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Otorgado por. MARTA CRISTTNA SALAZAR ZORJA T TABIAN ZANIRO

TERAMITLO YEROVI.

A favor de  JATOYITSIR STERR RALT ARTERO -
CUANTIA: 5000,

Del Reg1stro de Escrlturas Pubhcas del
Ano s

EL NOTARIC PUBLICO PRIMERO

Ab. Pablo Alberto Zambrano Cobeiia

Celutar:  0981-140531
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L PROTOCOLO | 2013 ’“13 20 0'1‘ P00072
COMPRAVENTA QUE OTORGAN  LOS
CONYUGES MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y
FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI; A FAVOR
DEL SENOR JANOWITZER STERN RALF ARTURO.-
CUANTIA: $ 33.000.00.-
En el canton Jama de la Provincia de  Manabi. Republica  del
Ecuador, hoy dia Iunes once de noviembre del ano dos mil trece,
ante mi, ABOGADO PABLO ALBERTO ZAMBRANO COBENA Notario
PUBLICO PRIMERO (E) DEL CANTON JAMA, comparecen por una

parte los senores MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y FABIAN

RAMIRO JARAMILLO YEROVI, de estado civil casado y el sefor

JANOWITZER STERN RALF ARTURO, de estado civil v_i_udo. Todos por sus

propios y personales derechos, a quienes de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido sus cedulas de ciudadania que cofresponden a
los nimeros cero nueve uno cero tres cero ocho tres dos guidn nueve; v,
uno siete cero seis siete cuatro uno siete tres guion uno; y, uno siete cero
nueve cero siete cero cero cinco guion cuatro- Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la
ciudad de Quito y Manta respectivamente. Y de transito por este cantén de
Jama, quienes comparecen por sus propios y personales derechos, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido las céduias

de ciudadania y votacién respectivas y cuyas copias fotostatica s




debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. Advertidos
que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura  de COMPRAVENTA, asi como
examinados que fueron en forma aistada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura, sin  coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me
pidieron que eleve a escritura pdblica el texto de la minuta,
cuyo tenor literarioc es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el
protocolo de escrituras pulblicas a su cargo, sirvase insertar una
de COMPRAVENTA, de acuerdo a las clausulas siguientes: PRIMERA:
OTORGANTES.- Comparecen a la celebracidn de este contrato los
serfiores conyuges MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y FABIAN
RAMIRO JARAMILLO YEROVI, por sus prapios y personales
derechos, a quienes en adelante se les llamard simplemente “LOS
VENDEDORES”; vy, por otra parte el seﬁor_i JANOWITZER STERN RALF
ARTURO:; por sus propios y personales derechos, a duien en adelante se le
lamara simplemente ‘EL COMPRADOR".- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

e
Declaran los Comparecientes que son duefios y propietarias de los

—— 7

siguientes bleneshINMUEBLE UNO) SUITE C UNO (C1) Ubicada en el

L R
Vprlmer piso del edificio SANTORINI, ubicado en esta mudad de Manta,

-M—‘—“"_\-
compuesto de sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio y que le corresponde

la allcuota cero punto sesenta y seis S por ciento (O 66%) el mismo que

e e o e i i g 1

——

presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba; Lindera
departamento A-2 y area comn circulacion. POR ABAJO: Lindera con area

comun circulacién y transformadores y bodega 33. NORTE: Lindera con




estacionamiento 54 y 55 y drea comun, retiro en 8,30m. Par el sur: Lindera
con estacicnamientc 54 y 55 y area comdn, retiro en 8,30m. POR EL ESTE:

Lindera con vacic area comun de escalera en 4,40m. POR EL OESTE:

Lindera con suite B1, partiendo desde el sur hacia el norte, en 3,75m, desde

este punto Angulo 135° en 4,65m. Area total: 45,00 M2.  INMUEBLE DOS)

[

Un estacionamiento con el nimero 53 del EDIFICIO SANTORINI, ubicado

en la ciudad de Manta, ubicado sobre el nivel mas cero coma Cero cero

correspondiéndole la alicuota cero punto diecinueve por ciento (0,19%) vy

que tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA; lindera con
vacio POR ABAJO: Lindera con bodega 14 y 15: POR EL NORTE: Lindera
con Suite B1 en 2, 50m. Por el sur; Lindera con calle M-1 en 2,50m. POR EL
ESTE: Lindera con estacionamiento 54 en 5,10m. POR EL OESTE: Lindera

con estacionamiento 52 en 510 m Area. 12,75 M2, INMUEBLE TRES) Una

bodega en con &l p_qmerq 18 en el edificio SANTORINI, ubica-ia;)”émr;-l;éi-udad
de .Mént-ént;rtiaichado en el nivel .;nenos seis, correspandiéndole la alicuota cero
punto cero seis por ciento (0.06%) con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con é;éa.l.--.cémon circulacion y estacionamiento 50.
POR ABAJOQ: Lindera con terrenos del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con bodega 19 en 2,34m. POR EL SUR: Lindera con bodega 17 en 2,34m.
POR EL ESTE: Lindera con area comin de mampa en 1,75m. POR EL
OESTE: Lindera con area comun circulacion en 1,75m. Are:aﬂ 410 metros
cuadradeos: Los bienes antes descritos fueron adquiridos por los vendedores

por compra realizada a la ASOCIACION O CUENTA PARTICIPACION

*EDIFICIO SANTORINIT escritura celebrada ante el sefior Notaric Tercero




del cantdn Manta RAUL GONZALEZ MELGAR, con fecha 28 de noviembre

del arfo dos mil ocho e inscrila en el Registro de la_Propiedad del cantén

Manta el nueve de enero dei afio dos mil nueve. Los propietarios de dicho
bienes expresan ser los U(nicos y legitimos duefos y que sabre dichos
bienes no pesan gravamenes ni limitaciones de ninguna naturaleza,
como se acredita con los documentos que se incorporan a esta

escritura.- TERCERA: COMPRAVENTA - Con los antecedentes expuestos

et

y medianté el presente contrato, los VENDEDORES, MARIA CRISTINA
SALAZAR BORJA Y FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROV!, dan en
venta real y perpetua enajenacion *a favor del sefor JANOWITZER

STERN RALF ARTURO, quien compra acepta y recibe para si,

el bien inmueble descrito e individualizado en la clausula de

T ——— _F’d—F”—M"
y que para mayor identificacion se los describe a

los antecedentes,

e T —

continuacion INMUEBLE UNO) SUITE C UNO (C1) Ubicada en el primer

S
de sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio y que le corresponde Ja alicuota

cero punto sesenta y seis por ciento (0.66%) el mismo que presenta los

1y siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera departamento A-2 y area

-

" comun circulacion. POR ABAJO: Lindera con &rea comun circulacion y

M

transformadores y Bodega 33. POR EL NORTE. Lindera con area comin
circulacion partiendo desde el oeste hacia el este en 3,75m; desde el punto
det Angulo 225%n 2,35m. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 54 y
55 y area comun, retiro en 8,30m. Por el sur: Lindera con estacionamiento

54 y 55 y area comun, retiro en 8,30m. POR EL ESTE: Lindera con vacio




I sur hacia el norte, en 3,75m, desde este punto Angulo

°en 4,65m. Area total’ 45,00 M2, INMUERBLE DOS) Un estacionamients

con el numero 53 del EDIFICIO SANTORINI, ubicado en la ciudad de”

Mz-mta.,. ubicado sobre el nivel mas cero coma cero cero correspondiéndole la
alicuota cero punto diecinueve por cientcr)igﬂg?«?i}_ y gue tiene las siguientes
rmedidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con vacio POR ABAJO: Lindera
con bodega 14 y 15: POR EL NORTE: Lindera con Suite B1 en 2,50m. Por
el sur; Lindera con calle M-1 en 250m. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento 54 en 510m. POR EL OESTE: Lindera con

estacionamiento 52 en 510m. Area. 12,75 M2. INMUEBLE TRES) Una

bodega en con el nimero 18 en el edificio SANTORIN!, ubicado en ia ciudad

e

de Manté ubicado en el nivel menos seis, correspondiéndole ia alicuota cero
punto cero seis por ciento (0.06%) con las siguientes medidas vy linderos:
POR ARRIBA: Lindera con éfea éﬁ{nUn circuiacion y estacionamiento 50
POR ABAJC: Lindera con terrenos del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con bodega 19 en 2,34m. POR EL SUR: Lindera con bodega 17 en 2,34m.
POR EL ESTE: Lindera con area comun de rrampa en 1,75m. POR EL

OESTE: Lindera con area comun circuiacién en 1,75m. Area 4,10 metras

cuadrados y no  obstante de determinarse sus mensuras, la  venta
se la reazliza en @& estado en que se encuentra el hien,
bajo los linderos  ya determinados, cualesquiera : sea
su cabida. CUARTA :PRECIO- E! precio de la presente venta

gue se ha pactado de mutuo acuerdo  por  los  contratantes  es




por la suma de TREINTA Y OCHO MIL DOLARES DE NORTE

AMERICA, valorque el comprador entrega _en este acto a os

Vendedores, quienes declaran recibirlo de contado, a su entera
satisfaccién y sin  tener en lo posterior ningun  reclamo que
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accion por
lesion enorme . QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de sobre los
bienes que se hace mencién enla clausula segunda vy tercera
de este contrato, cuyas medidas vy inderos se  encuentran
singularizadas, sin perjuicio que sus mensuras varien en el momento en
que se realice el ftramite respectivo de delacién, esta venta se
realiza en el estado en que actuaimente se encuentra la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres  activas y pasivas, y sin  ninguna limitacion del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de o anterior, los vendedores
se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion
de ley. De igual manera los compradores se comprometen a respetar el
reglamento interno de copropietarios del “EDIFICIO SANTORINI" asi como
también dard a conocer los mismos a futuros compradores, herederos,
legatarios etc. SEXTA: ACEPTACION.- Manifiesta el sefior JANOWITZER

STERN RALF ARTURO, que ACEPTA, la presente escritura de

COMPRAVENTA de los bienes antes descritos realizada a su

favor por asi convenir a sus intereses y por hacerla con dinero de




su pertenencia. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes
contratantes de mutuo acuerdo, sefalan su domicilio en
la ciudad de Manta, para los efectos legales que se
deriven del presente Contrato. OCTAVA : AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR .- Se faculta a Ilos portadores de la
copia autorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta,

las inscripciones y anctaciones que por Ley corresponden

LAS DE ESTILO - Sirvase usted Sefiora Notaria .

agregar las demas clausulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccion de la
presente Escritura Publica .- Hasta aqui la minuta que junto
con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y
que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por la Abogado JEMN
PAUL LUMBANO GARCIA, matricula nimero : Mil novecientos
noventa y uno. Colegio de Abogados de Manabi, para Ia
celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial, y, leida

que les fue a los comparecientes por mi la notaria, se




ratifican y firman en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.--

SRA. MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA
VENDEDORA
C.1.C 091030832-9

SR. FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI
C..C 1706741731
VENDEDOR

.f"/"

| ¢.1.c 1709070054
'/ COMPRADOR

LA NOTARIA

A0TARI0 PRI PRUGERE (£ DEL CANTGN
SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELL 1GONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA, QUE FIRM®: SIGNO Y SELLO EL MISMO DIA DE SU
CELEBRACION:- S

) (E) DEL CANTEN
Caamag!
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DEL CANTON MANTA
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EDIFICIO SANTORINI
———

de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con fo establecido en o ari;\.sk)

ocho del presente reglaménto intemo:;

Destinar ef bien exclusivo a un objeto distinto para e waf ft.re consinado, es decir, Iz

vivienda, asi coma también les esta prohibido usarios con fines flicitos, o destinarios

a actividades prohibidas por ia Ley, contranias o atentatorias a las buenas cosfumbros

¥ & la moral en general o cuando afecten ef 8380 o 1a salubridad del Edificio;

Instalar méaquinas que causen ruidos, produzean vibracionss, interfieran o

distorsionen 1as ondas radiales y de televisién o afferen o fijo de la comente

slechica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, In salubres, maiolientes o de prohibida
,3

actos en general que sean contrados 2 la Ley de Propiedad Horizontal, a su
mento, y al presenta reglamento intemeo,
-a podra an mﬂ%sve{ nmgu*‘x %sm dt, Mase

yes cusing
AE Ry, VQ-H!.-H!

varﬁm, y f ingreso a
' r”SM;.’VﬁE, 05 mismes {He BR BN fi
yen of Régimen de f’*weéaﬁ Horizontal del "Edificio SAN
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El Administrader por tanto, serd responsable ante la Asambies de Copropistsnios, de
niricar los an'iendm y venias que se efeclen por los copropietan

camunes del Bdificia como sitios de almacenarniento, L

imilares, salvo que exista aulonzacion expresa y por escrito

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

;.j Horizontal, su reglama ntc( ¥ &l msa‘ic rag'amai«..
reparacionss e indemnizaciones a que hubtern r

g

na que ingrese &l Edificio,
f;a. gd@csxa estoes, que

Los copro
; ai gs dedir, Ios

ma a tes mfem eI i 3& dn Eﬂb&: :

3
£
s







B BanF adls T e Mt o ¥ M FL AW 2 A IR S WLA

qw celebre ai mﬁmﬁ&aﬂc respe‘sﬁo cie SuS
adquirente o'l usuario de fios conoce ¥3e
regiamentc interno, conocg el vasssr de ias
rdinarias y las nommas v respluciones generales
Asambies de Copropietarios y por & Direclonio
: copropietario debera nofificar su decision de celebrar
conraes que se indican snteriormente af Administrador del

x.}eabf ion de los mismos. El Administrador no olorgara ningu

& aﬂ,m;,{srrlem‘: ér» las obligaciones emanado
::3 éssmssm *z@s m\,éu

;s::"‘*a*smnm rfn

‘ &iﬁ@.- Para que s oy
i0S comunes, deberdn estar
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U SANTORINI

aliz, arse a futuro de acuerdo 3 la vida Ol de materiales y
nio eXierior de! inmueble v repardciones de cublertas

n porceniaie de recargo no menor al ¢into por ciento

Y "*:9 i“: rementard con el producto de mulias, infereses v con

CAPITULO Vil
RNO, ADMIMISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

TIVOS - La adminisiracidn y control del Edificio s
ries, def Directorio General, def Presidente y def







SANTORINI
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EDIFICIO SANTORINI
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