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NOTARIA PRIMERA
Del CANTON JAMA

‘-:'j\\
P

Testimonio
de la Escritura Pablica

o
53

GOMPRA TEITA . -
Olorgado por MARIA CRISPITA SALAZAR RORJA ¥ TADIAN SAMTRO
JARAMILLO YEROVI.

A favor de  JavovTTin: s0TmT RALF ARTYRO

CUANTIA: _5.5.000,5:

Del Registro de Fscrituras Pablicas del
Afio 2013

EL NOTARIO PUBLICO PRIMERO

Ab. Pablo Alberto Zambrano Cobeiia

Celular:  0981-140531
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COMPRAVENTA QUE OTORGAN  LOS
CONYUGES MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y
FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI; A FAVOR
DEL SENOR JANOWITZER STERN RALF ARTURO.-

CUANTIA: $ 33.000.00.-

En el canton Jama de la Provincia de  Manabi, Republica  del
Ecuador, hoy dia Iunes once de noviembre del afo dos mil trece,
ante mi, ABOGADO PABLO ALBERTO ZAMBRANO COBENA Notario
PUBLICO PRIMERO (E) DEL CANTON JAMA, comparecen por una
parte los sefiores MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y FABIAN
RAMIRO JARAMILLO YEROV!, de estado civil casado y el sefor
J_ANOWITZER STERN RALF ARTURO, de estado’c_i_vii viudo._ Todos por sus
propiosyperson;lé;.d.érecﬁo;h; ;quienes de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido sus cedulas de ciudadania que corresponden a
los numeros cero nueve uno cero tres cero ocho tres dos guion nueve; v,
uno siete cero seis siete cuatro uno siete tres guion uno; y, uno siete cero
nueve cero siete cero cero cinco guion cuatro.- Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en Ia
ciudad de Quito y Manta respectivamente. Y de transito por este canton de
Jama, quienes comparecen por sus propios y personales derechos, a

quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido las cédulas

de ciudadania y votacién respectivas y cuyas copias fotostatica s




debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. Advertidos
que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos vy
resultados de esta escritura  de COMPRAVENTA, asi comao
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamientc de esta escritura, sin  coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o  seduccion, me
pidieron que eleve a escritura pulblica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como  sigue: SENOR NOTARIO.- En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una
de COMPRAVENTA, de acuerdo a las clausulas siguientes: PRIMERA:
OTORGANTES.- Comparecen a la celebracion de este contrato los
sefiores conyuges MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA Y FABIAN
RAMIRO JARAMILLO YEROVI, por sus pr;)pios y personales
derechos, a quienes en adelante se les llamarad simplemente “LOS
VENDEDORES"; vy, por otra parte el seﬁorﬂ JANOWITZER STERN RALF
ARTURGO; por sus propios y personales derechos, a tjuien en adelante se le
—

amara simplemente “‘EL. COMPRADOR”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Declaran los Comp;arecientes que son duefios y propietarias de los

— 7

siguientes bienes%hlﬁ_l\ﬁfl—gBLE UNO) /éUITE C UNO (C1) Ubicada en el

— o —

. f ~-.\“HE—--—,..——ta .
«primer piso del edificic SANTORINI, ubicado en esta ciudad de Manta,

(Y
L

H“—_h—‘—*—
compuesto de sala, comedor, cocina, bano, dormitorio y que le corresponde
ta alicucta cero punto sesenta y seis por ciento (0.66%) el mismo que
TR R e e
presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera

departamento A-2 y area comun circulaciéon. POR ABAJO: Lindera con area

comun circulacion y transformadores y bodega 33. NORTE: Lindera con




estacionamiente 54 y 55 y area cemun, retiro en 8,30m. Por el sur: Lindera

con estacionamiento 54 y 55 y area comun, retiro en 8 30m. POR EL ESTE:

Lindera con vacio area comun de escalera en 4,40m. POR EL OESTE:

Lindera con suite B1, partiendo desde el sur hacia el norte, en 3,75m, desde

este punto Angulo 135” en 4,65m. Area total: 45,00 M2. INMUEBLE DOS)

T— e P —

Un estacicnamiento con el nimero 53 del EDIFICIO SANTORINI, ubicado

en la ciudad de Manta, ubicado sobre el nivel mas cero coma Cero cero

correspondiéndole la alicuota cero punto diecinueve por ciento (0,19%) y

que tiene las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA; Lindera con
vacio POR ABAJO: Lindera con bodega 14 y 15: POR EL NORTE: Lindera
con Suite B1 en 2,50m. Por el sur; Lindera con calle M-1 en 2,50m. POR EL

ESTE: Lindera con estacionamiento 54 en 5,10m. POR EL OESTE: Lindera

con estacionamienta 52 en 5,10 m Area. 12,75 M27ff'leMUEBLE TRES) Una

bodega en con el ndmero 18 en el edificio SANTORINI, ubicado en Ia ciudad
dé-l-"via.hi;rt:]ibicado en el nivei?nenos seis, correspondiéndole la alicuota cero
punto cero seis por ciento (0.06%) con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con ér;amcuclﬁmun circulacion y estacionamiento 50.
POR ABAJO: Lindera con terrenos del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con bodega 19 en 2,34m. POR EL SUR: Lindera con bodega 17 en 2,34m.
POR EL ESTE: Lindera con area comun de rmrampa en 1,75m. POR EL

QESTE: Lindera con area comun circuiacion en 1,75m. Area 4,10 metros

cuadrados: Los bienes antes descritos fueron adquiridos por los vendedores
por compra realizada a la ASOCIACION O CUENTA PARTICIPACION

"EDIFICIO SANTORINI® escritura celebrada ante el sefior Notario Tercero




del cantdn Manta RAUL GONZALEZ MELGAR, con fecha 28 de noviembre

del afio dos mil ocho e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta el nueve de enero del afic dos mii nueve. Los propietarios de dicho
bienes expresan ser los unicos y legitimos duenos y que sobre dichos
bienes no pesan gravamenes ni limitaciones de ninguna naturaleza,
como se acredita con los documentos que se incorporan a esta

escritura.- TERCERA: COMPRAVENTA. - Con |os antecedentes expuestos
,,""_"_——"—_"—'-——..._.—-_

ymedianté el presente contrato, los VENDEDORES, MARIA CRISTINA
SALAZAR BORJA Y FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI, dan en

venta real y perpetua enajenacion “a favor del sefior JANOWITZER

STERN RALF ARTURO, quien compra acepta y recibe para si,

el bien inmueble descrito e individualizado en la clausula de

e e e o £
T

Y que para mayor identificacion se ios describe a

jos antecedentes,
T T T T e —— .

continuacion INMUEBLE UNO) SUITE G UNO (C1) Ubicada en el primer
U ——— ———

piso del edificio SANTORINI, ubicade en esta ciudad de Manta, compuesto
de s;zm dormitorio y que le corresponde la alicuota
cero punto sesenta y seis por ciento (0.66%) el mismo que presenta los
:]/ siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera departamento A-2 y area
comun circulacion. POR ABAJQO: Lindera con area comin circulacién y
transformadores y Bodega 33. POR EL NORTE. Lindera con area comun
circulacion parttendo desde el oeste hacia el este en 3,75m: desde el punto
del Angulo 225°en 2,35m. POR EL SUR: Lindera con estaciqnamiento B4y

53 y area comun, retiro en 8,30m. Por el sur: Lindera con estacionamiento

54 y 55 y area comun, retiro en 8,30m. POR EL ESTE: Lindera con vacio




area comun de escalera er 4,40m. POR EL OESTE: Lindera con suite B1,

partiendo desde el sur hacia el norte, en 3,75m, desde este punto Angulo

135" en 4,65m. Area total: 45,00 M2, INMUEBLE DOS) Un estacionamiento

con el nimero 53 del EDIFICIO SANTORING ubicado en la ciudad de

Ménta, ubicado sobre el nivel mas cero coma cero cero correspondiéndole la
alicuota cero punto diecinueve por cientod(_o,wj_»f;;)' y que tiene las siguientes
medidas y linderas. POR ARRIBA, Lindera con vacio POR ABAJO: Lindera
con bodega 14 y 15 POR EL NORTE: Lindera con Suite B1 en 2,50m. Por
el sur; Lindera con calie M-1 en 2,50m. POR EL ESTE: Lindera con
estacicnamiento 54 en 510m. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 52 en 5,10m. Area. 12,75 M2. INMUEBLE TRES) Una

R e e ———

bodega en con el nimerc 18 en el edificio SANTORIN!, ubicado en ia ciudad

de Mant; _'ubicado en el nivei menos seis, corre;pondiéndole la alicuota cero
punto cero seis por ciento (0.06%) con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con a’reé ;.ornUn circulacion y estacionamiento 50.
POR ABAJO: Lindera con terrenos del edificio. POR £EL NORTE: Linders
con hodega 19 en 2,34m. POR EL SUR: Lindera con bodega 17 en 2,34m.
POR EL ESTE: Lindera con area comdn de rrampa en 1,76m. POR EL
OESTE: Lindera con area comun circulacion en 1,75m. Area 4,10 metros
cuadrados y no  obstante de determinarse  sus mensuras,r Iz; venta
se la realza en el estadoc en que se encuentra el bien,
bajo los linderos  ya determinados, cualesquiera que  sea

su cabida. CUARTA PRECIO- E| precio de la presente venta

que na pactado de muluo acuerdo  por los  confratantes  es




por la  suma de TREINTA Y OGHO MIL DOLARES DE NORTE

AMERICA, valor que elcomprador entrega _en este acte a |os

Vendedores, quienes declaran recibiflo de contado, a su entera
satisfaccién 'y sin  tener en io posterior ningun  reclame gue
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accidon por
lesidon enorme . QUINTA: DEL. SANEAMIENTO.- La venta de sobre los
bienes que se hace mencidn enla clausula segunda y tercera
de este contrato, cuyas medidas vy linderos se  encuentran
singularizadas, sin perjuicio que sus mensuras varien en €l momento en
que se realice el tramite respectivo de delacion, esta venta se
realiza en el estado en que actualmente se encuentra |la
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres  acfivas y pasivas, y sin  ninguna limitacién del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra . Sin perjuicio de fo anterior, los vendedores
se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion
de ley. De igual manera los compradores se comprometen a respetar el
reglamento interno de copropietarios del “EDIFICIO SANTORINY” asi como
tambien dard a conocer los mismos a futuros compradores, herederos,
legatarios etc. SEXTA: ACEPTACION.- Manifiesta el sefior JANOWITZER

STERN RALF ARTURO, que ACEPTA, la presente escritura de

COMPRAVENTA de los bienes antes descritos realizada a su

favor por asi convenir a sus intereses y por hacerla con dinero de




su pertenencia, SEPTIMA: DOMICILIO- Las partes

contratantes de mutuo acuerdo, seflalan su domicilic en
la ciudad de Manta, para los efectos Ilegales que se
deriven del presente Contrato. OCTAVA : AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR - Se faculta a los portadores de la
copia aulorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta,
las inscripciones y anotaciones que por ley corresponden

LAS DE ESTILO .- Sirvase usted Sefiora Notaria ,
agregar las demas clausulas de estilo gue sean
necesarias para la validez y perfeccion de Ia
presente Escritura Publica .- Hasta aqui la minuta que junto
con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y
gue, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por la Abogado JEMN
PAUL LUMBANO GARCIA, matricula nimero : Mil novecientos
noventa y uno. Colegio de Abogados de Manabi, para Ia
celebracion de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial, y, leida

que les fue a los comparecientes por mi la notaria, se




ratifican y firman en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE-

f/‘
SRA. MARIA CRISTINA SALAZAR BORJA
VENDEDORA
C.1.C 091030832-9

SR. FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI
C.I.C 1706741731
VENDEDOR

SR. JANO\(IITZER STERN RALF ARTURO
| €..C 1709070054
" /' COMPRADOR

LA NOTARIA

Pati Alserts Tambenn, uwbena L
iﬂldﬁﬂ PRIMERD (E] DEL CANTEN
SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLQGONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA, QUE FIRM. SIGNO Y SF)LLO EL MSMO DIA DE SU
. AN
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CONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

)N DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

R o
03 e

Area total del predio sequn escrit
Area

Area Comunal:

Avea Terreno:

Perteneciente a:

Documenrn ldent




N

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REGISTROS

S ———

Ne. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

. Nop. Electrinive: 12877
Feehua: 21 de mave de 2013 * 8

El suscrito Director-de Avahios, Catastros y Registrog Certifica: Que revisando el Catastro de
Predies en vigencia, en el urchivo existente se constato que: '

El Predio de lg Claver  I-13-03-06-040

Ubicado en: SANTOR

Areo total del predio segiin escrit
Area Neta:

Are Sermil:

Duocwmento Fentidud  Propietirio

| JARAMILLO YEROVI FABIAN ¥ MARIA

AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

Impreso por:




s ‘j ™
L RE B

CERTIFICADO DE AVALUO

o, Flectrinico: [I87]

VIZUROL

El Predio de ta Clave:

Lbicado en:

iyl
Terreno:
Pertengctente

Bocromente Identidad

182264
169,10
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cotaboragones, guardianss, visitantes, y vinculades d8 las
: acas Gue ocupen por cualquier causa legal, &l Edificio.

fi:w.« VIGENCIA - E Reu amenio intemo de Capmpse‘anss del “Edificio ‘-»AMGR NP,
rt igencia desde su inscripeidn en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, vy
mieniras subsisia af actual Reégimen de Propiedad Horzonts! c.i::.é

STICAS DEL EDIFICIO SANTORINL- B “EDIFICIC SANTORIND esté
zpss; :c_sm nueve pisos de alto, una pi.ama baja y dos plantas de




RE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los #tulares de

o SANTORINI, podran usar sy departaments,

aba do en la Ley de Propiedad Horizontal, de

o. Cualgulera que sea & aclo juridico que se

> derechos sobre los bienes de propiedad comin
epariamento, bodega 0 pamuen.

IENES E(QL&S&’{}S.- : Em;}umfﬁs tasas,
108 blenes exclusivos seran de cus tv?caz o




EDIFICIO SANTORINI
—————

de i3 Asamblea de Copropietarios, de conformidad con Ic establecido en of artigulo
ocho del presente reglaménto intemo: -
Cl&:at;naa‘ el bien exclusivo a un objeto distinto para ef ¢ vg.af fue consinido, es decir, la
ivienda, asi como también les ests prohibido usarlos con fines flicitos, o destinaros
& actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas cosiumbres
3 a la moral en generat o cuando afecten of aseo o 1 salubridad dal Edificio;
instalar méquinas que causen ruidoes, produzean  vibracionss, interfieran o
distorsionen fas ondas radiales y de televisién o alteren ¢l fluio de la comients
‘:1
enar sustancias axplosivas, toxicas, insalubres, maiolientes o de prohibida
neia;
Ri:*a A 8Ctos en general Que sean contrarios 3 ia Ley de Propiedad Horizontal, a2 su
reglamente, y al presente raglamento internc,
No se podran mantener ningiin tipo de mascotas en |
Los :;.smm Je musica no podran ser m  da gmtﬂsi

csz} \.A%%TGR







inistrader por tanio, sera responsable anle fa Asambles de Cop
comunicar los amendos v venias que se efeactx’sen ;@r s ccge«piataf‘i@-‘s: ¥
Utihzar los bienes camu
abajo u uL 0s fi

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

'EQ : Sﬁ%&iﬁfi@i‘éﬁs La reglizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sancionado da
--’ o enia su reglamento, v e presente meglamento
'- iones & indemnizaciones a que hublere lugar,

E LA ?’ﬁai‘m é?.ﬁ
bitual, deberd pr
& semide

108 copraop
:dcczz, los pé
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usula especial, en los coniratos de enajenacion, limitacion de dominio,

0 anticresis que cefebrs ef copropistario respecto da sus

| de fa cual s adquirente o8l usuaris de eflos conocs yse

resente reglamenio infemo, conoce & valor de s
ras y las nommas v resohiciones gene

la Asamblea de Copropietarios y por o Dimeclorio

-

ME O

} copeopietanio debera notificar su deciién de celabrar

=

" .y
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s resofuciones ¢ disposicionss dictadas o

¢
cecion que en &l o
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IG SANTORINI

pogramacos que devan realizarse a fuluro de acuerdo s la vida il de materiales y
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