onyuges  FABIAN RAMIRO JARAMILLO YEROVI vy

ARIA CRISTINA SALAZAR BORJA, y, por ofra parle la

ASOCIACION O  CUENTAS EN  PARTICIPACION

.DII?‘]C’[O SANTORINI*, debidamente representada por cl

sefior CARLOS HUMBERTO ELIZALDE MEZA, en su

M

Pr

idad de Apoderado Bspecial de tal como consta del Podet

ispecial adjunto, y a quien se le denominara “LA

INDEDORA™; todos domiciliados en la ciudad de Quito v de

apsito por la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

“LA VENDEDORA?”, es propietaria de los siguientes lotes de

feno, los mismos que fuefon unificados y que estan situados en el

arrio El Murciélago, sector Playa El Muiciélago, de la ciudad de

lanta, Provincia de Manabi: L) El primer inmueble que fuera

juirido por compra hecha a los conyuges sefiores: Raul Enrique

iaux Anchundia y Gloria Edith Chavez Pico de Joniaux, mediante

scritura pablica celebrada en la ciudad de Manta, el veinticinco de

ubre del afio dos mil seis, ante el Notario Tercero del cantdn
ma; Abg. Rail Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la

apiedad el veintiuno de noviembre del afio dos mil seis, bajo el

nimero dos mil seiscientos veinte del Registro de Compraventas y

andlada en el Repertorio General bajo el nimero cinco mil seiscientos
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treint

Calle

POR

con 1
Linderando con propiedad de los herederps del Sefior J

Reyes

con

Linderando con propiedad de los Padres .lesuitas actuall
Pedro

Mil n

Raul

Joniaux, adquirieron el lote de terreno antes indicado, p

realizada a los Sefiores Marfa Piedad Cuesta Ordofiez viudg
y los
escritt
novéc

Propi

uno.

Hustr

escrit

metro

Fal

Avila y Maria Aurora Zambrano,vactualmemc Luis

treinta meh‘os; y, POR EL COSTADO 1ZQ

oventa y cinco metros cuadrados; 1,1,) A su vez, |

Enrique Joniaux Anchundia y Gloria Edith Chave

Sefiores Teodoro y Rubén Cuesta Cuesta, de ac
wra de compraventa celebrada el diecinueve de ma
ientos ochenta y uno e inscrita debidamente en el Re;

edad de Manta el nueve de abril de mil novecientos

ura de compraventa y unificacién de ochocientos

s cuadrados, celebrada en la Notaria Tercera del can

Abg. Raul Gonzalez Melgar
Notario Pablico Tercero

y uno; cuyos' linderos y dimensiones son: POR EL |

ATRAS: El alcantilado o barranco que da a la play

Claver, con igual medida de treinta metros; AREA

¢ Municipalidad del cantén Manta, tal como se despy

FRENTE;

publica, actualmente avenida M-1 CQh treinta y ocho metros;

a del mar,

einta y cinco metros; POR EL COSTADO DERECHO:

56 Flavio
A Saltos,
UIERDO:
nenté San
TOTAL{
DS Seﬁor@é
z Pico de
or compra
| de Cuesté
1@?(10 a la
rzo de mil‘
vistro de la

‘ochenta y

2.) El segundo, que fue adquirido por compra realizada a la a la

ende de la

veintiocho

tén Manta,







(TRES)

el tres del abril del afio dos mil ocho e inscrita debidamente en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el dieciocho de junio del
afio dos mil ocho, el mismo que esta ubicado en la calle M1, del
Bartio Petpetuo Socorto de la Parroquia Manta, coli lag siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE! Treinta y cinco ietros y
Asociacign o Cuentas en Participacion Edificio Santorini; POR
ATRAS: | Treinta y cinco iietros y playa del mar; POR EL
COSTADO DERECHO: Veinte metros noventa y tres centimetros y
propiedad  Municipal; POR EL,  COSTADO 1ZQUIERDO:
Veinticingo mietios catlorce cefitimetros y propiedad Municipal;
AREA TOTAL: ochocientos veintiocho metros cuadrados; B.) Con
la celebrdcion de la escritura de compraventa y unificacion de los
lotes de |terrenos, indivi.dualimdos en los literales a) y b), LA
VENDEDORA, es propietaria de un lote de terreno con un AREA

TOTAL | DE MIL NOVECIENTOS VEINTITRES METROS

CUADRADOS5 ubicado en el Barrio 151 Murciélago, sector Playa El

Murciélago, de la ciudad d¢ Manta, Provincia de Manabi, el mismo
que tiene| las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
Treinta y ocho metros y calle M=uno; POR ATRAS: Treinta y cifico
melros y| Playa del Mar; POR EL COSTADO DERECHO:
Ci1]§:uen1:a metros noventa y {res centimetros y propiedad municipal:

Abg. Rail Gonzalez Melgar
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POR EL |COSTADO IZQUIERDOQ; ‘Cincuenta y cinco metros

catorce centimetros y propiedad municipal; C.) En este lote de terreno

~de  MI, NOVECIENTOS VEINTITRES METROS

CUADRADOS la  ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIBACION “EDIFICIO SA,NT()RINI”, se ha Constmi.dé
un edificio de nueve pisos, con subsuelos, areas sociales, denominado
"SANT()RINI“}, de conformidad con los planos aprobados e
inscritos en|el Registro de la Propiedad del cantén Manta el nueve de
septiembre del afio dos mil ocho y permiso de construgcion nf@ero |
ciento cinc{uenta y cuatro guién mil veinticinco, emitido el Veilltidés
de marzp del afio dos mil siete por el Dcpartaménto de Planeamiento -
Urbéno de la Tustre Municipalidad de Manta.y cuya Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal fue autorizada por la Sefiora:
Alcaldesa de Manta Encargada de la 1. Mun.icipalidad del cantén
Manta, Abogada Marcia Chavez de Cevallos, el veintisiete de junio
del ‘aﬁko dos mil y escriturizada dicha Declarétor«ia»en la Notaria
Primeré de Manta, el di@oinuéve de agosto del dos mil ocho, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del cant6n. Manta, el nueve de
septiembre del dos mil ocho, D.) De este cdiﬁcio forman -parte la
SUITE C| UNO (Cl), el ESTACIONAMIENTO, nimero |

CINCUENTA Y TRES (53) y la BODEGA, nimero DIECIOCHO

Abg. Raul Gonzalez Melgar
Notario Publico Tercero




(18), inmuebles materia del presente contrato de compraventa y que
se los vende como cuerpo cierto. LA VENDEDORA, declara que
tanto sobre los linderos, asi como la propiedad y tenencia del edificio
en mencion, asi como de la SUITE C UNO (Cl), el
ESTACIONAMIENTO, fitimero CINCUENTA Y TRES (53) y la
BODEGA, nimero DIECIOCHO (18), no exisle controversia
judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, LA VENDEDORA
cerlifica que los inmuebles objeto de la presente compraventa en
mencion y que se los vende como cuerpo cierlo no han sido
entregados en hipoteca a ningin tercero, persona natural o
compaiifa, institucion financiera, Banco, institucion pablica, as
como no ampara ninguna obligacion para con el Instituto

Ecuatoriano  de  Seguridad Social ITESS, consecuentemente

declaran que no existe gravamen alguno, asi como tampoco

existe prohibicion de enajenat, inscrita o no en el Registro de la
Propiedad, finalinente, LA VENDEDORA declara que no

existe juicio o tramite judicial o extrajudicial contra ellos o en

relacion a  los  inmuebles.- LEs intencion  de  LOS

COMPRADORES adquirir los inmuebles en mencion y que se

los vende como cuerpo cierto bajo la presuncion fundamental de

Abg. Rail Gonzalez Melgar
Notafio Piiblico Tercero

(CUATRO)




ue los inmueBles son de las dimensiones éspeciﬁoadas, asi
como también toﬁlando en cuenta que no existe controversia
judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los inm‘LIEble
nencionados anteriormente. TERCERA.fCOMPRAVENT A~
Iin base a los antecedentes mencionados, LA VENDEDQR:A,QS
decir, la ASOCTACION O CUENTAS EN PARTICIP;;CION
‘E'l)]’FIC,l,O SANTORINI”, dan en Vent_a,v real y perpetua
anajenacion a favor de los éc’)_n.yuges FABIAN RAMIRO ‘_
JARAMILLO YEROVI y MARIA CRISTINA SALAZAR
BORJA, la SUITE C UNO (Cl) el ESTACIONAMIENTO,
tmero CINCUENTA Y TRES (53) y la BODEGA, nfnﬁero
DIECIOCHO (18), del Edificio Santorini, ubicado en el canton

anta, sin reserva ni limitacion de ningﬁna clase.- CLAUSULA
CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE: Los linderos y
; edid:a,s de la SUITE C UNO (C1), el ESTACIQNAMIENT(),
nimero CINCUENTA Y TRES (53) y la BODEGA, nimero
MIECIOCHO (18), que hoy se transfieren y que s_é venden como
auerpo cierto, inmuebles ubicados en el Edificio “SANTORINI”

el cantén Manta se halla circunscrito dentro de los siguientes

linderos y dimensiones especificos: A,) SUITE C UNO (C1),-

8.
Abg. Raal Gonzalez Melgar
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Suite ubicada en el primer piso, compuesto de sala, comedor,
ocina, bafio, dormitorio y que le corresponde la alicuota cero
punto sesenta y sejs ,1‘)0.1' ciento (0.66%), el mismo qﬁe presenta
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con el
lepartamento A-2 y 4rea de comti circulacién: POR ABAJO:
indera con 4area de comi cil,‘cu'la.ci»('m y transf()l‘lna.(iol‘es y
bodega treinta y tres; POR "EL NORTE: lindera con area de
omitin circtlacion, pattiendo desde el oeste hacia el este en tres
“oma - setenta y cinco ‘metros; desde el punto del A. angulo
oscientos veinticinco grados en dos coma treinta y cinco
metros; POR EL SUR: lindera con estacionamientos cincuenta
cuatro y cincuenta y cinco y area comun, retiro en ocho coma
einta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio area comun de
scaleras en cuatro coma cuarenta metros; POR EL OESTE:
Lindera con Suite B uno, partiendo desde el sur hacia el norte en
res coma seteiita y cilico metros, desde este p@ﬂo angulo de
jento treinta y cinco grados en cuatro coma sesenta Yy cinco

1elros. Area total: cuarenta y cinco metros cuadrados; B.)

.STACIONAMIENTO NUMERO CINCUENTA Y TRES

| 9
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CINCH




sorrespondiéndole la alicuovta cero punto diecinueve por giento
).19%), vy que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
RRIBA: Lindera con vacio; POR ABAJO: Lindera con
bdegas catorce y quince; POR EL. NORTE; Lindera con
suite B uno en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR;
Lindera con calle M-uno en doscomapincuenta metrosﬁi;‘ POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento cincuenta y. cuatro Sn}
inco coma diez metros; y, POR EL OESTE: Lindera con
staclonamiento cincuenta y dos en cinco coma diez metros,

\rea: Doce coma setenta y cinco metros cuadrados; y, C.)

ODEGA NUMERO DIECIOCHO (18): Ubicada en el

1vel menos seis, correspondiéndole la alicuota cero punto cero
is por ciento (0.06%), con lés siguientes medidas y lindems:
POR ARRIBA: Lindera con area comin de circulacién y
“ta,cibnamiento cincuenta; POR ABAJO: Lindera con terreno
2l edificio; POR KL NORTE; Lindera con bodega
iecinueve en dos coma treinta y cuatro meiros; POR EL
SUR: Lindera con bodega diecisiete ‘en.dos coma tréin,ta y

yatro metros; POR EL ESTE; Lindera con drea comin de

10
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o (SEIS)
ranipa en uno coma setenta y cinco metros; ys POR EL OESTE:

Lindera con drea comiin de circulacion en uno coma setenta y
cingo metios. Area: Cualro coma diez metros cuadiados. LA
VENDEDORA, deja constancia que esta venta se la hace como
cuefpo cierto, sin resefva ni limitacioh alguna y que  en
consecuencia transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el
dominio, uso, goce y posesion de los inmuebles  descritos
como los vendidos, comprendiéndose en esta venta todos los
derechos reales, que coMmo bien propio de la parte enajenante,
le cortesponda o pudiere corfesponderles, sin reservarse
derecho o cosa algura en lo que es materia del presente
contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta
queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos
y mensuras declarados, QUINTA: PRECIO.- El precio
pactado de comun acuerdo entre las partes contratantes por
COris id.era_t‘.lo el justo precio de los inmuebles materia de la
presente compraventa, qué se los veﬁde como cuerpo cierto, eg

el de: US$27.672,67 (VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS

SETENTA Y DOS 67/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

Abg. Raul Gonzalez Melgar
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INIDOS DE AMERICA), que LA VENDEDORA, a través
su representante, declara haberlo recibido de LOS
YMPRADORES, en dinero en efectivo, a sy entera

tisfaceion 'y sin lugar a reclamo posterior alguno

econociendo que no existe lesidon enorme. SEXTA:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA VENDE]T)‘ORAV,
ravés de su representante, declardndose pagéda;transﬁ@ré a
avor de LOS COMPRADORES, el dominio de la SUITE C
INO (C1), el ESTACIONAMIENTO, nimero CINCUENTA ¥
TRES (53) y la BODEGA, niimero DIECIOCHO (18), de} Edificio
ntorini del cantén Manta, oonSLls correspondientes alicuot’a's,
la Forma_ establecida en este contrato.- QUINTA;
; ZEPTACION,— LOS COMPRADORES, aceptan la prevs,t?nté
venta hecha a su favor por ser conveniente a sus intereseg y por
cerl_é‘ con dinero de su  pertenencia, SEXTA!
\NEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que conf'arme
nsta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
opiedad del Can'tc’)ﬁ Manta, que ‘se aci)mpaﬁé en calidad de
cumento habilitante, el lote de terreno materia de lé’ presente
“ompraventa se encuentra libre de gravdmenes, sin eli'1l)argo d.e

| 12
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U bage alfdfme M 288-0PUM-MCS PG 1721503, Junio 24 de 2008,
dmibido iy el D Mignel Caming. Director de Planeamienty Uhbano. astento a o
presurito i gl At 7 dé fa- Ovdenanzn e Propiadad Horizontal, T suscritn Alealesa
de lanty (8) v, (e ety o o solicindo por el Arg. Carlos AMPredn Garcds Pastor,
Representnie de e ASOCIACION O CUENTAS EM PARTICIPA CION EDTFICTO
SANTORIN Propietakio Ael predio de clave catastral 2 1130306000, ubicado en la
valls. -1 el Berrin H Muretétago de 1 prrrodgiiia Manta, cantan Manta, hace esio
detzh,.’n»mm_is,\ aborizandis To incorporoeion ul Rduimen de Propiedad Horizonal del
eifhcio dennibiddo *SANTO RN, |

Fligage gaber oy exin \Ji?t'hm.u.e’ni:i ol seftor Divactor de Avabios, Caidutros v Kevisios
e esta Municipalidud purd yue proceds comio o deterinimi el inciso
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(ocro’

5 DEL EDIFIGIO.
REGIMEN D PROPIEDAD
HORIZONTA[

Considerande;

Qe el 1dificiy denominado OANTORING,  ay( Lampuosto de solar y de i
edificacion fipe edilicio, yue se loveny sobre ol sular giit niner dil Daniv 1) Murcielago,
Canton Mari(a, Provincia do Manabi, Sobio el soldr anles desciilo, se levanla yna
CONSHULGIGH | i adilicio, antie lag que 50 daslacan dug sublendneos para parueos, la

planta laja ¥ U pisos allog con SUS 1especlivoy departamionlos. Lelifivio, cliyo i es o de.
Residungia PeEmaneile v vagagionagl - ‘

e B necesario expediv el Roglamenly: Intarm e
SANTORIME com al fin de s conleng
s blemesg ot wies v al in

Copropielariog el "dilicio
Alas noinag gobrg adminiglracion Y conservaclon de
antenimionlo y CONservacion- el adilico.

Qe 14 Asamblon do Lopropietarios del “Edifici SANTORINE colobrada ol dia XX, v
de confonnidad oo b eslablecidy an ol arliculy once e 1a Ley do Propiedad Horizon
sonGolvaNia

al, en
N el anliculo reinta y tos del Reglaneiil i I atiledicha Ley_, restiglvy:

Lxpedir ol sigujente:

REGLAMENTO INTLHNO COPROPIETARIOR

DEL “EDIFIGIO SANTORING

CAPITULO
DISPOSICIONES v PRINGIPIOS GENERALES

AL A AMOITO DIz REGLAMENTO - 17 Reglamento e de Gopropietarios del "1-diiio
SANTORING s Hye por eletninado e g Lety de Régiinen o Hropledad Hotizontal, su
espaslive ey Anenlo, y Ig Otdenaizg Miniicipal el canlon Manta sobig Propledg

Horzenlal, y el Codigo Gl y lodag fag tamias dispusiciones legales que regulon la
Propiedag | fonizontal e la Repilica el Ecuadyr. -

AL 2 0BT L presente Reglaitiento hiamno tienia por objelo ostablocer los piingipios y
horag sobig a(jlll“iif%lr'lll(?.i(')!l, CONSeIvACIon, uso da oy bienes conines (ol Edificio, ks
unvionss que o Tesuunden & la Asamilag Gopropielatiis, lacullades v fonng (o eleceion
el Adibisigliac, distibucion de las violds de admiriistacion entie los copropielarios y lodo

o que Cuitverge |4 los,Inlereses e los Gopropiotarios v al Manteimiento y congen vacidn del
adificio :

AL 3 OBLIBATORIEDAD . |

Las disposiciones dol hivseil Reglamenty Wtermo, liensn of
vardcler de obligs loriag, v debier a1, ser acaladag
atteniadores, g

4 50 dislircion, hot lodos Ing coprapielarios,
Upanles, lanedoms 4 cidhyitior (Hulo, sea asl08 parsonis n:.’v(t_,n'ml«r)ﬁy ORI
ridicas, incluyei log O lemporales el Elificio, o fos abajadorng,
A UEEAYE HORZONMTAL ¢ DHEC D

S I

Ocupantes ocasionalge

SN




depandiantas, fincionarios
Personas nalt

Artd.- VIGENCIA - [ Reglamenlo Interno de Copropiefarios del “Fdificio SANTORIM"
entrardy on vigencia desde sy Inscripeion en el Registo de la Propiedad del canlan Mania, y
se thantendia vigenle mienlras s sla el aclual Régimen de Mropiadad. Horizontal el
"Ldificio SANTORING L

Art. b.- CARACTERISTICAS DEL EDMEICIO EANTORINI - F FICIO SANTORINI® eslg

COMpUasto por un cugipo prine pal de pueve pisos de allo, upa planta haja v dos planias de

subsuelos acupadas como aparcaraiento.da vehiculos. £} inmuehla liena las caraclerlslions

do un edifisio inleligante; liepe ing iones de aire acondicionado cenl | par departamanios

y acabados de lujo en las draas de yso comun. La esliuclura del edificio es g hormigén

armado sismo-rasislenle, cimentada- sobre una losa de cimentacidn profunda. 1.gs paredes

son de blogue alivianado de cemento, Los plsos aslén nivelados y raveslidos (e porcelanato
| a8 [Aponeses marca Milsubishi. Sus Inslalaciones elécliice
As cusplan con crcuitos Indapandientes de alumbrado y loma porfentes de ci

vollios, cableado dedicado para felsfono y TV. Cusnla con yna planla de em

un sistema hidrosanltaiio con luhe 35 (46

edificlo cuapla con un ‘ssifﬂ'ern'\;_u:le' sequridad y combate coplra incer Cl

ds agua a presion, cajelings con mang poipiso, sprinklers an los solar

lampacas iy datectores de humo -en log corfeds

Iiy 3 sidio. La fachada es de mampos

venlanas. La cubierls as de hormigén armado.

LUSIVOS

AL 6 BIENES EXCLUSIVOS.- Son blenas da dominio exclysivo: los daparlameniag, fas
bodega ) 5A e opiatacos, los mi ' I
delimitados en los planos que congliny

SANTORING

Al 7. DESTINOG DE 1.OS RIEMES EXCLL - Bl propietario da un deparlamenlo,
badega o parqueo de vehlculos, o la persona a quien el propielaiio fo

duedo, arrendalaiio, concaslonarnio, comods ‘

obieto Riclio, o que afecte a las huenas

Vecinos, o g 3

e wlasanal, 1
juego, v olro uso o destinacién qua no s

combuslibles o malolientes, o materiales con un flasgo.implictio de- sinlestro por’ fue
ACCIOn quirmica. : Co

En tas bodegas no podran- almacenarse allmantos perecibles, .combustibles, praducios

PROPEEDAT HOR




A 0. D PV FAGULTADES S0BIRELOS i1 5 UGIVOS - Los tifitares di
dirminio sobie binpes Bxclusivos del “Idificly o Iran usar su deparlamento,
hendega o barqueo de conformidad con o eslablocido an 1g Lay de Piq iodad Horlzontal, de
sU Heglaimenly, Y e este 1aglonienin inlarno. -Cualuiery que sed el aclo juridicy Uy se
taalice 80 N bie ¢ xelusivey, comprendsif os dareglion aobre los Biohes do propiedad cimn
que cunesponda al iiar dal dominio del departamanto, bodega o pargueo.

AL 9 TRIBYT Oy SODRE LO5 BIENES GLUBIVOB - |og impuastos, lasas,
conliibuslones y deinas biblos que alucton g lus bienes exclusivos serdn de cuenta y cargo
de cada uno e qug propiglarios. :

Al 40 MODIE CAGION D LOSB DIENES LUBIVOS . Peig introducir modiicaciones
en lus bisnes excltsivog o ): E

) Que la olig Provectada o comprotmely fg aulislira tsislonte, 1y seguidad, le
sulldez o salubiidad dol Edifivio SANTORINE, quet dichas modificaciones cueniton
Con-la aulon acion Je la Asamblen g Gopropiolaitos, asl cono también que se
encuenirg o sonlonmidad con i brevisto e Ji Ley de Proplods) Hrzontal, su
reglamentd, v el Presente reglamento infen: Y, :

Glue ol propialaiy oblenga log permigod ¢ Vo de conslgeion por parle de ki

Muy Iustre Municipatidad e Manta, sl alls lueryg NeGes .

U PROVIETARIGS Y USUARIOB, A CUALQUIER
: P DILNLS EXGLUBIVOR.. o obligaciones de los proplelarios
G UENAIOY 1eapacly dn los bienag axclusivog las slguleniles: - : ‘ ‘

4 Llectuar lgg feparaciones necesariay g g Gty
cada uno da loy de lanentos, bodegay b panueo: dose iesponsables de
I8 dafios yue por . Wipa se hayail caugady o se Gausen alog biones comuney o
A oliv bl exihsivo: , T '
Peimiilir ol ingraso a ay bien exolusivo a lag paisonas encargadas e proyectar,
hspesccionar| reg J0s e ntordgs ponion que afeckm dlos blenes connmag
0 4 bleney ¢ cluglvoy vecinog; |
Mantener ol misbia o I8 niojores condicionis do igiene, Timpieza,
BORSBIVACION y siguridad.

HIBISIONES A LOY propit TARIOB Y UsuarIns A CUALQUIER THTULY,
sUS BIENES 1) GLUBIVOS - 17514 Huhibide & log propietatios y Usuarion iy
bienes exchisivos con lelacion a ellog:

a) Noalizag obras sobia sug bishes exclugivos shy eumplir con log requisilos eslablucidos
el d Ley (e Propladad Horiz g al, e su ri fimento, vy del presents reglamento
inl'ev'mi,‘ ’ .

b Conalruii HievOs pisos, deparlanienion o lovilen somerciales, o hacer conslrucciones
e cualyuiar ndole, excavationes o sjecular nf-Js-_k;h‘:z sualquier-clase, si o nisinee
vontiavienen I dispuestos an 1o Ley de Mopiodad Harizontal, do s reglanienls
el presente eglamanio termo, Las oy Penmilidas ui(llilerirén'l de T ale

o D HORIZOM AL 511500 50 fromMe
AN S 1) ;




1a da Copropiatayios, da conformid

acho del presenle reglamento Intamd; »

Dastinar ef bien exclusivo g oy abjalo distinto para el cual fue consliuido, e decly, la
vivienda, asi como tambian les esty prohibido ysaros can fines llicilog, o destinarios
é actividades prohibidas Porla Lay, conlrariag o alenfaloriag a las bugnas costumbres
Y a la moral ap genaral o cuando afeclen ef 8560 0 1a salubrldad del Edificio;

Instalar - maquinas que - causen widos,  produzoan vibiacionas, - inlarfieran o
distorsionen as ondas radlales y e lelavislon o alleren el finjo de Ja corrents
alechica;

. Naral que sean conlrating ala Lay de Propieda Hodzoplal, & su
- reglamento, y al g l& raglamento Interio. ’
q) Noss podian mantenar nngan lipo de mascolas e los f!epaﬂarrnﬁmt:_xg
W) Los nivelas (e musica na podran ser mollvos da prolesta de log vacings,

eAPFrULO 1
ENES COMUNES

AL A3~ BIENES COMUNES.- & Gomunas-y da dominio inalignatls a Indlvisinlg:
para- cada - uno de |os copropi §-del “Edificio SANTORINI', 188 4red hcutacion
oxterion, relifos, olicing del adn’rlrhif?;lramm ascaleras, ascensores, cuarlos e :

leenicas, lobbys, cuaring 8quipos de ascensoies aa, lermazay oe
acondicionados, circulacian e s0tano, y areas vendas, v el Ingreso & los cuarlos l6cnicos se
o hara denlio de las oficinag jes 05.IIBMOS que sa encuentran dalimi § 8N log
Planos que constituyan @l Régimen da Proj ]

At A4 DERECHOS INSEPARARLES - |4 capropledad, uso y goce sohre (o3 hisnes
colungs son - propo las & inseparabies de Ia. propiedad, uso Y face de los bienes
EXclusivos, [ I enajenacton, gravamen o fimitaciin da dominio. da pslos, eslara Inchiiita Ja
ragpectiva cuola sobye aqualios. o '

At A5 DERECY IS DEL USHARIO- £y anrendalarn, comodafapo, usuariq. gorepdor
anficrélico, usy Ml siluird al propielaro € 5 darechos da uso sqpra ' |)j9ﬂe;ﬁ -
comunes del “Edificio INI", y en lag obligacionss inheranles al ragiman’ de propledad
hotzonfal ‘ L ' :

Log bienas comynes del “Lelifici { 00 podian ser apropladog ai Indiyi
exclusivamenls, y solye allos, ¢ coproplalasio o usuario lisne un dsrecho inc
comunitaria, y dependiente, cuya cuala de pa

Propiadad Horzontal,

. : : .
At 16 REPARAGION DFE 108 RIENES € 5. L.a Asamblaa de Coproplalarios
aprabara Ja reparacion de los bienes comines, de g (RG] propuesta presentada por
el Administrador, 5i se lralan-de taparaclonas neces: -y-uigentes por inminenta paligro de
uing det inmueble o ameniza para Ip salubridad de tas parsonas que ejer

PROPLEDAY O 1

/




der da dominio, el Admintstrado poudrd proceder g s e Mzacton sin esperar n

avlorizacion de la Asamilea de Coptopletarios.

AL 7= MODIFICAGION DE LOS Diien 8 COMUNES - 1 Asdinbloa do Copropielarios
alorzard la wodifivac on, consliviseldn o cambio de fog bianok comungs, pravio estutio gue
prasenle vl Dirgclorio Ceneral ylo &l Administrador yio o) Prostdents, siempie y cuando, no
cinlravenya ld Ley de Propledad Horzonlal, ai reglamanly, el presenta roglamanio inlemy,
la- Ondlenidnza: Municlpal del canlon Manty sobre Propledad Horlzontal, el Godigo Givil, y
louas las demds disposiciones legalos que regulai 4 Fropiedad Horizontal en T Ropuillica
del Eeuador, '

AL s PROJIBIGIONES PARA GCOPROPIETARIOS ¥ USUARIOL - Egla prohibido a los
sopiopielarios, atendatarivs, v, en yoneral, a lodas lag personas que ejmzan derecho de uso

sobie biehes sxolusivis dal "lificio SANTORIN rdspeclo de los bienes comvies o
sigtienin:

a) - Daiigr, modilicar o allerar en forma alguia, ni aun & Uulo de hiejora, los biesties
conines; : '
Hacer uso abligivo de los bienes comunes v conbrario a su-destino natural
obstaculizar dg| algim medo el logftimo derecho v uso de los demas:
Dejer g™ pagar las expensas ordinariag y. extraordingrlgs  fijadas  pard T
administravlon, vonsetvacion y mejoramionto de los bienes comunes,
Ltiocar objelog tales como: opa, allombras o sitmilares en la-lachedd del U dificio;
Obsliuir ts ods comnes que sivvan de locomocton, o dificuller st acceso, con
mitsbles v objelos ijue Inpidan ol libie Wansito o aleclen I A, bena
presentavion v lnipieza del Iweble, quedando Tacllady ol Prosidente yho el
Adriinistiadur para el imadialo relio de ug mismos; g Iniposicion de sanciones de
lavealizara da confoimidad con o astablocido en 1o Lay e Fropiedad Hotizontal, de
s\ reglamento, y Jel prosente reglamiento nlerno, _ :
Instalar  maguiiag que - causen uidos, produzcan vibraclones, imerlieran o
distorsionsn Tag onds radldles y do lalevision o allgren el flujo de la conianle
elaclica ,
Almacenar suslancigg plosives, (Oxicas, insalibres, nialolientes o de prohibic
l.en@m;ua; . ;
Finlat o cologer 10lulos, canelos, lelraros, anunicios, avisos, inseripriones o signos en
la Tachada del Hdilicio, e fag parades v cudiguiara de las dibas comimes;
Opotierse a la snlada de sus Menes exclusivos, del Frea ehte, dal Admintsirador,
obrervs o léenicus « redos por ellog para el conliol dg funcionanienly o
tepaiacion de los dafios exislanies en.los bienes comiines;
Blactuar dessupning, reductionus, deducciones ni conpensaciones de ninguna
heturaleza tespeclo de lug bagos que deben hacer, sean éslos por expeimas
tomimales u oljus valores. g feclainaciones deben fonnulare por escrilo y uha
ver pagddos log valorse Taclurados o liquidados;

Daren venla o airleido su bien exclsivo. sin Pravia cotunicacion esciila olorgada ™

bor el Adminis(iador del I difieio

Guer que esld al dia en el pago do
sus obligaciones para con ol 15 L .




R /\dmlnl Imdm par trmlo 5814 84 pnnaahle nnm la /\odlﬂ

comunicar los arriendos y venlas (U6 86 8 :
Ulilizar los bienas comunas del Fdificio coma l.iuus (Ie dlmd(‘ﬁﬂf\[ﬂlﬂﬂ _) cla (euUNidN,

(e trabajo v olros fines similares, salvo que exisla aulprizacion axpiesa y.por escrlo
dal Adminisliador,

CAPITULO IV
DE LAA BANCIONES

. 100 de uno o més aclas prohibidos, serd sancionado de
conformide 1ad Hordzonlal, su reglamento, y el presenis reglame
" nlemo, sin p(—*l |m( io dul pngn e lag reparaciones & Indamnizacionas a qua hubiars lugar.

Art. R0 DE LA VESTIMENTA - Toda persona qua Ingrese al Ldificlo, sea de forma
asporadica o habial, deberd presentar ta vaslimenta adecuara, L: , |ua Nna ab permllhct
elingraso de personas semidasnudas o que de algina mé

domds mpmmulmlu

Art. 21.- DEE l() 8 I"/\R(IUFO“
podran asfacionarse en los silic
las subsuelos dal dificio, Tas ¢
raalicon el lavada del vehiculo, quellcmdn pmlubk chofares el ‘
interiores ( :;, etr l)b lqual mnnem lmﬁdd pmHt‘Mn d los guayc

man{enimienio, ypmmm de lo nll)mwln (Ia pﬂmueos ordenad lo pm el /\(lmmmlra(lqr
15 pr mlhhln lmm,r tso del pilo, o alarina en 0§ pafqueos.

Asi imismo por sequrldad, y ‘)(‘u‘pml'il)iaiuﬂ expfﬂ;ﬂ de 185 comespondiantas dulﬂllddfiﬂﬁ s
transilo, es prohibido u,mcmnm vehlculos en Irl pru!e Hontal del Edificio, es decii, en la
Aven|da M1 : '

Comen. I-n caso du wln(lldem m ln umlln sera el (‘UME‘

AI'{T_ .’).?_-

dnhu 3 de* los |- dlmlm Unidos (lu /\mmlm que serdn (m Hﬂrl(l(Jb al fi e 1a_uaf\(cl .comun.
b cdso da aincidencia, fa mulla serd el doble. '

ML 23 DE 1LAS MAGCOTAS - f-n vazdn de |a aclividad residencial del Flificio, Cl!—‘ﬁ{f\lﬂ
tarni '\,mm_menla prohibido, la admision de mas wta y/n‘ ‘animales ('Inmésl.i(z’os; S
Incumplimianto dara lugar a la damncia a lag Autorida "3 ‘f‘““'d“ in parjuicio da |a
respacliva mlta da lidinte 5

Axt. 24.- MORA EN Ei. PAGO DE
ordingirias y extiaordinarias, 0! /\dmlm‘lmdm

PROVIEDA D AORIZO




wa mes o hagcion de mies alrmsad « 8 1has do los corespundinlas gastos
branza axtjajudicial y judicial e ocasionen.

St copropietaiio o isumio no hagare las expensas -eslablocidas, pasados los reinla disg
de acortladag, ol Adminisliador podia flcier s acidoros logales pars su cobio de
conlormidait con la leglsiacion vigenle. ‘

Lod coplopietarios, en 1azon del derecho. dg uso del dopar amenlo, bodega o parqueo
olorged & sud anendalanus vio comadalaiivg, emanady Jel fespeclive conlralo, eh caso de
meuriplimienty 1 Jas obligasionos por parle de 6slog,” iran dichio incwnpliniento, y,
deberan adomas Jo solicitar el eslablecimionto do sanciones anles delalladas, dar por
termitado el conbialy de arendgini domodalo y - proc

Jepartaments da viviendg en fotng inmeadiala, ¢

contrato o cualdguler olio provista en I Loy,

AL 25 OTRAY SANCIONL . La Agatniblea de Copropietarios eslard fmcultada o imponer
) . + ; . s T SN -
i 12 gravedsd tol incumplintiento del priasente aylarienlo inleino, y de

fones que regulan e propledad horizontal.

CAPITULO v o ,
SCHORB Y OBLIGAGIONES DI LY GOPROPICTARION

AL 260 DERECHOY

Y OBLIGAGIONES .. Soi derechos v obligaiones  Je  fos

Fistvar su dorecho o copropiedaid solyre los blenus comuhes del Edilicio, y
usar de ellos en Ja formu y con luy hnitaciones legales y reglamentarias
edlableidas; o |
Fjercor su deiechy da propiedad sobre log bienes exciusivos del Edificio Yy usary
disponer) de elloz en Ta fonna y con las limilaciones iinpuestas por la Ley do
l’mpit{?(,i:(lH(_)c‘iamlml,de su Reylamento, y de esta Reql mento Il\lelm_);
Asieli g la Agamblog de Gopropielatos y gjercer su derecho de exprasion o fravos
del volo, | de pelicion Y en gensral i de Tas demas atibuciones que 1a Lay do
Piopiedad Horizontal, de 5y Reglamenlo General, -y del yeglamento inlomo 1
asiynan ¢como miembio de bso organo coleyiadu,
Cunoplir Taz - disposicie les y reglamentaiias que tiomian el régimen do
18 vio di ciones do 1a Asambley de
wlal, del Presidenls v ¢ Adinistrador:
: gus y comisiongs qie les sean agignados por los organos
compelanles de la adimints ",
Ponmili o jerza I adminigtracion del Edilicio, 1ealizar T ingpeccion o
15 da log bigneg omunes; _
| Editiclo, con el pombre, diresgion y lalélono de Ia
Persona que, en su ausencia jor mds de elnla des, quedars encaryada de su hi
a linde Ybe aglioe en cosos do athergealici '

d4se de la laga do i ventie-del Banco Cential del Fenador, por

(oNCE)




AGlal, en los conlralos da an Hon, limitacion de dominio,
Comadalo, array; Hanto o anticragig qua calebie gl coproplelario raspaciq de qus
blanss exclusivos, s virlg de ta cual al adquiranta o Bl ustario de allos eonoos Yy 66
somele exprasaments- bl prasente reglamonto flermo, conoce e valor de fas
axpensas ordinarias y extraoidinariag y a8 noimas Y e
dleriormpnia lomadas par |y Asamblea da Com‘(.n'nelarlog‘y Por el Direr
al, /\/ju(:h,u‘mln"n«_ml_a, al coproplefario debars nolificar sy declsldn de slebhrire
qulera de fog contralos que ge indican anleriomnenta al Adminstrador del.
L-dificio, previa g la calahrac lon.de Ins mismos. 17| Administrador 00 plorgard pinguna
cerlificacion qug e ol complimiento do Jag ohligaciones Emanadas.. del
glamento inlermn o e aquallas 1esoluclonas o disposiclones :
(f)rg')s»nu’)s [i%) /\f;nnh‘usilw_;im‘\, sin la previa verficaclon que ar al cor que se vaya
A celshrar consla la cfiusula on aferancla o :
00 oporhinamente  |ag axpensas  ordinarlas Y 'exlracmllnarlaf para |a
m.lml;’nlssIntx(:i(.‘m, eparacion, repostcion;  mejora y manlenimienlo (e Jos hisnes
comunes; : _ : ' .
dr : CIONes gue por cualquier causa cebe hacere el
ador del Edificiy. - 2850 de incumplimiento de osla obllgaclon, las
“nolificaciones se hiwr hlen exthisivo; ' '
Obtenay bajo su exclysiva rasponsabilidad, todas tas aulor lones lagales,

municipales, adiministrativas y den 18re1) neces

l.os demas derachog y obligacionag aslahlar,,-umg an la lay de l’-"ro,')ien‘;la(( l-lo;lzr_;r‘nl:ﬁ]l,
~ e su Reglamento, v én el presanta Reglamento Intemo. o -

CHO DE SO p: ERVICIOS COM(_H\IALIE"!F}.-'Pﬂm‘qua los e ll‘OpiQ!ados 0

s langan deracho g oeibic y wsar los senviclos comunas, deberén esls dia en &

Pago e las exp 5 conmnes (e admintsiracion .y de cualquier olro valor qua. fije In
Asamblaa (e ' . o S

L [ hecho que un blan excluslve haya parmaneaido
cenado o sin ser habilado, na exonera al o la obllg Ve pagar las
axpengay puf' gastos comunes .‘ ibuc aoiiy 1Yen caso de mora, fog
SPOCHvos Intaresos calculados a hase do I lg acliva vigente de Banco Cenlraf
dal Eevador porcada mes o fracelon do mes dag treido sin cancalacion. :

Al 29 REPRESEN ACION.- Cyando tn hlen exclysivo perlenezca a dog o mas parspnas,
eslas dehergn nombrar un mancs flo en forma legal para que Ing eprasante. en lodo o

relaclonado con fa propledacd v gy administraclin.

CAPMITULO WL .
NEL pre.l'-?tfi1,Mf'4.:zf‘~f:a'ro DEADMINIS TRACION D). FDIFICIO

At 30 DE A APROBACION Dy PR WESTO.- 14 Asamblea” Genaral de
Copropieltarios, en g rounion ordinania, anafiz; Ay aprohacd con la volacion e mas. da la
milad e jog tonles o Ja mlsma, el Pesupuasio da :nzéu“\lani,rm&ulu, )
seguidart v demas gastos presaniadog par el -Administrador

PROTIEDAD HORIZONT AL 1014 (IO SAMTOR M :
N AL Ay ’




EDFICIO & AMTORIMT (boCcE)

~ lomar an cijenty b ditict o ol suporavit del gior : - Ll presupuesto lendidy vige
burun-afio liscal, nglg 85, desda enery hag Ao,

Je DA ADMINISTRAGION 11z 106 1 :NES GCOMUNEY - 1L Administracion de fos
P8 comtmes eslard o cango dol Admiiniglador del Edificio.

8 panalaadiminiglacion, LONSArvacion, reparacion y sequridad do los, bianes

5 0 ncluyan: gagios e adminislr: Iy Temuneracion dv congerjng y emploados ol
eonduminio,lener gia ol eumtmes, agua polable para las dreas comunos,
sayuridad y vigitaieiy, harletitnionlo de A5censores, manlenimiailo (e Jardines vy froag
LOImas, - manlanimionlo (o oquipos; Olils gy limpieza, tepaiacionds  ordinariag. (ol
hmiveble, dej sy aquipemienty y conibualiblg Para equipos del condominio y sis 2eguro.

SPENSAL ORDINARIAS.. PO expensas ordinarias as que son idispensables y
I

Es - obliyacion e lodos Tog copropielaing dJel Edificio, conlibyir ol hago do 5 (e
adminishacion, congery Ny manteniniento de ks blenas conitines, proporcionalmenle a Ja

allcuola qua gadg o e oliog mantenua sobre los blanas COIMUNGS segun ol prosupuesle
aproliado. D

Ademds, eslan Obligados 4l pago oportune 9 las pritas o SeYuro e dnparan al conjunlo

a0 al cenlio omerl consliluido en condominio o declarado en propiedd
lorizonial, ' '

Cada Copropiplaio a lesponsabla de los aporles a lng Hue se rdliore ol nciso anterior daastlo
cuanda adyuisre ol dominio de un bien o 1sive, Nitguon « Pletatls eslard exento do egla
Obligacion, s ciando | Ay cedido sus derachos, renunciatlo a ellos o abandonado s
popledad, miwlr:m::;eu sl lililar de dominiy. . Ouier 5.en st noihre sei lenadoiny,
SUANOL O Usulructuaniog saidn sulldaiiamenta tespongablas bor dichos conceplos, (ue se
deben de Pagarlos primenog dias dol mag. : '

NS DERCIT pRegumy ESTARIO.- Guaindo of presupuesto acondado por a Asamblea
tha Copropieldrigs, tesilte ingulichnly bara salisfacer los gaslos (o aministracion,
manferinientoy mejor; e log ienos commey, go comvacara a ina Asenbloa Uxtraondinar
ol gue se acoidargn g Ajusles requeridog y 88 fliaran lag vavas cuotas g pagar por cada

i}

o de lus copr, ielarios, Tag e sardn oxigibley ¢ parir del mags inmedialo poslerior. .

M, I EXPENSAE EXTRAORDINATA S ensas extraordinaiag son Jag fue fije 1o
Asemblog de oy 08 para olyrag veasionales emergonioy o inversiones eif ol Lditicio,
yhase destinagn para cubyir expensas ordinaiiag, ' ¢

AL 35 1EPOIIGTON EN LOS BIENES GUMUNES™ PO DAROS.. Los gaslos
TEPAAGION 0 1epnsiclon 418 se originen ei aclys e cllpa o dolo de algim copropielario o
Ustiatio, serdn e cuenla exclusiva dol Copropietario y uismis i'j«: sponsable on formea solidaiia.

A 36 DEL FONDD GOMUN DE 1y slablaco lo obligaicion de crear un oy '
Lontin de Reserva para tepardciongs Mes de dohiho Comin, para gaston conpifeg o
vrgentes o impiovision bor Tuerza mayor - ¢ accidontas v lenemolog (LT

HROPIDAD 11 CIIZOMYAL 1D VACIT SAM ORI




lzarse a fulura’ dg acuerda g g ulil g Malerlglag v
ubrimianio axieffor dal Inmushie y 18y 0Nes de Glibiglas
y lBchos, gq fondo sg omard par g porcentale de racgy 4 ho-manoral clnce Por Giento

(%%} s0br fos gastos Comunes, y sa-inmnn'lanlauja eon 8l producip de muliag, Inleresas Y 601
aportas volintagiog . , L : ‘

| CAPITILE PR
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y Rypj NTACION LEGAL pE). EDIFICID

Art g ~ORCANOS DM)NIS‘!’I"MTI\,/O:}.— La administractsn y.control dal Edificio astar g
CAO de Iy Asambeg da Co;;m)[)l@lfn'ios, del Diraclorio Genera), del Prasidenta y (o)
Adimlnistigos ‘"

Art. 3y A AGAMBLEA D COPROPIEYARIOS . |4 Ase bles de Coy oplelarios e
Maxing auloricla| adis Wy sa compong e | lanos o da gu [6)es

' 5 18HNIdos o Bl quérum y Jag tleméas condiciones ¢

Propleda l-"l«')ri'/f.ml;:nl, su Reglamenio, y 8l presenle reolamento inlerno

CHO pF VOTQ.. Cada copropialario e_nrla Asambleg sanaral lendra dsrecho
Orrelalive y ulvalents a Iy gl a e dominio que frasponda af hiap
BXClusIvO, seqgin 564 ¢ Cas0; siempia y Cuando estén al dla en sy Pagos.

AL A0S DIRECC 10N BELA ASAMBLEA . & ASamb Siida porun Pres anle.
designado Porla Asamblea Ganeral. Acl, -‘ )(le A W8 da o '
Copepietarios y g Direcior ' is

da gula, 4o nombeacs ) Sex

A perloda da #00 y nog nla. [ :
dol Presidente POdrd presidir fa Asamblaa ol ¢ alario ¢ ara el efecta. Pary
sar Presidents g WBauleire taner I calidad (g COPro licto declarada
Propicdad hogzon gt '

Mt a1 spgyc S 1 Asamble, de Coproplelaras lendra sesiones Ofdinadas y
extrnardinarias. | as gagc s reallzardn ng par ano:calendario, v denfro
dex tos fres B0y masay g ¢ . Las sesiones axlrac 1as se malizargn Cuando
hieran conyocia , caloria, ‘

Art. 42 '(’)NVOC/\T‘()Rl/\,.— la convacaloria a Asambleg Al !
extraordina Tas, sewdn e 45 por ol Prasidanta o gf Admiistradar, a niniclauvaA propla o a
pelicion de \uno e 1os miembyos ey l."f)lm(:lv(:)m), et Adimi rad Ior o (e Coproplelarios (ug
eprasanten por o menos un 50% del tofal 8 volos def Edlificia. : IR

Ln caso qHe el Presidenls o el'/\_(‘h}'ninis‘lfad(.u', N0 Prop
Ganaral conforne alin anleiior, log copropietaric
respakdo de|por Manos el 60% de lolal de vq
slguiendo o) HOCESO 10rmal e convocaloig

PROPIFDA D O RI7 [
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COPIObiRtariog del g ficio, eleyidiy Por e
eslablagid,; e la Lay g u)pm(l A Horfzg,
Loy Mieihly g

del 1y 3 (nun durars
feeleyidoy i

olfnid: denla.

Art. gz, DiRis¢

5 J'(_)N Y OECRE l/\h’/\
P 'esidlan| '

W lla \zzaml)lm

50 sobre Iy
)ul al.

O /\H(HHI( JONES,.

2 8y ('uun al /\dmhw
iarg

Fal of I--’lrm'

15 Oldingrigg ¥
3y, muumo ()bhu"
#g demmm"’

Seat confiyy, 19
@ reglanoniq irle

_f & w“
lizew of

”’H(j ”(’((’ ) () ((JHV(’HI(’H{(’ ’

(”'P“U}UHU s

Fmonly (e i inigin, a:
aiag Y Convenig

'ukn 0 lng

anun afig o el bjureic 0 de gy ¢

(TRECE)

,/\\) - ,
g g
Ao s 188101y

W
rmh)ru ,:(fr'

(fDl Py,
abllul

les
ad el | ihro 1!0 Aclng ¢

M/\ nnblm SO
arios, v gy venery’
S el ummhbfn

.fjrk),, s

b'(”'(’ G (.)“\‘)'l"il,m_n;

Son (Inbmcv; y ,mthm,;(mm e o Asambleg

liy ulol Y al ey
3 1 reshisnin tlis)
160 Mienibyryg

ilania e I P Asamblog )
Diéelono Generg):

HAUe conform el l)m'( Aorio

i Hmul'm h.v( dnGos y

ienle y/y of Adminis |y
Eylaineniy, |, cuolag '

UXU'UH"”JNO

l,mwumuv;lm e I

0 mnmhmum e cady
o log blangs (UHNIH(“

mul mevlu mlmnu dnl Mmoeble, inler;_n't_«.vl;-.u‘lo

a liscalizacion e Jag (; Uenlas y
GElks] Convenierite, . varantia par (ue
e ay Caty, dulnmmruu/n la forigg an oug
Mes g I adminisiracio, Je lng it
ador, Mmulml il

8y Huulmnml(u GGo
A auininisi g 10N (g

S COpropialariog

»Jyum(v)hﬂgalmio tjue

ficio; y Aquollog que Jo

ERIET Ao
pmpir:'l Mos, do onlonnicd

mwnh) Gener. al.

POU Gitieg
ad con Iy

YOy pordian aor

I U(i"
Y a gy

WA pregidi por
“olro - de 3US e




TFICYO SANTORYMY

slegido. para dicho afacto. A A i lefinitiva, la Asambleq ds Copic lalarios
designar su famplazo. Actuara como S laro del Direclorln General, el Secralaiio de la
Asamblea de Copropielarios, quien fisne solaments voz y no voto. -

IA- I Dirscloiio General doherh dcaptar las tenuncias y conceder las

oliciladag por-sus miembrog, giBmpre v cuando no afectan a su funclonamiento

egdlar y qua las formulacionas no fueran dalosas o inlempestivas. - |as perlineniss

lones deberdn conslay an el acla de |a r spectiva rennldn. A falta da resoliiclon

. el mismbio raspeciive dsherd conflnuar en sus funciones. hasla lanto sea
resimplazada. .

: - Direclodo General se convocard y tendra
5. Las munionss  ordinarias se las realizardn duranle jos
res primeios meses de cads ano, y las exraordingias, durante 1os pueve ithines meses del
aflo. o

S6851

Art. {8 REALES- I Direcloro General podra raupirse . sin pravia -
comvocalonia en cualquisr momepto o gar, slempre qua concurran todos sus misimbros
incipales, en cuyo caso s6 ralard de una raunidn univeraal,

IRUM.- E1 quiram para fas reuniog e del-Direclorio Ceneral aslard integrado por

cla dé un nimero de miembos que repiasenten mas da la mitad, S m:)‘l ibieis
tal quorum se harar una sequnda 'ccn'\vnr‘;(-.iI(Jrhﬁ, la.que podra Inlciarse una vez que hayan
lranscuirido al menos sasenta minulos desds la hora en que fue convocada 1a primera
reunion, con la advertancia (ue la reunitn se efectuara con cualquiera que fuel‘ﬁz@l NIMB(o
de mlambras qua asistan. ' ’

BENTACION- A las reunionss del Direclorio Genaral agfslian sy
anta, sus iniembros y @l S¢ e el gaso, s DiFsoloflo Cenera)
A ‘ 28l agunlo inherente y
lyalizado en la convo L nelg en s
' geinlizados o ¢
Sas0(8a parmilicd 1a
del edificio,

Cada miambro del Dirastoflo General liene deracho a
3 Naran por may 4 de yvolos que
iaslon. - o caso’ de empale en In

volacton, el Presidente del

Art. 59 APRORACIC G- Lds aclas del Disclorio Gepeial daberan ser

firmas auldgrafas del Pre nie, del Dirgelorio
Ganetal y dol Secrolaro, qulen dard fa da o resuslto. . 1l Secrelardo- llavard hajo s
responsabilidad, un Libo de reunionas de fas Actag o




CATORCE)
g eiy g e e e YN A 3 i
EDAFICTIO SANTORIN
yenetal, para lodag fas peisoias que slerzan’ defechos de uso sobig bienes exclusivos yio
comunes del Edificio.

Atk 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DI DIREGTORIO GENERAL.- Son duberos y
alribticiones det Ditetlonio Gerieral L

) Lxaminar y poner a congideracion de la Asamibloa do Coptoplatatios i cuenlas,
halances; presupuasios @ infornes (e e presentare la Administracion: :

b) - Preparar yiponar a consideracion de 1 Asdmblen de Copropielarios 1a proforma del
presupuesio anval de gaslos del edificio; la que nacesariamento i acompanada
e los planes y programas gue se ealzaran y sjecularan; _
Prevaral v sugeili a la Asalibled de Coprofilelatios el apolld da cuolos
axliaordingiiag, da acusido von las necesidades del Eelificio;
Preparar im-informe pormonanzads sobre lag polizas de segino que inteimsaen o los
biemed del nmueble decliadn o propiedad horizonlal; )
Praparar y| prasentar & 1o Asariblea g Copropielaros pata su aprobicion, an
cotcordandie con Tg Ley da Fropiedad Hofzontal y el Reglamentd Goneral, o
proyeclo de Reglarents Inlemo y lag nonmag necesarias y convenierdes para la
aministiacion de los bienes comunes del el y la armonica relicion de log
copropietanos;
Pravia vesglucion de o Asamblea, contitar a 1 parsona que dessmpaiard ls
adminislracion del Itilicio: : S e
Aulotizar por eserito sl Adwinighador, para e tonbrale os savicion de log:
ampleadad hacosaring para la adininishacion de log bigies COMUNes, y sefala’ sus
tespaclivas feniuneracionos; v, o

) Resolver cialiuior cusstion inharenle 4 I achminisiracion del Cdilicis, v aquelios
asuntos planlaados por los copropistaros y la Adininistiacion,

Adicionalimente, podia sjercer los demas deberes y aliitivciones yue le asignan la Ley de
Fropiadad Horizontal ol Reylainento General y sele reglarmento inleimo.

ML G2 DEL PRI

DEMTE- 1 Prosidenti e 1a Agamblen Ganertl de Copropelaiios, que
ademas gerd el Pres

idente del Diteclorfo Ganeradl, segin corresponds, serd olegido por

Ardinblas General para el pertoto de un afig y podid ser retifeyido indatibidamento. Para sor
Prasidunte se 1agiiels tener s ealldad de Copiropielaio.

A B3 ATHIBUGIONES ¥ DEBERES DL l’Ri?;ff%ll'.’)ifi\l.'l"li.‘ HuNl iﬂ!”‘)‘.i(‘,i(_)ll(;)f‘; y duberes
del Piagidenlo: : '

) Lonvouar y gsidin las iouniones de e Asamblea de Coptopielarios y del Direslorio
Generdl, s6gon coltesponda:; : .
b) Ljercer dl volo pn las reuiiones de lo Asainbles General ¥ 'ei las del Diroclorio Genoral
Vo suandu sea del cago, diriini la volacion wjercleni el mismo; :
¢) Ln ocasu do falls o irmpedimianlo Iﬁ)_ll,1lg§y al del  Administrador, designara
piovisionatinento sy renplazo o delogear "{j’mlv'h().('\’("D"‘ijfli.«\a[\:<.],iO Ao, e
1RSHENRLY 1195 convenienle, TN
: (;{:I\ 15 ¢ Zﬂ?/@ iy

[ | y
IPHEDA T ORI ’f\l'l_(xf\_l., L) ‘l,(,,'l';) SN TORIM




(I) (f
incer ) mnlal Y,
cuidar do U8 (_)p(,llllIHr:lE. anavaclonss. |- ! 0 Iua suluma cwmspnn(ilmnlua log conlrataré &
tivor de los copropietarios: _

@) Cumplir las func e 8 encargue. l; nblea de Copropielarios, el Directorio
Genaral y aquéliag eslablecidas & Propisdad Horzontal, el Reglamento General y
asle reglamento inlgro. : ‘ ‘

Arl. G- DEL ADMINISTRADOR - La persona fue ajerza la adminiatrac mn delifc'uﬂ(ln aem
alegida pocta Asgimblea da ( Coprapielariog, para el par | ‘ (

ndefinidamente. ara sjercer la adminislracion no se requiera sar aopu)plalmlo dal inrueble.
Sl pesona (que sjaiza la. adiminlsl fallare. tar mente, se delegard a olro

m,mplelrnlo esas fnciones 'y, 4l la falla fuere definitiva, la sustitucion serd resualla por la
Asamblen General, '

Al 65 ATRIBUCIONES Y DERET WL ADMINISTR '.Jn‘;1l_g'llgj:t.|(:i0|_‘tassy(lal‘.hares
de [ parsona que sjerza la
Administracion:

Administrar los l)i(r\nm mmunus (lel Ifﬁ" m lu mn (,l umy' ), gficacly ytlgﬂtm (g
fos limilas estal .

pun(m an mnnldmn( km (lﬁ !n /\Jrunhlm (fﬂ (,op{

e palodicidad que  astos  la . sena

prasupussto, estados da siluacion e f"

Propaar y pre sentar a la T

concordancia con la ley da Prof ,
proyecto (Ie ety Lunnnm mlumn y lclu) nmmdo ne(__
x’:‘u‘.hnll‘

‘ecaudar dentio de los primeros dlez dias: de cada mas. y n‘;lamgnm_“ lmluan
":.-i[‘\(')nmﬂhi“(lful |')er:‘s<.um| y ) ; arla, 1as ag oidinadas y lel'ﬂﬂt‘(ll) nas (3 'Uv

m(n’)lul;ul 1ln lm nlrm con um

PEOTIED A D [TOH




DT

costa del copropietariu, arendataro o
misings.

Usuario satiganty o rmsponsable do los

Solicilar gie 56 dicte, I imposicion de sancionis y mullas a los copropielarios
lacloms (o que causen dafios 4 la propiedad horlzohtal: EF producto de dichas
sanciones y ny sara ol Fondo Gomim de Reserva: ’

Calebiar ¥ dguizicion, d@rrendambento de bienes o servicios
necesdios| para o administiacion, conservarion, re Ay saguitdad de
s Dienes coliunes dol imeble constituldo e condominiy o decldrato en
Propledad horizontal, denlio de los monlos y conlag aulorlzaclones respacilvag,
Previa tas [avldtlzacionas conespondient _
personal ‘rfulv_v;-ullwm;), apleados v obrerus necesanog  para 'e.ldntil’ﬂ{;tm(:i("n'l,
solservacion, linpioza v segwidad de los blenes Jel Edilicio; v, cancelar lag
remuneraciones de log mismos, las que deberon der y formar parle tel presup

de gaslos anodles. Daberd cmpliv el y oporlunamente todas y cada i de las

ubligaciones pationgles derivadas de fog conlralos que celebie;
~ Cancelar cimplivay oporlunaniente. lodag lag obligecionss de caracler comon a
lidailes mblicas v privadag; . :
Cuslodiar y mansjar el dinero y fae parlenghicias coniunes, abiir cuentag bancarlas y
de vlra indole, v girar. ¢ olias haste, por - Jog valores v con Jai debidas
Autorizaciones. i\/lauejar unTondo sotativo para adquisicionss poguenag, pogar
cumplidamente tas deudas cormunes ¥, 8n-ger
e gaslion geondinica, | ag ciemtas bancaridn
del Pragidianle, sf agf dispone fa Az

sujecion a los principlos: de la taenici ble, 1o contabilidad Je 1
acion del mueble constituldo an condominio o duclarado en propiedad
hotizontal, ) |

levar wi libro de registro de cop opielatios, anendalarios, acieadores anlicolicos y
Ustitios e inmuebles do vivienda, angiin sos el Gaso, con indicacion do st
raspeclivas tuolas de derechos Chines exclusivos y demas datos;

Cutpliey Bacer cumplir tas resolusiones, Uisposiciones y ordonos emanadas o la
Asamblen dn Gopropietatiog, del Dirdeluil Cie eral y de gy Prosidents,

Lonservar an onden y debidamenle archivados fos lituiog del nmuveble conslilvido en
condoniinio| o declarado en propiodad - horizontal, planos, memoras v dems
documentos conespondientos a I constriceion del “mismo, ast como  todo
docurmanio, sonvenio, conlrato, podar, comprabanly de ingrosos y agresos v lodo
auballo que lengan relacion con ol inmueblg, o .
La comespondencin de o adiministiacton del Ldificio, serd innada por el Presidonlo
Yo por ol Adwinislrador; o | :

Cuiplir y hawcer stmplin Ta Ley do Propisdatt Horizomtal, su Reglamento General, y
aste teglimento lltemo, ordenanzas imicles Y demias o tolacionada con
la Fropisdar Hoitzontal, sl coime las iciones y dispiosicl

siciones emanddas de loa
organosg.de Adimisliacion daliinivel

Adoplar wedidag de segnidad lendientas 8 procauiplar la integiidad Tisica do los

coptoplelaags v usvatios o general v, de lus bietis del hmieble conaliluldo en
condominio O daclarado on propin

SAFTOR
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lmvm ,unmum, On- express y pm emtln i 14 /\,, i cla (_)()|3r0|m,|ac“i(')s‘
contralard las phlizas (e S80UI0. dlll(‘lﬁnﬂ]ﬁu Glie sean necesarias o mo’l\./emanla@ ,
para el inmushlp; »

Elaborar v prasentar a1 /\ samhiea: (‘eneml de Conaoplemllm ol p;aaupueblo
operacional anval dal Fdifici

Praparar y solicilar a a A)runhfea prn( ral de Coproplatarios, gl onbr’ e clolas
extraordinarias pm'a(:amo‘ (e ¢ emuujom‘w aquello (ua vayﬁn de acuardo o mn lag
necasldades de :

adllzar |as ey onm necesarlas y urgenles sin asperar aulorizacia Algung, an
casa de inminante peligro da rina del nmueble o am ) |8 seguridad o
salubridad de las personag ua efercen (lemc.ho de uso o da dominio; '
Elercer los demds daber alibuciones que le aslgne la’ ey de Propiadad
Hortzonlal, su Reg ) G Hﬂlﬂl y el presanie re Henlu Imemﬂ asl como las
rasolucionas de los Uﬂ]clll()h e /\(Imml*)hr)( ion del Fe

A epresentacion legal, |U(II('
la n]mm In(ll l(mft

d de segwridad que se mrl ala an
16 (,n([d all( ulade ])I()[)ISHH(I por cadla dep framenta y
§ de cads T R

CAPITULO IX
CGOLUCIof g

'mlam 0 usuanns ctul
I|(In ;:1 un pm,( 3)
anfe Ifu Asamblea e (lpl()[)ltlhul()

As| mismao, log copropietarios pocdran coivenlr, previo acuerdo par eserit
diferencias qus surfan enfre (*llm 8 lelm‘lun onn l()h ¢IHEOHO‘1 (e H““
a0bra [ag propia da(len emluu! ¢ '

/\llltmw y Merll;u 1011 puh!i( ada an al hm]lnlm mus
1907, satvo disposician fagal an contrarlo.
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Manta, __Plcienbre 69 del 2008 del200
Comunico a usted la celebragion de’
una escritura publica de:_ |

EOMPra venta de wpa SUITE, BODREA Y ESTACIONAMIENT® _

ubicado en___ED. SANYOMINI  oiq parroquia . MA
del cantén MANTA ~ que otorga_A8SC, @ CUENTAS EN PARD

—i._afavor

por el precio de 27.672,67 _ .,y cuyo pago se efectia con el siguiente detalle:
ALCABALA _Impuesto Total ___~
ADICIONALES __Defensa Nacional

Benef. Guayaquit

Inipraso en Gréficas “GColor Prinl*. Telf: 2628096, Mania,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias Teléfono: ‘Rgi‘féclgﬁ?gggn?zg?101 + COMPROBANTE DE PAGO

tre Cailes 11y 12 ‘
1 02 Teléfono: 2621377 De1174 0065383

CHRUG:
NOMBRES

.RAZQN 80CIAL: EDIg. DRINT SUITE L

RIOCTACION © CUENTAS BN pARTICTHar

v

N° PAGO;
CAJA:
FECHA DE PAGO:

B, C, BOMBE
—

LY L




(DIECISIETI

Copia Cortificada
PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA ASOCIACION O CUENTAS

NUM ERO: (207

EN PARTICIPACION “EDIFICIO SANTORINL” A FAVOIL DEL

SENOR CARLOS HUMBERTO ELIZALDE MEZA.

CUANTIA: INDETERMINADA

En la dludad de Ma’nlié’, cabecera del canton del mismo nombre,
- Provingia de Manabi, Republica del Icuador, hoy, l\’liér(z(')le_s, ocho de
~octubres del diio dos il ocho, ante i, ABOGADO RAUL

GONZALET MELGAR,  Notario Tercero  del Cantdn Manta,
comparece LA ASOCIACLON O GUENTAS EN PARTICIPACION

"ERLFICIO SANTORING 4 quien en lo posterior se la lendré

| C(?'.'f"t'? lo PODERDANTE Y/ 0 | MI\ND/\N‘I“E, debidamente

representada por los Sefiores: Ingeniero OSCAR. EFREN REYES

RODRIGUEZ y Arguitecto GARLOS ALFREDO GARGES PASTOR,

cumo Fresidenile y Gerenle respeclivamarite, lal comio consla de los

nombramientos adjuntos y debidamente autorizados por la Junto

General Extraordinaria y Universal de Participantes de la Asociacion

en Cuentas en Participacidn Cdificio Santorini, tal como se desprende

del Acta respectiva, documentos due se adjuntan cotno habilitantes

de la presente eseritura, Los representantes de la MANDANTE, son

de estado civil casados, de nacionalidad ecuatoriana, domiclliados en

rg”%&dad de Quito y de rénsito por esta ciudad de Manta, habiles y




Iegzﬁilnmntze CAPACES para contratar y obligar.‘;a de quienes (:olno,;:et
doy fe, en virtud de haherme exhibido sus cédula de cludadania que
corresponden a los ndmeros uno siete cero CUatio NUBVE cero §els
dos uno gulén uno (170490621-1) ‘y Uno siete cera’cinco uno tres o
seis nueve sels guldn'. sels (:l.?()silﬁiﬁgmﬁ), respectivamente, ‘
documentos dehidamente. certificados -pjorl mi y que :agrago"a pala
eseritura,  Rien ihsl’:n.sldms en el ohjeto y lfgfjl,ntag@'c|@,@5ta escritura
de PODPER EQ[}I?CTI‘.A.I“,(.v‘mn amplia lihe.rta.cl me p[asen\:al'i ,'Lma,>
mimnlta para que fE‘d elvevacla' A f%&gq-;tn,nm!’f’,tf:blica( oy textq e el
siguiente: !%E.NQR. NOT}_UHO; En el ragif:tm’ - da Escf!litlmﬁ.‘_‘
I'?(nl:xlir.:fas: A su cargo, 's(rvase ins,e;‘téu'i ‘una de NModer ﬁﬁ]ilﬁsfi?ﬁl, ’al‘

tenor de las siguientes. (L‘:‘é,l.vl‘ﬁl.ﬂa& PRTMFHA*

COMPARECYENTES.- Comparecen |a ASGCIACI_C)N O CUENTAS

EN PARTICIPACION, a quien gn lo posterior se |a tendra coma (a

PODERDANTE Y/O MAN!)ANTE., deb}iclamenlze r'elt)'rese'ntada_ p_o,r.
los Sefiores Ingeniern OSGAR EFREN REVES RODRIGUEZ y
Arquifecto  CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR, como
Fresidente y Gereile respectivamsnle, v‘tal como’ cpnsta de. {os
nombramientos adjuntag. vy (lfﬁl’)ldﬂﬂ\&ﬂl?ti '_&iL‘tO!’iZ;E\C'GS ‘po‘r fa Junta -
General IEXlil‘é()l‘(flil'\al'iﬁt‘V'Ul’\i\lfﬁfﬁﬂ! de Participantes cle la Aseciacidn o
en Cuentas en Participacién Fdificio Santarinl, tal como se ‘daspg-‘@nf;le

del Acta r'ﬁagt)aclziva; documentos debidamenta certificadps por iy




K hos) (DIECLOC)
Hue agrego a esta escrituit; quienes por sus propios derechos y por

lus que rep esentan, Nbre y voil.ﬂ‘vlgarial‘n@v"_'ﬂ;e,'lgien@n a blen conferir

oMo efactivamente ﬁ()l'vfierén, PORER ESPECIAL, amplio .y

SUficionte cual en derecho si requicre, d favor de Sefor CARLOS
HUMBERTD  EiizALDE MEZA,  portador de la cédula  de

civdadeania ecuatortana numera urio siete LCEID 58I cincy seis cero

hueve slete guidn cualro (17065609749, doiiciliado an la chudlad
de Quito y de Wansito por esla cudad de Manta, a quien para
electos  del| presente  Poda Especial “se le  podid  Hamar EL

MANDATARKO, para que - en nombre y representacion de LA

MANDANTE, suscriba las escrituias publicas de compraventas y/o

de  Uansferancla  de dominio de - los departamentos vy demas

inmuebles que conforman el Edificio Santorini, ubicado en lo calle

M1y Avenida Veinticuatro del Barrio El Murciélago de la ciudad de

Manta,  Provinca e Manahf,  Republica del  Eeuador.  EL

MANDATARIO, queda autorizady a suscribiv cualguler aclo y

cohtralo necesario  para |_)erl’-etdoi'mr las  compraventas  y/o

ransferencias de dominly de vs departamentos y demds inmueblas

que conforman el Edificiy Santorini; en fin realizar todos los Lranmiites

administrativps, judiciales y extrdjudiciales que se requicrin para

perfectionar dichas compraveritas, hasta lograr sus mscripciones en

el Registro

e la Propiedad del cantdn Manta, sin que la ausencia




Cde LA PODERD/\N*I’E/M/\ND,/\.NTE constituya ol}%tzfﬁm_uo ;a’lguruj
para que se dé fiel cymplimiento a 9519 tT\ﬂn(:tat(_).‘ L/\ﬁ DE
ESTILO.~ Usted  Sefior Noftario, se dignard agregar ‘laﬁ‘, cilémés

‘CIE'-lLIS las de estilo para la validez de este inS‘!iFl,lfnﬁ'f\liQ;f Minuta

firmada  por el Doctar Raberto Mareno ;‘di Donato, matricula

NOMAIO  cuatro mil trescientas c:‘_n,arani:a y tres del  Colegio  de

/\bogd(lm de Pichincha.- Hasta aqul la.minuta qua l_a D'mrgamte

se afmay  ralifica en. el coptenide  Integro de ‘la minuta
insertp, la misma que queda elevada a: ascrlt,t.:f'a pliblica, con’ el

valor legal. Se  cumplieron  los  preceptos | legales. Leldd - esta

escrituira & la otorgante: por mi, 'El Notario; de ’pi‘inCiﬁia a fin,

en alth y clara voz, la firman en unidad de acto. Day Fé.-

P A

Lol /

s R o
e w,:r'” e
/‘gi
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(DIEEINUEVE)

CENLs )
WAL DE PARTICIPANTES DE 1A

Enla ciudad de Manla, & los vetinueve dias daliies te sepliembre dal afio dog mil ocho, siendo !f]::
HOH00, 86 reune ta diinla Ger raortinaria y Universal de Parlloipantes de la ABOGIAGION EN
CUENTAS EN PARTICIPAGION © NTORINI, en ol local en donde lunglonan sus oficinas,
présidiva por el Sefor Saliago Teran, hace las veces e Secrelario Ad:hoe, de asla sesidn el Ing.
Oscat Reyes Rudiiguer. En 84ie esiatl por Secrslaila se elabora la Hata de los aglslenles con
derecho volo de acugidy a4 os porcentdfes de Marlicipacion constantes en el cuadio do
Patlicipaciones de acustdg 4 la sigulente dislibucion: .

El Becielao, procede| d conslalar que se eicuinlra presente la folalidad del porcenlaje de
Patlicipdciones fidicady sn el ouadio anle Repiesenladas las Compafilas DIR GASA., por el
Ingeniero Femando Catfera Benilez; URPROGON GIA. LYDA., por el Sefior Ldgar Maicelo Nifiez
Berrato y LEVATOR 5.A | poi fa Sefiora Clva Magdalana Hidalgo Teran,

EF Presidente, una vei que ha conslalado que existe & quorum logal y estalulario necesario,
declara ablerta la presenle Junig General Exlragidinarig Universal, que acepla reuniise de confonmidad

con o precapluado por el Al 238 de 1a Ley de Conmpafifas, procediendo a tralarse el inico punto
del Orden del dia: ’

PUNTO UNIGO: GONOGER Y RIZ301 VER SOBRE OTORGAR PODER EBIEGIAL A FAVOR DEI,
SENURGARLUSHUMHERTDELMALUF

Toma la patabra el Presidente de la Junla, gulen potie a consideraclon.de los presenies el punio
arttha mencionado, esly s, conboery resolver subre aulotizar gl ololgamlento de un Poder Espacial
a lavot del Sefior Gailgs Humberlo Elizalde Meza, para que suseriba las eseiliuias publicas de
cotiipravemtas ylo de | ansferencia de domiiiis de los departamentos y demag Inmuebles que
colfforman el Edilicio Sanforind, ublcaty en 1 calle M1y Avenida Velnticualro del Danto £l
Murciglayo de la ciudad de Manta, Provincia Ue Menabi, Repiiblica del Eouador.

Luegu de lag delibelagiones correspondienles, la Juila deide por unanimidad, aulorizar el
vloryamienlo del Poder Tspecial anles indinado.
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simismo, sa ls auloriza a suscribir oualquier aclo y conlralp necesarla paja - perfeccionar |a
compraventas y/o transferencias de dominio da log dapartamentos -y demds inmusblas qu
conforman el fdificlo Santorini; en fin raalizar lodos Jas Iramiles adminigtrativos, udiciales

rajudiclales qus se reqularan para parfeccionar dichas compravenfas, hasta lograr sy
Inseripeiones en el Ragistio de Ja Propiedad dal canton Manta, S

Fnalmente, se auloriza al Inganiero Oscar Cfrén Reyes Rodriguez y al Arquilecta Carlos Garces el
§ calidades de Presidents y Gerente 1aspaclivaments de la Asoclacion, para que COMPATBIGHN &
lehraoion de la escriturg pablica del olorgamianta del pader referldn,

Sefor Presidents, cancede un momanto de receso para Ia redaccldn de esta Acta, 1a misma que

luego da sar alaborada por el searslario, es lelda, aprbada y firmada por log parlicipanias que

esentan el 100% del capital de |a Asopiaclon, firmandq para copslancia los presenles en ells.-
0.) Santiago Teran, PRESIDENTE PE LA JUNTA, Fdo.) Femandao Carrara Benllez, raprasan|anie
DIRASEMSA §.A, Fdo)) Carlos  Garcés, PARTICIPANTE, Fdo.) Carlos  Elizalde,
RTICIPANTE, Fda.) Efrén Reyes, PARTICIPANTE, Fdo.) Jaime Miranda, PARTICIPANTE, Fdo.)
Juan Moreno, PARTICIPANTE, Fdo.)) Edgar Marcelo Nifgz seranag, reprasentante da

URPROCOM CIA, LTDA,, Fdb,) Eiva Magdalena Hidalgo Teran, repiesentants da LEVATOP 8.4,

0.) Reynaldo Paez, PARTICIPANTE, Fdo.) Ing, Oscar Rayas Radriguez, BECRETARIO AD-HOC

DE LA JUNTA.

CI:
LI
NI

RUFICO QUE LA PRESENTE £S IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA QUE REPQSA FH EL
RO DE ACTAS DE JUNTAE GENFRALES DE LA COMPANIA,. AL QUE ME REMITO FN CASO
CESARIO, | S P

o B . L E / X
- Ing” Oscar Reyes Roglriguaz
SECRIETARYO AD-HOC PR LA JUNTA

e

anta, septiembre 29 de 2008
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ol Clopteatn de Adxociacion o Clientos e l'-m‘(lc"i/nu"idu SSANTORINE wnr fir Junta dee
rltctpes celobrada el 19 de Septivmbre el 2,006, wsted fue cleido parg deseppeiior
Foargor e Gerante Ceneral e I misma, por el peciodiy die vigencia de o Asogigeion,
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Fainbre: CARLOS ALEREDD GARCES TASTOR
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LA TESORERIA MUNICIImNTA ,
PR ' 4 D3 W\
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peticion Verbal de parte mteresada CERTIFICA: Que revisado

larChIVO de Ia Tesoreria Mumcupal que corre a mi cargo no

e ha enoontrado reglstiado ningun Tltulo de Creédito pendiente

) GTAS. EN. PART, EDIF.

SANTORINIp consiguiente se establece

o que no .  deudor de esta Municipalidad
047737 B ‘ ' —
10— S ____LMZ_OE_M

ey




astro de Predios Urbaaes | _ en vngencta se encuenir_L
reglst ada una propiedad que consiste en SUITE , BOBEGA Y EBTAC,
S PIETAd que consiste gn AUTTE , |

Valor $ 1.00 délar perte emente a A%SoC. o cuewmas E, PAR‘I‘,
; — 7

ubuca' a ED. SANTERINI \ ($27,672 67) -

CUYO AVALUO COMERCIAL PTE, CeMPR A VENTA
— Ty D .4,

No 084963

Netay no causa

impues to a las utilidades, avalie del 2005 ¢

LI UIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

nCIa Neta:

Anos ranscurrldos

Ionzacnon Moneda

Utllld ad Dlspomble

sto Causado:

Por os primeros $

Por el exceso . $
DFE IMPUESTO:
L R MPURSTO,

~Manta, 08




- MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS (0 rcunam

# 0759

A peticién de  parfe interesada  CERTIFICO: Que
revisado el Catastro de predios urbanos en vigencia se encuentrd
registrado EL EOIF. SANTORINI SUITE C1 de esta Ciudad de
§1,00 E¢ta identificado con la clave catastral No 1130306092 y el Avalio
' Comercial VIGENTE asciende o la cantidad de:
No 063456 R ENTATE bE ALTCUOTA: TERRENO 5,096.00
‘ ' PORCENTAJE bE ALICUOTA! CONSTRUCCION 18,200.46
23,296.46
SON: Veintitrés mil doscientos noventa y seis 46/100 délares.

AVALUO ANOQ 20056
' PORCENTAJE DE ALTCUOTA: TERRENO
PORCENTAJE DE ALICUOTA! CONSTRUCCION
SON: Ochocientos cincuenta y siete 81/100 délares

Noviembre 25 del 2008

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO MUNICIPAL
gircelo con 1130306000 '
‘» Marisol A




~ MUNICIPALIDAD DE MANTA :
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

)
W
£ &
Dy

Especie Valorada
$1,00

No 063457

# 0760

Apeticiénde  parte interesada CERTIFICO: Que
revisado el Catastro de predios urbanes en vigencia se encuentra
egistrado EL EDIF. SANTORINT EST. 53 de esta Ciudad de
propiedad de ASOC.O CTAS.EN PART.EDIF SANTORINI,
sta identificado con la clave catastral No 1130306087 y el Avaliio
omercial VIGENTE asciende a la cantidad de: S

"ORCENTATE DE ALICUOTA: TERRENO 144000
PORCENTAJE DE ALTCUOTA: CONSTRUCCION 1804.36

SON: Tres mil doscientos cuarenta'y ocho 36/100 ddlares,

AVALUQ RO 2005

PORCENTAJTE DE ALICUGTA: TERRENG

PORCENTATE DE ALICUOTA: CONSTRUCCION.

SON: Ciento veintidds 68/100 ddlares

oviembre 25 del| 2008

~ DIRECTOR DE AVALUOS ¥ CATASTRO MUNICIPAL
Cancelo con 1130306000 L _ g
arisol A




| MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

d

(VEINTICINCO)

# 0761

A peticién de  parte interesada CERTIFICO:  Que
revisado el Catastro de predios urbanos en vigencia se encuentra
registrado EL EDIF. SANTORINIL BOD. 18 de esta Ciudad de
Especle Valorada pro piedad de ASOC.O CTAS;EN PART;ED_I’F“SANTORINI.
, Esta identificado con la clave éatastral No 1130306040 y el Avahio
51.00 Cotiercial VIGENTE asciende a la cantidad de:
N 063458 PORCENTAJE DE ALICUOTA: TERRENO
o PORCENTAJE bE ALTCUOTA: CONSTRUCCION

1,127.85
SON: Mil ciento veintisiete 85/100 délares.
AVALUO ANO 2005
PORCENTAJE DE ALECUOTA: TERRENO
PORCENTAJE DE ALICUOTA: CONSTRUCCION
SON: Treintay tres 80/100 ddldr'e‘s

Navienibre 25 del 2008

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO MUNICIPAL
Cancelo con 1130306000 '
" Marisol A




“EDIFICIO SANTORINI”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Manta, a noviembre 14 de 2008

Por el presente, en mi calidad de Administrador de} Edificio "SANTORINI”,
tengo a bien CERTIFICAR que revisados los registros a mi cargo, se
desprende que la Suite nimero C1, Estacionamiento 53 y Bodega 18 del
Edificio antes mencionado, no mantiene ninguna obligacion pendiente y se

encuentra al dia en el pago de las alicuotas,

Lo certifico.

ADMINISTRADDR '
EDIFICIO SANTORINI







(VEINT181ETE)

lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.
S,EPT[MA: GASTOS.- Todos los gastos e im‘p’ues.tos que
ocasione el otorgamiento e inscripeion del presente contrato
son por cuenta de LOS COMPRADORES. CONCLUSION.-
Agréguese Sefior Notario lo demés que fuere de estilo y deje
constancia que LOS COMPRADORES por si o por
interpuesta persona de su confianza, quedan autorizados para
obtener la inscripcién del presente contrato en ¢l Registro de la
Propiedad del cantén Manta. (Fitmado) Doctor Roberto
Moteno  di Don’ato,' con- Matricula nlmero cuatro mil
trescientas cuarenta y tres del 'Co_legio de Abogados de
Pichincha.- lf[asta’é,q'ui la :m'ﬁ’lutfa que los ot()i‘gallfes la ratifican,
la» misina que junto a s‘u“s’ "d,Ocu_tﬁen‘tos habiﬁtérﬁes queda

elevada  a Hscritura Publica con todo el valor legal.- Se

comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas, Patrioticos

Yy sus adicionales, de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi, el Notario, en alta y clara voz

le principio a fin, aquellos que se ratificah en todo su

Abg. Radl Gonzalez Melgar
Notario Pablico Tercero




contenido; y firman junto conmigo el Notario, en unidad de

acto. DOY FE.-

, Hurrfgerto Elizalde Meza

C.C. No, 170656097-4
APODERADO ESPECIAL
SOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
“EDIFICIO SANTORINI”
' VENDEDORA

Sr. Fabi4n Ramiro Jaramillo Yerovi
C.C. No, 170674173-1
COMPRADOR

Sra. Mtfl"ia Cristina S.alazat Borja
C.C. No, 091030832-9
COMPRADORA

-BE OTORGO AMTE MI EN FE DE ELLD CONFIERDO ESTa PRIMERA .Cl‘-f‘..}f?lii
GHLHE sH H} YOFIRMOOEM LA CTUDAD DE MANMTA BN LA MIGEMA FECHA DE
U CLRIRGEM E TG, ~ FL MOTARIG, - ' '

a,/Mg. Reaid Gonzdlex :f/ﬂe[gar
" NOTARIO TERCERO DE MANTA




