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2013-13-08-03-P-2.630.- _
COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA KATIA CECILIA CEDENO CEDENO A
FAVOR DEL SENOR EDGAR ESPARTACO NOVOA VILLAVICENCIO.-
CUANTIA: USD. $.66.3290.12.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiocho de Agosto del afio dos mil trece, ante mji Abogado RAUL
EDUARDO GONZALFZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Canton,
Comparecen, por una parte la senora KATIA CECILIA CEDENO CEDENOQ,
soltera, por sus propios derechos y en calidad de “VENDEDORA”; y, por
otra parte el sefior EDGAR FSP, TACO NOVOA '\-’H_LAVICENCIO,‘V _Ei{)ltEI‘(},

- Lﬁ_ TV o U et b S
por sus  propios derechos y en calidad de “COMPRADOR”- Los

comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta
citdad, sin parentesco enire las partes, habiles y capaces para contratar V
obligarse a quicnes de conocer personalmente v de haberme presentado
sus respectivos  documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto vy resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entfregan una minuta para que la eleve g
Instrumento Publico, CUYO 1exto es el que sigue: SENOR NOTARIO - Fn el
Registro de Fscrituras Publicas 4 su cargo, sirvase incorporar una
COMPRAVENTA, contenida en lag siguientes clausulas: PRIMFERA:
COMPARECIENTES
CEDENO  CEDENO, PO sus  propios derechos vy en calidad de
“VENDEDORA": v, bor olra parte el seflor EDGAR ESPARTACO N OVOA
VILLAVICENCIO, por sus propios derechos v en calidad de “*COMPRADOR".
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La vendedora, es duena Vv propietaria de
WAlIR WS,
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una Suite, Estacion‘amienm vy Bodega ubicado en el Edificio Santorini de

esta Ciudad de Mcmm, dd[]LllTldO por compra al sefior Willian Triana Pefia,

mu_ha te Esc r]tura Pub-z de Compraventa celebr add en 1a Notana Lualta

I_‘
dera con Suite B3; Por abajo hndera con

m?tlos veinte Cefltlmetros degde estr punto

n cuarenta cemunetros debde este angul

en ochenta cennmetroq desde este p




Oeste, lindera con departamento A dos v vacio hacia area comin retiro en

ESTACIONAMIENTO &
por clento (0.19%) y gue tiene las siguientes medidas v linderos: Por Arriba,
lindera con Estacionamiento Treinta v tres: Por Abajo, lindera con terreno
edificio; Por el Norte, lindera con area comin maguinas en cnco metros
ocho centimetros: Por el Sur, lindera con Estacionamiento nueve en ¢inco
1melros ocho centimetros; Por el isie, lindera con area comiu circulacion

en dos metros cincuenta centimetros; Por el Oeste, lindera con Bodegas

NUMERQO UNO (1) ubicado ¢l nivel menos

correspondiéndole 3, con las

sigutentes medidas y lind einticineo;
Por Abajo, lindera con terreno edificio; Por el Norre, lindera con Bodega
Treinta vy sicte on un metro noventa y cualro centimetros; Por ¢} Sur,”
lindera con Bodega Dos en dos metros: Por ol Iste, lindera con
aclonamiento Ocho y Nueve en dos melros cincuenta y o cinco
centimetros; v, Por el Oeste, lindera con propiedad particular en dos
met:
[
e dhtertinarse sus
Pdominio, uso,

ol ovendido:




comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales como bien
propio de los enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles, en
consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio de
la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de:
SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES CON
DOCE CENTAVOS DE DOLARES, que la parte vendedora declara
tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder
de la parte compradora; sin opcién por este concepto a reclamos
posteriores; declara ademés la parte vendedora que el Departamento
materia del presente contrate se encuentra libre de gravamenes;
obligandose no obstante al saneamiento por eviccion de conformidad
con la Ley.- QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora, declara que el
bien materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el
mismo que no es materia de juicio y se obliga al saneamiento ¢n los
términos de Ley.- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus intereses y
estar conforme con todo lo estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte
vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion
de esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA:
LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servirda agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. (Firmado)
Abogada Iris Ledn Gorozabel, con Matricula Namere Cuatro mil ciento
ochenta y cnatro del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la

minuta  que  Jos oforgantes la ratifican, la milsma que junto a sus

documentos habilitantes queda clevada a Escritura Piblica con todo el




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 9787

MontacBP IR

Avenida 4y Calle 11
55, certifico hasta el dia de ho
NFORMAC
Manta

Urbano
/Rolfldent Predial:

o, T'E}B\L\
' . - . . E=3
s sels correspondiendoele la alicuota cero punto cero siete por ciento, con las

siguientes medidas v linderos. Por arriba: Lindera con Bo ega veinticinco , Por Abajo:
Lindera con terreno edificio, Por el Norte: Lindera con bodega treinta v sicte en un metros
noventa 3 o centimetros, Por el Sur: Lindera con Bodega dos en dos metros, POR EL

ESTE: iindera con estacionamiento Ocho y nueve en dos metros cincuenta y cinc

centimetros y, Por el Oeste; : Lindera con propiedad particular en dos metros cincuenta y

cinco ccutimetros, con una area totzl de Cinco metros cuadrados con tres centi
,_‘—'_—_M I ———e
¢ u a d T a d a

SOLVENCIA: La Bodega descrita se encuentra libre de gravamen.

Compra Venta

Compra Venta

Propiedades Horizontales Propied

Planos Planos ’ (15/09/ 200 351
Compra Venta Compraventa . ' 0§ 34.483

Compra Venta 49.778

Taserito el: martes, 21 de noviembre de 2006
Toemo; 1 Felio Inicial; 5,006 - Folie Final: 36.033
ldmero de Inseripeid 720 mero de Repertorio: 5.631
Oficina donde se ¢ ae ginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Yecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de actubre de 2006
¢

Escritura/Juicio/Resolucian: : | ;J;“'\ A
A . \Y)

) Tw;ﬂ%ﬁ:lg&%lucmn: J’ "(
P A% v
Y- bl \/ |

cArg. CArlos Alfredo Gareés Pastor, en calidad de Pre:‘f‘ ente y (

Certificacidn imipiesa par: Afays Ficha Registral: 7 Pdgina: !




iacién o Cuentas en Patticipacion Edificio Santorini.lnmueble ibicado en la Chidad de

Cérdova, con una Superficie 1.095m?2 Aproximadamente.

., Domicilin
. Manta
Manta

[NE

Niimero de Repertor;
:!'Notaria Primer :
| 'Manta

‘:lj:;d.tf‘.-l:i:\Edi' fitio denomihada

predad Horiz ot
" R

Cédula o RYLC . \ o
0000000005056 Asociag en'ta‘&_ Ln Partici

' o O B Y o B I

als} que consta(n) en: : B ‘ '




Inserito el 1+ martes, 09 de septiembre de
Toma: 1 Folio Inicial: Folio Final: 366
Nimere de Inscripeisn: = 27 Niimero de Reperto
Oficina donde se guarda el original:  Naotaria Primera
Nombre del Cantdn:
Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolu
Fecha de Resol
#.- Ohservaciones:
Constitucdi

Apellidos, Nombres y Domici
Calidad X . Nombre y/o Razon Social i Domicilia
Prapietario 0 000005036 Asociacion O Cuentas Ew Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inseripeiém:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 22 ¢ 81

Enscerito el © viernes, 19 de diciembre de 2008
Toma: 96 4.4 - Folio Final:
3 Namero de Repertorio:
guarda el originzal: Notaria Tercera

Nombre de} Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resc
Fecha de Resoluct

a.- Observaciones:

Compraventa dei inmueble ubicado en el edificio SANTORINI del canton Manta SUITE

ESTACIONAMIENTO NUMERQ OCHO {(08), BODEGA NUMEROD

Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social ‘stado Civil  Domicitio
Comprador R0-0000000018927 Triana Penin Willian Minguno) Manta
Vendedor 30-0000800003 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Lihro: Mo lnseripeién:  Iec. knscripeidn: Fotio Inicial:  Folin final:
Propiedades Horizoatales ' 09-5ep-20( G083 981

4 Campraventa

Inscrito el :  miércoles, 24 de noviembre de
Tono: 4] Folio Inicial:  49.778 - Folio Final:
imero de Inscripeidn:  2.837 Nimero e Repertorin:
Oficina donde se goarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorpamienta/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010
sseritura‘duicio/Resoluci
» Resplu
a.~ Observaciones:
antlavggedor, representado po ddy Zaczrias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- L 0 RUMEre une ¥
'\-\M“TA NOT_.?‘?{ . - . . . . _
M{:_‘s_!}dg?gh;i\amlcnto Ot del Edificio Santorini _ Manta.
e Al - \
B

i
noe X - .
-5y Domicilio de lus Parfes: \
Cédula o RUC.  Nembre vie Razén Social Estado Civil  Domiciliv

Certificacion irupress por: +
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Comprador 13-08079753 Cedefio Cedefio Katia Cecilia Soltero " Manta

Vendedor 80-0000000018927 Triana Pefia Willian Soltero
¢.- Esta inseripcidn se refiere a a la(s) que consta(n) en:

Libro: -

Manta

No.Inscripeidn:  Fer. Ingeripein:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Veata 3713 19-dic-2008 54495 54523

TOT AL DEI IVI()\'I\IFNTOS CERTIFICADOS:
[ Libro Niimera de Inscripciones | Li ‘  Namero de Inscripciones
Pla nos ' ) -

Compra Venta
Propiedades Horizontales

e constan en esta Ficha son lps dnices que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracion o modificaci(’)n al texto de este certificado

Emitido a las: 10:50:35  del lanes, 12 de‘ gosto de 2013
A peticion de: /,_)/73 c/ru_}li

IR, 7.2 T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
! 131013711-0 que se diera un traspase de dominio o se
i ' AN emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquicr error
\ en este Documento al Reglstrador de la
d\y

lIo invalida.
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Cerfificacidn impresa por: Mups Ficha Registral: 9787 Pagina: 4 de 4




Empresa Pablica Municipal

. Registro de la Propiedad de | 10064
S IIIHIIHIIIHHIHIH

M'mta ER

Avenida 4 vy Calle 11

thdunnqmlentu 8 Edificio Santorini, ubicado sobre el nivel menos

cwncspom ndole a”alu uota cere punto diecinueve por ciento (0.19%) y que tiene las
siguientes medidas v linderos.  Por arriba: Lindera con Est nento treinta y tres, Por
Abajo: Lindera con terreno edificio, Por el Norte, lindera con area comun maquir

metros ocho centimetros.  Por el Sur: Lindera con Estacionamiento nueve en cinco me
ocho centimetros ,Por el Este: Lindera con &rea comun circulacion en dos metros cincuenta
centimeiros: Por el Qeste: Lindera con Bodegas treinta vy sicte y uno en dos metros
cincuenta centimetros ;| con una Area total de DOCE M} 35 CUADRADOS CON
SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS

SOLVENCIA: El estacionamiento descrito se encuentra libre de gravamen

Compra Yenta o ay linificacia
Propiedades Horizontales Propi Horizontal
Planos

Compra

Inserito ol :
Toma: Folio al: ; - Folio Final:  36.033
Numero de Inscripeion: 2.0 Noamero de Repertorio:
Oficina donde ardsa ginal: Nataria Tercera
Nombre del Cantén: Yanta
Fecha de Otargamiento/Provideneia: miércoles, 25 de octubre de 2006
Es urmu ‘Resolucidn:
**’::NTA urf’,»:,;,,
é\ %‘t\’ fﬁﬂé‘t

Phgina:
Pagina:




respectivamente de la Asociacidn o Cuentas en Participacién Edificio Santorini. Inmueble ubicado en la Ciudad de
Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m?2 Aproximadamente.
b.- Apellidos, Nombres y Dmﬁicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o RILC, Nombre y/o Raztn Social Tstado Civil Domicilio
Comprador 20-00000000035056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Jenianx Anchundia Raul Enrigue Casado

# Compraventa v Unificacidn
Inscrito ef & miércoles, 18 de junio de 2008
Temo: 1 - Folio Inicial:  22.227 - Folio Final: 22.273
Nimero de Inscripeidn:  1.609 Nimero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/RResol ucifn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa y Unificacion Terrero ubicado en esta Cindad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge

Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y 1a Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorint,

representada por el Sr.Carlos Garces, Faja de terreno de 828,00 m2, ubicado en la Calle M1, del B%arrio Perpetua

Secorro de la Parroquia Maata, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predic con otro que

fue 2dquiride-ec1 21 de Noviembre del ;2006

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de Ias Partes:

Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Sorial Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-D000D00003056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Uustre Municipalidad de Manta ' Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripein: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Foliolfinal: |
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizonial
Inscrito el:  martes, 09 de septiembre de 2008
Tamo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Niimero de Inscripeién: 22 Neémero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nembre def Cantdn; Manta
Fecha de Otorganiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn;
.- Observaciones:
stitucion de Propiedad Horizontal dei Edificio deneminado Santorini,
b.- Apelltdos, Nombres y Bomicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre yio Razén So Estado Civit Domicilip
Propietario 80-D0G0000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la{s} que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién: Folio Iniciai:  Folio final:

Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227

Cerlilieacion impresa por: Muys Ficha Regislral; 10064




Comprador : ; Cedeiio Cedefio Katia Cecilia Seltero

Vendedor D000 Triana Pefia Willian Soltero
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fee. fnscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

“ompra Venta 37 19-dic-2008 54495

Libro
Planos
I Compra Venta

| Propiedades Horizonta

LR

Eiaborade por : Mayra Dolores Validez del Certificado 30 dias, Exce

131013711-¢ ' f gue se diera un traspaso de domin
mitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de Ia
Propiedad.

Certificacién imprasa per: 3 Ficha Registral: Pagina: 4




4/ 1 Planos
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008

Tome: 1 Folic Toicial: 361 - Folio Final: 366
Niimero de Inscripeién:r 27 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original: Notaris Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Fuicio/Resolucidn:

U yoand™

Fecha de Resolucién:

#.- Observaciones:
Constituecidn de Plano del Edificio Santorini.
b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad

Propietario

Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que constaln) en:

Libro: No,Inscripeién:  Fec. Inscripeion:

Folio Inicial:  Folio final:
Propizdades Horizontales 22

09-sep-2008 203

3/ 4 Compraventa
Inscrito el ;' viernes, 19 de diciembre de 2008

Tomeo: 95 Folio Inicial:  54.495 - T'olio Final: 54.523

Nimera de Inscripeion: 3,713 Nimero de Repertorio: 7.382

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 2008

Escritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa del inmyeble ubicada en ef edificio SANTORINI del canton Manta SUITE B DOS (B2)
ESTACIONAMIENTOC NUMERQ OCHOQ (08), BODEGA NUMERO UNO (1.
b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:
Calidad
Comprador
Vendedor

Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social

Estado Civil Domicilio
80-0000000018927 Triana Peiia Willian (Ninguno)  Manta
80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
G.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en: :

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folie final:
Propiedades Horizontales 22

09-sep-2008 908 981
6/ 4 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 24 de noviembre de 2010

Tomo: 0 Folio Inicial: 49778 - Falio Final: 49.807

Nimero de Ynscripeidn:  2.837 Namerg de Repertorio: 6.429
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otargamicnto/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

El vendedor, representade por Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Dos, Bodega numero uno y
QFH,TA Noﬁq .
b’:}& g&u@qr} amiento
» i %, IR
2

canton Manta.

Ocho del Edificio Santorini cle\l

Damicilio de las Partes:
Cédula g RU.C.  Nombre v/o Razén Sucial Estado Civit  Domicilio
Certificreibn inipresa per Mays

Ficha Registral: 10064 Pagina; 1 de 4




Empresa Publica Municipal
, Registro de la Propiedad de 98;’4

Meanta B8 s LA

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndamero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero

INFORMACI

1do pisa

compuesto de sala comedor, cocina Dos Bafios, Dos Dormitorios y terraza .

correspondiendole la alicuota uno punto cincuenta por ciento {1.50%) el mismo que presenta
los siguientes linderos y medidas, Por Arriba: Lindera con suite B3, POr Abajo: Lindera

Departamento A 1y area comun lobby y Terraza, Por el Norte: Lindera con vacio drea comun
retiro en 8,00m, Por el Sur: Lindera con Departamento A 2 y area comun circulacion,
partiendo desde ¢l oeste hacia el Este, en cuatro metros cincuenta ¥ cinco centimetros | desde
este punto con angulo de noventa grados en un metros sesenta v einco centimetros , desde
¢ste punto con angulo de doscientos setenta grados con tres metros treinta ¥y ¢inca
cenltimetros , POR EL ESTE: lindera con suite C Dos, ducto partiendo desde el Sur hacia el
NOrte en tres metros veinte centimetros desde este punto angulo de noventa grados con
cuarenta centimetros desde este punto angulo de doscientos setenta grados en ochenta
centimetros , desde este punto angulo de doscientos setenta grados en cuarenta centimetros
desde este punto angulo de noventa grados en ocho metros diez centimetros , Por el Oestc:
Lindera con departamento A dos y vacio hacia area comun retiro en trece metros ochents
centimetros. con una Area total de Ciento dos metros cuadradas.

de grav

SOLVENCIA: La suite deserite—seencremtralibre men.

Planos
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1/ 4 Comypraventa
[nscrito el ;' martes, 21 de noviembre de 2606
Toma: 1 Folic 1nicial: 36.006 - Folio Final: 36,033
Nomero de Inseripeion: = 2.620 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nntaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez v Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente
respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini. Jnmueble ubicado en la Ciudad de

Manta, en ¢l Barrio Cordova, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.

b.- Apeltidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razin Social | Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Jonianx Anchundia Raul Enrigue Casado Manta

4 Compraventa v Unificacién
Tuscrito el :  miéreoles, 18 de junio de 2008
Tome: 1 Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 22.272
Numero de Inscripeidn: 1609 Nimero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera
Nombre def Canton: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolueion:
a.~ Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge

Zambrano Cedeno y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacton Edificio Santorini

representada por el S1.Carlos Garces, Faja da terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo
Socorre de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predio con atro que

fue adguirido el 21 de Noviembre del 2008

b.- Apcllidos, Nombres y Pouwicttio de las Partes:

Calidad Céduba 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Lstado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 HMustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que censta{n) en:
Libro: Ne.Inseripeién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2620 2l-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folig Final: 981
Nimero de Inscripcién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

SAEDAD D
Ah, af‘?/f,_

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
EscriturafJuicio/Resolucién:

Certilication impresa por: Moy Ficha Registral: 9854




Hlorizontal del Edificivo denominado Santorint.

b.- Apellidos, Nombres ¥
Calidad i o R.U.C Nombre y/o Raxzon Social Estado Civil Domicilio
Propietario B000( 036 4 cipn O Cuentas En Participacion Edifi
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constaln) en:
Libra: vo. Inseripeidn: Folio Inicizl:  Folio final:

Compra Ver

4/ 1l Planos
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2003
Tomao: 1 Feolio Iniciat; 361 - Felio Final: 366
Numero de Inseripeion: 27 Numero de Repertorios
Oficina donde se guarda ¢f original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamien encia: martes, 19 de agosto de 2008

erituraluicio/R

Fechade R

Calidad ; i Catado Civi Jomicilio

Propietario 0000 5056 Manta
ripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: ’ Ni‘).Itwcripcicﬁnz. : Folio Inicial:  Folio final:

Propiedad

Inserito el ;. viernes, 19 de diciembre de

Tomo: 6

Nimero de Fas

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
mbre del Canton: Manta

videncia: viernes, 24 de octubre de 2008

cha de Resolucid
#,- Observaciones:
INPray le ubicadao en el edificio SANTORINI del canton Manta SUITE B D(

ESTACIONAMIENTO NUMERO OCHO (08), BODEGA NUMEROD UNO

b.- Apellidos, Nombres v Domicitio de tas Partes:
Culidad ( 0 Nombre Ruzdn Social ; Damieilio
Comprador 0-0000800(0 7 Triana Peha Willian

Vendedor 30-00000000065056 Asc ion O Cuentas Eu Participacion Edifi

c.- Esta inscripcion se refiere & la(s) gue constaln) en:

Li No.bnseripetén:  Fec. Inscripeidn: Folio [nicial: - Folia final:

09-sey : 81

U




6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 24 de noviembre de 2010
Tomo: 0 Folio Inicial: 49.778 - Folio Final:
Niimero de Inscripeian: *2.837 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nofaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010

Eseritura/Tuicio/Resolucisn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El verdedor, representado por Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Dos, Bodega numero uno ¥

estacionamiento Ocha dei Edificio Santorini del canton Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nembre y/o Razin Social
Comprador 13-08079753 Cedefio Cedefio Katia Cecilia Soltera Manta
Vendedor 80-0000000018927 Triana Pefia Willian Soltero Manta

G.- Esta inscripcicn se refiere a la(s) que consta{n) en;
Libro: No.lnseripeion:  Fee. Inseripeién: — Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3713 19-dic-2008 54493 543523

Estado Civil Domicilio

MENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Ins res Libro ' . Nimero de Inscrip ciones |

;
Compra Venta 4
Propiedades Harizontales 1

onstan en esta Ficha son los vnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 10:51:09  del lunes, 12 de agosto de 2013

!

R G

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

A, W
éffiji%.!gime E. Del’g‘qﬁ(lo Intriago
558 Eirma del Reg

Certificacion impresa por Aoy Ficha Registral: 9834 Pigina: 4 de 4
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CERTIFICADO DE AVALUO

. . la. Electronico: 30
Fecha: 20 de agosto de 2013 No. Elec 148

scrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
“redios en vigencia, en el archivo existente se constato gue.

El Predio de la Clave: 1-13-03-06-096
Ubicade en: SANTORINI SUITE B2

Area total del predio segiin escriturg:

Area Neta: 102,00

Area Comunal: 2427

Area Terreno: 2887

Perteneciente a:

Documento l’:fen tidad . Propietario

1308079753 . | CEDENO CEDENO KATIA CECILIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18765,50
CONSTRUCCION: 41669,10

60434,60

Son: SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y C.
CENTAVOS j

mediante Orde
Bienio 2012-2013.

i e
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: »




NOMO DESCENTRALIZADO MUNL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEC

No. Certi ﬁeaémn o
CERTIFICADO DE AVALUO

, . No. Electrénico: |
Fecha: 20 de ago !

&

a: Que revisando el Catastrior de

El Predio de In Claver  1-13-03-06-023
Ubicade en: EDIF SANTORINI BODEGA 01

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terrenn:

Perteneciente a:

Documenio Identidad ‘Propietario

CEDENO KATIA CECILIA

TE EN DOLARES ES DE:

923,00
822,36
1745,36

NTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

NTA N
*";HTA Nc?fr‘“P
» eriq

74‘9 LA

Impreso por:




COBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NO 105806 No. Certificac
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de agosto de 2013 Ne. Electrénico: 14390

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-008
Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST 8

Area total del predio segﬁn escritura:
Area Neta:
Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:.
-Documento‘ldé
08070753 . CEDENO O KATIA CECILIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2333,50
CONSTRUCCION: 1815,66
4149,16

Son: CUATRO MIL CIENTO C UARENTA Y NUEVE DOLARES CON DIECISEIS
CENTAVOS

Este documento no mnsnmve reconoetiEnto; fraccl nam;em‘o u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el f: lehS) ; erdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo (gnional ggfl dicien de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ' Pe

Imprese por:




DEL CANTON MANTA

NO

LA DIRECCION FINAS A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

al de Darte IDtLLC"J ,L CERTIL I{j'—\ {-)Ue I':’:‘-Vi'é a0 S I
1 i
SOLARY CONSTRUCCION

N VIgCnCla, Se encuentia, oa una propiedad que S1SIC €N
CECEN NQO KATIA CECILIA
TS A SANTORINFSUITE B2 + [STAC-B+BOD—A1
da — COMERCIALPTE —
566329.12 S_EEWE?EM\LHWT IN U_E\LE%ZJS‘BQ'P de a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

23 AGOSTO 2013

ANTA No
- TR ~0?‘: >
o ' Ta
{:\_4._0‘\' “‘.’fﬁ"‘--’f?.’_fsfqu) ,

ng. Erika Pazmifio B.




i / CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
; 3
L”\EL REGIONAL MANABI

CORPORCIYN RACIDNAL DE ELECYRICHDAD

Manta, 12 de Agasto del 2013.

CINET Er

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticidn del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. CEDENQ CEDENO KATIA
CECILIA con nimero de cédula 130807975-3 se encuentra registrado como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, por el cual NO mantiene
deuda conla Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

]
/
ESTEFAIN.'AL PEZ

ATENCION AL CLIENTE




- DBSERVACICN CODIGG CATASTRAL
1-13-03-06-086

EMISION: 8/23/26G13 3:26 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Mumcrpal del Cantnn Manh
Rus: 1360600980001
Direccion: Av, 4ta.y Cale 9 - Tetl,: 2611479 926714

MW.W&% LR

ra
UTEBRZ +E
arroquia M

25 NARCISA CABRERA

00 SUJETO A VARIACION POR REGULACIO! NES DE LEY

CERA D
CEERADELL

<5

1




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: xwmmhwmwbcm%ﬂwmcwc _ COMPROBANTE DE PAGO

2 1M1y12
mm @N Teléfono: Zeaii 2611747 0269448

CERTIFICADY PR Sorvm T A

‘DATOS DEL CONTRIBUVENTE

CURUC: . . o

DATGS DEL PREDIG

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . AVALUO PROPIEDAD:

RAZON socIAL: SAN I TE BZ- Bs3l8  DIRECCION PREDIO:
1\ DIRECCION . .

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGOD:

R

CRIGINAL CLIENTE
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EDIFICIO SANTORINI

——— e ———

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
SANTORINI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD |
_.  HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado “SANTORINIY,  estd compussto de solar v de una
edificacidn lipo ad que se levania sobre el solar sin nimero del Barrio Bl Mtrciélago,
Canton Manta, Provincla de Manabl. Sobre el soler antes descriio, se levanta una
consiruccion tipo , ontre las que se destacan dos subleméneos para parguecs, la

plania baja y 9 pisos allos con sus respectivos departamentos, Edificio, cuyo fin s g do
Residencla permanente ¢ vacacional. ' '

Que es necesario expedir ef Reglamenic interno de Copropistarios del *Edificia
SANTORINI, con el fin de que contenga las normas sobre administracion v conservacion'de
los bienes comunes y af manienimiento y conservacian del edificio.

Gue fa Asarblea de Copropietarios del “Edificio SANTORING, celebrada el dia XX, y
de conformidad con lo cido en el articuio ance de ia Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con e treinta 'y dos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el sinuisnie:

REGIAMENTO INTERNG DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORINY'

CAPITULD |
h DISPOSICIONESY PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - E| Reglamento Intermo de Copropletarios del “Edificio
SANTORINY, se rige por to delerminado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horzontal, su
respectivo -Reglamento, v la Ordenanza Municipal de! cantén Manta sobre Propledad
ontel, v ef Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones “isgales que regulan la
ledad Horizontal en la Replblica del Ecuader. ' '

2sente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los princinios y
cicn, conservacidn, uso de los bienes comunes del Edificio, las
en ala Asamblea de Capropietarios, facultades v forma da elecclon
del Administrador, distribucian de las cuotas de administracién entre log copropietarios v todo

logue convarge a los interesas de los copropistarios y al mantenimlento v canservacidn ds!
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones dal presente Reglamenic |
caracter de obligator deberan ser acatadas sin distincién, por todos o

, tenedores a gualquier titulo, sean estos personas na
antes ogasionales o temporales del Edificio, a los tr
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIRICIO SANTORINI
" - PAG. AT v

n
5




) o eeiwve U LUIGUUIGOMES, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturales o juridicas que CCupen por cualquier causa legal, ef Edificio.

Art4.- VIGENCIA- EI Reglamento Infemo de Copropietarios del-*Edificic SANTORINP,
entrard en vigencia desde sy inscripcion an el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y

S& mantendrd vigente mientras subsista ¢! actual Régimen de Propiedad Horizontal de}
‘Edificio SANTORIND, ' |

Art. 5,- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORINL- £t *EDIFICIO SANTORINI” esta
tempuesto per un cuerpo principal de nusve pisos de alto, una planta baja y dos plantas de
subsuelos ocupadas como aparcamiento de vehiculos. Bl inmueble tiane las caracteristicas
de un-edificio inteligente: tiene instalaciones de ajre acondicionado central por departamentos
¥ acabados da lujo en las 4reas de Uso comun. La estructura del edificio es de hormigon
amado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes
son de blogus alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato
extranjero. Tiens dos ascensores Jepcneses marca Mitstbishi, Sug instalaciones eléctricas
basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez
voitios, cableado dedicaco para teléfono y TV. Cusnta con una planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con tuberias, herralés v accesorios da procedencia americana. El
edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluys una red
de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en Jos sotanos,
lamparas de emergencia y defectores de humo en los corredores. Ademas tiene una

Infraestructura de alarmas  contra incendio. L& fachada es de mamposteria y vidrio en -
ventanas. La cublerta es de hormigén armado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos, las
bodegas v log parqueos pertenecientes 3 los copropietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en log plangs que constituyan el Régimen da Propledad. Horizontal del “Edificio
SANTORIN}" - ‘

gg.__r.-_ggsj_iyg DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- EI propistario de un departamento,

bodega o pamtes de vehiculos, o la persona a qulen sf propietario io cediere @ titulo de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usttaria, elc. no podra destinaro para un
obj , g urnbres, o a la tranquilidad o seguridad de sys

- Veeinos, 0 a | on del edificio y sus partes, 0-a un objeto distinto
al que se indica en este Reglamento, '

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, vent
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafet
Juege, uotro uso o destinacion que no sea la de viviend

a de discos, unidades de
erias, abacerfas, licoreras, salas ds
& sea esta vacacional o permanante,

combustibles o malolientes, o materiales con un riesga mplicito de siniestro por fuego o
accion quimica, Z

En las hodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustiblés, - productos

-

PROPIEDAD HORIZO

—_—




EDIFICIO SANTORINI

v e
Art. 8.- BERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitufares de

dominio sobre bienes excliusivos da! "Edificio S“f‘«TOR!NV podran usar su depa,tumwng
bodega o parglies de confm COn io establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, da
$ & reglamento interno, Cualquiera que sea el aclo jurldico que se
C, Comprenderd jos dergchos sabre los hienes de propiedad comiin

“i dominio dal departamenio, bodega o parguen,

'. SOBRE LOS BIENES EXCLUSIOS.. Ld\'*
que afacten 5 oo bienes exclusivos seran de

Art 10. MOD FIC Afjiéﬂ DE L0 BIENES EXCLUQNOS Para infroducir modificac!

en les hienes

a;  Que g mra pruy Ltdd'i no ¢ Drome ta la estruutura resistente, la sequridad, 1

solidaz SANTORING, y que dichas medif u,auﬂcs cusnlen
on Ia autorizacion de s Asamblea de Cu;_erpEefal’}O asi como también que se
armidad con Io Pravisto en |a Lay dr Propiedad Horzontal, su
amento infema; y,
0s parmisag respectivos de construceion por parte de la
ad de Manta, si ello fusre necesario.

Art. 11~ DE LAS OBLIGACIONES pE LOS PROPIETARIOS Y USUARIDS A CUALQUIER

TITULO RESPECTO DE LOs BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones dp [0$ propietarios
0 Usuarios ras specio de

ot I[J'u ""”D" ‘:"l\l{J“” ‘0S !__\. ulgth {eg

cidn, mantenimient ¥ mejora de
5, bodegas o p%rqueo hameﬁndon © rsponsables de
S Nayan causado o se cauc‘en a fos bienes 5 COMUNes o

PI i g.mﬂ a su hluﬂ e\u,fus VO a las personas Bncargadas de braysctar,

ro realizar trabajos de intarog comun que afecten a los bienes comunes
€5 gxc fus.wo-‘ vec :nob

fnnuebfu en 1as  meoras condiciones  de higiene, limpieza,

At 12.- PROH IB!C!OHES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RERPELTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS - Egia proh tbado alos pmoletanus Y Ustlariog dt,
Dienes exclusivas Con relacion g ellos: '

<

) RUH“im ob clusivos sin cumplir con los requisllos establecidos

de su reglamenta, v del oreu:u]e reglamento

3 0 ﬁa ar construe




de la Asamblea de Coprepietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
acho del presente reglamento interno;

Destinar ef bien exclusivo a un objeto distinto para el cual

vivienda, asl como también les ests prehiblde usartos con
8 actividades prohibidas por I Ley,

y ala moral en general o cuando a
y

c} fue construido, es decir, 1a
fines ilicitos, o destinarios
conirarias o atentatorias a las buenas costumbres
fecten el aseo o la salubridad def Edificio:

instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibragiones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren &l fitjo de la corriente
eléctrica; ‘

‘Almacenar sustencias explosivas, {dxicas, insalubres, malolientss o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios  la ey de Prapledad Horizontal, a sy
reglamante, y &l presente reglamento inferng,
No se podran mantenar ningun tipo de mascotas

en los departamentos.
Los niveles de misica no podran ser motivos da

protssta de los veginos.

CAPITULO Il -
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes

comunes y de dominio inalienable e indivisible
Para cada uno de los copropietarios del

‘Edificio SANTORINP', las &reas de girculacion
exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuarios de equipos, cuarios
técnicos, lobbys, cuarios ds equipos de ascensqres, cuartos de bombas, terrazas de ajres:
acondicionados, ciroulacién de sétano, y areas verdes, v el ingreso a los cuarlos técnicos se

lo hara dentro de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los

Planos que constituyen el Reégimen de Propiedad Horizontal del *Edificio SANTORIN?

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre Jos bienes
comunes son proporcionales e inseparables de Ia propiedad, uso y goce de los bienes
exclusivos, En la enajenacian, gravamen o fimitacion de dominio de éstos, estara incluida ta
respectiva cuota sobre aquéllos, ' '

Art. 15.- DEREGHOS ‘DEL_USUARIO.— El arrendatario, comodatario, usuaro, acreedor
anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del “Edificio SANTORINI”, y en las obligacionas inherentes al régimen de propiedad
horizontal, . -

Los bienes comunes del *Edificio SANTORINY,

ro podran ser apropiades ni individual, nj
o © usuario tiena un derecho indivisible,
+ CUya cuota de participacion est4 establecida en la Declaratoria de

exclusivaments, vy sobre ellos, cada copropista
comunitario, y dependiante
Fropledad Horizontal,”

Ari. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Coprepietarios
aprobard la reparacion de los bienes comy

nas, de acuerdo con la propuesta presentada por

& Administrador, Si se tratan de reparaciones necesarag-¥-ilfgantes por inminente pefigro de

uina del inmueble © amenaza pera la sequridad grgalubridad de [8s,personas que ejercen el
A Y '

i R ST
B "

: s S RS




EDIFICIO SANTORINT
H a

rt. 17.- MQDIF} CACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de C Copropietarios
auio r:f:a:i. la mo._n mx C nn t CCion ¢ cambio de los bienaes co omunes, previe estudio que
| Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no

“Dwdad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento inferno,

del nant"\n Manta sobre Propiedad Horizontal el Cédige Civil, v

osicionss legales que regulan fa Propiedad Horizontal en la R ;epUbibE‘l

'

Art. 18.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. -fctd pronidido a |
c:c:fpropmauoa, arren i r.um, Y, en genprai todas las perscnas que ejerzan derecho de Lso
scbre blenes exclusivos del *Edificio S, ANTORINT, respecto de los bienes comunes o

o
08
-
50

car ¢ allerar en forma a ':Jun': nl aln a titulo de mejora, ios biane
5om :

Hacer

comines o contrario a su destino natural u
cb“hr‘ :

mo derachc y usa da los demas;
ormr‘ﬂn 5y extracrdinarias fijadas
ramlanto dp los bienes comunes;
m“la 0 similares ‘en ta fachada del Fdificio:
ivan de locomocién, o dificuliar si asceso, con
“libre transilo o afecten Ia estelica, buena
amuebie, quedando facultado el Presidents y/io el
10 refiro de los mismos. La imposicién de sancionas de
d ron 0 estabiecido en la Ley de Propladad Horizontal, da
e reglamento interna;. :
: L;Uv_—: causen ruides, produzean vibraciones, Interfisran o
las ondas radiales v de tplcwsm o alteren el fiyjo de la comiente

as exploslvas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibica

aleg, lafreros Jan uncios, avisos, inscrinciones o s slgnos en

’ifdd“‘ oc ralquam de las éreas Comunes;

ienas exclusivos, def Pres idente, del / A.dmimstradag

S por edos para el control de funcionamiento o
tentas en los bienes comunes; ‘
cciones, deducciones ni compansacionss de ninguna
§ gue deben hacer, sean ésios DOr expensas -
Las reclamaciones deben formularse por escrito Yy una

S0 Hquedoc‘
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>
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o) El Adminisirador por tanto, sera responsable ante la Asambiaz da Copropietarios, de
comunicar fos amiendos v ventas GUE se efectien por log copropietarios; v,

p) Ulllizar los bienag cormunes det Edificio como sitiog de almacenamiento, de reunidn,

de trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa Y por escrito
del Administrador. '

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.. L4 realizacion de uno o mas
cenformidad con fa Ley de Propiedad Harzontal, su
interno, sin perjuicio del pago de |as reparaciones e ind

aclos prohibidos, serd sancionado de
reglamento, y el presente reglamento
emnizaciones a que hubiere fugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA. Toda persona que in
esporadica o habitual, debera presentar la vestimanta ade

el ingreso de personag semidesnudas o que de algina m
demas copropiatarios,

grese al ELdificio, sea de forma
tuada, esto es, que no se permitira
anera atenten contra el pudor de fos

At 21- DE LOS PARQUEGS Y AREAS DE INGRESO.-
podrén estacionarse en log sitios asignados ' cada cual, es
los subsuelos del Edificio. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
reaficen el lavado del vehlculo, quedando prohibide & los chéferes ef Uso de Jobby, pasillos,
interiores, bodegas, ste, De iqual manera, queda prohibide a los Quardaespaldas, empleados
domssiiccs o cualquier ofrp rabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,

mantenimiento, y pintura de los subsuelos da parqueos, sera ordenado por 6 Administrador.”
Es prohibido hacer uso de! pito, ¢ alarmas en los parqueas,

Los copropietarios solamante
decir, los parqueos ubicados en

Asi mismo por seguridad, y por prohibicign expresa de fas comespondientes attoridades de

fransito, a3 prohibido estacionar vehiculos en |3 parte frontal de| Edificio, eg decir, en ia
Avenida M1, .

Elincumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serg sancionado con una multa de
treinta déares de log Estados Unidos de América, que seran destinados al fonda de reserva

comin. En case de reincidencia, la muftg sera el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer rido que alteren la tranquilidad de Jog
Copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de freinta

Uolares de los Estados Unicos de América, qus seran destinados al fondo de reserva comun,
En-caso de reincidencia, la mulia serd of doble;

Art 23.. DE LAS MASCOTAS - En razén de [a activida
terminantemente prehibido, la admision de mascot
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sap
respectiva multa de treintg dolares de log Estados Unidos ds América

d residencial del Edificio, queda
as y/0 animales domésticos, §y

idad, sin perjuicio da i

At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En cas

£aso.ds mora en el pago de expensas
ordinariag y extraordinarias, gf Administradar c_g)'{;afé los Ffeéhectivos interases de mora. -
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88 activa vigente del Banca Gentral del Ecuador, por
s atrasado sin Cancetacién, a mas de los Gomespandientes gastos
Judicial que ocasionen.

0.6 1 pensas establecidas, pasados los treinta diag
2s, "¢l Adp °r las ecclones “legales para su cobro de
d?jd con la legislacion vigente. ‘ "

en razén del derecho de uso del departamanto, bodega © parquen
arrendatarios y/o como anos, emanado del respeciive contrato, .en caso da
a las obligaciones par parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento vy,
eran ademéas de solicitar el estanlegimients de sanciones antes dstalladas, dar por
inado’ &l contrato da arrendamiento o comodatn ¥ proceder a la recuperacién del
) de vivienda en forma hnmediata, observando gl precedimiento convenido en el
alquier ofro previsto en |3 Lay,
- OTRAS SANGIONES - (2 Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer
anclones de acuerdo a fa gravedad dal iny mplimiznto del.presente reglamsnto interno, y de
demas. disposicionés que regulan la propiedad nerizontal,
CAPITULO Vv .
- DELOS DERECHOS v CELIGACIONES DE L.OS COPROPIETARIOS

-~ DERECHOS Y OBLIGACIONES .- Son cerechos y obligaciones de g
arios: '

ercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y

- Usar de clios en la forma ¥ con las limitaclones legales y regiamentarias

establecidas; : -

Fjercer su derecho de Propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio Y Usar y

'sponer de ellos en ia forma v con las limitaciones impuestas por la Ley de
at Horizontal, da sy Reglamento, v de este Reglamento latemo:

ala Asambles de Copropietarias y Giercer su derecho de expresion a traves
0, de paticién y en general hacer uso de fas daméas atribuclones que la Ley de
rdad Horizontal, de u Reglamento Ceneral, .y. del reglamentc infemo s
/50mo miembro de ese rgang colegiado;
5 disposiciones legales y reqiamentarias que norman el régiman de
onzontal, acatar |ag resoluciones ylo disposiciones de Iz Asamblea de
' ectero General, del Presidente y del Administradar;
Slores que les sean asignados por l0s Organos
 administracian: ' - |
3 que ‘2 la administracion del Edificio, realizar 1z inspeccion o
comunes: ' ' '
=dificlo, con el ng
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) Introducir Clausula €spacial, en N, limitacién deo dominio,
Comodalp, arrendamiento Q anfi -COpeepistario respecty de sug
bienes exciyg; ' ' Usuario de gllog conace y g

' interno, conace gf valor de Jag
Y fesolucionas generalgs
eda de Copropistariog Y Por el Direstori
rio debers Nofificar sy decisidn dg celebrar
cualgu a ndican anterormente g Administradar del
Edificio, previa a fo iSmos. F Administraior No olorgara ninguna
Certificacion Gue ite ef cumplimiento de lag obfigaciones €manados dg
reglamentn aquellas resoluciones ¢ disposicionas dictadas por log
ini N, sin la Previa verificacion GUe en el contraty que se vaya

en referencia,‘

las expen inarias ¥ extraordinariag - para g

1072y mantenimignty ge los bienes

bajo su exc usiva FeSponsabilidag, Aodag Iag autorizacioneg legales,
Municipales, administrativas ¥ demés Gue fueren fecesarlas; y, - :
Los demag derdchos ¥ obligaciones establecidos an fa Ley de Prapiedad Hodzontal, o
en sy Regfamenfo, Yenel presente Reglamentq Intemo, : :

Art, 27. DERECHD DE USo pe SERVICIOS COMUNALES.— Para que Jog Copropietarios o
Usisaripg tengan derechg a recibir y ysar los serviciog Comunes, deberan estar al dig ep o

Page de fag EXpensas -comupeg de administracign y de Gualquier “ofrg valor ‘que file 1a
Asamblea dg Copropietariog.

Art, 23. OBLIGACIQN ESPECIAL.- K hecho gug un biep exclusivo hg

_ Y& pemanecido
Cemado o sin ger habitado - ng exonera g COpropietario dg |2 obligacion de pagar lag

Expensas por dastos comunes Y Contribuciones extraordinariag Y, €N caso dg mora, los
fespectivog intereses calettados a base de [a a4 de interés agtjyg vigente del Banco Central
del Ecuador POF cada mes o fraccibn de meg decurtidy sin cancelacion,

Art. 29. REPRESENTACION.- Cuando up bie
estas deberan nombrar up Mmandatario e forma legal
refacionado pop 1a propiedad ¥ SU administracign,

0S 0 mas personas,
Presente en foda 1o

ISTRACION DEL EDIFICIO 7
Art, 30. pE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.— La Asamblea General de

Copropfetarios, BN SU reunidn ordinaria; analizac Y @probara cop g votacién de mas de Ia

mitad de Jog asistentes g I misma, a! presupuggto de Manterimienta, conservacion,
Seguridad y demas Gastos pPresentadog por “Administrador Dicho pre ber

PROPIED A HORIZONTA]
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iptesto tendré vigencia

DEV'[_A ADMINISTRACION DE LOS RIENES COMUNES - La Administracion de Ios
5tard a carga de) Administrador del Edificio,

~ Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Sop Bxpensas ordinarias las que-son indispensables v
nece !} administracic censenvacion, reparacion y seguridad de los bienes
' : #1:.gastos de administracion, remuneracién de conseres y empleades del
| Pere as areas comunes, agua potable para las droas comunes,
(o de ascansores, mantenimisnto de jardines v &reas
equipes, (tiles de limpleza, reparaciones ordinarias dal

8 sl equipamiento y combustibles Para equipos del condominio y su seguro,

todos los copropistarios dal Edificio, contribuir &l pago de gastos de
, BONServacion y mantenimiento de los bienes comunes, propoarcionalmente a Ja
ola que cada uno de elios nantenga sobre ios blenes comunes segun el presupuest

3] a

0pertuns de fas primas de SegLro que amparan &l conjunto

do v

e vivienda o 18l constittiido en condominio o declarado en propiedad

_ sponsadie de los aportes a los que se refiers el inclsc anterior desde
ando adquiere 0 ¢& un bian exclusivo, Ninglin copropietario estars exenta de esta
“obligacion, aun ¢ cecido sus derechos, renunciado a eflos o abandonadg sy
propiedad, mientras sea gl t lar de dominio. Quienes en sl nombre sean tenedores,
i solidariamente responsables por dichos concepics, que sa

Arl. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuands ef Presupuesto acordado per la Asamblea

de Ie fesutle insuficiente para safisfacer- ios.- gastos da administracion,

a ce los bienes COMuUnes, se convocara a una Asambles Extraordinaria

Cordaran los ajusies requeridos y se fijardn fas nuevas cuotas a pagar por cada
or.cpietarios, las que seran exigibles a pariir del mes inmediato nosterior,

EXPENSAS EXTRAORDINARIAS,- Expensas exfraordinarias son l4s que fiie la
. 03 S 0casionales emergenies o inversiones en gl Edificio,

At )

35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gasios
On Gue se orginen en actos de culpa o dolo de algin |
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programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ulil de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimienio exteror del inmueble y rf,parnmones de cubierfav
v techos. Este fondo se formera por un porcentaje de recargo no menor al ginco por cento

(5 5} sobre los. gaslos comunes, Y se incrementaré con el producto de mul as, mtereses y con
apories voluntarios.

CAPRITULO VI
GOBIERND, ADM]NiSTRAClON Y REPRESENTACION LEGAL DEL ED!F!CIO

Art. 37.- ORGANOS ADMiNlSTRAT!VOS,» La administracion y control del Edificio estara a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Diveciorio General, del Presidente v del
Administrador,

Art. 36.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Lz Asamblea de Copropietarios es la
méxima autoridad adminisirativa y se compone de los copropletarios o de sus representantes
o mandatarios, reunidos con el quénum v las demas condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y &l presente reglamento interno.

Art. 39,- DERECHO DE VOTQ.- Cada coprapietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicucta de dominio que corresponda dl bien
exclusivo, seqln sea el caso; siempre y cuando esten al dia en sus pagos.

Art. 40.» DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente :
designado por la Asamblea General, Actuara como Secretario de la Asamblea de
Coprpletarios y def Directorio General, segin cormesponda, et Administrador en caso de falta
de ésts, se nombrara un Secretario ad hae. E! Presidente seré elegido por la Asamblea para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidaments.: En caso de ausencia temporal
dei Presidente podra presmir la Asamblea ofro copropietario designado para gt efecto. Para

ser Presidente sé requiere tener la calidad de copropistario del Edificio-dectarado en
propiedad horizontal.

Art, 41.- SES!ONES La Asamblea de Copropigtarios tendra” sesiones ordinarias v
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por aflo calendario, y dentro
de los tras primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando

fusran convocadas, para fratar asunfos determinados en la convacatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatorda a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciafiva propia © a

peticion de uno de los mismbros dei Directorio, del Administrador o de copropletanoo que :

representen por lo ménas un 50% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidenie o el Administrador, no procedieren a convecar a Asamblea
General conforme al inciso aﬂttiﬁul‘ los copropietarios pueden alto convocarse con el

respaldo ds por lo menos el 60% del {otal de votos del Inmueble en propledad hmzon*a&
slguiendo el procesa nomal de convocdtona o

PROPIEDAD HORIZ
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Art. 4g. APROBACION DE ACTAS.. [ ag actas de la Asambles 8eran aprobadas sn Iy

’ esion; llevardn |ag firmas, auttgrafas  dal Presidente y cel Secrstario, g
Administrador levaré baio sy reg PCNsavitidad, el Librg de Actas en originajes.

Art. 49.. RESOLUCIONES - Jelil son atligatorias para todos of
Copropletarios, arrandatar]

0s, usuarios, y en general, para fodas fag personas
GUe ejerzan derechos dg uso bienes dgl inmueble constivids &n condominioc o
declarads en propiedad horizonis '

§ Y ATRIBUCIONES.. gy deberes y airibuciones de la Aszmbles

gir y remover da g Cargo al Administrador y al Presidents de [a Asamblea de
opropietarios; ests uitima a su ver Sera el Presidenta del Directorig General;
Iy remover de gus Cargos, a los gineo miembros que confoman el Directorip

asoiver sohre informes, Cuentas, balances Y Dresupusstos aue le
aren ¢ Directorig General, gf Presidente y/p el Administrador:
alar de acuerdg cen este Reglamento las clctas da coninibucién de cada
ropietaric para lag fiSas ordinarias y extracrdinarias ds log bienes comunas
' » 05 cbligatorias:
Cnes def Direcloria General, del Presidente v/o del
arias a Ia Ley de Propiedad Hodzontal, a gy
intema:

izar ef raglamento interno del inmueble, ¢ interpretari
1100 cenveniente, a fisealizacion de las cusntas y

strador, cuando o Creyera conveniente, N gerantia para que
responda por el fiaf y ¢ > desempefio de sy Cargo, determinando 1a forma an que
ha de rendirse ess garaniia y el monto de i misma; '
Dictar las normas necesarias y convenienlss Rara la administracién da 103 blenes
comunes del Edificic: :
Autorizar af Presitfents ¢ gl .»‘%.r,iminl'sirador, la contratacion del Seqguro cbligatorio que
dispone ia Ley da Propiedad Horizontal Y su Reglamanio General; _ .
Resolver cualguier asuniy inherente a la administracian de Edificio; y aquélins (ue la
planteen: el p idente, g Administradar, o log coprogietariog, i '

Art. 51.p ECTORIO GENERAL - EI Dirsciorig General, estars integrado por cinco
Copropiatarios del Edifici » elegidos por Ia Asamblea de Copropistarios, de conformidad con lg

¥ ¢e Propledad Horizontal ¥ &1 sU Reglamento General,
N un afio en el gercicio de gy Cargs y podran
SRS T4
ST, wRA MO, 1R
e e, DipRCioN v SECRETARIA. &
< 5

P NG

o mlghio por I3 Asamblaz, v
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elegido para dicho efeclo. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplaze. Acluara como Secrelario del Directoric General, el Secretario de la
Asamblea de Copropletarios, quien tiene solamente voz Yy no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las
licencias salicitadas por sus mismbros, siempre vy cuando no afesten a su funcionamiento.
reqular vy que las- formutaciones no fueran dolosas o .infempestivas, Las perinentes
resoluciones deber&n constar en el acla de la respectiva reunién, A falta de resolucion
favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanio sea
reemplazado. '
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- E Directorio General se convocara y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones .ordinarias se las realizardn durants los

tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve (ltimos meses del
ano. ,

Art. 55.. REUNIONES UNIVERSALES.~ Ef Directorio ‘General podré reunirse sin pravia

convocatoria en cualguier momenta o lugar, siempre que concurran todcs sus miembros
nrincipales, en cuye caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reunicnes del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un nimero de miembros gue representen mas de la mitad. Si no hublere
tal quorum se hara una segunda convacatorfa, la que podra iniciarse una vez que hayan. :
iranseursido &l menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con la advertencia que la reunion se efectuars con cualquiera que fuere el ntimero
de migmbros que asistan, :

Art. 57.. REPRESENTACION. A [as reuniones del Directorio General
Presicente, sus miembros y el Secretario del mismo, De sér gl cas

asistiran su
s0, &l Directorio General
especificamente el asunto inherents .
torio podré solicitar la presencia en sus sesiones de
que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin otro
rsona alguna, inclusive tratandose de copropietarios

podra invifer a una o varlas personas para fratar
puntualizado en la convocalaria. & Direc
Asesores Especializados o Profesionales
casc se pammitica la participacion de pe
de! edificio,

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Genetal tiene deresho &
un voto. Las declsiones del Directorio General se ftomaran por mayoria de votos que
representen mas de’la mitad de los cencurrentes a la sesion. En caso de empate en I
volacion, ef Presidente del Directorio General [ dirirnira,

Art. 59 APROBACION DE ACTAS.- lag actas del Directorio : General deberan - sar
aprobadas en la misma reunion: llevaran Jas firmas autégrafas de! Presidente, del Directorio

General v dal Sacretario, quien darz fe de lo resuelto.  El Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de lag Actag-onginales.

s

o Dr'?"

Art. 80.- RESOLUCIONES.- Las resolucio,ries"q‘Ue-\_ad'afjt‘e" el Diresloric General son

cbligalorias para tedos los copropietari_t:isr"aqepdatarios, \e@omodatarios, Usuarios, -y
PROPIZDAD IiORIZ;pNTAE EDIFICIO SANTORINI
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gensral, p 188 personas que ejerzan derachos de uso sobre bienes exclusives Wis)

Camupes

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes v
atribu del Directoric General:

Boner a consideracidn de Ia Asambles de Copropietarios |as cuenias,
balances, prosupuestos g Informes-que fe presantare Ja Administracién;
Preparar v poner a consideracion de ia Asamblea de Copropiatarios la proforma del
) anual de gastos def edificio; la GUe necesariamente ird acompaiada
7 programas que se realizaran y ejecutaran: .
rar "y sugerr a |a Asamblea de Copropistarios el aporte de cliotas
- extreordinarizs, de acuerdo con Jag necesidades del Edificio;
Preparar un.informe pormenorizado sobre as polizas de seguro que Interesen a los
bienes del inmuable declarado en propiedad horizonlat: B
Preparar y presentar & |a Asamblea de Copropistarios para su 2probacion, en
concorcancia con la Ley de Propiedad Horizontal v &l Reglamento General e
proyecto de Reglamenio interng ¥ 1as nomas necesarias v convenientas para la
administracién de los bienes Cemunes del inmueble y fa arménica relacién de los
copropletariog: o |
Previa resolucion de Ia Asamblea, contratar a Ia persona que desempefiara |a
administracién def Edificio; ' o
Autorizar por escrite Administradar, para que contrate los servicios de los
einpleados necesarios pera la administracion de log bienes comunes, v sefalar sys
respectivas remuneraciones; y, -
Resolvar cualquisr cusstion inherente 2 la administracién del Edificio, v aquellos
T

' - ] . -
asiintos plantaades nar!

Hor 05 Copropistarics v la Adminisiracion.

dicionalmente, podra ejercer os demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Fropicdad Harizontal, el Reglamento Genergl yesle regiamento Internc. '
Art. 62.- DEL PRESIDENTE.. El Presidents de |a Asamblea General de Coprapietarias, que
adamés Serd el Presidente del Directorio General, segln comesporda; sera elegida por |a
Asamblea Ganeral para ef perlodo de un &fto y podré ser reelegido indefinidamente. Para sar
Presidenta s réquiers tener I calidag de Copropistario. S

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL PRESIDENTE.- Son atriguciones y deberes

cary presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarieé:\,{ del Director;o‘
N correspanda; , SERE I
&l voto en las reunicnes de I3 Asamblea General y en las dei Directorio General
ea del caso, didmir Iz ion gjerciendo g misma;
elta o impedimento  tem oral  del” Administrador,
semplaze o delegara N ealsitutsy S
e .




d} Previa autorizacion de I Asamblea General, confratara una péliza de Sequra contra
incendio y dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en 2 Ley de Propiedad Horizontal v,
cuidar de sus oportunag rencvaciones. El o Jos Seguros carrespondientss, los contratarg a
favor ds fos copropietarias: Y, _

e} Cumplir {as funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio

General y aquélias establecidas en |z Ley de Propiedad Horizantal, ¢! Reglamento General y
este reglamento interng, '

At 64.- DEL ADMINISTRADOR - L Persona que ejerza la administracién del Edificio, sera
elegida por la Asamblag de Copropietarios, para &l perjodo da un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer a administracion no se requiere Ser'copropietario del inmueble.
Si la persona Gue ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro

fiva, la sustitucion serd réspalta por la

copropietario esas funciones Y, sl [a falta fuere defini
Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atibuciones y deberss
Uglapersonaquegerzala - - :
Administracion;

Administrar log blenes comunes def Edificio, con gf mayer celo, eficacia v dentro de
fos limites establecidos en la Ley de PmpiedadHorizontal, en el Reglamento General
y en este reglamento interno; o
Adoptar Opartunamente las medidas para la buena conservacion de los blenes del
. Edificio y ordenar [as regaraciones que fusran necesariag; -
Presentar a la Asamblea General ¢ g} Directorio General, para que sste a su vaz
-~ ponga en consideracién de Ia Asamblea de Copropietarios, segtn corresponda, con
la " pericdicidad que éstos Ja sefialen, las cuentas, balances, proyecios de
bresupuests, estados de situacion e informes sobre I administracion a su-cargo;
Preparar y presentar a g Asamblea de Copropietariog Para su aprobacion, en
- Concordancia con la Ley de Propledag Hoﬁzon_tal, y de su Reglamento Genersl, ¢
Proyecto de reglamento interno v |as AONmas necesarias J convenientes para ia
administracién de log bienss comunss del nmueble y la aménica relacion de log
copropietarios; ' A
Recaudar dentro de [og Primeros diez dfas de cada mes Y ‘mantener bajo sy
Y PECUNiaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de log

de cobro
e;;_‘trajudiglal fe con fos

intereses estahlecidos ¥ los de mora, de acterda con o establecido en g Ley de
Propiedad Horizontal, sy Reglamento General y este reglamentointerno;

Al cesar en sug funcianes, devolver Igs fondos v bienes que fuviere a sy cargo vy
presentar los informes respectivos; _
Ordenar fa reparacion de log dafios. acasionados en los bienes com
¥, la reposicion de ellog a costa del copropietario, arrendat
-fesponsable de tales dafios. Agl misme, ordenara la
ocasionados en log bienes comunes individuales‘o,e_n I
cuando dichos dariog Produzéan™ o s, Jlegar ¢

unes del Edificio;
ario o usuario causante c
reparacién de los dafios
0s exclusivos del Edificio:

: , an a producir menoscaho
propiedad de los otrgs COHd{?{FﬁjﬂOSJ.MLa.rgPong{én de dichos dafios se resliss
k4 R -':z\
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0, arendataro o usuario causante o res

2 se dicte, Iz imposician de sanciones y multas @ los copropiet
Infrac I07eS 0 que causen defios z g propiedad honzomdi El ploductu de i
clones y myltas ingresard al Fondo Coman de Reserva:

ontratos de adqu isicion,  arrendamiento de bienes o senvici
la administraci » conservacion, reparacion, mejora y cugmdad

unes del | WueJle constitide en condominic o declarado
al aemra de los montos ¥ con ias autarizaciones respectivas;
eciares comespondientss, celebrar contratos de trabajo- pm el

05 y obreros necesarios para la adminisiracidn

y sequridad de los bisnes del Edificio; y, cancelar i
remunﬂraj nes de Ios mismos, las que deberdn ser y formar parte del pres upueatu

8 gastos ant Debe 4 umpl rfiel y oportunamente toha\ y cada una de las

biigaclonss patronales derivadas de los conlratos que celebre; |
Ca wcp]af cumplid;

y Opu.‘unamente lodas las obligaciones de caracter coman :
YP“”"HJ" |
"l dinero y las pertenencias comunes, ebrir cuentas bancarias Y
rar contra ellas hasta por los valores y con las debldaf
zaciones, cjar un fondo rotativo para adquisiciones pequéfias, pagar
umplidamente lzs deudas comunas ¥ en general, conducir prchjavpﬂcmntcru nie
!d Jmuor acontmica Cuent=s bancaras podrén fevar firmar conjunias con la
i & Asamblea de Copropistarios:
pios de la téenica contable, Ja contabilidad de Ia
sitvide en condominio o declarado en propiedad

oropietarics, arrendalarios, acresdores anticréticos y
davienda, segin sea ef caso, con indicacien de sus
schos, bienes eiclusivos y demds daLUS -
ir las resoluciones, dispesiciones y trdenes emanadas de la
tarios, del Directorio Genersl y da su Prec dente

den v debidaments archivados log titulos del | inmusble constiluido en

ado en propledad horizontal, planos, mamorias y demés
")onamntef a la construccidn del mismo, asl como fado
), poder, comprobante de ingresos y egresos y todo

3t inmuable; '

tracion de! Edificio, serd firmada pm el Prewd:mb

relac Und_‘i' 3
f"‘b;:ﬂ:ll iones r.manadas

A0




Previa autorizacién expresa Y por escrito de la Asamblea de Copropietarios,
contratara las polizas de seguro adicionales que sean nscesarias o convenientas
para el inmuehle: ‘

Efaborar v presentar a la Asambles General de Copropietarios, el presupussto
operacional anuat del Edificio;

Preparar y solicitar & la” Asamblea Geners| de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de eémergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edfficio; _ .

Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar autorizacign alguna, en
caso de inminente pefigro de runa del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demés deheres y atribuciones que le asigne ia Ley de Propiedad
tHorizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asl como las
resoiuciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 65.- R'EPRESENTACION LEGAL - L3 representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio SANTORINI, 1a ejerce individualmente, ‘el Presidente y el

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ef costo de! sistema de seguridad que se contrate en

el kdificio, serén asumidos a promata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y |

por cada uno de los copropietarios de cada uno de elios.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS
Art, 68.- Cualquier controversia que surja enfre log copropiei
podra ser somelido a un procedimiento concii
ante la Asamblea de Coprepietarios.

arios o usuarios del Edificio,

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo paor escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en

relacidn con los derechos de utiiizacion y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre fos blenes comunes. del inmueble declarado
en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de

Arbitraje y Mediaclén, publicada en of Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1687, salvo disposicisn legal en contrario,
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CAPITULO X
PROMOCION v PUBLICIDAD
PUBLICIDAD.- La-pubiicitag Y promocion-particular de vags vno

& d8 cuenta de pada yng de sus propistarips.

aprobado por iz Asamblea de Copropietarios del Ediicio

'

presente reglamento, fus

NI pelebrada
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valor legal. Se compiueba el pago de los Impuestos de Alcabalas, .
Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la Leyv.- Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario en alta v clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman juntc conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o, Godar Gedoo ) A
KATIA CECILIA CEDENO CEDERO EDGAR E. NOVOA VILLAVICENCIO
C.C. No. 1308079753 . C.C. No. 1716182850
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