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En la Ciudad ce Portaviejo, Capital de |a Provincla de Manab
Replbiica del Scusdor, hoy dia Migrcgles (uings de dulia cal
aino  dos  mil Guince; ante mf ehogado :,]EE-’:J;?ﬁ.iL_."-_féff_ A_T#‘E.._*rl.:,.
YILLEGAS RODRIGUEZ, Notario Publico Noveno del Camén
Paﬂzﬁvfeja Comparece y daclara, por una partzs, el ssfior BROY

EETERAN Calzra ACGETA, nor sy PIOpIC v parsonal derschs,
de astado civil diverciads, ecuaioniano, mayer s 2C¢ad, comsrgiants
de profesidn, con domicilio gn la ciudad de Mantg ¥ U2 pasg pOf £sta

Ciudad de Fortovigjo; nor otra pate, los conyuy 2ges seficres LUZ )
,s:uamam, BLztAN v WILLIAM LLOYD sLaTE GF&E‘HQHA POT SUS

propms ¥ personatas d n,t:ros Y poP FDS que Iﬂ-s Corraspondan da g

¢« “BOCiedad ceﬂjuqaﬁ {mr alias -:::crr*sﬂtuma ecuau:n &ng Y de oocubacién

atdliar en enfermearia la primera ce ras. nomorades vy ezizdounidensa Y
E -cmmermante ¢l segundo, mavorss de edad. con domigilio en ia
'; g:iudaﬁ de Mania ¥ de paso por esia Ciitad de Portevigja: v, por otra
parte, EL Bames COMERSIAL DE Manesl sooEmap

L ANONISA, legalmenta  regreseniade por gl ssfor WAl Te

Eit
bt




_.-f"-f??'?-i-ﬂ_$WﬂALDﬂ ANDRADE CASTRC, on sy calidad del GERENTE
_ZGI?_E__NER&L, Cuya personerfa se acredita con la| copia del

7 .. hombramiento.  debidamente inscrito, que se acompafia como

-2z documento  habilitante: quien declara ser ecuaioriano,: de estado

%ﬁwﬂ casado, empresario, domiciiiado en esta ciudad de Porfovigjo.

Todos los comparecientes, mavores de edad; idéneos; habiles y
Capaces para confratar y obligarse; a guienes de conocer 2n virtud de
haberme presentado sus ceduias de ciudadania doy fe.- Bien
instruidos por mi, el Notario, del objeto, naturaleza,| efectos ¥

resultados de esta Escritura Pubiica de Contrato de Compraventa &
Hipoleca Abierta y Prenibicién Veluntaria de Erigjenar, gue proceden a
otorgar libres vy voluntariamente, sin mediar fuerza ni coaccion alguna;
me presentaron para que sea elevads a @scrifura piblica, la minutg que
Copiada textualmente, dice: SEROR NOTARIC: En el Registro da
Escrituras Pilicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa

e Hipoteca Abierta y Prohibicidn Yoluntaria de Enzjenar, quelse celebra
al tenor de [as siguientes clausulas y declaraciones: PREMEES, PARTE:
QGMPM&FENT&E PRIMERA. - COMPARECIENTES - Comparecen en
la celebracién de este contrato, de una parte, ol sefior ROY STEBAM
CALERD ALOSTA, de estado civil d tvorciado, a quien y para efecios
de este coniraio llamaremos simplemenieh:%i VENDEDGRY v de
offa parte comparecen, los conyuges s;ﬁ.cres LOZ AME RICA
GUZMAN Y WiILLIARg LLOYD BLATE CROUCH, a quienas para

ofectos _de esie contrato lamaremos sfmpiementra JLOE
.- COMPRADORES”. SEGUNDA,. ANTECEDENTES.- Ef séfor Roy

LT Esteban Calero Acosia, es pfgpiefario de un inmueble consistente en

. un lote de terreno v edificacion de una pianta, signado con e! NEMero

T_REENT_A Y CINCO de la Manzana _DOS, de fa Urbanizacién

— e

CONDOMINIO BARBASQUILLO, de Ia parraquia y canton Manta,
Comprendido dentro de log siguientes lindaros ¥y medidas: FRENTE

en diecinueve metros (19.00 m), con calle puiblica; ATRAS: en doce

‘metros (12.00 m), con lotes nimerns Iremta v seis v treinta y ocho; -



COSTADC DEAECHQ: en treinta y siste meiros, cuarenia cenlimelros
(27.40 m). con loig numcro trenta y siete; y, COSTADO 1ZQU: ERDO: en

cuarenta y cuatro metros (44,00 mj), con lote numero treinta y cuatro.

Esta terreno tigne una superficie total de SEISCIENTOS DI‘"Z M= THD;: '

CUADRADOES DEZ DECIMETROS CULADRADOS: .pm 1o mzi
Inmueble qus na sido adquirido, por compra a la Cempaiiia Radic Visian
Cra. lids.. conforme consta de |l Escritura Piblica de Compraveria,
ceisbrada e diccisicia d2 agosto del afo cos mil digz, en la Notzra
Fiolica Tercerz dzl Cantdn Mantz, e inscrita en e Registro de &
Propiedac el ismo cantdn, 2l gquince de septizmore del ano dos mil
digz. Posterormeriz. con fecha wveintiddés de junio del ano dos nul
suince,  s=2 nscribe  la Escritura de Aclaratoria vy ~romasg  de
Compravenia, coisbrada el tres de junic del gic dos mil guince, en la
Notaria Paolica Cuarta det canton Manta; y, & traves de la cuas el senor
Roy Esteban Calzro Acosta, aclara que cuando cemprd el bien inmJashle
antes indicado, ya tenia Capiiulacidn Matrimenizl tal ceme 1o demucsira
con la copia de la Paticza de ru1atr|f;\on.o debidamente marginads en &

Seg.stro Civii, identficacion y Cedulacion ce Quito, el nueve de marzo
del dos mil diez, por ‘o tanioc este hien inmueble no forma pate de @
scciedan conyugal que ‘enia formada con la scficra Carisla Rooio
IMontzedecoa Basurta. Por ese mismo instruments Publice, ol seior Rovy
Fatehan Calero Accsta, promete vander, cedse vy transferir a la senors
.z Amésica Guzman, guien promate comprar, adquinr v acepiar para si,
ol loiz ¢e enano, signade con sl nimers THEINTA Y CINCO, de la

Wanzana DOS, ubicado en la Urbanizacion Condominio Barbasquilo de

L la parogula y canicn Manta.fTEHQE_H&.— CDMPHAUENT%.-‘ Con los

'-..'antec**"cntr:b inzicados v por medio de esie instrumente plblico. e
vendedor, seftor ROY ESTEBAN CﬁLEHO ACOSTA, ra enventarealy
, -efectiva.a favor de los compradares,, cmyugts sencres, LUZ AMEHICJ&
_;'-GUEPU"AN Y WILLIAM LLOYD SLATE CROUCH, qLJIef‘IES a su vez

“compran el inmueb-s, consistante &n un lote ce terranc v edificasicn de

ura slantz, sgnade con e ndmero TREINTA ¥ CINCO de lz Manzara

-

i



DOS, de la Urbanlzacmn GONDDMNEG BﬂHBASQUILLO de la

_.—-—-—-=__ -

parroquia y canion Manta, comprenmdo dentro de los s;gmemes ;mderos

v medidas: FRENTE en d:ecrnueve metros {19.00 rnj can ca]le publir:a

—_ .

ATRAS: en doce metros {12 00 mj, con lotes numeros tremta y sas y_.

RS-

treinta y oého COSTADOD DERECHO: en tremta Y méte metros -,r

—_—_———— . .-f _—— IIr
“Cuarenta ﬂemmetros (37.40 m}, con Iote numero tre:nta"y mete ~_¢
COSTADO IZOUIEHDO en cuarenta ¥ cuatro metms {d-ﬂ. 60 m}L{:on I*Gt/e

numere treinta vy cuatro. EEtE tEi‘FEI’IG tiene una superﬂc:e total ce

ASESCIENTOS D['EZfM'EIRos _CUADRADOS DIEZ DECIMETHOSR

CUADRADOS ]‘(’(BTD 'Ijn ). yCUARTA: PRECIO.- las partes
contratantes de mutuc acué?d_o, han convenido que el| precic del
inmuetle que se vende, es el de CIENTQ CUARENTA Y 'OCHO MIL
CINCUENTA Y SIETE CON 63/106 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USD S 148.057.83), dineto gue I[os
compradores manifiestan haberlo entregado al vendedor y gste acepta
haberlo recibido a sy entera satisfaceion, en moneda de curgo legal y de
cortado, manifestando que no habrd reclamo posteriop por este
concepio como tampoce por alguna probable lesion enormel ya que los
contratantes convienen en el precio pagado es el justo de la cosa
vendida por  corresponder  al  avahie  Municipal-  QUINTA:
TRAMSFERENLDIA.- Ef VENDEDQOR, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores racibidos, por cuya razén transfiere a favor de
los COMPRADORES el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes

{i_é_'__'sc'_ﬁto en esle contrato, con todos los bisnes muehies gue por su

- destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
- .todo$ Tsus derechos reales, usos, coslumbres, entradas, salidas,

vsendddmbres activas y pasivas qua le son anexas, sin reservarse nada

para sl SEXTA: DECLARACIONES ESPECIALES, Los

: ;C‘;EIFEEHADDHES al constituirse como deudores hipoiecarios declaran

expresa e irrevocablemente que eximen a la institucidn financiera que

ctorgue el crédito, de toda responsabilidad concemiente al acuerdo que

estos realicen con los vendedores respecto del pracio de cbmpravema £




d=l inmueb's materia dal cresente contrato, as! como su forma de pago,
gasios que debe asumi cada una de las pares por cencepto de page de
impuestos municipales v cuaiquier oira responsabiidad .que tenga
relacidn con dichc  acusrdo  entre compradores Y veﬁdedor. Les
COMPRADOSES a. constituirse como deudores hipotecariostdeclaran -
sue foda ver Jg ha realizado la inspeccion correspondiente a; inmueble
=ue crotender adquinir & traves del presents instrumanic, s encuentran
conforme con &l mismic, por consiguiente procaden al page cel eg=teller
ctzl segun o acordado enire compraderes y wverdeder, asi Como
-atifican que ‘o8 *rminos v condiciones de la comora-venta son de Urica
y exciusiva responsabilidad de compradores y vendedor, deslindardo
en tal sentido a tercoro: SEPTIMA: CUERPQ CIERTO: Sin embarge da
doterminarse ia cabida v dimensionas del ‘nmueble materia ce este
contrato, la transferancia ge deminio se efectia como cuergo Cigmc,
Saro do os linderos y dimensiones detailados en ias clausulas
precedenies de sstz compraventa. QCTAVA: SANEAMIENTO: _os

COMPRASORES  acepian lz transforencie de  dominio que e

3,

WENDEDOR rsalza a st favor, obligancose por anto 2ste whmo &l
sansamients nor evico:dn y vicios redhibiicrios & que pudieran esar
sometide e indicado inmuebie. NOVENA: DECLARACION. £

YENDEDOR, declare gue o inmueble gue se wvende madiante ssto

I

instrumerta no sz encusntrz hipoiscado, embargado, Nl orohiico de
eraienar, confarime consia del certficado clorgade por gl regisiro de la
procicdad gue so agrega come decumento habilitants. e igual ranera,

2! VENDEDOS, decara que e inmueble no estd suletc a condicionss
suspaensivas ni resclutorias, gue no son wotivo oe ACCiCnes r2SCiSOnas,
reivindicatorias, posescrias ¢ de particion de herencia, y que se hala libro
sge juicios. Los COMPRADORES, aceptan ia venta y iransferencia de
 dominic por ser en seguridad de sus mutuos ‘niersses, DECIVA:
" GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gasios qus causer
| esta escoiura v sU inscripoicn, son por cuenta de los COMPRADORZE,

)

L excento el pago de impuestes & Iz piusvalfz o utiidades en la



*

Y {..,-"\,n .

compraventa del inmueble, gue en caso de haberlo seran por 'cuenta del _{
vendador, El VENDEDOR, autoriza a Ios COMPRADORES a proceder a S
la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la F‘rop:eaad del . = 1"]
cantén Manta. DECIMA PRIMERA: ACEPTACION: los mntrntan‘res_ T
acepian y se ratifican en el contenido del presenis mstrumente Ias. f'}/'r

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos mtereses e erpf"“
sequridad del bien objeto de este contrato, v manifiestan que en el caso
de fuluras reclamaciones se someten a los jusces competeﬁtes de la
ciudad de Manta o Portovigjo v al tramite ejecutivo o verbal sumario g
eleccion del demandants. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA AEIEHTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: PRIMERA.- INTEHVIPIENTES:
Comparecen al otorgamiente y suscripcidn de |a presentjjscritura
Zz

MAN Y
WILLIAM LLDYD SLATE CHDUCH parte a la gue en adelante se la
podra c!65|gnar como "LOS DEUDDF{ES HIPOTECARIOS.
comparecen por sus propios y personales derechos y porllos de la
soctedad conyugal por ellos constituida; b) EL BANCO COMERCIAL DE
MANAB| SOCIEDAD ANONIMA, representado por 8u Gerente General,
don WALTER OSWALDG ANDHADE CASTROQ, justificapdose su

publica: a) lLos cdnyuges sefiores: LUZ AMERICA G

gquienes

personaria con el documento gue se acompana a quien en agelante se
lo podra denominar como el BANCO AGHEEDDH SEGUNDA, -
ANTECEDENTES: LOS DEUDORES HIPOTECAHIDS han contraido v
mantienen obligaciones ‘& Tavor det BANCO COMERCIAL DE MANAB!

SOCIEDAD ANONIMA y tienen la voluntad e intencién  de | continuar

Y ==

'-__'Déeraﬂdo con & Banco, solicitando v firmando creditos direcios e
W :_infdirectos, fianzas, pagares, letras de cambio, avales, aceptaciones,
1 ?:’g'%ranﬁas, cartas de crédito - Hipoteca que se constituye de conformidad

| con lo que dispane ef Articulo dos mil trescientos guince incisos tercero y
: lg:_:u_él_rto del Cédige Civil; y, Aniculo dos mil frescientos dieciséis del
Guerpo Legal antes invocado.- LOS DEUDORES HIPOTECARIOS estdn
' dj.épuestos a caucionar las obligaciones antes sefialadas, mediante la

garantia hipotecaria que es materia del prasente contrato.- TERCERA- = _




HiQDTECA ABIERTA: En garantis v seguridad de todas las
GJ|IU::Z!CIDI“ES s=fialadas en la cldusdlez antericr v de las gque LO5
DEUDGRES HIPCTECARIOS hayan contraida o contraigan en &
fuiture & favor del Banco, sin perjuicio de su rasponsabilidad parsonal
sclidariz y sin restricciones de ninguna clase, bisn sean ssaEs
ablgaciones vencidas o por vencerse, presentes o futuras, novaciones,
por negociaciones dirzcias o indirectas, va sea e Banco acresdor
ariginal 0 resu'ie acreedor por subrogacion, incluysrdoss  0asios
judiciales ¢ extrajudicizies a que hubiere lugar ¥ adsmas en garania de
lag chlnaciones que e constiuyente o constituyentes de la oresenie
Hinotzca Abierta havan contraido directa yic indirectamente a favor ozl
BANCO CUOMERCAL DE MANAZI 30CIZE0AD ANONIMA o gus
nontraidas en cualkquiers de dichas formag, hayan sido adguiridas por el
Bance Comercial de Manahi Sociedad Andnima, & cualquier situle, LOS
DELJDORES HIPOTECARIOS, constituven a favor del Banco Comercia
de Manabi Socizdad Andnima, Primera Hipoteca con el caracier de
Ableta, soorz el irmueble de su propiedad. corsistente en un lote de
tzrreno v ediicacidn de una planta, signado con el numero TREINTA Y
CINCO c¢s 'a Manzara DD:: de_la Urbanizacidn CONDOMINIO
SARBAZDUILLG, defa parroqu a v cantdn Mantz, comprendido deniro
de los siguientas lindoros y medidas: FREMTE en discinueve melris
119.00 =, con calle publica; ATRAS: cn doce metros (12.00 m), cor
lotes numeros treinta v seis v treinta y oche; COSTADO DERECHD: en
treinta y siete metros, cuarenta centimetros {37 .40 ™), con lotg Airmero
treinta vy sizte; v, COSTADC [ZQUIERDO: en cuarenta y cuatro metros
(44,00 ), con lote mdmero traintg y cuatro. Este terrero tigne  una
suzericie tolal f“e- S”ISuIE‘\lTDS DIZZ METROS CUADRADQOS DIEZ
"DECIMETROS CUADRADGS Lomm mzk De acugedo a todc Io
- antericr. .03 DEUDOARES HIPDTEG,&F{IDS ceclaran que los lindams y
mensuras expresades. scn los genergies que corrssgonden 2 [0S
inruehes gue se nipotecan a favor del Banco Comercial de Kanabi

Scciedad Ardnima, pero gque sialguna pate de & no estuvies )



comprendida en ellos, tambidn quedara inciuida dentro dei gravamen

hipotecario, pues B35 5U animo que el mismo alcance & icdr::: o que .

actualmente sobre ellos existe, como tambign las construccmnes Yoo

mejoras que s& hagan en el futuro, sin reservas nit -Irmltaclones de..

ninguna indole. Asi mismo la presente hipateca comprende tambaen"*’
—_—

todos los mueblas que por accesidn o desting se reputen inmuebles de
acuerdo al Codigo Civil, aungue por su naturaieza no lo sean vy que
esten destinados o se destinen, en lo posterior, ai uso o benaficio de los
inmuebles que se hipotecan.- CUARTA: HISTORIA DE DOMINIO.- Los
conyuges sefiores Luz América Guzman y William Lloyd Slatg Crouch,
adqguieren el referido inmueble mediante este mismo instrurﬁent& ule)
compra ai sefior Roy Esteban Calero Acosta, acto pmtocélizado e
inscrito con las fechas que constan tanto en la celebracion solemna
como en fa marginacidn registrada del presente contrato. A su vez, el
sefior Boy Esteban Calero Acosta, lo adguiric, mediante compra a |a
Compania Radio Visidn Cla. Lida., conforme consta de la IEscritura
Fubiica de Compraventa, celebrada el diecisiete de agosto del afio dos
mil diez, en la Notaria Piblica Tercera del Canton Manta, & insqrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén, el quince de septismbre del
afio dos mil diez. Posteriormente, con facha veintidds de junio del ano
dos mil quince, s& inscribe la Escritura de Aclaratoria v Promesa de
Compraventa, celebrada el tres de junio del afo dos mil quince, en la
Motaria Publica Cuarta del canton Manta; vy, a traves de la cual: el sefor

Roy Esteban Calero Acosta, aclara que cuande comprd el bien |nrrtueble

- antes indicado, ya tenia Capitulacion Matrimonial tal como lo démuestra
- ¢on la copia de la Partida de Matrimonio debidamente margindda en el

" Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion de Quito, el nueve de marzo

(j_él';;clos mil diez, por lo tanic este bien inmueble no forma parie de la

" sociedad conyugal que tenia formada con la sefiora Daniela Rocio
- Mantesdeoca Basurto. Por ese misme instrumento Pdblico, el sefior Roy
. Estgban Calero Acosta, promete vender, cader y transferir a la sefiora

Luz America Guzmdn, quien promete comprar, adguinr v aceptar para si, -



1

of lote dz terreno. signado con @ ndmero TEZINTA Y CINCO, de la
Manzana DOS, Lbicado en la Urbanizacién Cordominio Barbasquillo de
la parroguia v camidn Manta, Les demds antecedontes de dominio,
censtan de los Cerdificados conferides por el Regisirader de la Propiedad
de! canién, que se agregan al presente documento como habili_tar‘-_-:e_s_.
QUINTA.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA: E gravamen hipolecaric
corstituido segun la clausula anterior estaré an plena vigencia hasta |2
total cancslzcion de odas y cada una de las coligacicnas que raspaida v
el deudor ¢ deudcrzs hipolecarios renuncian a solicitar gue se declarc
extinguido tal gravamen por otro medio gue no sea e olorgamiento da
Sseritura Publics, e igualments a toda disposicion en contrario.-
SEXTA - CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA: El Szanco
GComercizl de Manabi Sociedad Anénima, podra gjercer la accicn
zEpecia: Dara A gjecucion de Hipotecas y pediv al Juez de lo Civil i
ERMBARGD dz los bieres hipetecados en Ios siguientes casos: 1) Al
gncontrarse los deudoras hipotecarios en more tetal o parcial de |a
ozlgacior u chigazienes que puedan acceder 2 este procedimiento; 2)
S se efectusss la enaieracion o establecizse nuevo gravaman de ios
inmuebles hipctecados sin autorizacién escrita del Bance, aun cuando
ro astviese vencidoe el ¢lazo de las respectivas obligacionas cradinicizs:
3Y 5 los deucores hipotecarios dejaren de mantznear e bign ques se
higoigca por este contraio en busnas condiciones: 4) En gl avento de
quE 038 Irmuaeties, par causas antericres o postericres a este cont-ate,
sufrieren cetericro o sg depreciaren en su valor por cualquier motivo de
manera cug No o'rezea seguridad suficienta a juicic del represerianis
del Banco Comercial de Manahi Sociedad Andénima; 5) Siotemceras
personas acroecdoras obluvieren pronibicidn de engienar o embargo

scbre & tade o parts de los bienes hipoteczdes ¢ si 25105 fueren objzic

.- aE exprogacion u otra medida similar que traiga como consecuencia la

transferencia ce dominio; 8) Si se produjere la situscidn de quisbra,

inzolvencia o concurse de acrendores de los dacdores kipolacarios; 7)

57 =& promaviers contra les deudores hipotecarics accidn resoltoria.

0



rescisoria, de peticién de herencia o de dominic; COR relaéién al bien
hipotecado; 8} Si ios deudores hipotecarios dejaren de g:'l.;ﬁﬁplir ‘con un
auto de pago en ejecucion promovida por téf;_:ems";"é} Si eI'EANCD
COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD ANONIM&_,_ fuere -__I::nf_iq'uarido a

pagar suma alguna por cualguier persena nafural o ju

Fidiica b ir concepto
de garantias extendidas por el primero a solicitud de log deudores
hipotecarios; 10) 5i se dejase de pagar por los deudores hipotecarios los
impuestos municipales, fiscales o provinciales gue graven &l bien
inmueble; 11) Si los deudores hipotecarios se constituyeren en deudora
o garante de entidades que tengan jurisdiccidon coactiva;|12) Si los
deudores hipotecarios suspendieren el trabajo a que |se dedica

actualments y que constituye el giro de sus negocios y dicha guspensién

demorase treinta dias, salvo casos de fuerza mayor’ o foriuito
debidamente comprobado a satisfaccion det Banco, 13} Si entre los
deudores hipotecarios vy sus trabajadores se produjere un conflicto
laboral que pueda poner en peligro o riesgo la normal actii.ridad de la
misma; 14) St los deudores hipotecarios dejaren de cumpf!ir cualquier
obligacidn patronal para con sus trabajadores y/o &l Instituto liEcuatDriano
de Seguridad Social; 158) En el evento de que los deudoras }J:;ipotecaric}s
infringieren una cualesquiera de [as estipulaciones de este contrato o de
Leyes y Reglamentos que fueren pertinentes; 18) 3i reguerido [os
deudores hipotecarios se negaren a presentar al Banco oS
comprabantes de haber cumplido con las obligacicnes a que se refieren
los numerales que anteceden; 17) Por cualguier otra causa que a3
partes hubiesen convenido.- En cualguiera de los cases mencionados
bastara la sola aseveracidn del BANCO COMERCIAL DiE MANABI
i’SDGIEDﬁD ANONIMA, hecha en la demanda, para que ésta surta todos

T dos efectos legales, aunque los deudoras hipotecarios se encuentren al

- -'_,'dfa en el pago de sus obligaciones.- Por tanto el BANCO COMERCIAL

7, "DE MANABI SOCIEDAD ANONIMA podra dar por vencidas todas las

B % zobligaciones pendientes de plazo, para el cobro de la totalidad de los

1 -créditos, con los correspondientes efectos lagales, esto es, saticitando el

l‘fL'J
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ZMBARGC dei bien hipotscado.- SEPTIMA.- ALCANCE DE LA
FALABRA OBLIGACION: La palabra OBLIGACION, que es. uiilizacs
en la clausulz igrcara de esta Escritura Pdolica, comorends tanto ias
presenigs, vencidas o por vencerse, come las futuras por contraerse,
siendo entencide auz |la Hipoteca Ablerta que 2e constituye por esis
instrurrenic Plklico garantiza a todes los craditos directos e irdirecics
gque na congegido o conceds e BANCO COMERCIAL DE MAMAR]
SRLIERAD ANMONIMA, a los deudores hipotacarios, cdnyuges sencras
LUZ AMERICA GUZMAN ¥ WILLIAM LLOYD SLATE CROUCH, esto
es. operacionas de caders, letrag de cembtio, pagaras, créditos on
cuentas corientes, presiamos a firma con garantia o sin ella
novacionss, oonira - garantias por avales,  fanzas o aceplaciones
ogeracicnass en Unidades deg  walor constaniz para garantizer
oigaciones de los deudores hipotecarios, ya sea el Banco acreedor
ariginal o restlte acreedor por subrogacion.  incluyéndogse  cosias
judiciales v cualguier valor aue por sola v Unica resclucién del BANCO
COMERCIAL DE MAMABI SOCIEDAD ANOMIMA, sz considers como
obligazidn, sea su ongen anieror, simultanen o posierior al presenis
contrato de Hipotecz Abiertz.- Los deuderes hipotscarios cornviens
axpresaT.onte er la reserya determinada en el aticulo un mil selscientos
cincuerta v coho dal Gédige Chal- OSTAVA - CTONDICHDIMNES DEL
IMMUEBLE: Los deudares hicetecarios daclaran que el inmueble de su
propisdsd Jescriic en la clduscla tercera de este instrumento piclico
gsté livre de tode gravamen. juicic, prohibicicén o Fmitacidn, oue no 2stan
afeciacdos por acciones prescritas, reivindicatorias, posesadias o oo

peticidn ce herancia, gque se nalla libre e embargo peohibiciones Ce

anganar vy que indecendientemente de la presanie hipateca abiaria no
ggid afectado por obligacion alguna.- MOVENA.- ANTICRESIS: E
. Banco podré en caso de mora de una cualquiera de las obligaciones
-' "comraidas pos los  deudores  hipotecarios a favor del BANGC
- COMZRCIAL DE MANASI SOCIEDAD ANDONIMA, *ormar en anticresis e;

irmuehle nivotecado, carz lo cual sera suficients ia decision gel Banco



comunicada por escrito a los deudores hipotecarios y con anticipacion )

de por lo menos siete dias.- En este caso la anticresis subsistira hasta la

total cancelacién de las obligacicnes respaldadas por ééta hipiotééé
abierta, inclusive los intereses, comisiones, gastos Judlduales —y
extrajudiciales a que hubiere jugar- DECIMA.- PROH BIEIEN
VOLUMTARIA DE ENAJENAR: Los deudores hipotecarios denla?an pof
voluntad propia, que constituyen prohibicidn de enajenar sobre ef
inmueble gue mediante este instrumento se hipoteca hasta tanto se
anclentren vigentes las obligacicnes, gue dieron erigen al merjcionado
gravarmen, de tal forma que no podran enajenarlo bajo ningun ﬁﬁodo si
no consta exprasamente la autorizacién def BANCO COMER iIﬁ".i_ OE
MANABI SOCIEDAD ANONIMA, autorizacion que se hare’j con a
intervencion  del reprasentante legal del mismo.- UNDECIMA.-
ACEPTACION: EL BANCO COMERCIAL DE MANABI SOCIEDAD
ANONIMA, por la interpuesta persona de su Gerente General el sefor
Walter Oswaldo Andrade Castro, declara que acepta la primera | ipoteca
abierta de que tratan las cldusulas anteriores.- El Banco deja ftambien
constancia de que no obstante el cardcter de abierta, eilo no|supone
pazo ilimitado para conceder nuevos créditos y por (o tanto se résewa el
derecho de notificar por escrito a la parte deudora su resolucion de gue
una vez solucionada su Ultima obligacion se dard por concluido e
presente confrato.- DUODECIMA.- GASTOS: Todos los gastos de
otorgamiento de esta escritura padblica, inclusive log de i—regtstro,
inscripcion, honorarios, impuestos, derechos, etcetera vy Ieé de su

cancelacidn en su oportunidad seran pagados por los deudores

- bipetecarios y por fo tanto el banco podra cargarlos a su buenta.-
IﬁI%CIMA TERCERA.- LICITUD DE FONDOS: Los déudores
_ﬁi&atecarios, declaran exprasamente que los valores con los cuales
1{ I'ﬁa'hcelara’n las obligaciones detalladas en este contrato no provienen de
: __nlnguna actividad ilicita o cualgquier otra actividad prohitbyida por las Leyes

- ":del Ecuador, ademds autorizan al acreedor a realizar &l andlisis que

/

“considere pertinente & informar a las Autoridades Cormpetentes len caso ™,



-

de investigacion ¢ determinacidén de transascciones rusuales. DECIMA
CUARTA.- DECLARACIONES Y CESION DE DERECHOS: (A) En caso

de ndlidas de cualjuiara de fas cldusulas o disposcinnes de! presants

Contrato tedas las demas clausulas v condicicnes, derechos vy

obiigaciones canteridas en el mismo permaneceran en pleng vigensia 'y
con gfecto iLridico hasta la total solucion ¢e las obligacicnes cue
respalda. {B} Los prop'etarics del bien inmuebie, que por este
Irstramemns censtituyen gravamen hipetecario, deciaran cue o Banso
Comercial do Manabi 3.A. queda facufado y autorizado en forma
oxpressg pase ceder o asignar la Hipoteca Abierta v todos los demés
derechos v gravamenss, que a favor del Bance Comercial de Manab’
5.4 e constituvzn en este instrumenio, a favor de cualguiera ctfra
Imstizicion Finarcisre o no, Puklica, Privada o Samriodblica, si fuers del
caso ¥ asi o rzguiera Bance Comercial de Manabfi S.A gueda
adtorizeds carg informarme, por escrito de la Cesidn a la suscrita
deudcrs, couricacion que sudting los eiecios de notificacion al tencr de.
aticule 895 der Codige de Procadimignto Civil- Oe igual manera,
renuncia a ser notticada de esta sesion, de conformidad a o establecide
ar. el aricuio once [i1Y del Cddigo Civil. DECIMA QUINTA.-
DOMICILIC, JURISDHCCION ¥ COMPETEMOCIA: Las partes sefialan
come domiciic & ciudad de Poertavigjo y 85 somelen a la urisdiocicon vy
competenciz de s Jueces Clviles de la ciudac de Portovielo.- Cumpla
Lsted seror Notaro con las formaiidadses de Ley para la validez v
oerfeccionamientc do esta escritura publica cuyva cuantz £s por su
naturaleza irdetermnada y haga constzr que por s sola o gor
nterpussla persona estd autorizado para obiener su inscripcion en 03

correspondientas registros.- (firmado} Abogado Lu's Dueias Cevallos,

mairiclla atmere TRECE guidn DSOS MIL TRES guidn DIEZ, dei ~oro da
L Abogados  de Wanabi- HASTA AQUI LA MINJTA- Los
':C_L_'ngarecieﬂtes s afrman y ratifican en el certernids integro de s
minuta pranssna la misma gue se fa eleva a sscritura publica pars

gue surtz todes los efectos legales declarados en ella, Lefdz esta

.

..'\\_
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escritura por mi el Notarlo de principio a fin y en aifa|voz a los
fwmando

comparacientas se afirman y ratifican en todo lo expuesto :

an unidad de acto, conmigo el Notario que dé FE.-

i} SR. RDY ESTEBAN CALERD ﬁEDSTA
C.C. No 170701857-6
C.V.No 002-G139

R C.C. No170023993-0 i
D C-V_NG 087-0211 |

- j—\ J ’f:’; ’
A LA

) SR. WILLIAM LLOYD SLATE CROUC]
C.I. No 1708600646

i

'T-.l-—EJ:L_\_

f) POR EL BANGO EOMERGIAL DE MANABI S.A.
SR. WALTER - OSWALDO.ANDRADE CASTRO
GERENTE GENERAL
C.C. No 130003757-7



Portovieio, Junio 30 de 2013

SiTioT
WALTER BEWALDD ANDRADE CASTRD

Enosu gespachs
Senor Atidrade:

Cumglo en comunicari: cus EL DIRECTORIC BDEL BANCD UOMERILAL B4 MANABIL
2.4 en sesidn exmacrdéinana <elfshrads el dia, lunes veitinneve de Junic  ded presente afo,
reseivid reclome & osted GERENTE GEWERAL, por el lapse de tres afios.

Sus fmwlonies v feeniades estan dewrmminaday com 1o constante en el A 43 del Exfanite Sooi de
la lostitacab,

DL RARTD 0 ZoE AAMART B4 se constiieyd par escritura plbiics celebreds ante
gl Moizno Promero dal Cantdn Poriovigio, Al Alfonso Loor Ureta, & 10 de Mave de 1973 ¢
nacrita en el Ragisto Mercant! Je Ia cludad Je Pontovigie, el 17 de Julle de 1979 Y 2 amibwye &
Gerente Geners! la Reprezenizaion Lesal, Judicial y Exgiudieial ded Banco,

des e docnenio

watmd v ios 42

Alontarenia,

Tp, Wilson Chivez Lénes LT
Secratano Ad-Hoo ST AT T
Bortovicio, Tuon 30 de 2013 i

RATON  Acepto ¢ rosdramicnio que antecede y niometo dessmpefiar las funcwmse 8 m
ercomendadas, con 2pE0s 5 s eves dai Pais v of Tstamte Sooial de! Banco,

WAL:rr'Is* RT AT T AT A T
JEEENTE GENRERAL Y
MANABIS.A

OO 1 3G03TEE-T
NACHINALIDAL bouatorian:
DIRECOION: 9 de Ao v 18 J2 Ocnibre

LEGAL DETL BANTDD COMERIIAL DE
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REIGISTRO MATRCAMTIL DFL CAMTON PORTOVIZIO
DE ipsem ;

| LISRD 0 MOMBRAMIENTSS ;

EANCO COMESDIAL BE MANAGI 5.4,

SNDGRADE CASTRD WALTEROSWALDD
!*30&&3?5?” :
: AL i
i

ER ENAASNOADURA, ALTERACION G MODIFICATION AL TEXTC DS LA PRESENTS RAZON,
5004, 105 CAMPOS GUE SE ENCUCKTRAR EM SLAMOD MO SON BECESARIDS PARA LA
DEL FROCELD DI IMSCRIPCION, SEGUM LA NOAMATIVAVIGENTE.

’S,u CEL MES DEJULD DE 2052
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Ernpresa Publica Municipal
Registro de la Fropiedad de
~ Marta-EP

24048
[l |||||II!H A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95959, certifico hasta ¢! dfa de hoy la Ficha Registral #ﬁmem 240438:

e . INFORMACION REGISTRAL B oS
" Fecha de Apertura:  eiédroodes, 15 de sepf‘embre .sz’e ?ﬁi'f o = e 5*-"“'\“"“‘"-;’. *f_x{‘,
Pamoquia: Manta 1 fj’i%i%‘ @"ﬂ%

b

Ad, :i-,:-_ﬁ.
gy

Tipo gz Predio: Eirbzna
Céd.Catastral/Rals/ldant. Pradial: 1ESH 20000

LINDEROS REGISTRALES: iy \;_é’ S
Compraventa relacionada con ¢l lote de terreno signado con =l numci'@‘f I 1&*’

'-h e

CNCD de Ja] Manzana "I205"Y, de la Urbanizacién CONDOMINTO BAR_B&Q?Q?JH Lo

de ia Parmqula ¥ Canmn \«Iania Circunserito dentro de los siguientes lmdcms v medidas:

NA Gy

C'ﬂ J 15N

"l gy '._:..'-_‘_;.I_'i'a(-"

sicte metros cuarcnta ¢ent11netms ¥ Iote ndmero treinta y s smte ¥y POR EL CDSTHDD

I?QUILRDD Cuarenta ¥ cuatro metros ¥ lote nismerc tremta ¥ cuatro, Esté terreno tiene

una Superficie total de §EI‘§CIE“J'I QS DIEZ METROS CUADRADOS DIEZ/
DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDID DESCRITO A LA

PRESE\ITE FECHA SE ENCUENTR_a_LLB_E_E_DE GRAVAMEN.

BEXLMEN DE MOVIMIENTOS REF [3TRALES:

; ] Libra Atn Mamern ¥ fecha e lnscripc:‘é:[ Folip likcial
: Compra Vet Compraventa 472 1111975 744
| Compra Yentz Compraveota 2212 13A%01L0 38780
! Corapra Venta Promesa Compraventa 2027 22AAE0NL5 41.823
MOVTMIEN S RECTSTRALES: . -
REGISTRC DE COMPREA VENTA o pgi |
¥ Comprayeats :F;? d\{%_‘;%fi-ﬁ&: /JJH;";‘{ .
Tnscrito el - dunes, 17 de neviembre de 1975 : ;E;ﬂ;@};b:éhﬁﬂ% cj,
Tomo: 1 Fulio Imicial: 744 - Folio Final: 746 g‘? ?f':f:j{' /"‘Tjﬂ?:%_ E
Nimero de Inseripeidn: 422 Nitmero fe Repertorfo: 1151 %_ ﬂau'-:!' {ﬁﬂ: o ;'_;;.4- =
ot o oS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérenles, 05 de innjo de 1968 yb?"ﬁ; Iéﬁ{;ﬁﬁ
Ezcritural] uicié;fResolncidu: e E;*:*:-f'wal?_“‘l}.-;iica dlurzisel

CorEhoacion impress par MARC Flcha Regisrral; #I}-\.B




Fl.q,hx |54. ]laqmu i
f_'J.‘J,su::'-"hmuEQ'

ab Unaowrsw d2 tzrreng Don shenty”

a o3 -2 I - \'3:'15.3 o - R 4 LR [ SR I S A S
- apelbcas, Momeres v Daaiclin e bus Parieds
Calidal Cadzlna RS, Nembre vfa Razdn Sacizl Estasa Jivil Ruzizilin
{Iamppeadar Srocd i 17 Radin ¥ision Compadio Linitats
Yendador Z

L3000 a4475 Abkad Saltes Jose
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SE OTORGO ANTE MI; ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
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;' :ANONIMA, REPRESENTADO LEGALMENTE POR EL SENOR
. ;WALTER OSWALDO ANDRADE CASTRO, QUE LA SIGNO, SELLO Y

* 'FIRMO EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL MISMO DIA Y FECHA

DE SU CELEBRACION,

. o o - .-". A L
.- t. - . ]
. j

S ~-'__;_."

1
-l

'EL NOTARIO PUBLICO.”



LA

FIRMA DEL DIRECTOR

"-'.1 - . . .- L
. L. L A -
Taboe ARE TR Ry TMERCTEMTRALES AR WU TR L
riek TN B AR S
MR - FLova o ng LB, Do DR i aay
A T . i
| SIOHA DD MGRISG [fE 0 T LAN DUEN RECFTASERES,. | (3] fﬂﬂfﬁa 5
vEcaraaTRAC| AP I _ .
CWOVIRALS pio HATON: {_‘L,:ﬂ.;-, P b -Ja G
LD J‘: iDLMT '-.-'_":J B i
TR
RUBRDS
MAPIZZSI0 SR WAL
BOLAT MY =0T ZADO i .
COMIRISLTIOY % EIURAS - —
Thso L = JF‘ DAl
TLPO DE TRAMITE: e . B
~ '
. L W
— —
FIRMA DEL UsUARKY
INFORME DEL INSPECTOR: = /;”H_, ) g’{ e _
- . — . = -, - . .—- - ES __..{ [
el fE O . - i /{_// C.d_.-/J i —
o L_uj"tl,li“!r ( -15“-“-’ (S -
1 -
T -'-:b"‘?"' - -
___I “\ . ,.-"' / Soa -
/ )
'JT"’&A
FIR qh INSPECTQR FECHA:
INFORME TECNICO: i
|'llr.
.'r" -
- 1 ” - _.-.
SR N - £
.-' /
T
_ N : Tt
FHtRL OEL TECNICO FECHA:
INFORME DE APROBACIGN:




Empriesa Public? Kunicipal
Registro deqa Propledad de
Manta-EP

24048
114 A T

Conformc a 1a solivitud Namero: 93939, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namers THJ.I;IS

INFORMACION REGISTRAL  oFoyafs

Avenidsa 4 y Calle 11

S o i A
Focha e Apurlars: meddronles, 15 de sepriembre de 20140 o %
Farroquia; Mlanta 4 . i
Tipo de Predia: Urkana % s
Cad Catasiral/ ol Ident, Predial; 1130420000 f‘,r f‘?
LINDEROS REGISTRALES: S ;

Compravents relacionada con el lote de terreno signado con el ndmero TRFFH TA ‘1’ [ INCO
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lote mamero treinta ¥ cuatro. Este terreno tiene una Superficie total de SEISCIENTOS DIEZ
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b Apeliidns, Mombres ¥ Domicitio de las Partes:
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a,- Observaciones:
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‘ Compra Vents 2
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Cuaiquier enmendadura, alteracion o modificaci

al texto de este certificada lo invalids,

Emitido a las: 8:45:28 del viernes, 15 de maWa de 2015

A peticién de: Au;_'::; E":a ’
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Yalidez del Certificade 30 dias, Fxcepto
gue se diera un traspase de deminio o se
emiticra Ln gravamer.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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