M A DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niimero de Incripciéon: 22
Niimero de Repertorio: 3654

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta de Mayo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 22 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE240458 EDIFICIO BRIGIDA CANARTE EDIFICIO
1300122528 CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 201 1151503004 85966 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 001 1151503003 85965 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 001 ESTAC. 1151503002 85964 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 001 1151503001 85963 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO XXXXXXXXXXXXXX 15574 PROPIEDAD HORIZONTAL

XXXXXX

Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcidn: jueves, 30 mayo 2024

Fecha generacion: jueves, 30 mayo 2024

E :':‘:‘l' E Firmado electrénicamente por:
L

: "'i'f'}; © GEORGE BETHSABE
i tae® MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000054470 20241308003P00897.

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 120241 308003P00897 —l

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [2‘[ DE MAYO DEL 2024, (12:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
% it i e Documento de No. i : ; Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipe:interviniente identidad Identificacion | Nacionalidad Calicad representa
CANARTE PIN BARTOLA POR SUS PROPIOS £ ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural BRIGIDA_ DERECHOS CEDULA 1300122528 NA TE
A FAVOR DE
_ i ¥ o Documento de No. " . ' Persona que
“ Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idantificacin Nacionalidad Calidad representa "
UBICACION
Provincia ' Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O |
I CONTRATO: INDETERMINADA I

PROTOCOLIZACION 20241308003P00897
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE MAYO DEL 2024, (12:02)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 10

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ggr‘g}gf FIN-BARTOLA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300122528

| OBSERVACIONES: |




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB (O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20241308003P00897

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21 DE MAYO DEL 2024, (12:02)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

PROTOCOLIZACION 20241308003P00897

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE MAYO DEL 2024, (12:02)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
EQE‘S’IE PIN BARVGLA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300122528

| OBSERVACIONES:

T
NOTARIO(A) SUF‘MTAVD PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 02697-DP13-2024-KP

LA



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CA
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS V

2024 13 08 03

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ BRIGIDA
CANARTE”
OTORGADO
BARTOLA BRIGIDA CANARTE PIN
CUANTIA: INDETERMINADA

(b1 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, a los veintiuno (21) dias del mes de mayo del afio dos mil
veinticuatro, ante mi, ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS
VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO SUPLENTE
DEL CANTON MANTA, comparece: UNO.- La sefiora BARTOLA
BRIGIDA CANARTE PIN, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno ftres cero cero uno dos dos cinco dos guion ocho
(130012252-8); bien instruida por mi el Notario sobre el objeto y
resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- La compareciente declara ser de nacionalidad Ecuatoriana,
mayor de edad; legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

identificacion. el cual mediante su autorizacion ha sido verificado en el

NDTARIO PUBLICO TERKERO (E)

DEL CANTON MANTA



Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil,
documento que se agregan al presente instrumento; y, me pide que eleve
a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega, cuyo tenor
literal y que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo, solicito incorporar una
escritura  ptblica de DECLARATORIA DE  PROPIEDAD
HORIZONTAL al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTE: Comparece a la celebracion de la presente
Escritura  Puablica de DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, la sefiora BARTOLA BRIGIDA CANARTE PIN, de
estado civil viuda, por sus propios y personales derechos, la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad. con
domicilio en la ciudad de Manta, habil en derecho para contratar y poder
obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La sefiora BARTOLA
BRIGIDA CANARTE PIN, es propietaria del inmueble situado en la
Urbanizacion Radio Vision de esta ciudad de Manta signado con el
numero Doscientos uno de la manzana Trece situado en la parroquia
Manta, canton Manta, provincia de Manabi, adquirido mediante compra a
la compaiiia Radio Vision CIA.LTDA, segin escritura publica otorgada
el 20 de Mayo de 1986, ante el Notario Tercero del Canton Manta
Abogado Jaime Enrique Delgado Intriago, inscrita legalmente en el
Registro de la Propiedad el 6 de junio de 1986, a favor de la sefiora
BARTOLA BRIGIDA CANARTE PIN, cuyos linderos v dimensiones
son: Por el Sur (Frente): 14,00m.- lindera calle Publica, Por el Norte
(Atras): 14,00m.- lindera con Lote 200, Por el Oeste (Costado derecho):
21,00m.- lindera con Lote 203, Por el Este (Costado izquierdo): 21,0m.-
lindera con Lote 199, Superficie: 294,00m2. b) AUTORIZACION DE
DECLARATORIA DE REGIMEN DE  PROPIEDAD



HORIZONTAL: Con RESOLUCION EJECUTIVA [MEA-200
056, de fecha 10 de abril del 2024, suscrita por el inge}ii‘érg Marsi
Benitez Donoso, Coordinador General de Planiﬁcaciéﬁ\égﬂﬂégi;g&“
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del can;gﬁ-;ﬁ;nta,
concede Aprobarla Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal al
“EDIFICIO BRIGIDA CANARTE”, bien perteneciente a la sefiora
CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA, con respecto a un lote de terreno
signado con el numero Doscientos uno, de la manzana “ITrece” que se

encuentra ubicado en la Urbanizacion Radio Vision de esta ciudad de

Manta, con area-de terreno: 294,00 m2; area neta vendible: 418,95 m2;

con sus respectivos anexos, como documento habilitante. c)
ALICUOTAS DE VIVIENDA: La vivienda denominada “EDIFICIO
BRIGIDA CANARTE”, edificacion que estd compuesta por LA
PLANTA BAJA donde se encuentra el departamento 001 y el
departamento 001 estacionamiento; PRIMERA PLANTA ALTA
donde se encuentra el departamento 101; SEGUNDA PLANTA ALTA
donde se encuentra el departamento 201, con la siguientes distribuciones
detalladas a continuacion: DEPARTAMENTO UNO.- PLANTA
BAJA: Se desarrolla sobre el nivel +0,20 del edificio, sobre la misma se
han construido el Departamento 001 y Departamento 001
Estacionamiento, mas las respectivas dreas comunales de recreacion y

circulacion vertical y horizontal. DEPARTAMENTO 001, Se ubica en

la planta baja (nivel +0,20) del edificio, se encuentra planificado de los

siguientes ambientes: porch, bodega, sala, comedor, cocina, dos y medio



bafios, tres dormitorios y patio; posee las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con Departamento 101 y drea comunal (circulacion)
en 124,54m2, Por abajo: lindera con terreno edificio en 124,54m2, Por el
Sur: lindera con drea comunal (circulacion), partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 5,49m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m.,
desde este punto gira hacia el Este en 4,65m.. Por el Norte: lindera con
area comunal (recreacion) en 8.94m., Por el Oeste: lindera con area
comunal (circulacion y escaleras), partiendo desde el Sur hacia el Norte
en 8,30m., desde este punto gira hacia el Este en 1,20m., desde este punto
gira hacia el Norte en 4,57m., Por el Este: lindera con limite terreno
(Lote 199) en 12,77m., Area: 124,54m2. DEPARTAMENTO 001
ESTACIONAMIENTOS, Se ubica en la planta baja (nivel +0,20) del

edificio, se encuentra planificado de un solo ambiente destinado para
parquear vehiculos; posee las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con cubierta del edificio en 48,38m2, Por abajo: lindera
con terreno edificio en 48,38m2, Por el Sur: lindera con limite terreno
(calle) en 3,20m., Por el Norte: lindera con area comunal (recreacion) en
3.20m., Por el Oeste: lindera con limite terreno (Lote 203) en 15,12m.,
Por el Este: lindera area comunal (circulacion) en 15,12m., Area:

48.38m2, PRIMERA PLANTA ALTA: Se desarrolla sobre el nivel

+2,88 del edificio, sobre la misma se ha construido el Departamento 101,
mas las respectiva area comunal de circulacion vertical y horizontal.

DEPARTAMENTO 101: Se ubica en la planta primera alta (nivel

+2,88) del edificio, se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, tres bafos, cuatro dormitorios y balcon; posee las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Departamento
201 en 116,20m2, Por abajo: lindera con Departamento 001 y area

comunal (circulacion) en 116,20m2, Por el Sur: lindera con limite



primera planta alta (vacio hacia area comunal circulacion) ¢

el Norte: lindera con limite primera planta alta (vaci
) ) e o
comunal recreacion) en 8,97m., Por el Oeste: lindera con limite primera
planta alta (vacio hacia drea comunal circulacién) y édrea comunal
(circulacion y escaleras), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4,30m.,
desde este punto gira hacia el Este en 0,47m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el Este en 0,08m., desde

este punto gira hacia el Norte en 1,23m., desde este punto gira hacia el

Noroeste en 0,23m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,80m.

NTAN MANT

nerrA
I e

alta (vacio hacia area comunal circulacion y Departamento 001) en

13.32m. Area: 116,20m2. SEGUNDA PLANTA ALTA: Se desarrolla =

sobre el nivel +5,40 del edificio, sobre la misma se ha construido el
Departamento 201, mas las respectiva area comunal de circulacion

vertical y horizontal. DEPARTAMENTO 201: Se ubica en la planta

primera alta (nivel +5,40) del edificio, se encuentra planificado de los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, uno y medio bafios, tres
dormitorios, escaleras y terraza; posee las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 129,83m2, Por abajo:
lindera .con Departamento 101 y dédrea comunal (circulacién) en
129,83m2, Por el Sur: lindera con limite segunda planta alta (vacio hacia
area comunal circulacion) en 9,62m., Por el Norte: lindera con limite
segunda planta alta (vacio hacia area comunal recreacion) en 9,17m., Por
el Oeste: lindera con limite segunda planta alta (vacio hacia érea
comunal circulacion), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,05m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,13m., desde este punto gira

hacia el Norte en 4,60m., desde este punto gira hacia el Este en 0,58m.,



desde este punto gira hacia el Norte en 3,97m., Por el Este: lindera con
limite segunda planta alta (vacio hacia drea comunal circulacion 'y
Departamento 001) en  13,62m., Area: 129.83 m2.. TERCERA.-
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL: Con los antecedentes expuestos la sefiora BARTOLA
BRIGIDA CANARTE PIN, por medio de este instrumento publico,
somete bajo el régimen de propiedad horizontal este bien denominado
“EDIFICIO BRIGIDA CANARTE”, dividiéndolo en las areas exclusivas
y comunes detalladas en la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-
ALC-056, de fecha 10 de abril del 2024, descrita en la cldusula anterior.
La otorgante se somete a las disposiciones contenidas en la Ley de
Propiedad Horizontal su reglamento de aplicacion y, una vez aprobado,
al Reglamento Interno de Copropiedad.- CUARTA.- CUANTIA: La
cuantia por su naturaleza es indeterminada.- QUINTA.-
ACEPTACION: La compareciente dice que acepta esta escritura en
todas sus partes, por lo que el seflor Registrador de la Propiedad
inscribird esta escritura  publica. Usted seflor  Notario, sirvase
agregar las demds clausulas de estilo que sean necesarias y las
solemnidades de  estilo para la validez y perfeccion de este
instrumento.” (Firmado) Abogada Elsa Pilar Suérez Caiarte.
Matricula numero: 13-2009-105 FORO DE  ABOGADOS.- Hasta
aqui el contenido de la minuta, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento
de la  presente  escritura  publica de CONSTITUCION AL
REGIMEN DE  PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
BRIGIDA CANARTE, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue ala compareciente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel



se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

BARTOLA BRIGIDA CANARTE PIN
c.c 130012252-8

de Manta a fa misma fegha de\su qtd
M' \
3y b T

DEL CANTON MANTA







ioulaoE _es . REPUBLICA DEL ECUADOR

CENTICAD m DMECTION GEVERAL D€ AEGSTHO CraL sOENTIFCACION # CETARATON
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
CARARTE
NOMBRES  — . ‘;
BARTOLA BRIGIDA i
w
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
10 OCT| 1948 MUJER
LUGAR DE NACIMIENTO No. DOCUMENTO -
MANABI JIPLIAPA 066911115
JIPUAPA B FECHA DE VENCIMIENTO
FIRMA DEL TITULAR 07 SEP 2033
NATICAN
NUL1300122528 438570 v
—————— e ———————————-

LR RTRIE (TR

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
CANARTE SEGUNDO E114311222
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE i TIPO SANGRE ~ O-
PIN MERIDA
e,gmo cvL

! o
APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE No Ooll.ﬂ‘ﬂ.? I
FIGUEROA FRANCO CELSC ROBERTO SN
LUGAR Y FECHA DE EMISION E‘é—ﬁ:‘-g o
MANTA 07 SEP 2023 7 B

DIRECTOR GENERAL  =ioix -

I<ECUD669111156<<<<<1300122528
4610100F3309070ECUSNO<DONANTE"1
CANARTE<PIN<<BARTOLA<BRIGIDA<LX

DEBIDO QUE NO SE HA PODIDQ REALIZAR LA CONSULTA DE LOS DATOS BIOMETRICOS EN EL
SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA - DEL REGISTRO CIVIL, POR INCIDENTE
EN EL SISTEMA DE LA PAGINA WEB, SE PROCEDE A CERTIFICAR LAS CEDULAS DE CIUDADANIA.-
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Codigo Catastral
1-15-15-03-000

Nembore o Razon Sccial

CAN.—\R’E PIN BARTOLA BRIGIDA

Fﬂcha de pago: 2024-01-31 13:27:32 - SANCHEZ MENDOZA MARIA
TmNFD.—\D £l iote se encuentra registrado como 3ra edad

Sald’o sujeto a variacien por reguraciones de ley

ARRERAERRATE I IR O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.2ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

CANTON MANTA

WAWDIEMNU AUV ITJNUVNIV DEOVRIT I NALILMAWDWY Wil

o il s o AT IR, o SRS T ST RS IR SR z B e —_——m =
COMPROBANTE DE PAG N® 755947
Avaluo Comercial - ) B - 2u2470.';-oa 16:09: ss
- 7 's 103101.35 Dirzccion Afo Control N° Titulo
MZ-13 LT. 201 URS. RADIO VISION B 2024 714793 ' 75594'7_;
i CedulaioiRiug B o IMPUESTGS, TiSAS ¥ CONTRIBUCIONES Z5P. OE MEJCRAS
1300122528 o _ Concepto Yalor Parcial ~ Recargas(+) Rebajas(-} Valor a Pagar
MEJORAS 2012 o 228 14 1.14)
MEJORAS2013 = f270 5.35 6833
MEJORAS 2014 13.29 i 555 6.54
MEJORAS2045 00 -0.05 0.05!
WEJORAS 2015 el 039 0.39
MEJORAS 2017 L. . 4538 -7.68 7.67
MEJORAS 2018 v 21.33 089 10.69
MEJORAS 2019 205 -1.03, 102
MEJORAS2020 106.82 -53.41 53.41)
MEJORAS 2021 - : |
MEJORAS202
MEJORAS 2023

TASA DE SEGURIDAD

Cédigo Seguro ds Verificacion (CSV)

MPT3172604609504







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA E‘% '_

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO N° 000193883

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA 13XXXXXXX8 000002303 567020

Certificado de Solvencia

Expedicion 2024-05-17 Expiracion 2024-06-17
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

05-2024/06-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-05-1712:22:05 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(Valido por 30 dias)







MDA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ve 45 M ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

W A e A 2:3hs - ERE L ot

N° 052024-116901
Manta, jueves 09 mayo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIF UE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sistemas informaticos Munrdlcalas no se ha encontrado ningun T;t

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y trlbutos myg

1300122528.

Por lo consiguiente se establece gue NO ES DEUDOR de la Municipali
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de G‘:’SL on Financier

v

documento tiene una validez de 1 mes a pariir de la fecha emitida.

Este
Fecha de expiracion: domingo 08 junio 2024

O 0

111792514GKJIN
Puede verificar la validez de este documento ingrasando al pertal 'web hitps://portalciudadanc.manta
validar dccumentoes digitales o leyence et cocigo QR
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Ak A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Y A A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

1-117682

N° 03202 002

Manta, viernas 17 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de }éﬁb
urbanos en vigencia, se encusnira registrada una propiedad que consiste en SQ
CONSTRUCCION cen clave catastral 1-15-15-03-000 perteneciente a CANARI

VISION BARRIO CONDOMINIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AV /5
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $187,626.48 CIENTO OCHENTAY
IETE MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS DOLARES 48/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
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Puede verificar |3 validez 22 2sie documenlo ingresarce =i zorial web hilps:/fportaiciudadano.manta.gob.ec opcion -' b, -r'. - _‘h &
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A A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

rw Maerem vare

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

o g
52024-117421

N® ELECTRONICO : 234033

Facha: 2024-05-14
E! suscrito Direcior d2 Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en 2l archive existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
"+ El predio de la clave: 1-13-15-03-000
LT. 201 URB. RADIO VISION

Uiicado an: MZ-13 |

) .ARZA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Arz2a Sagun Escritura: 264 m2

PROPIETARICS

Documento % Propietario
1300122528 /CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA- m—
, . R S TeRCERg 1 1)

CUYOQO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: D %, /4

TERRENO:! 59,682.00 e , 00

CONSTRUCCION: 127,944 43 SE N = &

AYALUO TOTAL: 187,626.48 o ‘R e J o
CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTISE!S DOLARES 48/1G0 “ A ¥

ocumzanio se emite de acuerdo a la decumentacion requerida para el tramite y a inspecc ‘égﬁel fugar g%gg
it2: por lo cual salvames error u omisidn, eximiendo de respeonsabilidad al certificante, S pr&E}
o datos falsos o reprasentacicnes graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

~onstituye reconocimiento. fraccionamientc u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
uai de acuerdo 2 !a Ordenanza del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afic

zstablecido en la Ley. que rige para el Bienio 2024 — 2025°.

Dirsccion de Avalios. Catastro y Permisos
S

Municipale

£ a2 una validsz de 7 meses a partir de la fecha emitida
*  Fecha de axpiracién: martes 31 diciembre J2
Cédigo Seguro ce Yarificacién (CSV)
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15574

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016913
Certifico hasta el dia 2024-05-21:

INFORMACION REGISTRAL
Caédigo Catastral/Indentif.Predial: XXX COCOCCGOCOOCOOOOK Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
® Fecha de Apertura: martes, 07 julio 2009 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en la Urbanizacion Radio Visién

LINDEROS REGISTRALES:

Urbanizacion Radio Vision de esta Ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.
Norte: Catorce metros y lindera con el lote doscientos.
Sur: Catorce metros y lindera con calle publica.

Este: Veintiun metros y lindera con el lote ciento noventa y nueve.

Y DIRECCION REGISTRO
: \ DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO
Ficha Registral-Bien Inmueble
g

Oeste: Veintiun metros y lindera con el lote doscientos tres. Bien que tiene una superficie total de: Doscientos noventa y cuatro metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
&
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 422 lunes, 17 noviembre 1975 744 746 ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 773 viernes, 06 junio 1986 2106 2108 :‘.
HIPOTECAS Y MUTUO,CONSITUCION DE 973 lunes, 25 julio 2011 (0] 0 .
GRAVAMENES GRAVAMEN HIPOTECARIO o
PROHIBICION CONTRATO SEGUROS
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 998 miércoles, 01 noviembre 2023 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
« OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 207 lunes, 22 abril 2024 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Registro de : COMPRA VENTA
[1/5) COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 17 noviembre 1975 Numero de Inscripcion : 422 Folio Inicial: 744
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1151 Folio Final : 746
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 junio 1968
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Sitio Barbasquillo de esta Jurisdiccion Cantonal. Lotes marcados con los numeros siete y ocho, los mismos que se
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

encuentran y separados para mayor claridad se describen asi: El lote siete tiene: De frente, calle con once metros, por atras, con el lote uno, y con
siete metros veinte centimetros, por el costado derecho con los lotes cuatro, cinco y ocho, con veintinueve metros diez centimetros, por el costado
izquierdo, con el lote numero seis y el lote nimero ocho, tiene por el frente calle con catorce metros, por atras lote siete, con siete metros diez
centimetros, con el lote numero cinco con dieciocho metros, y por el costado izquierdo con calle y con veintitrés metros. Una &area de terreno Con
ciento treinta y nueve mil quinientos veinte metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RADIO VISION COMPARNIA LIMITADA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CRUZ TRIVINO GLORIA ESTRELLA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ABAD SALTOS JOSE NO DEFINIDO MANTA .

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA "
Inscrito el: viernes, 06 junio 1986 Nuamero de Inscripcion : 773 Folio Inicial: 2108
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1206 Folio Final : 2108

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 mayo 1986

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, MUTUO CON SEGURO DE DESGRAVAMEN EI Sr. Juan Pantalone, por los derechos que representa como Gerente de la
Compaiia Radio Visién Limitada. Un lote de terreno signado con el numero Doscientos uno, de la manzana "Trece" que se encuentra ubicado en la
Urbanizacién Radio Vision de esta ciudad de Manta. Bien que tiene una superficie total de Doscientos noventa y cuatro metros cuadrados. Con
fecha Junio 6 de 1986. bajo el n. 317, se encuentra inscrita Mutuo con Seguro de Desgravamen. a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. Con fecha 07 de Julio del 2009, bajo el n, 840, se encuentra cancelada la Hipoteca, bajo el N.- 840, ante la Notaria Tercera del Canton
Portoviejo, el 29 de junio del 2.009, cancelacion Anticipada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA VIUDO(A) JIPIJAPA
VENDEDOR COMPANIA RADIO VISION CIA LTDA NO DEFINIDO MANTA '
A

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/5] MUTUO,CONSITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PROHIBICION CONTRATO SEGUROS

Inscrito el: lunes, 25 julio 2011 Numero de Inscripcion : 973 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4250 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA :—*_
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 junio 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO - CONTRATO DE SEGUROS.- Sobre un lote de terreno signado con el numero
DOSCIENTOS UNO de ia Manzana TRECE, que se encuentra ubicado en la Urbanizacion RADIO VISION del Canton Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO SOCIAL BIESS !

DEUDOR CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA VIUDO(A) JIPIJAPA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /5] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: miércoles, 01 noviembre 2023 Numero de Inscripcion : 998 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6896 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 octubre 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Lote de terreno proceso constructivo, destinado para vivienda,

signado con el numero 201, de la manzana 13, ubicado en la Urbanizacion Radio Vision del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
¢ ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
*HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA NO DEFINIDO JIPIJAPA
HIPOTECARIO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/5] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 22 abril 2024
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 abril 2024
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024- ALC-OSG PROPIEDAD HORIZONTAL “EDIFICIO BRIGIDA CANARTE"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 207
Numero de Repertorio: 2858

Folio Inicial: 0
Folio Final :

0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA JIPIJAPA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA ) 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
OFICIOS RECIBIDOS 1

5

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-05-21
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SUAREZ CANARTE ELSA PILAR

" Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016913 certifico hasta el dia 2024-05-21, la Ficha Registral NUmero: 15574.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO
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" GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-170420241820
Manta, 17 de Abril del 2024

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-056/ RESOLUCION
EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-056 PROPIEDAD HORIZONTAL “EDIFICIO BRIGIDA
CANARTE” '

Senora
Canarte Pin Bartola Brigida
PROPIETARIA “EDIFICIO BRIGIDA CANARTE”

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-056, que en su parte
resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “EDIFICIO BRIGIDA
CANARTE”; bien perteneciente a la sefiora CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA, con respecto a un lote de
terreno signado con el nimero Doscientos uno, de la manzana "Trece" que se encuentra ubicado en la
Urbanizacion Radio Vision de esta ciudad de Manta, con area de terreno: 294,00 m2; area neta vendible: 418.95
m2; drea comun: 124,94 m2; area total: 543,89 m2 y con clave catastral 1-15-15-03-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF260320242102, de fecha 26 de marzo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo
Giler Mendoza—Director de Avalios y Catastros.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria del Concejo
Cantonal, a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaluos y Catastros; Gestion
Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademads, deberd notificarse al Registro de la Propiedad del cantéon Manta, con
la finalidad de que se efectie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamenta
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-056
P -N° hojas: 0

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON







ALTALDIA DEL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-056

ALCALDIiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(CRE), preceptua que se reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a
la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion
de politicas publicas, entre otras medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
preceptiia que el sector publico comprende: “Las entidades que integran el
régimen auténomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua el

regula la administracién publica: “Las instituciones del Est
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publi
personas gue actuen en virtud de una potestad estatal ejercerd

Y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconoct
Constitucién.”.

el articulo 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarguia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptia que los gobiermos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptua: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”.

el literal c) del articulo 54 del ‘Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), preceptiia que es una funcién
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualguier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales,”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos auténomos




ALCALDIA DEL CAMBIO

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin
perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptua que le corresponde al
alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del
gobierno  auténomo  descentralizado  municipal; [...] i Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; [...]”.

el articulo 98 del Coédigo Organico Administrativo, preceptia: “Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio
de la funcién administrativa que produce efectos juridicos individuales o
generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedird por cualquier medio documental, fisico o digital y quedard constancia
en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico, podran
pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo de propiedad podrd considerar
como piso, departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables,
siempre que sean independientes de los demds pisos, departamentos o locales
Yy por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptiia: “Corresponde a
las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podrdn autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de
la propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12.”.

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptia: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines. -
En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar
la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacion
Territorial los siguientes documentos originales:
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Que,

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados
y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil;
d. Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta,

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
ademads autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de
pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendrd unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Munici
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el término de qui
contados a partzr de la fecha de su presentacion, elaborara un mfo

asi como a las direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaliio
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacién Territorial
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del
o los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las
debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos arios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedarad sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar
el tramite nuevamente.

Mediante Resoluciéon Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta
resolvid delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacién
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a
Mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo
siguiente: i. Declaratorias de propiedad horizontal ii. Urbanizaciones iii.
Reestructuracion de lotes b. Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
dreas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la
normativa legal aplicable para el efecto. c. Mediante resolucion debidamente
motivada, imponer servidumbres, de conformidad a la normativa legal vigente.
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v

Que, Mediante documento con fecha de recepcion 26 de febrero de 2024, dirigido

Que,

Que,

al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por la sefiora Bartola Brigida Canarte Pin,
propietaria del edificio BRIGIDA CANARTE, en el cual en su parte pertinente
indican lo siguiente:

“... La suscritora es propietaria del lote de terreno 201 de la manzana 13, con
coédigo catastral 1-15-15-03000 y ficha registral —-bien inmueble 15574,
ubicado en la calle publica de la Urbanizacién Radio Visién (Barbasquillo), en
el cual he construido el edificio BRIGIDA CANARTE, por tal razén y en virtud
de realizar el traspaso de dominio de un departamento del antes mencionado
edificio, solicito muy encarecidamente disponga quien corresponda el andlisis
y de ser factible la aprobacién del estudio de la Propiedad Horizontal con la
finalidad de incorporarlo al régimen de propiedad Horizontal par efectos
adjuntamos la documentacion legal y técnica respectiva...”

Mediante informe MTA-DDAC-INF-260320242102, de fecha 26 de marzo de
2024, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de
Avaltios y Catastro, y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyé en los numerales cuatro y seis lo consignado a
continuacion:

“.. 4.- AREAS GENERALES. TERRENO: 294,00 m2 AREA NETA VENDIBLE:
418.95 m2 AREA COMUN: 124,94 m2 AREA TOTAL: 543,89 m2 (...)

6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO BRIGIDA CANARTE” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULO
IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN
EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del suelo en el Cantén manta sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION I GENERALIDADES. - PARAGRAFO VIDE LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente Estudio
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal...”

Mediante Certificado de Solvencia No. 15574, de fecha 22 de marzo de 2024,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (2/4); se constata una Compraventa, por parte del
vendedor COMPANIA RADIO VISION CIA LTDA. A favor de la compradora
CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA, con respecto a un lote de terreno signado
con el numero Doscientos uno, de la manzana "Trece" que se encuentra
ubicado en la Urbanizacién Radio Vision de esta ciudad de Manta. Con una
superficie total de doscientos noventa y cuatro metros cuadrados; de acuerdo
al acto juridico celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria
Tercera del cantéon Manta el 20 de mayo de 1986 e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Manta el 06 de junio de 1986.
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Que, Mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-100420241409, de fecha 10 de
abril de 2024, suscrito por la Abogada Iliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno,
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacioén:

De conformidad con el informe técnico MTA-DDAC-INF-260320242102, de
fecha 26 de marzo de 2024; el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza —Director
de Avalios y Catastros — indica que: “... Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO BRIGIDA CANARTE” y por cumplir con lo
previsto en El CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-
CODIFICACION 2023.- CAPITULO 1V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA
USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del suelo en el
Cantén manta sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION
GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROP, 2 M( n
HORIZONTAL. - Articulo 772.- Reguisitos. El siguiente Estudio p Qie SeeRs J‘r
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal..

se conszdera pertinente incorporar en el Régimen de Propiedad :
al “EDIFICIO BRIGIDA CANARTE?Y; bien perteneciente a la seriora C.
PIN BARTOLA BRIGIDA, con respecto a un lote de terreno signado co
ntmero Doscientos uno, de la manzana "Trece" que se encuentra ubicado en
la Urbanizacién Radio Vision de esta ciudad de Manta, con drea de terreno:
294,00 m2 drea neta vendible: 418.95 m2 drea comun: 124,94 m2 drea total:
543,89 m2 y con clave catastral 1-15-15-03-000.

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Flanificacién
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en su calidad de delegado de la mdxima autoridad administrativa del
GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con
fecha 24 de noviembre de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo
de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del
GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion
a los hechos y a la documentacién proporcionada por parte del requirente,
siendo que las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son
aplicables en concatenacién con la veracidad de lo expuesto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:
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Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente al “EDIFICIO BRIGIDA CANARTE”; bien perteneciente a la sefiora
CANARTE PIN BARTOLA BRIGIDA, con respecto a un lote de terreno signado con el
numero Doscientos uno, de la manzana "Trece" que se encuentra ubicado en la
Urbanizacion Radio Visién de esta ciudad de Manta, con area de terreno: 294,00
m2; area neta vendible: 418.95 m2; area comun: 124,94 m2; area total: 543,89 m?
y con clave catastral 1-15-15-03-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-
260320242102, de fecha 26 de marzo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis
Ricardo Giler Mendoza-Director de Avaliios y Catastros.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de
la Secretaria del Concejo Cantonal, a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltuos y Catastros; Gestion Financiera; y Procuraduria
Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta,
con la finalidad de que se efectie la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente,
en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los 10 dias del mes de abril del afo
dos mil veinte y cuatro.

Coordinador General de Planificacion Estratégica del Gobierno Auténomeo
Descentralizado Municipal del canton Manta
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta area a los
copropigtarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios en todos Ios pisos del edificio,
exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de
terrenc simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es |z resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a Iz diferencia entre el area de
construccion y el aree comun del edificio. Se entendera como bienes de propiedad exclusive de los propietarios, el local
Unicamente, y copropietario de las paries anexas y accesorias de los espacios comunes, como instaiaciones de agua, desagues,
red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA: e
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada ¢t ta surtiatotia, de fodas
estas debera ser igual a Iz unidad. = 2

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es |z superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada departamento, para efectos
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) El terreno en el qué se encuentra impiantado el edificio con inclusion de los espacios destin

b) La estructura o elementos resistentes del edificio.

c) Las paredes medianeras de la mited exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienescomunes o que
delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

d) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

f) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los departamentos.

a) Todo el sistema de agua potable del edificio.

h) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

i) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienss exclusivos

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada depariamento para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del departamento en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta del
departamento y las cuotas de area comun y terreno que le correspondan. Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada
local: el Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo con el avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que
se usara para efectos de Iz promocion y venta de los departamentos del edificio.

{
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2.- DATCS GERERALES. -

2.1 ANTECEDENTES:
2 sefora BARTOLA BRIGIDA CARNARTE PIN (C.C. 130012252 B) es nronietzri

R T
o mishno

que se dessa ncorporar 2l Regimen deF’ropledn" Horizontal, con el propasito s procea

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad de la sefiora BARTOLA BRIGIDA CANARTE PIN en el que se encuentrz implantado el EDIFICIO
BRIGIDA CANARTE posee escritura de compraventa autorizada en |z Notariz Tercera de Manis el 20 de mayo de 1988 e inscritz
en el Registro de la Propiedad de Manta el 06 de junio de 1986, corresponde al LOTE # 201 de |z manzanz 13 de la urbanizacion
Radio Visién, con ficha registral bien inmueble 15574, ubicado en Ia calle Publice de le antes citadz urbanizacidn, parroguiz Manta
del canton Manta, y presenia las siguientes medidas y linderos:

Por el Sur (Frente): 14,00m.- lindera calie Publica

Por &l Norte (Arés): 14,00m.- findera con Lote 200

Por el Oeste (Costado derecho): 21,00m.- lindera con Lote 203
Por el Este {Costada izauierda): 21,0m - indera con Lote 100
Superficie: 294,00m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:
El edificioc se compone de fres plantas que son: Planta Baja, Primera Planta Aliz v Segunda Plantz Altz. gue se encueniran
sefialadzs en los planos adjuntados al presente estudio. La edificacion tiene las siguientes especificaciones iécnicas generales:

. Estructura:  Hormigon Armado.

. Paredes: Mamposteria de blogue enlucido v pintado interior v exteriormente.
. Pisos: Ceramica

. Instalaciones eléctricas: Empotradas

. Instalaciones sanitarias: Empotradas

. Ventanas:  Aluminio aris y vidrio bianco

N Entrepisos: Losas de Hormigon Armado.

. Cubierta: Estilpanel o similar

. Escaleras:  Hormigén Armado

. Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTO:

3.1.- PLANTA BAJA:
Se desamolla sobre el nivel +0,20 del edificio, sobre la misma se han construido el Departamento 001 y Depariamenio 001
Estacionamiento, mas las respeclivas areas comunales de recreacion y circulacion verfical y horizontal.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001
Se ubica en la planta baja (nivel +0,20) del edificio, se encuentra planificado de Ios siguienies ambientes: poreh, bodega, saiz,
comedor, cocina, dos y medio bafios, tres dormitorios y patio; posee {as siguientes medidas y finderos:

Por amiba: lindera con Departamenio 101 y drea comunal (circulacion) en 124,54m2
Psr abaijo: lindera con temens edificio en 124,54m2
Porel Sur:  lindera con drea comunal (circulacion), pariendo desde el Ceste hacia el Este en 5,49m., desde este punto gira

hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 4, 85m.

Porel Norte:  lindera con area comunal (recreacion) en 8 94m.

Por el Oeste: lindera con area comunal (circulacion y escaleras), partiendo desde el Sur haciz el Norte en 8,30m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,20m., desde este punio gira hacia el Norte en 4,57m,

PorelEste:  lindera con limite terreno (Loie 199) en 12,77m.

Area: 124 54m2.

3.1.2.- DEPARTAMENTO 001 ESTACIONAMIENTOS
Se ubica en la planta ba}a (nivel +0,20) del edificio, se encuentra planificado de un solo ambiente destinado para panquear
venicuios; posee ias siguienies medidas y finderos:
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Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 48,38m2
Por abaje: lindera con terreno edificio en 48,38m2
Por el Sur: lindera con limite terreno (calle) en 3,20m.

Por el Norte:  lindera con area comunal (recreacion) en 3,20m.
Por el Oeste:  lindera con limite terreno (Lote 203) en 15,12m.
Porel Este:  lindera area comunal (circulacion) en 15,12m.
Area: 48,38m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Se desarrolla sobre el nivel +2 88 del edificio, sobre la misma se ha construido el Departamento 101, mas las respectiva area
comunal de circulacion vertical y horizontal.

3.2.1.- DEPARTAMENTQ 101
Se ubica en la planta primera alta (nivel +2,88) de! edificio, se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, tres bafos, cuatro dormitorios y balcon; posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  lindera con Departamento 201 en 116,20m2

Por abajo:  lindera con Departamento 001 y area comunal (circulacion) en 116,20m2

Porel Sur:  lindera con limite primera planta alta (vacio hacia area comunal circulacion) en 8 89m.

Por el Norte:  lindera con limite primera planta altz (vacio hacia &rea comunal recreacion) en 8,87m.

Por el QOeste: lindera con limite primera planta alta (vacio hacia area comunal circulacion) y area com
escaleras), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4,30m., desde este punto gira hacia el Este en 0,471y
hacia el Norte en 0,90m., desde este punto gira hacia el Este en 0,08m., desde este punto gira hacia g Mg
este punto gira hacia el Noroeste en 0.23m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,80m., desde esfg punro gl%

en 0,55m., desde este punto gire hacia el Norte en 3,87m. < T ‘.‘
Porel Este:  lindera con limite primera planta alta (vacio hacia area comunal circulacion y Departamg fé()b‘l eE .
Area: 116,20m2. & A3

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:
Se desarrolla sobre el nivel +5,40 del edificio, sobre la misma se ha construido el Departamento 201, mas
comunal de circulacion vertical y horizontal.

Ot Lt éfea

3.3.1.- DEPARTAMENTO 201

Se ubica en la planta primera alta (nivel +5,40) del edificio, se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, uno y medio bafios, tres dormitorios, escaieras y terraza; posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  lindera con cubierta del edificio en 128,83m2

Por abajo:  lindera con Departamento 101 y area comunal (circulacion) en 129,83m2

Porel Sur: lindera con limite segunda planta alta (vacio hacia area comunal circulacion) en 8,62m.

Por el Norte:  lindera con limite segunda planta alta (vacio hacia area comunal recreacion) en 8,17m.

Por el Oeste: lindera con limite segunda planta alta (vacio hacia area comunal circulacion), partiendo desde el Sur hacia el Norte
en 5,05m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,13m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,60m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,58m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,97m.

Por el Este:  lindera con limite sequnda planta alta (vacio hacia area comunal circulacion y Departamento 001) en 13,62m.
Area: 129,83m2
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4. -INFORMACICON PARA EL PROCESO:

44.-CUADRQ POR PLANTAS:

AREA AREA ‘ i
1
PISOS VENDIBLE COMUN TOTAL
(m?) (m?) {m?)
PLANTA BAJA (Nivel +0,20) 172,92 121,08 204,00
PRIMERA PLANTA ALTA (Nivel +2 88) 116,20 3,86 120,06
SEGUNDA PLANTA ALTA (Nivel +540) 129,83 0,00 129,83
TOTAL 41895 124 84 543,89
4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1. Area Total de terreno: 254 ,00m2
4.2.2. Total, de construccion: 543,69m2
4.2.2, Total, de Area Comin: 124 94m2
4.2.4. Area Neta Vendible: 418.95m2
5-CUADRQ DE ALICUOTAS:
AREA | ALICUOTA | AREADE | AREé;’g 5 4
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO | COMUN
(m?) % | (m (m\\
EDIFICIO BRIGIDA CANARTE
DEPARTAMENTO 001 124,54 02973 87.40 37,14
DEPARTAMENTO 001 ESTACIONAMIENTO 48,38 0,155 33,96 14,43 62,81
DEPARTAMENTO 001 172,92 0.4128| 121.36 51.57|  224.49
DEPARTAMENTO 101 116,20 |  0.2773 81,53 34.65 150.85
DEPARTAMENTO 201 129,83 0,3099 91,11 38,72 168,55
TOTAL 418,55 1,6600 254,00 124,54 543,89
5,1.-CUADRO DE GASTOS COMUNES:
DEPARTAMENTO 001 41,28 S <L
DEPARTAMENTO 101 27,73 e
DEPARTAMENTO 201 30,99
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO BRIGIDA CANARTE
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado BRIGIDA CANARTE, ests compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se levanta
sobre el lote # 201 de |z manzana 13 de la urbanizacion Radio Vision, ubicado en la calle de la antes citada urbanizacion de
la parroquia Manta del Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion lipo
edificio compuesto de planta baja y dos piantas altas. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o temporal

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio BRIGIDA CANRTE con el fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio BRIGIDA CANARTE, celebrada el dia ... de .. del 2024, de honformidad
con lo establecido en el articulo once de |z Ley de Propiedad Horizontal, en concordanma con ==l articulo treir e :
Reglamento de |a aniedicha Ley, resuelve: N

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO BRIGIDA CANAR

T
CAPITULO |.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES \x;,,_

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio BRIGIDA CANARTE, se"r‘lg’e
lo determinade en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales gue regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO E| presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion,
conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios,
facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, v
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que
ocupen por cualquier causa legal el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA EI Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio BRIGIDA CANARTE, entrara en vigor desde su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio BRIGIDA CANARTE

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO BRIGIDA CANARTE El Edificio esta compuesto por un cuerpo principal de
tres plantas y otro de dos plantas. La estructura del edificio es de hormigon armado y metalica sismo-resistente, cimentada a
la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan
nivelados y revestidos de ceramica importada. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de
alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio.
La cubierta es metalica o similar.

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS Son bisnes de dominio exclusivo: los departamentos y estacionamiento pertenementes 2 Tos* TN
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento. 7 DEL Ca e PN %
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - El propietario de un departamente o la persona a quien el propietario lo
cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinario para un objeto ilicito, ©
que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion
del edificio y sus partes, 0 2 un objeto distinto al que se indica en este Reglamento

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los fitulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio BRIGIDA CANARTE, podrén usar su departamento de conformidad con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sez el acto juridico que se realice en
un bien exclusive, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun gue corresponda al titular del dominio
del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que afecten
2 los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario.

gue se encuenire en conformidad con lo previsio en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglament
reglamente interno; vy,

- Que el propietario obtengza los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre Municip 'Eﬁad de
respelando ademas el derecho 2 la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores, *

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESP
LOS BIENES EXCLUSIVOS Scn obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

- Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los departamentos |
bodegas y estacionamientos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los
bienes comunes o a otro bien exclusivo;

- Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés
comUn que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

- Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES
EXCLUSIVOS Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

- Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en Iz Ley. de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y del presente reglamento interno;

- Construir nuevos pisos, locales, oficinas, consultorios, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

- Destinar el bien exclusive a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, residencia permanente o temporal, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

- Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alteren el flujo de la corriente eléctrica;

-~ Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenenciz;

- Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente reglamento
interno.

- Los niveles de musica no podran exceder de ios niveles normales y causar molestia a los vecinos.
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

CAPITULO lii.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio BRIGIDA CANARTE, |as areas de circulacion exterior y areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de |a propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de
éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico, usufructuario, sustituira al
propietario en sus dereches de uso sobre los bienes comunes del Edificio BRIGIDA CANARTE y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizonial.

Los bienes comunes del Edificio BRIGIDA CANARTE, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobara |a reparacion
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones naces
por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para |a seguridad o salubridad de las persona
derecho de dominic, el Adminisirador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar |a autorizacion
de Copropietarios

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios autorizara la
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrade:
Presidente, siempre Yy cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglame
interno, la Ordenanza Municipal del cantdon Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas
disposiciones Iegales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y,
en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio BRIGIDA CANARTE,
respecto de |os bienes comunes lo siguiente:

-Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;

- Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algun modo el legitimo
derecho y uso de los demas;

- Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

- Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en |a fachada del Edificio;

- Obstruir las areas comunes gue sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre
transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador pare el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizaré de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

- Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsicnen las ondas radiales y de television o
alteren el flujo de |a corriente eléctrica;

- Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

- Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos designados por
ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

- Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecio de los pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez cancelados los valores facturados o liquidados;

- Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del Edificio, en la
que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el Edificio;

- El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarics, de comunicar los arriendos y-ventas——
que se efectien por los copropietarios; y, S GNIMO LN
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

- Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u ofros fines similares,
salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con |2 Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de ias reparaciones &
indemnizaciones a gue hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberé presentar
Iz vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten
contra el pudor de los demas copropietarios.

ART. 21.- DEL RUIDO Estéa prohibido hacer ruido que altere |2 tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta
disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por el Administrador del edificio

Art. 22.- DE LAS MASCOTAS La admisién de mascotas o0 animales domésticos serz debidamente controiado. Su
incumplimiento dara lugar a la denunciz a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respective multa fijada por la
Administracion del Edificio.

Art. 23.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de expensas ordinarias 0
Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interes activ
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, 2 mas de los corresp, c&ea‘tes gastos de %
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas @i@sida
los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro d
legislacion vigente.

deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el confralo de
arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento, bodega o estacionamiento en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el confrato o cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 24.- OTRAS SANCIONES Lz Asamblea de Copropietarios estara facultada 2 imponer sanciones de acuerdo con la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

- Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de elies en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

- Ejercer su derecho de propiedad sobre Ios bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento Interno;

- Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, de peticion y en general hacer
uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y del reglamento interno le
asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

- Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador;
- Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de la administracion;

- Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes;

- Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

- Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis

que celebre el copropietario respectc de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario. de ellos™-
’ < & o~ e
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por &l
Directoric General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos gue
se indican con anterioridad al Administrador del Edificio, previa a |la celebracin de los mismos. El Administrador no otorgara
ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

- Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora y
mantenimiento de los bienes comunes;

- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualguier causa debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso de
incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

- Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales. administrativas y demas que
fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el presente
Reglamento Internc

Art. 26.- OBLIGACION ESPECIAL E| hecho gue un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de |a obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones exiraordinari
caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activan vigente del Banc
Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 27.- REPRESENTACION Cuande un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas de m;nornbrar,w
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administr .
-2 —l't..'*

4
CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

anahzara y aprobara con |a votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de manteni
conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el
déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada ano.

Art. 29.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracién de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las
areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipes, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de! Edificio, contribuir al page de gastos de administracion, conservacion vy
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes
comunes segun el presupuesto aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan
al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningun copropietario estaré exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, gue se deben pagar los primeros cinco
dias del mes.

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a
una Asamblea Exiraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para
obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias. .=~
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Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de reparacion © reposicion que se originen
en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable
en forma solidaria.

Art. 33.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA Se establece Ia obligacion de crear un Fondo Comun de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgenies o imprevisios por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo con la vida Gtil de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formaracon un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses y aportes voluntarios,

CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 34.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y control del Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Lz Asamblez de Copropietarios es la maxima autoridad administrativa
y se compone de los copropietarios 0 de sus represeniantes o mandatarios, reunidos con el qudrum vy las demas\
condiciones exigidas por |a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

equwalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso; siempre y cua
sUS pagos.

Art. 37.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la
el periodo de un afio y podra ser reelegide indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
Asamblea ofro copropietaric designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
Edificio.

Art. 38.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias
se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cadz afio. Las sesiones extraordinarias se
realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 39.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador ¢ de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del inmueble
en propiedad horizontal, siguiendo el precese normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion z la fecha de
reunion, en la que constaran, el lugar, |z fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en |z hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para una
segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de |a hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero de copropietarios
presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden de! dia establecido para la primera.

Art. 40.- ASAMBLEA UNIVERSAL Lz Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre gue concurran todos los coprapietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 41.- QUORUM El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estarz integrado por Iz
concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, €l
quoérum quedara establecido con el nUmero de copropietarios con derecho a voto, que se encueniren presentes A efecios
de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el 50% de copropietarios con derechp’é\'_ yolo.
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.
Pare ejercer ei derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en €l pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus
respectivas alicuotas.

Art. 42.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por medio de representante. La
representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma gue se adjuntara al acta
de la respectiva sesion.

Art. 43.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir 2 la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 44.- VOTACION Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de |la mitad de
los votos presentes en ia Asamblea

Art. 45.- APROBACION DE ACTAS Las actas de la Asamblea seran aprobadas en |z misma sesion; llevaran las firmas
autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 47.- DEBERES Y ATRIBUCIONES

- Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de |a Asamblea de Copropietarios; este ultim
el Presidente del Directorio General;

- Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directorio General;

- Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio
Presidente y/o el Administrador;
-~ Sefalar de acuerdo con este Reglamento, |as cuotas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales & individuales y, seguros obligatorios;

- Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador, que sean contrarias a la
Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

- Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;

- Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, |a fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

- Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio
de su cargo, determinando |z forma en gue ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

- Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

- Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamentc General;

- Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 48.- DEL DIRECTORIO GENERAL El Directoric General, estara integrado por tres copropietarios del Edificio, elegidos
por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su
Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afo en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos
indefinidamente.

Art. 49.- DIRECCION Y SECRETARIA El Directoric General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y
a falta temporal de este por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directoric General, el Secretario de la Asamblea de
Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 50.- RENUNCIA E| Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

reunion. A falta de resolucian favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto see
reemplazado.

Art. 51.- CONVOCATORIA Y SESIONES El Directorio General se convocara y tendré sesiones ordinarias y exiraordinarias.
Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los
nueve ultimos meses del afo.

Art. 52.- REUNIONES UNIVERSALES El Directoric General podra reunirse sin previa convocatoria en cualguier momento o
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal,

Art. 53.- QUORUM E! quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un numero
de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion,
con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero de miembros gue asistan.

Art. 54.- REPRESENTACION A |as reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario
del mismo. De ser &l caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones d°
Especializados o Profesionales que, asistirén con voz, pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la
persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 55.- VOTACION Y DECISIONES Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurren
caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General Iz dirimira.

Art. 56.- APROBACION DE ACTAS Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto.
llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 57.- RESOLUCIONES Las resoluciones gue adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 58.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL
- Examinar y poner a consideracion de la Asambleza de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e informes que
le presentare la Administracion;
- Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de gastos del
edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran,

- Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades
del Edificio;

- Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los blenes del inmueble declarado en
proptedad horizontal;
- Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad
Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;
- Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefara la administracion del Edificio;
.- Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion
de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas remuneraciones; y,
- Resolver cualguier cuestion inherente a |a administracion del Edificio, y aguelios asuntos planteados por los copropietarios
y la Administracian.
- Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamente General y este reglamento interno.

Art. 59.- DEL PRESIDENTE El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Presidente del
Directorio General, segun correspondz, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio ),- od-’é ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. Py
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

Art. 60.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir |2 votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designaré provisionalmente su reemplazo o delegara a
ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispussto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; vy,

e) Cumplir las funciones gue le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas
en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 61.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegide por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afe, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 62.- ATRIBUCICNES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR
- Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos
Propledad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

fueran necesarias; s
- Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en considerac ’@aﬁla Aqﬁ:ﬂbieaf & ol
de Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad que éstos le sefalen, las cuentas, balanges: ﬁroyetﬁc‘?&-ﬁg i
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo; * /
- Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la L
Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y converi thgﬁ%f N //
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; —
- Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, |as
cuotas ordinarias y exiraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de

mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

.- Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes respectivos;

- Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; v, la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion de dichos danos se realizara a
costa del copropietario, arrendataric o usuario causante o responsable de los mismos.

- Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o gue causen dafos a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;
~ Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones paironales derivadas de los contratos que celebre;

- Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades publicas y privadas;

- Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas

hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefas, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone |la Asamblea de Copropietarios;

- Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

- Llevar un libro de regisiro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticreticos y usuarios de inmuebles de viviend@a-——=~.
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

-~ Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente;
- Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacion con el
inmueble;
- La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador;
.- Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los organos de Administracion del inmueble;
- Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar |a integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general v,
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
- Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las polizas de seguro adicionales
gue sean necesarias o convenientes para el inmueble,
- Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;
- Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas exiraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

~ Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente peligs!

presente reglamento interno, asi como Ias resoluciones de los Organos de Administracion uel Edificio. f; = < x5 Z ; |\

{ \)_ \_‘ e m" = i lui‘
Art. 63.- REPRESENTACION LEGAL La representacion legal, judicial y exirajudicial de los copro eignos dnl:q io o /]
BRIGIDA CANARTE, la ejerce individuaimente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacion ‘q:;ﬁa Rengén de *,/,'
Propiedad Horizontal. N7, St/

.-n

i S A
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CAPITULO ViIl.- DE LA SEGURIDAD —

Art. 64.- SISTEMA DE SEGURIDAD El costo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos 2
prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 65.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podré ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropigtarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en confraria.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del Edificio BRIGIDA CANARTE,
celebrada el .....de .......... del 2024.

Arg. | anasco Moreira P

SENESCYT N, ' 1[“5 02-2%96042
CAE -mwi-112

ARQ. FRANCISCO MOREIRA PALOMEQUE
Cedula identidad 1300666821, |
Correo electronico: !‘rantlﬁs123$omureira@gmail.com
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta @~ SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Plblica de CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BRIGIDA
CANARTE que otorga la seiiora BARTOLA BRIGIDA
CANARTE PIN.- Firmada y sellada en Manta, veintitn (21) de Mayo del

dos mil veinticuatro.-

NOTARIO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
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EDIFICIO BRIGIDA CANARTE

cODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1151503001 DEPARTAMENTO 001
1151503002 DEPARTAMENTO 001 ESTACIONAMIENTO
1151503003 DEPARTAMENTO 101
1151503004 DEPARTAMENTO 201

EL CODIGO 1151503000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

i I
L@M -’f’f:w/ifé[')/»ij

essenia Cevallos S.
MANTA, MAYQO 27/2024
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