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Reglstro de;  COMPRA VENTA Naturalezs-Acto: COMPRAVENTA
Nijmero de Tomo: Follo Infclal: 0
Niimero de Inscripcién: 403 Follo Final: 0
Nimero de Repertorfa: 796 Perlodo: 2018

Fecha de Repertorfo: ~ martes, 30 de cnero de 2018

1.- Fecha deInscripclén:  martes, 30 de enero de 2018 14:10
2.~ Apellidas, Nombres y Domicillo de las Partes:

o Clieats — CEAMMRUCH aporte Nonibas %Cumpletosn‘RMn o Estado Civil ‘Brovincia g
COMPRADOR

Natural 1304431347 ANCHUNDIA PACHECO RAMON EDULFO CASADOG(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1307296594 CEVALLOS CANTOS CLAUDIA MARIA DIVORCIADQ(A) MANABI MANTA
Natural 1306960178 CANIZARES JANNI FARRIZZIQ LEONARDO CASADO(A) MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martzs, 12 de diciembre de 2017

Eseriturs/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la Cémara: ]:l ’ Plazo :

4.~ Descripelén de los bien(es) inmueble(s) que {ntervienen:

;éﬁ'ﬁl'go Cafastral « ~ Fechs Apertura a Nro, Ficha, Superticic “Tipo Bien Tipo Predio
1152306013 26/07/2014 0:00:00 47133 VIVIENDA Utbano

Linderos Reglstrales:

Inmueble compuesto de' un lote de terreno ¥ vivienda, tipo B~ Uno signado con el Nimero Trece, en el Conjunto Residencial
Barlovento con las siguientes caracteristicas; vivienda compuesta de: Planta Baja: Porche, sala, comedor terrazz, cocina, lavanderia,
dormitorie de servicio con bafia y bailo social; v, planta alta: Sala de estar, dormitorio master con bafio vestidor, dormitorio uno,
domitorio dos y bafio general, ademé4s cuentz con patio en plenta baja, linderos y dimensiones-Areas y alicuotas, Los lindaros
particilares del inmueble, objeto del presente contrato son los siguientes; Linderas del tetreno: Por Axriba: Lindera con espacio aéren y
plagta baja de esta misma vivienda; por el Norte: Lindera con pafio de la vivienda nimero doce, en veintiim metros treinta y siete
centimetros; por el Sur: Lindera con patio de la vivienda mimero catorce en veinte meiros cincuenta y cinco centimetros; por el Este:
Lindera con propiedad particular en linea inclinada en nueve metros ochenta y cuatro centlmetros por el Oeste: Lindera don drea
comiin genéral en nueve metros ochenta centimetros linderos de vivienda: Planta baja; Por Arriba: Lindera con planta alta de esta
misma vivienda; por Abafo: Lindera con terreno de la edificacitn ; por ¢l Norie: Lindera con patio de esta misma vivienda en diez
metras treinta centimetros; por el Sur: Lindera con patio de esta misma vivienda en diez metros teeinta centimetros, por el Este:
Lindera con patio de esta misma vivienda en echo metros; por el Qeste, Lindera con patie de esta misma vivienda en ocho metros;
Planta Alta. Por Armriba: Lindera con cubierta de esta viviends; por Abajo: Lindera con planta baja y patio de esta vivienda; por el
Norte. Partiendo desde el vértice noroeste hacia el este en fres melros noventa centimetros luego gira hacia el norte en treinta
centimetros, luego gira hacia el este en tres metros veinte centimetros, luego gira hacia, el.sur en treinta centimetros ; y luego gira hacia
el, este en cuatro metros cuarenta centimefros, linderando con vacio hacia patio de esta vivienda por el Sur? Partiendo desde el vértice
sudaeste haciz el este en seis metros trece centfmetros, luego gira hacia el sur en veinte-centimetros, y luego gira hacia el este en un
'metro treinta centimetros; luego gira haciz-el norte en veinte centimetros; y luego gira hacia el este en tres metros treinta centimetros,
lindindo con vacio hacia patio de esta misma viviendz; par el Este: Partiendo desde el vériice noroeste hacia el sur en cuatro meiros
veinte centimetros, y luego gira hacia el sudeste en linea curvada €n tres metros noventa centimetros; lindando con vacio hacia patio de
esta misma vivienda; por el Oeste; Lindera ¢on vacio hacia patio de esta misma vivienda en ocho metros. Con un 4rea total de terreno
de: DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS DIECIOCHO CENTIMETROS CUADRADOS; 4rea comin de SESENTA Y
CUATRO METROS OCHENTA Y TRES-CENTIMETROS CUADRADOS Y ALICUOTA DE CUATRO COMA OCHENTA Y SEIS
POR CIENTOQ. A pesar de que se indican los linderos v dimensiones del inmueble, las partes contratantes, acuerdan celebrar el
presente contrato de Compraventa, como cuerpo gicrto,

Direccibn del Bien: VIVIENDA. No, 13 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BARLOVENTO

Solvencia: Este bientiene libre gravamen,

DInpreso por:  lucia_vinueza Sigre miércoles, 3t de enerode 2018 Paglde2
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Registro de:  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Follo Inleialy 0

Niistero de ¥nscripelon: 403 Folio Flnal: 1)

Niimero de Repertorio: 796 Periado: 2018

Fecha de Repertorio:  martes, 30 de etiero de 2018 « ,&ﬁ

5.~ Ohservaclanes:

COMPRAVENTA; Inmucble compuesto do un lote de tetreno y vivienda tipo B- Uno signado con ¢l Numero Trece, ea ¢ Conjunto Residencial
Barlovento,

\

Lo Centifico: DR. GEORGEMOREIRA MENDOZA,
R dor de Ial’rnfien}nd

Impresopor:  lucia_vinueza Sigre miéreoles, 31 de eneto de 2018 Pag2de2



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

+000010088
2017 13 08 05 P04112

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN

FABRIZZIO LEONARDO CANIZARES IANNLY yyanporr,
CLAUDIA MARIA CEVALLOS CANTOS &£ |

AFAVOR DE

RAMON EDULFO ANCHUNDIA PACHECO%P

AVALUO MUNICIPAL: USD. § 106.341,00
CUANT{A: USD. $ 80.000,00
(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San flPablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy doce (12) de Diciembre del dos mil
diecisiete (2.0{1_}){ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
““"PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte, lds sefiores FABRIZZIO
LEONARDO j_ANIZARES TANNI_Y_CLAUDIA__MARTA

CEVALLOS CANTOS,de estados civiles casado y d1vorc1ada

portadores de las cédulas de ciudadania numero uno, tres, cE 'a,

seiﬁ, nueve, seis, cero, uno, siete, guién ocho (130696017 ?N‘




uno, tres, cer‘oi, siete, dos, nueve, seis, nueve, nueve, guién cuatro
(130729699-4) respectivamente; por sus propios derechos, en
calidad de VENDEDORES;/;E por otra parte, el sefior RAMON
EDULFO ANCHUNDIA PACHECO, ¢ estado civil casado con
ANGELICA MARIA SOLIS BRAVQ,f’ﬁ;;tador de la cédula de
ciudadanfa nimero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, tres, uno, fres,
cuatro, guidn siete (130443134-'75: por sus propios derechos, en
calidadA de COMPRADbR, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piliblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta Ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, autorizan se
verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil, documentos que se agregan al presente
instrumento como habilitante; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minutd que ;11e entregan cuyo tenor
literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En
su Registro de escrituras piblicas a su cargo, sirvase Ud., insertar
una de minuta de COMPRA-VENTA, contenida en las siguientes
cléusulas; PRIMERA: DE LOS INTERVINIENTES.-
Comparecen e intervienen en este instrumento, por una par;c’e‘,fel
seflor FABRIZZIO LEONARDO CANIZARES IANNI, de

nacionalidad ecuatoriana, titular de la Cédula de Ciudadania No..

130696017-8, de estado civil casado, con domicilio en la ciudad
——————— . \

de Manta y la sefiora CLAUDIA MARIA CEVALLOS CANT

de ‘nacionalidad ecuatoriana, titular de la Cédula de Ciudadani

H
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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No. 130729699-4, de estado civil divorciada, con domicilio en la
ciudad de Guayaquil y de trdnsito por esta ciudad de Manta,

ambos con capacidad para ejercer derechos y contraer

derechos y coniraer obl1gac1onm domicilio en la{tih ad de
Manta; a quien en adelante y para efectos de este contrato se
depominard  “COMPRADOR”. SEGUNDA: LOS
ANTECED‘ENTES/ Los “VENDEDORE% legitimos
propietarios de un inmueble compuesto de un lote de terreno y
vivieﬁdmb .B- Uno signado con el Numero Trece, en el
Conjunto  Residencial Barlovento con las  siguientes
caracteristicas; vivienda compuesta de: Planta Baja: porche, sala,
comedor, terraza, cocina, lavanderfa, dormitorio de servicio con
bafio y bafio social; y, Planta Alta: sala de estar, dormitorio
master con bafio vestidor, dormitorio uno, dormitorio dos y baifio
general, ademés cuenta con patio en planta baja, linderos y
dimensiones. AREAS Y ALICUOTAS.- Los linderos particulares
del inmueble, objeto del presente contrato son los siguientes:
LINDEROS DEL TERRENO: Por Arriba: lindera con espacio
aéreo y planta baja de esta misma vivienda; por el Norte: lindera
con patio de la vivienda niimero 12, en veintiGn metros treinta y
siete centimetros; por el Sur: lindera con patio de la viviepda
nimero 14 en veinte metros cincuenta y cinco centimetros; poxR'e

Este: lindera con propiedad particular en linea inclinada en nuedg
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metros ochenta y cuatro centimetros; por el Oeste: lindera con
aérea comun general en nueve metros ochenta centimetros.
LINDEROS DE VIVIENDA: PLANTA BAJA: Por Arriba:
lindera con planta alta de esta misma vivienda; Por Abajo:
lindera con terreno de la edificacién por el Norte: lindera con
patio de gf’ga_ misma vivienda en diez metros ‘treinta centimetros;
por elSw\_E lindeta con patio de esta misma vivienda en diez
metros t?’;’eiﬁta centimetros, por el Este: lindera con patio de esta
misma tvivigilda en ocho metros; por el Oeste: lindera con patio
de esta misma vivienda en ocho metros; PLANTA ALTA. Por
Arriba: lindera con cubierta de esta vivienda; Por Abajo: lindera
con planta baja y patio de esta vivienda; Por el Noxte: partiendo
desde el vértice noroeste hacia el este en tres metros noventa
centimetros luego gira hacia el norte en treinta centimetros; y
luego gira hacia el este en tres metros veinte centimetros, luego
gira hacia el sur en treinta centimetros; y, luego gira hacia el este
en cuatro metros cuarenta centimetros, liderando con vacio hacia
el patio de esta vivienda; Por el Sur: partiendo desde el vértice
sudoeste hacia el este en seis metros trece centimetros, luego gira
hacia el sur en veinte centimetros y luego gira hacia el este en un
metro treinta centimetros, luego gira hacia el norte en veinte
centimetros; y, luego gira hacia el este en tres metros {ireinta
centimetros, lindando con vacio hacia patio de esta misma
vivienda; por el Este: partiendo desde el vértice noroeste hacia el
Sur en cuatro metros veinte centimetros, y Iuegb gira hacia el
sudeste en linea curvada en tres metres noventa centimetros;
lindando con vacio hacia el patio de esta misma vivienda; pon\el

Oeste: lindera con vacio hacia patio de esta misma vivienda
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ocho metros. CON UN AREA TOTAL DE TERRENO DE:
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS DIECIOCHO

" CENTIMETROS CUADRADOS; area comin de SETENTA Y

CUATRO METROS OCHENTA Y TRES CEW‘E%@;
CUADRADOS Y ALICUOTA DE CUATRO coﬁ’A OGEE]

¥ SEIS POR CIENTO. 2.2. B¥'bien inmuetds ofRedall 1a 2
presente compraventa, fue adquirido por los @N DEALEF S’;ég'
mediante Escritura Publica de Compraventa cel@é);&da L%E&\&

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el mwrcoles 12 de
marzo del afio 200}ge’f;_s=_ggj,tpnen el Regji;;ro/df‘/lﬁ Propiedad el
dia miércoles 30 de abril del afio 20€3, otorgada por LA
EMPRESA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA “ESCOAL”
COMPANIA LIMITADA a favor del sefior FABRIZZIO
LEONARDO CANIZARES IANNI y sefiora CLAUDIA MARIA
CEVALLOS CANTOS. Actd sobre el cual se celebro la escritura
puablica de Rectificacién, otorgada él 30 de octubre del 20}74
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, EL dia 10 de
nmbre del 2W/ instrumento por el que el compareciente
DECLARA que en las escrituras descritas anteriormente su
apellido materno era YANNY, el mismo que mediante Resolucion
Administrativa No. DPRCIC MANABI 2017 RES 1806576 por sus
propios derechos manifiesta su voluntad de Reformar el apellido
que consta en su inscripeién de nacimiento, apellido materno, que
de ahora en adelante deberd constar como TANNI, tal como se
desprende de los documentos que en dicha escritura se adjuntan.
2.3._)31/@11 inmueble descrito y singularizado en el mumeral
precedente, se encuentra LIBRE DE GRAVAME,Nﬁonfor

consta del certificado de Solvencia y gravamenes, emitido por
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Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-
EP, del que se podra verificar ademés la histotia de domirfio del
referido bien. TERCERA: DE LA COMPRA-VENTA- Con los
antecedent‘qs expuestos, los “VENDEDOBES”, sefior
FABRIZZIO LEONARDO CANIZARES IANNI % sefiora
CLAUDIA MARIA CEVALLOS CANTOSYdan en venta real y
p'erpﬁtlflla; enajenacion a favor del “COMPRA '(/) #,  sefior
RAMON EDULFO ANCHUNDIA PACHECO, £l lote de terreno
descrito en el numeral 2.1. de la cldusula inmediata anterior.
Consistente en un I:?ﬂ'e terreno y vi‘viex;da Tipo B- UI}O signado
con el Niumero Trecé, en el Conjunto Residencial Barlovento con
las siguientes caracteristicas; vivienda compuesta de; Planta Baja:
porche, sala, comedor, terraza, cocina, lavanderia, dormitorio de
servicio con bafic y bafio social; Y. Planta Alta: sala de estar,
dormitorio master con bafio vestidor, dormitorio uno, dormitorio
dos y baflo general, ademés cuenta con, patio en planta baja. A
pesar de que ‘en la cliusula segunda se indican linderos y
dimensiones del inmueble, las partes contratantes, acuerdan
celebrar el presente contrato de compraventa, como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- El precio pactado entre los contratantes
para el otorgamiento de la presente -compraventa es de
OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD. $ 80.000, 00), valor que las partes lo
estiman justo ¥ cuyo equivalénte en numerario ha sido recibido
por los “V]i‘.ND]iIDOR]i‘.S?,/al su entera satisfaccidén, renunciando
en todo caso a todo reclamo - posterior. QUINTIA:
ACEPTACION.- EL . “COMPRADOR”, sefior RAMON
EDU_I_fFO ANCHUNDIA . PACHECO, por sus propios derec‘i 0s
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Dr, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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acepta la presente compraventa y transferencia de dominio sobre
el inmueble materia del presente contrato, hecha a su favor por
los “VENDEDORESYZs seiior FABRIZZIO LEONARDO
CANIZARES IANNI y sefiora CLAUDIA-MARIA WLOS
CANTOS,por convenir a sus intereses y estar c%@ﬁor ) con {%ﬁo

lo .estipulado. SEXTA:  TRANSFEEENG NS L%

“YVENDEDORES?>s” una vez que ha re(g_bld = 'ner§
O

correspondiente al precio pactado, a su entera sa’{gsfacw, pog_&'a

venta del lote de terreno antes descrito, transf1ere%%nﬁ% del
«COMPRADOR?, ¢! total dominio, posesién, uso y goce del lote
anteriormente me‘ncionéido y singularizado, con todos sus
derechos anexos, eniradas y salidas, servidumbres activas y
pasivas y todo lo que esté de acuerdo con el Cédigo Civil Vigente
s¢ reputa - pertenecignte al inmueble. SEPTIMA.:
SANEAMIENTO.—-T0os “VENDEDORES” quedan sujetos al
saneamiento en caso de eviccién, de conformidad con la ley y
declaran que sobre dicho bien ihmueble no pesa gravamen alguno
ni prohibicién de enajenar como aparece del Certificado ¢onferido
por.el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y que
se agrega COmO documento habilitante. QCTAVA: GASTOS.—

Todos los gastos que demande la celebracién de la presente

- escritura,- inclusive los de inscripcién, corresponden . al

«COMPRADOR” con excepcién de la plusvalia que le
corresponde a los “YENDEDORES”. NOVENA:
JURISDICCION Y TRAMITE);/L{]zontratantes renuncian a
sus Jueces naturales y a la Justicia Ordinaria, conviniendo en que

toda coniroversia entre las partes derivada. de rela’cior%’es

contractuales que les.vinculen serd sometida a la resolucién de
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Tribunal de Arbitraje de la Carnara de Comercio de Manta, que se
someterd a Io dispuesto en la Ley de Arbitraje ¥y Mediacidn; el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de
Comercio de Manta y las siguientes normas: (1) Los arbitros seran
scl;:ccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; (2) Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria y
se obhgan a acatar €] laudo que explda el Tribunal Arbitral y se
comprometen a no 1nterp0ner ningln recurso contra el laudo
arbitral, excepto el de nulidad; (3) Para la ejecucién de las
medidas cautelares el Tribuaal Arbitral estd facultado para
solicitar de los funcionarios piiblicos, judiciales, policiales y
administrativos su cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a
juez ordinario alguno. La presentacién a las autoridades judiciales
de solicitudes tendientes a la consecucién de actos preparativos o
providencias preventivas en forma previa a la integracion vy
posesién del Tribunal Arbitral no afectard el convenio arbitral
pactado ni implicard renuncia al mismo;.(4) El Tribunal Arbitral
estard conformado por tres d4rbitros quienes resolverdn en
derecho; (5) El procedimiento arbitral serd confidencial, salvo
que las partes acuerden lo contrario en cualquier momento
durante su tramhitacién' (6) El lugar de ar;bitréje serd las
instalaciones del Centro de Arbitraje Y Medlacwn de la Cdmara
de Comercio de Mapta. DECIMA: AUTORIZACION.- El
“COMPRADOR”, \qtféla facultado y autorizado, para solicitar la
inscripcién en el Registro de la Propiedad coirespondiente, del
inmueble que adquiere en virtud de este contrato. ECIM,

PRIMERA: DOCUMENTOS HABILITANTES é} -agreg@r
como documentos habilitantes, el certlflcado del 'sefiﬁK'

[ 1]
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Registrador de la Propiedad, certificado de avaltios y catastro,

copias de cédula de los comparecientes y demds documentos que

acreditan el pago de impuestos. D’}i}CIM& : %UNDA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.~ Para todos J@s efebtos 1€%a1es,
se fija como domicilio contractual en laQC1 I' M%ta
DECIMA TERCERA: LA DE ESTILO.— U%‘ted L T

NOT&RIA
servird agregar las demas cldusulas de estilo %gra 2 pliena v@d“ez
de esta escritura, e instruird al Registro
respectivo para que proceda con la inscripcién del Contrato
Compraventa, <celebrado entre: el sefior FABRIZZIO
LEONARDO CANIZARES TANNI, la sefiora CLAUDIA
MARIA CEVALLOS CANTOS, y el sefior RAMON EDULFE
ANCHUNDIA ° PACHECO contenido en el presente
instrumento”.- (Firmado) Abogada Maria Pacla Hidrovo Andrade,
portadora de la matricula profesional nimero irece guién dos mil
quin(:e guiéon ciento diecisiete (13-2015-117) del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron fodos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,
para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.- =y
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f) Sra. Claudia-Maiia Cevallos Cantos / .
c.c. 130729699-4 VA o

f) $¢. Ramén Edulfo Apthundia Pacheco -
c.c. 130443134-7
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. .J}.—:“ RE Pl:’ B LICA D E L EC UADO R F_%ﬁ Direcclén General da Reglstro Civil,

* Tdentificacién y Cedulacién

. 0000010093
CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Iy
o™ ¥

- & o g

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Se>‘(o: HOMBRE
Instruccién: BASICA
\ Profesion: COMERCIANTE
T ’ Estado Civil: CASADO
Conyuge: SOLIS BRAVO ANGELICA MARIA
Fecha de Matrimonio: 9 DE NOVIEMBRE DE 2017
Nombres del padre: ANCHUNDIA ESPINALES INDULFO SEBASTIAN
Nombres de la madre: PACHECO CC-)LORADO MARIELA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: OSWALDO EDMUNDO.CEDENQ PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

™™ N° de certificado: 173-077-28068

e I

| l“ Ing. Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documento firmado elactronicamente

173-0 058
La institucidn o pérsona ante quien se presenta aste cedificado debera validare enthttps:fivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ¥ afa LCE.
Vigencia del documents 1 validacién o § mes desde el dia da su emlisin. En caso de presentar inconvenlentes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Lo ) -

by > N . ] ELECCICHES
ol L~ 15} L T
i CIUDADANA (O): sz

. ! : ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
i r {. SUFRAGOEN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

Ny |I[|l {lllll Iil\lilﬂlﬂllﬂlllﬂﬂﬂ]llilﬂﬂﬂll]l A o o

Q,lﬂ?.?‘ u'd“‘fd‘é.'lf}“'\‘mi:\%‘w --. 2 -#‘:'d-‘:u: }’3@(\&& e h . ! ) P ENTAT O LA ST P

/]
QUINTADEL CANT o MANTA
nia de! d menao onginal gue me

NOFARIM

l:’ai it fG,_ﬂ.



o

A —— e — rm.-.-w%mmﬁm%LOO()UlOOSclmﬂ

REPUBU s HEorON z0cuAaBY ]
C&E)EEEL ECUADOR Y ?ﬁ SO COMERCIANTE, VAMIVAZZ ;
DEmz.r;chon CEDY uqcu« S N ¢ APELLIDOS ¥ NORERES nﬁ% [ :
. DEd e 1304 313 2 ANCHUNDIA ESPINA smsmr{ f
*130443134-7 | |
CIUDADANA .« t B Aronos ¥ ROMBRESDELAMARE I
IS ¥ NOMS: ! . ¥ PACHECO COLORADCO MARIELA !
ANCHUNDIA PAGHECO. 4 | 1@ IUGARYFECHADESPEDICON ] =
FAMONEDULFG® Y, (¢ PO i s , :
DEHAMIENTD. v w0172 i
o ; o FEHADEXPIRACION . ' ;
J i = a Ll - H
MANTA, | % b N < ¢
, ; Ftuﬂbsﬂmmmmmm TNy : . ‘
s mﬂ@iggmmmm N T~ ;
ROMBHE . Ao : i
ESTADD CVILCASADD j . S @ (7¢7 ] , )
Illlllllll!llll SeemEEr (¢ AT
¥ . . L et ) L R RS




=3



. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registra Givil, ldentificacldn y Cedulacion

W

. Direccién General de Registro Civll,
- = {dentificacién y Cedulacién
4000010095

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 13072@‘99

%‘
L~
Nombres del ciudadano: oEVALLo@AN’ DIA%HARIA
Gondicion del cedulado: C[UDADAN@ §
&
Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANA% 0 SANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1978

I

Nacionalidad: ECUATORIANA

(L3

Sexo: MUJER

w U

Instruccién: BACHILLERATO

.

_?;“, L &

i
I

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

o

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: CEVALLOS MURILLO JAIME
. Nombres de la madre: CANTOS RUPERTI SUSANA
Fecha de expedicién: 14 DE SEPTIEMERE DE 2015

Informacién cerificada a ja fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emiser: OSWALDO EDMUNDO CEDERO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5

- MANABI] - MANTA

N° de cerdificado: 178-077-28037

lng. Jorge Troya Fuerles
Direcler General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacicn
Documento firmado electrénlcameants

La institucion o persona ante.quien se presente este cerificado deberd vatidaro enthitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAGC Ast. 4, numeral 1 y 2la LCE
Wigencia del decumento 1 validacion 01 mes desde‘el dia de su emisién, En caso de presentar incenvenienies con este documento escriba a enlinca@reglstrocivil.gob.es
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclon General de Reglstro Clvll, Identificacidn y Cedulacién

@

¥ % Direccidn General de Registeo Clvll,
%3 Identificacion y Cedulacion

000010096

CERTIFICADO.DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

%

Condicion del cedulado: CIUDADAN
=

Lugar de nacimiento: ECUADCER/M

Fecha de nacimiento: 28 DE M:%ﬂa )

Nacionalidad: ECUATORIANA

- e .
Ead =

Sexo: HOMBRE.

Nlmero finico de iden@ificacién: 1306960178

. 'x\a 0
Nombres del ciudadano: CANIZA IQ NI

‘ﬁﬁat,'slzao LEONARDO

©

G ¢ Instruccion: SUPERIOR
i{, Profesion: INGENIERQ
Mg_ Estado Civil: CASADO
) Cdnyuge: BARREIRO CUENCA ZAIRA YADIRA
Fecha de Matrimonio: 21 DE JULIO DE 2017
Nombres del padre: CANIZARES VELEZ KLEBER LEONARDO
. - ‘ Nombres de la madre: IANN| TELLO ANA NILA

- Fecha'de expedicién: 23 DE AGOSTO DE 2017

. Informacidn certificada a fa fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017

Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERO PINCAY - MANAB-MANTA-NT § - MANABI - MANTA

£57  N° de certificado; 177-077-28009
X

L

!

I” Ing.‘Jorge Troya Fuerids

Bocumento firmadg electrénlcamente

Director Generat del Regisiro Civil, [dentificacion ¥ Cedulacion

\.a Institucidn o persona ante quien seqpresente este certificado debera validarle en:hitps:fivirtual.reglstracivilgob.ec, conferme ala LOGIDAC Art. 4, numeral i yata LGE,
Vigendia del documento, 1 validacién o 1 mes desda el dia da su emisién. En caso de preseniar inconvenienles-con este'docurienio eseiiba a enlinea@reglstracivil.gob.ec



~

3&3@&@@&."{% {-
4 )

wig o, ¥ - ot ¥
m&'mmnsrmogmmu &;:1—:;.:;_‘ ;J - 3&:—;&? K

aﬁ‘a‘-,i W ‘:ﬁ WG,?
A % .

P =T “'

Pp e b g

T

Ty

‘ Y * 4."' M
YN TR ot t('L‘F-£ i ;g o e NE Ky ¥
ta, et W 4 eI “ £ .
ﬁj.*‘vﬁé&g?n,yxﬁmh% Az 513 !‘u't;f P ""i':"e
s 3 QE oy
& A@”‘ 'zﬁ;r‘*ﬁﬂnﬂgsﬂl-" eS| él’i?ﬁ ’
k -"_“ gohoetndl Az;—;?‘n:.'ﬁ'r"—:‘ LI !"‘; )i;—'ﬂ—-—"" N .
A T A R i o L ™ F 0 e
{{{ «’&‘%W‘; nm—-""u.n"g-rrf 5?’{‘5% w ni"_ w.,.s.; -
. s B J e Lratsan, o E, v - 1
A ‘3““‘%“5’“‘ S - : CHIDADANR (8
T3 EFEUAOSINCRESSST, - T : : frorim o . I
3 2 ;.;\E‘ {?:ﬁm % .5'5'*\#: y ESTE S5 SUNENTO ACHENNY, OUE USTED
Hatiee 2 mma SUFrRARD BN LAS ELEQZIGHTE SENERALET 24T
i T R =l - e
P ARETEA Y - TasEPE o

Bilee o .
2= 0, ii,"';‘;‘ ""-.uc“‘

I ESTE CERTEICANC BIRVE £SRA TODOS
Ty . L .‘,.Juﬁ

LOS TRAIWTES Pd::‘_‘lmm ¥ PEHADGE

ﬁmﬁﬁ- !:‘:-1:1 I - . 1¥ o 3%
£
@ { E ) { | .
Hﬂlﬂﬂ“ﬂ il l\lﬁﬂlﬂiﬂ iﬂi[ﬂﬁllﬂ]l@“ﬂl i : i &

2 ’ SIS A W e

* "M ’JAA - ! A w'ﬂ” -ﬁnmb;mm—n—u = [ %
‘ v ":‘ Hlp P . . R )

. :(M__J o ARRE ] 1 )

£

Y LLIPY
Y gy %

aa3

e
-
!

hamorro
WOTARIQ O

INTD OFF 805

DS Bt Diega /:



'
“
bt
S
'y
¥

o -
o : _— . . —
A oﬁ‘-""'?o,, « Empresa Pdblica Municipal {
*vﬁ‘*‘w “é ~ Registro.de la Propiedacd de  }
,— = f -Manta-EP !
. : \w
e o . Vs o
) 0030010097
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ES;
\ i
Calle:24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina -
‘ —  Telf052624758
f www.registropmanta goblec
- ] L ]
v Conforme 2 la-Orden daTrahajo RPM-17024974 certifico hasta-e] dfa de hoy 04!12.-‘20l7 10:42¢ 18 la Fich%Reg
47133, '
s T Ao -an
ISeprdrialias .RMACfON REGISIRAL Q‘L._ p T
Céd:vc Catastm]!ldent:f Predla!f XOCODOOooCEootX. Tipo dePredio: ViViENDAq
. [ X004 . A
o ! Fechade Apertura: sébada.'Z& dejuli6 de 2014 Pammoquia : MANTA s
‘Superficie‘del Bien: * .
Informacion Municipal! =X
—Direccibn del Bien; VIVIENDA No. 13 DEL CONTUNTO RESIDENCIAL BARLO O -
) GISTRALES: oF b -
Inmueble compuesfu de un lote de terreno y vivieiwda tipo B- Uno’@r:a ) é’oﬂﬁéﬁ\rumero Trec{, en eI
‘ T Conjunto ,Re51denc1al Barlovento con las siguientes caracteristicas; vivienda compuesta cle Planta Baja:

Porche, sala, comedor terraza, ocina, lavanderia, dormitorio de servicio con bafio ¥ bafio sacial! Y, _planta
aifa: Sala de estar, dormitorio master con bafio vestidor, dormitorio uno, dormitorio dos.y bafio general
4demads cuenta con patio en planta baja, linderos y dlmensmnes-Areas y alfcuotas. Los linderos particulares
del inmueble, objeto del presente contrato son los mgmentes Linderos del terreno: Por Arriba: Lindera con

[}

iR

o
B e“spaclo aéreo y planta baja de.esta. misma vivienda; por el Norfe: Lindera con patio de la vivienda niimero
- doce, en veintivin metros, freinta y siete centimetros; por.el Sur: Lindera con patio de la vivienda nimero
. == _catorce en ‘veinie metros cincuenta ¥ cinco cenfimetiros; por el Este: Lindera con propiedad pamcular en
€, " linea inclinada en nueve metros ochenta ¥ cuatro centimetros por-el Oeste: Lindera con drea comiin general

* . _ennueve mefros ochenta centimetros linderos de vivienda: Planta baja: Por Arriba: Lindera con planta alta
«de esta misma vivienda; por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion.; por el Norte: Lindera con pat10

" de esta'misma V1v1enda en diez metros treinta centimetros; ‘por el Sur: Lmdera con patio de esta misma
vivienda er"diez metros ireinta centimetros, por el Este: Llndera con patio de esta misma vivienda en ocho
metros‘*por el Qeste. Lindera con'‘patio de esta misma vivienda en ocho metros; Planta Alta. Por Arriba:

\ Lindera con, cublerta de esta vivienda; por Abajo: Lindera con planta baja y pafio de esta vivienda; por el
Norté, Partiendo desde el vértice norgeste hacia el este en fres metros noventa centimetros luego gira hacia

- el norteven treinta centimetros, luegp gn’a hacia el este en tres metros veinte centimetros, luego glra hacia el
. sur engemta centimetros ; y luego gira hacia el este en!cuatro metros cuarenta centimetros, linderando con
~  vacfo hacia patio'de esta vivienda por el Sur: Partiendo desde €] vértice sudoeste hacia el este en seis metros

i . trece centimetros, luego gira hac.la el sur en veinfe centimetr 05, luego girahacia el este en un mefro treinta

- . centimetyos; luego gira hac1a el norte en veinte centimetros; v luegd gira hacia el este en fres metros treinta,

centlmetros lmdando con’vadio hacia patio dé esta misma vmenda por el Este: Partiendo desde el vértice!
“Toroeste hacia el sur en cuatro metros veinte centimetros, y luegd gira hacia el sudeste en lfnea curvada en
-tres metros. noventa cenifmetros; lindando con vacio hacia patio de esta misma vmenda por el Qeste:

P Lmdera conl vacfo hacia patio de esta misma “vivienda én ocho mefros. Con un 4rea total de terreno de:
" DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS DIECIOCHO CENTIMETROS CUADRADOS; érea comin
\ . de SESENTA Y CUATRO METROS OCHENTA'Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS YALICUOTA

DE CUATRO COMA OCHENTA Y SEIS POR CIENTOQ. A pesar de que se indican los linderos y 7
dimensiones del inmueble, las partes contratantes acuerdan celebrar el presente contrato de Compraventa,
comio cuerpo cierto. -

. ~SOLVENCIA: Este bien tiene libre gra% -

IME AIENTO i

- e w KN —

| Libro P R O e
HIPOTECAS Y GRA\ZAMENES sHIPOTECA 7, ;
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HIFOTECAS Y-GRAV
y - T§ia 7* 7 7. ABERTA YPROHIBICION DEENAJEN |

w:C}\NCELACION DEHIPOTECA 1435 . 10/n0v/2017

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de ~ JIPOTEGAS ¥

GRAVAMENES "™ . - i
{[1 /4 )HIROTECASYGRAVAMENES v L

Yoseritoel : mitércoles, 30 de abril de 2003 \ Numero de Inscripeidn: 425 Tomao:i

Wombredel Cantdn:  MANTA * } Niimerd de Repertorio: 1805 . Folio Inicial:2,863

Oficina doride se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:2.8392

Cantén Notaria; . MANTA

EscriturafJulcio/Resolucién: I

Fecha de Qtorgamiento/Providencia; ﬁ?éma]%, 12 de marzo de 2{}03‘

Fecha Resolucion: ’

-

2.~ Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Asociacion Mutualista de Ahorre

'y Credito Para la Vivienda Pichincha Manta. debidamente representada por la Sefiora. Economista Jeanneste Fasce

De Changkuon.Cesién de Derechos Hipotecarios cotrespondientes la Garantia del Contrato de Hipoteca Abierta-
Prohibicion, celebrada entre la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha y el Sres,

FABRIZZIO LEONARDO CANIZARES YANNY y CLAUDIA MARIA CEVALLOS CANTOS, la misma'que” -
fué inscrita el 30 de Abril de 2003. Con fecha 03 de Octubre de.2016 he procedido a margindr que la Asociacién

Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, ha cedido los Derechos Hipotecarios a favor del
Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 4, FIMUPI 4. Manta, 03 de Octubre de 2016.* * Se
Procede a marginar, que el Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 4, F T 4 cede y transfiere los
Derechos y Acciones del contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicitn que antecede a favor de la Corporacién de
Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S.A.Manta, 10 de Marzo del 2017.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Ealidad Cédula/RUC }iornbrcs y/o Razén Social Eﬁtado Civil Ciudad Direscién Domicilio B
ACREEDOR 800000000002597ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO YNODEFINIDG  MANTA
.!I-_IIPOTEGARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA MANABI |
BENEFICIARIO- 0992520213001 “FIDECOMISC MERCANTIL MUTUALISTA MANTA
« ACREEDOR PICHINCHA 4 FIMUPI4
BENEFICIARIO- 1791369378001 CORPORACION DE DESARROLLO DE MANTA
ACREEDOR. MERCADO.SECUNDARIO DE HIPOTECAS
CTHS.A,
DEUDOR. B00000000074613CANIZARES YANNY FABRIZZIO CASADOA) - MANTA
HIPOTECARIO LEONARDO ! -
DEUDOR 1307296994 CEVALLOS CANTOS CLAUDIA MARIA CASADOA) MANTA, f
HIPOTECARIO
¢:- Esta foseripeidn sc refiere a la(s) que constaln} en: i ’
ILI!Jm Nimero Inscripcién Fechia Inscpeidn’  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA w7 206 30/zbrf2003 2431 2457
- . - f
[2 /¢ Tcommaventa N /
Inscrito el @ miéreoles, 30 de abril de 2003 Nimero de Inscripeién: 806 Tomo;l
Nombre/del Cantén:  MANTA | | Nimero de Reperforio: 1804 Folio Inicial:2,43 [
Oficina donde se guarda ¢ original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ) Folio Final;2.457
¥
Cadntén Notarfa: MANTA 5
EscrituratTuicio/Resolucién: ) - . ®
Fecha de Otorgamienfo/Providencia: miéreoles, 12 de marzo de 2003 /
¥
Fecha Resolucidn: ) { 'l 4
Obser ) d \ T
a~Observagiohes: 7, +, . : .nte. unle
e A 1;.n i .-‘;'." &by 'A'E_- - b N - ey . . ] lmw.,' Pa‘“jﬁ;n'd‘“ld do .
Compravenfa. Inmueble compuesto de.un lgte, de terreno y vivienda tipo B w#_?ad!l Nlero Trelce, n
€l Conjunto Residencial Barlovénto? = * ! W | HORA:
b.- Apeliidos, Nombirés y Domicilio de [as Partes: v !
pelidos, Nombiees J Fcha 0k DJC 20V ...
L L \\
Certificaciin impresa pac :delre_saltos1 i Ficha Regisiral: 47133 lunes, 04 de diciergbre de 2017 10:42  * ' Pag2desd _
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. CIENTO* H:poteca inserita el 30 de Abnl del 2003. .. HORA:
* b.- Apellidds, Nombresy Domicilio de las Par(es ¢ '
: Foa: Bk D1 2007
H A WSy
Cerlificaciin bnpresn por ;Klclre_saltos! Fitha Re;}slrnl:*l?ﬂs “ lunes, 04 dx diclembref de 2017 10:42 3 Pagdde$
) (. R ¥ - ‘\ --a--w--_-----ng"ll_--“-_---

o7 - T
it ' 'l"ir it

i a

Empresa Pablica Municipal .
Registro de la Propiedad de

. Manta-EP .
.} j}
L " {
IiCah'dad . Cédula/RUC ] Mombres y/o Razén Social Estado Civil
TOMPRADOR 1307296994 CEVALLOS CANTOS CLAUDIA M.ARIA CASADO(A)
COMPRAIEOR 8000000000‘?4613CA1§TZAR5 YANNY FABRIZZIO CASADO{A) B ) 0&
L, ) LEONARDO ) b;. 43; Ecup‘ ,Qb
* VENDEDOR 50000000001 3609COMPANTIA CONSTRUCTORA E MNODEFINIDO  MANTA ¥ oy 93 ~
o . INMOBILIARIA ESCOAL ClA. LTDA. LS}
¢ Esta iuscripein se refierea fa(s) que consia{n) en: ' \ [
3 : hl An dm‘b
ILibro s Mimero Inscripcién Fecha Inscnpch‘h“"}'olié Impg 40 Falio Final 1
COMPRAVENTA g 806 30/abr20085 P 2,457
- - X o . X
» = 1 b J =)
A ™ 2
Registro de : COMPRA VENTA A 2 P
[3 /4 )COMPRAVENTA ~ 7 CEREE F
Inseritp el . - viemes, 10 de noviembre de 2017 Nimere de Inseripeibn
Nombre del Cantén: " MANTA Nimero de Repertario; '% 1A Micial:-l
Oficlna dondese guards el origlnal: NOTARIA SEXTA / I' “"“Folia Final:
Cantén Motarla: <7 MANTA -
Escritura/Juicig/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de octubre de 2017 /

Fecha Resolucidn: . ™,
1]
a~ Observacionés: - |

RECTIFICATORIAInmueble compuesto de un Iote de terreno y vivienda tipo B- Uno signado con el Ntimero
Trece, en el Conjunto Residencial Barlovento. Con un drea total de terreno dé: DOSCIENTOS SESENTA™Y DOS
METROS DIECIOCHO CENTIMBTR\.OS CUADRADOS; drea comtin de SESENTA'Y CUATRO METROS
OCHENTA'Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS Y ALICUOTA DE CUATRO COMA OCHENTA Y SEIS
PCR CIENTO.* El dfa 30 de abril del 2003 se encuentra inscrita en el Registro de fa Propiedad la Compraventa e
Hipoteca'a f avor de Fabricio Cafiizares Ianni y Claudia Maria Cevallos Cantos. Declara el compareciente que en
las escrituras descritas anteriormente su apellido inatemo era YANNY, ¢l mismo que mediante Resolucién
Administrativa No, DPRCTC MANABT 2017 RES 1806576 por sus propios derechos manifiesta su voluntad de
Reformar el'de su inscripcidn,de nacimiento su apellldo materno, que de ahdra,en adelante debera constar como
1ANNI, tal como consta en los decumentos que.a esta esciitura se adjuntan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: N

w

. ICnJidad Céaula/RUC Nombres ¥/o Rézdn Social® R Estado Civil Ciudad Diréccidn Domicilic
RECTIFICANTE 1306250173 CANIZARES IANNI FABRIZZIO LEQNARDO CASADO(A) MANTA \
/
f
Registrg de : HIPOTECAS Y l
GRAVAMENES -, [N
[4 /4 )HIPOTECASY GRAVAMENES ;
Inserito el -viemes, 1% de noviembre de 2017 Nimero de Inscripeidn: 1435 Tomo:
Nombre'del Cnntén:t MANTA Nimergde Repertorior 8532 +Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el orviginal: NOTARIASEXTA . \ Folio Final:
Cantén Notarfa: B MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: s ) ) N\
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 05.de septiembre de 2017
Fecha Resolucidn: i ) H N
.- Observaciones: . }- -

" CANCELACION DE-HIPOTECA ABIERTA.Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE

ENAJENARInmueble compuesto de un lote de terreno y vivienda tipo B- Uno signado con el Niimero Trece, en el
ConJunta Residentidl Barlbvents. Coniip.drea total de terreno de: DOSCIENTOS SESENTA Y DOS METROS

DIECIOCHO CENTIMETRQS CUADRAD‘OS{ drea comin de SESENTA Y CLAAGK g inraniBUBILEN
TRES CENTIMETROS CUADRADOS Y-ALICUOTA DE CUATRO COMA'
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Falida:_i Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi] Cindad

ACREEDOR ¢ 13013 693 78001 * CORPORACION DE DESARROLLODE MANTA

HIPOTECARIO j‘ - . MERCADQ SECUNDARIO DE HIPOTECAS Q‘?

. ST crHSAC ) N Ooq.‘_)g-

DEUDOR 3 1306960178  CARIZARESIANNIFABRIZZIO LEONARDO CASADO(A)  MANTA A 357, Ecupl 3

., HIPOTECARIO™ 7Oy gioma

DEUDOR 1307296994 CEVALLDS C«f;NT,OS CLAUDIA MARIA CASADOAY ! MANTA -

HIPOTECARIO Ay

\ . o dr
;“.‘ ! [
OTALD NTOS CERTT ; /
Libro & - . ¥, T Niimero, de [nscripciones
COMPRAVENTA  "® i = ‘ 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
<<Total Inseripeciones>> 4 R
- .
¥ - .
Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los dnicos que se refleren al predio gue se ertifica
.~ Cudlquier enmendadura, alteracion o modificacitn al texto de e’ste_ certificado 1o in\}alida. .
Emitido a 1as : 10:42:18 del hunes, 04 de dlciembre de 2017 - !
4 peticion det VERA GONZALEZ GONZALOC HUGO smmeaa 7 I - -
Elaborado por :KLEIRE SALTOS ' I | Illlll I " |I l m |II l"

. 13131636 5"
Validez det Certificad 30 dfas; Exeepto 8
que s& diera un traspaso de dominio ¢ se

emitiera un gravamen. o =
E
DR- GEORGE MOREIRA El interesado debe comunicar cualquisr etror en aste k-
Firma del Registfado q;. Dotumento al Registrador, de la Fropisdad.
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CERTIFICADO /

!

Yo, LUCIA ALEXANDRA RIVERA PARRA, portadora de la cedula de ciudadania
N° 1719216911, en mi calidad de ADMINISTRADORA de, }JRBANIZACION
BARLOVENTO con RUC 1391788665001, certifico med gl pPeQ@nte que el
Sr. FABRIZZIO CANIZARES, portador de la oé%ula o Ciud8tania N°
1306960178, en su calidad de propietario de la vmep;da = L—‘)i = a mgnmonada
Urbanizacion, NO MANTIENE NINGUN VALOR Plfl;lDl

ALICUOTAS AL MES DE DICIEMBRE DEL 2017. %”'3»
9,

Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad, el intere%&am
de este Certificado como a bien considere.
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N
hacer uso

Atentarpente,

//Jdg?%(@( N

LUCIA ALEXA DRA RIVERA PARRA

(L3

o in

B & L)

[0

cl 1719216911
ADMINISTRADORA.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
_DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRRY: Certificacioniit 7720

YPHER S0 DEAVALIIO Bt
Fecha: 4 de diciembre de 2017 Ne. Elect‘gm

) USD 1,25
NO Ol 4 7 7@ .Qscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que r%io’fei Catdsiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio'e In Clave:  1-15-23-06-013 /
Ubicado én:* COND.BARLOVENTO VIV.13(PB.PA.T

Area total del predio seguin escritura:

*y

Area:Nets? 294,93 M2

Area Comunal: 64,8300 M2

Area Terreno; 262,1800 M2

Perteneciente a:

'[?Ecumemo?d”eiia“ﬁ}{" _%?S};f}}a»}?so" o T TTmrm e )
11306960178 - CANIZAREZ YANNY FARRICIO Y SRA.

T hmmouus WM ML s SRl m sk e M L e e dimimes g B ek mimmin pemadm e m ek e i mppt—— e e m P

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 23596,20
CONSTRUCCION: 82744,80
106341,00

Son: CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES

“Este documento no constituye reconécimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoyde suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sas eionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qye Fige' para #f Bienio 2016 — 2017,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste efOLAR Y(COM

pertenecientCANIZAREZ YANNY-FABRICIO-V-SRA: —
ubicada.CONN BARI OVENTO VIV. 13{PR.PA.T.

cuyo-AVALUQ COMERCIAL PRESENTE : dsciende a la cantidad
de 5106341.00 CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zombrano

05 DE DICIEMBRE DEL 2017
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

_} ESPECIE VALGRADK %

UsD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

% . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

/
A peticidn verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo dela Tesoreria
Municipal que corre a mi-cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédite pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Muniecipales a cargode ... ..

s et A AR M e e

5 e CARTEANEE VARRY FABRICIO VERA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Ma11taq4 12 2047
VALIDO PAR?CLAVE /
1152306013“COND.BARLOVENTO VIV.13(PB.PA.T .
. 4 de diciembre dosmil disiciete )
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- DEL REGIMEN DE PROPIE D\DI[ORI/O\LA% _"_

- Tt
“BAf, 1.~ B Condominio BARLOVENTO se ha procedido 1, somelcrlo baj el R
§dc Ptopicdad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento rcgird las ref@gjones de) ™

0\;@' propiedad y copmplcdaa de¢ dicho condominic, asi como sy administracio

I

It

conservacion y reparacion.
Art. 2.~ El Condominio BARLOVENTO se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes, Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
. propietarie, como lo son las viviendas; y, son bienes comunes lodos:los demnds-que.se.. ... -
+definan como tales en la ley y en el presente reglamento mtcmo

'
- N + i

- . . ¥

CAPITULO 2 :

e

DLEL CONDOMINIO
: \
Art, 3.- El Condominip BARLOVENTO se encuentra ubicado en la parroquia Manta del
Canlén Manta, en el sector de Barbasquillo y esld sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y feglamentos pertinentes,

Se compone dez4 vi\'rie'ndas unifamjliates que son:

1]

L‘

N
e 20 unldad;ﬁeﬁliﬂenda tipo A. Cada una de estas vmendas se compoue de una planta
baja que copsiz de sala - comedor, lerraza, cocina, dorniitorio de servicio con bailo,
lavanderia, Baﬁh Social y patio; y, planta alta que consta de sala de estar, dormilorio

.master ¢ nfanﬁo vestidor, dotmitorio 1, dormitorio 2 y bafio general.

iTa

U,

£ !
5 §4ylenda tipo B. Cada una de estas viviehdas se compone de una planta
, a de porche, sala - comedor, terraza, cocina, bafio social, patio frontal,
.. patio postcrlor y una plaza de estacionamiento exterior; iy, planta alta que consta de
sala de estar, dormitorio master con bafio, dormilorio 1, dormitorio 2 y bafio geheral,

. .* 2 unidades de vivienda tipo C. Cada una de cstas viviendas se compone de una planta
) baja que consta de porche, sala - comedor, terraza, cocina, bafio social, patio frontal,
patio posterior y dos plazas de estacionamiento exterior; ,y, planta alia que consta de

sala de estar, dormitorio master con bafio, dormitorio I, dt‘frmilorio 2 y baiio general.
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. Ari 4] nxlc_os planos, dé} condominio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
. horizonta?&egﬁggﬁ;ll linderos, dimensiones y ubicacién del condgminio, distribucién de
las viviendas en que éstd dividido y las especificaciones de los espagios de circulacion,
estacionamiento, recreacion, instalaciones y demds bienes comunes-:d_e_[_'condomim’ehamon.o
S : . Ry Y \ “
" _ 7 Los planos en referencia forman parte complémentaria del presente reglanieio el ]LiG %
. ' _aceptan los copropietarios como tnicos para el régimenide propiedad hnriz A
02" " relacion y sus derechos. ‘ T . A M7= %
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& CAPITULO 3
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DL LOS BLENIES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES CONMUNES
Arte 3 BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son Bienes de dominio exclusivo
singular ¢ indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluitlo_en_este dominio el.
; ““*interior de las paredes medianeras, hasta 1a mitad del espesor. Son paredes medianeras Jas
- gue separan una vivienda de otra de distinto duefio y las que separan urna vivienda de [os
« espacios de circulacién. Las paredes que delimitan Ja vivienda con el exterior son de
‘- _ propiedad exclusiva, incluyendo la fachada, La propiedad exclusiva incluye las ventanas, i

vidrips, marcos y puertas.

L . . . p .- .
La puerta prncipal ‘de entrada al ¢ondominio, la calle, las veredas, el parque, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral ide todo el con‘dominio 'S011
btenes comunes y su utilizacidn serd reglamentada, .
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Art. 6.- MA ii;"Eh'{}'IHLNT (.- A cada propiel}ario .Ie,"_;cogesponderé cubrir por su
cuenta los gastos fHé adm{fistracion, mantenimiento y reparatiéri; degsus. bienes exclusivos

_asi como el pago ¢ lasas por servicios y de impuestos que a elios corréspondan.

(i B ’ X -

NES g‘.‘.‘b}'I[INE-S.- Son bienes comunes iodos los elementos y partes

- del.condominio ug no fienen cardcter de. bienes exclusivos, los cuales sometidos como

sesldn al régimeptxie.. cgpropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobfé&&RIl8s cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya Cuota se establece en el presente reglamento.

L
1

AL 8- DERECHOQS DEL USUARIO- El arrendatailrio, usufructuario o acreedor

- anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes

- comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizoniai,
.. gxcepeién hecha del pago de las expensas ordinarfas y extraordinarias,

Art Y- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos dé administracion, reparacién,
"conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes }:cpén de cargo de todes los

copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamerito. Se exceptian los pastos

de reparacién 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
' copropielario o usuarib, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
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Los copropiclarios estaran solidariamente obligados al pago de daflos que causen sus
respeclivos arxendataclos usuarips, somodalarios, acreedores anticréticos o en general con, o
la persona que use su propicdad ¢ excluswa con relacion a los bienes « comunes del edificio.
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Art 1= DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIONS. Son o
dercchos y obligaciones de los goproplctanos. .
g .-

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bicnes exclusivos, usar y disponer de ellos ot

en la forma y con Jas limitaciones impuestas por la ley y esie reglamento;

b) Ejercer su derecho de propicdad sobre los bienes comuncs del condominio.en fa .

progoreion que lds corresponda, Usar de ellos con las limitaciones y en la forma lepal y 3

reglamentaria impuesta por la ey y este reglamento; : 55 - ILI!

¢) Concuyrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de i &
[=)

expresion, de voto, de petlclon y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que la
ley y este reglamento le asigned ‘como miembro de este organismo colegiado; %%9
d) Cumplir con las disposiciohes legales y reglamentarias. que norman el régimen de aw,

propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropictarios y desempefiar los eargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador {a inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus
.mstalacmnes, quejas de coproplelanos v, en{in cudndo éste Jo considere necesario; =
f) Notificar al administrador con e nombre, diréccion y teléfono de la perséna. que, €n s
ausencia del copropietario por'mas de dos dias, quedard encargada de la custodia de las
llaves de su viviendaia fin dé que actiie en caso de incendio, accidentes, ruptura de -
cualquier instalacién u otros casos de émergencia,

g) Introducir clédusula especial 'en los contratos de enajenamiento, limitacién, de dominio, 7
¢omodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el coproplelano respecto a sus
bienes exclusivos er'virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamcnte al
presente reglamento y a las resoluciones genera];s tomadas pcir la asamblea de
copropietarios; . -

h) Coniribuir y pag,ar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias .

necesarias para Ja admmlstracnon conservacién, prima de seguros de] condominie y -
‘mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se. establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora $e.cobrars el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente; )
i) Pagar las ecuolas ‘exlraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, '

(3

" especialmente en el caso de producirse destrucsién o dafio parcial ‘de alguna parte del -

condominio. Estas cuotas serai pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea; T
j) El derecho de acceso y ‘uso del inledorde- tas viviendas es exclusivo de los -
copropielarios de Tos,mismos; » . ' : -

k), Los demds derechos,y obligiciones establecidas porla ley, reglamento ¥ ordenanzas. St
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. comunes de} condominio, se fijardn de acuerdo con la siguiente takila, 13

TRy *
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N CAPITULO 4

£CUADOR -
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Arl. 11- TABLA DE ALICUQTAS.- La alicuota de derechos%' oblgggccf0[1
raz6n del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada coprppietario respgeto }ﬁu ..1
establece o que cajda vivienda representa porcentuaimente con relacion gl co INEO?I';&&IA

| ,
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el % ;

(i} q 2
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo rcajustcﬁ@@ﬁhra al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran comio indicadores el aumento de
indice de precios 1 otras situaciones que alteren la econoniia nacional, como en el casode
la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion
laboral, previa ?pﬁobacién de la asamblea de copropietarios.

L}

' Vivienda 1 - . 4.94 -
" Vivienda 2 .o 4.40
£ . Vivienda3 L 4.40
- Viviendad -+ | .. 4.40
. Vivienda5 = 4.40
- Vivignda 6 b : 4.40
Vivienda 7 - 4.40
" . "Viviendz 8 S 4.40 _
Vivienda 9 "k - " 4.40 _ : \
Vivienda 10 ¢ 7 4.16 . - :
Vivienda 11 {: % 4.88 e .
Vivienda 12 ¢ | 4.80 P
Vivienda 13 EL . 4.07 ”
] Vivienda 147" " : 4.55 o
Vivienda 15 2 4.20 A -
Vivienda 16 [« . £ 4.62 S~
Vivienda 17 {§ = . 4.47 -
- Vivienda 18 4.31 )
_Vivienda19 417 .., )
Vivienda20, 426 )
Vivienda 21 2.38 A
. Vivienda 22 ‘ 2.40 '
Vivienda 23 | | 2.71
. Vivienda24 ! . 3.28 .
.+ TOTAL .- 100.00 .
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‘CAPITULO 5
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NIRSNLE DE LAS PROMIBICIONES - > ® 8
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Arl. 12.- Esla prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las =
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condomigio: ' .
a) Dafar, modificar o altcrar ¢h forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes -

comunes del coridominio. o
IR oo

b) Modificar las disiribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la

aulprizacion escrita y; expresa dgl administcador del condominio, quien a su vez debera

contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si Jos cambios propuestos son

posibles, * :

>

x

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de fos demds. ’
3

»

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para cl cual fueron

construidos o usarfos con fines ilicitos, inmorales, conlrarios a este reglametilo y que .
_afecten las buenas ‘costumbres, fa tranquilidad de Jos wvecinos 0 la sepuridad del

’ -

condominio. v . - . . Loe L
¢) Establecer en las viviendas*lo siguiente: deposiios, bodegas, almacenes, pensiones, .
talleres, fibricas. gestaurantes,- bares, clubes, cenlros sociales, peluquerias, salones de =
belleza, aulas de educacion, ‘centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
dependencias de la administracion piblica, semipiiblica o privada, centrds de medicina

infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros 'en los ‘bienes

comunales de! condominio, y* en general desarrollar actividades distintas del destino

natural de las mismas. . / .

.

L%

f) Instalar maquinas gue causén ruidos, produzean yibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren cl flujo de [a corriente eléctrica.
- " L‘\-\-

. H
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g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
h) Mantener abiertas-las pugrtas gue comunican sus viviendas con los espacios de
circulacién y utilizar éstos como sala de espera,

LA Ntera

e

, s ]
1 i) Introduciry mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin '
lipo de molestias, dafios o gerjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales. -
Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios en 1os bienes comunes, del edificio.
No se podra colocar ningin lelrero decorativo con el nombre def usuario en la pueria de
enirada a tal unidad de vivienda. Unicamente. constara en dicha puerta el nimero
identificalorio de. la misina, el cual serd de caracleres uniformes inslalados por el
administrador def condomino. -
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PinisiciieFcaugin {ido a niveles e cada vivienda.
7 s

@

[

A fo To que trasciendan del ambito d

s en las fachadas

s, aVisos, inscripciones o signo
iz asamblea de coprdpietarios y €n la

, carteles, letrero

1) Pintar © BAR0
de las viviendas,; saivo con autorizacion escrita de
- forma y con las limitaciones que ella lo permita.
11. e - 1
0 . .. . 7 ’
%-- m) instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del codh 3o b
.12 salvo con auforizagi &h de la asamblea de copropietarios. ) &‘?o %,
I % i : %
7 §. n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos ¥ disposiciones de & ast S
§ copropietarios 0 Gue sean, incompatibles con el régimen de propiedad horiz@tal 1 §
&S sonfetido el condominio. %, &
) 1 40 b 0‘@
. (? ﬁ‘
] 7 DELC
s y eh peneral, colocar cos

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventana
alguna ex las ventanas, balcones, 0 bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas, golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas.

era de las instalaciones destinadas.para esie eleclo, y en

en bolsas de pldstico. n

- . 7. q)Dar alojamiento’ a'personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracier
psicopatico que implighen peligro para ]a seguridad o salud de los demds copropietarios.

cualquier persona que use 0 Boce una de las viviendas por

sus trabajadores domésticos,

tT r) El propietario, arrendatario o
otro titulo legal, ' serd solidariammente responsable con
e la vivienda, en €aso de que

" yisitanites y terceres gue {engan relacién con el titular d
! infrinjan la ley de propie tamento y el presente reglamgnto Interno.
. ¥ i . \

EERTICEN T

basura en ningin lugar fu

. |~ «p)Poner
depositada

* . lodo caso la basura serd

*

i

dad horizontal, su reg
1 B
4n comunicar

os bienesexclusives, deber
rigida al gdministrador, en la que ademds
determinadas en el literal b) del Art.

-

que arrienden sus respectiv

dad mediante nota escrita di
on las obligaciones’

s) Los copropietarios
en la debida oportuni
se determinard quien cumplird ¢

10 de este r.cglamérito.
K g o, ’
) :%-.13: . L
- _S? - ’£ * p—
S '
}:‘? E’: T . 1
E. CAPITULO 6 -

'Sunu’;, :

ke

<
g. ' BE LAS SANCIONES

Jh A 13- Para el caso de incumplimiento 0 infraccion a las disposiciones de la ley de
. ‘. propiedad Lorizontal o de este reglamento interno, s¢ establecen las sanciones que a

continuacion se determinan; g
a) Amonestacion verbal en primera, Yy poT escrito en‘segunda instanc

administrador.

ia, por parte del

ad 1-f6'::iz'on't':il'€'oi13oﬁj'inib *Barovenio"
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b) Imposicién de mulla de hasta un SMV.
LI ; nras 7

c) Los que infringierén® las disposicf}ones de este reglamenta, serz'm,_demzlndados por el

dministrador en juicio verbal sumario ante un juez compeicnte de esla ciudad, por las

indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los actos y

obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd

autorizada por Ja asamblea general.

3

d) Los quc no pagaren dentro del fjjazo sefalado las cuolas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropiclagios y conforme con este reglamento, seran
demandados anle’un jucz competenic de fa ciudad por el administrador del condominie, en
jufeio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con [2 lasa maxima cotivencional
permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuolas se hicieron exigibles. E! pagp de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sancioncs:"y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidds y autorizadas por el director de la asamblea de
copropictarios y si la gravedad del ¢aso lo justifica, a juicio de cualquiera de ¢stos, por la

. asamblea general de copropietarios: . :

%) Suspension de uno Q varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos

o mas meses en lag cuotas do smantenimiento sin pegjuicio de la accién judicial

o T e T R
) . . ; i, 5, Ty el oo

4t

f) Publicar periddicamente la ngmina de copropietarios MOrosos en los medios de
comunicacion acostuipbrados por la administracion.

LY

Art. 14~ El adroinistiador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de-infraccion o falta comebida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstlancias especiales o por fugrza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el sdministradot serd responsable de

fodo perjuicio que ocasionare a los copropietarios © al condominio y podré ser destituido
por la asamblea; en lo,que sea de su compelencia.

» £

.

e )

Art. 15.- Cualquier copropietario'?podré impugnar ante un juez competent‘e“de esta ciudad,
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, alos reglamentos 0
a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serdiejecutado bajo la
responsabilidad de 1ps copropielarios que hubicren votado a su favor, salvo que el juez
ordene la suspensior. 4 ' ; .

i e

" 1

1

Dicha impugnacion solo podra gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo
o a la notilicacion que:hiciere al.copropictario sino hubiere asistido a la reunién en que se
o .

tomo tal resolucion. : ,
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CAPITULO 7 108
"DE LA ADMINISTRACION -
rr T Avl 16~ Son 6réanos de la administracion del coﬁi:lominio_: La Asamblea de
%4 * Copropietarios, El Directorio y El Administrador. .

)
‘d‘O'. . 1 ”—(,\-‘ - mo'rl.'o

CARL V7o ASAMNBLEA DB COPROPIETARIOS.- '}‘a asamblea dgg‘&%pro
investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de loR copreiisis,
sus representantes o mandatarios; regula la conservacion’y administggeion ! O

“asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a lazsa eIy Len gl
comntra. S . "'"}.% o §

. ’ e DELC?*‘:‘G&
Arl. 18- La asamblea estard presidida por gl director, y a falta ae éste, por :{ primer vocal
o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del

§ secrefario.  :+ ',

E . Arh 19~ SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
3 s . . i . Ty, e g - . oy

5 . " vyeces al afio, en los dltimos dias del mes de enero y julio de cada diio calendario y,
LR extraordinariamente, cuando o juzgue necesario el director, lo solicite el admipisirador, o
i . por lo menos tres copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el
Ga

i ad,
pesiL s
.

L
1

director y cuando éste no lo hiciere por peticion del administrador o de los tres 6 mas
- copropielarios dentro de'los ocho dias de solicitada, la chnvocatoria a asamblea lo haran
) cualqu'icrg de éstos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del

PR
§ ek B
v

director para convocaria.
Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, ala

:}f fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los pmilos a tralarse.

3 s : : .'

i - Arl. 20~ ?{E:\S.{\_‘}:l BLEA UNIVERSAL. La ‘asamblea podrd reunirse sin previa

,! . convocatofig,en cualquier momento, siernpre qué concurran todo los copropietarios, en

£, i Cuy0 Caso ég’ftrataz’gé de una asamblea universal.

,; W Ark 217 FUORE M- El quorum para las sesiones de 14 asamblea gstard integrado por fa

E;f - concurren cig de &ipropietarios que representen el 51% dz las alicuotas del condominio. Si

#Wo-  no hubiedéfdigh quérum a la hora fijada para que s¢ instale fa dsamblea, ésta podrd’
’r L instalarsef [@afmente y tomar resoluciones validas, una hora después dé la indicada en a

& . convocatoria, cualguiera que sea el aumero de copropictarios asistentes 0 porcentaje de
,- 1. " sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aqgc}]os casos en que Se necesite otro
Eji .7 quorun para tomar ciertas resoluciones de cardcter -especial,; segln lo prescrito en esie
wg - replamento. '

"\ R T 22.—RIEI’R"EM'LN'I“,\C‘lé[‘\‘.— Los,copropietarios pueden participar eh la asamblea con
i _ todos los derechos, en forma personal, o por medio. de-representantes. La representaciorn’

se otorgara medianle poder notarial o por medio de una, ¢arta cursada al director, los que se

adjuntarén al acta de la respectiva sesion.

Estudio de Propicdad Torizontal Condaminio "Bartovenio™
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Art, 23.- D ERECIHODE ASISTENCIA- Esel copropielario quien tiene el derecho de
concurrir a Ja asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados cq;e;l_ artjculo anterior. -

. ]
ArL 24- DEREGUO DE VOTO.- Cada propielario tiene derecho a votar en proporcion
a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del condominio.

. o

Art. 23.- VOTACIONES.- Las cjecisiones, de la asamblea se tomardn por simple mayoria
de volos que rcprcscﬁtén mas del"50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exijan mayorcs porceniajes. (Zada propietario tendra derecho al voto en proporcion & 5u
alicuota.
4 : -
Artl26.- Se’requerird del 51%del voto de los copropielarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de
cuotas extraprdinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura
resislente, {aumentos: de edificacion, cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever
decisiones de larasaiﬁblca. ;

¢
« L *

TArL 27 DE LA ;\f-;.a\.\-l BLEA'GENERAL.~ Son atribuciones y debe}éé de 12 asamblea

general: ‘ . \

¢ 2= 2) Nombear y remover-a).directorio, de a asamblea y al administrador del condominio v

bl

fijar la remuneracién de este altima.

*

t

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. \
] 1 * ) 1
' |
d) Distribuir entre 10s propietarios las “cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este'reglamento.
1 g

) Reformar esle reglamento iﬂ‘temo de acuerds con fo cstipulado en el Art. 26. El

o w } ' e
administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
[}

4 s

f) Imponcr cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,

conscrvacién o reparacién de los bienes comunes.
i s

[
.

) Autorizar a los c?propietarios para que realicen obras de¢ modificacion o aumentos de
los bienes eomungs y en susviviendas cuando haya comprobadg que son necesarias en
beneficio del condominio. i, ' .,

[ * l )

h) Aprobar el presﬁpiuésto anua‘f que presente el administrador. .

- $_es :f" ' ) . :
i) Solicitar rendiciéon de cuentas al administrador_cuando lo estime convenicnle Y, de

Bk . IManera especial tuando éste lermine su periodo. '
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j) Sancionar a los Shtan % que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
que sean de su competencia. :

vk .
Jrf _k) Conocer y resolver cualquier asurto que esté determinado en la ley de propiedad
1o , ¢
o

horizontal, en su reglamento, en Jas ordenanzas municipales y en el presen{g reg,}%_memo
interno, y que sea de interés general para los copropietariog del ediﬁciob(}“ 0‘-&@

- . o %

Revocar y refommar las decisiones del administrador cuando éstas né¥e syiiEdAln leyS

_a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convehientes péa IOL : de!:

g condominio. P ‘ , 2 0 £
L I f . %, &
_“Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la m " , a

fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en
cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la
reunion. '

% .
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- . .- CAPITULOS -
- . DEL DlRlSCTO RIQ, DEL ADMINISTRADOR,, DEL SECRETARIOY
. . ’ DEL COMISARIO
Artl. 28.- El directorio estard integrado por el di‘recto'r,-cfios vocales priﬁcipales y sus
respectivos suplentes y por el .administrador quien hara las Funciones de Secrelario, sin
derecho a voto. !
Fs
Ark 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del direetorio se}éll nombrados por la
asamblea de coprgpigtarios, durarén un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

L NS . . .
Art. 30.- - Para Ser dirfgctor, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio y
los cargos ser gi‘de:sci':f}peﬁados en forma honorifica. En.caso de falta o impedimento
temporal o definitivozde! director, actuard el primer vocal o sipuientes en orden de
v designacién, Guando’faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados [0S
.. respectivos sugientes. 7 ; ’

'g:ribuc'iones del director: ;

Arl. 31 so,{{

- .. " a) Convocar y presidir [as reuniones de asamblea general de copropictarios.
-0 ' l \ J’:{ . . '
. \ !
b) Asumir provisionalmenle las funciones del administrador, en caso de falta o
* impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funcidnes que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

i
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5 Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribwir con el directoren las funciones de éste 2 .

sira

3

y velar por el gunnplimienio de las disposiciones emanadas por la asamblea #dg Yoo
copropictariosl © ;. - ‘ - ’ '

iy
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Arf. 33 DEL ADMINISTRADOR.- £l administrador del condaminio sera elegido por ?
la asamblca general para el periodo de un afio y podré ser reclegido indefinidamente, por .
periodos iguales. Para ser adininistrador no se requiere ser copropietario del edificio.

S L2y

Lo
L

il
=

Yl

2T Y
M
oE

yb 5t

"

e

Hot i
™

=3

Art. 3.~ LOS DLB I:',Ill‘lﬁ_\‘j}\'I'IUBLI CIONES DEL ADMINISTRADOR SON: S i
ouet

%] -

@%. -

& a) Ejercet la representacion legal, judicial y cxtrajudicial de los capropiclarios del
condominjo BARLOVENTO en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal ¢
' del misnio, especialmente spbre el cobro de las cuotas, intereses, muitas, reclamos, <
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y rcg[amentos,a
enlendidhdose que lgndrd las facultades, para 1as cuales los mandatarios necesifan poder 0 2 .[E8
& clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil. %
) - gy
b) Administrar_los bienes tomunes del condominio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oporturlamente las medidas necesarias para la buena con:servacic'm de éstos

realizando las reparaciones que fueren necesarias. .

"
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c) Efectuar los gastos de admjinistracién, de conformicad con el presupuesto aprobado y en .

casos de excepeion, con la aytorizacion del director. S SN

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las - %
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con ei informe del comisario. ; \ Fo=

1

. ' . . 1 . .
¢) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjurntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
[} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en.caso de mora de mas .
de treinla dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarfas judicialmente por la via
gjeculiva, junts_tmefnte con los intereses moratorios y las costas procesales.’
g) Ordenar la repdracion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio -
a costa del cqpropietario o usuario causante o responsable de éstos. .
nex;isizj.s en esle reglamento, cuyo produclo

b <

h) Solicitar al juez la imposicion de las mullas p
ingresard a log fondos comitinales a su cargo. * 7% 7 .

i) Celebrar fos contratos de adquisicion,o arrendamiento de bienes y servicios necesarios -
para !g administracion, cpnsewacién,'reparacién y mejora de los biengs comunes del - i

condominio, hasta los montos sefialados por la asamblea. . .
O0Y FE; 1. N "
reproduee, - NN - . .
O {7 informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
I,E;g-é;;\.\gfe-seHmr ademas, el presupuesto para el afio proximo.
ApVN .
Or;g] lé-::: . . _." u
' v 24 ’{Eﬂlﬁﬁﬁ(‘lc Propiedad orizontal Condominio "Bartévento"
__‘____-_:.':L:n' o s Ty AR v AL AI'I_L’,CI. LOOI’MCTO T R r:E.."-?,.),-:-.n:-r g e
)ﬁég,d;,,,;;;;‘g“ Lt T Y e PR S6 . e e e T
'!\‘,O?J;'R‘ ‘-\"H * ";t‘i K St 1 ‘
Monta T o CeRRL L .

..,'1-.- ——— Eruadg.

. = Lo e e - - - -
LR oot v e LA+ 5



I3

© 0000010110
S 4p0% '

k) Contratar a- lo = eados y obreros necesarios para la admlmstracwn conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar Ja remuneracién "de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por [a dsamblea g general y formar parte

del presupuesto de gastos anuales. : e I‘rob
O \ @
' &° %
Iy Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprbant Qresoy, y
egresos y todos-los.documentos que tengan relacién con.e! edificio. X s

I 2, DEMUN  F

m) Conservar copla certificada de fa escrifura piblica de compravent%éiel trreny, sole el

-cual estd construido el Condominio BARLOVENTO, asi comdesgs R&p&‘ﬁanos

arquitectonicos; estructurales de instalaciones generales y otros docume tos todos los
cuales formdrdn la documentacion oficial del condominio. Toda esta documentacion
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n} Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comrientes
bancarias, girar contra eflas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,

¢
. conforme o dtspone el literal c¢) de esle aniculo, mana}ar ¢l fondo -rolative ‘parn-

adqulslclones pequefias, cumplir con el pago de las déidas comunes ¥, en general,
administrar proli ja'y eficientemente la gestion economlca, ¢cOmao su nico responsable.

o) Lievar con su_]ecmn a los principios de Ja técnica comable la contabilidad de la

_ administracién del cendominio.

’ . .

p) Llevar un fibro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores

anticréticos y usuarios del condominio, con indicacién de sus respecpvas cuotas de
derechos, bienes f-xc[uswos y demds datos. ! r

i

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio,

r) Atender ¢d Eprcstancié, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios F | : Tt

3

§
s) Supervigila 1d1ar1 r_glente al personal de mantenimiento, guardlama y demds trabajadores -
del condomin|p! g

¥
“

t) Controlar ‘SIlpB!'an;l’:l]aT las instalaciones comunales en fqrma periddica, continua y
sistematica. §& . . :
u) Cumpliry hacclj cumpli_r las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respeclivo eontrato. | : »
w) Para la celebracion y suscripeion de cualquier contratoe, el administrador deberd contar
previamente con la aprobacion del director. . i,
.
x) Ejercer [os demas deberes y atnbucxoncs que le aslgnen la ley y los reglamcnlos
. - 1
Es tudio dc I’roplcd'ld Horlzouhl Condmmmﬂ "B’lrlovcnlu
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* estipulados en dichos instrumentos, serdn resueitos por la ‘asamblea general de

1., - . Sopropietarios mediante resolucidn adoptada por mas del 50% de los asistentes. L
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Arl. 350 DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El sccretarlo sera elegido por las
asamblea peneral por el.perfodo de un afie. Podrd ser reclesto en forma. indefinida por .

. . . . . 5

periodos iguales, Stgs funciones son asistir a las asarnbleas generales y elaborar el acta de

las mismas, ‘si cormb d6laborat en forma direcia con las acciones que ejecute el directorio
. . | 4wy . ’

y ¢l adminislrador del condominio. Sus funciones son honorificas. .

Art 36.- DEL COMISARIO- Son funciones del comisaria, revisat'los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y présentar anualmente un informe sobre Ja gestidn econdmica

del administrador. ' -
R '
.. . CAPITULOY 4

DISPOSICIONES GENERALES
Arl. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelios de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
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CERTIFICACION DE DOGUMENTOS EXHIBIDOS EN COPIAS CERTIFICADAS N° 20181308005C00311

Iy,
(2]
40% RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la{s} fotocopfa(s) que antecede(n) es(son) copia(s)
i .
%certiﬁcada(s} del decumento PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO DEL CONDOMINIO BARLOVENTO
191 .
fue me fue exhibido en 8 foja(s) Ufil(es). Una vez practicada la cerfificacién{es) se devuelve el{lcs) documento(s} en 8 foja(s),

RIA gconsewanda una copia de ellas en el Libra de Certificaciones, QCUMENTO PRESENTADO POR GONZALO HUGO VERA

\{‘Q\@ GONZALEZ La veracidad de su contenido y el uso adecuado del({log).decumenio(s) cértificado(s} es de responsabilidad
LK

exclusiva de Ja(s) persona(s) que lo(s} uiiliza(n).

MANTA, a22 DE ENERO DEL 2018, (11:20).
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Factura; 001-002-000042997

;030010112
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+ 20171308005P04112

NOTARIC{A} PIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA,

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA,

| OBJETO/OBSERVACIONES;

EXTRACTO
o [z0171308005r04112 —
' || ACTO O CONTRATO:
i COMPRAVENTA
FECHA.DOE OTORGAMIENTO: |12 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:20)
OTORGANTES
DTORGADO POR i el
Documents de Mo, ; Parsanaque le
Parsana NombresiRazén social Tipo Intzrvininete Identidad |dantiflcackén Macionafidad Calldad rapresenta "
= CANIZARES IANN] FABRIZZIO  |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural LEGNARDO |oErECHOS CEDULA 1306560178 NA
_ CE\_I{\LLGS CANTOS CLAUDIA  |POR,SUS PROPIOS B ECUATORIA |VENDEGOR{A
K Natoral | ors DERECHOS CEDOULA 1307296984 |00 )
5 T 2 |
. A FAVOR DE . Il
e } i - N Documpanta de No. 5 = ¥ Pafsona que
;ﬁ} Pérsona Nombres/Razén saclal . Tipo intervinlents 1 identidad Identificacién Naclonalidad ?Efllggg b4 FElc ;a_“pregsgnta
- ANCHUNDIA PACHECO RAMON |POR SUS PROFIOS ECUATORIA |COMPRADOR \“{‘\;J
Nalural EDULED DERECHOS CEDULA 1304431347 HA (A€ T &
¥ > P -
& o= o
=3 g = =y
. UBKCACION z = T ]
# . Provincia - Cantdn == ParQqiia; feesss |
| MANABI — e =~
=
-
[CESCRIFCION DOGUMENTO: - |

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO:




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica d¢ COMPRAVENTA que
otorgan FABRIZZIO LEONARDO CANIZARES TANNI Y CLAUDIA
MARIA CEVALLOS CANTOS a favor de RAMON EDULFO
" TANCHUNDIA PACHECO.- Firmada y sellada en Manta, a los doce
o . (12)das del mes de Diciembre del dos mil diecisiete (2.017).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta,gob.ec

Periodo: 2018 Nitmero de Inscripeifin: 403
Niimero de Repertforio: 796

EMPRESA PU'BLICAMUN]GIPAL‘REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fechd Treinta de Enero de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeion 403 celebrado entre : .
. Cédgr& ’Iz{ombrc Apellidos
1304431347 ANCHUNDIA. HECO RAMON EDULFO
1307296994 CEVALLOS CANTOS CLAUDIA MARIA
1306960178 CANTZARES JANN{ FABRIZZIQ LEONARDO VENDEDCR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
] Tipo Bien CGdigo Catastral Nmero Ficha Acto
VIVIENDA 1152306013 47133 COMPRAVENTA
Observaciones:
Libro: COMPRA VENTA 1

Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 30-ene/2018

Usuario: lucia_vinueza /})‘A&

DR. GEORGE M MENDGZA
Registtador de|la Propiedad

MANTA, martes, 30 de enero de 2018

martes, 30 de-enero de 2018 Pagelof 1
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