


2013-13-08-03-P01.453.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INDELSOT
S.A. A FAVOR DE LA MENOR MAIZA BELEN PARRA VACA.-
CUANTIA: US. $ 54,494,30.-
En la Crudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
jueves cuatro de Abril afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn,
Comparecen, por una parte la Compania “INDELSOT S.A.”, legalmente
representada por su Gerente General sefior Ingeniero CESAR AURELIO
DELGADO OTERQO, conforme consta del nombramiento que se agrega

como habilitante, a quien se le denominara “EL VENDEDOR”; y, por otra

parte el sefior MARIO MARCELO PARRA ANDAGANA, por los dereuhos
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que representa de su hl_]a menor de edch/IAIZA BELEN PARRA VACA, a

quien en lo posterior se le denominari “LA PARTE COMPRADORA” - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcién del sefior Mario Parra
Andagana que es domiciliado en la ciudad de Quito en transito por este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien
mmsiruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una que contenga la Compraventa, que se otorga al
tenor de las siguientes clausulas, declaraciones y estipulaciones:

QQMENTA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
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otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte la compania

INDELSOT S.A., debidamente representada por su Gerente General, el
Ingeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERQ, a quien en adelante se le
denominara simplemente “LA PARTE VENDEDORA”;, y, por la otra, el
senior MARIO MARCELO PARRA ANDAGANA, por los derechos que
representa de su hija menor de edad MAIZA BELEN PARRA VACA, a quien
en lo sucesivo se le denominara LA PARTE COMPRADORA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Manta el primero, y en el Distrito Metropolitano de Quito,
el segundo, de transito por esta ciudad, de estado civil casado el primero, y
el segundo de estado civil soltero, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA.- AN TECEDENTES.-. a) LA PARTE VENDEDORA declara que es
la propietaria de los siguientes bienes inmuebles: Ubicados en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y canton Manta, Provincia de
Manabi: A) DEPARTAMENTO No. 203.- Ambientes: Terraza, sala, comedor,
cocina, 1 dormitorio master con bafo, un dormitorio, bano, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: techo dé losa de piso Dos;
ABAJO: losa de techo planta baja; NORTE, partiendo de la esquina este
hacia el oeste con 1.50 metros y colinda con espacio libre, continua con
giro de 90° al norte con 1.98 metros, con giro de 90° al oeste éon 4.60
metros, con giro de 9Q° al sur con 1.38 metros, con giro de 90° al ceste con
1.30 metros, hasta llegar al ducto. SUR: de la esquina este hacia el oeste,
con frente a la calle con 0.95 metros y contintia con linea curva con 6.61
metros. ESTE: colinda con espacio libre con 9.16 metros; OESTE:
‘partiendo del norte hacia el sur colinda con el ducto con 4.73 metros y con
espacio libre con 5.85 metros. A. Neta 82,15M2, Alicuota 1,247%, Area de
terreno 20,07 M2 Area comUn 46,73 M2 Area Total 128,128,88-.1\'12- Bj
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Estacionamiento No. 54: ARRIBA: cubierta techo; ABAJO: losa planta
baja del edificio; Norte: lindera con 5.00 metros y estacionamiento N°53;
SUR: lindera con 5.00 metros, v estacionamiento N° 55; ESTE: lindera con
2.40 metros y pared exterior cerramiento; OESTE: lindera con 2,40 metros
¥y area comun (circulacion vehicular); Area neta 12.00M2, Alicuota 0,182%.
Area de terreno 2,93 M2 Area com(n 6,83 M2 Arca total 18, 83 M2
HISTORIAL DE DOMINIO.- La Compaifia INDELSOT S.A. adquirio el
dominio de los inmuebles mencionados en el literal precedente, de la
siguiente manera: A.- Mediante Escritura Publica de Compraventa,
autorizada ante la Notaria Pﬁblica Primera del Cantén Manta, el veintisiete
de octubre del afio mil novecientos noventa y cuatro, y debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el dieciocho de
noviembre del afio mil novecientos noventa y cuatro, bajo el No. 2.422. B.-
Con fecha treinta de diciemhbre de mil novecientos noventa y cuairo, se
realiza la Escritura Publica de Compraventa, autorizada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén, el veintisiete de enero de mil novecientos
noventa y cinco, mediante la cual se adquiere dos lotes de terrenos unidos
entre si, ubicades en la Lotizacion Umina Dos, Manzana A, lote Dos. C.-
Posteriormente se rtealiza la Escritura Puablica de Compraventa y
Unificaciop, autorizada por la Notaria Vigésima Sexta, del cantén
Guayaquil, el veintidos de octubre del dos mil siete, e inscrita el cinco de
Diciembre del dos mil siete, en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. D.- Finalmente, mediante Escritura Publica celebrada en la Notara

Primera del cantéon Manta, el catorce de diciembre del dos mil diez, e

ggfﬁﬁffe%\focf;ql veinticuatro de febrero del dos mil once, en el Registro de la
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dgl mismo cantén, la Compania INDELSOT S.A., constituye la
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proﬁiedad horizontal del edificio denominado EL NAVEGANTE. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE '
qﬁm‘ﬁ‘ venta y perpetua enajenacién a favor de la Parte
COMPRADORA los siguientes bienes inmuebles: Ubicados en el Edificio——
derWAM&je la ciudad y cantén Manta, Provincia de
Manabi, A) DEPARTAMENTO No. 203.- Ambientes: Terraza, sala, comedor,

- cocina, dormitorio master con bafio, un dormitorio, bafio, ¥y cuenta con
todos los servicios basicos y tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: techo de losa de piso Dos; ABAJO: losa de techo planta baja;
NORTE, partiendo de la esquina este hacia el oeste con 1.50 metros y
colinda con espacio libre, continua con giro de 90° al norte con 1.98
metros, con giro de 90° al ceste con 4.60 metroé, con giro de 90° al sur con
1.38 metros, con giro de 90° al oeste con 1.30 metros, hasta llegar al
ducto. SUR: de la esquina este hacia el oeste, con frente a la calle con 0.95
metros y continlia con linea curva con 6.61 metros. ESTE: cblinda con
espacio libre con 9.16 metros; OESTE: partiendo del norte hacia el sur
colinda con el ducto con 4.73 metros y con espacio libre con 5.85 metros.
Area Neta_ 82,15M2, Alicuota 1,247%, Area de terreno 20,07 M2 Area
comun 46,73 M2 Area Total 128,88 M2- B) Estacionamiento No. 54:
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ARRIBA: cubierta techo; ABAJO: losa planta baja del edificio; NORTE:
' lindera con 5.00 mefros y estacionamiento N°53; SUR: lindera con 5.00
metros y estacionamiento N°55; ESTE: lindera con 2.40 metros y pared
exterior del cerramiento; OESTE: lindera con 2.40 metros y area comun
(circulacién vehicular); Area neta 12,00M2, Alicuota 0,182% Area de
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terreno 2,93 Area comun 6,83 M2 Area total 18,83 M2. CUARTA.-

—

PRECIO.- El precio total de los inmuebles descritos, objeto de la presente

compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, '
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es de CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO, 30/100 DOLARES AMERICANOS, justo precio que la PARTE
'COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda
de curso legal al momento de la suscripcién del presente Contrato, y que la
PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccién, sin iener
reclamo alguno que formular.- QUINTA.- TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
“recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el

dominio, posesién, usa y goce del inmueble antes descrito en este contrato,

con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion

se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles
materta de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO:
La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto esta, al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido los indicados inmuebles. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA declara que los inmuebles que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar, conforme constan en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De 1gual manera,
LA PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles no estan sujeto a
b

gyas nl resolutorias, que no es motivo de acciones
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rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se

hallan libres de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
NOVENA.- GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
~seran de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA: CONSTITUCION
DE USUFRUCTO VITALICIO.- Mecﬁmmﬁtw@ye
en usui"mwmwdd resente acto a favor
del Seﬁo;‘ MARIO MARCELO PARRA ANDAGANA.-_ DECIMA PRIMERA:

AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoﬁza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamacioneé se someten a los
jueces competentes del domicilio del demandado, lo cual las partes de
manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a que dé lugar el presente
instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante.- LAS RE ESTILO: Cumpla ustéd Sefior Notario con las
formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de este contrato.
ABOGADA CECILIA ESCOBAR TOALA. Matricula numero: Tres mil
setecientos setenta y nueve.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la’
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes
queda eievada. a Escritura Pﬁblica con todo el valor legal. Se comprueba el
pago de impuestos de acuerdo a la Ley.- Y, leida esta es¢ritura a los
NOTARIA TERCERA MANTA
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Empresa Plblica Municipal

gegitstré;e la Propiedad de : 36572
e | RN

Avenida 4 y Calle 11

(“ontorme ala whcntud Niamero: 95954, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Re

INFORMACION REGISTRA

/ MI]:NTO Nﬂ 54: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrito dentro de
los sigjhtent , ]mderos ¥y muhdas ARRIBA: Cubierta Techo. ABAJO: Losa planta baja del
edificio. NORTE Lmdera con 5.00 m y estacionamiento No. 53. SUR: Lindera con 5.00 m y

estacionamiento No. 35. ESTE: Lindera con 2.40 m y pared exterior cerramiento. OESTE:

Lindera con 2.40m y 4rea comin (circulacién vehicular). El Estacionamiento No. 54. Tiene un
Area Neta. M2, 12 00. Alicuota % 0,182 Area de Terreno M2 2,93. Area Comtn M2 6,83
Area total. 18,83. SOLV ENCIA: EL h‘%TACIONAMIF\ITO DF" E\ITO SE J:\ICULNTR;\

Compraventa R 18/11/1994
Compra Venta Compraventa 2]: 2HB1/1995
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos ¥ 13/092007
Compra Venta Compraventa y Unificacion 3.04 Q371 '-"‘20“7
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Ahierta

SEAS Hipoteca Ablerta 367 31f’03.AU1{)
Consiitucién de Propiedad Horizont
Planos

Inscerito el @ viernes, 18 de noviembre de 1994

Towmo: L Folin Inicial:  1.637 - Folio Final:  1.637
Nimern de Eascripeifn: 2,422 Nimera de Repertorio:

Oficing donde se guarda el ariginal:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de OQtorgamicuta/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
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b.- Apellides, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nembre yfo Razdn Social Estado Civil Domicilio  »
Comprador 80-0000000015118 Compafia Indelsot 5 A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cededo Julio Abad Soltera Manta
Vendedor $0-0000000015127 Yera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

2/ 3 Compraventa _
Inscrito el 1 viernes, 27 de enero de 1995
Taomo: r Folio Inicial: 144 —_‘Fulio Finail: 145
Namero de Inscripcién; 214 Niwmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaréa Primera
Nombre del Cantén: Wanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Ohservaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umina DOS,
Man‘z_a'na “A”, lote DOS, vy forman un solo cuerpoe cierto.
h.- Apettidos, Nombres y-'l'lumicilia de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social - . Estado Civil  Demicilio
Comprador - ) 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor B80-0000000015131 Deigado Otero Cesar Aurelio : Casado Manta
Yendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha

3/ i Bienes Mastrencos
Inserito el :  jueves, 13 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folino Inicial: 104 - Folio Fingl: 128
Némero de Inseripeién: 6 Mimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Netaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
EscrituralJuicio/Resclucidn:
Fecha de Resalucién:
a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umifia 11, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
tr.- Apellidos, Nombres ¥ Dumicilio de las Partes:
Calidad Céduln o RU.C.  Nombre y/o Razin Sociat Estada Civil  Dumicilio
Propietario ~  80-0000000000151 Hlustre Municipalidad de Manta Manta

mpraventa v Unificacidn
inscrito el :  miéreoles, 05 de diciembre de 2607
Tomeo: 1 Folio Inicial:  41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de fnscripeidn:  3.047 Namero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantdn: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: funes, 22 de octubre de 2007
Escriturafluicio/Resolucitn:
Fecha e Resolucidn:
4.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubics

os ¢n ta Urhanizacidn Umida 11 de esta Ciudad de Manta, los mismos.que se unifican

q u > ¢ a n d 0 u n
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if.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsof S A Manta
Vendedaor $0-0000 7151 Rustre Municipalidad de Manta Mamta

.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consia(n) en:
Libro: Nao.Inscripeidn:  Fec. lnscripeiGn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 214 27-ene-1993 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 {637 1637
Bienes Most 3 ] 13-sep-2007 104 128

3 Hipoteca Abierta
Inserito el 1 viernes, 19 de junio de 2009
Tomo: 20 Falio Tnicisl:  11.206 - Folio Final: 11244
Namero de Inscripeion: 767 Namero de Repertorio: 3.514
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
EscriturasJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a,- Observaciones:
Hipoteca Abierta que otorga la compafiia Indelsot S_A. a favor de la Compafia Frenal $.A., la compaiiia Indelsot
S.A. es actual v Gnica propietaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA 11, de laciudad de
Manta, avenida cuatro de Noviembre ¢l mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia I, POR ATRAS. (Norte) Veinticince
metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenta y tres metros setents
ocha centimetras- terreno signado coma Lote A Propiedad de la compafiia INDELSOT S.A. POR EL COSTADO
[ZQUIERDOQ. (Este) Sesenta y dos metr arenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan
un drea de UN MU QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS
ADRALDOS. Estas medidas y linderas constan en el documento e aprobacion de subdivisién otorgado por el
Municipio de Manta ¢l cual s¢ adjunta en dicha eseritura y en el que se ha creado el tote B, fote que se hipoteca en

esta misma escritura, quedando un drea sobrante come LOTE A con una superficie de 1.608,71

h.- Apeilidos, Nombres ¥ Nomicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RALC, Nambre y/n Razde Secial Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipatecario 80-0000000027140 Compafiia Frenal 3 A Manta
Peudor Hipoteeario 30-0000000015118 Compania Indelsot 5 A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta{n) en:
Libro: ’ Mo lescripeidn:  Fec [nseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra 3047 03-dic-2007 41057 41048

6/ 3 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miéreoles, 31 de marzo de 2010
Tomo: 10 Folio teicial:  5.760 - Folio Final: 3.776
Nimero de Inscripeidn: 307 MNuamero de Repertario: 1.724
Oficina donde se guarda ¢l originak:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Feclia de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de marzo de 2010

|
‘o Razdu Social : Estado Civil Damiciiio

Ficha Registral: 3 S Pégina: 3 de 3




Acreedor Hipotecario Banco Promerica Sociedad Anonima
Deuador Hipotecario 80-0000000013909 Compafiiz Constructora E Inmobiliaria Esco
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A

.- Esta inscripgidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lascripeidn:  Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

1/ ! Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el @ jueves, 24 de febrero de 201}

Tomn: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Nimero de Inscripcidn: 4 ‘Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ol original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

en é1 lote A un Edificio denoeminado t] Navegante,

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédulza 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio
Prapietario . $0-0000000015118 Compania Indelsot 5 A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en;

Libro: NoInscripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057

3/ 1 Plangs .
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Numero de lascripeion: 7 Ndamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén:- Manta

G
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

i ’in}?.

Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resalucidn:
#.- Observaciongs:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante,

b.- Apellidos, Nombres y Dumicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razon Suciul Estado Civil Domicilio
Propietaria ' . 80-0000000015118 Cémpadia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libra: No.Inscripeidn:  Fec. Iaseripeidn: Folio Inicial:  Felio final:
Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

9/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inserite el :  martes, 23 de octubye de 2012
Tomao: i Folio Inicial:  29.347 - Folio Final: 29.545
Numero de Inscripeidn:  L537 Nimero de Repertario: - 6.484
Oficina donde se guarda ¢] original: Notaria Tercera
Nembre del Cantén: | Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENATENAR. Ev ,Lié Cancelan la

Cernficaciin impresa por: MWays Ficha Registrd: 3 v .Pagina: - 4" Jde s




Bodega N .- i3, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bod
N.-14, Es clonamiento N. 4, Estacionamienta N.-| !, Estacionamiento N .- 2, Estacionamiento W -
acionamienio N . 14, Estacionamiznra .- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamienta N.-27
Istacionamienty N - 34, namienta N - 33 Hstacionamiento N.- 36, Estacionamiento N - 37, Estacionamiento
38, Es clonamienta N 42 Estacionamiento N - 43, Estacionamiento .- 46, Subsuelo | Estacionamicnio N -
bnamiento N.- $4, Estacionamicnto N - Estacionamienta N.-56 1. artamento PB-10{{Planta B
Departamanie 04, Departamento 303, Departamento 401, Departamentg 4433, Departamento
404, Departaments 304, Departamento 6801, Departamenty §02 Departamento 803, Octave planta baja
Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alia [Jepartaments 943, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamentg 1103, Departamento 1104 daf Edificio 'l Nave
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicitip ge a3 Purtes:
Calidag Cédula o R.| Nombrc y/o Razén Social Estado Civil Domicilin

Acreedor Hipotecario 80-500G0G00 Promerica Sociedad Anonrima Manta

Deador Hipatecarig “ompaiin Indelsot § A Marnta
Garante Hipotecarjo 803-00000000 13909 Coinpaiiia Constructora E Inmobhiliaria Esco I

.- Esta inscripeign se refiare a lafs) que consta{n) en;
Libra; No.Inscripcion: Wec, Inscripeion:  Folio Luicial:  Folig final;

Hipotecas y Gravamenes 367 Ji-mar-2010 5760 5776

TOTAL DE MO
ro de Inscripciones |

i’ Bienes Mostrencos T Ty T
’ Planos

{' Comgpra Venta

[iogigda‘des _Hor

en esta Ficha son loy gnicos que se refieren al predip que s cer],
Cualquier cnmendadura, alteracign o modificacidn al texto de este certificado Io invalida,

Emitido a tas: 11:36.4 del jueves, 14 de febrero de 2013

AR

Valider del Certificado 30 dias, Excepta
que se diera un traspase de dominis o se
emitiers un gravamen,

Elinteresado debe tomunicar cualquier error
eneste Documento af Registrador de |a
Propiedad.

ANTA
ot MANTA ,\x\?‘."
) D‘l aMig 3

Vienpresa par Pigina: 3







Empresa Plblica Municipal

;Zii:;rg;e fa Propiedad de 36555
| [RWIRERARNE

Avenida 4 y Calle 11

cro: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 36555:

INF URMACION REGISTR A L

19,0.9.9.9.0.9.0.9.8.9.6.0.8.¢

3: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ambientes: Terraz

LOIT[GdOI‘ cocina, 1 dﬂil‘ﬂltOE‘lO master, 1 dormitorio, bafio social. Linderos y medidas:
ARRIBA: Losa del piso 2. ABAJO: Losa de techo de PB. NORTE: Partiendo de la esquina
Este hacia el Ocste con 1.50 metros y colinda con espacio libre, continua con giro de 90° al
Norte con 1.98 metros, con giro de 90° al Oeste con 4.60 metros, con giro de 90° al Sur con

1.38 metros, con giro de 90° al Oeste con 1.30 metros hasta [legar al ducto. SUR: de [a esquina
Este hacia el Oeste y con frente a la calle con 0.95 metros y continua con linea curva con 6.6]
metros. ESTE: Colinda con espacio libre con 9,16 metros. OESTE: Partiendo del Norte hacia

el Sur colinda con el ducto con 4.73 metros y con espacio libre con 5.85 metros. El

Departamento No. 203. Tiene un Area Neta. M2, 82,15. Alicuota % 1,247 Area de Terrenc

M2. 20,07, Area Comn M2 46,73 Area total. 12 8,88, bUL\, ENC IA H DFF’ARTA\IENIU

ESCRITO SE ENL‘UENTR% LIBRE DF GRA\'AMLN

Compra V

Compra Ve

Bicnes M Oy Bienes Mostrencaos
Compra V Comgravenla y Unificacion
Hipote HNCNES Fiipoteca Ablerla

Hipatecas v Gravémenes Hipoteca Abierta

des Harizontales Constilucidn de Propiedad Flarizont

Ficten Heanvtral: 36335 Pagina:




'/ 3 Compraventa

lascrito el 1 viernes, 18 de noviembre de 1994 )

Teme: 1 Folw Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637

MNimero de Inscripeion: 2,422 Niimero de Repertoria:

Oficina donde se guarda el original: Neotaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 27 de octubre de 1994
EscriturafJuicio/Resobucién:

Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones: ; -

Un terreno ubicade en la Urbanizacién Umiia Dos del Cantén Manta, signado con ] N.- tres de la Manzana A.

U r b a n i 2 a ¢ i o 1 U m 1 # a D o s

h.- Apellidas, Nombres y Donsicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RULC.  Nombre v/o Razdn Social Estado Civit  Domicitio
Comprador 86-0000000015118 Compaiiia Indelsot § A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedeo Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sefia Soltero Mamnta

! 3 Compraventa

' Inscrito el : viernes, 27 de enero de 1995
Toma: ¥ . Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Niamero de Inscripeién: 214 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn; Mania

Fecha de¢ Otorgamiento/Provideacia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia D05,

Manzana “A™, |pie DOS, ¥y forman un solo cuerpo ciecrto.

b.- Apetlidos, Nombres v Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domiciliv
Comprador §0-0000000015118 Compaiia Indelsot § A Manta
Vendedor 80-000008601513]1 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado Manta
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha Casado Manta

37 1 Bienes Mostrencos
' Inserito el = jueves, 13 de sgptiembre de 2007
Tomn: ! Felio Inicial: 164 - Folio Final: 128
Nuasmere de Inseriprion: 6 . Nuamero de Reperterio:
Oficina doude se guards el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Reseolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciouesy
Ubicado en la Urbanizaciéon Umina {[. Parroquia Manta de esta Ciudad §J'¢‘.-‘Manta.
b.- Apethidos, Nombres ¥ Donicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Numbre vio Razdn Sucial
Propietario B0-0000000000 (51 Miestee N unicipalidad de Manta

Certificactén impresa pur: }‘Iu_ru Fichn Registeal: 3655




43 Com raventy ficaciGn
Dmpr —=2H 8 ¥ Litieacidn

Inscrifo ef - miéreales,
Toma: Folio Inicia)-
ig 3.047

Nombre del Cantén:
Fecha de Otargamientr.‘a/P.ro'.'idenci::
Escritura/Juicio;
Fecha de Reselucion:
- Observaciones:
Dos lates de le;

q u

[ d a

b Apellidos, ; ombres y Domicilia de (a5
Calidag
Comprador

Vendedor

TENnos ubicados cn I

Cédula o R.U.C

05 de diciembyre de 2007

41057 - Falio Fingl:
Nitmero de Repertoria;
Notarfa Vigésima Sexta
Guayagquil

¢ lunes, 22 de octubre de 20067

n d 0 u

Partes:

C.- Esta inscripcicn se refiere a la{s) que cansta(n) en:

Libra;
Compra Venta
Compra Venta

Rienes Mostrencos

3 Hipoteca Abierta

Inscrito gf - viernes,
2Q Falio Inicial:
Nimerp de Inscripeidn: 767
Oficina donde se guard
Nomhre del Cantén:

9 de junio de
Toma:

a el ariginal;

Fecha de Ot‘urgamientm‘Pr:‘widencia:
'F,',scritur:u’.]uicin/Rt‘:so!ucién:
Fecha de Rey
a.- Observacignes:
Hipoteca Abiera q

cifin:

S A. es actual ¥ Gaica propietarig del denomin

Manta, avenida

e otorga la comparia Indelsot S.A. a faver de I

vatro de Noviembre of

No.Inscripeién:
214

2009

11.206 ~ Folia Final:
Ndmero de Repertorin:
Notaria Vigésima Sexta
Guayaquil

11.244

jueves, 22 de energ de 2009

anizacidn Umifia I de esta Ciudad de M

Fec. Inscripeign:
27-ene-1995
18-nov-1994
13-5ep-2007

n {

Nambre y/o Razén SBocial
80-0000000015118 Compaiia Indelsot § A

80-0000000 GOL51 Hastre Municipalidad de Manty

{44
1637
104

3.514

Folio Inicizl:

anta, los mismos que se unifican

s} [ [
Estado Civil Domicitip
Manta

Manta

Folia final:
143

1637

128

a Compafiia Frenaj S.A, ia compania Indelsol
ado LOTE -B ubicada en la Urbanizacién U NA I, de la cjudad de

mismo que Je corresponde los siguientes linderas y medidas, FOR EL

FRENTE, {Sur) Veinticingo metros- Avenida tres de Iz Urbanizacién Umifia I POR ATRAS, {Norte) Veinticinca

metres dieciacho centimetros- playa de!

¥y acho centimetros- erreno

(15

CUADRADI
Muricipio de Mans vl cual se adju

€354 misma CSSritura, quedan

nado como [Lo

45 medidas v inde

do un 4rea sohrante

mar. POR E[

MeLros cuarenta v nueye centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Med;

1S METROS ¢
constan en el

Ata en dicha escritura yenelqueseh

b Apetlidos, Nombres ¥ Dowmicilio e [ag Pirtes:

Citiidad
Ag
Beudor Hipotecarig :
B ARG

2wt ey ?

eedar Hipotecarig

C.- Esta inscripcidn s
Libruo;

MPNM‘BM}:{IU{' 001S

Nomhre y/o Ruzhu Socral
7140 Compafiia Freaat SA

L& Compadiia Indelsof 54A

2 gonstain) en:
At

,,;,Tf';‘t'\'l_). lascripeidn:

03-dic-2007

documenio de apro

como LOTE A con up

Fec. [nscripeidn:

ADRADOS DIEC

acreado el lote B

Falia Inicial:

41037

Ficha Registral: 36535 Pagiog;

COSTADO DERECHO. {Oeste) Sesentg v
rapiedad de |z compatiia INDELSOT 8. A OR EL COSTADG

que dan

(IMETROS

bacidn de subdivisign otorgado por ef

» lote que se hipoteca en

& superficie de 1.608,71m2.

Estado Civil Doumicilio

Manta

Folig final:

41098




3 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 31 de marzo de 2010
Tomao: 10 Folio Inicial: 5.760 - Folio Final: 5776
Mimero de Inseripeifm: 367 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

.- Obhservaciones: . . '
Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre terreno signado como lote A. Sebre una superficie de 1603,71 M2.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domiciiio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipatecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiia Constructera E Inmabiliaria Esco Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaidia Indelsot S A Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en: '
Libro: ° No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1047 05-dic-2007 41057 41098

7/ T Constitucidn de Propiedad Harizontal

Inscritn el 1 jueves, 24 de febrero de 2011

Teme: 1 Folio Inicial; 92 - Folio Final: 183
Numerce de Enscripcion: 4 Namero de Repertorio:

QOficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantan: Manta

 Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 14 de diciembre de 2010

Escritura/Juicie/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observacianes:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado E| Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

en el tote A wn Edificio denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de bas Partes:
Culidad Cédufa 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-0000000015118 Compatiia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Mo Inscripeidn:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venia 3047 03-dic-2007 41057 41098

8/ 1 Planos .
Inscrito el - jueves, 24 de febrevo de 2011
Taomuo: 1 Folio Inicial: 81 ~ Folio Final:
Namero de Inscripeion: 7 Namero de Repertorio:
Qficina donde s¢ guards el original: Notaria Primera
Nambre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Eseritura/Juicto/Resoluctén:
Fecha de Resolucion;
4.- (Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.
.- Apefiidas, Nombres y Damicilio de das Paries: oo . )
Calidiad Cédula o RULC Nombre y/o Razin Secial T Es il . Domicitio
Propietario 20-0000000015118 Compaiia {ndelsot S A el . Manta
c.- Esia inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: L o

Certificacion ampreesi pur: Aaps Ficha Regisual: 363




Libro: NoJuscripcin:  Fec. [nseripeidn: Folio Inicial;  Folio fiaal:

Propiedades Horizontales 4 24-feh-2011 92 183

* Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inserito el @ murtes, 23 de octubre de 2042
Toma: 1 Folio Inicial: 29,347 - Folio Finak:
Namere de Inscripeign:  1.537 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de agosto de 2{)

Escritura/Juicio/Resolucicn:

e Cancelan s

Bodega N.- 20, Bodega M.- 8, Bodega N~ 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Badega N.-9 Bodeg:

N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamienzo N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-

13, Estacionamiento N.- 14, Estaclonamiento N.- 19, Estacionamients N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacionamiento N .« 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N .- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N .-
47, Estacionamiento N .- 34, Estacionamiento N.-53, Estacionamiento N.-58, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departameato 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamenta
404, Departamento 304, Departamentn 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamente 901 DEPARTAMENTO 9072, Octava Planta Alta Departamento 943, Departamento 904,
Departamento 1404 Departamente 1003, Departamento | 103, Departamento 1104 del Edificio El Navegante,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduty . Nombre y/o Razdn Social Estado Civi! Damicilio
Acreedor Hipatecario 0 3034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudar Hipotecario O-( iia Indelsot § A Manta
Garaute Hipotecario 80-0000000013909 Compaiia Constructora E Inmabiliaria Esco Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n} en:
Libro: MNo.lnscripeidn:  Fee, Inscripeitin: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Cira 367 3l-mar-2010 5760 5776

ERA O
CERA oﬁ’i o
%

\"'e‘t&
'

noimprein pors Aoy Ficha Repistral: 3a Pagina:




TOTAL BE MO

| Libro Niimero de Inscripciones

| Bienes Masirencos Hipotecas y Gravamenes 3

|
‘ [
| Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteradion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. -

Emitido a las: 11:42:52  del jueves, 14 de febrero de 2013

A peticion de:

Walsfn R

:-_’-"‘—l_. (S N s
Elaberado por : Mayra Dolores Salios Mendoz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 . | que se diera un traspaso de dominio o se
; emitiera un grayvamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
‘ en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Dfé_l:,;\adol’. Intriago Propiedad.
Firma delﬂRégistrd'dor

;7

Certifiencidn ipress pars 3y Ficlw Registeat: 16553
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e No. 094-CFR-BG7Z, de Noviembre 30 de
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PROPIEBAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTR ! CJGN MUNICIPAL

Con fecha de Diciemahre 7 de 2010, el sefior Alealde de Manta, Ing. Jaime Dstrada
Janilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de Iz Ordenanza de Propiedad
Horizontal, ¥ en base al informe téenico entado por el Area de Control Urbano
mediante oficio No, 094-CFR-BGZ, de Novigthbre 30 de 2010; y, avalado por el Arq.
Teadoro Andrade, Director de Planeamieni@tlrbanc mediante oficio No. 700- DELM-
TAV PH. # 22, ‘ingresado al Despachirde lcaldia et 7 de diclembre de 2010;
pracedid a incorporar af Régimen de Prop ed_ d Horizontal el Edificio denominado “EL
NAVEGANTLE", ubicado en la Urbanizacion ‘Umifia I, Avenida 3, parroquia Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1ln{}10‘!000 de propiedad de la Compaffa

INDELSOT S.A

Manta, Diciembre 7 d

SECRETARIA MUN CIPAL ENC.

G . 4 Teléfonos: 2611471
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ARTICULO PRIMERO: ef presente ‘zglamento Interno del Edificio EIL
NAVEGANTE se formula de ac LPFdO con el SlCTLlIElH{? c|rdu1am1:,nt
. La Ley de Propiedad Horizon
b. Elarticulo 915 de] C
c. Las Or
ra constitutiva del Réair
que se refiere este ordenamiento interno.
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usuitucto, el use, [a hipoteca u otro derecho, como en el casc de Ios arrendatarios, sobre
sualquiera de los apartamentos o estacicaamientos en que se ha dividido el edificia,
quedard por este solo hecho sometido a este Reglamento ya la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
IDE LOS BIENES INDIVIDUA'LES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes
individuales los diversos departamentos, estacionamientos ¥ bodegas que conforman el
. edificio, mismos que constan de Ios correspondientes titulos de dominio de cada
propietarios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, En
lvs cuales se determinan iz alicuota y 4rea wtil. a

Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes medidneras, el piso y el techo

hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes cornunes. Son paredes

medianeras las que separan un bien de otro de distinfo duefio; las que separan un bien

de los espacios de circulacidn o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Fas paredes que delimitan’ el edificio con el exterior son .de propiedad exclusiva,

exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye Jas ventanas,
Irics, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comurnican con ducto de

ipstalaciones ya que éstas son bienes comunes. . S
° - we b

En los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
- horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio; distribucion de las

plaatas en que estd dividido, de los estacionamientos ubicados en ¢l subsuelo y la'de fos
deartamentos que integran cada planta, de la piscina, gimnasio, salones v demds 4reas
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds
~ bie1es comunes del edificio. | o
t

Los plancs en referencia, forman parte complementaria del presente reglamenta el cual
lo zceptan os copropietarios como finico para el Régimen de Propiedad Horizoutal, su
relacion v sus derechds. , '
A cada copropietario le cotresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mar tenimiento ¥ - reparacidn de sus bienes individuales.

Pare. introducir modificaciones en los bienes exclusivos es. necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,: la solidez o la
saluoridad del fnmueble declarado en propiedad horizontal y que el proyecto cuente con
la autarizacién de los copropistarios a la Asambhlea de Copropietarios en la que se trate
y ap-uebe a respectiva solicitad y ademds, que se encuentre'en conformidad con la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General ¥ el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes
del edificio, toda aquellos que no estan comprendidos en el articulo anterior v todos los
elem:ntos v partes del edificio que no tiene caricter de bienes individuales, los cuales
sometidos come estdu al régimen de copropiedad. no son susceptiblzs de apropiacion
a C.Oprc‘piet';arm 1ene un dc"rr__:chﬁm indivicible,

individval ni exclosiva v ellos cad
comunitario v dependicnte, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

S‘o.r; Flepey comunes:
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A cada copropietaric le corresponderé cubnr por su cienta los crastos de administracidn,
rmantenuniento y reparacion de los bienes comunes, para 1o cual se aplicard la alfcuota
correspondiente a cada una de los bienes individuales. '

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus biemes
individuales, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se
fjardn de acuerdo con la tabla de alicuotas que establece Io que cada departamento,
_estacionamicnto o bodega representa porcentualmente con relacién a! edificio. Estos
gistos estardn contempiados'en el respectivo presupuesto anual, ¢l mismo que podré ser
tevisado las veces que sea necesario, como consecuencia de circusstancias eventuales.
Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomarén
‘»mo indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones gue alteren la
rtorma nacional, como el incremento salamal por efectos de reformas en la
16n laboral, previaaprobacién de la asamblea de COprOplele’lOo-

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES: (,ada propistario podra
-sevirse de los correspondientes bienes comuzes, siempre que-los utilice segiin su
destino ordinario y no pegjudique el uso legftimo de los demés duefios.

Les copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto a
uso de f[os IMiSmOS.

ALTICULO SEPTMO REGIMEN DE LOS BIENES COI\{IUN]JS Los bienes

. cornunes ¢e los copropietarios estan sujetos al siguiente régimen:.

a. Los bienes Comunes Bdsicos ¢ Esenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de electri¢idad, agua, teléfonos,
con Sus respectivas redes, efc. esta enumeracién no es de minguna mancra
taxativa. ) -

Los bienes Comunes Necesarios son todos aque:l[os que siven pera el mejor.
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento vy servicio del edificio o comodidad ¥ recreacmn dc los

onp1 opietarios y usuarios dcl mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DL USO

PRIVATIVO: L
Los propietarios de los departamentos, no podrdn dar[e a éstos atro uso que no sea ol de

viviznda. De Ja misma manera, los estacionamientos no chan utilizados como depésitos
0 laranderfa de vehiculos..

- "
La violacion de esta disposicién pnd'fi ser sancionada en {a forma prevista en el presente
Reg:amento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que remicie contra el mnfractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbiirio ¥ responde las cosas a su estado primitivo, basandose parza el efecto dicha junta
en lis disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Codige civil
que se aplicard para los casos de incumnplimiento o desacato a lo previsto en los

arlic ilos precedentes.
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Cuando  estuviesen presentes todos los copropietacios o sus representantes o
maidatarnios ¥ expresan su Voluntad de constituirse en asamb[&a 00 Serd necesara la
corvocatoria.

La cenvocatona [a hari e] Admlmstrador 0 quien lo subrogue. En su falta, lz hari el

Dir:ctor de la Asamblea o el Secretario de la misma

ARTTICULO DECIVIO QUINTO - QUORUM.~ Para que haya cuérum se necesitard
un nidmero de concurrentes cuyos derechos representen méas del cincuznta por ciento de
las alicuotas del Edificio.

St techa la convacatoria ne concurriere un nimero de copropietarios que representen
por lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda coirvocatoria dentro de los ochos
dias subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con
la alvertencia de que ja reunidn se efectuard con cualguiera que faere el nfimero de
copropietarias que asistiere. T

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO 4 CONCURRIR ¥ VOTAR.-
Para podc,r asistlr y.votar en la Asamblea, cada copropietario. deberd _]UotlﬁCElI‘
encentrarse al dia en el. pago de las expensas comunes, multas,.intereses de mora y .
cuot s extraordinarias, asi como de cualquier otro valor que adeudm a a Ja copropiedad,
med ante certificacion otorgada por la administracion. '
C adc copropietario tsudra votos en proporcién a su re.:pcctwa ahcuo ta.

" ARTICULO DECIMO' S.EPTH\IO DB LA RCPRI)SIBI\’TACION Cada
copropietario podrd hacerse representar en la sesién por otra persona, mediante poder,
carta poder o siraple avtorizacidn que se enfregard a quien instals o dirjja la Asamblea.
ARTICULO DECIMO QCTAVO.- DI LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
~excepcifn, le Asamblea- adoptara sus- resoluciones pm mayona de votos de Jos
~ copropietarios asistentes a la rennién. '
Todo acuverdc que entrafic” Iz imposicién de gravdmentes t,xiraordmanﬂs Ja
construccién de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién ‘en el gace de los
bienes comuzes, reparacidn u otras que signifiquen modificacion de la estructura
existentes, avmentos de edificacion horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el
propiy departamento se requerird por lo menos el 75% de votos de.lcs copropictarios
conctirentes a la Asamblea. Dicha resolucidn se elevard a escr;tura prhca con e] texto

mtegro dd acla pertinente.

\

ART CULO DECIMO NOVENQ — INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La-
W instalard en la hora sefialada en Ia convocataria, de existir el quérum
reglarientario. Esta serd dirigida por un Director designado por elia y actuard como
secretario ¢l nombrado por dicha Asamblea, ambos duraran un afio en sus funciones.

amblea se

[in caso de falta o unpedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard
un Diector y/o un Secrefario Ad Honoris.

ARTICULO V[G’liSl"‘vl’O— DE LAS ACTAS DE LaS ASAMBILEAS.- De las
es de la As ’unh]m de los voluu en LOHTT”! v de los votos salvados se dejard
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corresponderd dirigir las sesiones v L Administrado actuaré en la Secretarfa de la
misma. En caso de falta del Pres d e le subroga-d el Vir*eprpsidante v en falta del
Secretario lo subrogard la persona dublgl'la.dd por dicho ﬁfgaﬂlbmo con cardcter de
gcasional.

Las subregaciones na previstas en  este
Administrativa. _
Las demds facultades y deberes del Presidents, Vicepresidente y Administrador o
Secretario, 56 consignarin en el Reglamento o Regia-nentos respectivos que el emcto se
spidan o serdn objeto de resoluciones que adopten 1z Junta administrativa.

.Reglamenta, la§. resolverd la Junta -

CARTICULQ VIGESIMO.CUARTO — DI LAS SESIONES. La Junta Administrativa
& reunira exfraordinariamente cuand f_aa cncun:tarmao lo CUJ an y, por lo menos, en
“orma ordinaria, una vez cada sesenta

ARTICULO VIGESIMO QUINTO - QUORUM. Para que se entienda legalmente
instalada Ja Junta Admuipistrativa se réquerird la presencia de tres de sus miembros y las ™
. ecisiones se tomaran por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a um

voto.

ARTICULO VTGE SIMO SEXTO — CONVOCATORIA. Para las -sosiomes

crdinavias a los micmbros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el
Administrador, con por lo menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias,
12s comvocard ignalmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién

por lo menos, a peticién: de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en

ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de la reunidn. Podrd prefijarse un did y hora

para las futuras reuniones, no siendo en tal caso nécesarias las convocatorias. Tampobo

lo serdn en ¢l caso de que estén presentes los cinco vocales-principales.

ARTICULO VIGESIMOQ SEPTIMO — ATRIBUCIONES. La Junta Admimistrativa
s establece para la pronta v oportuna resolucién de todos los problernas atinentes al -
1 antenimiento, conservacién v reparacién de los bienss comunes'y tendrd la calidad de -
&rgapos consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

l. Bjercer la fiscalizacién administrativa v contable de la Admlmstractou y dar

cuenta de ellz a {a Asamblea.

Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de cardcter urgente c importan’ce
(ue Sean necesaras, aunque la comrespondiente resolucidn que tome no sea de
orden privative de la Junta;, pero, ésta tendd en la pTO’(IIHEl. reunién de la
Asamblea la obligacién de informar del particular. :
Designar. v remover 4l Administrader asi como fijar sus honoranos y
cmolumentos, respeativamente. El Administrador podré ser o no coprapictazio ¥
hacé las veces de Secretario en la Junta. :
Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Pdliza-de -
Seguro General obligatorio; ¥ distribuir entre los copropistarios las cuotas para

m.

el pago de la prima. : _
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos ¥y egresos de Ia
Adimimstracién 'Sometarloaia aprobzcidn de la Asamblea.

Autoriza oo los acros v conmaros del

a este Reglamente.
e le de
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/RTICULO VIGESIMO NOVENO — FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR. No obstante lo dicho, se establecen .como funciones y
aribuciones del Admirustrador:

‘a. Ejercer la represemtacién legal, judicial y extrajudicial de Ios copropietarios del
edificio El Navegante, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, mtereses,

" multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados .o autarizados pox la
ley v reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas por laLeyy
este Reglamento, con todas las facultades que le delegue la asamblea. j/O la
Junta. .

Comparecer a _]U.l(.‘.lQ por delegacién de la T unta antc {as
administrativas, judiciales o de policia

Celebrar contratos v contraer obligaciones dentro de los limites de atnbumoncs
que se indican en este Reglamento, o que sean fijados -por la Jumta-
Adminstrativa

Cumplir ¥ hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de-la
Junta Administrativa. - : _ S _
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

-y asistin a ellas. : :
Recaudar los dineros- de. las conmbuomncs que estan. ohhgados a pagar los
copropletanos as{ como las. provenientes de las rentas de-la CGpI'OplE:dad ¥

~mapejar los fondos de la misma, con las Limitaciones e stablecidas en’ este
glamento y con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiers .
inicumdo en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias e iniciar

- 160" judicial cuando se encontrase impaga por més df' dos meses alguna

. ‘cubta-extraordinaria o la imposicién de la multa.

Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones ds cardcter comin a
entidades piblicas y privadas:

Proyectar la ‘creacién de cargos necesaros para la administracidn de la
copropiedad, sus funciones ¥ remuneracién.

Nogmbrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea Geperal y formar parte del
presupuesto de gastos anuales.

Presentar a a Junta Adrmmb*ratwa el proyecto de ingresgs y gastos anuales con
60 dias de anticipacién 2 la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de

a'litoxidadcs

copropietarios.
Llevar los libros de Ja administracidn, tanto de l,,ontabxhdad como de matricula

inmobiliana.
Controlar a Ja persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio,
ya sea ésta natural o jyridica, previa autorizacitn de la Junta.

. Biecutar las labores corrientes de administracién de la copropiedad: realizar u
ordenar las tareas que fueren de urgencia para la conservacion e mtegridad del
edificio, controlar y mprrvmlar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua v sistematica para cuidar la t,onservacmn v buen ﬁmczonamlﬁnto de los
bienes v servicios comunes y la buena presentacisn del Edificio.

Contratar, swumndo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro
; la conivrmacion de Erupss G
as comines del Edificio come sitio habilual para sus
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RTICULO TRIGESIMO PRIMERC — OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los
ypropictarios estin sujetos a les deberes v obligaciones contenidos en (85 DOIMMAS
zales v este Reglamento y, en especial, 2. B
" Cumnplir con las disposiciones legales ¥ reglamentarias que normacn el régimen
d= Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatfar
e resoluciones de la Asamblea de Copropietarios v desempafiar los <:argds Y
¢ ymisiones que ésta le confiera:
Permitir al Admimstrador la inspeccitn de sus bieres exclusivos en casc de
dsfios en sus instalaciones, quejas de copropietarios.
En los coniratos de enajenacidn, comadato, arrendamaiento o anticresis respecto a
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que ol adquiﬁen‘ts,
arendatario o anticrético se someterd, expresamente; al presente Reglamento y a
lz3 resaluciones generales, tomadas por {a Asamblez de Copropietanios. El
¢opropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y expenses ordinarios v extraordinarios
n:cesario para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificic ¥
" mejoras de los bienes copunes con areglo a la tabla de cuotas que se establezea
ds acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas
dsntro de-los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard ser
sitisfecha’ dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
c)brard el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la
a:cién judicial correspondiente; - S . o
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietanios,
especialmente en el caso de producirse destruccion ¢ dafio parcial del edificio,
piscina, dreas de estacionamiento, ascepsores ¥ e€n general de los bienes
¢omunes. Bstas cuotas seran determinadas v pagadas dentro del plazo que sefale .
I misima Asamblea; ‘ -
C olocar la basura en el lugar destinado para ¢l efecto v en el horario sefialado, la
misma que serd depositada gn bolsas de plasticos hermélicamente cerrada.
L} copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier perspnas que use O goce Wil
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con Sus-
¢-abajadores domésticos, visitantes ¥ Terceros que tengan relacién con el titular
¢el departamento, en casc de que mfrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su.
Feglamento y ¢l presente Reglamento [ntemno. , ' ‘
(‘onservar el intertor de sus departamentas €1l perfecto estado de aseo. Reparar
fe inmediato los desperfectos que se produjeran en. sus departamentos y que
ccasionen o puedan 0Casionar. perjuicio a sus vecinos, a ferceros 0 a la -
rresentaciGn general del edificio.
s frogtar, inmediatamente, los gastos

por dafics ocasiopados por ellos mismos,
jares, dependientes o clientela, por su culpa ¢ negligencia, 2 los demds
copropietarios o a 1os bienes comunes del edificio

sus famu
Tiespetar los horarios de apertura’y cierre de actividades que determine la Junta
ndministrativa. ) ‘ ‘ :

Aalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las potificaciones de
s por cualguer ¢ausa debe hacerle la administracién.
obligacién, las notificaciones $e hardn en su
Oy

cardcter adminstrativo
kn case de incumplumiento de csta
' oL Ui i con lo dispuesto en loy Articulo Cuadra
i ¢ Rezlamento. '
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m. Pintar ¢ colocar letreros, signos, avisos O :numncios en los vidrio e los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las,

puertas que comunican los deaItamcntos COIL 05 espacios de circulacidn; v, en
general, en los bienes. comunes del edificio. Un' camente constard en la puefca de
sntrada al departamento, el niimero de identificacién del mismo, que serd de-.
carécter uniforme e instalado por la administracién del ediicio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas o blenes comunes, ni sacudir pelvos .
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del -
edificio; '

Instalar cortinas que distorsionen. la armonia L. estétics. del edificio] pueden

colocarse cortinas de tela, pldsticas o de otros materiaies dispomibles en el
mercado, siempre que su color se encuentre enlre los dos tonos especificados en
las siguientes muestras:

Blance \')

o NS |
Solo se pemnitird el uso de plantas omamertales cuando, su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o locales particulares no afecte el aseo y no
desarmonice con la estética y buena conservacior. ) presantacmn del Edificio
" Tocar musica o causar ruidos a niveles que tra%mndan de] #mbito de su .
departamento; utlhzar alfoparlantes, rmisica et alto volumen, receptores de
teicvzslon Y, el gcnenl rualquler ofro dispositivo- que provoque ruido,.
resonancia 0 afecte de otra manera [a tanquﬂldad da Tos propmtanos 0 USUarios
'ch Bdificio. :
Se probiben el uso excesive de bocinas, alarmas sono ra_, cqmpos de sonmido ylas
reuniones sociales denmtro del drea de estaciomamiento; igualmente, queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de la zona; . :
En caso de producirse un accidente entre dos ¢ mds vehiculos en el drea de

eslacionamicnto, el causante resarcird el daflo con el pago de-la respectiva

" reparacion al propietario del vehiculo peqjidicado: En todo caso, los accidentes, - ... .

que se produjesen serdn de cuenta y riesgo éxclusivo de los actores. En case de
no ponerse de acuerdo, deberdn ateperse a lo dispuesto en la ley v a la
competencia de los jueces respectivos. _
Colocar ex los sectores particulares, con vista al exterior; r0pa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodldai de los demés

COpTOpistarios;

Piutar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos,
fachada del edificio, “salvo con autorizacién esciita de la Asamblea de
Copropietarios v en la forma y con las delimitaciones que ella lo pemma

Arrojar basura o cualquier desperdicio en los pasitios, ascaleras, pasajes y demds
bienes de uso comin del Edificio o dejar cestos de basura fiuera de las
instalaciones destinadas para ¢l efecto. La Admin'stracién regularé  la forma ¥
oportunidad que se efectuara cl servicio de recoleccidn de basura en el Edificio,

siendo oblivaiorio observar sus dispasiciones
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establecerse en la priznera Asamblea de Copropietarios. Se exceptian los gatos de
a o dolo de algin

reparacidn o reemplazo que se originen er los actos de culp g
ccpropietarios infractor. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de
que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

dailos
persona que use su propiedad exclusiva, con relacidn a

anhicréticos v en general can la
los bienes comunes del edificio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIO.- De
co ormidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, le Administracidn, de
menera obligatoria, contard y mantendra vigente el seguro contra ncendio del Edificia.

AFTICULO TRIGESIMO OCTAVO — DL LA RESPONSABILIDAD. - La Junta
fiva ¥ el Administrador ‘serdn los respnnsables de la ejecucidn del
€508y egresos aprobados por la Asamblea de copropietarjos.

Admini
presupuesto anual de ing

.- CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES |

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DE VALORES. El cobro de los
valores que’ los propietarios adeuden segin la administracidn, se hardn en Juicio
glecutivo v los propistarios som solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de fas obligaciones establecidas en este
Reglamento y de! incumplimiento o infraccidn de Ja Ley y este Reglamento por parte de .
“sus familiares fnvitados, arrendatario, personal y mds ccupantes de sus respectivas

peopiedades exclusivas. -

ARTICULO CUADRAGESIMO - ATELACIONES.- Cualquicr propietario podrd
unpagnar los acuerdos de la Asamblez General o de lz Jumia Administrativa, que
condidere contrarios a la Ley, a los reglamentos o a Jas Ordenanzas de la materia; no
obstante la cual, el acuerdo o resolucion serd ejecutado badjo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha impugnacién sola podrd internarse

dento los diez dias siguientes a la notificacién del acuerde o resolucién y la
1ntetposicion de dicho TeCurso, se concederd imcamente =n el efecto devolutivo aiendo,
por al razdu, obligatorio el cumplimiento de Ja resolucién o acuerdo umpugnado, para
poder inteatar el recurso respectivo. La notificacién a que se refiere =ste articulo se hara
¥ enenderd legalmente realizada dejando copia del acuzrdo o resoldcion, en caso de

we1a del copropietario, deptro del departamento.

ARTICULO CUADRAGESIMO PROMERO - LOS TRIBETOS.- Por cada
aparfamento serdn pagados los tributos, por sus respeclivos. propictarios, como si se
tratace de predios aislados divisibles. i

ARTICULO  CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO.- Todos los
Coprepietarios sefialan corno domicilio, para efectos ¥ la aplicacidn de este teglamento,
st apirtamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de Lt ciudad de Manta. '

ITRAJE.-

iarde relacion ¢

ARTICULO
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JINTO — MANDATO.- Se esta
de mandatario que tiene el A

RAGESIMO SEXT "OBR CONTRIBUCY
el Admini ar i contribucicnes o
ietario quedard sureto no sélo al pago de las mismas sino al del
- mora permitido por la | vigente a la fecha da
monto pri (d 5. De conformuidad co
i, en concordancla con el Ari. 8
sesién de la asamblea en que se acuerden las
omunes, tendrd mérito gjecutivo para el cobro de las mismag, pasados treinta
d el Administ ene la atribucion de cobrar i

mento ¥ que no-pue

d T al por arse estipulades en dichos instramentes, serdn
14 opropietarios mediante resolucidn adoptada por




1.4. AREA NETA VE\‘D]ZBLF
Es la resultante o sumatoria de todas las 4reas veadibles (estaclonamientos, bodegas v

departamentos), misma que debe ser Lgual a la diferencia entre ¢l drea de construceién y
el drea comin del edificio. "

Se entenderd como blenes de propledad exclusiva de Jos propietarios a los
sstacionamientos, bodegas y departamentos; v, conropletanos ‘de las partes anexas v
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, rud F‘qutl'lba
v telefdnica, desde la acomefida hastz las mstalacmnes propias de cada estaci aInIF‘HTO
bOngﬂo 0 depar‘camf-uto

1.5. ALICUOTA:
- Nimero de cuatro decimales que rf‘prPSEnta una parrc de toda ia COHQU‘UCCTOH vendible,

L,O"resrjondwme 2 cada estacionamiento, bodega, local comercial o
sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad o 100%

0 departamento. La

1.6. CUOTA DE ARTA COMUN: o :
En la superficie o porcién de drea comin que le .corresponde a cada [ocal o
dpparlamsnto para efectos de tributacidn y copropiedad. - '
Son bienes comunes.y de dominio mdivisible de] edificio, los "lg'l.llentt_,s :
L. El terreno en que se encuentra implantado el edificie, con mrlusmn de
los espacios destinados a rtetiros, jardimes, piscina, bafios, vestuarios,

gimnasio, lobby, salones y bar.

El ingreso principal, Jas escaleras y el ascensor.

La estructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de‘su €5pesor, que beparan
bienes exclusivos de bienes comunes o. que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.
Las fachadds del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién v confroles clcotnc,oq v el
medidores de los departamentos.
El sistema de dotacion de agua potable v los s1s1,cmaa deaguas "(.,I'Vldaa ¥y
aguas Jluvias.
. El sistema contra incendios y los cqmpm de scgundad
. Bl sistema eléctrico v las acometidas generales'de teléfonc
cable. . :
. Equipos ¢ instalaciones de 4reas comunes tales como — pero no limitados
a generador, equipos de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre
otros. : '
12, Mobiliarios ¥ aceesarios de decoracicn de Sreas COmUnes.
13. Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter

tablero de

y de TV

de hienes exclusivos.

1.7. CUOTA DE TERRENO:

Ee el drea o parte de terrenc que Je corresponde a cadz estacionamiento. nodega. o

departamenta, para electos de tribuacion ¥ COEron

VALOR DYEL LoO




Representa el cosic 1o epartamento, en al que sc
spcuenfran nciuidos los costos corrsspondientss al drea note de los mismos v las enotas
de arez comin v tameno o

ms le correspondan.
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tal de cada estzcionam:ento, bodega o d

Ho0
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Ing. Edgar Cavallos Ponce.
C1 130469066-0

Reg. Prof. N° 01-1237







DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

{CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| URBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que renmdg@ﬁg%{@@ﬂs’hﬂﬂ@l@ﬁ

en v igencia, se enc Leaira reaisirada égbgngaledqd que consiste en

perteneciente ¢ 1%@%%%
ubuxada —— AVA; Q) COMFRCIAL PRESENTE CQMEBA}JEN A —

CUYO —— 54494.30 CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROSCIENTOS NOVENTA YagU]%ERlQ Cdﬂm cantidad
30/100 DOLARES. : : PR
CERTIFICADD QTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Manta, del 20

~Afiguerca

E,)irecﬁ:nﬂ,f:nan Municipal




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA
INDELSOT S.A., CELEBRADA EL DiA MARTES 5 DE FEBRERO DEL 2013, ]
En la ciudad de Manta, a los cinco dias del mes de febrero del 2013, siendo las diez horas y
habiendo caincidido en las oficinas de la compatiia, en la Calle 9 y Malecén, edificio Vera N2 1,
oficina N2 5, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compaiiia Indelsot
S.A., de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de [a Ley de
Compafifas vigente. Preside la sesidn el sefior Ing. César Aurelic Delgadc Otero y actla come
secretaria ad-hoc de la junta |a Sra. Maria Fernanda Macias Moreira. El Sr. presidente dispone que
la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los articulos octavo y noveno-del reglamento sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. La Secretaria
de la Jjunta forma el expediente de! Socio que habla e! articulo veintisiete del Reglamento sobre
juntas Generales de Socios y Accionistas, abriéndalo con la lista de asistentes, la constancia de las
participaciones que representan, el valor pagada de ellas y los votos que le corresponden,
resultando gue asisten los siguientes socios:

Delgado Martinez César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio.

Delgado Sotomayor César Rafael.
Delgado Sotomayor César Roberto.
Delgado Sotomayor Martha Elizabeth.
Sotomayor luez Martha Maria.

Las socios asistentes representan la totalidad del capital social y suscrito de la COMPARIA
INDELSOT S.A., el mismo que asciende a la suma de $ 800 (ochocientos 00/100 délares de los
Estados Unidos de América) cada una de ellas, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios para tratar el Gnico punto del arden del dia:

PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General de la Compafiia, para que como su representante
legal adquiera obligaciones y firme documentos a nombre de la COMPAR{A INDELSOT S.A. como
vendedor del departamento N2 203 y parqueo N2 54, dei edificio El Navegante ubicado en la
urbanizacion Umifia 2 — Avenida 3 entre Calies 1 v 2 de la ciudad de Manta, La Junta General luego
de analizar el unico punto del dia, resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General de la
Compahia indelsot S.A., para que actué coma vendedor del departamento N© 203 y parqueo N2 54
del edificio El Navegante, ubicado en el barrio Umifia It de esta ciudad de Manta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion de la
presente acta. Hecho asi, con la asistencia de las mismas personas iniciaimente presente se
reinstala la sesidn y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones
que hacerle, es aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita por los assstentes con lo
cual el Presidente de ia Junta [a declara concluida y a levanta a las 13H30.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES {GUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE
ACTAS DE JUNTA GENERALES DE LA COMPARIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

SELRETARIA AD-HOC DE {A JUNTA




CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Compadia Indelsot 8.A.. en calidad de propietaria del "EDIFICIO EL NAVEGANTE",
hasta que se relna la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento interno
Espec_ia'l de este edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien certificar que el
depadamento numero 203, parquec N° 54, del edificio E! Navegante, no tiene pendiente

ningtin tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Manta, 14 de febrero del 2013

Muy atentamente,

S
INDELSOT S.A,

Ing. César Delgado Otero

Representante legal.
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“Gublerna Auténoma Descentralizadn

Municipal del Canton Manta

4 Ruc; j33m580001
) Direccidn: Av. 4ta ¥ Calle § . Feif 2611479 / 261 (477

. L ‘ o o AvaLbg’
Una eserilura piibiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION REP. A& | A4Fhe7 - K R
“{LA MENOR EL SR: FARRA ANDABANA MARID MARLELG b ; ! : 5 Sedgad 1Y
[PATOQUA MANTA T s T o belcada o MANTA de |2 ) B s ’

. VENDEDOR

- NOMBRE O RAZON SOCIAL

VACA MAIZA BELEN

EMISION: $i202013 495 NARCISA CABRERA

SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEV

Gobierno Auténomo Bescentralizada

‘Municipal del Cantén Manta
Hue: 1360000980001
Direcclin: Av. 413, y Calla 8 . Tell.: 2647479 / 2611-477

. . e - UL T eoaTRel T

- o ‘A DE ' - 15034 47547 00, - 67927 |-
Uni escrilufa pobiica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION RER, & | 2] ] _ . 4784780, ks
LA MENOR EL SR. PARRA ANDABANA MARIO MARGELO ubirada en MANTA de la - - e — =

| paceoquia MANTA

ALCABALAS ¥ ADICIONALES -

P ) - VENDEDOR . : : ‘ . 7.
" . NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION concej TO SRR R : 4‘5;5
N I L . 75.
COMPARNIA INDELSCTS.A: E0IF.EL NAVEGANTE DPT0.203 impyesto principal __ arsd
) Jurila de Beneficancia de Guayaquil 142,64

) : ADQUIRIENTE ) _ ! _ s
CLIRUC. NOMBRE O RAZOM SOCIAL . DIRECCION s TOTAL A PAGAR _m.m g

EMISION: 4/212013 4:14 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GUBIERNG AUTONOMO DESCENTRAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacit

CERTIFICADO DE AVALGO

AT d - L
Fecha: 10 de febrero de 2013 No. Electronico: ](

El suserito or de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisande el Calastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-01-03-097
Ubicado en: EDIF EL NAVEGANTE ESTACIONAM. 54

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,00
Area Comunal: 6,83
Area Terreno: . 2,03
Perteneciente a:

Documento ldentidad 7

732,50
6213,90
6946,40

SELS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES CON CUARENTA

. ‘ e
Este documento no constituye reconocimientd; |

ector apro

ae _}Dmrembr-e 29de 2011, par

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastrds y Registros

MM“lTA N
M g ANTA HI';-)
<G5 unnia no,
SO Xy

Impreso por: MARIS REYES
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
" DELCANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

106812 | _ No. Certificac on: 1008
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 10803

Fecha: 19 de febrero de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
" Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: i

El Predio de la Clave:  1-16-01-03-004
Ubicady en: EDIF.EL NAVEGANTE DPT0O.203

Area total del predio segiin escritura:
Avrea Neta: c82,15
Area Comunal: 4673
;f rea Terreno: 2007
Per teneciente a:
B Pmﬁ};t.;;;._.
COMP4N!A INDELSOTSW |

VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: - 5017,50 -
CONSTRUCCION: = 42530,40
- 47547,90

Son; CUARENTA Y SIETE MIL QU!NIENT OS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON
NOVENTA CENTAVOS

E\re documenta no com‘rimye reconocm;;ento ﬁhcuazzamzento u otorgamzenra de la

Bienio 201 2- 2013

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:  MARIS REYES 19/02/2




G{BBERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA

MY

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre @ mi cargo, no s¢ ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dgoMPANIA INDELSOT S.A.

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

18 febrero
_ Manta, -————de
VALIDA PARA LA CLAVE
1160103097 EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.54
1160103004 EDIF.EL NAVEGANTE DPT0.203
Manta, diez y ocho de febrero del dos mil trece

GOBIERNO ALTONC DESCENTRALTZADG
KUNICTOAL DELLYCANTON MANTA

WANTA &
Q‘A “RNTA N(?I?LLP/
Hor, 'P’-? »~

~
by
B L TU AR
-
“"vo*\:{ vw‘“‘q«







otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelios
. - . ol - - 3 1 s ] I
se rafifican en todo su contenido y firman junto conmigo €l Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

T e —

ING. CESAR A. DELGADO OTERO
C.C. No. 130042115-1
GERENTE GENERAL INDI%LSOT ]

S /f ;

: Lif )
& AL,

A el r.,' o e
10 MARCELO PARRA ANDAGANA.-

€. No. I70878770-8

IUTARIA 1r3. DEL
FOYFE: Gurlap
s lguai a 1u ariginal.

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGS
» Y DERIC




