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E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VCLUNTARIA DE ENAJENAR

QTQRGANTE ENTRE LA CIA. INDELSOT S.A. ,AMNUSKA VELIZ

INTRIA
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NUMEROQO: 2013-13-08-03-P1215

COMPRAVENTA QUE HACE LA COMPANIA INDELSOT S.A. A FAVOR DE
LA SENORA AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO; E HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR QUE OTORGA LA SENORA AMNUSKA KOYITO VELIZ
INTRIAGO A FAVOR DEL BANCO DELBANK S. A.
CUANTIAS: COMPRAVENTA: US$53.734,50.
HIPOTECA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy dia lunes once de marzo de dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Piblico Tercero del Cantén, comparecen,
por una en calidad de “Vendedor” el sefior César Aurelio Delgado Otero, por los derechos
que representa como Gerente de la compaiiia INDELSOT S.A., segtn consta del nombramiento
que se agrega como documento habilitante, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
casado, ingeniero civil, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Manta; por otra parte en
calidad de “ACREEDORA” o “EL BANCO”, la sefiorita ANA MARIA RODRIGUEZ
LOPEZ, por los derechos que representa como APODERADA ESPECIAL del BANCO
DELBANK S.A., segin consta del poder que se agrega al Protocolo como documento
habilitante; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, soltera, ejecutiva, mayor de
edad, con|domicilio en la ciudad de Manta; y finalmente, en calidad de “DEUDORA

HIPOTECARIA” comparece La seifiora AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, por sus

—

proptos derechos, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

cedulas de | ciudadania, respectivamente, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura, como documentos habilitantes. La deudora hipotecaria es de
nacionahidad ecuatoriana, divorciada, mayor de edad, comerciante, con domicilio en esta
ciudad e Manta. “Enlen mstruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS. PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. la cual proceden a celebrarla, me entregan el
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que sigue: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escritura Publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: OTORGANTES.- Otorgan y suscriben el presente contrato, por una
parte el sefior Ingeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERO, por los derechos que
representa de la compaiiia INDELSOT S.A., a quien denominaremos LA COMPANIA
VENDEDORA. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta, y, por otra parte la sefiora
AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, por sus propios y personales derechos, de
estado civil divorciada; a quien para efectos de este contrato se los llamara simplemente
“LA COMPRADORA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La compaiiia INDELSOT S.A.,
s propietaria de un bien inmueble ubicado en la Urbanizacion Umifia I de esta ciudad de
Manta, que al ser unificado, queda circunscrito dentro de las siguientes medidas y*inderos:
POR EL FRENTE: Cincuenta metros y Jindera con Avenida cero tres de la Urbanizacion
Umifia IT; POR ATRAS: Cincuenta metros treinta y seis centimetros y lindera con playa de mar;
POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta ¥ cinco metros con ocho centimetros y lindera con el
sefior  Otto Schwarz ( actual C y D Inmobiliaria Compaiiia Limitada y talud; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con el
Ingeniero Pedro Loaiza; 4rea total TRES MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. Bien inmueble que
fue adquirido de la siguiente manera: Uno.- Con fecha veintisiete de octubre del afio mil
novecientos noventa y cuatro mediante escritura publica de compraventa celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
dieciocho de noviembre del afio mil novecientos noventa y cuatro, la Compaiiia INDELSOT
S.A., adquiere por compra a los sefiores Julio Abad Delgado Cedefio y Sonia Sofia Vera Joza,
un  inmueble ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos  del cantéon Manta  signado con el
ndmero tres de la manzana A Urbanizacion Umifia Dos. Dos.- Con fecha treinta de diciembre
de mil novecientos noventa y cuatro mediante escritura publica de compraventa celebréda en
+ la Notaria Primera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta

el veintisiete de enero del afio mil novecientos noventa y cinco, la Compaiiia INDELSOT

S.A., adquiere por compra a los sefiores Cesar Aurelio Delgado Otero y Martha Sotomayor,
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un inmueble consistente en dos terrenos unidos entre si formando un solo cuerpo ubicados
en la Lotizacion Umifia 11, de la manzana A, lote dos; Tres.- Con fecha veintidés de octubre
del afio dos mil siete mediante escritura pablica de compraventa y Unificacion celebrada en la
Notaria Vigésima Sexta del canton Guayaquil, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el cinco de diciembre del afio dos mil siete, la Compaiiia INDELSOT S.A,
adquiere dos lotes de terrenos ubicados en la Lotizacién Umifia IL, los mismos que se unifican
quedando un lote.- Con fecha trece de septiembre del afio dos mil siete se encuentra inscrito
bienes  mostrencos protocolizados en la Notaria Primera del canton Manta el catorce de
agosto del afio dos mil siete.- Con fecha diecinueve de junio del afio dos mil nueve consta
inscrita |hipoteca abierta a favor de la compatfiia Frenal S.A ; mediante escritura celebrada en

la Notaria Vigésima Sexta del canton Guayaquil e! veintidés de enero del afio dos mil nueve,

quedando hipotecada un area de Un mil quinientos setenta y seis metros cuadrados diecidiete

decimetros cuadrados. Con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil diez consta inscrita
hipoteca abierta a favor del Banco Promérica, existiendo como codeudor hipotecario Compaiiia
y Constructora e Inmobiliaria ESCOAL; segin consta de la escritura celebrada en la Notaria
Tercera del canton Manta el diez de marzo del afio dos mil diez, quedando hipotecada el lote
signada como el lote A; circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente
(Sur): Veinticinco metros y lindera con avenida tres de la Urbanizacién Umifia II; Por Atras:
(Norte): Veinticinco metros dieciocho centimetros y lindera con playa del: mar; Por el
Costado Derecho (Oeste): Sesenta y cinco metros ocho decimetros y lindera con propiedad del
sefior Otto Schwarz ( actual Cy D Inmobiliaria Cia. Ltda. ) y Talud; Por el Costado Izquierdo
( Este):| Sesenta y tres metros setentay ocho centimetros y lindera con terreno signado como
LOTE | B hipotecado a favor de la Compaiiia FRENAL ~ S.A. El mismo que tiene una
superficie total de Mil seiscientos ocho metros cuadrados setenta y un centimetros
cuadrados.- La Compaiiia INDELSOT S.A. ba construido en el lote A un edificio
denominado “EL. NAVEGANTE”, el mismo que se describe en el literal que antecede,
segin consta del plano que se adjunta; B ) Por otra parte mediante resolucion de fecha treinta
de noviembre del afio dos mil diez, el sefior Alcalde de esta ciudad de Manta, dispuso la
aceptacion al Régimen de Propiedad Horizontal del referido Edificio denominado “EL

NAVEGANTE”, la misma que fue constituida con fecha catorce de diciembre del afio dos
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mil, mediante escritura puablica celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinticuatro de febrero del afio dos mil once, en
esta misma fecha quedan protocolizados  los respectivos planw:
COMPRAVENTA. .- Con los antecedentes indicados, y por medio de este insﬁumento publico,
la compaiiia vendedora, a través de su representante legal, daen venta real y enajenacion
perpetua  a__favor de la “COMPRADORA” los siguientes bienes inmuebles:
DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS CUATRO _ DEL EDIFICIO EL

‘Westa ciudad de Manta, el cual consta de los siguientes ambientes:™
Terraza, sala, comedor, cocina, un dormitorio master, un dormitorio, bafio, bafio social;
circunscrito. dentro de las siguientes medidas y linderos: ARRIBA: Techo losa de piso cinco;
ABAJO: Losa techo de piso tres; NORTE: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este con un
metros cuarenta y un centimetros y colinda con espacio libre, contintia con giro de foventa

" grados al Norte con un metro noventa y ocho centimetros, con giro de noventa grados al Este
con cuatro metros sésenta centimetros y colinda con 4rea comiin, giro de noventa grados al Sur
con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente giro de noventa grados al este con un
metro treinta centimetros, hasta llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia
el Este, con frente a la calle con cero metros ochenta y cinco centimetros y continiia con linea
curva de seis metros sesenta y un centimetros. ESTE: Colmda con ascensor, escaleras y
espacio libre en una longitud de diez metros cincuenta y ocho centimetros. OESTE: Colinda:
con espacio libre con nueve metros dieciséis centimetros W

cuatro tiene un Area Neta de ochenta metros cuadrados. Alicuota de mil doscientos quince por
,—————M

i
ciento; Area Wema y cuatro decimetros cuadrados;
o Svttiniubiy

. N
Area comiin cuarenta y cinco metros cuadrados con cincuenta y un dec:metros cuadrados;

Area total ciento veinticinco metros cuadrados con cincuenta y un decxmetros cuadrados. Clave

-

catastral uno- dmcnsenWete EL ESTACIONAMIENTO

( NUMERO TREINTA Y SIETE del edificio el Navegante de esta ciudad de T

v-ez-'/_—ém:;.

f( circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA : Techo de
losa planta baja del edificio; POR ABAJO: Losa del seoundo piso de parqueo;
NORTE: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y estacionamiento numero

treinta y ocho; SUR: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y lindera con
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estaciondmientos nimero treinta y seis; ESTE: Lindera con dos metros sesenta y dos

centimetros y pared exterior. OESTE: Lindera con dos metros sesenta y dos centimetros y area

comun (¢irculacion vehicular). Con un 4rea neta de doce metros cuadrados con ochenta y

cuatro decimetros cuadrados. Con una allcuota de cero coma ciento noventa y cinco por CIento

— -

i i, TTTe——— T

Area de |terreno de tres metros cuadrados c con catorce decnnetros cuadlados Alea comun 51ete

. e T T SO —
A e R R -

metros chadrados con tlemta decimetros cuadrados. Area total de veinte metros cuadrados con
\

B

——— = e

N
catorce dc,cm]etros cuadrados Clave catastral: uno- dieciseis- cero uno celo tres cero ochenta
v cdrastial. uno- aiecisels

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El prec10 del bien
inmuebl¢ que se vende mediante el presente acto es de CINCUENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$53.734,50), que la compaiiia VENDEDORA declara a

)

traves de su representante haber recibido dicha cantidad de dinero en moneda de curso

legal, a su entera satisfacciéon de manos de la compradora, sin que existia reclamo
posterior; por este concepto.- CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA. La

compaiiia| vendedora transfiere el dominio del bien inmueble, materia de este contrato, con

todas las servidumbres activas legalmente constituidas; libre de gravamen, comprometiéndose

€aso contrario, al saneamiento legal, en los términos del articulo mil setecientos setenta

y  siete del Codigo Civil vigente. CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION.- Los

comparecientes aceptan el presente contrato, por estar conforme con lo aqui estipulado

Yy por |asi convenir a sus intereses.- CLAUSULA SEPTIMA: AUTORIZACION

PARA INSCRIBIR.- Se faculta a la portadora de la copia autorizada de esta Escritura,

para  requerir del Registrador de la  Propiedad del canton Manta, las inscripciones

y anotaciones  que por Ley correspondan- CLAUSULA OCTAVA: LAS DE

ESTILO.- Sirvase sefior Notario anteponer las demds clausulas de estilo para la

completa |validez de este instrumento Firmado) legible Abogado Luis Pico Valencia,

Registro wveintiocho-dos mil siete-veintiocho del foro de Abogados.- SEGUNDA
PARTE: | HIPOTECA  ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Sciior Notario.- En

R@u,g, O de Instrumentos a Su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
e,
2
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Hipoteca Abierta, Anticresis, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y gravar que se
describe: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
tercera parte de la presente Escritura Piblica la sefiora Ana Maria Rodriguez Lopez, en
calidad de Apoderada Especial del BANCO DELBANK S.A., segiun documento que se
adjunta, y a quien se denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; por otra parte, la
sefiora AMNIUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO por sus propios derechos a quien se
denominara la “DEUDORA HIPOTECARIA””. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS UNO.- LA DEUDORA HIPOTECARIA es absoluta propietaria de: i)

DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS CUATRO DEL EDIFICIO EL
NAVEGANTE, de esta ciudad de Manta, el cual consta de los siguientes ambientes:

Terraza, sala, comedor, cocina, un dormitorio master, un dormitorio, bafio, bafio $ocial;
circunscrito  dentro de las siguientes medidas y linderos: ARRIBA: Techo losa de piso cinco,
ABAIJO: Losa techo de piso tres; NORTE: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este con un
metros cuarenta y un centimetros y colinda con espacio libre, continda con giro de noventa
grados al Norte con un metro noventa y ocho centimetros, con giro de noventa grados al Este
con cuatro metros sesenta centimetros y colinda con drea comiin, giro de noventa grados al Sur
con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente giro de noventa grados al este con un
metro treinta centimetros, hasta llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia el
Este, con frente a la calle con cero metros ochenta y cinco centimetros y continta con linea
curva de seis metros sesenta y un centimetros, ESTE: Colinda con ascensor, escaleras y
espacio libre en una longitud de diez metros cincuenta y ocho centimetros. OESTE: Colinda con
espacio libre con nueve metros dieciséis centimetros. El Departamento niimero quinientos

cuatro tiene un Area Neta de ochenta decimetros cuadrados. Alicuota de mil doscientos quince

por ciento; Area de terreno diecinueve metros cuadrados cincuenta y cuatro decimetros

cuadrados; Area comun cuarenta y cinco metros cuadrados con cincuenta y un decimetros
cuadrados; Area total ciento veinticinco metros cuadrados con cincuenta y un decimetros
cuadrados. ii) EL ESTACIONAMIENTO NUMERO TREINTA Y SIETE del edificio
el Navegante de esta ciudad de Manta; circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA : Techo de losa planta baja del edificio; POR ABAJO: Losa del

segundo piso de parqueo; NORTE: Lindera con cuatro metros noventa centimetros vy
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estacionamiento niimero treinta y ocho; SUR: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y

lindera con estacionamientos namero treinta y seis; ESTE: Lindera con dos metros sesenta y

dos centjmetros y pared exterior. OESTE: Lindera con dos metros sesenta y dos centimetros y

area comin (circulacion vehicular). Con un 4rea neta de doce metros cuadrados con ochenta y

cuatro decimetros cuadrados. Con una alicuota de cero coma ciento noventa y cinco por ciento.

Area de| terreno de tres metros cuadrados con catorce decimetros cuadrados. Area comin siete

metros quadrados con treinta decimetros cuadrados. Area total de veinte metros cuadrados con

catorce decimetros cuadrados. DOS.DOS) La deudora hipotecaria ha contraido y tiene la

intencién de contraer obligaciones a favor del Banco DelBank S.A., solicitandole

créditos, fianzas, avales, garantias, y, en general, cualquier otro tipo de operacién en

moneda| nacional o extranjera, autorizada por la Ley, estando dispuestos a caucionar

tales obligaciones mediante la hipoteca materia de este contrato. TERCE’T{A:_

- T —
HIPOTECA ABIERTA.- Con el objeto de garantizar en forma real, el cumplimiento

de todas las operaciones de crédito, asi como cualquier otra obligacidn, ya sean éstas

obligaciones vencidas o por vencerse, presentes o futuras, por negociaciones directas e

indirectas, individuales o conjuntas, ya sea el Banco acreedor original o resulte acreedor

por subrogacion, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere

lugar, que la deudora hipotecaria haya contraido o contraiga para con el Banco

DelBank S.A. en cualquiera de sus sucursales y agencias en el Ecuador y en el

- exterior,| como obligados principales, codeudores, o garantes o por cualquier otra forma

de crédito, incluyendo las obligaciones eventuales que tengan su origen en avales o

flanzas concedidas por el Banco por cualquier concepto, u otras obligaciones que el

Banco cglifique como tales o que se registren en la contabilidad del Banco por cualquier

concepto; la deudora hipotecaria se obliga incondicionalmente con todos sus bienes

presentes y futuros, y constituye ademds a favor del BANCO primera hipoteca abierta

sobre la alicuota o cuota de condominio del DEPARTAMENTO NUMERO

—

o

——T T
QUINIENTOS CUATRO, y la alicuota o cuota de_condominio equivalente a cero

entero cignto noventa y cinco milésima por cientd| (0,1950)) sobre el solar y bienes

7 -
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comunes, al que le accede el ESTACIONAMIENTO TREINTA Y SIETE del
edificio EL NAVEGANTE, levantado sobre el lote A ubicado en la Urbanizacion |
Umifia I de la Parroquia Manta, Cantén Manta, provincia Manabi, cuyos linderos,
dimensiones y descripcién constan detallados en el numeral DOS.UNO de Ia |
cliusula segunda precedente, asi como sobre las obras y edificaciones existentes y
que lleguen a existir en el futuro, asi como sobre todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas
del Codigo Civil, y sobre todos los aumentos 'y mejoras que recibieren en el
futuro dichos bienes. La deudora hipotecaria declara que los linderos y dimensiones
expresados son los generales que corresponden a los bienes inmuebles que hipotecan en
favor del Banco, pero que si alguna parte de los bienes no estuviere comprendido en
ellos, también quedar4 incluida en el gravamen hipotecario, pues es su animo que el

mismo alcance a todo lo que actualmente existe y también todos los aumentos,

construcciones, instalaciones y mejoras que se hagan en el futuro sin reservas ni

limitaciones de ninguna indole. CUARTA: HISTORIA DEL DOMINIO.- La deudora
hipotecaria adquirié el dominio del inmueble compuesto de DEPARTAMENTO
NUMERO QUINIENTOS CUATRO y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y
SIETE, del edificio El Navegante ubicado en la Urbanizacién Umiiia Dos de la Parroquia
Manta, de esta ciudad de Manta, materia de la presente hipoteca abierta, mediante compraventa
realizada a su favor por la compafiia INDELSOT S.A., conforme consta de la segunda parte de
esta escritura pablica. QUINTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- CINCO.UNO.- El gravamen hipotecario constituido
segun la clausula tercera de esta escritura, estard en vigencia hasta la total cancelacién
de todas y cada una de ias obligaciones que respalda, y la deudora hipotecaria renuncia
a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
oforgamiento de la escritura publica de cancelacion correspondiente, e igualmente a.
toda disposicién legal en contrario; CINCO.DOS.- La hipoteca se constituye en virtud

de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del
8
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Codigo| Civil Ecuatoriano vigente y mas disposiciones legales éeninentes;

CINCO/TRES .- La deudora hipotecaria renuncia voluntariamente a los derechos que le
asisten y que se contemplan en los articulos dos mil trescientos diecisiete y dos mil
trescientos treinta y tres de la actual codificacion del Cédigo Civil Ecuatoriano vigente,
por mirar al interés de los renunciantes. Asimismo, las partes intervinientes en este
instrumento declaran expresamente que la hipoteca no se extinguira si se resolviere
novar, negociar, consolidar o refinanciar de cualquier manera en todo o en parte las
obligaciones garantizadas o que llegue a garantizar esta caucion hipotecaria; y,
CINCO.CUATRO.- El Banco atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la deudora hipotecaria, a
cualquier titulo, podra declarar unilateralmente de plazo vencido uno, varios o todod los
plazos y| exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: A.- En caso de mora total o parcial de un mes 0 més en el pago de cualquier
dividendo u obligacién; B.- Cuando los bienes inmuebles que se hipotecan fuere
afectados, en todo o en parte, por embargo, anticresis judicial o prohibicion de enajenar,
0 se propusiere contra la deudora hipotecaria, accion reivindicatoria, resolutoria,
rescisoria u otra que afecte el dominio de los bienes hipotecados; C.- Si terceras
personas|acreedoras obtuviesen prohibicion de enajenar o embargo sobre el todo o parte
de los bienes inmuebles hipotecados o si éstos fuesen objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; D.- Cuando se
transfiera el dominio o gravare en todo o en parte, sin consentimiento o intervencion del
Banco, los bienes inmuebles que se hipotecan en esta escritura; E.- Cuando se dejare de
pagar las contribuciones, expensas comunes, tasas, impuestos, avaluos, relativos a los
bienes inmuebles que se hipotecan en esta escritura; o cuando se dictare auto coactivo o
se iniciate cualquier otra accién legal contra la deudora hipotecaria por el cobro de
contribuciones, tasas e impuestos, o por cualquier otro motivo; F.- Cuando se presuma,

conforme a derecho, la quiebra y/o insolvencia, en su caso, la deudora hipotecaria, vy,
?
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por o tanto, haya declarado un juez con lugar la formacién de concurso de acreedores:
adicionalmente y de ser el caso, cuando la deudora hipotecaria, solicite, sea
directamente o por medio de un tercero interesado, someterse al concurso preventivo de
acreedores de conformidad con la ley de la materia. Cuando la deudora hipotecaria se
constituyese, en deudora o garante de empleados publicos o de contratistas con
entidades publicas; G.- Si el Banco fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier
persona natural o juridica, por concepto de avales extendidos por el primero a solicitud
de la deudora hipotecaria; H.- Cuando la deudora hipotecaria dejare de mantener los
bienes inmuebles en buenas condiciones, hasta el punto de que, a juicio del Banco, la
garantia se encuentre amenazada; o si por cualquier circunstancia la Hipoteca

disminuye en tal forma que no cubra las obligaciones del préstamo o prégtamos

concedidos, el Banco exigird que se mejoren las garantias reales y de no hacerlo,

procedera también a la declaratoria anticipada de plazo vencido y al recaudo de los
préstamos mediante la correspondiente accién judicial, la ejecucion de la hipoteca y
otras medidas de apremio real; I.- En el caso de incumplimiento de la deudora
hipotecaria de cualquiera de sus obligaciones patronales para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; J.- Cuando la deudora hipotecaria fuere demandada
por cuestiones provenientes del trabajo, por reclamaciones personales o bien del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en el pago de aportes,
contribuciones, descuentos, etcétera; K.- Si el Banco procediere al cierre de cualquiera
de las cuentas corrientes bancarias de la deudora hipotecaria por mal manejo de las
mismas o por cualquier otra causa; L.-Si la deudora hipotecaria no cumpliere con un
auto de pago en ejecucién promovido por terceros; M.- Si la deudora hipotecaria
infringieren en cualqufera de las estipulaciones de esta escritura o de leyes vy
reglamentos que fueren pertinentes; N.- Si la deudora hipotecaria suspendiere el trabajo
a que se dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
demorase treinta  dfas, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobados a satisfaccion del Banco; N.- Si la deudora hipotecaria rescindiera o
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enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente, a
criterio del Banco las condiciones financieras y patrimoniales sin el conocimiento o
autorizaciéon previos del Banco; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzca; O.- Si se destinare los inmuebles a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotrdpicas o si la deudora hipotecaria se vieran involucrados en estas actividades, o
si se sigujere juicios por cualquiera de estas causas contra la deudora hipotecaria; y, P.-
En los demds casos contemplados en este contrato, en las leyes ecuatorianas y
preferentemente en la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, en los
Procedimientos Internos del Banco, y en los respectivos contratos de mutuo suscritos

por la deudora hipotecaria, el Banco se reserva la facultad de dar por vencidos unilageral

y anticipadamente todos los plazos de las obligaciones contraidas por la deudora

hipotecaria, en forma individual o conjunta. Para los efectos previstos en los literales
precedentes, convienen los contratantes en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al Banco DelBank S.A. para exigir el pago
total de 1o debido, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
demanda.|La deudora hipotecaria se obliga también a pagar los gastos judiciales y los
honorarios de los abogados que defiendan al Banco, asi como los impuestos, avaliios y
cualquier otro gasto que el Banco deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza, siendo suficiente prueba de los gastos
la mera |aseveracion del Banco DelBank S.A. SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACIONES.- Las palabras obligacién u obligaciones que son
utilizadas en la clausula tercera de esta escritura publica comprenden tanto las presentes,
vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, obligaciones contractuales o
extracontractuales, legales o convencionales, siendo entendido que la hipoteca abierta y
demads gravdmenes que se constituyen por este instrumento publico se refieren a: todos
los créditos directos e indirectos, individuales o conjuntos, que ha concedido o conceda

el Banco ja la deudora hipotecaria, en operaciones de cartera, créditos en cuentas
1
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corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, contragarantias por avales, fianzas
0 aceptaciones para garantizar obligaciones de la deudora hipotecaria, cualquier tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, o por actos que impongan responsabilidad,
tales como endosos; y las obligaciones que la deudora hipotecaria tenga contraidas y
que contrajere frente a terceras personas, en forma individual o conjunta, que cedan,
endosen o transfieran en cualquier forma sus derechos a favor del Banco; y en general,
por cualquier acto, contrato, causa o motivo que obligare a la deudora hipotecaria frente
al Banco; costas judiciales y cualquier valor que por sola y unica disposicion del Banco
se considere como obligacién, sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente
contrato de hipoteca abierta. SEPTIMA: CONSECUENCIAS DE LA MORA.- Si la
deudora hipotecaria incurriera en mora en el pago de cualesquiera de sus obligationes
contraidas a favor y/o a la orden del Banco, directa e indirectamente, en forma
individual o conjunta, y de los intereses ‘correspondientes; el Banco liquidard y cobrara a
la deudora hipotecaria, y €stos deberdn pagar al Banco tales obligaciones desde la
fecha de sus respectivos vencimientos, a la maxima tasa de interés de mora permitida
por el organismo que legalmente se encuentre facultado para ello y que se halle vigente
a la fecha de sus respectivos vencimientos, hasta la total cancelaciéon de la deuda mas
los gastos que ocasionare el cobro, cualquiera que sea su naturaleza, e incluso el valor
de las primas de seguro que adeudare y las que debiere posteriormente, bastando para
determinar el monto de tales gastos, la sola aseveracion del Banco. La mora se
producira autométicamente por el solo vencimiento de cualquiera de las obligaciones de
la deudora hipotecaria, sin necesidad de requerimiento previo ni formalidad alguna, ni
de avisos por falta de pago. Sin perjuicio de lo estipulado, la deudora hipotecaria
autoriza al Banco a debitar los valores necesarios de sus cuentas bancarias, asi como
para disponer de cualquiér valor que existiere en el Banco a su nombre, para abonarse o
pagar a las obligaciones vencidas. Esto lo hara sin necesidad de aviso previo ni nueva

autorizacién. OCTAVA: CONDICIONES DE LOS BIENES INMUEBLES Y

SANEAMIENTO.- La deudora hipotecaria declara que el bienes inmuebles que se
12
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1, estan libres de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no estan

S por acciones rescisorias, reivindicatorias o posesorias o de peticion de
, que se hallan libres de embargo, prohibicion de enajenar y limitaciones al
, Y que independientemente de la presente hipoteca abierta, anticresis,
16n de enajenar y gravar, no estan afectados por ninguna otra obligacion.- No

lo declarado, la deudora hipotecaria se obliga al saneamiento en los t€rminos

NOVENA: ANTICRESIS.- La deudora hipotecaria mediante este instrumento
yen anticresis a favor del Banco. Por lo tanto, el Banco podra en cualquier

0, tomar en anticresis los inmuebles hipotecados, para lo cual bastara la

que en este sentido tome el representante legal del Banco, la que podra ser

da mediante simple carta a la deudora hipotecaria. En este caso, la anticgesis

a hasta la total cancelacién de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca,

, comisiones, gastos judicialés y extrajudiciales que se deriven del presente
accesorio y de las principales a que acceda por la sola voluntad del Banco.
A: SEGURO.- La deudora hipotecaria se obliga a tomar una péliza de seguro
do riesgo sobre los bienes inmuebles que se hipotecan, hasta por el valor de los

y a renovar tales contratos cada vez que venza la poliza, de manera que los

es se encuentren totalmente asegurados hasta la completa extincion de las

bnes. La poliza debe ser endosada a favor del Banco y si la deudora hipotecaria

liere con tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza
rd hacerlo el Banco con cargo a que la deudora hipotecaria reembolse el valor
ma y gastos inherentes con el maximo interés correspondiente, vigente a la

desembolso, computado hasta el dia en que hubiera efectuado tales pagos, sin

Banco tenga responsabilidad alguna al no hacer estos pagos. El Banco

ara la compaﬁigl aseguradora. La pdliza de seguro sera cancelada con las cuotas
udora hipotecaria siguiere pagando al Banco, como mensualidad de pago de su
stos valores podran ser aplicados de la siguiente manera: a) cuando el valor de
es mayor al valor de la prima, por renovacién del seguro, se cancelard la
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renovacion y el saldo se lo aplicara a la cuota que corresponda; 0, b) cuando el valor de
la cuota sea menor al valor de la prima de renovacién, €l o los proximos pagos de cuota
seran aplicados al saldo que quedare pendiente, hasta que se cubra totalmente el valor
de la renovacién. En caso de siniestro, el Banco cobrard directamente el valor de la
poliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que recibe como
abono a las obligaciones de la deudora hipotecaria, a criterio del Banco. Si el seguro no
llegare a cobrarse o si la compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si

presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por ello se eximira de todas las

responsabilidades que por este contrato asume la deudora hipotecaria. DECIMA

PRIMERA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- La deudora hipotecaria, en forma libre y voluntaria, declaran qte por
medio de este instrumento publico constituyen prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar sobre el bien de su propiedad, construcciones existentes o que existieren con
posterioridad y sus mejoras, todo ello descrito en la clausula segunda de este
instrumento y que ha sido dado en hipoteca abierta a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizaciéon del Banco para la enajenaciéon o imposicion de
gravamenes. Queda también prohibido que el bien hipotecado sea arrendado a persona
alguna por escritura piblica. DECIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS.- Si
por cualquier motivo se impidiere, obstaculizare o no fuere posible la inscripcion de este
instrumento publico en el Registro de Gravamenes del Registrador de la Propiedad, la
deudora hipotecaria queda obligada a pagar al Banco la suma a que ascienden los dafios
y perjuicios y otros gastos que se causen con motivo de esta escritura. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION.- El Banco declara que acepta la primera hipoteca
abierta, y demas gravamenes de que tratan las cldusulas anteriores de esta escritura. El
Banco deja también constancia de que no obstante el caracter de abierta, ella no supone
plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y que por lo tanto el Banco se reserva el
derecho de notificar por escrito a la deudora hipotecaria su resolucion de que una vez

solucionadas sus obligaciones podra dar por concluido el presente contrato. A su vez, la
14
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deudora hipotecaria declara que acepta para si en todas sus partes las e(ipulaciones y

convenio constantes en este contrato, comprometiéndose de manera especial a
responder por el fiel y exacto cumplimiento de las obligaciones que coniraen,
obligandose personal y solidariamente con sus bienes propios, presentes y futuros.
DECIMA CUARTA: DECLARACIONES, DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- La deudora hipotecaria declara que todas las copias certificadas de
esta escritura publica tendran el caracter de titulo ejecutivo en su contra y acepta y
confirma las declaraciones y estipulaciones que anteceden en todas sus partes, hace una
renuncia| general de domicilio y queda sometidas a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, 0 a los jueces y tribunales del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces y tribunales de la ciudad de Guayaquil, a eleccion del Banca. Se
deja constancia que el simple dicho o afirmacion del Banco con el pertinente escrito de
demanda sera prueba suficiente y plena en lo relativo a los hechos u omisiones
contempladas en esta escritura. De igual forma, la deudora hipotecaria acepta desde ya
las cesiones de la presente hipoteca abierta y demas gravamenes, que eventualmente se
efectien a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificados con las cesiones. En
tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la deudora hipotecaria
y contra terceros. DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de esta escritura,
inclusive| los de su inscripcién, honorarios por estudio de titulos y confeccién de la
minuta correspondiente, impuestos, derechos, etcétera, y los de cancelacion en su
oportunidad, seran pagados por la deudora hipotecaria incluidos los gastos judiciales y
extrajudiciales que ocasionare el cobro de las obligaciones que nacen de esta escritura.
Se deja constancia que la deudora hipotecaria autoriza al Banco para que éste pueda
cargar y debitar todos los gastos mencionados en esta clausula y otros que se causen con
motivo de esta escritura, a la cuenta o cuentas que por depdsitos mantienen en él.
DECIMA SEXTA: CLAUSULA DE SEPARABILIDAD JURIDICA.- El hecho de
carecer de eficacia juridica o no ser ejecutable una de las clausulas del presente

contrato, no afectara la validez de las demas clausulas.- Agregue usted sefior Notario las
15
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formalidades de estilo para la correcta validez de este instrumento y haga constar que
cualquiera de las partes intervinientes, est4 autorizada para obtener su inscripcion en el
correspondiente Registro. Firmado) legible Abogado Fabian Zamora, Registro
Profesional del Colegio de Abogados del Guayas numero nueve mil setecientos
cincuenta y cuatro.- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes, queda constituida en Escritura
Publica conforme a Derecho. 1, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por
mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedi6 en unidad de

acto. DOY FE.-

pi BANCO S%LBZKNK S.A.
R.U.C. 0990048673001

Ana Maria Rodriguez Lépez
Apoderada Especial

C.C.130575662

ﬁNUSKA‘ OYITO VELIZ INTRIAGO
C.C. No. 130709182-5

T e
p. INDELSOT S.A.

R.U.C. 0991181857001

ING. CESAR AURELIO DELGADO OTERO
GERENTE

C.C. NO. 1300421151 -
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Or. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario XVI ** del Cantén
Guayaquil

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA BANCO DELBANK S.A / \
\Y PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DE LA

RODRIGUEZ LOPEZ.
CUANTIA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo
nombre, Provincia del Guayas, hoy doce de junio del dos
mil doce, ante mi, Doctor RODOLFO PEREZ PIMENTEL,
Abogado y Notario Piblico Décimo Sexto Titular de éste
Canton, comparece: BANCO DELBANK S.A.,
representado por el seilor Héctor Javier Delgado Oviedo,
en su calidad de Gerente General, conforme lo acredita
con |la copia de su nombramiento inscrito y vigente que
acompafia, quien declara ser mayor de edad, ecuatoriano,
soltero, economista. El compareciente se encucntra
domiciliado en esta ciudad, capaz para obligarse vy
confratar a quien de conocerlo doy fe.- Bicn instruido en
¢l objeto y resultado de esta cseritura, a la que proce ede
con|amplia y entera libertad, para su morganfuento me
presenta  la minuta del tenor siguiente: SENOR

NOTARIO: Sirvase autorizar en ¢l Registro de Escrituras

Pablicas a su cargo, una de revocatoria de Poder Especial

y nuevo poder especial que se otorga al tenor de las
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voluntariamente el gefior economista Héctor Javier

Delgado Oviedo, por los derechos que representa de
BANCO DELBANK S.A., 'en su calidad de Gerente

General, como lo acredita con la copia de su

nombramiento que acompafia, a quien en adelante podra
denomindrsele como “EL PODERDANTE” o “EL
MANDANTE”.- -~ CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES: DOS.UNO*-  El veintiocho  de
septiembre del dos mil once ante el Notario Décimo Sexto
del Cantén Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, el
Banco DelBank S.A. otorgd un poder especia}.'a‘ favor de
la Sefiorita Ana Maria Rodriguéz Lépez, Contralor de la
Sucursal Manta de esta entidad bancaria. DOS.DOS.- Con
fecha diecisiete de mayo del dos mil doce el Directorio
del Banco DelBank S.A. resolvié revocar el poder
especial otorgado el veintiocho de septiembre del dos mil
once a favor de la sefiorita Ana Maria Rodriguez Lépez
referido en el numeral DOS.UNO de esta clausula, y en su
lugar otorgar un nuevo poder especial a su favor,
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA: Con los
antecedentes expuestos, el Banco DelBank S.A. revoca el
poder especial otorgadoe el veintiocho de septiembre del
dos mil once ante éi Notario Décimo Sexto del Canton
Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, a 'favor de la
seforita Ana Marfa Rodriguez Loépez referido en el
numeral DOS.UNO de la clausula segunda de este
instrumento. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTE: Intervie‘xvlé'
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Dr. RODOLFO PEREZ PTMENTEL
Notario XVI ** del Cantén
Guayaquil

conomista Héctor Javier Delgado Oviedo, por los ()

chos que representa de BANCO DELBANK S.A., el(
alidad de Gerente General, conforme lo acredita con |
opia de su nombramiento que acompafia, a quien en
ante podra denominarsele como “EL PODERDANTE”
L MANDANTE”, cdn el obj-éto de otorgar el presente
er especial a favor de la sefiorita  ANA MARIA
KILIADORA RODRIG'@EZ’ LOPEZ, a quien mas
ante podrd denominarsela como “LA APODERADA”
SLA MANDATARIA”. CLAUSULA SEGUNDA:
OBJETO: El Poderdante debidamente autorizado por el

Directorio en su sesion del diecisiete de mayo del dos mil
doce, cuya parte pertinente del Acta se acompafia
debidamente certificada, tiene a bien otorgar poder
especial, cual en derecho se requiere a favor de la seflorita

ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ
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®

que en su nombre y representacion intervenga, ejecute,

celebre y firme los actos, documentos y contratos que a
continuacién se indican: Uno) Suscribir en forma
individual contratos de apertura de cuentas corrientes y de
ahotros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de
Servicios electrénicos, Telemiticos y Tecnoldgicos; Tres)
Suscribir en forma individual Certificaciones y cartas de
refe
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penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, v
demads autoridades judiciales o gubernamentales, respecto

al movimiento de las cuentas u operaciones de personas

naturales o juridicas de la Sucursal Manta; Cinco)

Suscribir en  forma individual Yy a nombre y en
representacion del Banco: Contratos :de mutuo, contratos

de prenda industrial o de préndas de cualquier clase,

-

contratos de hipoteca abierta, dnficresis y prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, y demas garantias reales
de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del Banco
DelBank S.A., polizas de seguros, y demds documentos
relacionados a los créditos que ‘previamente hayan sido
aprobados por los niveles de autorizaciéon de crédito
respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
tales contratos; Seis) Suscribir en forma individual
cancelaciones de hipotecas abiertas, contratos de mutuo,
pi'endas industriales, y cancelaciones de garantias reales
cn general; Siete) Suscribir en forma conjunta con una
firma “Clase A” de las sefialadas en el Manual de Firmas
autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank
S.A. y hasta los montos ahi establecidos: Los demis
contratos  de  Operaciones Pasivas nacionales e
mternacionaleg disti‘ntos de los sefialados en los
numerales uno y dos de esta clausula; Titulos Valores
emitidos por el Banco: Cartas de Crédito del Lxterior;
Endosos de  Titulos Valores; Cartas de Garantia:

Negociaciones -de Titulog ‘Valores, Negociaciones de

Compra y Venta de Divisas, Giros y Transferencias del.
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Exterior y del Interior del pais; Cheques girados sobie
Cuentas del Exterior e Interior del pais; Cheques de

Gerencia; Movimientos sobre cuentas bancarias del

r v del Exterior del pais; Autorizacién de

sociaciones de Inversiones del Banco en el Interior del

pais. Ocho) Suscribir en forma copjunta con una firma

B” sefialada en el Manual ‘de Firmas autorizadas
do por el Directorio del Banco DelBank S.A. vy
por los montos ahi indicados: Giroes 'y
erencias del Exterior y del Interior del pais,
es girados sobre Cuentas del Exterior e Interior del
Cheques de Gerencia, Movimientos sobre cuentas
ias del Interior y del Exterior del pafs.
zacion de Negociaciones de Inversiones del Banco

Interior del pais, Certificaciones de cheques,

Garantizacion de Endosos de cheques. Nueve) Suscribir

na conjunta con una firma “Clase C” sefialada en el
I de Firmas autorizadas aprobado por ¢l Directorio
anco DelBank S.A., y hasta por los montos ahi
dos: Contratos de Operaciones Pasivas nacionales
os de los sefialados en los numerales uno y dos de
cldusula; Giros y Transferencias del interior;
es g‘irados“ sobre Cuentas del Interior; Titulos

s emitidos por el Banco; Cartas de Crédito

relales;  Cartas de Garantia; Declaraciones de
taciones vy  Exportacioncs. Comprobante

~y "..I
1cciones realizadas en el Banco;, Compr Qn

-
i

5

P CIpN
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Cheques; Garantizacién de Endosos en Cheques: Cheques
de Gerencia para el pago de Gastos Administrativos,
previo autorizacién de] Gasto del nivel ‘respectivo:’
Chequeé de Gerencia para atender Retiros de Cuentas

Corrientes o Ahorros por requerimientos de Clientes,

previa aprobacién de Ia Gerencia General a partir de los

US$$5.000,00 (cinco mil 00/100 délares de los Estadog
Unidos de  América). CLAUSULA TERCERA.:
DURACION.— El presente mandato especial es revocable
a voluntad de] mandante, su duracién es por tiempo
indefinido, Y mno podré ser delegado sin previa
autorizacién del Directorio del poderdante. En definitiva
la Apoderada quedard facultada para suscribir cuanto
documento sea necesario, para la realizacién de los fines
tncomendados en el presente poder especial. Agregue,
seflor Notario, las demés formalidades de estilo para la
validez de este instrumento.- Firmado Ilegible) Doctora
Merci Valarezo Medina.- Registro profesional ndmero
ocho mil ciento setenta y nueve del Colegio de Abogados
del  Guayas. Hasta aqui  la  minuta - que de
conformidad con [a Ley queda clevada a escritura
piblica,  para  que  surta los  efectos  legales
correspondientes.- * K] compareciente  me  exhibi6
su documento de identificacién, el mismo
que fue devuelto luego de verificar 1a numeracion
correspondiente. - Leida esta  escritura, de
principio a fin por mi el Notario, en alta voz al

compareciente, éste la aprueba en rodas sus partes
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
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MIENTOS REGISTRADOS:

No  FSTABLEEIMIENTO o ESTADO  AQIERTD  MATRIZ FEC, IMICIC ACT. 06/07/4975

NURERE COMERCIAL: BANGO DELRANK § A. FEC, CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADEY ECONOMICAS:

ACHVINANE

5 OF INTERMEDIACION FAONETARIA REALZZAA 00 ,, BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Browvinces GUAYAS Ganton: GUAYALUIL P,.umqm WCICAL ULH»L Galta, FRANCISUO Dl DAULA ICAZA Natrars: 454
Intepecaicn 120 MORENG Raferendia JUNTL A LA FAGULTAD DE GIENCIAS MATEMATIGAS DE LA UNIVERBIDAD

[)[‘. -:u/\ 'Ax W

i Froalf: denankgideitank dines Teisfno Trabajor &4/ 5a04ut Teisfone Trabajo: 042310842 Tel:(ono Trabajo:

No. ESTARLEIMIENTO: 02 ESTADL  ARIERYD 3 FEC. INIEW ACY. 08071075

NOMBRE COMERCIAL- BANCEO DELBANK " FEC. CIERRE: 18/017/1359

FEC. REINICID: g1 ._!2005‘

ACTIVIDADES ECONDMICAS

AGHVIDADEN UL INTERMEDIACION MONET AR!E\ REALIZAL A POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION EBTABLECIMIENTO:

Brovinam: L

AYAT Caniim LvUAVA Ju!L Parroquin ROMXH]HQIF Ciaiia: \3()&: ﬂx; @0 «H3—41L~ smrw

Referencia: DIRGONAL AL FRITUL BAMPTON INN Cdificie; 50 TOMAYOR Telefono lrabam 042566490

NOMBRE CU

4l Eaptia Ganpagdl

Hauarle Poblies Didima B

(z' OV' ’/l}‘.‘
i Rateffe Pirsz Pimental

issceing

No ESTARLECHIRENTGO AR ‘ B4 TADO ARIFRTO . FEC.INICID ACT. 04/03/2006

MERCIAL: FANGD DELOANK FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIMIDADE & UF iNTRRMEINACION FONETARIA REALL/ADA »0R «A BANCA COMERGIAL

R
DIRELCK)N E»ma FEmIENTO

I

LAY AY Banian GGA{&JH .v g\wmqum YIMENA Giudadels | A RONDA Calle: AV, 25 DE JULIO 1
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_",e,m‘m,p! REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERGO RUC. 0990048673001
KaZON SOCIAL: BANCO DELBANK 5 A
RUMBRE COMERUIAL. SANCL DELBANK ».A
uiabic COMTRIBUYENTE: ERPFCIAL
REPRESENTARNTE CFQAS B LSADG OVIEDD Hé CHOR AR

CONTADOR: SILVA SALAZAR JOSE FFRNANDG

FEL INICIC ACTIVIDAGES: DeD/0ETY _FEC, CONSHTUCION: 061071876
FEL. INSURIPCION 31110714581 FECHA DE ACTUALIZACION: 1740612011

e

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL: #
ACTVIDADES DR INTERMEDIACION MONE TARIA REALIZADA Ol 2 BAMUA COMERCIAL

DONECILIO TRIBUTARIC: N

Provincia: GLIAYAS Cantdn QUAYAOUIL. Parroquiar ROGAFUFRTE Catle: FRANCISECO DE PAULA ICAZA(Nﬁm:zm«' 454
inlarsencion. SAGUERIZC MOREND Relerencis DDICACIN. JUNT AT AGULTARD DE CIENCIAG MﬁTﬁM.‘\T!\_,P\:S DE LA
UNIVERBIDAD DE GUAYAQUIL Emal datuank@idetbank G ot Telefons “rabajo. (42566490 Telefona Trabage 042310882 ¢
tebsono itabap 342327757 ’

DONMICILIO ESPECIAL.

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

TANEXO RAOVIMIENT ) INTERNACIONAL D OIVISAS (0D
CANE X R ACHDH DR PENTIENGIA,

*AMEXO TRANSACLIONAL SIMPLIFILADD »

* DECLARAGION DE MPUESTO A LARENTA SOCIEDADES
“UEGLARALIN D R BNCIONLS BN LA FUENTL

- DLCLARAU DN MENSUIAL DE VA .

CHAPULETO A LA PROPIEDAD DE VEHIGULOS MOTORIZABOS

# UE EGT AD, ECIMIENTOR RERISTRADDE: A OOt sl Do ARIERTOS!
JURISDICCION. 5 REBIONATTITORAI SUR\ GUATAS CERRADOS:

(G
%?w\/ DEL o&sfﬁxsu/\'m T

Henars WT(LLC('IL)DB _AOgar da emisien. GUAYAGULLR OAABORIADE Facha y hara 21/06/2611 14:50:26
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Ne. ESTARLEC

NOMBRE COMERCIAL,

ACTIVIDADES ECONDMICAS:

ACTIVIBADES ()

DIRECCION EST
Provincie: Loy
PARE A Nimerd
GUMERGIAL Py

‘FE(:. INICIO ATT. 20/027200%
FEC, CIERRE;
FEC. REINICID:

RRIENT O 012 ESTADO ARIERTO

BANCO DELBANK S.A.

L INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

ABLECIMIENTO:

AS antan. GUAYACUIL Parroquia: TARGUI Crudadate: ALDDRADA [ERGERA £TAPA Calle: AV, GUILLERMO
b SULAR 1-A Referengs JUNTO A M L;UM}SARI@'L) Manzana CH Blogue 3BA- 41 - 42 Edifico: CENTRO
AZA MAYIR Teielonn Trabajo: W2242855 o : .

No. ERTARLEC
NOMBRE COME
ACTIVIDADES &

ACTIVIDADES (]

DIRECCION EST

Erovingm: PICH)
nierseecton: Py
13821 A Laial

No E6TARLECINIENTO

NONBRE COME
ACTIVIDADES E

ACTIVIDADE S 3

DIRECCION EST

Provinais: 42087 4ar

. ):i?l/'/{,‘-_-jh;‘i

CUENCA £
07748 8t

MIENTO [BK] FEC. INICIO ACT. 23/06/2008
_FEC. GIERRE:

FEC. REINICIO:

ESTADCG:  ARIFRTN

FRCIAL:
ICOP:IOMiCAS.
k INTERMEDIAGION MONE TARIA REALIZARA POR « A BANCA COMERCIAL

ABLECIMIENTO:

NEHA Canion QUITD Pamsaume: £LOY ALFARD Calle: AV PEDRO VIC TE MALODNADO Numara 14225
JiLt Reterencia: FRENTE A LA CSTACION GUR DEL 1 ROLE Edilicis: CENTRD COMERCIAL EL RECRED Gfidna’
nRo |rabage: 022562600

190 vt 1 S b3 o b

FEC. INICID ACT
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

s BRIABO  ABIFRYA TRIT 2008

HCIAL: BANCDO DELBANCK S.A

CONOMIGCAS:

L INTERMEDIACION MONE TARIA REALIZAGA =0 L A BANCA COMERCIAL

Biie: SAN BLAS Caito: GRAN SOLOMBIA NOmaca: 521 intureoeudn: MARIARD
0 AL EOIFICIO Q1TSS MOMTE OF MDAD Yeletono Trabaje 042835657 Telifono Trabaje:
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’ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
..le hace bien al pais: SQC!EDADES: : ’
NUzRO RUC: 0990048673001
RAZON SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.

Yo EGTABLECIMIENTO:  NOR ESTADO  ABILRTD “FEC. INITIO ACT. 30011/2006
NOMBRE COMERCIAL:  HANCO DELBANK FEC. CIERRE:

R FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECOMOMICAS!

ACTWIDADES DE INTERMEDACION MONETARIA REALIZADA POR (i BANCA COMERCIAL

DIREGCION EGTABLECIMIENTO:

Provins: MANAR) Camden: MAN A Panmoquie: MANTA Calie: AY SEGUNBIA Nimero: SIN tntersacotin: CALLE DOCE Referencia:
FRENTF AL BANCO DE LS ANFIES Edifiior DELGADU TRAVE! Toiciono Trabajo: $5262453% Faw: 052825505 Rl
dribarkEnbalidank fin e T

;'

No. ESTARLECIMIENT Y [AthH] ESTADO’; ARIFATM FRCOINICIO ALT. 1070020607
NOMHRE COMERGIAL: BANCG DELBANK S.A. FEC. CIERRT:

» FEG. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS

AGHIVIDALIE S DE IN TR RIE DIAGIN MIDNE T ARIA REALIZAUA HUR <A BANGA G4 WAERCIAL é

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:

Provitics® PIEHINGHA Coiier QUITO Panoguis: SANTA PRISCA Calle AY AMAZONAS Numero' 21-27 ntarseccion JERONIMC
CARRIDN Laiticio: BOLSA DL VALORES [Lmatt dolbankg@deibankiin.a;,

No ESTABLECINMIENTO: 133 ESTADO ABIERTO FEC. INICIO ACT. O1/1202007

NOMBRE COMERLIAL: £ANCQO DELRANK S A FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMETFAGION MONETARIA REALIZADA D0l A BANGA CUMERCIAL

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:
Provinoi, GUAY AR artdn! &t’iﬁ@i L Farroquia: TAROU; Civdadehs. ALBORADA DECIMAETAPA Galie. BEHJAMIN CARRION
N, St myt)’". stidn: GALLF ﬁ& R Edificle GENTRO COMERCIAL LA ROTONDA Oficiia” LOCAL B Tetsfuno Trabajo:
Q227507 4 Teigyhnd Tentinjie 34"9730'(»3_-\\?1311: delpankybdethiank. e i
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- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

e hace bien al pais: SQCIEDADES @K)
NUMERD RUC: 0950648673001 ' Q
FAZUN SOCIAL: BANCO DELBANK S A, ' ( 5

\

BLECIMIENTG T, ESTADD  ABWRID FEC SICID AGT, 2107/2009

NOMBRE COMERCiAL, BANCO OFLBANK S.A " FEC. GIERRE:
FEC. RECHCIO;
ACTIVIDADES ECONBMICAS

ACEVIDAUEY DE INTERMEDACION MONETARIA REALIZAZIA 2007 41 BANEA COMERGIAL

DIRECCION EBTABLECIMIENTO:!

’;'F\I-Vi?-:“_!r’q: Sl TR Cantin Mix‘Lj.reALAYPlarre;d;;i;:iQ?«L’-HALA {alla DL SUNICH P;;Er;l‘a;tl.:.::i!ff{lnt&m&r sor: SANTA ROGA -
AYALICHO Tiedsions Tiabge 72438154

e

Nor. ESTABI.ECIH!ENTO‘ N1 EBTARO  ARIFRTO FECICIO AGTY. 21/07/2000

NOMBRE COMERCIAL BANCO DELBANCK SA FeC.
FEC. T
ALTIVIDADESY ECONOMICAS:
ACHVIDADE S DE ;L RMEDIALION MONETARIA REALIZADA BOR LA BANGA COMERCIAL N
DIRECCION E BTABLECIMIENTD:
Provihenm, T HIMHW AL S, RIOBAMHA Parmonguia: LIZARZARISU Calle: 10 DI AGOSTE M. 2361 Iefaeceson:
LASA A TR st ar] HLE L AL CENTRO COMERCAIL (A Teimfine tranapy 0329K:3914 Yetalone Trahaja: 032651920

No ESTARLGFRIENTR. TS ‘ ESTADD . ARIERTG TFLC. 00 AT, 24713000
NOMBRE COMERCAL. BANCO DELEANCK S.A FEC. il RE:

FEC, RETICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: .

ACTIVIDADES DF INIERAMEDIACION MIONETARIA REALIZADA =0 A BANCA COMERCIAI

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

s Sunidn Sawpngul)

GURAHUA Liantdn AMBATO Fatroqiis L MATRIZ calie: MERA Nurmare’ 613 it
O AL SURTRO COMLRCIAL 6.t . §elorons lrabao 332420735 Telefono frabau:

Dr, Redoho Phroz Pimosts
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« MY REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE!
e o SOCIEDADES
¢ i (RO RUC: 0990048673001
NSOCIAL: N v BANCO DELBANK S A

¢ TABLECIMIENTG  tin ESTADOG  ABIRTO TR INIGIG ART. 7637010
<€ COMERCIAL. BAKCO DELBANK 5.4, FEC. CIERRE:
. FoL REINICIO:
v JADES ECONOMiCAS:
IADES GE INTERMEI®ACION MONETARIA REALIZADA BOR A BANCA COMERUIAL

1EDCIGN EGTABLELIMIENTE: )

N RICHINGHA Lt RUMINATIDL Barroguio: SAN RAGALL L:aliw: AV, ) "/"\Li'J_-Nénmm: -2 Imarsscaon: GIOVANNI
SHRA Teeferenzia JUNT( AL § OCGAE HAPPY DQLAR Edificic. MASIANA D JESUS Oficins -7 Tglelong Damicilio: U4 2665747
Pty Ty el N4 PEGI TGS .

&

N~ ESTABLEGIMIENT S, en) ESTADGY - ARIFRTO TCOINICIO ACT. 17022010
NUMBRE COMERCIAL:  BANGO DELBANK 5A. 717, CIERRE:
h i, REINICIO:

A TIVIQADES ECONCMICAS:

A EVIGADE 1D INTERIMFIAGION MONE CARIA REAL 12408 -t A BANCA COMERCIAL P

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:!
Pl vt s MAMABI Gt PORTOVIE JO Parroguls: 12 DE MARZO ralie; RICAURTE. Mamary 13 Itarbacelan COROOVA - 10
B AGOS O Releroncar HRENTE A DIARICY LA HORA 1 gletona Bamciile: D42630200 1 eiefone Domicilio; 42638202

in ESTABLECIMIENTD:! 0260 EETADO  ABILRIO Fost, INIRIQCART. 17/02/2010

NOMBRE COMERCIAL. BANGO DELBANK S A . 7o CIERRE:

#.C. REINICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AUTIVIDADES I INTERMFDIAGION MONETARIA REALIZADA PUL CABANEA COMBRGIAL

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

T e T Loruy U —
Provingia. LOJA LCanton: Loy ..’(m;&&lmg, Calia: BERNARDO VALDIVIES G Némaro: 54 terceonidn. 10DE AGOSTD
Rederenvin: T A 8581 Telelbing Donticilion XET7AHT Teletoro Mumelia’ D47572346
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’ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
le hace bien ol pais | SOCIEDADES ' 0)
NuMzRO RUC: 0280048673001 » ' / @é
“ALUN SOCIAL: BANCO DELBANK §.A.

o ESTABLECINIENTO. 097 ESTADD  ARIERIO FRC. INICIQ ACT. OWOR/2010

HOMSRE COMERCIAL.  BANGO DELBANK S.A - FEC. CIERRE:

) FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONDMICAS:

CIVIDADES GE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POH U8 BANCA COME RGIAL

DIRECCION ESTABLEGIMIENT:
revvincins CANAR Chntsi BIBLIAN Forroaom: GISLIAN Calla: §HAGSCE GALDERDN Nomars: S infareaerian: AV, DANTEL
rencia” FRRENTE Al MUNICIPIO Telofonn Bomisie 649336408 Talsfans Domigiia: 042030747

-
pm

Na BERTARI FCIMIENT O w7 E'RTADQ M;HPQT('\ FRo. INICIE ACT. 02/03/0010

v

HOMBRE COMERGIAL: BANCO DELBANK S ,\“ _ " FEC. CIERRE:

FEG. REINICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIUADES DL I8 HERMEDIACION MONETAR IS REALIZAUA ~OR Uit BANGA COMERCIAL

E ! N
DIRECSION ESTABLECIMENTO:
Provineia: C.ANAR fiantin, CANAR Famauia; CANAR Oalle: SUGRY Ninierm: 178 imaraserian: & DL IGNIS Referaneia: FRENTE
AL PARQUE BLHTRAL 1alefono Donvicllio: 642236157

No. ESTARLEGINIENTO  h23 ESTADD  ARIFRTO FaC. INICIO ACT. 170012010

NOMBRE COMERCIAL: BANCO DELBANK 5.4 - FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

ACTIV[DADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES OF INTERME DIACION MIONE TARIA REALIZADA 20K A BANCA COMERCIAL

DIRECEION ESTABLECIMIENTD:

i CANAR GeetURTRONGAL Faomiia: LA FRGNGAT catis W SEBE TG rimars: Ti1 Refrania
ALMACEN AR QR Tohsdobdd onictio: 042420365 Yolufmo Domicho 042221300
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE:

SOCIEDADES
" W 2RO RUC; 08B0048673001

AZ 5N SOCIAL: "BANCO DELRANK §.A.

g “AELECIH:ENm; n24 ' ESTADD.  ABIERTO o VOFEC IMSIOACT. oxlona01s

o IMBE COMERCIAL. BANGD OFLBANK SA. ' :
TIVDADES ECONOMIGAS:

- TVIDADES DE lNTERMED!ACiQN MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERUIAL

LIRECLION ESTABLECIMIENTD:

Frowine e CGARAR émmn AZOL:UES Purroqulu uﬂGUEb Conalie: \Jl,;!N.SMILLAANmmm 4114 intars - coiom: BOLIVAR Refarancia:
TTAGOGMAL AL IFSS Feigloano Nomigilip: 42746354 Telelona Domigilin '14/:'4334«:

-
¥

N ESTARL ECIMIERNTE 238 ESTADD  ARIERTON FEC. (T UCIO AGT. NRA3E0H0
NUMEBRE COMERCIAL: BANCO DELBANK SA. - B CIERRE:

SR SINICIO:
ALTIVIDADES ECONOMICAS: N

AL HVIDARES UL 11 LRMLUIACION MONETARIA REALIZADA RO1 LA BANGA COMERCGIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Phovinea: ACUAY Ciantir: GUALASED Pé‘rwqwa: GUALACEO Cae: JAIME ROLDEIS Nimarg: 57  iorseocion: 3 OF
NOVILMUSHE Pafersce: 1Ly Th AL LOGAL 3012 LXPELSS {aiaforn Larracin: D4 2zbsd 1

N EST ARl BCIMENT o g ERTADG ARIERTO " N N WY M LT
NUMBRE COMERLIAL.  BANCO DELBANKS A . ERRE:
- CINKGIO:
AUTIVIDAUES ECONOMICAS:
'§N SHVIDADES OF INTE RMEIBAGION MONETARIA RLALI[A:)AW IRABANCA COMERCIAL

.

DIRECCION ESTABLEC[!JIENTD». i \
) - S MED e
a.. uPln\'Ilu Hie' IMBARUNA O mx;;,.ﬂ’ﬁmm»& Pard -t LMEBIG Talatant,
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para que ﬂeve acaho las dlhgenc:as necesarias para ejecutar las resoluciones de aumento de capitallsuscrito
Y pago de-acciones,

16.- Conocer y resolver sobre el patrocinio profesxonal asumldo por los Abogados.Cesar Baquerizo Bustos y
‘Angela Moran Asencio en reemplazo del Ab. Guillermo Valarezo Coello, encargado de patrocinar la-causa
penal qu ¢ por peculado se sugue contra Erika A!barracm derzvada del informe de auditoria de fecha 28 de julio
del 2011;

17.- Co ocer y resolver sobre la Resolucién No. JB»2012 2146 dél 26 de abril del 2012;

18.- Corjocer y resolver sobre la designacion del OﬂCIal de Cumplimiento. Titular y Suplente;

19.- Conocer y resolver sobre el Manual de pohtxcas y progedimientos: para la gestion de inversiones y
reformas af Manual de. administracion integral de riesgos;

20.- Conocer y resolver sobre la actualizacion del Manual de crédito de vehiculos;

| 21~ Cohocer y. resolver sobre la ratificacion del podég especnal conferido a favor de la Srta. Ana Maria

Rodrigusz Lopez;

 22.- Conocer ¥ resolver sobre el Oficio No. IDG-DAISFP6:2012.00108 de fecha 04 de mayo del 2012; y
23.- Conocer y resolver sobre la autorizacion ‘al Gerente General para la suscripcion del contrato con
BANCOMER TRANSFER SERVIGES INC.

Atentamente,

f) Ec. Javier Delgado Oviedo, Gerente General, Banco DelBank S.A.
&

El Presidente de la sesién, considerando que en Ia presente reunion existio el quérum de Instalacion estatutario, declard
formalmente instalada y abierta la- misma, disponiendo que se praceda a conocer y resolver sobre los anotados puntos
del ordn del dia

- Inmediatamente se pasé a deliberar sobre el vigésimo primer punto de} orden del dia: Conocer y resolver sobre
_ laratificacion del poder especial conferido a favor de la Stta, Ana Maria Rodriguez Lopez;

.En este’|punio se concedio la palabra a la Dra. Mercl Valarezo,.qulen refiiid que era necesario revocar el poder
anteriomjente oforgado a la Srta. Ana Maria Rodriguez Lépez, Contralor de la Sucursal Manta, y en su reemplazo
otorgar uno nuevo, haclendo constar los tres nombres y-dos apeflidos que dicha funcionaria liene, toda vez que esto esta

. siendo requerido. por algunas Notarias de} Canton Manta. Después de deliberar el Directorio por unanimidad auloriz6 al
Gerente General, Econ. Héclor Javier Delgado Oviedo, para que-otorgue la escrilura publica respectiva mediante la cual

" deber4 revocar el poder especial otorgado el 28 de: septiembre:del 2011 .a la Stta, Ana Maria Auxiliadora Rodriguez
Lopez ante la Notaria Décimo Sexta del Canton Guayaquul y en st lugar otargue un nuevo poder a favor de ésta con las .
siguientes afribuciones:
Uno) Sugcribir en forma individuat contratos de aperiura de cuentas corientes y de ahorros;
Dos) Suscribir er) forma individual coniratos de Servicios electronicos, Telomaticos y Tecnolégicos;
Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones y cartas.de referericias bancarias soficitadas por los Clientes;

Cuatro) Contestar en forma individual Oficios de la Superintendenicia de Bancos y Seguros, Fiscalia, juzgados penales,

" civiles, jlizgados de la nifiez y la adolescencia, y demés autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al
movimiento de las cuentas u operaciones de personas naturales ¢ jurfdicas de la Sucursal Manta, .
Cinco) Stiscribir en forma individual y a nombre y en representacion del Banco: Contratos de mutuo, conlratos de prenda
industrial o de prendas de cualquier clase, contratos de hipoteca abierta, anticresis y prohibicion voluntaria e enajenar y
gravar, y demas garantias reales de cualquier naturaleza que se olorguen a favor del Banco DelBank S.A,, pdlizas de
seguros,| y demas documentos relacionados a los créditos que préviamente hayan sido aprobados por los niveles de
autorizacion de crédito respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de tales contratos;

Seis) Suscribir en forma individual cancelaciones de hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas industiales, y
cancelacjones de garantias reales en general;

~ Siele) Suscriblr en forma conjunta con una firma “Clase A™ de las sefialadas en el Manual de Firmas’ autonf
aprobado por el Dnectono del Banco DeIBank SA. ¥ hasta los montos ahi establecidos: Los demés ¢

clausula; Titulos Valores emitidos por el Banco; Cartas de Crédito del Ex!enor Endosos de Titulos Val
Garantia) Negociaciones de Titulos Valores, Negociaciones de Compra y Venta de Divisas, Giros y Tr
Exterior y de! Interior del pals; Cheques girados sobre Cuentas del Exterior e Interior del pals; Chequ
Movimientos sobre cuentas bancarias del Interior y del Exterior del pals; Autorizacion de Negociaciones
del Banco en el Interior del pais,




COPIA CERTIFICADA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION. ORDINARIA-DEL DIRECTORIO DEL.

BANCO DELBANK $.A. CELEBRADA EL DIA JUEVES DIECISIETE DE MAYO DEL DOS MIL DOCE -

En la ciudad de Guayaquil, a-las catorce horas del dia diecisiets. de. mayo-del dos mil doce, en las-oficinas del Banco
‘ubicadas-en. ¢l primer piso del Edificio situado £en las calles P, lcaza 454 ¥ Baquerizo.Moreno, se reunié el Directorio del
Barico DelBank SA., ¢on la concurtencia de los siguientes directores: Ab. I rcos Villanueva Andrade, primer vocal
principal; Ab: José Vera Guilién, -Segundo vocal principal; Ab..José' Dominguez Ruiz, tercer vocal principal; Econ,
Darwing Jiménez Vasqu rto vocal principal, y, Ab. Miguel Figueroa Rios, Quinto Vocal principal. Presidis la sesidn
el Ab. José Vera Guillén, Presidents de Directorio, y 1z Dra, Merci Valarezo Medina actué 0 secretaria por-decisién
unanime de Jos' Direciores presen - Asistioron también  Ia.sq 6n el sefior Econ. Javier Delgado Oviedo, Gerente
General dél Banct, con vo informativa y sin derecho a volo, de éois midad con o' establecido en el articilo vigésimo
segundo del estatuto social: & Ing. Efrain Argiisllo Mora, Jefe de Administracién Integeal dé rlesgos; C.P.A. Waller
Navarro Bustamanite; Auditor Interno, con voz informativa pareldos efectos sefialados mas adalante en Ja presente Acta.

El Presidente del Directorio dejé constancia que los sefiores Directores fusron debidamerite convocados por el Garente

General, & fin-de tratar acerca.de los puntos fiados enel orden def dia'y determinados en fa referida convocalorig, la

misma que a solicitud de| Presidente es lelda por secretaria,
Guayaquil, 14 de mayo de 2012

CQNVOCATORIA,ALLOS SENORES DIRECTORES -
DEL BANCO DELBANK S.A. ,
De conformidad con ef articulo vigésimo segundo def estatuto social me permito convocar a los sefiores
-Directores a la-sesidn ordinaria del Directorio-del Banco DelBank S/A., que se celebrars ep esta cludad de
Guayaquil, el dia 17 de mayo-del 2012, a las 14h00, en el ical del primer piso del edificio-signado con e
‘| niimero 454 ubicado en las calles P. lcaza y Baquerizo Marero da a ciudad do Guayaquil, con'el objeto de
tratar el siguiente orden:del dig: ,. S : ' '
1.- Condcer y resolver sobra élinforme de

— © &l Iniorme de gestiones del Gerente General; o o .

| 2~ Conacer y résolver sobre el informe del Auditor Interno corresporidiente al primer Trimestre del 2012 que’| -
incluye el frifo me de evaluacién al Cronograma de regularizacion de observaclones efectuadas por la SBS, -
para evitar el riesgo de lavado de activos o : n

¥

3.~ Conocer y resolver sobreel Informe de la Calificadora de Riesgos cortado al 31-de diciembre del 2011,
4.- Conocer y resolver’ sobre el informe correspondiente af primer trimestre del 2012 del Comité de
Administracion Integral de Riesgos; - : :
3.~ Conocer y resolver sobre el Plan de contingencia de liquidez; : o ' o
6.- Conacer y resolver sobre el alcance al informe de riesgos referente al crédiio aprobado al Fideicomiso
Mercantil Temabienes; ” .

7.- Conocer y resolver sobre la actualizacién de Estudios de sectores econdémicos;

8.- Conocer y resolver sobre el informe de calificacion de emisores del portafolio de inversion,

| 8- Conacer y resolver inforn hsual del Comité de Cumplimiento;

10.- Conocer y resolver sobre la Designacion.del Jefe de Negocios y fijarsu retribucion;

11.- Conocer y resolver sobre fa conformacién del Comité de Cumplimiento y, Comité de Calificacién de

- | Activos de riesgos;

12.- Designar al responsable de llevar la relacion comercial o financiera con el cliente, quien debera aplicar la
“| ‘politica “Conozca a su cliente" y procedimientos de debida diligencia, .

13.- Conocer y resolver. sobre la designacion del Gerente Financiero y del Gerente Administrativo para el
proximo periodo estatutario; . o ,

14.- Conocer y resolver sobre Ia designacion de perios avaluadores del Banco;

15.- Conocer Yy resolver sobre ¢l aumento de capital suscrito ¥ pagado del Banco, sobre la forma de pago de
‘| las acciones que se emitan €omo consecuencia del aumento de capital; y, autorizar al Trepresentante legal




Ocho) Suscribir en forma conjunta con una firma “Clase B" sefialada en el Manual de Firmas autorizadas aprobafio por
¢l Diregtorio del Banco DelBank S.A. y hasta por los"montos ahf indicados: Giros y Transferencias del Exterior y del
Interior del pals, Cheques girados scbre Cuentas del-Exterior.¢ Interior del-pais, Cheques de. Gerencia, Movimientos
sobre cyentas bancarias del Interior y del Exterior del pafs. Autorizacién de Negociaciones de Inversiones del Banco en
-el Interigr del pals, Certificaciones de cheques, Garantizacion de Endosos de cheques.

Nueve) Suscribir en forma conjunta con una firma "Clase.C" sefialada en el Manual de Firmas autorizadas aprobado por
el Directorio del Banco DelBank S.A., y hasta por los montos ahi indicados: Contratos de Operaciones Pasivas
nacionales distintos de los sefialados en los numerales uno y dos de esta clausula; Giros y Transferencias del interior:
Cheques girados sobre Cuentas del Interior; Titulos Valores. emitidos por-el Banco; Cartas de Crédito Comerciales:
Cartas de Garantia; Declaraciones de Importaciones y. Exportaciones; Comprobantes de Transacclones realizadas en el
Banco; Comprobantes Contables; Reversos de Qperaciones: Certificaciones de Cheques; Garantizacibn' de Endosos en
Cheques; Cheques de Gersncia para el pago de Gaslos Administrativos, previo autorizacion del Gasto del nivel
respectio; Cheques de Gerencia para atender Refiros de Cuentas Cofrientes o Ahorros por requerimientos de Clientes,
previa aprobacion de la Gerencia General a partir de'los US$5.000,00. v )
Dicho poder especial es revocable a voluntad del Directoriosu duracion es por tiempo indefinido, y no podra ser
delegado sin previa autorizacion del Directorio. En definitiva ja Apoderada quedaré facullada para suscribir cuanto
decumento.sea necesario, para fa realizacion de fos fines encomendados en dicho poder especial.

............................... LT P P S PP ST

No habignde olro asunto que tratar, el Presidente de-la sesion concedio un receso para la elaboracion de la presente
acta, Ia qual, reinstalada la sesion con las mismas personas defalladas al comienzo, és leiday aprobada por unanimidad,
sin modificacion alguna, Luego de lo cual se levanta la-sesion a las dieciocho horas sesenta minutos.

f) Ab. José Vera Guillén, Sequndo vocal principal, Presidente de la Sesion; f) Dra. Merci Valarezo Medina,
Secretarja de la Sesién; f) Ab. Miguel! Figueroa Rios, Quinto vocal principal; f} Ab, Marcos Villanueva Andrade,
Primer vocal principal; f) Ab. José Dominguez Ruiz, Tercer Vocal Principal; §) Econ, Darwing Jiménez Visquez,
Cuarto vpeal Principal; f} C.P.A. Walter Navarro Bustamante, Auditor Interno; f) Econ, Javier Delgado O., Gerente
General;|f) Ing. Efrain Arguello Mora, Jefe de Administracién Integral de Riesgos.”

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FiEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA QUE REPOSA EN LOS
LIBROS DEL BANCO DE|BANK S.A. A LOS CUALES ME REMITO EN CASQ DE SER NECESARIO..
g.ﬁ Guayaquil, 12 de jun def 2012 :
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El Banco DelBank S.A. se constituyd como Banco Industrial v Comercial, mediante eseritura
otorgada el 1 .de abril de 1965, ante e Notario Séptimo de Guayaquil, Dr. Thelmo Torres Créspo,
¢ ingerita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 6 de julio de 1965, Mediante escritura
otorgada el 23 de septiembre de 1986, anté e Notario Cusrto de Guayaquil Ab. Juan de Dios
Miiig Frias, inscrita en el Registro Mercantil de-Guayaquil el 11 de noviembre de 1986, ¢l Banco
Industrial y Comercial procedié a fijar su capital autorizado, reformar el estatito y a cambdar la
denorinacidn social de la institucién pot Ju do Banco Industrial v Comercial $.A. “Baningo™,

Atentameite,

Dra. Merci V a.l,{néfzﬁTv

Secrcet‘nri‘:}rdé‘la Junta

ACEPTO K1, CARGO DE. GERENTE GENERAL DEL BANCO DELBANK S.A., para ¢l cus]
~he sido|ratificado.- Guayaquil; 2 de agosto del 2011 - o
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MATRYZ

BEENCAUNIRD

Guayaquil, 02 de agosto del 2011

Sefior Economista
Héctor Javier Delgado Oviedo
Cindad, - :

E

De mis consideraciones: -

Campleme informarle que la Junts General Extfaotdinaria de Accionistas del Baneo DelBank
S.A., en su sesion celebrada el dia 11 de julio del 2011, tuvo el acierto de ratificarlo como
Gerente General, porun periodo de DOS ANQOS. Mediante Resolucion No. IRG-201 1-067 do
fecha 28 de julio del 2011 suscrita por el. Intendente Regional de Guayaquil, se calificé su
idoneidad para que pueda desempefiar las funciones de Gerente General del Banco DelBank $.A,
Bste nombramiento reemplaza aquél conferido a su favor el 28 de marzo del 2011 que fuera
inserito el 29 de marzo del 2011, : &

A usted le corresponde . ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial en forma
coordinada, conjunta o sepatadamente, con el Presidente Ejecutivo. Sin perjuicio de las
facultades que expresamente sefiala la Ley, las atribuciones del Gerente General estén indicadas
en ¢l articulo trigésimo lercero del estatuto social vigente del Banco, que consia en la escritura de
amento de capifal autorizado, cambio de denominacién a Banco Dc:lBank S.A. y reforma
integral del estatuto, otorgada ¢l 22 de agosto del 2002 ante I Notaria Sexta de Guayaquil, Ab.
Jenny Oyague Beltrn, escritura que fue ratificada en los témminos de la escritura otorgada ¢l 14,
de noviembre del 2002 ante el Dr. Piero Aycart Vincenzini, Notario Trigésimo del mismo canton, -
y rectificada mediante escritura otorgada el 14 de enero del 2003 ante a Abogada Jenny Ovyague
Beltrdn, Notariz Sexta de Guayaquil; inscritas todas en el Registro Mercantil de Guayaquil el 5
de febrero del 2003.

Mediante escritura otorgada el 3) de marzo del 2004 ante el Notario Décimo Sexto de Guayaquil,
Dr. Rodolfo Pérez. Pimentel, inscrita on cl Registro Mercantil de Guayaquil el 10 de mayo de
2004 se reformaron los articulos trigésimo segundo, trigésimo tercero y cyadragésimo sexto del
estatuto social. Mediante esctitura otorgada cl 02 de septiembre del 2004 ajte el Notario Décimo
Sexto de Guayaquil, Dr. Redolfo Pérez Pimentel, inscrita en el Registro Mercantil de Cruayaquil
¢l 27 de octubre de 2004 se reformaron los articulos quinto, trigésimo, {rigésimo quinto y
igsimo sexto del estatuto social. Mediunte escritura publica otorgada el 11 de dicicmbre del
2008 ante el Notario Décimo Sexto del Cantdn Guayaquil mscrita en el Regisiro Mercantil del
Cantdn Guayagnil el 26 de encro del 2009 se reformd el estatuto social en sus articulos
triglsimo primero y trigésimo séptimo. Mediante escritura publica olorgada ¢l 0! de septiembre
del 2010 ante el Notario Décimo Séptimo del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Guayaquil el 18 de encro del 2011 se reformé el estatuto social en sus artizulos
Vigésimo sexto, Vigésimo noveno, trigésimo, trigésimo primero, trigésimo quinto y wigésimo
sexto.

AGENGASUR
SOCURBALBANTA @
SUCLRSALQUITD
AGEHTIA QUITY
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b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: X“ \)-B"“W
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot § A Manta

Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bienes Mostrenc 6 13-sep-2007 104

3/ 3 Hipoteca Abierta

Inscrito el : viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 20 Folio Inicial:  11.206 - Folio Final: 11.244
Namero de Inscripcipn: 767 Nimero de Repertorio: 3.514
Oficina donde se guairda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Canton: Guayaquil
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta que otorga la compaiia Indelsot S.A. 4 favor de la Compaiifa Frenal S.A., la compaiiia Indelsot
S.A. es actual y tnjca propictaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA 11, de la ciudad de
Manta, avenida cuatro dec Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL @
FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacidn Umina 1. POR ATRAS. (Norte) Veinticinco
mctros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenta Y tres metros setenta
y ocho centimetros: terreno signado como Lote A Propiedad de la compaitia INDELSOT S.A. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros - Ingenicro Pedro Loaiza. Medidas que dan

un drea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS

CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacién de subdivision otorgado por el

Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escrituray en el que se ha creado el lote B, lote que se hipoteca en
esta misma escritira, quedando un area sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,7 Im2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre ¥/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecari 80-0000000027140 Compaiiia Frenal S A Manta
Deudor Hipotecarig 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A

.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: ' ' No.uscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098
6/ 3 Hipoteca Abierta

Inscrito el 1 miércoles| 31 de marzo de 2010

Tomo: 10 olio Inicial:  5.760 - Folio Final: 5.776
Namero de Inscripcion:| 367 Nimero de Repertorio: 1.724
Oficina donde se guardy el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escriturasuicio/Resoludion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Hipg,(ﬁﬁ}lﬁf\tfg@’w‘y Prohibicion.sobre terreno signado como lote A. Sobre una superficie de 1608.71 M2.
S it
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Acreedor Hipotecario Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

7/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183

Nimero de Inscripcion: 4 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado E! Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

en el lote A un Edificio denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: &
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

8/ 1 Planes
Inscrito el 1 jueves, 24 de febrero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Nimero de Inscripcion: 7 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: -
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compafiia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

9/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  martes, 23 de octubre de 2012
Tomo: | Folio Inicial:  29.347 ~ Folie Final: 29.545
Niémero de Inseripeién:  1.537 Nimero de Repertorio: 6.484
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién: )

a.- Observaciones: s B
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la que Cancelan’la
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Bodega N.- 2{), Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Bodega N.-9 Bodege
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamicnto N.-1 1, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estacionamiento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamicnto N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacipnamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo | Estacionamiento N.-
47, Estacionamiento N .- 54, Estacionamiento N.-55, Estacionamiento N.-56, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departamento|203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamento
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamentp 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento| 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del Edificio E! Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta

Deudor Hipotgcario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 367 T 31-mar-2010 5760 5776

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Namero de Inscripciones ‘ Libro

?B‘ie‘ﬁégvM‘éngéﬁcE& - 1 Hipotecas y Gravamenes
Planos 1

Compra Venta |
LPropiedades Horizontales 1 [

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. 1
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:27:10  del jucves, 14 de febrero de 2013

. . T ’/D \/) .
A petici6n de: Saé e s ¢

(AR A UNE A A

Elaborado por : Mayra Dolorés Saltos Mgndoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 ,(-;,/"\ que se dicra un traspaso de dominio o se

g emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/ f"‘l\- '
. Jaime E. D"élg_ﬁ‘\d(')ﬁlntriago
Firma del Registrador

A

~
Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36584 T Pdgina: 5 de S







GUAYAQUIL, 20 DE JULIO DR 2012

INGENIERO VK
CESAR AURELIO DELGADO OTERO , \Q\&J\ﬂ
CIUDAD

VIE ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESION DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE  ACCIONISTAS DE L COMPANIA INDELSOT S.A.
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD ELEGIRLO PARA
LAS [FUNCIONES DE GERENTE DE ESTA EMPRESA POR EL PERIODO
ESTATUTARIO DE DOS ATIOS, DEBINDO EJERCER USTED LA REPRESENTACION
LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL EN FORMA INDIVIDUAL DE LA COMPANIA.,

LA COMPANIA INDELSOT S.A. E3 UNA SOCIEDAD ANONIMA LEGALMENTE
CONSTITUIDA BN LA FEPUBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA CELEBRADA EL DIA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.991 ANTE EL NOTAR[Q
VIGES[MO PRIMERO DEL CANTON GUAYAQUIL DR. MARCOS DIAZ CASQUETE, E

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL, DEL CANTON GUAYAQUIL BEL 30 DE
QCTUBRE DE 1 991,

RUEGO ANUSTED SE SIRVA ACEPTAR ESTA DESIGNACION PIRMANDO ESTE
MOMBRAMIENTO Y PROCEDA A INSCRIBIRLO AMTE bf SENOR REGISTRADGR
MERCANTIL DRESTE CHNTON GUAYAQUIL,

/ /
ATENTAMENTE, \ / /

X

CESAR no.}r{u‘ro DELEAOB0TOMAYOR

SECRETARIOAD-HOE n',u-\/}xQN"rA GENERAL
(_~7

S o

4

ACEPTO La DESIGNACION DE GERZENTE DE LA COMPANIA  INDELSOT S.A,
GUAYAQUIL, 20 DE JULIC DE2.017

e o T
CESAR A URELIO DELGADO OTERQ
GERENTE
C.Co#130042115-

NACIONALIDAD: ECUATORIANA.
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“Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTOR10:40.899
FECHA DE REPERTORIO:23/jul/2012
HORA DE REPERTORIO: 15:03

Ea cumplimiento con o dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

L.- Con fecha veintitrés de Julio del dos mil doce queda mscrito el presente
Nombramiento de Gerente, de la Compaifiia INDELSOT S.A., a favor de

" CESAR AURELIO DELGADO OTERO, de fojas 74.421 a 74.422,
Registro Mercantil ndmero 13.129.

ORI qusyy
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U ) ’ggf%; - REGISTRADOR MERCANTIE

q} BRI & DEL CANTON GUAYAQUIL (E)
y B D, ° |
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Guayequil, 30 de Julio de 201 2
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL Eiﬁn?;fcm o
. EL NAVEGANTE i

[

PREAMBULO N
Ll edificio EL NAVEGANTE S¢ encuentra ubicado en la urbanizacidn Umida £, en. la
Avenida 3 v frente 4] mar, sector cuatastral Municipal 124, en la Parroquid--Nant ;5
Cantén Manta, Provincia Manabi, luzar que se fija como domicilio de dicho edificio

Bl edificio el Navegante ticne: 2 subs.elos para parqueos ¥ badegas, planta baja que

Aincluye dreas comuneas v 1 Departaments, 10 pisos de departamentos tipo, Pent-houss,
ferraza en cubierta obre 6] Pent-house, dreas comunes y terreno.

CAPITULO PRIMERO:

DILOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DF
ESTE REGLAMENTO ‘ :

ARTICULO PRIMERO: ¢] presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se farmula de acuerdo con el siguientc ordenamiento-

- & Laley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento
b. Elarticulo 915 de] Cédigo Civil; ‘ .
¢. Las Ordenanzas correspondientes;
d. La escritura cpastitutiva del Régimen de Pro
(que se refiere este ordenamjento interno.

piedad Horizontal del Edificio a)

A los tres’ primeros ordenamicrtos que sirven de basc o fuentes
Interno y que forman parte del
aqui en adelante c¢qg
ordenamniento, “La Rs

de este Reglamento
mismo, se 1os podra lamar también indistintamente, de
mo los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al dltimo
critura Constitutiva”.,

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicard mientras subsista ¢!
Régimen de Propiedad Horizonta] de cdificio y su cumplimiento es obligatorio para
tedos Jos propietatios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores a
usufrucuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los apartamentos
que se divide “El Edificio”, guienes se com
familiares, trabajadores dependientcs, vigitas,
taz6n o circunstancia acudan a dichas propied
de este reglamento. i

nticréticos,
Y estacionamientos en
prometen a que, ademds de ellos, sus
etc y ademds personas que por cualquier
ades, respeten fielmente Jas disposiciones

Tode propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
W ocupante a cualquier titnlo, serd personal v sol
infracciones que sean cometidas por sus familiares,

anticrético, usufructuario
Idariamente responsable por las
trabajadores, cliente, Visitantes, elc.

“a responsabilidad por

toda y cualquier infraccién a Io previsto en 1
Jetermirados como fiey

ites en el articulo primero
cmargen de la que deberd asumir el
soidariamente cn ¢l prepietario,

0s instrumentos
anterior o en este reglamento, al
aendatario u ocupante Tespectivo, recac

ARTICULO TERCERQ: Esie Reglamano Interno wended fuers:

atereeros adguiricowe | o

1 oblivatoria respe o

fereerus cronictanios de

utras dercchos

tonsecuentemente, loda personas, que adquiera, o
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EbIFICIO

3
Ly
. .
:
M;

EL NAVEGANTE ; ..

- PREAMBULO L
Ll edificio EL NAVEGANTE se encuentra ubicado en la urbanizacidn Umifa I, en.

Avenida 3 y frente 1] mar, sector cutastral Municipal 124, en la Parroqui':i";Manta;---

Cantén Manta, Provincia Manabi, lugar que se fija como domicilio de dicho edificio.

El edificio el Navegante tiene: 2. subselos para parqueos ¥ bodegas, planta baja que
Ancluye dreas comunss ¥ 1 Departamento, 10 PIsos Ge departamentos tipo, Pent-houss,
terraza en cubierta sobre ¢] Pent-house, 4reas comunes y terreno.

CAPITULO PRIMERO:
DL LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE

ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: el presente Reglamento Interno del Edificio BL
NAVEGANTE se formula de acuerdo con ¢ siguiente ordenamiento:

a. La Ley de Propiedad Horizontal v su respectivo Reglamento

b Elarticulo 915 del Cédigo Civil ' :

¢. Las Ordenanzas correspondientes;

d. La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al

(e se refiere este ordenamiento interno,

-

A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento
Interno y que forman parte del mismo, se Jog podra llamar también indistintamente, de
aqui en adelante como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al dlfimo
ordenamiento, “La Escritura Constitutiva”,

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicard mientras subsista ¢!
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio Y su cumplimiento es obligatorio para
todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u OCupantes a cualquier titulo, de Jos apartamentos y estacionamientos en
que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc ¥y ademds personas que por cualquier
razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Jas disposiciones
de este reglamento. i

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor articrético, usufructuario
' ocCupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, cliente, visitantes, etc.

“a responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determirados como fuentes en e] articulo primero anterior o en este reglamento, al
-margen de la que deberd asumir ¢l arendatario u ocupante TeSpectivo,  recac

solidariamente en 2l prepietario,

ARTICULO TERCERO: Este Reglamanto Interno tendrd fuerza oblivatoria re

SpOSLO
derechos S

aterceros adgniicne o wereeroy cropictarios de  utrgs
consecuentemente, lada fersonas. que sdquiera, o cualquier tlo, s propicdad.
i No

) T.
7




| AN
a. Elterrenp.- B) terreno sabre ¢) que se asienta la construccién del edificio, drea de
estaciondmiento, con inclugdn de espacios destinados a retiros.
Zona de Jibre acceso aldrea de estacionamiento.- Esta drea por su uso es up bien
comin y en ningiin cass Jodrd ser usado para otro fin especifico que aquel para
el que'fue concebido,
Recepeion v sala de estar.- Esta drea estd prevista para el trédnsito v descanso de
los copropistariog ¥ sus invitados; su mobiliario v decoracién son de propiedad
comiin. :

La terraza coman.- Todo copropietario tiene acceso a disfrutar de la terraza de
150 comin, dandole el uso de esparcimicnto o recreacién visval. Para Ingvesar a
la misma debera solicitar las laves al administrador, v tomar Jag precauciones
necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de producirse serdn de
exclusiva responsabiiidad del solicitantes.

Piscina.- Bsta concebida para beneficio exclusive de los propictarios y sus-
invitados. Todos los usuarios deberdn regirse a log horarios establecidos para su
utilizacidn y corresponde a cada uno tornar Jas precauciones necesarias para

-evitar accidenies: los nifgs siempre deben estar acompafados de un adulto,
responsable |de sy seguridad; se mantendrdn alejados los recipientes de vidrio de

la zona demprcada. Queda prohibido consurpir bebidas o alimentos dentro de la
piscina. .

Spa hombre; Y Spa mujeres.- Jos copropietarios y sus invitados podrdn hacer
uso de los spy, dentro del horario establecido para su uso.

Gimnasin.- Todos los copropietarios tendrdn derecho a] uso del gimpasic, para

ello, deberdn separar uy fuma, que quedard publicadg en una pizama a vista de

todos los condominios. Cada usuario deberd preocuparse per dejac secos los

€quipos o aparatos que haya utilizado.

Sala de eventos.- Esta drea estd prevista para el desarrollo de sesiones de comités

O para reuniones privadas de cualquiera de los copropietarios; en este tltimo |
case, debera realizarss una reservacién del espacio.

Los ascensores.- Sop para el uso exclusivo de personas (10 méximo) y por

ningin metivo| podrd subirse por ellos equipos pesados que sobrepasen los 700

g, que cs I capacidad méxima de carga. En la probibicién se incluyen

materiales comp basura, cemento, piedra, arena, madera; eic,

Las escaleras, Jos pasillos y las puertas ds ingreso.- Son para el transito de

persenas - (copropietarios, empleados,  visitas, ctc) y su limpieza y

mantenimiento serdn  de exclusividad responsabilidad de] administrador. Los

gastos que se ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y determinadog

en la primera Asamblen de Coprepietarios.

El cuarto de transformadores, saia de maquinas de ascensores, cuarto de bombas,

paneles de medidores eléctricos y de telefonfa.- Por la seguridad de todos los

copropietarios, u
administrador, o Ja personas que €] delegue.
Cisterna: Existc luna cisterna geueral en el subsuelo, a partir de la cual se
bombeard a todas los departamentos; para detallar el consumo de agua, a la
entrada de cada |departamentos ge instalard un medidor de agua y una vez
establecido el vilor éste ge pagara al administrader junio con ¢! pugo de

aliCuots por oiros servicios,

suarios y arrendatarios, a este sector solamente tendrd ingreso el
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A cada copropietario Je corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administraciop,
mantenimiento y Ieparacion de los bienes comunes, para lo cual se aplicar4 la alicuota
correspondiente a cada uno de Jog biencs individuales.

La alicuota de derechos
individuales, tiene cada co

fijardn de acuerdo con ]

estacionamiento o bodega representa porcentualmente con r
gastos estardn contemplados'en el ¢
revisado 1

ho reajuste se hard a aumen ( 1 S, )
como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren Ja
economia nacional, como e incremento  salarial por efectos de reformas en 1a
legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropictarios.

que cada departamento,
elacion al edificio. Estos

ARTICULO SEXTO. USO DR LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podra
servirse de |os correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin - su’
destino ordinario ¥ no pegudique el uso legitimo de los dem4s duefios.

Los copropietarios deberdn observar [ag regulaciones de Ja Administracién respecto al
uso de los mismos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bicnes
- comunes de los copropietarios estan sujetos al siguiente régimen:
a. Los bicnes Comunes Bisjcos 0 Esenciales son todos aquellos indispensables

para la subsistencia de |a copropiedad, como e} terreno, los cimientos, estructura,

techado, fachada, instalac;
ton Sus respectivas redes,

taxativa.. ‘ :
Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor

desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para segunidad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los

copropietarios y usuarios del mismo,

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE YOS BIENES DE USo

es pertinentes para hacer cesar e]

arbilrio y responde las cosas a su estado primitivo, basandose para el efecto dicha junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con e] Cédigo civil
' casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los

par

que se aplcard para los
articulos precedentes,

ARTICULO NOVENQD — DE LA RESPONSABT LIDAD - i prépictarin de cads
ADATTAINTO, suite ol vomercic del Bdilicio serd personal v pecuiiaris e nie
‘\

f
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bienes comunes, por ac

. unprudencia o n
cualquier titulo d

{c propio y solidariamente, s los dafios provinieren

la propiedad.

ARTICULOS DECIMO - SUIRTOS DEL R&
que carresponden a los copro
exclusivamente propios Y Ce los comunes, regirin
adquirientes, inquilinos, sustitutos » tenedores a cu
propietario deberd hacer conocer o
que lo adicionen y

pietarios en materia de uso y aestino de ]

aalquier titule, a quienes cad
I contenido de este Reglamento v de las disposicione
reformen en el correspordiente contrato.

CAPITULC TERCERO

DETLOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERENO
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION - Para la
bueca administracidn Y conservacion del editicio y para regular los derechos v
—-—--obligaciones reciprocas de log copropietarios, sz establecen log siguientes érganos de

gobierao v adminisiracién y funciorarios administrativos, . .

a. L2 Asamblen de Copropietarios. X

b. [.aJunta Administrativa

c. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d. Administrador, '

Las faculades y obligaciones de tal

) s Organos y personas se deierminan en este
Reglamento. '

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS '
ARTICULO DYODECIMO — COMI'OSICION DE LA ASAMBLEA. Esti

integrada por los copropieiarios del Tidificio, convocados y reunidos en Ja forma que se
prevé a continuacion. ‘

ARTICULO  DECIVIO TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS V.
EXTRAORDINARIAS.
Ja Asamblea de Cop

ropletarios se reunira ordinariamente cada afio, en uno cualquiera
de sus cuato prim

€r0s meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los
copropiefarios que representen por lo menos 25% de las alicuctas o tres de  los

~miembros de la Junta | Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus
veces. '

ARTICULOS DLECIN

pueda reunirse y ado

IO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que Ja Asamblea

ptar validamente sus resoluciones deberd mediar convocatoria
previa, cursada con poif 1os menos ocho dias de anticipacién al dia de la reunién.

La convocatoria deberé efectuarse por medic de notificacidn escrita entregada en el
domicilio scifalado por cada copropietario v, ademés por carteles fijos en tres e los
ligares més visibles de] EDIFICIO o con igual anticipacién. enuno de los periddicos de
mayor circulacidn en o) ciudud de Manr

En todo caso. la convocutoria indicars | lugar, dia, hora y objeto de la reunion.
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responsahle de los datios ¢ausados de los bienes de les demds copropietarios 0" a los
solidariarente, 35 los dafios provinieren de

bienes comures, por acto propio vy
iienies, inquilinos, usufructuarios o tenedores a

. unprudencia o negligencia de sus dspe:
cualquier titulo de la propicdadl.

ARTICULOS DECIMO ~ SUIRTOS DEL R GLANMENTO. Tedas las obligaciones
que corresponden a los copropietarios en materia de uso y aestivo de los bienes
exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para os nuevos
adquirientes, inquilinos, sustitutos s tenedores a cualquier tituio, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer sl contenido-de este Reglamento v de las disposiciones
que lo adicionen y reformen en el correspordiente contrato.

CAPITULO TERCERO
DELOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la
- bueaa administracidn v conservacién del editicio y para regular los derechos y
......... -obligaciones reciprocas de log copropietarios, se establecen log siguientes érganos de
gobieroo y adminisfracién y funcioparios administrativos. . .
a. La Asamblea de Copropietarios.
b. LaJunta Adwministrativa
¢. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa
d. Administrador. '
Las facultades y obligaciones de tales Organos y personas se¢ determinan en este
Reglamento. ‘

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DUODECIMO — COMYOSICION DE LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los copropiciarios del Iidificin, convocados v revnidos en Ja forma que se

prevé a continuacion.

ARTICULO DECIMO  TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y .

EXTRAORDINARIAS.
Ja Asamblea de Copropictarios se reunird ordinariamente cada afio, en uno cualquiera
de sus cuabo primeros meses y extraordinariamente, cuando Jlo soliciter los
copropietarios que representen por lo menos 25% de las alicuotas o tres de  los
-miemntros de la Junto Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus

.

VECes.

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asammblea
. pueda reunirse y adoptar validamente sus resoluciones deberd mediar convocatoria
' previa, cursada con por 10s menos ocho dias de anticipacién al dfa de la reunién.

La convocatoria deberé efectuarse por medic de notificacién escrita entregada en el

domicilio sciialado por cada copropietario v, ademés por carteles fijos en tres ce los

lugares més visibles del EDYFICIO o con igual anticipacidn, en uno de los periddicos de

mayor cireulacion en la cindad de Manr, |

En }(>c!o caso. la convocatoris indicara = lugar, dia, hora y objeto de la reunidn.
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JARTICULO  VIGESIMO. PIUMERO.- DEBERES DE LA ASAMBLEA.-

/" Corresponde a la Asamblea: ' '

a. Elegir de entre sus micmbros, a cinco vocales principaies con sus respectivos \x{u&‘
suplentes, pura que conformen Ja Junta Administrativa, quienes durardn un afos
en el ejercicio de sus funciones y podrin ser reelegidos indefinidamente,
coutinuando en sus funciones hasta ser debidarnente reemplazados.

En caso de| que el Copropietario sea una persona juridica y quisiera
considerdrselo como miermbro de la Junta Administrativa, se entenderd que ha
sido elegido af designar a su reprasentante legral como vocal de dicha junta.
0. Distnibuir entre los copropictarios fas cuotas o expensas necesarias para la -
administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes.
c. Imponer gravimenes extraordinerios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracién v conservacion de los bienes comunes, para su reparacion
y mejoras voluntarias. ’
Hxpedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropicdad vy
Administracién del Edificio con una mayoria de votos que represente mds del
50% del valor total de las alicuotas de los copropictarios concurrentes a la
Asamblea.
Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.
Antorizar Ja compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de votos que
represente mis| del 75% de Jas alisuotas de 1os copropietarios concurrentes a la
-Asamblea.
Conocer v regolver sobre el Prasupuesto Anual General de Gastos de
Administracidn,. : :
h. Ejercer todas las demids facultades que sean de interés comin y que no estén
atribnidas en laLey, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los érganos de
la Administracipn y decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por
dichos drganos de administracién a la consideracién de la Asamblea.
1. Delegar una o mis de sus atribuciones a Ia Juonta Administrativa para lo cual se
" “requerird siempre una votacién ds los copropietarios asistentes que representen
mds del 50% de [las alicuolas del Edificio. . .
Sanciona a los copropictarios que infringieran la ley de propiedad horizontal o el
presente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.
« k. Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
a ley, a los reglamentos, o no resultasen convenjentes para los intereszs del
edificio.

la

: DE LA JUNTA ADMINISTRAIIVA

ARTICULO VIGESIMA SEGUNDO — COMPOSICION - La Junta Administrativa
estard formada por cineg miembros, con derecho a voz v voto. El Administcador, quien
hard las veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd couenrrir con voz pero
sin volo. '

Los suplentes actuardn solo en caso de falia o ausencia de los Principales. El Asesor
Jaridico de la Junta Adniinistrativa podea asistir a las sesions cuando fuese convocado,

lendvd voz pero no voro.

ARTICULO VIGESINMO TERCERO - DE LOS FUNCIONARIOS. La sunia
designani de enre sus miembros o un Prasidente v o un Vicepresidente, Al Presidence le
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corresponderd dirigir las sesiones v el Administrado actuard en la Secretaria de la
misma. En caso de falta del Presidente le subrogara el Vicepresidente y ex falta del
Secretario lo subrogaré la persona designada por dicho organismo, con caricter de
ocasional. . S

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolverd Ja Junta -

Administrativa.

Las demds facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente y Administrador o
Secretario, se consignarédn en el Reglamento o Reglamentos respectivos que el etecto se
expidan o serdn objeto de resoluciones que adopten la Junta administrativa, '

ARTICULO VIGESiMO- CUARTO —DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
exijan y, por lo menos, en

Se reunird extraordinariamente cuando las.circunstancias lo
fora ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO - QUORUM. Para que se entienda legalmente
instalada la Junta Administrativa se requerird la presencid de tres de sus miembros y las
decisiones se tomarn por mlayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un

yoto.

ARTICULO  VIGLESIMO SEXTO - CONVOCATORIA. Para las sesiones
ordinarias a los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el
Administrador, con por o menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias, -
los convocara igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
por lo menos, a peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dfa, hora Y objeto de la reunién. Podr4 prefijarse un dia ¥ hora
para las futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco
lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco vocales principales.

ARTICULO .VIGESIMO SEPTIMO = ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa
se establece para la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacién y reparacién de los bienes comunes y tendré la calidad de
organos consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

I Bjercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién y dar
cuenta de ella a la Asamblea. '

m. Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de carcter urgente o importante
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de
orden privativo de la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunién de la
Asamblea la obligacién de informar del particular. :
Designar y remover al Administrador asf como fijar sus honoraros y
emolumentos, respectivamente. Bl Administrador podré ser o no copropietario vy
hard las veces de Secretario en la Junta. .
Decidir Ja contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza -de
Seguro General obligatorio: y distribuir entre los copropietarios las cuotas para
el pago de Ja prima.

Elaborar el proyecto de presupuesto anval de ingresos y egresos de la
Administracidn y somelerlo a Ia aprobacién de la Asamblea.

Autoriza o raificar, sealn ef caso. 10s 4c03 vocontrares del Adnpunistrador.,
cuando asi lo solicite 0 Jo exija este Reglamento. '

Ejercer todas las atribuciones que fe delegue o Asamblen de copropictas o

orden de awender odas las nesesidades urgenles relafivas o la ade{g




Edificio, indrvenir como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin
limitacidn alguna, , : ' :
Autorizar los|contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia
excediere 4e|cinco reaiuneraciones bisicas unificadas de loy frabajadores en
general, y que no estuvicren previstos en el Presupiests Anual.
Autorizar ia compra de bienss, materiaies, equipos, cte. cuya adquisicion no
estuviere prevista en el presupuesto ordinaric de gastos.
Autorizar la venta de bicnes muchles que per su estado no cumplan la fnalidad
parz Je cual sueron adquiridos o faere menasier su sustitucidn.
Autorizar los fraslados de fondos de e u ofro rubro del peesupuesto, cuando
fuere necesarii.
Reglatentar 1a constirucion y administracidu del fondo de reserva y detenninar
1 cudta con ia que cada propietario deberd contribuir para la formacién del
mismo, Ia 2nal serd proporcional 4 su alicuotz sobre los bienes comunes.
Intervenir en fos conflictos que oenrren entre los copropietirios y que no hayes
sido solucionadgos con la sola mtervencidn d:l Administraclor y tratar de darles
solucion conforme a las normas de cquidad y justicia.
Imponzr a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia ng mayor de tres remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadorés en gencral, '
Planificar v ordenar la decomeion especial e las dreas comunes dei Edificio en
las ocasiones cirpunstanciag qué estime convenienles. _
- Determinar el horario de apertira, cierre ¢ ilumindcién de las distintas
dependencias de] Rdificio.
bb. Autorizar o negar foda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que sc
pretenda realizarien ¢f edificio.
cc. Delegar todas o parte de sus atiibuciones al Administrador, para ¢l mejor
cnmplimiento de su cometido.
dd. Designar al Asespr Juridico y-Iijar sus honorarios: e, institnir como Procurador
Comin de los copropietarios al Adninistrador, cuands lo estime necesario.
ec. Expedic reglamentos especialcs Fara la mejor administracién y conservacion del
Edificio as{ como para el mejor desenvolvimiento de los 6rganos de
--Administracién dgl mismo y tambicy paza la viilizacién de los bicnes comunes.
[f. Ejercer todas las| demds facultades que l¢ comespordieren de acuerdo a Ja
naturaleza de sus ffunciones o.de conformidad con este reglamentos o los que
« expidierc Ja Asamblea. '

i DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO VIGESIMG OCTAVO - DESIGNACION.- Bl Administrador sed
designado parJa Junta Administrativa.

Corresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente la suscripcién del
cc‘rrcspbndicntc poder pari gue ejerza la Administracién, fijando les condiciones del
mismo: periodo  de duracién, garantias si foerc necesario, obligaciones y
responsabilidades, asi como establecer otros debereg y atribuciones del Administrader, a

" mis de los sefialados en este reglamento. ‘

LT Presidente de 1o Juma Administras - poded asumir vrovisionalmente las fongione,

St i | . o o sopm o A e sy ep ey )
de adrnitistrador en caso dd falia o ampelireento de Este, hasta que fa Asamben Cieneral

resuelva o perlinenie.
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ARTICULO VIGESIMO NOVENQ — FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DLL
ADNMINISTRRADOR. No obstante lo dicho, se establecen como f\_mcidnﬁs Y

atribuciones del Administrador:
Ljercer la tepresentacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios dél

edificio El Navegante, en LOdO cvanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demaudas, actos y contratos determinados ¢ autorizados por.la
ley v reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas por laLey y
este Reglamento, con todas las facultades que le delegue la asamblea y/o la
Junta, .

Comparecer a juicio, pof delegacién de la Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Celcbrar contratos v contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
que se indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta

Administrativa.
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la

Junta Administrativa.
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

y asistir a ¢ilas.

Recaudar los dineros de las conmbuoxones que estin obligados a pagar los
copropietarios, asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y
manejar los fondos ‘de la misma, con las limitaciones establecidas en ‘este
Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias & iniciar
la accién judicial cuando se encontrase impaga por mds de dos meses alguna
cuota exiraordinaria o la imposicién de la multa.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a

entidades piblicas y privadas:
Proyectar la creacién .de cargos- necesarios para la “administracién de- la

copropiedad, sus funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea General y formar parte del
presupuesto de gastos anuales.

Presentar a la Junta Adnumstratxva el proyecto de i Ingresos y gastos anuales con
60 dfas de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de

a

copropietarios.
Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula

inmobiliatia. .
Controlar a la persona que se Raga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio,
ya sea ésta natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.

. Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copro;uedad realizar u
ordenar las tareas que fueren de urgencia para la conservacion e integridad del
edificio, controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica,

continua y sistematica para cuidar la conservacién y buen funcionamiento de los

biencs vy servicios comunes v la buena presentacién del Edificio.
Contralar, siguicndo las instrucciones de la Junta Administrativa, ¢l Seguro

General Obligatorio.
Impedir por todos 105 medios la coniormacion de grupos de P
Edificio como sitio habituel para sus reun

iLSL‘{

ocupen Jas dreas comuanes det ) R,




Conservar enortien los titulos dzl edificio, poderes, comprobant=s de INgresos y
egresos y fodos los documentos que tengan relacian con el edificio.

Congervar copialcertificads de ja Fscritira Piblica de constitucion de Propiedad
Horlzontal del Bdificio El Navegente, de Ja Escritura Piiblica de compraventa
del terreno sobre el cual estd sonstruido el edificio, asi como de los pianons
arquitectsnicos, estructurales, de mstalacionss generales y otros documentos,
todes los cualeg formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta
documentacidn oficial del edificis. Toda esta documentacidn oficial deberd
entregarla medianic acta a su sucesor. _
Llevar un libro |de registros de copropiztasios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores, anticrético y usnarios cel edificio, con indicacién de sus respectivas.
Ejercer Jas demds funciones v cuzplir con las obligaciones que le corresponden
dada la natwaleza de su cargo y, cumplic con todo lo que le sea encomendado
por la Asamblea de copropictarics v por la Junta Administrativa.

CAPITULO 4

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
CQPROPIETARIQS,

ARTICULO TRIGESHWO -- DERECHOS.- Los Copropictarios tendrén los derechos
establecidos en Ja Ley Ordenanza de Propizdad Horizontal, siempre que no se opongan
a lo prescrite en este Reglamento. Tales corno: ,

a. Ljercar sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer

de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la le de Propiedad

Horizontal, ¢l Reglamento General y este Reglamento:

b. Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
propietarios de Jos mismos; '

c. Rjercer su derecho de propiedad sobre los bienes comumes dél edificio en la
proporcidn que le jcorresponda y hacer use de ellos con las limitaciones y en
forma legal v reglamentaria;

d. Concurrir a las Asambleas. de Copropictarios y ejercer su derecho de expresion,

. de voto, de peticién y, en general, haceruso de los derechos vy atribuciones que
lu ley vy este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

2. En caso de remate de algin bien v habiendo dos o mis posturas iguales, tendrin
derecho de nreferencia los condominics del edificio. ‘

J.os demas derechos y obligaciones estabiccidas por la Ley, Reglamentos y

Ocdenanzas. '

Pera poder gozar de estos| derechos, asi como para recibir los servicios comunes de

redes de enzrgia eléctrica, |telefénicas, aire acondicionado, apgua potable, servicios de

limpieza u ctros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de Jas expensas
ccrnunes de administracidn y de cualquice otro valor que adeudase o que fijase la

Anamblea de Copropictariog, la Junta Adminisirativa ¢ el Administrador; encontrarse al

dia en el cumplimento de| todas sus obligaciones y no haber sido suspendides sus

derecho de acuerdo con estg Reclamento.

) acrendataro, usafrucwwio o acresdor anticrdiico, susteird al copropietans on sus

dercchos de use sobre los blenzs comunes cel edificio v en las oblivaciones inherenies

Al Réaimen e Propredad Flecicntal v ol prosente Reglamente Intems,
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ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO - OBLIGACIONIS Y DEBERES.- Los

Copropietarios estdn sujetos a los deberes

v obligaciones contenidos en las normas

legales y este Reglamento y, en especial, a:

a. -’

umnplir con ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen

de Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de cste Rec]a.mcnto acatar
las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempsiiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera:

Permitir al Administrador Ja inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de
dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios. :

En los contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o antxcrcsm 1espccto a
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquiriente,
afrendatario o anticrético se someterd, expresamente, al presente Reglamento y a
las resoluciones generales; tomadas por la Asamblea d¢ Copropietarios. El
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y cxpensas ordinarios y extraordinarios
necesario para la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezea
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard ser
satisfecha dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora s¢

cobrard el interés maximo corpercial convencional legal sin prejuicio de la

accion judicial comrespondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,

especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio,
piscina, dreas de estacionamiento, ascensores y en general de los bienes
comunes. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale

la misma Asamblea;
Colocar Ja basura en el lugar destinado para cl efecto y en el horario sefialado, la

misma que ser4 depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerrada.

'El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier personas que use 0 goce un

departamento por otro titulo legal, serd solidariamients responsable. con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de PI‘OplCd"td Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Intemno.

Conservar el terior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar
de inmediato los desperfectos que s¢ produjeran en sus departamentos y que
ocasionen o puedan ocasiopar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general del edificio.

Afrontar, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demds
copropielarios o a los bienes comunes del edificio

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
Administrativa. '
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las potificaciones de
cardcter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
En caso de incumplimiento de csta obligacién, las notificaciones se hardn en su
Jepartamenio. on convordancia con lo dispuesto en Jox Articulo Cuadragésim y
Cuadraedsimo segundo del preseate Reglamento.

otiticar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su twsal para ¢ Regisird

que debe Hevar ef Administrador.




m. Les dusiied de departamentos con terrazas signadas a su nso especifico estin
obligados 41 mantenimients Y iunpieza d2 Jas misirias pOr cuenta propia v en
general, a las demds cbligacions:s expuestas anteriormente,

ARTICULO TRIGESIHIO SEGTUNDO - PROHIRICIONES.  Se prohibe

determinantemente i Jos CCpropietarios. -

a. Usar los bienss comunes O sus bienes individualas para fines distintos de Jos
autorizados por la Junta Administrativa o usuarios co fines ilicitos, inmaorales,
contrarios a este Reglameclo y que afecten las buenas costumbres, {a .
tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatario o seguridad del edificio;
Utitizar l1as dreas comunes (] Edificio para reuniones de tipo polftico, religioso
o sindical o efectar eq ellas raitines, concenfraciones o eventos del mnismo
cardcter, _ .
Ejercer en los departamentos actividades queé comprumelan la seguridad, solidez
¥ salobridad | de) edificio, asi como conservar o depositar sustanciag ¢
mcreaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan
humedad, malps olores, hume 6 cnalquier clase de m:olestias a los demds;

Daiiar, modificar o alierar en forran alguna, ni aun a titulo de mejora, los biencs

comunes del edificio;

Modilicar las distribuciones de la tabiquerfa, deé 1a marmpostenia de su propizdad

exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de

Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que

certifique que los cambios propucstos son posibles. La tabiquerfa de ductos es
inalforable; » ‘

Realizar actos | contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de Ia

samblea de CQopropietarios o (ue sean incompatibles con el Régimen de

Propiedad Horizontal al que estd sometido este edificio;

Instalar  antenas de radio, televisiéa o cable sobre los bienes comunes del .

edificio, salvo con autorizacidn expresa de la Asamblea de Coprepietarios;

h. Iusiaiar maquinaria industria] pesida’o que produzea ruido o trepidacidn en el
edificio o que pueda afectar Ia szguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes o instalar mdquinas que produzean  vibraciones, ' interfieras o
distersionen las ondas radiales o de televisién, o altcren el flujo normal de 1a

corriente elécirica;

17 Almacenar sustaneias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes fanto en

¢ los bienes exclusivos como eq los comunes.

J. Por seguridad dellos habitantes dz] Edificio, estd probibido la nstalacién de
arte[actos  que consoman gas sin la autorizacidn expresa y escrita del
adnuinistrador, quien serd solidariamente responsable con quien infrinja esic
reglamento por log accidentes QU= ocurrieran. ) , ‘

k. Introducir y mantener animales dentro de les departamentos. En todo caso ng se
permitird el libre tidnsito de animales por las dreas comunes de] edificio;

] Mantener abicrtas lag puertas que comunican sas departamentos con los ESPacios

de circulacidn colntn y utilizar éstos como una extensidén de sus bienes
exclusivos o utilizar log vestibulos, cbrredorcs, escaleras y terrazas del edificio
como lurares de alinacenamicnto, de reunién o de trabajo o para ¢l desarrollo de
actividades ajenas i aquellay parn oy que fueron coneebidas v que inwe fSeren
cor el rinsiio aonnal de i nersonas. L adminisirador esad facuade paci
elechunr su inmediato reliro. sin pecjuicio de la sancidn que se e imponga.




m. Pinlar o colocar letreros, SIgnos, avisos o apupcios en los vidrio de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en Ias_,
puertas que comunican los departamentos con Jog espacios de circulacién; v, en

general, en los bienes. comunes del edificio. Unicamente constard en la puerta de
entrada al departammento; e} nimero de identificacién del mismo, que sera de-
cardcter uniforme e instalado por la administracidn del edificio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza Y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del

edificio; .
Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; -pueden
colocarse cortinas de tela, plisticas o de otros materiales disponibles en el
mercado, siempre que su color se encuentre entre los dos tonos especificados en

las siguientes muestras:

Blanco

Solo se permitird ¢l uso de plantas ornamentales cuando su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o locales particulares no afecte el aseo ¥ 1o
desarmonice con la estética y buena conservacidn ) presentacién del Edificio
Tocar miisica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de su -
departamento; utilizar, altoparlantes, miisica en alto volumen, receplores de
television y, en general, cualquier otro dispositivo que provoque ruido,
resonancia o afecte de otra manera la tranquilidad de los propietarios o usuarios

del Edificio. .
Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido y 1

rea de estacionamiento; igualmente, queda

i

as

reuniones sociales * dentro de] 4
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de la 2ona; , :
En caso de producirse un accidente entre dos o mds vehicolos en el drea de
estacionamiento, ¢l causante resarcird el dafio con el pago de'la respectiva
* reparacién al propietario del vehiculo pefjudicado. En todo caso, los accidentes
que se produjesen serdn de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn atenerse a lo dispuesto en la ley vy a la
competencia de Jos jueces respectivos.
Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodidad de los demdés
copropletarios; L. .
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacidn escrita de la Asamblea dé
Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita;
Arrojar basura o cualquier desperdicio en los pasillos, escaleras, pasajes y demis
bienes de uso comin del Edificio o dejar cestos de basura fuera de las
. Instalaciones destinadas para el efecto. La Adwministracién regulard la forma y
oportunidad que se efectuard el servicio de recoleccién de basura en el Edificio,
siendo obligatorio observar sus disposiciones
Provocar emanaciones Je olores molesios. nocivos o desagradabics
Utilizae los servicios del pessonal dependiente de f Adminiseocics.

acuvrdadies, mabajos v.o servicios de cariisr il




s L
Poner o fijar clavos, tomilles 0.50pories en los tabiques divisorios O paredes
m=diegeras que puedan pegudicar a4 log demds biencs particulares o bienes

comunes del Edificio. ’.

(%) ; . . N & ~y e e <3

Halvo e » Tanpular los equipog de seguridad istalade por ld
Administacicn ey las zonas internas ¥ oxternas del Edificio,

Yen zeneral, todog aquell

=8 42108 prohibidos por ja ley de Propiedad Horizontal
Yel presente Reglamenta Interno.
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establecerse cn la primera Asamblea de Coprepietarios. Se exceptian los gates de
reparacién o reemplazo que se originen e los actos de culpa o dolo de algin
copropietarios infractor. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al aga de
dafnos que causen sus respectivos arrendalarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a
los bienes comunes del edificio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURQO OBLIGATORIQ.- De ‘
conformidad con lo dispuesto ¢n la Ley de Propiedad Horizontal, la Administracién, de
manera obligatoria, contard y mantendra vigente el segwo contra mncendio del Edificio.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO — DE LA, RIESPONSABILIDAD.-- La Juata
Administrativa y el Administrador serdn los responsables de la ejecucidn de]
presupuesto anual de ingresos y egresos aprobados por la Asamnblea de ¢opropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DI VALORXES. El cobro de los
valores que’ los propietarios adeuden seglin la adouynistracién, se hardn en Juicio
ejecutivo y los propictarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
Reglamento y def incumplimiento o infraccién de la Ley y este Reglamento por pacte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal y més ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO — APELACIONES.- Cualquier propictario podré
impugnar los acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a la Ley, a“los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia: no
obstante la cual, ‘el acuerdo o resolucién serd ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha mmpugnacién solo podrd internarse
dentro de los diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo o resolucién y la
interposicién de dicho recurso, s concederd vnicamente en el efecto devolutivo siendo,
por tal raz6n, obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo 1mpugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a que sc refiere este articulo se hard
y entenderd legahnente realizada dejando copia del acuerdo o resolucitn, en caso de
ausencia del copropictario, dentro del departameato.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO '~ LOS TRIBUTOS- Por cada
aparfamento serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados divisibles. -

ARTICULO  CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO- Todos los
copropietarios sefialan como domicilio, para efeetos y la aplicacidn de este reglamento,
su apartainento dentro del edificio EL NAVEGANTE de la cindad de Manta. '

ARTICULO  COADRAGESIMO TERCERO - ARBITRAJE- £n wow de

controversia o dilerencia derivada de este contraw 0 que guarde relacion con ésic. Seri

resuelta definivivamenie por un Tribusal de Arhitraie que se integrard v funcionurs de
o

acuerdo con Ly Ley e Arbiiraje v Mediacion vigenie en Eeunder v of Reglimen:
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Comerdio de

rbifraje 4 cuya resolucidn en derecho se someten las partes, estara
es drbitvos, ce leos cuales cada parte nombrard un drbitro 'y el tercero,
ibunal, sera nombrado por anibos drbitros, de entre’ quienes Integran

del Centro de Arhitraje o de no lograr un consenso, seréd nombrado

por el director de dicho Ceniro.

v de Procedimicnto Civil.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO — REPRESENTACION LEGAL.- La
Al judicial y exwajudicial de los copropletarios del inmueble
bndominio o declarado -en propiedad horizontal la gjarce,
or en todo io relacionado al Régimen de
, quienes legitimardn su personeria con las copias cerfificadas dc la
parte pertineete del Acta en que fueror. elegidos.

ARTICULO CUAPRAGESIMO QUINTO — MANDATO - Se cstablece en forma
txpresa que, a pesac de la condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus
opropictarios scrin de naturaieza civil, por lo fanto regirdn sobre
s de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO — COBRO DX CONTRIBUCIONES Y

¢l Administrador deba cobrar el monto de las coniribuciones o ¢

cuotas, ¢l copropictario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del
mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o de la
obligacién, sobre ¢l monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo
Reglamento. La copia del Acta de Ja sesidn de la asamblea en que se acuerden las
EXpensas comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta
dias de acordadas y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva
las expensas v cuotas referidas en el presente Reglamento Intemo.

RAGESIMO SEPTIMO.- Los casos no previstos cn este

sistentes a dicha sesidn.

DEFINICION DE TERMINOS: =~ °
1.1. AREA DE TERRENO:
| drea total del terreno en la que se encuentra implantada la

construccidn, perteneciendo esta drea a los copropictarios de la misma.
1.2, AREA DE CONSTRUCCION:

reglamento y que no pueden ser resucltos de conformidad con la ley y el réglamento de
POr no cncontrarse estipulados en dichos instrumentos, ~serdn
lea general de copropictarios mediante resolucidn ado

ptada por

del drea de construccion del edificio, incluyendo la piscina y las

beras, ascensores, ductos, piscinas, ohmuisic,

Esta conformada por lafuma de todas las dreas de use o prapicdad comtn, com !

CNalén

[Crromns, 2.
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1.4, AREA NETA VENDIBLE:

Es la resulfante o sumatoria de todas las dreas vendib
departamentos), misma que debe ser
el drea comun del edificio.

les (estacionamientos, bodegas y

igual a la diferencia enire el drea de construceidn v
2 o

propiedad exclusiva de los propietarios a los

estacionamientos, bodegas y departamentos; ¥, copropietarios de las partes anexas. y
accesorias de los espacios comunes, como Instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica
y telefonica, desde la acometida hasta Jas instalaciones propias de cada estacionamiento,

bodegas, o departamento.

Se entenderd como bicnes de

1.5. ALICUOTA.: . i _
Nimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion vendible,
correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La

sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad o0 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:
En la superficie o porcién de drea comtn
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad. - ‘
Son bicnes comunes.y de dominio indivisible de] edificio, los siguientes: - .
1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, con inclusién de
los espacios destinados a retiros, jardines, piscina, bafios, vestuarios,

gimnasio, lobby, salones y bar. _

El ingreso principal, las escaleras y el ascensor,

La estructura o elementos resistentes de] edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

. Los ductos de instalaciones.
.. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de

medidores de los departamentos.
El sistema de dotacion de agua potabl
aguas luvias.

. El sistéma contra incendios y los equipos de seguridad.
- El sistema eléctrico y las acomefidas generales de teléfono y de TV

cable.
11. Equipos ¢ instalaciones de dreas comunes tales como — pero no limitados

os de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre

que le coresponde a cada local o

ey los sistemas de aguas servidas y

a generador, equip

otros. )
12. Mobiliarios y accesorios de decoracién de 4reas comunes.

13. Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter
de bienes exclusivos.

1.7. CUOTA DX TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde 2 cade estacionamiento. hodega o
departamento, para electos de tribiacion Y eopropiedad.

L8 VALOR DEL LOCAL:
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gistro de la Propiedad de 36561
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Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 36561:

" INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:| miércoles, 29 de agosto de 2012
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: p0.0.0.0.0.0.0.660.9.099.60.000900000.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 504: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ambientes: Terraza, sala,

comedor, 6k5€iﬂna, 1 dorir;itorio master, 1 dormitorio, bafio social: Linderos y medidas:
ARRIBA: Techo losa del piso 5. ABAJO: Losa techo de piso 3. NORTE: Partiendo de la

esquina Oeste hacia el Este con 1.41 metros y colinda con espacio libre, continua con giro de

90° al Norte con 1.98 metros, giro de 90° al Este con 4.60 metros y colinda con area cog}fm,
giro de 90° al Sur con 1.38 metros y finalmente giro de 90° al Este con 1.30 metros, hasta
llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este, con frente a la calle con
0.85 metros y continua con linea curva de 6.61 metros. ESTE: Colinda con ;ascensor, escaleras
y espacio libre en una longitud de 10.58 metros. OESTE: Colinda con espacio libre con 9.16
metros. El Departamento No. 504. Tiene un Area Neta. M2. 80,00. Alicuota % 1,215 Area
de Terreno M2. 19,54. Area Comun M2 45,51 Area total. 125,51. SOLVENCIA. EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inscripcidén Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2422 18/11/1994 1.637

Compra Venta Compraventa 214 27/01/1995 144

Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6 13/09/2007 - 104

Compra Venia Compraventa y Unificacion 3.047  05/12/2007 41.057

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 767  19/06/2009 11.206

Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010 5.760

i Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 24/02/2011 92

| Planos Planos 24/02/2011 81

! Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 2311072012 29.347

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36561




6/ 3 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miéreoles, 31 de marzo de 2010
Tomo: 10 Folio Inicial: 5.760 ~ Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 367 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Jaicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre terreno signado como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

iy gored

e,
&

b.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057

Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011

Tome: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183 .
Namero de Inscripcién: 4 Namero de Repertorio: 1.149
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgnmiento/?roviden?cia: martes, 14 de diciembre de 2010
ﬁscrituralJuicio/Reso!ucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

77 1

en el lote A un Edificio denominado el Navegante,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 3047 05-dic-2007 41057

87 1 l;lanos
Inscritoel:  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Niimero de Inscripcién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . )? .
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social _ . Estado Civil Domicilie
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A ' Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa{s) que consta(n) en: | : :

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 3556 ' Pagina: 4 ) de 6




No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales . 4 24-feb-2011 92 183

9/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  martes, 23 de octubre de 2012

Tome: Folio Inicial: 29.347 - Folio Final: 29.545
Niimero de Inscripcién: 1.537 Nimero de Repertorio: 6.484
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012

i oty

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la que Cancelan la

Bodega N.- 20, Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Bodega N.-9 Bodeg:
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estaciona iento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N.-
47, Estacionamijento N.- 54, Estacionamiento N.-55, Estacionamiento N.-56, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamento
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta bajf
Departamento| 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 de! Edificio El Navegante.
., b- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaitia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes 367 31-mar-2010 5760 5776

Certificacién impresa por: Mays ;x Pigina: § de 6




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro
1 Hipotecas y Gravamenes 3

Nimero de Inscripciones

Bienes Mostrencos

Planos 1
Compra Venta 3
Propiedades Horizontales 1

L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:26:15  del jueves, 14 de febrero de 2013

A peticién de: \\ff):’ « o ?"33"0 .
Hi S y R O

Elaborado por : Mayra Dolorks Saltos Men :;, .‘ ‘ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
0 h que se diera un traspase de dominio o se

1310137110 "
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

2.

-y

4

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36561




mpresa Publica Municipal

e?‘itzt_rg ;e la Propiedad de 36584
S AN OO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Flcha Registral Nimero 36584:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura] miércoles, 29 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/[dent.Predial- ),:0,0,0.0:0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.00.0.00.00.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO No. 37: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrito dentro de

los siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa planta baja del edificio. ABAJO: Losa

del segundo piso de parqueo. NORTE: Lindera con 4.90 m y estacionamiento No. 38. SUR:

Lindera con 4.90 m y estacionamiento No. 36. ESTE: Lindera con 2.62 m y pared exterior.

OESTE: Lindera con 2.62 m y drea comun (circulacidn vehicular). El Estacionamiento N% 37.

Tiene un Area Neta. M2. 12,84. Alicuota % 0,195 Area de Terreno M2. 3,14. Area Comun
M2 7,30 Area total. 20,14. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R A A% A M E N

RE Sl \l}< \ DE MOVIMIENTOS RF(,]STRALILS

! o lero ’ o o Acto o Nimero y fecha de inscripcién  Fotio luiciail N

| Compra Venta Compraventa 2422 18/11/1994 1.637
Compra Venta Compraventa 214 27/01/1995 144
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6 13/09/2007 104
Compra Venta Compraventa y Unificacién 3.047  05/12/2007 41.057
Hipotecas y Gravamencs Hipoteca Abierta 767 19/06/2009 11.206
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010 5.760
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 4 24/02/2011 92
Planos Planos 7 24/02/2011 81
Hipotecas y Gravamenes ___Cancelacién Parcial de Hipoteca 337 23/1012012

\10\ l\m\ms REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 3 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Inscripeipn: 2.422 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- ()l;‘sﬁ'\%nrones
_“fgrﬁ‘h ﬁl-b;cado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana A.
)
S,
n i z a ¢ i o n U m i a4 a y D o s
Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36584 A i\\, Pagina: |
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A » Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedeito Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995

Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Nimero de Inscripcién: 214 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estido Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha Casado

31 1 Bienes Mostrencos
Inscrito el :  jueves, 13 de septieinbre de 2007
Tomo: o Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Namero de Inscripcién: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umifia 11, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilie
Propietario 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

4/ 3 Compraventa y Unifieacion
Inscrito el :  miéreoles, 05 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de Inscripcién: 3.047 Niimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayagquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umiiia 1] de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican

q u € d a n d ] u n 1 o e
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Compafiia Indelsot S.A., en calidad de propietaria del “EDIFICIO EL NAVEGANTE”,
hasta que se retina la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento Interno

Especial de leste edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien certificar que el

departamento niimero 504 y parqueo N° 37, del edificio El Navegante, no tiene pendiente
ningan tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Manta, 13 de febrero del 2013.

Muy atentam

S

INDELSOT S.A.
Ing. César Delgado Otero

Representante legal.




W)

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPARNIA
INDELSOT S.A., CELEBRADA EL DIA LUNES 4 DE FEBRERO DEL 2013.

En la ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de febrero del 2013, siendo las diez horas y
habiendo coincidido en las oficinas de la compafiia, en la Calle 9 y Malecén, edificio Vera N 1,
oficina N2 5, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compafiia Indelsot
S.A., de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de
Compafiias vigente. Preside la sesién el sefior Ing. César Aurelio Delgado Otero y actia como
secretaria ad-hoc de la junta la Sra. Maria Fernanda Macias Moreira. El Sr. presidente dispone que
la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los articulos octavo y noveno del reglamento sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. La Secretaria
de la Junta forma el expediente del Socio que habla el articulo veintisiete del Reglamento sobre
Juntas Generales de Socios y Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de las
participaciones que representan, el valor pagado de eflas y los votos que le corresponden,
resultando que asisten los siguientes socios: .

Delgado Martinez César Patricio.

Delgado Otero César Aurelio.

Delgado Sotomayor César Rafael.

Delgado Sotomayor César Roberto.

Delgado Sotomayor Martha Elizabeth.

Sotomayor Juez Martha Maria. . &

Las socios asistentes representan la totalidad del capital social y suscrito de la COMPARNIA
INDELSOT S.A., el mismo que asciende a la suma de $ 800 {ochocientos 00/100 délares de los
Estados Unidos de América) cada una de ellas, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios para tratar el tinico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General de la Compafiia, para que como su representante
legal adquiera obligaciones y firme documentos a nombre de la COMPARNIA INDELSOT S.A. como
vendedor del departamento N 504 y parqueo N2 37, del edificio El Navegante ubicado en la
urbanizacién Umifia 2 — Avenida 3 entre Calles 1y 2 de la ciudad de Manta, La Junta General luego
de analizar el dnico punto del dia, resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General de la
Compaiiia Indelsot S.A., para que actué como vendedor del departamento N2 504 y parqueo N2 37
del edificio El Navegante, ubicado en el barrio Umifia Il de esta ciudad de Manta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién de la
presente acta. Hecho asi, con la asistencia de fas mismas personas inicialmente presente se
reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones
que hacerle, es aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes con lo
cual el Presidente de la Junta la declara concluida y la levanta a las 13H30.

* - CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE
ACTAS DE JUNTA GENERALES DE LA COMPANIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
-ﬂcnfj j«xim.—a &ﬁza@a Qonif?a.

Peticiin:

ediante comunicacién|ingresada al Despacho el 25 de Febrero de 2010, signado con
nimero de tramite No. 1909, suscrito por el Ing. César Delgado Otero, Gerente de El
Navegante, en la que solicita a la Alcaldia de Manta la incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “E] Navegante”.

Analisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No, 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de
2010, que contiene el ¢riterio presentado por el Area de Control Urbano avalado
mediante oficio No. 700-DPUM-TAV P.H # 022 presentado por el Arq. Teodoro
Andrade, Director de Planeamiento Urbano; que indica la factibilidad de Declarar al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “El Navegante”, ubicada en la
Urbanizacién Umifia II, Avenida 3, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral #°
1160103000, de propiedad de la COMPAN{A INDELSOT SA.

Resolucion

En base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante
oficio No. 094-CER-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arg.
Teadoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-
DPUM-TAV P.H. #22, ingresado al Despacho de la Alcaldia el 7 de diciembre de
2010; y, de conformidad a lo prescrito en la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizando
la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “El Navegante”, ubicado en la Urbanizacién Umiiia 11, Avenida
3, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de
propiedad de la Compania INDELSOT S.A.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltios, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionado
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 2010

Ing. Jaime
=" ALCALDE DE MANTA
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010 '
, \\\«M*’X‘
ADMINISTRACION MUNICIPAL
jzy e?:zime (f).:lza&z ﬁcniﬂk’z.

Con fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada
Bonilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano
mediante oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arq.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-DPUM-
TAV PH. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldfa el 7 de diciembre de 2010;
procedié a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio denominado “EL
NAVEGANTE", ubicado en la Urbanizacién Umifia I, Avenida 3, parroquia Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de propiedad de la Compaiiia
INDELSOT S.A. e

Manta, Diciembre 7 de 2(}1'6
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- g ~: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ME’N!C]I%X(IL\
L ' DELCANTONMANTA

ESPECIE VALORADA

Ne 80731 . BN

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo JEOMPANIA NDELSOT S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

1160103080 EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.37
1160103017 EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.504
Manta, diez y ocho de¥febrero del dos mil trece

P SCENTRAL TZADO
m&'x?vu OFL JOANTON MANTA

ing. Pablo Mdcias Garcia
TESORERG MUNICIPAL




5615

LA DIRECCIO!

A peticion verbal
en vigencia, se en

perteneciente a

GOB]ERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

5

N FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrg@eAR ¢ dIONSTRUCCION-

cuentra registrada una propledad que consiste en
COMPANIA INDELSOT S.A.

— T EDIFETNAVEGANTEDPTO S04+ ESTAC 37

AVALUO COMERCIAL PTE

ubicada

cuyo

$53734.50 CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA ¥, CUATRO 50{10Q,ridad

de

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA &

23 FEBRERO 2013.

Manta, del 20

ELABORADO: MA, JOSE PARRAGA

GRS

Direct(}h- Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS \\\Mﬁ

ESPECIE VALORADA
; /U_Sp 1’25 i
N2 100768 No. Certificacion: 1 00768
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 10930

Fecha: 22 de febrero de 2013
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-16-01-03-017
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.504

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 80,00
Area Comunal: T 4551
Area Terreno: 19,54
Perteneciente a:

EDOCHmenIo Identtdad o Prop}etaﬂo R
‘ | COMPANIA INDELSOT SA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4885,00
CONSTRUCCION: 41418,30
46303,30

Son: CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
ztyal de acuerdo al sector aprobado

titularidad del predio; solo expresa el valp Nelo 7
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de @
Bienio 2012-2013. tL ;ﬁ
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Impreso por: MARIS REVE:, 22?@&&&13 F7:22:34

3
{l

n
)
LEA O,

ERmA,

SERA

ic




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECYE VALORADA

, USD 1’25
No. Certifi caczon. 100769

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 22 de febrero de 2013 No. Electrénico: 10931

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de Ia Clave: 1-16-01-03-080
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.37

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,84

Area Comunal: 7,30

Area Terreno: 3,14

Perteneciente a:

EDocumemo Identulad ” Propzetarw '

| COMPANI4 INDELSOTSA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 785,00
CONSTRUCCION: 6646,20
7431,20

Son: SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento-fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoydel Suelo gctial de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS REYES 22/02/2013 17:25:55




Goblermo Auténomo Descentratizado

, Municipal del Canton Manta . TITULO DE CREDITO no. 000152833

Direcrifie: Av. Stn. y Calle 3 - Tolts 2611475 / 2611477

L 5 .
' L E 2232013 11:11
| Una escritura pibiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION tbicada | 1-16.01.00.017
= 7i; 1en MANTA de la parroquia MANTA :
NOMBRE O RAZON SOCIAL ,
| Jcouran moELSOTS A, EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.504

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

g = }1307091825 VELIZ INTRIAGO AMNUSKA KOYITO

EMISION: ~  2/23/201311:11  KLEVER MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

'I‘AugqicialdeICanténManta . TITULO DE CREDITO no. 000152834

Direccidn: Av. 4la. y Calle 8 - Tait: 2611-479 / 2611477

K B L _ 202802013 11:42
[ | Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION vbicada »
&n MANTA de I parroquia MANTA ‘ —

Ca EDIF.EL NAVEGANTE
COMPARIA INDELSOT S A. ESTACIONAM.37
’ - ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. “NOMBRE O RAZON SOCIAL

. DIRECCION
1307091825 VELIZ INTRIAGO AMNUISKA KOYITO

EMISION: 212372013 11:12 KLEVER MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario Décimo Sexto del
Cantén Guayagquil

RAZON.- En esta fecha y al margen de la matriz que
contiene la escritura de REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA BANCO DELBANK S.A. Y,
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO
DELBANK S.A. A FAVOR DE LA SENORITA ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ,

otorgado ante mi Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, Notario

Décimo Sexto de Guayaquil, el dia 28 de Septiembre del
2.011, y anotado la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA BANCO DELBANK S.A. Y,
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO
DELBANK S.A. A FAVOR DE LA SENORITA ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ,
otorgado ante mi Doctor RodoHo Pérez Pimentel, Notario
Décimo Sexto de Guayaquil, el dia 12 de Junio del 2.012,
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que antecede en esta fecha.-
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario XVI ** Guayaquil




Dr. RODOLFO PERFZ PIMENTEL
Notaric XVI ** del Cantén
Guayaquil

®.0.cl0980648673001 |
ECON-HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO
'GERENTE GENERAL

C.C. 0909877318

C.V.152-0016

: W\% ‘__ e ) g
DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario XVI ** Guayaquil

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero este
Primer Testimonio, que rubrico, firmo y sello,
en esta ciudad de Guayaquil, en la fecha de su_.
otorgamiento.- Lo Certifica.- E1 Notario.-
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firmando en unidad de acto conmigo el Notario de todo
lo cual DOY FE.
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COMBEJO NACIGNAL ELECTORAL
CERTIF CRE VOTACHY
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO Y

FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 38, FOJAS )-ESC.N0.2013-13-08-03-P1215
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