EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 2164
Numero de Repertorio: 4478

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2164 celebrado

entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311817298 CARVALLO ROMERO LIA COMPRADOR
1311817306 CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1160103065 28371 COMPRAVENTA DE DERECHOS
22 DE COPROPIEDAD
BODEGA 1 1160103103 26920 COMPRAVENTA DE DERECHOS

DE COPROPIEDAD
ESTACIONAMIENTO 1160103066 26916 COMPRAVENTA DE DERECHOS
23 DE COPROPIEDAD
DEPARTAMENTO 1160103039 26912 COMPRAVENTA DE DERECHOS
DE COPROPIEDAD
Observaciones:
Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
Fecha: 30-dic./2020
Usuario: gina_macias
Revision / Inscripcion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS
.' GEORGE BETHSABE
4y MOREIRA MENDOZA
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
MANTA, miércoles, 30 de diciembre de 2020
miércoles, 30 de diciembre de 2020 68LEWASM3JUYTSB Page 1 of 1
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Factura: 003-004-000018859

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

SN

20201308003P01521

IEscri‘lura N®:

J20201308003P01521

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE GTORGAMIENTO:

| 2 DE DICIEMBRE DEL 2020, (14:45)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. x & . Documento de No. 2 ’ 2 Persona gue le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente jdentidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
CARVALLO ROMERO JUAN POR SUS PROPIOS : z - ECUATORIA }VENDEDOR(A
Natural | SEpASTIAN DERECHOS GEBUA E i T )
A FAVOR DE
A ; Documento de No. " Persona que
“ Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ROMERO LOPEZ MONICA POR SUS PROPIOS B i —— ECUATORIA | COMPRADOR
Il Natural ELVIRA DERECHOS CEDULA 1708347332 NA A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 26100 JI
NOTARIO(A) MLEX ARTURO CEVALIOS CHICA

NOTARI

TERCERA DEL CANTON MANTA







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTONMAN,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHIC

2020 13 08 003 ‘ P01521

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD
QUE OTORGA
JUAN SEBASTIAN CARVALLO ROMERO,
A FAVOR DE
LIA CAVALLO ROMERO
CUANTIA: USD. $12.861,20
) B COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manavi, Republica del
Ecuador, hoy dia dos (02) de diciembre del dos mil veinte, ante mi, Abogado
ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notaria Publica Tercera  del
canton Manta, comparecen con plena capacidad. libertad y conocimiento,
a la celebracion de la presente escritura, por una parte, en calidad de
VENDEDOR, el sefior JUAN SEBASTIAN CARVALLO ROMERO. por
sus propios y personales de derechos, quien es de estado civil soltero, portador
de la cédula de ciudadania numero uno, tres, uno, ocho. uno, siete, tres, tres,
cero, guion seis (1311817306); y por otra parte, en calidad de
COMPRADORA la sefiorita LIA CARVALLO ROMERO, de estade civil
soltera, debidamente representada por su agente oficiosa la sefiora MONICA
ELVIRA ROMERO LOPEZ, de estado civil viuda, portadora de la cédula de
ciudadariia numero uno, siete, cero, ocho, tres, cuatro, siete, tres, tres, guion
nueve (170834733-9); bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y

voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,




mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidon, los cuales mediante su autorizaciéon han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; v, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente.- SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar unaen la
cual conste el contrato de Compraventa de derechos de copropiedad,
que se otorga al tenor de las siguientes declaraciones y Cldusulas:
CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTES.- Comparecen libre vy
voluntariamente :  Uno.- El sefior: JUAN SEBASTIAN CARVALLO
ROMERQO, por sus propios y personales derechos, parte a la que en lo
sucesivo para efectos de este contrato se le denominara “EL
VENDEDOR”, y; Dos.- Por otra parte :  la sefiorita: LIA CARVALLO
ROMERO, debidamente representada por su agente oficiosa la sefiora Monica
Elvira Romero Lopez, quien en lo posterior se le denominarda “LA
COMPRADORA” . Los comparecientes son  mayores de  edad,
hébiles para contratar y obligarse, quienes voluntaria y libremente en sus
calidades antes mencionadas convienen en celebrar el presente contrato de
Compraventa de derechos y acciones en los términos y condiciones de
este contrato. CLAUSULA SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Declara El
sefior: JUAN SEBASTIAN CARVALLO ROMERO, que es duefio de los
derechos de copropiedad del 8,333333,5% determinados sobre los siguientes
bienes  inmuebles que consisten en: Departamento 1102, Bodega 1,
estacionamientos 22 y 23, ubicados el Edificio EL NAVEGANTE, de la
parroquia Manta, Canton Manta, el mismo que fue adquirido: Uno.- por el
modo de sucesidén, hecho ocurrido al fallecer el causante sefior Julio
Rigoberto Carvallo Jaramillo y cényuge sobreviviente sefiora Monica Elvira

Romero Lopez, quienes lo adquirieron dentro de la sociedad c¢onyugal




formada entre si, por compra que le hicieran a la compafiia IND
. mediante escritura publica de Compraventa, celebrada el 6 de Junio de 2011
en la Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 18 de julio del 2011; DOS.-
Mediante escritura publica de Particiéon Extrajudicial y compraventa, celebrada
el 15 de julio del 2019, ante la Notaria Publica Tercera, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el 23 de julio del 2019.
TERCERA.- COMPRAVENTA DE DERECHO DE COPROPIEDAD DE
LOS SIGUIENTES BIENES INMUEBLES.- Con los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR, da en venta y perpetua enajenacion a
favor de la COMPRADORA, la sefiorita LIA CARVALLO ROMERO, quien
compra , adquiere y acepta para si, a través de su agente oficiosa, el
8,333333,5% de los derechos de copropiedad. Con el producto de esta
compraventa es propietaria del 83,3333334% de los derechos de copropiedad
que le corresponden sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente bienes

inmuebles Circunscrito dentro de las siguientes linderos v medidas: 1.-

DEPARTAMENTO 1102 EDIFICIO EL. NAVEGANTA.- Ubicado en esta

Ciudad de Manta. Ambientes: Terraza, Sala, Comedor, Cocina. dormitorio
master, 2 dormitorios con bafio, bafio social, dormitorio de servicio con bafio,
lavanderia. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: ARRIBA:
Techo losa del piso 11. ABAJO: Losa techo de piso 9. NORTE: Frente al Mar,
partiendo del Centro del Edificio hacia el Oeste con linea diagonal de 0.88
metros y longitud curva de 9.29 metros, luego continua en direcciéon Norte Sur
en una longitud de 2.10 metros y finalmente con giro de 90° al Oeste con 0,90
metros. SUR: Partiendo de la esquina Sur con direccién Oeste. Este colinda con
area comun con 3.70 metros, luego continua con giro de 90° al Norte con 0.65
metros, gira a 90° al Este con 1.25 metros, giro de 90° al Sur con 0.65 metros y
finalmente gira a 90° al Este con 3.51 metros, hasta llegar al ducto. ESTE:

Partiendo del Centro del Edificio en direccién Norte Sur colinda con el
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departamenfo 1101 en una longitud de 11.41 metros hasta llegar al primer ducto
luego continua con giro de 90° al Oeste con 1.45 metros, giro de 90° al Sur con
1.56 metros, gira de 90°al Este con 1.45 metros giro de 90° al Sur con 2.05
metros hasta llegar al segundo ducto, giro de 90° al Oeste con 1.45 metros giro
de 90° al Sur con 0.58 metros, y finalmente con curva de 1.2] metros hasta
llegar al area comun (pasillo frente a los ascensores). OESTE: Partiendo en
Direccién Norte Sur, colinda con espacio libre en 5.78 metros, luego gira de
90° al Este en una longitud de 1.00 metros, giro de 90° al Sur con 1.20 metros,
giro de 90°al Oeste de 1.05 metros y finalmente giro de 90° al Sur con 5.30
metros: Area Neta M2. 155,80 Alicuota % 2.366. Area de terreno M2. 38,06.
Area Comin M2, 88,62 Area Total 244,42 M2. 2.- ESTACIONAMIENTO
No. 22 EDIFICIO ELL NAVEGANTE.- Ubicado en esta ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Techo
losa primer piso de parqueo. POR ABAJO: Losa del Subsuelo. NORTE:

Lindera con 2.50m. Y area comun (ingreso piscina). SUR: Lindera con 2.50m. y
area comun (circulacion vehicular). ESTE: Lindera con 5.10 m y é4rea comun
(ingreso piscina). OESTE: Lindera con 5.10m y estacionamiento No. 23. Area
Neta M2. 12,75 Alicuota %. 0.194% Area de Terreno M2. 3.11 Area Comun
M2. 7,25, Area total M2. 20,00 metros cuadrados. 3.- ESTACIONAMIENTO
No. 23 EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ubicado en esta ciudad de Manta. Con

los siguientes medidas y linderos. ARRIBA: Techo losa primer piso de parqueo.

ABAJO: losa del subsuelo. NORTE: Lindera con 3.25m y drea comun (ingreso
piscina). SUR: Lindera con 3.25m, y 4rea comin (circulacién vehicular). ESTE:
lindera con 5.10m, y estacionamiento No. 22. OESTE: Lindera con 5.10m, y
bodega No. 1. Area Neta M2. 12.48. Alicuota % 0.189%. Area de terreno M2.
3.05. Area Comin M2 7.10. Area total M2. 19,58. 4- BODEGA No 1
EDIFICIO EL. NAVEGANTE: Ubicada en esta ciudad de Manta. Circunscrito

dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: techo losa primer
piso de parqueo. ABAJO: Losa del Subsuelo. NORTE: Lindera con 1.66m, y




Vehicular). ESTE: Lindera con 4.20 y garaje No. 23. OESTE: Lindera con
4.20m y garaje No. 24. Area Neta M2. 6.97. Alicuota % 0,106% Area de
Terreno M2. 1.70 Area Comiin M2. 3,97 Area Total M2. 10,94. - CUARTA.-
PRECIO.- El  precio del inmueble objeto de la presente
Compraventa, es de DOCE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO
DOLARES AMERICANOS ($12.861,20), valor que es el de justo
precio  que la compradora cancela por medio de agente oficiosa, de
contado 'y en moneda de curso legal, al momento de Ia
suscripcién del  presente  Contrato, y que el VENDEDOR declara
recibir @ su entera satisfaccion, sin tener reclamo  alguno que
formular.- QUINTA : TRANSFERENCIA.- E1 VENDEDOR declara
que se encuentra conforme con el precio pactado 'y los
valores  recibidos, por cuya razon transfiere a favor dela
Compradora el dominio, posesién, uso y goce de los derechosy
acciones de los bienes inmuebles, descrito en la clausula tercera,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién
0 Incorporacién  se los considera  inmuebles, asi como  todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y  pasivas que le son anexas, sin reservarse nada

para si.- SEXTA : CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse

la. cabida y dimensiones delos inmuebles materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como
derechos y acciones, dentro de los linderos vy especificaciones

detallados en las cldusulas precedentes de esta Compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La  Compradora a través de su agente
oficiosa, acepta la transferencia de  dominio que el Vendedor
realiza a su favor, obligandose por tanto este, al

saneamiento  por eviccion  y vicios redhibitorios a que

RID PUBLICO TERCERD
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pudiera estar sometidos los indicados inmuebles. OCTAVA :
DECLARACION.- El VENDEDOR declara que los inmuebles que vende

mediante este  instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de  enajenar, conforme constan en el Certificado

del Registrador de la Propiedad que se agrega como  documento

habilitante.- De 1igual manera, el Vendedora declara que los
inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,y que se
halla libre de juicios.- La Compradora a través de su agente oficiosa acepta
la venta y transferencia de dominio por  asi convenir a Ssus
intereses.- De igual manera declara conocer y acepta integramente
el contenido del Reglamento de Copropietarios. NOVENA :
GASTOS.- Todos los gastos, honorarioé e impuestos que
ocasione la  celebracién del presente contrato serdn cubiertos por

la- Compradora, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de

haberlo ~  sera de cuenta del VENDEDOR.- DECIMA :
AUTORIZACION.- El Vendedor autoriza a la portadora de la
presente  escritura  para que procedan a la  inscripcién en el

Registro de la  Propiedad del Cantén Manta.- DECIMA

PRIMERA : DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad de los bicnes objeto de este contrato; vy,

manifiestan  que en caso de que existan controversias o  diferencias

derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo  acuerdo, las partes renuncian fuero vy
domicilio y deciden someterse a la decision de los  jueces

competentes de la ciudad de Manta. - LAS DE ESTILO.- Usted



sefior ~ Notario, se  servira agregar las demas  formalidades
necesarias para la  completa validez de este instrumento, al cual
deben  agregarse  los documentos habilitantes que han quedado
mencionados,  asi como el certificado  conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta. Hasta aqui la
minuta que con las enmiendas. correcciones vy  rectificaciones
hechas por las partes y autorizada por mi el sefior Notario,
queda elevada a escritura publica, junto con los documentos anexos
y habilitantes  que se incorpora, con todo el valor legal, y
que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que estd firmada por la  Abogada Maria Sesibel

Basurto Zambrano. Matricula numero: Trece - Dos mil Dos —

de la presente  escritura se  observaron  los preceptos vy
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fueron a los
comparecientes por mi el sefior Notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto.- DOY FE.- _._.._% ==

. JUAN SEBASTIAN CARVALLO ROME
.3 No 131181730-6
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Sra. l\'{ONICA ELVIRA ROMERO LOBEZ
c.c. 170834733-9

este segundo testimonio que selio

veinticinco. Foro de Abogados de Manabi, para la  celebracion
:

|

de Manta a la misma fecha ‘
|
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion |

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 200-365-36999

36959

2

oo

-3

65

|

Ndmero uUnico de identificacidn: 1708347339

Nombtes del ciudadano: ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 18 DE MAYD DE 1964

‘Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO
Nombres del padre: ROMERO MIGUEL ASTOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ ANA JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JULIO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento finnado electronicamente

La institucidn ¢ persana ante quien se presenie esie certificado debera vafidarlo en: https:iivirtual. registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC An, 4, numeral 1 ¥ a la LCE,
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REPUBLICA DEL ECUADOR f?;f;:‘;‘;‘;.";;:?z::';z“;s‘:::;?;z:'(

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero unico de identificacidén: 1311817306

Nombres del ciudadano: CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERC

Coényuge: No Registré

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CARVALLO JULIO RIGOBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROMERO MONICA ELVIRA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a fa fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MAGIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 201-365-37074

v

Im Eco. Rodrigo Aviles J.

Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

2

1-365-37074
La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validaro en:https:/iivirteal registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numerzl 1 y a 1a LCE.
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, 1311817298

. ED. EL NAVEGANTE DPTO.

CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO
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MANITA s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

COMPROBANTE DE PAGO

P _ OBSERVACON
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE DERECHO DE COPROPIEDAD SOBRE EL PORCENTAJE DEL
B.33% CON LA CUANTIA DE $12861.20 QUE EQUIVALE A ESTACIONAM.22 - DPTO.110Z - ESTACIONAM.23 -
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JUNTADEBENEFICENCIADEGUAYAGUL s
R — o - TOTALA_PAGA_R B 5”15'{,19
. _VALOR PAGADO ) $167.19
SALDC $0.00







' Wm E{RMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

vt CANTON MANTA

bt 2 WL e saiiE T e

COMPROBANTE DE PAGO N° 430643

S _ OBSERVACION . cODIO CATASTRAL aRea AVALUO CONTROL TITULON'
Una escritura publice de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroguia 3160903088 305 §7Ezs _ E93648 430643
MANTA

, ______VENDEDOR S e 1t 2 i e WUTLIDADES s =
__eciRuC NOMBRE © RAZON SOCIAL . R | VR ) __ VALORAPAGAR
1310269723  |CARVALLOROMERORIGOBERTO  EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.23 = GASTOS ADMIMISTRATVOS =~~~ e B ..
e e o SR —— mes—me _MPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA e NP S __368
e ey _ __ MDQUIERE = R . - TOTAL A PAGAR $4.69

__CL./RUL _ NOMBREORAZONSOCIAL  DIRECION o i L I " VALORPAGADO  $4s9
1311817208 CARVALLOROMEROLA  _  NA i— ' sALDO s 0.00

Fecha ge page: 2020-11-27 17:04:37 - CAJERD VIRTUAL-PAYPHONE
Saido sujeic a variacion por reguraciones de ley

Codigo Seguro de Verlificacion (CSV)

T1870620149

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.mantz gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el
codige QR
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| MANTA s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

T ———

COMPROBANTE DE PAGO N° 430642

__ OBSERVACKN _ S CODIGO CATASTRAL  AREA _ AVALUO  CONTROL _TTuo N
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD SOBRE EL §.33% ubicada en i 1-16-01-03-065 114 geses " esae4r | 430642
MANTA de la parroquia MANTA o R — e A . T = I
. vewoeDoR iy ——— = L . umuospss e
" CG.URUC. | NOMBREORAZONSOCWL OmecN  ________ cowcerro VALORA PAGAR
1310265723 CARVALLOROMERORIGOBERTO  EDIFEL NAVEGANTE ESTACIONAMZZ GASTOS ADMINISTRATIVOS _ [ S I _ 1.00
o S e S IMPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA =~~~ I 43
N  ADQUIERE 00000000 o I TOTAL A PAGAR $533
_ CCJRUC. | NOMBREORAZONSOGIAL DIRECION N | © vaorracado ' $5.23
1311817288 CARVALLO ROMERO LIA o NA I N - ) ' SALDO s0.00

Fecha de pago: 2020-11-27 17:04:37 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldc sujete a variacion por reguraciones de ley

Codige Seguro de Verfficacion (CSV)

T523795565

Buede verfiicar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/iporialciudadano.mante gob.ec opcion vahdar documentos dighales
o leyendo el codigo QR







o gy e L
PANTA s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
. | * -
Aicaimia CANTON MANTA
‘ —— 2 I ——ERSR—
COMPROBANTE DE PAGO N° 430641

- " oesemvacen " CODIGOCATASTRAL  AREA  AVALUO  CONTROL  TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD SOBRE EL 8.31% ubicada en ) 1460103038 3806 121642585 653646 430641
MANTA de la parroquia MANTA R S o i . 5
. s o umupapes
B ___‘E-E_'_'R-U-C;  NOMBREORAZONSOCIAL  DIRECION e CONGERTOL N _ VALORAPAGAR
1910269723 CARVALLO ROMERORIGOBERTO  EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1102 GASTOS ADMINISTRATVOS o o a0
S o o  IMPUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA . uzn

[ o QGUIERE o e = ==k |  —_n . o TQTELAP_AGAE o ‘5_1_3.91

_CCIRUC. | NOMBREORAZONSOCIAL  DRECION i 'VALOR PAGADO $ 13.01
1311817258 CARVALLOROMEROLIA  NA e . sapo ____ som

Fecha de page: 2020-11-27 17:04:37 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldo sujeto 3 variacion pof reguraciones de ley ‘

Codige Seguro de Verfficacion (CSV)

T596213306

Buede verfficar l2 validez de este documentc ingresande 2! portal web hitps//portalciudadanc.manta.gob.ec opcian validar documentos dighales
o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

7, EE TSRl PP RS SE NESESEN CEE

: {RMES CON
- l f MBI
-

- QESERVACIQN

Una escritura plblica de: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE CDPROPIEDAD SDBHE EL B. .»3% ubu:ada en

MANTA :_ie_h panpngl_a_MANTA

VENDEDOR

CCURUC.  NOMBRE O RAZON SOCIAL
11026872 CARVALLO ROMERO RIGOBERTO

ADQUIERE

1311817298 _ CARVALLO ROMERO LiA

Fecha de page 2020-11-27 17:04:38 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Salde sujeto a variacion por reguraciones de ley

ARV 0RO OO RO O T

Puede verificar |z validez de este documento ingresande al portal web https/portalciudadanc. mantz.gob.ec opcion validar documentos digitales

EDIF EL NﬂVEéANTE BODEGA 1

COMPROBANTE DE PAGO

i comsocr.w.sm
- 18-01-0-9—103

_ DIRECION

GASTDS ADM]N]STRAT!\{OS

INPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA

_DRECION o

Codige Seguro de Verificacion (CSV)

T138090082

o leyendo el codige QR

ARER

__cowcerto

N°® 430644

AVALUC CONTROL TITULO N*

1.7 sz 683648 430644
UTILIDADES B -
_ __VALORA PAGAR

.00

I 100

___JOTALAPAGAR ==~ $200

VALOR PAGADO §2.00

_SalDo. 5000







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RE S S SRS 5 2R Rl il RN S e h gt » T FESRTRED BAe  S T

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDI A

N°102020-022481
Manta, jueves 22 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN con cedula de ciudadania No.
1311817306.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: martes 22 diciembre 2020
: _"‘ K :;:' . ;‘
Il e e
o L s
1 WSQ -::?% o

227142MWZ

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al porial web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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4 . ... GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
L ﬁ - kAN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, viernes 27 noviembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A‘UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-01-03-039 perteneciente 2 CARVALLO
ROMERO LIA con C.C. 1311817298 Y CARVALLO ROMERO RIGOBERTO con Cic.
1310269723 Y CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN con C.C. 1311817306
ubicada en EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1102 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA
MANTA, con clave catastral 1-16-01-03-065 avaluo $8.966,50 EDIF.EL NAVEGANTE
ESTACIONAM.22/, con clave catastral 1-16-01-03-066 avaluo $8.782,19 EDIF.EL
NAVEGANTE ESTACIONAM.23/, con clave catastral 1-16-01-03-103 avaluo $5.442.07
EDIF.EL NAVEGANTE BODEGA 1 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a
la cantidad de $121,642.65 CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
DOLARES 65/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $12,861.20 DOCE
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 20/100.
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Tesoreria Municipal
Est TSI G558 p S naneis d
treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 27
diciembre 2020

Cadigo Seguro ae Veriticacion

10 O 0 w222
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112020-023397

N° ELECTRONICO : 207647

Fecha: 2020-11-09

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-18-01-03-03%

Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1102

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 155.8 m2
Area Comunal: 88.62 m2
Area Terreo: 38.06 me

PROPIETARIOS

Documento Propistaric
1311817298 CARVALLO ROMERO-LIA
1310269723 CARVALLO ROMERO-RIGOBERTO
1311817308 CARVALLO ROMERO-JUAN SEBASTIAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27,327.08
CONSTRUCCION: 94,315.57
AVALUO TOTAL: 121,642.65
SON: CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 65/100

El presente documento se emite de acuerde a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularida oiC expresa el
E‘J‘p\ rsae{cio
2

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor d 12
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 S

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Eg@gﬂgﬁp@}ﬂﬁﬁene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020 S Rt
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) .
123633BWO2FZW Adal

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web httos.//iportalciudadano. mania.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-11-10 07:55:43
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¢ Empresa Publica Municipal
FIRMES CON A,
MW £ = ; Registro de lo Propiedad de
‘ ELCAMBIO o= ’ﬁ.t Manta-EP
Ml g

Ficha Registral-Bien Inmueble

26912

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008687
Certifico hasta el dia 2020-10-15:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Depariamento
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1160103039

Fecha de Apertura: maries, 01 marzo 2011

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Depariamento 1102 del Edificio El Navegante.

LINDEROS REGISTRALES:DEPARTAMENTO 1102 EDIFICIO EL NAVEGANTE .- ubicado en esta Ciudad de Manta. Ambientes: Terraza,
Sala, Comedor, Cocina, dormitorio master, 2 dormitorios con barc, bano social, dormitoric de servicio con bana, lavanderia. Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas. ARRIBA: Techo losa del piso 11. ABAJO: Losa techo de piso 9. NORTE: Frente al Mar, partiendo del Centro del
Edificic hacia el Oeste con linea diagonal de 0.88 metros y longitud curva de 2.29 metros, luego continua en direccion Norte Sur en una longitud de
2.10 metros vy finalmente con giro de 90° al Oeste con 0.90 metros. SUR: Partiendo de la esquina Sur con direccion Oeste. Este colinda con area
comun con 3.70 metros, luego continua con giro de 90° al Norte con 0.65 metros, gira a 90° al Este con 1.25 metros, giro de 90° al Sur con 0.65
metros y finalmente gira a 90° al Este con 3.51 metros, hasta llegar al ducto. ESTE: Partiendo del Centro del Edificio en direcciéon Norte Sur colinda
con el departamento 1101 en una longitud de 11.41 metros hasta llegar al primer ducio luego continua con giro de 90° al Oeste con 1.45 metros,
giro de 90° al Sur con 1.56 metros, gira de 90° al Este con 1.45 metros giro de 90° al Sur con 2.05 metros hasta llegar al segundo ducto, giro de 90°
al Oeste con 1.45 metros, girc de 90° al Sur con 0.58 metros, y finalmente con curva de 1.21 metros hastz llegar al area comun (pasillo frente 2 los
ascensores) OESTE: Partiendo en Direccion Norte Sur, colinda con espacio libre en 5.78 metros, luego gira de 80° al Este en una longitud de 1.00
metros, giro de 90° al Sur con 1.20 metros, giro de 90° al Oeste de 1.05 metros y finalmente giro de 90° al Sur con 5.30 metros. Area Neta M2.
155,80 Alicuota % 2.366. Area de Terreno M2. 38,06 Area Comiin M2. 88.62 Area total 244 ,42.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

BIENES MOSTRENCOS

BIENES MOSTRENCOS

6 jueves, 13 sepliembre 2007

RESUMEN DE MOVIMIENT REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion ‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2422 viernes, 18 noviembre 1994
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 viermnes, 27 enerc 1995

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3047 miércoles, 05 diciembre 2007 41057
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 767 viernes, 19 junio 2009 11208 11244
GRAVAMENES

HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA 367 miércoles, 31 marzo 2010 5760 5776
GRAVAMENES

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 4 jueves, 24 febrero 2011 92 183
HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 7 jueves, 24 febrero 2011 81 92
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 924 junes, 18 julio 2011 15971 16023
GRAVAMENES HIPOTECA

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 925 [unes, 18 julio 2011 15972 16023
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1888 lunes, 18 julio 2011 31980 32041
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 97 lunes, 08 julic 2013 1892 1922
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 584 jueves, 30 abril 2015 11954 12016
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. ﬁNE FIRMES CON ¢ 'tt\, Empresa PUblica Municipal
a . ‘ . fsg * . Registro de la Propiedad de
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GRAVAMENES
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 2138 martes, 23 julio 2019 60840 60926
COMPRAVENTA
VIMIENT T
Registro de : COMPRA VENTA
[1/14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 18 noviembre 1394 Numero de Inscripcion : 2422 Folio Inicial: 1637
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5589 Folio Final : 1637

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 27 octubre 1994
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terrenc ubicado en la Urbanizacion Umina Dos del Cantén Manta, signado con el N.- fres de la Manzanz A. Urbanizacion Umina Dos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘5 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DELGADO CEDENO JULIO ABAD SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA JOZA SONIA SOFIA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/14] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 27 enero 1995 Numero de Inscripcion : 214
Nombre del Cantén: MANTA Numerc de Repertorio: 435
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 30 diciembre 1994

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en |a Lotizacion Umina DO\ Manz

forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR SOTOMAYOR MARTHA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO OTERO CESAR AURELIO CASADO(A) MANTA

Registro de : BIENES MOSTRENCOS

[3/14 ] BIENES MOSTRENCOS

Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 104
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4418 Folio Final : 104

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacion Umina |, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /14 ] COMPRA VENTA







MANTA - st

et & Manta-EP
‘r.»:';,'.ios
Inscrito el: miércoles, 05 diciembre 2007 Numero de Inscripcion : 3047 Folio Inicial: 41057
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6107 Folio Final : 41057

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA
Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 octubre 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Uminz |l de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican quedando un lote.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Empreszo Publica Municipal
7 ; Registro de la Propiedad de

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
COMPRADOR COMPARNIA INDELSOT S.A NQO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 19 junio 2009 Numero de Inscripcion : 767
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3514
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 enero 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta que otorga |z compania Indelsot S.A. a favor de la Compania Frenal S.A., la compadia Indelsot S.A. es actual y Unica propietaria
del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA 1l de la ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo gue le comesponde i
ios siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacion Umina Il. POR ATRAS. (Nore)
Veinticinco metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenia y tres mefros setenta y ocho {
centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la comparila INDELSOT S.A. POR EL COSTADO IZQUIERDO. (Esie) Sesenta y dos
metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan un drea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOQS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacion de subcivision
otorgado por el Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en €l que se ha creado el lote B |, lote que se hipoteca en esta misma

escritura, quedando un area sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Folio Inicial: 11206
Folio Final : 11206

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR COMPANIA FRENAL S.A. NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010 Numero de Inscripcion : 367
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1724
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 marzo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion.scbre terrenc signado como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 5760
Folio Final : 5760
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; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L

ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDOD MANTA
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HIPOTECARIO CIA. LTDA.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
|7 /14 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 82
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1148 Folio Final : 92

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificic denominado El Navegante.- La Compania Indelsot S.A. ha construido en el lote A un Edificio
denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[8/14 ] PLANOS

Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011 Namero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 81
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1150 Folio Final : 81
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Conslitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
L

PROPIETARIO COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/14 1 HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Nimero de Inscripcion : 924
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4069
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 junioc 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca Esta. 22, Esta. 23 Bodega 1, Departamento 1102, Edificio el Navegante
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOCR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA,

DEUDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcion : 925 Folio Inicial;: 15972

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 4071 Folio Final : 15972
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
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Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio denominado EL |
NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102, ESTACIONAMIENTO N°. 23. ESTACIONAMIENTO N°. 22, BODEGA N°. ‘
1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: |

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR CARVALLO JARAMILLD JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR ROMERQ LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTEA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/14 ) COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 1B julio 2011 Numero de Inscripcion : 1888 Folio Inicial: 31990
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4070 Folio Final : 31980 4
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA g

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102; Ambientes; Terraza, sala, comedor cocina, Dormitorio
master 2 dormitorio con bafio, bafo social, Dormitorio de servicio con bafio lavanderia, ESTACIONAMIENTO N°. 23. ESTACIONAMIENTO N°, 22,
BODEGA N°. 1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOCR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A)
COMPRADOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A)
VENDEDOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO

Registro de : SENTENCIA

[12/ 14 ] SENTENCIA

Inscrito el: lunes, 08 julio 2013 Numero de Inscripcion : 97
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5014
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 junio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA PROINDIVISO de los bienes inmuebles, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIOS Abintestato dejados por €l causante

Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramilio. La Sefora Ménica Elvira Romero Lopez, por sus propios y por los que representa de su hija menor de edad
Lia Carvallo Romero.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO ROMERQ LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO RIGOBERTO SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERO(A) MANTA

CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIC RIGOBERTO NO DEFINIDO MANTA
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Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[13 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 30 abril 2015 Numero de Inscripcion : 554 Folio Inicial: 11994
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3548 Folio Final : 11994
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO PROMERICA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ROMERQC LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
(14 / 14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 23 julio 2019 Numero de Inscripcion : 2138 Folio Inicial: 60840

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4337 Folio Final : 60840 L
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA i
Canton Notaria: MANTA lt

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julio 2019 ¥
Fecha Resolucion: b
a.-Observaciones: E
PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Departamento 1102, Estacionamiento No. 22, Estacionamiento No. 23 y Bodegz No. 1 del ¥
Edificic EI Navegante ubicado en la ciudad de Manta. De los bienes dejados por el causante Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramillo de los bienes
descritos anteriormente. Manica Elvira Romero le carresponde el 50%, Rigoberto Carvallo Romero le coresponde el 16,666%, Juan Sebastian
Carvallo Romero le corresponde el 16,666% y Lia Carvallo Romero le corresponde el 16.66%. La Sra. Ménica Elvira Romerc Lopez vende el 100%

de sus gananciales. El Sr. Juan Sebastian Carvalle Romero, vende el 50% que le coresponde de su cuotz hereditaria, es decir el 8,33333335% !
RESERVANDOSE el 8,33332335% como copropietario. Quedando los porcentajes de los derechos de copropietarios de la siguiente manera: Para ¥
la SHa. Lia Carvallo Romero el 75% para el Sr. Rigoberto Carvallo Romero el 16,6666667 y para el Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero el E
8,3333335% del bien inmueble que les pertenecen en cuerpo cierto, Como consta ordenado en |z particion extrajudicial No. 080 - 14498 - 2018 que !
se adjunta a este acto y de conformidad a la Autorizacion No. 060 - 14498 - 2019 otorgada con techa junio 07 del 2018 paor sala Agustin
Alvarez Gonzalez en calidad de Director (e) de Planificacion y Ordenamiento Terrtonal del GAD Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E

82,
W' aTER
l‘-e’\'\ﬁ Cea
e i o i

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 1
CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO NO DEFINIDO :
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO RIGOBERTO SOLTEROQO(A)

PROPIETARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERA

PROPIETARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A)

VENDEDOR

VENDEDOR ROMERQO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDA MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
BIENES MOSTRENCOS
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
SENTENCIA

Total Inscripciones>>

RO S S

4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio gue se certifican.
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-10-15

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008687 certifico hasta el dia 2020-10-15, Iz Ficha Registral Naomero: 26812.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o s
emitiera un gravamen

Pagina 7/7

Puede verificar la validez de esle COdIgO SGQUI’O de Verlﬁcacron CVS)

documento ingresando a www.regisiropma
nta.gob.ec/verificar_documentos ¢ leyendo | I| |I| “l ", Il I|| |” I"
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un

fie T B8 W g







. M%[A Fimes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LEwLD I MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

5 P R0 ey BN S ¥ P e e . bt 2 A ey sl ) =

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112020-023399

N° ELECTRONICO : 207649

Fecha: 2020-11-09
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-01-03-103

Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE BODEGA 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 6.97 m?
Area Comunal: 3.97 m?
Area Terreo: 1.7 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311817298 CARVALLO ROMERO-LIA
1310269723 CARVALLO ROMERO-RIGOBERTO
1311817306 CARVALLO ROMERO-JUAN SEBASTIAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,220.60
CONSTRUCCION: 422147
AVALUO TOTAL: 5,442.07
SON: CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 07/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del io; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del S
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 20

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

E@@J&Ha}pﬁjﬁﬁfﬁene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 0]

236350EMO0UT

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-11-13 13:28:01
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008684
Certifico hasta el dia 2020-10-15:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1160103103

Fecha de Apertura: mares, 01 marzo 2011
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Bodega N°. 1 Edificio El Navegante

Tipo de Predio: BODEGA 1
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:BODEGA N*. 1 EDIFICIO EL NAVEGANTE.- ubicada en esta ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: techo losa primer piso de parqueo. ABAJO: Losa del Subsuelo. NORTE: Lindera con 1.66m, y area
comun (Gimnasio). SUR: Lindera con 1.66m, y drea comun (circulacion Vehicular). ESTE: Lindera con 4.20 y garaje No. 23. OESTE. Lindera con
4.20m y garaje No. 24. Area Neta M2. 6.97, Alicuotz % 0,106% Area de Terreno m2. 1.70 Area comuin M2. 3,97 Area total M2. 10,94.
b
SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
i

R M IST : i

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |

]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2422 viemnes, 18 noviembre 1994 1637 1637

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 viernes, 27 enero 1995 144 145

BIENES MOSTRENCOS BIENES MOSTRENCOS 6 jueves, 13 septiembre 2007 104 128

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3047 miércoles, 05 diciembre 2007 41057 41098

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 767 viemes, 19 junio 2009 11206

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 367 miércoles, 31 marzo 2010 5760

GRAVAMENES

PLANOS PLANOS 7 jueves, 24 febrero 2011 81

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 4 jueves, 24 febrero 2011 a2

HORIZONTALES HORIZONTAL

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 925 lunes, 18 julio 2011 15972

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 924 lunes, 18 julio 2011 15871

GRAVAMENES HIPOTECA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1888 lunes, 18 julic 2011 31990

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 97 lunes, 08 julio 2013 1892

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 594 jueves, 30 abril 2015 119%4

GRAVAMENES

COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIALY 2138 martes, 23 julic 2018 60840

COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de ; COMPRA VENTA
[1/14] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 18 noviembre 1994

Folio Inicial: 1637
Folio Final : 1637

Numere de Inscripcion : 2422
Numero de Repertorio: 5589
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Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guardz el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 octubre 1994
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Un tlerrenc ubicado en la Urbanizacion Umina Dos del Canton Manta, signado con el N.- fres de la Manzanza A. Urbanizacion Umifa Dos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.4 NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DELGADO CEDENO JULIO ABAD SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA JOZA SONIA SOFIA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 27 enero 1995 Numero de Inscripcion : 214 Folio Inicial: 144
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 435 Folio Final : 144 3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA F
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 diciembre 1994

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umina DOS, Manzana A", lote DOS, y
forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—TEYTETTTY

PLOSET

\
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR SOTOMAYOR MARTHA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO OTERO CESAR AURELIO CASADO(A) MANTA

Registro de : BIENES MOSTRENCOS

[3 /14 ] BIENES MOSTRENCOS

Inscrito el; jueves, 13 sepliembre 2007 Numerc de Inscripcion : 6
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4418
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Ubicado en la Urbanizacion Umina I, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 104

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

L
PROPIETARIO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 05 diciembre 2007 Numero de Inscripcion : 3047 Folio Inicial: 41057

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6107 Folio Final : 41057
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Cantoén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 ociubre 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Umina |l de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican quedando un lote.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| |
f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINICO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/14 1 HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 19 junio 2008 Numere de Inscripcion : 767 Folio Inicial: 112086
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3514 Folio Final : 11206

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 enero 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta que oiorga la compania Indelsot S.A. a faver de la Compania Frenal S.A., la compania Indelsot S.A. es actual v Unica propietaria
del denominade LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA |1, de la ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo gue le corresponde
los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacion Umina Il. POR ATRAS. (Norte)
Veinticinco metros dieciocho centimetros- playva del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenta y tres metros setenta y ocho
centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compania INDELSOT S.A. POR EL COSTADO |ZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos
metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan un area de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacion de subdivision
otorgado por el Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B |, lote que se hipoteca en esta misma
escritura, qguedando un area sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad '
ACREEDOR COMPANIA FRENAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010 Numero de Inscripcion ; 367 Folio Inicial: 5760

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1724 Folio Final : 5760
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 marzo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre terreno signadc como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA.

Registro de : PLANOS
[7 /14 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 81

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 1150 Folio Final : 81
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 14 diciembre 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘/_:f“ -.% Empresa Publica Municipal

€ Q}h Registro de la Propiedad de
: ‘4 Manta-EP

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INDELSOT S.4

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8 /14 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 diciembre 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

denominado el Navegante.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 92
Folio Final : 82

Numero de Inscripcion : 4
Numero de Repertorio: 1149

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado £l Navegante.- La Compaiia Indelsol S.A. ha construido en el lote A un Edificio

Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA INDELSOT S.A

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/14 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julic 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junioc 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

1.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 15972
Folio Final : 15872

Numero de Inscripcién : 825
Numero de Repertorio: 4071

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio denominado EL
NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102; ESTACIONAMIENTO N*. 23, ESTACIONAMIENTO N°. 22, BODEGA N°.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/ 14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: lunes, 18 julio 2011

Nombre del Canton: MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad e
L ——

ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO

HIPOTECARIO

DEUDOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A)

HIPOTECARIO

DEUDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A)

HIPOTECARIO

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Numero de Inscripcion : 824
Numero de Repertorio: 4069

Folio Final : 15971

Cancelacion Parcial de Hipoleca Esta. 22, Esta. 23 Bodega 1, Departamento 1102, Edificio el Navegante
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!I Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA.
DEUDOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[11 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcion : 1888 Folio Inicial: 31930
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 4070 Folio Final : 31990

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 junioc 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102; Ambientes; Terraza, sala, comedor cocina, Dormitorio
masier 2 dormitorio con bafio, bafio social, Dormitorio de servicio con bafio lavanderia, ESTACIONAMIENTO N°. 23. ESTACIONAMIENTO N°. 22,
BODEGA N°. 1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : SENTENCIA
[12 /14 ) SENTENCIA
Inscrito el: lunes, 08 julio 2013 Numero de Inscripcion : 97 Folio Inicial: 1892

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5014 Folio Final : 1892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013

I T T P T S T T T I T

Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
POSESION EFECTIVA PROINDIVISO de los bienes inmuebles, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIOS Abintestatc dej
Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramillo. La Sefiora Ménica Elvira Romero Lopez. por sus propios y por los gue representa de
Lia Carvallo Romero.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
BENEFICIARIO ROMERQO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDO(A)
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERQ RIGCBERTO SOLTERO(A)
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A)
BENEFICIARIO CARVALLO ROMEROC LIA SOLTERO(A)
CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GBAVAMENES
[13/14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 30 abril 2015 Numero de Inscripcion : 584 Folio Inicial: 11994

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3546 Folio Final : 11994
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2013

Fecha Resolucion:
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©112020-023398

N° ELECTRONICO : 207648

Fecha: 2020-11-09

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-01-03-066

Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.23

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.48 m?
Area Comunal: 7.1 m?
Area Terreo: 3.05 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1311817298 CARVALLO ROMERO-LIA
1310269723 CARVALLO ROMERO-RIGOBERTO
1311817306 CARVALLO ROMERO-JUAN SEBASTIAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,188.90
CONSTRUCCION: 6,592.29
AVALUO TOTAL: 8,782.1¢
SON: OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 19/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
mgp@mmne una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) L L o
. ; by
e 1 ]
ey SRR
: Tk
- Y W,

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-11-13 13:27:49
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Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008684
Certifico hasta el dia 2020-10-15:
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial. 1160103066 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 23
Fecha de Apertura: maries, 01 marzo 2011 Parroguia: MANTA
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Estacionamientc No. 23 del Edificio El Navegante
LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO N*. 23 EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ubicado en esta Ciudad de Manta. Con los siguientes
linderos y medidas. ARRIBA: Techo losa primer piso de parqueoc, ABAJO: losa del subsuelo. NORTE. Lindera con 3.25m y area comun (ingreso
piscina). SUR: Lindera con 3.25m, y area comun (circulacion vehicular). ESTE Lindera con 5.10m, y estacionamiento No. 22. OESTE: Lindera con ]
5.10m, y bodega No.1. Area Neta M2. 12.48. Alicuota % 0.189%. Area de terreno M2. 3.05. Area Comun M2 7.10. Area total M2. 19,58.
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTQ DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,
i
VIMI T :
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folic Inicial Folio Final |
g 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2422 viemes, 18 noviembre 1984 1637 1637
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 viernes, 27 enero 1995 144 145 *
BIENES MOSTRENCOS BIENES MOSTRENCOS 6 jueves, 13 septiembre 2007 104 128
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3047 miércoles, 05 diciembre 2007 41057 41098
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 767 viemes, 19 junio 2009 11206 11244
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 367 miercoles, 31 marzo 2010 5760
GRAVAMENES
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 4 jueves, 24 febrero 2011 92
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 7 jueves, 24 febrero 2011 81
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1888 lunes, 18 julio 2011 31990
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 924 lunes. 18 julio 2011 15971
GRAVAMENES HIPOTECA
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 925 lunes, 18 julio 2011 15972
GRAVAMENES 1
-
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 97 lunes, 08 julio 2013 1892 1822
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 594 jueves, 30 abnl 2015 119%4 12016 !
GRAVAMENES 1
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL Y 2138 martes, 23 julio 2019 60840 60926
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/14] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 18 noviembre 1954 Numere de Inscripcion @ 2422 Folio Inicial: 1637

Numero de Repertorio: 5589 Folio Final : 1637
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Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 octubre 1994
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Un terreno ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana A. Urbanizacion Umifa Dos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DELGADO CEDENO JULIO ABAD SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA JOZA SONIA SOFIA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 27 enero 1995 Nimero de Inscripcidn ; 214 Folio Inicial: 144
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 435 Folio Final : 144
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 diciembre 1994

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS, Manzana “A", lote DOS, y
forman un solc cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR SOTOMAYOR MARTHA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO OTERQO CESAR AURELIO CASADO(A) MANTA

Registro de : BIENES MOSTRENCOS
[3/14 ) BIENES MOSTRENCOS
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 104
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4418 Folio Final : 104
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observacianes:

Ubicado en la Urbanizacion Umina |l, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
L

PROPIETARIO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 05 diciembre 2007 Numero de Inscripcion : 3047 Folio Inicial: 41057

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertoria: €107 Folio Final : 41057
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Cantoén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 octubre 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Umina |l de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican quedando un lote.

L B

e,




NS
"‘A\\\\ vt
v », ¥




FIRMES CON
ELCAMBIO

» -
g Hf
r -y
s 4 i

5 E "
sav{a: D A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R .
&t -.%. Empresa Publica Municipal

{:i=n_4 . Registro de la Propiedad de
¢ . Maonta-EP

% ‘u.aw.::‘. o~

=

" Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

]
COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.4 NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NQ DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5 /14 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 19 junio 2002

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA
Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 22 enerc 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 11208
Folio Final : 11206

NGmere de Inscripcion : 767
Numero de Repertorio: 3514

Hipoteca Abierta que otorga la compania Indelsot S.A. a favor de la Companlz Frenal S.A., la compaiia Indelsot S.A. es actual y Unica propielaria
del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA |l, de la ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde
los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de lz Urbanizacidn Umifia Il. POR ATRAS. (Norte)
Veinticinco metros dieciocha centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oesie) Sesenta y tres metros sefenta y ocho
centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compania INDELSOT S.A. POR EL COSTADO IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos
metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan un area de UM MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documenio de aprobacién de subdivision
otorgado por el Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B |, lote que se hipoteca en esta misma
escritura, quedando un arez sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L — S—
ACREEDOR COMPARNIA FRENAL S.A. NO GEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARNIA INDELSCT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /14 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 marzo 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre lerreno signado como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Folio Inicial; 5760
Folio Final : 5760

Nimero de inscripcion ; 367
Nimero de Repertoric: 1724

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /14 ) PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Folio Inicial: 82
Folio Final : 92

Numero de Inscripcioér : 4
Numero de Repertorio: 1149
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado El Navegante.- La Compaiia Indelsot S.A. ha construido en el lote A un Edificio
denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Wom

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIC COMPARNIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[8 /14 ] PLANOS

Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010

Folio Inicial: 81
Folio Final : 81

Numero de Inscripcion : 7
Numero de Repertorio: 1150

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad

Nombres y/c Razén Social

Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO

COMPARNIA INDELSOT S.A4

NO DEFINIDO

MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[9/14] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 18 julio 2011

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102: Ambientes: Terraza, sala, comedor cocina, Dormitorio
master 2 dormitorio con bafio, bafo social, Dormitorio de servicio con bafo lavanderia, ESTACIONAMIENTO N°. 23. ESTACIONAMIENTO N-. 22,

BODEGA N°. 1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Folio Inicial: 31830
Folio Final : 31980

Nuamero de Inscripcion : 1888
Nimero de Repertorio: 4070

|

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A)
COMPRADOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A)
VENDEDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDG

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/ 14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julio 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca Esta. 22, Esta. 23 Bodega 1, Departamento 1102, Edificio el Navegante

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 15971
Folio Final : 15971

Numero de Inscripcion : 924
Numero de Repertorio: 4069
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| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARI2 CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA.
DEUDOR COMPARIA INDELSOT SA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[11 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julic 2011

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 junio 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 15872
Folio Final : 15972

Numero de Inscripcion : 925
Numero de Repertorio: 4071

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio denominado EL

NAVEGANTE, de la ciudad y Canton Manta. DEPARTAMENTO 1102; ESTACIONAMIENTO N°. 23. ESTACIONAMIENTO N¢, 22, BODEGA N-, :

1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E

Calidad Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad }

ACREEDCR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA £

HIPOTECARIO :

DEUDOR CARVALLO JARAMILLC JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA é

HIPOTECARIO i

DEUDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA %

HIPOTECARIO

Registro de : SENTENCIA

[12 /14 ] SENTENCIA

Inscrito el: lunes, 08 julioc 2013 Numero de Inscripcién : 97 Folio Inicial: 1892

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5014 Folio Final : 1892

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

POSESION EFECTIVA PROINDIVISO de los bienes inmuebles, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARICS Abintestato dejados por el causante

Sr, Julio Rigoberto Carvallo Jaramillo. La Sefiora Monica Elvira Romero Lopez, por sus propios y por los que representa de su hija menor de edad

Lia Carvallo Romero.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

BENEFICIARIO ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDO(A) b

BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO RIGOBERTO SOLTERO(A) ‘

BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) f

BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERO(A) g

CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO NO DEFINIDO
B

Registro de : HIPOTECAS Y GB_AVAMENES ;

[13/14 | HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5

Inscrito el: jueves, 30 abril 2015 Numero de Inscripcion : 584 Folio Inicial: 11994 ‘

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2013
Fecha Resolucion:

Folio Final : 11994

Numero de Repertorio: 3546







2

E e S

FIRMES CON - % Emprtsa Publica MUHICIPQ'

AR PP G
MAN N R MBIO C LG 1P etk pe la Mropledad de

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julio 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL ¥ COMPRAVENTA Departamento 1102, Estacionamiento No. 22, Estacionamiento No. 23 y Bodegz No. 1 del
Edificio EI Navegante ubicado en la ciudad de Mania. De ios bienes dejados por el causante Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramilio de los bienes
descritos anteriormente. Maonica Elvira Romero le corresponde el 50%, Rigoberto Carvalio Romero le corresponde el 16,666%, Juan Sebaslian
Carvallo Romero le corresponde el 16,666% y Lia Carvallo Romero le corresponde el 16,66%. La Sra, Monica Elvira Romero Lopez vende el 100%
de sus gananciales. El Sr. Juan Sebastian Carvallo Romerc, vende el 50% cue le corresponde de su cuota hereditaria, es decrr el 8,33333335%
RESERVANDOSE el 8,33333335% como copropielario. Quedando los porceniajes de los derechos de copropietarios de la siquiente manera: Parza
la Srta. Lia Carvallo Romero el 75% para el Sr. Rigoberto Carvallo Romero el 16,6666667 vy para el Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero el
8,3333335% del bien inmueble que les pertenecen en cuerpo cierto, como consta ordenadc en la particion exirajudicial No. 060 - 14498 - 2018 que
se adjunta a este acto y de conformidad a la Autorizacion No. 060 - 14498 - 2018 otorgada con fecha junic 07 del 2019 por el Arg. Galo Agustin

a 3 g Manta-£EP
R
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad ‘
ACREEDOR BANCO PROMERICA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ROMERC LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[14 / 14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 23 julio 2018 Numero de Inscripcion : 2138 Folio Iniciat: 50840
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4397 Folio Final : 60840
'

Alvarez Gonzalez en calidad de Director (e) de Planificacion y Ordenamiento Territorial del GAD Manta. ?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIC RIGOBERTO NO DEFINIDO - T MANTA O
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO RIGOBERTO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERA MANTA

PROPIETARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) MANTA

VENDEDCR

VENDEDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDA MANTA

T L V T ERT D

Libro: Numero de Inscripciones: g
BIENES MOSTRENCOS 1 3
COMPRA VENTA 5 J
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5 3
PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SENTENCIA 1

Total Inscripciones>> 14

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-10-15

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008684 certifico hasta el dia 2020-10-15, la Ficha Registral Numero: 26820.
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a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

v
- ﬁii 3 7 Registro de la Propiedad de

Ay

-.v Empresa Piblica Municipal

"/ Manta-EP

A
p, MANTA S

‘( Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR CARVALLO JARAMILLC JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[14 /14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 23 julio 2018

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julic 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 2138
Numero de Repertorio: 4397

Folio Inicial: 60840
Folio Final : 60840

PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Departamento 1102, Estacionamiento No. 22, Estacionamiento No, 23 y Bodega No. 1 del
Edificic EI Naveganle ubicado en |z ciudad de Manta. De los bienes dejados por el causante Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramillo de los bienes
descritos anteriormente. Moénica Elvira Romero le corresponde el 50%, Rigoberto Carvallo Romero le corresponde el 16,668%, Juan Sebastian
Carvallo Romero le corresponde el 16,666% y Lia Carvallo Romero le corresponde el 16,66%. La Sra. Monica Elvira Romero Lopez vende el 100%
de sus gananciales. El Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero, vende el 50% que le corresponde de su cuota hereditaria, es decir el 8,33333335%
RESERVANDOSE el 8,33333335% como copropietario. Quedando los porcentajes de los derechos de copropietarios de la siguiente manera: Para
la Srta. Lia Carvallo Romero el 75% para el Sr. Rigoberio Carvallo Romero el 16,6666667 y para el Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero el
8,3333335% del bien inmueble que les pertenecen en cuerpo cierto, como consta ordenado en la particion extrajudicial No. 060 - 14498 - 2018 que
se adjunta a este acto y de conformidad a la Aulorizacién No. 060 - 14498 - 2019 otorgada con fecha junio 07 del 2019 por el Arg. Galo Aguslin
Alvarez Gonzalez en calidad de Director (e) de Planificacion y Ordenamiento Terrilorial del GAD Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
ICAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIC RIGOBERTO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO RIGOBERTO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERA MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR

VENDEDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDA MANTA

L DE F

Libro: Namero de Inscripciones:

BIENES MOSTRENCOS 1

COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5

PLANCS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

SENTENCIA 1

14

Total Inscripciones>>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-10-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008684 certifico hasta el dia 2020-10-15, la Ficha Registral Numero: 26916.
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Puede verificar la validez de este COd'gO Seguro de Verxﬁcacmn CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N®112020-023326

N°® ELECTRONICO : 207637

Fecha: 2020-11-07 |
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en |
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-01-03-065

Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12,75 m?
Area Comunal: 7.25 m?
Area Terreo: 3.11 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1311817298 CARVALLO ROMERO-LIA
1310269723 CARVALLO ROMERO-RIGOBERTO
1311817306 CARVALLO ROMERO-JUAN SEBASTIAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,232.98
CONSTRUCCION: 6,733.52
AVALUO TOTAL: 8,966.50
SON: OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES 50/100

‘ El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avalluos, Catastro y Permisos

E@‘M&U&LP@J@%@W una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
. Fecha de expiracién: jueves 31 diciembre 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
X

123562KWDQNU

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2020-11-13 13:27:35
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Ficha Registral-Bien Inmueble

28371

Certificado de Solvencia

L)

Conforme a |z Orden de Trabajo: WEB-20008684
Certifico hasta el dia 2020-10-15:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 11601030865

Fecha de Apertura: maries, 17 mayo 2011

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Estacionamientc No. 22 del Edificic EI Navegante

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 22
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:ESTACIONAMIENTO NO. 22 EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ubicado en esta ciudad de Manta. Circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Techo losa primer piso de parqueo. POR ABAJO: Losa del Subsuelo. NORTE: Lindera con
2.50m. Y area comun (ingreso piscina). SUR: Lindera con 2.50m. y area comun (circulacion vehicular). ESTE: Lindera con 5.10 m y area comun
(ingreso piscina). OESTE: Lindera con 5.10m. y estacionamiento No. 23. Area Neta M2. 12,75 Alicuota %. 0.184 % Arez de Terreno M2. 3.11 Area
Comun M2. 7.25, Area total M2. 20,00 metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final !
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2422 viernes, 18 noviembre 1994 1637 1637

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 214 viemes, 27 enero 1995 144 145

BIENES MOSTRENCOS BIENES MOSTRENCOS 6 jueves, 13 septiembre 2007 104

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3047 miércoles, 05 diciembre 2007 41057

HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA 767 viemnes, 19 junio 2009 11206

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 367 miércoles, 31 marzo 2010 5760

GRAVAMENES

PLANOS PLANOS 7 jueves, 24 febrero 2011

PROPIEDADES

HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 925 lunes, 18 julio 2011
GRAVAMENES

COMPRA VENTA

CONSTITUCION DE PROPIEDAD

COMPRAVENTA

4 jueves, 24 febrero 2011

1888 lunes, 18 julic 2011

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 924 lunes, 18 julio 2011
GRAVAMENES HIPOTECA
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 97 lunes, 08 julic 2013
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 594 jueves, 30 abril 2015
GRAVAMENES
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL ¥ 2138 martes, 23 julio 2019
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/14] COMPRA VENTA
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Inscrito el: viernes, 18 noviembre 1954 Numero de Inscripcion : 2422 Folio Inicial: 1637
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5588 Folio Final : 1637
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 octubre 1954
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:

Un terreno ubicado en la Urbanizacion Umifia Dos del Canton Manta, signado con el N.- tres de la Manzanz A. Urbanizacion Umifia Dos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NG DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DELGADGC CEDENO JULIO ABAD SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR VERA JOZA SONIA SOFIA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 27 enero 1995 Numero de Inscripcion : 214 Folio Inicial: 144
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 435 Folio Final : 144
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 diciembre 1994
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifa DOS, Manzana “A", lote DOS, y

forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 1‘
|

COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR SOTOMAYOR MARTHA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR DELGADO OTERO CESAR AURELIO CASADO(A) MANTA

Registro de : BIENES MOSTRENCOS
[3/14 ] BIENES MOSTRENCOS
Inscrito el: jueves, 13 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 104

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4418 Folio Final : 104
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacion Umina |l, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /14 ) COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 05 diciembre 2007 Nuamero de Inscripcion : 3047 Folio Inicial: 41057

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6107 Folio Final : 41057
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 octubre 2007

Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Umifa |l de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican guedando un lole.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

g’ -.% Empresa PUblica Municipal
: Q * p Regisiro de la Propiedad de
k- Manta-EP

1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 19 junio 2009 Numerc de Inscripcion : 767 Folio Inicial: 11206
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3514 Folio Final : 11206
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 enerc 2008

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:

Hipoteca Abierta que otorga lz compania Indelsot S.A. a favor de la Compania Frenal S.A., la compania Indelsot S.A. es actual y unica propielaria
del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA |I, de la ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le cormresponde
los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacion Umifa |l. POR ATRAS. (Norte)
Veinticinco metros dieciocha centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenla y tres metros setenta y ocho
centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compafia INDELSOT S.A. POR EL COSTADO IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos
metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan un area de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. Estas medidas y linderos consian en el documento de aprobacion de subdivision
olorgado por el Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B , lote que se hipoteca en esta misma
escritura, quedando un arez sobrante comc LOTE A con una superficie de 1.608,71mz2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA FRENAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/14 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010 Numero de Inscripcion : 367 Folio Inicial: 5760

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1724 Folio Final : 5760
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 marzo 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre terreno signado como lote A, Sobre una superficie de 1608,71 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA.

Registro de : PLANOS
[7 /14 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 81

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1150 Folio Final : 81
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
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Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constlitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8 /14 ) PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: jueves, 24 febrero 2011 Niamero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 92
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1149 Folio Final : 82

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado El Navegante.- La Compafiia Indelsot S.A. ha construido en el lote A un Edificio
denominado el Navegante. A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{9/ 14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcion : 925 Folio Inicial: 15972
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4071 Folio Final : 15972
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificic denominado EL
NAVEGANTE, de la ciudad y Cantén Manta. DEPARTAMENTO 1102; ESTACIONAMIENTO N*. 23. ESTACIONAMIENTO N*. 22, BODEGA N°.
1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[10/ 14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcion : 1888 Folio Inicial: 31990

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4070 Folio Final : 31990
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junic 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Inmueble ubicada en el Edificio
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denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y Cantén Manta. DEPARTAMENTO 1102; Ambientes; Terraza. sala, comedor cocina, Dormitorio
master 2 dormitorio con bano, bafo social, Dormitorio de servicio con bafio lavanderia, ESTACIONAMIENTO N°. 23, ESTACIONAMIENTO N¢. 22
BODEGA N°. 1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
VENDEDOCR COMPANIA INDELSOT S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[11/14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 18 julio 2011 Numero de Inscripcion : 824 Folio Inicial: 15971
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4059 Folio Final : 15971
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 junic 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca Esta. 22, Esta. 23 Bodega 1, Departamento 1102, Edificio el Navegante
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad !
‘ J
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO CIA. LTDA.

DEUDOR COMPARIA INDELSOT S A NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : SENTENCIA
[12/14 ] SENTENCIA
Inscrito el: lunes, 08 julio 2013 Ntmere de Inscripcién : 97 Folio Inicial: 1892

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5014 Folio Final : 1892

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
POSESION EFECTIVA PROINDIVISO de los bienes inmuebles, DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIOS Abintestato dejados por el causante

Sr. Julio Rigoberto Carvallo Jaramillo. La Sefiora Ménica Elvira Romero Lopez, por sus propios y por los que representa de su hija menor de edad
Lia Carvallo Romero.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

pn.

_
; Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Cludaf}//
BENEFICIARIO ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERQ RIGOBERTO SOLTERQO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERQ JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERO(A) MANTA
CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[13/14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: jueves, 30 abril 2015 Numero de Inscripcion : 594 Folio Inicial: 11994

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3546 Folio Final ; 11994
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2013
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/ec Razon Social Estade Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[14 / 14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 23 julio 2019 Nimero de Inscripcion : 2138 Folio Inicial: 60840
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4397 Folio Final : 60840
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 julio 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

PARTICION EXTRAJUDICIAL Y COMPRAVENTA Departamento 1102, Estacionamiento No. 22, Estacionamiento No. 23 y Bodega No. 1 del
Edificio El Navegante ubicado en la ciudad de Manta. De los bienes dejados por el causante Sr. Julic Rigoberto Carvalio Jaramille de los bienes
descritos anteriormente. Mdnica Elvira Romero le corresponde el 50%, Rigoberio Carvallo Romero le comesponde el 16,666%, Juan Sebastian
Carvallo Romero le corresponde el 16,666% y Lia Carvallo Romero le corresponde el 16,66%. La Sra. Ménica Elvira Romero Lopez vende el 100%
de sus gananciales. El Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero, vende el 50% que le corresponde de su cuota hereditaria, es decir el 8,33333335%
RESERVANDOSE el 8,33333335% como copropietario. Quedando los porcentajes de los derechos de copropietarios de la siguiente manera: Para
la Sra. Lia Carvallo Romero el 75% para el Sr. Rigoberic Carvallo Romero el 16,6666667 y para el Sr. Juan Sebastian Carvallo Romero el
8,3333335% del bien inmueble que les pertenecen en cuerpo cierto, como consia ordenado en la particion extrajudicial No. 060 - 14498 - 2019 que
se adjunta a este acto y de conformidad a la Autorizacion No. 060 - 14498 - 2018 otorgada con fecha junio 07 del 2019 por el Arg. Galo Agustin
Alvarez Gonzalez en calidad de Director () de Planificacion y Ordenamiento Temitorial del GAD Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMEROQ RIGOBERTO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO LIA SOLTERA MANTA
PROPIETARIO CARVALLO ROMERO JUAN SEBASTIAN SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR
VENDEDOR ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA VIUDA MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
BIENES MOSTRENCQOS
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
SENTENCIA
Total Inscripciones>>
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4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-10-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008684 certifico hasta el dia 2020-10-15, la Ficha Registral Numero: 28371.
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o s&
emitiera un gravamen

Pagina 7/7

Puede verificar la validez de esle COd'QO SQQUTO de Verificacion CVS)

documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un







PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO EL
NAVEGANTE

Direccién: Urb. Umifha 2 - Ave. 3 entrecalle 1y 2
E-mail: edificioelnavegante@gmail.com
Ruc: 1391801343001
MANTA - ECUADOR

=S SR T T R Y T ST L R T A AR A S e DR B LW R A R AR

Manta, 13 de noviembre de 2020

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que; la Sra. Monica Romero Propietaria del Departamento 1102 “B”, Bodega #1,
Parqueo #22 y #23 del EDIFICIO EL NAVEGANTE de la ciudad de Manta, ubicado en la Urb.
Umifia 2 — Ave. 3 entre calle 1 2, se encuentra al dia en sus pagos de alicuotas, hasta la fecha

no adeuda ningun valor.

Muy atentamente,

MICHELLE ZAMBRANO LEONES

ADMINISTRACION EDIFICIO EL NAVEGANTE







I. MUNICIPALIDAD DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Mediante comunicacién ingresada al Despacho el 25 de Febrero de 2010, signado con
nimero de tramite No. 1909, suscrito por el Ing. César Delgado Otero, Gerente de El
Navegante, en la que solicita a la Alcaldia de Manta la incorporacion al Régimen de

Propiedad Horizontai del Edificio “El Navegante”.

Andlisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccidén Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de
2010, que contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano avalado
mediante oficio No. 700-DPUM-TAV P.H # 022 presentado por el Arg. Teadore
Andrade, Director de Planeamiento Urbano; que indica la factibilidad de Declarar al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “El Navegante”, ubicado en la
Urbanizacién Umifia 11, Avenida 3, parroguia Manta, cantén Manta, con clave catastral #
1160103000, de propiedad de la COMPANIA INDELSOT S.A.

Resolucidn
En base a) informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante
oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arg.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-
DPUM-TAV P.H. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldia el 7 de diciembre de
2010; y, de conformidad a lo prescrito en la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizando
la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “El Navegante”, ubicado en la Urbanizacion Umina 11, Avenida
3, parroquia Manta, cantdén Manta, con clave catastral # 1160103000, de

propiedad de la Compainia INDELSOT 5.A.

ta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros de

Hégase saber de es
22 del mencionado

esta Municipalidad para que proceda como lo determina €] inciso
Art 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 2010
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Calle O Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
By Goime Gutiado Bonills

Con fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefor Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada
Bonilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbanec
mediante oficic No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arg.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-DPUM-
TAV PH. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldia el 7 de diciembre de 2010;

procedié a incorporar al Régimen de Propiedad Horizostal el Edificio denominado “EL

NAVEGANTE”, ubicado en la Urbanizacién Umifia I, Avenida 3, parroguia Manta,

cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de propiedad de la Compafifa

INDELSOT S.A. : LT
. e ' ~

Manta, Diciembre 7 de 29&{ >
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO
EL NAVEGANTE

El edificio EL NAVEGANTE se encuentra ubicado en la urbanizacién Umifia i, en la

Avenida 3 y frente al mar, sector catastral Municipal 124, en la Parroquia Manta,

Cantén Manta, Provincia Manabi, Jugar que se fija como domicilio de dich9 cdiﬁcio: '
\ L o]

El edificio el Navegante tiene: 2 subsuelos para parqueos y bodegas, planta b_’aj.a-:.ﬁu;é
incluye dreas comunes ¥ 1 Departamento, 10 pisos de departamentos tipo, Pent> QAE_C:/*
terraza en cubierta sobre ¢l Pent-house, dreas comunes y terrenc.

CAPITULO PRIMERO: |
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE !

ESTE REGLAMENTO
{!

ARTICULO PRIMERO: el presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:
a. La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento
El articulo 915 del Codigo Civil;

b.
¢. Las Ordenanzas correspondientes;
4. La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al

que se refiere este ordenamiento interno.

ordenamientos que Sirven de base o fuentes de este Reglamento
Interno y que forman parte del mismo, se los podré llamar también indistintamente, de
aqui en adelante COmMO los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al ultimo

ordenamiento, “La Escritura Constitutiva”.

A los tres primeros

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicard mientras subsista el
Régimen de Propiedad Horizontal dei edificio y su cumnplimiciiu ©3 obligatuiv paia
todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes 2 cualquier titulo, de los apartamentos y estacionamientos €
que se divide “El Edificio”, quienes s€ comprometen a que, ademéas de ellos, sus

familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc y ademds personas que por cualquier

razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeien fielmente las disposiciones

de este reglamento.

Todo propietarlo, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuarklZoFo
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable po st h ,\
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, chiente, visitantes, o 2D
La Icsponsabilidad por toda Yy cualquier infraccién a lo previsto en los ins { I i
determinados como fuentes en el articulo primero anterior 0 en este reglamen al ~ " //
deberda asumir el arrendatario u ocupante respectivo, T ‘\,.g—?';('
~

margen de la que
solidariamente en el propietario.

ARTICULO TERCERO: Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto
a f{ercercs adquiriente O terceros propietarios de OMOS derechos reales; ¥
consecuentemente, toda personas, que adquiera, a cualquier titulo, la proW -

(
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usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendaid ',os;?éb'b%
cualquiera de los apartamentos O estacionamientos en que se ha divididg/zjél ";_::diﬁféi’c'j,-t;__"—:':-,'x\
quedara por este solo hecho sometido a este Reglamento y a la Ley. ;’;? 5 e

CAPITULO SEGUNDO AU/
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES O

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son

individuales los diversos departamentos, estacionamientos y bodegas que conforman el
edificio, mismos que constan de Jos correspondientes titulos de dominio de cadza
propietarios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, en

Jos cuales se determinan la alicuota y area util.

dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso y el techo
hasta la mitad del espesor, ¥ aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un bien de otro de distinto duefio, las que separan un bien
de los espacios de circulacién 0 de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ducto de

instalaciones ya que €stas son bienes comunes.

Estan incluidos en este

En los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en que esta dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la de los

de la piscina, gimnasio, salones y demas 4reas

departamentos que integran cada planta,
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demaés

bienes comunes del edificio.

rman parte complementaria del presente reglamento el cual
ccmo vinico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su

Los planos en referencia, fo
lu aceplan los copropietarics
relacién y sus derechos.

A cada copropietario Je cOrrespon
mantenimiento y reparacion

dera cubrir por su cuenta Jos gastos de administracion,
de sus bienes individuales.

es en los bienes exclusivos e€s necesario que la obra
Ja estructura resistente, la ceguridad, la solidez o la
propiedad horizontal y que el proyecto cuente con
]a Asamblea de Copropietarios en la que se trate
mas, que se encuentre en conformidad con la ley
General y el presente Reglamento Interno.

Para introducir modificacion
proyectada no comprometa

salubridad del inmueble declarado en
la autorizacién de los copropietarios a
y apruebe la respectiva solicitud y ade
de Propiedad Horizontal, el Reglamento

ARTICULO QUINTO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes com
del edificio, todo aquellos que no estan comprendidos en el articulo anterior y todos
elementos y partes del edificio que no tiene caracter de bienes individuales, los ¢
sometidos como estén al régimen de copropiedad, 00 son susceptibles de apropiaci
individual ni exclusiva y obre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisibl
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Son bienes comunes: /____
=
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El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccién del edificio, 4
estacionamiento, con inclusién de espacios destinados a retiros. S ,'_ R4
b. Zona de libre acceso al drea de estacionamiento.- Esta drea por su u?s'c') es un bien 2
comun y en ningun caso podrd ser usado para otro fin especifico que-aquel para ‘,';‘3
li IR
2 i ; i}

el que fue concebido. 1!

Recepcidn y sala de estar.- Esta 4rea estd prevista para el trdnsito L:dgsrc‘:anzsg"dc '
Jos copropietarios y sus invitados; su mobiliario y decoracién son)% propredad: /
comun. e B 7

- ' - . 5 . it
d  La terraza comun.- Todo copropietario tiene acceso a disfrutar de la te

uso comiin, d4ndole el uso de esparcimiento o recreacion visual. Para ingresar a
la misma deberd solicitar las llaves al administrador, y tomar las precauciones
necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de producirse seran de

exclusiva responsabilidad del solicitantes.
|
|

e. Piscina.- Esta concebida para beneficio exclusivo de los propietarios y Sus

invitados. Todos los usuarios deberdn regirse a los horarios establecidos para su
nde a cada uno tomar las precauciones necesarias para
deben estar acompafiados de un adulto,
drén alejados los recipientes de vidrio de
ir bebidas o alimentos dentro de la

utilizacién y correspo
evitar accidentes: los nifios siempre
responsable de su seguridad; se manten
]a zona demarcada. Queda prohibido consum
piscina.
f. Spa hombres y spa mujeres.- Los copropietarios y sus invitados podréan hacer
uso de los spa, dentro del horario establecido para su uso.
ropietarios tendran derecho al uso del gimnasio, para
dara publicado en una pizarra a vista de
deberd preocuparse por dejar secos los

g. Gimnasio.- Todos los cop
ello, deberdn separar un turno, que que
todos los condominios. Cada usuario
equipos 0 aparatos que haya utilizado.

* h. Sala de eventos.- Esta érea esta prevista pa

o para reuniones privadas de cualquiera

caso, deberé realizarse una reservacion del espacio.

Los ascensores.- Son para e] uso exclusivo de personas (10 méximo) y por

ningn motivo podra subirse por ellos equipos pesados gue sobrepasen los 700

Kg, que es la capacidad méxima de carga. En Ja prohibicién se incluyen

nto, piedra, arena, madera, etc.

Jas puertas de ingreso.- Son para el trdnsito de
personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.) y su limpieza ¥
mantenimiento serdn de exclusividad responsabilidad del administrador. Los
gastos que se ocasionen serén asumidos por los copropietarios y determinados
en la primera Asamblea de Copropietarios.

k. El cuarto de transformadores, sala de méaquinas de ascensores, cuarto de bombas,
paneles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendrd ingreso el

administrador, o la personas que €l delegue.
| en el subsuelo, a partir de la cual se

bombeara a todos los departamentos; para detallar el consumo de agua, a la

entrada de cada departamentos s€ instalard un medidor de agua y una Vez

establecido el valor, éste SC pagard al administrador junto con el pago de
7

alicuotas por otros servicios.

ra el desarrollo de sesiones de comités
de los copropietarios; en este Ultimo

materiales como basura, ceme
j. Las escaleras, los pasillos y

| Cisterna: Existe una cisterna genera

P
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A

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de :}cttﬁ_iﬁfs"b‘éi:‘"ién,}.f-
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se apli¢ard Ja“alicuota D\
correspondiente a cada uno de los bienes individuales. v o= F A

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valorl‘\:‘a\dc ‘sus “bienes | =
individuales, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes B@(’cdxfgo,—,scﬂ F/
fijarén de acuerdo con la tabla de alicuotas que establece lo que cada de aftamentGo
estacionamiento o bodega representa porcentualmente con relacién al c&ﬁm
gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser
revisado las veces que sea necesario, COmMO consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomaran
como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LCS BIENES COMUNES: Cada propietario podra
servirse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin su
destino ordinario y no perjudique el uso legitimo de los demas duefios.

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de Ja Administracién respecto al
uso de los mismos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes
comunes de los copropietarios estdn sujetos al siguiente régimen:

2 Los bienes Comunes Bésicos o Esenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos,
con sus respectivas redes, etc. esta enumeracién no es de ninguna manera
taxativa.

b. Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los

copropietarios y usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE TUSO

PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos, no podran darle a éstos otro uso que no sea el de

vivienda. De la misma manera, los estacionamientos no seran utilizados como depésitos

o lavanderia de vehiculos.

Ia violacién de esta disposicién podré ser sancionada en la forma prevista en el presente
Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que reinicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbitrio y responde las cosas a su estado primitivo, baséndose para el efecto dicha jun
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el C6digo cj ,@‘Q»\Q’ ——— Y
que se aplicard para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en I

articulos precedentes.

ARTICULO NOVENO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de ca
apartamento, suite 0 Jocal comercial del Edificio serd personal y pecu&ﬁm&u@
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, - B
responsable de los dafics causados de los bienes de los demés copropietafios ¥ ‘@ 1os
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios pfovinieren de -\
imprudencia o negligencia de sus dependientes, inquilinos, usuﬁ*uctuariq’s. otemedoresa %\

cualquier titulo de la propiedad. \ £ i

i
N\

ARTICULOS DECIMO — SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas | \ :;‘()b]igag,ioncs

que corresponden a los copropietarios en materia de uso y destino de os biemes.
exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los TEeves
adquirientes, inquilinos, sustifutos o tepedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las disposiciones

que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

CAPITULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la
buena administracién y conservacién del edificio y para regular los derechos y
obligaciones reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes Grganos de
gobierno y administraci6n y funcionarios administrativos.

a. La Asamblea de Copropietarios.

b. La Junta Administrativa
c. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d. Administrador.

Las facultades y obligaciones de tales 6rgenos y personas se determinan en este

Reglamento.

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DUODECIMO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los copropietarios del Edificio, convocados y reunidos en la forma que se

prevé a continuacion.

ARTICULO DECIMO TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y

EXTRAORDINARIAS.
La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente cada afio, en uno cualquiera

de sus cuatro primeros meses Y extraordinariamente, cuando lo soliciten los /
que representen por lo menos 25% de las alicuotas o tres de los ~_ZG&7

copropietarios
ativa del Presidente o de quien haga sus

miembros de la Junta Administrativa o a inicl

Veces.

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONV OCATORIAS.- Para que la Asamble

eunirse y adoptar védlidamente sus resoluciones deberd mediar convocato

ursada con por los menos ocho dias de anticipaci6n al dia de la reunion.

Ia convocatoria debera efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en

domicilio sefialado por cada copropietario Y, ademds por carteles fijos en tres de |
mas visibles del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos d

- lugares
/" mayor circulacién en la ciudad de Manta. f
En todo caso, la convocatoria indican;éfl lugar, dia, hora y objeto de ]a reunion. W
éﬁ“jfo, (:/(9//-9

pueda T
previa, ¢
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* constancia en el acta, que Se 1€

Cuando estuviesen presentes todos los copropietarios © sus represen
mandatarios v expresan su voluntad de constituirse en asamblea no serd n saria la

convocatoria. i = i :
La convocatoria la hara el Administrador o quien lo subrogue. En su falta.,{la ha’ré el
\ Y

L

Director de la Asamblea o el Secretario de la misma o,

\~
\.“

ARTICULO DECIMO QUINTO - QUORUM.- Para que haya quérum se nc\a:§;itara
un nimero de concurrentes cuyos derechos representen mas del cincuenta por ciento de—
las alicuotas del Edificio.

Si hecha la convocatoria no copcurriere un numero de copropietarios que representen
por lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ochos
dias subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacion que la anterior, con
la advertencia de que la reunioén se efectuard con cualquiera que fuere el namero de

copropietarios que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.-
Para poder asistir y votar €n la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas cOmMunes, multas, intereses de mora Y

cuotas extraordinarias, asi como de cualquier otro valor que adeudara a la copropiedad,

mediante certificacién otorgada por la administracién.
Cada copropietario tendra votos en proporcion a su respectiva alicuota.

SEPTIMO.- DE LA R_EPRESENTACION.— Cada

ARTICULO DECIMO
copropietario podrd hacerse representar en la sesién por otra persona, mediante poder,

carta-poder o simple autorizaci6n que se entregara a quien instale o dirija ]a Asamblea.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcién, la Asamblea adoptara sus resoluciones por mayoria de YOt0S de los
copropietarios asistentes a la reunién.
Todo acuerdo que enirafie Ja imposicién de gravamentes extraordinarios, la
construccién de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los
biencs comunes, reparacién u cfras que signifiquen modificacién de la estructurd
existentes, aumentos de edificacion horizontal o vertical ya sea en Ja fachada o en el
propio departamento se requerira por lo menos el 75% de votos de los copropietarios
concurrentes a la Asamblea. Dicha resolucién se elevara a escritura publica con el texto

integro del acta pertinente.

NOVENO - INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea se instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérum

reglamentario. Esta serd dirigida por un Director designado por ella y actuara como
EAsambIca, ambos durardn un afio en sus funciones.

secretario €] pombrado dich
P s s

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno
un Director y/o un Secretario Ad Honoris.

ARTICULO DECIMO

de ellos, la Asamblea designard

ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.-

resoluciones de la Asamblea, de los volos el contra y de los votos salvados s
dactara y aprobara en la misma sesion, a fin de

resoluciones adoptadas surtan efectos inmediatamente. Llevarédn las firmas au
del Director y del Secretario. E] Administrador llevara bajo su responsabilidad & \

de Actas en originales.
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DEBERES DE LA ASAMBIEA™

Corresponde a la Asamblea:
a. Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principales con I‘.]ts respectivos

suplentes, para que confoxmenqla Junta Administrativa, guienes n un-afios
en el ejercicio de sus funciones y po ser reelegidos indefinidamente,

continuando en sus funciones hasta ser debidamente reemplazados.\» ~ “xw.-: "

=

En caso de que el copropietario sea una persona juridica y qur
considerarselo como miembro de la Junta Administrativa, se entenderé que ha
sido elegido al designar a su representante legal como vocal de dicha junta.
b. Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la
administracion, conservacién y reparacion de los bienes comunes.
Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracién y conservacién de los bienes comunes, para su reparacién
y mejoras voluntarias.
d. Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y
Administracién del Edificio con una mayoria de votos que represente méas del
50% del valor total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea.
e. Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.
ly'f. Autorizar la compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de votos que
represente mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea.
Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la

Administracion.
h. Ejercer todas las demas facultades que sean de interés comin y gue no estén
atribuidas en la Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los érganos de
Ja Administracién y decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por
dichos érganos de administracién a la consideracién de la Asamblea.
Delegar una o més de sus atribuciones a la Junta Administrativa para lo cual se
requerird siempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen
maés del 50% de las alicuotas del Edificio.
Sanciona a Jos copropietarios que infringieran la ley de propiedad horizontal o €
presente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.
k. Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
la ley, a los reglamentos, o no resultasen convenientes para los intereses del

edificio.

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA
ARTICULO VIGESIMA SEGUNDO — COMPOSICION.- La Junta Administrativa
estar4 formada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien
hard las veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd COMCUITIr CON VOZ Pero

sin voto.
Los suplentes actuar4n solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor

Juridico de la Junta Administrativa podrd asistir a las sesione cuando fuese cenvocado,
tendrd voz pero no voto. /

ARTICULO VIGESIMO TERCERO — DE LOS FUNCIONARIOS. La Junta
designaré de entre sus miembros a un Presidente y a un/,_ sidente. Al Presidente le

]







correspondera dirigir las sesiones y el Administrado actuard en la Secretaria de la
misma. Fn caso de falta del Presidente le subrogard el Vicepresidente y en fa]

Secretario Jo subrogard la persona designada por dicho organismo, con o de NN,
ocasional. /PR AN
i £y
Administrativa. ; ) !
Las demés facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente y Admi_;:jsn"é_dor 0 ;
Secretario, se consignaran en el Reglamento o Reglamentos respectivos que el efecto.se - -37'}‘;;
SOy Sgerar e

expidan o serdn objeto de resoluciones que adopten la Junta administrativa. Qi /,/
ARTICULO VIGESIMO CUARTO —DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
se reuniré extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos, en

forma ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO - QUORUM. Para que se entienda legalmente

instalada laJunta Administrativa ke requerira la presencia de tres de sus miembros y las

decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un

voto.

ESIMO SEXTO — CONVOCATORIA. Para las sesiones
ordinarias a los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el
Administrador, con por lo menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias,
los convocaré igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
por lo menos, a peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de la reunién. Podré prefijarse un dia y hora
para las futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorjas. Tampoco  ~
lo seran en el caso de que estén presentes Jos cinco vocales principales. T

ARTICULO VIG

o

O — ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa
se establece para la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenimierto, conservacion v reparacién de los bienes comunes y tendr4 la calidad de

6rganos consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:
fscalizacién administrativa y contable de la Administracién y dar

ARTICULO VIGESIMO SEPTIM

. Ejercer la

cuenta de ella a la Asamblea.
]a Asamblea, las medidas de cardcter urgente O importante

m. Adoptar, en receso de
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de

orden privativo de la Junta; pero, ésta tendrd en la proxima reunién de la
Asamblea la obligacién de informar del particular.

n. Designar y remover al Administrador as{ como fijar sus honorarios y
emolumentos, respectivamente. El Administrador podra ser 0 no copropietario ¥
haré las veces de Secretario en la Junta.

o. Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza de
Seguro General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para

el pago de la prima.
p. Elaborar el proyecto
Administraciéu y someterlo a la aprob
g. Autoriza 0 ratificar, segin el caso,
cuando asi lo solicite o lo exija este Reglamento.
r. Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropig
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a la admini

Las subrogaciones Do previstas en este Reglamento, las resolverd : la,-f,-'—'i']un \\
|
|

de presupuesto anual de ingresos y egresos
acién de la Asamblea.
los actos y contratos del A

T
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Edificio, intervenir como delegado de ]a Asamblea, en su representacioén, sin
limitacién alguna.

s. Autorizar los contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando 3
excediere de cinco remuneraciones basicas unificadas de los U-ab,&jad‘oms en "

general, y que no estuvieren previstos en €l Prcsupuesto Anual. f,’ L : i
t. Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos, etc. cuya actiquisibiép no 1

estuviere prevista en el presupuesto ordinario de gastos. :

u. Autorizar la venta de bienes muebles que por su estado no cumplan'la ﬁnﬁljdad <
para la cual fueron adquiridos o fuere menester su sustitucién. \\ - '

v. Autorizar los traslados de fondos de uno u otro rubro del presupuesto, cuindaz—"
fuere necesario.

w. Reglamentar la constitucidn y administracién del fondo de reserva y determinar
la cuota con la que cada propietario deberd contribuir para la formacién del
mismo, la cual serd proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes.

x. Intervenir en los conflictos que ocurren entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la sola intervencién del Administrador y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

y. Imponer a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de tres remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadores en general.

z. Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes del Edificio en
las ocasiones circunstancias que estime convenientes.

aa. Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas
dependencias del Edificio.

* bb. Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se
pretenda realizar en el edificio.

cc. Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor
cumplimiento de su cometido.

dd. Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios: e, instituir como Procurador
Comun de los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

ee. Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién del
Edificio asi como para el mejor desenvolvimientoc de los &rganos de
Administracién del mismo y también para la utilizacién de los bienes comunes.

ff. Ejercer todas las demdés facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones o de conformidad con este reglamentos o los que

expidiere la Asamblea.

e

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO — DESIGNACION.- El Administrador serd
designado por la Junta Administrativa.

Corresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente la suscripcion
correspondiente poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones
mismo: periodo de duracién, garantias si fuere necesario, obligaciones
responsabilidades, asi como establecer otros deberes y atribuciones del Administrador,
mas de los sefialados en este reglamento.
El Presidente de la Junta Administrativa podrd asumir provisionalmente las funciones
de administrador en caso de falta o impedimento de éste, hasta que la Asambea General

resuelva lo pertinente.

fo-
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ARTICULO VIGESIMO NOVENO — FUNCIONES Y ATRIBUCION: H]SE\L\
ADMINISTRADOR.  No obstante lo dicho, se establecen como/funciones -y 2N
atribuciones del Administrador: {2 AN

a Ejercer la representacién legal, Jjudicial y extrajudicial de los coErt';pjletaJ-rjiis del 4 J

edificio El Navegante, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad = J/
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cu tas, intereses, 7/
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o auto\rizados‘;')b'r la
ley y reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas po\rqa:'i;m

este Reglamento, con todas las facultades que le delegue la asamblez y/o la

Junta.

b. Comparecer a juicio, por delegacién de la Junta, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.
c. Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
que se indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta
Administrativa.

d. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la
Junta Administrativa.

e. Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa
y asistir a ellas.

f. Recaudar los dineros de las contribuciones que estdn obligados a pagar los
copropietarios, asf como las provenientes de las rentas de la copropiedad y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este
Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias e mniciar
la accién judicial cuando se encontrase impaga por mas de dos meses alguna
cuota extraordinaria o la imposicién de la multa.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a

entidades publicas y privadas:
h. Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la
copropiedad, sus funciones y remuneracién.
Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones de]
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea General y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. _
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con
60 dias de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de Ja Asamblea de
copropietarios.
k. Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula
inmobiliaria.
1. Controlar a la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio,
ya sea €sta natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.
Ejecutar las labores corrientes de administracién de la copropiedad: realizar u

m.
ordepar las tareas que fueren de urgencia para la conservacion e integridad del
edificio, controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica,
continua y sistemética para cuidar la conservacién y buen funcionamiento de Jos
bienes y servicios comunes y la buena presentacién del Edificio.

n. Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro

General Obligatorio.
0. Impedir por todos los medios la conformacién de

ocupen las dreas comunes del Edificio como sitig bahr

grupos de persomas que
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p. Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio. ——=
g. Conservar copia certificada de la Escritura Publica de constituciép'_‘__dé-:P}Sﬁibidad

=
—
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Horizontal del Edificio El Navegante, de la Escritura Publica dé compraventa. -
del terreno sobre el cual estd construido el edificio, asf conje de los-planos -

arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y o vs documentos,
todos los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Todd esta

documentacién oficial del edificio. Toda esta documentaci6n’ oficial=deberd

entregarla mediante acta a su sucesor. N SQu
~

r. Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, .-

acreedores, anticrético y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas.

s. Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado
por la Asamblea de copropietarios y por la Junta Administrativa.

CAPITULO 4

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

ARTICULO TRIGESIMO — DERECHOS.- Los Copropietarios tendran los derechos
establecidos en la Ley Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se opongan
a lo prescrito en este Reglamento. Tales como:

a. Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la le de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:

b. El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
propietarios de los mismos;

c. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en
forma legal y reglaientaiia,

d. Concurrir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion,
de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que
la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
En caso de remate de algin bien y habiendo dos o mas posturas iguales, tendréan
derecho de preferencia los condominios del edificio.

f Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y

Ordenanzas.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, telefonicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de
limpieza u otros. el Copropietario debera estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudase o que fijase la
Asamblea de Copropietarios, la Junta Administrativa o el Administrador; encontrarse al
dia en el cumplimento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendidos sus
derecho de acuerdo con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al copropietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes

gy
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ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO — OBLIGACIONES Y DEBERES,—T
Copropietarios estin sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en l;s’«ﬁ:;rma.s. N
legales y este Reglamento y, en especial, a: - B\

a. Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el réglmen 2
de Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamcnto| acatar
las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desemperiar ]os —c:a\rgos v
comisiones que ésta le confiera: S

b. Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en’ caso de
dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios. S e

c. En los contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquiriente,
arrendatario o anticrético se someterd, expresamente, al presente Reglamento y a
las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicard, por escrito, al Administrador, sobre el particular.

d. Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarios y extraordinarios
necesario para la administracién, conservacién, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara ser
satisfecha dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard el interés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la
accién judicial correspondiente;

e. Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio,
piscina, 4reas de estacionamiento, ascensores y en general de los bienes
comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale
la misma Asamblea;

f. Colocar la basura en el lugar destinado para el efectc y en el horario sefialado, Ja
misma que serd depositada en bolsas de plésticos herméticamente cerrada.

g. El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier personas que use 0 goce un
departamente por ofro fifnlo legal, serd solidariamente responsable con sus

VUV OEHeOH LS DB

trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan reiacion con el itular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno.

h. Conservar el interior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar

de inmediato los desperfectos que se produjeran en sus departamentos y que

ocasionen o puedan ocasiopar perjuicio a Sus vecinos, a terceros o a la

presentacién general del edificio.

Afrontar, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,

sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demas

copropietarios o a los bienes comunes del edificio

j. Respetar los horarios de apertura y ¢ rre\e actlwdades que determine la Junta
Administrativa. o ) Cvvmco £ 4,‘) 7/1,( o

k. Sefialar domicilio, dentre foriano, para las notificaciones de
caracter administratwo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
En caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
departamento, en concordancia con lo dispuesto en los Articulo Cuadragésimo y

’ Cuadragésimo segundo del presente Reglamento.

: ]. Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenengs
que debe llevar el Administrador.

sal para e] Registro

i
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO — PROHIBICIONES. /Se proni

m. Los duefios de departamentos con terrazas asignadas a su uso especifico estdn
obligados al mantenimiento y limpieza de las mismas por cuenta pro,ly,_)u:n\\
e ]

general, a las demds obligaciones expuestas anteriormente.

-
o

determinantemente a los copropietarios.

a. Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines ciig_tinfés de los

autorizados por la Junta Adminjstrativa o usuarios con fines ilicité'ﬁ,jin{"ﬁ\ les,

contrarios a este Reglamento y que afecten las buenas cosm‘gﬂm?st_"la,
tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatario o la seguridad del ed e

Utilizar las 4reas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico, religioso
o sindical o efectuar en ellas mitines, concentraciones o eventos del mismo
caracter.

Ejercer en los departamentos actividades que comprometan la seguridad, solidez
y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias ©
mercaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigi€énicas o que produzcan
humedad, malos olores, humo o cualquier clase de molestias a los demaés;

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejore, los bienes
comunes del edificio;

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que
certifique que los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es
inalterable;

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios 0 que sean incompatibles con el Régimen de
Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio;

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién expresa de Ja Asamblea de Copropietarios;
Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacién en el
edificio o que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes © instalar méquinas que produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en

los bienes exclusivos como en los comunes.

Por seguridad de los habitantes del Edificio, estd prohibido la instalacién de
artefactos que consuman gas sin la autorizacién expresa y escrita del
administrador, quien serd solidariamente responsable con quien infrinja este
reglamento por los accidentes que ocurrieran.

Introducir y mantener animales dentro de los dcpartamcntos.w no se
permitird el libre trdnsito de animales por las dreas comunes del edificio;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacién comun y utilizar éstos como una extensién de sus bienes
exclusivos o utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio
como lugares Je almacenamiento, de reunion o de trabajo o para el desarrollo de
actividades ajenas a aquellas para las que fueron concebidas y que interfieren
con el transito normal de las personas. El administrador estd facultado para

efectuar su inmediato retiro, sin perjuicio de la querse imponga.

.
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_ Pintar o colocar letreros, signos, avisos o apuncios en los vidrio ﬁ{’}los

departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras,_,,..éuf’las,
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacidn; ¥, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en la nl,c}uer'{a de
entrada al departamento, el numero de identificacién del mismo, que \sera: de
cardcter uniforme e instalado por la administracién del edificio; A
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza ¥
general, colocar cosa alguna en las ventanas 0 bienes comunes, ni sacndir polvas-
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio;

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; pueden
colocarse cortinas de tela, plésticas o de otros materiales disponibles en el
mercado, siempre que su color se encuentre entre los dos tonos especificados en
las siguientes muestras:

Blanco

Solo se permitira el uso de plantas omamentales cuando su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o locales particulares no afecte el aseo y no
desarmonice con la estética y buena conservacién y presentacion del Edificio
Tocar musica o causar ruidos a mniveles que trasciendan del ambito de su
departamento; utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de
televisién y, en general, cualquier otro dispositivo que provoque ruido,
resonancia o afecte de otra manera la tranquilidad de los propietarios 0 usuaros
del Edificio.

Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido y las
reuniones sociales dentro del 4rea de estacionamiento; igualmente, queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de la zona;

En caso de producirse un accidente entre dos o mas vehiculos en el area de
estaciopamiento, €l causante resarcird el dafio con el pago de la respectiva
reparacion al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso, los accidentes
que se produjesen serdn de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberén atenerse a lo dispuesto en la ley y a la
competencia de los jueces respectivos.

Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodidad de los demds
copropietarios;

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de
Copropietarios y en la formay con las delimitaciones que ella lo permita;
Arrojar basura o cualquier desperdicio en los pasillos, escaleras, pasajes y demas
bienes de uso comim del Edificio o dejar cestos de basura fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto. La Administracion regulard la forma y
oportunidad que se efectuard el servicio de recoleccién de basura en el Edificio,
siendo obligatorio observar sus disposiciones

Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables.

_ Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracion para

actividades, trabajos y/o servicios de carécter particular. - /-







x. Poner o fijar clavos, tomillos o soportes en los tabiques divisorios o pares
medianeras que puedan perjudicar a los demds bienes particulares o bienes
comunes del Edificio.

y. Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad ipstajads-por la
Administracién en las zonas internas y externas del Edificio. /% 754753

z. Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Ho‘i';.zontzh
y el presente Reglamento Interno. (f' RO

CAPITULO QUINTO \

DEL REGIMEN ECONOMICO \\ Y

. )
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO - DE LOS FONDOS. L&‘féﬁﬂﬂé la
copropiedad proviene de las siguientes fuentes:
2 De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes
y necesario de la copropiedad
b. De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios.
c. De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo:
d. De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
e. De los demés ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como
multas, indemnizaciones, intereses, etc.;y,
f. Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO — MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
de la copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente
bancaria, con la firma del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta
Administrativa designada por ésta. Sin embargo, la Junta podréd sefialar una suma
prudencial para gastos menores, que sera manejada por el Administrador por el sistema
de Caja Chica, con las limitaciones establecidas en este Reglamento.

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE

RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL
ESTUDIO Y APROBACION. La Junta Administrativa presentard anualmente para el
estudio y la aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de
presupuesto de Ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO - FONDO COMUN DE RESERVA. Se crea
este fondo comun de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y Se licrementard con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de

dominio comun.

Los gastos de administracin, reparacién, conservacioén, reposicion y/o mejo?lo.s\
bienes comunes seran de cargo de todos los coprgpi€larios Segun las cfotas a '
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establecerse en la primera Asamblea de Copropietarios. Se exceptian los gaﬁgtaéf'; ™S
reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo”de algtin-. .-
copropietarios infractor. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de

dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores - £
anticréticos y en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a - |
los bienes comunes del edificio. \ g o

—
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ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIG. B -
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, Ja Administracién, de
manera obligatoria, contard y mantendra vigente el seguro contra incendio del Edificio. i

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO — DE LA RESPONSABILIDAD.— La Junta
Administrativa v el Administrador serin los responsables de la ejecucién del
presupuesto anuzl de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DE VALORES. El cobro de los
valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hardn en juicio
ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
Reglamento y del incumplimiento o infraccién de ]a Ley y este Reglamento por parte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal y mas ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO — APELACIONES.- Cualquier propietario podré
impugnar los acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a la Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
obstante la cual, el acuerdo o resolucién serd ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha impugnacién solo podra internarse
dentro de los diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo o resolucién y la
interposicién de dicho recurso, se concedera inicamente en el efecto devolutivo siendo,
por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo impugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a que se refiere este articulo se hard
y entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo o resolucién, en caso de
ausencia del copropietario, dentro del departamento.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO - LOS TRIBUTOS.- Por cada
apartamento serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO.- Todos los
copropietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento,
su apartamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de la ciudad de Manta.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO - ARBITRAJE.- En caso de

controversia o diferencia derivada de este contrato o que guarde relacién con éste, sera

resuelta definitivamente por un Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionara de

acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente cuador y el Reglamente-para~— -
P : =N . o
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Representa el costo total de cada estacionamiento, bodega o departamento, en ¢
encuentran incluidos los costos correspondientes al 4rea neta de los mismos y la
de drea comun y terreno que le correspondan.

Al Bl T TR
Existe un solo valor que es referencial para promocién y venta de cada estacmnam:ento \
bodega, o departamento que componen e] edificio. g N\
’ . .' ‘i
| :!'/
N o /-’i
Manta, 11 de Febrero del 2.010. N lw s

C.I 130469066-0
Reg. Prof. N°01-1237
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el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Com@'fz:i_d de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol, el idioma del proceso. gooooem=
El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las pa;t"tes: estard .
conformado por tres rbitros, de los cuales cada parte nombrard un arbitro y €l tercero, 5
que presidird el Tribunal, serd nombrado por ambos arbitros, de entre quienes integran ']

la Lista de arbitros del Centro de Arbitraje o de no lograr un consenso, sera nombrado_. o
por €l director de dicho Centro. 8 - gy o '
‘Q‘_‘___"//""'

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO - REPRESENTACION LEGAL.- La
representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizonta] la ejerce,
conjuntamente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, quienes legitimaréan su personeria con las copias certificadas de la
parte pertinente del Acta en que fueron elegidos.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO — MANDATO.- Se establece en forma
expresa que, a pesar de la condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus
relaciones con los copropietarios serdn de maturaleza civil, por lo tanto regirdn sobre
ellas las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas
y las del codigo Civil y de Procedimiento Civil.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO — COBRO DE CONTRIBUCIONES ¥
CUOTAS.- Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o
cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del
méximo interés por mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o de la
obligacién, sobre el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en concordancia-con el Art. 6 del respectivo
Reglamento. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden la
expensas comunes, tendrd mérito gjecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta
dias de acordadas y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva
las cxpensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- Los casos mo previstos em este
reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y el reglamento de
propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por
mayoria simple de los asistentes a dicha sesion.

DEFINICION DE TERMINOS:

1.1. AREA DE TERRENO:
Estd constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la

construccién, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

1.2. AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del 4rea de construccién del edificio, incluyendo la piscina y las

terrazas accesibles.

1.3. AREA COMUN
Esta conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin, como: Salén

de eventos, pasillos, escaleras, ascensores, ductos, piscinas, gimnasio, terrazas, e/tc/—*







1.4. AREA NETA VENDIBLE: TN

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles (estacionamientos, bodegas y“
departamentos), misma que debe ser igual a la diferencia entre el drea de constmcmon y

el drea comun de] edificio. /

!

Se entenderd como biemes de propiedad exclusiva de los propietarios a los
estacionamientos, bodegas y departamentos; y, copropietarios de las partes anexas y—

accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red-gléctriga="
y telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada estaclonarnlemtr""

bodegas, o departamento.

1.5. ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccidén vendible,
correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La
sumatoria de todas estas partes; debe ser igual a la unidad o 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:

En la superficie o porcién de é4rea comun que le corresponde a cada local o

departamento, para efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, con inclusién de
los espacios destinados a retiros, jardines, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasio, lobby, salones y bar.

2. Elingreso principal, las escaleras y el ascensor.

La estructura o elementos resistentes del edificio.

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con €l
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones.

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de
medidores de los departamentos.

8. El sistema de dotacién de agua potable y los sistemas de aguas servidas y
aguas lluvias.

9. El sistema contra incendios y los equipos de seguridad.

10. El sistema eléctrico y las acometidas gcneralcs de teléfono y de TV
cable.

11. Equipos e instalaciones de 4reas comunes tales como — pero no limitados
a generador, equipos de ventilacion, filtros, sumideros, rejillas entre
otros.

12. Mobiliarios y accesorios de decoracién de dreas comunes.

13. Todas las demds partes y elementos del] edificio que no tengan el cardcter
de bienes exclusivos.

(U]

1.7. CUOTA DE TERRENO:

Es el 4rea o parte de terreno que le cormresponde a cada estacionamiento, bodega, o
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad. -

1.8. VALOR DEL LOCAL:







