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PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA

SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, QUE ESTA
REPRESENTADO POR LA COMP;NIA FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE
~ FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA' LA VIVIENDA PICHINCHA, Y LOS
CONYUGES PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA
VALDIVIESO CEDENO.-
CUANTIAS: CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES
CON TREINTA CENTAVOS & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de abril del afio dos mil
trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Nagtaria Publica Cuarta del Cantén Manta, mediante Accién de Personal
Numero CIENTO VEINTIOCHO-UP-CJM-DOCE-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero
del dos| mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: El sefior
Ingeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERO, en su calidad de Gerente y
como tal] Representante Legal de la COMPANIA INDELSOT S.A., tal como lo
justifica| con los documentos que semadjuntan, éonsistentes en copia de su
nombramiento debidamente inscrito y acta de la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas de la compafiia mediante la cual se encuentra

autorizado para celebrar el presente contrato, parte a la que se denominara a

o, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta

'e Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su m
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de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas = REVIGART

; - {2 pFTRdTEAL
\ ‘nte certificadas por mi agrego a esta escritura publica.- Y por otra \g_}, 9
=P 5‘ copia de escritura publica de Poder Especial que se adjunta como_
Ifge ito habilitante al presente acto, comparece la sefiora GLENDA

DOLORES AMARILIS CEDENO CEDENO, por los derechos que representa en
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calidad de APODERADA ESPECIAL . de'fo‘s 'cényucres PABLO ROBERTO
PABLO PA_EZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO parte que se
Harz para efectos de este contrats como 1os “COMPRADORES” La

*zﬁz":;;ﬁ‘
apoderada de los contratantes es de nacionalidad écuatoriana, mayor de edad,

de estado civil divorgiada, con domgcxhq en.ésta ciudad de Manta y aqmeg de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
' mi agrego a esta escritura publica. SEGUNDA PARTE: La compariia ‘
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS _MERC.
debidégmniente representada por el senor DAVID FERNANDO GUIME CALERO
en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que
se agrega como habilitante al presente instrumento pﬁblico compaiia que
actia en calidad representante legal :del FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR?”, parte ala
que en adelaﬁte denomﬁ;;;;a éor;i;wlgﬁzilDUMaremente es
mayor de edad, de estado civil casmdad ecuatoriana, “con
domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta ciudad de Manta, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a ‘esta escritura.- Por otra parte calidad de
“ACREEDOR?, la ASOQIACI(')N MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por ¢l sefior
Doctor TRAJANé ER;NESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto Representante Legal de la Institﬁcién, tal.como lo justifica con
el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de  edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quitd y en transito por ésta ciudad
de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania y certificado de votaéién, cuyas copias fotostdticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y por otra parte, segin copia de
escritura publica de Poder Especial que se adjunta como documento
habilitante al presente acto, comparece la sefiora GLEN A DOLORES
AMARILIS NO CEDENO, por los derechos que representa eﬁ cahdad de
APODERADA ESPECIAL de los conyuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, parte que se denommara para
efectos de éste contrato como el “APO : TANTE” “DEUDOR ADHERENTE” y
“BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION . La apoderada de los contratantes es
de nacionalidad ecuatonana mayor de edad, de estado civil divorciada, con
domicilio en ésta ciudad de Manta y a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura
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publica] Capaces y habiles para contratar y obligarse, y advertidos que fueron
los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y
CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y. TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin
coaccién amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron
que eleve a escritura publica el texto de las minutas, cuyo tenor literario es
como sigue: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica |las siguientes personas: UNOJ En calidad de “VENDEDORA”, la
COMPANIA INDELSOT S.A. representada legalmente por el sefior Ingeniero
CESAR |AURELIO DELGADO OTERO, en su calidad de GERENTE de la
misma, |de conformidad con su nombramiento debidamente inscrito que se
adjunta| como habilitante y ademés debidamente autorizado por la Junta
General| Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compafia para
celebrar|el presente contrato, tal como justifica con la copia del acta de dicha
junta que se acompana. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriano, y domiciliado en la ciudad Guayaquil; y, DOS) Comparece a éste
contrato, segun consta del Poder Especial que se acompafia como habilitante,
la sefiora GLENDA DOLORES AMARILIS CEDENO CEDENO, en calidad de
APODERADA ESPECIAL de los cényugés PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, a quienes se denominara en
adelante| simplemente como los “COMPRADORES” La apoderada de los
contratantes es ecuatoriana, mayor“ ae edad, divoréiadé y con domicilio en la
ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.-
Dos punto Uno) La Compania INDELSOT S.A., es propietaria de un bien
inmueble ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos de ésta ciudad de Manta,
que al ser unificado, se haya circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE: Cincuenta metros y lindera con avenida cero tres
de la Urbanizacién Umina II; POR ATRAS: Cincuenta metros treinta y seis
centimetros y lindera con playa de mar; POR EL COSTADO DERECHO:
Sesenta y cinco metros con ocho centimetros y lindera con el sefior Otto
Schwarz| (actual C y D Inmobiliaria Compafiia Limitada) y talud; POR EL
E@%‘ADO IZQUIERDO: Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros y
}’nrtdé“a con el Ingeniero Pedro Loaiza; area total TRES MIL CIENTO OCHENTA
fTRO METROS CUADRADOS, OCHENTA Y OCHO DECIMETROS

BADOS. Bien inmueble que fue adquirido de la siguiente manera: Dos

! .,/H.LN
ta@n
KRua#for

2
zzsg‘e‘i%

no punto uno.- Con fecha veintisiete de octubre del afio mil

0s noventa y cuatro, mediante escritura publica de compraventa

M@‘!ﬂ&-

%Egad en la Notaria Primera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de

“‘\Pmpidad del cantén Manta el dieciocho de noviembre del afio mil




novecientos noventa y cuatro, la- Compadnia INDELSOT S:A., adquiere por
compra a los sefiores Julio Abad Delgado Cedefio y Sonia Sofia Vera Joza, un

inmueble ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del cantén Manta, signado

con el numero tres de la manzana A.-Dos punto uno pi;nto dos.- Con fecha

treinta de .dic_:iémbr’e de mrﬂ"novec.ign gé rioventa y cuatro, mediante escritura
publica de compraventa celebrada en 1a Notaria Primera -del cantén Manta, &
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veintisiete de enero
del afio mil novecientos noventa y cinco, por compra a los sefiores César
Aurelio Delgado Otero y Martha Sotomayor, inmueble consistente en dos
terrenos unidos entre si formando un solo cuerpo ubicados en la Lotizacién
Umina Dos; de la manzana A, Lote DOS; Dos punto uno punto‘ tres.- Con
fecha trece de septiembre del afio dos mil siete se encuentfa'inscritd en-el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, Bienes Mostrencos, segun
protocolizacién celebrada en la Notaria Primera del mismo cantén el catorce
de agosto del afio dos mil siete, otorgada por la Ilustre Municipalidad del
Cantén Manta sobre un predio ubicado en la Urbanizacion Umifia 1I de la
ciudad de Manta; Dos punto uno punto cuatro.-Con feché: veintidos de
octubre del-afio dos mil siete mediante escritura publica de ‘Compraventa y:
Unificacién celebrada en la Notaria Vigésima Sexta del canton Guayaquil, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el cinco de diciembre
del ario dos mil siete, la Compania INDELSOT S.A., adquiere dos lotes de
terrenos ubicados en la Urbanizacién Umifia II de la ciudad de Manta, los
mismos que se unifican con los adquiridos anteriormente quedando un solo
lote de terreno unificado. Dos punto Dos) Con fecha diecinueve de junio del
afio dos mil nueve consta inscrita Hipoteca Abierta a favor dek la compaiia
Frenal S.A., mediante escritura celebrada en la Notaria Vigésima Sexta del
cantén Guayaquil el veintidés de enero del ano 'dos mil nueve, quedando
hipotecada un 4rea de un mil ‘quinientos setenta y seis metros cuadrados
diecisiete decimetros cuadrados, correspondiente al denominado Lote B segun
aprobacién de subdivision otorgada por el Municipio de Manta que se
encuentra adjunta a dicha escritura de hipoteca, quedando del lote de terreno
unificado un sobrante de mil seiscientos ocho metros cuadrados setenta y un
centimetros cuadrados, area denominada como Lote A. Dos punto Tres} Con
fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil diez consta inscrita Hipoteca
Abierta a favor del Banco Promérica, existiendo como codeudor hipotecario a
la Compariia Indelsot S.A. y la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL, segtin
consta de la escritura celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta el diez
de marzo del afio dos mil diez, quedando hipotecada el area de terreno
denominado como Lote A, que estd circunscrito dentro de las siguientes -
medidas y linderos: POR EL FRENTE (SUR): Veinticinco metros y lindera con
avenida tres de la Urbanizacién Umida II; POR ATRAS (NORTE): Veinticinco
metros dieciocho centimetros y lindera con playa del mar; POR EL COSTADO
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DERECHO (OESTE): Sesenta y cinco metros ocho decimetros y lindera con
propiedad del sefior Otto Schwarz (actual C y D Inmobiliaria Cia. Ltda.} v
talud; POR EL COSTADO IZQUIERDO (ESTE): Sesenta y tres metros setenta y
ocho centimetros y lindera con terreno signado como LOTE B, hipotecado a
favor de|la Compania FRENAL S.A., el mismo.que tiene una superficie total de
mil seis¢ientos ocho metros cuadrados setenta y un centimetros cuadrados.
Dos punto Cuatro} Sobre ésta area de terreno denominada como Lote A, la
Companija INDELSOT S.A. realizé la construccién del Edificio denominado “EL
NAVEGANTE”. Dos punto Cinco} Mediante ‘Resolucién No. 0018-2010 de
fecha siete de diciembre del afio dos mil diez, el sefior Alcalde del Cantdn
Manta, autorizé la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal ‘del
Edificio |denominado “EL NAVEGANTE”. Dos punto Seis) ElI Edificio
denominado “EL NAVEGANTE?”, que esta ubicado en la Urbanizacién Umina II,
Avenida |Tres, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, se
encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal segiin escritura
publica gutorizada en la Notaria Primera de Manta el catorce de diciembre del
afio dos mil diez e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
dia veinticuatro de febrero del afio dos mil once, con el niimero de inscripcién
cuatro. En la misma fecha, veinticuatro de febrero del afio dos mil once, con el
numero |de inscripcién siete, se encuentran inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, planos del Edificio denominado “EL
NAVEGANTE”. Dos punto Siete) Con fecha veintitrés de octubre de dos mil
doce, con el numero de inscripcién mil quinientos treinta y siete, consta
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, la escritura publica de
Cancelacién Parcial de Hipoteca autorizada en la Notaria Tercera de Manta el
ocho de agosto del dos mil doce, otorgada por el Banco Promérica a favor de la
Compariia Indelsot S.A. y la Constructora e Inmobiliaria ESCOAL, mediante la
cual, entre otros bienes, se cancela la hipoteca abierta y prohibicién de
enajenar| que pesaba sobre el DEPARTAMENTO NUMERO MIL CIENTO
CUATRO| DEL EDIFICIO “EL NAVEGANTE” TERCERA: COMPRAVEN

Con los| antecedentes expuestos y medlante el presente contrato de
compraventa, el Ingeniero César Aurelio Delgado Otero, en su calidad de
Gerente de la COMPAFIiA INDELSOT S.A., por los derechios que representa,
en forma hbre “voluntaria y sin coacciones de ninguna naturaleza, da en venta

;@a& y enajenacién perpetua- 4 . 1nes

%@1ere y aceptan para si, el inmueble con31stente en el DEPARTAMENTO

NQU;QIERMMIL CIENTO CUATRO del Edificio “EL NAVEGANTE”, ubicado

e}aﬁ rbanizacién Umifa 1, Avemda tres de la Parroqula y Cantén Manta
\}
' c&fnna de Manabi, departamento localizado en la décima planta alta del

rﬁ\eg nado edificio, cuyos linderos, dimensiones, superficie, alicuotas y

dfrﬁas caracteristicas particulares son las siguientes: DEPARTAMENTO
bbbty

By A

N{@ER MII, CIENTO CUATRO.- Clave catastral: 1 16 01-03 041




Ambientes:""’lv‘erraza, sala, comedor, ‘cocina, -un: dormitorio master, “un
dormitorio, bafio social. Linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa del piso
once; ABAJO: Losa techo de piso nueve; NORTE: Partiendo de la esquina
Qeste hacia el Este con un metro cuarenta y un centimetros y colinda con
espacia_libre, .continua con giro de-noventa grados al Norte con un metro
noventa y ocho centimetros, giro de noventa grados al Este "coh cuatro metros
sesenta centimetros y colinda con area comuin, gn‘o de noventa grados al §ur
con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente giro de noventa grados

al Este con un metro treinta centimetros, hasta llegar al ascensor; SUR:

Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este, con frente a la calle con ochenta y

cinco centlmetros y contmua con linea curva de sels ] etros sesenta ¥y un
centimetros; ESTE Cohnda con ascensor, escaleras y-espacio hbre en una

longitud de dxez metros cmcuenta y ocho centimetros; OESTE: Colinda: con

espacio hbre con nueve metros dlCCISClS centlmetros El Departamento
e e lowt il Sl S

nimero MIL CIENTO CUATRO tienie ‘un . Area Neta de ochenta metros
M

cuadrados Alicuota de uno comai dosc1entos qumce por - ciento;

R
Terreno de diecinueve coma cmcuenta y cuatro metros cuadrados; Area
W%*,

e e

——
Comtn de cuarenta y cinco coma cincuenta y uno metros cuadrados Area
" No

ot i it

obstante déférmmarse 1a cabida del 1£mueble lg\énta se hace como CUERPO
_ CIERTO. Conforme las estipulaciones la parte vendedora transflermte
&“c?)g’;;'adora el dominio y posesion del mmueble a que se refiere esta clausula
sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, usos, goce,
servidumbres -y mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprehde del certificado de
Registrador de la Propiedad, que se vadj-unta en »cal.idad del documeﬁto
habilitante.. La  transferencia comprende todo aquelld que Vfor.nia paifte
independiente ¥y exclusiva del inmueble  descrito e ‘ind‘iv‘idualizado en ésta
clausula, ~ademas de las construcciones e instalaciénes que exiétieren
actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por léyv se reputa inmueble.
Los anteriores antecedentes:e histdria de dominio de la propiedad, constan en
el certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del bien inmueble objeto del pfesente
contrato, la suma CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TRES D()_LARES
CON TREINTA CENTAVOS; precio pactado que LOS COMPRADORES pagana
la compama vendedora, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion, |
declarando la parte vendedora asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que
formular a LOS COMPRADORES por éste concepto. Las partes de manera
libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorﬁe )
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste motivo. CLAUSULA
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QUINT. ‘ : ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién del-mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcién del presente instrumento publico en
el Registro de -.la Propiedad del cantén. Manta. CLAUSULA. SEXTA:
SANEAMIENTO.- La COMPANIA VENDEDORA declara que el bien inmueble

material de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo

no es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos de ley.

. CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y

derechos que demanden la celebracién e . inscripciéon de la presente
compraventa son de cuenta de LOS COMPRADORES. CLAUSULA OCTAVA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- LOS
COMPRADORES se someteran - a la Ley de Régimen de propiedad
horizontal vigente y al Reglamento Interno de propiedad horizontal del
Edificio| “EL NAVEGANTE?”, el cual declaran conocer y aceptar en todas sus
partes. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los
efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes
senala como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces
competentes se someten, asi como al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. Anteponga y agregue sefior Notario las deméas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura. SEGUNDA
PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA
DE_DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de
la presente escritura publica, las siguientes partes: a) Por una parte, la
companja FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, quien actia debidamente representada por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, de
conformidad con el documento que se adjunta al presente instrumento como
habilitante, representante legal del fideicomiso mercantil irrevocable
denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR?”, parte a la que en adelante se
la podra dendMMR ». El compareciente es
mayor de edad, de ‘estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana y con
domicilio en la ciudad Guayaquil; b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE
NO%RR D Y CREDITO PARA LA WEMA PICHINCHA, representada por el
ogg Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de

o d
c§r§o Especial del Ingeniero Mario Burbano de Lara, Gerente General

&x gog 1§ tanto Representante Legal de la Institucién, tal como lo justifica
¢ s .

3 QI’? Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento

é}’)i&t te, parte a la que en adelante se la podrd denominar simplemente
= ow

g@ SACREEDOR?”. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, de

@1&3 civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito; ¢) Los conyuges PABLO
=




ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDEFIO s

debidamente representados en éste acto por la s sefiora GLEN‘ A DOLORES

AMARILIS CEDENO CEDE\IO en su calidad de Apoderada conforme se
Justlg&_a)gﬁgl Poder Espec1a1 otorgado a su favor que se acomparia, parte
_contratante a quien en adelante ‘se podra denominar simplementescomo eL -
“DEUDOR ADHERENTE”. La apoderada de la contratante es ecuatoriana,
mayor de edad, divorciada y con-domiicilio en-la ciudad de Manta; d} Log

cényuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA

VALDIVIESO CEDEN , debidamente representados en éste acto porla sefiora.

GLENDA DOLORES AMARILIS CEDENO CEDENO en ‘su: calidad -de
Apoderadé conforme: se justifica con el Poder Espec1al otorgado a su favor que
se acompana, parte contratanté a quien en adelante se podra denominar.
simplemente como: el “AP?B__’{‘QNTE” La apoderada de la cdntratante es
ecuatoriana; mayor de eda;i divorciada y con-domicilio-en la ciudad de Manta;
e} Los conyuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA
VALDIVIESO CEDENO debxdamente repres;'xzados en este acto por la sefiora

< :"AMARILIS CEDENO CEDENO en su  calidad’ de
Apoderada conforme se justifica con eI Poder Espec1a1 otoroado a’su favor que

se acompana, parte contratante ‘a quien en adelante se podra denommar
simplemente como- el “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION” La apoderada

it

de la contratante es ecuatonana mayor de edad, leOl‘CIada y con domicilio en
la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos
de interpretacién del presente instrumento, los siguientes términos o frases,
indistintamente ‘en singular o plural y segin corresponda, tendran los
significados que constan frente a cada uno de ellos: DOS punto: UNO..
ACREEDOR: ‘Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.- APORTANTE(S)' Los
conyuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESO :
CEDENO; DOS punto TRES BENEFICIARIO DE LA RESTIT’(IC;(;I}~ Los
conyuges ‘PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESO
CEDENO; DOS punto CUATRO.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): Los
cényuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA‘VALDIVIESIO
CEDENO; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Son los’ bienes inmuebles 7
detallados en la clausula quinta "del presénté instrumento y que. el
APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, por este dacto y a titulo de
fideicomiso mercantil irrevocable. DOS. punto SEIS.- CREDITOS: Cualquier
clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas
por pagar, deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales;
conjuntas o solidarias, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente ’9'1
plazo vencido, pasada, presente o futura, que un DEUDOR ADHERENTE;
mantiene o llegare a mantener a la orden o a favor del ACREEDOR,; de forma

individual 0" conjunta, sea que tales CREDITOS hubieséen sido otorgados o
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“concedjdos directamente por el ACREEDOR o que hubieren sido transferidos,
endosados o cedidos a cualquier titulo al ACREEDOR, sin restriccién de
ninguna clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal, garante
solidario, fiador o avalista, sea cual fuere su origen o tipo, se hallen
instrumentadas o no bajo cualquier_titulo. de crédito, y que.el ACREEDOR
califique como tales o se registren en sus libros de contabilidad del, hayan
sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por terceros
autorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones,
intereses corrientes y moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y
Judicial, incluyendo los honorarios de los abogados contratados para tal
efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor que por sola y unica decisién del

ACREEDOR se considere como obligacién ya sea su origen anterior,

lo de este contrato, su liquidacién y su ejecucién por falta de pago. En

caso de que el CREDITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla con las
condiciones previstas en la Ley Organica Para La Regulacién De Los Créditos
-Para Vivienda Y Vehiculos, la garantia que se otorga a través de la suscripcién
del presente CONVENIO DE ADHESION se considerara una garantia
especifica, pudiendo el DEUDOR ADHERENTE beneficiarse de lo prescrito en
la mencionada ley. DOS punto SIETE.- En lo que respecta al resto de
términos utilizados en este instrumento, las partes acuerdan remitirse de
manera expresa a la terminologia utilizada dentro del contrato de constitucién
del fidecomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
R”. Para tal efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que

esente contrato se escriban con maytscula, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda “Terminologia” del
FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso que se
introduzcan reformas a la clausula segunda del contrato de constitucién del
FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y automatica
al presente contrato. CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El
fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR?” (en adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura
- publica ptorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, Dr. Felipe
IIigu_gald ¢ Davalos, el dia once de julio del afio dos mil ocho, siendo su

f@iaria la compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

)

\ &Eciht'les. b) El FIDEICOMISO fue reformado mediante escritura publica
s B

oiogésd ante el Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito, Dr. Felipe

f %aid Déavalos, el trece de mayo del afio dos mil nueve; c) El

EQIJEE MISO admite la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la

e Pl .
&elgbracion de CONVENIOS DE ADHESION, las personas naturales o juridicas Q\
= 8

UL tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES ADHERENTES y //

!
i
/
!
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APORTANTES, con el fin de que-los INMUEBLES aportados por éstos altimos-
al FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y sirva para garantizar al -
ACREEDOR por los CREDITOS asumidos por-el DEUDOR ADHERENTE de
acuerdo al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que hade suscribirse;. .
d) El DEUDOR ADHERENTE ha contraido o podra contraer en el futuro
CREDITOS a favor del ACREEDOR; e} El DEUDOR  ADHERENTE, : el
APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan debidamente
facu@tados porla'ley paré celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencién de adheérirse al FIDEICOMISO y transferir a éste el INMUEBLE, a
titulo de fideicomiso mercantil irrevocable con el fin de que sea destinado al
cumplimiento del " objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del
FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacion de los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR:; f) El numeral SIETE punto
DOS punto UNO de la clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta a la
FIDUCIARIA ‘a suscribir el presente. CONVENIO DE ADHESIOI\L'C____L&ES_EI;L
CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APORTANTE, ¢l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION 'y el DEUDOR
ADHERENTE' se -adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamente a-
todos los términos y condiciones del mismo, que declaran conocer a
cabalidad, con el fin 'de que el INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al
FIDEICQMISO, a través de ‘este mismo - instrumento, ‘sea destinado
irrevocablemeénte al cumplimiento ‘del objeto, finalidades e instrucciones
fiduciarias estipuladas en él contrato de constitucion del FIDECOMISO y
constituya garantia de la cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE: ‘a  favor ‘del’ 'ACREEDOR. Al +efecto, "el- APORTANTE, el
BENEFICIARIO DE - LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE - se
comprometen expresamente a respetar 'y éumplir todos los “términos’ y
condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al
presente instrumento, en especial las obligaciones que les correspondeﬁ en
virtud de su calidad de APORTANTE, BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o
de DEUDOR ADHERENTE  del FIDEICOMISO,‘ respectivamente. CLAUSULA
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE FIDEI_CQMISO '
MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud de la adhesion al FIDEICOMISO™

estifaulada en la clausula cuarta del presente instrumento, €

transfiere en _este acto al FIDEICOIYI—IEQV,Msin reserva ni ]jmitacié;:l alguna y a

{ T e e T
titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, el inmueble consistente en el
’_—_——1___—__—_—__________.———-—————-————-\

DEPARTAMENTO NUMERO MIL CIENTO CUATRO del Edificio AMEL
NA\@WO en la U;B;;;cién Um_iﬁé. H,H Avenida rtr.es, de la
Pmoqufﬁéhféﬁ Manta, Provincia de Manabi, departamento localizado en
la décima planta alta del mencionado edificio, con todos sus usos, costumbres
y servidumbres que le son anexos y cuyos linderos, dimensiones y superficie
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son lgs siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO MIL CIENTO CUATRO.- -
Clave catastral: 1-16-01-03-041. Ambientes: Terraza, sala, comedor, cocina,
un dormitorio master, un dorm;forlo, Eano social. Linderos y medidas:
ARRIBA: Techo losa del piso once; ABAJO: Losa techo de piso nueve; NORTE:
Partiendo de la esquina - Oeste.hacia el Este con un metro cuarenta .y un
centimetros y colinda con espacio libre, continua con giro de noventa grados
al Norte con un metro noventa y ocho centimetros, giro de noventa grados al
Este con cuatro metros sesenta centimetros y colinda con area comun, giro de
noventa grados al Sur con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente
giro de noventa grados al Este con un metro treinta centimetros, hasta llegar
al ascensor; SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este, con frente a la
calle con ochenta y cincb centimetros y continua con linea curva de seis
metros |sesenta y un centimetros; ESTE: Colinda con ascensor, escaleras y
espacio| libre en una longitud de diez metros cincuenta y ocho centimetros;
OESTE] Colinda con espacio libre con nueve metros dieciséis centimetros. El
Departamento ntumero MIL CIENTO CUATRO tiene un Area Neta de ochenta

e ————
metros uadrados Ahcuota de uno coma dosc1entos quince por mento Area
b s

i

hﬁ'—'—'\:
de Terr no de diecinue € _coma ci cmcuenta Yy cuatro metros cuadrados Area

Comun |de cuarenta y cinco corna cincuenta y uno metros cuadrados Area
il A

Total de ciento veinticinco coma cincuenta y uno metros cuadrados. Los

e e v S e e e e e apee et SST— —

linderos generales del Tote de terreno sobre el que se encuentra construido el
Edificio “El Navegante”, identificado como Lote A, son los siguientes: POR EL
FRENTE (SUR): Veinticinco metros y lindera con avenida tres de la
Urbanizacién Umifia II; POR ATRAS (NORTE): - Veinticinco metros dieciocho
centimetros y lindera con playa del mar; POR EL COSTADO DERECHO
(OESTE): Sesenta y cinco metros ocho decimetros y lindera con propiedad del
sefior Otto Schwarz (actual C y D Inmobiliaria Cia. Ltda.) y talud; POR'EL
COSTADO IZQUIERDO (ESTE): Sesenta y tres metros setenta y. ocho
centimetros y lindera con terreno signado como LOTE B, hipotecado a favor de
la Compania FRENAL S.A., el mismo que tiene una superficie total de:mil
seiscientos ocho metros cuadrados setenta y un centimetros cuadrados. El
INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediante contrato de
compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento publico,
otorgado a su favor por la Compaiiia INDELSOT S.A., representada legalmente

N o«
%] Ingeniero César Aurelio Delgado Otero, en su calidad de Gerente. Los

2 §antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado del sefior
@5a or de la Propiedad que se adjunta como habilitante. El Edificio
r@n%n do “EL NAVEGANTE”, que esta ubicado en la Urbanizacién Umifia 1I,

N&:l a |Tres, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, se
g@@tr sometido al Régimen de Propiedad Horizontal segtn escritura

Ql@ma qutorizada en la Notaria Primera de Manta el catorce de diciembre del

=
afio dos mil diez e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el

i taie . SN —




dia veinticuatro de febrero del afio dos ‘mil once, ¢con el‘niimero-de inscripeién

cuatro. En la misma fecha, veinticuatro de:febrero del afio dos mil once, comn el

namero de inscripcion siete, se encuentran inscritos en-el Registro de“la
Propiedad del Cantén Manta, planos -del Edificio denominado ! “EL
NAVEGANTE”. El. -DEUDOR  ADHERENTE, el ‘APORTANTE .y/o - el
FIDEICOMISO, declaran conocer y someterse a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal y Reglamento, antes descritos. El APORTANTE - declata que los
linderos expresados, son los generales que corresponden': al INMUEBLE, pero
que si alguna parte de éste no estuviera ‘comprendido’ en ellos, también
quedaré incluida en el FIDEICOMISO, pues es su animo que el'mismo alcance
a todo 10 que actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan
en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. En tal sentido se
deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos 'y
dimensiones; ‘el apdrte del INMUEBLE a titlilo de fideicomiso mercantil que
hace el APORTANTE a favor del FIDEICOMISO, se lo realiza como cuerpo
cierto. La transferencia que se efectia mediante el presente instrumento,
comprende todas las edificaciones, mejoras ‘e instalaciones existentes ylas
que llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras se
encuentre vigente el presente contrato. Asi mismo se extiende a los frutos
civiles y todos aquellos muebles que por: accesién a los bienes se reputen
inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto implique pago alguno 4 favor del
APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA®
acepta la transferencia del INMUEBLE, como aporte del’ APORTANTE  al
FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable y declara que-en
virtud de la naturaleza de su gestién, sus obligaciones se hallan limitadas
exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones impartidas en el contrato
de constitucion del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a
cabalidad, por lo qué de ninguna manera gaiantiza los resultados esperados
del mismo. La transferencia del INMUEBLE, :no implica la cesién a la
FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del APORTANTE ‘o del
DEUDOR ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles; laborales o
de cualquier otra indole propias de su giro de negocio; tampoco significa
novacién objetiva o subjetiva’de los CREDITOS. En tal sentido la constitucion
del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del
cumplimiento de los CREDITOS contraidos o por contraerse con el
ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, no es onerosa,
ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econémico ni para el
APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni" -
‘para el FIDEICOMISO, ni para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE-
LA RESTITUCION, y se da como medio necesario para que la FIDUCIARIA
pueda cumplir con el objeto del presente contrato. Consecuentemente, la

transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, esta exenta de todo tipo de
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impuestos, tasas y contribuciones ya que no constituye hecho generador para
el nacimiento de obligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos
en las leves que gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo
explicado precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciarioc NO EXISTE
PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucion .a
donacién alguna por parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del
pago de impuestos de Alcabalas, Registro e inscripcién 'y de los
correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el articulo ciento trece de la
Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE
REALIZADO.- El INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, a través del presente
instrumento, debera ser destinado tnica y exclusivamente al cumplimiento
del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la
cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes
comparecientes facultan irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en
representacion del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta sobre
el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE ADHESION a
favor del ACREEDOR con el fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE, utilizando al efecto el texto de aprobado por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR
demande judicialmente la ejecucién de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a
compargecer a dicho juicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante el Juez
correspondiente con el fin de abonar o cancelar los CREDITOS en lo que
alcanzare. Los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el
cumplimiento de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR
ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido que proveer al FIDEICOMISO de los
recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR ADHERENTE,
tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE
a favor del ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la
maxima tasa de mora calculada segun los términos y condiciones estipuladas
en los correspondientes instrumentos del CREDITO. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punto UNO.- El APORTANTE
declara | bajo juramento que: a) No se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones determinadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas

aplicables; b) Que el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO es de su
o

i

2 propiedad, sobre el cual tiene absoluta capacidad de disposicién, sin

13

gsta impedimento alguno para aportarlo a titulo de fideicomiso

~

Fngar

irrevocable; que no existe impedimento alguno para su

etﬁﬁo(;@v{e
"

gﬁbﬁ:a Char

®encia; que puede disponer libremente del mismo de acuerdo a la Ley;

Zobre el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO no pesa ningin
&n, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentra afectado por embargos,

es rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, d)

Nofaria




Que el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISQ tiene un origen.licito.y en

‘especial garantiza ‘que no proviene de ninguna actividad -ilegal o ilicita o -

relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamniiento, transporte o trafico

-~ ilicito de sustancias estupefacientes -0 psicotropicas o lavado de dinero,

 eximiendo a la FIDUCIARIA de la:comprobaciomn: de. esta declaracion,: sin -
perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que efectie’

todas las indagaciones que razonablemente considere oportuno realizar para

comprobar el origen de los bienes que se aportan o se-aporten en el futuro a
titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre el
APORTANTE, relacionadas con las actividades antes senialadas; o de
producirse transacciones inusuales o' injustificadas, la FIDUCIARIA podra
proporcionar a las autoridades competentes toda la informacién’:que ternga
sobre las mismas o que ‘le sea requerida. Ental sentido el APORTANTE
renuncia a presentar en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus °
funcionarios o ‘empleados cualquier: .reclamo ‘o accion legal, judicial, .
extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral por. tales motivos; €} Que la
suscripcion de este contrato tiene un objeto licito ¥ una causa.licita, y que no.
pretende con ello irrogar perjuicios a terceros o a sus acreedores; f) Que la
suscripcion del presente instrumento y su incorporacion como APORTANTE,
ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva

voluntad; g}  ‘Que conoce 'y ‘acepta  los: términos 'y condiciones del 1

FIDEICOMISO, sometiéndose - expresamente ‘a los mismos;- L} El presénte

instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él,- hallandose

totalmente de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos,

por lo que se ratifica en la firma ‘de esta escritura'y renuncia éxpresamente a
_presentar cualquier reclamo o accién judicial,’ extrajudicial, administrativa'o -
arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tal motivo; i) Que

antes de suscribir este instrumento; ha recibido una explicacion completa-del = -

contenido; objeto; efecto, términos:y condiciories ‘del: FIDEICOMISO 'y este
CONVENIO DE ADHESION. Por tanto reafirma que la-suscripeién de este’
instrumento es el resultado de sulibre-y voluntario consentimiento;: j) Que el
presente ~instrumento no contiene clausulas = prohibidas 'y = que - es
perfectamente valido; k) Que una vez perfeccionado este instrumento, recibira
un ‘testimonio original del mismo por parte de la FIDUCIARIA y que por tanto
cualquier ejemplar que no haya sido celebrado con’ las -solemnidades que-
determina la Ley carecera de valor y nio sera admitido en caso.de controversias
por el Tribunal Arbitral; 1) Que conoce 'y acepta: que los. CREDITOS “del
DEUDOR ADHERENTE han sido concedidos o seran concedidos por exclusiva
decisién del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO ‘o la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO hayan intervenido,” asesorado 0 sugerido tales CREDITOS, ni *
tengan injerencia alguna en su otorgamiento; ). Que conoce y acepta que la -
gestién de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio’y ‘que. por lo: tanto
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ésta no |puede otorgar garantia alguna por los resultados esperados del
FIDEICOMISO o sobre la cancelacién de los CREDITOS; n) Que conoce y
acepta tados los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
TE del FIDEICOMISO, los cuales constan expresamente establecidos

en .el FIDEICOMISO, los cuales son: en.-especial aquellos -que -constan
expresamente estipulados en la clausula novena del FIDEICOMISO; o) Que
conoce y|acepta que no tendra ningin derecho sobre el FIDEICOMISO y que
rtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, sera restituido al
BENEFIGIARIO DE LA RESTITUCION designado a través de este instrumento,
una vez cumplidas las condiciones. estipuladas en el .FIDEICOMISO, por lo
cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p) Que conoce y
acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del
INMUEBLE establecido en la clausula undécima del contrato de constitucién
del FIDEICOMISO, asi como las gestiones que la FIDUCIARIA debera realizar,
de ser el|caso, para dar cumplimiento al mismo, establecidas en la clausula
undécima del contrato de FIDEICOMISO; ) Que conoce y acepta que la
suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del
DEUDOR ADHERENTE como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a
través de| la ejecucién del presente contrato no es posible la extincién de los
correspondera exclusivamente al. DEUDOR ADHERENTE

satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; rj Que conoce y acepta
so de que la inscripcién de. este FIDEICOMISO en el Registro de

Mercado de Valores sea requerido por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, la misma no implicard por parte de la Superintendencia de
Comparnias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento de los objetivos del
contrato; |s) Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA que el INMUEBLE
aportado jal FIDEICOMISO sea contabilizado al valor comercial del mismo que
consta estipulado en el avalio que es entregado por el APORTANTE a la
FIDUCIARIA a la firma de este instrumento y que tal APORTANTE declara
conocer y aceptar; t} Que conoce y acepta que en todo lo no estipulado a
través de] presente instrumento se estara a lo dispuesto en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO; u) Adicionalmente el APORTANTE autoriza
expresamente a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de

ihfprEnacipn, incluida la Central de Riesgos o Burés de Informacién Crediticia,
-

fi

(4]

rencias personales, sobre su comportamiento crediticio, manejo de sus

nelfg

orrientes, de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al

%. il
wetler

r @d,gu ¢
i Cifrta
-

liento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos

L

es. De igual forma, la FIDUCIARIA queda expresamente autorizada
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N

pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

ia iy

entes, organismos de control, Burés de Informacioén Crediticia y otras
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ciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas; v) El




APORTANTE declara bajo juramento:que’en ‘el Edificio “El ‘Navegante” no '
existe administrador y por ello no se generan expensas y por consiguiente,
eximen de cualquier responsabilidad al sefior Registrador de Propiedad del
Cantén Manta, por cualquier valor relacionado con el mismo, esto es al pago
de expensas y mantenimiento del-edificio. SIETE -punto DOS. El DEUDOR
ADHERENTE declara bajo juramento:-a} -Que, en la parte pertinente; hace
suyas las declaraciones y autorizaciones: del APORTANTE, referidas en el
numeral -SIETE- punto- UNO ‘de la presente <clausula, y por lo tanto se
entenderan como realizadas también por el DEUDOR ADHERENTE; b} Que
conoce y acepta todos los términes 'y condiciones del FIDEICOMISO 'y el
presente instrumento, obligdndose ‘expresamente a respetar y cumplir las
mismas, en especial las obligaciones que le corresponden en virtud de su
calidad ‘de. DEUDOR ADHERENTE.; ¢} Que asume, desde ya, la obligacién de -
cancelar: al-ACREEDOR cualqﬁier valor que' éste Gltimo haya asumido a
nombre del APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de
cualquier  costo; gasto, ‘honorario o -tributo . del’ FIDEICOMISO; con los
intereses respectivos, a la maxima tasa de mora calculada segun los términos
y condiciones estipulados en los correspondientes instrumentos del CREDITO,
por . el correspondiente: DEUDOR ADHERENTE en délares: de los Estados
Unidos de América. Para tal efecto expresa ‘'su total y voluntaria aceptaciéon
para que dichos valores y sus intereses, sean considerados como parte de los
CREDITOS. ‘Adicionalmente ‘autoriza al’ ACREEDOR, a través del presente
instrumento, para ‘debitar de las, cuentas de ahorros o' cualquier otro
producto ‘de inversién que mantenga en el ACREEDOR, los recursos
necesarios para cancelar o abonar los referidos valores. SIETE puntc TRES.
El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo juramento: a} Que; en
la parte pertinente, hace suyas las declaraciones del APORTANTE y del
DEUDOR ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNO y SIETE
punto DOS de ‘la presente clausula; y por lo tanto se entenderan como
realizadas también por el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; b) Que conoce
¥y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO 'y el preserite

instrumento, obligandose expresamente a respetar y cumplir las r'nisinas; en

especial- las obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; c) Que conoce y acepta los términos y
condiciones en los cuales seran beneficiarios del FIDEICOMISO, en especial
que conoce y acepta que unicamente tendra derecho a la restitucién de los
INMUEBLES aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o at
remanente: o los recursos dinerarios registrados "dentro del  respectivo
REGISTRO DE DEUDOR, una vez que: (i) Se hayan cancelado totalmente los "
CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE de acuerdo a Ia certificacién
que debera ser otorgada por el ACREEDOR, o éste ultimo autorice por escrito
realizar dicha restituciéon a pesar de no hallarse cancelados dichos CREDITOS;
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v, (iij se @ayan cancelado todos los costos, gastos v tributos en los que haya
incurrido [y /o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacién directa con el respectivo
REGISTRO DE DEUDOR, incluyendo todos aquellos que se deriven de la
restitucién y transferencia del INMUEBLE. Los costos, gastos, honorarios y
tributos que demanden dicha restitucién seran de exclusiva cuenta del
respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se realice la
misma; d} Que conoce y acepta que sobre el INMUEBLE se podra ejecutar
PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecidoc en la clausula undécima del contrato de constitucién del
FIDEICOMISO, y en tal evento dicho INMUEBLE podra ser enajenado ‘a
terceras personas a fin de abonar o cancelar- los. CREDITOS, y que de
producirse tal evento solo tendra derecho a que se le restituya el remanente
del produrto de tal enajenacién, que pudiere existir una vez cancelados los
CREDITOS y todos los costos, gastos, honorarios y tributos generados todos
los costos, gastos y tributos en los que haya incurrido y/o deba incurrir el
FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas instrucciones fiduciarias y en
la ejecucidn PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION.
CLAUSULA OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES
APORTADOS.- La FIDUCIARIA en su calidad de representante del
FIDEICOMISO, entrega los bienes inmuebles aportados en la clausula quinta
del presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a
titulo de COMODATO PRECARIO el cual se regira por los siguientes términos:
OCHO punto UNO. Se aclara que el uso del INMUEBLE no estard sujeto a
pago de |alquiler o valor alguno por parte del BENEFICIARIO DE LA
" RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podra
beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de tal
INMUEBLE, mientras dure la vigencia de éstc contrato. OCHO punto DOS. El
comodato |del INMUEBLE que se otorga a través del presente instrumento
tiene el caracter de precario de acuerdo a lo determinado en el Codigo .Civil,
por lo que el FIDEICOMISO podra solicitar al BENEFICIARIO DE 1A
RESTITUCION la restitucién del INMUEBLE en 'cualquier momento. Sin
perjuicio de lo anteriormente indicado, este comodato precario se entendera
terminado|de pleno derecho, en los siguientes casos: OCHO punto DOS punto
g({% Cuando el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a
@al%nu;er itulo, los derechos fiduciarios sobre el FIDEICOMISO, que se hallan
r%c%l% sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punto DOS. Cuando, por
S\ u%lg.@r razbn o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO
O}EFQ\IIONAL DE ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del
I ;B}I@FéL aportado; OCHO punto DOS punto TRES. Cuando el DEUDOR
:'j{“éRE TE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION _

ibigren 1 cumplido, a solo criterio de la FIDUCIARIA, con cualquier término, |/




condicién u obligacién estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; OCHO -
punto DOS punto CUATRO. Cuando el contrato de FIDEICOMISO se dé por
terminado por cualquier razén o circunstancia; OCHO ' punto DOS punto

CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente

. beneficiario, por cualquier razén o circunstancia.-Al efecto el FIDEICOMISO y el -

BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declaran expresamente conocer y aceptar
todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. OCHO punto TRES. Ante el
solo requerimiento del FIDEICOMISO, o la ocurreﬁcia de cualquiera ‘de las
causales estipuladas én el numeral anterior dé esta ¢lausula; el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION debera desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas
condiciones salvo el normal deterioro del mismo por su utilizacién, a quien
indique el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendario a
contarse desde la simple’ comunicacién escrita ' dirigida-por el FIDEICOMISO al .
BENEFICIARIO DE-LA RESTITUCIC)N comunicando :,de‘ tal particular, sin que_'
sea necesario para tal efecto realizar una. niotificacion: por la via judicial:  De no
realizarse “tal entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO: tendra
derecho -a: reclamar y cobrar al DEUDOR ADHERENTE como multa’ por el
INMUEBLE, la suma de cincuenta dolares de los Estados Unidos de'América por
cada dia'de retraso en dicha desocupacién y entrega;-sin perjuicio del derecho

del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacion y entrega asi como

las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere Iugar y del derecho del

FIDEICOMISO - para interponer las acciones civiles 'y penales contra' el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus representantes, seglin corresponda,
por tal circunstancia. ‘Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligindose por -
tanto, a'la terminacion de este contrato; a réstituir el mismo al'FIDEICOMISO: o
a quien- este indique en las mismas condicionés, salvo su deterioro normal:. En
tal sentido cualquier reparacién que deba realizarse -al INMUEBLE correra a
cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que él es
quien estara en uso del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO
PRECARIO otorgado mediante este mismo instrumento.  El BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualquier especie, asi como a cualquier
accién extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las estipulaciones de
la presente clausula. OCHO punto CUATRO. El BENEFICIARIO DE LA .
RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a menos de que exista una
expresa autorizacién escrita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO y al
DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION

tampoco podra celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el

traspaso o uso del INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o

transferir o ceder a ningan titulo, total o parcialmente, los derechos derivados
del presente contrato. El incumplimiento de esta clausula o de una cualquiera
de las obligaciones que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en
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virtud de ieste contrato, dara derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado
este comadato precario y exigir la desocupacién y entrega del INMUEBLE y el
pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a la Ley. OCHO punto

CINCO. La custodia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como la

protecciom, mantenimiento y .cuidadc del. mismo correspondera = al.

BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato
por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION expresamente se
compromete a realizar esta gestion sin derechio a honorario alguno por tal
concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas,
costos, gastos, honorarios y tributos que sean necesarios para tal efecto, y
obligandose a responder ante el FIDEICOMISO y/o terceros por todos los
danos y perjuicios que puedan derivarse por su descuido o negligencia. Se
deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no
reembolsara al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga
para la conservacién, mantenimiento, cuidado o mejoramiento del INMUEBLE
y en ningun caso habra derecho a repeticién en contra del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA por tal motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION no tendra derecho al pago de indemnizacién alguna de
parte del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo y por consiguiente el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendra derecho a retener el
INMUEBLE por ningiin concepto. OCHO punto SEIS. El BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solidaria y por medio
del presente contrato, asumen la obligacién de cancelar todos los tributos que
durante la vigencia de este contrato graven a tal INMUEBLE, asi como todos
los pagos por los servicios que tal INMUEBLE posea, entre los cuales debe
incluirse, en caso de haberlos, los siguientes: pagos de luz eléctrica, agua
potable, servicio telefénico, expensas comunales, guardiania, etcétera. OCHO
punto SI ‘ E. Son obligaciones del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, sin
perjuicio |de otras estipuladas en el presente instrumento o en el
FIDEICOMISO: OCHO punto SIETE punto UNO. Mantener el INMUEBLE en
las mismas condiciones en que lo recibe, salvo por el desgaste y deterioro
normal por uso; OCHO punto SIETE punto DOS. Realizar oportunamernte y
cubrir todos los costos del mantenimiento preventivo y de reparacién del
INMUEBL. OCHO punto SIETE punto TRES. Reportar al FIDEICOMISO

@%quler desperfecto o falla sustancial del INMUEBLE; OCHO punto SIETE-

'tpur;;:to;% CUATRO. Notificar al FIDEICOMISO, en forma inmediata, sobre

Ec i a@;ﬁier echo o evento que produzca, directa o indirectamente, cambios o
B o3

\IgiE BLE; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso
NS

- S . . . .
Q,Q\ ar J% es en las circunstancias o informaciones trascendentales que rodean
<

BLE de todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISO para

1
Zeél@ar avalios o revisiones o verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto
[ETE punto SEIS. De forma solidaria con el DEUDOR ADHERENTE,

ca Cuaria
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contratar y renovar a efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere
requerido, una péliza de seguro contra todo riesgo sobre.el INMUEBLE.
OCHO punto OCHO. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable |
del INMUEBLE y, libera al FIDEICOMISO de cualquier reclamo ¢ accion ‘que se
pudiere generar por. tales hechos.  El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es
responsable del cumplimiento de todas las leyes, reglamentos y disposiciones
legales, gubernamentales o municipales aplicables- al INMUEBLE. Sera
también responsable del pago de todo tributo relacionado con el INMUEBLE.
OCHO punto NUEVE. En caso'de que el BENEFICIARIO ADE LA RESTITUCION
se negaré a la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a la terminaciéon
del comodato precario, el FIDEICOMISO podra ocupar y/o recuperar la

tenencia de los referidos bienes sin necesidad de requerimiento o autorizacién

alguna, sin perjuicio del derecho de del FIDEICOMISO para iniciar todas las

acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucion inmediata de los
mismos,- solicitando ‘incluso el desalojo ‘e inmediata desocupacion ‘de 'los
mismes y las indémnizaciones dedafios y perjuicios a que hubiere lugar:
OCHO punto . DIEZ. Todas -las mejoras y adiciones que se realicen al
INMUEBLE incrementara al mismos, sin que el FIDEICOMISO .o la
FIDUCIARIA ‘deban pagar o rembolsar valor alguno por las mismas al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.-
Todas las clausulas del FIDEICOMISQ permanecen inalterables y en plena
~vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y-
tributos'riecesarios para el perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la presente escritura, en caso de ser necesario ¢ requerido por la
FIDUCIARIA; seran de- cuenta del -DEUDOR :ADHERENTE. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.- Se faculta a-
cualquiera.de las partes comparecientes para realizar los tramites necesarios
para sentar la razon brespectiva de la celebracién de esta escritura, en éaso de
ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, al margen de la escritura publica
de constitucion del FIDEICOMISO, asi como para realizar el perfeccionamiento
e inscripcién de la transferencia de dominio del INMUEBLE enr el Registro de la
Propiedad - correspondiente. © CLAUSULA  DUODECIMA: - DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se derivenn del presente
CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los CREDITOS, el
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION fijan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las
siguientes direcciones: Doce punto Uno.- Aportante(s): Departamento
numero MIL CIENTO CUATRO localizado en la décima planta alta del Edificio -
“EL NAVEGANTE”, que esta ubicado en la Urbanizacién Umifa II, Avenida™
tres, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Dos.-
Deudor{es) Adherente(s): . Departamento nimero: MIL. CIENTO CUATRO
localizado en la décima planta alta del Edificio “EL NAVEGANTE”, que esta
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ubicade en la Urbanizacién Uminia I, Avenida tres, de la Parroquia ¥ Canﬁ’m
Manta, p ovincia de Manabi; Doce punto Tres.- Beneficiario(s) de Ia
Restitucién: Departamento numero MIL CIENTO CUATRO localizado en la
décima planta alta del Edificio “EL NAVEGANTE”, que estad ubicado en la
Urbanizacion Umifia II, Avenida tres, de la Parroguia y Cantén Manfa,
Provincia | de Manabi. El APORTANTE, et DEUDOR ADHERENTE y el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan comunicar por escrito a la
FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier cambio o modificaciéon. en las
direcciones sefialadas en esta clausula. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
VALORACION.- De conformidad con las normas reglamentarias vigentes, el
ACREEDOR, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el
DEUDOR | ADHERENTE declaran expresamente conocer y aceptar el
INMUEBLE que se aporta al FIDEICOMISO y la valoracion del mismo, incluso
en el casg de que en el futuro y a su sola cuenta y riesgo se incremente el
monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS.- La suscripcién de este CONVENIO DE ADHESION, asi como la
constitucion del FIDEICOMISO o su inscripcion en el Registro de Mercado de
Valores, en caso de que tal inscripcién sea requerida por las normas legales o
reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de
Compariias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento del objetivo o
finalidad |del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,
las partes| renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisiéon del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito, que se sujetara a lo
dispuesto jpor la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Quito y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes;
normas: QUINCE punto UNO.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; QUINCE punto DOS.- Los
arbitros de dicho Centro efectuard un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el
ol
sea ecesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;
‘ lg:E punto TRES.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres
Qy’ a:;r tl%s; QUINCE punto CUATRO.- El procedimiento arbitral tendra lugar en
la%sgi&stalciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de

2 :
‘Cdéécio de Quito; QUINCE punto CINCO.- Las partes renuncian a la

‘Nugilio de (funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin

N =
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‘j sdicciéon ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen

o

a 10 interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo //%
/




- arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera también a lo -
dispuesto en la presente clausula y versara Ginicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior notario se servird agregar
las demas clausulas de estilo para el -perfeccionamiento del - presente.

- instrumento; cuya cuantia por ‘su naturaleza es: indeterminada. Quedan
facultados cualquiera de los otorgantes para obtener: la inscripcion de: este
contrato en el Registro de la Propiedad. Hasta aqui la' minuta que junto
con los documentos anexos y  habilitantes que se incorpora queda
elevada a  escritura  publica con todo el wvalor legal , 'y que, los:
comparecientes - aceptan en todas y cada una de sus: partes, minuta
que -esta: firmada ioor el Doctor César Palma “Alcivar, matricula numero
trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro, Foro de Abogados,
para la .celebracién de:la presente escritura se observaron -los ‘pre‘ceptoS
y requisitos pfevistos enn la-ley nbtarial; ¥, leida que‘les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad-de .

acto quedando incorporada en el pratocolo de %ta notaria;-de todo cuanto,
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PODER ESPECIAL : OTORGAN LOS CONYUGES SENORES PABLO
ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESQ CEDENO A
FAVOR DE LA SENORA GLENDA DOLORES AMARILIS C‘Eyﬂocemmof |
CUANTIA: INDETERMINADA- | -

e Manta, Cabecera de! Can i

ador, hoy dia Miércoles

GLEN])A MARIANA VALD[V[ESO CEDENO casados entre si ambos por sus
propios derechos y en calldad de "ViANDANTEb 0. ODERDANTES” “Los -
comparecientes son mayores de edad, de ndc:lonahdadf uatonana, domxcxllados en
esta ciudad; hdbiles y capaces para -contratar y obftga a quienes de conocer

' pcrson.xlmente ¥ de habcrme presentado sus respecnvcs documentos, Doy Fe Blen‘ .

' Pubhco cuyo texto es\el'que smue SENOR NOTARIO.- En el Regrstro de Escnturas _ :
Pubhcas a su caxgo ,d[gnese mclmr una de PODER ESPECIAL de confomndad a Ia.sf e

snguxentes cliusulas: PRIMERA lNTERVlNIENTE - lntervxenen otorgan y
suscriben, los COH)’UUCb sefiores PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA
MARIANA VALD!VIESO CEDENO ambos por sus proplos derechos y en cal 1dad
de “MANDANTES O PODERDANTES” - SEGUNDA PODER ESPECIAL Los
MANDANTES,  manifiestan que tlenen a bxen otorgar Poder Espeual ampho y .
suficiente cual en derecho se requiere a favor de su Mandataria, sefiora GLENDA
DOLORES AMARILIS CEDENO LLDFNO (.,& No 13007”0”1—4 para que en su
nombra y representacion actiie en 1o :.lutue Todos los tramites {egales necesarios
ante la MUTUALISTA PICHINCHA o ante cualquier Institucién Financiera dé la
Repablica del lcuador, a fin dc obta.nu- un crédito_hipotecarierpara lo cual a nombre

del Mandante podrd c.gznpr’g‘(‘;::bfen“:mmucble a cualquler persona natural o _;undmu

[




vender, hipotecar ¢l indicado inmueble o algin inmueble adquirido deatro de la

soctedad conyugal, en seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas; establezca
s

gravamenes o limitaciones de dominio que se requiera pg,fé tal efecto, pague el crédito
hipotecario, rescinda escrituras. aporte a fideicomisos /y en general suscriba y efectiie
toda clase de actos. contrato o escrituras, documentos publicos o privados que se exijan
para operaciones de crédito, hasta obtener el crédito con la firma e inscripcion de la
escritura y contratos correspondientes. En tal virtud a nombre del Mandante podri
efectuar en cualquier Institucién Financiera de la Repiblica del Ecuador los siguientes
actos y contratos : abrir, cerrar y girar sobre las cuentas de ahomos 0 corrientes de!
Mandante, contrate créditos y préstamos; u operaciones de leasing inmobiliario
sicmpre que sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del
mandante, acepte y endose letras de cambio, pagarés, cesién de derechos u otros
documentos de créditos reconocidos por fas Leyes del pais o del exterior : negociar cualquier
clase de papeles fiduciarios, polizas de acumulacién, depésitos de ahorro tanto a la vista 0 a
plazo fijo y mayor, realizar depdsitos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de
comercio, solicitar estados de cuenta. .- Para efectos del presente mandato facultamos a el (la)
Mandante para que en la suscripcion y firma del contrato de crédito, a mi nombre y
representacion renyncie fuero y domicilio, sujetdndose a los Jueces Competentes de la
Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento y en tal virtud pueda , a mi nombre y
representacion recibir las notificaciones  judiciales y extrajudiciales a que hubieren lugar y en
caso de divergencia o incumplimiento que deriven del presente instrumento. De ser el caso,
siempre y cuando la obligacién crediticia adquirida en virtud del bien inmueble, se
encuentre impaga, faculto (amos) a el (la) Mandatario pixra que suscriba todos los
documentos que [fueren necesarios para  cancelar dichas obligaciones o las que
estuvieren pendiente de pago, para lo cual podrd realizar cualquier acto de disposicion sobre los
bienes, mucble o inmuebles que a este fecha tuviere, A el (la) mandante, para el pleno gjercicio.
eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades especiales del At_rtx'cu!o
cuarenta y  cuatro| del C6digo de Procedimiento civil, a fin de qi‘xe no pueda argilirse o

alegarse fulta o insuficiencia de poder v concediéndgse s la, facultad de ejercer a

B4
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procuraduria - judical a través de Abogados en ejgrdicio profésional.y de conformidad con
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Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse -+

a los términos del poder y para transigir; comprometer el pleito en érbit;os,/‘kdesistifdel'f;[ i
pleito, absolver y  posiciones y definir al juramento decisorioy Recibir la cosa sobre

fa cual verse el klitigio o toniar posesién,dé,éffla.- LA,DE ESTILO: Usted sefior '

Notario se dignard agregar las demés clausulas de estilo para el perfeccionamiento del .~ =

presente - instrumento. (Firmado) ABG. XAVIER NOELCKER’CH’AVEZ; Matricula
Namero: Quinientos setenta y cinco. Colegio de Abogados de Manabi.- Husta aqui el
minuta que los otorgantes la ratifican y queda elevada a Escritura Publica con todo 8l -
valor légal. Se cumplieron los preceptos legales dq,;acpérdo con la Ley.’Es‘,ta; escritura -
por su naturécha es. de..CUANTlA INDE’[ERMINADA, pér lo tanto queda exonerada
del pago de impuestos ¥ Sus Adicionales. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz de principio ‘,a‘,;’ﬁn‘; aquellos ysef,rat,iﬁcyan en t:oddg'St'z~\ :

contenido y firman junto conmigo el Notario, en uhi‘dad‘ de acto. Doy Fe.-

ﬁh\?% }*/J g / | %Jh Muciee Lo UL'U7

PABLO ROBERTC PABLO PAEZ GLENDA VALDIVIESO CEDERO.
C.C.No. 130330699-5  C.C.No. 1305279042

LA | ~ BAUASDEL GO
EL NOTARIO Aiguetniue M :

v 03 AR

€L

Ty hz&..xwi e

SE OTORGO ANTE ML Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA,
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE

SUOTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-
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- ESTATUTARIO DE DOS

INGENIERO /
CESAR AURELIO DELGADO OTERO v
,CIUDAD o ,

- GUAYAQUIL, 20 DE JULIO DE 2.012

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SES!ON DE JUNTA GENERAL '

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ~INDELSOT. S.A.
CLLLCRADA L DIADEH ét HA KeSUELTU PUR UNANIM]UAD ELEG{RLO PARA

LAS--FUNCIONES DE
'LBGAL J UDICIAL Y EXTRAJUDICIAL EN FORMA INDIVIDUAL DE I_.A COMPANIA

LA COMPAN"IA INDELSOT S.A ES UNA SOCEEDAD ANONIMA LEGALMENTE:

ERENTEY DE ESTA EMPRESA ' POR EL PERIODO
©OS, DEBIENDO EJERCER USTED LA REPRESENTACION

CONSTITUIDA EN LA RBPUBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA '

"PUBLICA CELEBRADA EL DIA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.991 ANTE EL N TARIO
VIGESIMO PRIMERO DEL CANT! ON GUAYAQUIL DR. MARCOS DIAZ CASQUETE E
INSCRITA EN EL REGISTRO MBRCANTIL DEL CANT ON GUAYAQUIL EL 30 DE

OCTUBRE DE 1. 991

NOMBRAMIER TO Y PROCEDA A INSCRIBIRL

RUEGO AN STED SE SI?VA ACEPTAR ESTA fBSIGMCION FIRMANDO ESTE
MERCANTIL DENESTE _ TON GUAYAQUIL.

ANTE EL SENOR REGISTRADOR

ATENTAMENTE,

CESAR RO .q/ 0 DELS

SECRETARIO'{AD-HO g

ACEPTO: LA DESIGNACION DE GERENT}:. DE: LA COMPANIA INDELSOT S.A.
GUAYAQUIL 20 DE JULIO DE 2.012 . :

T e
CESAR AURELIO DELGADO OTERO

GERENTE
C.C. #130042115-1
NACIONALIDAD: ECUATORIANA.
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-<Registro Mercantii de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:40.899
FECHA DE REPERTORIO:23/jul/2012
HORA DE REPERTORIO:15:03

1

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
~Canton Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:
/ B :

1.- Con fecha veintitrés de Julio del dos mil docef/élueda inscrito el presente
- Nombramiento de Gerente, de la Compafifa INDELSOT S.A., a favor de
" CESAR AURELIO DELGADO OTERO, de fojas 74.421 a 74.422,

Registro Mercantil nimero 13.129.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA INDELSOT
S.A., CELEBRADA EL DA MIERCOLES 20 DE MARZO DEL 2013 : '

En la ciudad de Manta, a los veinte dias del mes de marzo del afio dos mil trece,_;/endo las diez horasy

habiendo coincididd en las oficinas de la compdfiia, en la Calle 9 y Malecén; edificio Vera N2 1, ofici @ "

N2 5, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compaiiia Indelsot S.A."de
conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafiias vigente.
Preside la sesi6n el sefior Ing. César Aurelio Delgado Oteroy acttia como secretaria ad-hoc de la junta
la Sra. Maria Fernanda Macias Moreira. El Sr. presidente dlspone que la Secretaria cumpla con lo
dispuesto en los articulos octavo y noveno del reglamento sobre Juntas Generales de ‘Socios y
Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. La Secretaria de la Junta forma el
expediente del Socio que habla el articulo veintisiete del Reglamento sobre Juntas Generales de Sacios
¥ Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de las participaciones que
representan, el valor pagado de ellas y los votos que le corresponden, resultando que asisten los
siguientes socios: :
* Delgado Martinez César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio.
Delgado Sotomayor César Rafael.
Delgado Sotomayor César Roberto-
Delgado Sotomayor Martha Elizabeth.
s - SotomayorJuez Martha Marfa. :
Las socios asistentes representan la totahdad del capital socnal y suscrito de la COMPANfA INDELSOT
S.A., el mismo que asciende a la suma de S 800 (achocientos 00/100 délares de los Estados Unidos de
América) cada una de ellas, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el quérum de instalacidn, los socios aceptan constituirse en Junta General Extraordinaria
y Universal dg}oc'ros*pa@ tratar el Gnico punto del orden del dia:
,/

PUNTO, UNICO Autorizar, aI Gerente General de la Compafiia, para que como su representante legal
adqunera obligaciones Yy ﬁrrf)e documentos a nombre de la COMPARIA INDELSOT S.A. como vendedor
del departamento.N2 1104, del edificio El Navegante ubicado en la urbanizacién Umifia 2 — Avenida 3
entre/al@ 1y 2 de la ciudad de Manta, La Junta General Iuego de analizar el dnico punto del dia,
resuelve pos> unanimidad autorizar al Gerente General de la Compafj fa indelsot S.A., para que actué
como vendedor del departamento N2 1104, del edn‘icno El Navegan}e? ublcado en el barrio Umifia Il de
““esta tiudad de Manta: :

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién de la presente
acta. Hecho asi, con la asistencia de las mismas personas inicialmente presente se reinstala la sesién y
se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones que hacerle, es
aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes con lo cual el Presidente de
la Junta la declara concluida y la levanta a las 13H30.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE
ACTAS DE JUNTA GENERALES DE LA COMPANIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

7

Manta,19 marzo de 2013. v

S CRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

VICIO DERENTAS INTERNAS

NUMERO RUC: 0991181857001

RAZON 5OCIAL: INDELSOTS.A.’

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE DE CONTRIBUYENTE: OTROS

REP. LEGAL /AGENTE DE RETENCION: DELGADO OTERO CESAR AURELIO
CQNTADOR: MACIAS GARCIA BELFORT HUMBERTO ‘/

FEC. INICIO ACTIVIDADES : 30s10:7881
FEC. INACRIPCION: 10:8141882

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

FEC. CONSTITUCION: 3o:10:1887
FEC. ACTUALIZACION: 11/08:2007

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES
DIRECCION PRINCIPAL:

Provincla: GUAYAS Centdn: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI  Barrior PUERTO AZUL Calle: AV. JUANA

DE LA CRUZ Numara: 24| Manzans: F2A  Refarancia ublcacién: A UNA CUADRA DE LA IGLESIA Talafono
Damicilio: 042871882 Fax: 042871882

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

ANEXO RELACION DEPENDENCIA

ANEX0O TRANBACCIONAL

DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQCIEDADES
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
DECLARACION MENSUAL DE (VA

# DE ESTABLECIMIENTS ABIERTOS, 2”"'\

cenwanoé
JURISDICCION:

. 3 . B = .
FIRMA DEL bL)NTRiBUYENTE P SERVICIO

Usuarle: KGSALAS Logarde emiaidn: - GUAYAQUILIAY, FR GISCO DE F
QRELLANAY JUS:F' 0 CORNEJD [WTEL

ez

Encargada

Menénd
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‘ g REGISTRO UNICO DE CONTR!BUYENTES
‘VICIODERENTASINTERNAS S 0 ClE DA D E 3 s

NUMERO RUG: 0991181857004 .
RAZON SOCIAL: INDELSOTS.A./

ESTABLEQQIEHTOS REG!STRBDQS ; B
No. ESTABLECIB!!ENT& 001 ESTADO: ABIERTO ~  MATRIZ - FEC INICIO ACT: 301001881
HOMBRE COMERCIAL: INDELSOT SA. L e ‘o

ACTIVIDADES ECONOK!CAS
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE. BIENES !NMUEBLES :
DIRECCION ESTABLEC!HIENTD' ‘

Provincla: GUAYAS ~Cantén: GUAY AQUIL Parroqula’TARQUl ‘Barrio: PUERTO AZUL Calle AV JUANA DE. 'yi
LACRUZ Numem 24 Manzana FZA Teiafonn Domicﬂio U42871392 st 8428?18& T

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO: AB»ERTo T FEC.INICIDACT- 11:99;2397 Sy
NOMBRE COMERCIAL: INDELSOT S.A. : ‘ ,

ACTIVIDADES ECONOMICAS: :
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DlRECC-lON ESTABLECIHIEHTO

Provincia: MANABI  Cantén: MANTA  Parroquis! MANTA “€alla: B Nimare: § IMW‘;E Talatene

Trabaje: 152824488 Fax: 052624887

Usuarle: KCSALAS  Lug n:  ehA) QUL Sco DE \B'Thwn‘/tmg-mmna 0921
i : k" 'CORNELD - Yale (lsar Vas
wa inrsTnas
& LE B
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REGISTRO Uﬂ!CG bDE CGNTR!BUYENTES
SOCIEDADES D
1790835472601 ' ehocebienalpast

FIDUCIAS.A. ABM!NSSTRADORA DE FGNDGS ‘f FEDEE:O&SISGS
MERCANTILES

MUMEROQ RUL:
RAZON SOCIAL:

NOMERE CONERCIAL:

CLASE EONTR%SG‘{"&"'E ESPECIAL
REP, LEGAL *mw uammmﬂ‘?‘{‘z REMNOSE PFDPG kA\JsEP

COMTADGR:

RIVERA UBIGIA i\fi\RlA QAJUNA

FEC IR0 ACTRADAQES: 1W0E1987

ASORIRRT
BZOENG

FEL, INSCRIPLION: e

ACTIVIDAD ECOMOMICA PRINCIPAL:

ACTMIGADES OE ADMMISTRACION DE FOMDOS DE TERCERDS.

DIRECCION PRINCIPAL: |

Prownwas: FICHINCHA  Cantén: QUITO Parmogum: LA FLORESTA - Calle: AY, 12 DE OCTUBRE Mﬁm&rzz NZS 8’?
intmrsecodn, LINCOLN  Enificio; TORRE 1482 Piso: 1 Oficea: 101 Relsrenchs ubicacion: ADOS CHADRAS DEY

HOTEL. OUATO . Tolslons Trebsio: 022087100 Fax. {‘;3263"198 aeisfem Tisna;c 922‘2'!67’59’3 Yeiﬁnm Tﬁbﬂj!}
fazupiioe :

OBUIGACIONES TRIBUTARIAS.

" ANEX0 RELACION DEPENDENCIA
* AMEXD TRANSACCIONA SIFLIFICADD
T ANCRO TRANSACCIONAL SIMPUIFICADO

" GECHLARAGION DE .amsm ALARENTA S0OCIEDADES

. acumxén BE mmaw& LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE A




PODER ESPECIAL
QUEOTORGA

AFAVORDE T

Rosendo Osorio Vaca, Ana L de las Mercedes Guerra Castellancs, Yahaira Emperziriz Recaide
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inés del Carmen Barionuevo Hemrera, Marion Palricie Hidsloo Revelo, David Ferma- do Guime
Verbnica Vanesa Navarrete Sesrano, Marta Eugenia Oimedo Tamayo, Verdnica Palrick. Siiva Ortega,
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Cudad de San Francisco de Quio, Capital de fa Repiblica del Ecuador, hoy dia MARTES THES DE JULIC
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. ANG DOS ML DOCE, ate mi DOCTOR DIEGO JAVER ALMEIDA MONTERO, Nilao Supknis,
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thc. 29 cfg mérzd Be 2012

Seftor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presents.-

De mi consideracién;

Tengo el agrado de comunicarde que la Junia General Extracrdinaria ‘Universal de Accicnisi:s de la
compaitiz FIDUCIA SA."ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en'su
sesién del dia ‘'de -hoy; 29 de:marzo 'de 2012, resolvié reelegiio come GERENTE GENER/ L de la
compafila, por el periodo estatutario de TRES afios, debienda no cbstanie parmanecer en sus f ncma,
hasta ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de confmidad con los Eshmtas Sociales de Ja Com;vaﬁfa, le
corresponde ejercer Ia representacion. legal, judicial y exrajudicial de la Compafiia de forma ir Jividusl.
Siis deberes v afribticiones se. encuentran detennﬁfadas en e! articule vagésima teroero, vigésrmo suarioy
\ngéstmo quinto de los - [ ia

1 'scniaeneSR ishnﬁemﬁ!delﬁmﬁnau!m bajo o Numera 1041 det
Registro de Nombramiemos, Tnmc 140 el dia 15 de abrit det 29ﬁ9

ﬁe Fondos y F‘m mm s, 58 consﬁtuyo medmnte scntura
A antea N . ra. X ' :

Quits, éozde octubre del 2003,

‘Sin otro particular, aprovectio la oportunidad para 1

Alenfamente,

Aceplo la designacion de Gerente General de la compaiﬁ .
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTK.ES mﬁzada por 2 Junta General de Acdcmsfa -de B

Compatifa sfectuada &l 29 de marzo de 2012
LConesta fecha za,? W ¢l presenta GO JmEnie

LY I L E————— delRe'sttoﬂe‘

Quito, 28 de marzo de 2012

a-ﬂtqhm
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" REGISTRADOR MERCANTE DEL CANTON QU




néndes

{a Piiblica Cuarta Encar

Ab. Elsye Cedefio Me

Notar

gada

Manta - Bowadus

Se otorgé ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO,
NOTARIO SUPLENTE, ENCARGADG DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON
QUITO, y, en fe ello confieroc esta PRIMERA COPIA

3 sellada y firmada, en Quito a, tres
s pil doce.-

CERTIFICADA, debid




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  miércoles, 29 de agosto de 2012
Parroquia: . Manta

Tipo-de Predio: Urbano

DEPARTA NTO 1104: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE Amblentes Terraza,
sala, comedor, cocina, 1 dormitorio master, 1 dormitorio, rba_no social: Linderos y
medidas; ARRIBA: Techo losa del piso 11. ABAJO: Losa tébho de piso 9. NORTE: |
Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este conl.4] mgtrés y colinda con espacio libre,
continua con giro de 90° al Norte con 1.98 metf_os, giro de 90°:a.1 Este con 4.60 metros y

colinda con 4rea comun, giro de 90° al Sur con 1.38 metros y finalmente giro\dlé‘:‘)()° al

Este con 1.30 metros, hasta llegar al ascensor. SUR. Partiendo de la esquina‘Oeste hacia

el Este,‘ con frente a la calle con 0.85 metros y continua con linea curva de 6.61 metros.
ESTE: Colinda con ascensor, escaleras y espacio libre en una longitud de 10.58 metros.
OESTE. Colinda con espacio libre con 9.16 metros. . El Departamento‘No 1104. Tiene
un Area Neta. M2 80,00. Alicuota % 1,215 Area de Terreno M2 19,54. Arca Comtn

Compra Venta H Compraventa . . " 18/11/1994
Compra Venta Compraventa S ' 4 27/01/1995
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos _ 13/09/2007. -
Compra Venta Compraventa y Unificacién . 05/12/2007
Hipotecas y Gravédmenes Hipoteca Abierta , : 19/06/2009
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 31/03/2010
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Honzont ' © 4 24/02/2011
Planos _ Planos : 24/02/2011
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca . 23/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 18

Tomo: io Inictal: 1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Inscripeién: 2.422 Numero de Repertoria: 5.589
Oficina donde se guarda él \oymal Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36567




2/

Fecha de Resolucidén
a.- Observaciones:

Un terreno ubicad

Ur’ba

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Comprador
Vendedor
Vendedor

3 Compraventa

vierne:
1

Inscrito el :

Tomo:

Ntmero de Inscripeigff: 214
Oficina donde se gug

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamie

Escritura/Juicio/Res

0 en la Urbanizacién Umifa Dos del Cantén

n i z a ¢ 1 o n U m i # a

¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
" "80-0000000015118 Compaiiia [Rdelsot S A
80-0000000015129 Delgado Cedeiio Julio Abad
80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia

s, 27 de enero de 1995
144 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

EsTio lm&‘ial: 145

rda Eleriginal: Notaria Primera
Manta

Eto/l’rovidencia: viernes, 30 de diciembre de 1994

fucién:

D s}

Estado Civil

Soltero
Soltero

Manta, signado con el N.- tres de la Manzana A.

S

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente eatre Si, se

“A”, DOS,

encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

cierto.

solo cuerpo

Manzana lote y forman un

y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A
80-0000000015131 Delgado.Otero Cesar Aurelio

80-0000000015133 Sotomayor Martha

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Comprador
Vendedor
Vendedor

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

Casado
Casado

3/ 1 Bienes Mostrencos

, 13 de septiembre de 2007

104 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

nto/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007

Inscrito el :  jueves

Tomo: 1 Folio-[nicial:
Niimero de Inscripcion io)

Oficina donde se guardael-driginal:
Nombre del Canténg

Fecha de Otorgami

128

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Ubicado en la Urbanizaciéon Umifia 11, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad . Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000000151 Tustre Municipalidad de Manta

Estado Civil Domicilio

-

4/ 3 Compraventa y Unificacién
giér oles, 05 de diciembre de 2007
41.057 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Vigésima Sexta
Guayaquil
lunes, 22 de octubre de 2007

Inscrito e} ;

Folio Inicial: 41.098

ion: - 3.047
arda el original:

Tomo:

Namero 6.107

ento/Providencia:

renos ubicados en la Urbanizacién Umifia If de esta Ciudad de Manta, los misgiy que se unifican

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36567 Pagina: 2 de S




"b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Comprador
Vendedor
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que con
Libro: =~ : )
Compra Venta
Compra -Venta
Bienes Mostrencos

5 /. 3 Hipoteca Abierta

Inscrito el : viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 20 " ‘Folio'Inicial: - 11.206 . - Folio Final:
Niimero de Inscripcion: 767 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

11.244

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

: . Fee. Inscripciéh: i
27-ene-1995
18-nov-1994
13-sep-2007

Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000015118 Compadia Indelsot S A
80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

144
1637
104 -

3.514:

Folio Inicial:

Estado Civil

Folio final:

145
1637

128

<,

A
M.
v 2 >
al,:‘ a"?

i

il
O™ an,

o

Domicilio
Manta
Manta

Hipoteca Abierta que otorga la compatiia Indelsot S.A. a favor de la Compaifa Frenal S.A., la compaiiia Indelsot

S.A. es actual y Unica propietaria del denominado LOTE -B ubicado enla Utbanizacion UMINA 11, de la ciudad de

Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL

FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia IL. POR ATRAS. (Norte) Veiniticinco
metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: (Oeste) Sesenta y tres metros seténta
y ocho centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la éompaﬁx’a INDELSOT S:A-POREL COSTAI?O
IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve‘centﬁneﬁos - IngeniverovPcdrb Loaiza: Medidas que dar“l
un drea.de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS

CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacién de subdivisién otorgado por ¢l

Municipio de Manta ¢l cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado ¢l lote B, fote que se hipoteca en

esta misma escritura, quedando un 4rea sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,7Im2:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C. 'Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000027140: Compaitia Frenal S A

-80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:
Compra Venta

Deudor Hipotecario

3047 05-dic-2007

6 / 3 Hipoteca Abierta

Inscrito e :  miércoles, 31 de marzo de 2010

Tomo: 10 Folio Inicial: 5.760 - Folio Final:
Ntmero de Inscripcion: 367 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

5.776

No.Inscripcion:  Fec. Inscripci6n:

Folio Inicial: -
41057

Estado:Civil

Folio final:
41098

Domicilio
Manta.
Manta

Hipoteca Abierta'y Prohibicion.sobre terreno signad'ovcorrno lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Acreedor Hipotecario

Nombre y/o Razén Social

Certificacién impresa por: JulM

80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima

Ficha Registral: 36567

Estado Civil

Pigina: 3

Domicilio
Manta

de 5




Manta

Deudor Hipoted;_ario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E‘Inmobiliaria Esco
| Manta

Deudor Hipotedario 80-0000000015118 Compaiiia Indeisot S A

c.- Esta inscripcién jse refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

\_ "Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

[ C/ ! Constitucién de Propiedad Horizontal '
: 4 Inscrito el . juev '5,54‘69, febrero de 2011‘/
Tomo: 1 Folio In}ei’alz 92 - Folio Final: 183
‘Namerao de Inscripeién: 4 v Nimero de Repertorio: . 1.149
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién: ; cpé’

Fecha de Resolucién: Qoyis9?

a.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia” ndelsot S.A. ha constru
en el lodte A un Edificio denomin’a/d’/o el Na
Estado Civil Domicilio
Manta

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

/’\ ) Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ /

C /: 1Planos v
! ~ “Inscrito eb:  jueves, 24 de febrero de 2011
7 Tomor 1 Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Ntmero de Inscripeién: 7 v/ Niamero de Repertorio:
Oficina donde se gharda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de }61

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: e .
. . ! . . - .
Constitujcion dfcfPlano} denominado Edificio e[Navegan}/e.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dq las Partes};"‘
Calidad ; CédulaoR.U.C. Nombre y/o Razdn Social

Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92

Estado Civil Domicilio
Manta

9 /3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  martes, 23 de octubre de 2012
Folio Inicial: 29.347 - Folio Final: 29.545
Nimero de Inscripcién: 1.537 Nuamero de Repertorio: 6.484
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Manta

a

e

), Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10,

Y ‘:-‘ﬂ":';i 2

“N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12,

LN
Ly

b
NotariaPib

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36567




13, Estacicnamiento N.- 14, Estacionamiento N.-. 19, Es’tacionamienté N.- 26, Estacionarﬁiento N.=27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento’N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionémiento'
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.-43; EstacmnamlentoN 46, Subsuelo 1 EstacmnarmentoN- i
47, Estacxonamxcnto N.- 54, Estacionamiento N.-55, Estacionamiento N. -36 Departamento PB- IOI(Planta Balja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departa.mento :
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del’ Edlﬁcm El'Navegante.

e
b.- Apellidos, Nombres y Pomicilio de Ias Partes: e
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razés Social - Estado Civil . Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A , Manta
Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n).en: ;
Libro: No.Inseripcién: ‘Fec. Inscripcion: - .Folio Inicial; Folio final: .

Hipetecas y Gravimenes v 367 31-mar-2010 - 5760 5776

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: CERTIFICADOS
Bienes Mostrencos
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualqmer enmendadura, alteracién o modificacién al texto de est‘:e:/é'tlf icado lo mvallda.

RO

Validez del Certificado 30 dias; Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36567
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO'EHTNiCIPAL
DEL CANT ON MANTA

DiRECCiON DE AVALUOS, CATASTROY REG!STROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacién: 101497
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 15 de marzo de 2013 - No. Electronico: 11411 .

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: : .

El Predio de la Clave:  1-16-01-03-041~"

Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANT. E/ZSP TO.1104 ///
. / . L

Area total del predio segun escntura el
80 00
45, 5 1
19,54

;Zu),‘t

/frea Neta:
Area Comunal:
\drea Terreno:
Perteneaente a:

EDocumento Identzdad wvmroptetano B
) [ COMPANIAL INDELSOTSA /

CUYO A VALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

4sss,oon
41418,30
46303 30

S TERRENO: ,
CONSTRUCCION:

/’J_"\

Son C UARENTAY SEIS MIL T RESCIENTOS T RES DOLARES GONTR

Este documento no consntuye recon/o/ iR 2 O]
tltularzdad del predio; solo expresas el vglor de

AV e
l / '. >

]
]

Impreso por: MARIS REYES 1 5/03,{2013 16:33:18




NE' 56504

- LA DIRECCION F INANCIERA DEL GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA : '

‘ .-»A pet1c1on verbal de parte 1nteresada, CERTIFICA Que reV1sado el Catastro de ﬁ?&fh

en v1gen01a se encuentra registrada und progﬁ%ﬁ ?:?Ncggmst? e;nA SOLAR Y;CO.

EDIF EF NAVEGANTE DPTO. 1104 v

- T . l-w.l-\l.uu LUIVIERC!AL" TEo T

cuyo—— . sae3 ' :

 de________ DOLARES G e -
| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMP_LNTA

pertenemente a__-

' ublcada. ] ~

0

Dlrectcw Financiero Mumclpal




,;.t ‘5
Goblerno A

“Municipal del Cantén Manta

Ruct 1360000980001
Direccibni Av. 4ta, y Calle 8 - Tolf.: 2611:479 / 2611:477

& .

S OBSERVACION

| Una eséritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y nozw._.mco_oz ubicada m,v

“|MANTA de 1a parroquia MANTA L
e S VENDEDOR R T
K e CCIRUC. | - . NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO

. . w2t COMPARIA INDELSOT S.A. EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1104 ¥ s impussto piincigal

’ ; : ADQUIRIENTE : Junta de;Beneficencia e/ Guayaqii
: C.C/RU.C. - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION o TOTAL A PAGAR

el 1305279042 «Wf%__)/nw,wo CEDENQO.GLENDA NA \ _ VALOR 1>Q..,.>UO_.
: . Y SALDO.

. EMISION: . 3/271201310:13  KLEVER MACIAS R

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

IARWARE - VTR
x epedieoury ejren) eoyqng 2HeloN -

B - Zapugua; ouapa) KD 9y

#



z_::ammu_am_.og»m: z_m_:m
Rudi 13 080004
16t AV, dta y Gille 8 « Tet. 2611470 /2614477

[ |COMPARI NDELSOTS.

- ADGUIRIENTE

E " 32112013 10:44  KLEVER MACIAS .
" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY:




|

NE——— P et

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 _ )
\_ON Teléfono: 2621777 w%ﬂﬂ Ne 1251572
Mantac\danabi

A~ ’ -

1IN\

CI/RUC:

NOMBRES
COMPANTIA INDELSOT S.A.

RAZON SOCIAL:  pn1p, EL NAVEGANTE pPTO. 1104°
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO
U

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
19/03/2013 15:40:34

- -~

v w

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION |

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE

| JepERag - WUNR

BIqud




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI?AL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

NO 81497

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA : '

A petlclon verbal de parte mteresada CERTIF ICA Que revxsado el archxvo de ],a Tesorena Munlclpal -

que corre a mi cargo, no se ha encontrado nmoun Titulo de Credtto pend?(e de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Mumclpales a cargo RoMPARIA INDELSOT S

Por consrgmente se establece que no es, deudor de esta Mummpahdad

, S 19
; - Manta,—
VALIDA PARA LA CLAVE : /
1160103041 EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1104 :
Manta, dlez Y nueve de marzo del dos mil trece |

' DESCENTRALIZADO
ﬂUNICIPAL DEL (ANTON MANTA

................................ A

Inq Pablo cias Garcza
U TESOKEROIMUNICIPAL




CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Compaiiia Indeisot S.A., en calidad de propietaria del “EDIFICIO EL NAVEGANTE,
hasta que se retina la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento Interno
Especial de este edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien certificar que el
departamento nimero 1104, del edificio El Navegante, no tiene pendiente ningln tipo de

expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Manta, 19 de Marzo del 2013.

Muy atentamente,

o
INDELSOT S.A.

Ing. César Delgado Otero

GERENTE
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PROPIEDAD HORIZEﬁ AL

nimero de tramite Nq. 1909, suscrito por el Ing,
Navegante, en la que solicita a la Alcaldia de M'
Propiedad Horizontal de] Edificio “El Navegante”,
- dndlisis Técnico

Luego del andlisis’ correspondiente  por
P!aneanuento Urbato; a través del informe No
2010, que contiene el criterio presentado por
mediante oficio No. 700-DPUM-TAV P.H #
Andrade, Director de Planeamiento Urbano; qué iadicai: de Declarar-al
Régimen de Propiedad Horizontal del edifi “El Navegan ¢”, ubicada en da
Urbanizacién Umifia II, Avenida 3, parroguia Mants, caiité) Manta, con clave catastral #
1160103000, de propiedad de la COMPANIA mDELso = hg

Resolucién

En base al informe técnico presentado por

oficio No. 094~CFR-BGZ. de Ncmembr
afo medx

DPUM-TAVPH. # 22, ingresado al Despa Odela Alcakha
2010; y, de conforniidad a lo prescti _
Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta;

Ia incorporacidn al Régimen de

denominado “El Navegante”, ubicade ‘én

3, parroquia Manta, cantén Manta, ¢

propiedad de la Compania INDELSOT'S,

-~

Hagase saber de esta declaratoria al se
esta Municipalidad para que proceda como 1o d
Art. 7 de Ja Ordenanza de Propiedad Horizontal. -

Manta, Diciembre 7 de 2010

e Ingm?ﬁ:r dd
" ALCALDEDEM
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ca
Honzontal el Edificio denommadp “EL
NAVEGANTE" ubicado en la Urbanizacién Umifia I, Avenida 3, parroquia Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1160103090 de propiedad de la Compajfiia
INDELSOTSA . e
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' REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO
| EL NAVEGANTE :

E
1
i
4!
3
N

Ll edificio EL NAVEGANTE se encuentra ubicado en Ja urbanizacidn Umifa:
~Avenida 3 'y fente al mar, sector cutastral Menicipal 124, en la Parroquii
Cantén Manta, Provincia Manabf, lugar que se fija como domicilio de dicho edificio,

El edificio el Navegante tiene: 2. subsielos para parqueos y bodegas, planta baja que
.ncluye dreas comunes v 1 Departamento, 10 pisos Ge departamentos tipo, Pent-house,
terraza en cubierta sobre ¢l Pent-house, 4reas comunes y terreno.

CAPITULO PRIMERO: 5
DI LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE

ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: ¢ presente Reglamento Interno del Rdificio EL
- NAVEGANTE se formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:
La Ley de Propiedad Horizontal  su respectivo Reglamento
El articulo 915 del Cédigo Civil: '
Las Ordenanzas correspondientes: o
La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al

(ue s¢ refiere este ordenamiento inferno.

A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento
Interno y que forman parte del mismo, se los podrs Hamar también indistintamente, de
aqui en adelante como los “Fundarmentos Legales” o “La Ley”, y al dltimo

ordenamiento, “La Escritura Constitutiva’.

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Intemo se aplicari mientras subsista el
Régimen de Propiedad Horizontal de] edificio y su cumplimiento es obligatorio para
todos Jos propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los apartamentos y estacionamientos en
que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de-ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc ¥ ademis personas que por cualquier
razOn o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Jas disposiciopes

de este reglamento.

Tode propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
Ul ocupante a cualquier titule, serd personal y solidariamente responsable por las
fracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, cliente, visitantes, etc.

~a responsabilidad por toda y cualquier infraccién 2 lo previsto en los instrumentos
Jeterminados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento,. al
margen de la que deberi asumir el arrendatario U ocupante respectivo, recae
solidariamente en el propietario. :

ARTICULO TERCERO: Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria vespesta
a o terceros adquiriente o wrceros  gpropictarios de utros  derechos s .
vonsecuentemente, toda personas, que adquiera, a cualquier titolo. la_propicdad. el




‘ & u ofro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre
cualquiera de los apartamentos o estzcionamientos en que se ha dividido el edificio,
quedard por este solo hecho sometido z este Reglamento y 2 Ia Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes
individuales los diversos departamentos, estacionamientos y bodegas que conforman el
edificio, mismos que constan de los correspondientes titulds de dominio de cada

propiétarios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en

los cuales se determinan la alicuota v 4rea 1itil.

Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso y el techo
hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un bien de otro de distinto duefio, las que separan un bien
de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son .de propiedad exclusiva,
¢xceptuando Ja fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ducto de

instalaciones ya que éstas son bienes comunes.

En los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en que estd dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la de los ,
departamentos que integran cada planta, de la piscina, gimnasio, salones y demds 4reas
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demés
bienes comunes del edificio. :

1
Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual
Io aceptan los copropietarios como tnico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacién y sus deréchos,

A cada copropictario le|comresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y - reparacién de sus bienes individuales.

~ Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es. niecesario que la obra

proyectada no comprometa Ja estructura resistenie, la seguridad, la solidez o la
salubridad del inmueble|declarado en propiedad horizontal y que el proyecto cuente con
la autorizacién de los ¢ propietarios a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y dpruebe la respectiva solicitud y ademds, que se encuentre en 'cdnfomlidad_c_on la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

. ARTICULO QUINTO; DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes

del edificio, todo aqﬁcl]s que no estdn comprendidos en el articulo anterior y todos los
'élementos y pprieg del edificio que no tiene carécter de bienes individuales, los cuales
sometidos compcie®in al régimen de copropiedad.. no son susceptibles de apropiacién
~individual ni exCI@ska v obre cllos cada copropiewario tiene un derechd iadivisible, -
comunitario y Jéia%%en e, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
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b. Zona de libre acceso al drea

C.

d.
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El terreno.- El terreno sobre ¢ que se asienta la construceiga de edificio, drea de

estacionamiento, con inclusidn de espacios destinados a retiros.
de estacicnamiento - Esta drea POr Su uso es un bien

drd ser usado para otro fin especifico que aquel para

comir ¥ en ningiia caso po
el que fie concebido, ' iy : R
Recepeitn y salade estar.- Esta frea ests Drevista para el trénsito v descanso de
los copropietarios ¥ sus invitados; su mobiliario v decoracién son de propiedad
comuin. :

La terraza comtn.- Todo copropietario tene acceso a disfrutar de Ia terraza de
uso comiin, déndole el uso de esparcimiento o recreacién visual: Para Ingresar a
la misma debera solicitar las llaves al administrador, v tomar las precauciones
necesarias a fin de. evitar accidentes, los que en caso de producirse serdn de
exclusiva responsabilidad del solicitantes, ' .

Piscina.- Esta concebida para beneficio exclusivo de los propietarios y sus”
invitados. Todos los usuarigs deberén regirse a los horarios establecidos para su
vtilizacién y corresponde a cada uno tomar las precauciones necesarias para
-evitar accidenies: los nifgs sismpre deben estar acompariados de un adulto,
responsable de su seguridad; se mantendrin alejados los recipientes de vidrio de
la zona demarcada Queda prohibido consunir bebidas o alimentos dentro de la
Piscina. . . . :
Spa hombres y Spa mujeres.- Los copropietarios ¥ sus invitados podran hacer
uso de los spa, dentro del horario establecido para su uso.

Gimnasio.- Todos los copropietarios tendrdn derecho al uso del gimnasic, para
ello, deberin separar un turno, que quedard publicads en una pizamra a vista de
todos los condominios. Cada usudrio deberd preocuparse por dejar secos Jos
€quipos o aparatos que haya utilizado,. '
Szla de eventos.- Esta drea ests prevista para el desarrollo de sesiones de comités
O para reuniones privadas de cualquiera de los copropietarios; en este tltimo
casc, debera realizarse una reservacién del espacio. ‘

Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (10 méximo) y por
ningiin metivo podrd subirse por ellos equipos pesados que sobrepasen los 700
Kg, que es la capacidad méxima de carga. En la prohibicién s¢ incluyen
materiales como basura, cemento, piedra, arena, madera; etc. ,

Las escaleras, los pasillos y las puertas ds Ingreso.- Son para el trénsito de
personas - (copropietarios, empleados, - visitas; etc.) y su limpieza y
mantenimiento serdn  de exclusividad responsabilidad de] administrador. Los
gastos que se ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y determinados
en Ja primera Asamblea de Coprepietarios.

El cuarto de transformadores, sala de méquinas de ascensores, cuarto de bombas,
paneles de medidores eléctricos y de telefonfa.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solamente tendrd ngreso el
administrador, o la personas que & delegue. - :
Cisterna: Existc una cisterns general en el subsuelo, a partir de la cual se
bombeard a todos Iog departamentos; para detallar el consumo de agua, a la
entrada de cada departimentos se instalard un medidor de agua y una vez

establecido el valor, éste se pagard al adminisorador Junto con e! page de
alicuolas por otros servicios.

ANIA &
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A cada copropictario le corresponderé cubrr por su cuenta los gastos de adminisiraciéa,
nantenimiento y reparacidn dz los bisnes comunes, para lo cual se aplicard la al{icuota
oF:! :

11181
correspondiente & ¢ada uno de los bienes individuales.

La alicvota de derschos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes
individuales, tiene|cada copropletario respecto de los bisnes comunes del edificio;~se
fijardn de acuerdo con Ia tabla de alicuotas que establece lo que cada departamento,
- estacionamiento o |bodega representa porcentualmente con relacién al edificio. Estos
gastos estaran contemplados'en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podréa ser
revisado las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo eual se tomarén
como indicadores el aumento de fdice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la
legislacién laboral, previa aprobaci6n de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES: ‘Cada propietario podra
servirse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin’ su’
destino ordinario y no perjudique el uso legitimo de los demds duefios.

Los copropietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los mismos. : ‘

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNXS.- Los bienes
comunes de los copropietarios estan sujetos al siguiente régimen:.

a. Los bienes Comunes Bésicos o Esenciales son todos aquellos indispensables

para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, Jos cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos,
con sus respectivas redes, etc. esta enumeracidn no es de ninguna manera
taxativa.. : ‘ : '
Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento| y servicio del edificio o comodidad y recreacidn de los
copropietarios y usuarios del mismo. ' :

ARTICULO OCTAYO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO
PRIVATIVO: )

Los propietarios de los|departamentos, no podran darle a éstos otro uso que no sea el de
vivienda. De la misma mnanera, los estacionamientos no serin utilizados como depésitos
o lavanderia de vehiculos.. ' »

La violacién de esta disposicién podrd ser sancionada en Ia forma prevista en el presente
Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que reinicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbifrio y responde las cosas a su estado primitivo, basindose para €] efecto dicha junta
en las di gp%ciones de [Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo civil
' cgd para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los
R 4 .
articulos %cgdgmeb.
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1y

Z,

Cuarta

apArtadre;

1ca

Manta

6. Fasye Ufer&s./

Notaria Piibl




1s2ble d='los dafios Causados de los bienes és los demds copropietanios 0 a los

, +responsal
si los dafios provinieren de

bignes comunes, por acte propio ¥ solidariameate,
. mprudercia o negligencia de sus dspendientes, inqu
cualquier titulo de la propicdad.

ARTICULOS DECIMO - SUTETOS DEL RE GLAMENTO. Tcdas Jas obligacicnes
que corresponden”a Jos copropietarios en materia de uso y- cestino de los: bienes
exclusivamente propios y de los comunes, regirdn iguvalmente para los nuevos
adquirientes, inquilinos, sustitutos 5 tenedores a cualquier tituic, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido-de este Reglamento y de las disposiciones
que Io adicioren y reformen en el corzcspondiente contrato. : e ‘

CAPITULO TERCERO : ~
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO . :
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION - Para Ia
bueca administracidn y conservacion del editicio y para tegular los derechos y
-—-—obligaciones reciprocas de los copropietarivs, se establecen los siguientes drganos de
gobierno y administracién y fimcionarios administrativos. TR

a. Lz Asamblea de Copropietarios.

b. I.aJunta Adrinistrativa :

c. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d. Administrador. §

Las facultades y obligaciones de talsg brganos y personas se determinan en este

Reglamento.

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS _ S
ARTICULO DUODECIMO ~ COMPOSICYON DE LA ASAMBLEA.- EBsti
integrada por los copropietarios del Edificio, convocados ¥ reunidos en la forma que se
prevé a continuacién. B

ARTICULO DECIMO TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y .
EXTRAORDINARIAS. | ’ e

La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariame ]
de sus cuatro primeros meses y exuaordinmiamente, cuando. lo soliciten los
copropietarios que xepresenten por lo meaos 25% de las alicuotas o tres de los
miembros de la Junta Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien hagasus

nte cada afio, en uno cualquiera

veces.

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea

. pueda reunirse y adoptar validamente sus resoluciones debers mediar convocatoria.
previa, cursada con por los menos ocho dias de anticipacién al dia de la reunién.

La convocatoria deberé efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en el

domicilio sefialado por cada copropietario v, ademés por carteles fijos en tres de los

lugares més visibles del EDIFICIO o con igual anticipaci6n, enuno de los periddicos de

mayor circulacidn en la ciudad de Manta, :
Ex todo caso. la convocatoria indicard 2| lugar, dia, hora y objeto de Ia reunién.

(On windigth
lOuVL\ﬂ-“‘

ilinos, usuffuctuarios o tenedoras a.

g



Cuando estuviesen |presentss todes los copropietarios o sus representantes ©

mandatarios y expresan su voluntad de consﬁtuirsc en asamblea no serd necesana la

convocatoria.
La convocatoria la haré el Ad"'ums ador o quien lo subrogue. En su falta, la hard el

Director de la Asamblea o el Secretario de la misma.

ARTICULO DECIMO QUINTO — QUORUM.- Para que haya quérum se necesitara
un nimero de concurrentes cuyos derechos representen més del cincuenta por ciento de
las alicuotas del Edificio. -

Si hecha la convocatoria no concurriere ua nimero de copropietarios que representen
por lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ochos
dias subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con
la advertencia de que la reunién se efectuard con cualquiera qu¢ fuere el numcro de

copropietarios que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y YOTAR.-
‘Para poder asistir y \votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dfa en &l pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora y
* cuolas extraordinarias, asf como de cualquier otro valor que adcudara a la copropiedad, -
mediante certificacién gtorgada por la administracidn.

Cada copropietario tendrd votos en proporcién a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIMO SEPTOVO.- DX LA REPRESENTACION.- Cada
copropietario podra hacerse representar en la sesién por otra persona, mediante poder,
carta-poder o simple autorizacién que se entregard a quien instale o dirjja la Asamblea.
ARTICULO DECIMOQ OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcién, la Asamblea adoptaré sus resoluciones por mayoria de votos de los
copropietarios asistentes|a la reunidn. ‘ '
. Todo! acuerdo que entraiie la imposicién de gravamc‘ntcs extraordinarios, la
construccién de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteraclon en el goce de los
bienés comunes, reparacién u otras que signifiguen modificacién de la estructura -
existentes, aumentos de edificacién horizontal o vertical ya sea en la fachada o en €l
propio departamento se requerird por lo menos el 75% de votos de los copropietarios
concurrentes a la Asamblea. Dicha resolucién se elevara a cscntura puablica con el texto

integro del acta pertinente.

ARTICULO DECIMO NOVENO — INSTALACION DX LA ASAMBLYEA.- La-
Asamblea se instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérum
reglamentario. Bsta serd|dirigida por un Director designado por ella y actuard como
secretario el nombrado por dicha Asamblea, ambos duraran un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard
un Director y/o un Secretario Ad Honoris. .

V,LGJZSIMO DE LAS ACTAS DE LAS ASA.MBLEAS De las
Bsamblea, de los votos en contra y de los votos salvados se dejard

Ii\uﬁuaqm se redactard v aprobard en la misma sesidn, a fin de que las
Lievardn ias (irmas autégtaias

ARTICULO
resoluciones dd §1

constancia en g
resotuciones ays @L“ﬂj‘% shrtan efectos inmediatamenie.

del Director v id Bedretario. Bl Administrador llevari bajo su responsabilidad ¢t iibro

de Actay QM; -
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,»'A.RTI CULO VICESDIO PRH&ILRO DEBERES DE LA ASA_MBL*‘A.-‘ e
4 Corresponde a la Asamblea: g
a. Elegir de entre Vsus miembros, a cinco vocales principales con sus respecnvos
supleates, para que conformen l2 Junta Administraliva, quienes durardn un afios
en el ejercicio de sus funciones y podrin ser reelegidos indefinidamente,
coutinuando en sus funcmncs hasta ser dcbldamcnta reemplazados.

En caso de que el copropietario sea una persona juridica y quisiera
considerdrselo como miembro de la Junta Administrativa, se entender que ha’
sido elegido ai designar a su representante lejral como vocal de dicha junta. -

o. Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la

administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes. :

Imponer gravdmenes extraordinzrios, cuando haya necesidad de ellos para:la

mejor adininistracidn y conservacion de los blencs comunes, para Su reparacion -

v tagjoras voluntarias.

d. Expedir, modificar o reformar el Reglamento Intcrno de Coprop1edad y
Administracién de] Edificio coa wna mayoria de votos que represente més del
50% del valor total de las alicuotas de los copropietarios concurrcnies ala
Asamblea. :

Exigir cucntas al Administrador cuando lo estime necesario.
Autorizar Ia uompm o venta de bicnes inmuebles con una mayoria de votos que

s del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

C.

represente m
- Asamblea:

g, Conocer vy resolver sobre el Pr-:supucstb Amual General de Gastos de la

Administracion.
Ejercer todas las demas facultades que sean de interés comin y que no; estén

airibuidas en la Lcy, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de 105 érganos de

la Administracién y decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por: ... ..
dichos érganos de administracién a la consideracién de ]Ja Asamblea.
Delegar una o mis de sus afribuciones a ln Junta Administrativa para lo cual se
' "'rcqucriré mmpre una votacién de Jos copropietarios asistentes que representen.
wds del 50% de Ias alicuotas del Edificio.
j. Senciona a los copropictarios que infringieran la ley de propiedad honzontal o) el
prescnte reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.
k. Revocar y reformar las decisiones del administrador ¢uando estas no se sujeten a
la ley, a los reglamentos, o no resultasen convenientes para los interesss del

edificio.

DE LA JUNTA ADMINIST RATIVA-
\RTICULO VIGESIMA SEGUNDO — COMPOSICION - La. Junta Admlmsiratlva
stard forrada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien
ari las veces de Secretario en las Juntaa Administrativas, podra concurrir con Voz pero
in voto.
.0s suplentes actuarédn solo en caso de falta o ausencia de los Pn'ncipalcs. El Asesor
aridico de la Junta Administrativa podré asistir a las sesione cuando fuese convocado,

:ndrd voz pero no voio.
ERCERO - DE LOS FUNCIONARIOS. La Jjunia

RTICULO VIGESIMO T
esignard de entre sus miembros a un Presidente y & un Y Vicepresidente. Al Presidenie le
e
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-corresponderd dingir las sesiones v el Administrado actuard en la Secretaria de ‘1
misma. En casg de fala del Prvsmmt\, le subrogard el Vzccpn.sxacntv y en falta del
Secretario o subrogard la persona designada por dicho organismo, con carécter de

ocasional.
Las subrogacidnes no previstas en este Reglamento, las resolverd la Junta -

Administrativa. | _
Las demds facultades y deberes del Premdeme Vicepresidente y Admmlstrador Q
Secretario, se consignaran en el Reglamento o Reglamentos respectivos que el efecto se

expidan o serdn objeto de rcsolucmnps que adopten la Junta administrativa.

ARTICULO VX L‘SHVIO CUARTO' DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
se reuniré extraordinariamente cuando las.circunstancias lo C\.Ual'l ¥, por lo menos, en

forina ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO — QUORUM. Para que se entienda legalmente
instalada la Junta|Administrativa se requeriré la presencid de tres de sus miembros y las
decisiones se tomardn por mayorfa simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un

voto.

ARTICULO  VIGESIMO SEXTO - CONVOCATORIA. Para las sesiones
ordinarias a Jos miembros de la Junta Administrativa 10s convocard el Secretario o el
Administrador, con por lo menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias, -
los convocard igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
por lo menos, a peticidén de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de la reunién. Podra prefijarse un dia y hora
para las faturas reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco
lo serén en el caso de que estén presentes los cinco vocales principales.

[y

ARTICULO ;VIGESIMO .SEPTIMO —~ ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa -

se establece para la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacién y reparacion de los bienes comunes y tendré la calidad de
6rganos consultivo del Administrador, corrcspondzendolc principalmente:
l. Ejercer la fiscalizacién administrativa y contablc dc la Administracién y dar
cuenta de elja a la Asamblea.
Adoptar, en|receso de la Asamblea, las medidas de cardcter urgente o importante
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de
orden privafivo de la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunién dc la
Asamblea la obligacidon de informar del particular. -
Designar y| remover al Administrador asi como fijar sus honoramos y
emolumentos, respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropictario y
haré las veces de Secretario en la Junta.
Decidir la contratacidn de las diferentes coberturas que contendrd la Péhza de,
Seguro General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para
el pago de laprima.
Ela orar el | proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos dc la
Bi 1‘§rac1on v someterlo a la aprobacién de la Asamblea. 5 SRR
‘a  fatificar, segim el caso. los actos v wmuno: del f\cilmf-_usrraom
1%0 solicite o Jo exija este Reglamenro.
§\ las arribuciones que le delegue la Asamblea de vopruph
S ®nder odas las resesidades urgentes relativas a la adm 3’1‘ :

B
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Edificio, intervenir como  del laga d la Asamblea, en-su zeprcsénizciéﬁ. sih

{imitacion alguna.
Aurorizar los contratos que fuere a celebrar el Admmzsrrador cnando su n,uanna o
excediere G¢ cinco remuneraciones bisicas unificadas de los habajadores en
guner’d Y que no estuviceen previsios en el Presupuesio Anual. :

Autorizar ia compra de bienzs, materiales, equipos, etc. cuya "dq‘.llSlClOTl no.
estuviere prevista én el presupiesto ordinaric de gastos, '
u. Autorizar la venta de bicnes miebles que per su estado no cumplan Ja ﬁnahdad

para la cual fieron adquiridos o fuere menester su sustitucién,
v. Autorizar los traslados de fondes de unc u otro rubro del prPSllpueStO cuando

T.

fuere necesario.
w. Reglawentar Ja constitucién y administracién del fondo de reserva ¥ detummal

la cucta con ia que cada propietario debers contribuir para la formacién del
mismo, Ia cual serd proporcional a su alicuotz sobre los bienes comunes.

X. Intervenir en los contlictos que ocurren entre los copropietarios ¥ que no hayaa
sido soliwionados con la sola intervencién ds 21 Administrador y tratar de darles
solucién uovformc a las normas de equidad y justicia.

y. Imponzr a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por

' una cuantla no mayor de tres remuneraciones bésicas unificadas para los
trabajadorés en general.

z. Planificar v ordenar la decoracidn tepecial de las dreas comunes del bchf icioen
lag ocasiones circunstancias que estime conveaientes.

aa. Determinar ¢l horario de aperfira, cierre & ilumindcién de las dlsuntas
dependencias del Edificio.

bb. Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, :
pretenda realizar en el edificio.

cc. Delegar todas: o parte de sus atribuciones al Administrador, para. el mejor
cumplimiento de su cometido.

dd. Designar al Asesor Juridico y.fijar sus honorurios: e, instituir como Procurador
Comiin de los copropietarios al Administrador, cuandd lo estime necesario.

ee. Expedir reglamentos especialcs para la mejor administracién y conservacion del
Edificio asi como para el mejor desenvolvimiento de los érganos - de

~+:Administracién del mismo ¥ también paza la uiilizacida de los bienes cormunes.

{f. Ejercer todas las demds facultades que le corre: spordieren de acuerdo a Ja -

naturaleza de sus funciones o.de conformidad con estc re;namcntus o los que -

expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

arlfstico 0 culmml que se

'?.'I‘.LCULO VIGESIMO OCTAVO — DBSIGNACIOI\ El - Administrador serd .

signado por Ja Junta Administrativa.

srrr*sponde a la Junta Adrmnlstntxva, a través de su Presidente la suscnpcxou del
rrespondiente poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones del
smo: periodo de duracién, garantias si feere necesario, obligaciones y
ponsabilidades, asi como establecer otros deberes y cxmbucmncs del Adrmmsmzdor a

s de los sefialados en este reglamento.

Presidente de la Junia Adminisirativa p

odrd asumir provisionalmante las fuaciones
administrador en caso de falta o impe. Jmemo de éste, hasta que 1a Asambea Geperal

uelva lo perlinente.
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ARTICULO VI G SSIMIC N
ADNMINISTRADOR. I
atribuciones del Admini

‘a.

o h.blcc o como fuaciones ¥

N

ix
o
stra

Ejercer la representacion lsga’ -judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio El 1"avc ante, en todo cuaanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horzontal del mismo, esmmalmemc sobre ¢l cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclemos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por. la
ley y reglamentos en conformidad coa las atribuciones conferidas porlaleyy -

este Rerrlarnnfo con todas las facultades que Je delegue la asamblm }/O la

Junta.
Comparecer |a juicio, pot delegacién de la Junta,

administrativas, judiciales o de policia.
Celcbrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
que se indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta

Administrativa.
Cumplir y hager cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la

Junta Administrativa. . :
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

y asistir a ellas.
Recaudar los |dineros' de. Jlas contnbuolones que estin ob ligados a pagar los

copropietarios, asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y

ante las autoridades'

manejar los fondos ‘de la misma, con las limitaciones establecidas en este

Reglamento y|con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubjere
incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias ¢ iniciar
la accién judi¢ial cuando sc encontrase impaga por més de dos meses alguna
cuota exiraordinaria o la imposicién de la multa.

Cancelar cumplida y oportunamente.todas las obligaciones de cardcter comin a

entidades ptblicas y pnvadas
Proyectar la creacién .de cargos- necesarios para la admmlstracxon de: Ja

copropiedad, sus funciones y remuneracién.
Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones del
personal deberfn ser aprobados por la Asamblea General y formar parte del
presupuesto de gastos anuales.

Presentar a Ja Junta Adnumstratwa el proyecto de ingresos y gastos anuales con
60 dias de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de
copropietarios. :
Llevar los libras de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula
inmobiliaria. .

Conirolar a la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio,

ya sea ésta natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.
Ejecutar las labores corrientes de administracién de la copropledad realizar u .

ordenar las tareas que fueren de urgencia para la conservacién e integridad del

edificio, controlar y superV1g11ar las instalaciones comunales en forma periddica,
continva y sistematica para cuidar la conservacién y buen fanmonamlcnto de los

bienes ngervms comunes y la buena presentacion del Edificio.
'gr& siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro

lglﬂ’\IOH(:
chr‘j) fotdos -los medios la conformacion de grupos de persots

i Fiq reag comunes dei Edificio como sitio habitual para sus reun:

Manka -
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,; (" onservar en'orden los titulos dzl
ectesos y todos los documentos qus tengan relacion con &l edificio.”
ar copia certificada de a Eseritura Ptblica de constitucidon de PIOpfedc.:]

zdificio, puderes, comprobantss de ingresos v

q: Conser
Horizontal del Edificio B
‘del terreno sobre el cual estd x,onatrmdo el edificio, asi como de los pianes -

_ arquitectdnicos, estructurales, de instalacionas generales y otros documentos,
todos los cualss formaran la- documentacién
‘documenta cidn oficial del edificiy. Toda esta documentacién oﬁcm

entvccmla raediante acta a su sucesor.
Llevar un libro de registros de copropietasios, arrendatanos, comodatanos.
acreedores, andicrético y usuarios éel edificio, con indicacién de sus respectivas.
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de su cargo ¥, cumplir con todo lo que le sea encomendado
por la Asamblea de copropietarios y: por la Junia Administrativa.

deberd

I

S.

C-AF’ITULO’ 4

)JE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHILI(.IONES DE LOS
'QPLROPIET AR 10S. ‘

RYTICULO TRIGESHVIO - DERECHOS.- Los Copropictarios tendran los devechos
stablecidos en la Ley Ordenanza de Propizdad Horizontal, sxemprc, quc DO SC Opongan
lo prescrito ex: este Reglamento. Tales corao: '
a. Djercer sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limjtaciones impuestas por la le de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:
b. El derecho de acceso v uso del interior de los departamcntos es exclusivo de los

propietarios de Jos mismos;
c. Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes dél cdlﬁuo en 14
proporcidn que le corresponda ¥y haccr uso de ellos con las hmﬁacmncs yen

forma legal v reglamentaria;
d. Concurrir a las Asambleas. de Copropietarios y #jercer su derecho de expl esion,

_ de voto, de peticién y, en general, hacer'uso de los derechos y afribuciones que
I ley v este Reglamento le asignen come miembro de este organismo colegiado;
¢. [n caso de remate de algin bien ¥ babiendo dos o més posturas 1gua‘le> tendrdn

derecho de preferencia los condominios del edificio.
f_ J.o5 demds derechos y obligaciones establecidas por 1a. Lcy, Reglamc,ntos Y,

~Qrdenanzas.

Ia poder gozar de estos derechos, asi como para rcc1b1r los servicios comunes de
es. de energia eléctrica, telef6nicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de
D.plCZd n ctros, el Copropietario deber4 estar al dfa en el pago de Jas expensas
munes de administracién y de cualquier otro valor que adendase o que fijase la
:amblea de Copropietarios,-la Junta Administrativa ¢ el Administrador; encontrarse al
1 en el cumplimento de todas sus obligaciones y no haber 51do suspend1dos sus
recho de acuerdo con este Reglamento.

acrendatario, usufructuario o acresdor anticrético, susttuird al copropietario ¢
rechos de uso sobre los bienss comunes del edificio- & en las obligaciones mhmc
Régimen de Propiedad Flerizointal y ai presente R::'_*l'm'ento Inte '

n Sus
LS

Fl Navegente, de la Esmtma Pubhca de compravenw : S

oficial del edificio. Toda ‘esta "/~



3 — | N
m. Los deesios de| depart
i
1 N . ~ ~ oy v v .
obligados 2l mantenimiento y ilmpleza

general, a las demds obligacionss expuesta:

ARTICULO TRIGESI®IO SEGLINDO - PROHIRICIONES.
defermunantemente a los copropietarios. ST -
. Usar los-bienss|comunes o sus bisnes individuales para fines distintos de los
autorizedos por la Junta Administrativa o 1usuarios con fines ilfeitos, inmorales,
contrarios a este Reglamerito ¥y que afecten las buenas costumbres, [a
tranquilidad de los copropietarios y/0 atrendatario o la seguridad del edificio;
Utilizar las dreas comunes de] Edificio para reunicnes de tipo polifico, religioso
o sindical o efectuar en ellas mitines, concentfraciones o eventos del rnismo
caricter, . .
Ejercer en los departamentos actividades que comprumetan la seguridad, solidez
y salubridad de] edificio, asf como conservar o depositar sustancias o
mercaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan
humedad, malos glores, hume 6 cualquier clase de miolestizs a log demis;
Daiiar, modificar p alterar en forcaa alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
ccmunes del edificio; '
. Modificar las distiibuciones de la tabiqueria, dé la miimposteria de su propiedad
- exclusiva sin Ia aotorizacién escrita ¥ expresa de la Asamblea Genera] de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que
certifique que los tambios propuestos son posibles. La tabiquerfa de ductos es
inalterable; : '
Realizar actos contrarios a lag deyes, reglamentos y disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o (fue sean incompatibles con el Régimen de
Propiedad Horizontal al que estd sometido este edificio;

g Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes. de]

~ “edificio, salvo con dutorizacitn expresa de la Asamblea de Coprepietarios;

h. Instalar maquinarialindustrial pesada’ o que produzca ruido 0-tfrepidacién en el

~sedificlo o que pueda afectar la saguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupanfes o instalar méquinas que prodazcan vioraciones, interfieran o
distersionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el fAujo normal de Ia
corriente elécirica; ‘

7 A'Imaccna_r sustancias explosivas, *6xicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bicnes exclusivos como en los comunes.

Por seguridad de los habitantes d2] Edificio, estd prehibido Ia instalacién de
artefactos que consuman gas sin la autorizacidn expresa y escrita del
administrador, quien serd solidariamente responsable con quien infrinja este
reglamento por los ag¢eidentes que ocurrieran. ) . oL

k. Introducir y mantener animales dentro de lcg departamentos. En.todo caso no se
permitird el libre transito de animales por las dreas comunes del edificio;

1. Mantener abicertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacién comin y utilizer éstos come una extensién de sus bienes
exclusivos o vtgil’j,ézar os vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio
como lugare @ gmacenamiento, de reunién o de trabajo o para el desarrollo de

P P

- - e . . -
actividades a ag amaquellas para ‘s que fueron concebidas v que nrerfieren
'@‘igtl de las personas. El administador esti racultade: para

con el rinsiy
3| etiro. sin perjuicio de la sancidn que se le imponga.

efectuar su im g%lﬁt
O
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\RTICULO TRIGESIMO PRIMERO - OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los
Copropietarios estén sujetos a los deberes y obligacione :

s contenidos en las normas

legales y este Reglamento y, en especial, a:

a.

"Cump

"El copropietario, arrendatario,

lir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de cste Reglamento, acatar
las resoluciones de la-Asamblea de Copropietarios y desempeiiar los cargos ¥
comisiones que ésta le confiera: - ' ' na T

Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de

dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios. ; ;
En los contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a

sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquiriente,
atrendatario o anticrético se someterd, cxprcsamente; al presente Reglamento y a
las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicard, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarios y. extraordinarios
necesario para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificioy
mejoras de los bienes comunes con arreglo a-la tabla de cuotas que se establezca
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas i

deberan ser satisfechas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard ser
satisfecha dentro de los primeros cinco

dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard el interés méaximo comercial convencional legal sin prejuicio de la
accion judicial correspondiente; : |

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente cn el caso de producirse destruccién o dafo parcial del edificio,
piscina, 4reas de estacionamiento, ascensores y en general de los  bienes
comunes. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale .
la misma Asamblea; i

Colocar ]a basura en el lugar destinado para el efecto y en el horario sefialado, la
misma que serd depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerrada. -
anticrético o cualquier personas que use 0 goce un
departamento por otro titulo Jegal, serd solidariamiente responsable. con sus
trabajadores domésticos, visitantes y teIceros que tengan relacién con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad. Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno. :

Conservar el interior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar
de inmediato los desperfectos que se produjeran en sus departamentos y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio 2 sus vecinos, a terceros .o 2 la
presentacién general del edificio. ' '
Afrontar, inmediatamente, los gastos por dail
sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa 0 ne

etarios 0 a los bienes comunes del edificio Lo "
de actividades que determine la Junta

os ocasionados por ellos mismos,
gligencia, a los demds

COpropi
Respetar los horarios de apertura y cierre
Administrativa.

Sefialar domicilio, dentro

caracter administrativo que por
En caso de incumplimiento de csta obligacién, las notificac

del temitorio ecuatoriano, para las notificaciones de
cualquier causa debe hacerle la administracion.
iones se hardn-en su
orduncia con lo dispuesto en loy Articulo Cuadragésima ¥

sente Reglamento.

departamento. ¢n cone
Cuadragésimo seguitito del prese

Nuotiticar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su Jocal para et Regisiro

-que debe levar ef Admintsirador.




wlos al mantenimients v iimpiez
‘general, a las gemds obligacionss expuc
ARTICULO TRIGESINIO SEGLNDO - PROHIRICIONES.  Se prohibe
determinantemente a los copropietarios. ' o
a. Usar los bienss comunes o07sus bienes mdividuales p?zra fines distintos de los
autorizedos por la Junta Administraiiva o usvarios con fines ilicitos, inmoralss,
contrarios a gstc Reglamerlo y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de [os copropietarios y/o arrendatario o J segundad del edificio;
Utilizar las dreas comunes dzl Edificio para reunivaes de tipo politico, religioso
o sindical o efectuar en ellas mitines, concenfraciones o eventos del mismo
caracter. _ ‘
Ejercer en los departamentos actividades qué comprimetan la seguridad, solidez
y salubridad del edificio, asf{ como conservar o depositar sustancias o
mercaderfas peligrosas, explosivas, inflamables, antthigiénicas o que produzcan
humedad, malos plores, humg 6 cualquier clase de molestias a los dernds;
Dafiar, modifican o alterar en forraa algupa, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio; ’
Modificar las distribuciones de Ia tabiqueria, dé la miimposteria de su propiedad
xelusiva sin la |autorizacién escrita ¥ expresa de la Asamblea General de
Copropicetarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que
certilique que los carbios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es
inalterable; : '
Realizar actos contrarios a lag deyes, reglamentos y disposiciones de la
Asamblea de Copropicetarios o (ue sean incompatibles con el Régimen de
Propiedad Horizontal al qne estd sometido este edificio;
. Instalar  antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes dej
edificio, salvo con autorizacion expresa de la Asamblea de Coprepictarios;

h. Instalar maqunatia industrial pesada’ o que produzca ruido o-trepidacion en el

ificio 0 que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes o instalar miquinas que produzean vibraciones, "interfieran o
distcrsionca las ondas radiales o de televisidn, o alteven el fujo normal de 1a
corriente elécirica; '

1.7 Almacenar sustancias explosivas, tSxicas, insahibres ¢ contaminantes tanto en
los bienes exclnsivos como ea los comunes. ‘

J. Por seguridad de los habitantes dsl Edificio, estd prohibido la instalacién de
artefactos que consoman gas sin la autorzacién expresa y escrita del
administrador, quien serd solidariamente responsable con quien infrinja este

~reglamenio por los accidentes que ocurrieran. . . '

K. Introducir y mantener animales dentro de los departamentos. En.todo caso no se
permitird el libre transito de animales por las dreas comunes del edificio;

1" Mantener abicrtas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacién comfin v utilizar €stos como una extensién de sus bienes
exclusivos o utilizar|los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio
como lhigares de glmucenamiento, ds reunién o de trabajo o para el desarrollo de

actividades al®ag a jaquellas car fus que fueron concebidas v que ingert

con el fransi %nﬁr il de lns personas. Bl adminisoador esai facultade

" retiro. sin perjuicio de la sancion qué se e imponga.
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X. Ponero fijar claves, tomilles o.scporias‘enlds-izbiqr.les" divisorios o paredes
m2dizperas que puedan pejudicar: a los dermds bienes particulares o bienes
comunes del Edificio. ey L e

Salvo casos de emergencia, manipular los equipoé de seguridad instalado por L
Administracicn en las zonag ntemagsy externas del Edificio. ' R
Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizonta

Y €l presents Reglamenta [nterno.~

CAPITULO QUINTO
DEL REGIMEN ECONOMICO - '

ARTICULO TRIGESOVO TERCERO - DR LOS FONDOS. Los fondos de la
copropiedad proviene de Jag siguientes fuentes: : e
. De las contribuciones ordinarias de Jos copropietarios para los g4st0s corrientes
Y necesario de la copropiedad , : .
De Jas coniribuciones extraordinarias que scan impuestas a log copropietarics.
De las rentas que produzcan les bienes comunes ¥ que por resolucién de Ia Junta. -
Administrativa sean destinados a un fin luerativo. :
De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga Ja copropiedad;
De ios demds ingresos que resulten de [a aplicacién de este reglamento, como
multas, indenmizacio.ucs, intereses, etc. VA : R e
Los provenicntes de contribuciones y cualquier otra fiente licit.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO — MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondss
de la copropiedad serdn necesariamente manejados 1 ravés de cuenta: cofrients
bancaria, con la firma del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta

Administrativa designada por ésta. Sin embargo, la Junta podrd sefialar un a

prudencial para gastos enores, que serd manejada por e] Administrador por el sistema:
de Caja Chica,icon las limitaciores establecidas eq este Reglamento. Tyt

: . CAPITULO SEXTO | i
RESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DRy, FONDO

RESERVA . . T
ARFICULO "TRIGESIVG QUINTO.- DEL PRESUPUESTO ANUAY, DI

ESTUDIO Y APROBACION. La Junta Adminisirativa presentard anualmente parael

aprobacién de Ia Asamblea General de Copropietarios el proyecto de-

estudio y Ja’ ,
obado se d_ividir_é

presupuesto de ingresos y gastos. B monto del presupuesto apr
proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de’cada propietario.

1ICULO TRIGESIVMO SEXTO — FONDO COMUN DE RESERVA. Se crea
zste fondo comiin de acuerdo con Jo estipulado en e] articulo 31 del reglamento General .-
e la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
POmunes y se incrementars cop el producto de multas,” intereses ¥ *con aportes
7oluntarios. Se destinars 4 gastos comunes urgentes ¥ reparaciones de bienes de

dominio comun.

Los gastos de administrazion, reparacion, conservacion, repusicion 1o mejora de

sienes comunes sersn de cargo de .

HTA No
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:mbiea de Coprepietarios. Se excephian los gatos de
origincn er. los actos de culpa o dolo de algin

propiztarios estardn solidariamente ob ligados al pago de
$uS rQSp vos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

eral con 1 persona que use su propiedad exclusiva, con relacidn a
I D

el edificio. ‘ e

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIO.- De .
conformidad con lo dispuesto ¢n la Ley de Propiedad Horizontal, la Administracién, de
manera obligatoria, contard y mantendrd vigente el seguro contra incendio del Edificio.

ARTICULO TRIGILSTIYMIO OCTAVO — DE LA RESPONSABILIDAD.-- La Junta
Administrativa y el Administrador serdn los responsables de la ejecucién _dcl
presupuesto anual de ingresos v egresos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DE VALORES. El cobro de los
valores que’ los propietarios adeuden segin la administracién, se hardn en juicio
egjecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley y este Reglamento por parte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal y mds ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADR AGESIMO — APELACIONES.- Cualqmcr propietario podra
impugnar los acuerdos de la Asamblea Geperal o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a la Ley, a‘los reglamentos 0°a las Ordenanzas de la materia; no
obstante la cual, ‘el acuerdo o resolucién serd ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha impugnacién solo podré internarse
dentro ds los diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo o resolucién y la

interposicién de dicho recurso, se concederd tinicamente en el efecto devolutivo siendo,
por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo impugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a que se refiere este articulo se haré
y entenderd legalmente| realizada dejando copia del acuerdo o resolucidn, en caso de
ausencia del copropietario, dentro del departamento. :

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO — LOS TRIBUTOS.- Por cada
apartamento serdn pagados los tributos, por sus respectlvoa propietarios, como si se

tratase de predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO.- Todos los
copropietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este reglamento,
su apartamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de la cindad de Manta. :

GUADRAGESIMO TERCERO — ARBITRAJE.- £n coso de
encia derivada de este contrato o que guarde relacién con ésc. serd .
nre jpor un Tribunal de Arbiwraje que se integrard v [unsionura de

i :r,‘rt
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7 el funcicnamiento del Centro de Arbitraje y Counciliacién de la Cimara de Comercio de -
Manta. La seds serd Manla v el espafiol, el idioma del proceso. ' S
“EI Tribuna! de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes, estard
. cenformado por tres drbitvos, de los cuales cada parte nombrard un 4rbitro 'y el tercero, -
que presidird e Tribunal, serd nombrado por ambos drbitros, de entre quienes Integran-

la Lista de 4rbitras del Ceniro de Arbitraje.o de no lograr un consense, sers nombrado.

por et director de dicho Ceniro. '

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO ~ REPRESENTACION LEGAL.- La
representacién legal, judicial y exrajudicial de los copropietarios  del inmueble
constituido  en condominio o declarado " en propiedad horizontal = la  ejerce,
corjuntamente, el Presidente v el Administrador en todo jo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, quienes legitimardn su personeria con las copias certificadas de la
parte pertinente del Acta en que fueror elegidos.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO — MANDATO.-~ Se establoce en forma
exprasa que, a pesac de Ja condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus

- relaciones con los copropictarios serdn de natoraleza civil, por lo tanto regirin sobre
ellas Jas disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas
¥ las del codigo Civil y de Procedimiento Civil. - ’

ARTICULO CUADRAGESIVIO SEXTO — COBRO DE CONTRIBUCIONES ¥
-CUOTAS.- Cuando el Administrador deba cobrar ¢l monto de las contribuciones o
cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas sino. al del-
miximo interés por mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o dsla
obligacidn, sobre ¢l monto principal de éstas. De: conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizoutal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6§ del respectivo
Reglamento. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se. acuerden las
expensas comuncs, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de Jas mismas, pasados treinta
dias de acordadas y el Administrador tiene la atribucién de cobrar per la via ejecutiva -
las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. : o

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- Los casos no previstos en este
reglamento y que no-pueden ser resueltos de conformidad con la ley y el reglamento de
propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instromentos, “ serdn

resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por

tnayoria simple de los asistentes a dicha sesién.

DEFINICION DE TERMINOS:

1.1. AREA DE TERRENO: ' |
Estd constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la

construccién, perteneciendo esta 4rea a los copropietarios de la misma.

1.2. AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del 4rea de construccién del edificio

terrazas accesibles.

, Incluyendo Ia piscina y las

1.3. AREA CONMUN.
Esta conlormada por la'suma de todas las dreas de usc o propiedad comin, com:: Salon

raras, D

RS EA oy

de eventos, pasillos. escalsras, ascensores. ductos, piscinus, gimnasio, te




s {estacionamizsrios, bodegas v
erencia enire el area de construccida y
i I\,d‘ﬁcz“.

Se enienderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios a los

~ estacionamientos, bodegas y departamentos; y, copropietarios de las partes dpexas.y
accesorias de los|espacios comunes, como instalaciones de ague, desaglies, red eléctrica
y telefdnica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada estacionamiento,
bodegas, o departamento.

1.5. ALICUOTA: : : .
Numero de cuatrg decimales que representa una parte de toda Ja construccién vendible,
correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La
sumnatoria de todag estas partes, debe ser igual a la unidad o 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:
En la superficie |0 porcién de 4rea comin que le corresponde a cada local o
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad. -
Son bienes comunes.y de dominio indivisible del edificio, los s1gumntcs
1. El terreno en que se encuentra anlantado el edificio, con mclusmn de
los espacios destinados a retiros, jardines, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasio, lobby, salones y bar.
El ingreso principal, las escaleras y el asceasor.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con €l
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generalcs
. Los ductos de instalaciones.
. Las fachadas del edificio y sus caras extcnores.
Los sistemas de conduccién y confroles eléctricos y el tablero de
medidores de los departamentos.
El sistema de dotacién de agua potable y los sistemas de aguas servidas y
aguasg lluvias. ‘
. El sistema contra incendios y los equipos de seguridad.
. El sistema eléctrico y las acometidas generales de teléfono vy de TV
cable, B
. Equipos e instalaciones de dreas comunes tales como — pero no limitados
a generador, equipos de ventilacién, filtros, surnideros, rejillas entre
otros. 4
12. Mobilarios y accesorios de decoracién de 4reas comunes.
13. Todas|las demas partes y clementos del edificio que no tengan ¢l cardcter

de bienes exclusivos.

1.7. cUOThE TERRENO:

c lerreno que Je corresponde a cadz estacionamiento. bodega. o
lectos de tribuiacidn v copropiedad.

Es el drea (
departament

madinr
< o
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pTLS»n... 1 21 costo total ds calla estacionamiento, bf\daaa 0 d—"pa:z:‘“lvnto en el qu, s
em,un*r“. acluidos los costos or:espond nies al 4rea neta de los mismos y las’ cuoths' ‘
de drza comiin ¥y terreno que le cor*esaond e

Existe un solo valor que es referencial para promccmn ¥ venta de cada esumomrnnemo
bodcca o departament, 0 quewmnonen el cdmcm =~ e

Maata, 11 de Febrero dal 2.010.

»4“/}2{@
Ing. Edgar C vaﬂos Ponce.
C.I. 1304690660 -
Reg. Prof. N° 01-1237
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PODER E’SPE\C’}AL.

OTORGADO POR:
ASOCIAGION MUTUALISTA DE AHORRO Y-

CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA"

| A FAVOR DE: |
DR. TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO

CUANTIA: INDETERMINADA
DI:$D COPIAS, sic, F1¢, 19 ~13
MABS

~En Ia ciudad de San Francisce de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de |a Republica dej Ecuador, e[ djg de hoy miércoles

. ;Q_ChQ (08) de abril del ano dos mil nueve, ante mj Doctor Felipe
lturralde Déavalos,

y Crédito para |a Vivienda
“Pichincha", de acuerdo 3 los documentos habilitantes que se
adjunta, CoOmo Mandante o Poderdante - El compareciente'es de
nacionalidad €cuatoriana, de sstad‘o‘civil casado, mayor de

edad, domiciliado en esta 'ciudad'.‘de Quito, Disfh’té




ropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse
la ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita elevar a
ritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y
transcribo es el siguiente:- SENOR NOTARIO:- En el
istros de escritura publicas a su cargo, sirvase extender una
Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano de Lara
on, en mi calidad de Gerente General de la Asociacion
ualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha’, de
erdo con el nombramiento que se agrega, otorgo poder
ecial a favor del Doctor Trajanc Ernesto Lugo Naranjo, con
glo a las siguientes cldusulas:- CLAUSULA PRIMERA:- En
cicio de las funciones propias a mi cargo, confiero PODER
“CIAL amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a.
r del Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con matricula
esional cuatro mil doscientos treinta y--siete del Colegio de
gados de Pichincha, a-fin de que pueda ejerce algunas de

atribuciones que en mi calidad de Gerente General de la

ciacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda

hincha”, me -asignan la Ley, los Reglamentos vy los Estatutos
ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario-
ira las siguientes atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo
resamente:- UNO.- Representar al Poderdante, en la
cripcién de toda clasz de actos vy contratos ptublicos o
ados; y, especialmente en los relacionados a la actividad

nomica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha,

sy,

s como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como

Brdas las escrituras ptblicas o privadas, pudiendo ademas

CYartaEnc i adag
e

tar. constitu;r, modificar o cancelar hipotecas, prendas vy

ey \,‘gdmw A
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cualquier clase de gravémeneS'
Mutualista Pichincha todos
solicitar y obtener declaratorias de propledad horlzontaﬂ <=0 §

Para que realice cualqmer zcto o co_ntrato, que tenga que-ver con

la concesién, modificacion, sustitucion, Hq’ui‘daoi’éh‘,‘cancelacic’m
0 ejecucion de préctamos hlpotecarlos ~ prendarios,

quirografarios, redescuento de cartera ces;on dp derecnos de
crédito, cesion de derechos lltlglOSOS SUSCI‘IbH‘ garantnas reales
o personaies y, otras operaciones que‘otorgue Mutuahsta
Pichincha, y en general queda facultado para representarme en
cuestiones relacionadas con e} glo ordi nar[o de Mutuahbta
Pichincha;- TRES.- Intervenir personalmente o medlante
sustitucién ‘de Poder para efectos de Procurécy‘ién“JUdicial y en
los términos contemplados en la Ley ,_dé F'éde’yrac’ién de Abogados
en Juicios, prbponiendo d.emandas y ‘Ctj,n‘t"e,’s’téndol‘as, so_licita‘r
diligencias, presentar escritos, pruebas, 'impughnaci'o'nes o/
alegatos, mterponer recursos, asistir a juntas, audiencias, apetar

Sentencias u otra clase de Recursos ante- cualqu:er Juez, Corte
o} Tnbunal y mas diligencias Judlmales que la tramitacion y'
prosecucion de las causas asf lo exijan. Se contem'p'lva para los
efectos de poder especial y procuracion ju_dicital los procesos de |
Mediacién y Arbitraje en los que el Mandante sea actor y
demandado.- CUATRO.- fntervenir a nombre y en
representacion de Mutualista Pichincha ante Organismocs de
Control e Instituciones Publicas, asi como ante Instituciones
privadas con las que mantenga relacion de cualquier naturaleza
y en aquellas en las que sea socia o.accionista, pudiendo actuar

a nombre del mandante y de los derechos que representa en




juntas »Generales, de Directcrio o reuniones que tenga que ver
con 65 intereses de Mutualista Pichincha, adoptando las
‘resochiones convenientes a los intereses gue representa vy
dentro de los lineamientos que para el efecto se le instruya
verbalmente o por ‘escrito;- CINCO.- Emitir dictdmenes en
Juicios de tevantamiento, sustitucién O cancelacién de
Patrimonio Familiar o de otra naturaleza por disposicion de Ley
0 autoridad judicial o administrativa;- SEIS.- E| Mandatario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los
documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas
O privadas, especiales y ~administrativas que permitan el
desarrollo, construccién y aprobacién de planos vy proyectos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo, construya,
promo;ione, adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podra
suscribir y firmar comunicaciones u oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros, sin
que la| enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencidon  que se permita el desarrollo de proyectos
inmobiliarics.- SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en lé calidad de
Procurador Judicial, las facultades consignadas en el articulo

Cuarentg y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil, esto es,

transigir, comprometer el pleito en arbitros, desistir del pleito,

absolver posiciones vy diferir al juramentor decisorio, recibir Ia
cosa sqgbre la cual verse el litigio o tomar posesién de ella.-
JYLA TERCERA: REVOCATORIA.- Este Poder se
1 automaticamente y cuedara sin valor tegal alguno en
s de renuncia del Mandatario a sus funciones; cuando

arado de la institucion.- La cuantia por su naturaleza es
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indeterminada.- Usted Sefior Notarlo se
demas Ciausulqs de estilo para /
instrumento’- HASTA AQUI LA ‘M| NbTA copnac}a textualmeﬁte -

El Comparecrente ratifica |a minuta mserta la misma que se

encuentra firmada por el Doctor Tra;ano Lugo Naran}o, Abogado
con matricula profesional anero cuatro mil doscientos ’treint‘a y
siete de] Colegio de Abogados de Pnchmcha.— Pa

otorgamrento de esta escritura pubhca Sel dbservaron los

preceptos legales que el caso requiere; vy, leida que le fue al

Comparemente por mr el Notario, este se afirma y ratifica en
todo su contemdo ﬂrmando ,onrmgo en;umdad de acto, de todo

lo cual doy fe.-

BURBANO DE LARA AUSON
GERENTE GENERAL , ‘
ASOC!ACION MUTUALISTA DZ AHORRO Y

CRED!TO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA®
(40261316

DR. FELIP ?RALDE DAVALOS

NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO
i
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“Quito, 13 de enero del 2011

Sefior Inoemcro :

MARIO ALFREDO BURB mo DE LARA LUDON :
Pr mente = .

Por la présente me permite informarle que e, Direciorio de Mutualista PlCthChﬁ er. sesion
\.L,leblada cl dia 29 de noviembre del 2010,y 2n ejercicio de ia shibucién consignada en el
literal ©) del Art. 27 del Rcdamr‘nto de lonstitucidn, Organizacién, Funcjonamisnio,
Fusidn y Disolucién de Jas Asociaciones My ualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda;
v, en el litoral h) del ] At 36 de! Bstatute it Mutualista F u.mtcha, resolvio designar
Usred Crcrcntu General de L Institucién por ta penodo de cuatro 2i0s,

De conformidad con’el Art, 29 de1 cfﬂa Re nlamema ¥ el Axt 43 del Estanito de
Mutualistd Pichincha, aprobado segln Resoliciones Na. QBS,H\JFL?OIO« 7 v SBS-INIF-
'L) LO 245 de 28 de octubre del 2010 y 17 d«! mmembxc: del 2010 respectivamente, inscritas
2 el Registro Mereantil el 05 de cnero ¢ } 2011 y contenidas en la escritura piblica -
otorcrach por el Dr. I*ehpc, Hurralde Davah,. ) rotauo Vlgesmlo Quinto del Cantén Quito,

el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercert la represeéntacién legal, | udmml y exﬁ:apldlcml
de Mutualista Pichincha y la qdmlmsirmﬁ bd o le. vmlzmoa del D)IE:CTOIIO

- Bl Acta Constitutiva de la Asocmcuc’m Mu".tal sta de Aborro ¥ Lledlto para Ict Vivienda

“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de ! la Vi vmnda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titnio II, Art. 11 de! Decreto —Ley No. 20, de 28

J-C}Uﬂlo 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del misme afo.

Aten tamm’te

A ;':;;v.,ou-pya.f 1A ‘ ) K/‘ #2
‘ . ‘ Feot s gl can ta afse e e 7-'// o r: 3
- -7 - ot M 'o L doy flatrial, r(r/i e o CF 10
)//M /A B T
bm Ménica Vallag B. ' ) Ve >
SECRETARIA DEL DIRWECTORIC

DR: F:l’“r OH
: T

Acepto el nombrdmiento que ntecedc y mc, (.Jmplom
; G T, T
c,lap')..moncs de la Ley, del Ru*lamcn[o y .21 s %a‘ma df“ Mu‘uaL 4 Pickincha.
"L G ,es‘lc fochs ueda
i

Quitc, 13 de ene/v\{ del ,-011

/

7
)

/J

;110 Alfredo Burbano De Lara Auss
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Se otorgo ante mi doctor FELIPE ITURRALDE DAVALOS, Notaric V:gesmo
Ql;iin;to de=l canton Quito, en fe de ello conflero Ia OCTOGESIMA TERCERA

COPIA CERTIFICADA, debidamente sellada, firmada y_r_ubncada en Quito, a

quince de junio del dos mil nueve.

DR. FELIPE I‘TURRALDE DAVALO n

NOTARIO VIGESIMO QLII\A’O DEL CANTON\ QUiT:
i
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NOTARIA TRIGESIMA
SEPTIMA

DR. ROBFERTO DUENAS MERA

COPIA
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OR L& COMPANIA FIDUCIA

sOCIEDAD ANONIMA ADMIR ISTRADORA DE

FORNDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

AIRA HECALDE VELASCO,

"

CUANTIA: INDETERMINADA

QUITO &, 12 DE ENERO DEL 2005
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£SCRITURA PUBEICA BE~ ER ESPECIAL

OTORGADO POR LA COMPANIA FIDUCIA
SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DE YAHAIRA RECALDE VELASCO,
MONICA PILAR COBOS LEGN Y MARIA FERNANDA

MOSQUERA LUNA

CUANTIA: INDETERMINADA

'Dlzé COPIAS

&&&&&&&&&&&&&&&&&&3
En la ciudad de Qulto Distrito Metropohtano capltal de la
Reptiblica del Ecuador, el dia ds hoy miércoles doce (12) de”
enero del afio dos mil cinco, ante mi Doctor Roberto Duenas
Mera, Notario Trigésimo Séptimo del Cantén Quito,
comparece] =a la celebracion de la presente escritura la
'Compaﬁia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA
DE HQNE)OS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente
£
%e
NS .

8da por el sefior Pedrc Ortiz Reinoso, en su calidad

ta"‘c

\;31‘

@ General, segin se desprende del nombramiento

Notaria Publica C




DR.ROBERTQ DUENAS MERA
NCTARIO TRIGESING SEPTIMO
QUITO ~EcUapor

poder especial al tenqr

PRIMERA: COMPARECTENT

Se insertar éstg que contiene up

de las siguientes clausulas:

presente ﬁ;strum_cnto, a quien

simplem'ente como “FIDUCLA” o .
el “MANDAN’I‘E”. El Compareciente eg €cuatorian

0, mayor d’er ‘
edad, de estado




BERTO DUENAS MERA 199 IRV
GESPMO SEPTRMO

: éeiﬂosol en su calidad de Gerente General de la compania
[DUCIA SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
-OuNDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, otorga poder
épecial pero amplio ¥ suficiente cual en derecho se requiere

.en favor de la seforita YAHAIRA RECALDE VELASCO, a la

= erorita MONICA PILAR COBOS LEON v a la sefiora MARIA

'FERNANDA MOSQUERA LUNA, para que en forma individual

}'o conjunta y a nombre y representacion de la MANDANTE,
uvedan: | A) Comparecer a la suscripcién de contratos de
onstitugion, reforma, modificacién, ampliacién, terminacion
liquidacién de negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA

‘acttie como Fiduciaria; B) Realizar todos los actos y suscribir
odos los contrat?as y documentos que sean necesarios para la
dministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e
nstruccipnes de los mnegocios 'ﬁduciari:os en los cuales

FIDUCIA| actiie como Fiduciaria; C} Para el cabal
umplimiento de los mandatos referidcs en los literales

anteriores y en estricta concordancia con‘gl las instrucciones

constantes en cada uno de los megocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA, los mandatarios se encuentran

facultados, en forma individual o conjunta, para: cumplir y

€xigir el cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en

X

dlCtg%ngocios fiduciarios, asi como para ejercer todos los
R g

defg clbg que le corresponde a FIDUCIA en los mismos;

2 En

gar o FIDUCIA, como fiduciaria de los negocios

Notaria Pﬁbliéa Cuar




DJ_,RTO Duc\ S MERA
...“O TRIGESIMG SEPTIM O
QUITO -ECUADOR

ﬁduciarics administ: ados por la Compariiia, ante . Joq-

Constltuyemes Beneﬁc1anos v terceros ejecutar todos Tos

actos y suscrlblr todos los confratos y documentos que seay
necesarios para cumplir las instrucciones lrreVOc:ab}es
establemdas por lqs Consbtuyentes de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA sohcfcar ¥y obtener el
Registro Unico de Contribuyentes de los fi 1deicomisgg
admlmstrados por FIDUCIA ¥y solicitar su anulacion;
presentar ante Ias autoridades Competentes Ias
declaraciones, informes o escritos relacmnados con ‘los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean
requeridos por tales autoridades o que de conformidad con 1a
Ley o reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a
remitir; presentar ante las autoridades competentes
solicitudes, peticiones y reclemos relacionados con Ios
negocios fiduciarios admlnlstrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién.  de cuentas _ memorias,
informes y mas ~documentos dé los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA presentar declaraciones de
impuesto a la renta, impuesto al valor agrecado retenciones
en la fuente Yy mas declaraciones, reportes 0 informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA que sean
necesarios para cumplir con las obhgacmnes tnbutanas
pertmentes abrir, cerrar, mamnejar, administrar cuentas

corrientes o de ahorros a nombre de los negocios fiduciarios,

girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para ?1




BERTO DUERAS MERA
TRIG »gcmo SEPTIMO

ecibir |pagos a nombre dé los  mnegocios fiduciarios

por FIDUCIA; adquirir a nombre de

ideicomisos administrados por FIDUCIA o Conshtuyentes de

ncargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, el dominio

e bienes muebles o mmueales transferir a terceras

ersonas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de

ualquier naturaleza, que conforman el pa;cnmonio auténomo

de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de
propiedad de los Constituyerites de encargos fiduciarios
-administrados por FIDUCIA, asi comd aﬁ'ehdai*lbs, hmitar su
dominio o gravarlos a cualgaier tituio para garantizar
obligacio es de cualquier clase; ceder, er}dosar o transferir

titulos valores o de cualquier otra clase de los negocios

. fiduciarigs administrados por FIDUCIA; comparecer a nombre

de FIDUYQIA 3 a las juntas o comités de los necocios fiduciarios

.

administy a@ por FIDUCIA o designar a la personas o

: persona COIIIpBICCCI‘BIl a los mismos en representacmn




DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SZ"-:PTL\'!O
QUITO ~ ECUADGR

" de FIDUCIA: adquirir y extinguir obligaciones de cualquier

tipp o} clas_e a ncgn,b_rq de los negocios ﬁé_lici:ari‘és; cdntpatar‘
personas é.nombre de FIDUCIA o del negocio ﬁducié_n'o, Que
deban ejecutar labores especificas para el cumpliiniento del
objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tlpo de relacion
contractual que se mantendra con las mismas ¥ esftaiblecer‘su
remuneracién u honorarios; v, en generél ejecutarr todo acto y
suscribir todo contrato o documento que sea necesario parg
el cumplimiento estricto del objeto e instfucciibnes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, ast como
para ejercer los derechos y cumplir las obligaci"dnes, v deberes
que asume FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles como :ﬁduéiaria"de los
negocios  fiduciarios constituidos o por constituirse.
TERCERA: PLAZO.- La duracién del pres-ehte contrato es
indefinida, sin perduicio de lo naturaleza esencialme.nte‘
revocable del mandato. En tal sentido el presente mandato
podra terminar, en cualquier momento, por cualquiera de las
causales establecidas en el artic?;lo dosinilnoventafy cuatro
del ~ Cédigo  Civil. ~CUARTA.- PROHIBICION DE
DELEGACION.- Los mandatarios no podran delegar el
presente mandato total o parcialmente en ningn caso. Usted
Sefior Notario sirvase agregar las demaés clausulas de estilo
para la plena validez de este instrumento..kHasta aqui la
minuta la misma que se halla firmada por la Doctora Paulina®

Martinez de Luna, portadora de la matricu;la profeSIOHal ;




bR ROBERTO DUENAS MERA
~TARIO TRIGESIMO SEPTIMO
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einte ochenta y uno del Colegic de Abogados de Pichincha 1:
ara la| celebracidon de la presente escritur;l publica s%

observaron los preceptos legales y leida que le fue a I
a

en cada una de z
e | ¢ las clausulas para constancia de lo cual firma

Cen unidad de acto de todo lo cua’ doy fe.-

T
PEDRO ORTIZ REINOSO
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Quito, 23 de marzo de 2009

Ssior -
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

© De miconsideracion: -

Tengo .el agrado de comunicarle Hquesla JdunlaxGeneral Extrad ] )
compaiiia FIDUCIA S.A: ABMINISTRADORA DE>FONDOS Y. F} AT e R
sesion del dia de hoy, 23. de -marzo-de:20(9, - resolvio reelegido comd GERENTE GENERAL: fiet la

compafia,-por el péricdo-estatitariodeFRES afies, “debiende-no:cbistinfe-parmanecer en sus-funeiones:..
hasta serlegalménite reemplazado. :

En su calidad de Gerente, General-y de conformidad con las-Estdtutgs :Secialgs. de. la Compaia,.le .
corresponde- ejercer la represeritdeiinicgalrjudisialy extrajudiciaiderla: Conpedia de+forma individual.
Sus deberes y atribuciones se*encueritran‘determiriadosen el articulo Vigésimo tércero, vigésimo cuarto y:
vigésime quinto de los,Estatutes Sagiales dexla Compaiiia. o '

Su nombramiento anterior fue-inseriteren’el=Registro-Mercantil dek.c Quito, baje &l-Numero. 3044-det--
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el'dia’5 deabritdet 2606, :

Fiducia S.A. ‘Administradora de:Fondos.y Fidejcamisos -Mercaptiles, -.constituyQ ,_meg_i},_ante escritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del.canton Quito,'Dra. Ximena Mqreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987, ba;o_la
denominacion de Cofporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escritura pablica
otorgada el 23.de junio de 1995 ante la Notaria Segunda:del cantén Quito, Dra, Ximena Morena de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de septiembre de 1995,
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafiia -mediante escritura pablica otgrgadahel 29
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén "Quito, ¢l ;&O de abr}l del .:.'0(_71.
Posteriormente los' estatutos saciales 'de ' la ‘compania fueron modificados m.edxant;e escritura publ\ca .
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor Robe'rto
Duefias Mera, debidamente inscrita-en el Registro Mercantil det cantén Quito, el 21 de agosto del 2001; y,
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del

" cantén Quito, Doctor Roberto Duefas: Mera;‘debidamente iqscrita en el Registro M__e'rcantil dell ;antén
Quite, el 02 de octubre del 2003 : ¢ 5

;.7-
. . .. e ST CERTISICG. i o Ziz
Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mtsu‘s__ﬁ%_{ﬁ_r%%gd%eﬁ%gf g

Atentamente,

Lt
. TMOTARID
éMdo Osorio Vaca

o Acepto a vdesignacién de Gerente General de la compafiia FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE
- FONDOS . Y. FIDEICOMISOS -MERCANTILES .realizada, por la Junta General de Accionistas de la-

Compaiia efectuadaiel.23 de.marzo de 2009, Conesta faéha. queda- inserito” ef .presentés

' k@cﬂ%ﬁéﬂt@ha}g:gl“h}@;“ 4__-&1_4-
¢ ’ ‘ . . é".“ Nombf‘m:n%ntos- Tglmo Ms.
\“\;\ i N ) ABR

O3 V3

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso =
C.C. 1706773304 y

REGISTRADGR

SEL CAMTON QUITH
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Astiect W BERDEDE

“ERTIFICO QUE L4 PRESENTE EY FIEL COPLA DEL DOCUMENTO
QUE DOS ¥QJA (S) UTIL{ES), HABIENDO ARCHIVADO UNA IGUAL EN XL
FROTOCOLY DE LA NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA ACTUALMENTE & MI
CARGO CONFORME LG GRDZNA LA LEY.
I12DE ENERG DEL 3005

EL NOTARIO

L.
" QUITO- ECUADOR
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“ERTIFICO QUE La DRSS

PREISENTE ES FIEL COPIA DEL DOCUMENTG
UJA (5) UTIL(EE), EARIEND O ARCEIVADO UNA I6TAL Ex T,
DE L NOUTARLS TRIGESDMA SESTIMA &CTUALMENTE & M7
ORME L0 GRDENA LA LFY.

- I2DEENFROQ DEL 005
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RAZON: REVISADOS LOS ARCHIVOS DE ESTA- NOTARIAL
Y EN M CALIDAD DE NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO,
DEL CANTON QUITO, CERTIFICO QUE HASTA EL
MOMENTO NO SE HA  PRESENTADO NINGUNA
REVOCATORIA EN ESTA NOTARIA DE LA ESCRITURA
PUBLICA DE PODER ESFECIAL CELEBRADA ANTE M,
CON FECHA DOCE DE ENERO DEL DOS MIL CINCO
OTORGADA POR LA COMPARIA FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA ‘DE' ~ FONDOS ¥
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE YAHAIRA
RECALDE VELASCO, MIENTRAS QUE A MARIA
PERNANDA MOSQU‘ERA‘ LUNA Y*,;’MONICA DEL PILAR
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_+++ZON: REVISADOS LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARIA,
Y EN MI_CALIDAD DE NOTARIO, TRIGESIMO SEPTIMO,
DEL CANTON QUITO, DOY FE QUE HASTA LA PRESB\T:—
SE HA REVOCADO EL PODER ESPECIAL A LA SENORA
MARIA  FERNANDA MOqQUERA LUNA, WEDLA\uEf‘

ESCRITURA PUBLICA DE REVOCATORIA DE PODER* :
ESPECIAL CELEBRADA EN LA NO | SE

LA NOTARIA
FECHA TRES DE
O A, VEINTE DE




ESTAS 3% _FOJas geTin
RUBRICADAS PriR wij
Ab. Elsye Cedeno Menenaez 7‘

COPIAAUTORIZADAY ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO  NUMERICO: 2013.13.08.04.P2842.-
Doy

(o)
o @UA‘%
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' Cederior -
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