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Calle 9 y Av. 4 Teiéf.: 2611-471 - 2611479 Feocs 2611-714
Correo Electrénico: mimm@manta.govec
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Informe de aprobacion:

Firma de! Director de Avaluos y Catastro




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
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Qobierio Auténomo Descentralizado

 Wunicipsl del Cantentania . TITULO DE CREDITO o 000088976

Direccién: Av, 4ta. ¥ Calle 9 - Teit.; 2611.479 12611-477

A DEL cq
wEYA 0EL SO,
ARTA DEL Canh

9/27/2012 12:28
OBSERVACION

|0024m0r
escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR

Y CONSTRUCCION ubicada 36694
ANTA de fa parroquia MANTA

VENDEDOR

ncia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR

EMISION: - 9I2712012 12:28 ROSARIO RIERA

LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

N
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L ‘Goblerno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta
“‘Ridct 1360000980001 :
< plrecelént Av. 4ta. y Cafle 8 - Telt.: 2611-479  2611-477

sesome e | awe | cowal | Tmuow |

2 de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTR

Una escritura public

an MANTA ¢¢ 1a parroquia MANTA

u VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOGIAL %
COMPARIIA INDELSOT S A. TV EL NAVEGANTE DPTO.403
» ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL
SERRANO JAMED SONIA DEL PILAR

C.C/RU.C.
1302262942
9j27/2012 12:28  ROSARIO RIERA
REGULACIONES DE LEY

EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACION POR
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CERTIFICADO DE AVALUO gaunh

a’E’seplzembre de No. Electrénico: 7204

2012
Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catast
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que. ; :

El Predio de la Clave: ~ 1-16-01-03-012
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.403

Area total del predio segtin escritura:.
Area Neta: 0 82,15
Area Comunal: 46,73
drea Terreno: 20,07

Perteneciente a:

‘Documento Identidad Propietario

CUYO AvaL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 501750
CONSTRUCCION: 42530,40

CUARENTA Y SIETE. MIL QU]NIENTOS CUARENTA Y SIET, E DOLARES CON
NOVENTA CENTAVOS
ks documento no consz‘ztuye reconoczmzento fracczonamzento u otorgamiento de la

Son:

Impreso por:




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
mimﬁmm:ommm Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

ClIIRUC: ‘ 1300421151001

NOMBRES . AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: COMPANIA INDELSOT s.A. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : EDIF. EL NAVEGANTE DPTO.

CLAVE CATASTRAL:

~___REGISTRO DE PAGO , B DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

224575
MARGARITA ANCHUNDIA 1,
25/09/2012 12:16:18

VALIDO HASTA: Lunes, 24 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ey

ORIGINAL CLIENTE




e T 36559
REGISTRO DE LA PROP EDAD N .
Gobierno Autéromo Descentralizado S 2 O A
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ny kL 5 32 certifico hasta el dia de hoy la-Ficha Registral Numer()&}m
/@v INEQRMACION REGISTRAL &

Fecha de Aperturdy/;
Parroquia:

Tipo de Predio:

LINDERQS REGI TR\N&&A
DEPARTAMENTO 4‘0’3‘“‘13EL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ambientes: Terraza, sala:

comedm cocina, w1“:1:‘)-1-'rmtor1o master, | dormitorio, bafio social: Linderos y medidas:
ARRIBA: Techo losa del piso 4. ABAJO: Losa techo de piso 2. NORTE: Partiendo de la
esquina Este hacia el Oeste con 1.50 metros y colinda con espacio libre, continua con giro de
90° al Norte con 1.98 metros, con giro de 90° al Oeste con 4.60 metros, con giro de 90° al Sur
con 1.38 metros, con giro de 90° al Oeste con 1.30 metros hasta llegar al ducto. SUR: De la
esquina Este hacia el Oeste y con frente a la calle con 0.95 metros y continua con linea curva
con 6.61 metros. ESTE: Colinda con espacio libre con 9.16 metros. OESTE: Partiendo del
Norte hacia el Sur colinda con el ducto con 4.73 metros y con espacio libre con 5.85 metros. El
Departamento No. 403 Tiene un Area Neta. M2. 82,15. Alicuota % 1,247 Area de Terreno
M2.20,07. Arga Comun M2 46,73 Area total. 128,88. SOLVENCIA EL DEPARTAMENTO

403 SE ENCAUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Acto \um(ro Y fu ha de inseripeidn

CompraVemta ~  Compraventa 2422 18/11/1994

Compra Venta Compraventa 27/01/1995
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 13/09/2007
Compra Venta Compraventa y Unificacién . 05/12/2007
Hipotecas y|Gravamenes Hipoteca Abierta 31/03/2010
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 4 24/02/2011

Planos 7 24/02/2011

 Cancelacién Parcial de Hipoteca 1.537  23/1072012

¢ Folio Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
ipn: Niimero de Repertorio:
Oficina don guarda el original: Notaria Primera
Nombre deld a) : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciop:

a.- Observaciones: &
. _— . ., . . . \9,
Un terreno ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- trejg}\i

k)

<3

\\/
Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36559 JU I




1

b Apetidoy. Nombres sy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.LC. Nombre vio Razdn Social
Comprador $0-0000000015118 Compaia Indelsot S A
Vendedor : 80-0000000015129 Delgado Cedeiio Julio Abad
Yendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia

Estado Civil  “Domicilio
© Manta

Soltero Manta

Soltero Manta

Som
/

Zé 2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995
Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Nimero de Inscripeién: 214 Niimero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
S

L - . . ) -
Escritura/Juicio/Resolucién: oy e ‘
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

f 3/ 1 Bienes Mostrencos

Inscrito el :  jueves, 13 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 104 ~ Folio Final: 128
Nimero de Inscripcidn: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umifia II, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

Estado Civil Domicilio

\i> 4/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  miércoles, 05 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: - 41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de Inseripeién:  3.047 Niimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007

Escritura/Juicio/Resolueidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Umifa II de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican

q u e d a n d o} u n 1 v} t e
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000015118 Compania Indelsot S A

Certificacidn impresa por: Juldl

Estado Civil Domicilio
/I Manta
Ficha Registral: 36539 | Pagina: 2 de 3




6/

71

Compra Venta
Bienes Mostrencos

Inscrito el :  miércoles, 31

10 ?@@.cﬁr - Folio Final:
Nuamero de Inscripcid §““367 Nufugro, de Repertorio:
Oficina donde se gua®da el original; S

Nombre del Cant6p|%

Fecha de Otorgamig,

Tomo: 3.776

Escritura/Juicio/Res
IFecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion., sobre Lote de terreno signado como lote A.

d e 1 6 0 8 7

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.

Acreedor Hipotecario

Nombre y/o Razén Social

Deudor Hipotecarjo
80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Deudor Hipotecario

Fec. Inscripeifn:

05-dic-2007

No.Inscripcion:

Compra Venta 3047

! Constitucién de Propiedad Horizontal
jueves, 24 de febrero de 2011
92

Inscrito el :

- Folio Final: 183
Niamero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

Tomao: 1 Folio Inicial:
Nimero de Inscripcién: 4
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constituci(g dc_groiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.-

un Edificio denomin
Cédula o R.U.C.

80-0000000015118 Compaifiia Indelsot S A

Nombre y/o Raz6n Social

Fec. Inscripcion:
05-dic-2007

No.Inscripeidn:
3047

! Planos

4 de febrero de 2011

81 - Folio Final:
Numero de Repertorio:

Inscrito el:

Tomo: 1 Folio Inicial: 92
Nimero de Inseripeion: 7
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucijon denominado

de Planos

Certificacidn impresa por: JulM

80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima
80-0000000013909 Compaitia Constructora E Inmobiliaria Esco

Edificio

Yolio final:

18-nov-1994
13-sep-2007

1.724

Sobre una superficie

1 M 2

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Manta

Folio final:

41098

Folio Inicial:

41057

La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

ado el Navegante.

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
41098

Folio Inicial:

41057

JON
Navegante.

\

el

Ficha Registral: 36559 Pdgina:




feine Paries:
Céduta o RUULC, Nombrey o Razon Social ’ Estadb Civil Domicilio

0O1311s Compaiia Indelsat S A

¢.- Estainscripcion se refiere a ia{s) que consta(n; an. )
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial: = Falio final:

Prépiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92

8§/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  martes, 23 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 1.537 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la que Cancelan la

Bodega N.- 20, Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Bodega N.-9 Bodegz
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estacionamiento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estaciofamiento N.- 26, Estacronamiento N.-,Z_:/;,

- Anvasger .
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- iz Estacionamiento
~—— w——— :

N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N .-

— —

ﬂ, Estacionamiento N.- Sﬁ, Estacionamiento N‘-S;_Estacionamiento N.-36, Departamento PB-10)1(Planta Baja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 11_01, Departamento 4_93, Departamento
4_9_4, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava PlantaXlta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del Edificio El Navegant/e.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotgcério 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A
Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 367 31-mar-2010 5760 5776

Estado Civil Domicilio
Manta
‘Manta
Manta

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 36359 Pigina: 4
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, - Goblerna:Auténomo cnwnms_qm_umm o

_sc:mommm_ del-Canton Manta

Ruci 1360000980001
Direcciont Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.: 2611-479 / 2641477

9/2712012 12:27

v OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |~ AREA | AvALUO CONTROL | TITULO N
a escrlura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 116.01-03:078 | 299 | 68640 | 3ee91 | 8874
MANTA de la parroquia MANTA . = : e p_

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES ]
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION |nozomn3 |<>_.om

o EDIF.EL NAVEGANTE " impuestoprincipal | 68,36]
COMPARIAINDELSOT S.A. o o

Junta de m.m:mzom:o_m de Guayaquil 20,51
ADQUIRIENTE . TOTAL A PAGAR 88,87
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

SERRANOJAMED SONIA DEL PILAR - - T

EMISION: 9/27/12012 12:27 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4




Goblierno Auténomo Descentr:
Munici p

Ruc: 1360

izado

al del'Cantéon Manta

00980001

N

5

+ TITULO DE CREDITO no. 00008897

. . wLNY
L{ON ¥IN

75 g
25 g

¥ no ey
OBSERVACION

v 2 (s}
RS
9/2712012 12:27
ya escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
MANTA de la parroquia MANTA

Idéro Ne
1-16-01-03-078. 89

3
VENDEDQR

DIRECCION

EDIF.EL NAVEGANTE
ESTACIONAM.35

GASTOS ADMINISTRATVGS|  1,00)

Impuesto Principal Compra-Venta !

NOMBRE O RAZON SOCIAL | omecoion | T T
SERRANO JAMED SONW DELPILAR  [NA | . . .

EMISION: .

9/27/2012 12:27 ROSARIO RIERA

CONCEPTO!

C.CIRU.C
1302262942

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CERTIFICADO DE AVALUO e
Fecha: 25.deseptiembre de | No Elec"'"’""” 7294
2012 < W_.'
‘ El suscrito Dzrector de Avaluos Catastros y Registros Certzf ica”Que revzsando el Catastr de
Predzos en vigencia, en-el archivo exzstente se constato que:

 El Predio de la Clave:* 1-16-01-03- 078
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM 35

Area Neta:
Area Comunal:-

" Area Terreno:

Bzemo 2012- 20]3

Director de Avaluos, Catastros y Reg

Impreso pbr: MARIS REYES 25_/05‘/2012 8:2




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

o 300421151001

CIRUC: 130042115100 CLAVE CATASTRAL
NOMBRES AVALUQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

COMPANIA INDELSOT S.A.
3
DIRECCION - EDIF. EI,

DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO

224580
MARGARITA ANCHUNDIA 1,
25/09/2012 12:18:20

AREA DE SELLO

it
- I
\ﬂ uf it ECW‘HN/

VALIDO HASTAH: Lunes, 24 de Diciembre de 2012
OMWHHmHODOO DE SOLVENCTA

DRIGINAL CLIENTE

4

A

LA v
YVION vin
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R/E/GflSTRO DE LA PRO /ED;D ; ’ 36583
Gabierro Avtsnomo Descentraliado "X 27 (AR

Municipal Del Cantén|Manta

Conforme a la solick

" Fecha de /»\pf@ a ¥
Parroquia; :- M
Tipo de Predid
Cod.Catastral/Rgi
LINDEROS REGISTRALES: O .
ESTACIONAMIENTO No. 35: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrifo dentro de

los siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa planta baja del edificio. ABAJO: Losa
del segundo piso de parqueo. NORTE: Lindera con 2.50 m y drea comun (circulacion

vehicular). SUR: Lindera con 2.50 m y pared exterior del primer piso de parqueo. ESTE:

Lindera con 4,90 m y bodega No. 18 y No.19. OESTE: Lindera con 4.90 m y estacionamiento
No. 34. El Estacionamiento No. 35. Tiene un Area Neta. M2. 12,25. Alicuota % 0,186 Area
de Terreno M2. 2,99. Area Comun M2 6,97 Area total. 19,22. SOLVENCIA: EL

ESTACIONAMIENTO 35 SE ENCUENTRA LIBRE Dé GRAVAMEN. ~
S - e o AT e e
N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: B

Niimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial

Libro
Compra Vgnta Compraventa 2.422 18/11/199%4 1.637
27/01/1995 144

Compra Venta Compraventa 214
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6  13/09/2007 104
Compra Venta Compraventa y Unificacion 3.047  05/12/2007 41.057
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010 5.760
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 24/02/2011
Planos Planos 24/02/2011

_ Hipotecas y Gravamenes ~ Cancelaci6n Parcial de Hipoteca . 23/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

s R ——— OIS S R

I/ 3 Compraven

Inscrito el :  vierfes de noviembre de 1994

Tono: 1 lio Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
Nitmero de lnsc' ony 2.422 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde rarda éForiginal: Notaria Primera

Nombre del Cqnios ' Manta

Fecha de Otorgs

U r b

b.- Apellidos. Nombrgs ¥ Domicilio de {as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social

Comprador 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A

Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedefio Julio Abad
Yendedor 20-0000000015127 Yera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

Certificacién impresa por: JuldM Ficha Registral: 36583 Pigina: | de 4




37

4/

fascrito of @ viernes. 27 de enero de 1993 :
Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Numero de Inscripeién: 214 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgan;?ento/Providencia: viernes, 30 d(;diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

_/./\v
vziies>

Deos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Comprador 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha Casado

! Bienes Mostrencos
Inscrito el 1 jueves, 13 de septiembre de 2607
Tomo: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Nimero de Inscripcion: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Ubicado en la Urbanizacién Umifa II, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
Propietario 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

3 Compraventa v Unificacién

Inscrito el :  miéreoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de Inscripeidn:  3.047 Namero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . Dy S
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umifia II de esta Ciudad de Manta, los mismos que se?

q u e d a n d 0 u n I o t e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
’ Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Comprador 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bienes Mostrencos 6 13-sep-2007 104 128

Certificacién impresa por: Jul)M Ficha Registral: 36583

Domicilio
Manta

Domicilio
Manta
Manta
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77

Inseri coomidreeles, 31 Gy
Tomo: 10 Folto toicrai:
o 367
rda el original:  Notaria Tercera
Manta

o n

icina donde se gu:
Nombre del Cantdn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010

Escr,itura/Jui 1 a Ju
Fecha de R»é{qﬁcién:

a.- Obserl/,c~ nes: A
Hipo F§3 Abig >rohibIeion., sobre Lote de terreno signado como lote A. Sobre una superficie

0 8 . 7 I M 2

¢dula o R.ULC Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Manta

4 A

NG . .
Acreedor Hipoteea 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima

80-0000000013909 Compania Constructora E Tmmobiliaria Esco Manta

Manta

Deudor Hipotecarip
Deudor Hipotecarip 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

Folio Inicial:  Folio final:

! Constitucién de Propiedad Horizontal

jueves, 24 de febrero de 2011

92 - Folio Final: 183
Nuamero de Repertorio:

Inscrito el :
Tomo: 1 olio Inicial:

Nuamero de loscripcién: 4
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resol{icion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

el Navegante.

en el lote A un Edificio denominado

b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de las Part
Calidad Cédula 0o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compafiia Indelsot S A Manta

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:

3047 05-dic-2007 41057 41098

Folio Inicial:  Folio final:

{
1 Planos

Inscrito}
81 - Folio Final: 92

Tom@;\J
Nflx{{%i; Nimero de Repertorio:
Ofi T Notaria Primera

nde §€ guarda el original:
< R
elE: : Manta

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucipn de Planos denominado Edificio

AN N
LYY LI 7
sy g,

NTON M
cANtokeiiax,,
</ANTO
A%

"
o%t.
o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Catidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
No.lascripeién:  Fec. Inscripei6u: Folio Inicial:  Folio final:

4 24-feb-2011 92 183

SO

Libro:

Propiedades Horizontales
P i .
Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 36583 Pagina: | de 4




vecebieton Parcesl de Higeteda

maartes. 23 de octubre de 2012

Tomu: ! Folio Tnicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inseripeion:  1.537 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: ~ «

a.- Observaciones: '\:E—"TZ{';.;/"
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la que Cancelan la

Bodega N.- 20, Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Boedega N.-10, Bodega N.-9 Bodeg:
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.,-1 1, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estacionamiento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N.-
47, Estacionamiento N.- 54, Estacionamiento N.-55, Estacionamiento N.-56, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamento
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del Edificio El Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Insceripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 367 31-mar-2010 5760 5776

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
' Niimero de Inscripciones

Bienes Mostrencos
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo a las; 12:07:40  del marte, 23 de ot [N

A peticién de: Sn . Adw WieTas (e VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

W e 1\? N
Elaborade por : Julidna ré'@g acias Suare: Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

irf?d del Registrador

//\ , |
Certiﬁcnciéiln in1p>esa por: Juld Ficha Registral: 36383
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Compafiia Indelsot S.A., en calidad de propietaria del “EDIFICIO EL NAVEGANTE",
hasta que se retina la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento Interno
Especial de este edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien certificar que el
departamento nimero 403, parqueo N° 35, del edificio EI Navegante, no tiene pendiente

ningun tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Manta, 25 de septiembre del 2012.

Muy atentamente,

D — _
INDELSOT S.A. '

Ing. César Delgado Otero

Representante legal.




PROPIEDAD HORIZO:
U018-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL

‘] 3 .5 (R
ffm;. Geime Golrads LDonilte

cion ingresada al Despacho el 25 de Febrero de 2010, signado con
Rt No: 1909, suscrito por el Ing. César Delgado Otero, Gerente de El
Navegante, en la que solicita a la Alcaldfa de Manta la incorporacién al Régimen de

Propiedad Horizontal del Edificio “El Navegante”.

Andlisis Técnico

Luego |del andlisis correspondiente por parte de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de
2010, que contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano avalado
mediante oficic No. 700-DPUM-TAV P.H # 022 presentado per el Arg. Teodoro

Andrade, Director de Planeamiento Urbano; que indica la factibilidad de Declarar al

Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “El Navegante”, ubicado en la

Urbaniz 1cién Umifia Il, Avenida 3, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral #
1160103000, de propiedad de la COMPANIA INDELSOT S.A.

Resolucign
En base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante
oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arg.
Tecdoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-
DPUM-TAV P.H. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldia el 7 de diciembre de
2010; y, de conformidad a lo prescritc en la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizande
! la| incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
-+ denominado “El Navegante”, ubicade en la Urbanizacion Umina II, Avenida
3, parroguia Manta, cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de

propiedad de la Compaiia INDELSOT S.A.

ase saber de esta declaratoria al sefior Directer de Avaltios, Catastros y Registros de
luni¢ipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionado

“de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

é‘:‘-’“ T '\ . —
M%‘a%ta Didiemnbre 7 de 2010
= . €L Cayy,
wEIA BEL E4MTo
- _g"fﬁ"‘ OEL Canr 25

RS

~~ ALCALDE DE MANTA

P47 - 28

reo Elr:;ct




PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2610

ADMINISTRACION MUNICIPAL
jnjz. jaénw é;zfuzc?a gcmu%.

Con fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada
Bonilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano
mediante oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arg.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiente Urbano mediante oficio No. 700-DPUM-
TAV PH. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldfa el 7 de diciembre de 2010;
procedié6 a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio denominado “EL
NAVEGANTE”, ubicado en la Urbanizacién Umifia I, Avenida 3, parrogqula Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de propiedad de la Compafila
INDELSOT S.A. e ——

e
o

Manta, Diciembre 7 de 201@

£
J
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como domicilio

> , 10 pisos ds departamentos
; ;ﬁt—house: dreas comunes y terreno.
vl

N
CAPITULO :
DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE

ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: el presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:
a. LaLey de Propiedad Horizontal ¥ su respectivo Reglamento
b. Elarticulo 915 del Cédigo Civil; '
¢. Las Ordenanzas correspondientes;
d. La escritura ¢onstitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al
que se refierg este ordenamiento interno.

A los tres primeros lordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento
2 q g

Interno y que forman parte del mismo, se los podré llamar también indistintamente, de

aqui en adelante como los “Fundamentos Legales” o “La Ley” al Ultimo
Lo} . Pl

ordenamiento, “La Egcritura Constitutiva”.

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicard mientras subsista e]
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para
todos los propietarids, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los apartamentos y estacionamientos en
que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademas de-ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc v ademés personas que por cualquier
razén o circuns\p’ ici acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones
de este reglam/' ]

1 titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
cpmetidas por sus familiares, trabajadores, cliente, visitantes, etc.

a lo previsto en los instrument

cualgquier infraccién
glamente,

La responsabiligad - a
ticulo primero anterior o en este r

determinados c¢m I
: ; r ¢ arrendatario o0 oou i

rendatario u  ocupante o 88t o

o tf‘,}ﬁ DEL c:@




DELOS BIENES INDIVI

ARTICULOD CUAR
individuales los dive
edificio, mismog qu

Propiétarios debidamente jng
Ios cuales se determinan Ja al

1

A

Estan incluidos ep
hasta Ja mitagd del e
medianeras [ag
de los espacios
Las paredes q
€xceptuando Ja
vidrios

ue delimitap

En los planos d

horizonfal, se
estd dividido,

que integran cad
especificaciones de

socz'al_es, las

bienes comunes del edificip.

Los planos en referencia,

Io aceptan Jog copropietari
relacién y sug deréchos.
A cada Copropietario

mantenimiento v

ARTICULO QUINTO
del edificio, todo squel
elementos v

scmetidos

; '

[SSIRG IR

le corresponders cubrir
v " reparacién

- DE LOS BIENES CON

S Jue no es

CAPITULO SEG UNDO
DUALES Y COMUNES

dominio de cada
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t6n Manta, en

Critos en e Registro de Ja Propiedad del Can
icuota y 4rea util.
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‘ &0, dole el uso de Sparcimiento o recreacién visual. Para mngres
“»la misma d?t brd solicitar las Ilaves al administrador, y tomar las precaucio
a\de evitar accidentes, los queé en caso de producirse serdn
abilidad del solicitantes.
gncebida para beneficio exclusive de los propietarios ¥y sus’
$/108 usuarios deberdn regirse a los horarios establecidos para su
iiérresponde a cada uno tomar las precauciones necesarias para
idefites: los nifios siempre deben estar acompaiados de un adulto,
le de su seguridad; se mantendran alejados os recipientes de vidrio de
la 70na demarcada. (ueda prohibido consumir bebidas ¢ alimentos dentro de Ja
pisgina. .
Spa hombres v Spa mujeres.- Los copropietarios ¥ sus invitados podrdn hacer
uso de los spa, dentro de] herario establecido para su uso.
Gimpnasio.- Todos los copropietarios tendrdn derecho al uso de] gimnasio, para
ello,| deberdn separar un tumo, que quedard publicado en una pizamra a vista de
todos los condominios. Cada usuario deberd preocuparse por dejar secos los
€quipos o aparatos que haya utilizado.

Sala de eventos.- Esta 4rea est4 prevista para el desarrollo de sesiones de comités
O parg reuniones privadas de cualquiera de los copropietarios; en este Gltimo
caso, deberd realizarse una reservacién del espacio.

Los ascensores.- Son para el uso exclusivo de personas (10 méximo) v por

nngun motivo podré subirse por ellos equipos pesados que sobrepasen los 700
Kg, que es Ia capacidad méxima de carga. En la prohibicién se mcluyen
materiales como basura, cemento, piedra, arena, madera; etc.
Las escaleras, los pasillos y las puertas de Ingreso.- Son para el trinsito de
RSO (copropietarios, empleados,  visitas, etc.) y su limpieza vy
imiento seran  de exclusividad responsabilidad del administrador. Los
Qe se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y determinados
era Asamblea de Copropietarios.
10 de transformadores, sala de maquinas de ascensores, cuarto de bombas,
les de medidores eléctricos y de telefonfa.- Por Ja seguridad de todos los
igtarios, usuarios Y arrendatarios, a este sector solamente tendrd ingreso e]
trador, o la personas que €] delegue
Exists una cisterne general en el subsuelo, 2 partir de

il ady
& todos los departamentos: para detallar el consumo de

¢ cada de tos Insta




azén .del valor
comunes del

ue establece lo que cada de;

centualmente con relacin al edif

gastos estardn contempla ctivo presupuesto anual, el mismo que podra ser

revisado las veces que sea NeCesario, como consecuencia de circunsiancias eventuales.

Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomarén

como indicadores el aumento de fndice de precios u ofras situaciones que alteren la

economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la
legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

] i0. Estos

estacionamiento o

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podré
servirse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin su
destino ordinario y no pegudique el uso legitimo de los dem4s duefios.

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto al

uso de I1os mismos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes
comunes de los copropietarios estan sujetos al siguiente régimen:

a. Los bienes Comunes Bésicos o Esenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos,
con Sus respectivas redes, etc. esta enumeracién no es de ninguna manera

taxativa.
Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor

desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,

mantenimiento y servicio del edificio 0 comodidad y recreacidén de los

copropietarios y usuarios del mismo.

USO DE LOS BIENES DE USO

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y

PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos, no podran darle a éstos otro uso que no sea el de

vivienda. De la misma manera, 1os estacionamientos no serdn utilizados como depdsitos
o0 lavanderia de vehiculos. .

La violacién de esta disposicién podré ser sancionada en la forma prevista en el presente
Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que reinicle confra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbitrio v responde las cosas a su estado primitivo, basandose parz el efecto dichz junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizons . concordan: i
, . S casos de inen .

Al




CAPITULO TERCERO
DELOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la
buena administracién y conservacién del edificio v para regular los derechos y
obligaciones reciprocas de los copropletarios, se establecen los siguientes 6rganos de
gobierno y administracién y funcionarios administrativos.

a. La Asamblea de Copropietarios.

b. LaJunta Administrativa

¢. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d. Administrador
Las facultades y obligaciones de tales érganos y personas se determinan en este

Reglamento.

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DUODECIMO — COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Esta
integrada por los copropietarios del Edificio, convocados v reunidos en la forma que se

preve a continuacion.

ARTICULO DECIMO TERCERO
EXTRAORDINARIAS.

La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente cada ano, en uno cualquiera
de sus cuafro primerps meses v extraordimariamente, cuando lo soliciten los

copropietarios, gue representen por lo menos 25% de las alicuotas o tres de  los
Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus

miembros day
veces. §

ORJIAS.- Para que la Asamblea

Pl A
CIMO CUARTO.- CONVOCA
ioptar validamente sus resocluciones deberd mediar convocatoria

C T A AC LA Aiae As
MeEnos OCLo cias ¢e a

rreles 11jos

nuno de losy
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ASAMBLEAS ORDINARIAS Y .

DEL ¢,
T3 88 S,
3 :

SEGRYA DEL CanTal o
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ARTICULO DECIVIO QUINTO — QUORUM.- Para que haya quérum se necesi:
un nimero de concurrentes cuyos derechos representen més del cincuenta por ciento de

las alicuotas del Edificio.
Si necha la convocatoria no concurriere un nimerc de copropietarios que represenien

por lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ochos
dias subsiguientes, en la misma forma ¥ con la misma anticipacidn que la anterior, con
la advertencia de que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de

copropietarios que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.-
Para poder asistir v votar en la Asamblea, cada copropietario debers Jjustificar
encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora y
cuotas extraordinarias, asi como de cualquier otro valor que adeudara a Ja copropiedad,
mediante certificacién otorgada por la administracién.

Cada copropietario tendré votos en proporcidn a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada

copropietario podré hacerse representar en la sesidn por ofra persona, mediante poder,
que se entregara a quien instale o dirija la Asamblea.

carta-poder o simple autorizacién
ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcidn, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los

copropietarios asistentes a la reunién.

Todo acuerdo que entrafie Ia mposicién de gravimentes extraordinarios, la
construccion de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los
blenes comunes, reparacién u otras que signifiquen modificacién de la estructura
existentes, aumentos de edificacién horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el
propio departamento se requerird por lo menos el 75% de votos de los copropietarios
concurrentes a la Asamblea. Dicha resolucidn se elevara a escritura publica con el texto

integro del acta pertinente.

ARTICULO DECIMO NOVENO — INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea se instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérum
reglamentario. Esta serd dirigida por un Director designado por ella ¥ actuard como
secretario el nombrado por dicha Asamblea, ambos durardn un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designara

un Director y/0 un Secretario Ad Honoris.

AS ACTAS DE

SIS 8n ¢




topfopietarios las cuotas o expensas necesarias para la
S LA L < - . -z 3 :
adminis a%gLﬁgﬁr;g%ac1on v reparacion de los bienes comunes.

Imponer| gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracion y conservacion de los bienes comunes, para su reparacién

nire lo

y mejoras voluntarias.

Expedir, | modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y
Administracién del Edificio con una mayoria de votos que represente mas del
50% del |valor total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea.
Exigir cugntas al Administrador cuando lo estime necesario.

Autorizar|la compra o venta de bienes inmuebles con una mayorfa de votos que
represente mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea
Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la

Administracién.
Ejercer todas las demas facultades que sean de interés comun y que no estén
atribuidas en la Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los 6rganos de
la Administracion y decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por
dichos érganos de administracion a la consideracién de la Asamblea.
Delegar una o més de sus afribuciones a la Junta Administrativa para lo cual se
requerird sjempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen
mas del 50% de las alfcuotas del Edificio. '
j_QﬁS’ néiona a|los copropietarios que infringieran la ley de propiedad horizontal o el
igresente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.

estard forthada por tinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien
] de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con vOZ DEro

haréd




ARTICULO VIGESIMO CUARTO - DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
s¢ reunird extraordinariamente cuando las circunstancias Io exyjan y, por lo menos, en

forma ordinaria, una vez cada sesenta dfas.
ARTICULO VIGESIMO QUINTO — QUORUM. Para que se entienda legalmente

instalada la Junta Administrativa se requerira la presencia de tres de sus miembros y las
decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendra derecho a un

voto.

ARTICULO  VIGESIMO SEXTO - CONVOCATORIA. Para las sesiones

ordinarias a los miembros de la Junta Administrativa los convocaré el Secretario o el
Administrador, con por lo menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias,
los convocard igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
por lo menos, a peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de la reunién. Podrd prefijarse un dfa v hora
para las futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco

lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco vocales principales.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO — ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa
se establece para la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacién y reparacién de los bienes comunes v tendré la calidad de
6rganos consultivo’del Administrador, correspondiéndole principalmente:

. Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién y dar
cuenta de ella a la Asamblea. '
Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de cardcter urgente o0 lmportante
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de
orden privativo de la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunién de la
Asamblea la obligacién de informar del particular.
Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y
emolumentos, respectivamente. El Administrador podré ser o no copropietaric y
hard las veces de Secretario en la Junta. :

Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza de
v distribuir entre los copropietarios las (as p

m.

Seguro General obligatorio;
el pago de {2 prim




fuere nec\v‘é:i

Reglamentala

la cuota con la que Cada propiet

mismo, la cual derd proporcional a su alfcuota sobre los bienes comunes.
Intervenir en log conflictos que ocurren entre 10s copropietarios y que no hayan
sido solucionadps con la sola imtervencién del Administrador v tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
wna cuantia no| mayor de tres remuneraciones basicas unificadas para los

trabajadores en general.
Planificar v ordenar la decoracién especial de las areas comunes del Edificio en

las ocasiones cirpunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, clemre e iluminacién de las distintas

dependencias del Edificio.

_ Autorizar o negar toda clase de eventos
pretenda realizar|en el edificio.

. Delegar todas o parte de sus atr
cumplimiento de|su cometido.

. Designar al Asegor Juridico y fijar sus honorarios: e, instituir como Procurador
Comun de los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

. Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion del
Edificio asi ‘como para el mejor desenvolvimiento de los Oérganos de

Administracién del mismo y también para Ja utilizacion de los bienes comunes.

tades que le correspondieren de acuerdo a la
ue

de tipo social, artistico o cultural que se

ibuciones al Administrador, para el mejor

Ejercer todas las demas facul
naturaleza de sus funciones o de conformidad con este reglamentos o los g

g,iere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

oria Junta Administrativa.
i 4 ]a Junta Administrativa, a través de su
ra que ejerza la Administracion, fijando las
si fuere necesaric.
s atribuciones

Presidente la suscripcién
condicions
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cuanio sa
, ialmente sobre
naas, actosy contratos

el cobro de Iag cuotas, i

¢

determinados o auforizado.

as awribuciones conferidas por la Ley

1L0S en conformidad con |

on todas las facultades que le delegue Ja asamblea y/o |

Comparecer 3 Juicio, por delegacién de Ia Junta, ante |ag auioridades
administrativas, Judiciales o ds policia.

Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
qué se indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junia

Administrativa.
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de
Junta Administrativa.
Convocar a Jag sesiones de
¥ asistir a ellas,
Recaudar Jos dineros de
copropietarios, as{ como
manejar los fondos de la misma,
Reglamento ¥ con la obligatoriedad
Incurrido en una m
la accidn judiciag cuando se encontrase Impag
120 la imposiciéy de Ia multa.
Cancelar cumplida y Oportunamente todas Jag obligaciones de cardcter comyin a
entidades piiblicag Y privadas:
Proyectar Ja creacion de Cargos necesarios para
Ccopropiedad, sus funciones ¥ remuneracién. :
remuneraciones de]

Nombrar, dirigir y remover aj personal de trabajadores, Las
personal deberan ser aprobados por Ia Asamblea Genera] y formar parte de]

presupuesto de gastos anuales.
Presentar a la Jupta Administrativa e]
60 dias de anticipacién a la fecha pr

copropietarios.
Llevar los librog de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de matricula
mmobiliaria.
Controlar a Ia pérsona
ya sea €sta natural o Jju
- Ejecutar las labores corrien
ordenar las tareas que fuere
edificio. controlar ¥ supervigilar las instalaciones co
Continua y sjstemética'pam Suidar la conservacién ¥ buen funcio
bi i0s comunes - Ia buepa presentacion del Edificio.
rend ‘ de 1

la Asamblea de copropietarios y de Ja
Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

las contribuciones que estdn obligados a pagar los
las provenientes de las rentas de Ia copropiedad v
con las limitaciones establecidas en este
de demandar a] copropietario que hubiere

S meses de expensas ordinarias € miclar
a por més de dos meses alguna

la administracién de Ia

proyecto de ingresos y gastos anuales con
evista para la reunign de la Asamblea de

que se haga cargo de Ja vigilancia y limpieza del Edificio,
ridica, previa autorizacién de la Junta.

tes de administracién de la copropiedad: realizar u
n de urgencia para la conservacién e mtegridad de]
munales en forma periddica,

namae

il 100




DE LOS DERECHOS,

documenta w'

eniregarla rie@iante 7T : SPT.
Llevar ui ~‘» | icopropietarios, arrendatarios, comodatarios,
| edificio, con indicacidn de sus respectivas.

aCrCSdCT\, URCrClAE:
cugiplir con las obligaciones que le corresponden
cumplir con todo lo que le sea encomendado

CAPITULO 4

OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

COPROPIETARIOS.

ARTICULO TRIGESIMO — DERECHOS.- Los Copropietarios tendréan los derechos
establecidos en la Ley Orderanza de Propiedad Honzom:al siempre que no $& opongan

a lo prescrito en esfe Reglamento. Tales como:

a.

Ejercer sus|derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en| la forma y con las limitaciones impuestas por la le de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:

El derecho de accesc y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

propietarios| de Jos mismos;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la

proporcidn que le corresponda v hacer uso de ellos con las limitaciones y en
forma legal y reglamentaria;

Concurrir a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién
de voto, de peticion vy, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones ¢ue
la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
En caso de remate de algiin bien v habiendo dos o mas posturas iguales, tendrn

derechg de preferencia los condominios del edificio.
Los d«‘: derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y

Para poder“@f}za
redes de epdf

lor que adeud
o el Ad*mmc“r\ or:
QO




comisiones L
inspeccién de sus bienes exclusivos en ca

&fios en sus instalaciones, quejas de copropietarios.

En los contratos de enajenacién, comodato, arrendamiento o anticresis respe
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquiriente,
afrendatario o anticrético se someterd, expresamente, al presente Reglamento y a
las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicard, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y €xpensas ordinarios v extraordinarios
necesario para la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y

_mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara ser
satisfecha dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard el interés méaximo comercial convencional legal sin prejuicio de la

cio a

accion judicial correspondiente;

Pagar |
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial d
piscina, 4reas de estacionamiento, ascensores y en general de los bienes

comunes. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale

as cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
el edificio,

la misma Asamblea;
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto y en el horario sefialade, la

misma que seré depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerrada.

El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier personas que use 0 goce un

legal, serd solidariamente responsable con sus

departamento por otro titulo
el titular

trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento y el presente Reglamento Interno.
Conservar el interior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar

de inmediato los desperfectos que se produjeran en sus departamentos ¥ que
ocasionen o puedan ocasionar Derjuicio a sus vecinos, a terceros O a la

presentacion general del edificio.
Afrontar, inmediatamente, los gastos por darios ocasionados por ellos mismos,

sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demas
copropietarios o a los bienes comunes del edificio
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta

Administrativa.




S copropie !
ar [as 4reas comunes d ificio para reunicnes de tipo po it
o sindical o |efsctuar en eHas mitines, concentraciones o eventos de
carécter.
Ejercer en log departamentos actividades que comprometan la seguridad, solidez
y salubridad| del edificio, as{ como conservar o depositar '
mercaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan
humedad, malps olores, humo o cualquier clase de m:olestias a los demés

Dafar, modifitar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio;
Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la meimposterfa de su propiedad

exclusiva sin la autorizacidn escrita vy expresa de la Asamblea Generﬁl de
tado

Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consulior capac que

certifique que los cambios propuustos son posibles. La tabiqueria de duutm es

Inalterable;
Realizar actos| contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de

Propiedad Horizontal al que estd sometido este edificio;

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién expresa de la Asamblea de Copropietarios;

Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacién en el
edificio o que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes o' instalar mdquinas que produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la

corriente eléctrica;
Almacenar sug ncias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en

los bienes trgi -Db como en los comunes.
He<fos habitantes del Edificio, estd prohibido la instalacién de

Por seguri
artef’mtoy&qu nsuman gas swm Ja autorizacién expresa y escrita del
, serd solidariamente responsable con quien infrinja este

administr
reglamen {0s accidentes cue ocurrieran. .
mafftener animales dentro de los departamcntos. En todo caso no se

I’{i extension de

c:scaleras y terraz




acibn d
lado por la administracidn del e
0sas similares en las ventan:
ventanas o bienes comune
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edizicio; ;
Instalar cortinas que distorsionen la armonfa y la estética del edificio; pueden
colocarse cortinas de tela, plasticas o de otros materiales disponibles en el

mercado, siempre que
las siguientes muestras:

su color se encuentre entre los dos tonos especificados en

Blanco

Solo se permitird el uso de plantas omamentales cuando su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o Iocales particulares no afecte el aseo vy no
desarmonice con la estética y buena conservacién y presentacion del Edificio

Tocar muisica o causar ruidos a niveles que trasciendan de] dmbito de su
departamento; utilizar altoparlantes, misica en alto volumen, receptores de
televisién y, en general, cualquier otro dispositivo que provoque ruido,
resonancia o afecte de otra manera la tranquilidad de los propietarios o usuarios

del Edificio.

Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alarmas sono ras, equipos de sonido y las
reuniones sociales dentro del area de estacionamiento; igualmente, queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de la Zona;

En caso de producirse un accidente entre dos o més vehiculos en el 4rea de
estacionamiento, el causante resarcird el dafio con el pago dela respectiva
reparacién al propietario del vehiculo pegjudicado. En todo caso, los accidentes
que se produjesen serdn de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn atenerse a lo dispuesto en la ley v a la
competencia de los jueces respectivos. ‘

Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodidad de los demds

copropietarios;
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, Inscripeiones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de
Copropietarios y en la forma v con las delimitaciones que ella lo permita;
Adrrojar basura o cualquier desperdicio en los pasillos, escaleras, pasajes v dem
omun del Edificio o dejar cestos de basurz '
ara el efecto. La Administracién reou

=l servicio de recoleccién de

bienes de uso
Instalaciones desti
oportunidad qu




ERCERO - DE LOS FONDOS. Los fondos de Ia

E1as sigufentes
a. De las contribucionss ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes
Y necesarip de la copropiedad
De las coniribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios.
De Ias rentas que produzean los bienes comunes ¥ que por resolucidn de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo-
De los rendimientos que produvzcan las inversiones que h
De los demé4s Ingresos que resulten de la aplicacién de
multas, mdmnizaciones, Intereses, etc.: ¥,
£ Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente Icita.

ARTICULO TRIGESINO CUARTO - MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
manejados a través de cuenta corriente

de Ia copropiedad| serdn necesariamente
bancaria, con la firma del Administrador Yy uno cualquiera de los miembros de la Tunta
Administrativa designada por ésta. Sin embargo, la Junta podrd sedalar upa suma

~ prudencia] bara gastps menores, que sers manejada por el Administrador por el sistema
de Caja Chica, con lds Iimitaciones.establecidas en este Reglamento.

aga la copropiedad;
este reglamento, como

CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPU STO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE

RESERVA

O QUINTO.- DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL
ACION. La Junta Administrativa presentara anualmente para ¢l
on de la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de
$ v gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
cuerdo con las alicuotas de cada propietario.

IMO SEXTO ~ FONDO COMUN DE RESERVA. Se crea

Clierde con lo estipulado en o articulo 31 del reglamento General
[ ] el 3% de recare: ast

ARTICULO TRIGESIMVMO

ESTUDIO Y .
estudio v la

presupuesto dg
proporcionalm
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— SEGURO OBLIGATO

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIVIO
edad Horizontal, Ia Adminisiraci

conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propi
manera obligatoria, contard y mante

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO - DE LA RESPONSABILIDAD.-- La Junta
Administrativa vy el Administrador serdn Jos responsables de la ejecucién del
presupuesto anual de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERAL ES

10.

ndrd vigente el seguro contra incendio del Edific

ARTCULO TRIGESIIVIQ NOVENO —~ COBRO DE VALORES. El cobro de los
valores que " los propietarios adeuden segin la administracién, se hardn en Jjuicio
ejecutivo v los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este-
Reglamento y del meumplimiento o infraccién de Ja Ley y este Reglamento por parte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal y més ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

ELACIONES.- Cualquier propietario podra
unpugnar los acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a Ja Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
obstante la cual, el acuerdo o resolucién serd ejecutado bajo la responsabilidad de Ios
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha impugnacién solo podré internarse
dentro de los diez dias siguientes -a la notificacién del acuerdo o resolucién vy la
mterposicion de dicho Tecurso, se concederd inicamente en el efecto devolutivo siendo,
por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo mmpugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a que se refiere este articulo se hard
y entendera legalmente realizada dejando copia del acuerdo o resolucién, en caso de
ausencia del copropietario, dentro de] departamento.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO -~ LOS TRIBUTOS.. Por cada
apartamento serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO.- Tod
copropletarios s mo domiciiio, para efectos v la aplicacién d e
St apartamentc de -

ARTICULO CUADRAGESIMO —




ARTC —~ REPRESENTACION LEGAL.- La
1udlc-zal de los copropietarios del inmueble
propiedad horizontal la ejerce

en
men de

conjuntamente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régir
Propiedad Horizontal, quienes legitimarén su personeria con las copias certificadas de | la

parte pertinente |del Acta en que fueron elegidos.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO — MANDATO.- Se establece en forma
expresa que, a pesar de la condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus
relaciones con Ips copropietarios serdn de naturaleza civil, por lo tanto regirdn sobre
ellas las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus rwlamentm ordenanzas

¥ las del cédigo Civil v de Procedimiento Civil.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO — COBRO DE CONTRIBUCIONES Y
CUOTAS.- Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones ¢
cuotas, el copropletario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del
maximo interés por mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o de la
obligacidn, sobre|el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la

5 > :
Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo
Reglamento. La ¢opia del Acta de la sesidn de la asamblea en que se acuerden las
expensas comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta
dias de acordadas|y el Administrador tiene la atribucidn de cobrar per la via ejecutiva

las expensas y cuagtas referidas en el presente Reglamento Interno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIVO.- Los casos no previstos en este
reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y el reglamento de
pr0p1edad hc 1zoatal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn

blea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por

asistentes a dicha sesidn.




1.5. ALICUOTA: _ 4
Niimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccién vendible,
correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La

sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad o 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:

En la superficie o porcién de 4rea comtin que
departamento, para efectos de tributacién v copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, con inclusién de
los espacios destinados a retiros, jardines, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasio, lobby, salones v bar.

El ingreso principal, las escaleras y el ascensor.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delmitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de

medidores de Jos departamentos.
El sistema de dotacién de agua potable y los sistemas de aguas servidas ¥

aguas [luvias.
. El sistéma contra incendios y los equipos de seguridad.
-El sistema eléctrico y las acometidas generales de teléfono y de TV

le comresponde a cada local o

cable.
- Equipos e instalaciones de 4reas comunes tales como —~ pero no limitados

a generador, equipos de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre.

OTros.
Mobiliarios y accesorios de decoracién de dreas comunes.

12.
3. Todas las demas partes y elementos de] edificio que no tengan =] cardcter

de bienes exclusivos.

1.7. CUOTA DE TERRENO:
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B caE)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
ot CERTIFICADO DE-VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

1302262942
336-0087 CEDUEA - ==

NUMERO
SERRANO JAMED SONIA DEL PILAR

MANAB]

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA




i‘;l JERSAL Dr 3C OE LA COMPANIA

< del mes de septiembre del gho dos mil doce,
f1oras : do en las oficinas de ia compadia, en la Calle 9 vy
era N2 1, oficina N2 5, se reune la Junta General Universal Extraordinaria de

!ndeisot S. A de conformxdad con lo dlspuesto en el articulo dosc1ento>‘

& -
de asistenteda: stam:la de las participaciones que representan, el valor pagado de ellas y los
votos que le corresponden, resultando que asisten los siguientes socios:

Delgado Martinez César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio.

Delgado Satomayor César Rafael.
Delgado Sgtomayor César Roberto.
Delgado Sotomayor Martha Elizabeth.
Sotomayor|Juez Martha Maria.

Las socios asistentes representan la totalidad del capital social y suscrito de la COMPANIA
INDELSOT S.A., el mismo que asciende a la suma de $ 800 {ochocientos 00/100 dolares de los
Estados Unidos de América) cada una de ellas, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el qudrum de instalacion, los socios aceptan constituirse en Junta General

Extraordinaria y Unjversal de Socios para tratar el Gnico punto del orden del dfa:

PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General de la Compaiiia, para que como su representante
legal adquiera obligaciones y firme documentos a nombre de la COMPANIA INDELSOT S.A. como
vendedor del departamento N2 403 y parqueo 35, del edificio El Navegante ubicado en la
urbanizacién Umifia 2 — Avenida 3 entre Calles 1y 2 de la ciudad de Manta, La Junta General fuego
de analizar el Unico punto del dia, resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General de la
Co ) Qa”'a Indelsot $.A., para gue actué como vendedor del departamento N2 403 y parqueo 35,

cﬂg! el Presidente de la Junta la declara concluida y la levanta a las 13H30.

C:E:'RTlAFlCO Q A PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LlBRO DE
ACTAS D UNTA G i NERALES DE LA COMPARIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NEi:

ret 4

NTON
ANTON 1724,
wia

- CANTON LIy

CA
<

Sra. Maria ernandd Macias Moreira.
SEGRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

:'10: -ﬂ.l" Ap>
[IAAZEY
éiy_lo'; N\d\“




INGENIERO
CESAR AURELIO DELGADO OTERO
CIUDAD

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESION DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INDELSOT S.A.
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD ELEGIRLO PARA
LAS FUNCIONES DE GERENTE DE ESTA EMPRESA POR. EL PERIODO
ESTATUTARIO DE DOS ANOS, DEBIENDO EJERCER USTED LA REPRESENTAQON
LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL EN FORMA INDIVIDUAL DE LA COMPATNIA.

LA COMPANIA INDELSOT S.A. ES UNA SOCIEDAD ANONIMA LEGALMENTE
CONSTITUIDA EN LA REPUBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA CELEBRADA EL DIA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.991 ANTE EL NOTARIO
VIGESIMO PRIMERO DEL CANTON GUAYAQUIL DR. MARCOS DIAZ CASQUETE, E
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL EL 30 DE

OCTUBRE DE 1.991.

RUEGO A“USTED SE SI;(IVA ACEPTAR ESTA DESIGNACION FIRMANDO ESTE
NOMBRAMIE? TO Y PROCEDA A INSCRIBIRLO ANTE EL SENOR REGISTRADOR

MERCANTIL DE\ESTE C/A\JTON GUAYAQUIL

ATENTAMENTE,

CESAR RQBéZTO DEL(?,A? }Q $OTOMAYOR

SECRETARIO AD- HOC J}é LA \ NTA GENERAL
( r (W

— ’/

ACEPTO: :LA DESIGNACION DE GERENTE DE LA COMPANIA INDELSOT S.A.
GUAYAQUIL, 20 DE JULIO DE 2.012

CESAR AURELIO DELGADO OTERO
GERENTE

C.C.#130042115-1

NACIONALIDAD: ECUATORIANA.




Registro Mercantil de Guayaquii

~NUMERO DE REPERTQRIO:40.899 -
FECHA DE REPERTORIO:23/jul/2012
HHORA DE REPERTORIO:15:03

n lo dispuesto en la ley, ¢l Registrador Mercantil del

y ha inscrito lo siguiente:

rés de Julio del dos mil doce queda inscrito el presente
Gerente, de la Compaiiia INDELSOT S.A., a favor de
[0 DELGADO OTERO, de fojas 74.421 a 74.422,

egistro Mercantil nimero 13.129.

DRIDEN: U899
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Guayaquil, 30 de Jutio de 2012
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INSTRUCCIGN

SUPERIOR
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PACRE

OTERO CLARA
2024-07-23 WDH;E;{CR FIRMA DEL GOBIERNG

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL

DELGADO MANUEL

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

GUAYAQUIL

2012-07-23

FECHA OF EXPIRACION
IDECUT30D4211571<<<<<<<<<<<<<L<
330716n240723ECU<<<<<<<<<<<<<<

DELGADO<OTERO<<CESAR<AURELIO<<

B DITLIET 18

e REPQ’BUCA DEL ECUADOR ]
DIRECCION GENERAL DE REGISTRQ CIVIL,
TE IDENTIFICACION ¥ CEDULACION Loty

e, 130042115-

ctouape CIUDADANIA
= APELLTDOS ¥ NOMBRES
DELGADO OTERO

LLGAR,DE NACIMIENTO

~-

o 1933-67-16 -
NACIONAUIDAD ECUATORIANA
sexo M e ’
ESTADD CIvViL CASADO
SOTOMAYOR JUEZ
MARTHA MARIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autsnomo Descentralizado I S22 AR

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

GAD ~ MAMNTA S '
| 36583

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 36583:
- __ INFORMACI '
Fecha pe : miércoles, 29 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano 4 75 0 ’/&/ 3 0 7’ g
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0.0.0.0.0.0.000.0.0:0.90.9.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REGISTRALES: a o
ESTACIONAMIENTO No. 35: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunsctj 0(321}‘5» ’ég
I

los siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa planta baja del edificio. ABAJO: Losa
del segundo|piso de parqueo. NORTE: Lindera con 2.50 m y drea comun (circulacion
vehicular). SUR: Lindera con 2.50 m y pared exterior del primer piso de parqueo. ESTE:
Lindera con 4.90 m y bodega No. 18 y No.19. OESTE: Lindera con 4.90 m y estacionamiento
No. 34. El Estacionamiento No. 35. Tiene un Area Neta. M2. 12,25. Alicuota % 0,186 Area
de Terreno M2. 2,99. Area Comun M2 6,97 Area total. 19,22. SOLVENCIA: EL
GRAVAMEN DESCRITO SE ENCUENTRA EN TOTAL VIGENCIA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
i Libro

| Compra Venta Compraventa 2422 18/11/1994 1.637

Compra Vienta Compraventa 214 27/01/1995 144

Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6 13/09/2007 104

Compra Venta Compraventa y Unificacion 3.047 05/12/2007 41.057

Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 767  19/06/2009 11.206
Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010 5.760

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 4 24/02/2011 92
Planos Planos 7 24/02/2011 81

EGISTRALES

Acto Niamero y fecha de inscripeion Folio Inicial

S

17 3 Comravental
Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Inscripcion: 2.422 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con

U r b a n i zZ a ¢ i 6 n U m i

b.- Apellidos. Nombies y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A
Vendedor 80-000000001512¢ Delgado Cedeiio Julio Abad

\»\ Estado Civil Domicilio
! Manta

. Soltero Mania

Certificacion impress: por: JulM Ficha Registral: 30583 Pagina: | de &




2

Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia . Soltero Mantla

&

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995
Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Niimero de Inscripcién: 214 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

. &
a.- Observaciones: vzmr»

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compafiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado Manta
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha Casado Manta

3/ 1 Bienes Mostrencos
Inscrito el :  jueves, 13 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Nimero de Inscripcién: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umina II, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

4/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el':  miércoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de Inscripcién: 3.047 Nimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion: 5
a.- Observaciones: @%
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion Umifia II de esta Ciudad de Manta, los mismo

q u e d a n d 0 u n 1 o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. = Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio

Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final: [

Compra Venta 214 27-cne-1995 144 145

Certificacion impresa por: fuldf Ficha Registral: 30583 Pagina: 2




Compra Venta 18-nov-1994 1637
Bienes Mostrencos 13-sep-2007 104

5/ 2 HiotecaiAbierta
Inscrito el :  viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 20 Folio Inicial: 11.206 - Folio Final: 11.244
Némero de Inseripcion: 767 Nimero de Repertorio: 3.514
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ""’o(7 w2
Hipoteca Abierta jque otorga la compafiia Indelsot S.A. a favor de la Compaiifa Frenal S.A., la g&h"ﬁéﬁ’ia Indelsot

S.A. es actual y Gnica propietaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacién UMINA I, de la ciudad de
Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia II. POR ATRAS. (Norte) Veinticinco
metros dieciocho ¢entimetros- playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenta y tres metros setenta
y ocho centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compaiifa INDELSOT S.A. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan
un area de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacién de subdivisién otorgado por ¢l
Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B, lote que se hipoteca en

esta misma escritura, quedando un 4rea sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000027140 Compaifiia Frenal S A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

6 / 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 31 de marzo de 2010
Tomo: 10 Folio Inicial: 5.760 - Folio Final: 5.776
Nimero de Inscripcign: 367 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: S
. . . . . . "1R
Hipoteca Abierta y Prohibicion., sobre Lote de terreno signado como oy

d € 1 6 0 8 , 7 1 M 2

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

7 Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Seciedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

Ceritficncion unprens pory JufdS Pagina: 3




7/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Namero de Inscripcion: 4 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compafiia Indelsot S.A. ha construido

en el lote A un Edificio denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

8/ 1Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011
Tomao: 1 Folio Inicial: 81 ~ Folio Final: 92
Niimero de Inscripcion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral 30583




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Libro Nimero de Inscripciones
1
1
3

Bienes Mostrencos Hipotecas y Gravamenes 2
Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 10:52:47  del viernes, 21 de septiembre de 2012 “""I mll I"II lllll Iml "Il I"l

A peticién de: S . ¢ N\sdin, Qs - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

T AW T %’I
Elaborado por : Jultana Sourdes Macias Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion suprese por: Jefid







E CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
!\ A L REGIONAL MANABI

Manta, 17 de Septiembre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTICAR, que el Sr. DELGADO OTERO CESAR
AURELIO, con numero de cedula 130042115-1, se encuentra registrado en nuestro

sistema comercial SICO como usuario de CNEL, con numero de usuario 690032,
encontrandose al dia en sus pagos.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

i

Ing. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE







