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NUMEROQ: <013-13-08-03-P1215

COMPRAVENTA QUE HACE LA COMPANIA INDELSOT S.A. A FAVOR DE
LA SENORA AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO; E HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR QUE OTORGA LA SENORA AMNUSKA KOYITO VELIZ
INTRIAGO A FAVOR DEL BANCO DELBANK . A.
CUANTIAS: COMPRAVENTA: US$53.734,50.
HIPOTECA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia lunes once de marzo de dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Canton, coxnpar&cen,
por una| en calidad de “Vendedor” el sefior César Aurelio Delgado Otero, por los derechos
que representa como Gerente de la compaiiia INDELSOT S.A ., segun consta del nombramiento
que se agrega como documento habilitante, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
casado, ingeniero civil, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Manta; por otra parte en
calidad de “ACREEDORA” o “EL BANCO?”, la sefiorita ANA MARIA RODRIGUEZ
LOPEZ, por los derechos que representa como APODERADA ESPECIAL del BANCO
DELBANK S.A., segin consta del poder que se agrega al Protocolo como documento
habilitante: la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, soltera, ejecutiva, mayor de
edad, con domicilio en la ciudad de Manta; y finalmente, en calidad de “DEUDORA
HIPOTECARIA” comparece La sefiora AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, por sus
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propios derechos, a quicnes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

cédulas de  ciudadania, respectivamente, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura, como documentos habilitantes. La deudora hipotecaria es de
nacionalidad ecuatoriana, divorciada, mayor de edad, comerciante, con domicilio en esta
ciudad de  Manta. ETen instruidos en ¢l objeto y resultados de esta Escritura de
HIPOTEQA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS. PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, la cual proceden a celebrarla, me entregan el

Wik NOTA '\lro de las minutas para que las eleve a Instrumento Publico, cuyo texto literario es ¢l
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que sigue: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escritura Piblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: OTORGANTES .- Otorgan y suscriben el presente contrato, por una
parte el sefior Ingeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERO, por los derechos que
representa de la compafiia INDELSOT S.A., a quien denominaremos LA COMPANIA
VENDEDORA. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,

mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta, y, por otra parte la sefiora

AMNUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO, por sus propios y personales derechos, de

estado civil divorciada; a quien para efectos de este contrato se los llamaréa simplemente
“LA COMPRADORA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La compaiiia INDELSOT S.A.,
es propietaria de un bien inmueble ubicado en la Urbanizacién Umifia Il de esta ciudad de
Manta, que al ser unificado, queda circunscrito dentro de las siguientes medidas y'ﬁnde‘ros:
POR EL FRENTE: Cincuenta metros y lindera con Avenida cero tres de la Urbanizacion
Umifia IT; POR ATRAS: Cincuenta metros treinta y seis centimetros y lindera con playa de mar;
POR EL. COSTADO DERECHO: Sesenta y cinco metros con ocho centimetros y lindera con el
sefior Otto Schwarz ( actual C y D Inmobiliaria Compafija Limitada y talud; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con el
Ingeniero Pedro Loaiza; drea total TRES MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS, OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. Bien inmueble que
fue adquirido de la siguiente manera: Uno.- Con fecha veintisiete de octubre del afio mil
novecientos noventa y cuatro mediante escritura piblica de compraventa celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
dieciocho de noviembre del afio mil novecientos noventa y cuatro, la Compafiia INDELSOT
S.A., adquiere por compra a los sefiores Julio Abad Delgado Cedefio y Sonia Sofia Vera Joza,
un  inmueble ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del cantén Manta signado con el

namero tres de la manzana A Urbanizacién Umifia Dos. Dos.- Con fecha treinta de diciembre

de mil novecientos noventa y cuatro mediante escritura publica de compraventa celebrada en

- la Notaria Primera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta
el veintisiete de enero del afio mil novecientos noventa y cinco, la Compaiiia INDELSOT

S.A., adquiere por compra a los sefiores Cesar Aurelio Delgado Otero y Martha Sotomayor,
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un inmueble consistente en dos terrenos unidos entre si formando un solo cuerpo ubicados
en la Lotizacién Umifia II, de la manzana A, lote dos; Tres.- Con fecha veintidés de octubre
del aiio dos mil siete mediante escritura pablica de compraventa y Unificaci6n celebrada en la
Notaria Vigésima Sexta del cantén Guayaquil, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el cinco de diciembre del afio dos mil siete, la Compaiiia INDELSOT S.A,,
adquiere dos lotes de terrenos ubicados en la Lotizacién Umifia II, los mismos que se unifican
quedando un lote.- Con fecha trece de septiembre del afio dos mil siete s¢ encuentra inscrito
bienes mostrencos protocolizados en la Notaria Primera del cantén Manta el catorce de
agosto del afio dos mil siete.- Con fecha diecinueve de junio del afio dos mil nueve consta
inscrita hipoteca abierta a favorde la compaiiia Frenal S.A.; mediante escritura celebrada en
la Notaria Vigésima Sexta del canton Guayaquil el veintidos de enero del afio dos mil nueve,
quedando hipotecada un area de Un mil quinientos setenta y seis metros cuadrados diecidete
decimetros cuadrados. Con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil diez consta inscrita
hipoteca abierta a favor del Banco Promérica, existiendo como codeudor hipotecario Compaiiia
y Constructora e Inmobiliaria ESCOAL; segin consta de la escritura celebrada en la Notaria
Tercera del canton Manta el diez de marzo del afio dos mil diez, quedando hipotecada el lote
signada como ¢l lote A; circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente
(Sur): Veinticinco metros y lindera con avenida tres de la Urbanizacién Umifia II; Por Atras:
(Norte): Veinticinco metros dieciocho centimetros y lindera con playa del mar; Por el
Costado Derecho (Oeste): Sesenta y cinco metros ocho decimetros y lindera con propiedad del
sefior Otto Schwarz ( actual Cy D Inmobiliaria Cia. Ltda. ) y Talud; Por el Costado Izquierdo
( Este): Sesenta y tres metros setentay ocho centimetros y lindera con terreno signado como
LOTE B hipotecado a favor de la Compaiiia FRENAL S.A. El mismo que tiene una
superficie total de Mil seiscientos ocho metros cuadrados sctenta y un centimetros
cuadrados.- La Compaifiia INDELSOT S.A. ha construido en el lote A un edificio

denominado “EL NAVEGANTE”, el mismo que se describe en el literal que antecede,

seglin copsta del plano que se adjunta; B ) Por otra parte mediante resolucion de fecha treinta

de noviembre del afio dos mil diez, el sefior Alcalde de esta ciudad de Manta; dispuso la
aceptacion al Régimen de Propiedad Horizontal del referido Edificio denominado “EL

NAVEGANTE”, la misma que fue constituida con fecha catorce de diciembre del afio dos
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mil, mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinticuatro de febrero del afio dos mil once, en
esta misma fecha quedan protocolizados  los respectivos planos. TERCERA:
COMPRAVENTA. .- Con los antecedentes indicados, y por medio de este inmm,
la compafiia vendedora, a través de su representante legal, da en venta real y enajenacion
perpetua  a_ favor de la “COMPRADORA” los siguientes bienes inmuebles:
DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS CUATRO DEL EDIFICIO EL
) Wma ciudad de Manta, el cual consta de los siguientes ambientes:
Terraza, sala, comedor, cocina, un dormitorio master, un dormitorio, bafio, bafio social;
circunscrito  dentro de las siguientes medidas y linderos: ARRIBA: Techo losa de piso cinco;

ABAJO: Losa techo de piso tres; NORTE: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este con un

i

metros cuarenta y un centimetros y colinda con espacio libre, continda con giro de foventa
grados al Norte con un metro noventa y ocho centimetros, con giro de noventa grados al Este
con cuatro metros sesenta centimetros y colinda con 4rea comin, giro de noventa grados al Sur
con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente giro de noventa grados al este con un
metro treinta centimetros, hasta llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia
el Este, con frente a la calle con cero metros ochenta y cinco centimetros y continiia con. linea
curva de seis metros sesenta y un centimetros. ESTE: Colinda con ascensor, escaleras y
espacio libre en una longitud de diez metros cincuenta y ocﬁo centimetros. OESTE: Colinda
con espacio libre con nueve metros dieciséis centimetrosw

cuatro tiene un Area Neta de ochenta metros cuadrados. Alicuota de mil doscientos quince por
,/-——"’%

" , . ‘WMM .
ciento; Area de terreno diecinueve metros cuadrados cincuenta y cuatro decimetros cuadrados;

' H . . . YDA o P
Area comiin cuarenta y cinco metros cuadrados con cincuenta y un decimetros cuadrados;
- - g

AWMWW\
EL ESTACIONAMIENTO

te de esta ciudad de an":‘\“"
,jg‘ cirounserito dentro de las Siguentes medidas y linderos: POR ARRIBA : Techo de
v losa planta baja del edificio; POR ABAJO: Losa del segundo piso de parqueo;
NORTE: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y estacionamiento numero

treinta y ocho; SUR: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y lindera. con
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estacionanjientos nimero treinta y seis;

ESTE: Lindera con

&l

dos metros sesenta y dos

centimetros y pared exterior. OESTE: Lindera con dos metros sesenta y dos centimetros y area

comun (circulacion vehicular). Con un 4rea neta de doce metros cuadrados con ochenta y

~—__———"'—’—_'——_—* IR

cuatro decimetros cuadrados. Con una allcuota de cero coma ciento noventa y cinco por ciento.

~—

catorce decimetros cuadrados. Clave catastral: uno- dieciseis- CC]O uno “cero tres- cero ochenta
1. Uno- dIeClseis

——

T

S
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Area de terreno de tres metros cuadrados con catorce decnnetros cuadlados Area comiin 51ete
T —————— —

metros cuadrados con treinta decnnetros cuadrados. Area total de veinte metros cuadrados con
oud el

e

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-- El precio del blen

inmueble

que se vende mediante el presente acto es de CINCUENTA Y TRES MIL

SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS

través de ¢

DE AMERICA (US$53.734,50), que la compaiiia VENDEDORA declara a

A,

u representante haber recibido dicha cantidad de dinero en moneda de clirso

legal, a sy entera satisfacciéon de manos de la compradora, sin que existia reclamo

por este concepto.- CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA.- La

posterior,

compaiiia vendedora transfiere el dominio del bien inmueble, materia de este contrato, con

todas las servidumbres activas legalmente constituidas; libre de gravamen, comprometiéndose

caso contrario, al saneamiento legal,

y siete

y

As

por

del Codigo Civil

si convenir a sus intereses.-

en los términos del articulo mil setecientos setenta

vigente. CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION.- Los

comparecientes aceptan el presente contrato, por estar conforme con lo aqui estipulado

CLAUSULA SEPTIMA:

AUTORIZACION

PARA INSCRIBIR.- Se faculta a la portadora de la copia autorizada de esta Escritura,

para
y anotacio

ESTILO.-

requarir

1€s

del

que

Registrador

por

de la

Ley

Propiedad del canton Manta, las inscripciones

correspondan.- CLAUSULA OCTAVA:

LAS DE

Sirvase sefior Notario anteponer las demds clausulas de estilo para la

completa validez de este instrumento Firmado) legible Abogado Luis Pico Valencia,

Registro v

PARTE:

HIPOTECA

ABIERTA

ANTICRESIS

Y

cintiocho-dos mil siete-veintiocho del foro de Abogados.- SEGUNDA

PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- Sciior Notario.- En

IS0

® vy 530

de Instrumentos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
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Hipoteca Abierta, Anticresis, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y gravar que se
describe: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
tercera parte de la presente Escritura Publica la sefiora Ana Maria Rodriguez Lopez, en
calidad de Apoderada Especial del BANCO DELBANK S.A., segin documento que se
adjunta, y a quien se denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR?”; por otra parte, la
sefiora AMNIUSKA KOYITO VELIZ INTRIAGO por sus propios derechos a quien se
denominard la “DEUDORA HIPOTECARIA””. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS UNO.- LA DEUDORA HIPOTECARIA es absoluta propietaria de: 1)

DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS CUATRO DEL EDIFICIO EL
NAVEGANTE, de esta ciudad de Manta, el cual consta de los siguientes ambientes:

Terraza, sala, comedor, cocina, un dormitorio master, un dormitorio, bafio, bafio gocial;
circunscrito  dentro de las siguientes medidas y linderos: ARRIBA: Techo losa de piso cinco;
ABAJO: Losa techo de piso tres; NORTE: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este con un
metros cuarenta y un centimetros y colinda con espacio libre, contintia con giro de noventa
grados al Norte con un metro noventa y ocho centimetros, con giro de noventa grados al Este
con cuatro metros sesenta centimetros y colinda con 4rea comun, giro de noventa grados al Sur
con un metro treinta y ocho centimetros y finalmente giro de noventa grados al este con un
metro treinta centimetros, hasta llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia el
Este, con frente a la calle con cero metros ochenta y cinco centimetros y continua con linea
curva de seis metros sesenta y un centimetros, ESTE: Colinda con ascensor, escaleras vy
espacio libre en una longitud de diez metros cincuenta y ocho centimetros. OESTE: Colinda con
espacio libre con nueve metros dieciséis centimetros. El Departamento niimero quinientos

cuatro tiene un Area Neta de ochenta decimetros cuadrados. Alicuota de mil doscientos quince

por ciento; Area de terreno diecinueve metros cuadrados cincuenta y cuatro decimetros

cuadrados; Area comiin cuarenta y cinco metros cuadrados con cincuenta y un decimetros
cuadrados; Area total ciento veinticinco metros cuadrados con cincuenta y un decimetros
cuadrados. ii) EL. ESTACIONAMIENTO NUMERO TREINTA Y SIETE del edificio
el Navegante de esta ciudad de Manta; circunscrito dentro de las siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA : Techo de losa planta baja del edificio; POR ABAJO: Losa del

segundo piso de parqueo; NORTE: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y
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estaciona

dos centi

Area de
metros ¢
catorce d
intencion
créditos,
moneda
tales ob

HIPOTH

/Qé‘g

miento niimero treinta y ocho; SUR: Lindera con cuatro metros noventa centimetros y

lindera con estacionamientos ndmero treinta y seis; ESTE: Lindera con dos metros sesenta y

netros y pared exterior. OESTE: Lindera con dos metros sesenta y dos centimetros y

area com{in (circulacién vehicular). Con un 4rea neta de doce metros cuadrados con ochenta y

cuatro decimetros cuadrados. Con una alicuota de cero coma ciento noventa y cinco por ciento.

terreno de tres metros cuadrados con catorce decimetros cuadrados. Area comun siete
1adrados con treinta decimetros cuadrados. Area total de veinte metros cuadrados con
ecimetros cuadrados. DOS.DOS) La deudora hipotecaria ha contraido y tiene la
1 de contraer obligaciones a favor del Banco DelBank S.A., solicitandole
fianzas, avales, garantias, y, en general, cualquier otro tipo de operaciéon en
nacional o extranjera, autorizada por la Ley, estando dispuestos a caucionar

ligaciones mediante la hipoteca materia de este contrato. TERCﬁM:_

ICA ABIERTA.- Con el objeto de garantizar en forma real, el cumplimiento

de*todas
obligacio
indirecta
por subry
lugar, q
DelBank
- exterior,
de crédit
flanzas ¢
Banco ca

concepto

presentes
sobre la

QUINIE

entero cig

las operacioiyie‘sbde crédito, asi como cualquier otra obligacidn, ya sean éstas
nes vencidas o por vencerse, presentes o futuras, por negociaciones directas e
s, individuales o conjuntas, ya sea el Banco acreedor original o resulte acreedor
bgacion, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
ue la deudora hipotecaria haya contraido o contraiga para con el Banco
S.A. en cualquiera de sus sucursales y agencias en el Ecuador y en el
como obligados principales, codeudores, o garantes o por cualquier otra forma
0, incluyendo las obligaciones eventuales que tengan su origen en avales o
oncedidas por el Banco por cualquier concepto, u otras obligaciones que el
lifique como tales o que se registren en la contabilidad del Banco por cualquier
la deudora hipotecaria se obliga incondicionalmente con todos sus bienes
y futuros, y constituye ademas a favor del BANCO primera hipoteca abierta

alicuota o cuota de condominio del
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comunes, al que le accede el ESTACIONAMIENTO TREINTA Y SIETE del
edificio EL NAVEGANTE, levantado sobre el lote A ubicado en la Urbanizacion

Umifia II de la Parroquia Manta, Cantén Manta, provincia Manabi, cuyos linderos,

dimensiones y descripcion constan detallados en el numeral DOS.UNO de la

cliusula segunda precedente, asi como sobre las obras y edificaciones existentes y
que lleguen a existir en el futuro, asi como sobre todos los bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas
del Codigo Civil, y sobre todos los aumentos 'y mejoras que recibieren en el
futuro dichos bienes. La deudora hipotecaria declara que los linderos y dimensiones
expresados son los generales que corresponden a los bienes inmuebles que hipotecan en
favor del Banco, pero que si alguna parte de los bienes no estuviere comprendido en
ellos, también quedara incluida en el gravamen hipotecario, pues es su animo que el
mismo alcance a todo lo que actualmente existe y también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras que se hagan en el futuro sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. CUARTA : HISTORIA DEL DOMINIO.- La deudora
hipotecaria adquiri¢ el dominio del inmueble compuesto de DEPARTAMENTO
NUMERO QUINIENTOS CUATRO y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y
SIETE, del edificio EJ Navegante ubicado en la Urbanizacion Umiiia Dos de la Parroquia
Manta, de esta ciudad de Manta, materia de la presente hipoteca abierta, mediante compraventa
realizada a su favor por la compaiiia INDELSOT S.A., conforme consta de la segunda parte de
esta escritura piblica. QUINTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- CINCO.UNO.- El gravamen hipotecario constituido
segun la cldusula tercera de esta escritura, estard en vigencia hasta la total cancelacion
de todas y cada una de 1as obligaciones que respalda, y la deudora hipotecaria renuncia
a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de la escritura piblica de cancelacién correspondiente, € igualmente a.
toda disposicién legal en contrario; CINCO.DOS.- La hipoteca se constituye en virtud

de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del
8
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Codigo | Civil Ecuatoriano vigente y mas disposiciones legales (pertinentes;

CINCO.TRES.- La deudora hipotecaria renuncia voluntariamente a los derechos que le
asisten y que se contemplan en los articulos dos mil trescientos diecisiete y dos mil
trescientos treinta y tres de la actual codificacion del Cdodigo Civil Ecuatoriano vigente,
por mirar al interés de los renunciantes. Asimismo, las partes intervinientes en este
instrumento declaran expresamente que la hipoteca no se extinguira si se resolviere
novar, negociar, consolidar o refinanciar de cualquier manera en todo o en parte las
obligaciones garantizadas o que llegue a garantizar esta caucion hipotecaria; y,
CINCO.CUATRO.- El Banco atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la deudora hipotecaria, a
cualquier titulo, podra declarar unilateralmente de plazo vencido uno, varios o todod losr
plazos y|exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: A.- En caso de mora total o parcial de un mes o mas en el pago de cualquier
dividendo u obligacién; B.- Cuando los bienes inmuebles que se hipotecan fuere
afectados, en todo o en parte, por embargo, anticresis judicial o prohibicion de enajenar,
0 se propusiere contra la deudora hipotecaria, accién reivindicatoria, resolutoria,
rescisoria u otra que afecte el dominio de los bienes hipotecados; C.- Si terceras
personas|acreedoras obtuviesen prohibicion de enajenar o embargo sobre el todo o parte
de los bienes inmuebles hipotecados o si €stos fuesen objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; D.- Cuando se
transfiera el dominio o gravare en todo o en parte, sin consentimiento o intervencion del
Banco, los bienes inmuebles que se hipotecan en esta escritura; E.- Cuando se dejare de
pagar las| contribuciones, expensas comunes, tasas, impuestos, avaluos, relativos a los
bienes inmuebles que se hipotecan en esta escritura; o cuando se dictare auto coactivo o
se iniciate cualquier otra accién legal contra la deudora hipotecaria por el cobro de
contribuciones, tasas e impuestos, o por cualquier otro motivo; F.- Cuando se presuma,

conforme a derecho, la quiebra y/o insolvencia, en su caso, la deudora hipotecaria, y,
9
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por lo tanto, haya declarado un juez con lugar la formacién de concurso de acreedores;
adicionalmente y de ser el caso, cuando la deudora hipotecaria, solicite, sea
directamente o por medio de un tercero interesado, someterse al concurso preventivo de
acreedores de conformidad con la ley de la materia. Cuando la deudora hipotecaria se
constituyese, en deudora o garante de empleados publicos o de contratistas con
entidades publicas; G.- Si el Banco fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier
persona natural o juridica, por concepto de avales extendidos por el primero a solicitud
de la deudora hipotecaria; H.- Cuando la deudora hipotecaria dejare de mantener los
bienes inmuebles en buenas condiciones, hasta el punto de que, a juicio del Banco, la
garantia se encuentre amenazada; o si por cualquier circunstancia la Hipoteca

disminuye en tal forma que no cubra las obligaciones del préstamo o prégtamos

concedidos, el Banco exigird que se mejoren las garantias reales y de no hacerlo,

procederd también a la declaratoria anticipada de plazo vencido y al recaudo de los
préstamos mediante la correspondiente accién Judicial, la  ejecucién de la hipoteca y
otras medidas de apremio real; I.- En el caso de incumplimiento de la deudora
hipotecaria de cualquiera de sus obligaciones patronales para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; J.- Cuando la deudora hipotecaria fuere demandada
por cuestiones provenientes del trabajo, por reclamaciones personales o bien del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en el pago de aportes,
contribuciones, descuentos, etcétera; K.- Si el Banco procediere al cierre de cualquiera
de las cuentas corrientes bancarias de la deudora hipotecaria por mal mangjo de las
mismas o por cualquier otra causa; L.-Si la deudora hipotecaria no cumpliere con un
auto de pago en ejecucion promovido por terceros; M.- Si la deudora hipotecaria
infringieren en cualqui‘era de las estipulaciones de esta escritura o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; N.- Si la deudora hipotecaria suspendiere el trabajo
a que se dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
demorase treinta  dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente

comprobados a satisfaccién del Banco; N.- Si la deudora hipotecaria rescindiera o
10
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enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente, a
criterio |de] Banco las condiciones financieras y patrimoniales sin el conocimiento o
autorizacion previos del Banco; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzca; O.- Si se destinare los inmuebles a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotrépicas o si la deudora hipotecaria se vieran involucrados en estas actividades, o
si se siguiere juicios por cualquiera de estas causas contra la deudora hipotecaria; y, P.-
En los |demas casos contemplados en este contrato, en las leyes ecuatorianas y
preferentemente en la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, en los
Procedimientos Internos del Banco, y en los respectivos contratos de mutuo suscritos

por la deudora hipotecaria, el Banco se reserva la facultad de dar por vencidos unilageral

y anticipadamente todos los plazos de las obligaciones contraidas por la deudora

hipotecaria, en forma individual o conjunta. Para los efectos previstos en los literales
precedentes, convienen los contratantes en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar| el hecho o hechos que faculten al Banco DelBank S.A. para exigir el pago
total de lo debido, bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de
demanda, La deudora hipotecaria se obliga también a pagar los gastos judiciales y los
honorarios de los abogados que defiendan al Banco, asi como los impuestos, avaliios y
cualquien otro gasto que el Banco deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza, siendo suficiente prueba de los gastos
la- mera | aseveracion del Banco DelBank S.A. SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACIONES.- Las palabras obligacién u obligaciones que son
utilizadas en la cldusula tercera de esta escritura publica comprenden tanto las presentes,
vencidas b por vencerse, como las futuras por contraerse, obligaciones contractuales o
extracontractuales, legales o convencionales, siendo entendido que la hipoteca abierta y
demds gravamenes que se constituyen por este instrumento publico se refieren a: todos
los créditos directos e indirectos, individuales o conjuntos, que ha concedido o conceda

el Banco|a la deudora hipotecaria, en operaciones de cartera, créditos en cuentas
11
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corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, contragarantias por avales, fianzas
0 aceptaciones para garantizar obligaciones de la deudora hipotecaria, cualquier tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, o por actos que impongan responsabilidad,
tales como endosos; y las obligaciones que la deudora hipotecaria tenga contraidas y
que contrajere frente a terceras personas, en forma individual o conjunta, que cedan,
endosen o transfieran en cualquier forma sus derechos a favor del Banco; y en general,
por cualquier acto, contrato, causa 0 motivo que obligare a la deudora hipotecaria frente
al Banco; costas judiciales y cualquier valor que por sola y tnica disposicion del Banco
se considere como obligacion, sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente
contrato de hipoteca abierta. SEPTIMA: CONSECUENCIAS DE LA MORA.- Si la
deudora hipotecaria incurriera en mora en el pago de cualesquiera de sus obligationes
contraidas a favor y/o a la orden del Banco, directa e indirectamente, en forma
individual o conjunta, y de los intereses\correspondientes; el Banco liquidara y cobraré a
la deudora hipotecaria, y éstos deberan pagar al Banco tales obligaciones desde la
fecha de sus respectivos vencimientos, a la maxima tasa de interés de mora permitida
por el organismo que legalmente se encuentre facultado para ello y que se halle vigente
a la fecha de sus respectivos vencimientos, hasta la total cancelacion de la deuda mas
los gastos que ocasionare el cobro, cualquiera que sea su naturaleza, e incluso el valor
de las primas de seguro que adeudare y las que debiere posteriormente, bastando para
determinar el monto de tales gastos, la sola aseveracién del Banco. La mora se
producira autométicamente por el solo vencimiento de cualquiera de las obligaciones de
la deudora hipotecaria, sin necesidad de requerimiento previo ni formalidad alguna, ni
de avisos por falta de pago. Sin perjuicio de lo estipulado, la deudora hipotecaria
autoriza al Banco a debitar los valores necesarios de sus cuentas bancarias, asi como
para disponer de cualquiér valor que existiere en el Banco a su nombre, para abonarse o
pagar a las obligaciones vencidas. Esto lo hara sin necesidad de aviso previo ni nueva

autorizacién. OCTAVA: CONDICIONES DE LOS BIENES INMUEBLES Y

SANEAMIENTO.- La deudora hipotecaria declara que el bienes inmuebles que se
12 .
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estan libres de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no estan

por acciones rescisorias, reivindicatorias o posesorias o de peticion de

que se hallan libres de embargo, prohibicion de enajenar y limitaciones al

y que independientemente de la presente hipoteca abierta, anticresis,

n de enajenar y gravar, no estan afectados por ninguna otra obligacion.- No

o0 declarado, la deudora hipotecaria se obliga al saneamiento en los términos

OVENA: ANTICRESIS.- La deudora hipotecaria mediante este instrumento

n anticresis a favor del Banco. Por lo tanto, el Banco podra en cualquier

tomar en anticresis los inmuebles hipotecados, para lo cual bastara la

ue en este sentido tome el representante legal del Banco, la que podra ser

a mediante simple carta a la deudora hipotecaria. En este caso, la anticgesis

hasta la total cancelacién de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca,

comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven del presente

ccesorio y de las principales a que acceda por la sola voluntad del Banco.

DECIMA

: SEGURO.- La deudora hipotecaria se obliga a tomar una péliza de seguro

0 riesgo sobre los bienes inmuebles que se hipotecan, hasta por el valor de los

a renovar tales contratos cada vez que venza la poliza, de manera que los

se encuentren totalmente asegurados hasta la completa extincién de las

es. La péliza debe ser endosada a favor del Banco y si la deudora hipotecaria

ere con tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza

1 hacerlo el Banco con cargo a que la deudora hipotecaria reembolse el valor

1a y gastos inherentes con el maximo interés correspondiente, vigente a la

lesembolso, computado hasta el dia en que hubiera efectuado tales pagos, sin

anco tenga responsabilidad alguna al no hacer estos pagos. El Banco

a la compafiia aseguradora. La poliza de seguro sera cancelada con las cuotas

dora hipotecaria siguiere pagando al Banco, como mensualidad de pago de su

os valores podran ser aplicados de la siguiente manera: a) cuando el valor de

s mayor al valor de la prima, por renovacion del seguro, se cancelara la
13
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renovacién y el saldo se lo aplicara a la cuota que corresponda; 0, b) cuando el valor de
la cuota sea menor al valor de la prima de renovacién, el o los proximos pagos de cuota
seran aplicados al saldo que quedare pendiente, hasta que se cubra totalmente el valor
de la renovacién. En caso de siniestro, el Banco cobrara directamente el valor de la
poliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que recibe como
abono a las obligaciones de la deudora hipotecaria, a criterio del Banco. Si el seguro no
llegare a cobrarse o si la compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si

presentare dificultades para el cobro de la péliza, no por ello se eximird de todas las

responsabilidades que por este contrato asume la deudora hipotecaria. DECIMA

PRIMERA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- La deudora hipotecaria, en forma libre y voluntaria, declaran ghe por
medio de este instrumento plblico constituyen prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el bien de su propiedad, construcciones existentes o que existieren con
posterioridad y sus mejoras, todo ello descrito en la clausula segunda de este
instrumento y que ha sido dado en hipoteca abierta a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacién del Banco para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. Queda también prohibido que el bien hipotecado sea arrendado a persona
alguna por escritura piblica. DECIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS.- Si
por cualquier motivo se impidiere, obstaculizare o no fuere posible la inscripcion de este
instrumento putblico en el Registro de Gravamenes del Registrador de la Propiedad, la
deudora hipotecaria queda obligada a pagar al Banco la suma a que ascienden los dafios
y perjuicios y otros gastos que se causen con motivo de esta escritura. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION.- El Banco declara que acepta la primera hipoteca
abierta, y demas gravamenes de que tratan las clausulas anteriores de esta escritura. El
Banco deja también constancia de que no obstante el caracter de abierta, ella no supone
plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y que por lo tanto el Banco se reserva el
derecho de notificar por escrito a la deudora hipotecaria su resoluciéon de que una vez
solucionadas sus obligaciones podréa dar por concluido el presente contrato. A su vez, la
14
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deudora hipotecaria declara que acepta para si en todas sus partes las eépulaciones y

convenip constantes en este contrato, comprometiéndose de manera especial a
responder por el fiel y exacto cumplimiento de las obligaciones que contraen,
obligandose personal y solidariamente con sus bienes propios, presentes y futuros.
DECIMA CUARTA: DECLARACIONES, DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- La deudora hipotecaria declara que todas las copias certificadas de
esta escritura publica tendran el caracter de titulo ejecutivo en su contra y acepta y
confirma las declaraciones y estipulaciones que anteceden en todas sus partes, hace una
renuncia general de domicilio y queda sometidas a los jueces o tribunales del lugar
donde s¢ les encuentre, o a los jueces y tribunales del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces y tribunales de la ciudad de Guayaquil, a eleccion del Banca. Se
deja constancia que el simple dicho o afirmacién del Banco con el pertinente escrito de
demanda sera prueba suficiente y plena en lo relativo a los hechos u omisiones
contempladas en esta escritura. De igual forma, la deudora hipotecaria acepta desde ya
las cesiones de la presente hipoteca abierta y demas gravamenes, que eventualmente se
efectiien|a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificados con las cesiones. En
tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la deudora hipotecaria
y contra terceros. DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de esta escritura,

inclusive los de su inscripeién, honorarios por estudio de titulos y confeccién de la
minuta correspondiente, impuestos, derechos, etcétera, y los de cancelacion en su
oportunidlad, seran pagados por la deudora hipotecaria incluidos los gastos judiciales y
extrajudiciales que ocasionare el cobro de las obligaciones que nacen de esta escritura.
Se deja constancia que la deudora hipotecaria autoriza al Banco para que éste pueda
cargar y debitar todos los gastos mencionados en esta clausula y otros que se causen con
motivo de esta escritura, a la cuenta o cuentas que por depdsitos mantienen en él.

DECIMA SEXTA: CLAUSULA DE SEPARABILIDAD JURIDICA.- El hecho de

carecer de eficacia juridica o no ser ejecutable una de las clausulas del presente

contrato, no afectara la validez de las demas clausulas.- Agregue usted sefior Notario las
15
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formalidades de estilo para la correcta validez de este instrumento y haga constar que
cualquiera de las partes intervinientes, estd autorizada para obtener su inscripcion en el
correspondiente Registro. Firmado) legible Abogado Fabidn Zamora, Registro
Profesional del Colegio de Abogados del Guayas ntumero nueve mil setecientos
cincuenta y cuatro.- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes, queda constituida en Escritura
Piblica conforme a Derecho. 1, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por
mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedi6 en unidad de

acto. DOY FE. --

pi BANCO ;%LBRNK S'A.
R.U.C. 0990048673001
Ana Maria Rodriguez Lépez

Apoderada Especial
C.C.130575662

I

ﬂ;/ USKA'KOYITO VELIZ INTRIAGO
C.C. No. 130709182-5

p- INDELSOT S.A.

R.U.C. 0991181857001

ING. CESAR AURELIO DELGADO OTERO
GERENTE

C.C. NO. 1300421151 *
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Or. RODOLFO PEREZ PTMENTEL
Notario XVI ** del Cantén
Guayaquil

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL

s~ QUE OTORGA BANCO DELBANK 5.4 N
‘ \\Y PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
| ¢ BANCO DELBANK S.A. A FAVOR DE LA
& /SENORITA ANA MARIA AUXILIADORA

;
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42" RODRIGUEZ LOPEZ.
CUANTIA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Guayaquil, cibecera cantonal del mismo

nombre, Provincia del Guayas, hoy doce de junio del dos
mil doce, ante mi, Doctor RODOLFO PEREZ PIMENTE‘L,
Abogado y Notario Piblico Décimo Sexto Titular de ¢ste
Canton, comparece: BANCO  DELBANK S.A,
representado por el sefior Héctor Javier Delgado Oviedo,
en su calidad de Gerente General, conforme lo acredita
con la copia de su mombramiento inscrito y vigente que

acompafia, quien declara ser mayor de edad, ecuatoriano,

AN

soltero, economista. El comparecienle se encucnira

!\zf . Q"-bt/—o

domiciliado en esta ciudad, capaz para obligarse ¥y

contratar a quien de conocerlo doy fe.- Bien instruido en
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¢l objeto y resultado de esta escritura, a la que procede

con amplia y entera libertad, para su otorgamiento me

presenta  la minuta del tenor siguiente: SENOR
NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, una de revocatoria de Poder Especial
y nuevo poder especial que se otorga al tenor de las
stguientes cldusulas: PRIMERA
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voluntariamente el sefior economista Héctor Javier
Delgado Oviedo, por los derechos que representa de
BANCO DELBANK S.A., en su calidad de Gerente
General, como lo acredita con la copia de su
nombramiento que acompafia, .a quien en adelante podra
denomindrsele como “EL PODERDANTE” o “EL
MANDANTE”.- " CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES: DOS.UNO°- Bl veintiocho de
septiembre del dos mil once énte el Notario Décimo Sexto

del Cantén Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, el

Banco DelBank S.A. otorgd un poder especial a favor de

la Sefiorita Ana Maria Rodriguéz Lépez, Contralor de la
Sucursal Manta de esta entidad bancaria. DOS.DOS.- Con
fecha diecisiete de mayo del dos mil doce el Directorio
del Banco DelBank S.A. resolvié revocar el poder
especial otorgado el veintiocho de septiembre del dos mil
once a favor de la sefiorita Ana Maria Rodriguez Lépez
referido en el numeral DOS. UNO de esta clausula, y en su
lugar otorgar un nuevo poder especial a su favor,
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA: Con los
antecedentes expuestos, el Banco DelBank S.A. revoca el
poder especial otorgado el veintiocho de septiembre del
dos mil once ante el Notario Décimo Sexto del Cantdn
Guayaquil, Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, a favor de la
seforita Ana Maria Rodriguez Lopez referido en el
numeral DOS.UNO de la cliusula segunda de este
mstrumento. SEGUNDA PARTE: P()I’EER ESPECIAL:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTE: In‘temiené

2




-

(2, Decne K,

Or, Radslte Pérer Pmentsl
Nuiasis Pablies Dot Site

dol Captén Gouysqull

W

Wt
-

gi A NDTY

Dr. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario XVI ** del Cantén
Guayaquil

el economista Héctor Javier Delgado Oviedo, por los ()\@

der¢chos que representa de BANCO DELBANK S.A., em/
~alidad de Gerente General, conforme lo acredita con |
opia de su nombramiento que acompafia, a quien en
lante podrd denominarsele como “EL PODERDANTE”
“ELL. MANDANTE”, con el _obj-éto de otorgar el presente
er especial a favor de Ia sefiorita ANA MARIA
XILIADORA RODRIG'@EZ' LOPEZ, a quien mas
ante podrd denominirsela como “LA APODERADA”
‘LA MANDATARIA”. CLAUSULA SEGUNDA:
OBJETO: El Poderdante debidamente autorizado por el
Directorio en su sesion del diecisiete de mayo del dos mil
doce, cuya parte pertinente del Acta -se acompafia
debidamente certificada, tiene a bien otorgar poder
especial, cual en derecho se requiere a favor de la sefiorita
A,NA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero
cinco siete cinco seis seis dos siete (],305756627;),";)&1'21
quel en su nombre y representacion in.ter?enga, ejecute,
celebre y firme los actos, documentos y contratos que a
confinuaciéon se indican: Uno) Suscribir en forma
indjvidual contratos de apertura de cuentas corrientes y de
ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de
Servicios electrénicos, Telemdticos y Tecnoldgicos; Tres)
Suseribir en forma individual Certificaciones y cartas de
refy

Contestar en forma individual
A NOT,
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penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y
demds autoridades judiciales o gubernamentales, respecto

al movimiento de las cuentas u operaciones de personas

naturales o juridicas de 1a Sucursal Manta; Cinco)

Suscribir  en  forma individual y a nombre y en
representacién del Banco: Comratosg{de mutuo, contratos
de prenda industrial o de prénd.ay de cualquier clase,
contratos de hipoteca abierta, #nticresis y prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, y demds garantias reales
de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del Banco
DelBank S.A., polizas de seguros, y demés documentos
relacionados a los créditos que .previamente hayan sido
aprobados por los niveles de autorizacion de crédito
respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
tales contratos; Seis)  Suscribir en forma individual
cancelaciones de hipotecas abiertas, contratos de mutuo,
pi‘endas industriales, y cancelaciones de garantias reales
en general; Siete) Suscribir en forma conjunta con una
firma “Clase A” de las sefialadas en el Manual de Firmas
autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank
S.A. y hasta los montos ahi establecidos: Los demas
contratos  de  Operaciones Pasivas nacionales ¢
internacionales distiﬁtos de los sefialados en los
numerales uno y dos de esta clausula; Titulos Valores
emitidos por el Banco; Cartas de Crédito del BExterior;
Endosos de  Titulos Valores; Cartas de Garantia;

Negociaciones de Titulog ‘Valores, Negociaciones de

Compra y Venta de Divisas, Giros y Transferencias del-
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Exterjor y del Interior del pais; Cheques girados sobre Q\g\
Cuentas del Exterior e Interior del pais; Cheques de (Q

Gerencia; Movimientos sobre cuentas bancarias del

Interior 'y del Exterior del pais; Autorizacién de

Negociaciones de Inversiones del Banco en el Interior del v B

g
pais. Ocho) Suscribir en forma copjunta con una firma

“Clase B” sefialada en el Manual ‘de Firmas autorizadas

aprobado por el Directorio det Banco DelBank S.A. y
hasta | por los montos ahi indicados: Giros ¥y
Transferencias del Exterior y del Interior del pafs,
Cheques girados sobre Cuentas del Exterior e Interior del
pais, Cheques de Gerencia, vMovimientos sobre cuentas
bancarias del Interior y del Exterior del pafs.
Autorizacién de Negociaciones de Inversiones del Banco
en ¢l Interior del pais, Certificaciones de cheques,

Garantizacién de Endosos de cheques. Nueve) Suscribir

Ex
Ex
¢ E¥a - : . . o
;3"‘:.%3; en forma conjunta con una firma “Clase C” sefialada en el
cﬁf e ¥ Manual de Firmas autorizadas aprobado por ¢l Directorio
=4 _' "
5‘§§3 del Banco DelBank S.A., y hasta por los montos ahi
&

indicados: Contratos de Operaciones Pasivas nacionales
distintos de los sefialados en los numerales uno y dos de

esta |cldusula; Giros y Transferencias del interior;

e e S e I R

Cheques girados sobre Cuentas del Interior; Titulos

Valores c¢mitidos por el Banco, Cartas de Crédito

Comepciales; Cartas de Garantia; Declaraciones de

Importaciones y  Exportaciones. Comprobante
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Cheques; Garantizacién de Endosos en Cheques; Cheques
de Gerencia para- el pago de Gastos Administrativos,
previo autorizacién del Gasto del nivel respectivo;’
Cheques de Gerencia para atender Retiros de Cuentas

Corrientes o Ahorros por requerimientos de Clientes,

previa aprobacién de la Gerencia. General a partir de los

U$8$5.000,00 (cinco mil 00/100 délares de los Estados
Unidos  de  América). CLAUSULA TERCERA:
DURACION.- El presente mandato especial es revocable
a voluntad del mandante, su duracién es por tiempo
indefinido, ¥ mo podrda ser delegado sin previa
autorizacién del Directorio del poderdante. En definitiva
la Apoderada quedard facultada para suscribir cuanto
documento sea necesario, para la realizacién de los fines
encomendados en el presente poder especial. Agregue,
sefior Notario, las demis formalidades de estilo para la
validez de este instrumento. - Firmado Ilegible) Doctora
Merci Valarezo Medina.- Registro profesional ndmero
ocho mil ciento setenta y nueve del Colegio de Abogados
del  Guayas. Hasta aqui  la  minuta - de
conformidad con la Ley queda clevada a escritura
publica, para que surta  los  efectos legales
correspondientes.- * El compareciente  me  exhibio
su documento de identificacién, el mismo
que fue devuelto luego de verificar 1a numeracion
correspondiente. - Leida esta  escritura, de
principio a fin por mi el Notario, en alta voz al

comparecieute, éste la aprueba en todas sus partes

6




2 REGISTRO UNICO DE COF&Y}%E%UYENTES

“...le hace bien al pais! SOCIEDADES
NuURERO RUC: BOIUL4BETI001 B
RAZON 8OCIAL: ~ . - BANCO DELBANK S.A. ' ( ()ég

'iil"'_:smmijtzmeum' ane ESTADO  ALIERTO  MATRIZ FEC, INICIO ACT. 06/07/1975
NURMEBRE D

S AGLECIMIENTOS REGISTRADGS:

EHGIAL: BANCO DELRANK S A - FEC, CIERRE:

FEC, REINICIO:
ACTIVIDADES |[ECONDMICAS:

AUHVINANES [OF INTERME DIAGIDH MONETARIA BREALITAIA 208 | ;, BANCA CORERCIAL

DIRELCION ESTABLECIMIENT:

Frovince GUAYAS Santan: GUAYAQUIL Pasoqaia; HOUAR UEREL Gatis, FHANCISGO Dk PAULA JCAZA Nitriara: 264
Itesroien RQUERIZO MORENG Raferendia: JUNTO A LA FAGULTAD DE CIEMGIAS HA:TEMATIUAS DE LA UN{VERS'(?AD
LE GUATALUL Frait. deinankgidetank gin.es Triofono Trabajo: 842 hotdul) Telstano Trabajo: 042310842 Telulonp Trabajo:

(Mergi<af

Na. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADD  ARIER'D i FEC. INICIC ACY. 08011075
NOMBRE COMERGIAL: BANCO DELBANK " FEG. CIERRE: 180171989

FEC. REINICID: 17122005 ®
ACTIVIDADES ECONOMICAS

ACTVIDADLES UL INTEHMEDIACION MONE'IARIA REALIZALA HPUR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Frovinaa: GUAVAT Canion uUAv’At’Jv'ukL-Pn;;c::;um ROCAH UI-R Ik Ealie: 9 (31': AGTUbRE NU"[’“”’ 413415 1tarsace
Referencia: DIAGONAL AL FIOLL BAMPTON Iy Cdificior S0 TOMAYOR Telefonn Trabaim: §42566490

Mo ESTARLECHIENTO 008 » ESTADO‘ ARIFRTD . FEC. INICKHD ACT. 01/03/2006

NOMBRE CUMERCIAL: BANGD DELBANK FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

Y

0t Redeife Pifst Fimeatal

-

ACTIVIDADES|ECONOMICAS:

ACTIADADES OF (TR RAMEDIACIUN FONETARIA REALL/ADA »UR « A BANCA COMERGIAL
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Ryt REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NMUMEIRG RUC. 0990048673001
KeZON SDCIAL: BANCO DELBANK S.A.
NOMBRE COMERCIAL. BANCO DELBANK ».A
CLaBt COMTRIBUYENTE: ESTFIAL
REPRESENTANTF FGAL DELEADG OVIEDD HES 0K JAVIER

CONTABOR: SHVA SALAZAR JOSE FFRNANDG

FEC INICIO ACTIVIDADES D&Y . REC LONSHTUCION: 06071978
FEL. INSURIPCION- 31A0/1581 FECHA DE ACTUALIZACION: 17RB1011

e

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL;

ACTIVIRDADES DE INTERMEDIACION MONE ARIA REALIZADA #OR - 2 BANCA COMERCIAL

DONICILIO TRIBUTARIO: R

Provincia: GUAYAS Cantan: QUAYAQUIL Parroquin: ROCGAFUERTE Calle: FRANCIECO DE PAULA IAZA Ndmaro: 454
inlarsaction. BACGULRIZG MOREND Relerercin shicaciin. JUNTG A LA T AGULTAD DE GIENCIAS M"’(TﬁM.-\T!(;F\:S DE LA
UNIVERBIDAD DE GUAYAQUIL Emat datbank@idelbank B a2, Telefone Trabajo, 042566480 Telefona Trabaje 042310882 ¢
tebstona itabajo V42327757 )

OONICILIC ESPECIAL,

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

*ANE X ROVIMEENT) INTERNACIONAL DE QIVISAS (D)
CANE XL R D ALTOH DR PENDENCIA )

*ARE XO DYANSACUIONAL SIMPLIFILADO )

* DECLARAGION DE MPUESTO A LARENTA SOCIEDADES

T DEGLARALIN D iz - ENCIONES BN LA FUENTL

- DLCLARATON MERSUAL DE (VA

T IAPULETO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZABOS

# DE EGT 2B ECIMIENTOE RECITRADDE: PRY TR T ARIERTOE!
JURISDICGION.  REFIONAL LITORAI SUR\ GUATAS CERRADOS:

koL obpietvent:

—kzdgar da emision; GUAYAGUT FOEKBORIADE Facha y hara' 210672017 14:5026
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..l hace bien af pais!

sUMERO R

i

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

 DYSLL4BETA0N

- “BANCO DELBANK S A

UC:
CiAL:

\ z

N

No ESTARLEG
NOMBRE COMI
ACTIVIDADES &
ACTIVIDADES ¢

DIRECCION E8

Provinese GLay
PARE A Numer
GUMERGIAL Py

IRRIENT O FEC. INICIOALT. 20/02/2008

FEC, CIERRE;
FEC. REINICIO:

012 ESTADO ARIERTO

RCIAL, BANCO DELBANK SA
ECONDMIGAS:
E INTERMEGIACION MONETARIA REALIZAGA POR LA BANGA COMERCIAL

TABLECIMIENT:

AS Canton. GUAYADUIL Parrequi: 1AROU! "."Nudqdaie ALBDORALA TERUERA LT AA Calls: AV, GUILLERMO
o SULAR 1A Referencis JUNTO A M (_,‘.)MleF“IAT O Manzone CH Blogue: SBA 49 - 42 Edifico: CENTRO
AZA MAYOR Teiefono Trabajn: 47242855 : :

No. ERTARLEC)

NOMBRE GOMS

ACTIVIDADES
ACTVIDADES

DIRECCION ES]T

Brovinas: i”ic)—li
iniersecclon: PY)
19821 & 1 aiat

Na E8TARLECH
NOMBRE COMS

_ O

M Cantia Boarmpdl

Hruvm Ha! w_U»
CHENCA Retire
07734 8kin3

Hoiaris Poblion Donmia Sanie

(2, ¢
W, Retisly Pheaz Pimeats)

¢

g

CACTIVIDADES ¥

ACTIVIDADE S [

. DIRECCION EST

MIENTO FEC. INICIO ACT.  23/08/2008
_FEC. CIERRE:

"FEC. REINICIO:

(14 ESTADO ARIFRTY

FRCIRL:

ECONONICAS:

D INTERME DIAGION MONE TARIA REALIZADA P0R « A BANCA COMERCGIAL

FABLECIMIENTQ:

NEHA Canten QUITD Prroguin: 2107 ALFARD Calle AY. PEDRO VICENTE MALDONADG Namera 14525
HILE Reterercia: PRENTE A LA LSTACION SUR DEL TROLE Bdilic; CENTRO COMERCIAL FL RECRED Oficina:
nro trapape: 022562600

e,

ﬂld

e 23—

AR T

o g v “ron

FEC.
“FEC. CIERRE:
FEC. REINILIO:

NICIO ACT  [LHY2/2000

MENTS ERTARG

LHCIAL BANCO DELBANCK S.A

CONOMIGAS:

L INTERMEDIACION MONETARIA REALIZALA 208 LA BANCA COMERCIAL

ABLECWIE&T@“, e

} \
v -.Qh(th £ uh\lt A ‘“’ﬁ”’\}[‘il\ck \‘:-AN bL&Sa \.thl LRAN O “L:)MHIA N\]muw 5,'!t hiwrnu(uun hh«HIAI‘D
‘»JJ /thhJ(') AL CUU—H,’O QE\ lf“‘ MOMHTT DF PUTDADR Yolefono Trabajo 022835887 Telefouo Trabaj:

1o SRi
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F REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
.Je hace bien al pais: $QClEBABE$ ‘ ’
NUMERO RUC: 0990048673001 :
RALUN SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.

s EETABLECIMIENTO: D08 ESTADD  PBICRTT TFEC. INITIO ACT. 30/ 112006
NOMERE COMERCIAL:  ANCO DELBANK FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIDY:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ROVGIDADES GE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR 1A BANCA COMERCIAL

DIRECCION EGTABLECIMIENTO:

Provinea:, MANMAR) Lamon: MANT A Paroquis: MANTA Galte: AV SEGUNDIA Nimero: SIN Interseceion: CALLE DOCE
FRENTE AL BANCL DE LS ANTIES Edifiio’ DELBAT TRAVE) Triciono Trabojo: V52624537 Faw: GG26I0505 Ermadh
dribarkgdalbank fin e L

.y

No. ESTARLECINIENTG: 010 “TTESTADO | ARIERT(1 FEC INICIO AET. 1070002007
NOMBRE CONERCIAL: BANCEH DELBANK S.A. FEC. CIERRE:

FEG. REINICIO:
ACTIVIDADES ECORNOMICAS.

AGEIIDADE S D IN URREAE IIAGIN MUONE TARIA REALIZALIA PUR 5.4 BANGA G WERCIAL ¢

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingts PLEHINGHA Tatier QUITD Panoquia: SANTA PRISCA Cally AV AMAZONAR Nimero® 21-27 titarseccon JERGNIMC
CARRIDN Lditicio: BOLSA Ul VALORES Lmalh anlhankiBdatbani din.e,

No ESTABLECINIENTO: fi11 ESTADO  ABIERTO FEC. INICIO ACT. D1/12/2007

NOMBRE COMERCIAL: ZANCO DELRANK S A FEC. CIERRE;

FEC. REINICIO
ACTIVIDADES ECONDMICAS:

ACTIVIDADES DF INTERBIEMHALOM MUNETARIA REALIZADA POft A BANGA COMERCIAL

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:

Provinaia, AYAS «Q:{?'?Aii@&ﬁ L i, TARGUI Ciudadeia. ALBORADA DECIAETAPA Galle. BEHJAMIN CARRION
3 cabnn GallF TRRGERA Edificle GENTRD COMPRUIAL LA ROTONDA Dficna LOCAL Y Telefuo Trabsjo!
gD i :)u:"!sﬁ‘(&ﬁmali: deloankySdebant. e o
4y, 4 “ \ L

N 'ﬁg

ad i w4

Rapia M. oo E‘.ap(;;u':
BELEGAY. %.0.C.

Gereluin B 1 TRE TR G R]
3

At W)
SR

S AN 7
CoprRisuvenTe TsE ,\R@M‘}&Tk& ITERNAS
el

v

Ueuaria m\r._‘n 107208 o Tugar de stmgior GUAPAOUILITDGA GORJA DE Farba y harnr 2100201 1450027
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: REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

.Je hace bien al pais: SQCIEDADES &
NUMERD RUC: 0850348673001 N
KAZUN BOCIAL. BANCO DELBANK § A, ' ( cy

\

Ko EXTABLEGIMIENTG  TiE ESTADD  ABLRIP FEC. SMICID AGT, 21/07/2009

NOMBRE COMERGIAL.  BANCO DELSANK S.A " FEC. CIERRE:
FEC. REMICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS.
ALTVIDALES DE INTERMEDACION MONETARIA REALIZAZA 200 Lo am(;»\ COMERUIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTG:
Pr("-vw:‘m: LR Loanitiny, L‘xL:.ILu&i.A'i-*.ax'rmx’;i.aA:. i\;e;i«'g HALA Calls POL JUNID !\;un1aruqff4 Intarssseion; SANTA ROGA -
AYAL JUHL Taleinne, Tiabaia 972438154

i

No. EGTARTECIMIENTS ™ win ESTADO  ARIFRTA ' TFEC. BLICTO ACT. 2167000

NOMBRE COMERCIAL - BANCO DELBANCK S.A FEC. CIERRE!

FEC. Heo:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACHIVIOADE S UE 1231 £ REDIACION MONETARIA REALIZALA POR +.A BANGA COMERCIAL *

DIRECCION ESY ARLECIMIENTD:

Proviei: CHMIBOZAZ Sanin, RIGSAMEA Patmeia: LIZARSABLSU cale: 10 D AS6STE Mo, 2361 Intefseccion:
LARMILA femturenic tih L AL CEN YHO COMERRUAIL 1A Telnfine Urapag: 032863814 Jateiono (rahajar 032651920

No. ESTARLCCIRBENT O M7 ESTARO ARIFITO FRC i ACT. 2H07/2000

NOMBRE COMERCIAL. BANCE DELEANCK SA FEC. ¢ RE:

FEC. REHICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: .

‘ ACTIVIDADE & DF INTTRMEDIACION MNETARIA REALIZADA 20R 1 A BANCA COMERGIAL

bive Sasts
Smpaguy

DIRECCION ESTABLECIMIENTO; R
Proviso: FUNGURAHUA anian AVBAT g LN VAT Gt MER N 643 1. SUGKE - BoLT7AR
Relerencia; 1UND AL SUHTRE COMLRCIAL G.1. | eittong trabago: 232420735 Telefono frabajo: 032220436
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

wle yebina e SOC]EDA DES

RO RUC: 0980048673001
INSOUIAL: N v BANCO DELBANK S A

- CABLECIMIENTG  tig ESTADG  ABIIRTD FEC. INICIG ATT.  17/102/2010
T <& COMERUCIAL, BANCO DELBANK A FEC, CIERRE:
. : . FYL REINICIO:
HADES ECONOMICAR
1ADES GE INTERMETXACION MONETARIA REALIZADA BOR LA BANCA COMERUIAL

LGN E&GTABLECIMIENTD: : .
w BICHINC A Lt RUMINAHUL ﬁ;r“;@]“:i;; SAN RAFAEL Lafia: AV, v!‘L.ALONﬂr.nnrn:» o2 lnlars&m@ry:vGiP\{@‘_{[‘" 5
Htelereocia JUNTO AL L OCAT HARDY OOLAR Edificie: MASIANA FIE JESUS - Oficing 7 'glefang Darmicilio: U4 2045578
St e il G4 P8ERTRE .
£

N ESTABLECIMIEN T o "1 ESTADGY ~ ARIFRTD FICINICIOACT. 170202040
NUMBRE COMERCIAL:  BANGD DELRANK § A, Fii%. CIERRE:

_ Foe. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:
A HIVIGADE 5 1DF INFERIMEDIAGION MIDNE TARIA REALIZAGA - 1 L A BANGA CUMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: »
Piowmioss MANABI Cantin PORTOVIE SO P roquis: 12 DE MARZO ralte: RICAGRTE Mamara 104 hitargacalan’ CORDOVA - 10
I ABOS! O Reteronea’ P RENTLE A DIARICY LA HORA f gletong Poncllio: 842639200 glefon Vramieifo: 042638202

.;In ESTABLECIMIENTD: G20 ESTADLY  ABERTO ) FEOLLINERICCALRT, 17/02/2040
NOMBRE COMERCIAL, BANCO DELBANK S A . %, CIERRE:

. .C. REINICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS; .

ACTIVIDADES NE INTERMFDIACION MONETARIA REALIZADA Ul A BANGA COMERUIAL

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:

Brovisia LOJA Canton: L6 8 mon - SRS Call: BERNARDO VALOVIESS Fmrerc: vt ercsomn TODE AGOETE
Rederenrin: WMT O A1 S8 Tefelling Domiciio XXT72R7 Tetefuro Moaneilio: DAv5T7346
£~y

'
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i e : B

HOMBRE COMERCIAL. BANCO DELBANK S.A.

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

UIREGCION ESTABLECIMIENTO: :

‘ Frenahen: LANAR Cantdn: BIGLIAN anaq;;“ﬁiBLIN:d C;liﬁi

; ) .

3 ’ ~ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES :
,l .le hace bien al pais SOC,EDADEE; \h

| NUMERD RUC! 0930048673001 / %9@

| “AsUN SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.

|

{ .
{ Ho FSTABIECINIENTO. 037 ESTADD  ARIERTO FRS. INICIO ACT. OWOR010

. FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

W NVIDADES GE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOK 1A BANCA COMERCIAL

v NUISCEY CALDERON Nomars: SN interksond: AV, DANIEL
MUNG? Referenia- FRENTFE Al MUNICIPID Telelann Damidlic’ 45330308 Telefors Domicilin 042230757

No ENTARIECIMIENTO s ERTANG  ARIERTH
B HOMBRE COMERCIAL: BANCO DELBANK S.A

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

DIRECGION ESTASLECIMIENTG:

AL PARQUE | CLI TRAL 1alefona Domicilio: 042236157

FEG, Hele ACT. BEM2610
" FEC. CIERRE: '
FEG. REINICIO;

ACTIVIDADE S DL I LIRMEDIAGION MONETAR A REALIZAUA <0 LV BANCA COMERCIAL

¢

] FOV .. R R P e e i o . - © e e e . S e e n e et s
4 brovinciar LANAR Cahtin, GANAR Panmauis; CANAR Calfel §LCRE Numern: 128 Intarsecciane & DE JUNIO Roferencla: FRENTE

No. ESTARL

ECIMIENT O 06323 ESTAND ARIFRTO

NOMBRE COMERCIAL BANCO DELBANK S.A

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ESTABLE CIMIENTD:

FEC. INICIQ ACT. 171012640
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DF INTERME DIACION MONE f}’\RiA REALIZADA =03 A BANCA COMERCIM.

ANAR Cerston t AERONCAL Pawoquia: LA TRONGAL Galle. A 26 DE JUNIO Nimare: 1341 Refwandar JUNTO AL
- ALMACEN ARCOR Toéefoid Ioiio; NA2420362 Yaivfno Domandio £22221300 : ‘
‘ v
Al T .
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. T ey 84 v Lo Lapity
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.?f‘;‘:‘-“ A R":“?;“
jery e

thaaria:




s

B AT i)

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN
SOCIEDADES
1 JM ZRO RUC: 0980048673001
© &Z SN SOCIAL: "BANCO DELBANK S.A.

B TABLECIENTS T TTTESABS T RBRERTET - FEC.LITIO AT, 0#n&2010

e IMbeE COMERCIAL. BANCD OFLBANK S.A, . ) SEC, CIERREY
_ ’ : FEC. REINIGIO:
TVQADES ECONOMICAS: :

* TVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA HOR LA BANGA COMERCIAL

LIRECCION ESQTARLECIMIENTD:

"

Frwine s GARNAR ikntmg AZOGUES puééqa.i"&zhéué.«,:;éxm Vl,—.lrsi fiM[_L» '_Nx.}nmro_: KERR:
T AGOMAL AL IFS% Teiglono Daicilio: J42746054 Telefona Domigilin 49080345

.y ¥

Yoy coion: BOLIVAR fsfarancia;

Ne ESTABLECIMIENTO W38 ESTADD  ARIERTO FREC. TUCIOACT. AROMA019

NUMBRE COMERCIAL: BANCO DELBANK S A,

AuTIVIDADES ECONOMICAS: "

AL HVOARES LL INTERMEDIAGION MONE TARIA REALLZADA 201 LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frvinua: AGIAY Canton: GUALAGED Pamoquia; GUALAGES Cana: JAIME ROLUBES Namars: 578 1iioraaccion: 3 Dk
NOVILMUML Mefersnces: 1Ly 1L AL LDUAL 35U LXPIHLES alafin, Lranuciin Be22nuB

"

NOMBRE COMERCIAL  paneo OELBANKE A PoOTRRE:
‘ FUO - SINIGID:
ACTIVIDAUES ECONOMICAS:;

’%NQ‘, TIVIDALES DF INTE RMEAIAGION MONE TARIA REALIZAGA IR A BANGA COMERCIAL

’ ‘imREcctou ESTABLECIMIENTG: e, .
§§ s L e

1 ESTARLECINIBNTG G98 ESTADG  ARIEHTO . LGSO ACT, O7H2I0010

e - PR Qe e . . e e s e, .u‘...* e T
§“— G Frivingss iMBARUNA (t:m-.m:";x;f;%im,&. Pat PR EAGRARN Caila: C01 N Nimars: T34 Wikt aces e (LMEDG Talatona
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pard que fleve a.cabo las diligencias necesarias para ejecutar las resolliciones de aumento de capitaﬂsuscriﬁo
Y pago de acciones; T o : . . » _ _
16.-|Conocer y resolver sobre el patrocinio profesional asumido por los Abogados Cesar Baquerizo Bustos y

Angela Moran Asencio en reemplazo del Ab. Guillermo Valarezo Coello, encargado de patrocinar la causa

penal quepor peculado se sigue contra Erika Albairacin derivada del informe de auditoria de fecha 28 de julio
del 2011; o R o .

17.-|Conocer y resolver sobre la Resolucion No. JB-2012-2146 del 26 de abril del 2012;

18.-|Conocer y resolver sobre la designcion del Oficial de Cumplimiento. Titular y Suplente;

19.-| Conocer y resolver sobre el Manual de politicas y togedimientos: para la gestion de inversiones y
reformas al Manual de administracion integral de riesgos;

20~ Conacer y resolver sobre la actualizacion del Manual de-crédito de vehiculos; X '
21.-| Conocer y. resolver sobre la ratificacion del podep especial conferido a favor de la Srta. Ana Maria
Rodriguez Lopez; s

 22.-Conocer y resolver sobre el Oficio No. 1IDG-DAISFPB-2012.00108 de fecha 04 de mayo del 2012 y

23.-| Conocer y resolver sobre la autorizacién ‘al Gerente General para la suscripeion del contrato con
BANCOMER TRANSFER SERVICES INC. ‘

Atentamente,

f) Eq. Javier Delgado Oviedo, Gerente General, Banco DelBank S.A.

&
El Presidente de la sesion, considerando que en Ia presente reunion existio el quorum de Instalacion estatutario, dectard
formalmente instalada y abierta la misma, disponiendo que s proceda a conocer y resolver sobre los anotados puntos
del orden del dia ‘ -

amente se pasé a deliherar sobre el vigésimo primer punto del orden del dia: Conocer y resolver sobre

E . . 9 . 0} Y
la ratificacion del poder especlal conferido a favor de.la Srta, Ana Maria Rodriguez Lopez; ‘
-En este punto se concedio Ia palabra a la ‘Dra. Meri Valarezo, quien refirid que era necesario revocar el poder

anterjormente otorgado a fa Srta, Ana Maria Rodriguez Lépez, Contralor de la S_qcun.sa[‘Manta, y en su reemplazo
olorgar uno nusvo, haciendo constar los tres nombres y dos apeliidos que dicha funcionaria tierie, toda vez que esto esta

- siendo requerido por algunas Notarias del Canion Manta. Despus de deliberar el Directorio por unanimidad autorizo ai

Gerente General, Econ. Héclor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue |a escritura plblica respectiva mediante fa cual

" debera revocar el poder especial oforgado el 28 de septiembro-del 2011 a la Stta. Ana Marla Auxiliadora Rodriguez

Lopez ante {a Notarla Décimo Sexta del Canton Guayaquil, y en su lugar otorgue un nueve poder a favor de ésta con las .
siquientes afribuciones: - :

‘Uno) Buscribir en forma individual confratos de apertura de cuentas corrientes y de'ahorrq_s;‘

Dos) Suscribir en forma individual coniratos de Servicios eleclronicos, Telamaticos y Tecnologicos; _

Tres)|Suscribir en forma individual Certificaciones y cartas de referencias bancarias soficiladas por los Clientes;

* Cualp) Contestar en forma individual Oficios de Ja Superintendencia de Bancos y Seguros, Fiscalia, juzgados penales,
" civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y demés autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al

movimiento de fas cuentas u operaciones de personas naturales o juridicas de la Sucursal Manta;

Cincd) Suscribir en forma individual y a nombre y en representacion del Banco: Contratos de mutuo, contratos de prenda
industrial o de prendas de cualquier clase, contratos de hipoteca abierta, anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y
graval, y demas garantlas reales de cualquier naturaleza que se olorguen a favor del Banco DelBank S.A., pdlizas de

- seguips, 'y demas documentos relacionados a los créditos que previamente hayan sidd aprobados por los niveles de

autorizacién de crédito respectivos: y. efectuar reconocimientos de firmas de tales contratos;

. Seis) | Suscribir en forma individual cancelaciones de hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas industriales, y
~ cancelaciones de garantlas reales en general;

Siele) Suseribir en forma conjunta con una firma "Clase A™ de las sefialadas en el Manual de Firmas autofiz
aprobado por el Directorio del Banco DelBank S.A. y hasta los montos ahf establecidos: Los demas ¢

" Opergciones Pasivas nacionales e internacionales. distintos de los sefialados en los numerales uno v, i

clausula; Titulos Valores emitidos por ¢l Banco; Cartas de Crédito del Exterior; Endosos de Titulos Val
Garantla; Negociaciones de Titulos Valores, Negociaciones de Compra y Venta de Divisas, Giros y Tr
Exterior y del Interior dei pafs; Cheques girados sobre Cuentas del Exterior e Interior del pals; Chequ
Mavimientos sobre cuentas hancarlas del Interior y del Exterior del pafs; Autorizacién de Negociaciones ‘
del Banco en el Interior del pals.




COPIA CERTIFICADA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION. ORDINARIA-DEL DIRECTORIO DEL.
BANCO DELBANK S.A. CELEBRADAEL DIA-JUEVES DIECISIETE DE MAYO DEL DOS MIL DOCE.-
En la ciudad de Guayaquil; alas catorce horas del dia diecisiets. de mayo del dos mit doce, en las oficinas del Banco
‘ubicadasen.el primer.piso del Edificio situado en las calles P. lcaza 454 y Baquerizo Moreno, se reuni el Diractorio del
Barico DelBank SA., con la conc tes directores: Ab. Marcos Villanueva Andrade, primer vocal
principal; Ab: José Vera Guillén, inde vocal principal; Ab..José Dominguez Ruiz, tercer vocal principal; Econ.
Darwing Jiménez Vasquez, cu principal; y, Ab. Miguel Figusroa Rios, Quinto Vocal principal. Presidi6 Ja sesion
Di a Dra. Merci Valarezo Medina-actug como secrefaria por decision
or ta 3sich el sefior Econ.- Javier Delgado Oviedo, Gerente
mat crecho-a Vato, de eofiformidad con-fo’ establecido en el articulo vigésimo
segundo del estatuto social: &l Ing. ‘Efraln Argiielo Mora, Jefo: de Administracion Integral de riesgos; C.P.A. Walier
Navarro Bustamante; Auditor Interms; ean-vo, Clos:sefialados més adelante en Ja presente Acta.
El Presidente dal Directorio deid (
General, a fin
misma que a §

Guayaquil, 14 de mayo de 2012

" CONVOCATORIA ALGS SERORES DIRECTORES -
DEL BANGO DELBANK SA.

4 ubicad en las calles P, |

tratar el siguiente orderrdel dia; e
1.- Conacer y resolver sobre €linforme de gestiones del Gerente General;

2.- Condcer y rdsolver sobr nforme: del Auditor Interno correspondiente al primer Triméstre del 2012 que’| ‘.
incluye el informe: de evaluacién al Cronograma. de regularizacién de observaclories efectuadas por la SBS, |
para evitar el riesgo de lavado de activos L T , &
3.- Conocer y resolver sobre el Informe de ia Calificadora de Riesgos cottado al 31-de diciembre del 201 LR
4.- Conocer y resolver sobre el -informe correspondiente al primer trimestre del 2012 del Comité de
Administracion Integral de Riesgos; : » o
5.~ Conocer y resolver sobre el Plan de contingencia de liquidez; ) ' :
6.- Conocer y resolver sobre el alcance al informe de riesgos referente al crédifo aprobado al Fideicomiso
Mercantil Terrabienes; ; o
7.~ Conocer y resolver sobre la actualizacion de Estudios de sectores economices;
8.- Conocer y resolver sobre el informe de calificacién de emisores del portafolio de inversion,
9.- Conocer y resolver sobre el informe mensual del Comité da Cumplimiento;
10.- Conocer y resolver sobre la Designacion. del Jefe de Negocios y fijar su retribucion;
11.- Conocer y resolver sobre Ja conformacién del Comité de Cumplimiento y, Comité de Calificacién de
-+ | Activos de rigsgos; .

| 12.- Designar al responsabie de llevar la relacion comercial o financiera con &l cliente; quien debera aplicar la

| politica “Conozca a su cliente” Y procedimientos de debida diligencia. .
13.- Conocer y resolver sobre[a designacion del - Gerente Financiero y del Gerente Administrativo para el
proximo periodo estatutario: . ,
14.- Conocer y resolver sobre Ia designacion de perifos avaluadores def Banco;
15.- Conocer y resolver sobre el'aumento de capital suscrito ¥ pagado del Banco, sobre la forma de pago de
| las acciones que se emitan como consecuencia del aumento de capital; y, autorizar al representante Jegal




ax
Ocho)|Suscribir en forma conjunta con una firma “Clase B" sefialada en el Manual de Firmas autorizadas aprobdtie por
el Directorio del Banco DelBank. S.A. y hasta por los montos ahf indicados: Giros y Transferencias del Exterior y del
Interior del pafs, Cheques girados sobre Cuentas del Exterior. & Interior del pais, Cheques de. Gerencia, Movimientos
sabre cuentas bancarias del Interior y del Exterior del pals. Autorlzacion de Negociaciones de Inversiones del Banco en
-el Interjor del pais, Certificaciones de cheques, Garantizacion de Endosos de cheques.

Nueve) Suscribir en forma conjunta con una firma “Clase C* sefialada en el Manual de Firmas autorizadas aprobado por
el Directorio del Banco DelBank 8.A, y hasta por los:monfos ahi indicados: Contratos de Operaciones Pasivas
nacioneles distintos de los sefialados en los numerales uno y dos de esta clausula; Giros y Transferencias del interior;
Cheques girados sobre Cuentas del Interior; Titulos Valores emitidos por-ef Banco; Carlas de Crédito Comerciales;
Cartas de Garantia; Declaraciones de Importaciones y Exportaciones: Comprobantes de Transacciones realizadas en el
Banco; Comprobantes Contables; Reversos de Operaciones; Certificaciones de Cheques; Garantizacibn de Endosos en
Cheques; Cheques de Gerencia para el pago de Gastos Administrativos, previo autorizacién del Gasto del nivel
respectivo; Cheques de Gerencia para atender Retiros de Guentas Corrientes o Ahorros por requerimientos de Clientes,
previa aprobacion de la Gerencia General a partir de'los US$5.000,00. _

Dicho poder especial es revocable a voluntad del Ditectoriozsu-duracion es por tiempo- indefinido, y no podra ser
delegado sin previa autorizacién del Directorio; En definitiva la Apoderada guedard factltada para suscribir cuanto
nto sea necesario, para fa realizacion de log fines . encomendados en dicho poder especial.

MNo hablendo otro asunto que tratar, el Presidente de-la sesion ‘concedio un receso para la elaboracion de la presente
acta, lajcual, reingtalada la sesion con las mismas personas delalladas af comienzo, és le iday aprobada por unanimidad,
sin modificacién alguna, Luego de lo cual se levanta la-sesién 4 las dieciocho horas sesenta minutos.

f) Ab. José Vera Guillen, Segundo vocal principal, Presidente de fa Sesion; f) Dra. Merci Valarszo Medina,
Secretaria de la Sesién; f) Ab. Miguel Figueroa Rios, Quinto vocal principal; f) Ab. Marcos Villanueva Andrade,
Primer yocal principal; f) Ab. José Dominguez Ruiz, Tercer Vocal Principal; f) Econ, Darwing Jiménez Visquez,
Cuarto vocal Principal; f) C.P.A. Walter Navarro Bustamante, Auditor Interno; f) Econ. Javier Delgado O,, Gerente
General; f) Ing. Efrain Arguello Mora, Jefe de-Administracién Integral de Riesgos.”

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA QUE REPOSA'E,’N LOS

LIBROS DEL BANCO DELBANK S.A; A LOS CUALES ME REMITO EN CASO DE SER'NECESARIO.-
Guayaquil, 12 de junjo déf 2012 '

Dra. Merci-Vafarézo Medina
Secretaria de |a sesion







\

El Banco DelBank S.A, se constituyd como Banco Industrial v Comercial, mediante eseritura
otorgada el 1.degbril de 19635, ante &l Notario Séptimo de Guayaquil, Dr. Thelmo Torres Crespo,
e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 6 de julio de 1965, Mediante escritura
olorgada el 23 de septiembre de 1986, ante 6] Notario Cuaito de Guaydquil Ab. Juan de Dios -
MiRo Frias, mscrita en el Registro Mercantil de-Guayaquil el 11 de noviembre de 1986, ¢l Banco
Industrial y Comercial procedié a fijar su capital awtorizade, reformar el estatuto y a canibiar la
deneminueion social de la institucién por la de Banco Industrial y Comercial $.A. “Baniiico”.

Alentamente,

Dra, Merci V. al,“lne‘zti

Secretarigde la Junta

| ¢
ACEPTO L CARGO DE.GERENTE GENERAL DEL BANCO DELBANK S.A., para ¢l cus]
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Guayaquil, 02 de agosto del 2011

Sefior Economista
Heéctor Javier Delgado Oviedo
Ciudad, -

De mis consideraciones: -

Clmpleme informarle que la Junta General Extfrotdinaria de Accionistas del Banco DelBank
S.A., en su sesién celebrada el dia 11 de julio del 2011, tuvo el acierto de ratificarlo como
Gerente General, por un periodo de DOS ANOS. Mediante Resolucién No. IRG-201 I.—06’7 de
fecha 28 de julio del 2011 suscrita por el Intendente Regional de Guayaquil, so _¢ahﬁco1 su
idoneidad para que pueda desempefiar Jas funciones de Gerente General del Banco DelBank S.A,
Este nombramiento reemplaza aquél conferido a su favor el 28 de marzo det 2011 que fuera
inscrito el 29 de marzo del 2011, : &

A usted le corresponde. ejercer la representacion legal, judicial y exf{‘ziftldjcfzx%. en forma
coordineda, conjunta o separadamente, con el Presidente Ejecutivo. Sin petjuicio (?e las
facultades que expresamente sefiala la Ley, las atribuciones del Gerente General estan m@mcadas
en el articulo trigésimo tercero del estatuto social vigente del Banco, que consta en la eseritura de
awmento de capital aotorizado, cambio de denominacién & Banco DelBank S.A. y re_fm‘ma
integral del estatuto, otorgada ¢l 22 de agosto del 2002 ante la Notaria Sexta de Guayaquil, Ab.
Jenny Oyague Beltrdn, escritura que fue rafificada en los términos de la escritura otprgada el '14 .
de noviembre del 2002 ante el'Dr. Piero Aycart Vincenzini, Notario Trigésimo del misme canton, -
y rectificada mediante escritura otorgada el 14 de enero del 2003 ante la Abogada Jenny Oyague
Beltedn, Notaria Sexta de Guayaquil; inscritas todas en el Registro Mercantil de Guayaquil el 5
de febrero del 2003.

Mediante escritura otorgada el 31 de marzo del 2004 ante el Notario Décimo 'Scxto de Guayaquil,
Dr. Rodolfo Pérez. Pimentel, inscrita on el Registro Mercantil de Glxayziqtgﬂ el ].Q de mayo de
2004 ge reformaron los articulos trigésimo segundo, trigésimo tercero y cyadragésimo scxf.o.d&l
estaluto social. Mediante esctitura otorgada el 02 de septiembre del 2004 ante e} T“iotan(j Décimo
Sexto de Guayaquil, Dr. Redolfo Pérez Pimentel, inscrita en el Registro Mcrcgmﬂ ‘dc-; Cruayaquil
¢l 27 de octubre de 2004 se reformaron Tos articulos quinto, trigésime, trigésimo quinto y
trigésimo sexto del estatuto social. Mediante escritura piblica otorgada el 11 de dncwmbr; del
2008 ante ¢] Notario Décimo Sexto del Cantdn Guayaquil imscrita en el Regisiro Memanf‘:l del
Cantén Guayaquil ¢l 26 de encro del 2009 se reformé el estatuto social en sus m‘.nculg‘s
triglsimo primero y trigésimo séptimo. Mediante escritura publica otorgada ¢l 0! de septiembre
del 2010 ante el Notario Décimo Séptimo del Cantén Guayaquil inscrita en el' Registro Mﬂr’cantﬂ
del Cantén Guayaquil el 18 de enero del 2011 se reformé el cstatuto‘socml en sus u.m':t.zios
Vigésimo sexto, Vigésimo noveno, trigésimo, trigésimo primero, trigésimo quinte y trigésimo
sexto.

AGEHOASUR
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b.- Apellidos, Nambrek ¥ Domicilio de las Partes: &“ %&W

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bicnes Mostrenc 6 13-5¢p-2007 104

57 3 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 19 de Jjunio de 2009
Tomo: 20 Folio Inicial:  11.206 - Folio Final: 11.244
Nuamero de Inscripcién: 767 Niimero de Repertorio: 3.514
Oficina dende se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamie 1to/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta jue otorga la compariia Indelsot S.A. 4 favor de la Compaiiia Frenal S.A, la compaiiia Indelsot

S.A. es actual y tnjca propietaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion UMINA I, de la ciudad de
Manta, avenida cy

FRENTE. (Sur) V¢

atro d¢ Noviembre ¢l mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL &
zinticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia IT. POR ATRAS. (Norte) Veinticinco

metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. (Ocste) Sesenta y tres metros setenta

y ocho centimetrost terreno signado como Lote A Propiedad de la compaitia INDELSOT S.A. POR EL COSTADO

IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan

un drea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS

CUADRADOS. Estas medidas ¥ linderos constan en el documento de aprobacién de subdivisién otorgado por el

Municipio de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B | lote que se hipoteca en
esta misma escritpira, quedando un 4rea sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000027140 Compatfiia Frenal S A Manta

Deudor Hipotecarig 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: : > No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098
6/ 3 Hipoteca Abierta

Inscrito el : miércoles, 31 de marzo de 2010

Toma: 10 Folia Inicial: 5760 - Folio Final: 5.776
Namero de bnscripeidn: 367 Nimero de Repertorio: 1.724
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Eseritura/Juicio/Resolu¢ion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

I~Iip(§(§gﬂfﬁ£,§1~b’&; Prohibicion.sobre terreno signado como lote A, Sobre una superficie de 1608.71 M2.

l'(’\,}’g%ﬂllﬂ de 1as Partes:
", % V b i " Estado Civil Domicilio
% Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social ~ o kstado C
Certificacién impresa p;r: Mays - ’ i }t‘itha Registral: 36584 "i.‘yi Pigina: 3 de 5
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Acreedor Hipotecario Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098
Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el:  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Nimero de Inscripcion: 4 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

1

Fecha de Otorganiiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

iy yomans

“’3?5/

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaitia Indelsot S.A. ha construido
en el lote A un Edificio denominado el Navegante.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ¢
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: * Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098
! Planos
Inscrito el jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio lnicial: 81 - Folio Final; 92
Namero de Inscripcién: 7 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183
9/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  martes, 23 dc octubre de 2012
Tomo: I Folio Inicial:  29.347 ~ Folio Final: 29.545
Namero de Inseripeién:  1.537 Numero de Repertorio: 6.484

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién: (
a.- Observaciones: \
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN

AR. En la que Cancelaili

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36584 Pigina: 4 de 5
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Bodega N.- 20,/ Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Bodega N.-9 Bodegs
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estacionamiento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N.-
47, Estacionamiento N.- 54, Estacionamiento N.-53, Estacionamiento N.-56, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamento
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baja
Departamento|901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del Edificio El Navegante.

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compafiia Indelsot S A Manta
Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.luscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 367 ) 31-mar-2010 5760 5776

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Niimero de Inscripcionesl Libro

Bienes Mostrencos 1
Planos

1
Compra Venta 3
LPropiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:27:10  del jucves, 14 de febrero de 2013

Y g - '\/x' .
A peticion de: D¢ Poraews Cfen e

K

(RGN IOV NE A

Elaborado por : Mayra Dolorés Saltos Méndoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 g ':«’/:“, que sc dicra un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

- Jaime E. Delgado Intriago
Firma del Registrador
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GUAYAQUIL, 20 DE JULIO DE2.012

INGENIERO g‘;{
CESAR AURELIO DELGADO OTERO | \Q\,:N
CIUDAD

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESION DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE  ACCIONISTAS DE L COMPANIA  INDELSOT S.A.
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD ELEGIRLO PARA
LAS HUNCIONES DE GERENTE DE ESTA EMPRESA  POR EL PERIODO
ESTATUTARIO DE DOS AFI0S, DEBIENDO EJERCER USTED LA REPRESENTACION
LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL BN FORMA INDIVIDUAL DE LA COMPATI{A.

LA COMPANIA INDELSOT S.A. B3 UNA SOCIEDAD ANONIMA LEGALMENTE
CONSTITUIDA [N LA FEPUBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA CELEBRADA EL DIA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.991 ANTE EL NOTARIO
VIGESIVO PRIMERO DE[, CANTON GUAYAQUIL DR. MARCOS DIAZ CASQUETE, L,
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL B 30 DE
OCTUBRE DE 1,991,

RUEGO | ANUSTED SE sq:{VA ACEPTAR ESTA DESIGNACION FIRMANDO ESTE
NOMBRAMIENTO v PROCEDA A IN3CRIBIRLO ANTE Ef. SEROR REGISTRADGR
MERCANTIL DENESTE CANTON GUAYAQUIL.

\ /' /
ATENTAMENTE, \/ N

o M.
CESAR) Q.'Rﬁ/l(
SECRETARIO A D-HOE

( 7

S o

g

Vi

// AP

TO DELEADOSOTOMAYOR

Era &QNTA GENERAL
L/

Oc

ACEPTO: LA DESIGNACION DE GERENTE DE LA COMPANIA INDELSOT S.A,
GUAYAQUIL, 20 DE JULIC DE2.017

NP -

CESAR AURELIO DELGADRO OTERO
GERENTE

C.C 1300421 15-)

NACIONALIDAD: ECUATORIANA.
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--Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:40.899
FECHA DE REPERTORIO:23/jul/2012
HORA DE REPERTORIO: 13:03

Ea cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintiteés de Julio del dos mil doce queda inscrito el presente
Nombramiento de Gerente, de la Compaiifa INDELSOT S.A., a favor de

" CESAR AURELIO DELGADO OTERO, de fojas 74.421 a 74.422,
Registro Mercantil nimero 13.129.

CORDEN: dusvy
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL, EDIFICIO

i

EL NAVEGANTE ' ' Ny

PREAMBUIL,O L
Ll edificio EL N VEGANTE se encuentra ubicado en la urbanizacidn Uni'iﬁ:a;_ﬂ, gﬁ.‘Ta
Avenida 3 vy frente a) 1Dar, sector catastral Municipal 124, en Ja Parroquia Nant:
Cantén Manta, Pravincia Manabi, lugar que se fija como domicilio de dicho edificio

Ll edificio el Nav gante tiene: 2 subsaelos para parqueos y bodegas, planta baja que
incluye dreas comunes v Dcpartamento, 10 pisos da departamentos tipo, Pent-houss,
terraza en cubierta $obre ol Pent-house, 4reas comunes y terreno.

CAPITULO PRI :
DELOS FUNDAMENTOS LEGALE ‘ ' :
ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: ¢] presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se fo mula de acuerdo cop el siguientc ordenamiento:

a. Laley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento

b Elarticulo 915 del Cédigo Civil; ‘ :

¢. Las Ordenanzas correspondientes;

d. La escritura ¢ nstitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio a)

(ue se refiere este ordenamijento interno.

A los tres’ primeros ¢rdenamienptos que sirven de basc o fuentes de este Reglamento
Interno y que forman parte del mismo, se los podra lamar también mdistintamentc;, de
agui en adelante como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, v al tltimo
ordenamniento, “La Escritura Constitutiva”,

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicard mientras subsista ¢!
Régimen de Propieda Horizontal del edificio ¥ su cumplimiento es obligatorio para
tedos Jos propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocnpantes a cualquier titulo, de los apartamentos y estacionamientos en
que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus
familiares, trabajadores dependientcs, visitas, etc ¥ ademds personas que por cualquier
tazén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Jas disposigiones
de este reglamento. i

Tode propietario, arren atario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
! ocupante a cualquicer titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
mfracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, cliente, visitantes, etc.

~a responsabilidad por toda y cualquier infraceién a lo previsto en los instrumentos
determirados como fuentes en e artic:lo primero anterior o en este reglamento, al
cmargen de la que deberd asurmir o arendatario u ocupante respectivo, recae

solidariamente cn ¢l propiefario.

ARTICULO TERCERQ: B Reglarmanio Interne wendrd fuersa obligatoria respeno
adguiricow | 6 wreerus cropictarios de ulras derechos ey v

aoolereeros
Jorsonas, gue adquiera, 4 cualquier tirlo. la preoj

consecuentemente, loda
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO o
EL NAVEGANTE ! -\ |

t

. PREAMBULQ oo MY
Ll edificio EL NAVEGANTE se encuentra ubicado en la urbanizacidn Umifia f, en

Avenida 3 y frente 1 1041, sector catastral Municipal 124, en la Parroquid-Nanta;
Cantén Manta, Provincia Manabi, lugar que se fija como domicilio de dicho edificio.

El edificio el Navegante tieqe: 2 subsuelos para parqueos y bodegas, planta baja que
incluye dreas comunes ¥ 1 Departameuto, 10 Pisos de departamentos tipo, Pent-houss,
terraza en cubierta sobre o] Pent-house, 4reas cowmnunes y terreno.

CAPITULO PRIMERO:
DT LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DF

ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: ¢] presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se formula de acuerdo cop e siguiente ordenamiento:

a. La Ley de Propiedad Horizontal v su respectivo Reglamento

b. Elarticulo 915 del Cédigo Civil ' :

¢. Las Ordenanzas correspondientes;

d. La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio a]

(ue se refiere este ordenamiento interno.

-

A los tres’ primerog ordenamicntos que sirven .de base o fuentes de este Reglamento
Interno y que forman parte del mismo, se log podré lamar también indistintameutg, de
aqui en adelante como los “Fundamentos Legales” o « 7, ¥y al tltimo

ordenamiento, “La Escritura Constitativa”,

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Intemo se aplicard mientras subsista el
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para
todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u OCupantes a cualquier titulo, de Jos apartamentos y estacionamientos en
que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc ¥ ademds personas que por cualquier
tazén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones
de este reglamento. i

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
! OCupante a cualquier titulo, serd personal vy solidariamente responsable por las
fracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, cliente, Visitantes, etc.

“a responsabilidad por toda y cualquier infraccién a Io previsto en los instrumentos

determirados como fuentes en e articulo primero anterior o en este reglamento,. al
-margen de la que deberd asumir ¢l amendatario OCupante respectivo, recae

solidariamente en 2l propietario,

ARTICULO TERCEROQ: Esie Reglamenio Interno tendrd fuersa obligatoria respesto
aterceros  uwdgniicne o werceros cropietarios de otras derechos e
onsecuentemente, toda fersonas, que sdquiera, o cualquier ke, o projiddad,
A
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a. Elterreno - g terreno sabre g) (ue s¢ asienta la construccidn del edificic, drea de
estecionamiento, cop Inclug'dn de espacios destinados a retiros. :

b. Zona dk libre acceso al drea de estacicnamiento.- Esta drea por su uso es un bien
comiin y en ningiin caso podrd ser usado para etro fin especifico que aquel para
el que fise concebido, '

¢ Recepeivn y sala de estar.- Esta drea ests Prevista para el rdnsito v descanso de
Ios copropistariog ¥ sus invitados; sy mobiliario v decoracién son de propiedad
comun. .

d. La terraza comin.- Todo copropietario tiene acceso a disfrutar de la terraza de
LSO comiin, ddndole ¢] usp de esparcimicnto o recreacign visual. Para ingvesar a
la misma debers solicitar Jas laves al administrador, ¥ tomar las precaucinnes
necesarias a fin de eyitay accidentes, Jog que en caso de producirse serag de
exclusiva responsabilidad de] solicitantes,

¢. Piscina.- Bsty concebida para benefigig exclusivo de Jog propictarios y sus’
invitados. Todos les usuarigy deberdn regirse a Jog horarios establecidos para su
util,izacién Y corresponde a cada une tormar las precauciones necesarias para

-evifar accidentes: los nifigs siempre deben estar acompanados de up adulto,
responsable de sy seguridad; se mantendran alejados Jos recipientes de vidrio de

la zona demarcada, Queda prohibido consunir bebidas o alimentos dentro de Ja
piscina. ,

Spa hombres Y Spa mujeres.- J.os copropietarios y sus invitados podran hacer

uso de los spa, dentro del horario establecido para su uso,

Gimnasio.- Todos los copropietarjos fendrdn derecho al uso del gimnasic, para

ello, deberin Separar ua tumno, que quedard publicade en upa pizaira a vista de

todos Ios condominios, Cada usvario debers Preocuparse por dejar secos Jos

€quipos o aparatos que haya utilizado.

Sala de eventos.- Esta drea ests prevista para el desarrollo de sesiones de comités

O para reuniones privadas de cualquiera de Jog copropietarios; en egte ultimo
case, debera realizarse pa reservacién del espacio.

Loy ascensores.- Sog para el wso exclusivo de personas (10 maximo) y por

singin metive podrd subirse por ellos equipos pesadlos que sobrepasen 16s 700

Kg que cs 1 capacidad méxima de carga. En Ia prohibicién se incluyen

maiteriales como basura, cemento, piedra, arena, madera; eic.

Las escaleras, | los pasillos y las pnertas ds ingreso.- Son para el transito de

perscnas - (copropietarios, empleados, visitas, etc)) Y su lmpieza vy

mantenimiento| serdn  de exclusividad responsabilidad de) administrador. Log

gastos que se ocasionen serdp asumidos por los copropietarios y determinados

en la primera Alsamblen de Coprepietarios,

El cuarto de transformadores, saja de mdquinas de ascensores, cu

arto de bombas,

idores eléctricos y de telefonfa.- Por a seguridad de todos los
tor solamente tendrs ngreso el

paneles de med
copropietarios, wsuarios Y arrendatarios, a este sec
administrador, ¢ Ja personas que €] delegue,
Cisterna: Existe| una cisterna general en e subsuelo, a partir de la cual se
bombeard a todps los dcpartamcntos; para detallar el consumo de agua, a la
entrada de cada departamentos ge instalard un medidor de agua y una vez
establecido el valor, éote ¢ pagard al adminisrrador Junio con e! pugo de
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A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta ] os gastos de administracip,
mantenumiento y reparacién de log bicnes comunes, para 1o cual se aplicard la alicuota
correspondiente a cada uno de los biencs individuales.

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes
individuales, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se
fijardn de acuerdo con la tabla de alicuotas que establece lo que cada departamento,
estacionamiento o bodega representa porcentualmente con relacion al edificio Estos
gastos estardn contemplados'en e] Iespectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hari al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn
como indicadores el aumento de fndice de precios u otras situaciones que alteren Ja
economia nacional, como e} incremento  salarial por efectos de reformas en la
legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO-DE L0S BIENES COMUNES: Cada propietario podra
servirse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin- su’
destino ordinario y no pegjudique el uso legitimo de los demds duefios.

Los copropietarios deberan observar [as regulaciones de Ja Administracién respecto al

uso de los mismos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes

. comunes de los copropietarios estdn sujetos al siguiente régimen:

a. Los bicnes Comunecs Bésicos o Esenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos,

con sus respectivas redes, etc. esta enumeracién no €s de ninguna manera

taxativa.. .
Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los

copropietarios y usvarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE 1LOS BIENES DE USO
PRIVATIVO:
Los propictarios de los departamentos, no podrén darle a éstos otrg uso que no sea el de
vivienda. De ]a misma manera, los estacionamientos no serdn utilizados como depésitos

o lavanderia de vehiculos. . w

La violacién de esta disposicion podra ser sancionada en la forma prevista en el presente
Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que remicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbitrio y responde las cosas a su estado primitivo, basindose para el efecto dicha Jjunta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo civil
que se aplicard para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los
articulos precedentes.

ARTICULO NOVENO - DI LA RESP ONSABILIDAD.-  E! piipictario de cada
dpartamento, saite o ocai comcreis del Bdilicio serd persondd 3 pecuiiuri e nie

.
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- e Ee Y HICHes Cb LOS demas copropietarios 07 a los

hicnes comunes, por acte propio solidariarnente, si los dafios provinieren de

- nprudercia o neglicencia de sue dependienies, inquilinos, usufructuarios o tenedores a
cualquier titulo de la propicdad.

ARTICULOS DECIMO - SUIETOS DEL REGLAMIENTO. Todas las obligacicues
Qe corresponden a los copropietarios en materia de uso y destino de los bianes
exclusivamente propios y de los comunes, regirin igualmente para los nuevos
adquirientes, mqQuilinos, sustitutos lenedores a cualquier ttuio, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer o) contenido-de este Reglamento v de las disposiciones
que o adicionen y reformen en el correspordiente contrato.

CAPITULO TERCERO
DETLOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION - Para la
bueca administracidn y conservacién del editicio y para regular los derechos Y
ﬂ,_..w_oblignc.iones reciprocas de los copropietarios, sz establecen log siguientes drganos de
gobierno y adminis{racidn y funcionavios administrativos.
a. L2 Asamblen de Copropietarios.
b. falJunta Administrativa
¢ Presidente y| Vicepresidente de la Junta Administrativa
d. Administrador, '

1S

Las facultades v obligaciones de talzs 6rganos Yy Dpersonas se determinan en este
Reglamento. '

DHE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DYODECIMO - COMI'OSXCION DE LA ASAMBLEA.. Esti
integrada por los copropietarios del Iidificin, convocados y revnidos en Ja forma que se
prevé a continuacion, '

ARTICULO  DECIVIO  TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y .
EXTRAORDINARYAS.

Ja Asamblea de Copropictarios se reunird ordinariamesnte cada afio, en uno cualquiera
de sus cuatro primeros meses y extraordmariamente, cuando lo soliciten los
copropietarios que representen por lo menos 25% de las alicuctas o tres de - los
-micmbros de la Junta| Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus
veces. '

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea
pueda reunirse y adoptar validamente sus resoluciones deberd mediar convocatoria
* previa, cursada con por los menos ocho dias de anticipacién al dia de la reunién.
La convocatoria deberéd efectuarse por medic de notificacién escrita entregada en el
domicilio seiialado por cada copropietario v, ademds por carteles fijos en tres de los
lgares més visibles del EDIFICIO o con igual anticipacién. en uno de los periddicos de
mayor cireulacion en i ciudad de Manr,
En todo caso. la convodatoria indicars | lugar, dia. hora y objeto de la reunidn.
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e
los bienes de lcs demds copropietarios oL a los
POracte propie y solidariamnente, 35 los dafos provinieren de
. imprudercia o negligencia de sus dspendientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a

cualquier titulo de la propicdasl. '

responsable de los datios ¢ausados de
bicnes comunes,

ARTICULOS DECINO — SUIETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligacioues
que corresponden a los copropietarios en mateda de uso y destivo de los bienss
exclusivamente propios vy de los comunes, regirdn igualmente para os nuevos
adquirientes, inquilinos, sustitutos tenedores a cualquier tituio, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer a) contenido de este Reglamento vdel

as disposiciones
que lo adicionen y reformen en el correspordiente contrato.

CAPITULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la
bueca administracidn y conservacién del editicio y para regular los derechos vy

-—-—--0bligaciones reciprocas de log copropietarios, se establecen log siguientes érganos de
gobierno y adminisiracién y funciorarios administrativos. . .

a. L2 Asamblea de Copropietarios. X

b. [.aJunta Administrativa

¢. Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d. Administrador. "

Las facultades y obligaciones de tal:

2§ Organos y personas se deferminan en este
Reglamento. :

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DUODECIMO - COMI'OSXCION DE LA ASAMBLEA. Esti

integrada por los copropietarios dsl Lidificio, convocados v revnidos en la forma que se
prevé a continuacion. ‘

ARTICULO  DECIMO  TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS V.

EXTRAORDINARYAS.
JLa Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente cada afio, en uno cualquiera
de sus cvabo primeros meses y &xtraordinariamente, cuando lo soliciten los

copropietarios que representen por lo menos 25% de las alicuotas o tres de - los

-micmbros de la Junta Administrativa o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus
veces. ?

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea
pueda reunirse y adoptar validamente sus resoluciones deberd mediar convocatoria
' previa, cursada con por los menos ocho dias de anticipacién al dfa de la reunidn.
La convocatoria deberé efectuarse por medic de notificacion escrita entregada en el
domicilio seiialado por cada copropietario v, ademés por carteles fijos en tres e los
lugares més visibles del EDIFICIO o con igual anticipacién. en uno de los periédicos de
mayor circulacidn en Ja cindad de Manm,

En todo caso. la convocatoria indicara =] lugar, dia, hora y objeto ée la reunion.




s
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JARTICULO  VIGESIMO. PRIMERO. DEBERES DE LA ASAMBLEA.-

/ Corresponde a la Asamblea:

o DieEs . | W)
a. Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principaies con sus respectivas \N‘W}“ N

suplentes, para que conformen la Junta Administrativa, quienes durarén un afios

en el ejercicio de ‘sus funciones y podrin ser reelegidos indefinidamente,

continuandg en sus funciones hasia ser debidaraente reemplazados.

En caso dg que el copropietario sea una persona juridica v quisiera
considerdrselo como mierbro de la Junta Administrativa, se entenderéd que ha
sido elegido il designar a su representante legral como vocal de dicha junta.

o. Distribuir entre los copropictarios jas cuolas o expensas nccesarias para la
admimistracidn, conservacién y reparacidn de los bienes comunes.

c. Imponer grapdmenes extraordinerios, cvando haya necesidad de ellos para la
mejor administracion v conservacion de los bienes comunes, para su reparacion
Y mejoras voluntarias. '

d. Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropicdad vy
Administracién del Edificio con una mayoria de votos que represente mds del
50% del valor toral de las alicuotas de los copropictarios concurrentes a la
Asamblea.

c. Exigir cuentas al Administrador cuando Io estime necesario.

L Antorizar Ja compra o venta de bienss inmuebies con una mayoria de votos que
represente mig del 75% de Jas alisuotas de 1os copropietarios concurrentes a la
-Asamblea.

g Conocer v resolver sobre el Prasupuesto Anual General de Gastos de }a

Administracidp. : :

h. Ejercer todas Jas demids facultades que sean de interés comin y que no cstén

atribnidas en In Ley, Ordenanzas v en este Reglamento a otro de los érganos de

la Administragion y decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por

dichos drganos de administracién a la consideracién de Ja Asamblea.

L. Delegar una o mds de sus atribuciones a la Junta Administrativa para lo cual se

" requerird siempre una votacién ds los copropietarios asistentes que representen

mas del 50% de las alicuolas del Edificio. , :

apciona a los copropictarios que infringieran la ley de propiedad horizontal o el
presente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.

« k. Revocar y refonmar las decisiones del administrador cuando estas no sc sujeten a

a ley, a los reglamentos, o no resultasen convenientes para los intereses del

edificio.

) ) DI LA JUNTA ADMINISTRA';[‘IVA
ARTICULO VIGESIMA SEGUNDO — COMPOSICION.- La Junta Administrativa
0 miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien

estard forrnade por cing
ario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero

bard las veces de Secre
sin voto.
Los suplentes achuardn
Jaridico de la Junta Ads
tendrd voz pero no volo.

solo en caso de falta o ausencia de los Prncipales. El Asesor
ministrativa podra asistir a las sesions cuando fuese convocado,

ARTICULO VIGESIFO TERCERO - BE LOS FUNCIONARIOS. La iunia
designari de e sus njiembros o un Prasidente v o un Vicepresidente, Al Presidence le
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correspondedd dirigir las sesiones Y el Administrado actuard en la Secretarfa de la
misma. En caso de falta de] Presidente Je subrogars el Vicepresidente y en falta del
Secretario lo subrogard la persona designada por dicho 0rganismo, con caracter de
ocasional. B S

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolverd la Junta -
Administrativa.

Las demis facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente v Administrador o
Secretario, se consignardn en el Reglamento o Reglamentos respectivos que el efecto se
expidan o seran objcto de resoluciones que adopten la Junta administrativa. o

ARTICULO VIGESiMO CUARTO -~ DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
exijan y, por lo menos, en

Se reunird extraordinariamente cuando las.circunstancias lo
forma ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO - QUORUM. Para que se entienda legalmente
instalada la Junta Administrativa se requerivd la presencid de tres de sus miembros y las”

decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un
yoto. ’

ARTICULO  VIGESIMO SEXTO - CONVOCATORIA. Para las sesiones
ordinarias a los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el
Administrador, con por lo menos ocho dias do anticipacién y para las extraordinarias, -
los convocari igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
pot lo menos, a peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dfa, hora Y objeto de la reunién. Podr4 prefijarse un dia ¥ hora
para las futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco
Jo serdn en el caso de que estén presentes los cinco vocales principales.

ARTICULO .VIGESIMO SEPTIMO = ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa
se establece para la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacién y reparacion de los hienes comunes y tendr4 la calidad de
6rganos consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente;:

I Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién v dar
cuenta de ella a la Asamblea. o
Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de carcter urgente o importante
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome 1o sea de
orden privativo de la Junta: pero, ésta lendrd en la préxima reunidn de la
Asamblea la obligacién de informar del particular. :
Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y
emolumentos, respectivamente. E] Administrador podrs ser o no copropietario y
hard las veces de Secretario en la Junta. : :
Decidir Ja contratacién de las diferentes coberturas que contendra la Péliza-de
Seguro General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para
el pago de Ja prima.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la

Administracién v someterlo a la aprobacién de la Asamblea.
wos del Adpumstrador,

m.

Avtoniza ¢ ratilicar, seetn el caso. 103 actos \ocont
cuando asi 1o solicite o lo exaja este Reglamento.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblen de copropict:
orden de aiender todas las recesidades urgentes relativas a l admifgsx-"z
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Editicio, intgrvenir como delegado de la Asamblea, en su representacin, sin
limitacion algwna. , S ' «\im&’\kb.m h
Autorizar los|contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia \
excediere de cinco remuneraciones bésicas tnificadas de los trabajadores en
general, y que no estuvicren previsios en el Presupiests Anual,
Autorizar ia ompra de bienes, matedaies, equipos, ete. cuya adquisiciéon no
esteviere prevista en el presupuesto ordinaric de gastos.
Antorizar la venta de bicnes miehles gue per su estado nd cumplan la fnalidad
parz Je cual fueron adquiridos o faere menester su sustitucién. ,
Autorizar los traslados de fondes de wne u otro rubro del presupuesto, cuando
fuere necesarig. :
Reglamentar 1 constitucion y agministracidu del fondo de reserva y determinar
12 CUta con ia que cada propiefario deberd contribuir para la formacién del
mismo, la znal serd proporeional a su alicuotz sobre los bienes comunes,
Intervenir en los conflictos que ocnrren enfre los copropietarios y que no hayan
sido solicionados con la sola mtervencion d:l Administraclor y tratar de darles
solucion conforme a las normas de cquidad y justicia.
Imponzr a los cppropietarios Jas multas previstas en este Reglamento hasta por
tnacuantia no mayor de tres remuneraciones bAsicas unificadas para log
trabajadorés en gencral. ‘
Planificar v ordenar la decomeion especial de las dreas comunes dei Bdificio en
fag ocasiones circunstancias qQue esfime convenientes. _
- Determinar ¢l horario de aperhira, cierre e ilumindcién de las distintas
dependencias de] Bdificio.
bb. Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que sc
pretenda realizarfen ¢l edificio.
cc. Deleger todas o parte de sus atubuciones al Administrador, para. ¢l mejor
camplimiento ds su cometido.
dd. Designar al Ascspr Juridico v.{ijar sus honoririos: e, instituir como Procurador
Comiin de los copropietarios al Adninistrador, cuands lo estime necesario.
ec. Expedir reglamentos especialcs rara la mejor administracién y conservacion del
Edificio asi como para el mejor desenvolvimiento e los organos de
~-Administracion del mismo y tambicn para la uiilizacidn de los bienes comunes.
[f. Ejercer todas las| demds facultades que le comespondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones o.de conformidad con este reglamentos o los que
« expidiere la Asamblea. '

i DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO - DESIGNACION.- El  Administrador serd
designado por la Juata Administrativa,

Corrssponde a la Junta Aldministrativa, a través de su Presidente la suscripeion del
cc-rrcspbndicnte poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones del
mismo: periodo de duracién, garantias si Teerc necesario, obligaciones y
Jesponsabilidades, asi como establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a

" mis de'los seffalados en este reglamento. '

Ll Presidente de 1o Junia Aldminisieanis - paded asumic provisionalmenie las funcione,
de adrministrador en caso dd falia o impedirento de éste, hasia que ia Asamben Gieeeral
resuelva Jo perlinene.
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ARTICULO VIGESIMO NOVENO — FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR. No obstante lo dicho, se establecen como funciones ¥
atribuciones del Administrador: '

‘a. Ijercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio El Navegante, en to lo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especiabnente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demaudas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley v reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas por la Ley ¥
este Reglamento, con todas las facultades que le delegue la asamblea y/o la

Junta, :
Comparecer a juicio, poi delegacién de la Junta, ante las autoridades

administrativas, judiciales' o de policia.

Celcbrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
que se indican en este Reglamento, o que sean fijjados por la Junta
Administrativa.

Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la

Junta Administrativa. .
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

y asistir a eilas.

Recaudar los dineros de las conmbumones que estin obligados a pagar los
copropietarios, asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y
manejar los fondos ‘de la misma, con las limitaciones establecidas en este
Reglamento v con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias e miciar
la accién judicial cuando sc encontrase 1mpaga por mas de dos meses alguna

cuota exiraordinaria o la imposicién de la mulia.
Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a

entidades publicas y privadas:
Proyectar la creaci6n .de cargos- necesarios para la ‘administracién de la

copropiedad, sus funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea General y formar parte del
presupuesto de gastos anuales.
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de i Ingresos y gastos anuales con
60 dias de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de
copropietarios.
Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula
inmobiliatia. 4
Controlar a la persona que se liaga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio,
ya sea ésta natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.

. Ejecutar las labores corrientes de administracién de la cop:opiedad' realizar u
ordenar las tareas que fueren de urgencia para Ja conservacion e integridad del
edificio, controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica,

continua y sistematica para cuidar la conservacién y buen funcionamiento de los

bienes v servicios comunes y la buena presentacién del Edificio.
Coutratar, siguicndo las instrucciones de la Junta Admimstrativa, el Seguro

General Obligatoria.
Impedir por todos los medios la conlormacion de grupos de porsonas gue
ocupen Jas dreas comanes det Edificio coma sitio habitual para sus reunianes.

e




Conservar en’orden los titulos del edificio, poderes, comprobantss de mgresns y
egresos y todoslos documentos gque tengan relacion con el edificio.

Conservar copid certificada de i fscritura Pblica de constitucion de Propicdad
Hortzontal del Edifisio El Navegente, de Ja Escritura Piblica de compraventa

del terreno sobre el cual estd construido el edificio, asi como de Jos pianns wh%‘\*.‘“"')
arquitectduicos, | estructurales, de instalacionzs generales y ofros documentos, [ﬁ
todes los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta
documentecidn plicial del edificis. Toda esta documentacién oficial deberd
entregarla mediantc acta a su sucesor. _

Llevar un libro| de regisiros de copropietarios, arrendztarios, comodatarios,
acreedores, anticrético 'y usuarios éel edificio, con indicacidn de sus respectivas.
Ejercer Jas demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden

dada la natwaleza de su cargo y, cumplic con todo lo que le sea encomendado

por la Asamblea e copropictarias ¥ por la Junta Administrativa.

CAPITULO 4
DE LOS DERECHQOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
CQPROPIETARIOS.

ARTICULO TRIGESIMO -- DERECHDS.- Los Coprdpicmrios tendrdn los derechos
establecidos en Ja Ley Ordenanza de Propizdad HHorizontal, siempre que no se opongan
a lo prescritc en este Reglamento. Tales corno: :

a. Ljercer sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la le de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento:

El derecho de accpso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

propietarios de log mismos; '

Ljercer su derecho de propiedad sobre los bienes comumes dél edificio en la

proporcidn que lef corresponda y hacer vse de ellos con las limitaciones y en

forma legal v reglamentaria;

Concurrir a las Asambleas. de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion,
_ de voto, de peticidn y, en general, haceruso ds los derechos y atribuciones quc

la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

En caso de remate|de algiin bien v habiendo dos o mds posturas iguales, tendrin

derecho de nreferencia los condominios del edificio. ‘

J.o5 domas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y

Ocdenanzas.

Pera poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica) telefénicas, aire acondicionado, agva potable, servicios de
limpieza u cfros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de Jas expensas
ccrnunes de administracidn y de cualquicr otro valor que adeudase o que fijase la
Asamblca de Copropietarios, la Junta Admiaistrativa ¢ el Administrador; encontrarse al
dix en el cumplimento dg todas sus obligaciones y na haber sido suspendidos sus
derecho de acuerdo con este Reclamento

B arcendatario, usufructuario o acresdor anticrético, susatuird al copropietano on <oy
d

fe nencs comunes cel edificio v en las obligaciones inheremics
al

wente Reolamenio Interme,

rechos de uso sebre log
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\o~ )
i P N

Ty 0N wand iy
Vi g et




ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO - OBLIGACIONES ¥V DEBERES.- Los
Copropictarios estdn sujetos a los acbcrcs y obligaciones contenidos en las normas

Iaga esy cste Reglamento y, en especial, a

a.

“urmnplir con las disposiciones Jcoales y reglamentarias que norman el régimen
de Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de cste Reclamwto acatar
las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempeiiar los cargos v

comisiones que ésta le confiera:
Permutir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de

dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios.
En los contratos de ¢najenacidn, comodato, arrendamiento o ant1cresxs IC"pCCtO a
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquirients,
atrendatario o anticrético se someterd, expresamente, al presente Reglamento y a
las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropictarios. El
copropietario comunicar4, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y cxpensas ordinarios y extraordinarios
necesario para la administracién, conservacién, prima de seguros del edificio y
mejoras de los biencs comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezea
de acuerdo con ¢l cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard ser
satisfecha deatro de Jos primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora sc
cobrard ¢l interés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la
accidn judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordarc la Asamblea de Copropietarics,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio,
piscina, areas de estacionamiento, ascensores y en general de los bienes
comunes. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale
la misma Asamblea;
Colocar Ja basura en el lugar destinado para el efecto y en el horario sefialado, la
misma que ser4 depositada gn bolsas de plasticos herméticamente cerrada.

‘El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier personas que use 0 goce un

departamento por otro titulo legal, serd solidariamiente responsable. con sus
trabajadores domnésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del departamento, en caso de gue infrinjan la ley de Pr0pxedad Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno.
Conservar el mterior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar
de nmediato los desperfectos que se produjeran en sus departamentos y que
ocasionen 0 puedan ocasiopar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general del edificio.
Afrontar, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demds
copropielarios o a los bienes comunes del edificio
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
Administrativa. '
Seiialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
cardcter adininistrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracidn,
Fn caso de incumplimiento de csta obligacién, las notificaciones se hardn en su
i1 -‘\"’"‘7 ,\ \

Jepartamento. ¢n concardancia con lo dispuesto en los Articule ¢ vadrages:

Cunadragésimo segundo del preseate Reglamento.
sotiticar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su tosal pace of Kegisiro

“que debe Hevar of Administrador.




me Les dusiios de departamentos con terrazas zsignadas a sy uso especifico estin
obligadds al mantenimients y Hmpieza da Jag IMISMAs por cuenta propia v en
general, a las demés obligacionss expusstas anteriormente,

ARTICULO TRIGESINTO SEGUNDO - PROHIRTCIONES. S¢  prohfbe

determinaniemente a los copropietarios. S
a. Usar los bienss comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los

autonzzdas por la Junta Administrativa o uSUATios ¢on fines ilicitos, inmorales,
contrarios| a este Reglamerlo Y que afecten las buenag costumbres, la .
franquilidad de los topropietarios y/o arrendatario o Jo seguridad del edificio;
Utitizar las dreag comunes (el Edificio para renniones de tipo politico, religioso
0 sindical |0 efectuar ep ellas raitines, concenfraciones o eventos del mismo
cardcter. , -
Ejercer en Jos departamentos actividades que comprimetan la seguridad, so)ides
¥ salubridad de] edificio, asi como conservar o depositar sustancias ¢
mercaderiag peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan
humedad, malos olores, humo 6 cnalquier clase de molestias a Jos demds;
Daiiar, modificar o alterar en forran alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
cemunes del edificio;
Modificar Jas distribuciones de la tabiquerfa, dé Ja mampostena de su propiedad
exclusiva sin la antorizacigpn escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarips, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que
certifique que los cambios propucstos son posibles. I.a tabiqueria de ductos g
malterable; : '
Realizar actps contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o (ue sean incompatibles con e] Régimen de
Propiedad Horizontal a] que estd sometido esfe edificio;
Instalar antanas de radio, televisiéa o cable sobre 103 hicnes comunes. dej
edificio, salvo con autorizacion expresa de Ja Asamblea de Coprepietarios;

h. Jusiaiar maquinarja industrial pesada o que produzca ruido o frepidacién en e
edificio o qud pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupauates o |instalar méquinas que produzcan vibraciones, " interfieras o
distersionea las ondag radiales o de television, o alteren el flujo nommal de a

corricnte elécinca;

- " Almacenar sustancias cxplosivas, téxicas, inzalnbres ¢ contaminantes tanto en

los bicnes exclysivos como en Ios comunes.
Por seguridad de Jog habitantes (=1 Edificio, estd probibido Ja instalacidn de
artefactos  que | consoman 815 sin la autorizacidn Cxpresa y escrita del
administrador, Juien serd solidariamente responsable con quien infrinja este
reglamento por los accidentes que ocurrieran. . '

k. Introducic y mantener animales dentro de los de cartamentos. En todo caso ne ge
permitird el libre trinsito de animales por las dreas comunes del edificio;

l." Mantener abicrtaks lag puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacion domin v utilizar €stos come una extensién de sus bienes
exclusivos o utiljzar los vestibulos, corredores, escaleras Y terrazas del edificio
como luaares de Jhnzzcennmicnto, de rennidn o de trabajo o para el desarrollo de
actividades ajenak o aquellas narn as que fueron coneebidas v que inerferen
con el irinsio aprmal ge o peesonas. £ adminisiador esw Lo PRI
electuar su inmediato reliro. sin perjuicio de la sancidn aue se le imponga.
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m. Pintar o colocar letreros, signos, avisos .0 upupcios en los vidrio de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las,
puertas que comunican los departamentos con 19s espacios de circulacién; v, en
gencral, en los bienes. comunes del edificio. Unicamente constard en la puerta de
entrada al departamento; e! ndmero de identificacidn del mismo, que sera de-
cardcter uniforme e instalado por la administracién del edificio;

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en lag ventanas, paredes, terraza y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas o bicnes comunes, ni sacudir polvos

en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del

edificio; _
Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del cdificio; pueden
colocarse cortinas de tela, pldsticas o de otros materiales disponibles en ¢l
mercado, siempre que su color se encuentre entre los dos tonos especificados en
las siguientes muestras:

———a.

Blanco

Solo se permitird el uso de plantas ornamentales cuando su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o locales particulares no afecte el asco ¥ no
desarmonicc con la estética y buena conservacién y presentacién del Edificio
Tocar misica o cavsar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su
departamento; utilizar alfoparlantes, musica en alto volumen, receptores de
televisién y, en general, cualquier otro dispositivo que provoque ruido,
resonancia o afecte de otra manera la tranquilidad de los propietarios o usuarios
del Edificio. . i
Se prohiben el vso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido y las
reuniones sociales dentro del 4rea de estacionamiento; igualmente, queda
prohibido expresamente, Tavar vehictilos dentro de la zona; . '
En caso de producirse un accidente entre dos o mds vehiculos en el drea de
estacionamiento, ¢l causante resarcird el dafio con el pago de-la respectiva
* reparacién al propietario del vehiculo pegudicado. En todo caso, los accidentes
que sc produjesen seran de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn atemerse a lo dispuesto en la ley v a la
competencia de Jos jueces respectivos.
Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodidad de los deméas

v

copropietarios; o .
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea dé
Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita;
Arrojar basura o cualquier desperdicio en los pasillos, escaleras, pasajes y demds
bienes de uso comin del Edificio o dejar cestos de basura fuera de las
.Instalaciones destinadas para el efecto. La Administracién regulard  la forma y
oportunidad que se efectuard el servicio de recoleccidn de basura en el Edificio,
siendo obligatorio observar sus disposiciones

Provocar emanaciones de olores motesios. nocivos o desagradabics

Utilizar los servicios del pesonal dependicare de h Adminisracils pure

acuvidades, wabajos voo servivos de caicizr particukin,




BB A7
X Ponerlo fijar clavos, tornilles 0.5¢pories ep los tabiques divisorios o piredes '
mediegeras que puedan perjudicar a jog demds biencs particulares o
comunes del Edificio. x o

‘ Y. Salvo d
S Admin|
4 Z. Y en general todos aquel)
Y el prey

bienes
430s de emergencia, manipular los cquipod de seguridad mstalado por Jii
stracion en las zonag intemnas v oxternas del Edificio.

95 32108 prohibidos por [a ley de Propiedad Horizontal
ente Reglamenta Interno.

CAPITULO QUINTO
DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO TRIGESIHMO TERCERO - pi
copropizdad proyiene de las siguientes fuentss:
A De [us cobtribuciones ordinariag
o de la copropiedad
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LOS ¥OoNDOS. Los fondos de Ja

de los copropiatario
Y necesari
b. Delas con
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de Ia copropiedad
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SESIMO CUARTO - MANE

serdn necesariamente manej
na del Administrador 7 uno cualquiera de ]
£nada por ésta. Sin embargo,
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JO DX LOS FONDO

S.- Los fondos
ados a trav

€s de cuenta carriente
0s miembros de la Junta
la Junta podrd sefalar una
anejada por el Administr
ecidas en este Reglamento.
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ador por el sistema

. CAPITULO SEXTO

DEL PFLESUPUESTO, DE LA CONTARBILIDAD Y DEL ronpo DE

RESERVA

HIXEICUL.O TRIGESV O QUINTO.- DEL PRESUPUESTO ANUAL, Dry
ESTUDIO v APROBACION, 1. Junta Administrativa presen

estudio y Ja aprobacipn de [a Asamblea General d
PrESUpuEsto de ingregos ¥ gastos. EI monto de) p
proporcionalmente (e 4 cuerdo con Jas alicuotas de cad

tard anualmente par e]
e Copropietzrios el provecto de
restipuesto aprobado se¢ dividirs
A prepietario.,

ARTICULO TRIGESOVO SEXTO — FONDO COMUN DE RESERVA Se crea i
“=ste fondo comun de acprerdo con lo estipulado en ¢l articulo 31 de] reglamento General
e la Ley de Propiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre Jog gastos
FOMUNES ¥ se incrementars con el producto de multas,” intereses yrcon apories
7oluntarios. Se desfinara 4 gastos comunes uroeptes Foreparaciones de bienes 4
domiaio comun.

Les sastos de adminisiry

120N, repuracion, conservacion, .
Por 4 Nl : TR RLr e s - KT B
tlenes comunes serdn e cargo de odos los Cepropietarios sertin las cupoms o :
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establecerse cn la primera Asamblea de Coprepietarios. Se excepiian los gates de
reparacién o reemplazo que se originen er. los actos de culpa o dolo de algin
copropietarios infractor. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al paga de
danos que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedares
anticrCticos y en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a
los bienes comunes del edificio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIO.- De
conformidad con lo dispuesto ¢n Ja Ley de Propiedad Horizontal, la Administracién, de
manera obligatoria, contard y mantendra vigente el segwo contra mncendio del Edificio.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO — DE LA RESPONSABILIDAD.-- La Junta
Administrativa y el Administrador serdn los responsables de la ejecucion de]
presupuesto anual de ingresos v egresos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DI VALORES. El cobro de los
valores que’ los propictarios adeuden segin la administracién, se hardn en juicio
ejecutivo y los propictarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente
responsables por la falta de cumplimiento de Jas obligaciones establecidas en este
Reglamento y def incumplimiento o infraccién de la Ley y este Reglamento por parte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal y mds ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO - APELACIONES.- Cualquier propictario podrd
impugnar los acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a la Ley, a“los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
obstante Ja cual, el acuerdo o resolucién sers ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a favor. Dicha mmpugnacién solo podré internarse
dentro de Jos diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo o resolucién y la
terposicién de dicho recurso, se concederé tinicamente eq el efecto devolutivo siendo,
por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo impugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a quc sc refiere este articulo se hara
y entenderd legalnente realizada dejando copia del acuerdo o resolucién, en caso de
ausencia del copropietario, dentro del departamento.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO '~ LOS TRIBUTOS.- Por cada
apartamento serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como 3i se
tratase de predios aislados divisibles. :

ARTICULO  CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILIO.- Todos los
copropietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este reglamento,
suapartamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de la ciudad de Manta. '

ARTICULO  CUADRAGESIMO TERCER) — ARBITRAJE- £ casa de

controversia o diferencia derivada de este contrao o que guarde relacidn con ésic sern

resuelta definivivamentre por un Tribuaal de Arbiiraie que se integrard v funcionurs de
el Reelimen - o

acverdo con fa Lev de Arbiraje v Mediacion vigenie en Feunder i

AN




/el imcionsmiendo del Cenmro deo Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comerdio de
' {;”' Manta. La sede serd Manta v el espanol, el idioma del proceso; '

/LI Tribuna! de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten lag partes, estard
- conformado por fres drbitvos, de los cuales cada parte nombrard un drbitro y el tercero,
que presidird e) Tribunal, sera nombrado por ambos drbitros, de entre’ quienes Integran
la Lista de drbitros del Centro de Ashitraje o de o lograr un consenso, serd nombrado
por ei director de [dicho Centro.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO — REPRESENTACION LEGAL.- La
representacion legal, judicial extrajudicial de los copropietarios del inmueble
constituido  en  condominic o declarado -en propledad horizontal la  ejsrce,
conjuntamente, el Presidente ¥ ¢l Adnministrador en todo io relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, quicnes legitimardu su personeria con las copias certificadas de la
parte pertinente de| Acta en que fueror elegidos.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO —~ MANDAYO.- Se cstablece en forma
Txpresa que, a pesac de la condicidn de mandatario que tiene el Administrador, sus
relaciones con los copropictarios serdn de naturaieza civil, por Jo tanto regirdn sobre
cllas las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas
y las del cédigo Civil v de Procedimisnto Crvil.

ARTICULO CUADRAGLESIMO SEXTO — COBRO DE CONTRIBUCIONES Y
‘CUOTAS.- Cuand) ¢l Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o ¢
cuotas, ¢l copropiefario quedard sujero no sélo al pago de las mismas sino al del

miximo interés pog mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o de la

obligacibn, sobre ¢l monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la

Ley de Propiedad | brizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. § del respectivo

Reglamenio. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden las

EXpEnsas comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta

dias de acordadas y ] Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva

las expensas v cuotas referidas en el presente Reglamento Intemo.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- ‘Los casos no previstos en - este
reglamento y que no pueden ser resusltns de conformidad con la ley y el reglamento de
propiedad horizontal| por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, *serdn

resueltos por Ia asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por
wayoria simple de los| asistentes a dicha sesidn.

DEFINICION DE TERMINOS: =~ °

11. ARTA DE TERRENO:

Estd constitiida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la
construccidn, perteneciendo esta drea a los copropictarios de la misma.

12 AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la tolalidad del drea de construccin del edificio, incluyendo la piscina y las
terrazas accesibles.

L3 AREA COMUN

Esta conformada por lasuma de todas las dreas de use o propiedad comin, com o Salén

de eventos, pasillos. esquleras, dsceniores. ductos, piscinas, gimmnasic, ferrrns, oo
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1.4, AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendib
departamentos), misma que debe ser
el érea comun del edificio.

les (estacionamientos, bodegas y

igual a Ia diferencia enire el drea de construccidn ¥

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios a los
estacionamientos, bodegas y departamentos; ¥, copropietarios de las partes anexas. y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica
y telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada estacionamiento,

bodegas, o departamento.

1.5. ALICUOTA.: ~ | :
Nimero de cuatro decimales qQue representa una parte de toda la construccién vendible,

correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La
sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad o 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:

En Ja superficie o porcién de 4rea comtn que le corresponde a cada local o
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad. - ,

Son bienes comunes.y de dominio indivisible del edificio, los siguientes: - .

1. El tereno en que se encuentra muplantado el edificio, con inclusién de
los espacios destinados a retiros, jardines, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasjo, lobby, salones y bar. _

El ingreso principal, las escaleras y el ascensor.

La estructura o clementos resistentes de) edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de Su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

. Los ductos de instalaciones.
. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de
medidores de los departamentos.
El sistema de dotacion de agua potabl
apguas lluvias.

. El sistéma contra incendios y los equipos de seguridad.
- El sistema cléctrico y las acometidas geuerales de teléfono v de TV

cable.

- Equipos e instalaciones de 4reas comunes tales como — pero no limitados
a generador, equipos de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre
otros. ) ' '

- Mobiliarios y accesorios de decoracién de reas comunes.

- Todas las demds partes v elementos del edificio que no tengan el cardcter

de bienes exclusivos.

ey los sistemas de aguas servidas y

1.7. CUOTA DX TERRENO:

Es el drea o parte de terreno que e corresponde 2 cady estacionamienio. hodegn o

depanamiento, para electos de tribuiacion v eopropiedad.

L8 VALOR DEL LOCAL:




 incluidos los costos correspondientes al drea net:
tny terreno que le correspondan.

Exaste un solo valor que es referencial para promaecidn y venta de cada estacionamiento
bodega, o departamento que contponaa el edificie.

’

Manta, 11 da

Ing. Edgar Cevallos Ponce.
C.1. 130469066-0
Reg. Prof. 1°01-1237







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 36561

Manta-EP
) — | RHR O ARG
Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Nimero 36561:

IN FORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertu a: | mzercoles 29 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent. Predial: ) 0.6.0.0.0.0.0.00.0.9.0090.90006000000¢

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 504: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ambientes: Terraza, sala,

comed&&*co ina, 1 dormltono master, 1 dormitorio, bafio social: Linderos y medidas:
ARRIBA: Techo losa del piso 5. ABAJO: Losa techo de piso 3. NORTE: Partiendo de la
esquina Oeste hacia el Este con 1.41 metros y colinda con espacio libre, continua con giro de
90° al Norte con 1.98 metros, giro de 90° al Este con 4.60 metros y colinda con 4rea comun
giro de 90° al Sur con 1.38 metros y finalmente giro de 90° al Este con 1.30 metros, hasta»

llegar al ascensor. SUR: Partiendo de la esquina Oeste hacia el Este, con frente a la calle con

h0.85 metros y continua con linea curva de 6.61 metros. ESTE: Colinda con vascensor, escaleras

y espacio libre en una longitud de 10.58 metros. OESTE: Colinda con espacio libre con 9.16
metros. El Departamento No. 504. Tiene un Area Neta. M2. 80,00. Alicuota % 1,215 Area
de Terreno M2. 19,54. Area Comin M2 45,51 Area total. 125,51. SOLVENCIA. EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOYI iIF\TOS REGISTRALES:

Libro | A _Ac - Nimero y fccha de inseripeién l~olw Imcm]

[

% Compra Venta Compraventa 2422 18/11/1994 1.637
; Compra Vienta Compraventa 214 27/01/1995 144
! Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6  13/09/2007 104
‘ Compra Vienta Compraventa y Unificacién 3.047  05/12/2007 41.057
,i Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 767  15/06/2009 11.206
’ Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 31/03/2010 5.760
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiecdad Horizont 24/02/2011 92
Planos Planos 24/02/2011 81

H:potccas y Gravamenes Canc_c;lacn()n Parcnal de Hlpoteca 1537 23/ 10/2012

\IO\’I\HE\' TOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

e 2 et A i it B 3 5L 5Tt e 15 5
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Certificacidn impresa por: Mayy Ficha Registral: 36561




1/ 3 Compraventa
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3/

Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Inseripeién:  2.422 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana A.

U r b a n i z a ¢ i o n U m i #A a D o s

b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedefio Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero

3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995

Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Nimero de Inscripcion: 214 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.~- Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado Manta

Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha Casado Manta

1 Bienes Mostrences
Inscrito el :  jueves, 13 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Nimero de Inscripcién: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umifia Il, Parroquia Manta de esta Ciudad de Mania.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razbn Social

Propictario 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta ﬁ[
' 7 %&-

i

Estado Civil  Domicilio
Manta

i
H
H
s
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+/ 3 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  miéreoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 41.057 - Folio Final: 41.098
Nimero de Inscripcion: 3.047 Nimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Yigésima Sexta

Nombre del Cantdn: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciéng

a.- Observaciones;
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umifia II de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican

q u [ d a n d ] u n 1 o t [

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bienes Mostrenco, 6 13-sep-2007 104 128

o

5/ 3 Hipoteca Abierta ' <° Rlia,

elgag
Inscrito el :  viernes, 19 de junio de 2009 $¥ e.De Qa’?o A
Tomo: 20 Folio Inicial: 11.206 - Folio Final: 11.244 LA PG 7
Nimero de Inscripcién: 767 Nimero de Repertorio: 3.514
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
* Nombre del Cantén: " Guayaquil

&y

o

o™
o@\"'\}.@v
yoren®

)

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a,- Observaciones:
Hipoteca Abierta que otorga la compaiiia Indelsot S.A. a favor de la Compaiiia Frenal S.A., la compaiifa Indelsot

S.A. es actual y linica propietaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacién UMINA I, de la ciudad de
Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE. (Sur) Vginticinco metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia II. POR ATRAS. {Norte) Veinticinco
metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL, COSTADO DERECHO. (Oeste) Sesenta y tres metros setenta
y ocho centimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compaiifa INDELSOT S.A. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan
un drea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Estas medidas y linderos constan en el documento de aprobacién de subdivisién otorgado por el
Municipio de Manta el cual sc adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B, lote que se hipoteca en
esta misma escritura, quedando un drea sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000027140 Compahia Frenal S A Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

c.;‘gﬁﬁ!il{\scripcién se refiere a la{s) que consta{n) en: .
oSN O Pl TEs No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio ﬂm\!:f

NS
3047 05-dic-2007 41057 41098 =
V‘\@ ‘\(\’\;
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6/ 3 Hipoteca Abijerta
Inscrito el :  miéreoles, 31 de marzo de 2010
Tomo: 10 Folio Inicial: 5.760 - Folio Final: 5.776
Nimero de Inscripcién: 367 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion.sobre terreno signado como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
Deundor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Nimero de Inscripcién: 4 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nembre del Cantén: Manta

77 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
EscrituralJuiciolResolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido
en el lote A un Edificio denominado el Navegante.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcibn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ; 3047 05-dic-2007 41057 41098

8/ 1 Planes
Inscritoel :  jueves, 24 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 81 ~ Folio Final: 92
Nitmero de Inscripcién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera
Neombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegante.

Yo

2 @l

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes: . )@ i
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ; Estado Civilt  Domicilio

Propietario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A \V‘ Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en: '

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36561 ™\ 1 Pagina: 4 »de 6 .




Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales . 4 24-feb-2011 92

9/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el ¢ artes, 23 de octubre de 2012

Tomeo: Folio Inicial: 29.347 - Folio Final: 29.545
Nimero de Inscripcién: 1.537 Nimero de Repertorio: 6.484
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012

Mgy yoret

Uy,

Escritura/Juicio/Resolucion:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la que Cancelan la
Bodega N.- 20, Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Bodega N.- 12, Bodega N.-11, Bodega N.-10, Bodega N.-9 Bodeg:
N.- 4, Bodega N.-14, Estacionamiento N.-4, Estacionamiento N.-11, Estacionamiento N.-12, Estacionamiento N.-
13, Estacio amiento N.- 14, Estacionamiento N.- 19, Estacionamiento N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento N.- 34, Estacionamiento N.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamiento
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamiento N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N.-
47, Estacionamiento N.- 54, Estacionamiento N.-55, Estacionamiento N.-56, Departamento PB-101(Planta Baja),

Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamento

404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octavo planta baj#

Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, Departamento 1103, Departamento 1104 del Edificio El Navegante.

., b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anenima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Garante Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 367 31-mar-2010 5760 5776

Certificacién impresa por: Muys Fich? Registral: 36561




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Bienes Mostrencos 1 Hipotecas y Gravamenes 3

Planos 1
Compra Venta : 3
Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaciop al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:26:15  del jueves, 14 de febrere
A peticion de: T‘):’ « o ?03‘3\'0 _
H / 0

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend6zi(| Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 : que se diera un traspaso de dominio 0 se
, emitiera un gravamen.

O El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

2.

e GE
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mpresa Publica Municipal
|z?,i::.r£;e la Propiedad de 36584
| RTR 00 O 0

Conforme a la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 36584:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertural  miéreoles, 29 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0000.0.66.0.64

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO No. 37: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrito dentro de

los siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa planta baja del edificio. ABAJO: Losa
del segundo piso de parqueo. NORTE: Lindera con 4.90 m y estacionamiento No. 38. SUR:

Lindera con 4.90 m y estacionamiento No. 36. ESTE: Lindera con 2.62 m y pared exterior.

OESTE: Lindera con 2.62 m y 4rea comun (circulacién vehicular). El Estacionamiento N%. 37.

Tiene un Area Neta, M2, 12,84. Alicuota % 0,195 Area de Terreno M2. 3,14. Area Comtn
M2 7,30 Area total. 20,14. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R A \" A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Lo T oo Ao . Nimeroyfechadeinscripcion  Folio nicial
Compra Venta Compraventa ' 2422 18/11/1994 1.637
Compra Venta Compraventa 214 27/01/1995 144
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos 6  13/09/2007 104
Compra Venta Compraventa y Unificacién 3.047  05/12/2007 41.057
Hipotecas y Gravamenecs Hipoteca Abierta 767 19/06/2009 11.206
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010 5.760
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 24/02/2011 92
Planos Planos 24/02/2011 81
| Hipotecasy G __Cancelacion Parcial de Hipoteca ~23/1072012 29.347 .
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
'/ 3 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.637 - Folio Final: 1.637

Nimero de Inscripci¢n: 2.422 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Ohb“w\%i,ones:

RN 'i}ﬁl b en la Urbanizacién Umina Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana A.
SR} » .
A0V W %
A0 W . . R . Dy
‘ n 1t 7z a ¢ i o n U m i @& a
N
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compafia Indelsot $ A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedeito Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

2/ 3 Compraventa ?‘?‘? 0
Inscrito el 1 viernes, 27 de enero de 1995 3 P €- ?9'95':3 e,
i
Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - Folio Final: 145
Nimero de Inscripcion: 214 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estido Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado Mahta
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayer Martha Casado

3/ 1 Bienes Mostrencos
Inscrito el :  jueves, 13 de septieinbre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Niimero de Inscripcién: 6 Némero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacién Umifa II, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

4/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  miércoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 41.057 - Folieo Final: 41.098
Namero de Inscripcién: 3.047 Nimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

3

K

i yond

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umiiia II de esta Ciudad de Manta, los mismos que se unifican

q u e d a n d o u n 1 o§at, e

yn

U
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Compafiia Indelsot S.A., en calidad de propietaria del “EDIFICIO EL NAVEGANTE",
hasta que se retina la Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento Interno
Especial de este edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien certificar que el
departamento nimero 504 y parqueo N° 37, del edificio EI Navegante, no tiene pendiente
ningun tipo de expensas que cancelar, estando al dia en sus pagos.

Manta, 13 de febrero dej 2013.

Muy atenta

=

INDELSOT S.A.
Ing. César Delgado Otero

Representante legal.




W)
ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA
INDELSOT S.A., CELEBRADA EL DIA LUNES 4 DE FEBRERO DEL 2013.
En la ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de febrero del 2013, siendo las diez horas y
habiendo coincidido en las oficinas de la compaiiia, en la Calle 9 y Malecén, edificio Vera N2 1,
oficina N2 5, se retine la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compaiiia Indelsot
S.A., de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de
Compaiiias vigente. Preside la sesién el sefior Ing. César Aurelio Delgado Otero y actia como
secretaria ad-hoc de la junta la Sra. Marfa Fernanda Macias Moreira. El 5r. presidente dispone que
la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los articulos octavo y noveno del reglamento sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. La Secretaria
de la Junta forma el expediente del Socio que habla el articulo veintisiete del Reglamento sobre
Juntas Generales de Socios y Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de las
participaciones que representan, el valor pagado de ellas y los votos que le corresponden,
resultando que asisten los siguientes socios: :

Delgado Martinez César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio.

Delgado Sotomayor César Rafael.
Delgado Sotomayor César Roberto.
Delgado Sotomayor Martha Elizabeth.
Sotomayor Juez Martha Maria.

¢

Las socios asistentes representan la totalidad del capital social y suscrito de la COMPARIA
INDELSOT S.A., el mismo que asciende a la suma de $ 800 {ochocientos 00/100 dolares de los
Estados Unidos de América) cada una de ellas, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el quérum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios para tratar el Ginico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General de la Compafiia, para que como su representante
legal adquiera obligaciones y firme documentos a nombre de la COMPARIA INDELSOT S.A. como
vendedor del departamento N2 504 y parqueo N2 37, del edificio El Navegante ubicado en la
urbanizacién Umifia 2 —~ Avenida 3 entre Calles 1 y 2 de la ciudad de Manta, La Junta General luego
de analizar el tnico punto del dia, resuelve por unanimidad autorizar al Gerente General de la
Compaiiia Indelsot S.A., para que actué como vendedor del departamento N2 504 y parqueo N¢ 37
del edificio El Navegante, ubicado en el barrio Umifia If de esta ciudad de Manta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccién de fa
presente acta. Hecho asi, con la asistencia de las mismas personas inicialmente presente se
reinstala la sesién y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones
que hacerle, es aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes con lo
cual el Presidente de la Junta la declara concluida y la levanta a las 13H30.

* - CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE

ACTAS DE JUNTA GENERALES DE LA COMPANI{A, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

2pp del 2013.

snda Macias Moreira.
HOC DE LA JUNTA
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
ﬁinj. j&c’:mz (g):x&a&m .fb’on;é:’f:

Peticion:

Mediante comunicacion ingresada al Despacho el 25 de Febrero de 2010, signado ton
nimero de tramite Na. 1909, suscrito por el Ing, César Delgado Otero, Gerente de El
Navegante, en la que solicita a la Alcaldia de Manta la incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “El Navegante”,

Andlisis Técnico

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de
2010, que contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano avalado
mediante oficio No. 700-DPUM-TAV PH # 022 presentado por el Arg. Teodoro
Andrade, Director de Planeamiento Urbano; que indica la factibilidad de Declarar al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “El Navegante”, ubicadc en la
Urbanizacién Umifia I, Avenida 3, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral #:
1160103000, de propiedad de la COMPAN{A INDELSOT S.A.

Resolucion

En base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante
oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arq.
Teadoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-
DPUM-TAV P.H. # 22, ingresado al Despacho de la Alealdia el 7 de diciembre de
2010; y, de conformidad a lo prescritc en la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizando
la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “El Navegante”, ubicado en la Urbanizacién Umifia 1l, Avenida
3, parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de
propiedod de la Compaiia INDELSOT S.A.

Hagase saber de esta dedlaratoria al sefior Director de Avalilos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 22 del mencionada
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 7 de 2010

Ing. Jaime Estradi Daniilia
" ALCALDE DE MANTA
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Con fecha de Diciembre 7 de 2010, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada
Bonilla, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano
mediante oficio No. 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de 2010; y, avalado por el Arq.
Teodoro Andrade, Director de Planeamiento Urbano mediante oficio No. 700-DPUM-
TAV PH. # 22, ingresado al Despacho de la Alcaldfa el 7 de diciembre de 2010;
procedié a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio denominado “EL
NAVEGANTE", ubicado en la Urbanizacion Umiiia II, Avenida 3, parroquia Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1160103000, de propiedad de la Compaiija
INDELSOT S.A. T

Manta, Diciembre 7 de 2(}2(0
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14 . ":GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
R ' DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ne 80731 B 125

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesorerfa Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deoMPANIA INDELSOTS.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

is febrero

Manta, de
VALIDA PARA LA CIAVE
1160103080 EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM.37
1160103017 EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.504
Manta, diez y ocho deffebrero del dos mil trece

SCENTAAL [ZADO
m&}?w:‘t“ OEL JCANTON MANTA

ing. Pablo Mdcias Garcia
TESORERG MUNICIPAL
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DEL CANTON MANTA

ESPECKE VALORADA

o US)PQS

NC 561556

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A peticion verbal
en vigencia, se¢ en
perteneciente a

ubicada

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
de parte interesada, CERTIFICA Que rev:sado el Catastrg@eAR ¢ ONSTRUCCION -

cuentra registrada una propiedad que consiste en
COMPANIA INDELSOT S.A.

— BB ENAVEGANTE DPTO504 FESTAC 37

AVALUQ COMERCIAL PTE

cuyo

$53734.50 CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y, CUATRO 50/10Q,tidad

de

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA &

23 FEBRERO 2013.

Manta, del 20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA

e

Direct(&r Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS \\\Mﬁ?

ESPEC!E \’ALORADA

, /{3§D 1’25
N2 100768 No. Certificacién: 100768

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 10930

Fecha: 22 de febrero de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-16-01-03-017
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.504

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 80,00
Area Comunal: 45,51
Area Terreno: 19,54
Perteneciente a:

%Docnmento Idenmiad o ”::mpleiaﬂo -
‘ O COMPANIA INDELSOTSA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4885,00
CONSTRUCCION: 41418,30
46303,30

Son: CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vale :

NTA Impreso por: MARIS REVE: 22?92:_9&13 F7.22:34
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GOBITERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
‘ ESPECIE VALORADA
k25

No. Certificacion: 100769
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 22 de febrero de 2013 No. Electrénico: 10931

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-16-01-03-080
Ubicado en: EDIF EL NAVEGANTE ESTACIONAM.37

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,84
Area Comunal: 7.30
Area Terreno: 3,14
Perteneciente a:
Documento Identidad ~ * Propietario
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 785,00
CONSTRUCCION: 6646,20

7431,20

Son: SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento-fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valo i
mediante Ordenanza por el Concejo Canto e Mg
Bienio 2012-2013. I ‘IMZ;-
SSESE

Director de Avaluos, Catastros y Registr7 (
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Impreso por: MARIS REYES 22/02/2013 17:25:55
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DDOLFO PEREZ PIMENTEL
tario Décimo Sexto del
Cantén Guayaquil

RAZON.- En esta fecha y al margen de la matriz que
contiene la escritura de REVOCATORIA DE PODER

ESPECIAL QUE OTORGA BANCO DELBANK S.A. Y,
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO
DELBANK S.A. A FAVOR DE LA SENORITA ANA
MARIA AUXILIADORA ROBRIGUEZ LOPEZ,

otorgado ante mi Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, Notario

Décimo Sexto de Guayaquil, el dia 28 de Septiembre del
2.011, y anotado la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA BANCO DELBANK S.A. Y,
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO
DELBANK S.A. A FAVOR DE LA SENORITA ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ,
otorgado ante mi Doctor Rodolfo Pérez Pimentel, Notario
Décimo Sexto de Guayaquil, el dia 12 de Junio del 2.012,
que antecede en esta fecha.-

" Guayaquil a 15 de Junio del 2012,

A

W& S
DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL N B

Notario XVI ** Guayaquil
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Or. RODOLFO PEREZ PTMENTEL
Notarioc XVI ** del Cantén
Guayaquil

A

| . \)
firmando en unidad de acto conmigo el Notario de §0d0
lo cual DOY FE.

90048673001 |
ECON-HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO
GERENTE GENERAL

C.C. 0909877318

C.V.152-0016

DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL

Notario XVI ** Guayaquil

Se otorgdé ante mi, en fe de ello confiero este
Primer Testimonio, que rubrico, firmo y sello,

en esta ciudad de Guayaquil, en la fecha de su_—— .
. . : . TS0 Pérory
otorgamiento.- Lo Certifica.- El Notario.- A é i
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:N FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO Y
LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
NTO. EL NOTARIO (38, FOJAS )-ESC.No.2013-13-08-03-P1215

NOTARIO TERCERO DE MARNTA




