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NUMERO: (2.807 ).

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DE LA COMPANIA INDELSOT S.A. Y LA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA. -

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES: OTORGA LA COMPANia
INDELSOT S8.A. A FAVOR DE LA SENORA MELIDA YOLANDA BRIONES
BARRETO.-

CU NTIAS: INDETERMINADA; Y $ 108,277.54.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia
jueve}s;; Latorce de Junio del afio dos mil doce, ante mi Abogade RAUL
EDUAi’ﬁ)O GONZALEZ MELGAR, Notario Piiblico Tercero del Cantén,
Comparecen, por una parte el sefior PAVEL REINALDO JACOME
GILER, como Apoderado General del BANCO PROMERICA SOCIEDALD
ANONIMA, segiin documentos que se adjuntan, y a quien se le
denominara “BANCO”; por otra parte la comparnia INDELSOT S.A.,
debidamente representada por su Gerente General, el Ingeniero CESAR
AURELIO DELGADO OTERO, a quien en adelante se le denominars
simplemente “LA PARTE VENDEDORA”;, y, por la otra, la sefiora
MELIDA YOLANDA BRIONES BARRETO, de estado civil casada, con

————— e e et ——_________ ———

disolucion de sociedad conyugal, por sus prépics c'lerec:m:v’s,~ ¥y a quien se
Of ¢
le denominara LA PARTE COMPRADORA.- Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto
v  resultado de esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
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COMPRAVENTA, la cual procede a celebrarla, me entrega una
minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Pablicas a
Su cargo, sirvase incorporar un:.. que contenga la cancelacion PARCIAL
de hipoteca abierta, prohibicién voluntaria de enajenar y demas
limitaciones, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas,
declaraciones y estipulaciones: PRIMERA: OTORGANTE: Comparece al
otorgamiento y suscripcion de la presente Escritura, BANCO
PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compadia legalmente autorizada
para operar por la Superintendencia de Banco y Seguros, representado
legalmente por su Apoderado General, el sefor PAVEL REINALDO
JACOME GILER; guyo Poder se acompafia como documento habilitante,
a quien en adelanté s¢ lo podra denominar simplemente EL ACREEDOR
HIPGTECARIO O EL BANCD. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1
Conforme consta de la escritura puablica otorgada ante el abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Pablico Tercero del canton, el diez de
marzo del dos mil diez, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el treinta y uno de marzo del mismo afno, la compania
INDELSOT S.A., en su calidad de DEUDORA O FIADORA
HIPOTECARIA, para garantizar el cumplimiento de todas sus
obligaciones y de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA.
LTDA., en calidad de AFIANZADA HIPOTECARIA, que éstas sea
conjunta o separadamente, tengan o llegaren a tener, constituys
primera hipoteca abierta, anticresis, prohibicion de enajenar y de
Cuantia indeterminada a favor del BANCO PROMERICA S.A. sobre lote
A ubicado en la Urbanizacién Uminia II de la Parroquia Manta, Cantén

Manta, Provincia de Manabi, circunscrito sobre los siguientes linderos y

- medidas: Por el Frente, veinticinco metros y lindera con Avenida Tres de

la Urbanizacion Umifa II; por Atras, veinticinco metros con dieciocho
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centimetros y lindera con Playa de Mar; por el Costado Derecho, sesenta

cinco metros ocho centimetros (65.08m.) lindera con el sefior Otto
Schwarz; por el Costado Izquierdo, sesenta y tres metros, con setenta y
ocho centimetros (63.78m.) lindera con lote B. Area Total: MIL
SEISCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (1.608.71 metros cuadrados). 2.2 La
Companiia INDELSOT S.A. ha construido en el lote A un edificio
denominado “El Navegante”, conformado por dos subsuelos para
parqueos y bodegas, planta baja que incluya areas comunes y un
departamento, diez pisos de departamentos tipo, pent-house, suite,
terraza en cubierta sobre el pent-house, areas comunes y terreno. 2.3
a Compania INDELSOT S.A. someti6 a la edificacion al régimen de
propiedad horizontal, segin consta de la escritura publica de
constitucién al régimen de propiedad horizontal que la Notaria Publica
Primera encargada del cantén Manta, abogada Vielka Reyes Vinces,
autorizo el catorce de diciembre del dos mil diez, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta el veinticuatro de febrero del dos mil once. En
esta escritura publica consta protocolizada la resolucién del 30 de

oviembre del dos mil diez a través de la cual el sefior Alcalde de Manta,
dispuso la aceptacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “El Navegante”. 2.4 INDELSOT S.A. y CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA., han cancelado una parte de las
obligaciones generadas por las operaciones u otorgaciones de crédito
adeudadas por éstas al Banco PROMERICA S.A. y caucionadas con el
inmueble referido en la presente clausula sobre el cual se encuentra
edificado el Edificio “El Navegante” por lo que han solicitado la
liberacién parcial unica y exclusiva de: (I) la alicuota o cuota de

eendomiitio equivalente a 2,424% sobre el solar y bienes comunes, &l -

glg le accede El Departamento 1001; que tiene un area neta de 159,64

A """zQ“/G %
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metros cuadrados; un area de terreno de 38,99 metros cuadrados, area
comun de 90,81 metros cuadrados; y, un area total de 250,45 metros
cuadrados; (II) la alicuota o cuota de condominio equivalente a 0,038%
sobre el solar y bienes comunes, al que le accede la Bodega 5 que tiene
un area de 2.52 metros cuadrados, un area de terreno de 0.62 metros
cuadrados, area comun de 1.43 metros cuadrados; y, un area total de
3.95 metros cuadrados; (IH) alicuota o cuota de condominio equivalente
a 0.223% sobre el solar y bienes comunes al que le accede el
Estacionamiento Diez que tiene un area neta de 14.70 metros
cuadrados, un area de terreno de 3.59 metros cuadrados, area comun
de 8.36 metros cuadrados, y un area total de 23.06 metros cuadrados;
¥, (IV) alicuota o cuota de condominio equivalente a 0.182% sobre el
solar y bienes - al que accede el Estacionamiento Cincuenta y Tres
que tiene un area neta de 12.00 metros cuadrados, un area de
terreno de 2.93 metros cuadrados, area comun de 6.83 metros
cuadrados, y un éarea total de 18.83 metros cuadradogM_Ri
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y DEMAS
GRAVAMENES.- Con basc a los antecedentes Expuestes,—cl BANCO
PROMERICA S.A. declara, a través de su representante, que levanta
en este acto y por esta declaracibn el gravamen real
hipotecario y todas las limitaciones que han venido pesando sobre:
I) la alicuota o cuota de .condomin_io equivalente a 2,424%
sobre el solar vy bienes cogaunes, al dﬁe le ac&aciz:il
Departamento 1001; (II) ah;g_%o cuota de condominio equivalente

—_—
a 0,038% sobre el solar y bienes comunes, al que la bodega

Qiﬁn’cg;y (Ill)  Alicuota o cuota de condominio equivalente a 0.223%

sobx:e____gl__ solar y bienes comunes, al que le accede el
- .- Estacionamiento . . Diez; -y (IV ) alicuota o cuota de condominio
equivalente a 0,182% sobre solar y bienes comunes, al . que

ey
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comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.

SEGUNDA; ANTECEDENTES.- a) LA PARTE VENDEDORA declara que es la

propictaria de los siguientes bienes inmuebles: Ubicados en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y canton Manta, Provincia
de Manabi. A) DEPARTAMENTO No. 1001.- Ambientes: Terrazas, sala,

- Sy «A T - - - -~ —
comedor, cocina, dormitorio master, dos dormitorics con bano, bano

social, dormitorio en servicio con bafio, y lavanderia, con las siguientes
medidas [y linderos: Por Arriba: techo de losa de piso Diez; Abajo: losa
techo de piso ocho; Norte. frente al mar, partiendo del centro del
Edificio hacia el Este con linea diagonal de 0.88 metros y longitud curva
de 9,50 metros;‘luego continua en direcciéon Norte-Sur en una longitud
de 2,10 metros, ﬁnaimente contintia con giro de 90° al Este en una
longitud |de 0,90 metros. Sur: partiendo de la esquina Este hacia el
Qeste colinda con el pasillo (area comun) en una longitud de 3.75
metros, liego gira 90° al Norte con una longitud de 0.65 metros gira a
90° al Oeste en una longitud de 1.35 metros gira a 90° al Sur en una
longitud de 0.65 metros finalmente gira a 90° al Oeste en una longitud
de 3.56 metros hasta llegar al ducto. ESTE: partiendo en direccion
Norte Sur colinda con espacio libre en una longitud de 5.78 metros
luego gira a 90° al Oeste en una longitud de 1.04 metros gira a 90° al
Sur en una longitud de 1.20 metros gira a 90°, al Este en una longitud
de 1.10 metros y finalmente gira a 90° al Sur en una longitud de 5.30
metros; QESTE: partiendo del centro del edificio en direccion Norte.
Sur, colinda con el departamento 1002 en una longitud de 11.41
metros hasta liegar al primer ducto, luego continua con giro de 90° a
Este en una longitud de 1.45 metros gira a 90° al Sur en una longitud

de 1.56 metros gira a 90° al Qests en una longitud de 1.45 metros hasta

llegar al departamento 1002, luego continua con giro de 90° al Sur en
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le -accede el. Estacionamiento 53 del - Edificio “EL ‘NAVEGANTE”,
levantado sobre el Iote A ubicado en la Urbanizacién Umina 11 de la
Parroquia Manta, cantén Manta, Provincia de Manabi, cuya linderacion,
medidas y superficie constan en la clausula segunda precedente.
CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que genere el
perfeccionamiento del presente instrumento seran de cargo de
INDELSOT S.A. Y CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ESCOAL CIA. LTDA.
QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E INSCRIPCION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca y demas gravamenes y limitaciones se
- anotaran tanto al margen de la matriz notarial respectiva, como al
margen de la inscripcion . registral | correspondiente. SEXTA:
DECLARACION.- El Banco Promerica S.A. deja constancia que la
. presente ;ancelacién,parpial de hipoteca y demas gravamenes no
altera la hipoteca abierta, anticresis, prohibicién de enajenar y demas
limitaciones de los demas inmuebles del Edificio sujeto al régimen de
propiedad horizontal d~nominado “El Navegante®, y que no son objeto
de la cancelacién que consta en este instrumento publico. Anteponga
Usted Sefior Notario las demas clausulas de estilo para la validez de
este instrumento, y agregue como documento habilitante copia del
poder del Apoderado del Banco Promerica S.A. (Firmado) Abogada Ana
F. Aspiazu Fassler, matricula niimero once mil setecientos ochenta v
~ dos del Colegio de Abogados de Guayas.- SEGUNDA PARTE: COMPRA-
VENTA. PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de
la presente escritura publica, por una parte la compania INDELSOT
S.A., debidamente representada por su Gerente General, el Ingeniero
CESAR AURELIO DELGADO OTERQ, a quien en adelante se le denominara
simplemente “LA PARTE VENDEDORA”; vy, por la otra, la sefiora
MELIDA YOLANDA BRIONES BARRETO, por sus propios derechos, y a
quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE COMPRADORA. Los
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ina longitud de 2. 5 metros hasta llegar al Segundo ducto, luego gira
90° al Este en una longitud de 1.45 metros, gira 90° al Sur en una

longitud de 0.58 metros y finalmente continta con una linea curva de

.21 metros hasta llegar al area comun (pasillo frente a los ascensores).
Area neta M2. 159 64: Alicuota % 2,424, area terreno M2 38,99; area
gomun 90,81M2, area total: 250,45M2. B) BODEGA NUMERO CINCO.-

e [

‘Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: ARRIBA:

echo de losa primer piso de parqueo (escalera); ABAJO: Losa del
Subsuelo; NORTE: Lindera con 1,40 metros y bodega ntumero 4; SUR:
indera con 1,40 metros y area comun (circulacion peatonal); ESTE:
indera con 1,80 metros y area comun {circulacién vehicular};, OESTE:
inde\r:giiépn 1,80 r.ctros y area comun (escalera). Area neta: 2.52M2.
A licuoteig;g’»jjé, area de terreno: 0,62 M2; area comun 1,43M2., area
total 3,95M2. c} Estacionamiento No. 53: Subsuelo Vuno, del Elsiiﬁ@iﬂ El
airegante de esta Ciudad de Manta, el mismo que se halla circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Cubierta de
techo; Por Abajo: losa planta baja del edificio; Por el Norte, lindera con
5,00 metros y area edificio (hall); Por el Sur: Lindera con 5.00 metros ¥
estacionamiento No. 55; Por el Este: Lindera con 2.40 metros y pared
exterior cerramiento. Por el Oeste, Lindera con 2.40 metros y area
comun (circulacién vehicular). Area neta 12,00M2., alM
area de terreno 2,93m2., area comtin 6.83m2, area total 18,83M2.. d)
‘mbz Arriba: techo losa primer piso de parque&;
Abajo, losa del subsuelo; Norte: lindera con 3,00 metros y area comun
(circulaciéon vehicular); Sur: lindera con 3,00 metros, y pared exterior
del segundo piso de parqueo;. Este, lindera con 4,90 metros, ¥ \\bO

estacionamiento No. 11; Oeste, lindera con 4,90 metros y

estacionamiento No. 9; Area neta 14,70M2., Alicuota 0}2\2\3&%&_7@;‘63 de

=

terreno 3,59M2, area co,mﬁn 8,36M2, area total’ ?S’QGMZ',_ HISTORIAL

7
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DE DOMINIO.- La Compariia INDELSOT S.A. adquirié el dominio de los
inmuebles mencionados en el literal precedente, de la siguiente manera:
A.- Mediante Escritura Publica de Compraventa, autorizada ante la
Notaria Pablica Primera del Cantén Manta, el veintisiete de octubre del
afio mil novecientos noventa y cuatro, y debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo Cantén el dieciocho de noviembre
del afio mil novecientos noventa y cuatro, bajo el No. 2.422. B.- Con
fecha treinta de diciembre ae mil novecientos noventa y cuatro, se
realiza la Escritura Pablica de Compraventa, autorizada ante la Notaria
Primera del Cantéon Manta, el treinta de Diciembre de mil novecientos
noventa y cuatro, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad

del mismo cantén, el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y

cineo, mediante ‘%é’_ cual se adquiere dos lotes de terrenos unidos entre

si, ubicados en la Lotizacion Umifa Dos, Manzana A, lote Dos. C.-
Posteriormente se realiza la Escritura Publica de Compraventa y
Unificacién, autorizada por la Notaria Vigésima Sexta, del cantéon
Guayaquil, el veintidos de octubre del dos mil siete, é inscrita el cinco
de Diciembre del dos mil siete. en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. D.~ Finalmente, media: te Escritura Publica celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el catorce de diciembre del dos mil
diez, é inscrita el veinticuatro de febrero del dos mil once, en el Registro
de la Propiedad del mismo cantén, la Compania INDELSOT S.A.,
constituye la propiedad horizontal del edificio denominado EL
NAVEGANTE. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la Parte COMPRADORA los siguientes bienes inmuebles:
ubicados en el Edificio denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y
canton Manta, PromnmaWﬁ@No 1001.-

Ambientes: Terrazas, sala, comedor, cocina, dormitotio master, dos
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dormitorios con bafio, bafio social, dormitorioc en servicio con barfio, y
lavanderia, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: techo de
losa de piso Diez; Al ajo: losa techo de piso ocho; Norte, frente al mar,
partiendo del centro del Edificio hacia el Este con linea diagonal de 0.88
metros y longitud curva de 9,50 metros, luego continua en direccion
Norte-Sur en una longitud de 2,10 metros, finalmente contintia con giro
de 90° al Este en una longitud de 0,90 metros. Sur: partiendo de la
esquina Este hacia el Oeste colinda con el pasillo {drea comtin} en una
longitud de 3.75 metros, luego gira 90° al Norte con una longitud de
0.65 metros gira a 90° al Oeste en una longitud de 1.35 metros gira a
90° al Sur en una longitud de 0.65 metros finalmente gira a 390° al
Oestew’;ﬁ; una longitud de 3.56 metros hasta llegar al ducto. ESTE:
_ |partiendo en dirercion Norte Sur colinda con espacio libre en una
longitud de 5.78 meuros luego gira a 90° al Oeste en una longitud de
1.04 metros gira a 90° al Sur en una longitud de 1.20 metros gira a 90°,
al Este en una longitud de 1.10 metros y finalmente gira a 90° al Sur en
una longitud de 5.30 metros; OESTE: partiendo del centro del edificio
en direccion Norte. Sur, colinda con el departamento 1002 en una
longitud de 11.41 metros hasta llegar al primer ducto, luego continua
con giro de 90° al Este en una longitud de 1.45 metros gira a 90° al Sur
en una longitud de 1.56 metros gira a 90° al Oeste en una longitud de
1.45 metros hasta llegar al departamento 1002, luego continua con giro
de 90° al Sur en una longitud de 2.05 metros hasta llegar al Segundo

ducto, luego gira 97 al Este en una longitud de 1.45 metros, gira 90° al
Sur en una longitud de 0.58 metros y finalmente continia con una

linea curva de 1.21 metros hasta llegar al area comun (pasillo frente a

los ascensores). Area neta M2. 159,64; Alicuota % 2,424, area terreno
M2 38,99; area comun 90,81M2, area total: 250,45M2: B} BODEGA

. — e ———
NUMERO CINCO.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
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0

medidas: ARRIBA: Techo de losa primer piso de parqueo (escalera);
ABAJO: Losa del Subsuelo; NORTE: Lindera con 1,40 metros y bodega
ntmero f’r; SUR: Lindera con 1,40 metros y area comun (circulacion
peatonal); ESTE: Lindera con 1,80 metros y area comun (circulacion
vehicular); OESTE: Lindera con 1,80 metros y area comun (escalera).
Area neta: 2.52M2. Alicuota 0,038%, area de terreno: 0,62 M2; area
comun 1,43M2., &rea total 3,95M2. ¢) Estacionamiento No. 53:

< ——— ———
(oSubsuclo uno, del Edificio E! Navegante de g Ciudad de Mania, el

A mismo que se halla circunscrico dentro de los siguientes linderos v

0
D
N

medidas: Por Arriba: Cubierta de techo; Por Abagjo: losa planta baja del
edificio; Por el Norte, lindera con 5,00 metros y area edificio (hall); Por el
Sur Lindera com .00 metros y estacionamiento No. 55; Por el Este:
Lindera con 2.40 metros y pared exterior cerramiento. Por el Oeste,
Lindera con 2.40 metros y area comiin (circulacién vehicular). Area neta
12,00M2., alicuota 0.182%, area de  terreno 2,93m2.,. area comun
R
6.83m2, area total 18,83M2.. d) Estacionamiento No. 10: Arriba:
B—\‘

techo losa primer piso de parqueo; Abajo, losa del subsuelo; Norte:

lindera ¢on 3,00 metros y area comiin (circulacién vehicular); Sur:

l,b lindera con 3,00 metros, y pa ed exterior del segundo piso de parqueo;

o
R

Este, lindera con 4,90 metros, vy estacionamiento No.. 11; Qeste, lindera
con 4,90 metros y estacionamiento No. 9; Area neta 14,70M2., Alicuota
0,223%, area de terreno 3,59M2, area comun 8,36M2, area total
— -—— - N

23,06M2.- CUARTA.- PRECIO.- El precio total de los inmuebles
—T N,

descritos, objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es $ 108.277,54 (CIENTO OCHO
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE 54/100 DOLARES), justo precio
que la PARTE COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de
contado y en moneda de curso legal al momento de-la suscripcién del

presente Contrato, y que la PARTE VENDEDORA declara recibir a su
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GAD - MANTA

ﬂm - -
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
‘G obierno Auténomo Descentralizado

Municipal De! Cantén Manta \ Avenida 4 y Calle 11

Conforme 2 la solicitud Niomero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regis

>

__INFORMACION REGISTRAL -
de may

~Ytcha de Apertura; | maries,
Parroquia: Manta
Tipc de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent Predial: ) 0.000.08.¢.0.0.0.9.00.0.6.06¢600000000!

_ LINDEROS REGISTRALES:

" 310.1.- Novena Planta Alta. DEPARTAMENTO 1001: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.
Ambiente: terfaza, sala, comedor, cocina, dormitorio méster, 2 dormitorios con bafio, bafio
social, dormitorio en servicio con bafio, lavanderia.

Linderos y medidas:

ARRIBA: techo losa de piso 10

ABAJO:; losa techo de piso 8

NORTE:; frente al mar, partiendo del centro del edificio hacia el Este con linea diagonal de
9.88 metros y longitudegurva de 9.50 metros, luego continua en direccion Norte- Sur en una
longitud de 2.10 metros,finalmente continua con giro de 90° al Este en una longitud de 0.90
metros

SUR; partiendo de la esquina Este hacia el Oeste colinda con el pasillo (drea comun) en una
longitud de 3|75 metros, luego gira a 90° al Norte con una longitud de 0.65 metros gira a 90°
ai Oeste en una longitud de 1.35 mesros gira a 90° al Sur en una longitud de 0.65 metros
finalmente gira a 90° al Oeste en una lrngitud de 3.56 metros hasta llegar al ducto.

ESTE; partiendo en direccién Norte Sur colinda con espacio libre en una longitud de 5.78
metros luego| gira a 90° al Oeste en una longitud de 1.04 metros gira a 90° al Sur en una
longitud de 1.20 metros gira a 90°, al Este en una longitud de 1.10 metros y finalmente giraa
90° al Sur en una longitud de 5.30 metros

OLSTE, partiendo del centro de edificio en direccion Norte. Sur, colinda con el departamento
1007 en una longitud de 11.41 metros hasta llegar al primer ducto, luego continua con giro dc
90° 4] Este en una longitud de 1.45 metros gira a 90° al Sur en una longitud de 1-56 metros
gira a 90° al Oeste en una longitud de 1.45 metros hasta llegar al departamento 1002, luego
continua con giro de 90° al Sur en una longitud de 2.05 metros hasta llegar al Segundo ducto,
luego gira 90° al Este en una longitud de 1.45 metros, giraa 90° al Sur en una longitud de
0.58 metros v finalmente continua con una linera curva de 1.21 metros hasta llegar al area
comun ( pasillo frente a los ascensores).

Area Neta M2. 159,64

Alicuota % 2,424

Area Terreno M2. 38,99

Area Comun M2. 90,81
~Areatotal. 250,45 -~ : :

SOLVENCIA.El gravamen descrito se encuentra en total Vigencia.

RESUMEN

Libro s ; i wr_i.\‘t’lrr‘;;lj( y fecha de in; ¥ E
Compra Ve 2422  18/11/1994 1.637
Compra ,g@gommavcr\ta 214 27/01/1995 g?r' i
Bienes M %;‘g%s Mostrencos ‘6 13/09/2007 {f 1

%@raventa y Unificacién - 3.047  05/12/2007

Compra
! 767 19/06/2009 V-

\
N

" Ficha Registral: 34538




Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 367  31/03/2010
Propiedades Horizontales Constitucién Je Propiedad Horizont 4 24/02/2011
Planos Planos 7 24/0272011 . -

|
|
|
ve MOVIMIENTOS REGISTRALES: B
ISTRO DE COMPRA VENTA

my‘mmwwﬁuwumwmmmmwmwj

Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Inscripcién: 2.422 Niimero de Repertorio: 5.589
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana
A Urbanizacion Umifia Dos. '
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Cédula o R.U.C. ‘smbre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Co.apaiiia Indelsot S A - Manta
Vendedor ‘ 80-0000000015129 Delgado Cedeno Julio Abad Soltero Manta
Vendedor +80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

s

2/ 3 Compraventa
- Inserito el :  viernes, 27 de enero de 1995

Tomo: 1 Folic Inicial: 144 - Folio Final: 145
Niuncro de Inseripeién: 214 Niimero de Repertorio:

Oficing gonde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
#.- Observaciones:

Dos terrencs los mismos que unidos perfectamente entre $f, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifa
DOS, Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo + uerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Jas Partes:
Calidad . Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indeisot § A
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio
Vendedor 80-0000000015133 Sotomayor Martha

! Bienes Mostrencos

Inscritoel:  jueves, 13 de septiembre de 2007

Tomo: I " Folio Inicial: 104 - Folio Final; 128

Nimero de Inscripeién: 6 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda e) original: Notaria Primera
. Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Ubicado en fa Urbanizacion Umifia 11, Parroquix » fanta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta \ Manta
N N ~ N




6/ 2 Hipoteca Abjerta

Inscrito el : | miércoles, 31 de marzo de 2010

Tomo: 0 Folio Inicial: 5,760 ~ Folie Final: 5.776

Numero de Inscripcién: 367 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Oirgamiento/l’r(widencia: miércoies, 10 de marzo de 2010

Escritara/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones;
Hipsteca Abierta y Prohibicion., sobre Lote de terreno signado como lote A. Sobre una superficie
de 1608,71 M2.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédulao .U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Acreedor Hipotecario 80-00000000. 7456 Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipoteeario 80-0000000013909 Compatiia Constructora E Inmobiliaria Esco
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vienta 3047 05-dic-2007 41057 41098

'

/

7/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal

inserito elt |jueves, 24 de febrero de 2011

Toma; 1 Folfb Inicial: 92 - Folio Final: 183
Nomero de Ingeripein: 47 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juidio/Resolucion:
Feeha de Resolucion:
a.= Observaciones:
Constitucion de Propicdad Horizontal Editfic’» denominado El Navegante.
La Compafija Indelsot S.A. ha construido en ¢l lote A un Edificio denominado el Navegante,

b.. Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietarig 80-0000000015118 Compaiia Indelsot S A
¢.- Esta inscription se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcion:  Folie Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

&/ 1 Planos
Inscrito el : jueves, 24 de febrero de 2011
Tomo: i Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Namero de Inseripeién: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010

et S
e e

Fscritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Gbservaciones:
Constitucion|de Planos denominado Edificio el Navegante,
b.- Apeilidos. Nombres ¥ Domicilio de as Partes:
Calida Céduia o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000015118 Compatia indelsot S A
C.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.lascripcién:  Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

Estado Civil

.

Certificacion impresa por: ZuiS Ficha Registral: 34338

Domieilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio

Domicilio




3 Compraventa Y Unificacién

Inserito el ; miércoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo; 1 Folio Inicial:  41.057 - Folio Final: 41.098
Nitmero de Inscripcion: 3.047 Nitmero de Repertorio: 6.107
Oficina dende se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantén: C yaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umifia 11 de esta Ciudad de Manta, los mismos que se
unifican quedando un lote.

b.- Apellidos, Nonibres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Comprador 80-0000000015118 Compania Indelsot S A :
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec, Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio finai:

Compra Venta 214 27-cne«1995 144 ]
compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bienes Mostrencos 6 13e5cp=2007 104 128

2 Hipotees Abiergy
fuscrito el ; viernesy} de junio de 2009
T'oie: -1 Félio Inicial: 1 ~ Falie Final: 1
Numero de Inseripeipn: 767 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Sexty
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/l’rovidgncia: iueves, 22 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucion:

8-~ Observacipnes:
Hipoteca Abierta que otorga la compafifa Indelsot $.A, a favor de [a Compafiia Frenal S.A .,
la compania Indelsot S.A. es actual Y linica propictaria del denominade LOTE -B ubicado en la Urbanizacién
UMINA 1, de la ciudad de Manta, avenida cuavo de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes
{inderos y megidas,
POR EL FRENTE. (Sur) Veinticinco metros- Avenida tres de {a Urbanizacién Umina I1.
POR ATRAS. (Norte) Veinticinco metros dieciocho centimetros- playa del mar.
POR EL COSTADO DERECHO, (Oeste) Sesenta v tres metros setenta y ocho centimetros- terreno signado
como Lote A Propiedad de la compariia INDELSOT S.A.
POR EL COSTADO IZQUIERDO. (Estc Sesenta y dos metros cuarenta ¥y nueve centimetros - Ingenjero
Pedro Loaiza.
Medidas que dan un drea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS,
Estas medidas y linderos constan en e documento de aprobacién de subdivision otorgado por el Municipio
de Manta el cual se adjunta en dicha escritura y en el que se ha creado el lote B » lote que se hipoteca en esta
misma escritura, quedando un area sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,71m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000027140 Compaiiia Frenal S A
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaia Indelsot § A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en: ot
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta




, Gobierno Auts smo Descentraiizado ‘ T!TULG E)E GﬁEﬁ!T@ N 93

¥ Municinal del Cantdn Manta

* Auc: 1960000980001
. Diraceton: AV 418 Y Gelie B = Tall: 2611-478 / 2811-477

AT ‘ . C C 4 Lo o : 81412012 4
 |osservacion T CODIGO CATASTRAL AVALUO | CONTROL |
Una escritura puslica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 697,84 20257
an' MANTA de ta parmoguia MANTA T '
[ vENDEDOR : - "ALCABALAS Y ADICIONALES

CCIRUC. O-RAZON SOCIAL DIRECCION

! _ ncipal
COMPARNIA INDELSOT S A, Eg&%&'@ﬁg"*ﬁ Impuesto principal |
) Junta de Beneficencia de Guayaquil

" ADQUIRIENTE TOTAL APAGAR

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL |

11306217231 gﬁtONES BARRETO MELIDA YOLAN NA

'

EMISION: 6/14/2012 14:15 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gokieme Auténome Descentralizade

Municipal del Cantdn Manta

> Rve: 138000808000
Au. 4ialy Oalla O - TaW.c BET1-478 / 2611-477

61412012 1118

AVALUC CONTROL | TITULD Ko

L ' OBSERVACION - ‘ : [ area |
, 92396,00 20256

Una escritura publica de: COMARAVENTA DE SOLA CO UCCION ubicada 1-16-01-03-0
en MANTA de la parroquia MANTA T

VENDEDOR ’ 9 R ALCABALAS Y ADICIONALES

CCIRU.C. s NOMBRE O RAZON SOCIAL i .~ DIRECCION CONCEPYO

COMPANIA INDELSOT S.A. EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.1001 Impuesto principal
| ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil |
TOTAL A PAGAR |

CC/RU.C. |- NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1306217231 - - | BRIONES BARRETO MELIDA YOLANDA _ VALOR PAGADO |
, ‘ SALDO |

. EMISION: /14/2612 11115 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

" T RN T P iDCi
| Libro ‘ Niimero de Inscripciones Niimero de Inscrip

Bienes Mostrencos Hipotecas y Gravamenes

|
|

’ Compra Venta
Propiedadesﬁkori_zontales ,

Planos

g Los movimientos Registrales que constan en sta Ficha son los tinicos que se refieren al r‘ea‘io que se certifica.  §

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 10:16:08  del martes, 15 de mayo de 2012 -~ “II"I lml lml m“ Ilm Im l"l

. la. Z‘%"-’/O. SE Ll Ly gzo,_rz)*
A peticion de: s/ //& 4= ;53232 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- Y CERTIFICADO: § 7

- Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dias, Excepto
- que se diera un traspaso de dominio o se
130730043-2 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

ﬂgﬁé{%& CantinManta - TITULO DE CREDITO no. 006657¢

6/14/2012 11:16

Jra esr;n‘tura plblica d CaMPR:\/B:If: ol v CODIGO CATASTRAL m AVALUG CONTROL TITULO N°

Una ica de: A DE SOLA R ; e '

n MANTA de ia paroquia MANTA © R Y COSNTRUGCION ubicada | 1-16-0103-107 676,40 20258 - 66579
1R JAANTA de e parmoquia MANTA

-VENDEDOR - ALCABALAS Y ADICIONALES

CCIRUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL m - CONCEPTO - VALOR

R _IESMPAIA INDELSOT S.A; EDIF.EL: NAVEGANTF BODEGA §

Impuesto principal 6,76

NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION ‘ TOTAL A PAGAR

17231 . |BRIONES BARRETO MELIDA YOL R
ANDA " VALOR PAGADO

6/14/2012 11:16 .ROSARIO RIERA . - o i S E ]

ADQUI !
DQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 2,03

7. SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY 7




| GOBIERNO AUTONOMO DF "SCENTRALIZADO MUNICIPAL

.

DIRECCION.DE AVALuos 'CATASTRG Y REGISTROS

ESPEClE ALGRADA

\\Q“

U
No. Certificdcio
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 de junio de 2012 No. Electrgnico: 4230

' Ei suscrito Director de Avalios, C'atastros y egzst; os Certifica: Que revisando
Predios en wgem‘za en el archivo éxistenie se constalo que:

el Catastre

El Predi(i de la Cluve: 1-16-01-03-034
Ubicado en:. EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.}001

Area otal del predio segun escntura

Area ‘Neta:
 Area Comunal:
Area Terieno:

Perteneczente a:

o et st g

ocumenm Iaenudad

: 'TERRENO:"_ \ »
'CONSTRUCCION: ~ ", 8264850
. 92396,00

‘Son NOVENTA Y DOS MIL TRESCIENTOU NOVENTA Y SEIS DOLAREQ

Este"documento no constituye reconocimiento, fraa ionamiento u oz‘orgamzenw de
titularidad del predio; solo expresa el valgeAe Suelg-actual de acuerdo al sector ap
mediante Ordenanza por el Conce]o Cantnal f nia & chzembre 29de 2011, pam el

, Bienio 2012-2013.

Impreso por:  MARIS REYES 04/06/2012




¥ Gobierno Auténomo Descentratizado

2 Municipal del Canton Manta

Fuc: 1360000980001
. Direcaién: Av, 4ta ¥y Catio B - Te 2811479 / 2611-477

611412012 11:14

. OBSERVACION oL : ¢ AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION tbieata | eso730 | 20285 | essve |
[en MANTA ge fa pamoquiz MANTA o i e 8507.30 20258 o%s7e

. VENDEDOR ] . ) ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC NCMBRE 0 RAZON SOCIAL m VALOR .
EDIF.EL NAVEGANTE Impuesto principat
. |COMPARIA INDELSOT S 4. ESTACIONAMIENTO 10 R —
l Junta de Beneficencia de Guayaguit 2552

ADGUIRIENTE
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIO TOTAL APAGAR 116,59

[1306217251 | BRIONES BARRETO MELA YOLMOR w1 VALOR PAGADO

© EMISION: 8/14/2012 11:1d ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ooy

et da Gaiamvents - TITULO DE CREDITO o, 0066580

¥ Municipal del Canldn Manta

Ruc: 1360000980001
Dirsccién: Av. 4ta y Catle 8 - Teif.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

At escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-01-03-034 i
¢% MANTA de fa pamoquia MANTA o

VENDEDOR

COMPANIA INDELSOT S.A.
ADQUIRIENTE impueésto Principal Compra-Venta

CCIRUC. . .. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCI TOTAL A PAGAR
506217231 BRIONES BARRETO MELIDA YOLANDA {NA . ) VALOR PAGADO
- : : SALDO

JEMISION:  6/14201214:18 ROSARIO RIERA \A
s B

| SALDO SUSETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY h
, G .
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¢ REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

‘Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

_INFORMACIO

de mayo de 201

. Conforme a Ia solicitud Namero: 95951, certifico hasta
Fecha de Apert o
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urhano
Cid. CatasiralRolVldent, Predial-
INDERON REGISTRALES:
BODEGA No EL EDIFICIO EL NAVEGANTE.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: -
ARRIBA: Techo losa primer piso de parqueo (escalera)
ABAJO: Losa del subsuelo.
NORTE: Lindera con 1, 40 m y bodega numero 4

SUR: Lindera con 1,40m y area comun (circulacion peatona)

ESTE: Lindera con 1,80 m y area comun (circulacion Vehicular)

OESTE: Lindera con 1,80m y area comun (escalera)
Area Neta. M 2.52

Alicuota % 0,038 .

Area de Terreng M7 |

Arca Comun MD 1 43

Arvea total, 395

el dia de hoy Ia Ficha Registral N

e,
34720:

SOLVENCIA: El gravamen descrito se cncuenira en total Vigencia.

IENTOS REGIS :
Compraventa
Compraventa
Bienes Mostrencos
Compraventa y Unificacién
Hipoteca Abicrta

Hipoteca Abierta

Constitucion de Propicdad Horizont
Planos

Compra Vents

Compra Vents

Bienes Mostrencos
Compra Vents

Hipotecas y Gravamenes
Hipoteeas y Gravamenes
Propicdades Horizontales
L ___Hamos

MOV IMIEN"I'OS_,BEQZ_S;T RALES:
_REGISTRO DE  COMPRA
1/ 3 Compraventa

Inscrifo el :

viernes, 18 de noviembre de 1994

1.637 - Folio Final: 1.637
Nimero de Repertorio:

Notaria Primera

Manta

Tomao: 1 Folio Inicial:
Nimero de Inscripeisn:  2.422
Oficina donde se guanda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jrey

5.589

27 de sctabes do 1994

Ezeriturn/iaie eaiadereidagy
Fecha de Resolurisn;

2.~ Observaciones:

A Urbanizacién
b-Apellidos, Nombres y Domi
Calidag -
Comprader

Vendedor

fa o RU.C..  Nowmbre ylo Razén Socia}
80-0000800015118 Compatia Iudelsot S A

.o W

__ Nimerey fecha de insc
2422

3.0647

18/11/1994
214 27/01/1995
6 13/09/2007
0571212007 41.057
767 - 19/06/2009 H
367 31/0372010 5.760
4 24/02/2011 92
7 244272011 81

Estado Civil

Manta

1
i
i
1
{

i
i
i
i
i

e T U OO T

Domicilio




Veadedor 80-0000000015127 Vern Jora Sonia Sofia

213 Cumpravents
Bastrlio ol ¢ vierues, 27 de enere de 1995
Tomo: 1 Felio Inicial: 144 ~ Folio Final: 145
Nimero de Inscripeibn: 214 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Netaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierwes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: . ’ 155
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Usnifia
DOS, Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierio,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Catidad Cédats s RULC,  Nombre /s Rucba Socisl - Eximlp Civil  Dowminifie
Camprador B0-0UDCOB00151 1R Compadia Tndelsot SA Manta
Veadedor F0-000006001 513 Delpade Utere Ceaar Awrelin Coosticr Manta
Vesdethor 8O-GUUUGKITIT5133 Selomayor Martha Casado Manta

37 1 Bienes Mostrencos
inserito el jueves, 13 de septiembes 42 1007
Toms: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Finsl: 128
Namero de Inscripcién: 6 Nimere de Repertorio:
Hielnz doude se goarda of ovigiuxi:  Notaria Primers
Ietatae et Canldn: Klania
techa de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agesto de 2007
Fseritnraliuicio/Hesnincion;
¥Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Ubikcudo on Is Ushanizacion Umiia 1, Parrogquia Mants de esta Ciudad de Manta,
asbres y Dossicifio de fas Paries:
Citnta o RULC,  Nowbre ylo Racda Social Fstsflo Civil  Domivitio
SO HDGOUC0001 51 Dustre Municipaiidad de Maata ’

4/ 3 Compraventa y Unificacidn

Inscrito el :  mifreoles, 05 de diciembre de 2007

Tome: 1 Folie Inicial: 41.057 - Folio Final: 41.098%

Nimero de Inscripeién: 3.047 Nimero de Repertorio: 6.197

Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantdn: Guayaguil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007

Escritara/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolncion:

a.- Observaciones:

Dos lotes de terrencs ubicados cn la Urbanicacién Umifia 1l de esta Cindad de Manta, los mismos que se
unifican quedsndo un lote,

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes: . iy
Cstiind Cédatn o UC.  Nowbre o Rasba Social - © . Estrdo Civit  Promicitio
Cosmprador 8G-0060GOU01 51 18 Umsmpafiia Iudelust S A Manda,
Vendedor 80-0000000000151 Tustre Municipalidad de Manta Muntg
o~ Bsta ecdpeidy se rofiers 2 Jals) aue canwitang e
Libva: Mo.faseripoifn:  Fes, Inscripcidn:  Folio laicia):  Folio fsal:
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637
Bienes Mostrenicos 6 : 13€cp-2007 . 104 128

kN




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.

La Compafiia Indelsot S.A. ha construido en el lote Aun Edificio denominado el Naveganie.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nondbre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio

Propietario . 80-0000000015118 Compaiia Indelsot SA : Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41037 41098

8/ 1Planos

Inscrito el 1 jueves, 24 de febrero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 81 - Folio Final: 92
Namero de Inscripeién: | 7 Niamero de Reperterio:
Oficina donde se guardajel original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/F rovidencia; martes, 14 de diciembre de 2010
Fscritura/Juicio/Resolugion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el M vegante.
b.- Apetiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad B "Qéduia oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-5000000015118 Compafia indelsot S A
c.- Esta inscripcion se refiers a ia(g) que consta(n) en’
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Tnscripeibnt Folio Inicial:  Folio finai:
Propicdades Horizontales 4 24-fep-2011 92 183

R AT b it

L BE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

e e I — —

| Bienes Mostrencos
| Planos
| Compra Venta

Numero de Inscripciones | Li Gmero de Inscripciones |
7' |

‘ Propiedades Honzontaies

Los movimi egistrales que constan en esta Ficha so

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi acién al texto de este certificado lo invahda.

Emitido  las: 10:04:57  del martes, 29 de mayo de 2012 mi Emﬂ ‘ml “m Iﬂll “H iiii

A peticion de: = 1 Ba om a»rZ{E .. 130621723 / VALOR TOTAL PAGADO POR EL
P o Ne;“’lﬁf it , 2 CERTIFICADO: § 7
A4

@j,, |

Elaborado por : Clegtilde Ortencia SU {4} | validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 Gue se diera un fraspaso de dominio 0 8¢
’ o empitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

k\ S
\ /-/
,\(‘ .

Certificacién impresa pot: C)ch_ Ficha Registral: 34720




2 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Niimero de Inscripeién: 767 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Sexta }
Nombre del Cantén: Guayaquil 5

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enero de 2009 Cavaivy:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

.- Observaciones:
Hipoteca Abierta que otorga la compafifa Indelsot S.A. a favor de la Compaiiia Frena] S.A,
la compaiifa I{xdelsotr S.A. es actual v Gnica propietaria del denominado LOTE -B ubicado en la Urbanizacion
UMINA 11, dé la ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre ef mismo que le corresponde los signientes
linderos y medidag .
POR EL FRENTE. {(Sur) Veinticinco metross Av=nida tres de Ig Urbanizacion Umifia i1
POR ATRAS. (Norte) Veinticinco metros dieciocho centimetros- playa del mar.
POR EL COSTADO DERECHO), (Qeste) Sesenta y tres metros'sctenta y ocho centimetros- terreno signado
eomo Lote A Propiedad dc la compafifa INDELSOT S.A.
POR EL COSTADO 12QUIERDO, (Este) Sesenta y dos metros cuarcnta ¥y nueve centimetros - Ingeniero

Pedro Loaiza,
Medidas que dan un 4rea de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS.

Estas medidas y linderos constan en cl documento de aprobacion de subdivisién otorgado por el Municipio
de Manta el cual se adjunta en dicha escritura Y e el que se ha creado el lote B , lote que se hipoteca en esta
mismg eseritura, quedando un drea sobrante como LOTE A con una superficie de 1.608,7Im2.

~ be Apeltidos, Nombres ¥ Dl;; ) de Jas Partes;

Calidaqg " Cédula o RUC. Nombre y/o Razon Sociai Estado CIvil  Domicilio
Acrecdor Hipotecario 80-0000000027140 Compasig Frenal s A Manta
Deudor Hipetecario 80-0000000015118 Compafia Indelsot S A Manta

c.- Esta inseripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripeisn:  Fee, Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 307 05-dic-2007 . 41057 41098

6/ 1 Hipoteca Abierta

Inserito of ; miéfcolcs, 31 de marzo de 2010

Tomy: 10 Folio Inicial:  3.760 - - Folio Final: 5.776
Némero de Inscripcion: 367 Niimero de Repertorio: 1.724
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion., sobre Lote de terreno signado como lote A. Sobre una superficie
de 1608,71 M2,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre ¥/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-000000001397 ¥ Compaiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 « ‘ompaiia Indelsot S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

7/ ! Constitucién de Prapiedad Horizontal

ri mesjueves, 24 de febrero de 2011
A LN, Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Nemero de Inscr%}iég: 4 Nimero de Repertorio:
. éﬁcina e se g@akda el original: Notaria Primera

N ’ 2 u}% Manta

§ \
e




Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A ' Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedeiio Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-0000000015127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

3 Compraventa
- Inscrite el 1 viernes, 27 de enero de 1995
Tomo: 1 Folio Inicial: 144 - rolio Final: 145
mero de Inscripejdn: 214 Niumerc de Repertorio:
OMicina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Dos terrenos los miismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia
DOS, Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres [y Domicilio de las Partes:

Calidad Ctdula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio Casado Manta
Vendedor 80-0000000015133 Sotemayor Martha Casado Manta

/) Rienes Mostrencos S
SR lTene s

Tnserito el : jueves) 13 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Namero de Inscripeipn: 6 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion
a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizaciéon Umifia 11, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000000151 lustre Municipalidad de Manta Manta

3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el miéreojes, 05 de diciembre de 2007
Tomao: i Folio Inicial: 41.057 - &olio Final: 41.098
Namerao de Inscripcion:  3.047 Nimero de Repertorio: 6.107
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resglucién:
Fecha de Reselucién:
a.~- Observaciones:
Dos lotes de terrengs ubicades en’la Urbantzacién Umifial] de esta Ciudad de Manta, 10s mismos que se
unifican quedando jun lote.
_ b.- Apellido imbres y Domicilio de fas Partes:

’ Calidag Cédula 0 RU.C,  Nombre y/o Raz6u Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000015118 Compahia Indelsot $ A vianta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
_Cempra Venta . 214 27-ene-1995 144 145 v
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637. ( \

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 34721 Pagina: 2
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EAD PAANTYTA
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" JREGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado  ;
Municipal Del Cantén Manta P Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34721

MINFORMACION REGISTRAL

Parroquia:

Tipo de Predio:
Céd. Catastral/Rol/Ident Predial: )9.9,0.0.0.0.0.0.0.¢,0,9,0.0.0,6.6.0.0.0.0.0.0.0.0
LINDEROS REGISTRALES:
" Estacionamiento No. 53 Subsuelo 1, d.. Edificio El Navegante de esta
Ciidad de Manta, ¢l mismo que sc halla circunscrito dentro de los siguientes linderos v
medidas
Por Arriba. cubierta deTecho
Por Abajo. losa planta baja del edificio
Por el Norte: Lindera con 5,00m y area edificio (hall)
Por ¢l Sur; Lindera con 5.00m. y estacionamiento No. 55.
Por el Este: Lindera c§r;,2.40m y pared exterior cerramiento.
Por el Oeste: Lindera cott2.40m. y area comun (circulacion vehicular),
Area Neta M2. 12,00
Alicuota % 0.182
Area.de Terreno m2 2,93
Area Comun M2 6.83
Areatota] 18,83
SOLVENCIA. El gravamen descrito se encuentra en total Vigencia.

—_— T
Libro i6n_ Folio Inicial
Compra Venta  Compravemta 2 18/11/1994 1.637
Compra Venta Compraventa 27/01/1995 144
Biencs Mostrencos Bienes Mosirencos 13/09/2007 104
Compra Venta Compraventa y Unificacién . 05/12/2007 41.057
Hipotecas y Gravidmenes Hipoteca Abierta 19/06/2009 1
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 31/03/2010 5.760

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Honzont .24/02/2011
24/02/2011

A S O TS OTI

Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
Namero de- Inscripeion: 2,422 .Namero de.” spertorio:.. ... . 5580
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

videncia: jueves, 27 de octubre de 1994

§zacion Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana
|




G ) RN 'ONO DESCEVTRALIZADO MUNIC!P%L

DlRECClOM DE AVALUOS CATASTROY REGESTROS

ESPECIE VA RADA

No. Certific

CERTIFICADO DE AVALUO

7

52
Fecha: 4de ]umo de 2012 No Eleczromco 4231

I suscrito Director de Avalios, Catastros y Regzs tros Certifica: Que revisando el C atasiro de
Prea’zos envigencia, en el archzvo exzstente se cons?ato que:

El Predio de la Clave: e ]6 01-03-107
- Ubicado en: EDIF EL N4VEGANTE BODE GA

i»:a‘ta‘l del predio segﬂn escritum.
Area Neta: 52

Area Comunal:

— ,’g(Mm«m‘wwmwA(mwmmwmvaymanA:Y_r‘A\-nf»rm.ﬂnmn)(w'hu.-na_wuvuw«..‘JJ‘v::'l: e 2T TR ST B

Area Terfét;o:

Perteneciente a:

" TERRENO:
CONSTRUCC]ON

Son: %EISCIENTOS SETENTA YSEIS DOLARES CON CUARBNTA CENTAVOS

Este documento no constityye reconoczm)enr“ fraccionamiento u olorgamiento de la
tindlaridad del predio; solo expresa el:valoif del S ioﬁ?ng  de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Conceyo Cantokal d gMay ta ern ' 4
Bienio 2012-2013 .+ ZAINIETZIS

i S SNBSS

Impreso por: MARIS REYES O




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: o Lo )

— T res |
I

Nitmero de Inscripe.cnes | Libro Niimerd de Inscripciones

ienes Mostrencos Hipotecas y Gravamenes 2 -

B
Planos
C

|
|
{
|
i
1
f ompra Venta

LPropiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:15i22 del martes, 29 de mayo de 2012 “““I mll Iml “m I"" lm I“l
A peticién derSeo - Melll. Bawshies Dorer: ¢\ 130621322 ) VALOR TOTAL PAGADO POR EL
= £ L CERTIFICADO:  $ 7
~ Elaborado por : Cleg;nl‘{e tr/feé:cla Suarez Delgido Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

' El interesado debe comunicar cualquier error
' en este Documento al Registrador de la
Yriako Propiedad. :

130596459-3

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTR‘&LIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar
de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

-

0077540, Por consiguiente se establece

COMPANIA INDELSOTS.A ~ queno  deudor de esta Municipalidad

_»10' . de 201




2 $inntern Ahierin
R S N
Inscrito el :  vie , 19 de junio de 2009

Toma: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Fiual: 1
Nomere de Inscripeién: 767 Numero de Repertorioz
Oficina donde se¢ guarda e} original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Canidn: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de eners de 2069
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abicrta que otorga la compaiiia Indelsot S.A. a favor de la Compafiia Frenal SA,
la compania Indelsot S.A. ¢s actual y tinica propictaria del denominado L.OTE -B ubicado en 1a Urbanizacién
UMINA 11, de 1a ciudad de Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes
linderos y medidas.
FOR B SRENMTE, {Sur) Velntioings RN DR R B8 TR § 15 ICIPRPRTIR A S AN 1 5
TOR (M iaticiaceg el fw; g- play
PR UL COSTADC DERECHS. {Oook) Sosenin y fres rnotros soieniz
ramn Late A Prapiadad de Iz comnafiia INDELSOT S.A,
POR V1. COSTADO [ZQUIERIDID, (Este) Seserta y dos meltos Custenta Y lwieve continines - fngemera
Pedro Loaiza.
Medidas que dan un area de UN M. QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
R DpECIMET CUADRAGS
i i a cir el do
13 esertiveg v e ¢ gue ve B exeado of B
+ LAVEEL A oo vag supeefioi

yocho o
y ochy

5 1, N TR S 1 LA AT
1LY Vi AU AL 53 PEHIY

{adiddad Cidwla o RULL Nosbre gfo Raedy Bovial
Avvezdor [lpptecaiio A0-GG00000027 145 Compaidia Frenal 3 A
Dendor Hipoteeario R0-00000000157 18 Campaia Indelsot S A

> & iain) our consiaing en:
Netmseripeidn:  Feo inscripeidn:  Folio laivleh,  Folle {wmal:
3047 05 dig-3007 U057

2 o
A Y e s o R

61 2 fligoteca Abieria
Inserifo el - midreoles, 31 de marzo de 2010
RTRA - Fehie Final: 57706
Neamera de Reperforia:
Mntaris Torcera
Plania
Fecha de Ctorgaim

Fseritura!Juicio/Resolue

ST
nteca Ahierta v Prohibicion., sobre Lote de terreno signado como tote A, Sobre una superficie
£08,71 M2,
b.- Apellides, Nomhros ¥ Domicitio de ins Partes:
Catidad Cédula o RU.C.  Nowbre y/o Razén Social Estadoe Civil
80 OOOO0037455 Bance Promeries Sociedad Ananims
OO ER009 Compaiia Censtracters b nmsebittaria E
G0 $11E Compaddu Juslcliol 3 A

PREAELN) 3
No.luseripcién: Fec, Inscripcién:  Felio Inicial:  Folio final:
3047 05-dic-2007 - 41057 41098

Manta

Domicilio




77 1 Constitucién de Propiedad Horizsatal
Inscrito el :  jmeves, 24 de febrero de 201)
Tomo: 1 Falio Inicial: 92 ~ Folio Final: 183
Nimero de Inscripcién: 4 Nimero de Repertoris:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Masnta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucibn:
Fecha de Resolucién:
2.~ Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Ddificio denominado £l Navegante,
La Compaliis Indelsot 8 A ha construida en ef Jate A v Edificis depominaco o Wavegante,
b~ Apeliidos. Nombres y Domirifio dc las Paries;
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/e Razin Secial
Propietario 80-0000000015118 Compafiia Indeisot S A
¢.- Esta inscripcion se refiere a ta{s) que constain) en:
Libyo: Ne.nseripcibn: Fee. Inseripeiéa:  Folio Inicial:  Folie finad:
Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

! Planes
Inscrito el :  jueves, 24 de febrero de 2011
Tome: 1 Folio Inicial: 81 - Felio Final: 92
Niimero de lascripcién: 7 Néimero de Repertorie: -
Oficina donde se grarda ¢l original: Netarfa_l’r'mn
Nombre del Canidn: Manta ,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2818
EscritaralYuicio/Reseloeibn:
Fechs de Kesolucisn:

" 8.- Observaciones;
Constitucion de Planos denominads Edificio ol Naverante,

b.- Apeilidos, Nowmbics v Dossiciiio de fax Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razde Secial Estado Civil
Propictario 80-0000000015118 Compaiiiz Indelsot S A
.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fee. Ioseripeibn:  Folio Inicial:  Folio Suak
Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92

Domicil

Manta




2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995

Tomo: 1 Faolio Inicial: 144 - Folio Final:
Nimero de Inscripeién: | 214 Nuamero de Repertorio:
‘Oficina donde se guardalel original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994

145

Escritura/Juicio/Resolugion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Dos tetrenos los mismps que unidos perfectamente entre Si, se encuentran

DOS. Manzana “A”, 1ote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Damicilie de las Partes:
Cédula o R.U.C.

ubicados en la Lotizacion Umifia

Calidad Nombre y/o Razon Social ¥.stado Civil Domicilio

Manta

Comprador
Yendedor
Yendedoy

80-0000000015118 Compania Indelsot S A
£0-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio
£0-0000000015133 Sotomayor Martha

Manta
Manta

Casado
Casado

3/ 1 Bienes Mdstrencos

jueves, 13| de septiembre de 2007

Folio Inicial: 104 - Folio Final:
6 Ninuners de Repertorio:
iginal: Notaria Primera
" Manta

Inscrito el :

Tomo: i 128

Namere de Insceripeién:
Oficina donde se guards elg
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento Providencia: martes, 14 de agosto de 2007

Escritura/Jaicio/Resolugién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacion Umifia 11, Parre 1ia Manta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apcliidos, Nombres y Domieitio de Jas ¥ :
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Secial

Propietario 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

Estado Civil Domicilio

Manta

4/ 3 Compraventa vy Unificacién

miéreoles, 05 de diciembre de 2007

Tomo: 1 folio Inicial:  41.057 - Folio Final:
Niimero de Inscripeion;  3.047 MNiamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantdn: Guayaquit

Fecha de Otorgamientg/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007

Inscrito el :
41.098
6.107

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservaciones:
Dos lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién Umifia I1 de esta Ciudad de Manta, los mismos que se

unifican quedando un lote.

ambres y Domicilio de las Partes:

Cédula o RUC. Nombre y/o Razon Social
80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A
80-0000000000151 lustre Municipalidad de Manta

b.- Apellido
Calidad
Comprador
Vendedor

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:

Domicilio
Manta

Manta

Estado Civil

Folio final:
143

1637

128

Folio Inicial:
144

1637

104

Fec. Inscripcién:
214 27-ene-1995
2422 18-nov-1994
6 13-sep-2007

Compra Venta
Compra Venta
Bienes Mostrences

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 34863




;-obiernoAuténemoDescentralizado S N “m!!”m!!!!ll!lllld“"”l"l

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11 e

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁénei‘b 34865:

“Fecha de Apertura: — martes. 05 do
Parroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano ‘
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):9.:0.:9.0.0.8.0.0.0.0.6.0.0.00.060.60.0 0060604

LINDEROQS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO N° 10

Amiba; techo losa primer piso de parqueo

Abajo: losa del subsuelo

Norie: lindera con 3.00 m y area comiin (circulacién vehiculat)
Sur: lindera con 3.00 m y pared exterior del segundo piso de parqueo
Este; lindera con 4.90 m y estacionamsento N° 11

Oeste: lindera con 4.90 n y estacionaruiento N° 9.

Area Neta: 14,70 m2
-Alicuotg: 0,223%

Area de terreno: 3,59 m2”

Area comin; 8,36 m2.

Area total: 23,06

de inscripeidn Folio I

Compra Venta Compraventa 18/11/1994 1.637
Compra Venta Compraventa 27/01/1995 144
Bicnes Mostrencos Bienes Mostrencos 13/09/2007 104
Compra Venta Compraventa v Unificacion 05/12/2007 41.057
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 19/06/2009 1
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 31/03/2010 5.760
Propiedades Horizontales Constitu~ién de Propiedad Horizont 24/02/2011 92
Planos 24/02/2011

MOVIMIENTOS RE( STRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
3 _Comraventa
Inscrito el :  viernes, 18 de noviembre de 1994
Tomo: i Folio Inicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
Nitmero de Inscripcion: 2.422 Nimero de Repertorio: 5.589 .
Oficina donde se gnarda el original: -Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de actubre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Urbanizacién Umifia Dos del Cantén Manta, signado con el N.- tres de la Manzana
A Urbanizacion UTiggPos.
b.- Apellidos, Nombres-
Calidad - 4 .U.C.  Nombre y/o Razén Social | Estado Civil  Domicilio
4 0000015118 Compadia Indelsot S A Manta
0000015129 Delgado Cedeiio Julio Abz}d Soltero Manta




Folio Inicial: 1 - Folio Fiaal: 1
Nimero de Inseriprién: 767 Ninnero de Repertorio:
Oficina donde se gyarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre de} Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de encro de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolusitn:
a.- Observacienes:
Hipoteca Abdertaiqu
i3
{MINA ({ dein mdad de
linderos v med;d s.
PO EL FEENTE
POHATYS oIy VOB & intuos Gl conthneiros- playa del i
POR EL COSTADO DERECHO. (Oesle) Sesenta y wes metros seienia y ocho ccnttmcims- terreno signado
como Lot A Pro ,;cc!aci defaco m:;: 15001 S.A.
POR T, OO 3 T
Pedio Loaiza
Modxdas que dan érca dc UN MiL QUEMbNTGS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
E3E BT

Pt | '-‘", 3 €40 o iy the Ay obaein dc sebeiivi ared K :
de Manta ef cual 9 &djunm e dxdm escritura y en el que 3¢ ha creado el loe B, ]oie que se hipoteca en esla
M eseritrg, JUFEMIC como LAFLE A con una sapartion de {G08 ) a2,

b.- Apeliidas, Nomthres iy Domicilio de Ias Partes:
) ; Cddot WL Newmbrr vio Rerdn Secist Extedn Ui
F7140 Compahia Frenal § A

ieudor Hipotecario ¥0-00000B001 5118 Compaitia Inde(snt SA
<.~ E5ta ingarinoidn sb e JREETEL rsia{nd o
Librs: Moduseripeitn:  Foo. {aseripeifa:  Folio (nicinl: Folie fiasi:

yEry

{2 AHRUGDEA Vinta 3847 G5-aie- 2007 L3

187

3

¢/ 2 Hipotec

Inserito el ;' miéreoles, 31 de maren de 2010
Lo 19 ¥
Nainero de Inseripeion:
Ofivina dnnde co gnsrda
Nowmbre det £
Fecha de Otergamiento/Providenciz: midreoles, 18 de marze de 2018
Eserituralinicio/Resalucian:
Yechq de
a.- Dbservasiones:
Hipoteca Abierta v Prohibicion., snhre Lote de terrenn signadn como Jate A Sobre una super
de 160271
b Apetiidos, Nowsbres y| Domsicitio de as Partes:
Caiidad Céduia o i.G.C. Nombre y/o Kazén Social tstado LCivil Bemicilio
Acreedor Hipoteenvin HNOTT436 Bawes Promericon Sociedad As
Deudor Hipatecarfo W-GOOT000M1 3909 Compaiiia Constructora £ Bunebiliaris Ssco

Ny e s ~

86-0G006000151 18 Compuiia indelsor S A

5i
.- Esta mscripeion se refiere o lots) que coers taing o

ihu: Fee. Iustsi;w/iég:‘:“  Fuobie by Fohio final:
G5~dic-2007 431037 41498

Inscrifo el:  jueves, 24 de fehrero de 2011

Tome: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Némero de Inscripcién: 4 Nimero de Repertorio:
Oficin omde sé'guarda el original: Notaria Primera

; Manta




Fecha de Resolucién:

a.- Observacienes:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denosninado El Navegante.

La Compaiia Indelsot S.A. ha construido en ¢l lote A un Edificio deaomninado ¢f Navegante,
b.- Apellides, Nombres ¥y PDomicilio de ks Paites: .

Calidad Cédela o RUC. Nombre y/5 Razda Socisd Dreusebviti

Propistario 0-0D00000013118 Compadtia Indelsat 8 A Menia

<.~ Esta inseripoién so refiere a Ia{s) que constaln) en:
fibro: Modnseripeidnu:  Fee. Iascripeidn:  Folio Inieisk  Folio finel:
Compra Vonta , 3047 05-die- 2007 41057 41098

! Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de febrere de 2011
Tome: 1 Folio Inicial: 81 ~ Folio Final: 92
Nimers de Inscripeifa: 7 Nfimero de Reportaria:
Oficina donde so guarda el original:  Notaris Primera
Momybre del Cantda: Rlauia
Feckhz de Oargamicnte/Providenciz: martes, 14 de dicicsnhire de 7818
Fseriture/bui asfucila
¥echa de Resoluctén:
- Dbsecvacionces:
Crniieias de Planas deneminado Editicio of Mavogaate,
- b.- Apeilides, Nombres y Domsicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RU.CL Nombre y/o Raxba Social
Propictario 20-0000000015118 Compaitia Indelsot S A
- 6.~ Esta inscripcion se sefiere a lafs) que constain) en:
Libro: NoInscripcibn:  Fee, Imeripeida: Folic Inicial: Folio final:
24-fcb-2011 9N

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al fexto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 10:48:37  de rtes, ; junio di

: Marvrs BT © it VALOR TOTAL PAGADO POR EL
:Ehborado por Mavra Dolores X P s

1310137114
Validez del Certificado 39 dius, Excepto
. que se diera un (raspase de dominio pse
i emitiera nn gravamen,

JEL interesado debe comunicar qui error
© - leneste Documento al Registrador de la
- |Propiedad.




M- 0000578

No. Cemf ca
CERTIFICADO DE AVALUO

R O s e o TR B KA AT

Fecha 13 de jumw de 2012

" Bl suserito Director de Avavos, Catastéo
Predios en vigencia, en eI archivo existente se constato que:

- ElPredio dela Clave: 1160103055 -
Uicado en:  EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAMIENTO 10

s o e ST LA RSN KL

. Area Comunal:
“Area Terreno:
‘ Perteneae. £ :

‘ Docamem‘o Idetmdad G

e 9 A it R TS5 80357

i
]
i
3

7609,80
. 8507,30 .

Sen: OCHO MIL QUINIENTOS SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

Este documento no constztuye reconoaﬁzggo, ﬁacczonamlenio u otorgamiento de la -

logetual de acuerdo al sector aprobado
medzante Ordenanza por el Con » / 3 B tczemb 29 de 201’ I para ei
~ Bienio 2012- 2013, " e

ot s S AT

i e
Director de Avaluos, Catastros y Registros

. Impresopor: MARIS REVES 13/06/2012.11:44:17




: :-";ElPredzodela Clave I 16-01-03-096 : S
szcado en: EDIT.EL N4 VEGANTE ESTACIONAM53 ,

.. Area total del predla segun escritura:

- Area Comunal:

Impreso pbr: MARIS R




se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendients

Valer § 1,00 Dolar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de |

0077539 5 _ Por consiguiente se establece

COMPANIA INDELSOTS.A— que no  deudor de esta Municipalidad

Manta, :
10 s . £ 150 B—




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
' DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos 0 gravAmenes a cargo de

° . O < Por consiguiente se establece
NS 075067 CHMPANIA INDELSOT S.A, g

que no  deudor de esta Municipalidad
AV e
10 Manta, . de 201
VALIDA PARA TA CTAV , '
111 1160103034 EDIF.EL NAVEGANTE DPT0.1001
12| Manta, veinte y uno de mayo del dos mil doce

®

9

13
14




f i{;x),:t.:,z R .= 3 “’

LA TESORERIA DEL cemmm AUT()NQMO | i

 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revssado

-,

el archivo de la Tesorena Municipal que corre. amt cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de (,redtto pend;enie ‘

de pago por concepto de !mpuestps Y gravamenes a c.afgc de

Por corssxgmente se estab!ec:e

2
3
5
6

~ Valor $1,00 Détar

&~

MPANIA INDELSOT S.A.

que no deudor - de esta Mumc ipalidad
e A5 S 1172 § A ¢ e
Manta, de ?01

| VA I;IDA PARA LA CTAVE T
11| 1160103107 EDIF.EL NAVEGANTE BOD]:(:A 5
Mama veinte y uno de mayo de! dos mil doce

NG 077065

-——-——s«_n_-_m___'

Y
o W

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1 : 04 v

R‘é;;;%i?ﬁffﬁgfﬁ“ ‘ COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 1 Ng 21 5 1 do s

.Y
107 Telsha SepTaTT - De11747
Manta - Manabi

CI E“fiﬁcmo DE SQLVENCIA

/DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
CURUC: @ 0991181857001 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  coMPANIA INDELSOT S.A. DIRECGION PREDIO:
DIRECCION : EDIF. EL NAVt.bANTm estac. 10 ¥ H3:;W\pobEca 5 Y pPTO. 1001

Emeroencias Teléfono:

P A—————— A IR NS

B iy

_REGISTRO i: PAG 4 L DESCRIPCION _

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA T
FE?‘_“DEPAGO‘ 14/06/2012 14:56:29

ARLA DE °ELLO

VALIDO HAS‘IE& Miércoles, 12 de Septlembre de 201
CERTIFICADO QE SOLVENCIA .




COZPORACIOM MACIOMAL OF ELECTRICIOAD
REGHONAL MANABI

LN

Manta, 13 de Enero del 2012.

CERTIFICACION

A peticién de! interesado, tengo ol bien de CERTIECAR, gue lo SOTEDAD DE HE&!—&} 139

BEXL 30 & BTN . + € v LT A A

YEARAE R SITUELL ¥ .,u \\ g_n s.ﬁn,u\.uitt‘. FUETRS Y . MR AIEERALF B F LV Wk ~EF RN munuuu LASES TIRRLE LRSS 1.9
cedula 130042115-1, se encuentra registrado en nuestro sistema Comerciai SiCO-como usuario
de CNEL REGIONAL MANARL con cddigo de cliente # 650032, encontrandose al dia en sus
pagos.

Por cuanto no tiene deuda pendiente con esta Empresa.

Lt INLETesato puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

JEFE DE RECUPERACION DE CARTERA

C.c. Recuperacién de Carters Vencida




PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADJT TRACION MUNKCIPAL
g g, ({‘.;':uffxa oo ‘g;’c,m,'ﬁ?l

W 1‘22?' ot LIne

e 1a Ordenanza de Proj
-2 de Control Ur

avalado por

e ofitio No. 700-]

resado al Despacho de la Alcaldia el 7 de diciernbre de
a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificic denominadc
B ubicado en la Urbanizacién Umifia 11, Avenida 3, parroquia M
lave catastral # 1160103000, de propiedad de la Comp

war

.

SECRETARIA MUNICIPAL ENC.




ADMINIST, RACION 3t UNICIPATL
. ﬁd;m é;(ﬁ:aab. -fz?am'#%

de Febrerg de 2010, signado con

+ SUSLTIIo por o] Ing. César Delgads Otero, Gerente dn El

Navegante, en 1a que solicita g Ja Alealdia de Manta [3 Incorporacién a) Régimen de
Propiedad Horizontal dej Edificio “El Navegante” »

t

;Lnd]ii:; Técnico

Luege de) andlisis correspondiente bor parte de g Direccigy Municipa] de
Planeamijentg Uthano; 3 traves del informe N, 094-CFR-BGZ, de Noviembre 30 de
2010, que Contierfes ] criterio Presentado por e Area de Control Urbapg avaladp
ediante oficio Ny, 700-DPUM-TAY PR # 022 presentado por ef Arg. Teodoro
“ndrade, Director de Planeamjentq Urbano; que jndica Iz factibilidad de Declaray al
tegimen de Propiedad Horizo,.a1 del edificio “gy Navegante”, ubicado ep la

8 rbanizaciop Umifia N, Avenida 3, Parroquia Manta, cantép Manta, coy clave catastyg] #

1160103000, ge Propiedad de )4 COMPANTA INDELSOT 5.4,

f?‘e?ougcm

En base g] Informe téenico Presentado por g Area de Coptro] Urbano mediante
oficio No. 094-CFR—BGZ, de Noviembre 30 de 2010; vy, avalado por g} Arg.
Teodoro Apgay irect , nto Urbano mediante oficip No. 700-
DPUM-TAV P ] al Despacho de Ja Alcaldfa e} 7'de diciembre de
;) nformidad a | Prescrito en i Ordenanza de Propiedad

ito Alcalde de Manta: “Hace esty declaratorig Quiorizando

Incorporacigy al Bégimen ge Propiedaq Horizontal ey Edificio
a’enominad,o " > Ubicado epn la Urbanizaa’o’n Umifia 1l Avenida
Mantq, con clgyve catastrg] # 11601 03000, de

0S de
22 de) mencionado

Manta, Diciembre 7 de 2010

ng. jaime

? a
77 ALCALDE DE ManTa




NUMERO DE REPERTORIO: 31 678
FECHA DE REPERTORIO: 25/Jun/2010
HORA DE REPERTORIO: 1
e e A B s ;

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifiea: que con fecha veinticinco de Junio del dos mil diez, queda
inscrito el Nombramiento de Gerente, de la Compafifa INDELSOT S.A.,
a favor de CESAR AURELIO DELGADO OTERO, a foja 63.874,
Registro Mercantil namero 11.975.

ORDEN: 31128

Rl

Teos 1ok 4

TR T K

¥ REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




GUAYAQUIL, 22 DE JUNIO DEL 2010.

SENOR INGENIERO

8
CESAR AURELIO DELGADO OTERO
CIUDAD.

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESION DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIiA INDELSOT S.A.
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD REELEGIRLO
PARA LAS FUNICONES DE GERENTE DE ESTA EMPRESA POR EL PERIODO
ESTATUTARIO DE DOS ANOS, DEBIENDO EJERCER ~USTED LA
REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL EN TFORMA
INDIVIDUAL DE LA COMPARiA. ‘

LA COMPARNIA INDELSOT S.A. ES UNA SOCIEDAD ANONIMA LEGALMENTE
CONSTITUIDS:, EN LA REPUBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA CELEQRADA EL DIA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1991 ANTE EL NOTARIO
VIGESIMO PRIMERO DEL CANTON GUAYAQUIL, DR. MARCOS DIAZ CASQUETE
E INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL EL 30
DE OCTUBRE DE 1991. '

RUEGO A USTED SE $IRVA ACEPTAR ESTA DESIGNACION FIRMANDO ESTE

CEI"A A INSCRIBIRLO ANTE EL SEROR REGISTRADOR
CANTUN GUAYAQUIL.

ACEPTO: LA DESIGNACION DE GERENTE DE LA COMPANIA INDELSOT S.A.
GUAYAQUIL, 22 DE JUNIO DEL 2010.

< - —_—
ING. CESAR AURELIO DELGADO OTERO
GERENTE
C.C.# 130042115-1
NACIONALIDAD ECUATORIANA
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RO UNICO DE CONTRIBUYENTES
OCIEDADES

-‘.'c Taﬂ éhE@’MréN f PRIYRAODS

e ——————
Fdd I$TADD; ABIERTD

FEC. BICIO ACT.
FEC. CIERRE

FEC. REIMICIQN:

YENTA, LGU!LEF_"( AFLOTACION DE BIENES INMURBRIZ3 FROPIOS O ALQUILADGS, JALES GOMD:;
TTUBRIFILIOS DE APARTAMENTOS, mlsmms. Y BOIFGINS NO REJIBENCIALES Y EXPLOTACION DE ZGNAS
‘,Q-:lDENuAL;S PAR AL'I\”ENDASM YiLES.
@wescisn daieliecimisnic
Frovingid; BUAYAS  Ganidns &,m‘rme VI Pamquia: TAROQUS

55 Telskna: 207134 Barra: PUERTO AZUL * Call: AV, JUANA DE LA AUz

< ﬂ,—--—. .,/,f_.,. —
FIRMA DEL OONT RIBUYE










EDIFICIO

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL
EL NAVEGANTE

PREAMBULO
El edificio EL NAVEGANTE se encuenira ubicado en Iz urbanizacidn Um
Avenida 3 y frente al mar, sector catastral Mumicipal 124, en la Parrog
Canién Manta, Provincia Manabi, lugar que se fija como domicilio

Ty
GuUe

El edificio el Navegante tiene: 2 subsuelos para parqueos ¥ hodegas, planta baja
LiLiuye dreas comunes y | Departamento, 10 pisos de departamen tipo, Pent-houss,

terraza en cubierta sobre el Pent-house, dreas comumes v torreno

RAT

LAMENTO
ARTICULO PRIMERO: e] presente Reglamento Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se formula de acuerdo con el siguiente ordenan
a. LaLey de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento
b. Elarticulo 915 del Cédigo Civil; '
C. Las Urdenanzas correspondientes;
d. La escritura constintiva dej R

que serchie

A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento
Intemo y que forman parte del mismo, se los podra llamar también indistintamente, de
aqui en adelante como los “Fundamentos Legales” o “Ta Ley”, y al dltino

ordenpamiento, “La Escritura Constitutiva™.

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Interno se aplicara mientras subsista el
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio ¥ su cumplimiento es obligatorio para
todos los propietarios, anrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores apficréticos,
usufrucivarios u ocupantes a cualquier titulo, de los apartamentos y estacionamientos en
que se divide |“El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de-ellos, sus
familiarcs, trabajadores, dependientes, visitas, etc y ademds personas que por cualquier
razén o circupsiancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones

de este reglamento.

Todo propieiario, arrendatario, comodztario, usuario, acreedor anticrético, usufruchiario
u ocupanic a cualquier titulo, serd personmal y solidariamente responsable por Jas
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, cliente, visitandes, etc.

La responsabilidad por toda y coalquier infraccién a Io previsio en los instrumenios
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir ¢l amrendatario u oOcupante respectivo, rzcae

solidariamnente eq el propietario.




usutiucto, el uso, Ia hipoteca u otro derecho, como en ¢l caso de los arrepdaianios, sobre
cualquiera de Ios apartamentos o estacionamientos en que se ha dividido el edificio,

quedard por este solo hecho sometido a este Reglamento y 2 1a Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BEENES INDIVIDUATES ¥ COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes
mdividuales los diversos departamentos, estacionamientos ¥ bodegas qus coaforman el
edificio, mismos que constan de los comrespondientes titulos de dominio de cada
propiétarios debidamente inscritos en el Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta, en .

los cuales se determinan la alicuota y 4rea Gtil.
tor de las paredes medianeras, el piso y el techo

Estan incluidos en este dominio, el nfer
hasta Ja mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes
¢ otro de distinto dueiio, las que separan on bien

medianeras Ias que separan un bien d
de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son .de propiedad exclusiva,
planta baja. La propiedad exclusiva incluye Ias ventanas,
vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ducto de
instalaciones ya que €stas son bienes comunes.

En los planos del edificio, de acuerdo con ¢l Reglamento Interno de propiedad
borizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacifn del edificio, distribucién de las
plantas en que est4 dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo yladelos

departamentos que integran cada planta, de la piscina, gimnasio,
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacitn, instalacioncs ¥ deurds

bienes comumes del edificio.

Los planos en referencia, forman paric comoplementaria del presente 1eglarnento ¢f cual
= G0 Propiadsd Honizontal, su

Jo aceptan Jos copropictarion e fimie para ol Rdpiong

relacidn y sus derechos. -
wiuis 1o corosponderd cubrir poc su caenta los gastos de adminisiracidn,

~ : S ] £
ALY LRSS,

A mode noegnad
- paracim e STy Uieas
Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es pecesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o la
salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal y que el proyecio cuente con
la autorizacién de los copropietarios a Ia Asamblea de ietarios en la que se tratc
y apructe la respectiva solicitud y ademds, que se encuentre en conformidad con la ey
de-Propiedad Horizontal, el Reglamento General ¥ ¢l preseate Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO: DE 1.OS BIENES COMUNES.. Se reputan bicnes corpmes

del edificio, tode aquellos que no estdn comprendidos en el articulo anterior y todes los

clementos ¥ paries del edificio que o tene caricter de bienes individuales, los cuzles
08 Como estdan ol réeimen & ted: s de

wanisnnniento v

e




El'terreno.- El terreno sobre e que se asien onstruccién del edificio,-drea de

estacionamiento, con ‘nclusién de espacios destinados a retiros.
Zona de Jibre ACCeso al 4122 de estacionamiento.- Esta drea pOr Su Uso es un bien
comun y en ningin caso podré ser usado para ofro fin especifico que aquel para

el que fue concebido,
Recepcién y sala de estar.- Esta drea estd prevista para el trénsito v descanso de
I0S copropietarios y sus invitados; su mobiliario y decoracién son de propiedad
¢omiin. :
La terraza comiin.- Todo copropietario tiene accesc a disfruiar de ja terraza de
SO comun, déndole e] uso de esparcimiento o recreacién visual. Para ingresar a
la misma deber4 solicitar las llaves al administrador, y tomar las precauciones
necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de producirse serdn de
exclusiva responsabilidad del solicitantes.
Piscina.- Esta concebida para beneficio exclusivo de log
invitados. Todos los vsuarios deberdn regirse a los horarios establecidos para su
utilizacién y corresponde a cada uno tomar las precauciones necesarias para
evitar accidentes: los nifios siempre deben estar acompafiados de up adulto,
responsable de su segurided; se mantendrin alejados los recipientes de vidrio de
la zona demarcada. Qued.. Jrohibido consumir bebidas o alimentos dentro de ia
piscina. o
Spa hombrgs y spa mujeres.- Los copropietarios y sus mvitados podran hacer
uso|de los spd.deniro del horario establecido para su uso.
Gimnasio.- Todos los copropietarios tendran derecho al uso del gimnasio,
¢llo) deberdn separar un turno, que quedard publicado en una pizarra a vista de
todos los condominios. Cada usuario deberd preocuparse por dejar secos los

€quipos o aparatos que haya utilizado.
comités

Sala|de eventos.- Esta 4rea ests prevista para el desarrollo de sesiones de
; en este tltimo

propietarios y sus

para

0 para reuniones privadas de cualquiera de los copropietarios

caso, debera realizarse una reservacién del espacio.
Los ascensores.- Son para ¢] uso exclusivo de personas (10 méximo) y por
ningin motivo podrd subirse por ellos equipos pesados que sobrepasen los 700
Kg, que es la capacidad maxima de carga. En la prohibicién se incluyen
materjales como basura, cemento, piedra, arena, madera, etc.

Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso.- Son para el tramsito de
personas  (copropietarios,  mpleados, visitas, etc.) y su limpieza v
mantenimiento serdn  de exclus vidad responsabilidad del administrador. Los
gastos que se ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y determinados
en la primera Asamblea de Copropietarios. :

El cuarto de transformadores, sala de maquinas de ascensores, cuarto de bombas,
paneles de medidores eléctricos y de telefonia.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuarios y arrendatarios, a este sector solam
administrador, o la personas que €] delegue.

Cisterna: Existe una cisterna- general en el subsuelo, a
bombeard a todos los departamentos; para detallar el co
entrada |de cada departamentos se mstalard un medidor de agua
establecido el wvalor éste se pagaré al adminisorader

ente tendrd ingreso el

partir de la cual se

nsumo. de agua, a la
¥ una vez
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nta los gastos de administracién,
cual se aplicara la alicuota

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cue
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para’lo
correspondiente a cada uno de los bienes individuales.

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes
individuales, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se
fijarén de acuerdo con la tabla de alicuotas que establece [o que cada departamento,
estacionamiento o bodega Tepresenta porcentialmente con relacién al edificio. Estos
gastos estardn contemplados en el Tespectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser
revisado las veces que sea necesar " COmo consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hard al aumento 4o costos generalizados, para lo cual se tomardn
como indicadores el aumento de fdice de precios u ofras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en 1a
legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DX 1L0S BIENES COMUNES: Cada propietario podré
servitse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segtn su

destino ordinario y no pegudique el uso legftimo de 1os dem as duefos.

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de Ja Administracién respecto al

uso de los mismos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes

comunes de los copropietarios estsn sujetos al siguiente régimen:

a. Los bienes Comunes Bisicos o Esenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de Ja copropiedad, como el terreno, los cimientos, estrctura,
techado, fachada, instalaci

OnC  para servicios de electricidad, agua, teléfonos,
con sus respectivas redes, etc. osta enumeracién no es de minguna manera

taxativa.
Los bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad Y recreaciéon de los

copropietarios y usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO

PRIVATIVO:. ‘
Los propietarios de los departamentos, no podran darle a éstos Otro uso que no sea el de

vivienda. De la misma manera, los estacionamientos no serdn utilizados como depésitos
0 lavanderfa de vehiculos. .

podrd ser sancionada en la forma prevista en el presente
la Junta Administrativa instruya al Administrador

para que reinicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar e
arbitrio y responds las cosas a su estado primitivo, basandose para el efecto dicha Jjunta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, cencordante con el Cédigo civil
que se aplicard para los cases de meumplimiente o dssacato a lo orev &0 ios

La violacién de esta disposicién
Reglamento, sin pejuicio de la que

HEN
Articuos ni

ARTICT

i




Cuando estuviesen presentes todos los copropietarios o0 sus represeniantes O
mandatarios ¥ expresan su voluntad de constituirse en asamblea no serd necesaria la

convocatoria. 4 :
La convocatara la hard el Administrador o quien lo subrogue. En su falta, la hard el

Director de lal Asamblea ¢ el Secratar - de la misma.

ARTICULO DECIMO QUINTO — QUORUM.- Para que haya quérum se necesitara
un nimero de|concurrentes cuyos derechos representen mds del cincuenta por ciento de
las alfcuotas del Edificio.
i hecha la convocatoria no concurriere un nimero de copropietarios que representen
or lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ochos
as subsiguientes, ¢n la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con
la advertencial de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de

copropletarios|que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.-
r agistir v votar en la Asamblea, cada copropietario debera justificar

encontrarse al|dfa en el pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora y

cuotas extraordinarias, 2si como de cualquier otro valor que adendara a la copropiedad,

mediante certificacién otorgada por la administracién.

Cada copropietario tendra votos en proporcion a su respectiva alfcuota.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada
copropictario podrd hacerse representar en la sesi6n por otra persona, mediante poder,
carta-poder o simple autorizacién que se entregard a quien instale o dirja la Asamblea.
ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcibn, la |Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los
copropietarios dsistentes a la reunion.

Todo acuerdo| que entrafie la 1mposicién de gravamentes extraordinarios, la
construceién de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los
hienes comune$, reparacion u otras que signifiquen modificacién de.la estructura
existentes, aumentos de edificacién horizonfal o vertical ya sea en la fachada o en el
propio departamento se requerird por 1o menos el 75% de votos de los copropietarios
concurrenies a la Asamblea. Dicha resolucién se elevard a escritura publica con el texto
integro del acta pertinente.

ARTICULO DECIMO NOVENO — INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea se instalara en la hora sefial da en la convocatoria, de existir el quorum

¥
reglamentario. Esta serd dirigida por un L rector designado por ella y actuard como
secretario el nombrado por dicha Asamblea, ambos durardn un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard
Secretario Ad Honoris.

un Director y/0

ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- Dec las
a ra v de los votos salvades se dejard

resolue

constan




T lugares mas v

los bienes de los demss copropietarios o a los
los dafios provinieren de

sufructuarios o tenedores g

responsable de los dafios causados de
bienes comunes, por - acto propio 'y Solidariamente, " si
imprudencia o negligencia de sus dependientes, inquilinos, u
cualquier titulo de Ja propiedad.

ARTICULOS DECIMO - § ‘ LAMEN- ,
que corresponden a log 1efan 1 Uso y destino de los bienes
Irdn igualmente para los nuevos
quier titulo, a quienss cada
glamento y de Jag disposiciones

ato.

CAPITULO TERCERO .
DE LOS OrRGANOS DE ADMINTS TRACIONY GOBIERNO

ARTICULO UNDECIMO . ORCANOS DE ADMINISTRACION - Para Ja
buena Aadministracicn ificio 'y para regular los derechos 3%

gobierno v administracién v finei
8. La Asamblea de Coprop
b. LaJunta Administrativa
¢. PBresidente y vi bresidente de Ia Yunta Administrativa

d. Administrador,

§ ¥y obligaciones de taleg Organos y personas se determinan en este

Las facultade
Reglamento.

integrada por log copropietarios del Edi
preve a continuacién,

ARTICULO  prcmvo TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y .
EXTRAORDINARIAS,

La Asamblea de Copropietarios se
de sus cuatro primeros meses y
copropietarios que representen por |
miembros de la Junta Administrativa ¢ a Iniciativ.

veces.

reunird ordinariamente cada a1no, en uno cualquiera

extraordinariamente, cuando o soliciten Jos
0 menos 25% de las alicuotas 0 tres.de Jlos
a del Presidente o de quien haga sus

ARTICULOS DECIVMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea
pueda reunirse y adoptar validamente sus resoluciones debera mediar convocatoria
previa, cursada con por los menos ocho dias de anticipacién al dia de la reunicn.
La convocatoria debera efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en el
domicilio sedalado por cada copropietario v, ademds por carteles fijos en tres de Jos
isibles del EDIFICIO o con 1221 anticipacién. en uno de los periddiens de
:" fa i e N

G2 B rgun oy,

Flugar, dia hora v obisto ¢




ARTICULO VIGESTMO PRIMERO- DEBERES DE LA ASAMBLEA.-
Correspende a l2 Asamblea:

2. KElegir de entré sus miembros, a cinco vocales principales con sus respectivos
suplentes, para que conformen la Tunta Administrativa, quienes durardn un afios
en el egjercicio de sus funciones v podran ser reelegidos indefinidamente,
continuando en sus funcior s hasta ser debidamente reemplazados.

En|caso de que el copropietario sea una persona juridica y quisiera
considerdrselo como miembro de la Junta Administrativa, se entendera que ha
sidq elegido al designar a su representante legal como vocal de dicha junta.
Distribuir enfre los copropietarios las cuotas o expensas necesarlas para la
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracidn y conservacion de los bienes comunes, para su reparacién
y mejoras voluntarias.
Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y
Administracion del Edificio con una mayorfa de votos que represente mas del
50%) del walor total de las alfcuotas de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea.

e. Exigr cuentas al Administrador cuando lo estune necesario.
~Autorizar la ¢omipra o venta de bienes inmuebles con una mayorfa de votos quf-‘

epresente mas del 75% de I#s alicnotas de los copropietarios concurrentes

enics 4 Ld.
: 5& samblea. )
Conoger v resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la

Administracion.
“jercer todas las demas facultades que sean de interés comun y que no estén

atribuidas cn la Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los drganos de

la Administracién v decidir sobre cualquier asunto que haya sido planteado por

dichos érganos de administracion a la consideracion de la Asamblea.

Delegar una o mas de sus atribuciones a Ja Junta Administrativa para lo cual se
eguerird siempre una votacion de los copropietarios asistentes que representen

mds del 50% de las alicuotas del Edificio.

Sanciona a los copropietarios que infringieran la ley de prop*cdad horizontal o el

presente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.

Revocar vy reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a

la ley, a los reglamentos, o no resultasen convenientes para los intereses del

edificio.

. DE LA JUN” A\ ADMINISTRATIVA
ARTICULO VIGESIMA SEGUNDO - COMPOSICION.- La Junta Administrativa
estard formada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien
hard las veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir COR VOZ DEro
sin voto.
Los suplentes actuardn solo en caso de falta o aunsencia de los Principales. El Asssor
las sesione cuando fuese convocado.

J dTLdILD de la Junta Admmistrativa codré asistir a




n la Sgo;ataljfa de la
sidente y en falta del
ST, “cOn cdrdcter de

corresponderd dirigir las sesiones v el Administrado actuars e
misma. En caso de falia del Presidente & subrogara el Vicepre
Secretario lo subrogard la persona designada por dicho organi
ocasional. '

Las subrogaciones no previstas

Administrativa.
Las demds. facultades y deberes de] Presidente, Vicepresidente ¥. Administrador o

Secretario, se consignardn en el Reglamento o Reglamentsas respectivos que ¢l efecto se
eXp1dan o serdn objeto de resoluciones que adopten la Junta administrativa.

“n este Reglamento, las resolvera Ia Junta

ARTICULO VIGESIMO CUARTO -
5¢ reunird eXfraordinariamente cua
forma ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMO QUINTU - QUORUM. Para que se entienda legalmente
requerird la presencia de tres de sus miembros v las

simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un

instalada la Junta Administrativa se
decisiones se tomardn por mayorfa

voto.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO - CONVOCATORIA. Para las sesiones

ordinarias a los miembros de la Jupta Administrativa los convocard el Secretario o el
de anticipacién y para las exiraordinarias,

Admigistrador, con p
los cony i : I “on cuarenta y ocho horas de anticipacién
110 iembros, mediante nota que contendra, en

; L

P

lo serdn en el caso de que estén presentes Jos ¢

ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa

solucién de todos Jos problemas atinentes a]
ad de

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO —

se establece para la pronta ¥ oportuna re
mantenimiento, conservacién ¥ reparac *n de Jos bienes comunes y tendrd la calid

organos consultivo de] Admimistrador, con espondiéndole principalmente:
L Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién v dar

cuénta de ella a la Asamblea. o
Adoptar, en receso de la Asambles, las medidas de cardcter urgente o Importante
que sean necesarias, aunque la comrespondiente resolucién que tome no sea de
orden privativo de la Junta; pero, ésta tendrd en Ia préxima reunién de la
Asamblea la obligacion de informar del particular.
Designar y remover a] Administrador asi como fijar sus honorarios y
emolumentos, respectivaments. B] Administrador podra ser o no copropietario y
haré las veces de Secretario en la Junta. .
Decidir la contratacién de Jas diferentes coberturas que contendrd Ia Pdliza-de
Seguro General obligatorio; vy distribuir entre los copropietarios las cuotas para
el pago de la prima. .
. Elaborar el proyecto de presupuesto anual de Ingresos v egresos de la

Administracidn y someterlc

1.

lea.

t




ARTICULO VIGESIMO NOVENO - FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINTISTRADOR. No obstante 1o dicho, se establecen como funciones ¥
atribuciones del Administrador: : o ’ ' ‘
Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio El Navegante, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multag, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la
ley v reglamentos en conformidad con las afribuciones conferidas por la Ley ¥
este Reglamento, con todas 'as facultades que le delegue la asamblea v/o la

a

Junta.
Compdrecer a juicio, por delegacion de la Junta, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.
Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones
que s¢ indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta

*

Administrativa.
Cumplir ¥ hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la

Junta Aldministrativa. _
Convodar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa

v asistir a ellas.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estdn obligados a pagar los
copropigtarigs, asi como las provenicntes de las renfas de la ‘copropiedad y
manejar - los fomdos de la misma, con las limitaciones establecidas en este
Reglamento v con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiere
incurridp en una mora que exceda los dos meses de expensas ordinarias e iniciar
la acciép judicial cuando s° encontrase impaga por més de dos meses alguna
cuota extraordinaria o la imposicion de Ja multa.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a

entidades piblicas y privadas:

Proyectdr la creacion de cargos necesarios para la administracién de la

copropiedad, sus funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores. Las remuneraciones del

personal| deberdn ser aprobados por la Asamblea General v formar parte del

presupugsto de gastos anuales.
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con
60 dias de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de

copropietarios.
T.levar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula

inmobiliaria.

Controlar a la persona que se haga cargo de la vigilanciay limpieza del Edificio,

va sea ésta natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.

_ Fiecutar las labores corrientes de administracién de la copropiedad: realizar
ordenar las tareas que fueren > urgencia para la conservacion e integridad del
edificio, ¢ontrolar y supervigilar las instalaciones comunales en form
continua y sistematica para cuidar la conservacion y buen funcionamiento de 10s

la buena presentacién del Edificio.

mstrucciones de la Junta Admini

1
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Edificio, intervenir como welegado de la Asamblea, en su representacién, sin
limitacién alguna. - : ' o | o o
Autorizar 1os confratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuzntia
excediere de cinco remuneraciones basicas unificadas de los trabajadores en
general, y que no estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.
Autorizar Ja compra de bienes, materiales, €quipos, etc. cuya adquisicidn no
estuviere prevista en ) presupuesto ordinario de gastos.

Autorizar la venta de bienes muebles que por su estado no cumplan la finalidad
para la cual fueron adquiridos o fuere menester su sustitucién.

Autorizar los traslados de fopdos de uno u otro rubro del presupuesto, cuando

fuere necesario. <
- Reglamentar Ja copstitucion y admunistracién del fondo de reserva v determinar
la cuota con la que cada propietario deberd contribuir para la formacién del
n’smo, la cual serd proporcional a su alfcuota sobre 103 bienes comumes.
los copropietarios y que no hayag

Intervenir en los conflictos que ocurren entre
s1do solusionados con la sola mtervencion del Administrador y tratar de darleg

Solucién conforme a las norme  Ae equidad y justicia.
Imponer a los copropictarios  las .nultas previstas en este Reglamento
una cuanifa no mayor de tres remuneraciones basicas wnificadas

trabajadores en general,
Planificar y o

143 ocasiones y
- Determinar el horario de apertura,

dépendencias de] Edificio.
- Autonzar o pegar toda clase de eventos de tpo social, artistico o cultural que se

pretenda realizar en el edificio. ,
- Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para e] mejor

cumplimiento de su cometido.
Designar al Asesor Jurfdico y fljar sus honorarios: e, instituir como Procurador
Comiin de log copropietarios a Administrador, cuando 1o estime necesario,

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién ¥ comservacion del
Edificio asi como para el mejor desenvolvimiento de los Organos de
Administracién del mismo v tamHién para la utilizaci6n de los bienes comunes.

- Ejercer todas las demés facultace~ que le correspondieren de acuerdo a la

baturaleza de sus funciones o de conformidad con este reglamentos o los que

expidiere la Asamblea.
DEL ADMINISTRADOR

hasta por
para los

w

HNStAncias que estime convenientes.
¢ierre e iluminacién de las distintas

O — DESIGNACION.- El Administrador sers

ARTICULO VIGESIMO OCTAV
designado por la Junta Administrativa.

Corresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente la suscripcién del
correspondiente. poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones del
mismo: periodo de duracién, garantias si  fuere necesario, obligaciones y
responsabilidades, as{ como establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a

Hl Presiden




n.  Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobaaies de mgresos y
s0s ¥ todos los documentng que tengan relacidn con ol .

NSETVAL CO tificada de a Bscritura Piblica do consiily
Horizontal del Edificio Kl Navegante, de la Bscritura Publica de compravenia
1b estd consiruido el edificio, asf como de los planos
tros documenios,

TS SR D
e gt R et

¢ rremn sobre el
arquitectonicos, esimicturales, do mstalaciones generalcs y o
todos log§ cuales formaran la documentacién oficial dei edificio. Toda esi
p -

oficial del odificio. Toda esta docwmsntacion oficial debe

e 1 aCia 3 SU 3UCesO.
libro de registros de copropietarios, arrendatanos, comodatarios,

Lievar
de sns respeciivas.

screedores, anticrético y usvarios del edificia, con mdicreid
Ejercer las demds funciones y cumplin con las obhgaciones gue le con gsponGe
dada la naturaleza de su cargo v, cumplir con todo Jo que le sea encomendado
por la Asamblea de copropietarios ¥ por la Junta Adminisitaitva,

CAPITULO 4
DE LOS DER OBTIGACIONES Y PROBIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

O TRIGESIMO — DERFCHOS.~ Los Copropietarios tendrdn los derechos

establecidos en Ia Ley Ordenanza de Propiedad Honizontal, siempre gue no se opongan

Ljercer sus| d
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la le de Propiedad

1 wital| ol Replamento Geneend v exte Reglamento:

El derecho [de acceso v uso del interior de los departamentos es exclusivo de ios
propietarios de Jos mismos; ’

Tjeroer su ferecho de propiedad sobre Jos bienes comuncs del edificio en la
proporcion |que le corresponda y hacer uso de cllos con las fimitaciopes y en
forma legal ly reglamentaria;

Conenrric 2/las Asambleas de Copropictarios y ejercer su deomo

de voto, de [peticién v, en general, hacer uso de los derechos v atrib
Ia Jey y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
Tin caso de temate de algdn bien y habiendo dos o mas posturas igu sigis

derecho de preferencia los condomimos del edificio,
v

Los demas derechos v obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos

yciones que

o

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir os servicios comunes de
redes de energia eléctrica, telefonicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de
limpieza u otros, el Copropietaro debera estar al dia en el pago de las expensas

cuatquier otro valor que adeu o oun « In

¢ ¢ i)
Asamblea de Copropictarios, la Junta Admiistrativa o el Administrador, ¢
dia en el cumpliménto de todas sus obligaciones y no haber sido suspendidos sus

ondyarss o)

3 -y
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ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO — OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los
Copropietarios esidu sujetos a los deberes y obligaciones contenidos ¢a las oGunzs

legales y este Reglamento y, en especial,
a.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régim&x
de Propiedad horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar
las resoluciones de la Asamblea de Copropieiarios y desempefiar los cargos ¥

comisiones que ésta le confiera:
Pepmitiv al Administrador la inspeccion de sus bienss exclusivos en caso d¢

daios en sus instalaciones, quejas de copropietanos.

En los contratos de enajenaci6n, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a

sus bienes exclusivos, ¢l copropietario deberd hacer contar que ¢l adquirienie,

afrendatario o anficrético se someterd, cxpresamente, al presente Reglamenioy a
las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropietanios. El
copropietario comunicard, por escrito, al Administrador, sobre el particular.

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinerios y extraordmarios
necesario para la administracién, conservacifn, prima de seguros del edificioy
mejoras de los bienes comunes con arreglo a Ia tabla de cuotas que se establezca

" de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas

dentro de los primeros cinco dias de cada mes. Fn caso de mora se cobrard ser
satisfecha deptro de Jos primeros cinco dias do cada mes. Fn caso de mora se
cobrar4 el interés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la
acci6n judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio,
piscina, 4reas de estaciopamiento, asceusores y en general de los bienes
comunes. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale
la misma Asamblea; ’

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto y en el horario sefialado, Ia
misma que serd depositada en bolsas de plésticos herméticarnente cerrada.

El copropietario, arrendatario, anticrético o cualquier personas que usc 0 goce un

departamento por otro titulo legal, serd sohdariamiente responsable con sus

trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del departamento, en caso de que infinjan la ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno. »
Couservar el interior de sus departamentos en perfecto estado de aseo. Reparar
de inmediato los desperfectos que se produjeran en sus departamentos ¥ que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a ferceros o 2 la
presentacién general del edificio. .
Afrontar, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, 2 los demis
copropietarios o a los bienes comunes del edificio

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
Administrativa.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las potificaciones de
carictzr adminishrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracin.
En caso de incumnlimiento de esta obligacién. las notificaciones se harén er su

s Lun

anjo dispussto ool As
: Reglamer
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m. |Los duefios de departamentos con terrazas asignadas a su uso especiiico
obligados al mantenimiento y limpieza de las-mismias por cuenta propia ¥ e

general, a las demds obligaciones expuestas anteriormente.

1

ARTIQULO TRIGESIMO SEGUNDO - PROHIBICIONES.  Se prohibe
determminanternente a [0S copropietarios. '

sar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de [os
autorizados por la Junta Administrativa o usuarios con fines ilicitos, mmorales,
¢ontrarios a este Reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
ranquilidad de los copropietarios y/o arrendatario o la seguridad del edificio;
tilizar las dreas comunes del Edificio para reunicies de tipo polftico, religioso
o sindical o efectuar en ¢ljas mitines, concentracicnes o eventos del mismo

4.

caracter. _ .
Ejercer en los departamentos actividades que comprometan la seguridad, solidez

y| salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias ©
ercaderfas peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan

humedad, malos olores, humo o cualquier clase de rriclestias a los demas;

Diafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio;

Modificar las distibuciones de la tabiqueria, dé la miumposterfa de su propicdad

exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea Geperal de

previa consuliz a un Imgeniero consultor capacitado gue

.a tabiquerfa de ductos es

Copropietar
tos cambios propuestos son posibles. L.z

certifique qu
inalterable,

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v . disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de
Propiedad Horizontal el que estd sometido este edificio;

ntalar  antenas de radic televisién o cable sobre los bienes comunes del

cdificio, salvo con autorizacid.. expresa de la Asamblea de Copropietarios;

Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruide o trepidacion en el
edificio o que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus
ocupantes © instalar maquinas que produzcan vibraciones, interfleran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el fluyjo normal de la

corriente cléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes tanto en

los|bienes exclusivos como en 10s comunes.
Por-seguridad de los habitantes del Edificio, estd prohibido la instalacién de
artefactos que consuman gas sin la autorizacién expresa y escrita del
administrador, quien serd solidariamente responsable con quien infrinja est
reglamento por los accidentes que ocurrieran.
Introducir v mantener animales dentro de los departamentos. En todo caso no se
permitiré el libre transito de animales por las dreas comunes del edificio;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de tirculacién comdn y uv‘ilizar éstos como una extension de sus bien
exclusivos o utilizar los vesiuonlos, corredores, escaleras y terrazas del edificio
cenamiento, de reunidn o de trabajo o para el desarrolio de

comlo lugares de alma
1y ' el s que fueren con >




m. Pintar o colocar letreros, SIgNOS, avisos o

n. Colgar ropas, alfombras, o cosas simil

0. Instalar cortinas que distorsionen la armon

D

q.

T.

Anuncios en los vidrio de los

departamentos de] edificio, en. los ‘vestibulos, corredores, escaleras, en las,

puertas que comunican los lepartamentos con 1os espacios de circulacidén; v, en
general, en ios bienes comune. del edificio. Unj camente constaré en Ja puerta de
entrada al departamento, e] nimero de identificacién de] mismo, que serd de

caracter uniforme e instalado por la administracién de] edificio;
ares en las ventanas, paredes, terraza ¥, en
entanas o bienes comunes, ni sacudir polvos

general, colocar cosa alguna ep las v
golpeando contra las paredes exteriores de]

en las mismas, ni limpiar las cosas

edificio;
ia y la estética del edificio; pueden
OTros materiales disponibles en e]

colocarse cortinas de tela, plasticas o de
entre los dos tonos especificados en

mercado, siempre que su color se encuentre
las siguientes muestrag-

Blanco

tird el uso de pian*as oramentales cuando su permanencia en el

interior de los apartamentos, suites o locales particulares no afecte e] aseo Y no
desarmonice ¢0n la estética y buena conservacidn Y presentacion del Edificio

" Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de sy
departamento; utilizar altoparlantes, musica en alto volurnen, receptores de
television y, en general, cualquier otro dispositivo que provoque ruido,
Tesonancia o afecte de otra manera Ja tranquilidad de los propietarios o usuarios

del Edificio.

Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alarmas sono tas, equipos de sonido y las

reuniones soclales dentro del Area de estacionamiento; 1gualmente, queda
entro de la zona;

prohibido expresamente, lavar vehiculos d
In caso de producirse ug aceidente entre dos o mas vehfculos en el drea de

estacionamiento, el causante resarcird el dafio con el pago de-la respectiva
reperacion al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso, los accidentes
que se produjesen seran de cuenta ¥y Tiesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn atenerse a lo dispuesto en la ley vy a l1a
competencia de los jueces TESpec .vos. ,

Colocar en los sectores particulares, con vista a exterior, ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética de] edificio o comodidad de Jos demas

copropietarios;
Pintar o colocar rotulos, carte
fachada de] edificio, salvo

Solo se perm;

2 > F .

b Edificio o dejar cestos de basurz fuera de las

Instalaciones destinadas para el efecto. La Administracién regulard, la forma v
oportunidad que se efectuard el servicio de recoleccidn de basura en el Edificio,

1 obsen ar




en la primera Asamblea de Copropietarios. Se exceptian los gatos de
reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algiin
Infractor. Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de
Causen’ sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedore:
ticog y en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a

0s bienes comunes del edificio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIO.- De.
contormidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, l2 Administraciéa, de
manera obligatoria, contard y mantendra vigente el seguro contra incendio del Edificio.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO —DE LA RESPONSABILIDAD.-- La Junta
Administratiya v =] Administrad - serdn los responsables de ia ejecucién del
presupuesto anual de ingresos y egreso: aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
D!SPQS!CI ONES-GENERALES

ARTCULO TRIGESIMO NOVENO — COBRO DE VALORES. El cobro de los
0s propietarios adeuden segin la administracién, se hardn en Jjuicio
pecumiaria, personal e ilimitadamente

¢ las obligaciones establecidas en este
de la Ley y este Reglamento por parte de
, personal y més ocupantes de sus respectivas

valores que |
ejecutivo vy los propietarios son solidaria,
respensebles por la falid, de cumplimiento d
Reglamento vy del incumplimiento o infraceién
sus familiares |invitados, arrendatario
propiedades exglusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO — APELACIONES.- Cualquier propietario podrd

ar los gcuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que
la Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
sera cjecutado bajo la responsabilidad de los
or. Dicha impugnacién solo podrd internarse
0 resolucién y la

mpugn
considere contrarios a
obstante la cual, el acuerdo o resolucivs.

copropietarios que hubieren votado a fay
dentro de los diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo

n de dicho recurso, se concederd inicamente en.el efecto devolutivo siendo,

. Obligatorio el cumplimiento de la resolucién o acuerdo impugnado, para

nfar ellrecurso respectivo. La notificacién a que se refiere este articulo se hard

v entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo o resolucién, en caso de
ausencia del copropietario, dentro del departamento. ‘

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO - LOS TRIBUTOS:- Por cada

apartamento seran pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICILYO.- Todos los
copropietarios sefialan como domicilio para efectos y la aplicacién de este reglamento,

Swapartamento deftro del edificio EL NAVEGANTE de la ciudad de Manta.

ARBITRAJE -

LT UL




§ 0 soportes en los tabiques divisorios o paredes

X. Poner o fijjar clavos, tomillo
udicar a los dem4s bienes particulares o bienes

medianeras -que puedan peyj

comunes del Edificio. - :
Salvo casos de emergencia, manipular Jos equipos de seguridad instalado por I

Administracién en las zonps internas y externas del Edificio. ‘
Y en general, todos aquellue actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal

y el presente Reglamento Interno.

CAPITULO QUINTO
DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO - DE LOS FONDOS. Los fondos de Ja
copropiedad proviene de las siguientes filentes:
a. Delas contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes
¥ nééesario de Ja copropiedad
Delas contrbuciopnes extraordinari
De las rentas que produzesn los bicoes comunes
Administrativa Sean destinados a ug fip lucrative-
De los rendimientos que produzean las inversiones que haga Ja copropiedad:
« De los demds ingresns que resulten de 1a aplicacién de egte reglaments, como
maltas, indemnizaciones, lotcreges, gfc.: v,
f_ Los proveniezﬁ%ié;: de contribuc ipeg ¥ cualquier otra fuente Hcita.

ARTICULO TRIGESIVO CUARTO ~ MANEJO DE LOS FONDOS... Los fondos
de la copropiedad sersn necesariamente manejados 2 travég de cuenta corriente
bancaria, con 1a firma del Administrador ¥ uno cualquiera de los miembros de la Junta
Administrativa designada por ésta. Sin cmbargo, la Junta podra sefalar una suma

neial para gastos meénores, que serd manejada por el Administrador por el sistema
ecidas en este Reglamento.

as que sean impuestas a log copropietarios.
¥ que por resolucidn de Ia Junta

' prude
de Caja Chica, con las limitaciopes estab]

CAPITULO SEXTO ‘
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE

RESERVA

SSUPUESTO ANUAL, DEL

ARTICULO  TRIGESIMO QUINTO.. DEL PRE
ESTUDIO Y APROBACION. La Junta Administrativa presentaré anualmente para e]

estudio y la aprobacién de |a Asamb! a Genera] de Copropietarios el proyecto de
presupuesto de ingresos y gastos. El mcato de] presupuesto aprobado se dividirg
proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de cada propietario.

EXTO - FONDO COMUN DE RESERVA. Se crea

este fondo comnin de acuerdo con lo estipulado eq el articulo 31 del reglamento Genera]
de Ia Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
tomunes y se incrementara con el producto de multas, intereses Y con apories

voluntarios. Se destinard a gastos TELATACICNACS Je )

ARTICULO TRIGESIMO S

comunes: urgenfes - ;

dominio comuin,




o Danciopamienio del Ceniro de Arbimaje v Conei
Maunia. La sede seid ?\J&sm y <l espaiiod, el ;dzf}mfx delp
; & cuya ress WI{.H en de xvub‘! 50

Gead, i P aLb1os, de los cuales cada partc pombiaé un arbifio
que gresi ira' ei Tfl()(lﬂdi, serd nombrado por ambos 4rbitros, de enfy

r ef dirgetor de d:i:ho .

PG CUA I}EL‘.CLS}M{} ) ‘g. {""(‘ R;‘."RFS
TG cheagiataln  op ¢

consittuide  en  condomini
conjunfampnie, el Presidenie v ol Adi msmsdor en todo in
Propiedad Horizontal, guicues legitunadén su personeria con {as copias corfifi rar’m de s

partc periinente del Acta en que fueron elegidos.

ARTICULO CUADRAGESIMIO QUINTO - MANDATG.- S establece en fooms

expresa que, a pesar de la condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus

reiacioneq con los copropietarios serdn de paturaleza civil, por lo tanto regirdn sobre

1 osiciones de Ia Ley de Propiedad Horizontal, sus reg glamentos v ordenanzas
venvin Civyl

SIMO SEXTO — COBRO DE CO ,
LU0 istrador deba cotwar el wonto de fus umhwucmmf 0
cuotas, el copropietario quedara suyjeto no sélo al pago de las mismas sino al del
- maximo interés por mora permitido por la ley, vigente a la fecha de pago o de la
obligacién, sobre el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con ¢l Art. 6 del respectivo

'l (‘U »ﬁ)’f‘ \(?

Reglamento.| La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden las
expensas comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta
dias de acordadas y el Administrador tiene la atribucidn de cobrar por la via ejecutiva
las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SKEPTIMO.- Los casos po previstos en este
reglamento y|que no pueden ser resveltos de conformidad con Ia ley vy el reglamento de

propiedad horizootal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por

mayoria sumple de los asistentes a dicha sesién. .

PEFINICION DE TERMINOS:

1.1. ARF.A DE TERRENO:
Estd constituida por el 4rea total del terreno en la que se encuenfra implantada Ia

construccion, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

' 1.2. AREA DE CONSTRUCCION: ,
Comprende la totalidad del drea de construccidn del edificio, inciuyendo la piscina y las

terrazas accesibles.




1.4. AREA NETA VENDIBLE:
Es la resuliante o sumatoria de todas las 4reas vendibles-(estacionamientos, bodegas v
departamentos), misma que debe ser igual a la diferencia entre el drea de constuccién y.

el drea comin del edificio.

Se entenderd como biemes ds propiedad exclusiva de los propietarios 2 los
esiacionamientos, bodsgas y departamentos; v, copropietarios de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica
y telef6nica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada estacionamiento,

bodegas, o departamento.

1.5. ALICUOTA: ) '
Ntimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccién vendible,

correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamento. La
sumatoria de todas estas partes, debe ser igoalala vnidad o 100%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN: :
En la superficie o porcién de 4rea comtn que le corresponde a cada local o
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, con inclusion de
los espacios destinados a retiros, Jjardines, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasio, lobby, salones y bar.

2. El ingreso principal, las escaleras y el ascensor.

3. La estructura o elementos resistentes del edificio.

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o, que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones.

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conducci6n y controles eléciricos y el tablero de

medidores de los departamentos.
8. Elsistema de dotacién de agua potable ¥y los sisteanas de aguas servidas y

aguas luvias.
9. El sistéma contra incendios y los equipos de seguridad.

10. El sistema eléctrico y las acometidas generales de teléfono y de TV

cable.
11. Equipos e instalaciones de dreas comunes tales como — pero no limijtados

a generador, equipos de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre
ofros.

12. Mobiliarios y accesorios de decoracién de dreas comunes.

13. Todas las demis partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter

de bienes exclusivos.

1.7. CUOTA DE TERRENO:

- Fs el drea o pare de terreng

departamento, pa clecios de irib

LS. VALOR DEL £G4




enta el costo total de cada estacionamiento, bodega o departamento; en el que se

Repres
fran incluidos los costos correspondientes al 4rea neta de los mismos y las cuotas

€ncuen

~de dreajcomin v terreno que le correspondan.

n solo valor que ¢s referencial para promocién y venta de cada estacionamiento,

Existe

bodega,|o departamento que componen el edificio.

Manta, ]

Ing. Edgar C vé/Hos Ponce.
C.1. 130449066-0
Reg. Prof |N° 01-1237
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entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA.-
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme
con ¢l precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a
favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién

inmueble antes desaiito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesi6én o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si- SEXTA,- CUERPO CIERTO.- Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles materia de este
contrato, 1a transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro™de los linderos y especificaciones detallados en las cldusulas
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO: la
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA res iza a su favor, obligindose por tanto estos, al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido los indicados inmuebles. OCTAVA: DECLARACION.- LA
PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles que se vendern
mediante este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados,
ni prohibidos de enajenar, conforme constan en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega COmo documento

habilitante.- De igual manera, LA PARTE VENDEDORA declara que los

inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,

que no es motivo de éc(;iones rescisorias, reivindicatorias, poéesorias o)
de particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- LA PARTE
COMPRADORA a ~pta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA.- GASTOS.- Todos los
gastos, hcnoranos e impuestos que ocasione la'cele bralcién del presente

contrato seran cublertos por la PARTE COMPRADORA, excepto €l pago
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de impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- DECIMA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA
autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por . contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
-caso de futuras reclamaciones se someten a los Jueces competentes de,
lo cual las partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda accién a
que de lugar el presente instrumcnto y al trémite ejecutivo o verbal
sumario a cleceidn del demandante. (irmado) Abogada Iris Leén
Gorozabel, Matr. Cua’tro mil ciento ochenta y cuatro del Colegio d
Abogades de Manabi.- Has aqui la minuta que la otorgante la ratiﬁcé,
la. misma que junto a ghs documentos anercs ¥ habilitantes queda
elevada a Escritura Pupblica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales erdo gon la Ley. 'Y, leida esta Escritura a la
otorgante por my'el Ngtariq, en Alta y clara voz de principio a fin; aquella
se ratifica en fodo sy corjtenitio y firma, junto conmigo el -Notario. en
unidad de actol Doy Fe.-
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO COl FIERO ESTA TERCERA COPIA
YOUE SELLC Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MAN7A EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO- EL NOTARIO.-
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