


2013-13-08-03-P01.453.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INDELSOT
S5.A. A FAVOR DE LA MENOR MAIZA BELEN PARRA VACA.-
CUANTIA: US. % 54,494,30.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Reputiblica del Ecuador, hoy dia
Jueves cuatro de Abril afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,
Comparecen, por una parte la Compania “INDELSOT S.A.”, legalmente
representada por su Gerente General sefior Ingeniero CESAR AURELIO
DELGADO OTERO, conforme consta del. nombramiento que se agrega
como habilitante, a quien se le denominara “EL VENDEDOR”; y, por otra
parte el senor MARIO MARCELO PARRA ANDAGANA, por los derechos

que representa de su hija menor de edad MAIZA BELEN PARRA VACA, a

quien en lo posterior se le denominara “LA PARTE COMPRADORA”.- Los
comparecierntes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcion del sefior Mario Parra
Andagana que es domiciliado en la ciudad de Quito en transito por este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente, v de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una que contenga la Compraventa, que se otorga al
tenor de las siguientes clausulas, declaraciones y estipulaciones:

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
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otorgamiento de la presenté escritura publica, por una parte la compania

INDELSOT S.A., debidamente representada por su Gerente General, el
Irnigeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERO, a quien en adelante se le
denominard simplemente “LA PARTE VENDEDORA”; y, por la otra, el
senior MARIO MARCELO PARRA ANDAGANA, por los derechos que
representa de su hija menor de edad MAIZA BELEN PARRA VACA, a quien
~en lo éﬁcesivo se le denominara LA PARTE COMPRADORA. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Manta el primero, y en el Distrito Metropolitano de Quito,
el segundo, de__'trénsrito por esta ciudad, de estado civil casado el primero, v
el segundo dé estado civil soltero, hébiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-. a) LA PARTE VENDEDORA declara que es
la propietania de los siguientes bienes inmuebles: Ubicados en el Edificio
denominado EL NAVEGANTE, de la ciudad y cantén Manta, Provincia de
Manabi: A} DEPARTAMENTO No. 203.- Ambientes: Terraza, sala, comedor,
cocina, 1 dormitorio méster con bafio, un dormitorio, barfio, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: techo de losa de piso Dos;
ABAJO: losa de techo planta baja; NORTE, partiendo de la esquina este
hacia el oeste con 1.50 metros y colinda con espacio libre, continua con
giro de 90° al norte con 1.98 metros, con giro de 90° al oeste bon 4.60
metros, con giro de 9Q° al sur con 1.38 metros, con giro de 90° al oeste con
1.30 metros, hasta llegar al ducto. SUR: de la esquina este hacia el oeste,
con frente a la calle con 0.95 metros y continta con linea curva con 6.61
metros. ESTE: colinda con espacio libre con 9.16 metros; OESTE:
‘partiendo del norte hacia el sur colinda con el ducto con 4.73 metros v con
espacio libre con 5.85 rhetros. A. Neta 82,15M2, Alicuota 1,247%, Area de
terreno 20,07 M2 Area comun 46,73 M2 Area Total 128,128,88 M2 B)
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Estacionamiento No. 54: ARRIBA: cubierta techo; ABAJO: losa planta
baja del edificio; Norte: lindera con 5.00 metros v estacionamiento N°53;
SUR: lindera con 5.00 metros, y estacionamiento N° 55; ESTE: lindera con
2.40 metros v parcd exterior cerramiento; OESTE: lindera con 2,40 metros
y area comun {circulacion vehicular); Area neta 12.00M2, Alicuota 0,182%.
Area de terreno 2,93 M2 Area comun 6,83 M2 Areca total 18, 83 M2
HISTORIAL DE DOMINIO.- La Compania INDELSOT S.A. adquirid el
dominio de los inmuebles mencionados en el literal precedente, de la
siguiente marnera: A.- Mediante Escritura Publica de Compraventa,
autorizada ante la Notaria Pablica Primera del Canton Manta, el veintisicte
de octubre del afno mil novecientos noventa y cuatro, y debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el dieciocho de
noviembre del afio mil novectentos noventa y cuatro, bajo el No. 2.422. B.-
Con fecha treinta de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, se
realiza la Escritura Publica de Compraventa, autorizada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén, el veintisiete de enero de mil novecientos
noventa y cinco, mediante la cual se adquiere dos lotes de terrenos unidos
entre si, ubicados en la Lotizacion Umina Dos, Manzana A, lote Dos. C.-
Postenormente sc realiza la Escritura Publica de Compraventa y
Unificaciop, autorizada por la Notaria Vigésima Sexta, del canton
Guayaquil, el veintidés de octubre del dos mil siete, e inscrita el cinco de
Diciemmbre del dos mil siete, en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta. D.- Finalmente, mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria

Primera del canton Manta, el catorce de diciembre del dos mii diez, e

ins %pfgzggqrf;}& veinticuatro de febrero del dos mil once, en el Registro de la
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e
X0

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
RN ESFUERZO Y DEDICACION

T




propiedad horizontal del edificio denominado EL NAVEGANTE. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA PARTE

(mﬁ venta y perpetua enajenaciéon a favor de la Parte
COMPRADORA los siguientes bienes inmuebles: Ubicados en el Edificio
deWe la ciudad vy canfén Manta, Provincia de
Manabi, A) DEPARTAMENTO No. 203.- Ambientes: Terraza, sala, comedor,

- cocina, 'cﬂl.ormitorio master con bano, un dormitorio, bano, y cuenta con
todos los servicios basicos y tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA techo de losa de piso Dos; ABAJO: losa de techo planta baja;

5 NORTE, partlendo de la esquina este hacia el oeste con 1.50 metros y

colinda con espacio libre, continua con giro de 90° al norte con 1.98
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metros, con giro de 90° al oeste con 4.60 metros, con giro de 90° al sur con
1.38 metros, con giro de 90° al oeste con 1.30 metros, hasta llegar al
ducto.. SUR: de la esquina este hacia el oeste, con frente a la calle con 0.95
metros y continGa con linea curva con 6.61 metros. ESTE: colinda con
espacio libre con 9.16 metros; OESTE: partiendo del norte hacia el sur
colinda con el ducto con 4.73 metros y con espacio libre con 5.85 metros.
Area Neta 782,15M2, Alicuota 1,247%, Area de terreno 20,07 M2 Area
" comun 46,73 M2 Area TQEEEMMQ— B) Estacionamiento No. 54:

‘5_: ARRIBA: cubierta techo; ABAJO: losa planta baja del edificio; NORTE:

% lindera con 5.00 mefros y estacionamiento N°53; SUR: lindera con 5.00

‘«3 metros y estacionamiento N°55; ESTE: lindera con 2.40 metros y pared
T  exterior del cerramiento; OESTE: lindera con 2.40 metros y area comun

(circulacion  vehicular); Area neta 12,00M2, Alicuota 0,182% Area de
PR

terreno 2,93 Area comun 6 83 M2 Area total 18,83 M2. CUARTA.-

___—_“

PRECIO.- El precio total de los mmuebles descritos, objeto de la prebente ,
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratante_s, E
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es de CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO, 30/100 DOLARES AMERICANOS, justo precio que la PARTE
'COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda
de curso legal al momento de la suscripcion del presente Contrato, v que la
PARTE VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccion, .sin tener
reclamo alguno que formular.- QUINTA.- TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
‘recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el
dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion
se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectGa como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO:
La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por tanto esta, al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido los indicados inmuebles. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA declara que los inmuebles que se venden mediante este
instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar, conforme constan en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De 1gual manera,

LA PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles no estan sujeto a

condiciones ‘\:g_;f\:iﬁ,ivé?f@i,yq'as ni resolutorias, gque no es motivoe de acciones
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rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particiéh de herencia, v que se
| hallan libres de juicios.- LA PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
NOVENA.- GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
seran de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA: CONSTITUCION
DE USUFRUCTO VITALICIO.- Mediante el presente contrato se constituye
en usufmwmwdd presente acto a favor
del sgrlq;"_l\JI;AEIQ MARCELO PARRA ANDAGANA.- DECIMA PRIMERA:

AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcién de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratiﬁcaﬁ en el contenidc del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes del domicilio del demandado, lo cual las partes de
manera expresa asi lo aceptan, para toda accidon a que dé lugar el presente
instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidon del
demandante.- LAS RE ESTILO: Cumpla usted Serior Notario con las
formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de este contrato.
ABOGADA CECILIA ESCOBAR TOALA. Matricula numero: Tres mil
setecientos setenta y nueve.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la’
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes

queda elevada a Escritura Priblica con todo el valor legal. Se comprueba el

pago de impuestos de acuerdo a la Ley.- Y, leida esta escritura a los
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Empresa Publica Municipal
« Registro de la Propiedad de ‘ 36572

G

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niamera: 959354, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36572

INFORMACION REGISTRAL

e
Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd . Catastral/Rol/1dent, Predial: 0 9.0.0.0.0.0.0.00.00000 00000000600

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO No. 54: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrito dentra de
los siguie tes linderos v medidas: ARRIBA: Cubierta Techo. ABAJO: Losa planta baja del
edificio. NORTE. Lindera con 5.00 m y estacionamiento No. 53. SUR: Lindera con 5.00 m Y

estacionamiento No. 55, ESTE: Lindera con 2.40 m y pared exterior cerramiento. OESTE:

Lindera con 2.40m y 4rea comun (circulacién vehicular). El Estacionamiento No. 54. Tiene ug
Area Neta, M2, 12,00. Alicuota % 0,182 Area de Terreno M2.2,93. Area Comutn M?2 6.83

Area total. 18,83. SOLVENCIA: EI, ESTAC ONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA

Compraventa
Compraventa
Bienes Mostrencos Bienes Mostrencos
Compra Venta “ompravenia y Unificacion
Grava teca Abierta
Hipoteea Abierta
Constitucion de Propiedad Horizont

Inscrito el ; viernes, 18 de noviembre e 194
Tomo: [ Falio laicial:  1.637 - ¥olia Final: 1.637
Nimero de Inseripcién;  2.422 Neamera de Repertorio:
Gficina doade se gaarda of ariginal:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamicuto/Providencia: fueves, 27 de octubre de 1994
. . . -r
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b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre v/o Razda Social Estado Civil Domicilio
Comprador 30-0000000015118 Compaiia Indelsot S A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedeio Jutio Abad Soltero Manta
Vendedor £0-0000000015127 Yera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 27 de enero de 1995
Fomo: 1 Folio Inicial; 144 - Falio Final: 145
Namero de Fuseripeion: 214 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarda Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolueién:

a.- Observaciones:
Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,

Manzana “A”, lote DOS, y forman un selo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nﬂmbr'és:y Domicilio de tas Partes:

Calidad . - Cédula o RULC.  Nombre y/o Razon Social - Estado Civil  Domicilio
Comprador . . 80-0000000015118 Compafiia Indelsot S A Manta
Vendedor R0-0000000015131 Delgado Otero Cesar Aurelio - Casado
Yendedor 20-0000000015133 Sotomayor Martha ‘ ‘ Ca:qaq"

o

/1 Bienes Mostrencos
Inscrito el @ jueves, 13 de septiembre de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial; 104 - Folio Final: 128
Ndmero de Inscripcidn: 6 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escrituraf)uiciofResolucion:
Fecha de Resotucion:
a.- Observaciones:
Ubicado en la Urbanizacidén Umifia Il, Parroguia Manta de esta Ciudad de Manta.

b~ Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes:
Calidad _ Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
80-6000000000151 Mustre Municipalidad de Manta Manta

Propictario n

4/ 3 Compraventa y Unificacidn
Inscrito ef :  miéreoles, 05 de diciembre de 2007
Tome: i Folio Inicial:  41.057 - Folio Final: 41.098
Namero de Inseripeién;  3.047 MNamero de Repertorio: 6.107
Oficing donde se guarda ¢l original: Notaria Vigésima Sexta
Nowmbre del Cantdn: Guayaguil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de octubre de 2007
EscrituralJuicio/Resolucifa:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Dos Ioles de terrenos ubicados ¢n la Urbanizacion Umina H de esta Cindad de Manta, los mismos que se unifican
|
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i~ Apéllidm, Nombres v Domicilio de tas Partes:

Calidad é C . Nombre yv/o Razon Soctal Estada Civil Damicilio
Comprador 30-0000C 5118 Compaiia Indelsot S A Manta
Vendedor 20 300151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.lnscripcion:  Fee. Inscripeign: Faolio [nicial:  Folio {inal:
Compra Venta 214 27-ene-1993 144 145
Compra Venta 2422 18-nov-1994 1637 1637

Bienes Mostrencos .6 13-sep-2007 04 128

3 Hipoteca Abijerta

{sserita el ; viernes, 19 de junio de 20909

Tomo: 20 Folio Inicial:  11.206 - Folio Fioal: 11.244

Namero de Inseripcidn: 767 Numerg de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Sexta

Nombre del Cantdn: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de enera de 2009

Escritura/fuicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta que otorga la compaiiia Indelsot 8.A. a favor de la Compaiiia Frenal S.A., la compaiiia Indelsot
S.A. es actual y unica propietaria del denominado LOTE -B ubicade en la Urbanizacidn UMINA I, de la ciudad de
Manta, avenida cuatro de Noviembre el mismo que le corresponde los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE. (Sur} Veinticineo metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umifia 11 POR ATRAS. (Norte) Veinticinco
metros dieciocho centimetros- playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO. {Oeste) Sesenta y res metros setents
y acho tentimetros- terreno signado como Lote A Propiedad de la compafiia INDELSOT S.A, POR EL COSTADO
[ZQUIERDO. (Este) Sesenta y dos metros cuarenta y nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan
un area de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIECISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Estas medidas y linderas constan en el documento de aprobacién de subdivision otorgado por el
Municipio de Manta ¢l cual se adjunta en dichz escritura y en el que s¢ ha creado el lote B, lote que se hipotaca en

esta misma escritura, quedando un darea sebrante como LOTE A con una superficie de 1.608,7Im2.

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Bomicilie de Ias Partes:
Calidad Céduln o RALC, Nomhre y/o Razon Soecial Estado Civil Dawmicili
Acreedor Hipotecario 80-0000000027140 Compania Frenal § A Manta
Deudar Hipotecario R6-0000000013¢ 18 Compafiz Indelsot S A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
E Y

Libra: Naluscripeion:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

pra Venta 3647 03-dic-2007 41037 41094

6/ 3 Hipoteca Abierta
Inscrito el = mércoles, 31 de marzo de 2010
Tomo: 10 Falio Inmicial:  3.760) - Folio Final: 5,776
Nimero de Inscripeion: 367 Nuamero de Repertorio:
OHicina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

¥echa de Otorgamiente/Provideacia: miéreoles, 10 de marzo de 2014}

Fseritura/Jutcio/Resolucion:
HTA

Fecha

sabre terreno siznado como lote A, Sobre una superficic de 1608,71 M2,
Nombre y/o Razdn Social ’ Lstadn Civil Damicitio

ead e gy Ficha Hegistral: 3¢ .\ © Pagina: 3 de




Acreedor Hipotecario Banco Promerica Sociedad Anonima
Deuder Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiin Constructora E Inmobiliaria Esco
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaiiia Indelsot S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripei6n: Fec. Inscripei Folio Inictal:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

7/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Fnserito el - jueves, 24 de febrero de 2011
Tomao: i Folio Inicial: 92 - Folio Final: 183
Ncm;em de {nscripcidn: 4 Namero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Primera
MNombre del Cantdn: Manta

_ Fecha de Qtorgamienta/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones: ‘ : ‘
Constitucion de Propiedad Harizontal Edificio denominado E] Navegante.- La Compafiia Indeisot S.A. ha construido

en el lote A un Edificio denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Social _ Estade Civil Domicilio
Propietario .. £0-0006000015118 Compaiiia [ndelsot S A Manta

c.- Esta inscripein se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057

8/ 1 Planos
Inscrito el = jueves, 24 de febrero de 2611
Tomo: 1 Folio Inicial: 8§l - Folio Final: 92
Namero de Inscripeion: 7 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 14 de diciembre de 2010
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Planos denominado Edificio el Navegantie.
I.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propictario . 80-0000000015118 Compafia Tndelsot § A Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.Inseripeidn:  Fee Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

% ¢ 3 Cancelacion Parcial de Hipoteca
loscrite el :  martes, 23 de aectubre de 2012
Toma: i Felio Inicial:  29.347 - Folio Final: 29.545
Nimero de Inscripeién: 1537 Ntmero de Repertorio: - 6.484
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Wianta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: miércoles, 08 de agosto de 2012
EscriturafJoicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn: '

a.- Observaciones: Vi
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENA

Cernificacion impresa por: Mupy Ficha Registrad: 16




Bodega N.- 20, Bad ga N.- 18 Bodega N.. 13, Bodega N.. 12, Bodega N.-1 |, Bodega N -10, Bog

4, Estacionamiento N.-4, Estag ondmiento N.-11, Eg maniento N.-12, Estacionamientg ™ .
13, Estacionamientg N.- 14, Estacionamientn i - 19, Estacionamients N.- 28, Estacionamiento nv - 27,
Estacianamienig N.- 34, Estacionamienig N.- 35, Estacionamiento N - 36, Estacionzamiento -~ 37, Estacionamiento
N.- Estacionamiento N.- stacionamiento N - 43, Estacionamiento N - 46, Subsuelo | Hstacionamiento N -
47, Estacionamientp N “lonamiento N.-53, Estacionamienta N.-36, Departamentao PB-101({Planta Ba;
Departamente 2 . Departamento 204 Departamento 303, Departamento 401, Departamentn 403, Departamento
404, Departamento 304, Departamento 601, Departamento 602, Departamentn § Octavo planta haja
Departemento 90 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamen o 903, Departamenra 904

cpattamento 1004 Deparizmento 1003, Departamenty 1103, Departamento 1104 def § ficio El Nav
b~ Apellidas, Nom bres ¥ Damicilig ge l
Calidag Cédula o R Nombre y/o Razdn Socia Estado Civil  Damicilig

Acreedor Hipotecarig 3{)—0-()00(]00034841 Banco Promerica Suciedad Aronima Manta
Deudor Hipotecarig 80-00000000151 (8 Compaiia Indelsot § A ‘ Manta
Garante Hipotecarig 16300613909 Compaiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

a(s) que constaln) en:
No.Inscripeitin: Fee, Inscripcion: Folio Inicial:  Folin final:

- Gravimenes 387 3l-mar-2010 5760 3776

TOTAL DE MO VIMm

tmero de Inscripeiones

Ty — e T 7
. Libro de Inscripciones | j
F Hipotecas y Gravamenes
P T TTETRTES

| Planos [

!’ Compra Venta

LPropiedades Horizontales

Se certifica.
de este certificado {o invalida.

del jueves, 14 de febrera de 2013
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Etaborado par : M:-lyra Didlores S "lidez del Certificada 34 dias, Excepn
1310137 1- % que se diera un traspase de dominio o s
emitiers un grav

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de |4
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. - i : . W3 e
-Jaime E. Delgadg Intriago Propicda
Firma del Registrador
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Ficha Heyisiral:







Empresa Publica Municipal

ﬁlegistrg de ta Propiedad de i 26555
MEEP e ~ IEOTTRARA

Avenida 4 y Calle {1

Conforme a la solicitud Nitmero: 95954, certifico hasta el dia de hoy

INFORMACIC

l'[“UI'Z']I
Parroguia; Manta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Py
LINDEROS REGISTRA|

DEPARTAMENTO 203: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Ambientes: Terraz

chmca;; cocina, 1 dormitorio master, | dormitorio, bafio social. Linderos v medidas:
ARRIBA: Losa del piso 2. ABAJO: Losa de techo de PB. NORTE: Partiendo de la esquins
Este hacia el Oeste con 1.50 metros y colinda con espacio libre, continua con giro de 90° al
Norte con 1.98 metros, con giro de 90° al Qeste con 4.60 metros, con giro de 90° al Sur con
1.38 metros, con giro de 90° al Oeste con 1.30 metros hasta llegar al ducto. SUR: de la esquing
Este hacia el Oeste y con frente a la calle con 0.95 metros y continua con linea curva con 6.61
metros. ESTE: Colinda con espacio libre con 9.16 metros. OESTE: Partiendo del Norte hacia
¢l Sur colinda con ¢l ducto con 4.73 metros y con espacio libre con 5.85 metros. El
Departamento No. 203. Tiene un Area Neta, M2. 82,15. Alicuota % 1,247 Area de Terrena

' EL DEPARTAMENTO

UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

— e —

Folio In

Compra Venta Compravenla 4 27/01/1995
[lienes Mostrencos Blenes Maosleences O 370972007
Compra Venta Compraventa y Unificacidn 3.0 05/12/2007
Hipoteeas Amenes Hipoteca Abierta

Gravamenes Iipoteca Abierta

5 Horizontales Constitucian de Propiedad Horizont
F

actdn Parcial de Hipoteca

Ficha Regatral: 16353 Pigina




1/

37/

3 Compravents
Ioscrito el @ viernes, 18 de noviembre de 1994
Tamao: 1 Folig Toicial:  1.637 - Folio Final: 1.637
NéGmero de Inseripeifn: 2,422 Nimero de Repertorio: 5.589
Oficina doade se guarda el original: Netaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fechn de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de octubre de 1994

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: | . -
Un terreno ubicade en la Urbanizacion Umifia Dos del Canton Manta, signaco con et N.- tres de la Manzana A.

u r h a n i Z a C i 0 n u m i i a D 0 s

.- Apellidos, Nombres y Domicilin de lus Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000013118 Compaiia Indelsot § A Manta
Vendedor 80-0000000015129 Delgado Cedefo Julio Abad Soltero Manta
Vendedor 80-00000000135127 Vera Joza Sonia Sofia Soltero Manta

3 Compraventa

Inscrito el 1 viernes, 27 de enero de 1995

Tomo: ) . Folio Imicial: 144 - Folio Final: 145
Nimero de Inseripeion: 214 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre det Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucidn: '
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre 1, se encuentran ubicados en la Lotizacion Urmiia DOs,

Manzana “A>”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.

b- Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RUC. Nombre yfo Razén Social Estado Civit Domicilio
Comprador 80-0000000015118 Compaiia Indelsot § A Manta
Yendedor £0-0000080015131 Delgado Otere Cesar Aurelio Casado Manta
Vendedor 80-0000000015133 Setomayoer Mariha Casado Manta

! Bienes Mostrencos
Inscrita el :  jueves, 13 e sgptiembre de 2007
Toma: 1 Folio Inicial: 104 - Folio Final: 128
Namero de fnseripeidn: 6 . Niumero de Repertorio:
Oftcina donde se guarda el ariginai: Notaria Primera
Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2007
Escritural/duicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
.~ Observiciones:
Ubicado en la Urbanizacidn Umina I, Parroquia Manta de esta Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Cadidad Cédula v R.T Nambre y/o Razdn Social e ¥-§ b Civi . ]_-'U"_Ei“”i‘—'

Propietario 0-00000 DOTST Hustre Municipatidad de Manta PR . ,M:.-n?m

i0n impresa pors Moy Ficha Hegistral:




Inscrifo ef - miéreales, 3 de diciemhre de 2007

Toma; 1 Foliv Inicinh 41057 - Folig Final: 41,098

Nimero de Fascripeidn: 3.9 Ntmero de Repertorio: 6.107

Gficina donde se guards e} gr * Notaria Vigésima Sexta

Nombre de Cantdn: Guayaquil . .

a de 0torgamiento.f’Prm-'idencia: lunes, 22 de actubre de 2007

Escriturs ,’Juiciu.’Reselucic’m: ’

Fecha de Resolucian:
a.- Ohservaciones:

5 lotes de terrenoy ubicados en ta Urha idn Umira I{ de esta Ciudad de Manta, Ipg MISMOS que se unifican
q u e d a n ) i n ! o t

b~ Apellidas ambres ¥ Domicilio de lay Papres:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil Damicilio
30-60000060151 18 Compadia Indelsot § A tManta

Vendedor 80-00000000001 5] llustre Municipalidad de Manta Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a 1a{s} que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Wec. Inscripcidn:  Faolig Inicial:  Fotia final:
Compra Venta 214 27-ene-1995 144 145
Compra Venta 2427 18-nov-1994 1437 1637
Bienes Mostrencos 3 13-sep-2007 104 128

3 Hipoteca Abierta
inscrito ¢l : viernes, 19 de fumio de 2009

Tomo: 20 olie Tnicial; 13 - Folio Final:
Nimerg de Inscripcign: 767 Nuamero de Repertorio;
Oficina donde se guarda ¢l original. Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Captén- Guayaquil

Fecha de (]mrgamieutw‘Providenu jueves, 22 de ener de 2009
Es(:ri!.uraf’Juicim’Rcsoiucién:
echa de Resolucign.
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierca q4€ atorga Ia compadin Indeisot S.A. a fuyor de la Compafia Frena S.A la compafifa [ndelso)
S.A. ¢s actual ¥ Gnica propietaria def denominade LOTE -B ubicadg en |a Urbanizacién UMINA It, de la ciudad de
Manta, avenjda cuatro de Noviembpre ef mismo que le corresponde los siguientes linderas y medidas. POR
FRENTE. (Sur) VYeinticinen Metros- Avenida tres de la Urbanizacién Umidia [1. POR ATRAS. {Norte) Veinticinca
metros dieciocha centimetros. playa del mar, POR gy, COSTADO DERECHO. (Ocste) Sesenta y tres Metros setenta
¥ ocho centimetras- terreng ado » Lote A Propiedad de I tompafiiz INDELSOT S.A. POR EL COSTADG
*nta ; dos melros ¢ Hay nueve centimetros - Ingeniero Pedro Loaiza. Medidas que dan
un drea de UN MU, QUINIENTOS 8B NTA Y SEIS METROS CUADRADOS DIEC SIETE DECIMETROS
15 tnedidas y linderps constan en el documento de aprobacidn de subdivisidn atorgado por el
Municipio de Mangy of cual se adjunta en dichy CRCritura y en ¢ que se ha creado el lote B » tote que se hipoleca en
esta misma ritura, quedand. un & sebrante como LOTE A con una superficie de | 508,71 m2
b.- Apeliidos, Nomiy ¥ Dowmicitio de 1a4 Paries:
Calidad Cédulno R4 Nombre vio Razon Social Estado Civil Damicitio
Acreedor Hipoteearig 200 0027140 Compadia Frenal § A
Deudor Hi Datecario AMT ARG, 00 00015118 Compafifa Indelsot § A
lA " -":;\MA -m}ﬁap, 13118 pafifa 3
€.- Esta inseripcion sg\%eg&fﬁ_‘lq{s Zﬁzg)g;onsta(n} en:
A

Libro: InseripciGn: Fotio tnicial:  Falio final;

Comp 14 L Tapee 447 (03-dic-2007 410357 4 ()98

Ficha Registeal: 16535




5/ 3 Hipoteca Abierts
Inscrito el :  miéreoles, 31 de marzo de 2010

Toma: 10 Folio toicial:  5.760 - Falio Final: 5.776
Nuamera de Lnseripeién: 367 Nilmero de Repertorio: 1.724
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidén: .

Fecha de Resolucion:

4.- Observaciones: . . .
Hipoteca Abierta v Prohibicion.sobre terreno signade como lote A. Sobre una superficie de 1608,71 M2.

h.- Apellidos, Nombres y Domitilio de Lus Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Noembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000037456 Banco Proinerica Sociedad Anonima Manta
Deudar Hipotecario 80-0000000013909 Compaiiia Constructera E inmobiliaria Esco Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000015118 Compaitia Indelsot S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Nao.Inscripcion: Fec. Inseripcién:  Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41037 41098

7+ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscritoel 1 jueves, 24 de febrero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 92 - Folio Final: 1383
Nimero de Inscripcion: 4 Nimero de Repertorio:
Oftcina donde se goarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

PO

&t 3

 Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 14 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado El Navegante.- La Compaiiia Indelsot S.A. ha construido

en ¢l lote A un Edificio denominado el Navegante.

b.- Apellidos, Nombres y Domictlio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietari6 80-0000000015118 Compafiia IndelsotS A Manta
c.- Esta inseripcidn se refiere a {a(s} que consta{n} en:
Libro: No.Inseripeibn:  Fec. Iuscripeidn: Folio Inicial:  Folig final:

Compra Venta 3047 05-dic-2007 41057 41098

§/ 1 Planos N

Inserito el 1 jueves, 24 de febrero de 2011

Tomae: 1 Yolio Iniciak: 81 - Folio Final: 92

Nimero de Inscripeisn: 7 Niamero de Repertorio:

Oficing donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de diciembre de 2018

Escritura/luicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

d.- Observaciones:
Constitucion de Planos denaominado Edificio el Navegante.

.- Apellidos, Nambres ¥y Dowicilio de fas Partes: . . B

Calidud Cédula o UG, Nombre y/o Razdn Sncial © . EstadqCivil - Domicilio

Propietario 80-0000000015118 Compaifiia Indelzsot § A o . 1w M;inta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: S .

Certifieacidn impresa par: My Fichs Registral: 36353 7




Libro: Nofnscripcion:  Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  ¥olio final:

Propiedades Horizontales 4 24-feb-2011 92 183

celacidn Pa
Inserito el :  martes, 23 de netubre de 20172
Tomo: 1 Folio Inicial: 29347 - Folio Final: 29.345
Namero de Inscripeién: 1537 Gmero de Repertoric: 6.484
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiente/Proyvidencia: miércoles, 08 de agosto de 2012
Escritura/fuicto/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIA S HIPOTE ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En la gue Cancelan Ia

Bodega N.- 20, Bodega N.- 18, Bodega N.- 13, Badega N - 12, Bodega N.-11, Badega N .- 10, Bodega N.-9 Bodegs
N.- 4, Badega N.-~14, Estacionamienta N -4, Estacionamiento N.-1 1, Estacionamienta N.-12, Estacionamiento N .-
13, Estacionamiente N.- 14, Estacionamients N.- 19, Estacionamisnto N.- 26, Estacionamiento N.- 27,
Estacionamiento M.- 34, Estacicnamiento M.- 35, Estacionamiento N.- 36, Estacionamiento N.- 37, Estacionamienta
N.- 38, Estacionamiento N.- 42, Estacionamicnto N.- 43, Estacionamiento N.- 46, Subsuelo 1 Estacionamiento N .-
47, Estacionamiento N.- 54, Estacionamicnto N.-55, Estacionamiento N -56, Departamento PB-101(Planta Baja),
Departamento 203, Departamento 204, Departamento 303, Departamento 401, Departamento 403, Departamenta
404, Departamento 504, Departamento 601, Departamento 602, Departamento 803, Octave planta baja
Departamento 901 DEPARTAMENTO 902, Octava Planta Alta Departamento 903, Departamento 904,
Departamento 1004 Departamento 1003, artamento 1103, Departamento 1104 del Edificio El Navegante.
bo- Apellidos, Nombres ¥ Bomicitio de las Partes:

Calidad Cédula o RLC. Nombre v/o Razdn Social Estada Civil Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
8 0000315118 Compadiia Indelsot S A Manta
Garante Hipotecario 0-0000000413909 Compaiia Constructora E Inmobiliaria Esco Manta

Deudor Hipotecaria

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripetdn:  Kee. Inscripeifin: Folio Iniciai:  Falio final:

Hipotecas y Gravamenes 367 Jl-mar-2310 3760 3776

MANTA
W OWRNTA O
PLEINY Oy 4
‘s.-‘oé wantA g

vimprese pars Vs Ficha Registral: - “Paging: &




Niimero de Inscripciones
T

| Bienes Mostrencos Hipotecas y Gravamenes 3 i
i Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Laosm

Cualquier enmendadura, alteradién o modificacion al“_texto de este certificado lo invalida. -

Enitido a las: $11:42:52  del jueves, 14 de febrero de 2013
4 ‘

Q0G0 oo I

Elaberado por : Mayra Dolores Saltos Mendao! Validez del Certificado 36 dias, Excepto
' 131013711-0 que se diera un traspase de dominio o se
emitiera en gravamen.

A peticidn de:

Godes El interesado debe comunicar cualquier error
! {r’; ; R en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Dglgado Intriago Propiedad.

Firma delﬁégistra'ﬂor
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i

Certilicacidn jmpresa gor: Mg Ficha Registeal: 36553 - T _i‘:‘ugi‘»n:- & e &




. : 010, sighado ton
9, suscrito por el Ing. Cé& ( 3 Oterp, Gerente de [
A la Alealdia de Mant icorporacion al Régimen de

ficio "El Navegante”.

andlisis  correspondiente por parte de la Direceidn Municipal de
e Urbiano; a través del informe No. 094-CEFR-BGZ Noviembre 30 de
tiene el criterio presentado por el Area de ¢ ol Urbano avalado
No. 700-DPUM-TAV Pt # 022 p sﬁ*ﬁ}}_‘-ﬁd” por el Arg. Teadoto

or de Planeamiento Urbano: gue indiggih sfactibilidad de Declarar al
adadd Horizontal del  edificio “'ﬂ HWavesan te”, ubicada en la

111, Avenids T n Manta, con clave catastral #

, de propiedad de & . T'S.A.

o b oanie mediante
fici 094-CER-BGY, 3 010, v, avalado por el Arg.

)
' Na. 70i0)-

1scrifo Ak
; mooal Régimen de Propiedad Hovizonfal del  FEdific
destominado “El Navegante”, ubicardo en fa Urbanizacion Ihnifa 11, Avenida
3, purrogiia Monta, canién Manta, con clave catastral # 11607 3000, de
propitedod de la €ompafiic INDELSOT 5.4.

ras de

tarnada




PROPIEDAD HORIZONTAL
0018-2010

ADMINISTRA
s o

Be

Horizontal, y en base al informe téenico

mediante oficio No, 094-CI'R-BGZ, de N

Teadoro Apdrade, Director de Planeamign, ano mediante oficio No. 700-DPUM-
TAV PH. # 22, ‘ingresado al Despac caldia el 7 de diciembre de 2010;
pracedid a incorparar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio denominado “EL
NAVEGANTIE", ubicado en la Urbanizacién Umifia 1T, Avenida 3, parroquia Manta,
cantén Mauta, con clave catastral’ # 1160203000, de propiedad de ld Compaiia
INDELSOT S.A: o .

Manta, Diciemmbre 7 de 2C 10

H

Patricii Gonzaley de Part :
SECRETARIA MUNICIPAL ENC.

v, 4 Teléfonios
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asufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de [os arrendatarios, sobre
cualquiera de los apartamentos o estacionamientos en que se ha dividido el edificio,
Juedard por este solo hecho sometida a aste Reglameato y-a la Ley.

‘ CAPITULO SEGUNDOG
IDELOS BIENES INDIVID_UALES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes
mndividuales los diversos departamentos, estacionamientos ¥ bodegas que conforman el
cedificio, mismos que constan de los correspondientes tituios de dominic de cada
propletarios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en
los cuales se determinan la alicucta v drea Gl a

Estdn meluidos en este dominio, el interior de las paredes medidneras, el piso v el techo
‘hasta la mitad del cspesar, ¥ aquelios no declarados como bienes comunes. Son paredes
medianeras las que separan un bien de otrg de distinto duefio, las que separan un bien
- d¢ los espacios de circulacidn o de los ductos de Instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son .de propiedad exclusiva,
¢xceptuando la fachada en pianta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos v poertas. Se excluyen las puertas que comunican con ducto de
inctalaciones ya que éstas son bienes comunes. : . ' '

- hoyizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio; distribucién de las
plaatas en que esté dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo v la-de los
 departamentos que integran cada planta, de la piscina, gitnasio, salones v demis dreas
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones v demés _

~ biees comunes del edificio.

En los planos del cdiﬁc-io, de acnerdo com el Reglamento Interno de propiédad

.
Lot planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo zceptan los copropietarios como tfimico para el Régimen' de Propiedad Horizoutal -su

relasidn y sus derechas. .
A cada copropietario le correspondera cubrir por st cuenta los gastos de administiacidn,
mar tenimiento Y - Teparacién de sus bienes - individuales.

Parz introducir modificaciones en los bienes cxclusivos es. necesario que la obra
proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o la
salusridad del inmueble declarade en propicdad horizontal ¥ que el proyecto cuente con
la autorizacién de los copropistarios a Ja Asamblea de Copropietarios en la que se trate
¥ ap-uebe la respectiva solicitad y ademds, que se encueatreen cénformidad con la ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intemno.

ARTICULO QUINTO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes
det edificio, tode aquelios que no estan comprendidos en el articulo anterior v todos los
del edificio que no tiene cardcter de hienes mdividuales, los cuales
soipelidos como estdn al régimen de copropiedad. no son suscepiibles de apropiacidn
e ellos cada coprepielario tene un derecho indivigibie,

elemsntos y partes

individual ni exclusiva
comuuitario y dependiente, cuya cuota se establece en &) presente reglamerto.

Son Lienes camunes:
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A cada copropigtario le correspondera cubrr por su cienta 10s crastoo de administracién,
raantenimientd ¥ reparacion de los bienes comunes, para 1o cual se aplicard la alicucta
correspondients a cada uno de los bienss individuales.

La alicucta de derechos v obligaciones que, en razén del valor de sus bienes
individuales, tiene cada copropietario respecto de Jos bienes comunes del edificio, se
fijardn de acuerdo con la tabla de aliciotas que establece lo que cada departamento,
_estacionamiento o bodega representa porcentualmente con relacidn al edificio. Estos

gaistos estardn contermplados'en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn

o indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la
lezislacidn laboral, previa aprobacidn de la asamblea de (.,DpI'O[J]CtaI]Oo

RTICULO SEXYO. USO DL LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podra
‘se'virse de los correspondientes bienes comunes; siemgpre que-los utilice segdin su
destino ordinarie y no perjudique el uso legitimo de los dCD]Z'lb duerios.

Les copropietatios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto al
- uso de los IMismas. :

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes

. corzunes de [os copropietarios estin sujetos al sigutente régimen:.

a. Los bienes Comunes Bésicos o Bsenciales son todos aquellos indispensables
para la subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada, instalaciones para servicios de elccmcldad agua, teléfonos,
con sus respectivas redes, etc. esta enumeracién no es de ninguna manera
1axativa.

Los hienes Comunes Necesatios son todos aqnellos que suven para el mejor.
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimientc y servicic del edificio o comodidad v recreacmn dc los

" copr opletarlos ¥ usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTING Y USO DL LOS BIENES DE USO

PRIVATIVO: _
Los propietarios de los departamentos, no podsdn darie a éstos ofro uso que no sea el de

viviznda. De la misma manera, los estacionamientos no serdn utilizados como depésitos

o lavanderia de vehiculos. .

- N :
La violaci6n de esta disposicion podrd ser sancionada en Ja forma prevista en el presente
Regiamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Administrador
para que remicie contra el mfractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el
arbitrio y responde las cosas a su estado primitivo, baséndose para el efecto dicha junta
en lis disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo civil
que se aplicard para los casos de wnenmplimicnte o desacata a lo previsto en los
ariic ilos precedentes.

RITCULO NOVENG - DI LA RESPONSABILIDAD -

apmrtanento, suite o focad comercir del Bditicio serd persaual v pecuni
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Cuindo estuviesen presentes todos los copropietarios o sus representantes o
maidatarios ¥ expresan su voluntad de constituirse en asamblea no serd necesaria la
cornvocaftoria, . '

La convocatonia la hard el Administrador ¢ quien lo svbrogue. En su fajta, la hard el
Dirsctor de Ia Asamblea o e] Secretario de la misma. :

ARTICULO DECIMO QUINTO - QUORUM.- Para gue haya quérum se necesitard
un ndmero de concurrentes cuyos derechos representen mas de.l cincuznta por ciente de

las alicuotas del Bdificio.
techa la convocatoria no concurriere un ndmero de COpropietarios que representen

’»_‘Jl it
por lo menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ochos
dias subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con
iz atvertencia de que la reunidn se efectuard con cualquiera que fuere el mimero de

1opietarios que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.-
Para poder asistir y.votar en la Asamblea, cada copropietario. deberd justificar
encentrarse al dia en el pago de las expensas comunes, multas,:intereses de mora y
cuctis extracrdinarias, asi como de cualqmcr otr¢ valor que adeudzu a a Ja copropiedad,
med ante certificacién otorgada por la administracién. _

Cad:. copropictario tendrd votos en proporcién a su tespectiva ahcuota_

ARIICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LA REPRESENTACION- Cada
cop: nplet'nm podra hacerse representar en Ja sesién por otra persona, mediante poder,
carta poder o stiople autorizacién que se entregari a quien instale o dirjja la Asamblea.
TARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de-
excepoidn, la Asamblea a.doptam sus- resoluciones por mayorid de votos de los
copropietarios asistentes a la reunidn. : ' '

" Todo acuerdc que entrafie la . imposicién de gmvammtes :,xtraordmanoo, la
coustruccién de mejoras voluntarias, cualquier sensible. alteracién en el goce de Jos -
bienes comuses, reparacién u otras que signifiguen modificacion de la estructura
existentes, aumentos de’ edificacidn horizontal o vertical ya sea en la. fa chada o en-el
propiy departamento se requerird por lo menos el 75% de votos de. los copropietarios
conclirentes a la Asamblea. Dicha resolucidn se elevard a eacntura pl.bhca con el texto

ntegro del acta pertinents.

ART.CULO DECIVIO NO\'J'ENO — INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La-

mblea se instalard en la hora seflalada en la convocatoria, de existir el quérum

latientario. Esta serd dirigida por un Director designado por elia ¥ actuard como
etario ¢l nombrado por dicha Asamblea, ambos durardn un afio en sus funciones.

£

fﬁg
20T

En caio de falta o impedimento de los titulares o de uno de ello , la Asamblea designara

o Divector y/o ua Secretario Ad Honoris.

ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS- De las

resojusiones de la Asamblea, de los votos en coutra v de los votos 'sal'vados s dC_]a‘L'é

constencia en el a A v aprobard en la misma sestdn, a fin de que Jas
priones wdoptadiss sartan electas nmediatamente. Ligvaran los lu mas

o vodel Secvetario. B Admisistrador Hevard bajo su responsabilidad ef ithro
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corresponderd dirigir las sesiones v el Administrado actuaré en la Secretarda de la
misma. En caso de falta del Presidente le subrogad el Vle‘prcsidentB y en falta del
Secretario le subrogard lz persona designada por dicho orgambmo con cardcter de
ocasicnal. :

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las, resolverd lz Junta -
Administrativa. s

Las demds facultades v deberes del Presidente, Vlceprcmdente v Administrador o
Secretario, se consignardn en ¢l Reglamento o Reglamentos respectivos que el efscto se
>xpidan o serén ol*gcto de I’BSOlUuIO’"’J que adopten [1 Junta administrative.

ART ULO VIGESIMO.CUARTO - DE LAS SESIONES. La Junta Administrativa
i& Teuntrd exiracrdinariamente cuando fas.circunstancias lo exijan y, por lo menos, en
“orma-ordinaria, vna vez cada sesenta dias ' '

ARTICULO VIGESIMO QUINTO — QUORU[\I. Para que se cntif:ndét legalmente
instalada la Tunita Administrativa se requerird la presencid de tres de sus miembrosy las™
-tecisiones se tornardn por mayorm simple de votos Cada vocal tendrd derecho 2 un

voto.

ARTICULO - VIGESIMO SEXTO — CONVOCATORIA. Para las -scsiopes
crdinarias a Jos miembros de la Junta Administrativa 10s convocard el Secretario o el
£ Ldmmlstrador con por lo menos ocho dias de anticipacién y para las extraordinarias, -
Ins convocard ignalmente cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién
por o menos, a peticidn: de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dia, hora v chieto de la reunion. Podrd prefijarse un dfz y hora
para las futuras reuniones, no siendo en tal caso nécesarias las convocatorias. Tampoco
Ity serdn en el caso de que estén presentes los cinco vocales principales. 2

?'RTI'CULO VIGESIMO SEPTIVIO — ATRIBUCIONES. La Junta Administrativa

: establece para la pronia v. oportuna resolucién de todos los pr roblemas atientes al -
I antemmlenm conservacion y reparacién de los bienss comunes v tendré la calidad de
6-ganos consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

I. Fjercer la fiscalizacién administrativa v contable de Ja Admlms'tracmn v daf
cuenta de ella a la Asamblea. o :
Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de cardcter urgente o inportante -
que sean necesarias, aunque la correspondiente resolucidn gue tome no sea de
orden privativo de la Junta; pero, €sta tendid en la pro*{zma reunion de la
Asamblea la obligaciém de informar del partmuia:- :
Designar. y remover dl Administador asi como fyar sus honorarios y
emolumentos, respeativamente. Bl Administrador podré ser o no coprapietario ¥
baré las veces de Secretario en la Junta.

Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que corttendrd la Poliza: de :
Seguro General obligatorio; y distribuir entre los copropx"’ranoa las cuotas para

.

el papo de la prima. _
Blaborar &l proyecto de presupuesto anual de ingresos vy egresos de la

Administracién v someterlo 2 la aprobacion de la Asamblca
Autoriza o atilicar, seaim 2l caso. fos actos
este Reelamentc.
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JLO VIGESIMO NOVENO — FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR. No obstante lo dicho, se establecen .come funciones y

artibuctones del Administrador:

Biercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificic Bl Navegante, en tode cuanto ‘se relacione a! Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados.o autorizadas por la
ley v reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas por la Ley.y
este Reglamento, con todas las facultades que Ie delegue la asamblea y/o la

Junta.
Comparecer a TULLIO, por delegacidn de la Iunta ante las autondades

administrativas, judiciales ¢ de policia.

Celebrar confratos v conlraer obligaciones dentro de los limites de am'buciones
que se indican en este Reglamento, o que sean fijados -por la fumta:
Admimstrativa. '

Cumplir v hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de-la

Junta Administrativa. - :
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copmpletanos v ]unta Admmlstraiwa

y asistir a ellas. : _
Recaudar Ios dineres de las contnbuclones que estdn. obhgadov a pagar los
copropwlanos asi como las provepientes de las remtas de 1a coproplcdad ¥
manejar los fondos de fa misma, con las limitaciones establecidas en’ este
eglamento y con la obligatoriedad de demandar al copropietario que hubiere .
mct.mdo en una mora que exceda Jos dos meses de eXpensas ordinarias e iniclar
161 1ud1<:nl cuando se enconfrase Impaga por mis df- dos meses alguna
ordinaria o la imposicién de Ja multa.
umplida v oportunamente todas las obligaciones d° cardcter comun a

enudades plblicas y privadas:
Proyectar la creacién de cargos pecesarios para la administracién de la

copropiedad, sus funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir v remover al personal de trabaiadores. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea General y former parfe del
presupuesto de gastos anuales.

Presentar a ia Junta Admuustratwa el proyecto de mngresqs y gastos ﬂndﬂBS con
60 dfas de anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de

copropletarios.
Llevar los libros de la administracién, tanto de Lontabxhdad como de matricula

mmmeobiliana.
Conirelar a la persona que se haga cargo de la vigilancia } limpieza del Edificio,
ya sez ésta natural o jyridica, previa autorizacién de Ia Junta.

. Bjecutar las labores corrientes de administracién de la copropiedad: realizar u
ordenar las tareas que fueren de urgencia para la copservacién e integridad del '
edificio, controlar v supervigilar las instalaciones comunales en forma perédica,
continna y sistcmzitica"pam cuidar la conservacién y buen funcionamiento de los
bienes y servicics comunes v la buena presentacidn del Edrficio.

Confratar, siguicndeo las instruceiones de la Junta Administrativa, el Seguro

General Ob '

Impedir por 1

acunen las
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RTICULO TRIGESIMO PRIMERC — OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los

)periﬁ.tal’iOS estdn sujetos a los deber
rales v este Reglamento y, en especial, 2!

. Cumplir con las disposiciones legales ¥ reglamentarias

a Tendataria o anticrético se somelerd, exp

v obligaciones contenidos en las normas

que norman el Tégimen

{> Propiedad horizontal, el Reglamento General v las de este Reglamento, acatar

les Tesoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempefiar los carges ¥
¢ymisiones que ésta [e confiera: '
Pepmitir al Administrador la inspeccién de sus biernes exclusivos en caso de
difios en sus instalaciones, quejas de ;0propietarios. .

Fn los contratos de enajenacién, comodate, amrendamiento o anticresis Tespecto 2
sus bienes exclusivos, el copropietario deberd hacer cortar.que ¢! adquirients,
resamente, al presente Reglamento y 2
lis resoluciones generales, tomadas por la Asamblea de Copropietarios. El
- ypropietario comunicard, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oporftunamente los gastos ¥ €Xpensas ordinarios v- extraordinarios
nacesario para la administracion, conservacion, prima de Seguros del edificio ¥
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca
dz acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberin ser satisfechas
dsntro de los primeros cinco dfas de cada mes. Fn caso de mora e cobrard ser
satisfecha dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora 5
¢obrard el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio-de la
a:cién judicial correspondiente; _ - - '
Pagar las cuctas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
de producirse destruceion ¢ dafio parcial del edificio,

a;pecialmente en el caso
piscina, Areas de estacionamiento, ascensores ¥y en general de los bienes
o que sefiale .

comunes, Estas cuotas serin determinadas y pagadas dentro del plaz
1 misma Asamblea; :

( olocar Ja basura en el lugar destinado para ¢l efecto vy en el horario sefialada, la
misma que serd depositada en belsas de plasticos herméticamente cerrada.

T copropietario, arrendatario, anticrético o cualgquier personas gue use O goce Ul
departamento por -0lro titulo legal, serd solidariamiente responsable con sus. .
t-abajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién. con el titular
¢el depariamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su.
[ sglamento y el presente Reglamento Interno. '

(lonservar el interior de sus departamentos ei perfecto estado de aseo. Reparar
fe inmediato los desperfectos que se produjeran en. Sus departamentos ¥ que-
ccasionen o puedan ocasionar. perjuicio a sus vecinos, a lerceros o a fa -
-resentacion general del edificio. ‘

£ frontar, inmediatamente, 1os gastos
cus familiares, dependientss o clientela, por su ¢l
copropietarios o a 1os bicnes comunes del edificio ,
L.espetar los hovarios de apertura ¥ cierre de actividades que determine la Junta

sdministrativa. _ .
Sefialar domicilio, dentro del temtorio ecuatoriano, para [as potificaciones de
cardcter administrativo gue por cualquier causa debe hacerie la administracién.
tn caso de incumplimienta de csta obligacién, {as potificaciones se haran en su
1 1o dispuesto en 1o Artioule Cuadrs a¥

por dafios ocasionados pot ellos mismos,
Ipa o neghgencia, a los demds

Cepartimcnio. of concordancls
i unde ded preseate Rezlamento.
3 lad o tenencia de su tosal par
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m. Patar o colocar letreros, signos, avisos o ununcios en los vidrio de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las,

puertas que comunican los departamentos con |0s espacios de circulacién; v, en
general, en los bienes. comunes dsl edificio. Un’ camente constard en la puerta de
entrada al departamento, el mimero de identiiicacion del mismo, que sexd de-
cardcter uniforme e instalado por la administracién del edificio;

Colger ropas, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas, paredes, terraza y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas ¢ bienes comunes, ni sacudir pelvos .
en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando <ontra las paredes exteriores del -
edificio; . |

[nstalar cortinas que distorsionen la armonia v la estétice del edificio; pueden
colocarse cortinas de tela, plasticas o de otros materiaies disponibles en el
mercado, siempre que su celor se encuentre extre los dos tonos especificados en
las siguientes muestras:

—_

—~ .

/
( Blanco A

V"
. Solo se permitird el uso de plantas omamentales cuando, su permanencia en el
‘interior de los apartamentos, suites o locales p'articulares no afecte el aseo ¥ 1o
desarmonice con la estética y buena conservaciér. y presentacion del Edificio
. Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de su .
-departamento; utilizar_ altoparlamcs misica er. alto volumen, receptores de
televisidn vy, en geueml cualquier otro dispositivo. que provoque ruwido, .

“resonancia ¢ afecte de otra manera [a trzmqulhdad dz Jos propietarios ¢ usuarios
‘del fdificio. - :
Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alatmas sonoras cqmpos de sonido y la.s
reuniones sociales dentro del &rea de e:stamnnanucnm" lgualmentu queda
prohibido expresamente, lavar vehicules dentro de la zona, :
En caso de producirse un accidente entre dos ¢ mds vehiculos en el drea de
~ estacionamiento, el causante resarcird el dafio con el pago de la respectiva
reparacion al propietarto del vehiculo perjudicado” En todo caso, los accidentes -
que se produjesen seran de cuenta v riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn afenerse a Io dlopucsto en la ley v a la
competencia de los jueces respectivos. :
Colocar en los sectores particulares, con vista al r:xtcrlor ropa o cualquier objeto
susceptible de afectar la estética del edificio o comodidad de los demds
copropletarios; :
Prutar o colocar ¢
fachada del edificio, “salvo con autorizacién esciita de .a
Copropistarios v en la forma v con las delimitaciones que ella lo pemita;
Aarojar basura o cualquier desperdicio en los pasilios, escaleras, pasajes y demaés
bienes de uso comin del Edificic o dejar cestos de basura fuera de las
Instalaciones destinadas para ¢l efecto. La Adminstracién regulard  la forma y
oportunidad que se efectuard el servicio de recoleccion de basura en el Edificio,
siendo nbhﬂalonn ahservar sus tj“‘p(’]\lt.,h)'lﬁ‘-.

los, carteles, letreros, avisos, mscripciones o signos en la
Asamblea de

ente dy

fer parhivitds




Ve Sean Impuestas a jos o
ienes comunes ¥ que por

L un fin Jeerativo:

an las inversiones

rentas de contri

TULO SEXTO

DEL PRESTPUTR L LA CONTARBILIDAD Y

STO,
RESERVA

DEL FONDO g
ST

mbtles General
. Il monta

Aniaiinente

on el 5% de rees
0 de multas, inte

CERA [
xt‘%\&& Ra GEL
% {




ectablecerse en la primera Asamblea de Copropietarios. Se exceptian los gatos de
renaracidn O reemplazo que se originen er 1os actos de culpa o dolo de algin
ccpropietarios Infractor. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de
defios que causen sus respectivos arrendatarios, usuvarios, comodatarios, acresdores
anticréticos v en general con la persona que use su propiédad exclusiva, con rélacién a
los bienes comunes del edificio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATORIO- De
corformidad con le dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, Tz Administracion, de
menera obligatoria, contard y mantendrd vigente el seguro contra incendio del Edificio.

ARTICULO TRIGESIMO QCTAVO — DE LA RES‘PONSAB]]:[DAD,—— La Junta
Administrador serdn los respnnsables de la ejecucidn del

CAdmimgstrativa vy el
£ COpropietarios.

presupuesto anual de ngresos v egresos aprobadoa por la Asamblea

CAPITULO SEPTIMO_
DISPOSICIONES GENERALES

ARTCULO TPIGFSJI\{[O NOV]ZNO COBRO DE VALORES El cobro de los
valures que’ los propielarios adeuden segim Ja administracidn, se hardn en juicio
gjecutivo v los propietarios son solidaria, pecuniaria, perscnal e ilimitadametite
responsables por Ia falta de cumplimiento de las obligaciones esteblecidas en este
ch lamnenito ¥ del incumplimiento o infraccidn de Ja Ley y este Reglamento por parte de

us familiares Invitados, arrendatario, personal y mdés ocupant& de sus respeciivas
propiedades exclusivas,

ARTICULO CUADRAGESIMO — APELACIONES.- Cualquicr propietario podrd
unpignar los acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Admimastrativa, que
coneidere contrarios a la Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
obstinte la cual, el acuerdo o resolucidn serd ejecutado bajo la responsabilidad de los

capiopietatios que hubieren votado a favor. Dicha fmpugnacién solo podid internarse
dent:o de los diez dfas siguientes a la notificacién del acuerde ¢ resolucidn y la
interposicién de dicho recurso, se concedera tnicamerite su el efecto devolutivo siendo,
por 1al razdn, obligatorio el cumplimiento de la reselucidn o acuerdo 1mpugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La notificacidn-a que se refiere sste articulo se hard
v enenderd legalmente realizada dejando copia del acusrdo o resolucidn, en caso de
ause wia del copropietario, dentro del departamento. |

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO — LOS TRIB‘U'I"OS-— Por cada
aparlamento serdn pagados los fributcs, por sus respeclivos propielarios, como st se

tratase de predios aislados divisibles.

lcs

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO - DOMICHJIO- Todos
¢ tarios seflalan como domicilio, para efecios ¥ 1a aplicacidn de estz reglamento,
su ap atamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de lx cindad de Manta. '
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1.4. ARFA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles (55{3C10ﬂam1“ﬂt0° bodegas y

deoaﬁam&ntos} misma que debe ser m,ual a la diferencia entre el drea de construccidn y

el érea comin del edificio.

Se entenderd como b1°nes de propiedad exclusiva de los propistarios a las
estacionarnientos, bodegas y departamentos; v, C()pIDplCt‘-:’lI_‘lOS ‘de las partes apexas y
accesorias de los espamos comunes, como mstalaciones de agia; desagiies, red eléctrica
y telefénica, desde la acometida haota las mstalacmn% propias dP cada e;tamonammnto

bodegas, o demartmnr,nto

-ALICUOTA:
T\umrm de cuatre decimales que representa una partL de toda la cons 'EIle(,IUIl vendible,

correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comer c1a1 0 departamento. La
sumatoria de todas estas pa.rlcs debe ser igual a la unidad o 100%

5. CUOTA DI ARTEA COMUN : :
Fn la superficie o porcién de ‘drea comiin que le .comesponde & cada local o
departamento, para efectos de trbutacidén v copropiedad. - S
Son bienes comunés.y de dominio indivisible del edificio, los s;gulenteﬂ

L. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, con mclmmn de
los espacios destinados a retiros, Jardmcs piscina bafios, wstuanos

meas;o lobby, salones y bar.

Bl ingreso principal, las escaleras y €] ascensor.

La estructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de-su eSpesar, que

bienes exclusivos de bienes comunes o. que delimitan al edlﬁuo con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios gCILCIdIub_

Los ductos de instalaciones.
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién ¥ confroles clectrzco vy el tablero de -

medidores de los departamentos.
El sistema de dotacion de agua potable v los <1otcmas de aguas servidas ¥

apuas [Tuvias.
. El sistéma contra incendios v los equipos de scguridad
- Bl sisterna eléetrico v las acomelidas generales'de teléfono v de TV
cable. :
- Equipos ¢ instalaciones de dreas comunes tales coma — pero no [unitados
a generador, equipos de ventilacién, filtros, sumideros, rejillas entre

separan

ofras.
. Mobiliarios 7 v accesorios de decoracidn de dreas comunes.

- Todas Jas demds partes v elementos del edificio que no tengan : &l Lctracter
de bicnes exclusivos.

1.7. CUOTA DI TERRENO:
I« el drea o parte de terreno que le corresponde a cads estacionamienro. Hodera. o
departaniento, para clecios de tribuineion v capromadad.

LA VALOR DEL ,OCAL:




ata el vosio tota ae cada e

stacionammiento, bodega o departarents, en el que se
anmeluldos ios cosins acorespondientss al drea neta de los mismos v las cuoias
&3 comiln ¥ ferrena que le correspondan.
Taste un solo valor ¢
bodega, o departa

ue es referencial para promocién ¥ venta ds cada estacionamients,
ienfo que compenen el edificio.

Manra, 1]

Ing. Bdgar Chvallos Ponce
C.I 130469066-0
Reg. Prof M° 01-1237
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DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIFRA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

’ ' URBANOS

A peticion verbal d“ parte interesada, CERTIFICA: Que re\flaadggq_;(ga«rqs@ngimﬂt;@imm
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPARNIA
INDELSCT S.A., CELEBRADA EL DiA MARTES 5 DE FEBRERO DEL 2013. )
En la ciudad de Manta, a los cinco dias del mes de febrero del 2013, siendo las diez horas y
habiendo coincidido en las oficinas de la compafifa, en la Calle 9 y Malecén, edificio Vera N? 1,
oficina N2 5, se redne [a Junta General Universal Extraordinaria de Socios de |la Compafia Indelsot
S.A,, de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de
Compafiias vigetite. Preside la sasitn el sefior Ihg. César Aurelio Delgado Oterc y actda como
secretaria ad-hec de 13 junta 1a Sra. Maria Fernanda Macias Moreira, El Sr. presidente dispone que
la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los articulos ectavo y noveno del reglamento sobre Juntas
Generales de Socios y Accionistas y que proceda a dar lectura a la lista de asistentes. La Secretaria
de la Junta forma el expediente del Socio que habla el articulo veintisiete del Reglamento sobre
Juntas Generales de Socios y Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constancia de fas
participaciones que representan, el valor pagado de ellas y los votos que le corresponden,
resultando gue asisten los siguientes socios:

Delgado Martinez César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio.

Delgado Sotomayor César Rafael,
Delgado Sotomayor César Roberto.
Delgado Sotemayor Martha Elizabeth.
Sotomayor luez Martha Maria.

Las socios asistentes representan la totalidad del capital social y suscrito de la COMPARIA
INDELSOT 5.A., e mismo gue asciende a la suma de S 800 {ochocientos 00/100 délares de los
Estados Unidos de América) cada una de elias, el mismo que se encuentra pagado en su totalidad.

Comprobado el qudrum de instalacidn, los socios aceptan constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios para tratar el Unico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: Autorizar al Gerente General de la Compafiia, para que como su represeniante
legal adquiera obligaciones y firme documentos a nombre de la COMPARIA INDELSOT S.A. como
vendedor del departamento N° 203 y parqueo N2 54, del edificio El Navegante ubicado en la
urbanizacidn Umifia 2 — Avenida 3 entre Calles 1 y 2 de la ciudad de Manta, La Junta General luego
de analizar el tnico punto del dia, resvelve por unanimidad autorizar al Gerente General de ia
Compafiia Indelsot S.A., para que actué como vendedor del departamento N2 203 y parqueo N2 54
del edificio El Navegante, ubicado en el barric Umifia Il de esta ciudad de Manta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion de la
presente acta. Hecho ?isi, con la asistencia de las mismas personas inicialmente presente se
reinstala |a sesidn y se da lectura al Acta la que, por ser encontrada conforme v sin modificaciones
que hacerle, es aprobada por unanimidad y para constancia es suscrita por los asmtentes con {o
cual el Presidente de la junta |a declara concluida y la levanta a as 13H30.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPQOSA EN FL LIBRO DE
ACTAS DE JUNTA GENERALES DE LA COMPANIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA




CERTIFICADO DE EXPENSAS

La Companria Indelsot S.A., en calidad de propietaria del "EDIFICIO EL NAVEGANTE",
hasta que se reGna ia Asamblea de Copropietarios de acuerdo con el Reglamento Interno
Especial de este edificio tal como consta en la escritura, tiene a bien cerificar que el
departamento ndmero 203, parqueo N° 54, del edificio EI Navegante, no tiene pendiente

ningdn tipo de expensas que cancelar, estando al dfa en sus pagos.

Manta, 14 de febrero del 2013

Muy atentamente,

-, — tTT——
INDELSOT S.A.

Ing. César Delgado Otero

Representante legal.
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Gobierno Auténamo Pescantraizade

% Municipal del Cantén Manta
¥ M Ruc; 1360000980001
- Alreccidn: Av. 4ta, ¥ Cafle 5. Tali.: 2611479/ 2611.477

I ‘ - S AVALGG -
Lnd escrilura pihiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION REP. A 0163087 - '
A MENCR EL SR. PARRA ANDABANA MARIO MARGELG ubicada an MANTA da la : =L 2E ) S )

- | parraguia MANTA |
" DIRECCHON

EDIF EL NAVEGANTE . X - Impuesto principal
ZSTACIONAM.S54 - - ——
e Baneficends de Guayanuil

ERESION: AI22013 4:15 . NARCISA CABRERA, -

SALDO SUSETQ A VARIACION POR REGULACIONES .DEI:LE.‘:‘

' Gohierno Auténome Descentralizada

“Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 1380000380001
Direcclan: Av. dta, ¥ Calle 3 - Tedl.: 2611479/ 2611-477

-ossemmmél.u e SR 50.CATH L] AREA - ‘.if AvaLuo | comTROL |-
- ' T " arsarpn | erezr |-
["Una ascitura potlica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION REP. A ; _ L
LA MENOR FL SR. P RRA ANDAB&NA MARIO MARCELQ ublca_da en MANTA dela o R -
paroquia MANTA =~ . - [

7 ALCABALAS Y ADICIONALES -

" NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : PTO i
- sta princi
: COMPANIA INDELSOTS A, EDIF £L NAVEGANTE DPT0.203 E impuesto pincioa
E - — T ADQUIRIENTE ) Junta de Seneficencia da Guayaquil
‘ — : - - = TOTAL A PAGAR
C.CIRULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL TIRECCIEN .
' JZA VA pa |

" VENDEDGR o

EMISION: 4/2/2013 4,14 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VAP,{AE-:IG'N POR REGULACIONES DELEY
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GURIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

|
|

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO YV REGISTROS

|
|
ESPEC ‘
[
f

No. Certifica
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 19 rera de 2013 No. Electrénico: [()804

ii
1
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros flca: Que revisando el Catastro de r
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.
El Predio de la Clave:  1-16-01-03-087
Ubicadn en: EDIF.EL NAVEGANTE ESTACIONAM 54

Area total de predio seguin escritura:

Area Nera: 12,00
Area Comunal: 6,83
Area Terreno:

Perteneciente a:

Doﬁ'umento Mennduu’ Y

i
]

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 732,50
CONSTRUCCION: 6213,90
6946,40

titula
meadio
Bienio 2072-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

wwAHTA o
RNTA NSTqg
aN¥a ND;{ "?‘.{j")‘

Impreso por:




GOBIERN@ AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MﬂNICE’AL
) DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DE AUALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

No 100812 No. Crticacion

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 19 defebrero de 2013 No. Electrénico: 10505

El suscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  1-16-01-03-004
Ubicado en: EDIF.EL NAVEGANTE DPTO.203

Area total del predio segun escriturn:

Area Neta: 82,15

Area Comunal: 48, 73 V

ffrea Terreno: 20,07

Perteneciente a: '

'Documento Iden.rzdad Prapletarm o :
CUYO AVALUG VIGENTE EN DéLAREs ES DE:

‘ TERRENO: - 5017,50
CONSTRUCCION: =~ . 42530,40
‘ 47547,50

7 Son: CUARENTAY SIETE MIL QUINIENTOS € UARENTA Y SIETE DOLARES CON
NOVENTA C'ENTA vos

ienfo u olorgamienm de la
| de acuerdo al sector aprobado

Bienio 2012- 2013

Director de Avaluos, Catastros p Registros

Impreso por! MARIS REVES 19/02/2013 8:50:




.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL,
Co DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALCRAD

80757

LATESORERY
NTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipai

Cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago p
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deOMPANIAINDELSOT s.a.

que corre a mi or concepto

Por consiguiente se establece que na ¢s deudor de esta Municipalidad.

18 febrero
_ Manta, —__de
VALIDA PARA LA CLAVE
1160103097 EDIF.FL. NAVEGANTE ESTACIONAM.54
1160103004 EDIF.EL NAVEGANTE DPT0.203
Manta, diez y ocho de febrero del dos mil trece

GOBIERND ALTO BESCENTRALTZIADO
CMUNTCIPAL  CEL{yCANTOR  MANTA

i







otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos
se ratilican en todo su contenido v firman junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

<Z R el
ING. CESAR A. DELGADO OTERO

C.C. No. 130042115-1
GERENTE GENERAL INDE‘.’)LSOT S.A,
ra ,:f

A

7 h
RIO MARCELO P
C. No. I'70878770-8

AUTARIA 3ra. BEL 0ax
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NOTARIA TERCERA MANT
ABG. RAUL GONZAL
ESFUERZO Y DEDIC/




