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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Callz 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.Iegistropmanta.gob.ec
{Acta de Inscripcion
Reglstrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nameroe de Tomo: Falio Inicial: b}
Nimero de Inscripelon: 996 Falto Final; 0
Nimero de Repertovio: 2086 Perlodo: 2018

Fecha de Repertorio:  viemes, 23-de'marzo de 2018

1.- Fecha de Inseripeidn:  viemes, 23 de marza de 208 16:31 .
2.~ Apellidos, Nombres vy Domlcilio de las Partes:

WIWW%?&amMNombms@amp Estado CHil Provincia Ciudad
COMPRADOR )

Natural 13012330104 CENTENO PEREZ XAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000015118 COMPANIA INDELSOT S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contraio; COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA SEXTA

WNombre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 15-de maizo de 2018

Escritura/Tuicio/Resolucidn:

Fecha deResolucidn:

Afiliado a la Cimara:, [ Plazes

4.~ Descripeidn‘de los bien(es) inmuelie(s) gue intervienen:

Faafga\&mtm ) ZECC,Q&@W Nro. Ficha Supc:xﬁcic fipg Bien Tipo.Predio _]
1160103113 29/08/2012 0:00:00 36588 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA No. 11: DEL EDIFICIO EL NAVEGANTE.- Circunscrito dentro de los stguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa
primer piso de parquco {rampa acceso), ABAJO: Losa del subsuelo, NORTE: Lindera coni 2.90 m y bodega No. 9, SUR: Lindera con
2.0 m y pared exterior. ESTE; Lindera con'2.45m y bodega No. 12. OESTE: Lindera eon 2.45 m L;stac. No. 12. La Bedega No. 11,
tiene un Area Neta. M2, 7,11, Alicvota % 0,108, Area de Terrena M2, 1,74, Area Comiin M2 4,04 Area total, [ 1,15

Direccion del Bien: EDIFICIO EL NAVEGANTE

Solvencia: LA BODEGA DESCRITC SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.~ Observaciones:
Compraventa de Bodega Ne. 11 del Edificio Bl Navegante, El Comprador 8r, Xavier Cenleno Pérez Casado con la-Sra. Lola Judith Cevallos-Ardila

Lo Certifico; AB. mem CEDENO GAVILANEZ
égi or de la Propiedad (E)

v

Impreso por:  yoyi_cevallos Administrador viemes, 23 de marze de 2018 Pagldel
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R NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

0000025420

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

OTORGA:
LA COMPARN{A INDELSOT . A,
2" AFAVOR:

DEL SENOR DOCTOR XAVIER CENTENO

- PEREZ =

— -
-
~ !

-
L™ M Lol

CUAN TIA' INDETERMINADA
) :' s' ] e

" ESCRITURA NUMERO e
20181308006P01467
AUTORIZADA:

16 DE MARZO DEL 2018
COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) ¥ notariasextamanta@gmail.com
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Factura: 002-002-000022586 20181308006P01467

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|Escritura 25 IZD181308006F‘U14G? ~
AGTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FELHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2018, {15:20}
s SREGANTES I
- OTORGADG POR .
Mo.
Py - . Documanto da . Persona que Je
Persona Mombres/Razén social Tips Intervininate identidad ldenl'.[rr‘imc[o Nacionalidad Calldad reprasenta
0991131_85-?-5- ECUATORLA |VEWDEDOR(A | CESAR AURELIO
Juridica | INDELSOT _SA. REPRESENTADO FOR [RUC o1 NA } DELGADO OTERG
A FAVOR DE
’ Doctimento da No. p
Persona Nombres/Razén sociat Tlpo interviriente Identidad Hentificaslsd [Maclonalidad Calidad Perscna que representa
n
K POR SUS PROPIOS : ECUATORIA [COMPRADOR
Matural CENTEMO PEREZ XAVIER DERECHOS CEDULA 1302339104 NA ()
UBICACION
Frevineia Cantén _ Parroguia
MANABI MANTA MANTA
SRIPCION BGCUMENTO!
STO/OBSERVACIONES:
GUANTIA DEL AGTO O 2511.00
CONTRATO: )

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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.cnta‘:a-RIO

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P01467
FACTURA NUMERO: 002-002-000022586

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

QUE OTORGA LA COMPARIA-:

INDELSOT S.A. -

A FAVOR DEL SENOR DOCTOR
XAVIER CENTENO FEREZ
CUANTIA: USD. $ 2,511.79.-
DI 2 COPIAS -
“AMGC?

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuaddr, hoy dia JUEVES QUINCE DE MARZO
DEL ANO DOS MIL DIECIOCI:I/A/NTE Ml DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte la compaitia INDELSOT SA,

debidamente representada por su Gerente General, el Ingeniero CESAR
v-—-’-.__ A e e .

AURELIO DELGADO OTER@,/a/quien en_adelante se le denominara

simplemente ‘LA PARTE VENDEDORA”, el compareciente es mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta; vy,

por otra parte el seftor Doctor XAVIER CENTENO PEREZ; de estado civil
casado con la sefiora Lola Judith Cevallos Ardiia,/pﬁr' SUS propios
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nacionalidad eéuatoriana, domiciliado en ssta ciudad de Manta; todos

legalmenté capaces, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agregan como
documentos habilitantes, doy fe. Las Comparecientes me solicitan eleve a
escritura plblica, una de COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor
literal a continuacion transcribo: SENOR NOTARIO: En el Registro de

Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraver;ta/

contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES
Comparecen al otorgamiento de |a presente escritura publica, por una parte la

compafiia INDELSOT S.A., debidamente representada por su Gerente
General, el ingeniero CESAR AURELIO DELGADO OTERQ,/a quien en
adelante se le denominara simplemente “LA PAIR;TE VENDEDO)RN?‘; Y, por la
otra, el sefior Doctor XAVIER CENTENO PERE;,/por sus propios y
personales derechos, y a quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE
COMPRADORA . «Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliiados en la ciudad de Manta, habiles para contratar
y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- ~4) LA PARTE VENDEDORA
declara que es la propietaria del siguiente bien inmueble: Ubicado en el
Edificio denominado EL NAVEGANTEﬁe la ciudad y cantén Manta,
Provincia de Manabi; BODEGA NUMERO ONCE- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa primer piso de parqueo

(rampa acceso); por ABAJO, Losa de Subsuelo; por el NORTE, lindera con
2,90 metros y bodega No. 9; por el SUR, lindera con 2,90 metros y pared
exterior. Por el ESTE: Lindera con 2.45 metros y bodega No. 12. Por el
OESTE: Lindera con 2.45 metros y estacionamiento No. 12. Area neta M2..
7,11, alicuota % 0,108, area terreno M2. 1.74, area comtn M2. 4,04. Area
total 11,15M2. HISTORIAL DE DOMINIO.-/La Compafiia INDELSOT S.A. /

2
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autorizada ante la Notaria PUblica Primera del Cantén Manta;-el veintisiete de
octubre del afic mil novecientos noventa y cuatr},,y’d'ebidamenfe, inscrita en
el Registro de la Propiedad del mismo Cantén el dieciocho de noviembre del
afio mil novecientos noventa y cuatr},—béjo el No. 2.422. B.- Con fecha treinta
de diciembre de mil noveczentos noventa y cuatro se realiza la Escritura

Ptbilica de Compraventa autorlzada ante la Notarla1anera del Canton

W o =~ o s W

Manta, el. treinta de D{c:embre"’de mil novementos noventa y cuatr,gpj/———

10 debldamen{e “inscrita en el Reglstro de la Propiedad del thismo cantén, el
-"""———.—F.— .'___J

11 veintisieté. cle efiero dé. mil novementos noventa y 01900<{n-ed1ante la cual se

—m e =

12 adqulere dos lotes de terrenos untdos entré 'si, ublcados en la Lotizacion
W

13  Umiita Dos Manzana A lote Dos C Postenormeﬁte se reahza Ia Escritura
l 3 M

\-..u.; At

L M
14 Puablica de Compraventa y Unlﬁcaclon autonzada’fpor Ja Notaria Vigésima
15 Sexta,d&l cariton: “Guayaqu;l(fél"\élntldos de octubre del dos mil SIeV
16 inscrita el cinco de Diciembre del dos mil sm/e/en el Registro de la Propiedad

.
17  del Cantén Manta. D.~ Finalmente, medlante Escritura Publica celebrada en la
.--""""-_-_.“

18  Notaria Primer (a»del cantMel catorce de d:memee——c_l;dos mii digz-é-
19 inscrita el veihticuatro de febrero del dos mil onoe/ el Registro de la
20 Propiedad del mismo cantén, la Compaiifa INDELSOT S.A., constituye la
21 propiedad horizontal}ediﬁcm denominade EL NAVEGA NTE-TERCERA:

22 COMPRAVENTAAEn base a los antecedentes expuestos, LA PARTE
23  VENDEDORA da-eh venta y perpetua enajenacién a _iqu_r_gje la Parte
24 COMPRADORA el siguiente bien inmueble ubicado en el Edificio denominade
25 EL NAVEGANT;Aﬁa ciudad y cantdon Manta, Provincia de Manabi:
26 BODEGA NUMERO %I Edificio El Navegante.- Circunscrito dentro de

27 los siguientes linderos y medidas: ARRIBA: Techo losa pn‘mer piso de
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lindera con 5,90 metros y bodega No. 9; por el SUR, lindera con 2,90 metros
y pared exterior. Por el ESTE: Lindera con 2.45 metros y bodega No. 12. Por
el OESTE: Lindera con 2.45 metros y estacionamiento No. 12. Area neta M2.
7,11, alicuota % 0,108, érea terreno M2_41.74, area comin M2. 4,04, Area
fotal 11,15M2. CUARTA.- PR&Q:’ El precio total de los inmuebles
descritos, objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes confratantes, es $§ 2,511,79 (DOS MIL QUINIENTOS
ONCE 79/100 DOLARES),/;ﬁg:o precio que la PARTE COMPRADORA,
paga a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso legal al

momento de la suscripcién del presente Confrato, y que la PARTE
VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccion, sin fener reclamo
alguno que formular.- QUINTA.- TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara qué estd conforme con el precio pactado vy los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,

con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA.- CUERPO CIER G- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles materia

de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las _clausulas
precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: . SANEAMIENTO{{a PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominioc que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose porfanto estos, al saneamiento

por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiéra estar sometido los indicados
inmuebles. OCTAVA: DECLARACION: LA PARTE VENDEDORA declara
que los inmuebles que se venden mediante este instrumento no se
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OD G ﬁaa h.f\ ,,EL EDIFICIO EL NAVEGANT Clrcunscrlto dentro de los siguierités liideros™y
A 'I'echo Iosa px;uner ‘pisé de parqueo, (rampa acceso), "ABAJO; Losa del subsuelo,
1. v:‘.»E‘mdeLa ggn 2, 90 m y bodega:No "9, SUR: Llndera con«Q 90 m ¥ pared exterior. ES'IIE Lmdera .

k’:"’.“‘ -con 245mYy, | bodega No. 12, OESTE Lmdera con 245 m y Festac. No. 12. La BodegaNo "11; tienie o Aréa”
- ,.;»Ne’fa&m ‘”7;11 Allcuota % 0,108. Area de Terreno MZ.il 74, .f(reé‘ Comtin M2 4,04 Areato }Ll-l 15
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G COMERAVENTA .-~ COMERAYENTA oo 5075 ¢ o 2922 o Mffiwﬂm N 5
= -7 COMPRA VENTA - COMPR.;AV_ETSIA *h }»*‘*‘ [ 2[4" *‘{‘f 2 Tenel 1995 * h 144 - 145
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" " GOMPRA VENTA" COMPRAVENT& K¢ DkricAcion Vo304l ¥ oSidic2007 41057 - '#1.098
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C 701 1107 ComprA VENTA . DRI {
- Inscritoel;, . viernes, 18 de noviembre de 1994, Numero de Inscnpcmn 1} 2422 . Tomo:d
h&f)hilzjre deI'Canfﬁn' MANTA . Mimero de Repertorio: 5589 Folio Eﬁit_:isll:l.ﬂ,?
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. _- - :" Fechn dfe,?Eu:-gnglentumrov:dc?cm" Jueves, 27 de QEFPbre de [994 _ g&?,lf;.’gp
- s .Fecha Resolucwn.“fd« «-ga*'f P .
. o Ve dﬁ\{_“ sf . e PR > . .
‘A Observacmnes. A Cixt - . .
LT '“Un terreno sblcado en'laéUrbamigigién Umlna Dos del Cantén Manta; signado con el
Urbanizacion Umma Des.,. .- o ]
b.- Apelhdns, Nnmbres y Dnmmlm -de Tas Partes: :
. \ . e 'S
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c’f‘;’i b 7 o
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F:ﬁ\ad “agg Vil cﬁl‘{ia}wﬂ Nembres yfo Razdn Sociaf EET, ur"EitaHu Civil - Ciudad Direccian,Demicilio
CO WAB 103800 00151 18COMPANIA INDELSOT S.A - NO DEFMIE}O MANTA 1 )
mMomﬁmmm& SONIA SOFIA « : ~SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR v 1304631800  DELGADO CEDENO JULIO ABAD “SOLTERO(A)  MANTA
Registro de : COMPRA VENTA ' -
™ [2 /10 ] COMPRA VENTA L
- * _Inscritoel: ____viemes, 27 de enero de 1995 Nimero de Inscripeidn: 214 Tome:1 -
) Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 435 Folio Inicialz144
Oficina donde se guarda el original: NOT ARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: 145
Canitdn Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ' )
Fecha de Dtt;rgamient{['rovidencia: viemnes, 30 de diciembre de 1994 —
. Fecha lfes“oluciﬁn: ) t
/T "Ta-Observacionest ‘ -
i Dos terrenos los mismos que unidos perfectamente entre Si, se encuentran ubicados en la Lotizacion Umifia DOS,
' Manzana “A”, lote DOS, y forman un solo cuerpo cierto.
b, Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes: e
Falidad CEaula/RUG Nombres }[{o Razdn Sacial Estado Civil ] Ciudad j D_ireccién Dnmi‘:_:'ﬁ'io i I
- COMERADOR, 80000000001511 SCOMPANIA INDELSOT S.A NODEFINIDO  MANTA
AENDEDOR 0000800001513 1 DELGADO OTERO CESAR AURELIO CASADD{A) MANTA
VENDEDOR, SOUDOUDODDISIBSOTOM:&YOR MARTHA CASADO(A) MANTA
N Registro de : BIENES MOSTRENCOS s/
-~ [3 /10 ] BIENESMOSTRENCQOS / -
- Inscrito el : Jueves, 13 dé septiembre de 2007 Nﬁ};nero de Inscripeién: 6 Tomo:{
Nombre del Cantén: MANTA ° Nimero de Repertorio: 4418 Fo!io Inicialz104
Oficina donde.se puarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final;128
Cantdn Notaria: MANTA ’ ‘ Ao e
Escritera/Iuicio/fResolucién:
Fécha.de Otorgamiento/Providencia: m_art\es, 14 de agosto de 2007
—_———— -Eech‘a Resolucién: .
a.~ Observaciones: ~ N
" Ubicado en Ia Urbanizacién Umifia I1, Parroquia Manta dé esta Ciudad de Marita.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Rarfes:
) Falidad _ Cédula/RUC Nombres yfo Razdn Social EstadoCivil Ciudad Direccigr DomiciliGyjica guum:lipal
FROPIETARIO _ 8000000000001511LUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA _ NODEFINIDO _ MANTA J Gy oA
- ; HORA:
) Registro de : COMPRA VENTA . _ Eecha: B Zma meee
[4 /10 ]COMPRAVENTA h o
Inscrito ¢ : ~aiéreoles, 05 de diciembre de 2007 v~ Niméro de Instripeién: 3047 gy Rk el
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ACREEDOR 3000000000374563ANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR £00000000013909COMPANIA CONSTRUCTORA E MO DEFINIDD™  MANTA-
HIPOTECARIO ! INMOBILIARTA ESCOAL CIA, LTDA.
DEUDOR 800000000015113COMPANIA INDELSOT 5.4 NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO !
o E_s}n 1nscr1pc16n se refiers a'la(s) que cunsta(n) en: !
‘L:bro . ! f Nitmera [nscripeidn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
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.a.- . Observaciones:

e

Cancelan.la Hipoteca celebrada el 22 de Enero de 2009 _
h"‘ Agpellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:

T ¥ *

LIBERAGI'ON DE HIPOTECA Qtorgada por la Compaiiia FRENAL 8. A. a favor de la Compafiia Indelsot 8.A.,

\

. 4 - -
Ealidad © Cédula/RUC Nombres y/d Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcéion Domieilio . |
ACREEDOR ¥ 8000000000151 18COMPANIA INDELSOT S.A NODEFINIDO  MANTA \

2% - ..HIPO’I'ECARIO~- ‘{""“"""‘“ — - _

" DEUDOR SDDUOOODDO"?'INCOMPANIA FR.ENAL S.A. NODEFINIDD  MANTA
* HIPQTECARIO -
c.~ Esta inscripeion se refiere.a la(s) que consta(n) eh: ;
ibro Nimero Inseripeién Fecha Inseripeion  Folio Inicial Falio Final
! I-II;P}OTECAS Y GRAVAMENES e - . 767 [S9/jun/2009 11.206 11.244
" ) v ,P _:‘?:_‘_ \ . t i‘h- - .
- v |
‘TOTAL DE MO MOVIM'IENTOS (_EE E’P!EIC&DOS \
NS AR ; e
. ,L'hro,.,. i s ﬁéﬁ 4, e - Nuumerode Inscripciones . {
4 BEENES MOSTRENCOS € . 1y N
- COMPRAVENTAM -y~ N 3°
HIPOTECAS Y GRAVAMENES \ 4
PLANOS ' ! 1 '
PROPIEDADES-HORIZONTALES: - .- 1
f <<Total Ins.cripr,io'hcs e . | 10 A
ILos mowm;enros Regrsf;';n_"es gue c;nsim: en esta Fi c!:_r:_son }os fdnicos que se ref erer-z_m;:o;'edlo que se certiffen, |
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEI
EL NAVEGANTE =
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terraza en cubicrta sobre el Pent-house, ﬁreas comunesy terreno.

CAPITULO PRIMERC:
DE LOS FUNDAMENTOS I.EGA_CLES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE

ESTE REGEAMENTO

ARTICULO PRIMERO: ¢l presente Reglameuto Interno del Edificio EL
NAVEGANTE se formiiila dé acuerdo,¢on el szgulentc ordenamiento:.

a. LaLey de Propiedad Honzontal ysu respecnvo Reglamento

b. Elarticulo’ 915 del Cédigo Civil;

¢. Las Ordenanzas correspondientes; '

d. La escritura constitutiva del Régxmen de Prople.dad Horizontal del Edificio al

que se'refiete este ordenamwnto mtemo .
A los tres prifieros ordenamientos que sirven de "base o fuentes de ests Reglamento
Interno y que forman parte dél mismo, se los podré Ilamar también indistintamente, de
aqui en adelahté como’ los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al ultimo .

ordenamiento, “La Escritura Constituti

ARTICULO SEGUNDO: Este reglamento Intemo se aphcaré mientras subsista el
Régimen de Propiedad Horizontal del difisic’y ' su cumplnmcnto es obligatorio para
todos los prop;ctanos, arrendatanos, comodatarios, usuanos, acreedores anticréticos,
usufructuarios u deuparicsa cualqujer fitulo, &e jos aparianientos y estacionamientos en
que se divide “El Edifi¢io™, quienes se comprometen a que, ademds de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitas, efc y ademds personas. que por cualquier
razdn o circunstancia-actdan 2 dichas pmpledades, rcspeten fielmente las disposiciones

de este reglamento. e . -

1 f
- - bl - r b

Todo pmpwmnq, arrendatano, comodatano usuano, acreedor anticrético, nsufructuario
u ocupante 2 cua]qulcr titulo, seré pcrsonal Y. solidariamente tespopsable por las
infracciones que sean cométidas por sus familiares, trabajadores, chente, visitantes, etc.

-

La responsabilidad por toda y cualqmer infraccién a To prewsto en los msmnnentos
determinados conio’ fiterites ené] articulo” primero anterior o en este reglamento, al
margen de la qué ‘déberd asumir el arrendatario u ocupante respectivo, Tecae

solidariamente en el prapxetano ’ "

ARTICULO TERCERO: Este Reglamento Intcmo tendrd fuerza obligatoria respecto
a terceros adquiriente o© terceros propletanas de otros “derechos reales; y
consecuentemente, toda personas, que adquiera, a cualquier titulo, la progjgdﬂ}ﬂ,‘—e]"f'-

an




R AR 13
gl 150, Ia hipoteca v otro derecho, como en el caso de los arrenc

apartamentos o estacionamientos en que se ha dividi
A\solo hechio sometido a este Reglamento y a la Ley.

~ CAPITULO SEGUNDO
s INDIVIDUALES Y COMUNES

'

ARTO: DE 1.0S BIENES INDIVIDUALES.- Sen
it ajef”los diversos departameritos, estacionamientos y bodegas ¢que conforman el
edificio, mismos que constan de los correspondientes titulos de dominio de cada
propietarios debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en
los cuales se determinan la alfcuota y drea Gl

= Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes medianeras, el piso y el techo

e —

hasta la mitad del éspesor, y aquellos no declarados como bienes comunes. Son paredes.

medjaneras las que separan un bien de ofro de distinto duefio, las que separan un bien
de los espacios de circulacin o de los ductos de instalaciones de servicio general,

Las paredes que delimitan el edifitio con'el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puerfas que comunican con ducto de

e instalaciones ya que gstas son bienes comunes. )

, En los planos del édifico, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
=~ horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacitn del edificio, distribucién de las
plantas en que estd dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y 1a de fos
departamentos que intégran‘cada planta, de la piscina, gimnasio, salones y demds reas
sociales, las especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demés
- bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual

o lo aceptan los eopropiétarios como inico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
<, relacién y sus deréchos, ’ ' "

= A cada copropietario le Correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
F mantenimiento < Yy °  reparacién de sug bienes individuales.

" .- .. Para introducir modificaciones en los bicnes ‘exclusivos es necesario que la obra
=<t - proyectada no compronieta la estrictura fesistente,’la seguridad, la solidez o Ia
'E“""" ‘salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal ¥ que el proyecto cuente con
%? . ~la autorizacién de los copropietarios a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
- - ¥.apruebe la respectiva Solicitud ¥ demds, que $e encuentre en coriformidad con Ia ley

- b .

LT~ de ‘Propiedad Horizontal, el Réglamento General ¥ el presente Reglamerito Interno.

' ARTICULO QUINTO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes

© . del edificio, todo aquellos que no estin comprendidos en el articulo anterjor y todos los

elementos y partes del edificio que no tiene ¢ardicter de bienes individuales, los cuales

< - " Sometidos como estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion

—  ‘'Idividual ni exclisiva y obre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
Somunitarip y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento,

’
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a. El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio, #4088 Pe\\ =
estacionamiente, con inclusién de espacios destinados a retiros. o TR 2

b. Zona de libre acceso 2l drea-de-estacionamiento,--Esta-drea-por-5u-ugdo- es,uifgxen R\ N
"7 donmin ¥ €n hingdn caso podré ser usado para otro fin especifico q{la aquel pa:a =
. el que fue concebido. o g = i o # &

c. Recepoiény saladeasiar Esta.frea estd prevista para cl‘trénsrm dw:ansod RS E
Jos copl‘opletanos ¥y sus mwtados, su mobiliario y decoracién son dg pmpredai / '§

. comfim. NG §
d.- La terraza comiin.- Todo copropletano tiene acceso a disfrutar de la terriza—de==" B
+ SO comun, dédndole el uso de. esparcumento 0 recreacion visual. Para ingrege iﬁ

T

necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de producirse Sef?
cxclusxva responsabﬂldad del sohcltantes -
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utilizacion y correSponde a cada uno fomar las precauciones necesarias’ p :
evitar accidentes: los nifios. siempre deben estar acompafiados de un adulto,
responsable de su seguridad; se mantendran alejados los recipientes de vidrio de

la zona demarcada. Queda prohibido consumir bebidas o alimentos deniro de la

o -oPISCINA, s atarin e o el e
f. Spa hombres y spa mujeres.- Los copropietatios y sus mwtados podran bacer
" uso de los $pa, dentro del horario establecido, para su uso.
g.. Gimnasio,~ Todos los copropigtarios tendrdn derecho al uso d€l gimnasio, para
ello, deberén separar un turno,.que.quedard publicado.en una pizarmra & vista de
todos los condomipigs. Cada . usuaric deberd preocuparse por dejar secos los
equipos.o apagatos que-baya utilizado, * -

h. Sala de eventos.; Esta drea estd , prevista para el desarrollo de sesiones de comités
o para reunignes privadas- de. cualquiera de los copropietarios;.en este ftimo
caso, deberd realizarse una reservacion del espacio, ,

i. Los ascensores.- Son pﬂra,,gl -uso exclusivo de personas (10 méximo) y por
ningtin motivg, podrd.: subu'se}po: ellos equipos pesados,\que sobrepasen lds 700
Kg que es Ia capacidad - mdxima de. carga., En la.prohibicién se mcluyen
materiales como basura, cemento, piedra, arcna, -madera; efc, '

j. Las escaleras, fos pasillos y las puertas de i ingreso.- Son para €l tr:ins:to de
personas (copropietarios, ‘empleados, , visitas, i, efc;) _y'+su limpieza y
mantenimiento serdn de exclusividad responsablhdad del admmlstrador. Los
gastos que se ocasionen -serdn -asumidos- ponelosmopmpmtanos y deferminados,
en.la pnmemAsamblea de Copropietariocs: ., + s e s e

k. Elcuartode transfonnadorcrsala’de*méqumas*de ascensores,” cuarto de bombas,
paneles de medidores eléctricos y de telefonfa.- Por la seguridad de todos los
copropietarios, usuariosy arrendatarios;-a-este-sector-solamente fendréd ingreso el
admm:s&;ador—olapergona&,gp¢éLdele 1 et S -

1. Cisterna: Existe -una wcistema genera] en el subsuelo, a pamr de Ia cual se
bombearé a todos los departamentos; para detallar el consumo de agua, a Iz
entrada de cada deparlamentos -se instalard un medidor de agua y una vez
cstahleclqo el valor, éste s¢ pagard al administrador junto con el pago de
alicuotas por otros servicios.
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W % E’Ig copropietario 1€ corresponderd cubrir por su cuenta los gastos.de
Yt iento y reparacién de los bienes comunes, para 10 cual se apljc:

T A

i

- -

ndiente a cada uno de los bienes individuales.

) &
% FV,{: fa/dlicuota de derechos y obligaciones que, en razdn del valor ~ge:\sus Blénes ;f
! i .&ﬁﬁ&ﬂrﬁe,

viduales, tiene cada copropietaiio respecto de los bienes comunes
fijardn. de acuerdo con la tabla de dlicnotas que establece lo que cada &8
‘estacionamiento o bodega representa porcentualmente con relacién al edi
pasto§ estardn contemplados en el mspecnvo prcsupuesto anual; el mismo que podré ser
revisado las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales.
Dicho reajuste se hard al aumento 'de costos generalizados, para lo cudl se tomardn
' como indicadores ‘¢l -aumento de fndice de precios u otras situaciones que alteren la
economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reformas en la
legislaciép Iabora] prewa aprobacitn de la asamblea de copropietarios.
\\ ‘Li;! " -
ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada propietario podrd
servirse de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin su
destino ordinario y no pexjudlque el uso legitimo de los demds duefios.

G4

Los copropietanos deberdn obscrvar las regulaciones de Ia Adm1mstra016n respecto al
uso de los'misimos.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes
comunes de lo§ copropietarios estdn sujetos al siguiente régimen:

a. Los bienes Comunes Bésicos o Esencialés son todos aquellos indispensables
para a subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura,
techado, fachada,.instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos,
con sus Tespectivas redes, efc. esta enumeracién no es de mnguna manera
taxativa, .2 '

b. Los bienes Comunes Necesarios son todos aque’llos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los

copropietarios y usuarios del mismo. '

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES BE USO
PRIVATIVO: : toe

Les propietarios de los departamentos, no podrén darle a éstos otrouso que no-sea el de
vivienda. De la misma manera, los es‘mcmnamxentos no serén utilizados como depGsitos

o lavanderfa de vehiculos. )

- -

La violacidnde estar dlsposwidn podra ser sancionada en la forma prevista en ¢l presente
Reglamento, sin perjuicio de Ia que la Iunta*Admmzs&auva"mstruya “al Administrador
para que reinicie contrd el infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesdr el
arbitrio y responde las cosas.a su estado primitivo, basdndose para el efecto dicha junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo civil

que se aplicard para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los
articulos precedentes,

ARTICULO NOVENOQ —~ DE LA RESPONSABILIDAD.- E] propietario de cada
apartamento, suite o local comercial del Edificio serd personal y pecuniarizments
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responsable de los dafios cansados de los bienes de los demmds copmpjgtaﬁpfs";@ﬂ;sﬁ}\
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieien de:
imprudencia o negligencia de sus dependientes, inquilinos, usuffuctuarigs-o-tenedores-a

L2

cualquier titalo de 1a propiedad. Lo
- ) 3 e - .

ARTICULOS DECIMVIO — SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas Ias:obligaciones” [. %
T %

que corresponden a los copropietarios en materia de uso y destino dexlos bignes-{s-.-
exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los™ Tevos \
adquirientes, inquilinos, sustiftutos o tenedores a cualquier tftulo, a quienes cada
propietario deber4 hacer corocer ¢l contenido de este Reglamento y de Ias disposiciones
que lo adicionen y reformen en el correspondients contrato.

CAPITULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO
ARTICULO UNDECIMO - ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para Ia
buena” administradion"y® conservaciGii” del edificio y para regular los derechos y
obligaciopes recfprocas. quggc;op@ﬁ%@Zﬁbs, se establecén los siguientes érganos de
gobierno y administracién’ y funcionarios:administrativos:
- -a~~Ea-Asambleadé-Copropietaridsa=r—r- =~ .

b. La Juntz Admimistrativa: L

¢ Presidentéy Vicepresidente de la Junta Administrativa
. d Administrador, + - iR

Las facultades y obligaciones. de: tales 6rganos y ‘personas se determinan en este
Reglamento, <

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DUODECIMO =, COMPOSICION DE. LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los copropietarios del Edificio, convocados y reunidos en la forma que se

prevé a continuacion.

ARTICULO DECIMO TERCERO ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS. -

La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente cada afio, en uno cualguiera
de sus cuatro primeros meses y oxtraordinariamente, cuando lo soliciten los
copropietarios que representen por’ I menos”25% de-las alicuctas o tres de los
miembros de la Junta Administrativa. o a iniciativa del Presidente o de quien haga sus

-

i o — ~

ARTICULOS DECIMO CUARTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea
pueda reunirse y adoptar-validdmente-sus-resoluciones deberd mediat, convocatoria
previa, cursada con por los'menos ocho dias de anticipacién al dfa de la reunién.

La convocatoria deberd efectnarse por medio de notificacién escrita eniregada en el
domicilio sefialado por cada copropietaric y, ademds por carteles fijos en tres de los
lngares més visibles del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos de

mayor eirculacién en Ia ciudad de Manta. )
En todo caso, la convocatoria inditiaré el Tugar, dfa, hora y objeto de la reunidn.
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convocatoria, X Y
I.a convocatoriala hard el Administrador o q!.uen Io subrogue. En su falta,

Director de {a Asamblea o el Secretano de la misma.

o % Mz Yo

) NN
ARTICULO DECIMO QUINTO — QUﬁRUM. Para que haya quérum se neceita
un ntimero de concurrentes cuyos derechos repr&senten mds del cincuenta por cje
las alicuotas del Edificio. =

Si hecha'la convocatoria no conciirriere un némero de copropietarios que ¥ presdnten

.por lo menos dicho.porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de Ios e,phg N ll\
dfas subsiguientes, en la misma forma ¥ con la misma anticipacién que la ante

la advertencia de que Ia reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nfr ex, a&’ V’C

copropietarios que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- I)EL DERECHO A CONCURR]R Y VOTAR
Para poder -asistir y votar en la Asamblea, cada copropictario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora y
cuotas extraordinarias, asf como de cualquier otro valor que adeudara a la copmp:edad,
mediante certificacién otorgada por la administracion.

Cada copropletano tendré votos en proporeion a su respectwa alfcuota.

rrr !

?

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DE LA REPRESENTACION- Cada
copropietario podré hacerse representar en la sesidn. por otra persona, mediante poder,
carta-poder o simple atttorizacion que se entregard a quien instalé’o dirija fa Asamblea.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo Ios casos de
excepeidn, la Asamblea adoptard sus fesoluciones por mayorfa de votos -de _los
copropietarios asistentes a la reunién. . o

Todo acuerdo que entrafie Ja imposicidn de gravimenfes extaordmanos, la
construccidn de mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los
bienes comunes, reparacién u otras que signifiquen modificacion -de la estructura
existentes, aumentos de edificacién horizontal o vertical ya, sea en la fachada o en el
propio departamento se requeriré ;por lo menos el 75% de votos de.los copropietarios
concurrentes a la Asamblea. Dicha resolucién se elevard a escritura ptiblica con el texto

integro del acta perfinente. .

ARTICULO DECIMO NOVENO — INSTALACION DE LA -ASAMBLEA.- La
Asamblea se instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérumi
reglamentario. Esta serd dirigida por ui Director designado por ella y actiard como
secretario el nombrado por dicha Asamblea, ambos durardn un aﬁo en sus funciones.

- o T

En caso de falia o imipedimento de’los. titulares 0 de unode’ ellos, la. Asambléddesignard
un Director y/o un Secretario: Ad Honoris. ‘

- e oy - * --4-»-;

ARTICULO VIGESIMO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las
resoluciones de la Asamblea, de los votos en contra y de los votos salvadas se dejard
constancia en el acta, que se redactara y aprobard en la misma sesin, a fin de que las
resoluciones adoptadas surtan efectas inmediatamente. Llevardn las firmas autGgrafas
del Director y del Secretario. El ‘Administrador llevaré bajohéil fesponsabilidad e libro

de Actas en originales. + . . » R
e
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Xy, VIGESIMO PRIMERO.- DEBERES DE LA ASKMBEEL 2
AN T /" e

caso zde que el coprop1etano sea una persopa juridica vy quis

considerérselo como miembro de la Juntz Administrativa, se entenderé. que ha
sido eleg1d<§ al designar a su, represenmnte legal como vocal de dicha j Junta.

b. Distribuir enfre los copropietarics las cuofas o expensas necesarias parz la
admlmsﬁ'aclén, conservacidén y.reparacion de los bienes comunes.

c. Imponer gravémenes extraordinatios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracion y conservacién de los bienes comunes, para su reparacidn

L

'Y mejorasvoluntarias. - a7
d. Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad v

Administracién del Edificio con una mayorfa de votos que represente més del
50% del valor, total_ de las alfcuotas de los co;:ropxetanos concurrentes a la

y..._wAsamblea” S T .

e. Exigir cuentas al Admlmstrq,dor,cuando lo estime necesario.' 1o st

f Autorizar la compra o venta de. blenes inmuebles con una “nayoria de votos que
represente més del '.?'5% de las. alfcuotas delos copropietarios conchn*entes ala

Asambjea.». o s “
g Conocer ¥, resolver sobrc el Presupuesto Anual General de Gastos de Ia

Administracién,, » -t
h. —E_;ercer todas las demés facultades que sean. de interés comiin y que no estén

.atribuidas en la Ley, Ordenanzas y en éste Reglamento a otro de los drganos de
la Administracién y decidir,sobre cualquier asunto que haya sido planteado por

dichos 6rganos de adzmmstraclén ala cons1de@c16n de la Asamblea.
L. Delcgm: uga o més dc)sus atnbumones ala .Tlmta Administrativa para lo coal se

requenré swmpre ma votaclén de los copropletanos asistentes que represenfen
mis del 50% de. Ias alfouotas, del Edificio. L :
Sanciona a los copropletanos que infringieran a ley de propiedad horizontal o el

presente reglamento interno en los caos en que sea de su competencia.
k. Revocar yrcformar Ias decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
la ley, a Jos reglamentos, o no remﬁtasen ‘convenientes Dars - 165 intEréses del

edificio.. Sr et s . '

. e — Wor e e
T RN ADMINISTRATIVA ,
ARTICULO VIGESTMA SEGUNDO = COMPOSICION.- La Junta Administrativa
estard formada PO OGO ,enibros— mg’q,de_recho;a,,voz&yvoto El Administrador, quien
hard las veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero
sin voto.

Los suplentes, actuarin solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor
Juridico de la Junta Admm1strat1va podrd as1st1r a las sesione cuando fuese convocado,

tendrd voz pero Ro.voto. . ws L - s

ARTICULO. VIGEs'nm _TERCERQ. - I)E-LOS : FUNCIONARTOS. La:Junta
desighiird de erifrg, gusniembros aumPrcs:dgghg“ FA%in  Vicepresidente., AlPres:dentc le

&Pwnrv:lzzw—r =
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corresponderd ditigir Jas $ésidnes’y el "Administrado actuars en la Becretarfa de Ia
misma’ En caso de falta del Presidente le subrogard el Vicepresidente y en falfa.
Secretario. 'Io*"sjt_lhgog‘afi,Igiﬁé_g_spnéidesi_gnada—por«-dicho-xorganismo;"con- )
ooasiopal it LT T oL

Las subrogaciones ng' previstas en este Reglamento, las resolv

AdminiStrativr~? S »
Las demés facultades 'y deberes del Presidente, Vicepresidente y AdminiSiag 07 D
Secretario, 'S consigriardn en el Reglamento o Reglamentos respectivos bFefa

expidan o serdn objeto de resoluciones que adopten la Junta administratifa;

ARTICULO VIGESIMO CUARTO ~ DE LAS SESIONES. La Junth
se reunird extradrdinariamente cuando las circunstancias lo exdjan v, p

forma ordinaria; una vez cdda sesenta dfas. . ‘ .

ARTICULO VIGESIMO Q‘:U]N;I“OJ— QP'ORUM Para que se entienda lepalarents
instalada Iz Junta Adininistrativa se tequerirs Ia presencia de tres de sus miembros y fas

decisiones se tomardn por mayorfa simple de votos. Cada voeal tendrd derecho a un
voto. - ) . . .
. i . i

ARTICULO VIGESIMO, SEXTO - CONVQCATORIA. Para Iis sesiones
ordinérias a. Ios ‘miembros de Ia Juntg Administrativa los convocard el Secretario g e
Administrador, con por’ Io menos echo dias de anticipacién ¥ para las extraordinarias,
los convocard igualmente cuzlquiera de ellos; con cnarénta ¥ ocho horas de anticipacion
por lo menos, a peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd, en
ambos casos, el lugar, dia, hora ¥ objeto. de Ia reunidn. Podri prefijérse un dfa y hora
para Jas firturas renniones, no siendo en tal €aso necesarias Jas convocatorias, Tampoco '
lo serdn en el caso de que estéi’presentes los cinco vocales principales. - - .
s e s 1, # AL .‘4;:“.51?.':‘:' : : ’ 3
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO - ATRIBUCTONES. La Jinta Administrativa
se establece para Iz prontd'y ﬁ‘pbm}gq‘;gssglgbiﬁqgc fodos los problemas‘atinentes 'al -
mantenimiento, conservadion'y réﬁ?a‘rabiéqld‘c’ los bienes' comunes y'tendrg Ja calidad de
Grganos consultivé del Administrddor, co&éspggd;:éqdolgﬁﬁncipahuénte?: .
L. Ejercer la fiscalizacion administrafiva y contable -de’ la Admihistracién y dar
. cuenfadeellaala Asamblea.” L - L " ., . - -
m, Adoptar, en recesd de Ja Asainblea, las medidas de cardcter urgente o importante
que sean pecesarias, avngue la correspondiente resolicién que tome no sea de
orden privativo de la Junta; -pero,_ésta tendré.en--la-préxima reunidn -de la
Asamblea Ia obligacién de informar dél particular,
n. Designar y .remover al ~Administrador—asf ~copto™ jar 55 hoHoTarios y
emolumentos, respettivatiiente. B Adininistrador podra ser @ no copropietario y
hard Ias veces de Secretario en laJunta, . £ c o
0. Decidir Ia contrataci6n. de. 15 diferentes. coberturas- que-contendré-la-Pélizads ——
Seguro Generdl Sbligatprio; y distiibuir entre los copropietarios las cuotas“para
el pagode laprima.
Elaborar el proyecto de presupuesto apual de ingresos Y egresos de la
Administracién y someterlo a Ia aprobacién de la Asamblea,
q. Autoriza o ratificar, segiin el caso, los actos y coniratos del Administrador,
cuando asf lo solicite ¢'lo exija éste Reglamento.
1. Bjercer todas las atribuciones gue, le.delegue la Asamblea de copropietarios v, en

r f
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Edificio, infervenir tomo delegado de [a Asamblea, en su representacion, sin
imitacion algoma. ¥ > N

zar 1os contratos gue fuere a celebrar el Administrador cuando {;‘paﬁﬁ’i-‘-'g\
R\ de:-cingo-remuneracionies-:bésicas-unificadas de~los “trabeja dores e
\' Ho'eStuvieren previstos en el Presuphiesto Anual. f ~d .
I compiade bienes; -materiales, equipds, efc. cuya a misicion no
evistz en el presupuesto ordinario de gastos. R
venta. de bienes muebles §ué por su gstado no cumplan
$o fueron adquiridos o:fitere menestér st Sustitucidn

L
v wnm s Jo

TEre necesario,

w. Reglamentar la constitucidn y administracién del fondo de reserva y determinar
la cuota con la que cada propietario débers contribuir para la formacion del
mismo, la cual serd proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes.

%. Intervenir en los conflictos que ocurren entre los copropigtarios y que no hayan
sido solucionados con la solz intervericidn del Administrador y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y Justicia. X

y. Imponer a los copropietarios las multis ‘previstas en este Reglamento hasta por
una cuantfa no mayor de tres remuneraciones bisicas unificadas para los
trabajadores en general. ) . .

z. Planificar y ordenar Iz decoraci6n especial de las 4réas comunes del Edificio en
las o¢asiones circunstancias que estime conveniéntes, L _
aa. Determinar .l .horario de apertura, cieme “¢ ‘iluminacién de las distintas

.

dependencias del Edificio. - O

bb. Autorizar ¢ negar toda.clase de éventos de tipo social, artistico o cuitural que se
pretenda realizar en ¢l edificio. " & .

cc. Delegar todas o parte de sus atribuciones gl Kdminisimdor, para el mejor
cumplimiento de su cometido, : " ‘ ‘

dd. Designar al Asesor Juridico y fjar sus honorarios: e, instituir como Procurador
Comiin de los copropietarios al Adniiistrador; tnando o estime necesario.
ee. Expedir reglamentos especiales para la niejor adiibistracién, ¥ conservacién del
Bdificio #s{ como pawa el mejor -deseivolvidgiiénto de los Srganos de
-Administracién del mismo y también’para Ia Otilizacion de los bienes comumes.
ff. Ejercer todas las demds,facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones o de conformidad con este reglamentos o los que :

expidierelladAsambIea. conoh -

LI ¢

;; - DEL ADMINISTRAPQR T,
ARTICULO VIGESIMO, OCTAVO — DESIGNACION - 51 ™ Administrador serd
designado por la Junta.Administrativa. s .
Corresponde a Ia Junta Administrativa, a través de sy "Presidente la suscripcion del
correspondiente poder para- que-ejerza la-Administeacion, fijaTdo 165 condiciones del
mismo; periodo de, .duracién, garantfas si fuere necesario, obligaciones y
responsabilidades, asf como establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a
mas de los sefiaiados en este reglamento. . )

EI Presidente de la Junta Administrativa podrd asumir provisionalmente las funciones
de administrador en caso de falta o impedimento de éste, hasta que la Asambea General

resuelva lo pertinente,

P — -t LS
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ARTICULO VIGESIMO. ROVENO - FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL; .
ADMINISTRADOR. No obstante Jo dicho, se establecen com%iixhc}aﬁ‘eébzk ,
atribuciones delAdministradots. . . oy oz = e e e = e at alli
.4 .the‘rceﬂg%reprqsgﬁﬁqiﬁg}egaL Jjudicjal y extrajudicial de los ) Opictarids del -
’ edificio El Nivegante, ent todo cuanio se relacione al .Régimep detPropiedsd=>,
* “Horizogital-dél raismg,"épecialmente sobre ‘el cobro de Ias-chttis, Sntepfl st -
. multa§'reclaffios, demandas, actos.y contratos determinados o autoyi 0,
ley'y reglamentos en conformidad con las atribuciones conferidas por-tk
«este Reglamento, con todas las facultades que le delegue - la asambleq y
Junta. . Cx v B |
b. Comparkcer “a juicio, "por:'&elegacién de la Junta, ante las autorM adeSy,
~administrativas; judiciales o'de policia. . CL ‘
¢. Celebrar ¢ontratos y céntgéér Oobligaciones dentro de los Mmites de atribucione
que ~se -indican -en esté Reglamento, o que. sean fijados por la Junta
Administrativa. " - .
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios ydela
Junta Administrativa,
Convocar a las sgsiones de Asaniblea de Copropietarios y Junta Administrativa
yasistinaellas. ¥ . v o N
£ Recaudar los dineros de las contribuciones que est&n obligados a pagar los
copropietarios, asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y
manejar los fondos de la misma, con fas_limitaciones establecidas en este
Reglamento y con la obligatoriedad de ‘defiiandar al copropietario que hubiers

-

incurrido en una mora que exceda los dos rﬁ‘g’se§ de expensas ordinarias e injciar

Ia accién judicial.cuando se ‘encontrase inipgga por mds de dos meses alguna
cuota extraordinaria o la impésicién de Ia foiilta, :

g. Cancelar cumplida y oportunaiente todas las obligaciones. de. cardcter comiin. 4 -
entidades ptiblicas y privadas: ~ -  *- .o ,

h. Proyectar la creacidén de cargos necesarios para la ,administracién de Ia ¢ B2
copropiedad, sus fimciones y refuneragion.’ ~ | e - jeal c N

L Nombrar, dirigir y fenover al pérsonal de trabajadores. Las, remuneraciones del e
personal deberdn ser aprobados por la Asamblea General v formar parte del
presupuesto de. gastos.anuales., ¥ - P s O T

j. Presentar a la Jurita Administrativ el proyecto dé ingresos ¥ gastos anvales con
60 dias,de anticipacién a la fecha prevista péiéggé’_rguniéque Ja Asamblea de
copropietaries. . .. =~ ) ”}‘f;:: ﬁ,? e

k. Llevar los libros de la administracién, tanto de’ onitabilidad como de-matricula
inmobiliariq.“_ ST Tt wth s L

1. Controlar a la persona.que se haga cargo de la-vigilancia'y-limpieza'del Edificio, i
ya sea Esta patural o juridica, previa awtorizacién de la Junfa. .

m. Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copropiedad: realizar .ar

" ‘ordenar las tareas que fueren de urgencia’para Ta Lonseryacién e-integridad del -
edificio, controlar’y supervigilar 153 inistalaciones comunales en forma periédica,
continua y sistemética para cuidar la conservacién y buen funéionamiento de los
bienes y seryicios comunes y la buerii resentacion del Edificio,

n. Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro . -

General Obligatorio. ,
o. Impedir por todos los medios la confo:maci@n de grupos de personas que

ocupen las dreas comunes del Edificio eomo sitio habitual para sus reuniones,
it i v . -
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: onservar e orden los titulos-del edificio, poderes, domprobartes de ingresos y

._{onStyvar-copia certificads de'la Bscritura Piblica de constitirciziié PRapied: X
e ¥ - HOrEZeHtal del EdificioEl-Navegante, de la Escritora Pablica dé-corfipraventa, " |

sageno-sobreel ‘oual estéconstruido el €dificio, as{ comlé de?los planos ;|
uitgptonicos, estructurales; dé instalaciones generales y offps docuniértos, . ;
os, cuales formaran la-docurnentacién oficial del edi gio. YTod esta.:
imentacién voficial =del -edificio. Todar esta documentacion\pficialzdebery
: egarla médiante acta’a 5u suéssors ¥ 7 L DU 2
\ r. Llevar un libro de registros de copropictarios, arrendatarios, com i08,
5 sacreedores, anticrético y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas,
s. ' Ejercer las demés funciones ¥y cumplir ¢on Ias obligaciones que le corresponden
dada la naturaleza de. siy cargo’ i cumplir con ‘todo lo que Ie sea encomendado

-

T;'ﬁfg;; la Asambled decopropietarios y por la Junta Administrativa,
L) e "‘1_1‘35!;_' et v f}_: ;C'AP-'mLo 4

DE LOS,-DERECHOS, ‘OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIRTARIOS. " . st b -+ R

= hﬁ: £age ;? ‘f::-';:: v are e § g . Tt * ' -
ARTIC] :!IZRIGES’I{\gO”:@DEﬂQ‘HOS} 'Log Copropietarios tendrén los derechos
establecidos en.laLey Ordénansa dePr pi%d?ad Horizontal, siempre que no se opongan

a lo presciitd eh este Reglaniento Tales Bomps: ~ - - .. 1
- N e o deea g A R ‘”:-T.‘ TR ] TR *ad oL g . . i
: a. Ejercer siis deérechostdé“Propietad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer f
] de ellos enla forma ¥ eon las liritacionés impuestas por la le de Propiedad E

Horizontal, el Reglamentd ._C_v'gnc:ral’ij &ste Reglamernito:
b. Elderecho"dé-atésoy wso'del interior de los departamentos es exclusivo’de Jos

propietarios de i6s mismo8; © - - : g

¢. Ejercer:su ‘deretho’ dé*propiédad sobre los bienes comunes del -edificio en Ia

. proporci6n que le corresponda "y hacer iiso de ellos con las limitaciones y en !
. forina legal yiréglamtiitria;™ AR E . Tk
d. Concurrir.a las ASambled§"de’ Copropietarios y ejercer su derecho de expresién, -« (20

de voto, de peticidn y; ed general, hacér, usg.de los derechos'y atribuciones que

Tavy P A s g by ) . . v
ghen como iniembro de este organismo colegiado;

= .

la ley'y este Reglarientd Ie'asighien tom :
¢. En caso'de remate dé 4l bien'y Habiendo dos o més posturas iguales, fendrdn

s

deregho de preferencia los condominjos del edificio, . .- ) er s
£ Los demds derschios -y "obligaciones “establecidas por la Ley, Reglameitos 'y
Ol'denanzas- . ’ - 4 fr - omxwmie s PO ;
el TR T o . R ’ %
Para poder gozar de estos derechds, asi como Jpara recibir los servicios comunes de
o o redes de“’enargia"eie:‘ctricftelgtéﬁ?ﬁéffg’ifcﬁé&f’ﬂoﬁdiéiqnqado, agua potable, servicios.de .
limpieza u otros,..él "Copropietario- deberd estar al"dfa’ enél' pago- de 145 expensas
comunes de administracién y de c*ﬁélquigr otro_valor_que adeudase o que fijase Ia
Asamblea de Copropietarios, Ta Junta"Administrativa o el Administrador; encontrarse al g
dia en el cumplimento de todas sus oblipaciones .Y o haber sido suspendidos sus
g derecho de acuerdo con este Repldmento. £
E] arrendatario, usufructuario o acréedor, anticrético, sustituird al copropietario en ‘sus ?
derechos de uso sobre los bienes comuies del édificio ¥ en las obligaciones inherentés !
al Régimen de Propiedad Horizorifal 7 al presente Reglamento Interno, _ %
. . élf-’-\“’x
X i
' E‘. %i\“'*
:. ;: Tme - ) ! 3 ?é
. #:
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L Notificar de todo-traspaso-de-Ja:propiedad o-tefieticia de st 1654 para & Régistro
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ARTICULO-TRIGESIMO -PRIMERO -~ OBIIGACIONES Y-DEBERES
Copropietarios estin sujetos a-dos deberes. y obligaciones .contenidos er IagZr
legales y este Reglamentory;en-especial; R

~arCumiplif con '1as disposic_ioﬁes legales y reglamentarias que ‘gorm,a,:/ e
- * de Propiedad hotizoutal, el Keglimento Gerieral ¥ las de ésts Reg] én1 1
las resoluciones de-la :Asamblea de Copropietarios y desempeiiar l;— AIgo

- Comisiones que-ésta lecconfiera 5.t ** v. ) ¢ W\ o . |

b. Permitir al ‘Administrador 1arinspeccién ‘de- sus bienes exclusivos el \elgo d8ongyy

dafios.en sus instalaciones, quejas de copropietarios. - TN

c. En los gontratog’de enajenacidr, ‘comodato, arrendamiento o anticresis respecto a
.sus_bienes ‘exclusivos, el copropietario deberd hacer contar que el adquirients,

- arfendatario o antierético se sonietsrs, "Ekpresaments, al presente Reglamento y a
las resoluciones generales, tomadas por Ia Asamblea de Copropietarios. El
.-copropietario comimmicard, por esorito; al Administrador, sobre el particular.

d. Cancelar -oporfunamente los gistos y expensas ordinatios ¥ extraordinarios
negesario para la adminisiracion; cériServacién, prinia de seguros del edificio y
mejoras de los bienes-comumes con arreglo a Ia tabla dé cuotas que se establezca
de acuerdo-con-el cuadro-de ‘alfcuctés!iEsta§”uota deberdn ser satisfechas
dentro de los pritieros cinco dfas de cada mes. En caso de mora s¢ cobrard ser
satisfecha dentro.de-los:primeros cirictdfas de Sada ines. Exl ¢8so de mora se
cobrard el interés méximorcomercial ‘conVetiéional lepal sin”prejuicio, de la

aceion judicial correspondientey 3> %+ -« L v 1 . .
e. Pagar.las. cuotas extraordinariasique acordaré™la Asambles da Copropietarios,
especialmente en el caso de producitse destruccién o dafio parcial del edificio,
piscina, dreas de estacionamients, ascéfiSores y ‘en general de los bienes
comunes. Estas cuotas serédn detetniinadas’y pagadas dentro‘del plazo que sefiale
- Ja misma Asamblea; N A st ﬁﬁ'ﬂ:ﬁ . * s .
f. Colocar la basura en el lugar destinado pdra &l efecto y en el horario seftalado, la
misma que serd depositada enbolsad de plastics hefméticaniente cerrada. ~ ;
g. El copropietario, arrendatario, ax;ticréﬁqd;o-jbﬁl?;ﬁ'ie‘r}ﬁ&fs_drjgs,q_u;g‘usq_o goce un
departamento. por-otro titulo legal; sers “Solidaridmients’ Tesponsable ‘con bus
trabajadores domésticos, visitantes ¥ terceros que fngan relacién con el titular |,
del departamento, -efr caso"de que infrinjan‘la “Tey de Propiedad “Horizontal, su,
Reglamento y el presente Reglamento Interno. . . T
h. Conservar el interior de sus departameitos'en perfedte’ estado e aseo, Réparar
de inmediato los desperfectos que'se produjerinen sus depaftamentos y que
ocasionen o puedan ~ocasionar-pérjuicio-a*sus-veciiios; aT{EiEE0s "0,ala
presentacién general del edificion - .. < * 0 = e
i. Afrontar;-inmediatamente; oS §a5t65 Tor daTos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o clientela, por sit culpa o négligencia, a los demés
copropietarios-o-a-los bignes comunes del edificig ¥ ° oA e ]
J- Respetar los horaries-de-apertura-y-cierre-de-actividaiies que determine Ja Junia
Administrativa. - oo T o
k. Seflalar domicilio, dentro del ‘territorio ccuatoriano, para las notificaciones de
cardcter administrativo-que por cualquier causa deba haderle Ia administracidn.
En caso de incumplimiento, de esta obligacion, las notificaciones se_ hardn en su
departamento, en.concordancia. con lo dispuesto en los Articulo Cuadragésimo y
Cuadragésimo segundo del presente Reglamento, » - ) '

-
(=

tw

que debe JIeva:r el Administrador.
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caréc!aer

"Dagtar, moﬁlﬁcar o alterar en [ forma -alguna, ni aun a tinﬂo de-mejora, los bienes

k’a
+ M LS -k

m, Los duefios de departamentos con ferrazas a51guadas a su usg especifico estén
obhg-ados al mantenm:uento y limpieza de las mlsmas por cuenta propi

s ™

JTRIGESIMO SEGUND_O - PROH]BICIONES

te.a los copropletanos. ..
bienes comuneés o sus bienes individuales para fines di

dad de los copropietarios y/o arrendatario o Ia seguridad del
j%&r las dreas comunes del Edifigio para reuniones de tipo politico, rehgloso
“indical ¢ efectuar en eIIas mftmes, concentraciones o eventos del mismo

Ejércet én los departamantos actmdades que comprometan la seguridad, solidez
y salubndad ‘del™ edlﬁcio, as, como conservar o depositar sustancias .o
mercadeﬂas pehgrosas, exploswas, mﬂamabies, antihigiénicas o que produzcan
humedad, malos olores, humo o cualquler clase de molestias a los demds;

a L

Somufes de] &dificio; . . . s .k
Ivfodlﬁcarﬁlas dlstnbucmnes dc Ia tabxquerfa, de.la mamposterfa de su propiedad
e)f:cluswgis sin. Ia autqnzacxén escnta y-ieXpresa - -le la Asamblea Genéral de
Copropletanos, previa consulta a un .ingeniero .comsultor capacitado que
certifique que los cambios prOpuestos son posxbles. La tabiquerfa de ductos es
malﬂtgn_‘able' ’ ?',m‘ erp R -
Realizar actos contanos a Jes leyes, reglamentos y disposiciones de la
ASatiblea de Coprop1etanos o que sean incompatibles con el Régimen de

—_

ferdte oA
i }‘-.-'Wﬁ‘.:_ T =

i,

Propledad Hotizontal al que estd sometido este edificio;- i
Instalar antenas de radio, television o cable ‘sobre los bienes comunes del Ty
edificio, salvo Eon autonzamén | expresa.de Ja:Asamblea de Copropietarios; i g
Instalar maqumaﬁh’indﬁsu'ml pesada 0, que produzca ruido o trepidacién en ‘el if W
ed1ﬁclo 0 qﬁ% ’pueda aféctar Iahscgundad .del. mismo o Ja comodidad de sus
ocupantes o mstalar méqumas que . produzcan vibraciones, interfigian o g
dxstorsxonen la$ ondas md1ales o.de televisién, o alteren el ﬂu_]o normal de Ja '12-' :

corrients e’]écmca,

Almacenar sustancias s explosivas, témcas, insalubres o contaminantes tanto en
Ios bienes excluswos comé &R Jos comunes.. ¢ . - W :
Por segm&ad dﬁ Jos hapmt_gg Qel Edlﬁcm,,w estd prohibido la%instalacién-de .
artefactos qué Consuman.gas sin la autorizacién express y»escrita del '
administrador, quien* r:i*sohdanamentc"responsable “con"quiien mﬁ'm_;a este
reglamento por Jos accldentes que ocurrieran. -« . o

Tntroducir y- maﬁtencr ‘Animales dutro de losidcpartamentos ~En todo caso no se ‘ e
permitird el libre t tréns:to de a.mmales poz;la,sﬁgi_ggg_s comumnes del edificio; ——— -
Mantener ablertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacids
de circulacién comin y utilizar éstos como uma extensidn de sus bicnes
exclusivos o, utlhzar Tos vestibulos, corredores, escaleras vy terrazas del edificio
como Iugares de alriiacenaijento, de reunién o de trabajo o para el desarrollo de
actividades, 3 ajenas a aquellas para las que ﬁxcmn concebidas y que interfieren
con el trinsith normal’de Tas personzs. EL "administrador estd facultado para

efcctuarsu mmedxato retiro, sm,pegmcm de Ja:s sanclcm‘ quese le imponga.

~
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m. Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anmuncios en los Fidrio
departementos del edificio, en los vestfhulos, corredores, escaleras
puertas.que comunican fos departamentos con los espacios de circulacit
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en la [ju :
entrada al departamento, ¢l niimero de identificacion del mismo, que kg (
cardcter uniforme ¢ instalado por Ia admmlstraclén del edificio; - "'512., 5
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, pa:edes, terrazayyen s, ..
general, colocar cosa algupa en las ventanas o bienes comunes, ni sasudir poJvo ,?
en las mismas, ni limpiar Jas cosas golpeando contra las paredes exteriore ;del g {I. *"“]}
edificio; UJ! »,v
0. Iostalar cortinas que distorsionen la armonfa y la estética del cdxﬁcm, puen P 'E’ i

colocarse cortinas de tela, pldsticas o de ofros materiales disponibles en L. ':"’ﬂam;ww.%

mercado, siempre que su color se encuentre gntre los dos tonos especificados em™

las sxgmentes muestras:

’
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p- Solo se pefmiitird el uso 'de plantas ornamentales cuando su permanencia en el
interior de los apartamentos, suites o locales’ particulares no afecte-el aseo y no
desarmonice con la estética y buena congervacién y presentacién del Edificio

g Tocar musica o causar ruidos a mniveles que trasciendan del ambito de su
departamento; utilizar altoparlantes, misica_en alto volumen, receptores de
television y, en gemeral, cualquier oiro dJSposmvo que provoque ruido,
resonancia o afecte de otra manera la tranquilidad de los propietarios o usuarios
del Edificio. - s

r. Se prohiben el uso excesivo de bocinas, alarmas, sonoras, equipos de sonido y las

reuniones* sociales dentro del 4rea “de’ estacionamiento; igualmente, queda
prohibjdo expresamente, lavar vehiculos dentro de la zona;
En caso de producirsé un accidente entre dos o mds vehicnlos en el drea de
estacionamiento, el causante resarcird el dafio con el pago de la respectiva
reparacion al propietario del vehmulo,pegudlcado En todo caso, los accidentes
que se produjesen serdn de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de
no ponerse de acuerdo, deberdn atemerse a lo dispuesto en la leyyala
competenciz de los jueces respectivos.

s. Colocar en los secfores particulates, con vista al extenor r0pa o cualquier ob_]eto
susceptible de afectar la estetlca del edificio. o comodidad .de Jos demés
copropietarios; :

1. Pintar o colocar rotuflos, carfeles, Ietreros, awsos, inscripciones o signos en la
fachada del echﬁcm salvo con autonzacldn esorita de Ja.  Asamblea de
Copropietarios y enla forma y con las deh.rmtamones que ella lo permita; .

u. Arrojar basura o cualquier desperdicio en los pasillos, escaleras, pasajes y demés
bienes de-uso commin del Edificio o dejar cestos de basura fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto. La Administracién regulard 1a forma ¥
oportunidad que se efectuard &l servicio de recoleccién de basura en el Edificio,
siendo obhgatono observar sus disposiciones

v. Provocar emanacioftes de olores molestos, nocivos o desagradables. .

w. Utilizar los servicios del personal dependiente de Ta -Administrecién
actividades, trabajos /o servicios de cardcter particular. JB——_
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“ or 0 fijar clavos, tomillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes
yngdeneras que puedan :perjudicar a los demés bienes particulares o bienes -
es:del Edificio; ‘ ’

/. casos.de emergencia, manipular los equipos de seguridad instal

TR
T, g o

-‘-‘1'

;“w *Adiinistracion en-las zonas internas ¥ exiernas del Edificio. e 'si‘??";i‘:‘?aﬁﬁ\"; .
{7 en general, todos aquellos actos prohibidos por Ia ley de aptedad Hoi '\on
b ¥ el presente Reglamento Interno. S
By . PN X ) i ]
F o .- CAPITULO-QUINTO g Y
B DEL REGIMEN ECONOMICO \ e

L

. P '_;:‘;;O
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO ~ DE LOS FONDOS. Lo\sfé‘nd'/t; la
copropiedad proviéne de las-siguientes fuentes: .
" & De las contribuciones. ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes

\ ¥ necesario de la copropiedad
_ b. De las contribuciones extraordinarias que sean jmpuestas a los copropietarios.
; c. De Jas rentas que produzcan los bienes comunes ¥ que por resolucion de la Junta

Administrativa sean destinados a un fin Jucrativo:

d.. De los rendimienitos qué.produzean las inversiones que haga la copropiedad;

e. De los demds ingresos 'que resilten de la aplicacién de este reglamento, como
multas,indemnizacidfies; intereses, etc.; v,

f Los provenientes tecontribuciones y cualqitier otra firente Hoita,

"
EEEL

.
o -Jeﬁ‘\ki*ah:l?}‘

’ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO — MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
de la copropiedad ‘serdn’-necesariamente mangjados a” través de cuenta corrente
bancaria, con la fitma del Administrador ¥ uno cualquiera de Jos miembros de la Junta
Administrativa designada por’ésta. Sin embdrgo, la Jumta podrd seffalar una suma

prudencial para gastos menores, que ‘Serd manejadapor el Adminjstrador por &l sistema
de Caja Chica, con las limitaciones est‘éble?idé:;_ en este Reglamento, X

. % »CAPITULO Sng'l: (

DEL PRESUPUESTO, DE. LA CONTABILIDAD Y DEL FONDC DE
RESERVA saeor TN .

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL

ESTUDIO Y APROBACION.' La Junta Administrativa presentard anualmente para el

estudio y la aprobacién-de la-Asamblea Gengrl aa ‘Copropietatios ¢l proyecto de

présupugsts Ue” ifigtesos y fastos. El monto del presupuesto aprobado se dividird

- proporcionalmente.de-acuerdo con las alfcuotas de cada propietario.

Lk -

H i tim b m = = JENC

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO — FONDO COMUN DE RESERVA. Se crea
. este fondo comiin de aciierdo con Io estipulado en el artfeulo 31 del reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizdntal, se formard con e 9% de recargo sobre los gastos
comunes y se imcreménmtard con el producto de multas, intereses y com aportes

voluntarios. Se destinard a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comin, :

Los gastos de administracién, reparacién; conservacién, teposicién ¥/o mejora de.
bienes comunes serdn de cargo de todos los copropistarios segiin las /ﬁas‘bz-
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.valores que los propietarios adeuden seglin la administracién, se hardn en Juicio

. ' 3000025438 ,

establecerse en la primera Asamblea de Copropietarios. Se exceptfian los tosz AR T
reparacién o reemplazo que.se..originen en -los actos de -culpa..o-dok de-alglin=;,
copropietarios-infractor..Los copropietarios estaran solidariamente obligadoé"gl'pago de

dafios que causen sus respectivos amrendatarios, usuarios, comodaieﬁo i,;' acréedores”
anticréticos y en general con la pérsona que use su propiedad exclusiva, con relagi 3

los bienes comunes del edificio. ; .

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO - SEGURO OBLIGATO
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, 14 Adrinisttaciéit ; 48
manera obligatoria, contard y mantendra vigente el segiro contra incendio del Edj

. . - i
ARTICULO TRIGESIVMO OCTAVO — DE LA RESPONSABILIDAD.— LiNgnio@® 'Sy
Administrativa y el "Administrador serfn los responsables de la ejecucitn | -
presupuesto anual de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO
DISPOSICIONES GENERALES

L
P

ARTCULQ TRIGESIMO NOVENO ~ COBRO DE VALORES. El cobro de los
ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamentes
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidag en este
Reglamento y del ncumplimiento o infraccién de Ia Ley y este Reglamento por parte de
sus familiares invitados, arrendatario, personal v mds ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas. ‘

ARTICULO CUADRAGESIMO — APELACIONES.- Cualquier propictario podré
impugnar los acuerdos de la_Asamblea Gereral o de la Junta Administrativa, que
considere contrarios a la Ley, a Jos reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no
obstante la cual, el acuerdo o resolucitn serd sjecntado bajo la responsabilidad de los
copropietarios que hubieren votado a fdyvor. Dicha impugnacion solo podra internarse
dentro de los diez dias siguientes a la notificacién del acuerdo .0 resohucién y la
interposicidn de dicho recurso, se concedera, finicamente en el zgfecto devolutivo siendo,
por tal razdn, -obligatorio. el cumplimieato de Ia resolucién o acuerdo impugnado, para
poder intentar el recurso respectivo. La nétificacién a que se refiere este articulo se hard
y entenderd legaimente realizada dejando copia del acuérdo o resolucién, én caso de
ausencia del €opiopietario, dentro del departamento.

A iy ke e o - -

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO - LOS TRIBUTOS. Por cada
apartamento seran pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados.divisibles..

g P R

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO — DOMICILIO.- Todos los
copropletarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento,
st apartamento dentro del edificio EL NAVEGANTE de la ciudad de Manta.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO — ARBITRAJE.- En caso de

contraversia o diferencia derivada de-este contrato o que guarde relacién con éste, serd

resuelta definitivamente por un Tribunal de Arbitraje que se intégrard y funcionard de

acuerdo con la Ley d€' Arbitraje y Mediacién, vigente en Ecuador v el Reglamygg-pa:rh .
L
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ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO - MANDATO. - Se establece en forma
expresa que, a pesar de la condicién de mandatario que Hene e] Administrador, sus
relaciones con los copropietarios serdn de naturaleza civil, por lo tanto regirdn sobre

€Xpensas comunes, tendri mdritG ejetutivo para el cobro de Jas mismas, pasados treinta
dias de acordadas y el Ad!ﬂihish-ador‘tiene’la atribucién de cobrar por la vfa ejecutiva
las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno, . -

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.» Yos casos DO previstos en este
reglamento y que no pueden ser resteltos de conformidad con ja ley y el reglamento de
propiedad horizontal POr no enconirarse estipulados en dichos instmu;entos, Serdn
resueltos por 1a asambles general de copropie’taxio'_sﬂmf;diante resolucién adoptada por
mayorfa simple de los asistentes g dicha sesion,

DEFINICION DE TERMINOS:

L1 AREA DE TERRENO: - .

-Esté constituida por el drea total del terreng en_la que.se encuentra Implantadaja
construccidn, perteneciendo est4 drea a los copropietarios de fa misma.

1.2. AREA DE CONSTRUCCION: .

Comprende Ia totalidad de] 4rea de, construccion del edificio, inchuyendo 1a piscina y las
terrazas accesibles,

Reglamento; 1.a -copia “del Acta

conformada por Ja suma de todas Jag areas de use o.propiedad comtin, como: Salén

de evenios, pasillos, escaleras, ascensores, ductos, piscinas, gimnasio, ten‘azas,};cf—\_.
. .‘{fﬁ .
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1.4, AREA NETA VENDIBLE: - e
Es Ia resultante o sumatoria de todas Tas 4fcas vendibles (estacionamiexitos, Bodegas v
departamentos), misma que debe ser igual a Ia diferencia entre el 4rea de cofistrucsion v -
el 4réd comiin del edificio. / -

L
r o

=

!
Se entehders' como biemes de propiedad exclusiva de Jos propieﬁ;'ios a,
estacionamientos, bodegas y departamentos; y, copropietarios de Jas parée's Anpxas 3 XA O
accesorias de los espacios comunes, comao instalaciones de agua, desagiies, rethg égh@aﬁfg_ :
¥ telefbnica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada estacioramionto=—"

bodegas, 0 departamento.

15, ALICUOTA: a
Nimere de cuatro decimales due representa una parte de toda la construccion v 1diblesg, yove?
correspondiente a cada estacionamiento, bodega, local comercial o departamentOs LIS
sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a }a unidad o 1009%.

1.6. CUOTA DE AREA COMUN:

i En la superficie o porcién de #rea comin que le corresponde a cada local o
departamento, para efectos de tributacién ¥ copropiedad.
Son bienes comunes y de dominjo indivisible de} edificio, los siguientes:

1. El terreno en que se encuentra implantado e} edificio, con inclusion de
los espacios destinados a Fetiros, jardipes, piscina, bafios, vestuarios,
gimnasio, lobby, salones ¥y bar,

2. Elingreso principal, Ias escaleras ¥ €l ascensor,

3. La estructura o elementos resistentes del edificio, ' .

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes © que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medjanerag de servicios generales,

5. Los ductos de instalaciones, .

6. Las fachadas del edificio ¥ Sus caras exteriores,

7. Los sistemas de conduccién ¥ coptroles eléctricos y el tablero de
medidores de Jos departamentos.

" 8. El sistema de dotacitn de agua potable y los sisternas de aguas servidas y
aguas luvias.
9. Elsistema contra incendios ¥ los equipos de seguridad, .

10. El sistema eléctrico y las acometidas generales de teléfono y de TV
cable,

11. Equipos e instalaciones de areas comunes tales como — pero no limijtados

. & generador, equipos de ventilacion, filtros, swmideros, rejillas entre
oiros.
12. Mobiliarios y accesorios de decoracién de Areds comunes,
13. Todas las demds partes ¥ elementos del edificio que no tengan el cardcter
. de bienes exclusivos.
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1.7. CUOTA DE TERRENO:

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada estacionamiento, bodega, o
departamento, para efectos de tributacidn ¥ copropiedad, . P

1.8. VALOR DEL LOCAL: .



Representa el costo totalidecada estacionamiento, bodega o departamento, en el que ;e :
ventran incluidos Jos costos correspondientes al drea neta de Jos mismos y las.cuotas -
a comtin y terreno que le corfespondan,

1 E: solo valor que es referencial para promocion y venta de cada estacion
i\ bedegaio departamento que componen el edificio, £
A {G’ . - ST
& J - E s
" Manta, 11 de Febrero de] 2.010. olfe A
""-n-...___,..--"'
‘ *
Ing. Edgar Cevallos Ponce,
C.IL 130469066-0
Reg. Prof, N° 01-1237 P . ,
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HACTA DE JUNTA GENERAL EXTRADRDINARIA Y U (
% CELEBRADA EL DIA LUNES 22 DE FEBRERO DEL 2010,

& o .

fén 1a ciudad de Manta, a los veintidgs dfas deal ies de felbiraro del afio dos mil diez,
?‘oﬁcinas de Jla com paiiiz, en la Calla 9 y Milecdn, Edificic Vera N2 1, oficins Ng
+ Soclos de fa COMPARIA INDELSOT 5.4, de cenformidad ton os dispuesto eq ef \opan
‘ Gigen te. Preside la sesidn & sefior Ingeniero César Delgado Otero; y actas camo secretaria ad'-i-zog 99 la Junta fa Sra. Cecilia Mantisa
‘_éra‘gi; El sefior Presidente dispone que-la, Secretaria cumpla cop i

o dispiiestd en fE's‘a'rtl'cufos octavo ¥ aoveno del reglamenta so
Juntas Generales de Socios y Accionistas yque proceda a dar lactura a la lista de asistentes, La Sacretaria dela Ju
.del que habiz ef articule velntisiate enerales de Sacios y Accionlstas,
ua constancia de Jas el valor pagado de ellas y los votos que le corr
Siguientes socios: )

- = L]
i

o R . . j
siendo fas docé horag Y hdhiendo o]
5, s redne la Junta Generaf Univarsal Extraygedi 2
articulo doscientas trainta ¥ ocho de iz Ley de Qygnpa

<

bra
nta forma el expediente
abriéndalo can la lista de asistentes,

espondey, resultando que asisten os

del Reglamento sobre Juntas 6
Partlcipaciones que representan,

T
.,

J. *  Delgado Martinez César Patricio .o 'w )
*% nalgado Otero César Aurelio Lo .‘ Sl “-x;
, elgado Sotomayor César Rafasl . - ,;’ * {% ¥ J‘"“ ::;‘s
* elgado Sotomayor, César Robarto,ee v - S aoar eI *
;' *  Deigado Sotomayor Martha Etizabeth, - il .
e o 5°t0m3‘{or1ue§ Martha Maria, i
i:a"ac;?-‘ .

as:focios asistentes regresentan ia'totalida'c_:‘ del ca

oy

nte: pital soctal y suserito de Iz €0 MPARIA INDELSOT S.A.,
Mz $800 (Gchatientod DO/100 délares de los Es

&l misma gue asciende 3 1

tados Unidos da América) representado en ochocientas participaciones de un valer
mpyllg‘;g' de $1 {un délar de los Estados Unidaos de América) cada una de ellas, &l rmismo que se encuentra pagado. en su totalidad
* o
o

ico punto del orden del dia:

13‘3‘-4!&. - = v -{- . £ > o - !’ - . +
DTE:J‘D_‘IJNICO: Autorizar al Gerente Geoeral de Ia Compaitia, para que como's

S 2
c it representante legal adquiera obligaciones y firme
iiimentos a nombre da la compaRfa INDELSOT $S.A, Para poder raafizar ef estudio de propledad horizontal parz El edificio El
ivégante ubicado en el barrio Umifia D de esta’ciudad de Manta v )
ey . X

5,;"; *o Ha .
“Juhti écn_crnl luego de analizar el tfinico punto del dig, resuelvs por unanimidad auterizar al Gerente General de g Compafia Indalsot

\, perarealizarel estudio de propiedad harizontal def edificio Bl Navegante, ubicado en et barrio Umnifia X de esta ciudad de Manta,
Habiedo ofro asunto que tratar, el Presidente concede un nécpso’pgrg. la redaceién dé la presents acta, Hecho asf; ton ln.nsistencia de [as
e~ —~—--as inicigimente presentes s ‘reinstala la sesiG’§ s¢ da lecnira af Act la qué, por ser encontrada ‘conforme ¥ sim
tiiﬁi que hacerle, e5 aprobada por-unenimidad ¥ para constancia e Stisedjid "por fos asistentes con lo cual ef- Presidente de I
taly concluidaylalevantaa les 13H30, . 3 . o

;:E-é—,- - - v ' - -

FI0'QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE JUNTA
RALES DE.LA-.COMPANIA;-AT-QUE-ME REMITO EN CASO NECESARIO,
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72,22 de Febrera del 2010,
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CONFORME AU DRIGmAl' ' CONSTANTE EN EL  PROTOCOLO
A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO, A PETICION DE-LA-PARTE -

-l -
L3

iNTERESAD?& C'C)N':iFRS ESTA PEI???ERA COPIA EMTREGADA EL el
Fal - < f‘.f‘
MISHO' DIA BE °U DTDRG?&MIENTD PROTOCOLO NOMERO: )
L
QUIMIENTOS VEINTICUATRO- BOY FE- e
/‘( - l
POy AY 4
Tt eS 1 /inces s
NOTARIA PRIVIERA ENCARGADA
CANTON MANTS :
* .
) L]
i
{
i
t
Registro de la Propiedad del Cantén Manta RN s g .
Avenida 3 y Calle 12 ' ': L N :
Nimero de Reperiorio: 2011 : 1149 © X
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, cértifica qué T ) )
en  esta fecha se inscribid{eron} el(los)  siguiente(s) L
acto(s}): g - ke
1.~ Con fecha Veinticuatre de Febrero de Dos Mil Once .
queda inscrito el acto o contrato PROTOCOLIZACION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTALDEL EDIFICIO DENGMINADO MEL NAVEGANTE” o A
en el Registro da PROPIEDADES HORIZONTALES con -el nlUmerd 4 NN
celebrado entre: ([COMPANIA . INDELSOT _S.A  _en _calidad de <L
- «BROPIETARIC]) .
. . _
" Womero de Repertorio: 2011 - 1150

—— L) T LT T Y

EL. REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEI. CANTON MANTA, certificz gue
ta <fecha se inscribid({eron) el(los) siguiente(s;

Veinti CL‘!::‘CT'O de Febrero de Des Mil Oncs

o contrato PLANOS en %EQ
MBh

o ecetk
7 c J.ebrado entre: (E~CO m-x Q'ﬁj@@ﬁ'l’&%‘f’iggfon de
o .

documento exhibido en copia certificada
que.mig fue presentada para su constancia

Mar;ta*_ 19 MAR Zﬂlﬁ

-ll.qlrllillnllllilllllluan all lllll}isu‘|

r2Patricio F. Garcia Viilavicencio e Coputticls

) Notario® Pﬁb]icc Sentd
Registrador de Ia Propiedad. Manth = Eeuhdor :
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INGENIERO | :
CESAR AURELIO DELGADO OTERO , o
CIUDAD -~ W R ‘- P P e E
ME ES GRATO COMUNICA’RIE QUE BN LA SESIO\J DE TRA
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTA& DE LA “COMPANIA -INDE
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTC POR UNANIMIDAD P A
PARA LAS FUNCLON;,S,DE"G‘ERBNT‘ E ESTA EMPRESA POR EL PER 'o DO
ESTATUTARIC BE~ DOS.- ANOS, /DEBIENDO EJERCER USTED LA
REPRESENTAEZION LEGAL, JUBICIAL Y EXTRAIUDICIAL "BN. FORMA
INDiVﬂ)UA‘L ELA GGWMA

3 @w v—-.té.—_\{,

LA COMBARIA INDELSOT‘ $A. ES UNA SOCIEDAD  ANONIMA
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN LAREPUBLICA DEL ECUADCRMEDIANTE
BSCRITURA PUBLICA_CELEBRADA.EL-DIA.23 DE SEPTIEMBRE DE 1.991
ANTE EL NOTAR;K@M, (GESTMOIERIMERO DEL CANTONZGUAWAQUILS DR.

MARCOS DI T@ASQUEI[‘P E]NSORITA -EN EL REGISIRO MEZRCANT]L DEL
CANTOH GU YJXQIJIE ”;30 DE OCTUBRE DE 1991 b ,.'ohe

, AR/ STA DESIGNACION FIRMANDO ESTE.
‘NOMBRAMIENTO Y«.;‘_ ROCEDA, * A INSCRIBIRLO ANTE EL.” SENOR

REGISTRADOR MERC A ”DE B y / §3 CAN’I ON GUAYAQUIL.
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iy PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO EL .

NAVEGANTE
Direccién: Urh. Umiia 2 -Ave. 3 cntre calles 1 y2
E mnil: edificioelnavegante@gmail.com

Ruc: 1391801343001

Manta - Ecaador
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NoTANE

Manta, 26 de febrero del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS //

Certifico que la bodega # ’1:1#’ el EDIFICIO EL NAVEGANTE de la ciudad de
A\
Manta ubicado en la urbanizacién Uriifia 2 —av. 3 entre calles 1y 2 esta al dia

en sus pagos de alicuotas, hasta la fecha no adeuda ningtin valor.

Muy atentamente,

PROPIEDAD HORIZONTAL
ENIFICIO “EL NAVEGANTE

Annghella Trejo Macias -
ADMINISTRACION DE EL NAVEGANTE.
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EJUNTA GENERAL E}(TRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPARIA INDELSOT S.A.,,  *

601}%1:1[1‘.10 érjjas oﬁcmas de la companla, en Ia Avemda M-1yCalle 24, en e] barrio El Murciélago, se redine

~Ji._mt’a.'.Ge ral Universal Extraordinaria de Sacios de la Compafifa Indelsot 5.A., de conformidad con los
“ 51, Eguéstg, el artlculo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafifas vigente. Preside la sesion el
% eniero César Delgado Otero y acttia como sécretaria ad-hoc de |z junta la Sra. Janina Mero
Sntuano. El sefiof presidente dispone que la Secretaria cumpla con lo dispuesto en los articulos octave
¥ noveno del reglamento sobre juntas generales de socios y accionistas y que proceda a dar lectura’a la
lista de asistentes.

la Sécretaria de la Junta forma el expediente del socio que habfa el articulo veintisiete del Reglamento
sohre Juntas Genarales de Socios y Accionistas, abriéndolo con la lista de asistentes, la constanciza de las
participaciones que representan, el valor pagado de ellas y los votos que le corresponden, resultando gue
asisten los siguientes socios.

Delgado Martingz César Patricio.
Delgado Otero César Aurelio
Delgado Sotomayor César Rafael
Delgado Sotomayor Martha Elizabeth
Sotomayor Juez Martha Maria.

Los socios asistentes representan la totalidad del capital social suscrito de la COMPANIA INDELSOT S.A,,
el mismo que asciende a la suma de 5 800,00 {ochoclentos 00/100 ddlares de los Estados Unidos de ..
América) cada una de ellas, el mismo gue se encuentra pagado en su totalidad,

-

Comprobado el quorum de instalacién, los socios aceptan constituirse en Junta General Extraordinaria y
Universal de Socios para tratar el Gnico punto def orden del dia.

e ¥

adquiera obllgat:lo"nes y firme docuniartos 3 nombre de Ia COMPANI'A INDELSOT ychomo vendedor de
fa bodega N2 11, del edificio El Navegante ubicado en la urbanizacién Umma 2- Avenlda 3 entre Calle 1
2de Ia‘Eﬁ"H’aT&"e Mantg, 13 JGfia General [uego eanalizarel (nico punto del dia, resuelve por unanimid:

ki~ o it - i e b

N2 11, del edificio El Navegante, ublcado en &f barrio Umma it de esta c1udacl de Manta,
‘\"‘W—-—-—-"——-.‘-__‘-—_.—-— ”-—.————
No habiendo otro agimto due tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion de [a presente

acta. Hecho asi, con 13 asisténcia da 1as mismas personas inicialmente presente se remstald lasesionyse
da fectura al Acta la que, por ser encontrada conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por
unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes con Jo cual el presidente de la Junta la declara
concluida v la levanta a las 13H30.

4

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES IGUAL A LA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS
DE LA JUNTA GENERALES DE LA COMPARIA, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

-

Manta, 14 de diciembre del 2012.

ro M.

ECRETARA AD-HOC DE LA JUNTA
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T . REGISTRO UINICO DE CONTRIBUYENTES :
. ) SOCIEDADES = .
NUMERO RUC: 0e9118185700%
RAZON SOGIAL: JNDELSOTSA
NOMBRE. COMERGIAL: ' )
REPRESENTANTE LEGAL: DELGADO OTERO CESAR AURELIO
CONTADOR: MACIAS GARCIA BELEORT HUMBERTO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CON AB][:AD
CALIFICACION ARTESANAL: 8IN NOMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. NSO ACYIVIDADES!
FEC. INSCRIPCION: 11892 FELC. Acmauzacsé_u:
FES. SUSPENSION DEFMITIVAL FEZ, REINJCIO ACTIVIDADES:

T e T e D R M i e Ol L s o e s o] |
COMPRA, VENTA, ALQUILEB ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

e T R RO B B A L P AR e S e ey AN A P S
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia: TARQUI Barrio; PUERTO AZUL, Calle: AV, JUANA DE LA CRUZ Numers? 24 Manzana: F2A Referencla ubicacion: A
UNA CUADRA DE LA IGLESIA Telaforo Demicifio: 042871892 Fax: 642671892

T

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, S50CIOS, MIEMBROS DEL IRECTORIO Y ADMINISTRADDRES
* ANEXS DE SIVIDENDOS hlrglENChk DADES O BENEFIGIOS - ADI

‘"ANEXO RELAGICN DEPE

EX0 TRANSACCIONAL smpumcmo
. DECLARAC!QN DE mpur-:sro SOCIEDADES
* AECLARAC! ETENC!ONES EN LA FOENTE

* DECLARACH N MENSUAL DE WA

E)

\TABLECIVIENTGS'

FABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 » ABIERTOS 2
JURISDICCION VZONA 8 GUAYAS CERRADOS ¢
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Cadigo: RIMRUC2017000013097
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES -
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0531481857001
INDELSOT &.A.
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= — 2 o TR e SACs a2 o
Na.es-maa.em o,c“,' _-:5 4 Estador ABIERTQ - MATRIZ FEC, INICID ACT:  30M0/4931
Ncmmcmn NDE A FEC. CISRRE: PEC, REINICIC:

ACTIVIDAD ECONOMICA: ¢
COMFRA\VgNTA‘ ALQUILER Y'EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES
DIRECEON ESTAR LEGINEEN‘I'O.

Provircia: GUAYAS Ginter GUAYAQUIL Parroguia; TARGU| Bamdo: PUERTO AZLIL Cafle: AV, JUANA DE LA CRUZ Nirmero! 24 Refafencia: A UNA CUADRA DE LA
IGLESIA Manzana: FRA Telgfone Damleilior Q42871882 Fax; 042871892

No. ESTABLEOIENTO: 002 - T Eamadet ABIERTO - LOOAL COMERGIAL  FEC.INGID AGT:  11/02/2007
HOMBRE COMERCIAL:  INDELSOT S.A FEC, CIERRE: FEC. REINICIO:

AGTIVIDAD ECONGIICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECINIENTS:

Provincta: MANABI Canton; MANTA Parmoquia: MANTA Calie: M1 Numero: 30 Interseccion: AV, 24 Referencla; BARRIO EL MURCIELAGO Piso: 0 Telefono Trabajo:
052624439 Fax: 052624867
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

vr7AR

En fa ciudad e Manta, a los 20 dfas del mes de diciembre del 2012, se celebra el presente contrato de
promesa de compraventa, el mismo que se regira bajo las siguientes cldusulas:

PRIMERA: iINTERVINIENTES.- Interviene en la celebracidn del presente contrato:

a) La compafifa INDELSOT S.A., legal y debidamente representada por el sefior Ing. César Aurelio
Delgado Otero, en calidad de Gerente, parte a la que mds adelante se podré denominar
indistintamente como la “PROPIETARIA”.

b} Dr. Xavier Centeno Pérez a quien en adelante se podrd denominar simplemente como EL
PROMITENTE COMPRADOR,

SEGUNDA: ANTECEDENTES Son antecedentes vfundamentos para la celebracion de este contrato:

UNO.- La compafifa INDELSOT S.A., es propietaria del inmueble consistente en lote de terrenoc
identificado como A; en el plano adjunto (en adelante para efectos del presente contrato
simplemente EL INMUEBLE) de una cabida total aproximada 1.250,00 metros cuadrados, ubicados en
la urbanizacién Umifia 1, parroquia Manta, cantén Manta, provmcua Manabi, comprendido dentro de
los linderos y dimensiones mgulentes

Por el Norte: 25,00 metros playa del mar.
Por el Sur: 25,00 metros y Avenida 3 de [a urbanizacidn Umifia i
Por el Este: 61,00 metros IndelsotS.A. °

Por el Oeste: 61,00 metros Sr. Otto Schwarz y talud municipal

DOS: Las especificaciones generales del edificio, son las siguientes: Estructura: hormigén armado;
paredes: mamposterfa blogue.de hormigén armado. Enlucidos: mortero de cemento y arena. Pisos:
oo Hormigon simple 'y losa de hormigdn. Pintura: caucho. Azulejos; decorativos blancos. Sobrepisos:

e » 2ere — ~—-baldosas.de-porcelanato, piso flotante y cerdmica en los departarhentos. Cubierta: losa plana de

hormigénarmado. Tumbado:planchas tipo gypsum. Losas pintadas para sétanos. Ventanas: aluminio
color natural y vidrio de 6 mm. Puertas exteriores: aluminio y vidrio. Puertas interiores: madera
decorativa tamboradas. Cerraduras interiores: nacionales decorativas de primera. Cerraduras
externas: importadas. Electricidad: empotradas y suficiente en 110 y 220 voltios, con medidor para
cada departamento, generador de emergencias para servicios generales, ascensores y apliques.
Telefonfa: empotradas y suficiente para central del edificio uno para cada departamento.TV cable:
cada departamento tendrd su cableado. Instalaciones sanitarfas: tuberia para agua fria y caliente con
medidor para cada departamento. Aguas servidas: empotradas y suficientes. Aire acondicionado:
tuberfas de cobre y drenaje para cada departamento, cada propietario suministrard e instalara la
éampana de su. cocina, Sanitarios. nacionales co!ores claros Griferl'a' nacionales decorativos con




e
o
) %

x L
t

yﬂq.v’“c!oset de MDF. —Exteriores: pavimento de adoquines de_hormigén simple granito lavado y

rdes. Internet; tuberfas para conexién. Sistema de gas: por tuberfas a cada departamento.

e acuerdo con el plano que se agrega como anexo a este contrato.

CUATRO: El prominente comprador declara conocer en su integridad y estar plenamente conforme con
la distribucién arquitectdnica, disefio y més detalles de la bodega y dreas comunes del edificio asi como
el detalle de los acabados estandar y las especificaciones técnicas con que cuentan el bien que promete

comprar.

e. Bl edificio El Navegante estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, ante la llustre Municipalidad
del cantén Manta,

TERCERA PROMESA DE COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y por ser intencidn del cliente,
adquirir para si; la propietariz se obliga a reservar y posteriormente a vender y dar en perpetua
enajenacion a favor del promitente compradaor sefior Dr. Xavier Centeno Pérez, la bodega sighada con el
namero 11, del edificio £l Navegante situado en la urbanizacién Umifia If en la ciudad de Manta, de
conformidad con las estipulaciones v condiciones que en tal sentido se acuerdan en el presente

instrumento.

BIEN INVIUEBLE _ AREA BE VENTA VALOR

BODEGA N211 5,42 m? $.3.000,00

CUARTA: PRECIO Y FORMA DEPAGO.- El precio de compraventa pactado por la bodega N2 11, del edificio
Ef Navegante materia de este contrato es de ‘TRES MIL 00/100 DOLARES, ¢l mismo gue se cancelara a |

suscripcién de la presente promesa de compraventa,

P v e o m cwwmbrrsmte SwhG— e

QUINTA; OBLIGACIONES DE LA PROPIETARIA.- Por medio del presente contrato la propietaria declara
que siempre y cuando e] cliente cumpla con todas sus ohligaciones, ella se compromete y obliga & o

+ emae— .

siguiente:

a. Areservar el inmueble ohjeto de este contrato, a fayor del promitente comprador y a curnplir la
promesa de venta celebrada con el promitente comprador de las dlicuotas de condominio

correspondiente a los inmuebles antes mencionados.
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quien este designe como benefi Ciano o titular de sus derechos,
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a. Aadquirir la unidad inmobiliaria referida en el presente contrato. ) ;

b. A pagar a la Vendedora el precio determihado en la cldusula cuarta en fa forma establecida asf
como cualquier diferencia que resulte de liquidaciones por concepto de mano de obra
extraordinaria ¥ materiales “no estandar” gue se utilicen para Iz instalaciéon de materiales “no
estandar” de asf solicitarlo el Promitente Comprador.

c. A respetar sin ninguna alteracion todas las fachadas del edificio.

d. A transferir a terceras personas sus derechos an este contrato, solamenfe con la aprobacron
previa y por escrito del Propietario. Todo contrato o instrumento que se celebre coh vielacidn a
ésta prohibicién serd nulo, .

e. El Promitente Comprador reconoce que, para efectos de mantenjmiento y administracion del
edificio, es necesario cubrir costos y gastos que demanda esta gestion, por lo que expresamente
se obliga a ¢ancelar a la administracién la alicuota correspcmd[ente, de maneéra mensual durante
los primeros cinco dfas de cada mes, una vez recibida fisicamente la unidad prometida én venta.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR.- El Promitente Comprat
obliga irrevocablemente a lo siguiente:

SEPTIMA: PENAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.~ El Promitente Vehdedor y El Promitente Comprador
se obligan irrevocablemente a las siguientes penas y bajo las siguientes estipulaciones y condiciones.

E£n virtud de que el edificio E| Navegante se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal de
acuerdo al Art. 22. Reg. General de la Ley de Propiedad Horizontal que se transcribe a continuacién, no
exonera al copropietario de [a obligacion adquirida. “El hecho que la bodega enfregada haya permanecido
cerrada, no exonera al copropietario de Jas obligaciones de pagar alicuota y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses serdn calculados.en base de la tasa de interés
activa vigente del RBanco Central del Ecuador 1% por cada mes ofraccion de'mes recurrido sin cancelacion.

OCTAVA: RESOLUCION.- Este contrato se resolvera de pleno derecho, sin intervencin judicial, y con
renuncia del promitente.comprador.al.derecho.sefialado.en.el.articulo 1846 del CADIGO CIVIL, cuando el
énd&dor consideré que el comprador no haya cumplido oportunamente las obligaciones aqui contraidas.
Si-la~vendedora ejerce los derechos.antes mencionados, gueda expresamente autorizada por el
Promitente Comprador para:que-el-Promjtente Vendedor-pueda disponer libremente de las alicuotas que
corresponderan sobre el terreno, obras a.construirse o en construccién y demds dreas comunes, relativas
a los inmuebles que son objeto del presente contrato v en este caso, el promitente comprador deberd
pagar las multas impuestas en la cldusula que antecede.

NOVENA: TRIBUTOS Y GASTOS.- Serdn de cuenta y cargo del cliente todos los tributos y gastos a partir de
la firma de la escritura de compraventa y/o entrega del inniugble que se ocasiones, inclusive el impuesto
a la plusvalia, si la hubiere, can motivo o consecuencia de la celebracin, perfeccmnamlento, inscripcion
o catastro de este contratd y del contrato prometido.

Asi mismo sera de cuenta del cliente el pago de [os tributos reales gue graven los bienes mat
contratoo de la parte proporcicnal del inmueble en su conjunto, desde la fecha de entrega réed
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de acuerdo con la Ley de Arbltraje vy Mediacidn \ngente en el Fcuador, y el reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comercio de Manta. La sede sefa
Manta v &l espafiol el idioma del proceso.

DECHVIA PRIMERA: DECLARACION S0OBRE EL ORIGEN DE FONDOS.- E! Promitente Comprador, declara
expresamente que los fondos que entregaré la Promotora en virtud de este convenio, tienen un origen
licito v en especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion

almacenamijento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas. El Promitent!

Comprador, autoriza expresamenie a las Promotora para que, directamente o a través de terceros,
efecte todas las indagaciones que estime necesarias para comprobar el origen de tales recursos. En caso
gue se inicien contra el Promitente Comprador investigaciones relacionadas con las mencionadas
actividades, la Promotora gqueda autorizada para proporcionar a las autoridades competentes las
informaciones que éstas demanden.

En el evento que por cualquier medio, se comprobare alguna irregularidad en el origine de dichos
recursos, la Vendedora queda autorizada para dar por terminado este contrato unilateralmente, sin que
se requiera justificacién alguna de su parte y sin derecho a indemnizacion, halldndose obligado el
vendedor a devolver al comprador la suma fotal de los valores efectivamente cancelados en virtud de este
contrato, sin interés dentro de los 30 dias posteriores a que se suscriba un nuevo contrato de promesa de
venta del inmueble materia de este contrato,

o

DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES.- Para cualquier citacion, notificacidn o comunicacion que debe
enviarse a las partes, guedan seiftaladas como direcciones, las siguientes:

Promitente comprador: Dr. Xavier Centeno Pérez, Teléfono

Promitente vendedor: Ing. César Délgado Otero, en la Calle M-1 N2 30 v Av. 24, barrio Ef Murciélago,
Teléfono: 2624499 — 0985116902, .

DECIMA TERCERA: FINAL.- Las partes declaran, de comiin acuerdo, que se ratifican en forma expresa e
irrevocable, en todas y cada una de [as cldusulas de este contrato, sin reserva ni modificacidn alguna y
para constancia de lo cual firman en dos ejemplares e igual tenory valor z los 20 dias del mes de diciembre
del 2012. . '

Ing. César Delgado Otero Dr. Xavier Centeno Pérez
LA PROPIETARIA PROMITENTE COMPRADOR

"m‘, Yawu d
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_Ntmero unico de Identificacién: 1300!5221151 .
Nombres del: cludadano' DELGADO OTERO CESAR AURELIO ¢
:\‘ :1 o« Fb ., -} L a ) f -
Condicién del cedulado: CIUDAD‘ANO ’ ; /
Lugar de naclmientO' ECUADOR/MANABIIMANTA!MANTA
Y s “_' v—., Iy
L ‘ & n;>‘ = I3
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i ' Ml Nombres de Ta madre' CLARA OTERO
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N° de cerlificado: 180—104-52893

Ing. Jorge Troya Fuerles

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacian

5 } _ Documento ado electrdnicamante -

La institucidn ¢ persona ants quisn =8 pmsanté esta cerfificado debers.validarfo enchttpsiivirtual.registrocivil.gob.eg, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 21a LCE.
*Vigencia del documento 1 validacion o 1. mes desde el dia de su emisién. En casorda presentar inconvenientsas con este documento escriba a enfinea@ragistrocivil.adh.es
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Diraccién General da Registro Civil,
I Direccidn General de Registro Clvil, Identificacidn y Cedulacién
"

ldentiﬁcacion y Cedulacién

e A el e ik =

Ntimero tnico de identificacion: 1302339104
Nombres del ciudadano: CENTENO PEREZ XAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO -

Ltigar de nacimiento: ECUADOR/MANAB 7 MANINMANTA
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N° de cedtificado: 187-104-52941
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Director Gensral de! Registro Civil, ldentificacion y-Cedulacién
Docurniento fimmado electrénjcamente
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La Institucién o persona ante quien se presante este cerlificado deberd validarlo sn:hitps:ivirfual.registrecivil. yob.at, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia.del documente 1 validacién o 1 mes desda el dia de su emisidn. En caso da presentar inconvenienles con este documento eseriba a2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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como docum
declara qn/e los inmuebles no egi;an sujeo a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motwo”ﬁ“e@“agcmnes rescisorias, reiwndlcatonas
posesorias o de partlcmn de herenma r?( que se hallan libres de juicios.- LA
PARTE COMP%RQDORA acepta ia:\:rgnta y transfereﬂcra de dominio por ser
GASTOS Todos los
gastos, honé?é;os e lmpuestos que ocasiohe ‘la° c\eiebgacron del presente
contraio ssggn cubiertos por la PARTE COMPRADORA%}:g‘cepto el pago de

impuestd’. ~a Ja plusvalid g que:ﬂe:“’haberio se n de~clienfa de la PARTE

ELTN
en segundad}defsus mutuos_g%rl’glereses NOVENA:

e Tl Yo
VENDEDO\BA DFiCIMA_ AUTOﬁj_WEIO lLa P}i%TE VENDEDORA
autoriza a Ia”F'ARTE COMPRAD@%A‘Fﬁaraa ‘quie procedai,a Ia inscripcion de la

" v"-&rw 1_}.3'! g;

presente escntura“"éﬁ*e! Reglsﬁ 4gluewla Prop:erc;ad}del Canton.- DECIMA
PRIMERA: ACEPTACION. ~os:c¥:73n ratanteséjaceptan y se ratifican en el
T f‘"?—::-‘-"-’

contenido de! presEfte instra metor p pc'fF’E:ontener cohdiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos mteéreses y,en segundad de los bienes objeto de este
contrato, y manifiestan qli§’éh el ¢aso | é'ﬁuras reclamacmnes se someten a

e

los jueces competentes de, lo cual’las partes de manera expresa asi lo

aceptan, para a toda accion a que de lugar el presente instrumento y al tramite

‘ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. FIRMADO Abogado

Ralil Gonzalez Melgar, Matricula 13— 1984- 11 F.A. (Hasta aquf la minuta).
Que los sefores otorgantes aprueban y ratifican e! contenido de la minuta
inserta, que queda elevada a Escritura Plblica para que surta sus efectos
legales. Se comprueba el pago de Alcabalas, y demaés impueétos de Ley, asi

como la documentacién légal respectiva.~ Leida que le fue esta Escritura a la
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solicite su inscripcién; y ratificandose en su contenido firma conmigo, el
Notario en unidad de acto. Doy Fe.

ST e /
ING. CESAR DELGADO OTER®-

C.C. No. 130042115-1
Gerente General INDELSOT S.A.
RUC 0991181857001

DT

DR. XAVIER CENTENO PEREZ. Sk
C.C. No. 1302339104

S

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RBZON. Esta escritura se oforgd ante mi, en fe de
¢lio confiero esta SEGUNDA copia que la sello.

-,;qnoy firmen
20/
Wanta, a )6/03/ ¢

Dr. Fernando Velez Cabezas c
NOTARIA SEXTA

A&
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

| Razon deInscripeion |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripci6n: 996
Niimero de Repertorio: 2086

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fécha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto{s):

1.- Con fecha Veinte y-tres de Marzo de Dos Mil Dicclocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, cn el
Regisiro de COMPRA VENTA con 2l nimero de inscripeién 996, celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apeitidos Papel que desempetia
1302339104 CENTENOQ PEREZ XAVIER COMPRADOR
800000000015118  GOMPANIA INDELSOT 8.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

[ TipoBlen i Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
BODEGA. 1160103113 36588 COMPRAVENTA

e T T T Fu T e R e e e

Libro: COMPRA VENTA
Actor  COMPRAVENTA
Fecha: 23-mar./2018
Usuario; voyi_cevalios

&,
AB.LU U O CEDENO GAVILANEZ
Registraidor de 1a Propiedad (E)

MANTA, viernes, 23 de marzo de 2018

viernes, 23 de marzo de 2018 Pagelofl
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