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"CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P3150
COMPRAVENTA: OTORGA LA SERDRA  SOFIA CRISTINA

ESPINOSA RECALDE: A FAVOR DE LOS CONYU GES SENORES FERNANDO JAVIER

ROIG PAZMING Y MARIA AUXILIADORA VARGAS CEDENO.-

CUANTIA : USD $ 40.000,00
{UNDA _PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES FERNANDO }A'& IER ROIG PAZMING Y MARIA AUXILIADORA VARGAS
CEDENO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEG.U RIDAD
SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de

Manabi, Republica d el Ecuador, hoy dia martes treinta de abril del dos mil

trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la

Notaria Pablica Cuarta del  canton Manta, COmps: 1 por una parte el

Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la O vecial del BIESS
ern Portovicio

Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copla

mpaia a la presente tura como habilitante, parte a ja cual en

L BIESS” v/o “EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. El

¢de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliade en

~ olra parte seflora SOFIA CRISTINA ESPINOSA RECALDE,

de estado civii divorciada, por su propio v personal derecho, a quien en adelante

se lo tlamara "LA VENDEDORA” v por oelsl FERNANDO JAVIER ROLG

L.os




comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, dom‘iciliadps
eri esta ciudad, todos habiles -y capaces: para contratar -y (fmbligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos docu'me.ntds de
identificacién. Doy Fé.- Bién'instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA. PRIMERA Y ABIERTA Y
PROH}BICIE)_I”\Il VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura  publica, cuyo texto es el que
sigue: SENORA NOTARIA: En el protacolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta:y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de ‘las estipulaciones que se expresan

a continuacién:  PRIMERA _ PARTE: CONTRATO DE _COMPRAVENTA.

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa,

por una parte la sefiora SOFIA CRISTINA ESPINOSA RECALDE, de estado civil

divorciada, por su propio y personal derecho, a quien en édeiante se le llamara “LA
VENDEDORA” v por otra los conyuges FFRNANDO IAVH:R ROIG PALM!ND Y
MARIA AUXILIADORA VARGAS CEDENO, por sus propios y personales duechm a
qmr‘neu en lo posterior se les liamaran “LOS COMPRADORFQ" quienes convienen
en suscribir este contrato de complavent'-l confmme con Ia'; mctlltnteq clausulas.
PRIMERA; ANTECEDENTES.- a) La sefiora ‘Q‘OFIA CRISTINA ESPINOSA RECALDE,
declara ser legltima propietaria de un DEPAR / MhNIG wznado con el namero 2,

BODE(:A numcro 4y EGTACIONAVIIENTD nimero 4, del EDIFICIO denceminado

SO}*IA ubicado en el lote DOCE de h m’mé na B de la Urbanizacién Lomas de

Barbasquillo, tras el Co!egsu Julic Pmreﬂrosc de la panoqma y  cantdn Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirié en su estado civil casada con
diselucidn de la sociedad conyugal, por compra a los cényuges Ing. Ricardo Pompeyo
Espi;nosa Cevallos y Blanca Lucia Recalde Romero, seglin se desprende de la
Escritura Péblica de Compraventa, celebrada ante enla Notaria Piblica Primera del
cantdn Manta, con fecha diecisiete de julio de} afio dos mil siete, ¢ inscrita el ocho de
noviembre del aflo dos mil siete, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
Edificio que se construyé sobre ef lote de terreno numem DOCE, de la manzana B.

Comprendido dentro de los lindercs y medidas: POR EL FhENTE \e;nt»dm pu 1to




piblica. ATRAS: Veinte mel
COSTADO DERECHO: (06 punto cuarenta y ¢ tros v
yel COS'I_.‘A_I_)O IZQUIERDO: Veinticuatro meﬁms y lote nimero diez. "I_‘e.hiendﬂ una
Superticie total de CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS.
1o Soffa b) Mediante De '
i Hustre Municipalidad de Manta, Ing. Jorge
dos mil siete, s autorizé la Incarporacion al
n de Propiedad Horizontal del Ed "'SOFIA", ubicado en el lote ndmero 17,
> la manzana B, de la Urbanizacién Lomas de Barbasquillo, en la calle
lia Manta, cantén Manta, Provincia de Manabi. De pl‘;’_) d de la
c}.- El Edificio “SO¥IA” se halla sometido al Régimen de
ritura Publica celebrada el veintiuno d vienthre
ite la Aboga "ia Vielka Reyes Vinces; Notaria Pibiica Primera
n Manta, v que consta inscrita en el Registro de la Propi
anio dos mil ocho.
entra inscrita Constitu
A" SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los ante

1te el presente rato de compraventa, la sefiora SOFIA CRISTINA ESPIN

DF, da en v ) rpetua enajenacidon a favor de los COM DORES,

ERNANDO JAVIER ROIG PAZMING y MARIA AUXILIADORA

CEDENO, el DEPARTAMENTG sign idr;cnn el nimero 2, BODEGA nimero 4, y

E3 C}i’)_NA_fv‘IIEN"'{‘() nun 4, del EDIFICIO SOFIA, EDIFICIO, ubicado en ellote
DOCE, de b 11'1;3.11:;:2111.31 B, de la Urbanizacidén Lomas de Barh o, tras el Coleg!
uia y cantén Manta, FProvincia de Mana

‘a planta alta, se la

1entog enumerados como :

wunal. DEPARTAM

ea comun A

ion en line:




metros. POR EL SUR: Lindera con vacié hacia patio; partiendo desde el oeste hacia el
este ‘con 3.00 f*‘zé"tms desde este punto dngulo de - 70° can 0.60" metros; desde este-
' punto angulo 902 con 3.65 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio y losa inaccesible
comemando desde el norte hacia e} sur con 1.00 metro desde este punto angulo 909
con 1.50 metros; desde este punto anuulo 2./(— con 11 85 metros. POR EL OESTE:
Lindera con vacio, 4rea comin escalera v Dtpartamt‘nto 3 Comemando desde el norte

hama el sur con 6.90 metros; desde este punto angulo 270¢ con 0.75 metros, desde

este punto angulo 902 con 1.40 metros, desde este punto angulo 2702 con 1.40

metros, desde este puntoc dngula 90¢ con 1.40 metros; desde este punto angulo 90°

con 0.70 metros, desde este punto dngulo 2700 con 570 metros, Area 19533 m?2.

e ——

Depaxtamento 2: Area Neta [m')] 95 ’%.:., Ahcuotw_&rea de Terreno (m2)

4) 8A Area Comun @2) 46.81, Area totai (m2) 142,14, BODEGA NUMERO + PDR
- .

ARRIBA Lindera con Smte 1 POR ABAJO: Lmde ra con terreno edificio. POR EL
NORTE: Lindera con bodega o> en 2.05 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega 3 en
)05 metros, POR EL ESTE: Lmdura con rea comin circulacién en 2.60. FOR EL

OE::TE Lindera con 4rea COIT]UI] cnculauon en ,3 0. Area 5. 331112 Bodeua 4. Area
*m.__‘_*'*ﬁ“—-'-——-—-—.,

Nem&%_h_%_(_Lnﬂ Alicuota 0. O()'%'-‘% Area terreno ?45 (Mz) Azea Comiin 2.62 (ij
Area total 7. 95 m2 ESTACIONAMIENTD NUMERO 4.- Ubicado en el subsuelo sobre
el nivel -2.00 metros d-cl edificio y tiene los siguientes hnderoq POR ARRIBA: Lindera
con Suite 2, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con

estacionamiento 5 en 5.20 metros. POR EI SUR: Lindera con estacionamiento 3 en

5.20 metros. POR _EL ESTE: Lmdera con area comiin circulacién en. 7 S{J metI as. FOR

EL OLSTF Lindera con lote nimero 10 de la manzana B en "0 mctms Ama 12.00

m2. El Lstauondmlentu cuatro tiF‘ﬂe un area net'1 de 13. OUrm AliLuota 00133%

Area de terreno 598 m2. Area comin 6.38m2. Arm . IbRCERA
PRECIO: E} p;;d ) del mmueb]e ub]eto dé—lzﬂ_lqcnte CDY.I;TciVEHT.a qup de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UN.IDOS DE AMERICA (USD.40.000.00) valor que
los COMPRADORES  cényuges FERNANDO JAVIER ROIG PAZMINO y MARIA
AUXILIAD{)P\A VARGAS CEDENO, pagan a la VENDEDORA %nnm_S(_)_FiA CRIE TINA

ESPINOSA RE(‘A! DE, con préstamo hipotecario gue le otorga el BIESS, el cual sera




o en la cuenta bancariz de la parte ven

lamo aiguno a

CUARTA: TRANSFERENCIA, - LA VENDEDOR

onforme con el precio pactado v |
el a favor de los COMPRADORES, el dominio,
e contrato, todos los bienes mue
s1on o incorp
reales, u umbres, entradas, salidas
que SON an , Sin reserv: nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTQ: Sin
embarg a cabida y dimensiones del immueble materia de e
lominio se ¢ 1 €omo cue
linderos tones detallados en las clausulas -
TA: SANEAMIENTO: 10S COMPRADGRES, acep
que LA VENDEDORA realiza a su favor, obligndose por tanto
saneamiento por cviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
do inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LA VEN ORA, ‘declara que

lante este instrumento no se encuentra hipote

do, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certilicado otorgado por el
stro de la Propiedad que se ag como documento habilitante. De fgual mane
ENDEDORA, declara que el inmuel
cluterias, gue no son motivo de Ones rescisorias, reiving
de particién de 1 iz, ¥ que se hatla librg
la venta v trar ia d
GASTOS Y AUTORIZACION DF INSCRIPCION. L.os
ta de los COMPRADOR




nanifiestan gue en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes déla ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o-verbal sumaric a eleccion’ 7 -

del demandante. Contenida en las siguientes clausutas: SEGUNDA _PARTE:

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPbTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAENAR: a Contenida en las siguientes clausulas; COMPARECIENTES: a) Poruna

| parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL C‘ORDOVA, Jefe de la Oficina ‘Espec'ial del
BIESS en Porto.viejo, en represeﬁtacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad "Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén  Efrain
Dostolievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del documento
que en copla auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o "EVL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
b) Y por otra parte comparece los conyuges FERNANDO JAVIER ROIG PAZMINO y
MARIA AUXILIADORA VARGAS CEDENO, a quien en lo posterior se le denominard
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta.
y quie‘neus de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constituciéon de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucién financiera
pubtica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sorjicﬁ (IESS). b) El sefior
FERNANDO JAVIER ROIG PAZMINO, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitadoe al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo .de
créditos de los permitidos Ot(:>rgaf al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS e! otorga'r o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de los siguientes bienes
inmuebles un DEPARTAMENTO signado con el nimero 2, BODEGA nimero 4y

ro 4, del EDIFICIO deneminado SOFIA, ub dos en

el lote DOCE, de lar a B, de la Urbanizacién Lomas de Ba;rbastiuiilo, tras el

Colegio julia Pierregrose, de la parroquia y  cantdn Manta, Provincia de Manahi, d)
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Departamento 4. POR ABAJO: Lindera con suite 1 y &rea comin acceso y recreacion.

POE~EL NORTE::Lindera- con vacio hacia area I'EC!"F‘BLJOH eie Hnea curva en 7200

metros, POR EL SUR: Lindera con vacid hacia patio; partiendo desde el oeste hacia el
este con 3.00 metros; desde este punte dngulo.de 270° con 0.60 metros; desde este

punte dhgulo 90% con 3.65 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio y losa maCC_eSIbIe

comenzando desde el norte hacia el sur con 1.00 metro desde este punto dngulo 90°

con 1.50 metros; desde este punto dngulo 2702 con 11.85 metros. POR EL ORSTE:
Lindera con vacio, 4rea comin escalera y Departamento 3 comenz;—indo desde el norte
hacia el sur con 6;90 metros; desde este punto dngulo 2702 con 0.75 metros, desde
este punto angulo 202 con 1.40 metros, desde este punto angulo” 270° con 1.40
metros, desde este punto dngulo 902 con 1.40 metros; desde este punto énglﬂo 90°
con 0,70 metros, desde este punto dngulo 2702 con 5.70 metros. Area 95.33 m2.
Departamento 2: Area Neta {mZZ) 95. ’-’L,- 3, Alicuota % 0.0977. Area de Terreno (m2)
45. 2. A:La Comtin [m7J 46.81, Aréa total (m2) 142.14. BODEGA NUMER < POR
ARRIBA Lindera con Suite 1. POR ABA]O: Llﬁderah:;;mtencno edificio. POR EL
NORTE: Lindera con bodega 5 en 2.05 metros. POR EL SUR: Lindera con bodega 3 en
2.05 metros, POR EL ESTE: Lindera con area comun circulacién en 2.60. POR EL
OESTE: Lindera con area comin circulacion en 2.60. Area- 5. '-’"mZ Bodega 4. Area
Neta 5.33 {m2). Alicuota 00055% Area terreno 245 MZJ Area Comun 2 b') (mbj
Area tota] 7.95 ESW)]LQdO en el QUbleL 0 sobre
el nivel -2.00 metros del edificio y tiene los siguientes linderos: POR ARRIBA: Lindera
con Sujte 2. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento 5 en 5.20 metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 3 en
5.20 metros. POR EL ESTE: Lindera con area comin circulacién en 2.50 metros. POR
EL OESTE: Lindera con lote nmero 10 de la manzana B en 2.50 metros. Area: 13.00
Area de terreno 5.98 m2. Area comin 6.38m2, Ai'Ed tota_ 19 '%Bnm_ Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando l_lavans;do canceladas todas v cada una de las
ohligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA

ARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no

sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de
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ellos, quedara también hipotecado, porque esvoluntad de las partes que el gravamen y
- prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad; Todos:los 'd@'(’:umenms--qﬁ-e- haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus ob}igacioﬁes para con EL
BANCG, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y. futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos }'ucl.iciales,‘.extraj udiciales y honorarios de
abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este .
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir Ja inspeccién del
inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ja
integridad de dicho bien, el avaltto actualizado del mismo, agl como el hecho de
enconirarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningln
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
'correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso f)air;a inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designades por EL Banco, éste podra dar par vencido el
plazo de la(s) obligacién(es} garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en cualquier momento, la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de
dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente
y, acepta manifiesta y explicitamente darse por Jegalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la oblig 1 de exhibir el titule o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose
a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste ¢ lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer

expresamente gue E a ceder y tran la nte garantia hipotecaria
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PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delite penal que

pudiere afectar su patrimbnis; j) Si a ARTE:DEUDORA se-le instauraré demandas

laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades piblicas de

~accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se Je sigan acciones penales
relacionadas con la’ produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
éustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinte dei establecido en Ja solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado. 0 no se pagaren las primas
correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su créditc y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al auterizado por El BANCO. g} En caso de
que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de Jos derechoﬁ contenidos en ei
presente instrumento, r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justi ficar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de }a obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los gue contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plaze que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos Jos
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o
de los préstames que lo garanticen y hasta tante no se extingan todas y cada una de las

=s que LA PARTE DEUDORA, mantuy




cuantas es crea

i0n de los bienes constituidos en garantiz o también podrd
valores del mismo en ¢ ninucidén de sus
s por cus SEGURO.- La Parte Deudo
resamente a

L]m‘ en su nombre v oa su cargo

compaiiia de seguros que El B: un seguro contra incendio, te
aliadas sobre ¢ os inmuebles que se hi p@teq‘uen como garantia por las obli
asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor,
contratados por el I del inmue por el tiempo que ¢
deter e. LA PARTE DEUT

ne la poliza de segu
siniestro se abone a la o a
rciba por tal s

aitad para el o

hilidad tendra EL BANCO.

DECIMO  SEGUNDA:
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA de
inmueble que se hipotcca se encuentra ibre

limita inio, juicio o accion

o de particidén de herencia, de modo qu

an ra aleclado por a

itura, comao cons
iedad del Cantdn. LA PARTE DEU]
gue oblenga de cualquier fuente d
ema de Registro Crediticio v Bi

infc




cualquier responsabilidad a EL BANCO por el use que de a dichos fondos. De igual
-+ forma, EL BANCO quéda expresamentirautorizadc para‘que pueda utilizar; transferir o
entregar dichainformacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema

de Registro Crediticio, Burds de Informacidn Crediticia y otras instituciones o personas

juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi conio para que pueda hacer pablico

el (:Ompm'tamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DI’ECIM.O TERCERA;
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento
e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egresa por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa’
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona
) insti.tucié'n que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcidén -implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO BE LOS GASTOS.-- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados poer el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros
podran incluir a criteric de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion,
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian 60m‘ic1"lio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, asl como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn de EL

BANCQ, ejerciendo la jurisdiccion c en los términos constantes en ia Ley o a
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Se'ﬁores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD S0CQlAL -

Presente.-
De mi consideracion:

Por medic del presente, dentro de mi wramite de Crédito Hipctecaric NUT No.
NS T A . . s
=228 bongo en sy tonacimiento que el precio de Ja Compra-Venta del Inmuehle
detallado en mi salicitud de crédito, el cual me encuentra adguiriendo con financiamiento

del BIESS, . al fa - los) © sefor(es)

—3 = . —_ Y S, i - =
{-,::76-"-"-'-”-::‘7——0»_ Ké @ -‘-‘_—a_-'—\ni;_ IR C""k'\l.' e as de U’:,S [ e
Qb AL Ay #0 fim s Dolares de los Estados
T e Al
Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamenta Para que en la cldusula de precic de fa compraventa se
establezca este valor y eximao al BIESS de tads responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas ias responsabilidades legales que pudieren producirse de Ja

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negaciacién.

Atentamente,




Empgresa Pablica Municipal

Registro de ia Propiedad de 16961;

i T

Avenida 4 v Calle 11

» cerfifico hasta el dia de hoy la Fic

INFORMACION REGISTRAL

a

EL NORTE: Lindera c«
-POR EL SUR: Lindere
con 3,00m.; desde este punto dn

m, desde este punto dngulo 90° con 1,50m.;

N

desde este punto dngulo 270° con
n. POR EL OESTLE: Lindera con vacid, drea comun ¢

ael sur con 6,90m.; desde este | angulo 270° con 0,
son 1,40 m., desde este punto angulo 270% con 1,40m.; desde ¢
punto angulo 90 L A40m; ¢ ‘“neuio 90° con
270%con 5,70m. A

Area de Terreno (m2) 43,8 vrea Comuin (m:

El Departamento 2 se encuenira libre




Inscrito el : jueves, 08 de noviembre de 2007 o

Tame: 1 Folic Inicial:  37.025 - Folio Final:  37.033
mero de Inscripeidén:  2.738 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda e originnl:  Notaria Primera

Nombre del Cantbn: Manta

Fechy de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de julio de 2007

Escritura/Juicio/Resoluc

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
* La Sra. Sofia Cristina Espinosa Recalde, de estado civil casada (compra ¢on Escritura de Disolucién de ke
Sociedad Conyugal autorizada en Quito anle el Notarie Piblico Vigésimo Séptimo el 6 de junic del 2007, el mismao

que S5€& 2grepga como documento habititante}

Un lote de terreno ubicado en la Urba 16n Lomas de Barbasquillo tras del Colegio Julio Pierregrose del cantdn

Mzanta, signado con ¢l nuimero DCGCE de 1la Manzana "B"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pavfes: .
Calidad Cédula o RU.C. Nembre y/o Razin Social Estado Civid Domicilio
Comprador ' 17-08381502 Espinosa Recalde Sofia Cristina Casado{*} Manta
Vende 17-00151762 Espinosa Cevallos Ricardo Pompeye Casado Manta

Vendedor 17-02146521 Recalde Romero Blanca Lucia Casado Manta

2/ 1Planps

Iuscrito e @ viernes, 04 de enero de 20038
1 Folio luicial: 2 - Folio Final: 6
o de Inseripeitn: 1 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: mitreoles, 21 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resoluci
Fecha de Resolucidn:
Ihservaciones:
d i f 1 P D e n 0o m
b.- Apeliidos, Nombres ¥y Damicilio de Tas Partes:
Calidad Cédula o RALC.  Nomloe y/o Razén Social i Domicilio
Propietario 17-08381502 Espinosa Recalde Sofia Cristing ado(* Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: MNoInseripeian:  Fee. Inscripeién:  Folo Inicial: Folio final;

Propicdades Horizontales 1 . 04ene2008 2 32

1 Propi Horizontal
Inscrito el :  viernes, 34 de enero de 2008
Tomo: Folio Intcial: 2 --Folio Final: 32
Nimero de Inscripeidni Namero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el ariginal:  Notaria Primera
Nanmbre del Canton: Manta
cha de Otoreamiento/Providencin: miércoles, 21 de noviembre de 2007
ritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resalucitn:
a.- Observaciones:
E d i
b.- Apelhido
Calidad WC. Estado Civil Daomicilio
Propictario H : : Casado(*)
c.- Esta Inscripeion
libro:

pra Yenta




serito el s msrtes, 12
Toma: A Folic inicial:
amero de | ipeidn: 424
Cficin agugrda el o
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamien

Eserifura/buicio/Resoluc
Fe

cha de Resolucion:
4.~ Observaciones:
Hino terta Prohi

Dendor Hipntecario

c.- Estair

crito el :
Tomo: 1
Nimero de Inscripeid
Oficina donde se g a ¢l originai:

ambre det Cantdn:

Fecha de Gisrgamiento/Providencia:

iturasluicio/Resobucid

Nombres y Dom
idad
reedor [lipote

Dendor Hipo

mere de Repertorio:
ataria C
Manta

2 Espinosa Recalde Sofin Cristing

) que constaln) en:

No.Inseripeidn: Tee. Inseripeian:

i (4-ene-2008

- Falio Final:  7.094
mero de Reperl(orio; 2.146

Cuarta

lunes, 18 de febrero de 2013

NV . RIA L

nen Suite 1.2, Departar

do cn la Urbanix

e y/o Razdn Sacial
paracion Financiers ]

inosa Recalde Softe

[nscripeion:  Fee, Inseripciéu:

13-ab

Folio Inicial

tamento 2

onamiento

Estado Civi Donnicili

Manrta

o Clyil Domicitia

Folio [inal:
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S
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Cualguier enmendadura, alteracién o modlﬁcaqmn a] texto de este certificado lo inval

w10

Emitido a las: 17:40:33 ° del jueves, 14 dc\rl\ r

(AR

Elaborade por : Zaida Azucena Saltos ha . Validez del Certilicado 30 dias, Exceptn
130730043-2 que se diera ua tr as0 de dominio o se
cmitiera un gravamen.

Bl interesado debe comunicar cualquier error

f/l
f en este Documento al Registrador de la
o. Jaime E. Delgadl Yitri Propiedad. .
%tra )

Firma del Regj' of;

A
/ |

\
4

3

Certificacidn imprasa por:




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de ]6983
tanta-EP ! AT TH e
Mmoo A

Avenida 4y Calle 11

co hasta el dia de hb)-' la Ficha istral Nimero 16983:

terreno edific

Tuse
Tomo: io Inicial: 3 3 - YFolio Final:
Namere de Reperior
taria Primera
MManta

martes, [7 de julio de 2007

omie

N




3/

Yendedor . ) 17-00131762 Espinosa Cevzilos Ricarde Ponrpeyo

Vendedor . 17-021463521 Reealde Romero Blanca Lucia

Inscrite el @ viernes, 04 de energ de 2008
Tomo: 1 Folio Tnicial: 2 - Folio Final:
Nimero de lnseripeion: . 1 7 mero (¢t Reépertori
Oficina donde se guarda ol original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéfcolyﬁs, 21 de noviembre de 2007
ritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
E d i f i ¢ i o D
b.- Apelhides, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razéa Social
Propictario 17-08381502 Espinosa Recalde Sofin Cristinn
c- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: 7 )
Libro: No.Inseripeién:  Fec Inseripeién:  Folio Inicial:  Yolio final:

Propicdades Harizontates - 1  Od-ene-20( 2 32

! Propicdad Horizontal

. Inserito el - viernes, 04 de enero de 2008
Tomao: i Folio Inicial: 2 - Yolio Final: 32
Mimero de Inseripeién: 1 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el origina):  Notaria Primera

_Nuombre del Canthn: Manta .
Feeha de Otargandento/Providencia: miéreoles, 21 de noviembre de 2
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluci

a.- Observaciones:
T S i o d & n o m

b~ Apelli ombres ¥ Domicilie de las Partes:
Calidad Cédula 0 RULC, Nombre yfo Razon Socisl Estado Civid
Propietario 17-08381502 Espinosa Recalde Sofia Cristina Casado(*}
¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en: ) -
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripcién: — Folio Inieial: — Fodio final:
Compra Venta 2738 8 ( 37025 37033

ipotec erta
Inserito el :  martes, 13 de abril de 2010
Tomo: 12 Folio Inicial:  6.76% - Folio Final:  6.8%3
Nimero de Enscripeidn: 424 Namero de Repertorio: : 1.938
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nomnbre del Cantén: Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

ones:

Domicilio
Manta

Domicilio

Manta

Abierta Prohibicien de Enajenar del Edificio denominado SOFIA entre los cuales se spcuentra Jos

& n - t € 5

5. Bodega 6, Bodega 7, Suile 1, Suite 2, Departamento 2,

riamento 4, departamento 3, departamento 6, Estacionamiento 1, e namienio 2,

miento 3, estacionamisnio 6, |

a

Ficha Hegistrale




Calbid. Razén Soc Damic

Folio finat:
32

Inscrifo el ©  miérenles. 13 de marzo de 2013

Tome: Folio Inicial: 7067 - Folio Final:  7.094
311 Namerg de Repertorio: 2,146

arda el original:  Notaria Cuurta
Nombre del Cantén; Munta

Fechade © amiento/Providencia: lunes, 18 de febrero de 2013

EscriturafJuicio/Resalucidn:
Fecha de Rescluci
a.- Observacian
ANCELACION DI > CAABIERTA Y ) N VOLUNTARIA DE AJENAR, GRAV
cn Suite 1.2, Departamento jonamicnto 4- .5

1 ubicade en la Urbanizacion Lomas d vasquillo, Manzs

ho- Apcllidoy, Nombres y Doamicilio de la
thidad j R SHH il Dyamicilin
Acreedor Hipotecario 00 4 acion Financiera Nacional Manta

Deodor Hipotecario 7-0R3E Lspinosa Reeatde Sofia Cristing

ipcion: Folio luicial:

-~abr-2010

sy Gravamenes

' Compra Vanta
I Pre

alquier enmendadura, a

Emitido a las: 9:43:45 del viernes, 15 de marzo de 2013

ey . I

Elal do por : Zaida A ] / Valider del Certifi f

A peticidn de:

1307 . 7 que ¢ dicra un traspaso de donsind

emiticra un gravamen,

o debe
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Jaime . Delg
Firma del R




MO DESCENTR: %LL*
DEL CANTON MANTA

IRE CCION i"E !‘.‘JALUG CAiASTRO Y REGI3T

NS  {01657. - , No. Certificacidns 101657

CERTIFICADO DE AVALUO

. ) Jo. Electronico: 11512
Fecha: 20 de marzo de 2013 No. Elec cos 113

El suscrito Divector de Avalios, Catastros ¥y Registros C a: (ue revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalk

El Predio de fa Claver  1-16-07-12-
Ubicado en: ED.SOFIA EST 4

Area total del predio seguin escritura:

Area Netu: 13,00

Area Comupnal: 6,38

Area Terreno: . 35,98

Pertermuenfe i

Doce ;:ent Iir-mdad | Propietario

1708381502 " | ESPINOSA RECALDE SOF14 cm_':rrv

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 538,2
CONSTRUCCION: 2143,04
2681,24

Son: DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA ¥ UN DOLARES ( *07\’ VEINT] C U‘IT RO
CENTAVOS

mea’zam‘e Or almm por el
Bienio 2012-2013.

. s / o <
Director de Avaluos, Catastros y Registroz . .-

Impreso por:




anta£P L .

g

tral Ndmero 16

Por arriba,
0, lindera con terreno edificio. Por el norte |, lindera con
sur , lindera con estacionamiento 3 en 5,20 m. Por el
0 m. Poreloeste, lindera con lote n.
acionamiento cuatro ti_enfs Un area ne

e terreno 5,98 m2. Area comun

3

TA En una revision hecha en los libros respecti consta que ¢l

Estacionamicnto d ¢ de Gravamen.

Hipote
Hipo

E_COMPRA VENTA .
[nserite e @ jueves, 08 de noviembre
Tomo: Folio I P S N | - Folio Final:
de Reperto
ria Primera
Manta

idencin: martes, 17 de julic de 2007




Catidad Tsiada Civil Dumi&ifiﬂ' :

Comprador
Vendedor 17.00151762 Espinasa Cevallos Ricardo Pompeyo

Vendedor / | Recalde Romero Blanca Lucia

: viernes, 04 de energ de 2408 - - o
Tomo: i Folio Tnicial: - 2 "~ Folio Final: 6§
Nimera de Inseripeién: 1 " Namere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre def Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 21 de noviembre de 2007
Eseritara/Juicio/Resolucidn:
Fechz de Resclucidn:
a.- Observacion
E 4 1 f i ) D

b.- Apellidos, Nombres y Domjcilio de tag Partes:
Cadidad ) - Cédula o RULC.  Nombre y/o Razin Social
Propietarin 17-08381502 Espinosa Recalde Sofia Cristina Casado{*) Manta

Estade Civil Domicilio

¢.- Bsta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeitn:  Fee. Inseripeifn:  Folio Inidal: Folio final:

Propisdades Horizontales 1 04-ene-2008 2 32

/1 Propiedad Heorizontal
Inseritp €1 :  viernes, 04 de enero de 2008
Toma: ! Folio Inicial: 2 - Folio Final: 32
Numero de Inseripeién: |1 mero de Repertorio:
Oficina dopde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamienta/Providencia: miéreoles, 21 de noviembre de 2007
Esu'it'uir:a/.}'uicim’ilcsoiucién:
Fecha de Resolucion:
i~ Ohservacionss:

'.Edifi"'odeno

b.- Apellidos, Nombyes y Domicitie de las Partes:
Cadidad Céduin o RU.C.  Nombre yfo Razén Social Fsiado Civil  Domitilio
Propictario 17-08381502 Espinosa Recalde Sofia Cristina Casado(™) Manta
¢~ Esta inscripcion se refiere a jals) que consta(n) e'n: -
Libro: Mo.dnscripeidn:  Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 2738 08-nov-2007 37025 37033

1 Hipoteca Ablerta
Inscrito ol :  martes, 13 de abril de 20(0
Tomo: 12 Folio Iniciak:  6.769 - Folip Final: 6.893
MNimero de lpscripeidn: 424 Namero de Repertorio: 1.938
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Feeha de Otorgamienta/Providentia: martes, 30 de marze dz 2010

seriturafJuicio/Resolucidn:

YACIGNES:
ca Abierta Prohibicion de Enajenar del FEdificio denominado SOFIA entre los cuales se encusnira jos

n 1 €

, Bodegs 7. Suite 1, Suite 2

+
L

departamento §, Estacionamiento 1, es

ionamienio 6, Bt

FuptE




tadn Civil
Divorciado

Fotio final:

32

Aunticre
Inscrite el ¢ miércoles,
Folio Inicial:

Numero de Inscripeifn: i

Mania

s luncs, 18 de febrerg de 2013

¥ PROHIBICION VOLU RIA DE ENAJENAR, GRAVAR'Y

sten e Suile 1.2, Departamento 2.3, Estacionamiento 4- .3-7-8

ubicado en la Urhanizacidn Lomas d

¥ Dromieilic de Fas Pa
uln 0 RALC, Nomtbre v/e Razdn S
eedor MHipotecario (-0 HIG0G204 Corporacion Financiera Nacional
Bendor Hipatecario | 381502 Espinasa Recalde Sofia Cristina
(s) que canstain) en:
Lilro: ' No.Inseripeitn:  Feo. Inseripeion: IFolio Enicial:

Fipote g . : 13-abr-2010

Compra Venta

Cualguier enmendadura, alteracidon o modificacién al texto de este certificado o invalida.

del , 14 de marzo de 2013

A

ado por @ Zaida Azucens »s Pac . Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1367; ) Lo que se diera un fraspase de dominio o g
: €TR UN Eravamen

1

Fl interesado de
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| GGBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAT,
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRC Y REGISTROS

No., Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de marzo de 2013 No. Electrdnice: 1150

F[ suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que :eumndﬂ el Catastro de
redios en vigencia, en el archive existente se constald que:

El Predio de la Clave:  1-16-07-12-018
Ubicado en: EDSOFIA DPTO.2

Area total del predio sequn escritura;

Area Neta: 03,

3
Area Comunai: 46,571
3,82

Area Terrenp: 4
Perteneci :ente a:
;Dn(‘umen fid jetario

J708381s02 " Espa )84 RECALDE SOFIA CRISTINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: | 3943,80

CONSTRUCCION: 15717,84
19661,64

Son: DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLARLE: CONSESENTA Y
CUATRO CENTAVOS T

Este documento no constituye reconocimiento, fr mnamreﬁtq otor Oamr‘, to de ia
titvlaridad del predio; solo expresa el vaje or del Su 0

mediante Ordenanza por el Concejo Cadtonal e Mdnta

Bienio 2012-20/3. ' 5

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




El Predio de |

Ubicado en:

Area total del predio sequn escritura:

Aren
req Contunal:
tregq Terreno:

Perfeneciente a:

Documento ldeniic

Propieterio
FESPINOSA RECALL
TE EN DOLARES ES DE:

220,50
1450,08
1670,58

ISTINA

Catustro de




- GOBIERNO AUTONGCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte iteresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Qg

en vigeneia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en _SOLARY CONSTRUCCION.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

: forme No. 489-DPUM-GAAG PH# 31-4257, de-octabre 29 de 2007,
emitido por el Arq. Galo Alvarez, Sub-Director de P]anedmientn {rbano, atente a o
prescrito en el Ait. 7 de la Orde lm de PrOpxcdad Hon'fontal els Jurlt{) Alcalde de
Manta v, de acuerdo a lo isting pinosa Recalde,
I‘rﬁplt:td"m del lote # 12 dt ja manzanz B de la urba.niza 1 Lon e Barbasquillo,
sredio de clave catastral # 1160712000, ubicado en la calle s/ quia Manta,

Manta, hace esta declaratoria qutorizando la mcorpo ' '

‘Propiedad Horizontal del edificio ® ‘SOFTA”.

claratoria al senor Director de Awvalios
i- para 1ug pxoceda como lo dt’rp
2d Horizontal.

Con fecha de Noviembre 7 de 2007, ¢l sefior Alcalde de
Zambrane C lefio, en uso de la facultad que le otorga el Art
en base al informe No. 489-DPUM-G ‘u\(] P H "1—4"W
f-:mitidﬁ pnr el Arq. Galo Alvarez Gonz e
q efectuar la declaratona, autc.urizandc)
E'rop1 edac Horizonta del ediflc OFIA”, solicita
a hcaalde pmpjeiaiu dcl Jote de la

! Cedefio”
SECRETARIAM mzcw
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VANIFESTACION DE VOLUNTAD

£n la ciudad de San Pable de Manta, Cabecera dei Canton del mismo nombre,

Provincia de M abi, Republica dei Ecvador, hoy dia lunes veintinueve de Abril
del afio dos mil trece, ante mi  Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZY.
T\'I’ELG—AR, Notario Publico Tercero del Canton; Comparece, a la celebracion
de la presente declaracion, los cén_\;fugeé seiiores FERNANDO JAVIER ROIG
PAZMINO Y MARIA AUXILIADORA VARGAS CEDENG, de estado civil
asados, ambos por sus propios derechos ¥ a quienes ¢ denominard como
“DECLARANTIS”.- Los comparecientes son nﬁyor cs de edad, domicillados en
esta ciudad; hébiles v capaces para contratar y obligarse, Y, Juramentada que
fueron en legal y debida forma y advertidos de las penas de perjurio manifestaron:
© % QUE  EL DEPARTAMENTO QUE ESTAMOS ADQUIRIENDO ESTA
SIGNADO CON EL NUMERO: DOS, INCLUYE BODEGA_: CUATRO Y
ESTACIONAMIENTO CUATRO DEL EDIFICIO “S0OFIA” DEL CANTON
MANTA, NO CUENTA CON ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO,
POR LO QUE LIBERAMOS AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON MANTA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD LEGAL”. Los
otorgantes manifiestan que rinden esta MANIFESTACION DE VOLUNTAL | en
honor a la verdad. Y, leida esta MANIFESTACION DE VOLUNTAD a los
otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principic a fin aquellos s¢
ratifican en su contenido v firman junto conmigo ¢} Notario en unidad de acto.

Doy Feo

A _
FERNANDO ROIG PAZMINO
C.C.No. 130331845-3
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I0 SOFIA

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
- “SOFIA”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

i "SOFIA” actualmente se encuentra cons
' jorizontal, por consiguiente, este
ad de dicho eriif icia, asi r‘omo

0 “SOFIA” se comporie de bienes exclusivos
iOa que pertenecen sin y exclusivan
s ) depariamentos v son bienes comunas fodas Iou demau que se
laley y en el nresente reglamento inferno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.~ Bl Edificio “SOFIA” se encuentra ubicado en ef Lote # 12 de |z Manzana B de ia
Urbanizacion 1 Bdrhhe ulllo de la parroquia Manta del canton Mantz, clave
catastral # 1160712 30 ¥ ﬁt’a sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
ceniormidad con las leyes, ordenanzas v regiamentos pertinentes,
Se Cumpmw de b planias gue son: Subsuelo: compuesta por 8§ Estacionamientos y 7
legas, Planta Baja, mn p uesta de 2 Suites; 1ra Planta Alta compuesta por 2
. ‘n nios; 2da. Planta Alta compuesta por 2 Departamentos; 3ra. Planta Alta
compuesta por 1 departamento..

de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
siones y ubicacian del edificlo, distibucion de las
Hpaﬁamentos gue infegran cada planta y las

cios dc cwoulacion, instalaciones y deméas bienes comunes

WSO

Y 5US
CAPITULO 3

_.DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES




 EDIFICIC SOFIA

instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exienior son de propiedad exclusiva, exceptuando la  fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Y puertas, .

Sg excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que-éstas son
bienes comunes. La puerta principal de entrida al edificio, & porial, los pasilios, efc. son
bienes comunes v su utilizacion sera reglamentada,

Respecto al area de estacionamiento vehicuiar, en caso de producirse accidentes entre
dos 0 més vehiculos, el causante resarciry los gastos respectivos al propietario del
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del 4rea de
estacionamiento seran de cuenta y riesgo de. los actares. En caso de no ponerse de
acuerdo, se estard a lo dispuesto en la Ley y a la compatencia de los jusces respeciivos.
Se prehibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones
sociales, efc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona,

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por sy cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para infroducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructure existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademéas de no
comprometerlas, cuenten con la. autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se -
encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, ! Reglamento General y el
presente Reglamento intemo. '

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
regimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
Clya cuota se establece en el presente reglamento,

Art. 9- DERECHOS DEL USUARIO- El amendatario, usufructuario o acreedor

anticretico futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso scbre los bienses

comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,
+ excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de jos bienes comunes serdn de cargo de todos los
Copropietarios segUn las cuotas establecidas en sste rsglafénto, - '
Se exceptlian los gastos de reparacion 6 reemplazo Ige-"ég,aﬁginenﬂenfﬁia actos de culpa
0 dolo de alglin copropietaric o usuario, los cy & Aoray de C"u\ 3
responsable, i

Los copropietarios estaran solidariaments obligadas &l lpagi‘a e

respectives arrendatarios, usuarios, comedatarios, ’a\‘j.crpﬁ?ﬂ -

~ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFT
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edificio
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~

25 bienes comunes dej
CAPITULC 4

Ar‘t '11 DEREbHOS Y OBL ACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son d:: echo

|IMIT8FIUT€C lmpu

|y Eotc reglas

usar ) mfponpr en
amanio;

Luntal)
piedad sobre los bienes comunes del edificio en la
esponda y usar de ellos con las limitaciones y en Ja forma legal

on puniu LsI jdg a Iri.) mu.nbl&as de Copropietarios y ejercer su derecho de
: de peticion vy, en general, s derechos vy
atribuciones aue la )

e
este organismo

cer
hacer uso d la
colegiado;

Cumplir con

las rescﬂucicmeo d
asamble sempefiar los cargos y L,omision 8 que ésta le
confiera;

I'-errmtfr al administrador la inspeccion de sus departamenics en casc de dafos en sus
malduonuo, guejas de copropietarios y, en fin cuando este o considere necesario;

dor £on el zombre d‘feccién y teiéfﬁrsr‘nd la pPr S0na que en

orman el régimen de
giamenlo, obedecear | la
ie

_J\_

taldcm nu utmu Casos: de EMAargenc!
ial en los contratos de enajenami

. limitacion de dominio,
efc. que celebre el copropietario respecto a sus
n vitud de lo cual el adguiriente o usuanc se somete
ente reglamento y a las resolucion

u

es generales lomadas por la
aslos y expensas ordinarias v exfraordina
racm, conservacion, prima de

nunes con arreglo a la tabla de cuot

alicuotas. Estas r-uetas ge
s dlas de :
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. Encas
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dsl J!am quw fale la misma asamblea

del interior de los departamentos es e»r!u VO d

Jdientes

estinado parz el &

a, la misma que
orradas.




. EDIFICIO SOFIA BRI

Art. 12- TABLA DE ALICUOTAS.- L5 alicuoia de derechos y abligacicnes que, en razén
del valor de sus bienes exclusivas, fiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con i siguiente tabla, la misma que establece
lo que cada local representa porcentualmente can relacion al edificio, - . e
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo qus
podré ser révisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo regjuste se hara
ai aumento de costos generalizados para o cual se tomaran como indicadores el aumento,
de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como en el
- Gaso de la devaluacion monetaria G aumento salarial por efectos de reformas en la
+ legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

Estacionamiento 1
Estacionamiento 2
Estacionamiento 3
Estacionamiento 4
Estacionamiento 5
Estacionamiento 6
Estacionamiento 7
Estacionamiento 8
Bodega 1

Bodega 2

Bodega 3

Bodega 4

Bodega 5

Bodega 6

Bodega 7

Suite 1

Patio Suite 1

Suite 2

Patio Suite 2
Departamento 2
Departamento 3
Departamento 4
Departamento 5
Departamento 6

. TROFIEDAD HORIZONTAT EDIFICIO SOFIA
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CAPITULO 5

DE L AS PRCHIBICIONES

v'!udmcar 5
exclusiva orizacion escrita y expresa dD J'i Af‘ moloa be :
Lo pro Hdr g, previa consulta a un lngempro Consultor capacitado para indag
uestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalter:
: /o de su departamento contrariando su destino natur I
ando el legifimo uso de los demas.
Dcsrrn% r sus bienas exclusives a un objeto distinic de aquel para el cual fuero
v’arlo" con ﬂrw |I|f‘|tos mmora} (:ontranos; a este reglamento y

sefl ruidos, produ*;;:«:ﬂ
0 de television,

ancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes fanto en
S COMO N 105 ComUNes; -
causar ruido a niveles que frasciendan del émbilc del

antener animales domésticos gue a juicio de la asamb
lias, dahos o perjuicios a los damés copropie

vestinulos, coredores v escaleras
e reunirﬁn 5 de trabajo.
,I:]ﬂ*"v“ avisos. 0 enuncios en los wvid
comadf\res es Qler

gener ;
el nin 2 lori artamewto e[ r‘f‘riSs'TlO (

g, reglqwnto;)
incompatibles con

ol edificio,
5 similares . .
' ,a"udlr le"'”. enlasm
exteriores del edificio.
instalaciones inad




IFICIO SCOFIA

¢} Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los deméas
copropietarios.

p} El propietario, arrendatario o cuelquier persona que use-o goce ef locel o
departamento por ofro titulo legal, serd solidariamente recponoable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el fitular del
local o departamento, en caso de que inflinjan la ley de pmmeddd honvontal su
reglamento y el presente reglamento inferng. '

Usar los vestibules, halls, corredores v escaleras para el almacenamiento pnvado
- o calectivo, ni para reuniones, o cualguier ofro proposito ajeno al transito normal

de las personas.

Les Copropietanoo que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan

comunicar en la debida oportunidad mediante note escrita dirigida al

administrador, en la gue ademés ‘se detemninara quien ciimplird con las

obligaciones determinadas en el literal h) def Arf. 10 de este reglamenta,

Se prohibe cambiar el color de las- cortinas por asunto de estética, de fas

fachades; se podra reparar 0 reemplazar con cortings de la misma calidad v

color,

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.-. Para el caso de Incumplimiento o infraccién a las disposiciones de ia ley de
propiedad horizontal o de este reglamento inferno, se establecen las Qancmnes que a
continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte de
administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un SMV.

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario-ante un juez competente de esia cludad,
por las indemnizaciones a que hubiere Iugar y podra ordenar incliso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asf como la reposicion de las cosas a
su estado original, esta accién seré autorizada por la asamblea general. -
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
judicial comespondiente.
Los que no pagaren dentro del plaze sefislado las cuctas ordinaras o
extraordinarias impuestas por Iz asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, seran demandados ante un juez ,ompetene de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio sjecutivp, guien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa méxima COﬂViDNOﬂd% 'Qa a momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde/[z fef“ha—-ea X chas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intersses nael it f I-zar iones a que-hubi
lugar. Todas las sanciones y accmpeg ,Pgale ave debe ejecu‘ar el adm

i

deberan ser previamente conomda: y au o e d}rr,ctor de fa ay




a juicio de cualguier

nie la némina de L,oprop Wiy Eus medios
mbrados por la administre

£ administrador debers actuar inmediatamente 55 de conacida cuglquier

de | {f’ ccidn o falta cometida por los copropletarios o : arios, salvo que por
crclnstancias especiales o por fuerza mayor debidamente | , no pudiera hacerio
de l,uwdlatn - de negligencia comprobada, el administrado ansable
sionare a los copropietarios, a sus bienes o &l edificio y podré ser

p oria Ci'“d molea.

’1

Art. 16.- © =":' copropistaric podra impugnar ante un jusz competente de esta
im aclerdos ¥d asamblea que sean conirarios ron Ia Iey, a los

CAPITULQ 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Sen drganos de ta administracion del edificio: La Asamblea de Copropistarios, Ef
Directerio y &} Administrador,

Art. 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarics
investida de xima autoridad administrative inone de log ¢ 'n_Jp|etanoso de
sus re : ndatarios; regula la consewacirjn ya j inis t del edificio 2si
como las rela s de fos conduenios, aungue no concurran 2 la asamblea o volen en
caonfra.

dida por el director, y & falla de éste, por el primer vocal
1. ks obligatoria la asistencia cel adminisfrador y def

Jlea de Copropietarios iendra sesiones O
¢ Ordinarias se realizaran una:
cada afic. Las sesiones
aar asunios determinados en la co

- Art 21.- CUNVOCATORiA La bonvorato rna a.Asa




EDIFICIO SOFIA -~ -

convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los coprapistarios pueden auto .
convocarse con el respaldo de por fo menos el 40% del total de los votos del inmiueble
siguiendo'el proceso normal de convocatoria,

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menas, a
la fecha en que deba celebrarse 13 asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, |2 fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en fa hora sefialada en fa primera convocatorie, esta se ‘entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de a hora sefalada para la primera convocatoria, con la adveriencia de
que la reunidn se efectuara con cualquier que fuers ef numero de copropietarios que
asistieren.

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
prmera,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- ! asamblea podré reunirse sin previa convocatoria
€N Guaiguier momento, siempre que concurran todo los copropiefarios, en cuyo caso se
tratara de una asamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesionss de la asamblea estara infegrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. -

Sino hubiere diche quérum & la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legaimente y tomar resoluciones validas, una hora después de Ia indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas correspondienies, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seqln lo prescrilo en este
regtamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- |0s copropietarios pueden participar en |a asambiea con
fodos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que
se adjuntarén al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
coneuriir a fa asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

contemplades en el articulo anterior., '

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cads copropietario en la Asambiea General tendr
derecho a voto en forma correlativa y eguivalente a la alicuota de dominio que
comesponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en |z asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en ol Pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses de mera-y-gdemas valores estabiecidos, asi
come de cualquier otra canfidad, mediante certificacion oterg da por fa Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Les decisiones (éla dsamblea somaran por simple:
de votos que representen mas del 51%, que laz}ley ylo este reg
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Les actas de las asambleas genereles serdn redactadas yaprobadas en ia misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas lievaran 1a firma del director y del
secrelario, quienes padran delegar a ung comision.de dos copropietarios para gue redacte

© elaeta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tandran vigencia inmediata a !5

celebracion de 1a reunion

CAPITULO 8 . L
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SEGRETARIO ¥ DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIQ.. El directorio estara integrado por el director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes v por gl administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto,

Aft. 32.- Los miembros del directorio serén nornbrados por la asamblea de copropietaris, -
duraran un-afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario sa requiere ser copropletario del edificio. Log
Cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de fata o impedimento
ferperal o definitivo dei director, actuarg e primer vocal ¢ siguientes en orden de
 designacion. Cuando faltare un voca principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes. :

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

Ejercer junio con el Adminisirador del edificio la representacion iegal, judicial y
extrajudicial de log Copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizanta) del Edificio SOFIA, -

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento da éste hasta que la asamblea general resuelva Io pertinente. _
Cumplir las demas funciones gue se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en Ia asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 35 SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios, :

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indeﬂn}damente, por
periodos iguales. Para ser administrador no-ss equiere ser copropietario def edificio,
PeIo si que sea mayor de edad. TN,
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adquisiciones peguefias, cumplir con el pago de fas deudas comunes y, en general,
administrar prolija v eficientemente ia gestion econdmica, como su Gnico responsahla.
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, Ja contabiidad de la
administracién de! edificio, . - N
Llevar un libro de registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticot y. usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuctas’ de
derschos bienes exclusivos y demas datos,
q) -Asistir a las reuniones de la asambles general y del directorio. ‘ -
r}  Atender con prestancia, esmero y cortesia los requenmientos o sugerencias de ios
.+ copropietarios. : : '
s) Supervigilar diariamente al personal de manienimiento, guardiania y demas
trabajadores de| edificic, ,
t) Controar y supervigitar Ias instalaciones comunalés en forma periodica, continua vy
sistemética,
u) Cumplir y hacer curnplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asambles general.
v) Cumpiir con todas fas demas obligaciones que coro mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualguier contrato, el administrador deberé contar
previamente ‘con la aprobacion del diractor.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas Jas obligaciones de caracter comin a
entidades publicas y privadas;
¥) Ejercerios deméas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Ei secretario sers elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de fas mismas, asf como colaborar en forma directa con las acciones que gjecute el
directorio y e administrador del edificio. Sus funciones son honorfficas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documenies de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblaa
de copropietarics y presentar anualmente un informe sobre I gestion econdmica del
administrador,

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fonda comin de acuerdo
con lo estipuiado en el At 31 del Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal,
se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes Y s& incrementara con ef
producto de multas, intereses .y con aportas volunterio

3 destinara a gastos comunes
urgente y reparaciones de bienes de dominio ctyuﬁ "”ﬂx
.‘t = (-;\\
A\ .

7
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Art. 41 - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizoiital por
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por fa
asamblea general de copropietarios mediante reselucion adoptada por mas
de) 75% de los asistentes. ‘ :

Técnico responsable

NTAL FDIFICIO 50F18
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Ab. Elsye Cedero Menénder f/
COPIA 'AI,JTORIZ_ADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME REMI'TO
PETICION DE PARTE INTERESADA&_ CONFIERG ESTE  PRIMER
TESTIMONIO E?\ITREGADO El. MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
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