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REPUBLICA DEL ECUADOR

OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

| De CONTRATO GE COMPRAVENTA DE UN RIEN INMUEBLE UBICADO
EN LA URBANIZACION “PORTAL DEL SOL” DEL CANTON WANTA.-

Los sofiores: M -
Otorga da por _ QRICA RAQUEL BANTOS URRESTA

¥ ANDRES ANTONIO SANTOS URRESTA .-

A favor de LA CcoMpANIA ISICOMERCIAI S 4

Cuantia _ USD § 143,488.19

Autorizado por el Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES

PRIMERD

DICIEMBRE
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minuta, cuye tenor literaric es como sigue: SENOR HNOTARID.-
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la COMPRAVENTA DE UM BIEM INMUEBLE, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVIMIENTES- Intervienen  on

la celebracion uscripcion ¢ nte conirato, por una ;ari e

ios  seflores: MONICA _RAQUEL SAH‘%‘US URRES?% y ANDRES

NTONIC SANTOS URRESTA, por sus proplos  derechos, a

quienes en adelante se lo: ? designar come “VENDEDORES”,

Y. por olra parle, camparece e sefior gass Abdon x’-‘eﬁa&?ﬁa Mufioz
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?aérzg&sex por los derechos que se le facultan en calidad
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se lo podra  design
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DE AVALUOS. C AJAbTRO Y RLGIbTROS

No Electromco 16027

‘ector de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
Aredios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

®bicado en: PORTAL DEL SOL LT.#22 BARBASQUILLO

Area T otal del Predlo Segln Escritura: -

Ggyo Avah’lo Vigente en Délares es de:
| TERRENO:  143,466.19
| CONSTRUCCION; 0.00

143,466.19

SON: ciento cuarenta y tres mﬂ cuatrocientos sesenta y seis Dolares con diecinueve’
Centavos :

“AVALUO ANO 2005:

TERRENO:  11451.34
CONSTRUCCION 0,00
11 45134

)N once mil cuatrocientos cincuenta y un Dolares con treinta y cuatro Centavos

: >te documento no constztuye reconocmnento fra001onam1ento u otorgamiento de la
itularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Mantﬂdl@mbre 22 del 2009 para el
ienio 2010-2011. - /wf e \\ : ,

1 Ivrnpr\'esa:' © 27/dic/201 I :;:'




— VST

ROPIEDAD
mo Descentralizade ™= TR A
ntén Manta X Avenida 3 y Calle 12

Conforme = ia solicitud Némero: 95949, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 29535:
Fecha de Apertura:  viernes, 15 de julio de 2011 '
Parroquia: Manta o

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1162722000

LINDEROS REGISTRALES:

El lote de terreno signado con el nimero VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacién N
denominada "Portal del Sol", del Sector Barbasquillo, en el sitio denominado La Slﬂafdef’ OGvzrver
Cantén Manta, provincia de Mantabi y tiene los siguiﬁtes medidas y linderos,
POR EL FRENTE, cincuenta y seis metros ocho centimetros y calle Interna de la
Urbanizacion, ’
POR ATRAS; Cuarenta metros veintinueve centimetrbs y lindera con lote numero veintitres,
POR EL COSTADO IZQUIERDO; Diecinueve metros sesenta y siete centimetros y calle
Peatonal Teniendo una superficie total de: OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS CUADRADOS. -
SOLVENCIA, EI predio descrito a la Techa se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

; Libro — . . Acto
] ‘ Corﬁpra Venta Cofﬁ%ﬁavcnta
L Coiﬁpra Venta : -Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

-

Niimero y fecha de inscripeion Folio Inicial |
153 24/01/1997 90
955  20/04/2007 13.330 |

Ly 2%0mgraventa
Inscrito el 1 viernes, 24 de enero de 1997
Tomo: 1 Folio Inicial: 90 - Folio Final: 90
Namero de Inscripcién: 153 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de enero de 1997

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Gian Sandro Perotti Coello representando a la Empresa Construcciones y Servicios Generales S.A.

"CONSERVIGESA".
Un terreno ubicado en el Sitio denominado La Silla de la Ciudad de Manta. Con una superficie de

Quinientos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador : 80-0000000002638 Empresa Construcciones y Servicios General
Vendedor 80-0000000002640 Garcia Zambrano Francisca
Vendedor 80-0000000002639 Velastegui Chavez Julio Cesar

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta
Manta

/
|

i
hS

Certificacin impresa por: Mays Ficha Registral: 29535

nahi. Gt
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ST 1T
Fecha de OtorgamientglPrg}ide Lg 76
Escritura/Juicio/Resolu
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Los sefiores: Ing. Edgd
respectivamente de a ¢

r Santos Cevallos y Giansandro Perotti Coello, como Gerente General ¥ Presidente
Compaiiia Conservigesa Construcciones v Servicios Generales SA -

El lote de terreno signado con el niumero VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacién denominada "Portal
del Sol", del Sector Barbasquillo, en el sitio denominado La Silla, del cantén Manta, provincia de Manabi.
Teniendo una superficie total de: OCHOCIENTOS SESENTA'Y CUATRO METROS CUADRADOS
SESENTA DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
17-14815113 Santes Urresta Andres Antonio

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Soltero Manta

Manta

Comprador
80-0000000053119 Santos Urresta Monica Raquel

Comprador
80-0000000003426 Compaifiia Conservigesa Construcciones y Se

Vendedor

c.- Esta inscripcion ge refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: X No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 153 24-ene-1997 90 50

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

1 Libre Niimero de Inscripciones
{—Com pra Venta 2 J

I Los movimientos Registrales que constan en esta fic]ra son los
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:50:16|  del lunes, 26 de diciembre de 2011 ”"”l Ilm l"" umlml "“ ]"i

ﬁ} VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Libro Ntimero de Inscripcionesj

Gnicos que se refieren al predio que se certifica. J

A petici6n de: /b)oris.

! CERTIFICADO: § 7

-

Tﬂg @ .

. Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendpza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o3¢

131013 : : -
1 emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 29333




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCEN TRALiéAi?U MUNICIPAL QEL CAN Tuﬁ EvL-m i

A pehc:on Verbai de parte interesada, uERTlF !CA Que rev:sado-

el ‘archivo de" ta Tesoreria Mumcipa! que corre am: cargo, no

“'se ha encontrado ningtin Tstu!o de Credato pend:ente ;

de pago por concepto de !mpuestos 0 gravamenes acargo de '
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B e e B S

. .vendedora ; ,w A 7y |
rito_como el | AMENTH NO DE LA URBANIZACION PORTAL DEL
achos reales SOoL

ispondan o
DENOM , . .
- i Laurbanizacion PORTAL DEL SOL .estd ubicada en la via a Barbasquillo. fiente al
s linderos vy i Océano Pacifico, entre la Urbanizacion Pefion del Mar y la Urbanizacion Umina 11
de fa ciudad de Manta.

'ejmta queda

wcio de la
la cantidad . AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.-

i Este reglamento _regu!;? los derechos y obligaciones reciprocas de los copropictarios.

NTA 94/100 Ioenlo que concierne aisus bienes propios en la urbanizacion. Ademas. cénticne las

s recibidos i normas de administ;&acidn y conservacion de bienes comunes dctb referido

e 7 condominio, las facultades de los érganos administrativos del mismo y.en general.

e o~ de la g las disposjiciones rela-ti\}[as a los intereses de los copropictarios y al mantenimicnto de

ta Urbanizacidn.

a reclamos |

I
» el terreno SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-
En todo o que no estuviere previsto en este reglamento se aplicaran las disposiciones
§ de la ley.|reglamento y ordenanza de propiedad horizontal, las disposiciones del .
viccion  de | Articulo 915 del Cédigo Civil y, en su falta las normas previstas en los Reglamentos
ECIAL.- Los Especi-a-!es o d'is-pos.icioxwles gue se llegaren a expedir por parte de la Asociacion de
e ¢ Copropietarios o fas disposiciones que expediere el Administrador o quien lo
rdo con las % sustituyeire| temporalmente en sus funciones a peticion de la Asociacion de

jravamenes;

—

del Sol. por VL‘:UFr(‘)gietarios.. En caso de discrepancia entre CL’lanLH.CI-‘ norma o djsposicién youna o
_ . varas constantes en este Reglamento prevaleceran los de este, a efecto de o cual los

», el cual se. . Copropietarios de la Urbanizacion declaran, al tomar conocimiénto del mismo. que

§ renuncran de manera expresa a la aplicacién deé aquellas.

erales 2,3y & _

\N. DE ESTE NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.-

- _ 4 Por tratarse | la Urbanizacion PORTAL DEL SOL de un conjunto residencial en ¢!

O;«hgaclones -g{.que ‘d,ebe primar un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad. se constituyen

‘S(’:'r'wdym-'bres y limitaciones a favor de todos los propietarios y reservantes de lu

;U:'bum;'zacié . Los solares de la Urbanizacién no podran dividirse, ni luncionar en

normas de ig‘;;:e”O.Srnmgun tipo de comercio ni de industria, ni artesania, pues la Urbani acion

l-}:’ORIAL DEL SOL es estrictamente residencial, y se construirdn viviendas de

acuerdo con las normas siguientes: o

sts bienes

el . referido

5 del mismo

ses de los ‘“','I':PER.NH.S,OS DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto que fuere a efectuarse en
@ Urbanizacién PORTAL DEL SOL deberd tener las aprobaciones de la Asociacion

Opropietarios y la aprobacién Municipal del cantén Manta, las mismas que sc

i

Manta - Manab

Ctindn Grambymo Fince
atario Piblico Cuarto




obtendran cumpliendo con los requisitos estipulados en el presente documento

demds leyes y ordenanzas pertinenies.

4.2. RESIDENCIAS UNIFAMILIARES.- En los solarcs numerados 2. 3.4.5.6.7.
8.10. 11, 12,713, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27. 28. 29.30. 31. 32.
33; se podran construir Unicamente edificaciones residenciales unifamiliares.

4.3, RESIDENCIAS BIFAMILIARES.- En los solares: numerados 1. 9. 34..35 1
36: se podran construir edificaciones residenciales bifamiliares (o dos residencias

unifamiliares).

44. RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES.- En el solar 14 se podra construir
edificaciones residenciales multifamiliares, con una densidad maxima de 5 unidades.
4.5. DE LA PROUIBICION DE FRACCIONAR LOS SOLARES.- Los solares -
situados en Ja urbanizacién PORTAL DEL SOL po podrian - subdividirse ni
fraccionarse de forma o manera alguna, excepto cuandg una persona sea propicltaria
de dos 0 maés lotes colindantes, en cuyo caso se aurnentara el nimero de vivicndas a

una vez y media mas. ) (}
4.6. DEL AREA DE CONSTRUCCION.- El COS se determinara de acuerdo g los

retiros especilicos de cada lote establecidos en las implabtaciones que forman parte
de las presentes regulaciones de construccion y servidumbte. '
El CUS sera igual al doble de] COS. : '
4.7. DE LAS EDIFICACIONES Y NUMERO DE PISOS.- La altura maxima de
las-edificaciones serd 2 pisos. ,
4.7.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Dos pisos mas un mirador abierto en la
terraza que tendra un area méxima del 15% del COS. ;
4.7.2. VIVIENDA BIFAMILIAR.- Dos pisos mds un tercero que no podra
exceder del 50% dei COS. -
4.7.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.- Dos pisos mas un lercero que no

podra exceder del 50% del COS. .
DE LAS CUBIERTAS, DE LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y
VYOLADOS.- . '
4.8.1. CON BOVEDA.- La altura de la vivienda sera de hasta seis metros mas
el radio de la boveda con un maximo de dos metros con 50 cn.
4.8.2. CON TECHO INCLINADO.- La planta baja tendrd una altura dJe tres
metros como maximo, la segunda planta de 2.40 mis. hasta el micio de [a
cubierta. La pendiente dg inclinacién de cubiertas sera maximo 32 grados.
~ 4.8.3. CON CUBIERTA PLANA.- La planta baja tendrd una altura mmaxima
de tres metros al igual que la planta alta. El antepecho sobre fosa de cubicrta
tendra como maximo 0.70 mts. de altura.
4.8.4. YVOLADOS.- No se permitiran volados que invadan las dreas de retiro.
1.9. DE LOS RETIROS.- Los retiros minimos de las construcciones que se
levanten sobre los solares de la urbanizacién seran los-siguientes;
4.9.1. RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendran un retiro
posterior minimo de 3 metros con excepcién de los que den a una via 0 a un
area comunal, en cuyo caso el retiro serd de S5 metros. Se permitira ¢l
adusamiento posterior y o lateral en esta drea para construcciones de seividio.
vestidores, bodegas, etc.; siempre y cuando exista un reliro minimo de tres




la onstruccion pnnupal y la auxiliar. y csta construccion no

la ‘ﬁlt del cerramiento.
RETIRP(Qé FRONTALES.- El xetuo frontal de todos los solares debert
58 de 7 metros y podra ser utilizado para jardines o areas verdes.
ULBIROS LATERALES.- Los retiros laterales seran de minumo 3.0
.len cada lindero. En caso de que una persona sea propietaria de dos o mas!

es. vecinos entre si, los retiros laterales seran obligatorios solamente en los .
Salvo en la

solar
extremos en los que linde con otro propietario o con area comun.
plania baja, las ventanas laterales serdn altas para aire y luz. con antepecho de
minimo de 1.80 mts. de altura, salvo que los retiros laterales sean de cualro
metrgs en la planta alta donde se desean construir ventanas con antepechos
inferjores a 1.80 mts. de altura, o salvo acquerdo celebrado por escritura publica
enire| los propietarios de los predios vecinos. No se permitiran volados gue
invadan los 3 mts. de retiro obligatorio.{ En lo que corresponde a lachadas
lateralcs de los solares esquineros que danthacia una calle de la urbanizacion o
camino peatonal, y para mantener una buena imagen de la parte arquitectonica.
se permitira la construccién de ventanas deas en la planta alta y balcones, v ¢l
tratamiento de dicha fachada con igual cardcter que una principal.

4.9.4. RETIRO HACIA AREA COMUNAL.- Toda vivienda cuyo solar

linderg con un 4rea comunal debe tener un minimo de 5 mis. de retiro del drea

comunal. -
4.9.5. RETIRO HACIA SENDERO PEATONAL.- Toda vivienda cuyo solar

lindere con un sendero peatonal debe tener un minimo de 3 mts. de retiro del
sendero peatonal.
4.9.6. [ RETIRO HACIA MURO DE CONTENCION UBICADO EN LA
PLAY|A.- Toda vivienda cuyo solar lindere con el muro de contencién ubicado
en la playa debe tener un minimo de 10 metros de retiro con relacion al muro.
4.9.7. RETIRO HACIA CURVA DE RETORNO EN SOLARES 1, 2, 25,
26, 27,28, 29, 30, 33, 34, Y 35. Toda vivienda ubicada en los solares indicados
y que lienen un lindero ubicado en una curva de rctorno debcn lener un retiro
minimo de 5 mts. del mismo.
4.9.8. RETIROS ESPECIALES.- Por la forma especial o irregular de os
solares|identificados como 8, 9, 14, y 29; los retiros seran establecidos vn las
implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construceion
v servidumbre.
4.10. DE LOS ESTACIONANIENTOS.- En las residencias unifamiliares s¢ oxigiri
como minimp dos espacios de estacionamiento por cada lote de terreno. Lin fos
conjuntos bjfamiliares y multifamiliares debera existir como minimo  dos
eslaciocnamientos por cada unidad residencial construida.
4.11. DE LOS CERRAMIENTOS.-
4.11.1L CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podxan levantar cerramientos
frontales de Lipo transparente (reja metalica ornamental) o veueiaf (selo vivo)
de hasta 1.8@Emetros a partir de los siete metros del retiro frontal.
4.11.2; CEM&VMLNEU!) LATERALES.- Los cerramientos lalerales \uan- ,
de mampost@la:cx.cerca metélica con seto vivo y se podran levantar g gl -
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altura de 1.80 mts. en la linea de fabrica del lote y-se construiran a partir de

los siete metros del retiro frontal, .
CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.- Los
seran de piedra con una altura maxima

4.11.3.
cerramientos que dan al drea comunal

de un metro. :
4:12:. DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- Las aceras conservaran cl dise
aprobado por la I. Municipalidad de Manta segun el plano urbanistico.” Es obligacion
de los propietarios el cuidado de las aceras incluyendo el sembrado y cuidado de las

areas verdes frente a su terreno. ‘
4.13.. DE LOS MATERIALES DFE. CONSTRUCCION.-

" 4.13.1.  ESTRUCTURAS.- Hormigén armado. metal o mamposteria

reforzada, en cada caso deberd presentarse a la I\/Iuniqipfxlidad ¢l caleulo

estructural respectivo.
4.13.2.  CUBIERTAS.- Debersn
inafectables por la intemperie pudiendo estar enchapadas en t&juelo o teja.
4.13.3. CERRAMIENTOS.- Las paredes deberan realizatise en bloques de
concreto o arcilla, - ladrillos,’ hormigén o material Asifﬂ”m‘ que  sea
incombustible y garantice estabilidad y resistencia adecugda. Cualquier
material o caracteristica constructiva no contemplada .ln el presente
reglamento, deberd ser incombustible Y su resistencia dentro de Jos nuirgenes
' aceptados por el Codigo Ecuatoriano de Construceion.

4.14. CARACTERISTICAS DE LAS VIVI ENDAS.-
4.14.1. Se prohibe la,instalacion de centrales de aire acondicionado en
cubiertas. Deben instalarse en el retiro lateral de 3.00 mts. El 4drea de secado
de ropa debe ubicarse en el retiro lateral de 3.00 mts. y no debe exceder un
area de piso duro de 3.00 x 4.00 mts. Todos los aires acondicionados que den
al exterior o estén ubicados en las plantas altas, deben ser obligatoriamente
recubiertos con rejitlas tipo colmena.

4.14.2. Cuando el cerramiento posterior o lateral de un terreno este constituido
por el cerramiento de la Urbanizacion, éste no podra ser modificado. ni
- construirse sobre él, adornarse, no colocar alambre de paas, ni ningun oiro
tipo de aditamento que lo modifique. ’

4.14.3. Las descargas de piscinas e hidromasajes exteriores se haran al sistema
de aguas lluvias.

4.14.4. Todas las instalaciones seran subterraneas o empotradas, v estaran
sujetas a las disposiciones ¥ especificaciones de las ordenanzas y reglamoentos
pertinentes.
4.14.5. Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones de Ia
Urbanizacion, salvo aquellas aytorizadas expresamente por la Administracion
luego del tramite correspondiente.  También se prohibe la apertura de cajas.
armarios y en general de instalaciones de la Urbanizacion.

o

ser de material tcombuslible e
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5.5. Los
casela, vy
actividade
5.6. Los
alcohdlica

$1iiy

yehiculos que transporten materiales. que no sean para of uso
nua en la Ulbamzauon

% a 1mgn}famon dentro del solar.

da expres(‘a@e;}fe prohibido preparar concreto. morteros, etc.. asi conwo

‘%gaerk%ks@ ‘e calles y aceras de la Urbanizacién, debiendo dejarlas en el

IECIbe ¥ de repararla y -dejarfa en las mismas condiciones

trabajadores deberan mantener sus articulos y pertenencias dentro de a
no podran recibir visitas en el interior de la Urbanizacion. ni dedicarse a
s no relacionadas con la construccion.

trabajadores de las construcciones no podran ingresar, ni consumir bebidas

s ni sustancias psicotfdpicas, ni podran ingresar bajo los efectos de ellas.

5.7. Los tqabajadores de las corstrucciones no podran dedicarse a otra actividad fuera

del solar d
5.8. El
perjuicios

propietario del solar eg

onde se realice la coristruccion, que el ingreso y egreso de la Urbanizacion,
responsable del comportamiento y de lus daiios
que los trabajadores|de la construccion ocasionen a los vecinos 0 a lu

Urbanizacién.

5.9. Los 1

absoluta responsabilidad y chidado de los respectivos guardial
construccidon

i

nateriales que ingresgn para las construcciones se encontrardn bajo [a

es de  cada
Queda prohibido la salida de la Urbanizacién de materiales. salvo que

exista la autorizacién expresa firmada por el propietario.

DE LA CO

6.1. Para Pri
ésta se hara
0.2. Los vely
licencia de n
6.3. No pod
escapes libra
6.4. Esta pro
6.5. Los pro
dependencia
tranquilidad,
cualquier cla
exterior.
6.6. Los prop
mantener, en
eic,

6.7. La perma

NVIVENCIA.-

ecautelar la seguridad de los habitantes y de la Urbanizacion, el ingreso a

de manera tinica, pasando por el sistema de control del i ingreso principal.
iculos motorizados seran conducidos tnicamente por personas que porten
1anejo y circulardn a una velocidad maxima de 20 kim. por hora:

ran circular ninguna clase de vehiculos que produzcan ruidos dehido
s, sifenciadores defectuosos, ctc.

1ibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de accidentes.
pietarios de los terrenos son responsables de que las personas bajo su
mantengan en (odo momento un comportamiento de respeto a la
decoro, salubridad y seguridad del vecindario, y controlaran ¢! ruido
se de molestia originada en las propiedades, _para que no (rascienda al

2

ietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacidn estan obligados
todo momento, sus propiedades limpias de monte, maleza. desperdicios.

nencia de animales domésticos de cualquier clase en fa Urbanizacion.

peligrosos o no, esté condicionada a que se los mantenga dentro de los lindcros de su
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propio solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos Tinderos. S
alguno de ellos produce sonidos (ladridos, maullidos, etc.) yuc perturben la

tranquilidad, deberan ser retirados y no regresaran a la Urbanizacion, para lo cual la
Asociacion de Copropietarios indicard por escrito sobre el particulal N ser
paseados unicamente con las debidas seguridades y acompaiiados de su propictacia o
representante, en cuyo caso deberéan tomalse las medidas para evitar que sc afecte ¢l

Podran se)

aseo de la Urbanizacion.
6.8. Estd prohibido estacionar vehiculos sobre las aceras y ¢€sped de la Urbanizacion

6.9. Los copropietarios no pueden estacionar dentro de la Urbanizacion camiones
buses. buselas, lanchas, yales, maquinarias, volquelas o cualquicr otro medio «de

transporte que no sean vehiculos de tipo liviano.
6.19. Cada copropxetano deberd estacionar obligaloriamente sus vehiculos duum de

su propia area de garaje. » ,
en las calles de lu

6.11. Esta Prohibido arreglar o lavar autos, motos, etc.,
Urbanizacién. Esta actividad debera realizarse dentro de su propia area de garaje.

6.12. Queda prohibido sembrar plantas arbustos o arboles; cuyas raices aleclan
directa o indirectamenle las 4reas de aceras, bordillos, vias o lmlalmxum.s

subterraneas de la Urbanizacion.
6.13. El uso de espacios y dreas comunitarias se hara de conformidad con lo qu

- establezca la administracion de la Urbanizacién.
6.14. Esta prohibido realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la
tranquilidad de los vecinos, el decoro, la seguridad de éstos y la salubridad de &
Urbanizacién. , : '
6.15. Abslenerse de realizar reuniones de tipo religiosorsindieal-o electuar mitines o
campafias politicas, concentraciones o eventos de tipo comercial dentro de la
Urbanizacion.

6.16. No se podrd acumular basura en la parte exterior de las viviendas. debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo, que el organismo encargado
de la Administracion de los bienes de la Urbanizacién lo determine.

6.17. No se podré colocar ninguna clase de avisos, letreros, rotulos o pegar papeles v
anuncios en la parte exterior de los inmuebles.

6.18. No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o
que afecten las normas de convivencia y armonia de los copropietarios y e -general
aquellos que desnaturalicen el plan estructural de la urbanizacion.

6.19. No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bicnes
comunes de la Urbanizacion. F |
6.20. No se podré disparar armas de fuego dentro del perimetro de la Urbanizacion.
6.21. Impedir que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las &
mismas, por lo que deber4 regularsesla intensidad del mismo. b
6.22. Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexlo de ser parte integrante de lus
utensilios o herramientas utilizados por el Propietario en su-trabajo o actividad.
sustancias explosivas, corrosivas, inflamantes o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando involucradas-dentrs de esta prohibicidn, las arimas de fucgo v sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
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SENC A d%g@ab;@’és entla urbanizacién

wal o3 S e TET ﬁlso‘{,d’ei canchas deportivas "de acuerdo a lo establecido por la

P inistigeion. .

b Reposici@n{ée equipes que ya no estén dentro de la garantia

rete ¢l 3 ' %N\Reggx;gé}}ﬁfde dafios de bienes de la urbanizacion, e zonas comunes que scan
2 : el ?.yﬂd-’e‘j{por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos (UL sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos cn e Cadigo Civil

Ecuatoriano.

U otros rubros no contemplados.
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trode 7.3. Fsta cuola béasica deberd ser cancelada por cf copropietario dentro de fos
] primeros 10 dias de cada mes, est¢ o no viviendo dn la Urbanizacion.

F2

DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMI%ENTOS.—

fectan
lﬁ :
8.1. Los propietarios de inmuebles no podran (ransferirlos ni arrendarlos sin ¢l
conocimiento y aprobacion de la Asociacion de Cop&‘opietarius.
8.2. Ninguna vivienda o terreno podra ser enajenado, gravado o arrendado. sin que su
propietario haga conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones
y restricciones impuestas por el presente reglamento. De no contener dichos actos o
contratos la mencién y aceptacién expresa a las disposiciones y restricciones de csie
reglamento, el propietario responderd por ¢l incumplimiento a las disposiciones aqui
contenidas, as{ como por las molestias y dailos ocasionados a ios predios colindantes
y Urbanizacién en general, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la
) Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién. '
RERER , 8.3. Las restricciones de este reglamento, y las que en el [uturo sc Hegaren a dictar.
3 son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario del predio y a sus sucesores on
el domirio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir el dominio
8.4. En caso de venta de una vivienda o terreno, se deberd pedir a la administracion
un certificado de estar al dia cn las alicuotas, si la compraventa se realiza sin o
comprobante de dichas cuotas, se le cobrara estas al nuevo propietario vy se procedera
~de acuerdo a la ley. '
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tl"L' 1 9.DEL USO|DE LA CANCHA DE TENIS Y EL GIVMINASIO.-

dalas

_ 1 gimnasio y demas areas de recreo seran utilizadas

de los 4 exclusivamente por los propietarios y sus invitados (familiares ¥ amigos). v

Vf!:‘ld' i 3.2 LoS propietarios ¥ sus hijos para hacer uso de Ia cancha deberan estar 4l diven ol
males Pago de sus expensas o cuotas a la Administracion, asi como cumplfr con todos los
yosts 2 Reglamentps y norma;s&?de la Urbanizacion. Z

9.3. a practica : bani v :
; ‘Para la practicalsg ‘B‘lepozte en la cancha de la urbanizacion Se requls
sigulente vestimenta-

T 9.1, Las canchas de tenis, el
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0.23. Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquicr obje

susceptible de afectar la estética de.la Urbanizacién o comodidad de los demad

Copropietarios. , . \
6.24. No se podra utilizar los servicios del personal dependiente de
para actividades, trabajos y/o servicios de cardcter particular. ' |
6.25. No se podra instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radick
0 parabdlicas sin autorizacion expresa de la Administracién. '

6.26. Cuando los Copropietarios salgan de vacaciones o de viaj
que sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad » ¢l ordeng
del vecindario, siendo el duefiv del animal responsable de que éste no- causeg
escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevénciones nécesarias.: 3
6.27. Estd prohibido utilizar las 4reas comunes y sociales para fings distintos a

autorizados en este reglamento. : 4

ta urbanizaciop

e. deberdn ascgurarsg

.-
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7.DE LAS CUOTAS.:
7.1. Es obligacién de los Copropietarios colaborar con los gaslos, neu‘eszu'ios pira
administracion, operacién y mantenimiento de la Urbanizacidn, tales como sistemir |
seguridad, iluminacién, riego, jardinerfa, inslalaciones de servicios. plantas g
tratamiento, recoleccién de basura, et¢. Para cumplir con esle proposito  fu§
Asociacion de Copropietarios establecera el pago de una cuota basica mensual pod
cada metro cuadrado de terreno. e E |
7.2. Los rubros de mantenimiento son los siguientes:

* Mantenimiento de areas verdes que incluye la contratacién del persong
necesario. La renovacién y siembra estars a cargo solo de la administrucion
ya que el disefio de la jardinerfa y paisajismo debe respetarse en su ntegridac
Mantenimiento de carchas deportivas
Mantenimiento de 4rea administratjva y gimnasio
Mantenimiento de las dreas comunales (escaleras, ciclovias. elc.).

Recoleccién de basura y entrega a depdsito externo de fa urbanizacion.
Contratar la guardiania ' :
Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacion y deportivas '
Controlar las construcciones ‘
Mantener la planta de tratamiento de aguas servidas. Excepto que por fey
pase a otra administracidn,sea esta de cualquier tipo / '
Pagar las planillas de luz y agua de las areas comunes de la urbanizacion.
Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Canalizar y administrar seguros de ser el caso ‘

s

:Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional:




eroebjoto

o deniad

/A caballeros:
Short o pantalones para deporte
_;‘ﬁgﬁiseta deportiva
=" 7 apatos deportivos
Medias o calcetines para deporte

anrsacion

A: Queda terminantemente prohibido hacer deporte sin camisela.

Para las damas: ,
Lo indicado anteriormente, con las ¢ rrespondientes variaciones
normales para eflas. ‘
9.4. Si se ocasionare algun dafio en la cancha imputable a un Propietario o u sus
familiares, invitados o dependientes, sers dicho pl‘opieta!'io quien responda por la

reparacion o reposicion que debers ser constatada ¥ aprobada por la Administiacion,
»

|

10.DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

spara L

stema ded D . -
sttt LJ 1 10.1. La falia de pago Oportuno de una cualquiera de las cuotas [ijadas en el presente
las ey reglamento, generara la obligacién del propietario del pago de una mulia equiv alenie

it lo@ Ay L . . . .
e (I\ 1 al 30% del valor adeudado, a partir de Ia fecha en que se torne exigible la obligacion
sual porg g

sin necesidad de aviso. o-requerimiento. Esta multa sers repetitiva sobre los suldos
deudores cada 30 dias. Los abonos 0 pago parciales que efectie el propretario se
. - -abonardn en primera instancia af monto de las multas. :
>C!53<f':‘1ll":f _ B U A ) viotacién a una cualquiera de las resiricciones impuestas sobre e derecho de
tracion. § dominio |de Jos solares de |a Urbanizacién, cf incumplimiento de las normas
aridad. ' especificaciones técnica‘s para la construccion de viviendas, obligarin al prbpiolm‘io
¥ ' que incurrid en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de |a violacion a los
propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en e tempo mdasimo
que determine fa Asociaeién de Copropictarios.  De no hacérselo” en ¢l tempo
sefalado, el propietario de predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo
del trasgresor, el mismo que estarad obligado a pagarle ademas una multa. equivalenie
al 100% del valor de 1a obry. '
1‘0.3?. El dafio o pérdida de bienes de ia urbanizacion, imputable a [os propictarios Jo
IQS nmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios 4 |a
Tfpaz‘aqén 0 -reposicion del bien,ﬁ en el tiempo que determine la Asociacion de
“opropietarios. De no bacérselo en e tiempo sefialado, el propietario del predio
_afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor. el mismoy que
estara obligado a pagarle ademas una multa equivalente ] 100% del valor de Iy obra.
10.4. - Corresponders @l Directorio de |a Asociacion  de Copropictarigs, de
Ur’?%ﬂzacié; la fac },tgdcde aphicar v reformar el presente Reglamengs.”
vailicar cualquier ot Fragcion por parte de los propietarios o arremd
__A»»-*-‘f'fff?}ii.qbl'?S, asi como @cfgn € Impusicién de multas.

T
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10.5. Las controversias, discrepancias. o incumplimientos de las di'Sp()Sl‘Cimwx":
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en ¢l tramiog
Jjuicio verbal sumario. '

II.DISI’OSICION TRANSITORIA .- Hasta que [a Asociacion de Copropictarion &
0S promotores tendran [a facultad de aplicar v relormig g

legalmente constituida, |
presente reglamento.

encuentre estipulado en el
1zas y leyes municipales,

tesente reglamento. se g licara (o JF
8 I

En todo 1o que no se
determinan Jas ordenai

Mayo /2002
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De acuerdo al Articul

ejercer la Represe

ISISCOMER

Cant6n Marita, Dyctor

enel Registro -Mercaritil ¢

Ciones:

‘esente o

O,

plazado y pudiendo ser| reelegido
4

i

Décimo  Quinto-de los estatutes de la Compaiiia, le corresponde .a usted

ntaeion Legal; Judicial y Extrajudicial de la Compaiifa.

fue constituida mediante eseritura piblica ante el Notario Cuarfo del
imén-Zambrano Vinees, ¢l 5 de Octubre del 2011 y debidamenteinserita

anotadaien el Repetorio General.con gl niitnero 2:879.

‘Particularque pon

Muyatentamentes

su-conocimiento para

>

raez Parraga

os fines consiguientes.

bismie Cantdn eH25 d8 Noviembre de! 2017 bajo el namers 1221, ¥

ON DE ACEPTACION: En la ciudad de Magta, a los 28 dias del mes de Noviembre del
2011, acepto-¢l cargo de Gerente General de la Compafifa ISISCOMERCTIAL S.A.
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D AR A FOJAS ESTAN
SLGRICADAS POR MI
Dr. Simon dambrano Vinces

CONFORME CON EL CRIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO
Ml CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA CONFIERC ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO
EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

NUMERO: SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE.- DOY FE.? :

\

Ty OSba b Ve
Notario\Rablice Cuarte

Manta - Manabi




GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ,

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

?‘4;’ ¢39?27 s , : v No. Certificacion: 99727

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 11 de enero de 2013 No. Electrénico: 9839

 El suserito Director de Avaliios, Catastros ¥ Regtstros Certtf ca: Que revisando el Catastro de
‘ Predzos en vigencia, en eI archxvo extstente se constato que: : ,

El Predio de la Clave: 1-16-27-22::0;00_ B
Ul_ticado en: PORTAL DEL SOL LT #22 BARBASQUILLO

’ a total del predio segun escritum-
Area Total de Predio: 864, 60

M{48I5410

CUYO AVAL 170 VIGENTE EN DéLARES ES DE:

' TERRENO: 302610,00
CONSTRUCCION: B 0,00
30261000

TIRESCIENT OS DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES

Este documento no consntuye reconoczmz' 0 J acmonamzento u otorgamiento de la
] dlf welp Getual de acuerdo al sector aprobado

dh Diciembre 29 de 2011, para el -
io 2012-2013 - T

" Director de qulu'os, Catavtras y Registros' '

- Impreso por:. MARIS REVES 11/03/2013 12:18:08







" LA DIRECCION

A peticion verbal de

‘en vigencia, s€ encu

rntra m@&mm&%m&@&ﬂ%n

GOBIERN@ AUTONOMO BESCENTRALE? ADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

FINANCIERA DEL GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO

’MVUI\E ICIPAL DEL CANTON MANTA URBANOS
SOLAR

parte interesada, CERTIFICA: Que revxsade el Catastro de Predios
SANTOS URRESTA MONICA Y ANDRES

~ AVALUO COMERCIAL PTE.

perteneciente a

ubicada $302610.

“TRESCIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ 00/100
GADO PARA TRAMITE DE INSCRIPCION TARDIA

asciendev a la cantidad

cuyo

de

ENERO 2013
del 20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA M.

NOSS A

Director Financiero Municipal
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Avaluos Catastro
y Registros

| No|
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vm
| Nombre: Andreny

Solar'no Edificado

]
i sorads

Reclamo

Informe Inspector:

- Firma del Inspector
Informe de aprobacion: :
- Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 535

Manta£P IlIIIII|lI|III|I|I|I|I|||I||I|| l

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACI()N REGISTRAL

Fecha de Apertufa:. Viernes, 15 de Julio de 2011
Parroquia: anta

Tipo de Predio: frbano /
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1162722000
LINDEROS REGISTRALES:
El lote de terreno signado con el nimero VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacion

denominada "Portal del Sol", del Sector Barbms_ﬁlo denominado La Silla, del
Cantén Manta, provincia de Mantabi y tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL
FRENTE, cincuenta y seis metros ocho centimetros y calle Interna de la Urbanizacion, POR

ATRAS; Cuarenta metros veintinueve centimetros y lindera con lote numero veintitres, POR

EL COSTADO IZQUIERDO; Diecinueve metros sesenta y siete centimetros y calle Peatonal
“Teniendo una s perficie total de: OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
/——_—-—\——_—.\‘

CUADRADOS SESENTA DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA, El predio descrito

a la fecha se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
B __ o Acto Nimero y | fe;clla_d_e inseripcion  Fol
Compra Venta Compraventa 153 24/01/1997
Compra Venta Compraventa 955 20/04/2007 13330

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 24 de enero de 1997

. Tomo: 1 Folio nicial: 90 - Folio Final: 90
* Niatmero de Inscripcion: 153 Namero de Repertorio:
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
* Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de enero de 1997

Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Sr. Gian Sandro Perotti Coello representando a la Empresa Construcciones y Servicios Generales S.A.

" C 0 N S E R \Y I G E S A "
Un terreno ubicado en el Sitio denominado La Silla de la Ciudad de Manta. Con una supetficie de Quinientos

e t r 0 s c u a d r a d o S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000002638 Empresa Construcciones y Servicios General Manta
Vendedor 80-0000000002640 Garcia Zambrano Francisca Casado Manta
Vandadar 80-0000000002639 Velastegui Chavez Julio Cesar N Casado Manta




2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 20 de abril de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 13.330 - Folio Final: 13.347
Namero de Inscripcién: 955 Namero de Repertorio: 1.872
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de abril de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Los sefiores: Ing. Edgar Santos Cevallos y Giansandro Perotti Coello, como Gerente General y Presidente

respectivamente de la Compafiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.

El lote de terreno signado con el nimero VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacién denominada "Portal del Sol",
del Sector Barbasquillo, en el sitio denominado La Silla, del cantén Manta, provincia de Manabi. Teniendo una
superficie total de: OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS
C .U A D R A D 0 S

-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-14815113 Santos Urresta Andres Antonio Soltero Manta
Comprador 80-0000000053119 Santos Urresta Monica Raquel Soltero Manta
Vendedor 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.nscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta ‘ 153 24-ene-1997 90 90

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones Nimero de Inscripcionesvl

Compra Venta 4

1 Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos gie se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este ceftificado lo invalida.

Emitido a las: 10:51:09  del jueves, 03 de energ de 2013

Y.y -

A peticién de: Bovs

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

o’

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgado Jatrig Propiedad.
Firma del Registrag

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 29535




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 9 de Enero del 2013 /

CERTIFICACION

A peticién de lg parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. MACIAS
DELGADO JUAN JOSE, se encuentra registrado  como usuario en nuestro sistema

comercial SICO con niimero de servicio 5722756 , el mismo que estd al dia en los
pagos con al Empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a susintereses,

Atentamente,

S Baez Q.
ATENCAON AL CLIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

PESTIMONI0 DE ESERITURA

De CORTRATO DE COMPRAVENTA DE UM BIEN INMUEBLE UBICADO

Autorizado por el Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES

PRIMERGC

DICIEMBRE
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