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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Pre;___ “ONTRATO DE compravenTa, CONTRATO DE MUTUG. CONSTITUCTON pE
RAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR v CONTRATO DE SEGURaS.. .
LA COMPAREA CoNSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ SERVICIOS cor.

ES ALVARD DanIEL MALDONADG ENDARA Y paD) A

SRRSO MPRING - ‘
de EL BANCO DEL INSTIT: i‘f‘f”‘s’fll ECUATORIANG BE SEGURINAD o LAL

-
YUSD $ 170,622.00; 8 ysp $113,388.00 & INDETERMINADA .

3 utorizédo por la Notaria Encargada

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMER

. 7| Registro___

ianta, a







\PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA 1A COMPANIA CONSERVIGESA

Lo- - -

JCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.5; A FAVOR DE LOS CONYUGES
RES/ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA y PAOLA GENOVEVA CALISTO

| _ CUANTIA : USD $ 170.622,00

EGUNDA_PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA y PAOLA GENOVEVA CALISTO
MERINO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- ; o |
CUANTIA:USD$.113.-388,00‘ e
A PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

[]
3 \Ve [ARY

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR ALVARO DANIEL

MALDONADO ENDARA.- o ' '
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre ~-Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa jueves nueve de agosto del dos mil

doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la

Notaria Piiblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del

[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la -Economista

MARIA MARICELA 'PACHECO  ZAMBRANO, ‘Funcionaria de la Oficina Especial del

BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén :Efrain PDostoievski Vieira

" Herrera, Gerente General, del BIESS, .segiin consta del poder especial, que se agrega

como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

1 _ 5 la “Compaiifa CONSERVIGESA CONSTRUCIONES Y SERVICIOS GENERALES

S:.A debidamente representada por el sefior ANDRES RAMIRO SANCHEZ MINO, en

e Gerente General y debidamente autorizado por la Junta General Universal

dinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del

‘-_f, la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le

\inara la COMPAN{A VENDEDORA; y, 'por otra el sefior ALVARO DANIEL

— "




MALDONADO ENDARA, afiliado. dél Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su |
' propio y personal derecho, a quien eni 16 posterior e le-derioniinara

PRESTATARIO” yls"l; cényige isefiora’ PAOL“X‘":’GENOVEVA CALISTO MERINO, por
” $us' propios - derechos. - Los compareciénites son’ thagoreside’. edad, = de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos hébiles iy capaces para
contratar y obligarse a quien€s’de tonocér-persSonalmente y de haberme presentado
‘Sus respectivos documentos dé'idéntificaciéii. 2D6y:F&: Biéivinstruidos:e el objeto y
resultados ' de esta : Escritura’-ide, {COMPRAVENTA; i MUTUO;: /CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION : /. DE 2! ENAJENAR 1Y% ‘CONTRATO DE
*>SEGUROS, la-chial ¥ pi‘ot:édé‘ri:’ a’ ?é’eleb"raii-; e entrégan/unia minuta; para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En:el protocolo a su
cargo sfrvase incorporar:una escritira ‘ﬁﬁblica de compraventa, mutuo, constitucién de
“{gravainen hipotécario; prohibiciér’d - Colitrato iIros. que! se otorga
-al “tenor’delas estipulacionés ‘guie:se exprésan’:a ‘continudcién: ‘PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:: Comparecen’a la ‘celebracién
de este contrato de ‘comprivents, iporiina:parte, la “Compaiiia CONSERVIGESA

7" CONSTRUCIONES Y SERVICIOS.GENERALES 'S.A. debidamente representada por el
 ‘sefior ANDRES RAMIRO SANCHEZ MINO, en calidad: de ‘Gerente: General y

debidamente autorizado por 1a Junta General-Universal Extraordinaria de Accionistas,
0 que justifica con las copias de swnombramiento y del acta:deila;junta que:Se agregan
-comorhabilitantes, a quien en-adelante se le:denominar4 la COMPANIA VENDEDORA;
, por -otra:los cényuges . ALVARO : DANIEL :MALDONADQ: ENDARA: iy PAOLA

.+ .~ GENOVEVA CALISTO MERINO, 'por .sus:.propios. y-personales..derechos,que en lo
~ «r posterior se les llamar4 *LOS. COMPRADORES”; quienes :convienen en. suscribir este

+iicontrato - de. . compraventa ; .conforme...con -las: siguientes: cléusulas. . PRIMERA:

"ANTECEDENTES.- ' .La’ conipaiifa - CONSERVIGESA CONSTRUCIONES -Y; SERVICIOS
1GENERALES S.A, a través .de su Tepresentante legal declara ser:legitima" propietaria

1" lote de un terreno signado con el lote niimero TREINTA '¥:DOS, de la Urbanizacién
:"PORTAL DEL SOL", ubicado en la Silla, de Ia Parroquiayy Cantdén Manta, Provincia de
- “Manabi. Bien inmueble que lo adquirié la compaiifa vendedora, .mediante: Contrato de

! ‘Permuta, entre-los sefiores Alexander Poddoubnyi'y Helen Poddoubnyi, representado

7
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e s bt .

por la sefiora Maria Fernanda Carrasco Cordero, en su calidad de mandataria y la
Co panfa Construcciones y Servicios Generales S.A, Conservigesa, representada por

los efiores Edgar Santos Cevallos y Giansandro Perotti Coello, como Gerente General

-y Presidente, celebrada ante el Abogado Raiil Eduardo Gonzilez Melgar Notario

Tercero del Cant6n Manta, el veintiocho de septiembre del afio dos mil cinco, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta, el diez de octubre: del afno dos mil cinco.
§EG NDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, LA COMPARNIA
VENDEDORA, a través de su representante, da en venta y perpetua enajenacién a
favor de los cényuges sefiores ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA y PAOLA

GENOVEVA CALISTO MER!NO el lote de terreno signado con el lote nimero

TRE “TA Y DOS de la Urban1zac16n ) “PORTAL DEL SOL*, ubicado en la Silla, de la

Parr qma y' Cantén Manta, Provmaa de Manabf. Comprendldo dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL. FRENTE. 22metros y 25 centimetros y calle

~ interna de la Urbanizacién. POR ATRAS. 23 metros y terrenos particulares. POR EL
~ COSTADO DERECHO 43 metros 69 centimetros y lote numero 33; y, POR EL

COSTADO 1ZQUIERDO: 45 metros 22 centimetros -lote numero 31. Lote de terreno
que tiene un ‘drea total de (947,90 'M2).TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble

‘objeto de la presente compraventa, que de comiin acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 170.622,00); valor que

~ los cényuges sefiores ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA Y PAOLA GENOVEVA

CALISTO MERINO, pagan ala COMPANIA VENDEDORA » con préstamo hipotecario

" que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo

HESCTIty en este contrato, con  todos los 'bienes~.mueblesique:;p'or ‘su destino,

‘accesion o incorporacién se los-considera inmuebles, asf como todos sus derechos

/
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- -reales; usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y ‘pasivas:que le son
-:i:.anexas, sin reservarse nada:para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin::embargo de ;
: 'fdeternﬁnaf;e la :cabida 'y fdhnensi»()hes -del inmueble ma{e‘riasdezeste_ contrato, la §
transferencia de dominio’ se efectiia, como. cuerpo ;cierto, dentro:de:los linderos y
. - dimensiones. detallados:en las-cldusulas: precedentes ;de: esta’ compraventa. SEXTA:
“+~SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES; ‘acéptan- la transferencia  de *dominio que la
‘COMPARNIA VENDEDORA :realiza:‘a. su -favor, obligahdose por tanto ésta? Gltima al
‘saneamiento. por eviccién y vicios: redhibitorios a- que ipudiera’;estar: sometido el
indicado’ inmiieble. SEPTIMA:;DECLARACION. LA COMPARNIA: VENDEDORA, a través
‘de su representante-legal ‘declara:ique el ‘inmueble:que se vende mediante este

- instrumento ‘no $e “encuentra ‘hipotecado, embargado, niprohibido :de enajenar,

- conforme consta del Certificado.otorgado por el Registro de Ia Propiédad «que se agrega
‘"como documento habilitante :Dé&‘igual manera LACOMPAFJIA,VENDEDORA;,%a través de

* -su -representante. legal; ‘declara que:el inmueble:'no :estd sujeto:;a.:condiciones

i suspensivas ni resolutorias; ‘! que -'no :son: motivo : de:acciones:{;rescisorias,

/2 - reivindicatorias, posesorias. 0- de:particion de herencia;'y. que, se: halla libre:de juicios.
v LOS-- COMPRADORES - aceptaiy’i la ‘'venta y transferencia: de- dominio . por ser en
~~seguridad de :sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

- 'INSCRIPCION. Los: gastos que causén ésta escritura y su inscripcién, son:de cuenta de

+10s'COMPRADORES, excepto el pago ‘de:impuestosia la plusvalia: o-utilidades en la

compraventa del inmueble, quie'eri caso de haberlo serdn de.cuenta de la vendedora. LA

#.-VENDEDORA, :;autoriza ‘a los’ COMPRADORES, 'a proceder;a:lainscripcion de la

i" 'presente escritura‘en el Registro dela Propiedad-del: Cantén:Manta.;NOVENA: .
. ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican enel;contenido :del presente
- instrumento, las condiciones acordadas.en beneficio :de sus:mutuos intereses y en
-seguridad ‘del bien ‘objeto de este contrato, y manifiestan. que en ‘el caso de futuras
+ reclamaciones se someten a los jueces competentes de la:ciudad de Marita: y al trdmite
- rejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
-:“MUTUO;" CONSTITUCION - DE : GRAVAMEN 'Y :PROHIBICION -DE - ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- .- -El-Banco del <Instituto - Ecuatoriano. de: Seguridad Social,
- legalmente representado...por la.:Economista --MARIA:::MARICELA ,;PACHECO

4
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7ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su calidad de la
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General
del BIESS, seg{{n consta del poder esi)eaal que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra
el sefior ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA, afiliado del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, por.su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su conyuge sefiora PAOLA GENOVEVA
'CALISTO MERINO; quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano- dé ‘Seguridad “Social, legalmente :representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada,
otorga al afiliado ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA, un préstamo hipotecario
. para la|adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta escritura y que
asciende a la cantidad de CIENTO TRECE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y. OQCHO CON

' 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 113.388,00),
obligindose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de DOCE aiios,
con la tasa de interés rea]:ustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se
- incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el IESS, luego del
- desembolso del crédito, documento que formar4 parte del expediente.- Si-dentro de los
diez (10) dfas habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere
la tabla de amortizacién, se dard por aceptada y sera \inicamente’ validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes serdn
ontados, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su

p shdor, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS. -No:se considera
ido el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente

esi% los valores al Instituto. El deudor bajo juramento se obliga de que el destino

lp al del terreno adquirido, sera para vivienda, adicionalmente el BIESS se reserva

dé;e cho de declarar la deuda de plazo vencido y reclamar su pago de --inmediato, en

caso de utilizacién distinta al fin principal, aclarando que durante = se .encuentre

5




" “vigente la obligacién el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble, con costo v
* del deudor. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo |
Sl hlpotecano que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar dlrectamente
‘sus divideridos mensuales en los lugares'y de'la-manera que determine el:BIESS. Este 5

02 procedimiento también se aplicar en: los €dsos. eli’ los*que, ‘el dividendo:del préstamo |

Tesultare superior al valor ‘de-la: remuneracién, sueldo, salario. 0. pensién jjubilar. De
igual ‘manera, cuando en los créditos’ hip6tecarios solidarios; ‘uno. de los:¢ényuges o
‘convivientes': dejare: de ser cotizante, - el :BIESS' en' el - Manitial ' détProcedimientos
' Operative ‘determinara” el mecanisitio -adecuado 'para-la recuperacién: del-préstamo.
~TERCERA.~ DE LOS ABONOS O'CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El

" deudor podré én: cualqmer momento realizar pagos '0-abonos’ extraordinarios al saldo

cidel: ‘capital del crédito, con la'finalidad de: ‘optar: éntre reducir. el mimero. de afios del
préstamo:o reducir el valor de‘la cuotaspenédlca;;asf.-como,tla%cancelacnénfanticipada
del misnio sin incuirir én penalidad alguia 'porestos hechos. En el caso de cancelacién
anticipada el afiliado o jubilado pedird el levaiitamierito de la hipotecay la prohibicién
{de-enajenar :sobre: el:bien inmueblé:.gravado, : cuyos gastos: correran:a:cargo del

wiitiprestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si ‘el-deudor incurriere en mora

“en el pago de los dividendos, el BIESS cobrar4 la mora sobre los dividendos impagos

7'i* -del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual

-al méximo convencional permitido ipor el Banco Central del Ecuador, a la fecha de

quidacién de:la mora; esto es'una tasa equivalente a 1:1:-veces la tasa:activa efectiva

“-ireferencial de vivienda: En caso de: incumplimiento del beneficiario del préstamo en el
¢ »)pagode‘tres (3) dividendos mensuales o mis; se declarard vencida la totalidad del

+w:crédito y-se. proceders a su-¢obro inmediato ;mediante ‘1a -ejecucién de la garantfa

. hipotecaria .y el remate del inmueble. en:subasta’ puiblica. QUINTA.-.. HIPOTECA.-

- :Fundamentados en los incisos tercero ¥ cuarto del articulo dom
-+:del Cédigo Civil y. en seguridad de las obligaciones.contrafdas en el presente contrato y
-las. que contrajere, el deudor y su -cényugé, ‘constituyen - PRIMERA . HIPOTECA
-ABIERTA a favor del BIESS; sobre el bien: inm'ueble\ de su propiedad, cuyos linderos y
~mas -especificaciones: constan_ descritos; en:: ::contrato :de transferencia:de dominio

“:Los linderos Que se fijan son generales, q’uedando"éntendido que ,si,:falguna?parte del

/V
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- inmueble no estuviera comprendida -en-ellos también:queda hipotecada, cuyo

. gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos
'y éjdras:qii'e’se hubieren hecho o se hicieren en lo sucésivo; y, en general ‘todo lo que
se considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicidn, segin la
“Codificacién : del Cédigo Civil. Serd facultad exclusiva del Banco:'del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados

- con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno
como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cant6n, que se agrega.

" SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podrd enajenar el inmueble que hoy se
. hipoteca, ni establecer‘otra’; hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo seiialado, el BIESS dard por

. vencido: el plazo y exigird judicialmente el-pago:total de la obligacién..El' deudor no
"'podré dar ‘otro fuso al crédito concedido; sino aquel-para ‘el cual fue solicitado.
. = SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una

-+ - copia’ certificada de esta escritura-para-su contabilizacién; en caso de no-hacerlo el
. -BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato .celebrado y podra

- ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de
.t ]los|gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si
+ el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y
.172'qué ‘sirvieron 'para la:concesién del préstamo, podra declarar vencido: el plazo y
¢! ¢ ~demandar el pago de la deuda‘en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los
. »efectos delos contratos contenidos-en 14 presénte escritura las partes sefialan como
1" domiicilio 1 chidad donde se encuentre ubicado el inmueble; y se sujetaran a los Jueces
‘competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

- que .demanden la celebracién.y :perfeccionamiento de. la presente escritura

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro

opiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son

dos por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.:Rubros que incluyen

1 ~t_r::ls‘taci(.‘)n de:los seguros de desgravamen'y excluyen la contratacién del seguro
* -de jncendios y lineas aliadas. ‘DECIMA PRIMERA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario

. declara expresamente y bajo juramento .que autoriza y conoce que el desembolso del

¥
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» sibipresente crédito puede realizarse ‘indistintamente por el 1ESS 0 pori el BIESS, segiin :
7o -decidan ambas o cada una de esas instituciones; sin que por ello.varfela obligacién del
ip o c.:ruprestatario::ac.i»e ‘cancelar el ";crédjtor:?‘;ontrafdo.f? DECIMA -*SEGi;INDA-.j—x:CESIéN DE
= . DERECHOS.- El deudor; expresamente: declara-y acepta: que: el BIESS :podra ceder en

'+ cualquier momento, la presente garantia hipotecaria. y:los ¢réditos:amparados por la
~misma-a:favor de cualquier instituciéri-financiera '0-a:favor: de:cualquiér persona s
“natural o'jurfdica o fideicomiso mercantil, ‘asf conio-las ‘cesiones-posteriores que éstos '

‘realicen; para lo cual el deudor renuncia expresamente a set: notificado judicialmente

2de dicha-cesién de: conformidad con lo:dispuesto .en: el iafticuls: 11:de:Codigo Civil

vigente'y, acepta ‘manifiesta y ?explicitamente darse porilegalmente. comunicado de

i Aneh cualquier cesiénde derechos que se'.efectiie, para todos los: -efectos-legales, por el

i tebusisimple aviso querealiceel cesionario’o tenedor: de la.hipoteca, eximiéndosele en forma

c:expresa::de :la-obligacién de- exhibir. el - titulo'o cualquier;;otra:{formalidad legal,

+ @24 comprometiéndose-a realizar los Pagos i -derecho 4 oposicion, algina @ su nuevo

s’acreedor;-al ser requerido:por éste.En casode cesi6n,.el deudor déclaraexpresamente,

" v ademas. quese someteré a la-jurisdiccién que elija.el ditimo cesionario-delos créditos

"> garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realiceén surtirdn pleno. efecto contra el

’ ’.‘ﬂéudér’?iyf?confra‘?féi'ceros,rfde acuerdo- con: el Cédigo 1Civil:. DECIMA . TERCERA. -

-~ "+ DECLARACION.- Las partes contratantes-declaran incorporadas al presente contrato

1 itodas:das disposiciones:: establecidas i en da: Ley:del: Banco i del - IESS; ; Estatutos,
“Manuales y Reglamentos: vigentes:del BIESS. TE :PARTE::

‘SEGUROS;= ‘COMPARECIENTES.: El :Banco' del:Instituto -Ecuatoriano:ide -Seguridad

*~!Social, legalmente ‘tepresentado- por :la;Economista : MARIA MARICELA !PACHECO

ZAMBRANO, ‘Fiincionaria ‘de’1a -Oficina] Especial del : BIESS;:. en:su;calidad de la

- Mandataria: del Ingeniero {Leén - Efrain: uDostoievsky Vieira Herrera, Gerente General

del-BIESS, " :segiin -consta . del poder -especial, 'que se agrega:: como «documento

v+ . habilitante; entidad, que para los efectos legales»se-denominaré%"EL:BIESS";;y, por otra,

oot el sefior; ALVARO DANIEL MALDONADO ‘ENDARA, deudor. hipotecario-del:Banco del

Vs s Instituto Ecuatoriano. de Seguridad Social, por su propio y personal derecho;, a quien en

e 1itinglo posterior: selé: dénominara: | *EL ASEGURADO”;: quienes conviénen min: celebrar el

<icontrato de seguros, de acuerdo -con Jas cestipulaciones:que se detallan-a. continuacién:

_‘_.,F--‘~
o,
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. PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ALVARO DANIEL MALDONADO ENDARA, quien
acced 6 a un crédito hxpotecano para la compra y me)oras del inmueble que lo
adquie re por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
- pudieren ocurrir y que afecten al afiliado o jubilado y al bien rafz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro
. durante el perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos
' hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este
Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
- muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
_protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.-b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo
- adeundado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro
~ de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de
" la deuda. Este: Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las

. siguientes causas: Enfermedades preexistentes o ‘congénitas; Suicidio o si frustrado

*. éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
‘primer  protagonista sea el asegurado; Prictica de deportes extremos; Cirugias

estétl as. no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.

do se trate de préstamo solidario entre conyuges 0 convivientes, los Seguros de

vamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al




!'desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-’La proteccién i
~de este seguro iniciard a partir: de la fecha de :_recaudaci()g .del: primer :dividendo »

" ‘mensual del crédito concedido al-asegurado que incluye el pago de la:prima de este i
- ‘seguro y finalizar4 dichd proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. v,
“Por cancelacién anticipada del crédito.’Por haber sido la deuda ‘declarada‘exigible y de |
- plazo vencido. Por cumplimiento-del plazo-del. préstamo otorgado. CUARTA:: PRIMA Y ;
* FORMA DE COBRO.-Las primas dé los seguros contratados, que el-BIESS cobrara de
7" ‘acuerdo -a la “normativa - interna- ‘del ~Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
“.it'Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la
5 -“recaudacién del primer .dividendo' del crédito,: el deudor -estard :protegido por un
~*- Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con
toi+ la edad:del deudor y se aplicardn al.valor del préstamo, equivalente a: 0,000471922.
*'Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual
‘del ‘seguro de desgravamen permanenite, se fija de acuerdo con la tabla de valores
-~ unitarios -que se detalla:‘'en el Reglamento ‘General - de Seguros :de-/Préstamos
" Hipotecarios, considerando- el plazo-del crédito para su aplicacién. El valor de la prima
- 27 esel 'producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el
© - respectivo coeficiente unitario; equivalente a 0.000445503. Primas-que el Prestatario
! 'debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, . mediante la
" retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su enipleador, asf como en
*' cualquier renta ‘que-pasare a percibir, o-de su pensién -que recibe como ;jubilado del
~IESS, conforme con las tablas.de amortizacién que: elabore el BIESS, a excepcion de la
- cuota de prima inicial delos seguros de desgravamen inicial temporal, que se
- ~descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
= ‘QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que.el balance actuarial acusare déficit, -
. previo informe de Ia Direccién’ Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS |
dispondr4 el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que
* - entre en vigencia la resolucién expedida, sin’ que ello genere reclamo alguno por parte
“iv:: del Prestatario. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario
quede - impago-de tres (3) cuotas consecutivas.de las primas delos:seguros o se

~-constituya.en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El

4
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contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea
: .1mp itada al mcumplumento del afiliado y/o ]ubllado sino de responsablhdad del
patr no, quien esta obligado a cumplir con lo prewsto en el articulo 73, 74 y 89 de la
Ley |de Seguridad Social. SEPTIMA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobaré que las primas de
los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacibn, y se
procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de
hipoteca. OCTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo

concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucién de la suma o sumas

~aseguradas o de las cuotas de prima correspondlentes NOVENA.- GARANTIA.- El pago

"de las primas queda. garantxzado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS
tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han
sido| obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondrd la inmediata
rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restituciéon de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito ser con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,
sumados  los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dej6 de percibir. DECIMA PRIMERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa
interna vigente del BIESS Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas

gsarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con

documentos anexos y habilitante_s' que se incorpora queda elevada a

: e escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

?
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- - notarial; y, -lefda que ‘les fue alos comparecientes por-mi- el -notario, se ratifican !
'+ 'y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolode § .
7 esta notaria, ‘de todo cuanto doy fe.- /? B R TRV P

+:€.C.No.170511176-1 ..
. -Gerente General

AGENOVEVACALISTOMERINO
C'.'C."N(")(:‘171018966'-1’ I
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Manta, Julio 13 del 201

Séﬁcr Ing. N
Andrés Ramiro Sanchez Mifo
Ciudad

De mis consideraciones:

Cumplo en comunicarle que Ia Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas

de’la Compania CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES
S.A”, en reunién celebrada el 13 de Julio del 2011, resaivié por unanimidad, elegir a
usted GERENTE GENERAL de la cmfspaﬁfa por un lapso de cinco afios contados a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil dal
Cantén Manta, representando z la compafiia individual o conjuntamente con el
Presidente Ejecutivp, legal, judicial y extrajudicialments. :

La compafiia CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES
S.A. se constituyo por escritura publica celebrada ante el Notario Pablico Tercero del
Cantén Manta, ef 25 de Octubre de 1598 e inscrita en el registro Mercantil del Camzm

Manta, el 8 de noviembre da 1986,

Cumpla con los demas requisitos que den validez g este instrumento.

Atentafente, | N

H

/

/

\

e TN S INSCRITO EN EL LIBROR
SR. GIAN SANDRG/PEROTTI COELLO |

ANDRYYPER: PLoCRIT:
PRESIDENTE EJEGUTIVO, e
RAZON: Aceptd& cargo Precedente

Manta, 13 de Julio del 2011

GERENTE GENERAL

Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccion  : Av. Primera calle 23y24
Cédula 21705111781

Teléfono | 2820.577
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ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
“CONSERVIGESA” CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S.A. CORRESPONDIENTE AL 06 DE _JUNIO

2012.

En la ciudad de Manta a los seis dias del mes de junio del dos mil doce, a
las diez y treinta de la mafiana en el local social de la compaiiia, situado
en la Av. 1 entre calles 23 y 24, se retnen los sefiores accionistas: Gian

andro Perotti Coello propietario de cuatrocientas treinta y dos acciones
ordinarias y nominativas; José Diaz Garcia, propietario de ochenta
acciones ordinarias y nominativas; y, Edgar Santos Cevallos, propietario
de cuarenta acciones ordinarias y nominativas. Se deja expresa
constancia de que encontrandose reunidos en el local la mayoria de los
accionistas que representanv el capital pagado de la compaiiia, conforme
lo permite la Ley de Compafiias resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el
Sr. Ing. Ramiro Sanchez, Gerente General de la Compafifa, es nombrado
secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al Gnico punto en el
gue se han puesto de acuerdo los accionistas para que se traten en esta
sesion el mismo que queda de la siguiente manera: 1.-

Autorizacion para que el sefior Andrés Ramiro Sanchez Mifio, Gerente
General de la Compaiifa, firme escritura de compraventa del lote 32 de la
rbanizacion Portal del Sol

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto
anterior, autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefior Perotti anuncia dar
un receso para que se elabore el Acta de Sesion y sea aceptada en esta

isma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la sesion el presidente
dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion
de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin observaciéon alguna que
hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia. Para
constancia firman los accionistas asistentes.- f.) Gian Sandro Perotti —
Accionista — Presidente.- f) José Diaz — Accionista.- f) Edgar Santos —
Accionista.- ) Andrés Ramiro Sanchez Mifio- Gerente General.

Certificacion.- Certifico que la copia que antecede es igual a su original,
que reposa en el Libro de Actas de la Compafila CONSERVIGESA S.A., al

., que me remito en caso de ser.necesario.

lanta, 06 de junio, 2012~

SECRETARIO
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REGISTRODE LA PROPIEDAD |
ObiernoAuténo o Descentralizado \\:\\ X,

unicipal Del Cantfn Manta L. Avenida 4 y Calle 11 -

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 3695:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha Ape ura: /ueves 19 de Junio de 2008
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1162732000

LINDEROS REGISTRALES:
"LOTE NO|32. DE LA URBANIZACION PORTAL DEL SOL".-Ubicada en la Silla de la

Parroquia Manta. Con ldé?imEL FRENTE: 22 metros y
25 centimetros y calle interna de la Urbanizaciéon. POR ATRAS: 23 metros y terrenos
particulares, POR EL. COSTADO DERECHQ: 43 metros 69 centimetros y lote No. 33. POR
EL COSTADO IZQUIERDO: 45 metros 22 ctms y lote No. 31. Teniendo una Superficie total
de 947.90 metros cuadrados. SOLVENCIA: EN UNA REVISION HECHA EN LOS LIBROS
( RESPECTIVOS CONSTA QUEWE

G

Planos Planos 19/03/2002
Planos Planos 08/04/2002
Compra|Venta Compraventa 19/02/2004
Compra Venta Permuta . 10/10/2005
Fideicomiso Fideicomiso 17/01/2008
Fideicomiso Fideicomiso 17/01/2008
Fideicomiso Fideicomiso 17/07/2008

b MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRQ DE ' PLANOS

¢/ 2 Planos

‘ Inscrito el :  martes, 19 de marzo de 2002

Tomo: Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero deinseripcion: 4 Nimero de Repertorio:
v guarda el original: Notaria Primera
: Manta

nto/Providencia: miércoles, 27 de febrero de 2002

olucion:

CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES..
os lotes en garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, entre los que consta el lote No. 36.

Lotes Ol,lOZ 03,22, 32, 33, 34, 35 y 36. Con fecha Abril 26 del 2002, se encuentra Oficio Residido, otorgada po:

Hustre Municipalidad de Manta, en la que se libera de la garantia, el lote 36. Con fecha Julio 20 del 2004, se

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 3695 de 3
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encuentra Oficio recibido en la que se libera de las garantias, el lote 1, 2, 3 y 22 Urbanizacién Portal del Sol. Con  §/. 2 Permut
. 4 it
fecha Marzo 25 del 2003, se encuentra inscrita el levantamiento de la Garantia de los lotes 32 y 33. 7 Inscrito

Tomo:

; Nuamerc
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes; i Oficina

Calidad .. CédulaoRU.C. Nombre y/9 Razén Social .. Estado Civil  Domicilj} Nombre

Propietario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se Manta Fechad

. L, : ritur
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: : Esc

Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final; 1 Fecha d«

Compra Venta 662 12-mar-2001 5310 5328 § - Obser

2/ 2 Planos

Inscrito el ; lunes, 08 de abril de 2002
Tomeo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Némero de Inscripcién: 5 Nimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamien.to/Providencia: marte3, 02 de abril de 2002
Escritura/J uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .

Alcance Acta Entrega Recepcién,

i S b.- Apellidc
Urbanizacién Portal del g (

Permu

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; Permy

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre ¥/0 Raz6n Social Estado Civil Do!nicilio Permu
Propietario 80-0000000003426 Compania Conservigesa Construcciones y Se Manta §  c.Estaine
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 3 Libro:

Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeibn:  Folio Inicial: Folio final: ' ; Compi

Planos 4 19-mar-2002 1 1 | Planos
3/ 2 Compraventa ;/ 3 Fideicomis

Inscrito el :  jueves, 19 de febrero de 2004 Inscrito el

Tomo: 1 Feolio Inicial: 3.872 - Folio Fi.na]: 3.887 >“m g;;/s ;(fmo: .
Niimero de Inscripcién: 319 Nimero de Repertorio: & < unero

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera % : Oficina do

/ ) 3
Nombre del Cantén: Manta ? l No. d
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de enero de 2004 o’ \ ) o Fechite ¢

Escritura/Juicio/Resolucién: Escritura/;

Fecha deR
>3 a.- Observa

. WOQVZIFW"-‘)"A . La Con

Compraventa.Clausula Especial. La Compradora declara que conoce y esta de acuerdo con Jas 1 :

Fecha de Resolucién: V.
a.- Observaciones: K

clausulas de] reglamento interno de la Urbanizacion Porta] del Sol, por la cual se sujetaran a lo

dispuesto € n d i ¢ h o r e gl a m e n t o

-

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000005343 Poddoubnyi Alexander Casado
Comprador 80-0000000005344 Poddoubnyi Helen Casado

Vendedor 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones ¥y Se

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 5 08-abr-2002 1 1

\

Pagina:
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2 Permuta

L

~Tomo: 1
Niimero d Inscripcion:

Folio Inicial:
2.524

lunes, 10 de octubre de 2005

35.404 - Folio Final: 35.422
Niimero de Repertorio:

Notaria Tercera

4.893

Oficina donde s¢ guarda el original:
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de torgamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2005
Escritural. nicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observagiones:

C

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000005347 Compaiiia Construcciones y Servicios Gener
80-0000000005343 Poddoubnyi Alexander

Permutantes 80-0000000005344 Poddoubnyi Helen

c.- Esta insg¢ripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

319 19-feb-2004 3872 3887
4 19-mar-2002 1 1

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

Permutantes
Permutantes Casado
Domicilig Casado

Manta

jueves, 17 de enero de 2008
155 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Inscrito el

Tomo: Folio Inicial: 237

Nuamero de Inscripeién: 6
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuadragésima

Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 27 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

IFecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Constituyente transfiere en este acto al Fideicomiso, a tit

g :Pos locales comerciales signados con los No. B- Cero Tres y B-Cero Tres-B, que forman parte

=
s z.ﬁ“ognmlo denominado The Happening Place, que se levanta sobre el lote Dos. Dos que formd

YA,

ulo de Fideicomiso Mercantil, los mguxcnte:s;ﬁ'{wxx“

6 de mayor extenisén identificado como Dos B, ubicado en el sitio La silla.. Local B. Cero Tres

Domicilio rcial B Cero Tres B. Tres estacionamientos designados con los No. Veinte y nueve, 35y 39
Manta
Manta

Manta

;»;
el Sotano del Condominio Plaza del Sol Manta. Lotes de terrenos signados con los No. 31

l a Urbanizacion Portal d el S o |

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

80-0000000004001 Fidecomise En Garantia Conservigesa \)74
80-0000000003999 Compaifiia Fiducia S A Administradora de F \

¢.- Esta insgripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:

Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construccionesy Se

Fideicomiso
Fiduciario

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 3695
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Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2374 22-sep-2005 32477 32520
Compra Venta 2524 10-0ct-2005 35404 35422

3 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 17 de enero de 2008
Tomo: 1 " Folio Inicial: 238 - Folio Final: 255
Nimero de Inscripeién: 7 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria 'I:ngeSlma o M“'&
Nombre del Cantén: Guayaquil =500 2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso que fue inscrito el 17 de Enero del 2008, bajo el No. 6,

. %
contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil, denominado Fideicomiso en Garanhang ISELVIE %4

referido en el No. Dos punto uno de la clapsula segunda, de este mismo instrumento, Sustituir el numeral
cuatro dos dos, de la clausula curta de la escritura de Constitucion del Fideicomisopor el siguiente 4.2.2
Inmueble ubicado en le Barrio Perpetuo Socorro antes Barrio el Murciélago de la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ! .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Fideicomiso 80-0000000004009 Fideicomiso En Garantia Conservigesa Manta
Fiduciario 80-0000000004010 Fiducia S A Administradora de Fondos y Fid Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 6 17-ene-2008 155 237

3 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 17 de julio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 801 - Folio Final: 902
Niumero de Inscripcién: 23 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Transferencia de Dominio a Titulo de Restitucion Fiduciaria.

Fiducia S. A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomisos
Merantiles, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO EN
GARANTIA CONSERVIGESA, precede a Tranferira a Conservigesa, 2 titulo de restitucién fiduciaria los inmuebles
consistente en TRES, UNO. Dos locales Comerciales signados con los nimeros B-03 y B-03-B, que forman parte
del condominio sometido al Régimen de propiedad Horizontal denominado The Happening Place.
TRES. UN O . UNO.LocafIComercialB-03

TRES UNO. DOS.LocalComercialB-03- B .
TRES. DOS. Inmuebles ubicado én el Barrio Perpetuo Socorro, antes Barrio El Murcielago, de la Ciudad de Manta.
TRES. TRES. Tres Estacionamientos designados con los niimeros 29,35, y 39, ubicado en el Sétano dle condominio
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal denominado Torre del Sol, que forma parte del megaproyecto
inmobiliario denominado Plaza del! Sol! Manta.
TRES. TRES. UNO. Estacionamiento Veintinueve, ubicado en la planta del sb6tano
TRES. TRES DOS. Estacionamiento Treinta y cinco.
TRES. TRES TRES. Estacionamiento Treinta y Nueve.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 3695 Pagina: 4 de

b.- Apelli
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. CUATRO,. Lotes de terrenos signados con los niimeros 31 y 32 de la Urbanizacidn Portal del Sol, ubicados

ia Silla de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidps, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Beneficiario ' 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construccignes y Se Manta -~
Fideicomiso 80-0000000004009 Fideicomiso En Garantia Conservigesa Manta
Fiducjario 80-0000000003406 Compaifiia Fiducia S A Administradorade F Manta

o

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro No.Inscripcidén: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Fideiqomiso 6 17-ene-2008 155 237
Fideicomiso 7 17-ene-2008 238 255
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro | Numero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones ]

I

Fideicomi 3 .
Planos 2
Compra Venta 2

‘ I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |
nicilio

nia Cualquier|enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

nta {  Emitido a las: 9 06:26 del viernes, 27 de julio de 2012 ”“"”I"I I”I”Im lmllm l“l

A peticién de uc 0~ CQ;JQ “{ B, VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborada por éV 74 Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
130699882-2 \ que se diera un traspaso de dominio o se
3 emitiera un gravamen.

o
e

El interesado debe comunicar cualquier error

e

HE LAE\ AT N en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

DN,
‘S‘&O LNy S

»

ﬁ ..
o) })J"LJ/almeE Delghd n\[n\ago
* or

Flrnfa del Regl t a \
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAR
DEL CANTON MANTA L}

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

033900252
N°.651-2553 |

La Direccién de Planeamiento Urbano Certifica que la Propiedad de la CIA ‘
CONSERVIGESA S.A .., con.clave catastral No 1162732000, ubicado en el lote No 32 de ]

la Urbanizacién Portal del Sol parroquia Manta Cantén Manta, dicho terreno se encuentra

dgntro de su respectiva Linea de fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni |

proyecto alguno con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 22 25m y calle interna de la Urbanizacion
Atras: 23m.y terrenos particular

Costado derecho: 43,69 y Lote No 33
Costado izquierdo: 45,22m.Lote No 31

Area total: 947.90m2.

NOTA: Esta C ertificacion se esid remplazando a la otoreada en enero 7 del 2010

Manta, Julio 27 del 2012 .
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El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica
de buena f el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se ' §
han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. |

DD.
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Goblerno Auté D d

Municipal del Cantén Manta

HRuc: 1360000980001

Direccién: Av, 4ta, y Calle 8 - Telf.: 2611-479 / 2611477

000080528

; ’ " 8{7/20121:29
' , OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL . TITULO Ne
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA dela 1-16-27-32-000 947,90 170622,00 28367 80528
parroquia TARQU!
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONSERVIGESA CONST.Y URB. PORTAL DEL SOL LT, #32 B Impuesto principal 17086,22
SERV.GRALES.S A. BARBASQUILLO LA SILLA " y
Junta de Beneficencia de Guayaquil 511,87
. ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 2218,09
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 2218,09
1707722474 MALDONADO ENDARA ALVARO DANIEL | N\/A -
SALDO 0,00f"
EMISION:

8/7/120121:29 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

sVwrny

51-2553
CIA
032de

icuentra |

que indica
are que se




VegivMHniginridrCaaaVYanta
¢ Ruci 1380000980001
;u_aom_m:_ Av. 4ta, y Calle 8 - Telf.: 2611479/ 2611.477

L iBITR012 1:31.
\ TITULON®
17062200 | - 2 80529

__UTILIDADES
C.C/RU.C. ' NOMBRE O RAZON SOCIAL » DIRECCION

CONCEPTO . v VALORS L
CONSERVIGESA CONST.Y URB. PORTAL DEL SOL LT, #32 GASTOS ADMINISTRATVOS |-~~~ 1,60
| SERV.GRALES.S.A. BARBASQUILLO LA SILLA

Impuesto Principal Compra-Venta L 1123,081
»ooc_m_mzqm 5 - TOTALAPAGAR[. ~ *  .1124,08
. C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION ” - VALOR PAGADO| 124,08
1707722474 MALDONADO ENDARA ALVARO DANIEL 3 - - T oo
MISION: o 8/7120121:31  VLADIMIR LEON L .

OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL AVALUO

-Una escritura’ pblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-27-32-000
en MANTA de la parroquia TARQUI )

: VENDEDOR

. SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE hmJ\ '

S
/b DESCENTRALIZADO.
IV annimg . TR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: mw%m”o“mwmomw%:ﬂ%wc\_ COMPROBANTE DE w>mo
Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 214098
Manta - Manabi

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL: "CONSERVIGESA" CONST. Y SERV.
DIRECCION - PORTAL DEL SOL LOTE 32

. CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
S w_m,moo_oz PREDIO:

REGISTRO DE PAGO . DESCRIPCION

N° PAGO: 213545
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I
FECHA DE PAGO: 06/06/2012 11:40:25

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: martes, 04 de septiembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RIGINAL CLIENTE

T 3

'Goblerno >:3=e::. Ucuno:.qn:nnno

za:aamm%wnmnanaanam

8. Ruct 1360000080001
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

que no deudor
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GOBIER\(‘ AUTO\O’\IO DESCE’\TRALIZ ADO \IU\IICIPAL g
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acard .
! EER DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONowo DESCEVTRALIZAD,
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cipalid A peticidn verbal interesada, CERTIFICA: Que rewsando el Catas‘a%dg3 Predslos

|€2201( en vigencia, $e encuentra reUIsUadL. una pro p1edad que conslste SeSLAR
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Manta, 3 de vmayo del 2010

. 0T Zo
WN/TEUNYH

HINVR/vLN

Senora o
Mariela Paz Alarcon

Ciudad

£L4T

De mis consideraciones: : -

§ Para los fines de ley, comunico a usted que ha sido designada
4 ADMINISTRADORA de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION PORTAL DEL SOL. Estas funciones las cumplira por
el pericde de DOS ANOS y de acuerdo a los dispuesto en los Articulos
34, 35, 36 y 37 de los Estatutos. Y de acuerdo a la Asamblea General
de Socios realizada el 14 de Diciembre del 2009 tiene la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la Asocidcioén. :

La Asociacién de propietarios de la Urbanizacion Portal del Sol con sus

estatutos, fue aprobada legalmente mediante Acuerdo N° 0267, dictado
por el Ministerio de Bienestar Social con fecha 21 de Junio del 2005.

Sin otro parti

Atentam

= (-\\ |
N\ S

4DINIdNG

Maria sté Fernandez Coello
PRESIDENTA

i ASOCIACION DE PROPIETARIOS

- URBANIZACION PORTAL DEL SOL

RAZON: Acepto el nombramiento que se me ha conferido
jurando desempeiiarlo fiel y legalmente.
Manta, Mayo 3 del 2010.

/’—_/,\\,\
/ﬂ%@eﬂh?é )

— s .
Mariela Alexandra Paz Alarcon
C.C. 1304311507
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Que las firmas y rabricas que constan en el presente documento, son
auténticas y perienecen a ios sef ARIA JO5 DEZ COELLU con

3

C.C.No.130626319-3 y MARI _ on C.C.No.
1304311507, casada; firmas y riibricas que son Jas suyas pro ias, legitimas y:1as
gimt?,e%ayo 07 de

A
Uihnauss

mismas que usan en todos sus actos ptiblicos y privados.




CERTIFICADO DE EXPENSAS

L]

Certifico |que la compaiiia CONSERVIGESA, con R.U.C. # 1390145876001,
propietanio del Lote 82, con 948 mits. 2 de superficie, de la Urbanizacién Portal del Sol,
R.U.C, 1891736223001, en conformidad con nuestros registros contables y del
reglamento intermo, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas de mantenimiento
comunal. De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 8. DE LAS TRANSFERENCIAS Y
ARRENDAMIENTOS, numeral 8.1, la Asociacién de Propietarios estd en pleno
conocimiento.

Manta, 07 de Junio del 2012.

te,

UTORIZADA

Ha Paz Alarcon
Administradora

Asocacién|de Propietarios de la
Urbanizacién Portal del Sol
R.U.C. 1391736223001
portaldelsol@asetecmanta.com

Km. 12 Via Barbasquillo

Telefax: (593) 05 2627146

e-mail: portfalsol@asetecmanta.com-
Manta - Ecuador




Politano de Quito

s
g
i

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:

U

889




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACIECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI ‘ ~ COPIAS)
P.R.
Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Reptiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUILIO del dos muil
DOCE: ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de.nacionali‘dad ccuatoriana, mayor de edad,
démiciliado en la ciudad de Quito, legalmente Capéé para contratar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de ﬁ?benns exhibido su
locumento de identificacién, cuya copia cemﬁcada_se ;i_djl_l_r'_lﬁa._-e_l lest:e
1jr'15trument0 pﬁbiico y me pide que eleve a escritura p :_jca el conténido de |

’ A_fa minuta que me entrega "y cuyo tenor literal yque tranécribo es el




siguiente.- «SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una “de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDAI\'ITE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTLCEDENTES - 1) Mediante Ley pubhcada er. el Registro Oficial
nimero qulmentos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢! Banco del Instituto F cudtonano de Seguridad ocial (BI} $3), como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterinos de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios
fmancwros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en €l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto ECl;atoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadanfa niimero uno siete uno nUeve siete
sefs cinco tres dos guién ugo, funcionaria dé la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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"HOMERO LOPEZ OBANDO
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| nombre del BIESS, en la Junsdmmon de la prowlég\ g , las
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previamente sobre ese particular. Ademads este poder se' entendera

autométicamente révocado, sin necesidad d€ celebrarse escritura pubtica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las

demés clausulas de ley para la perfecta validez de cste instrumento™.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegia de Abogados de
PlCherha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA leINUTA que queda
elevaoa a escritura publica con todo su valor legal, lelda que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se gﬁrma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello finna juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

|Bee }»‘a@%\

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. ©qoFAEFT4z4

<
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- 'Ba,ncfzo del IESS

-~ AGTABEPOSESION No-002-- - - -
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En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante- los seflores Miembros del Directoria de/ Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por partte de Ia
"Superintendencia de Bancos y Seguros, seqin Resolucién.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniera Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempafio de fas funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juiio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banc) del IESS y en el arficulo 19 de su

fzstatuto.
el Directorio del Bancodet ESS y el "~

-~ Para constancia fima con-los Seﬁo_rgs M@_embms G
- infrastrito Prosecrétario Ad-Hoc qué derfifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Gl

[ng. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE/S’ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. te0m Elrai VickraHerrara

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de
la capia cerﬁfiada que me fue preseniada en
N .- fojds utiles y que luego devolvi al
interesado, en f& de ello coenfiero la présente.

my\ SO,
~ +f

Romlévgﬁgzno%AN' 8
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Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto de] .

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargg, segun accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito '

Director Provincial de Pichincha del Consejo de Ia Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 2 favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCJ.-
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| ANE}(Q 3.
REG%’.AE‘?EJTC} IMTERNO DE LA URBANIZACION.PORTAL DEL 80L

| DENOMINACION Y UBICACION.
Laurbanizacidn PORTAL DEL SOL esta ubicada en la via a Barbasquillo, frente al Océano Facitieo
-ntrc 12 Urbanizacion Pefion del Mar. y la Urbanizacion Umifia 11, de la ciudad de Manta.

\PLICACION DE ESTE REGLAMENTO.

reguia los derechos vy obligaciones reciprocas de 1os COproplvta”O\
es propics =n la urbgnizacidn. Ademas, contiene las normas de adminlsioa ac

oSO
., tag
conservacion de | bienes comunes del referido condominio, las facultades de 108
| mismo v. en general, las disposiciones relativas & fos intersscs

sdminisirativos de
man_tenimiemo de ia Ur ba:1£zacién.

copropigiarios ¥ &}
3. SUPAEMACIA DEL REGLAMENTO.

En todo lo que fo estuviere previsto en este reglamento se aphc,uran las .,-;SPOS'“C'”’:S e
regiamento y ordenanza de prox sl Tas disposiciones del Articulo 915 dei C

1y ensu falia las jnormas previstas ezlamentos Especiales o d;sposxcmnes que

expedir por parte, de la Asoc:a"u'\n de Copropigtarios o las dlSpOS.C:OﬂCS que
de la /\%owm

Administrador o quien lo sustituyere tempor dimmiu en sus funciones a peticion
Copropietarios. En caso de discrepancia entre cualguier nofma o disposicién y una 0 vanyas consia
on o5tz Reglamento prevaleceran los de este, a efecto de lo cual los Copropietarios de la Urban
declaran. al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de manera expresa & la aphiead

aquellas

4 NORMAS PARA LA COMSTRUCCION DE VIVIENDAS

Seve bor R T3 . e ot
Por tratarse la Urbanizacién PORTAL DEL SOL de un conjunto residencial en € GUe debe primai i
d d,—tranqm} dad v seguridad, se constituyen servidumbres v 1 mitaciones &

de la Urbamzaﬁion po podn
‘TL;,SL,;:“_M ;

VIvVIENG

ambieniz de privac
de todos tos propietarios y reservantes de la Urbanizacién. Los solares
cionar en ellos ningtn tipo de comercio ni de industria, Bl

dividirse, ni fun
Urbanizacién PORTAL DEL SOL es estrictamente residencial, y se construiran

rcuerdo con las nprmas siguientes:

deO proyeuta que fuere a efectuarse en fa Urbanizasion
s de la Asociacién de Copropietarios ¥

OL és’j'oﬂ : .
i cahtdn Manta IGi5THas que 8¢ ob‘en:‘aan cumpliendo con 108 requisit

s leves v ordenanzas pertinentes.
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4.5. DE LA PROHIBICION DE FRACCIONAR LOS SOLARES.- Los solares situados en
banizacion PORTAL DEL SOL no podran subdividirse ni fraccionarse de_forma ¢ manera ;’Eg.ma,,
xcepto cuando una persona sea propietaria de dos o més lotes colindantes, en cuyo caso se aumentaré

ei nimero de viviendas a una vez y media mas.

Sn r"otnrm-nqra dp
o GO

a aliura maxima de las ediflicaciones

4.7.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Dos pisos mas un mirador abierto en la terraza que tendsé un

T

arsa maxima del 5% dol TO0

47.2. VIVIENDA BIFAMILIAR.- Dos pisos méas un tercero que no podrd exceder del 50% de!
COS.

4.7.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.- Dos pisos més un tercero que no podrd exceder del 50%
de} COS.

4.5 DE LAS CUBIERTAS, DE LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y VOLADOS.

4.8 1. CON BOVEDA.- La altura de la vivienda serd de hasta seis metros mas el radio de la boveda
con un maximo de dos metros con 50 cm.

4.8.2. CON TECHO MCLINADO.- La planta baja tendra una altura de tres metros como maxino.
{a segunda planta de 2.40 Mis. hasta el inicio de la cubierta. La pendlente de mchnac;on de cubiertas
sera maximo 32 grados.

4.8.3. CON CUBIERTA PLANA.- La planta baja tendra una altura maxima de tres metros al igua!
i ia plania alia. Bl antepecho sobre losa de cubierta tendra como maximo 6.70 mts. de alumsa.

4.8.4. VOLADOS.- No se permitiran volados que invadan las éreas de retiro.

. DE LOS RETIROS.- Los retivos minimos de las construcciones que se levanten s
5u1 ares Ge la urbanizacidn serén los siguientes:
451, RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendrén un retiro posterior minimo de 3
Merros con excepcion de fos que den a una via o a un 4rea comunal, en cuyo caso ei retio sera de 5
metros. S¢ permitira el adosarniento posterior y o lateral en esta 4rea para construcciones de servicio.
vestidores, bodegas, etc.; siempre y cuando exista un retiro minimo de fres metros entre |2
construccion principal y la auxiliar, v esta construccién no sobrepase la altura del cerramiento.

4.9.2, RETIROS FRONTALES.- Ei frontal de todos los solares deberd tener un minimo de 7
metros y podré ser utilizado para jardines
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4.9.3 RETIROS LATERALES.- Los retiros laterales seran de minimo 3.00 mts. e cadfe lindero.
;:aso de gque una persona sea propietaria de dos o mas solares, vecinos en't:*e s:';. los _retzios lazera?
seran obligatorios.solarpente en los extremos er log que linde con otro propietario © con drea comiin.
Salvo en la planta|baja, las ventanas laterales seran altas para aire y luz, con antepecho de minimo ds

1.80 mts. de altura, salvo que los retiros laterales sean de cuatro metros €n la planta alta donde se

desean CONSITUIT ventanas ¢on oniera-hor infarinmas a 1 R0 mits, de altura, o salvo .af;uerdo celebrado
por escritura piblica entre los propisiarios de los predios vecinos. No se permitiran volados que
invadan los 3 mts. de retiro obligaiorio. En lo que corresponde a fachadas laterales de los solares
esquineros que dan hacia una calle de la urbanizacion o camino peatonal, y para mantener una buenu
imagen de la parte arquitectonica, se permitira la construccion de ventanas bajas en la plania ai:
balconss, y el tratamiento de dicha fachada con igual cardcter que una principal.

4.9.4. BETIRD HACIA AREA COMUNAL.- Toda vivienda cuyo solar lindere con

comunal debe tener un minimo de 5 mts. de’retiro del arsa comunal.

vivienda cuyo solar lindere con uu

4.9.5. RETIRD HACI4 SENDERD PEATONAL. Toda
sendero peatonal debe tener un minimo de 3 mis. de retiro del sendero peatonal.

:

4.9.6. RETIRO HACIA MURO DE CONTENCION UBICADO EN LA PLAYA.Toda vivienda
cuyo solar linderé’Con €nuro de contencion ubicado en la playa debe tener un minimo de 10 metros

de retiro con relacion al muro.

4.9.7. RETIRO HACIA CURVA DE RETORNO EN SOLARES 1, 2, 25, 26, 27, 28, 25, 34, 33,
34, ¥ 25, Toda vivienda ubicada en los solares indicados y que tienen un lindero ubicado en waa

P

surva de retorno deben tener un retiro minimo de 5 mis. del mismo.

1.9.8. RETTROS ESPECIALES.- Por la forma especial o irregular de los solares ideantificados «

EI IR A CUN 514 P

8.9, 14,y 29: los retiros serdn establecidos en las imaplantaciones que forman parte de las presentes
regulaciones de copstruccion v servidumbre,

oy

4.10. BE LOS ESTACIONAMIENTGS.- En las residencias unifamiliares se exigird como mimmo

4

. . . ; . - e
dos espacios de |estacionamicnto por cada lote de verreno. En los comjunios bitamilares

muitifamiliares deberd existir como minimo dos estacionamientos por cada unidad residencial
construida.

4.11. DE LOS CERRAMIENTOS.

411. 1. CERRAMIENTOS FRONTALES.- Se podréan levantar cerrarnientos frontales de tipo
transparente (reja metilica ornamental) o vegetal (seto vivo) de hasta 1.80 metros a partir de los sieie
stiro frontal.

o

1.2. CERRAMIENTOS LATERALES.- Los cerramieritos laterales seran de mamposteria o cerca

L AREA COMURNAL.- Los cerrarnientos que dan &l
liura méxima de un metro.

RDILLOS.- Las aceras conservaran el disefio aprobado por |

iano urbanistico. s obli 7 iz 1os pl‘ﬁ?iﬁi&?iOS 21 cuid




13. DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION.

4.13.1. ESTRUCTURAS.- Hommnigon armado, metal o mamposteria reforzada, en cada caso debera
presentarse a la Municipalidad el célculo estructural respectivo.

4.13.2, CUBIERTAS.- Deberan ser de material incombustible e inafectables por la intemperie

pudiendo estar enchapadas en tejuelo o teja.

4.13.3. CERRAMIENTOS.- Las paredes deberan realizarse en bloques de concreto o arcilla,
ladrillos, hormigén o material similar que sea incombustible y garantice estabilidad y resistencia
adecuada. Cualquier material o caracteristica constructiva no contemplada en el presente reglamento,
debera ser incombustible y su resistencia dentro de los margenes aceptados por el Codigo Ecuatoriano
de Construccién.

.

4.14. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.- -

4.14.1. Se¢ prohibe la instalacion de centrales de aire acondicionado en cubiertas. Deben instalarse en

el retiro lateral de 3.00 mts. El 4rea de secado de ropa debe ubicarse en el retiro lateral de 3.00 mts. v

no debe exceder un drea de piso duro de 3.00 x 4.00 mts. Todos los aires acondicionados que den al
exterior o estén ubicados en las plantas altas, deben ser obligatoriamente recubiertos con rejillas tipo

¢aimena.

4.24.2. Cuando e! cerramiento posterior o lateral de un terreno este constituido, o por el cerramiento
de {a Urbanizacidn, éste no podra ser modificado, ni construirse sobre él, adornarse, no colocar
alambre de pias, ni ningln otro tipo de aditamento que lo modifique.

4.14.3. Las descargas de piscinas ¢ hidromasajes exteriores se haran al sisteina de aguas lluvias.

4.14.4, Todas las instalaciones seran subterrineas 0 empotradas, y estardn sujetas a las disposiciones y
especificaciones de las ordenanzas y reglamentos pertinentes.

4.14.5. Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones de la Urbanizacién, salvo aguellas
autorizadas expresamepte por lz Adimnuustracion juego del tramite correspondiente. También se
prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de instalaciones de la Urbanizacion.

5. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORES.

{Juienes transporten materiales de construccion solo ingresaran a la Urbanizacion en horas y dias
laborables.

5.2 No podran ingresar vehiculos que transporten mater iales, que no sean para el
construccion de vivienda en la Urbanizacidn, :

5.3. E! constructor proveera de vestidores y de servicios higiénicos, asi como de facilidades para ia
alimentacidn dentro el solar.

5.4. Queda expresamente prohibido pr cpar concreto, morteros, etc., asi como mantener materiales
en calles v aceras de la Urbanizacidn, debiendo dejarlas en el estado en que las recibe, y de repararla y
gjaria en las mismas condiciones origina
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6.10. Cada copropietario deberé estacionar obligatoriamente sus vehiculos dentro de su propia dres

de garaje.

6.11. Estd Prohibido| arreglar o lavar autos, mntos, etc., en las calles de la Urbanizacidn. Esta

actividad debera tealigarse dentro de su propia drea de garaje.

6.12. Queda prohibidc sembrar plantas, arbustos o 4arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn.

5.13. EI uso de espacios y areas comunitarias se hard de conformidad con lo que establezca ia
administracién de la Urbanizacion.

6.14. Esta prohibido realizar cualquier tipb de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos.
el decoro, la seguridad de éstos y 1z salubridad de la Urbanizacion.

6.15. Abstenerse de realizar reunionss de tipo religioso, sindical o efectuar mitines o campafias
politicas, concentracionés o eventos de tipo comercial dentro de la Urbanizacién.

6.16. No se podrd acumular basura en la parte exterior de las viviendas, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo, que el organismo encargado de la Administracién de los bienes de
la Urbanizacids lo determme

6.17. No se podréa colocar ninguna clase de avisos, letreros, rotulos o pegar papeles y anuncios en ia
parte exierior de los inmuebles,

6.18. No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecten
normas de convivencia y armonia de los copropietarios y en general aquellos que desndtuml:sp
plan estructural de la urbanizacién. '

6.19. No se podran hacer excavaciones ni roturas en Jos muros y demas bienes comunes de
Urbanizacion.

6.20. No se podra disparar armas de fuego dentro del perimetro de la Urbanizacion.

6.21. Impedir que el ruido que se produzcea en el interior de las casas trascienda las mismas, por lo gue
Gebera regularse la intgnsidad del mismo.

6.22. Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de los ufsnoil 0§ ©
henafmemas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas

)
ae

nies o que pudiesen producir Lmmo o malos olores, no estando invelucradas dentro de eatz
' le fusgo v sus municiones de propiedad del propietario del inmusble.

1b1do colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto suscepiible de
_Lo 'mza ion o comodidad de los demés Copropietarios.

ersonal dependiente de 1a urbanizacion para




5.5. Los trabajadores deberan mantener sus articulos y pertenencias dentro de la caseta, y no podran
recibir visitas en ¢l interior de la Urbanizacién, ni dedicarse a actividades no relacionadas con la
construccion. - - -

5.6. Los trabajadores de las construcciones no podran ingresar, ni consumir bebidas alcoholicas ni
sustancias psicotropicas, ni podrén ingresar bajo los efectos de ellas.

>.7. Los trabajadores de las construcciones no podran dedicarse a otra actividad fuera del solar donde
se realice la consiruccidn, v ggreso de Ja Urbanizacion.

5.8. El propietario del solar es responsable del comportamiento y de los dafios y perjuicios que los
trabajadores de la construccion ocasionen a los vecinos o a la Urbanizacion,

L
5.9. Los materiales que.ingresen para las construcciones se encontrardn bajo la absoluta
responsabilidad y cuidado de los respectivos guardianes de cada construccién. Queda prohibido la
salida de la Urbarizacién de materiales, salvo que exista la autorizacién expresa firmada por ¢!

propietario. : : :
6. DE LA CONVIVENCIA.

6.1. Para Precautelar Ja seguridad de los habitantes y de la Urbanizacion, el ingreso a ésta se haré de
manera Ginica, pasando por el sistema de control del ingreso principal.

6.2. Los vehiculos motorizados sern conducidos {inicamente por personas que porten licencia de
manejo y circularan a una velocidad maxima de 20 Km. por hora.

6.3. Mo podran circular ninguna clase de vehiculos que produzcan ruidos debido a escapes libres,
stienciadores defectuosos, etc.

6.4. Est4 prohibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de accidentes. 6.5. Los
propietarios de los #rrenos son responsables de que las personas bajo su dependencia mantengan en
todo momento un comportamiento de respeto a la tranquilidad, decoro, salubridad y seguridad del
vecindario, y controlaran el ruide y cualquier clase de molestia originada en las propiedades, para que
no trascienda al exterior.

6.5. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacién estan obligados a mantener, en
todo momento, sus propiedades limpias de monte, maleza, desperdicios, etc. ’

6.7. Lz permanencia de animales domésticos de cualquier clase en la Urbanizacién, peligrosos ¢ no,
esth condicionada a que s¢ los mantenga dentro de los linderos de su propio solar, y con i
seguridades para impedir quz salgan de dichos linderos. 5i alguno de ellos produce sonidos (ladridos,
maullidos, etc.) que perturben la tranquilidad, deberan ser retirados y no regresaran a la Urbanizacion.
para lo cual la Asociacién de Copropietarios indicard por escrito sobre el particular. Podran ser
paseados Unicamente con las debidas seguridades y acompafiados de su propietario o representante, en
cuyo caso deberan tomarse las medidas para evitar que se afecte el aseo de la Urbanizacion.

P
as

6.8. Esta prohibido estacionar vehiculos sobre las aceras v césped de la Urbanizacidn.--'
p C ong 3

¢ denuro de la Urbanizacion camiones, buses, bussias,
cualquier otro medio de ransporte que no sean vehiculos de

ipe liviane. -

8.1. 1
aprot
8.2.1
haga

impuw
acept
respo
v daf
sanci

94 Si St

0-depen
constatas

10.DE L




fotros 1ul
7.3. Esta cuota basica deberd ser cancelada por el copropietario dentro de los primeros 10 dfas de
cada mes. esté o o viviendo en la Urbanizacion.

8. DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-
8.1. Los propietgrios de inmuebles no podrén transferirlos ni arrendarlos sin el conocimienio ¥

aprobacidén de fa jAsociacién de Copropistarios.

8.2. Ninguna vivienda o terreno podré ser enajenado, gravado o arrendado, sin gue su propistario
haga conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y restricciones
impuestas por el preseate reglamentos De 5o contener dichos actos o contratos la menc:
aceptacion expresa a las disposiciones y restricciones de este reglamento, el propigtario
esponderd por e] incumplimiento 2 Jas disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestizs
v dafios ocasionados a los predios colindantes y Urbanizacion en general, sin pa: jicio de i
sancién pectiniaria que le aplicard la Asociacién de Copropietarios de ia Urbaniza '
$.3. Las restricciones de este reglamento, y las que en ¢l famro se llegaren

vaturaleza real, g ! :ir, obligan al propictario dej predic v 2 sus sucesores

cuaiquiera gue hubiese sido el titulo o modo de adguirir el doninio.

3.4. i caso de vent de una vivienda o terveno, se debera pedir a la administracid

de estar al dis enllas alicuotas, si la compraventa sz realiza sin el comprobante de d;cl"
le cobrard estus al gueve propisianio ¥ se procederd de acaerdo a la ley.

9, DEL USO DT LA CANCHA DE TEMIE

9.1, Las canchas de tenis, ¢! gimnpas emas dreas de recreo seran uiilizadas exclusivamenie por
‘los propieianios v sus invitades iliares y amigos).
Z. Los propictari ; ‘ par er uso de la cancha deberén estar
4 expenaas o cuctas & la A asi como cumplir con todos 103 Rpgl
- ta Urbanizacidn.
9.3. Para la pragctica de depocs en 'u cancha de la urbanizacion se requerird Iz
vestimenta:
aileros
'}talcn s para dsporie
Camisets
Zapaios
Nindias

~
Lo g

NOTA: Quad

}rioma::‘me, con las correspondizntes variaciones normates para eilas.
- -'3

3 a;[g;un dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares, invi
"'dmho p op‘ ario quwn respondz por la reparacidn o reposicidn que deber

W.DE Las &




&.26. Cuando los Copropietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que sus animales
domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el orden del vecindario. siendo el dusfio
del animal ré§ponsable de que éste no cause escindalos durante su ausencia, tomando todas las
Drevenciones necesarias.

©.27. Esta prohibido utilizar las areas comunes y sociales para fines distintos a los autorizados en este
rezlamento.

7. DE LAS CUOTAS.

7.1. Es obligacion de los Copropietarios golaborar con los gastos necesarios para la administracion.
operacion y mantenimiento de la Urbanizacion, tales como sistema de seguridad. ilumimnacidn, riego.
jardineria, instalaciones de servicios, plantas de tratamiento, recoleccién de basura, etc. Para cumplir
con este proposiio la Asociacién de Copropietarios establecera el pago de una cuota basica mensual
cor cada metro cuadrado de terreno. ; :

—
{

.Z. Los rubros de mantenimiento son los siguientes:

Mantenimiento de dreas verdes que incluye la contratacion del personal necesario. La renovacion
v siembra estard a cargo sélo de ia administracién, ya que el disefio de la jardineria y paisajisme
debe respetarse en su integridad.

Mantenimiento de canchas deportivas

Mantenimiento de &rea administrativa v gimnasio

Mantenimiento ds las dreas comunales (escaleras, ciclovias, etc.).

Recoleccibn de basura y entrega a deposito externo de la urbanizacién. Contratar la guardiania

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario Controlar y regular ¢l
uso de las 4reas de recreacidn y deportivas

Controlar las construcciones

Mantener la planta de tratamisuio 4o am servidas. Excepto que por ley pase 2
administracion sza esta de cualquier tipo

Pagar las planiiias de luz y agua de las reas comunes de la urbanizacién.

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Canalizar y administrar seguros de ser el caso

£ste manteniniiento no incluye, por lo que se podré cobrar como adicional:

Mejoras de la infraestructura urbana Cambios en la urbanizacién
El uso de canchas deportivas de acuerdo a lo establecido por la administracién.
Reposicién de equipos que va no estén dentro de la garantia
Reparacion de dafios de bienes de la nurbanizacion, en zonas comunes gue sgan causad

por actos de vandalismos o catéstrofes naturales o aquellos que sean producto
maver o caso formito establecidos en el Cédigo Civil Ecnatoriano.

10.1. La
generars
partir de
multa s2

| RPN
a1 pDrovid

2.0
solares i
construc
modifica
en el tie
sefialade
el mismc

2l propic
que estar

10 4 e
de aplica

los propi

10.5. L

Reglame

11. Disl
constitui

En todo ]
§ ordenanz

vl




Hpiici

ey

constriceion
mo"iﬁcar la causa
el tiempo maxin
ade, el .p’;opinf
mismo que estara

:ﬁa
el

16.3.E1d
sus familiares. v
an el 11 Cmps (ue
el propetanic
que estara obligado

OCp

e
e

de anlicar
{05 pmpiemnss
10.5. 1as

Reglamer

yE

.
1w, selan |

11. DISPOSICION.
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ago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el presente reglamen
rio del pago de una multa equivalente al 30% del valor adsuda
1 ue se tome exigible la obligacion sin necesidad de aviso ¢ requenmxmto

ot
LR TS

iva sobre los saldos deudores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efe

[e Y-S

i 2n primera instancia al monto de las multas.

una cva‘nuierq de las restricciones impuestas sobre el derecho de dominio de 1os
1zacion, incurnplimiento de las normas y especificaciones técnicas para ia
v.»‘}\jgo. obligaran al propietario que incurrio en falta a deshacer, reparar ©
{e la violacion a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afeciados.
6 que determine la Asociacion de Copropietarios. De no hacérselo en ei nempa
ario del predio afectado podri efectuar dichas reparaciones a coste del trasgre

obligado a pagarle udemas una mulia equivalente al 100% del valor de ia Obfa

21
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bienes de la urbanizacion, imputable a Jos propietarios de los inmuebies. &

s o dependientes, obligars a los propietarios a la reparacion o reposicion deipie
termine la Asociacién de Copropietarios. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
edio afzctado podré eféctuar dichas reparaciones d costo del trasgresor, el mismo
a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del valor de la obra.

rdida de

die
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. al Direstorio de la Asociacién de Copropietarios de la urbanizacién la facul
r el presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra mtracc&on por parie i
rendatarios de los inmuebles, asi como la fijacidn e imposicion de muluas.
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TRANSITORIA - Hasta que la Asociacién de Copropietarios este legalmente

notores tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
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> encuentre est Gue

oy
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pSTAS 2] FOJAS BSTAN
RUBRICADAS PQR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez4/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONS
PETIC

TANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
ION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA  NUMERO: CUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y

CUATRO. DOY FE.- /5/

o i

Notaria Publica Cuarta Encargady
Manta - Ecuadosr
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'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

[

FORMULARIO DE RECLAMO
| No.|

LAz A3 000
' C/VH()'CI Ul%)v\

Rubros:

lr;\pu;sto Principal

sunrno taimncado

Contribuclon Mejoras

Tasa de Seguridad

folf 2625504 - 099933563
Reclamo: CL]{“{’ jA'UfLEU;: /7(1; & CHcu ﬁ,{,&&\ &L/ACM

o

TS op 0 //u/xa Hhoo - ol froaldo

rfz\{/& [CZ[:SVZL J,QAZ& v#%@ C/,//E‘»S/@O

Firma del Usuario ng 112 ,//4,‘ .

Elaborado Por: LU»S VEO/A

/ “ﬂn C j"‘:‘\;\/C & /
informe Inspector: |S2 czou_f:—(;-l-o églzllédo BAL D IO | U&/'(fA’PO} ﬁf(’/l/‘ecff"%yf) . ’{

PD'H/ DEl gol|'. AEBRREM e MEDANEED

/ o o7
5 utpn (leloy” dul  Savtlo

Informe de aprobac)

Flrma del Director de Avaluos y Catastio
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" Gobierno Auténomo Descentralizade
Municipal Def Cantén Manta

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N

NFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertui’a: fueves 15°de jzmzo de 2008

Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1162732600
LINDERQGS REGISTRALES:
"LOTE NO 32, DE LA URBANIZACION PORTAL DEL SOL"
Ubicada en la Silla de la Parroguia Manta.
Con los siguientes linderos y dimensiones:
POR EL FRENTE: 22 metros v 25 centimetros y calle interna de la Urbanizacion.
POR ATRAS: 23 metros y terrenos particulares.
POR EL COSTADO DERECHO: 43 metros 69 centimetros y lote No. 33.
POR EL COSTADO IZQUIERI ( © 45 metros 22 ctms y lote No. 31.
Teniendo una Superficie total de 947,90 metros cuadrados.
SOLVENCIA: En una revision het = los libros respectivos consta que el predio descrito se
encuentra libre de gravamen.
Rt %U\IEN DE MOVIMIENTC S REGISTRALES:

5m

Libro ) Arfo B Nimero vy fecha &Aig?;s‘cripsi@g» ff‘(;!in Inicial
Planos  Pianos 4 19/03/2002 i
Planos tanos 08/04/2002 !
Compra Venta {Compraventa _ 19/02/2004

Compra Venta 15 a .524 10/10/2005

Fideicomiso BISC 5 17/01/2068

Fideicomiso Fideicomiso . 7 17/61/2008

Fideicomiso ' Fuicicomiso 17/67/2008

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE PLANOS

1/ 2 Planocs

fnscrito el 1 martes, 19 de marzo de 2462

Tomo: 1 Folio fnicial: ~ Folic Final:
Numero de Inscripcion: |4 Nainers de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l originai:

Nombre del Cantén:
¥echa de Otorgamiento/Brovidencia: miéresles, 27 de febrero de 2002
Escritura/Juicio/Resoluci

Fechia de Resolucion:
4.~ Observaciones:
#*PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION PORTAL DEL SOL DE PROPIEDAD
DE LA COMPANIA CONSE} SAL TRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES..
(Quedando varios lotes en garantia o ia i sicipalidad de Manta, entre los que censta ef lote No. 36.
Lotes 01, 02, 03,22, 32| 33, 34, 35 y 36, :
Con fecha Abril 26 del 2002, se Oficio Residido, otorgada por ustre Municipalidad de Manta, en
la que se libera de la garantia, ¢l 1ot :,6 Cun facha Julio 20 del 2004, se encuentra Oficio recibido en la que
se libera de las garantias, ¢l lote 1, Urbanizacién Portal del Sol. Con fecha Marzo 25 del 2003, se
encuentra inscrita el leyantamienio rantia de los lotes 32 y 33,

Calidad Céds y Mombre y/o Razén Social fstado Civil Domicilio
Propietario 20~ 00006 526 Compafiia Conservigesa Coustrueciones y 5e &’i Manta
c.- Esta inscripcion se reffere a la{s} que consta{n} em 4
Libro: Mednseripeidn: Fee, Inscripein: Folio Inicisl:  Folo final: 3 §!
Compra Venta 667 12-mar-2001 5310 5

Tinho Barmiotesis 164G




2/ 2 Planes , ' ; )
. . Insecrito el : lunes, 08 de abril de 2002

<
£33

. Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 LT e
. 'Nimero de Inscripcién: 5 Namero de Repertorio: i
. +Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera "
Nombre del Cantén: Manta "\\
=

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 de abril de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: i OO\r'zn\fﬂ\’“a
a.- Observaciones: ’
“  Alcance Acta Entrega Recepcién, mediante la cual entrega Areas Sociales, y Areas en Garantia de la ' |
Urbanizacién Portal del Sol de propiedad de Conservigesa, ‘ J

H

* “h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Propietario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se ‘Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 4 19-mar-2002 1 1

: 2 Compraventa
. Inscrito el : * jueves, 19 de febrero de 2004

" Tomo: 1 Folio Inicial: 3.872 ‘- Folio Final: 3.887
Nfimero de Inscripcion: 319 Namero de Repertorio: 636
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiénto/Providencia: viernes, 30 de enero de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
“3,- Observaciones: .
Compraventa.Clausula Especial. La Compradora declara que conoce y esta de acuerdo con las
clausulas del reglamento interno de la Urbanizacion Portal del Sol, por la cual se sujetaran a lo
dispuesto en dicho reglamento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005343 Peddoubnyi Alexander Casado Manta
Comprador 80-0000000005344 Poddeubuyi Helen Casado Manta
Vendedor 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta

" ¢.-Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 5 08-abr-2002 1 . 1

2 Permuta
Inscrito el :  lunes, 10 de octubre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 35.404 - Folio Final: 35.422 o
Nimero de Inscripcién:  2.524 Nimero de Repertorio: 4.893

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
* Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, 28 de septiembre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Contrato de Permuta.

Otorgado entre los conyuges Sres. Alexander Poddoubnyi y Helen Poddoubnyi y la Compafiia
Construcciones y Servicios Generales S. a., Conservigesa.

Con los antecedentes anotados y por medio de este instrumento piblico, la Sra. Maria Fernanda Carrasco
Cordero, mandataria de los conyuges Sres. Alexander Poddoubnyi y Helen Poddoubnyi, permutan o
cambian con la Compafiia Construcciones y Servicios Generales S. A. Conservigesa.

Esto es que los conyuges Sres. Alexander Poddoubnyi y Helen Poddoubnyi, adquiere el lote de terreno No.
29 y la Compafiia Construcciones y servicios Generales S. A. Conservigesa, adquiere la propiedad del lote

No. 32. \9
]
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: '// . _ :
jattantes 2343 Poddoubnyi Alexander
- ¢ ; ’

ermutantes - { ; 344 Foddoubnyi Helen
d

{o.Inseripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Iaicial:  Folic final:
19-feb-2004 3872 3887
Planos 19-mar-2002 1 I

3 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 17 de enero de 2008

Tomo: Folio Inicial: 138 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 6 Mimero de Repertorio:

I Fideicomiso, a titulo de Fideicomiso Mercantil, fos siguientes
s con los No. B- Cero Tres y B-Cero Tres-B, que forman parte
ie Happening Place, que se levanta sobre el lote Dos. Dos que formé
_parte de uno|de mayor extenisén identificado como Daos B, ubicado en el sitio La silla.. Local B. Cero Tres
" Local Comercial B Cero Tres . T wcionamientos designados con los No. Vainte v nueve, 35 y 39
io Plaza del Sol Manta. Lotes de terrenos signados con los No. 31

Nombre v/o Razén Social Estado Civil

000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se

Fideicomisg §0-G000006004001 Fidecomiso En Garantia Conservipesa

Fiduciario 80-0000000003999 Compaiiia Fiducia S A Administradora de F
¢.- Esta inscripcion se refiers 2 las) que constain) en: ,
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Iuicial: + Folio final:
Compra Venta 2374 22-sep-2005 32477 32520
Compra Venta 2524 10-0ct-2005 35404 35422

A e

* Fideicomiso
Inscritoel:  jueves, 17 de enero de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 238 - Folio Final: 255
Nimero de Inscripecion: 7 Mamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ol original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Cuayaguil v
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidon:
Fecha de Resolucion:
2.~ Ubservaciones:

Reforma del Fideicomise g

referido en el No. Dos punto uno de la clausula segunda, de este mismo instrumento, Sustituir el numeral
cuatro dos dos, de la clausuia curta de la escritura de Constitucion del Fideicomisopor ¢! siguiente 4.2.2
Inmueble ubi¢ado en le Barrio Perpetuo Socorro antes Barrio el Murciélago de 1a ciudad de Manta.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil

Fideicomiso 0-0000000004009 Fideicomise En Garantia Conservigesa
Fidaciario 80-00000C0004010 Fiducia S A Administradora de Fondos vy Fid

<.~ Esta inscripci
Libro: Mo dnscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 6 17-ene-2008 155 237
3 Fideicomise
Inserito el 1 jueves, 17 de julio de 2608

Temo: 1 Folio inisinl: 2071 - Folie Final: 902
Numero de Inscripcion: 23 Mimero de Repertorio:

Domicilio
Manta
Manta

Mania

Pomicilio
Manta

Manta




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio a Titulo de Restitucion Fiduciaria.
Fiduciz S. A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria del
Fideicomisos Merantiles, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominsdo
FIDEICOMISO EN GARANTIA CONSERVIGESA, precede a Tranferira a Conservigesa, a titulo de |
restitucién fiduciaria los inmuebles consistente en TRES, UNO. Dos locales Comerciales signados con los
nameros B-03 y B-03-B, que forman parte del condominio sometido al Régimen de propiedad Horizontal
denominado The Happening Place.
TRES. UNO. UNO. Local Comercial B-03.
TRES UNO. DOS. Local Comercial B-03- B. ‘
TRES. DOS. Inmuebles ubicado en el Barrio Perpetuo Socorro, antes Barrio E] Murcielago, de la Ciudad de
Manta.
TRES. TRES. Tres Estacionamientos designados con los nimeros 29,35, y 39, ubicado en el S6tano dle
condominio sometido al Régimen de Propiedad Horizontal denominado Torre del Sol, que forma parte del
megaproyecto inmobiliario denominado Plaza del Sol Manta.
TRES. TRES. UNO. Estacionamiento Veintinueve, ubicado en la planta del s6tano
TRES. TRES DOS. Estacionamiento Treinta y cinco.
TRES. TRES TRES. Estacionamiento Treinta y Nueve.
TRES. CUATRO,. Lotes de terrenos signados con los ntimeros 31 y 32 de la Urbanizacion Portal del Sol,
ubicados en la Silla de Ia Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apcliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario ’ 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se¢ Manta
Fideicomiso 80-0000000004009 Fideicomiso En Garantia Conservigesa ' Manta
Fiduciario 80-0000000003406 Compaiiia Fiducia S A Administradora de ¥ Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: » - No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 6 17-ene-2008 155 237
Fideicomiso 7 17-ene-2008 238 255

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

EAYEWa Yt SR A XA S TLL T —FREA Aot e s

Numero de Inscripciones Niimero de Inscripcioneﬂ

Fideicomiso

3
2
2

que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:24:54  del ju/gves, 17 de mayo de 2012 ”““I m“ ||“| “m l"“ lm l“l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $§ 7

Elaborade por : Mari suncj Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882 { que se diera un traspaso de dominio o se
- { i emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cortificacibn imoresa por: MARC Ficha Registral: 3695




Manta, 5 de junio

A peticién de los i
5.4 con numero de
como usuario de (
mantiene una deu

EL interesado puet

Atentamente,

2
(2
Sr. Pedro Ocampo
ATENCION AL CLIENTE.

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL Manabi

CERTIFICACION

nteresados, tengo o bien de CERTIFICAR, que la COMPANIA CONSERVIGESA
RUC 1390145876001 se encuentra registrado en el sistema comercial SiCO
INEL REGIONAL IMANABI con numero de servicio 353466ef mismo que NO
da conlioempresa.

de hacer uso de io presente CERTIFICACION para sus intereses.







: Mimicipal de;!‘ Canton Mania WETU L@ D&E @Eﬁ%gﬁx E”f{?ﬁ M. 0 0 6 2 2 O 5

¥ Fuc: 136000051
“W‘!M&'Cﬂ.ﬁ#ﬁdﬂﬂ“»&”lmm

ref
P

_ BHTI0N2 3:45
AVALUO m ARO i TITULON®
COMERCIAL [ pORTAL DEL SOL L#32 BARBASGUR. 2012 62205
1-16-27-32.000 539,92 $328.972.00 IMPUESTOS, YASAS Y CONTRIBUCIONES E

NOMBRE O RAZON SOGIAL C.C.IRUC. VALOR
CONSERVIGESA CONST.Y SERV.GRALES S.A. PARCIAL

CODIGO CATASTRAL Area

CONCEPTO

Costa Judicisl

57120121200 m% rpen
SALDO SILIETO A VARIACION POR S DE LEY Wores por Mora

MEJORAS A PARTIR 2011
MEJORAS HASTA 2010
SOLAR NO EDIFICADO
TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO




