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COMPRAVENTA CTORGA LA COMPANIA CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES 5 A A FAVYOR PE LOS
SENDRES JDHNN‘I" EDUARDD JARAM[LLG BARCIA Y MANUELA GALUD '_

; DEL CARMEN PINARGOTE LaﬁINEE i

CUANTIA: 153.EBE,DD.—
En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Wianabi, Republica del Ecuador, hoy dia tres de julio del afio dos mil
guince, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANQLUISA GUANOLUISA,
Notaric Pdblico Primero del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora:
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, de estado civil casada, por los derechos
que represenia en calidad de Gerente General de la  Compafia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES SA.
segun nombramiento que se adjunta como habilitante v en calidad de
COMPAN]A VENDEDORA-y por- offa_parte los sefiores Medicos JGHNNY
EDUAHDD JARAMILLO BARCIA; Y _ MANUELA GALUD OEL CARMEN_;’
PiNARGOTE LAINF? cas"a'_:;ios_entre si. Lcs comparecientes son mayores de
edad de Nacmnahdad Ecuatonana domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente vy
de haberme presentade sus respectivos documenios de identificacion.

Doy Fe.- Bien instruidos en el objefo y resultado de esta Escritura de

. COMPRAVENTA,.[a cual proceden a celebrarla, me enfrega una minuta

para que la eleve a Instrumento  Puoblico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO.- En of Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase insertar una de COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENO,
contenida  en  las siguientes clausulas v declaraciones CLAUSULA
PRIMERA INTERVINIENTES.- [ntervienen, otorgan y suscriben, la presente

esr:ntura de COMPRAVENTA DE UN LOTE DE TERRENQ, la Compafia
;_CQNSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES SA,

MOTARTA PRIMERA DT WANTA




representada por |a sefiora: MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS en calidad

de Gerente General, como del nombramiento adjunto se desprende Autnr[zada

por la Junta General de Accionistas mediante Acta que se adjunta como
habilitante; parte a la cual se denominarg LLA' VENDEDDRﬁ" v La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, Economista, de estac{n civil
SENores .

casada, dcmumhada en la ciudad de Manta. y , por otra parte los

propietana del siguiente bien inmuebie: Lote de terren;:- .'sTgna-:iﬁ con el nlmearo
TREINTA Y TRES de la Urbanizacion Portal del Sol ubicada en &
Cc:mplem Umma Tenis Club Parroquia vy Canton Manta, el mismo que sa halla

arrio

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
21.78 metros con calle pubhca POR ATRAS: 20. 70 metros y progiedad
“particular;, COSTADO DERECHO: 25 16 metros con calle piblica, mas 22,18
metros y Lote No 34: CDSTADD IZQUIERDD 43.68 metros y Lote No 3p P con
una superficie total de 843, =30 metros cuadrados Ei;n_s—m—c—:_{iue lo adquirio|de la
sigutente manera. H[STDRIA DE DOMINIO:1) Bien raiz z ubicado en el Sitio "La

Silla™ Jurisdicsién Cani&nai del Canton Manta. Actualmente la Hipoteca que

existia en la misma fecha se encuentra cancelada con fecha veintiséjs de
octubre de mil novecientos noventa ¥ nueve, este predic fue adquiridp por
compra realizada al Banco del Pacifico S.A, Mediante Escrifura P bflca
Celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta con fecha treint de
diciembre de Mil Novecientos Noventa ¥ Seis, 6 inscrita en el Regisfro de |a
Propiedad del Cantén Manta con fecha tres de enero de Wil Nﬂvecilntos
Noventa y Seis. 2) Bien inmueble ubicado en el Sitio “La Silla” de la Parrjquia
Manta del Cantén Manta con ung Superficie de Quinientos metros cuadrg dos,
este predio fue adquirido por compra realizada a los cényuge Dr. Julio Qésar

Velastegui y Francisca de Velastegui, Mediante Escritura Piblica Celebrada en
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la Notaria Primera del Canidn Manta con fecha veintiuno de Enero de il

Novecientos Noventa y Siete, & inscrita en el Registro de la Propiedad dei

Canton Manta con fecha Enerc Veinticuatro de Mil Novecientos Moventa y
Siefe. 3) Un predio ubicado en el Sitio "La Silla” e; !é Parroquia Manta, Canton
Manta, el mismo gue tieﬁé LI;‘IEI Superficie total de QOchocientos Metros
Cuadrados, predio que fue adquirido por compra a la sefiora Maria Santibafiez,
IMediante Escriiura Pdblica celebrada eﬁula Notaria Tercera del canfon Manta,
con fecha Octubre Catorce de Mil Novecientos Noventa y Qcho, é Inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha noviembre Nueve de Mil
Novecientos Noventa y Ocho; 4) Un inmueble de propiedad de Gian Sandro
Perotti Coello, ubicado en la Urbanizacién Umifia dos, manzana H, signado con
el No. Uno'—B, con una superficig totél' d.e Trescientos metros cuadrados; b.ien
inmueble de propiedad de José Dia'.i:m(}_‘_;(_cfa, ubicado en el sitio Barbasquiltd
sector La Sille de la ciudad de Manta; bien inmueble dividido en tres lotes de
propiedad del Ing. Edgar Santos Cevallos. ubicadas en el Sitio denominado La
Silla, en el sector periférico de fa ciudad de Manta, los lotes que corresponden

de esta transferencia son los siguientes: Lote UNO, DOS, TRES, con un area

Gtil de CINCO MIL METROS CUADRADOS, adﬁuiridos mediante escritura

Publica de compraventa de bienes inmuehles autorizadas_el siete de diciembre
del dos mil ante &l Abogado Tito Alfredo Chavez Mendoza Notario Segundo de
Rocafuerte en la que los ccﬁnyuhges Gian Sandro Perotti Coello y sefiora, y el
sefor Edgar Santos Cevallos y esposa y José Diaz Garcia venden a favor de la
Compafila CONSERVIGESA Construcciones vy sevicios Generales SA, &
inscrita con fecha dieciccho ﬂe diciembre del dos mil, en el Registro de la
Propiedad de! Canton Manta, 5) Posteriormente mediante escritura de
Linificacion y Rectificacion de medidas y linderos autorizadas ante la Abogada

Maria Cedefio Rivas, Notaria Primera del Cantén Manta el cuatro de energ del

-, dos mil uno, € inscrita por mandato Judicial con fecha doce de marzo del dos
. mikuno, otorgada por la Hustre Municipalidad de Manta. a favor de la compafia

f""f-:Gd_r'"!_s-jewigesa Constructciones y Servicios Generales S.A., medianie esta

NOTARIA PRIMIERA DR MANTA

: estritura se procede a unificar v rectificar las medidas y linderos, v fa, ..’
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unificacion de los lotes descritos anteriormente quedan de la siguiente manera:
Por el Frente, 'doscientos seis metros noventa y un centimetros, via EscuLa de
Pesca-Barbasquillo; por Afrds, doscientos catorce mefros ires centimeims ¥
Playas de Mar; por el Costado Derechn, doscientos cuarenta y seis metros
veintiséis centimetros, Condominio Pefion del Mar; por el Costado Izquierdo,
doscientos ochenta y un metros treinta y cuatro centimetros, Calle Piblica sin
nombre con un drea total de CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS, 6) En sesidn del treinta dg abrii

def dos mil uno el I. Consejo Cantonal de Manta aprobé el Proyecto de

Urbanizacién “Portal del Sof' promovido por la Empresa Conservigesa, con
fecha diecinueve de marzo del dos mil dos, se encuentra inscrita la
Protocolizacion de Planos a favor de la liustre Municipalidad de Manta,
autorizade ante el Notario Primero de Manta, el veintisiete de Febrero ddl dos
mil dos. 7) Con fecha ocho de abril del dos mil dos, se encuentra inscrita el
alcance de la Protocolizacion de Planos a favor de la llustre Municipalidad de
Manta. Con fecha Octubre freinta del dos mil tres, se encuentra inscrita ia
Constitucion de Propiedad Horizontal denominada Vivienda Eamiliar Portal del
Sol, sobre el lote treinta y seis, otorgada por la Cia. Conservigesa
Construcciones y Servicios Generales, autorizada ante la Notaria Tercera de
Manta, el diez de Septiembre del dos mil tres. 8) Con fecha Abril diecisiete def
dos mil tres, se encuentra inscrita Hipoteca Abierta scbre los lotes quince,
dieciséis, treinta y dos y treinta y tres de la Urbanizacion Portal del| Sol.
Escritura suscrita ante el Notario Tercero del Cantén Manta con fecha ocho de
abril del dos mil tres. 9} Con fecha Julic veintiunc del dos mil diez, se encuéntra
inscrita Sustitucion de Hipoteca Abierta, quedando hipotecados los lotes, trainta
y dos y treinta y tres de la Urbanizacién Portal del Sol. Escritura suscrita arite i

Notario Tercero del Cantdn Manta con fecha fres de Mayo del dos mil dej 100
Con fecha Enero veinte del dos mil once, se encuentra inscrita Cancelacién
Parcial de Hipoteca Abierta sobre el lote treinta y tres de la Urbanizacién Portal

del Sol. Escritura suscrita ante e! Notario Tercero de! Canton _w

veintiuno de diclembre de! dos mil once. @Slﬂ TERCERA: VEN}TA‘&-%Q
‘ i
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Enunciade lo anterior ¥y por medio del presente instrumento la Compariia

Conservigesa Vendedora tiens a bien dar en venta real y enajenacu:m perpﬂtua

~"a favor de los compradares el Lote de terreno $|gnado con el numero TREII\.TA

Y TFEES de la Urbanlzacmn Portal dei SDI ubicada en el Barrio Comple;o

"Umifia Terus Club Parroquia y Cantén Manta, & mismo gue se halla
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL. FRENTE:
21.78 metros con calle pUinca' POR ATRAS: 20.70 metrﬂs y propiedad
‘particular; COSTADO DERECHD 25 16 _metros con calle » publica, mas 22,18
metros y Lote No 34; COSTADD IZQUIERDO 43 59 metros y Lote No 32 con
una superﬂme total de 843.30 metros cuadrados_ No obstante de determinarse
SUS mensuras |3 vé\rﬁ_a-ﬂe ta Tealiza como cuerpo cierto bajo los linderos ya
determinades, cualesquiera que sea su cabida, por 10 lanto la Compafia
Vendedora transfiere a la compradora el dominio, uso, gece y posasion del lote
de terreno Numero TREINTA Y TRES descrito como el vendido,
comprendiendose en esta venia todos los derechos reales que como bien
propic de los engjenantes les comesponda o pudieran coresponderles; en
consecuencia en esta venta queda comprendido tedo cuanto se encuentre bajo
los linderos v mensuras declaradas. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Ei
precio de |a presente compraventa convenide entre Ias partes vy gue o
consideran como justo precio es la suma de CIENTO CINCUENTA'Y QCHOD
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS 00/100 DOLARES: Que fa compariia
vendadora declara tenerlos recibidos en dinero en efective y moneda de curso
legal de poder de la parie compradora a su entera satisfaccion y sin opcidn por
este concepto a reclamos postericres; declara ademas la parte vendedara gue
los tarrenos  maieria de la presente compraventa, se encuentran libre de
gravameneas, obligadndose no obstante al saneamiento por eviccion y vicios de
acuerdc con {2 Ley.- CLAUSULA QUINTA ESPECIAL - Los compradores

- declaran conacer y estan de acuerdo con todas y cada una de las Clausulas

_"_del REQIamemo interno de la Urbanizacion Portal del Sol, por to cual se

MNOFUARIA PRIMER A DE MANTA

":_-_:suletaran a lo dispuesto en dicho reglamento el cual se agrega coma if ’:

*\.

" X docorfiémte  habiltante.  CLAUSULA  SEXTA:  ACEPTACION Y Rt
i o X Y
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AUTORIZACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la
presente escritura de compraventa por convenir a sus intereses y estar de
acuerdo con o esfipuiado. CLAUSULA SEPTIMA.-La compaiia Verdedora
faculta a la parte compradora para que sclicite la inscripcion de esta escritura
en el Registro de ia Propiedad Correspondiente.- CAILUSULA OCTAVA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.~ En caso de existir confroversias o dife encias
devivadas de la gjecucién de este cobtrate, gue no puedan ser resuelfas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio ¥ deciden someterse a la
decisién del Tribuna! de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, gue se
sujetara a lo dispuesto por fa Ley de Arbitraje ¥ Madiécic’m, el Reglamento del

Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y

cualguier otra reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las

siguientes normas: 8.1.- Los arbitras seran seleccionados conforme o
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion, 8.2.- Los arbitros de| dicho
centro efectuaran un arbitraje administrads, en derecho ¥ tonfidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilia de funcinnarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario agudir a
un juez ordinarie aiguno para tales afectos; 8.3.- El Tribunal de Arbitraje estarj
integrado per fres arbitros; 8.4.- E! procedimiento arbitral tendra lugar en ias
instaiaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comer o de
Manta; 8.5.- Las partes renuncian a la lurisdiccion ordinaria, se obligan acatar
el {audo arbitral y se comprometen a no interponer ninguin tipo de recurso en

contra del laudo arbitral. El laudo arbitral ser3 inapelable. La reconvenciin de

haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara

Unicamente sobre agquel tema por &l cugl se interpuso ta demanda inicial.- LA
DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de
astilo para la legal y completa validez de esta escritura. (Firmado) Abggado
Mario Gualpa Lucas, con WMatricuta Numero Trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta de! Foro de Abogados de Manabi- Hasta
~aqui la minuta que los otorgantes Ia refifican, la misma que junto a sus
~ documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo &l

o
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DIRECCION -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MEINICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION E PLANEAMIENTG URBANO

AUTORIZACION

T

TIERURCE: VALORADT S .

O

NoF43-1227

La Dirsccion de Plancamicnte Urbano auvforiza a los Sves. JHONNY EDRUARDG
JARAMILELG BARCIA v MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTL
LAINEZ, para que celebre escritura de Compra-venla, def lote de terreno & 33, de a
Uirbanizacién “Potlal def Sol”, propiedad de la Cia. CONSERVIGESA 5.A ., ubicada en ¢l
Barrio Comptejo Umifia Tenis Club, cOdigo N. 128, Parroquia Manta, Canton Manta,

circunscrito dentro de kus sigulentes medidas v linderos:

Frente: 21,78m. v Calle publica e

Atras:  20,70m. - Propiedad particular _____,f""

Costado dereche:  25,16m. v Calle publica, més 22.[8m. ¥ Lote No. 34
Costado izguierdo; 43,69m. — Lote No. 32

Area toial: 943 3.

Manta, Junte 05 del 201 3 ‘/’ /

Ay, Jorathan Ororen
BIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

»
iy oy e AT

Epn TER

Fi frieranie SOCumenis 58 coade ofF sonrrdh o 1 doureRiEeion pequerida pare of ponte e inspeccion en of fugee que ideg
do St ol galicatartg; pur fo cual SRS cormr B omitsidh, eximiseds de responsabifidg of servificanie, s ose compraboed gue
i fran presesinde st Slves o represatacesaey gedfions arvdeees, an dos aaliciinges corraspondienie s,

JCBL




GOBERMNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

" Mo, Certificaciop

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO |
CEEEIHE#EW DE AV &LU{}

Fechar 19 de junio de 2015 © Ne. E’rgdm_

Ko 1 24 i &iserito Direcior de Avalior, Catastros y Registros Certifica: Oue resipidd el
Predios en vigencia, en ol archivo existente se constatd qHe:

Ef Predio de la Clave:  7-16.27-33-000
Ubicade en: URRB. PORTAL DEL SOL LT 433 RARRIO COMPLEND UMINA TENIS CLUIB

- T

Area totaf def predio segfﬁ; esa:ﬁtu;'p: T

Area Totul de Predin: 943,30 /f' w2 SR P4

Perfencciente w: S

II}:.; cunrento fﬂemfd&d Pmpiem.ria

8000003425 . COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ SERV
GENERALES 5.4,

CUYO AVALTO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: 118855,80
CONSTRICCION: 0,00
11885580

Son; CIENTO DIECIOCHO ML OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCQ DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

“Fiste documento no constituye reconacimiento Jraccionamienta v oioreamiento de la
ttularidad del predio; solo expresa el valor de suelo act ! de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plans del Valor del Susla, sanci ;%?’ de dicigmbre def afio 2013,
coMfarme a Fg_.qﬂai:_rfecfdg_ er fo Leti e ' :

B

Imgraso por:  MARISO! ARTEASA ) Q02015 9, 33-43




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o

Ne 6101529 A i
=T o -,::}- :\_F-}}{,-\g___.
LA TESORIRIA DEL GORFERNG AXTTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIEAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parie mteresada, CERTIFICA: Que revisade el arclivo de la Tesorena
Wlindeipal que coree a i carae, no se ha encontrado niagin Tiio de Crédito pendiente de
o por concepla de mpuestos, Tasas v Tribolos Municipales a carge de

CEDMPATLA CONSERVICESA CONSTRUCCHONES Y SERV. GENERALISS A . - L0 .

Por consizrienic soestabicce goe no ey deudor de esta Municipahidad.

Santa,  12.ode... Juein oL de 20 15

VALIDO PARA LAS CLAVES ]
1162732000 URE. PORTAL DEL SOL LT, #33 RARRIO COMPLE]C UMINA TENIS CLUB
Manta, doce de Juaig del dos mil guinge

Lo




GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA.

MO 872679

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intcresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predi

en vigencia, s¢ encuentra recistrada ungggmgiadad Que consiste en . SOLAR
COMPANLA CONSERVIGESA CONSTRUCLTONES Y SERV. GEHERALES € 4.,

DEITeneCiaume PORTAL DEL.SOL LT, #33, BARRIO, COMPLEIG UMIRA TENIS coB. .

ubicada AYALUO COMERCIAL PRESENTE

BAM A
D8

cuyo  $116855.80 CIENTO DIECICCHO Mik OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES SOMRYA% cantidad

do CERTIFIZADG OTOREADOD PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

19 JUNIO 2015
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Empresa Pdbiica Municipal
Registro de fa Fropiedad de
 Manta-EP

227725
RGOS 061 4

Confertie 2 Ja solivitud Nitmern: 95959, certifico hasta el dia de hoy 1a Ficha Registral ] \Iumeru\}%”l‘i 7B

» o INFORMAC ION REG]‘%TRAI

Fochu de Apanum middroeies, ,"4 clo fubio de 201
Barroalia Manta

Avenids 4 y Calle 1)

Tiwe de Frodio: Urhana
CédCatastoal Mol Tdenl Predial; 3O RO K N R K N MK

LINDBFROS RUGISTRALES:
Lole de terreno signado con ¢l ho. 33 de Ja Urhanizacion Por tal del Sol, ulncada Lhmiig"

Barrio Cowmplejo Umifia Tenis Club, parroguia y Canion }»-‘.[L-mla, ¢l mismo gue sc lialla
circunserite dentro de los siguientes linderos y medidas:  Por «l frenie 21 ,78m con calle
paublica  Afras, 20,70m ¥ propicdad particular  Costado Derocho 25, lﬁm con calle
pow b 1§ e a o, moa s 2 2, 1 & m v . o 1w
Mo, 34 Coslade [zguierdo 43,69m ¥ Lote No. 32 Arca 101211&9_4_5,'_‘1*3 w2,
SOLVENCIA, EL Predic descrito 4 la fecha se encuciira hhre de gravamen.

R]"\["il] MO MONTAITE N TS RF‘EJHE BaALLE 'TC

i _Likri L “Aedn i Muepgre v [echa rlruw.n]]{‘n‘-n _ Falin lllmll

i Campra Yens Connpraveria 15 03017997 E

| Corapo Yena Carmpnavenila 153 240141957 i :
Coonpra Yenta Clornpravsmia NCE R R W iz |

; L Yenla Cotmpravenl A3 TEA2Z0060 M55

| Comnzara Venla Compraventa a6z 1232001 550
Planws Planos 4 1wA200 : |
Planas Finnws s OR04SG07 1 |
Hipalecas y Gravhmonss Hipotecy Aliectia J#1 17042003 2538
[Mipetaces ¥ Gravamencs Suaglitacitn o Hipateca 943 210F2000 5135

i _____ Liipotecns ¥ Gravanencs _Cameelavidn Parcial de Hipateca L 1aa ---’iilv'l;'f:rnf, |

ATOVTATLENT S REGISTIALES: iy _a,.'r
REGT STRO DE COMEEA, VENTA
LSy Compravenls .
Inscrifo gl @ viermes. 03 de vnero de 1997

T ! Falie Inigial: 11 - Ttolia Winal: A
Ndmere de Enseripesin: 15 Mivmere le TRepertorio 26 Gdf ,33&] R s ¥ - e
'Uil: ina donde se guarda ¢l oviginul: Motaris Primera wi’r"}{gﬂﬁl.'?{:ﬂ@ﬁ
hmrhu e Laluﬁn Mlaita o
iale {'}ltm o 3:.][-&5] sodProvidencia: luoes, 30 de diciemhee de 1996
o = I'_“”'E?{Bn o Prolcn unicipal
3 - . o T Frqp'md-m ds
' et R o inpies pan et Flehis Reylsteals 21725 2 1

i
|

e e -' 05 108, 201




nente la Hipotecs
qut cﬁ*@tm ¢n la misma foeha, se cneuentra cancelada con fecha 28 de Oetubre de 1400,

b~ Apellides, Noinbrees v Domicitis de las Partes:

Calidad Cedula o RILC, Mombre vio Razin Social Katacly Chil Domicitin

Comprador E0-000000:000263% Empresa Construcciones y Servicios General Manty
Vendedor 80-0000000000289 Banco Del Pacifico § A Manta

¢ ¥ Compraventa
Iascrito el @ viernes, 24 deenero de 1997

Tomo: 1 - Folio Inicial: 90 = Foliv Final: 90
Nimere dé Inseripeidn: 153 Mamerg de Repertario:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de OtorgamientofPrevidencia: martes, 21 de enero de 1997
EscriturafJuicio/Resalucidn:
Fecha de Resolugidn:
a.- Observaciones: ) : )
Ll Br. Gian Sundro Perotti Caello representande a la Empresa Conslrucciﬂne_s ¥ Servicios Generples 5. A,

" C o M 5 E R W ; it E 5 A "

Un terrens ubicado en ¢l Sitio denominade La Silla de 1a Ciudad de Manta, Coo una superfitie de Quinientos

m [ 1 T 0 [ C u g d . a d i g

b Apellidos, Nambres v Domicilio de b Partes:

Calidad Cédula n RU.C.  NomBre p/e Razén Social Estade Civil  Domicilin
Comprador BO-000000002638 Empresa Construcciones y Servicios Geaeral hianta
Vendedor §O-000GG00002648 Garcia Zambrano Francisea . Cazadn hdanta
Vendedor 80-00G000000263% Velastegui Chavez Julip Cesar . Qasade Manta

P45 Compravents

Inserita el ;  innes, 09 de noviembre de 1998

Tomo: 4 Folio Inicial: 1143 - Foli¢ Final: 1.143
Ninero de Inseripeidn: 1,735 Numero de Repertario: 3657
Oicina donde se guarda el original: Netarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorpamiento/Providensia; miércoles, 14 de petubre de 1998
Eseritura/Joicio/Resolecian:

Fecha d¢ Resalueidn:
it OBServaciones:

. El bisn inshneble nbhicado en el sitio denominado La Silla de la Ciudad de Manta,

Con un drea da OCHOCIENTOS MIEITROS CUADRADOCS .

Empmsa Puablicy funlelpa
"Regleive da Ja Propidad ds

ighiedaEP
g dH. 2015

Ceriilicaribe Enpreay par; Ot Ficha Reglival: 23725

1""‘?.—'.:*.‘. R




Empresa POblica Municipal

T Eadn 2. Registro de la Propiedad de
[y fli KManta-EP

P Apellidos, ¥oahres ¥ Dinmiciiio e 5s Pastes:

Calicdad Cfduin o RULL eadire o laxdn Sociai Estnke Civil  Broouilio
Comprader OO0 IR epress Crostrecciones v Servicios General . oo M
Vendedor w=-LOSnOLON0ANA2 Banlibaice Cevallos Moaein de Taoecdes Cosadnd™] mdanta

145 Compraventy
lsevito el 0 lnoes, 48 de diciembre de 2004 ',"
Tomo: t fFulia Ireicial: 21504 - Folia Final:  21.5%3
Nieero e Ynsoripion: 3438 Mormacro de [epertorio: (h 662
Uficioa donsle se guarda of oviginal Notaria Sceends
Merandire el Canting Rocafuerte
Vevha e Corgammieniod Pravidencing jueves, 7 de diciembre da 2000

ExeritursiToiviosltesnlibing:

[Fecha de Resolucicn
- Obiservabinnes:
bres bicees fomushlie nnicodo en el sitio Marbasgeillo, seetaz la silla le Ta Ciwsdad do Monia,

- Apellides, Mo bres ¥ Daveivilie do s Tares

Calickacl Cédnla n JLLLE Patrmbeee win Bastn Socisl Estada Civil [rmaiseilin
Curapeador WO-GOANOGOSd 217 Einpresa VM consecvigesn™, Unnstrucciones ¥ 8 mfanis
Yoerndedor L3-003 02047 Diag Garcin Jose Seieme % HI K
Yomledor RO-OO0G0O00046Z 13 Perati loello Gian Sardro msailo HSHRIHE
Vendedar S4-NCOND0M0042 14 Bantus Cevailles Edgar Alberte Cagadlo SERIEY

5403 Compravenis

Ingerito el 0 Tunes, 12 de mareo de 2001

Toma: I olio Infeial: 5310 - Frdip Final: 5328
Mumera de Inseeipeidn: 602 MNimero e Repertorio: t.182
CHficina donde se guacda vl original: Motaria Primera

Nombre ded Cantdhe: Mlattca

Fecha de (Merpamivnln/Trovidencia: jueves, 04 de cnerg e 2000

Erevitnrasfuicios Keselucidn: Vé:‘l'ﬂr".qggi : ?-r":_,;‘.;ﬁ
Feeha de Jiesolucidi: L= R L

Cas Olservaciones:
UNITFTZACION %Y RECT:SICACION DE MEDIDAS ¥ LINDELOS.
Con les anmsosdcntes expresins quedan wniiieados 1o vserituca inseria o1 249 e Boera de 1957, Sajo of Mo, 132, ¢
0% de Moviemboo du 958, Daja el Mo, 1735, ol 18 e Diviembre d6l 2000, bajo o Mo, 3438, v Enera 1de 18997,
saja el onmo. 1A v ooonslg o de ia osiguwionle moanogroa .
FRENTE: Npseicntos seis meteas aovenla ¥ un cenlimetras - s Escuela do Posca- Barkascuillc
ATRALS, Doscicntos Cataorgs melros 1Ies censimaltas - ploys del moar.
COSTADD DERECHO: Doscientos cuassnta wogels metras veintisdis condimerrss - candaoninio Peidn del dMar.

CORTADD BANERIND: Desclentas cehenla ¥ n melrgs tointa ¥ cwalra contlmatras ¥ calle pobivza S5

e Gaun o oewra dres Lelzl o aie 399708 mecrlrass cnadradues
- ' T A Bz Fninliss PiiLarelelpsnd

’ ik Fargistree cier Ly Prpkadiad da
Wearta-=F
R P s : i el 4L
L R o P Cretificacidn impress por: Che¥ Ficha Fegesiral: 22733 ; ’ g:’.ﬂ"nﬂ {hl'ia ’Eﬂﬁa}
Sy
: . " =
: LR O .. R .
e 1




[

Ti

§ §umlﬂ|m e [as Partes:

Céduia 0 R.UC,  Nombre yio Razén Social Estydo Civil  Dumidedlio
i RO-0000000003426 Compahia Conservigesa Construcciones ¥ Se Iianta
.- Esta iﬁséﬁpclﬁn se refigre a lajs) que constain}en:
Lilire: Noduseripeifn:  Fec, Inseripeibn:  Folio loicial:  Folio fingl:
Compra Venla 15 {3-ene-1957 10 10
Compra Venta 153 24-gpe-1997 90 o0
Compra Yenta 1733 N%-pov-1908 143 1143
Corapra Yenta 3438 1E-dic-2000 21564 21593
I Planos
Inserito ¢l @ marees, 19 de marge de 2002
Toarm: 1 ¥olio Inicial: 1 - Folio Final: 1

MNidmers de Repertorio;
Maotaria Frimera
Manta

Fecha de Otorgamiento/P rovideacia: miéreoles, 27 de febrero de 2002

Nimero de Inseripeion; 4
(Micina donde se guards ¢l original:
Numbre del Cantdn:

EscrituratTuiciof Resalucidn:

Fechn de Rezolucibn:

. Obgervaciones:
S FROTOCOLILACION DE FLANOS DE LA URBANIZACION PORT Al [EL 301 DE PROFIEDAD DE LA

COMPANTIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ SERVICIOS GENERALES, Quedando|varios lotes en
32,33, 34, 33
v 36, Con fecha Abril 26 del 2002, se encuentra Olicio Recibide, otorgada por Lustre Municipalidagd de Manta, en

garantla a la Hhostre Municipalidad de Manta, entre los que consta el lote o, 36, Lotes 01, (02, 03,23,

la que s¢ libera de la garantla, el lote 36. Con focha Julio 20 det 2004, se encuentra Oficio recibide en lz gue 5&

lihera de las garantias, el lute 1,2, 3 ¥ 22 Urbanizacién Portal del Sol. Con fecha Marzo 25 del 2003, se encuentra

inserita e levantamiento de 1a Garantia de los lotes (32 ¥ 33
© - Apellidos, Mombres ¥ Domicilio do 125 Portes:
Calldad Cédula o ROLC. Wombre wo Razdn Social Eghdu Civil  Domicilio
Propictario E0-0000000003426 CempaRia Conservigesa Canstrucciones ¥ Se wianta

¢.- Esta inscripcion se refiere a [als) que constaln) an:

Libeo: Me. Inscrlpnﬁn Fee_ Inseripeidn: Fulm Imcml gfnlmﬂnﬁt_i
Compra Venla 2 1Z2-mar-2001 5311} &5
£ Planos iy &
Inscrite el:  lunes, 08 de abril de 2002
Tone: i Folio Inicial: 1 - Folio Finaly 1

Nimero de [nsecipeibn: 5 WNiamero de Ripertorie: L3E3
OMeina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otargamionto/Providencia: martes, 02 de abril de 2002
EccriturafJuicin/Resolucidn:

Fecha de Besoluciin:

A= Crbseryaciomes: :
Abcance Arta Entrega Recepcnf:n mediante la cual entrega Areas Sociales, ¥ Areas en

del Saol

Cacantia de la

Urbanizaeidn Portal de propicdad de Conservigesa,

¢rra EF“P-"}SB‘ Puitlie= Munl;w.
H"ﬂ* dhr I Priophedad de

\L 03 JUN. 2015

Cedlilicacién impresn pord (Yef Figha Regluesl: 23725 |92




Empresa Pdolica Municipal
Registro de la Propiedad de

- Apeledes, Mouhres y Tomieslio e lis Paries:
Calidad Cédale o BELLL Nopthee wio Raxin Social
BO-GO0GHOO00342 6 Compania Conservigess Construceioncs ¥ e

Fetudo Civil  Damirilio
Fropictaria helianla

.- Esta inmaripoian se rofiere 3 13is) que consta(n) en:

moo Joscoipeidn:  Fro Inscripeién: Enlig Tuicialr  1olin fuxl:

Libira:
Manps 4 | P-rnan-26102 l 1 s i,
237 . 0olnag, %,
§0 5 Hipoleca Abieria ‘g}, A@qﬂ"‘!’%ﬁ‘-’;ﬁ ":Jrurl) ’y
e . H oo " 3
tmserito el 0 Joewes, 17 de abeil de 2003 54 ;f:r__({..‘frgmgﬂ,\gb i 1;11_3,
. . F9d e i
Tamo: E Folio inicial;  2.538 - Fulio F'jml: 2.559 g = f,&'—g’:@églﬂ 9
MEmero de Inseripeion: 392 Nomern de Repertorio 1,641 a4 .I‘:T"ot'u{ i {:_:é;
(fizina donde se guarda o original; MNotaria Fercers % JJ-L\;L;&;}i{ .L‘JQ_ rg}?
Mumbice del Canking Mania "-{é, 4‘5‘4;53%'-[23- S?Q@Q
- . . . . e Wil gy e
Fecha e QurgamientoProvidencia: martes, G8 de abril de 2003 ’H‘ffjsér;;lzrﬂaﬁ

Escrituraftuicind/Beselucion:

Ieciin cle Hesofucidn:

A.- Csecveciones:
Constiicye Hinoteea de los toles L3, 16, 32 ¥ 33 Ushanizacion Portal del Sol. Actnalmests ¢l lote 32
l& Lipoizca st encuentra cancelada 2olo sobre diens lote 32, con fecha Telrern 12 dol 2004, QGuodande

O R R TR - c |l ooz 1 oa a1 d e 1T a Mipoaotc oo

Fo- Apellidas, Namlires v Bomicilin de las Partes:
Esbedn Cinil Eroneizilin

Calidad Cédarla u BILC, Nombre yo Razdn Social
Acroodor Fipotocarino S0000AOGINA0YS Banco Lel Pacificn Panama § A Mo
Acreslar Hipotecario LO-0000R0000 258 Ranea el Pacifico 5 A Manta
Deudar Hipotecario SG-DONON0NNN1426 Compadia Conservigesa Construceiones y Se R ETE
.- Exta inscripmdns g8 rafiere a lals) que consta(n} on;

Tibeen: MoEpscripeign:  Fee Inscripeion:  Falio loicial:  Volin final:

Planus 4 [ -onar-2000 L 1

Planos 3 LB-ahr-2002 1 T

BT Bustitueitn de Hipntesa

Inscrife &1 :  midreabes, 27 de julio e 21D

Fomor ! Folio Inicial: 15855 - Bolio Final: 15.083

Namero de Inseripeiin: 343 Mamierrn de Repertario J083

Ofcies domle se poweda o original: Mobtria Tereera i

Mombre ded Cantdn: Mlatita '3'{3% iy jﬂ.,,::_.tc\}% o4

Feclia de OforgamicntaiProvidencia: lunes, B3 de maya de 2010 ‘:”hgﬁfgt::aﬂgb
el 1r.

Facriluraduiciodesalueidn:

Tiecha ke Resaluciin:

a- Dbservucinaes:
Sustitucion, Modilivacion v Ratificacion de Hipoteca Abierte Anticresis ¥ Frahibicion Volunreeiz.

I f Lt - ot s - LI
Dos lotes gue queian dipaiccade son los lotes 37 v Tate 33 de Ucrhanizacion Postal del o,

Se-vpeliinlos, Mombres v Dormesilio de las Parlgs:

Cubilal Codula 0 UL, Mombre v Raeda Social Vetaddo £3vil Domicsin
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wWiaria Solcdad Bada Cabezas
Ciudad

De iis consideracionss!

Cumole en comunicars gude 12 Junta Gereiat Extrasrdinatia Univarssl de Accighistas
de la Compafiza CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIDS GENERALES
5 A% en reunion celebrada al 31 de potubre de! 2012, resoivia nor unanimidad, elegir
a usted GEREMTE CENERAL da 12 comsalia por un lapso de cinco afios contados 8
parir de ta fecha de rechpoion de sitw nombrarmierte en ef Regisiro hercantil del
Canton Manta, reprasentandd o g compafiia indvidual o comjunlamante  Com &l
Eresidenta Ejecutive, leaal, judicial ¥ extrajudiciatmentea.

l.a compafia COMNSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES
o A se consituyo por escritura sublica celebrada ante 2 Motario Pablice Tergero del
Cantin Mants, el 25 ce Oclubre dz 1998 o insenta en el iegistin wharcantil del Cantdn
Nanta, e B de noviembie de BEE.

Cumpla coen los demas requisiios aue dan validez a este instruments.
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ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL  UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
«CONSERVIGESA” CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GEMERALES
§.A. CORRESPONDIENTE AL 05 DE JUMIIO DE 2015.

En la ciudad de Manta a los cinco dias del mes de junio del dos mil
quince, a las diez de ia matiana en el iocal social de ta compafia, situado
or la Av. 1 entre calles 23 y 24, se relinen los senores accianistas: Gian
candro Perotti Coello propietario de seiscientas pchenta acciones
ordinarias v nominativas;, Joseé Diaz Garcla, propietaric de ochenta
acciones ordinarias y naminativas; y Edgar Santos Cevallas, propietario
de cuarenta acciones ordinarias y nominativas. Preside la sesion el or
Gian Sandre Perotti Coello, se deja expresa constancia de que
encontrandose reunidos en el local & total de los accionistas que
representan el capital pagado de la compafiia, conforme io permite ka Ley
de Compafitas resuelven reunirse en Junta General Universal
Exiraordinaria. Constande en consecuencia el quérum de ley, la Sra.
Foo. Soledad Balda Cabezas, Gerente General de la Compafia, es
nombrada secretaria de la Junta. Se dispone que 1a secretaria elabore la
lista de accionistas como 1o sefiala 1a ey y que se de lectura al (nico
punte en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que Se
fraten en esta sesién el nismo que queda de la siguiente manera.

1. Autorizar a ja Eco. Soledad Balda Cabezas, Gerente General de la
compafiia CONSERVIGESA S5.A. para que firme las escrituras de
compra venta det lcie No. 33 de la Urbanizacion Portal del Sol.

Los presentes aprueban por unanimidad et orden del dia por lo que el
Presidente declara legalmente instalada ta sesion Extracrdinaria de Junta
General de Acclonistas de CONSERVIGEBA S.A, pasando a tratar el
Frimer y Gnico Punto def orden det dia que se refiere a “Autorizar al
Gerente Generai de CONSERVIGESA $.A., a firmar tas escrituras de
compra venta del lote No. 33 de la Urhanizacion Portal del Sol.

Asi se aprueba.- Heinstalada la sesion el presidente dispone que se

de lectura al Acta, hecho 1o cual y puesia a consideracion de fa Junta, &3
aprobada por unanimidad y cin observacion alguna gue hacer en ella,
con io cual termina A sesidn a las once del medic dia, para constancia
firman los accionistas asistentes.- ) Gian Sandro Perotti — Accionista —
Presidente.- T) José Diaz — Accionista.- ) Edgar Santos — Accionista.- f)
Soledad Balda Cabezas-Secretaria AD-HOC-Gerante General.

Certificacion.- Certifico que ta copia que antecede es igual a su original,
gue teposa en ! Litro de Actas de la Compafia CONSERVIGESA S.A.,
al que me remito &n caso de sef necesario.

-, . SOLEDAD BALDA CABEZAS
. .. "SECRETARIA AD-HOC




ANEXO .-

REGLAMENMTO IMTERMO DE LA URBANIZACION PORTAL DEL
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BENOMINACION Y UBICACION.-

In urbapizacion PORTAL DEL SOL esta ubicada en la via o Barbasquiilo, [tente ul
Octanp Pacifice, cnire la Urbanizacién Pehdn del Mar y Ja Urbanizacion Doifia 11
de 1a ciudad de Manta, '

AMBITQ DT, APLICACION DE ESTE REGLAMENTO.-

Fste reglamento regula los derechos i obligaciones reciprocas de los capropieiarnos,
en lo que concicrne a sus bieses propios en la uibanizacion. Ademds, conticne las
normas  de  administrasion y  conservacidn  do blencs  comunes doi relegido
condominie, laz lueuliades de los drganos administrativos del mistno ¥, en generad,
las disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al mantenimicnto de

la TIrhanizacion.

SUPREMACIA DL REGLAMENT(O.-

En todo lo que no estuviere provisty en este reglamento se aplicaran las disposiciones
de la lev, regiamento y ordenanza de propicdad horizontal, las disposiciones del
Articulo 915 del Cadigo Civil y, o su falta las normas previstas en los Reglamentos
Especiaies o disposicionss que se llegaren a expedit por parte de la Asoclacion de
Copropietarios o las disposiciones que expedicie &l Administragor o quien lo
sustituyere  temporalmente en sus  funciones o peticién de la Asociacion de
Copropietarios. [n caso do discrepancia entre cualquier norima o disposicidn y una o
varas constantes on este Reglamento prevaleceran los de esfe. a cfecto de lo cual jos
Copropictaios de la Urbanizacion declaran, al tomar conpcimienta- del misme, quc
renuneian de maners cxpresz a la aplicacion de aquellas.

NORMAS PARMLA CONSTRUCCION DE VIVIENIAS.-

ot traturse lo Urbanizacién PORTAL DEL SOL de un conjunto residencial on el
gui debe prisar \in ambieate de privacidad, tranguilidad y scguridad, se consliluyon
servidumbres v linitaciones a favor de todos los propietanios y reservantes de lu
Urbunizacion, Los solares de fa Urbanizacian no podrin dividirse, ni funeionar en
ellos ningan lipe de comercio ni de industria, ui artesania, pues la Lrbanizacion
PORTAL NEL S0, cs estrivlamente residencial, ¥ se constrijran viviendas de
spuerdo con o normas sigwentes:

A PERMISOS DE CONSTRUCCION.- Todo proyecto que fuere a efectuarse i
7 i Urbamizacion PORTA [. DEL SOH. deberd tener las aprobaciones de la Asociucion
+ede Copropictaeios y la aprobactéu Municipal del cantén- Manta, las mismas que se
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obtendran cumpliendo con log requisilos estipulados en el presente documento ¥ ;
demis leyes y ordenanzas pertinentes.
4.2. RESIDENCIAS UNIFAMILIARES. - En los solares numeracos 2,3,4,5.6,7, .
- 3, 10,11, 12, 13,15,16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26,27,28,29,300 31, 32, v +
| 33; se podrén construir imicamente edificaciones residenciales unifamiliares _
. 4.3. RESIDENCIAS BIFAMILIARES.- En los solares numerados 1, 9,(34, 35 Y -
L 36; se podrin construir edificaciones residenciales bifamiliares (o dos residencias :
Lo unifamiliares). :
! 4.4. RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES.- Eg e sotar 14 se podrd|construir
; edificaciones residenciales multifamiliaces, con una densidad maxima de 5 vhidades, -
_i 4.5. DE LA PROHIBICION DE FRACCIONAR LOS SOLARES.- Los solares
: situados en la urbanizacién PORTAL DEL SOL no podrén subdividirse nj
N fraccionarse de forma o manera alguna, excepto cuando una persona sea propietaria
de dos 0 més lotes colindantes, en cuyo caso.se aumentars el nivnero de viviendas a
una vez y miedia mas. -
4.6. DEL AREA DI CONSTRUCCION.- Bl COS se determinaca de acudrdo & log
retiros especificos de cada lote establecidos en las implantaciones que forvhan parte
de las presentes regulaciones de construccisn ¥ servidumbre. -
El CUS serd igual al doble del COS. @
4.7. DE LAS EDIFICACIONES Y NUMERD DE PISOS.- La altura maxima de
las edificaciones serd 2 pisos,
4.7.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Dos pis0s mas un mirador abierto en la
terraza que tendrd un direa méxima def 15% del COS.
4.7.2. VIVIENDA BIFAMILYAR.- Dos pisos mds un tercero que o podrd
exceder del 50% del COS,
4.7.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR.- Dos pisos més un tercero| que no
podra exceder del 50% del COS.
4.8. DE L.AS CUBIERTAS, DE LA ALTURA DE LAS EMFICACIONES V
VOLADOS.- : :
4.8.1. CON POVEDA.~ La aitura de Ja vivienda serd de hasts scis mefros mas
el radio de 1a béveda con un maximo de dos metros con 50 en.
4.8.2, CON TECHO INCLINADO.- L4 planta baja tendré una altura de tres
metros como méximo, la segunda planta de 2.40 mis. hasta el inicio de la
cubierta. La pendiente de inclinacién de cubiertas serd méximo 12 grados.
4.8.3. CON CUBIERTA PLANA - La planta baja tendra una altura méxima
de tres metros al ] gual que la planta alta. El antepecho sobre Josa de tubierta
tendra comg maximo 0.70 mts, de altura.
4.8.4. VOLADOS.- No se permitirdn volados que invadan las dreas de retiro, !
4.9. DE LOS RETIROS.- Log retiros minimes de Jas construcciones que se '
levanten sobre los solares de [a urbanizacion serdn los siguientes:
4.2.1. RETIROS POSTERIORES.- Todas las viviendas tendrin un retire
postericr minimo de 3. metrog con excepeidn de los que den a una vialo a un
drea comunal, en Cuyo caso el reliro serd de S metros.  Se permiiirda al
adosamiento posterior ¥ 0 lateral en esta area para construcciones de sérvicio,
vestidores, bodegas, etc.; siempre ¥ cuando exista un refiro minime de. tres
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melrgs enre la conatruccion principal ¥ la auxiliar, ¥ esla construcoidn no
soprepase la ailura del cerramiento.

4.9.2. RETIRGS FRONTALES.- ] retiro frontal de todos los solares delerd
tener un minimo de 7 metros ¥ podrd ser whilizado para jardines o areas verdes,
4.9.2. RETIROS LATERALES.- Los vetiros lalerales seran de mimmeo 3,90
mis. en cada lindero, B caso de que una persona sea propietaria de dos o mas
sofares, vecinos cntre s, los retiros laterales serdn oblipatorios sulamente en los
GRUTIIGS o fos que linde con ofro proplelaric o con drea comun. Salve co la
plania baja, las ventanas lalerales serdn allas para sire y luz, con antepecho do
minime de 1.80 mts. de allura, salve que los reliros lalerabes scan de cuatroe
mictros en la planta alta donde se desean construir ventanas con anlepechos
inferiores a 1.80 mis. do altura, o salvo acucrdo celebrado por escritura pablici
entre los propletarios de log predios vocinos. No se permifiran volados que
mvadan los 3 mis. de retivo obligatorio. En 1o que corresponde 8 fachadas
laferabes do los solares esquineros que dan hacia una calle de la urbanizacion ¢
caming peatonal, ¥ para mapteper una buena imagen de la parte arguitectdnica,
s¢ permidird 1n construceion de ventanas bajas cn la planta alta v balcones, y el
raiamicnte de dicha fachada con (gual cardetler que una principal.

4.9.4. RETIRGD HACIA ARLEA COMUNAL.- Toda wvivienda cnyo solar

lindere con un drea comuonal debe tener un niniaw de 5 mts. de retive del dren
comunai. '
4.9.5. RETIRO HACIA SENDERO PEATONAL.- Toda vivienda cuve solar
lindere con un sendero peatonal debe tener un minime de 3 mis, de wetito del
sendero penional,
4.0.6. RETIRO HACIA MURG DE CONTENCION UBICADO EM La
PLAY A Toda vivienda cuye selar lindere con ¢l muro de contencidon ubicado
en la playa debe tener un minimo de [0 metros de retiro con relacion al muio,
4.9.7. RETIRO HACIA CURVA DE RETORNQ EN SOLARES i, 2, 25,
26, 27, 28, 2%, 30, 33, 34, ¥ 35, Toda vivienda ubicada en tos sulares indicados
v que lichen wn lindero ubicado en una cuiva de retorno deben tener un roetiro
minimo de 5 mis. del mismo.
408 RETIRGS FSPRCIALLES.- Por Ja forma especial o irregular de log
solares ideniificados como B, 9, 14, v 29; los refires seran cstablecicdos on las
implanlaciones que forman parte de tas prosentes segulaciones de constiiecion
~ v servidumbre,
A1 D 105 TLSTACTONAMIENTON .« En lay residencias unilamiliares se exigind
como minimo dos especios de estacionamienio por cada loie de terreno. Eo los
conjuntos  biluribares  y  mudtifaniliares  deberd Cexistit come  minimo  dos
estacionamicnios por cadu unidad residencial construida, R
4. 11 DI LCS CERRAMIENTOS.-
4,111 CERRAMIENTOS FRONTALLS.- Sc podrén ]mantat cerratnenioy
[rontales de tipo fransparende {reja metdlica omamental) o vegetal (scio viva)
«vi, e hawta L8 melros a partir de los sicte metros dei retiro frontal.
__.'}.-'4.1 P2, CERRAMIENTOS LATERALLS.- Los corramicnios laterales seran
m mampasieria o cerca meotdlica con seln vive v ose podein levaolar o una
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altura de 1.80 mts, en Ia linea de fabrica del lote Y s€ construirfin a partir de
los siete metros del retive frontal. _
4.11.3. CERRAMIENTOS QUE DAN Al. AREA COMUNAL.- Los
cerramicntos que dan al drea comupal serdn de piedra con una altura maxima -
" de un metrs, - _ :
412 DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- Las aceras uc-nservar{n el diseito

aprobado por la I. Municipalidad de Manta segun el plano urbanistico. Ey obligacién
de los propietarios el cuidado de las aceras incluyendo el sembrado ¥ chidado de lag
! areas verdes frente sy terreno.
| 4.13. DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION.-
N 4,13.1. ESTRUCTURAS.- Homigén armade, metal o amposteria
reforzada, en cada caso deberd presentarse a Ia Municipalidad el cdlzulo
K estructural respectivo. ‘ .
5 4.13.2, CUBIERTAS.- Deberin  ser de material inco bustible e
inafectables por Ia intemperie pudiendo estar enchapadas en tejuele o teja.
4.13.3. CERRAMIENTOS.- Lag paredes deberdn realizarse ef bloques de

concrete o arcilla, ladrillos, hormipen o material similat que sea
incombustible y garantice estabilidad ¥ resistencia adecuada Cualgquier
material o caracteristica  constryctjva na  contemnpiada e @) presente

reglamento, debers ser weombustible y sy resistencia dentro de Ids margenes
aceptados por el Cédigo Eeuatoriang de Construccién,
4.14. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.- |
4.14.1. Se prohibe ]a instalacién de centraleg de aire acondicionado eq
cubiertas. Deben instalarse en el refirg lateral de 3.00 mis. E] 4req de secado
de ropa debe ubicarse en el retiro lateral de 3.00 mis. y no debe pxceder un
area de piso duro de 3.00 x 4.00 mts. Todos los aires-acondicionad s que den
al exterior 0 estén ubicados en las plantas alias, deben ger obligatoriamente
recubiertos con rejillas tipo colmena,
4.14.2, Cuando e Cerramiento posterior o lateral de un terreno este gonsiituide
por el cerramiento de I Urbanizacion, éste ng podra ser modificado, n
construirse sobre gl, adomarse, no colocar alambre de pias, ni_ninpan otro
tipo de aditamento que lo modifigue. |
4.14.3. Lag descargas de piscinas o hidromasajes exietiores se hardn pl sistema
de aguas [uvias, S
4.14.4. Todas Jag instalaciones seran subterrdneas o erpotradas, [y estardn
sufetas a lag disposiciones y especificaciones de lag ordenanzas y redlamentos |
- pertinentes.
4.14.5, Se- prohibe toda conexiag 0 manipulec a insialacionds de |a
Urbanizacién, salvo aquellas autarizadas expresamente por la Admiristracion
: luego del tramite torespondiente.  También se prohibe la apertury fe Cajas,
I 4rMarios y en general de instalaciones de [a Urbanizacion,

5. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORZS.-

]
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5.1, Cuicnes lransponen maleriales de construecion sulo I resaran @i | Jrbanizacion
cn horas v dias laborabies.

5.2, Mo pordran 1ngresar vehiculos gue transporten maleriales, (que o SEa pard el s
de la consteucetdn de vivienda en Ja Urbanizacion.

& 3. |3 constructoy proveerd de vestidores ¥ de serviclos Ligiénicos, asl como de
{acilidades para la alimepracion dentro del solar.

5.4, Queda SxprosuTICRLL prohibido preparar copetelo, merictes, ole., asl conw
pountener maleriates en calles ¥ aceras de la Urbavizacién, debienda dejarlas en el
eotain oo quo las recibe, ¥ de repararla y dejavla en Jias ppismas condiclones
originales, :

5.5 Los {mabajadores deberan manlencrn Sus arliculos vy pertenenclas desire de In
easeld, v o podoin recibir visitas en el interior de la Lrbanizacion, ni dedicorse a
netividades no relacionadas con la constnueeion. )

5.6. Los Liabajadores do bas conztrucciones no podran mgresal, i cunsumir bebidas
alcopalicas ni suslancias psicotropicas, fi podran jngresar hajo los efectos de cllas.
5.7. Lok trabajadores de las consirucciones no podrau dedicarse a ot aciivivad fuera
del solar donde se realice la conslruceion, que el inpresa ¥ cplest de fa Urbanizacion.
5.6, Et propictario del solar es responsable del cumnpoitamiento y de 108 dafios ¥
perjnicius que los trabajadores de la construceldn eoamoenen i lus vecinos ¢ a lu
Urbanizacion.

54 Los materfales que ngresen para las conslscciones fe eneonliaian bajo la
absoluta  responsabilidad ¥ cuidado de los respeclivos  gnardianes de  cada
construecion. Quedn prahibido la salida de la Urbanizacion de materiades, salvo gque
exisia lo autorizacion expresa firmada por e propictario.

DE LA CONYIVIENCIA-

6.1. Para Precautelar la seguridad de tos habitantes y de la Urbanizacion, ¢l IEFesa @
Gata so Tard de manera nica, pasanda por el sisterna de control del ingreso principal.
.2. Los vehiculos molorizados seran conducidas Gnicaments por personas que porteh
licencia de mancjo y clircularin d ura velocidad méxima de 20 k. por hota.

6.3. No podrin cireular ninpuna clase de vehiculos que produzean ratdos debido &
escapes libres, silenciadares delectuosos, etc.

6.4, Usta prohibidoe el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de peoidenics.
6.5, [.os propiclaios do los terrenos son responsables de que las pursonas hajo 51
dependencia manlengan cn lodo momenta un comportamicnto de respelo a la
tranquilidad, decora, salubridad v seguridad del vecindario, v controtardn cl roido ¥
cualquier clase de molestia uriginada en las propicdaics, par que 1o {raseicnda o
eXter oy,

6.6, [.os propietarias do los eIeos o cmuehles de b Urbanizacion estin obligadas a
mantener, et jodo momente, sus propiedades limpias de monte, maleza, desperdicius.
{148

R (O I pepmutencia de animales domésticos do cualquier clase en la Trbanizacin,
. peligrosos 0 e, cald condicionads a que se los manienga dentro de Jos linderos de su
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propio solar, v con las seguridades para impedir que salgan de dichos| linderos, S
elguno de ellog produce  sonidos (adridos, maullidos, etc.) que periurben la
; wranquilidad,: deberdn ser retirados y no represardn a a Urbanizacién, para lo cual [a
i Asociacién de Copropietarios indicarg por escrito sobre el particular, Poijrén_ Ser
paseados tfinicamente con las debidag seguridades y acompafiados de su propietario o
representante, en cuyo caso deberdn tomarse Jas medidas para evitar'que se afecte el
; aseo de Ja Urbanizacisn,
6.8. Estd prohibido estacionar vehiculos sobre Jag aceras y césped de Iy le-:anizacién.
6.2. Los copropietarios no Pueden estacionar dentro de la Urbanizacig camiones,
| buses, busetas, lanchas, yales, maquinarias, volquetas o cualquier otrd medip de
transporte que no sean vehlculog de tipo liviano, '
i 6.10, Cada copropietario deberg estacionar obligatoriamente sus vehiculgs dentro de
Su propia drea de garaje,
6.11. Lista Prohibida arreglar o layar aulos, motos, elc., en las calles hde la
Urbanizacién. Esta actividad debers realizarse dentro de su propia 4rea de garje.
6.12. Queda prohibide sembiar plantas, arbustos ¢ drboles; cuyas rafbes afecian
directa o indirectamente las 4reas de aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterrdneas de |a Urbanizacién, , :
6.13. El uso de ESpacios y dreas cOmunitarias se hara de conformidad con lo que
establezea [y administracion de Ia Urbanizacian,
6.14. Estz prohibido realizar cualquier f po de acto que pueda parturbar g
tranquilidad de"1gg veeinos, el decoro, la seguridad de éstos ¥ la salubridad de |3
Urbanizacisn.
6.15. Absienerse e realizar reuniones de tipo religioso, sindical o efectuan mitines o
Campafias polfiicas, toncentraciones o eventos de tipe comercial deniro de la
. Urbanizacign.
6.16. No se podrg acumular basurg en Iq parie exterior de lag viviendas, | debiendo
proceder a sacar log desperdicios en |5 forma v tiempo, que ¢l organismio encargado
de la Administracion de los bienes de 15 Urbanizacian o delermine,
6.17. No se podra colocar ninguna clage de avisos, letrerus, roiutos o pegar papeles y
Anuncios en la parte exterior de los inmuehles, '
6.18. No se podrén realizar actog contrarios a {a moraj ¥ a [as buenas costiimbres ¢
que zfecten las nomnag de conviveneia Y amonia de los copropietarios Y €p general

6.19. No se podrén “hacer SXCavaciones ni rofuras e los mures v demak bienes

6.20. No se podra disparar armas de fuego dentro del perimetro de la Urbanj» iG1.
6.21. Impedir Gue el ruide que se produzes en of Interior de jag casag trascfzrnda las
mismas, por jo que deberg regularse Ja inlensidad de| nisma.
.- 6.22. Est4 prohibide Buardar, ni siquiers bajo pretexto de ger parte inlegranie de Jos |
g ulensilios o herramientay utilizados por ef Propletario en sy Irabajo o acfividad,
i sustancias explosivag, CorTosivas, inflamantes © qué pudiesen producir humoe o malos
clores, no estando invﬁluc;adas dentro de esty prohibicién, lag armas de fuegp v sug
municiones de propiedad de| Propictario dei inmueble,
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523, Lista prehilido colocar i ¢l exlerior de las omuchles cualguier ohjslo
simceptible de afcclar la cotidicn de la Urbanizacion o comodidard de los demis
Copropletarios.

624, No se podrd wtilizar los servicios del personal dependiente Je la urbanizacidn
pari actividades, trabajos yio servicios de cardcter parlicular,

6.25. No se podra inslalor en s bicnes ubicades on la bl thanizacion antenas de radio
o pataholicas sin nulorizacion cxpresa de la Adminigiracion.

6.26. Cuando los Copropletarics salgan de vacaciones o de vigje, deberan asegurarse
que sus animales dandésticos gueden en cass, ¥ 00 perturben la sranguilidad y of eiden
del vecindario, siendo of duefio del animal responsable de que gsle T CHAINC
cecdndatos duranic su auseneia, tomanda 1pdas las prevenciones necesarias,

6.27. Esta prohibido utiizar fus dreas cOmuncs ¥ saciales para fines distintes a los
aulorivados en este reglamento.

7. BE T.AS CUGT Ab.-

o

7.1, Ts obligacion de los {“opropictarios colahorar con Jos gastos necesariog pars la
administracion, operacion ¥ mantenimiento de 1a Urbanizacion, tales como sisleni de
scpuridad, iluminacidn, nsgo, jardineris, inetaluciones de servictos, plantas de
rmtamienta, recoleocion de basura, ele. Para cumplic con esic proposilo la
Asociacion de Coprupictarios establecera el pago de una cuotd bhasicn mensuad pov
cada metro cuadrado do terreno. '

72 103 rubros de manienimiento soin los slguicnies:

e Mamtemimicnto de drems verdes gue incliye la contratacion deb porsonal
nocesario.  La renovacidn y slembra estard a carge solo de 1 administracian,
va que ¢l disefic de Ja jardineria y paisapismo debe respetarse o 50 intepridad,

o Mantenimicnio de canchas deportivas

o Mantenimionto de dren administrativa y gimnasie

Mantenimicento do las dreas comunales (oscalerag, clelovias, ke ),

a

a  Recoleccidn de basura y entregn 2 dephsito extormo Ge la urhanizacitn,

s  Contralar [1 guardiania

2 Pintura del cerramicnio, fas veces que Ja adminisiracion lo estime necesario
o Conitolary reguiar ¢l uso de las dreas de recroacién y deportivas

o Conlrolar fay construcelones
s Mantener la plania de tratwmlento de aguas sorvidas.  Eacepto que por ey
pasc a otra administracion sca esla de cualquicr tipo
o Papar las planillas de luz y agua de las dreas comunes de la urbanizacion,
o Teper todag las responsabilidades lahorates sobre Jos irabajos contratados
o Canalizar y adminisirar seguros de ser el caso

vt

Fste manteniticuto ne ingluye, por lo que se podrd cobrar come acdicional:
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*  Mcjoras de I infraesiruciurg urbang

® Cambivsen Ja urbanizacidn ° -
® El uso de canchag deportivas de acuerdo 2 lo establecido por la
administracién,
- @ Reposicién de €quipos que ya no estén dentro de 1a garaniia

®  Reparacidn de dajtag de bienes de |a urbanizacisn, en zonas cq nunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o agur:ﬂus que sean
productos de fierzy Mmayor o caso fortuito establecidos en 1 Codigo Civil
Ecnatoriang, _

®  Uotros rubros no confemplados, .

7.3. Esta cuota basicy deberd ser cancejada por el copropictario deniro de los
primeros 10 dige de cady mes, esté 0 no viviendo en ia Urhanizacion,

i\l"
8. DELAS TRANSF ERENCIAS ¥ ARRENDAMIENTOS -

8.1, Los prepietarios de inmuebles ng podran transferirlos ni arrendarlos win el
conocimients y aprobacion de la Asociacion de Copropictarios,
8.2. Ninguna vivienda o terreng podra ser €najenado, gravade o arrendado, sin que sy
Propietario haga conocer ala otra parte intawiniente, cada una de jgs especificacignes
Y restricciones impuestag por el presente reglanento. De pg contener dichos actos o
contratos la mencion y 8CEPLacion expresa a [ag disposiciones y restrioe ones de este -
reglamento, f Propietario responders port el incumplimiento las disposiciones agui
contenidas, asi comg por las molesijas ¥ dafios ocasionados g los predio 'colindantes_
¥ Urbanizacién ey general, sin perjnicio de la sancisn Pecuniaria que | aplicara la
Asociacion de Copropietarios de 4 Urbanizacisn,

8.3, Lag restricelones de este reglamento, v [ay que en el filury ge llegaren 4 dictar,
- 501 de taturajezy real, es decir, obligan al Propietario del predio ¥ @ sus sucesores en
el dominjo, cualquizra gue hubjese sido el titulo o modo de adquirir ei don] injo,

8.4. En caso de venta de una vivienda o terreno, se debers pedir a Ia a4d; linistracion
ub cerificado de estar al dfa en Jag alicuotas, sj |3 cOmpravenia se regliza giy el

comprobante de dichas cuctas, se le cobrard estas al nueve Propietario y sq procedera
de acuerdo a Ja ley:

9.1. Las canchag de tenis, el Bimnasic v demds dreus de TECreo serdn |utilizaday

.i 2.2, Los propietarios y ayg hijos para hacer uso de la cancha deberdn esiar 2! diz en el
pago de sus CXPENSAS 0 ¢huotas a [a Adminislracitjn, asi como cumplir con flodag los
Reglamentos ¥normas de [ Urbanizagign

2.3. Para Ia priclica de deporte en Ja cancha de ja urbanizacion ge requerird |y
siguiente vestiments:

T R T T
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o Paya cubulleros:
Short o panfalones para deporte
Clanisela doportiva
Lapatos deportivos
Medias o calcetines para deporle

NOTA: Queda erminanteente prohibide hacer depotic sin camiseta.

& Para las damas:
Lo ndicado afeniormente, con las correspondicnies variaciones
noriales para ellas.
».4. 51 se ocasionare algdn dadio en la cancha inpulable a un Propretano o @ susg
familiares, tnvitados o dependicnics, serd dicho propietario quien responda por |a
Feparaciin o reposicitn que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

LOBE LAS INVRACTIONES ¥ SANCIONES.-

10.1. Ta falta de pago oportune de una cualquiera de fas cuctas fijadas en ol prosenle
reglamento, generard la obligacion del propietario del page de una mults equivalente
al 30% del valor adeudado, 2 pattir de la fecha en que se orie exigibie la obligacion
sin necesidad de aviso o requerimiento, Hsta mulia sera repetitiva sobre los saldos
dendores cadn 30 dias. Los abonos o pago parcisles que eleetiic ol propietario sc
abonarin en primera instancis al monto de las multas. _
1.2, 1.2 violacion 4 una cualguiera de las restricciones impuestas sobie ¢l derecho do
dominio de Jus solares de la Urbanizacion, el mcunplumiento de las normas v
egpecilicaciones téenicas para 1n construceidn do viviendas, obligarin al propietario
que incurtn en falta a deshacer, reparar o modificar f causa de la violacion a lus
propictanios de los inmuebles vecines colindantes afectados, cn ef Hempo maximo
que determine la Asociacién de Copropietarios. De no hacérselo on ol ticrpo
sefialado, el propictario del predio afectado podra efectuar dichas TEGaraciones @ costo
del trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una eelta equivalente
al T00% del valor do la obr.
B33, EI dafio o pérdida de bienss de la urbanizacian, inputable a los propietarios Je
los inmuebles, a sus familiarcs, visilas o dependientes, obligara a los propiclarios a la
reparacion o reposicion del bien, en el ticmpo que determine la Asociacion de
Copropiclarios. e no hacdeselo en of tiempo sefiafado, el propictario del predio
afectado podrd efectuar dichas vepataciones a coslo del lEasgresar, o Dusmo gue
estard obligada a papgarle ademds una multa equivalente al 100% def vador de Ia obra.
1.4, Correspondert sl Ditectorio de [a Asocizcion de Copropiclarios de fa
urbanizacion ta lacuitad de aplicar v reformar et pieseite Reglamento, asi como
©cafificar cualquier otra infccidn por patte de los propictarios o arrendatarion de Los
' %i’i';l].illl"bli: 5, 43i como la (faciton e imposicion de aidtas,

C
rehs
P
v
=

H

AR PR TEEEE‘.’:E}; “
SN aagTa

. CEARIYA L a ks

Y LA L LI ol LY P




10.5. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las digposiciones del
- presente Reglamento, serdn resueltas par un Juez Civil de Manta en| el irdmile del
Tuicio verbal sumario. :

11.DISPOSICION TRANSITORIA.- Hasta que la Asociacion de Coprppietarios este
legalmente constituida, los promotores tendran Ia facultad de aplicar|y reformar el
presente reglamento. '

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se 4 plicard lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales. ’

Mayo /2002

- 10 -




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Cedifice que |la empresa CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y

SERVICIOS GENERALES Z.A. con R.UC No. 1320145876001, propietaro del.

Lote No. 33 con 943 m? de superficie, respectivaments de 13 Urbanizacion
Zonal det Soi, R.U.G, 1391736223001, en canforridad con nuestros registros
contables y del reglamento iniemo, se encuentra & dia en e pago de las
alicuotas de mantenimiento comunal. Ne acuerdo a lo estipulado en gi Articulo
B. DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS, numeral 8.1, la
Asociacion de Propietarios estd en pleno conpcimients,

Manta, 03 de Julio del 2015,

Atentamenta,

N,
Susana Ledi liléuniar
Administradora
Asociacion de Propietarios de la
Urbanizacion Partat del Sol
R.U.C. 1391736223001
portaldelsoi@asetecmania.com
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Mearia 18 de Junio det 2014

Seforita )
sLisaps VALENTINA LECH REUIER
Ciudad -

Die mis consideradionezs

Para los fines de ley, comunico a usted que ha sido designada
ADMAMISTRADORA de = ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION PORTAL DEL SOL. Estas funciores las curnpfirad por
o periodo de DOS AROS v de acuerdo a lo dispuaste en los Articulo 34,
35 36 y 37 de los Estatutos. ¥ de acuerdo 2 la Asamblea General de
Sorios realizadas el 18 de Junic del 2014 fiene la representacion legal,
;udicial y extrajudicial de k3 Asociasidn,

t.a Asociactn de propictarios de 12 Urbanizacion Portal del Sol con sus
astatutos, fue aprobada tegalmente mediante Acuerdo Mo 0267, dictado
por el Ministerio de Bienestar Soeial con facha 21 de Junio det 2005,

S atro particular, me susceibo de isted,

Atentamenta,

-~ T—= g
e L s T
) T .- SRl

Maoria Jozé Fermandez Coella
PRESIDENTA

ASOCIACION COPROPIETARID
LURBANIZACION PORTAL DEL 304

RATON: Acepto &l nombramianto que se me ha conferido,
irando desempenarto fiel y tegalmenie.
Masﬂ;afﬂﬁﬂip 18 dei 2014
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SUSANATALENTINA LEON MEUMIER
£. C. Mo 1319538378
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Wamis, Junio 18 dal 2014
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NUMERD: 201
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TELEFOHD:
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