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Goblerns Aulanomae Descentralizade

Municipal del Cantén Manta . TITULO DE CREDITO ne. DDDMNHDwm

1360000980001
Dlracctan: Av, 4ta. y Calle § - Yell: 2611-479 / 2611477

R T

O8SERVACION

ra piblica de: GO VEMNTA ubicada en MANTA de la paaquia ._.._m..uu.cw.ocm

VENDEROR
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

A R ~ o LC.B C1B C.C"THE HAPPENING
I CIA KIVIGCORP S.A PLAZA
ADQUIRIENTE

C.CIRV.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
0521873309 GORNCALVEZ FRANCA GUILLERMO

EMISIO 1202712013 11:53  MARIA DEL CARMEN SANTANA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

1272712013 11:53

CONTROL ‘|- TITULON®
142041 221008

ALCABALAS Y ADICIONALES
nQﬁmnSl . ‘
_:..n_:mmﬁ principat
Junia da Benaficsncia dé Guayaquil |
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
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Municipal del Cantén Manta

Ruc:! 1360000980001
Diracclé Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.; 2611.479 F2811.477

GBSERVACION EATAST EA - - ]-controL | TiTuLo)

Una escrilula pbiice do: COMPRA VENTA DE SOLAR 7 CONSTRUCCION 783 | sTidaso E 221099

21 MANTA da I8 parroqula MANTA, * HD T = T
VENDEDOR e e e . UTILDADES, : i

C.CIRUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL . ‘

CONCEPTO ~ . -.% 770
In_..x KIVIGCORP $.4 WM..WNME C.C."THE HAPPENING GASTOS 4DMINIS RATIVOS

ADQUIRIENTE
C.C/R.ULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL
0921876389 GOMCALVEZ FRANCA GUILLERMO

EMISION: 1242712013 11:68  MARIA DEL CARMEN SANTANA

]
. SALDO m&.:._..ﬂb A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .

: JRERIA . -
GOBIERNG AUTONOMO | EGCENTRALIZA

MUNICIPAL GEL G T MANTA




GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que TE\']badO el Catastro de Predios
_ URBANO -

nentra registrada una propiedad que consiste €0 o ropo ONSTRUCCTONT——

- envig
perienecients a A KIVIGCORP S A

abicada LOCAL B 018 €.C. “THE HAPPENING PLAZA"
AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA .
ge a la cantidad

cuyo "TPB_SD‘EFNCUWSIETFWFENW VSES TON “5“6/ i

de CERTIFIC

DICIEMBRE DE 2013

Manta,

Director Finangiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 10

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de diciembre de No. Electrénico: 17761

2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que rewsundo el Catastro dc
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que: :

Kl Predzo de la Clave:  1-16-33-02-002
U&uado en: LCBOIB C C."THE HAPPENING PLAZA

Area total del predio seguin escrituro:

Area Neta: 42,08

Area Comunal: 72,2200

Ared Terreno: 77,6300 M2

Perfeneciente a:

;Dacumem‘o .r'den

: CM A!VJGC‘OR_P S I
CUI’O AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENC): 19407,50
CONSTRUCCION: - 3771900
57126,50
Son: CINCUENIA Y SIETE MIL CIENTO VEINTISEIS DOLA,
. CENTAVOS

Este documento no constifuye reconocimienio, fra
titularidad del predio, solo exprésa el ﬁz’;’or de
mediante Ordenanza por el Conce;aﬂaw;&nai ‘
Bienic 2072-2013. .

Director de 4‘.uluos Azlaatro.s ¥ Registros

Impreso por: MAARIS REY.




CUERFO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direceisn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

tre Call My12
102 Teisrmre Galles 1 Y 2 4y 0031511

Manta - Manahi

DATOS DEL ooza.w_m,w._;ﬁmz}am} DATOS DEL. PREDIO
CIRUC:
MOMBRES
RAZON SOCIAL:

DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

NP PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:
£

TOTAL A PAGA
= Mare

S AE

COPIA EMISOR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

T T
UsD:-1-23
— q"‘"—.,

No 268609219

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningim Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _ct kiviccores.a

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 diciembre

Manta, de

HAPFPENING PLAZA
re del dos mil trece ..

AUTON DDSCERTRAL (20l
DEL ZANTOR  maNTi

/.

el

Gagtia




Empresa Publica Municipal

_J' ;Zizt_rége la Propiedad de — 40646
/ AR

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, 07 de junio de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
od.Cat /Rol/ldent. Predial; 1163302002

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL B CERO UNO b, del Condominio

denominado “THE HAPPENING PLACE”, ubicado en la planta baja con un drea de cuarenta
y dos metrps cuadrados ocho decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes] Local Comercial con proyeccidn para medio bafio, ubicado en la planta baja, el
mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el local
comercial A veintiuno. POR ABAJO: Lindera con area comun de servicios y mantenimiento
(administracién, secretaria, cuarto de maquinas etcétera). POR EL NORTE: Lindera con el
local comercial B cero dos b en cinco metros ochenta y tres centimetros. POR EL SUR:
Lindera con area comun de caminerias en linea inclinada en cinco metros ochenta y siete
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con el local comercial B cero uno en seis metros ochenta
y seis centimetros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun de camineria en siete metros
-cincuenta y ocho centimetros. En consecuencia, Local Comercial B Cero Uno b, tiene una
alicuota o guota de condominio equivalente a Doscientas cuarenta y tres diez milésimas,
equivalentes a Dos coma cuarenta vy tres por ciento, sobre el solar y demas bienes comunes. A
la referidajunidad inmobiliaria el corresponde la clave municipal numero Uno Uno seis
tres tres cero dos cero cero dos, Areas util o exclusiva cuarenta y dos metros
cuadrados locho decimetros cuadrados area de terreno setenta y siete metros cuadrados
tres decimetros cuadrades, area comun genecral setenta y dos metros

veintidos decimetros cuadrados, Area total ciento catorce metros cuadrados

imetros cuadrados, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

TOS REGISTRALES:

o “imera v {ech

CDmpr&‘-’Er‘zt&w 39
Divisidn de Terreno 0
Propiedad Horizontal
Pianos

a0

Compra Venta Compravenia y Entrega de Obra

Certificacion impresa por: Gle§ Ficha Registral: 40645




REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el 1 viernes, 08 de marzo de 2002

Tamo: 1 Folio Inicial: 4.849 - Folio Final: 4.860
Nimerode Inscripeion: 593 Niitnero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fercha de Otorgamients/Pravidencia: martes, 2% de enero de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro

mil setecientos treinte y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Comprador 80-0000000002278 Compafia Realnet § A Manta
Vendedor 80-0000000002314 Compaiiia Gasworld § A

2/ 3 Divisién de Terreno
Inscrito el 1 martes, 27 de agosto de 2002

Tomo; 1 Folio Inicial:  18.33¢ - Folio Final: 18.344
Nimero de Inseripeion:  2.013 Niamero de Repertorio: 3.870
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Normbre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: hmes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
otergada por la Compaiia Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su

voiuntad de dividir lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquiilo de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente

forma Solar denominadeo 2-1: Por el frente, seis metros calle 3/n, por atrds cincuenta y cuatro metros y hermanos
Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros ¥ trece centimetros, v lote de terrene No. Uno de
la Compatifa Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés metros ¥ trece centimetros, mas dngulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y acho metros més 4nguio de noventa grados con veintiséis metros y solar denotninado
dos- dos de la Compafifa Realnet, $.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados,
setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por e frente cuarenta y nueve metros, con quince
centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquitlo, por atris veintisis metros mas dngulo de doscientos setenta grados
con cuarenta y ocho metros mas dngulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominade dos-uno de la Compaifa Realnet S.A, por ¢l costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta v dos
centimetros y calle pablica sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatre metros con catorce cantimetros y
hermanos Palacios Barberdn. Con una superficie total de Tres mil ciento noventa ¥ un metros cuadrados, catorce
d e c i m e t T o 5 c u a d r a d o s

Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito Constitucién de Servidumbres que celebran las
Compafifas MANHOST S. A. Y REALNET §.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante &l Abg. Eduardo
Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Cantdén Guayaquil.

b.- Apellidos, Nontbres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado &;‘ivil Domicilio

Propietario 80-0000000004210 Compaiia Realnet S A Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que cansta(n) en:
Certificacion impress por  ClaS Ficha Registral: 40646




Lampra Venta 593 08.mar.2002 484G

: Propiedad Horizontal
Inscritael:  lunes. 11 de octubre de 2004
Tomo: Fulio Injcial: 936 - Fohio Final: 998
23 Niumerp de Repertorio;

Q

celebran las Compafiias Realnet S. A. ¥ Unifelsa 5.a.

Nombres ¥ Domicilio de ias Partes:
Cédula 0 R.ULC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilic
Propietario £0-0000000004210 Compaiiia Realnet S A Manta

¢.- Esta ingeripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro No.inscripeibn:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio fival:

Compra Venta 593 08-mar-2002 4849 4860
Compra Venta 2013 27-ago-2002 18336 18344

4/ 1 Planos
Inserito ¢ - lunes, 11 de octubre de 2004

Tomao: Folio Inicial: 355 - Folio Final: 336
Nimero de Inscripeion: 36 Nimero de Repertorio:

onde e guarda ef original: Notaria Séptima
Nombre det Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de septiembre de 2004
EscriturafJuicio/Reselucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
= -Constitucion de Plano, denvminado "THE HAPPENING PLACE", destinado al Centro Comercial- PLAZA DEL

0 L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
80-0000000004210 Compaiia Realnet S A

No.Inseripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
23 11-0ct-2004 936

viernes, 28 de abril de 2006
1 Folio Inicial: 12.643 - Tolio Final: 12.684
[§scripcién: 989 Namero de Repertorio: 1.956
na:dodg se guarda el original: Notaria Séptima
Fantén: Guayaquil

drgamiento/Providencia: lunes, 11 de julio de 2005

§iur’Resolucidn :

*y

ciento qle corrzsponde al LOCAL COMERCIAL B CERQ UNO b, de usc privative y 'jemé_éigerf;§@@

.

Certificacién impresz por; (a8 Ficha Registral: 40646




del! Condominio denominado "THE HAFPENING PLACE".

ENTREGA DE OBRA:- Los representantes legales de la Compidia UNIFELSA S.A., hacen forma entrega a

KIVIGCORP $.A., de la construccion contretada mediante convenio privado cefebrado entre las partes

b.- Apellides. Nombres y Domicilio de las Partes: - -
Calidad Cédulz o RUG.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000068269 Compaidia Kivigcorp S A
Contratante de La Obra  80-0000000004351 Compafiia Unifelsa § A
Vendedor &0-0000000002278 Compaiiia Realnet § A

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 23 l1-0ct-2004 936 008

Estado Civit  Domieilin
Manta
Manta
Manta

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:

| Libro Niumere de Inscripciones | Libro Niumero de Inscripeiones
} . ]

Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteraci6n

gsmodificacién al texto de este certificado lo invalida,

26 de diciembre de 2013

AR A

A peticidn de: Amo- )&\’LU Lb‘%
Validez del Certificade 30 dias, Excepto

Elaborado por : 5ot Griensa on |
R 130596459-3 - que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El mteresado debe comunicar cualquier error
L A% \ N, 7 teneste Documiento al Registrador deé la
Abg Jaime E. Del \:tnago\ Propiedad.
Firma del Re st dor "

Certificacién impress por: CleS Fiche Registral: 40646
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REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

I, Fn i@ presenie  fecha  queds  inscrito ef
nombramiente de GERENTE GENERAL, de [z
Compaiiia KIVIGCORP S.A, a rfavor de ALEX
RAFAEL ROBAYC ME _'.0234 a Jfopp 12626
Regisira Mercanti! niprg 2588, Repertorio ndimero
4020 - Guaraqui, eside FF:’J:!E/@ gefl-dos mif cince. -

ngz AT ;-m' GuAYAQUIL
| ENCARGADA

__.._,.......\.--..._.,_....-" [—"

m PORCANTIL BEL £ EANTOR :;L.ﬂ A
i der pogodn me- isre lioboid




OPHEDAD HHORIZONTAL
P

En base al informe No. 61 0-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004, emitido por la Arg.
Susanz Vera da Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a [o prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta (E}; y, de
seuerdo 2 o solicitade por la Compafiia REALNET propistaria dej Centro Comercial
“Tha Happening Place™, ubicada en la calle Sin Nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector
Barbasquilio, cidige # 128 parroquia Manta, cantdn Manta, con clave catastral No.
1163302000, hace esta declaratoria autorizando Iz incorporacion al Hégimen de
ropiedad Horizontal,

1dgase saber de esta declaratoria a la sefiora Directora de Avaliios, Catastros y Registros
¢ncargada de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° daj
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad tiorizontal,

ANTA (I
il F‘(id}
s

Hnfecha 28 de Se W4 el sefior Alealde de Manen (), Ing. Carlos Véler
shar, en uso de la ficuliad que ie otarga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
arizontal, y en base al informe No. GIO-DPUM-SVU de Septiembre 27 def 2004
(. Susana Vera de Feijdo, Direclora de Planeamiento Urbano, procedid

sratarie, aulorizando. [a incorporacian al Réyimen de - Propiedad

al “The Happening Place”, ubichdo en ia calle n

hali. sector Barbasquilio, ¢ 3> # 128, parroquia Mana,

anta, con clave catastral # YO [ 10 es lz Compadia

—

aa‘ﬂﬂlntr
VERIDIE
-\.Jhl"‘["?f;/_‘

\\ ‘_-—’
‘4
[ owal N vl PN . N
THSWneia Gons

L:J'NF %cremrin Mo

AV 4 Teléfonos: 2671471 . 2811479 - 2511+
Correo Electranica: MmM@E@mun
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sus famniliares, irabajadores, dependientes, visitas, etc. y demés persenas qu

0 circunstancia acudan a dichag propiedades, respeten fielmente Iag dis
Reglamento Una copia del Reglamento se exhibird en el lugar donde funci
 Administracién el Centro Comercizl HAPPENING. PLACE. ;
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acrsedor anticrético, 1
Gcupante a cualquier titulo, sera personal y solidanamente 1esponsable por las infraccion
sean cometidas par sus familiares, trebajadores, clientes, visitantes, elc,

La responsabilidad por toda Y cualquier infraccién a lo previsto en este reglamento, al
de la que deberd asumir e) arrendatario u ocupante respectivo, recae solidariament
propietario ' ‘

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- Bl responsable por el pago de lzs e

‘Cuotas extraordinarias o multas, mtereses, TeCArgos, Sanciones, mejoras o cualquier gas
cualquier naturaleza que se ocasione en el condominio, sera siempie el propietario del Jocsl

_ CAPITULO SEGUNDOG: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS YV COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos
Propietarios de los diversos locales que cenforman el Centro Comercial HAPPENING I'L;

los que constan en sus correspondientes titulos de dominio debidamente inscritos en o] Ré
de Ja Propiedad del Cantén Manta, en las cuales se determinan alicuota y drea wtil.

En los planos del Ceniro Comercial que.se adjuntan como Anexo A, se Njan los tin
dimensiones y ubicacién del Edificio, distribucién de las plantas en que esta dividida,
locales comerciales que integran cada planta, los estacionamientos 4reas social
especificaciones de log espacios de circulacién, instalaciones y demés bienes COMmUNE
Edificio.

Los plancs en referencia, forman parte complémentaria del presente 1 lamento ef
aceplan los copropietarios como wnico para el Régimen de Propiedad Homizontal, su rel:
sus derechos.

A cada copropietario le cormresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administ
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos. ' '

moadficaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
omela la estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble
prepiedad horizontal, saivo que dichas modificaciones ader is de no
con a aitorizacidn de log COpropielanos asistentes 2 Ig Asamblez de €
trafc y apruebe dicha solicitud Y que ademds se encuentre de ¢ nf
Propiedad Horizontal, el Reglamento Genera) y-¢l presente Reglamento Interno,

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS RIENES COMUNES.- Se reputan bienes comun
Centre Comercial HAPPENING PLACE, todos aquellos Que no estin comprendidos
atticulo antetior y todos los elementos v partes del Edificio que no tienen cara
exclusivos, los cuales sometidog como estdn al régimen de cdpro

apropiacidn individual nj exclusiva y sobre eling cada

comunitario diente, cuya cuola e eslable




ro e conesnondera cubrir POr su cuent
”’dl.,lO’l de km bienes comunes, para lo

comumas del

S que establece lo que cada local comers
Estos gastos esta ré r:ontemplados en cl rcs;wo tivo pzscupuefto dnuaJ
r?m ser revisado por circumstanciag supervinientes necesarias \
0stos generalizados para lo cual se tomaran como indi
05 u otras sim qus alteren la ec onomia naci
de reformas en la legislacién laboral, pre

wdientes bienes comunes, elempw
ique ¢l uso legitima de los demés duefios
debers servar las regulaciones de Ja A

irea de estacio
3¢ de acuer

drea de e:-.:ta.r,:lonﬁn"'

S C OMUN] 5 GE FRAY ES.- Son los que pertenecan a todog Iow C‘Oprﬁplef::ll‘l 08 ¢

10| en propox m A su cuota flf* r*nncm 11n1u Snn de do

ean Je plorzedug e;;rhr va y todos los demas bxene- COMuUn2s gene 1'3.[6.:
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0 5ea para instalacion de mesas y sillas para uso de los cliemtes de los loceies c@

* podra- bajo ningin concepio hacer cerramientos, techados o construcsion 2l
mismos, bajo pena que sean demolidos inmediatamnents a través de la Admipis
Junta Directiva segin comesponda Todo cambio en la decoracién sobre esfos
también contar con autorizacion previa dé la Junta Administrativa,

Sobre . los bienes comunes generales tales como los equipos pars .
mantenimiento v servicio del Centro Comercial o comodidad y recreacl - lgs CopPTOpiCctd
y usuarios del mismao podré disponerse ya enajendndolos o arrendéndolos, o cediendo su uso
wsufructo, por resolucidn de la Junta Administrativa, cuando no cumplieren satisfactoriam
con la finalidad para los cuales fugron 0 fueren adauiridos o fuese menester st sustitucion,

ARTICULO DRECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTING ¥ USO
LOS LOCALES.- Cada copropietario deberd solicitar por escrito 2 la Junta Administr
autorizacién para el destino que dard a su local, sim la cual no podr funcio
estaplecimiento, quedande expresamente facultada la Junta Administrativa, por medi
Admimstrador, en caso de contravencion, para suspender todos los servicios comunales par
prestacion de energia eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, elc. atn cuard
propietario se encuentrs al dia en el page de expensas '

Una vez que ¢l local se encuenira en ﬁmcionan;iez 5, podid en cualguier tiamp
copropietaro solicitar par escrito a la Junta Administrativa el cambio de Jestizo del w
pudiendo ésta 4 su libre criterio, aprobar o rechazar la solicitud. La junta podra suspen
autorizacién para el funcionamiento del local en los casos que el copropielario del la
dedicare a negocios 1iicitos o inmorales, o en actividades comerciales prohibidas por L2
atentatorizs 2 las buenas costumbres y a Ja moral en general, o 1o destine a otro fin par €l
fue autorizado, o cuando afecten el ace o salubridad det condominio o a la seguridad ¥'b
conservacion del edificio y sus partes O afecten a los Wntereses del condominio o de los dént
- copropietarios, sin perjuicto de aplicar las sanciones & que hubjcre JgaT-

Queda expresamente prohibide que los Jocales sean destinados a vivienda, posada, lugar
1epose 0 establecimientos dedicados a la industria, Ademds, cualguier actividad que.aie
pudor, la ética, moral.y buenas costumbres, en caso contrario, la Junta Directiva
{acultada a suspender inmediatamente ta} agtividad '

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS RA AUTORIZACIO
DY DESTING DE LOCALES.- La Tunla Admmigtrativa dictara ] Reglumento 'p_e.'ii
que regule la {omma, requisitos v demas condiciones relacionados con el destino Gue S¢

a los jocales del Centro Comercial HAPPENING PLACE o a los camblgs que, 783
destino, solicitaren con posterioridad sus coproﬁictan'os.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre ¢l desting & cambio de destino de un lo
conocer a todos los copropietarios ¢l texto de la peticion del interssado para que
copropietanios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a 1a recepeion de este texlo
su opinidn, la que tendrd para Ja Junta caracler meramente informativo.

CANCIONES PO INCU! TP IMTENTL O |
: R : LAS AUTORIZA 5
DESTINO DE LOCALES.- La v on de cualquiera de estas disposicit

sancionzda en la forma prevista en el _ﬂuﬁéulo trigéshino primero de este/Reglamgnio
pexjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al Adnunistador para 4qpe Inis
i
. ]

"
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w) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios e instituir como Prog
los copropietanios al Admimistrador, cuando o estime necesario :
-Expedir reglamentos especiales para ia mejor-administracidn y conser\,fir; )
Comercial as{ como para el mejor desenvolvimiento de los drganos det4
del Centro Comiercial y también para Ia utilizacién de los bienes comus gg™.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a ls nahiral

sus funciones o de conformidad con este reglamento ¢ los'que expidiers la Asamb

DEL ADMINISTRADOCR

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: BESIGNACION.- El 4 ninistrador.
designado por la Junta Admiristrativa, R
Comesponde a 'la Junta “Administrativa, a través de su Presidente, Ia suscripei
comrespondiente poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones de
periodo de duracidn, garantias si fuere necesano, obligaciones y tesponsabilidades, as
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a miés de los sefizlados en
Reglamento . : '

ARTICULO TRIGESIMO JERCERO:. FUNCIONES Y ATRIBUCIONES
ADMINISTRADOR.- No obstante 1o dicho, se establecen como funciones .y atribucior
Administrador; ’

a) Ejercer las atribuciones conferidas por la Ley y este Reglamento, con todas las [z
que le delegue Iz asamblea y/o 12 Funta, .

b) Comparecer a juicio, por delegaion de ja Jumta, ante las antoridades admir
judiciales o de policia. ' .
Celebrar contratos 'y contraer obligiciones dentro de los Hmites de .atribuciones
indican en esie Reglamento, o qus sean fijados por la Junta Administral o
Cumplir v hacer cumplir las decisionks de_la Asamblea de copropictarios y Jde ]

tiva. o '
ra as sesiones de la Asamblea dy Copropietarios y de 1a Junia Admini
Recaudar los dineros de las cuntribucioné&._\que estin obligados a pagar los co
asi como las provenientes de las renlas de lag propiedad y manejar los fondos de
con las limitaciones establecidas en este Reglimento y con la obligatoriedad de dema
copropietario qiie Kubiere incurido en.una mors que exceda los dos meses de-
ordumanias e iniciar la accién judicial chando se encontrare in mas de-d

alguna cuota éxtraordinaria o la imposiciin de la tults. o

Proyeclar 1a creacién de cargos necesarios para h administracién de Ja Copropié

fimciones v remuneracion. : :

Nonibrar, disigir y remover al personal de trabajadors, .

Presentar a 1a Junta Administrativa e proyecto de inifesos y gastos anuales con:60

anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asanblea de copropietarios

Llevar los libros de la administracién, tanto de hontabilidad como- - de; 1

immobiliaria, . '

Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia Y

sea gsta natural o juridica, previa autorizacion de 1a Junta Adr

Ejecutar las labores corricntes e adminj
'8 que fugren de uryencia para lo ¢
o cuidar de Ta conservacion y buen funcionami

la buena presentacion dal Centro Comercial
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CAPITULO CUARTO
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Comercial. y en concordancia con o dispuesto en los Articulos Tr
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su loca
llevar el Administrador.
Pagar oportunamente Jag expensas por los gastos comunes, coniribusionds &
multas, intereses, fecargos, indemnizaciones, efc., a que estuviere obl _
deberdn ser satisfechias dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En cash dan
cobrard el interés maxima comeroial convencional legal sin prejuicio de lz accion |
-correspondients:. El hecho de que el local haya permanecido cerrado,
No exonera al copropietario de la oblig
contribuciones extraordinarias _ :
Solicitar al Administrador, cuando lo requieran, la instalacién de un Medidor indi
agua potable en su local comercial, para cuyo efecto, deberan cancelar los valores' gy
stalacién te hubiere presupuestado el Administrador, previo a Ia fnstalacisn Lains
y control de los referidos medidores de agua so0lo podré hacerse a través del Adminitae
para evitar que los mismos sean manipulados por terceras personas.
Curando se trate de locales comerciales destinados al expendio de alimentos, sus propi
deberdn instalar bajo su costo Yy miesgo, las trampas de grasas que se requier
coordinacion con el Administrador '
Presentar al Administrador log planos de instalacjones de las campanas de extraccidn’
para cocinas, para los locales destinados al expendio de alimenios,

) Antes de iniciar la- decoracion de sy local, cada copropietario deberd pres
Admimstrador para su aprobacién, los planos de decoracion, No se podran 1 )
trabajos, sin la respectiva autorizacién del Administrador. '

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTILIZACION DE LOS LOCAT

1.~ Desde fa apertura del Cenico Comercial, lus locales seran destinados a} desarrollg
actividades expresamente autonzadas por la Promiotora para cada uno de elins

Z.- Ninguno de los copropietarios podrd usar ni- permitiid la utilizacién, ni
gratuitamente, del local 0 parte de él, para fines diversos a los previamente autorizados
Promotora, salyg autorizacién de la Junta Administrativa,

3~ Serd’ obligngicn  exclusiva de cada propictario, obiener Jag autorizaciones lege
reglamentarias y administrativas que fieren necesarias para la explotacién de su BEOCID

4.- Enningiin caso log propietarios de los n2gocios podiin realizar log siguientes acins:

4.1~ Vender articulos usados o de calidad deficiente, salvo cuando ello contabuyere a i
adicional a] producto, o cuando se tratare de elementos que, por su naturaleza, prestigi
Centro Comercial, como por ejemplo, obras de arte y antigiedades,

; 7 .
4.2.- Actividades de cualquier naturaleza, de venta g expasicion de cualquier b
mercaderfas o de prestacidn de servicios mediante procedirnientos mercantiles g pulili
inescrupuloses o falsos,

4.3.- Colocar en sus locales y vit 1nas, objeios . carte ¢, que atentaren ¢

COnVIvenci, la moral y las boenas costumrbres, ni elemenios que promocionaran a ohos

Comerciales. - La Tunta Administrativa tendrd ef derecho de retirar, con cargo al pro
=7
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S.- Las dreas de circulacidén praximas a sus locales, serin conservadas Limpias y
obstrucciones por los propistarios, sus empleados, representantes y clientes, quedand
cualguier practica o actividad gue pudiere provocar tumulios o congeshonar

locales. ' ;

9.- Ninguna antena podra ser colocada en las dreas extemnas de Jos locales,
Tunta Administrativa. En caso de hacerlo, sin la debida autorizacion la T\mt,
instalacién a expensas del propietario infractor, sin 1:\..1_]&1010 de la aphicac
correspondientes.

ARTICULG TRIGESIMO OCTAVO: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

mismo. La Junta Administrativa distribuiré, entre los propietarios, los comrespondientes
conduclys. para que ésios y sus dependientes uhlicen, en zonas previamente asignadas, U
para estacionar sus vehiculos, los mismos que deberdn tener el distintivo establecido P
Juntz y que debera ser obligatorio para ingresar a la zona de estacionamiento estab) :

ARTICULO TRIGESIMC NOVENO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantem

los copropietarios:

a) Usar jos bienes comunes o sus bienes ex .ClUSl\’Ob para fines distintos de los autorizad :
la Junta Administrativa,

b)Y Utilizar los distintos locales o Jas Areas comunes del Bdificio para reuniones Jde tpo
religiose o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del 1
c'n"acter

e?«p]o 1vas, mfhnmb]cs dn’nlnmcmcaﬂ' o que produg
cualgquier clase de molestias a los demas. :
Ocup : ]
con mercaderias, musbles v objetos que impidan 21 libre trdnsito ¢ afecten !
presentacion y limpieza del Centro Comercial, quedando faculiado el Adr
efectuar su inmnediato retiro, sin perjuicio de la sancién que se le imponga
Conservar animales en otros locales del edificio que no sean los destinados para el el
Sélo se permitird el uso de plantas omamentales cuando su pennunencsa en el intenic
locales no afeele el aseo y no desammonice corl la estética y buena con
presentacion del Centro Comercizal. S

ojar basura v desperdicios en general en los pasillos, escaleras jes y der

uso comtin del Centro Comercial o dejar desperdicios o cestos de basura fuer
locales ‘
Instalar maquinatia industrial pesada o que produzca ruido o trepidacion en e
Comercial o que pueda afectar la seguridad del misimo o la comodidad de sus ocy
instalar maquinas que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas fa
de ielevision, o alteren el flujo normal de la corriente cléctrica
Colocar en los sectores particulares, con vistd al exterior, ropa o cualquier ohjeto sus
de afectar Ja estétca del Centro Comercial o la comodidad ds }oe m,mac cwpropicugﬁ
Colocar letrerss, antenas, ventanas y mani ' ¢
comerciales, sin swatans i
Utlizar alioparianies, mdisica en alio volumnen, 1ct.cptor£& ‘de televisic
cualquier oiro dispositivo que provogue tuido, resonanci: afecie ‘de Dl o
tranquilidad de los propietarios o veuanos del Cenwro (T.l:mue::b a.‘.. '
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ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: DE L4 RESPONSABY
Administrativa v g] Administrador seran Ing responsables de la ejecucién dei
de ingresos y Cgresos aprobados por la Asamblea de Copropietarios

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: FONDO COMIRN DE RISE
- este fando comitin de acuerdg con Io estipulado en el articulo 31 del reglamento General.
Ley de Propiedad Horizontal, se formars con e} 3 % de recargo sobre log gaslos comunes
incrementard con el producto de muitas, iniereses y con aportes voluntarios. Se destin
gastos comunes urgentes ¥ reparaciones de bienes de dominio comdn,

CAPITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: EI cobro de los valores ‘que los ppropieta
adeuden segin la administracion, se hard en Juicio ejecutivo, ¥, los propietarios son soii
pecumiaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimie.ntq d
obligaciones establecidas en este Reglamento v de] incumplimiento o infraccién de I3
este Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ mds ociip
de sus respectivas propiedades exclusivas,

r

ARTICULO CUADRAGESII\'IO SEXTO: Cualquier propietario podid impugnar
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere conharids
Lev, a log reglamentos o g lag Ordenanzas de [a materia; no obstanie 1a cual, el acuer|g
resolucitn serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren volg

Dicha impugnacién s0lo podrd internarse dentro de los diez dias siguientes”
notificacion del acuerdy 0" resolucidn y I3 interposicién de dicho TECUISO, se conceds
linicamente en ¢ efecto devolutive siendo, por, lal razon, obligatorio e] cumplimicito 4
resolucion o acuerdn impugmada, para roder intentar el recurso respectivo. La notificacid
que se e esle articulo se harg y entenderd legalmente wealizada dejandg copia del acug
resolucion en el local respectivo, siendo suficienie, en caso de ausencia del Copropietario, déj:
la boleta dentro del Joeal ' Coe

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS.- Por cada local, s
Pagados los tributos, POT sus respectivog propietarios, como si se tratase-de predios ajs|
divisibles. - ' B ‘ ‘

ARTTC‘ULQ CUABRAGESIMO OCTAVO: Todos Iog Gopropietarios . sefialan
domicilia, para efectos ¥ la aplicacidn de este reglaniento, su local dentro def Centro Comerci
HAAFPENING PLACE de a ciudad de Manta Y, €n caso de confroversia o dilerer
derivada de este contrato, 0 que guarde relacién con éste; serd Tesuelta defmitivamente 0T 1
Tribunal de Axbitraje que se Integrard vy funcionarg de acuerde con Ia Ley de Arbitraj
Mediacidn vigente en Ecuador, y e Reglamento para ef funcionamiento del Centro de Arbil
¥ Conciliacién de 1a Cémara de Comercio de Manta, La sede sera Manta, y e espa
idioma del proceso.

El Tribuna) de Arbitraje a cuya resolucidn en derecho se Semelen las partes, estard ¢

por tres arbit 38, de Jos cusley ada parte ngy A un arhit '

Tub L nombr. Por s arhi enlre g

Centro de Arhi traje, o, de no loe

o
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SENOR .REGIST,RADOR MERCANTIL DEL CANTON
GUAYAQUIL -

" Ab. Ana Law Lai, a usted atentamente solicito:

Conferirme wn certificado de vigencia del Nombramiento de GERENTE
GENERAL  otorgado por la compafifa KIVIGCORP S.A. a favor del
sefior Alex Rafael Robayo Mendoza e inscrito el tres de febrero del dos

mil cinco.

Atentamente,
| 7 )

Ab. aw Lat .
Reg. #09-2012-636
EForo de Abogados
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Certifico medi
092187638-9 5
comerciaf Plozg

Atentamente,

ante la presente que el Sr. Guillermo Gonzale
e encuentra al dia en los

¢ del Sol, pagando los loca

~"Ing. Yadira Loor Intriago

Administracion
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N
N
N
\
o
1

fﬂ

MANTA, 6 ENERD DEL 2014

CERTIFICADO EXPENSAS
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%
COPA AUTORIZADA ¥ ANQTADA, CONFORME CON SU
ORIGIMAL CONSTANTE EN  EL PROTQCOLO A ML CARGO,
AL QUE ME REMITO 4 PETICKON DE PARTE INTERESADA,
CONFIERG ESTE PRIMER TESTIMONIQ ENTREGADO EL MISMG
BiA DE SU  OTORGAMIENTO . ESCRITURA  NUMERD:

2013.13.0304.P3425, DBOY ?E.—?{
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