EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1456
Numero de Repertorio: 3073

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1456
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1302566268 GILER BRAVO GLADYS JANETH COMPRADOR
1312385071 CADENA CEDENO GABRIEL EDUARDO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOCAL 1163302003 55576 ACEPTACION DE
COMPRAVENTA'Y
COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA
Fecha: 15-0ct./2020

Usuario: gina_macias

Revision / Inscripcion por: GINA MONICA MACIAS SALTOS

= ©irmado electrénicamente por:
Fd GEORGE BETHSABE
1y MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 15 de octubre de 2020
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Factura: 001-001-000002794

20201308007P00821

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N° J20201308007P00821

ACTO O CONTRATO:

ACTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDOS, DILIGENCIAS DE CUANTIA INDETERMINADA QUE NO SE ENCUENTREN EN EL CATALOGO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 6 DE OCTUBRE DEL 2020, (12:33)

OTORGANTES
OTORGADO POR
A Tipo Documento de No.

Persona Nombres/Razén social intervinients identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa

CADENA ROMERO MARCO REPRESENTAN - ECUATORIA | COMPARECIEN | GABRIEL EDUARDO
Natural ) EbARDO DO A REDuA WO T TE CADENA CEDENO

CEDENO MERA RAQUEL REPRESENTAN - ECUATORIA | COMPARECIEN | GABRIEL EDUARDO
Natural | ene) viRA DO A GEOULA 1302426801 |\ TE CADENA CEDENO

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipa Siacumanin de Ho. Nacionalidad Calidad Persona que representa
interviniente identidad Identificacion
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

I

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

1
1
]

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON-MA
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Escritura N |2020130800?P00821

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[6 DE OCTUBRE DEL 2020, (12:33)




OTORGANTES

OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do_cumgmo gz Identificacié | Nacionalidad Calidad Personaque le
identidad & representa
CADENA RCMERO MARCO . ECUATORIA | VENDEDOR(A | GABRIEL EDUARDO
Natural EDUARDO REPRESENTANDO A CEDULA 1801204171 NA ) CADENA CEDERO
CEDENO MERA RAQUEL . ECUATORIA | VENDEDOR(A | GABRIEL EDUARDO
Natural EDELMIRA REPRESENTANDO A CEDULA 1302426301 NA ) CADENA CEDENO
A FAVOR DE
Documento de o
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural GILER BRAVO GLADYS JANETH DERECHOS CEDULA 1302566268 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 37000.00

il

NOTARIO(A) MMZ ZAMBRAN e €

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA [ S




ESCRITURA DE ACEPTACION A UNA DE

COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE UN

BIEN INMUEBLE: (LOCAL COMERCIAL)

OTORGADA POR EL SENOR DOCTOR MARCO

EDUARDO CADENA ROMERO Y LICENCIADA

RAQUEL EDELMIRA CEDENO MERA, POR

LOS DERECHOS QUE SE LE FACULTAN EN
CALIDAD DE APODERADOS GENERALES DEL
SENOR DOCTOR GABRIEL EDUARDO CADENA
CEDENO Y A FAVOR DE LA ING. GLADYS JANETH

GILER BRAVO.

CUANTIA: INDETERMINADA.

PRECIO DE LA VENTA: USD. $ 37.000,00

AVALUO MUNICIPAL: $ 47.852,38

20201308007P00821 .- En la ciudad de Manta, cabecera del
Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia MARTES SEIS DE OCTUBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTE; ante mi DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ
ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON
MANTA, nombrada mediante accion de Personal numero ocho ocho
uno uno - DNTH- dos mil diecisiete - JT. de fecha dieciséis de

noviembre del dos mil diecisiete, emitida por el Consejo Nacional de



la Judicatura, comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica de ACEPTACION A UNA DE COMPRA VENTA Y
COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE (LOCAL COMERCIAL),
poruna parte los conyuges: Doctor MARCO EDUARDO CADENA
ROMERO, portador de su cédula de ciudadania nimero uno ocho
cero uno dos cero cuatro uno siete uno (1801204171) y Licenciada
RAQUEL EDELMIRA CEDENO MERA, portadora de su cédula de
ciudadania numero uno tres cero dos cuatro dos seis nueve cero uno
(C.C. # 1302426901) por los derechos que se le facultan en
calidad de Apoderados Generales del sefior Doctor GABRIEL
EDUARDO CADENA CEDENO, conforme lo acredita con la copia
certificada del Poder General que justifica sus personerias y como
habilitante forma parte de esta escritura, quienes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, casados entre si,
domiciliados en esta ciudad de Manta ; y por otra parte,
comparece la sefnora Ingeniera GLADYS JANETH GILER
BRAVO, por sus propios derechos, portadora de su cédula de
ciudadania nimero uno tres cero dos cinco seis seis dos seis ocho
(1302566268) quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Guayaquil y de
transito por Manta, de estado civil casada con Disolucion de la

Sociedad Conyugal, mediante escritura publica celebrada en la



Notaria Trigésima del cantén Guayaquil, con fecha quince de
agosto del dos mil doce, marginada en el Acta Matrimonial
correspondiente, en la Direccion de Registro Civil, Identificacion
y Cedulacién de la provincia del Guayas, el veinte de agosto
del dos mil doce, conforme lo acredita con el documento que
se adjunta a esta escritura como habilitante; Todos los
comparecientes mayores de edad, interviniendo libres y
voluntariamente sin presion fisica o psiquica alguna ; exhibiendo sus
cédulas de ciudadania las mismas que fueron presentadas y
devueltas; idoneos, y capaces para contratar y poder obligarse a
quienes de conocer personalmente doy fe. Bien instruidos de la
naturaleza y efectos legales de ésta escritura de ACEPTACION A
UNA DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
(LOCAL COMERCIAL) a cuyo otorgamiento proceden con libertad y
pleno conocimiento para que sea elevada a escritura publica, y los
comparecientes antes nombrados me entregan una minuta la misma
que copiada textualmente dice asi: “MINUTA DE ACEPTACION
DE COMPRAVENTA, Y COMPRAVENTA DE LOCAL

COMERCIAL.- SENORA NOTARIA PUBLICA: En el Registro de

Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase usted
incorporar una en la que conste un Contrato de Aceptacién

de Compraventa, y, Compraventa de Local Comercial, contenida



en las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:

INTERVINIENTES - Intervienen en la celebracion y suscripcion
del presente Contrato, por una parte, los conyuges: Doctor
MARCO EDUARDO CADENA ROMERO y Licenciada RAQUEL
EDELMIRA CEDENO MERA, por los derechos que se le facultan
en calidad de Apoderados Generales del sefior Doctor GABRIEL
EDUARDO CADENA CEDENO, conforme lo acredita con la copia
certificada del Poder General que justifica sus personerias y como
habilitante forma parte de esta escritura, a quienes en adelante
y para los efectos del presente contrato, se los podra designar
simplemente como “VENDEDOR”; quienes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, casados entre si,
domiciliados en esta ciudad de Manta; y por otra parte,
comparece la sefiora Ingeniera GLADYS JANETH GILER
BRAVO, por sus propios derechos, a quien en adelante se la
podra designar simplemente como “COMPRADORA”; quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Guayaquil y de transito por Manta,
de estado civil casada con Disolucién de la Sociedad Conyugal,
mediante escritura publica celebrada en la Notaria Trigésima del
cantén Guayaquil, con fecha quince de agosto del dos mil doce,

marginada en el Acta Matrimonial correspondiente, en la Direccion
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de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién de la provincia del
Guayas, el veinte de agosto del dos mil doce, conforme lo
acredita con el documento que se adjunta a esta escritura como
habilitante. Los comparecientes son ciudadanos habiles vy
capaces como en derecho se requiere para celebrar esta
clase de actos y contratos. CLAUSULA _SEGUNDA:
ANTECEDENTES - Dos. Uno.- El VENDEDOR a traves de sus
Apoderados Generales, declara haber adquirido el Local
Comercial nimero B CERO DOS que forma parte del Centro
Comercial “THE HAPPENING PLACE”", ubicado en el sitio La
Silla de Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta; el mismo
que obtuvo por compra que su sefiora madre, la Licenciada
Raquel Edelmira Cedefio Mera, hiciera a las Compaiias
REALNET S.A. (Vendedora) y UNIFELSA S.A. (Entrega de Obra),
mediante la Escritura Pulblica de Compraventa de Bienes
Inmuebles y Entrega de Obra, celebrada en la Notaria Séptima
del canton Guayaquil, con fecha veintitrés de junio del afio dos
mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, el veintinueve de agosto del afo dos mil cinco, bajo el
numero dos mil ciento veintidés. Dos. Dos.- De conformidad a
la certificacion extendida por el sefor Registrador de la Propiedad

del canton Manta, sobre el bien inmueble objeto de la venta, no



se halla inscrita ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda
que afecte su dominio, ni es objeto de embargo, ni esta
constituido en anticresis, ni en patrimonio familiar, por lo que se

encuentra libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA:

ACEPTACION DE COMPRAVENTA.- Mediante el presente

contrato, el Doctor GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO, a
traves de sus Apoderados Generales, tiene a bien ACEPTAR,
como en efecto acepta, la COMPRAVENTA y ENTREGA DE
OBRA del LOCAL COMERCIAL namero B CERO DOS que forma
parte del Centro Comercial “THE HAPPENING PLACE” de la
ciudad de Manta, mismo que su madre, Licenciada Raquel
Edelmira Cedefio Mera, celebrara a su favor, mediante Ia
Escritura Publica de Compraventa de Bienes Inmuebles y
Entrega de Obra, celebrada en la Notaria Séptima del cantén
Guayaquil, con fecha veintitrés de junio del afo dos mil cinco,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el
veintinueve de agosto del afio dos mil cinco, bajo el numero dos
mil ciento veintidés. CLAUSULA CUARTA: DE LA VENTA-
Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato
de venta, el VENDEDOR, Doctor GABRIEL EDUARDO CADENA
CEDENO, a través de sus Apoderados Generales, tiene a bien

vender, ceder y transferir en forma real y perpetua, a favor de



la sefiora Ingeniera GLADYS JANETH GILER BRAVO, quien por
sus propios derechos, compra, adquiere y acepta para si, el
LOCAL COMERCIAL nimero B CERO DOS que forma parte del
Centro Comercial “THE HAPPENING PLACE" ubicado en el Sitio
La Silla de Barbasquillo de la parroquia Manta, jurisdiccion del
cantén Manta, provincia de Manabi, singularizado de la siguiente
manera: LOCAL COMERCIAL NUMERO B CERO DOS : Ubicado
en la planta baja con un area de: Treinta y ocho metros
cuadrados, ochenta y cuatro decimetros cuadrados (38.84 m2).
Local Comercial con proyeccidon para medio bafo, mismo que
presenta los siguientes linderos y dimensiones: POR ARRIBA:
Lindera con el Local Comercial A Veintiuno y area comun de
jardineria y camineria. POR ABAJO: Lindera con area comun
de servicios y mantenimiento (administracién, secretaria, cuarto de
maquinas, etcétera) . POR EL NORTE: Lindera con el Local
Comercial y area comun de camineria, en siete metros sesenta
y un centimetros. POR EL SUR: Lindera con el Local Comercial
B Cero Unoy area comin de caminerias, en seis metros ochenta
y siete centimetros. POR EL ESTE: Lindera con area comun de
camineria en linea inclinada, en cinco metros cinco centimetros.
POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el

Sur en cero metros treinta y seis centimetros, luego gira hacia



el Oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego gira hacia
el Sur en dos metros catorce centimetros, luego gira hacia el
Este en un metro veinticuatro centimetros y luego gira hacia el
Sur en dos metros cincuenta centimetros, lindando con el Local
Comercial B Cero Dos B y area comun de ducto.
Correspondiéndole al Local Comercial B CERO DOS las
siguientes AREAS: Area util o exclusiva: TREINTA Y OCHO
METROS CUADRADOS, OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (38.84 m2). Area Comun General: SESENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS, SESENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (66.66 m2). Area de terreno: SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS, SESENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS (71.65m2). Area total: CIENTO CINCO METROS
CUADRADOS, CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (105.50
m2).  Alicuota: CERO ENTEROS CERO DOSCIENTOS
VEINTICINCO CENTESIMAS POR CIENTO (0.0225%) En
consecuencia el Local Comercial B CERO DOS tiene una
ALICUOTA o cuota de condominio equivalente a DOSCIENTOS
VEINTE Y CINCO DIEZ MILESIMAS, equivalentes a DOS COMA
VEINTE Y CINCO POR CIENTO (2.25%) sobre el solar y demas
bienes comunes.- Asi mismo declara el Vendedor a través de

sus Apoderados Generales, que transfiere el referido bien



inmueble con todas sus medidas, linderos y areas comunes, sin
reservarse nada para si- CLAUSULA QUINTA: DEL PRECIO.-
El precio de la presente compraventa pactado de mutuo
acuerdo por los contratantes, es por la suma de TREINTA Y
SIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 37.000,00), valor que la Compradora entrega en
este acto a los Apoderados Generales del VENDEDOR, quienes
declaran haberlos recibido al contado, en dinero efectivo, a su
total y entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun
reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a
proponer accion alguna por lesion enorme. Sin embargo, el
Avalio determinado por el GADM del canton Manta, corresponde

a la cantidad de: CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS

CINCUENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS ($ 47.852.38).

CLAUSULA SEXTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este

bien inmueble se hace como CUERPO CIERTO y en el estado
en que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y
pasivas, areas comunes, y, sin ninguna limitacion de dominio
que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte

de la adquirente, quien declara conocer muy bien lo que
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compra. Sin perjuicio de lo anterior, el Vendedor se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccién de

ley. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES - Los contratantes

declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo al principio
de la buena fe en los negocios, que tanto los valores como el
bien inmueble que se intercambian con motivo del presente
contrato, tienen un origen y un destino que, de ninguna manera
se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas. Asimismo, se autorizan
reciprocamente para que, en caso de investigaciones, puedan
proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas
competentes, toda la informacién que ellas requieran sobre la

presente  transaccién.- CLAUSULA  OCTAVA: DE LOS

SERVICIOS BASICOS.- El Vendedor por medio de sus
Apoderados Generales, autoriza a la Compradora, para que con
el uso de este instrumento publico, pueda solicitar a la empresa
publica CNEL, el cambio de propietario del medidor de energia
eléctrica que se encuentra instalado en el Local Comercial, objeto
de este contrato. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO: Los
contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la

ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del
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presente contrato. CLAUSULA DECIMA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- El Vendedor faculta a la Compradora, Ingeniera
GLADYS JANETH GILER BRAVO, para que por si o por
interpuesta persona, solicite al sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones
que por Ley corresponden a este contrato. LAS DE ESTILO.-
Sirvase usted sefiora Notaria anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo que necesarias sean para la perfecta
Validez de esta escritura, como es la voluntad de los
comparecientes.- Abg. ZOBEIDA CEDENO V. Reg. Prof. No. 13 -
1996 — 53.- Foro de Abogados del Ecuador.- Hasta aqui la minuta.
Los otorgantes se afirman vy ratifican en el contenido integro de la
minuta preinserta, la misma que la elevan a escritura publica para que
surtan todos los efectos legales declarados en ella. Se observaron
todos los preceptos legales del caso. El impuesto de alcabala y sus
adicionales se hallan pagados y sus comprobantes se adjuntan a este
protocolo. Las partes contratantes manifiestan no tener parentesco
quedando facultado la compradora para que pueda inscribir esta
escritura por si por tercera persona en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Y leido que fue el contenido integro de éste
instrumento a los comparecientes en alta y clara voz y de principio a

fin, quien por hallarla conforme en todas y cada una de sus partes, y
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firmando en unidad de acto, conmigo la NOTARIA PUBLICA DE

TODO LO QUE DOY FE.

\mm

Dr. MARCO EDUARDO CADENA RQ
Ced. # 1801204171  Vot. # 0015-039
Correo: gerencia@radeca.com

Domicilio: Manta

C.C. # 1302426901

Correo: radecaZOOO@yahoo com
Movil: 0999954533

Domicilio: Manta

| mm
Ing. GLADYS \JSANETH GILER BRAVO
C.C. No. 1302566268 Vot. # 0004- 321
Domicilio: Guayaquil. Garzota lera. Etapa Mz 3 villa 18

Moavil: 0985094550
Correo: bagil72011(@hotmail.com
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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Documento firmado electrénicamente
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https
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Factura: 001-003-000006728 20191 30800?!3007

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20191308007P00T71 2

ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE MAYO DEL 2019, (12:21)

OTORGADO POR

| < E z Documento de No. 2 . 5 Persona que le
Il Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad] Calidad sonta
e e s o i
CADENA CEDENO GABRIEL POR SUS PROPIOS = ECUATORIA |PODERDAN
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A FAVOR DE LOS SENORES CONYUGES MARGO EDUARDO CADENA ROMERO Y RAQUEL EDELMIRA CEDENOG MERA

i OBJETO/ORSERVACIONES:

{TCUANTIA DEL AGTO O

i conTrRATO: INDETERMINADA
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PODER GENERAL: OTORGADO POR EL SENOR _«#@) N[00

GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO A I’

g
FAVOR DE LOS SENORES CONYUGES MARCO

EDUARDO CADENA ROMERO y RAQUEL
EDELMIRA CEDENO MERA.-
CUANTIA INDETERMINADA.-

DI: 2 COPIAS.

20191308007P00712.- En la ciudad de San Pablo de Manta, del
Canton del mismo nombre, Provincia de 'Manabi, Republica del
Bcuador, hoy dia TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ANO DOS
MIL DIECINUEVE, ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON MANTA, nombrada mediante accién de Personal niimero
8811- DNTH- dos mil diecisiete-JT de fecha dieciséis de noviembre
_del dos mil diecisiete, emitida por el Consegjo Nacional de la
Judicatura, comparece por sus propios derechos: UNO.- El sefior
GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO, de estado civil soltero,
portador de la cédula de ciudadania niimero uno .tres uno dos tres ocho
cinco cero siete guion uno (131238507-1), por sus propios derechos que
me fueron presentado y devuelto al interesado, idéneo, y capaz para

= . contratar y poderse obligarse a quien de conocer personalmente, doy

" fe. Bien instruido de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de
ODER ESPECIAL: a cuyo otorgamiento procede con libertad y pleno

conocimiento  para que sea elevada a escritura phblica, y el
ompareciente antes nombrado me entrega una minuta la misma que
.5 copiada textvalmente dice asii MINUTA: SENORA NOTARIA




PUBLICA: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
insertar una de PODER GENERAL, contenida dentro de las siguientes
clausulas: PRIMERA: OTORGANTES .- Otorgan y celebran el presente
PODER GENERAL, por una parte, el sefior GABRIEL. EDUARDO
CADENA CEDENO, por sus propios derechos, a quien en adelante se le
denominard como “PODERDANTE™; quien declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, de veinticinco afios de edad, de estado civil soltero, de
profesion estudiante, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por otra
parte, los conyuges, Doctor MARCO EDUARDO CADENA
ROMERO vy Licenciada RAQUEL EDELMIRA CEDENO MERA,
por sus propios derechos, a quienes en adelante se los denominar
como “APODERADOS™; quienes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de profesion médico y empresaria,
respectivamente, domiciliados en esta ciudad de Manta. Los
comparecientes son ciudadanos hébiles y capaces de contratar y
obligarse, tal como en derecho se requiere.- SEGUNDA:
ANECEDENTES.- El PODERDANTE declara que va a salir de viaje
hacia el extranjero, requiriendo que personas de su absoluta
confianza, se encarguen de sus asuntos personales-TERCERA:
PODER GENERAL.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
presente  instrumento, los Poderdantes, el sefior GABRIEL
EDUARDO CADENA CEDENO, por sus propios derechos, libre y
voluntariamente, tiene a bien otorgar PODER GENERAL, amplio y
suficiente, tal como en derecho se requiere, a favor de sus padres,
los conyuges, Doctor MARCO EDUARDO CADENA ROMERO y
Licenciada RAQUEL EDELMIRA CEDENO MERA, portadores
de las cédulas de ciudadania nimeros: uno, ocho, cero, uno, dos,
cero, cuafro, uno, siete guidbn uno, y, uno, tres, cero, dos, cuatro,
dos, seis, nueve, cero guién uno, respectivamente, a quienes por

filialidad les encomienda este mandato, para que en su nombre y
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representacion, en forma INDIVIDUAL o CONJUNTA, ejecuten I\ﬁzx M

siguientes actos: a) Contraigan cualquier clase de obligaciones,
inclusive solidarias entre éste con los Apoderados o con otras
personas naturales o juridicas; b) Garanticen solidaria, prendaria e
hipotecariamente 6 en otra forma, obligaciones del Poderdante e
inclusive de terceros; ¢) Cumpla las obligaciones del otorgante y
obtenga la cancelacién de los documentos y de las garantias
tespectivas; d) Adquieran o compren para el Poderdante, por cualquier
modo, asi sea por remate, toda clase de bienes muebles ¢ inmuebles,
derechos, acciones, documentos fiduciarios y otros titulos valores: e)
Procedan a vender, ceder, donar, partir, permutar, dar en pago,
hipotecar, dar en prenda, arrendamiento o anticresis, los bienes del
Poderdante, suscribiendo para ello las escrituras piblicas respectivas,
contratos, titulos valores y otros documentos pertinentes; asi como
también - escrituras de promesas de compraventa si fuere necesario, y
aqueilas relacionadas con los bienes, como son: De aceptacion,
ratificacién,  rectificacién, aclaracién, unificacidn, convalidacién,
terminacion de comunidad hereditaria, de propiedad horizontal,
particion extrajudicial de bienes hereditarios, posesiones efectivas,
extinciones de patrimonio familiar, y, otras; f) Constituyan sociedades,
compafiias o consorcios ~de cualquier clase, facultindolos para
suscribir las correspondientes escrituras publicas y realizar todos los
tramites inherentes a ellas; pudiendo intervenir como socio o accionista,
inclusive en los actos societarios que se requieran, como aumento
.. de capital, reformas de estatutos, fusién, disolucién, liquidacién o
cancelacion de las sociedades, etc.; g) Celebren toda clase de
:negociaciones 0 transacciones que tengan por objeto los bienes o
derechos y acciones cuya administracién se encomienda; inclusive
tramiten la legalizacién de aquellos bienes inmuebles en los que

falte este requisito; h) Acepten o repudien asignaciones hereditarias,



legados, donaciones, y, realicen todos los tramites que correspondan a
la aceptacién o repudio de dichos bienes hereditarios; i) Otorguen o
reciban dinero en préstamo, depésito o por otro acto cualquiera
permitido por la ley; j) Exijan a instituciones publicas o privadas,
personas naturales juridicas, el pago o entrega de todo lo que se le
debiera al Poderdante; k) Administren en forma plena y general los
bienes muebles e inmuebles, dinero, especies, valores y otros titulos
similares que le pertenezca al Poderdante; ) Confieran recibos,
suscriban cancelaciones, levantamientos de hipoteca o de prenda;
coniraten o renueven polizas de seguros, y otros; m) Administren,
establezcan, aperturen, mantengan y manejen cuentas corrientes,
cuentas de ahorros o cualesquiera otra cuenta manejable con
cheques y odrdenes de pagos, tarjetas de crédito y/o de débito, en
Bancos, Cooperativas, Mutualistas y cualesquiera otra entidad
financiera o de crédito, incluyendo BIESS, Corporacion Financiera
Nacional y otra entidad bancaria; pudiendo girar, depositar, retirar
valores, endosar, realizar transferencias sobre las cuentas existentes y
las que posteriormente aperture; como también sobre tarjetas de
crédito, de débito y otras; hacer pagos, solicitar y/o renovar créditos,
retirar tarjetas de cajero con sus claves respectivas, solicitar claves de
transferencias, tramitar y realizar préstamos y toda clase de
transacciones bancarias y/o financieras; solicitar estados de cuenta;
retirar, cobrar y hacer efectivo cheques, como si se tratara del mismo
poderdante; n) Giren, cedan o endosen, cheques, letras de cambio,
pagarés, acciones, bonos, garantiasy toda clase de titulos valores o
documentos, incluyendo certificados de deposito a plazo fijo o
polizas de acumulacion y otros, inclusive aquellos que constituyen
titulos ejecutivos; i) Representen al Poderdante, en actos civiles,
mercantiles, laborales, societarios, en juicios, reuniones, asociaciones,

teniendo voz y voto, o ante entidades del sector publico y privado;
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o) Reconozcan firma y rabrica del Poderdante, cuando sean solicita fﬁ”:,? 3

R,

por autoridad competente; p) Cobren, retiren y hagan efectivo,
aquellos valores que le correspondan al Poderdante, beneficios de Ley
e indemnizaciones de toda indole, especialmente valores referentes a
créditos, liquidaciones, utilidades y ofros beneficios sociales o
laborales, ~en instituciones publicas o privadas, administrativas o
judiciales, civiles o militares; q) Representen al Poderdante en todo
tramite en que se requiera de su presencia ante Juzgados, Tribunales,
Ministerios, Notarias Piblicas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social — IESS, Servicio de Rentas Internas - SRI, dependencias de las
Fuerzas Armadas Ecuatorianas, Policia Nacional, Migracion,
Gobernacion, Municipios, Universidades, empresas de agua potable o de
energia eléctrica, de telefonia convencional y celular; pudiendo
suscribir todos aquellos escritos, petitorios, reclamos, documentos,
contratos, declaraciones y otros, solicitados por las entidades antes
nombradas, inclusive practique el reconocimiento de firma y ribrica;
o reciban documentos, recibos, titulos, formularios, etc., pues los
Apoderados estan - facultados para ello mientras el Poderdante se
encuentre ausenie;  r) Suscriban contratos de arrendamiento, cobre
canones de arrendamiento y reciban los valores correspondientes,
facultandolos para que confieran los recibos o facturas relacionadas a
estos cobros. s) Tramiten ante el Servicio de Rentas Internas,
actualizaciones, renovaciones o anulaciones de R.U.C., firmen
formularios y declaraciones, realicen pagos y cualquier ofro tramite
que esta mstitucién determine, inclusive los del impuesto a la
:: herencia; soliciten claves y otros requeridos por esta entidad estatal;
t) Suscriban Declaraciones Juramentadas, Informaciones Sumarias y ofra
clase de diligencias notariales o judiciales; u) Se encuentran
facultados los Apoderados para que de ser necesario, puedan

sustituir o delegar parcialmente el presente Poder General en favor




de una persona de su absoluta confianza, o bien en favor de un
profesional del derecho sélo para otorgarle Procuracién Judicial,
concediéndole al  mencionado profesional  las  atribuciones
determinadas para tal efecto enel Art. 43 del COGEP. como
allanarse a la demanda, transigir, desistir de la accién o del recurso,
aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al juramento decisorio,
recibir valores o la cosa sobre la ¢ ual verse el litigio o tomar
posesion de ella; inclusive aquellas facultades que de por si
requieren de clausula  especial.- CUARTA: OTRAS
FACULTADES.- Expresamente declara el Poderdante que si en el
presente Poder General, faltare enunciar alguno de los requerimientos
exigidos por la legislacion ecuatoriana para ¢l fiel cumplimiento de
este mandato, se encuentran los Apoderados ampliamente facultados
para realizar lo necesario, sin que se requiera de cldusula especial
para ello, ni que se tenga como insuficiente este poder, que tiene el
caracter de indefinido- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se
servird anteponer o agregar las demis clausulas de estilo que sean
necesarias para la perfecta validez de este instrumento, que por su
naturaleza es de cuantia indeterminada.-. Es de Justicia. (Firmado).
Abg. Zobeida Cedefio V. Matricula 13-1996-53.- FORO DE
ABOGADOS Consejo Nacional de la Judicatura. Hasta aqui la
minuta. El otorgante se afirma y ratifica en el contenido integro de
la minuta preinserta, la misma que la elevan a escritura publica para
que surtan todos los efectos legales declarados en ella. La cuantia se la fija
en Indeterminada. Y éste instrumento se encuentra exonerado del pago
de toda clase de Impuestos por expresa disposicién de la Ley. Se
observaron todos los preceptos legales del caso. Y leido que fue el
contenido fntegro de éste instrumento al compareciente en alta y clara voz

y de principio a fin, quien por hallarla conforme en todas y cada una



de sus partes, y firmando en unidad de acto, conmigo la NOT
PUBLICA DE TODO LO QUE DOY FE.

GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO

C.C .131238507-1 Cert.- Vot.-0015-025

Domicilio:Urbanizacion Manta 2000 Calle 3 N°54 y Avenida 2,
Cantén Manta

Correo electrénico: Gabriel 0913@hotmail.com
Movil: 098721533-8

ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
EL CANTON MANTA - MANABI - ECUABO_/

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEGUNDA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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' REPUBLICA DEL ECUADOR ;d'*“,f‘**’én;‘*é:z;"a
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. Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Y

Nimero Gnico de identificacion: 1312385071

Nombres del ciudadano: CADENA CEDENO GABRIEL EDUARDO
‘Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE ENERO DE 1994

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE / _' -' e ‘1

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE N
Estado Civil: SOLTERO —
Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CADENA ROMERO MARCO EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO MERA RAQUEL EDELMIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha: 31 DE MAYO DE 2019
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

r

N° de certificado: 195-229-41227 e / .f?'
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= Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007645
Certifico hasta el dia 2020-09-25:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif Predial: 1163302003 Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: miércoles, 06 abril 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: LOCAL COMERCIAL B CERO DOS, del Condominio denominade THE HAPPENING PLACE

Compraventa relacionada con parte del Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE", se halla:
LOCAL COMERCIAL B CERQ DOS, ubicada en la planta baja con un drea de treinta y ocho metros cuadrados ochenta y cuatro decimetros
cuadrados (38.84m2), cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Local Comercial con proyeccién para medio bafio,, ubicado en la planta
baja, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el local comercial A veintiuno y drea comun de jardineria
y camineria. POR ABAJO: Lindera con area comun de servicios y mantenimiento (administracion, secretaria, cuarto de maquinas (etcétera). POR
EL NORTE: Lindera con el local comercial y drea comiin de camineria en siete metros sesenta y un centimetros. POR EL SUR: Lindera con el local
Comercial B Cero Uno y &rea comiin de caminerias en seis metros ochenta y siete centimetros. POR EL ESTE: Lindera con area comun de
camineria en linea inclinada en cinco metros cinco centimetros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el Sur en cero metros
treinta y seis centimetros, luego gira hacia el oeste en un melro veinticuatro centimetros, luego gira hacia el sur en dos melros calorce centimetros,
luego gira hacia el este en un metro veinticuatro centimetros y luego gira hacia el sur en dos metros ¢incuenta centimetros, lindando con el local
comercial B Cero dos B y drea comun de ducto, Area util o exclusiva: treinta y ocho metros cuadrados ochenta y cuatro decimetros cuadrados.
Area comun: sesenta y seis metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados.- Area de terreno. Setenta y un metros sesenta y cinco
decimetros cuadrados.- Alicuota: Cero enteros cero doscientos veinticinco centésimas por ciento (0.0225%). En consecuencia, Local Comercial B
Cero Dos, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a doscientos veinte y cinco diez milésimas equivalentes a dos coma veinte y cinco
por ciento. AREAS: Area (il 0 exclusiva treinta y ocho metros cuadrados ochenta y cuatro decimetros cuadrados, drea de terreno setenta y un
metros cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados, area comun general sesenta y seis metros cuadrados sesenta y seis decimetros
cuadrados. Area total de Ciento cinco melros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

f

{ Libro Acto Namero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2122 lunes, 28 agosto 2005 29094 29132
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[17/1]COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 29 agosto 2005 Numero de Inscripcion : 2122 Folio Inicial: 29084
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4116 Folio Final : 29094
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 junio 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA.- El menor de edad GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO, representado por la Sra. RAQUEL
EDELMIRA CEDENO MERA, compraventa relacionada con parte del Centro Comercial denominado “THE HAPPENING PLACE”, se halla: LOCAL
COMERCIAL B CERO DOS, ubicada en la planta baja con un area de treinta y ocho metros cuadrados ochenta y cuatro decimetros cuadrados
(38.84m2), cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Local Comercial con proyeccién para medio bafo,, ubicado en la planta baja
ENTREGA DE OBRA.- El representante legal de la Compafiia UNIFELSA S.A., hace formal entrega a la Sra. RAQUEL EDELMIRA CEDERNO
MERA en representacion de su hijo menor de edad GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENQ, de la construccion contratada mediante convenio
privado celebrado entre las partes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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“ « Empresa Piblica Municipal
% » Registro de la Propiedad de
Manta-EP

! Galidad Nombres y/c Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR " CADENA CEDENO GABRIEL EDUARDO NO DEFINIDO '  MANTA
CONSTRUCTOR COMPARNIA UNIFELSA S. A. MANTA
VENDEDOR COMPANIA REALNET S.A. MANTA

JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
Total Inscripciones>> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CEDENO MERA RAQUEL EDELMIRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007645 certifico hasta el dia 2020-09-25, la Ficha Registral Ndmero: 55576.

e

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pagina 2/2

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a www.registropma
al codinn OR Nota® Fn rasn de evistir un




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i P e et

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUN
CERTIFICADO DE AVALUO

' ‘R . HE

ALCALDIA

N° 092020-021289

N° ELECTRONICO : 207016

Fecha: 2020-09-30

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-02-003

Ubicado en: LC.B 02 C.C."THE HAPPENING PLA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 38.84 m?2
Area Comunal: 66.66 m2
Area Terreo: 71.65 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1312385071 CADENA CEDENO-GABRIEL EDUARDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 22,928.00
CONSTRUCCION: 24,924 38
AVALUO TOTAL: 47,852.38

. SON: CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 38/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
.que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de axprracron martes 30 marzo 2021

Codlgo Seguro de Verificacién (CsV) - ;
d

Puede verificar la validez de este documento mgresandn al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




evis o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLEANDIC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°102020-021380

Manta, viernes 02 octubre 2020
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T \)‘ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

] COMPRA VENTA

/ o

~ CANT O‘“‘:l/?
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-02-003 perteneciente a CADENA
CEDENO GABRIEL EDUARDO con C.C. 1312385071 ubicada en LC.B 02 C.C."THE
HAPPENING PLA BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $47,852.38 CUARENTA Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y DOS DOLARES 38/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 01 noviembre 2020
el i
e
AV 00 0 00 T e
121569UTEZPRL 5 o

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

() 2611 5502611 4v1 - 2611 478 (B por



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON

115D T T AN R S

FIRMES CON
EL CAMBIO

CTA

ALCALDIA

N° 082020-018011 \’ o

‘ _\‘f/(‘?u TOW \(_ oY,
Manta, viernes 14 agosto 2020

v,_”_{l- /"‘"

wjr"_ - —‘

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CADENA CEDENO GABRIEL EDUARDO con cédula de ciudadania No.
1312385071.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 14 octubre 2020

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

IMWMWWWWMMWHWWWMWWHWWWW?i:

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Q) 2011 556 - 2611 471 - 2611 479 () portaicnidadana@manta gob.ec

- Calle 8y Averida dta @) www manta gobies
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M A FiRNES CoN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
PR &
ALCALD CANTON MANTA
COMPROBANTE DE
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA
Una escriturs pabtica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCTION ulsicads en MANTA de la parroquia 1-15-33-62-003 fav
MANTA n
\ 4 .
VENDEDOR umsvmnuﬁ\ ,,; i_? b \f;\ _A)k /
€.C.IRUC. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTO - ﬁ s ‘,_Eg‘.pnynsm e
1312385071 CADENA CEDERO GABRIEL EDUARDO LC.8 02 C.C."THE HAPPENING PLA n:.:s;: :::‘:z::: e 143-55
A £
ADQUIERE = TOTAL A PAGAR 8 822.07
4 c.c./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION VALOR PAGADD § 622.07
1302566268 GILER BRAVO GLADYS JANETH NA SALDO $0.00

Feche de pago: 2020-10-02 11:53:28 - JENNIFFER PUYA
Baldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

s Y o CON
AR R EL CAMBIO
a ALCaLDia
L
) ) OBSERVACION
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada en MANTA de la pasroquia
MANTA
VENDEDOR
€.C./RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL
1312385071 CADENA CEDERO GABRIEL EDUARDO
) . ADQUIERE
C.C./RMU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1302566268 GILER BRAVO GLADYS JANETH

Fecha de pago: 2020-10-02 11:53:54 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de lny

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
T1123283428

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:ﬂpmaldudadanumama.gub.uc opcidn validar documentos dighales o feyendo el

Cadigo Seguro de Verlficacion (CSV!

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips /iportalciudadano.manta. gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el

cddigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

@@MPRQEA% TE DE PAGO

DIRECION

DIRECION

'LC.8 02 C.C.°THE HAPPENING PLA

cidigo QR

CANTON MANTA

R T A T

N°® 414972

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO  CONTROL TITULO N*
1-45.33-02-06% 7485 47852.33 830358
UTILIDADES
CONCEPTO VALOR A PAGAR
GASTOS ADMINISTRATIVOS
MPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA :
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

414872

138,91
$ 13999
$139.91

$0.00






CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Diretcci gnj;‘“’?ﬁ'dﬁ;" COMPROB ‘_ANTE DE PAGC
antre Laiies
Teléfono: 2621777 - 2611747 000043471
e na
/ DATOS DEL CONTABUVENTE )\ / DATOS DEL PREDIO
CADENA CEDENO GABRIEL EDUARDO 3
Cl/RUC. CLAVE CATASTRAL: ‘
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
LC.B. 02 C.C. THE HAPPENING PLA
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
S _ _ w
( REGISWRGDEPAGO | (VALOR _ DESCRIPCION | VAGG®O
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 29/09/2020 10:11:18
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR
\@LIDO HASTA: lunes, 28 de diciembre|de 2020 -
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C.C.THE HAPPENING PLACE WE N y
N A INTOW S0V
REGIMEN DE PROPIEDAD011Z0N AL
CONFORMADO POR LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL REGLAMENTO
RUC 1391730969001 GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, 0TORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi caracter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial
The Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo del
Cantén Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley de
Propiedad Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en
su Articulo 14 publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia
con el articulo 39 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo
aprobado en el Acta de junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en
Agosto 31 del 2016; y en concordancia con el cuadro de Calculo de Areas y Alicuotas y el cuadro
de Distribucién de Gastos Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual presta
meérito ejecutivo, me permito certificar lo siguiente:

Que, GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO, identificado con cédula de ciudadania No. C.C:
1312385071, propietario del Local: B 02 Ubicado en el Centro Comercial The Happening Place,

con porcentaje de alicuota de 2,28 y con fecha de corte Septiembre 30 del 2020 DEBE al Centro
Comercial The Happening Place, regido por la Ley de Propiedad Horizontal, la suma total de

CERO DOLARES ($0,00)

El sefior GABRIEL EDUARDO CADENA CEDENO se encuentra a paz y salvo con La Junta
Administrativa del Centro Comercial The Happening Place.

Esta Certificacién que presta mérito ejecutivo, se expide a las 09HO0O del 25 de Septiembre del
afio 2020.

Esta certificacién tiene una vigencia hasta Septiembre 30 del 2020.

| AT e )
d{,jﬁ?ﬁ\l‘p A e T
aria Elizabeth Palacios Holguin
ADMINISTRADORA
Junta Administrativa del C.C. The Happening Place
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PROPIEDAD HORIZONTAL

Con fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc.. Ing. Carlos Vélez Escobar,
‘enuso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal; y,
basado en el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ, epitido por, 1 Arg., Susana Vera
de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano;. efectué la declaratoria. autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Torre
del Sol”, solicitado por la Compaiiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
No. 128 de la parroquia Manta del Canton del mismo nombre.
|

-y

Posteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS‘S.A., en la que solicita a la 1. Municipalidad de Manta; la rectificacion de
la Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al error involuntario por -
parte de la referida compafifa; particular que se traslado a la'Direcciénlde Planeamiento * - 7"
Urbano para su anélisis respectivo. =~ "7 -~ - Yo g

i : ' '

Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito por la Arq.
Susana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la L

Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proceder a la ,
i rectificacion solicitada.

s
§  Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y de N
3 conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ del 20 de Septiembre de 2004, ﬁf

presentado por la Directora de Planeamiento Uilpno, el suscrito Alcalde de Manta
Enc,, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Ahtonio Feraud, Gerente Técnico de %‘
FRONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave calastral e
mcorporando™ al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol™
ubicado en la calle sin nombre; barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo

No. 128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave catastral
1163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Directora de Avaluos, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado

Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. ) )

Manta, Septiembre 23 de 2004

"3
h
4 Calle9 Av.4 Teléfonos: 2611471 12611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05.4532
g . L ool :-’dﬂl.:l'ﬁ:‘;‘Flnnfrﬁlilr-n' mimmAEImnnininindanaante oo
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r\u«m MENTOC INT RNG BE COPROMITDAD DEL
' EDIFICIO “TC TR DEL SOL” 00009823

FREAMBULO
H rdl'lC’ ‘("RI{E DEL S&;)L/ es una modema edificacién que se levanta sobre el lote Dos
tiaque foim 3 paite dztino de mayer exiension identificado como DOS (B) ubicado en el sitio
IASILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

[ Edificio Torre del Sol (eh lo posterior “El Edificio’ ) forma parte integrante del
megapreyecto y plan maestro arquitectdnico denominado PLAZA DEL SOL- MANTA, el cual
vt compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente 1dent1ﬁcados en el
rlne que se agrega a este Reglamento. Solares que se deshnaran pata preyecto de vivienda,
eertro comercial, hotel, parqueos y servicios.

! Edificio Torre del Sol esta dividido en cos bloques o sectores, perfectamente determinados
los planos y esp . “ficaciones técnicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTCR
(OMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO FPRILTRD

DELOSFU LL ANMENTOZ LEGALE?
DEL AMBITO DE VITH INCIADE ISTEREGLAMENTO ..
SATICULD PREMERC: Fl presents ] Reglamento litsmo del Edificic TORRE DEL SOL se
"l de acuerdo con el s'guiznte ordenamisn'o:
laLcy de Fropiedad I'IDL“’.ZO;‘?T?‘.E v surespectivo Reglamento;
v Ehait 15 del €6
S |
§ L

" 1.a ezer

csie "”tL"‘:E’m:C'fJ.

nea de Propieded Horizontal d=! Edificio al que se refiers

Lins tres primeres ordenamientos que sirven de base o fuentes de cste Reglamento Interno y
1 man parte del mismo, s2 los poded llamar tambizn ind istintamente, de aqui en adeiantc
“w los “Fundamentos Legales” o “La Lcy , ¥ al Gltimo ordenamiento, “La Escritura

Fies

AL o RN
TICHLD BEGUNDOY Este Reglamento Interno se aplicard micntras subsista el Régimen
: B pxc dad Horizontal de! edificio y su cumplimicnto es cbligatorio para todos los
~rieteros, artendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufiuctuarios u
cenies, 2 cunlguicr titule,  de Jos P"'! mentos,  suiies, locales  comerciales vy
¢ “Ll Edificie™, quicnes se comprometen a que, ademdés de
= sus fimiliares, tre b'\)"iff)!&. dependientes, visitas, cte. y demds personas quec por cualkjuier
o o ciraunstancia acuden a huS propiedades, respsten {ielmente las disposiciones de este

fzzlamento.

elenamiontos cn que se divid

At

%y prepictaro, arrendataiio, comodatario, usuzrio, acreedor anticrético, usufructuario u
wpante @ cualquier titule, s2rd persoral y solidariamente responsable por las infrazcioncs aue
- cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitanles, cie. ST

N

o orespenzabilide dopor toda y cualguier infraccién a lo previsto en los 'mqlmmcnfos \

“minagos come fuer s en el articulo primere anterior o cn este reglamento, 4. mdrgc'l de
. . it
ue deberd pstmir ol arrendatario v ocuprnle respective, recaz solidariamente e r*wl\propn.ta.tm

b
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" RE DEL SOL”

EDIFICIO “TC

FREAMBULO
] Edificio T _
Uy gue Lovm paite de o de inayoer exiension 1dent1ﬁcado como DOS (B) ubicado en el sitio
1ASILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

s

7

iy

8 HE 1&910 Torre del Sol ‘(en lo posterior “El Edificio™) forma parte integrante del

% mepaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual

z.j rd compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el :
% plmo que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinaran para preyecto de viviend 3

} entro comercial, hotel, parqueos y servicios.

¢ Edificio Torre del SoI estd dividido en cos bloques o sectores, perfectamente determinados L
‘I mlos planos y esp . “ficaciones técnicas que se anexan, estos son, BLCQUE O SECTCR '
“ [OMERCIAL y RLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS o

|
CAPITULO PRILIZRO

DE LOS FUNDAMENTOZ LEGALES ¥

. DEL AMBITO DE VIC “"NCAA DE Z5TE P&EG AI\&' ENTO L ;

' ARTICULD PREMIERC: El presex e Reglamento Lutarno del Edificio TORRE DEL SOL se HE
& "mla de acuerdo f,on el siguiente ordesamicn’o: P
1 lalevde Propiedad Horizontal v su respectivo Reglamento; : ' } 1
4 Elatioulo 915 dnl Cédigo Civil; : il
] :\ [513 Ordenanzas co,.lespon.c-ien-eo, 7
i Laescritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal d2! Edificio al que se refiers
3, este ardenamicoto i/ 2w, |4

i los tres primeres ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamente Interno y
+x furman parte del mismo, sz los poded Hamar también indistintamente, de aqui en adelante
w0 los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al Gltimo ordenamiento, “La Escritura

& TICULO SEGUNDOY Este Feglamento Inferno se aplicard micntras subsista el Régimen
. & Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es oblig gatorio para todos los
“opictarins, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
vares, a cunlquier titulo, de los aportamentos, suiics, locales  comerciales Y-
I ""I(‘ﬂ’m‘.'!"ﬂ‘(k cn que se divide “E] Ldificio”™, ‘p:x"nea se comprometen a que, ademés de :
" sus familiares, trebajadores, dependientes, visitas, etc. y demds personas quc por cualquier i
in o circunstancia acude 1 2 dichas p: opledadcs, rcu‘nﬂ‘ n fielmente las disposiciones de este
Reolamento. N

foly prepietario, arrendatarin, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u
wrpante @ cualquier titule, serd personal y solidariamente responsable por las infraccioncs que
- cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc. TR
"2 responsabilided por toda y cualquier infraccién a lo previsto en 1(,»S/1mlmmcnfos

weminados come fier s en el articulo primero anterior o cn este reglamento, 5 {; margqn de L)

Al 1 ar ot t - 0 ~
» Zeberd asumir el arrendatario w ocupanle respectivo, recas solidari iamente e EVI proph,,tano }

T
._-_i
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ARTICULOD TERCERO: Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto 1
lereeros adquirentes o terceros propictarios de otros derechos “eales; y, consecuentemente, tadiy
persona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el ust fucto, el uso, la hipoteca u ot
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los apartamentos, suites, y
locales comerciales en .i¢ se ha dividido el edificio, quedara por este solo hecho sometido &
este Reglamento y a la Ley. -

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DR LOS BIENES INDIVIDUALLS. - Son bienes individuales d
los propietarios de los diversos departz_aentos, suites, bodegas, parqueaderos y localss
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus correspondientes titules Je
dominio debidamente inscritos e el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, er las cuz's
se determinan la alicuota v érea 1til.

I'n los plancs del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad horizontal, s
fijan los linderos, dimensiones ¥ ubicacidn del edifcio, distribucisn de Jas plantas en que es:
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y ia planta baia y Ia de tn
departarnentos que intsgran cada planta, Gz Ia piscina, 4reas socizales, las especificacionss ds bes
espaciog de circulaci6n, instzlaciopes ¥ Cemés Lienes comunes del edificio, » v+ v -

Los planos en referencia, forman parta complemeniaria del presente reglamento el cual '
aceptan los copropietarios como tnico para el Pégimen da Propiedad Horizontal, su relacién s
sus derechos. '

A cata copropietario e corresporderd cubsir por su cucnta los gastos de administrnci'-,
manteniniento y reparacién de sus bienes individuales,

Para intreducir modificacicres en los bispes indivicuales es necesario que la obra proyectada
comproineta la estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarads ¢4
propiedad horizontal, salvo que dichas medificaciones aderads de no compremeterlas, cucntzn
con la autorizacion de los copropictarios asistentes a la Asamnbiea de Copropietarios en Ja (ue s2
rale y apruebe dicha solicitud Y que ademds se encuentre de conformidad con la ley ¢2

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QuinTo, DE LOS BIENES COMUNES - Sc reputan bienes comunes def
Ldificio, todos aquellos que no estan comprendidos en el aiiiculo anterior y todos los clemente:
¥ partes del edificio que no licnen-cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos comp
cstan al régimen de copropiedad, ne - n susceptibles de - ropizeisn Individual i exclusiva ¥
sabre cllos cada copropietario tiene un cerecho indivisibie, comunitarig y dependiente, cuyz
cuota se establece en el presente reglamento.

A cada copropietario s cottesponderd cubrir par sy cuenta Jes pastos de administracian,
mantenie “ento y reparasisg de fos bicncs conmumes, pora lo cual se aplicard le alizuos

correspor liente a cada une, . o los bienes individuales, e

La alfevota de dereches ¥ obligaciones que, en ro7¢q de! valor de sus bienes ind:
cada copropietaris respecto de los bieres comunes del edificio, se fijardn de acy

de alicuotas que establece To que zada depa: amento,

iduales, tiene

o con o talla
estacionamiento, bodega o f\__ cal representa

A . e - sy l}
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¥ Jris
nalmente con télacion al edificio. Estos gastos estardn contemplados en el respeq‘gi\i
'ﬁflual-, el'mismo que podra ser revisado por circunstancias supervinientes necesatiis
: lc,nc hesd ol awnento de costos generalizados para lo cual se tomaran ¢
i s el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economig,
A corto el aunleth salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previﬁ*;t;;
eidn de la asambl¥a de copropietarios. )

¢ cope

TICULO SEXTO. USO PE LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podra servirse
i ¢ L=comrespondientes bienes comunes, siempre que los utilice segtin su destino ordinario y no
- udique el uso legitimo de los demas duefios

v eepropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
- TISMOS.

~ 2 de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, ¢n <] drea do eslacionamientos, ¢!
2 resarcird les gastos resnectivos zf propietario del veliiculo perjudicado. En todo caso

Linad

1es que se produjeren dentro del drea de eslacioramiento serdn de cuenta ¥y riesgo “

4o de Jos actores. En casa de no ponerse de acuerdo, sz estard a lo dispuestoenlaleyya s
mpstencia de fos juscesrespectivos. ¢ - L0 wi e ] >i§: ]
e e J,;

el uso excesivo de becings, alanmas soneres, equincs de sonido, retmiones sociales,

dzl drea de cstacionamiente, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar

COMUNES._Los bicnes comunes
‘guiente régimen:
Ezenciales son todes zquctos indispensables para In

como el temeny, los ¢

lencia dz fa conroniod

imicntos, estructura. techadn,
cios de electricidad, agra, eidlonos, con sus respectivas

ada, instalacionss pare servi

Hsi2 enumneracién no es dz ningena manere taxativa.
s Biencs Comunes Necesarios sen tedes aguellos que sirven para el mcjor
como ‘os equipos para scguridad, vigilancia,

¢io 0 comedidad y recrcacion de los copropictarios vy

Jeemvalvimiento  del Fdificio tales
srfenimiento v servicio del ediff

wering del mizmo.

T O AV TRy - Y I3 T 1 TITIn e o ae e P
D OCTAVO: DESTIND Y USOBE LS BIENaS ' UMD PRIVATIVO:
H Rk

1TRL03 0 suites, no podidn dotle a €stous, otro vso que no sca

ics de los departa

o femifiar,

. A A 117# TS . .
28, 5108 seran destinados 2 lo o 2ulente:

1 1
GC vazer

rreny 1oy Polofmmin anl “ T T CACTOANE orag iy o oy |

e ¢ Telefonia cclular, telccomunicacionss, vera de telcfonos ¥ sus repucstos, '
S o .

§ CieclrGnicos v sus accescrios

. Y “ - W ﬁ/f':;..: 8 ,‘:—"‘ %
213, asi como art/culos de decoracitn, " \‘\

P o
.} W B E:

ielario solicitar a Iz lupta Administrativa, po

o ’ e 3\

i 1 o cnl en v s - R . % . H = = Wy
ez que el locol se encren'ta on funcionamicnto, podrd en cvalouiy’ ticr?"ffﬁ s
1My e

2 eutorizacidn park; ¢l cambio de ;
£ & o

v, " /
N L }2 LR
!

i

;: 47 r‘,,:;ff

&)




— Cremew =

¢ Lhei T

desti - del mismo, aulorizecion sin la cual no podra funcionar el establecimiento, ¢
expresamente facultada la Junta Administrativa, e ~aso de incumplimiento, por medit
Administrador para suspender todos los servicios comunales para la prestacion de e
eléctrica, agua potacle, aire acondicionado, guardiania, etc. atin cuando el copropietui
encuentra al dia en el pago de las expensas comunes.

La junta podrd suspender la autorizacion para el funcionamiento del local en los casos gt .
copropietario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividades comercidts
prohibidas por la ley o atentatorias 4 las buenas costumbres y a la moral en general, o lo desif:
a otro fin para el cu:] fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condominzv i
scguridad y buena conservacion del edificio y sus partes o afecten a los intereses &
condominio o de los demds ccpropietarios, sin perjuicio de aplicar las sanciones g ¢
establecen en el presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los loczles sean destinades a vivienda, posada,
repnso, establecimientos decdicados a la industria, comercio de alimentos en cualquix
salvo heladerfa dulceriz y pasteleria, discotecas, distraccién v esparcimiento, bares, s
asaje, excepto centros dz estética pro, cional, bafios de vapor, centros de salud. Ao
cuaiquier actividad gue atente al judor, la ética, moerel y buenas costunibres, en case et
Ia Juntz Directiva queda facultada a suspender inmediatemente tal actividad

g

ARTICULO NOVEND.- DE OB B GLAN’ NTOS PARA AUTORIZACIONTI I
DESTING BE L’J“K.UES - i a Junta Administretiva dictara el Reglamento pertinare 1
regula to forma, requisitos v d=més condiciones re!aciomdos con el dzstino que 2 25
tes locales del BINFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posi- ,
sas copropielaiios. . LR

La banta Administrativa, anles d= resolver sobre el destino o cambio de destine d2 o
hard conccer a todos los copropiztorios el texto de la peticion del interesado prra o
copropictarios, dertro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepeion de este text= w &y
s opinion, la que wndré para la Junta cardcter meramente informativo.

e_‘-l p]cq IITL . I’N*' 1"”0111'"1 sin Ieuu;uo de la que la Junta Administrativa irst
Administradcr para que inicie contia el infractor las acciones legales pertinentes
cesar el arbiltio y lcpmvzt las cosas 2 su estado primitivo, baséndose para el efzcto «
en tas disposiciones de Ley de Propicdad Horizotal, concordante con el Codigo ¢ !
eplicard para los casos de incumplin-ieilo o desacalo a lo previsto en los articulos procebon: - #7ih

TTICULO BUCHAO - DE LA RIZSPORSABILIDAD.- El copropietaris & - &
np:zmmsno suite o local comerrial del Edificio serd personal y pecuniariamente reigiv
de los dafios cansados a los bicnes de 1 0s demds ct‘pmptcla’ms 0 a los bienes comunes.pir s 3 fatodd

prapin y solitariamente, «i los dafes provinicren de fmprudencia o wgha_z:::., R _
depeidiientes, 1. quilinos, usufivetuasios o tenedores a cuzlquizr tiwlo de la propicdad. & "
ARTICULO UHBECIMO  SUJITOS DEL REGLAMENTO. Todas las cb!i‘ L AT
cnrruspmn(lcn a los copropietarios en materia d2 uso v dsstino de los bienes exclwove o W
propios v de los comunes, reciréa igualmente para los nuevos m..]l.[lleiﬂf‘ﬂ i san
susiituics o tenedores a cualquier titulo, a cl!nen{?ﬂ‘ ch m 1} P! r:ta- y e bem
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o devesiz Reglamento Y de las disposiciones que lo adicionen y reforme
ontienis contrato, ‘

CAPITULO TERCERO
" pm LMRGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

sdministracién y conservacion del Edificio Y para regular los derechos y obligaciones
=tiprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes organos de gobiemo y
siministracion y funcionarios administrativos,

:) La Asamblea de Copropietarios

bl La Junta Admxhjstrativa

it Fresidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa
3 Administador ,

I facultades y obligaciones de tzles drgancs y P=rs0nas se determinan en este Reglamento, .

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIZTARIOS

ARTICULD PECIED TERCERO - COMPGSIZION bR LA ASAMBLEA - Esta
2ziada por los copropistarios deles gz ertamentos, suites y locales comerciales del Edificio
slada p ,

wnvocados y reunidos en Ia ferma que se Ievé a continracion, 1
MINCULY PETIMD CUARTO-  ASAMDLE A5 CQNARLAS ¥
INIRASRDINARIAS.  1a Asamblea (2 Copropictarios so reunird en las oficinas

Aministativas del pdip io,  ordinatiemente cada afio, en uno cualquicra de sus cuatro
imoes mests ¥ exiraordinariamente, cuando o seliciten los copropictarios que representen

7 lo menos el 25% de |as aliculoas o tres de Jos miembros de [a Junta Administrativa o a
whativa del Presiderte o de quicn haga sus veces.

RNCTLO DECIN D QUINTQC.- CONVOCATORIAS - Para que la Asambles pueda
A

s y adoptar validamente sus rescluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
@nocho dias de anticipacion por lo menos, al de la reunion.

‘2 eonvecatoria deberg electuarse par medio de notificacién escrifa cn'iegada en e! domicilio

Jaledo ner cada coprepistarios y, ademas Por caricics fijos en (res de los lugares mas visibles
SRR

0 cca Jgal anticipacion, en o ce los pariddicos da mavor circulacion en |a

Cudad de Mantg

inlode cazo, fa ¢ avocatoria indicers el fugar,

Clahcray objeto de la reunién

“iando estuvieren presentes todos fos copropictarios o sys representantes o mandat

arios y
aunlestaren sy voluntad de constituirse on Aséimblea no serg necesari

a la convocatoria,

. N
; : , ¥ s - . \ " .
Lacoavecatoria la harg ! Admuuslrﬂqdor 0 quien 1o subrhoue, I oy felia, lahargcl Yirector de

iAsamblza o ] Secretario de ian‘-.i-?ffna. ! =-,-._r.__z__;;.,.;§ e R
J i £ 3 % 2 S
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ARTICULO REC! MO SEXTO. QUORUM. Para que haya quérum se necesitard un nL'if“"*f
de concurrentes cuyos derechos Tepresenten més del cincuenta por cierto de las alicuotas 4
Edificio.

Si hecha Ia convocatoria no concurriere un numero de copropietarios que representen por It
menos  dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ocho dim
subsiguientes, en Ia misma forma Y con la misma anticipacién que la anterior, con
advertencia de que Ja reunion se efectuara con cualquiera que fuere e] nimero de copropietari:s
que asistiere, f

ARTICULO BECIMO SEPTIMO.- BEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Py
poder asistir y votar en Ja Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase al dia - 4
Pago de las expensag comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordinarias, asf con - #
cualquier otro valor que adeudare a Ja copropiedad, mediante certificacion otorgada For
Administracién

r

Cada Copropistario tendra votos €1 proporcion a s respectiva alicuota,

ARTICULO b ECIMO OCTAVO.- BE LA EEPIESENTACION - Ceda coprori:
rodré hacerss representar en la sesign POr otra persora, mediante roder, carta-poder o s =

autorizacién que se entregard a quien instale o dirija la Asambjea,

ARTICULO Drcive-

R

excepeidn, la Asamblea adopta
H

vt

Dy

p

-

asistentes a la reunidn

Todo zeuerde que entralie la imposicion da gravimenes extraordinarios, la construccis~ -
mejoras voluntarias, cualguier sensible alteracién en el goce de leos bienes comunes, repors: -
hoolras goe signifigquen modificacién de I estivctura cristente, aumentos da edific:.
Lovizonial o vettical ya sea en Iy fachada o en gf propio departamento, suite o loey
coprepiciaric se requeind por lo meros ef 75% d2 votos de los copropietarios concurren: -
Asamblea, Dicha resolucion se clevara g escritra publica con e texto integro (ol -

reriinente.

ARTICULO VIGESI IO .- WNSTALACION DI LA AS MBLEA- [ Asambl:

instalard en la horg seftalada en I cenvoeatoria, de existir ¢ quérum reglamentario. Feoa <.

dirigida por un Director derianads porella y actuzed come secrztario el nombrado por ¢+
& t & & 3

Asanbileg, quienes durardn un afio en sus funciones.

Fincaso de falta o impedimento deo los titulares o (s tno de eflos, Ia Asamblea desis
Pirector v/o un Sceretario Ad Hoc,

ARTICYL VIGESIVIO PRIMERO. DR LAS ACTAS PR, LAS ASAMBELEAS. ).
resoluciones de Ia Asan biea y de fos VO'os ei1 co..m Y votos salvados se defard constangis -
actr v misey que eo edacta y aprobaid er ia mismg sesidn, a fin (o Gue las resolucionss -
g e
Cha

soptadas surtan efectes ianediatamera, Lieverdn las fimmes autdgrafus del Direetor .

Seeretario. 1 Adininistradoy Hevard bajo oy fesponsabilidad el libro de Actas en originialss
cnoriginales~

ARTICULD YIGESIRAO SEGUNDO.- DEDERR

i Asambiag: g

% i . i
.- Qorresper

'
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carie
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TEND- PRopLAs RESCLUCIOMNES. Zalvo los cases i+

4 sus resoluciones For mayoria de votos ds log cepropieia
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a) Elegir de ent-o SUs miembros, a cineg vocales principales con sus respactives
Pita que conformen Iz Junta Administrativa, qQuienes durardn up ado en &l gercic
funcivnes, pudiendo ser reelegidos indefinidamente ¥ continuaran en sys ﬁ;)\_ 0
‘hidaments reeimplazados, N
En caso de que el copropietarip S€a una persona juridica Y se quisiere considerarla comg

micmbro de la Junga Administrativa, se entenderd haberla elegido al designar a sy representante
legal como vocal de dicha Junta,

i:
1

!

Fersiazre

.Copropietarios Jag Cuotas o expensas necesarias para Ja admirﬁstracién,
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g
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conservacién y Teparacion de los biepeg comunes,

i , i, 2 ;

v ¢) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya hecesidad de ef]og para la mejor
administracién Y conservacién de Jog bienes Comunes, para sy reparacién y mejoras
voluntarias,

&) Expedir, modificar o reformar el Reglzmentio Interno de Coprepiedad ¥ Administracioy dej
Edificio con ung mayoria de votgg que represents, por 1o 11en0s, mas del 5094 del valor

y /
1

total de las alicuotag ce los Copropictarios concurentes o o Asamblca,

2} Exigir cuentas g} Administradoy cuando (o estime necesario,

fenay

© 0 Avtorizar Ia SR o venta de & 11

; %8 inmuebies con wny Lagyoria de volos 9v2 representa
Pt Jo mence, rads cel 75% dz Ias alfeuotes de Jos CRrCpietar

~CHAM08 concwirentes g in
Asginblea,

¢ Cenacer y resolver solye gl .P_i:esupl,tssmfuznua' Geieral da Cistosde Ia Administragion,

“ Elercer todug 125 demss facultades are £282 2 inteyde Coimisn
- - A

i 823 7 5 00 estén atribujdag < ln
Ley, Ordenanzag Y e este Reglamiento a ofto dz les drganss de Ja Administracién ¥ decidir

io plantcado por dichos ¢

far)
n
,{;

sebie curlguier asuilo gue hay iganes de administracisn g Ja

1 3 1 , R
censizeracidn da a Asamblen.

Peleger toa o mugy e sus alribuciones 4 1y Junia Administiativa hara fa cund ge requerig
sienyre uep vetacion de Tog copropiclariag asislenies que represenien mgs del 50% de s
elicuotas ¢ol Editicio,

DE LA JUNTA ATrasemrsco .
LA LA FUNTA ADMINIST RATIVA

VIO T‘EEE{,‘ERG.- CC'ME"GSECE{}N.- La Juntg zfl.(ii!lirzi"st:'zzti\‘a €

U por cine ritembres, con derccho a voz ¥ voto. [ Adminisira(for, quien hard las
o en izs Jupgag A;‘fuz:’nis::'aiims, POdta coneryiy €Ol voz pere sin voro, Los
arén solo en oy ds falta o ausensia de Jos Principales. 11 Asesor Jurfdisg de Iz

rstraliva pedra asistir a lag Sesiones cuande 1uese cony

stard
Wil

ocaco. Tendid vog pero no

HHCULD 3 GESIND CUARTO.-px L3S FUNCIONA RIOS.- 1aJ unla designarg de
-v s miembros 2 yn Presidente ¥ aun Vicepresidente, Al Pecsidente 1o cm-rcs?mndcr:i
i les sesiones ¥ ot Adimingstrador Actrard en lo Seeretig deda nizma, 13, casa de falia (o
seilente Jo subregarg o Vicepresidento Y en falta de} Secretario Iy subrpodrd Iy pc}%'
“imada per dicho Organisimo, eon cardcier do Geosional, 4 .

s arogacior -5 no PIevistas on este ch.;?emcn!o_,.!as resoly tiva '. “-J
3 R
Hatd froppdie, >ul IERY
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I Fawe e ey
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simirake

T sy, e

( Jerd

Las demés facultades y deberes del Presidente. Vicepresidenie y Administrador o Secrstare, *
i L/consxgmran en el Reglamento o Reglament: s respectivos que al efecto se expidan o %

objeto de resoluciones que adopte la Junta Administrativa.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administratn ;
reunird extraordinariamente cuando les circunstancias lo exijan y, por lo menos, en l“mﬂ

ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIIMO S'.""(TO QUORUM.- Para que sc entienda legalmee ,
instalada la Junta Administrativa se requerir4 la presencia de tres de sus miembros ¥ LR

X

J

decisiones se tomaran por mayoria simple de votos. Cada vocal tendré derecho a un voto.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ord
los miembros de la Junta Administrativa los convoeara el Secretario o el Administ

ocho dias de anticipacion por lo menos, y pa_ra las extraordinarias, los convocard i
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho heras de anticipacion por lo menos, a petici

3

de sus mizmbros, mediante nota que contendi4, en armnbos casos, el lugar, dia, horn v

1

12 reunién.  Pedrd prefijarse vn dia v hora para las futvras reun‘onss, no siendo ¢

necesarias las convecatorias. Tempeco lo s:rcn en el caso de que estén presentes [+ :
s i

vosales principeles.

cst?" ‘Cce pr-"ﬂ ER

’Z‘:’

, corservacién y reparacién de los bienes comunes v tondra la calis
o dc! /Ld;niniﬂtrr.der, correspondiéndolz princ’palments;

) Liercer la fiscaiizacién administrativa y contzble de la / dministracién y dar cuen: o
|

i Asminblen,

RTICULD VIG ED CCTAVQO: ATRIDUCIONES.- La Junta Adminiv
1—

5

¥y cportuna tecolucion de todcs los wvrobiemas atine .

14

by Adoptar, en reeeso de fo Asambiea, lns medidas de eoracteres urgenten o imnors =

Sgain necesan:

fag, exmgee Ia comrespondiente resolucion qus tome no sea de ordan pri- -

fa Junta; poro, ésta tendid 2n la proxima reunién de la Asambiea ln oblicacion d: v

del porticule

b s

¢} Designar y remover al Administrador  2si como fijar sus honerarios ¥ oo

espectiv amcnie. Ll Administrador podird ser o no copropietario y hard las »o

Secretario en la Junta

) Decidir ta coniratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Poliza §
Ceneral obligatorio; y disteibuir entre los cop rf‘] sietarios las cuotas para el pago d2 1

-4

I ]

¢) tlaborar el proyecto de presnpussto anual de ingresos y egresos ce la Adiinien -

someterlo 2 lnaprobacion de la Asarmblea.

1) Autorizar o ratificar, seatn el coso, los 2:tos y contratos dal Administrador, ¢
solicite o lo exija =stc Reclamento.

g) [Dercer todes las afribuciones que le de ler ue la Asamblea d= copm;'iﬂtﬂrin'»:

1

atender Lodas das neessidades urgentes relativas a la administracion del Bdificio, i+ -

como delegadn de I Asembloa, en su remiesentacién, sin limitacion E‘a!ﬂU[‘.?L

frirer s continlng e ficre a celeh

ree ol Administrader cuando su coonti
(e cinco remuneraciones basicss wnifizadas ¢z los trabajndores en go
eswvizien previstos ea el Presupuesto Anual,

{) Autevizar ln compra de bienes, materiales, equipos, ete. ¢.iya adquisicién ro

previsia en el preservesto cidinario do pasins.” T

feeron adquiridos o fuere menester su guod i

. - o
1 Antorizar la venta de hienes muebles aue por su estadd no Rimr'an la finalidad -

tucid.

FEE

cneral, -



v Lasiedos de fondos e uno y otro iubro del picsupuesto,

i
4 <)

: catar Iz constitucion y administracién del fondo de Teserva y, determifiar la chbyz -
et L 8t : . . - 2 . - .. . 3~ £ A/
que cada propietario deberd contribuir bara la formacion del misme, }«Eu‘g se€ra RN,

. o N - . . TAN WML 4

<i0ika & st alicuota sobre los bienes comunes, N\ &)’ﬁ\x TON TP

. . . S VAR . ey
=7 Intervenir ‘ep 1o conflictos que ocurran entre los copropietarios Y que no hayvanusido
e | g solucionn: 1 la sola intervencién del A

dministrador Y tratar de darles solucign

«_vonforie a'las normas de equidad y justicia.
20 mayor de tres remuneracio
- Planificar y ordenar toda clas
i ¢l mayor éxito de Jos e
: ;
i

bor una cuantia
ajadores en general.
publicitarias dirigidas a lograr
0.

comunes del Edificio ep las

e de campafias promocicnales y
stablecimientos cemerciales del Edific
decoracitn especial de las 4reas
¢ ccasiones y circunstanciag que estime convenientes,
¢ Determinar el horario de epertura, cierre e iluminacicn de las distir
Ldificio y Jos dias de servicio al piblico.

* Esteblecer pauias vara les avisgs g

1as dependencias del
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b} Comparceer a Juicio, por delegocian de Ja Jenta, ante Ing autoridades administrativas,
Judicialzs o de policia, ,

¢) Celebrar coniretos ¥ contraer ebligac.unes dentro de Jog limites d= atribuciones que s

~ indican en este Reglamento, o 1€ sean fijados por la Junta Administrativa,

d) Cumplir Yy hacer cumplir Ias decisiones de Ia Asamblea de copropietarios y de la Juna
Administrativa, :

¢) Convocara las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa.

[} Rezaudar los dineros de [:s contribuciones que estn obligados a pagar los copropietarios,
asi como las proenientes de las rentas de la copropiedad ¥ manejar los fondos de Ja misma,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con Ja obligatoriedad de demandar af
copropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias e iniciar |a accién judicial cuando S€ encontrare impaga por més de dos meses
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa,

2) Proyectar Ia creacion de CArgos necesarios para la administracién de |g copropiedad, sus
{tnciones y remuneracion.

Ih) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores,

1) Presentar aia Junta Administrativa e] proyecto de ingresos v £astos anuales con 60 dias de
enticipacion a la feclig brevista para Ia reur i6n de la Asanislea de ¢n >rovietirios,

1) Lievar e libros de 1a adininis&'a:ié.n; tanto de Con'abilidad como de maticuh
inmobiliaria, ‘

E) Controlar 1a brrsona que se hags cargo de 1a vigitancia y limpieza de] Edificio ya sea éenn
nafiiral o furiclics, Frevia antorizacige "2 Junta, : '

I} Weeuter lns Iabor € comientzs da A....isfracién de Ja copropiedad, reaizar u ordenar ias
fareas que fileren da urgencia pars Ia conservacion e integridad def edificio, asf comn cuidr
¢z In conservacian ¥ buen funciona wento de 1os bicons v se

Fresening

TVicios coriunes ¥ la buena

m} Conteatne, siauizndo Ing etncionss de a Juntn Administeativa, el Cegurn Generd!
Cibiian
NS

s Ty fove B
m Lvecdie por todos {

nE mecdios Iy conformanién da £€rpos d2 rersonas Gue ocupen las diens

eomines del 3¢

7como sitio hahitual Fara sas reuniones,

¢} Bjereer lns domdg funciones v cumplir con lag coligaciones gue le corresponden dada 14
et

2iera de =i cargo v, crplir con todo Ip aue b2 s2a encomendado por la Asambiea ¢:
Leprepicingios Y rorla Junta Adminisipas
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Crrechies estableeidos en o ey v Ordenanza de Propicdad Horizontal, sizmpre que no s
Crengan a lo preserito en cste Reglamento,

Para poder 2o7ar de estos dereclios, asf como para recib’ - o
cticreia oléotrion, [-;-I:!‘('micas, aire acondicionado,

S SCrvicios comumes de redes J»
agua potab!z, servicios de limnieza, nyisi
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MICHLO” TRIGESIMO  SEGUNDO: OBLIGACIONES Y DEBERKS.-

4
B

lerid3 estén sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas legal
Reglamente, y, en 'e_ﬁt%al, a: e/ |
: Conservar el interior o sus departamentos, suites y locales en perfecto estado de aseo. a X
2 Rep&rm'--de:-imne_diato

L

los desperfectos que se produjeren en sus locales ¥ que ocasionen '&?ﬁfffszvr-:,!\: i
picdan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general del Edificio. :
+ Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus

fmiliares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demas copropietarios o }

i
§

2los bienes comunes del Edificio.

Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local,

“ Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine [a Junta
Mministrativa.  No podra abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
(epropietario debera notificar al Administrador y obtener autorizacign previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
% basura y desperdicios, y otros que fijare la administracion.

; halar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
hinistrativo  que por cualguier causa debe hacerle la administracién. Caso de

sumplimiento de esta chiigacidn, las notificaciones se harédn en su departamento, suite o :

val ¢zl Edificio y en concordencia con o dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveroy i

(zadragésimo Primsro dzl presente Reglamento. ¢4 .tisis, 10 4o Whie st B eray

.

S L A

: ALY P g LES
-t

ctificar d2 todo traspuso da la propiedad o tensncia de su Ioc

al para el Registro que debe ‘

rar el Administrador

i

S oportunaments las expens

s, intersses,

a5 por los gastos comunes, contribuciones extraordinarias,
recargos, indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Fstas cuotes
 ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de ca’a mes. En caso
interés maximo comercia

4
;
3,
5
E
4
B ]
B

de mora s¢ I
Xit I convencional legal sin prejuicio de la accidn judicial
2echo de que ¢ departamento, stite o focal haya permanccido cerrado,
“emlquier causa, no exonera ul copropictario de la obligacion dé pagar las expensas por
s comunes y contribuciones extreordinarias,

ULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- 3¢ prohibe terminantemente
L ropiettrios:

Fles hicnes comunes o sus Bones individuales para fines distintos de los autorizados
s lonta Admisistrativa,

¢ arlos distintos loealss o las dreas comunes del Idificio Jpara reuniones de tipo politico,
oo sindical o efcctuar en ellos mitines, concenlraciones o eventos del mismo

~aren los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la scauridad.
7y silubrided del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
-8, explesivas, inflamables,

' autinigiénicas o que produzean humedad, males olores,
©rocuaiquier elase de molestias 2 los demas.
sarlos pasitlos o corredores de cireulacion, cscaleras, pasajes y demds bicnes comunes,
+ o maeederfas, muchles u objetos que impidan ¢! e transito o afeeten Ja estética, bucna
. racion y Hmpieza del Edificio, quedando faculiado el Administrador para efectuar su
sin perjuicio de la sancign que se le imponga.
wrvar enimales en otros locales del edificio que-no sean los desti;
§ s pormitird el uso de plantas ornamentales cuando su'f:ermanencia en el interior de los
neitos, suites o locales particular

25 no afeete cf aseo ¥ Ko desarmonice con la_estética
“conservacion y presentacion del Lifificio. | St | e b

I 1 i1

o T
Cnio ichue.,

38 para el efecto.
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Ao L s despiidicios en genel

de uso comuin def Edificio o dejar des
Administracign regularg la fi

de basura en e} Edificio, siendo obligatori¢
g) Instalar maquinaria j i

Pueda afectar |3 se

al en Jos pasillos, escaleras, pasajes y demds i
perdicios o cestos de basura fuera de Jos locales
tuard el servicio de recolecc:

OCupantes, 6 instalar
, interfieran o distorsionen Jas ondas radiales o de teIew'snm

cualquier otro dispositivo que provoque 1uido, resonancia 0 afecte de
tranquilidad de los propietar:
k) Provocar €manacione

nocivos g desagradables.
Testaurantes, cafig y demds establecimyj

mentos similareg instalardn ex
inipedir se Provoquen taleg molestiag Yy, e

condiciones (e funcionamjent, ;
I) Oponerss a la entrada a gyg locales del Administrader d=

- por la Administracign Para el control de
existontes en |

m) Utilizar o
trabajos v/,

Los propietarios i
tractores de aire pm
S de"su obligacién, con ervarlos en peificrs

los obreros ¥ técnicos designs i+
funcionamiento ¥ Teparacion de los da

0s bienes comumes,

S servicios del Personal depe 2

O servicios de cardcter patticular, '

1) Poner g fijar clavos, tomillos o soportes en los tzh;
pucdan perjudicar alos demas

ndiente de |a Administracién para actividss

qu=s divisorios o paredes mediancras - -

L
135 bienag particulares o bienes comuneg del Edificio.
0} Tnstalar anlenas de radio o television 1, fachada, paredes, terrazas ¥, en general, o §
CxXteriorg o edificio
P) Realizar aClos contrarios g Ia meral y g [ag buenas costumbres o que afecten las nonmo: | §
convivencia y armonia de Jog Copropietarios y, ep general, aquellog que desnaturaligo ! 5
Plan estructural dof Fdificio: y,

q) Salvo casos e

Cli:crgencia, manipular Jog equipos de
las zonas internas ¥ externas d
ancias cxp!nsivas, 1('>:<icas,
exclusivog como en log comunes:

8) Mantener abicrt

f\:iminiﬂt:'ncicin cn

seguridad  jnstalados Fos s
") Almacenar sust

el Ldificio,

insalubres o Contaminantes tanto en los biz- - !

s las puerfag que comunican syg depnr!amcnlos con los espacies

circulacion comiin y utilizar éstos como sala de espera o reunion;

0 Utilizar Jog vestibulos, corredores, escalera v terazy del edificio como lugares :
; ?m:icenmnfcnm de re

union o de trabajo;

lreros, sipnos, avisos o
cdificio, en los vestibulos,

{’Cj‘-ﬂl'{ﬁ!)l(‘ﬂ!(}s con los espa
cdiiieio, Unfcmmnie I
inh.‘miﬁ-.;‘{m':'() del misme
del cdificio;

) Pintar o colocar Je anuncios en los vidrios (e los ¢

Epartamentes i
corredores, escaleras, ¢ |

as puertas que comunican ! :
cios de circuh‘:citfm; ¥, €1 general, en Jog bienes conilinas 12
onstard en |a Pacrta de engrag

- Qe serd de cardeqe

a al deparlamcn!_é',l;‘c-l Nt~ )
funiforme ¢ instalado por Iz;{"adxniniyrn:i '
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V) Colgar 1opas, allombias, o cosas siliiares cn Jas ventanas, paredes, te
colocar cosa alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sa¢idj

¥) Tnstalar cortj ue distorsionen la armonia y Ja estética  del edificiog. i FEE

. CAPITULO QUINTO

' ' DEL REGIMEN ECONOMICO :

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO:; DE LOS FONDOS,s Los fondos de la copropiedad

Provienen de las siguientes fuentes:

a) Delas contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes ¥ necesarios
de la copropiedad; :

b) Delas contribuciones extraordinarias que sean Impuestas a log copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
Administratijva sean destinados a un fin lucrativo;

d) Delos rendimientos que produzcan las inversiones que haga Ia copropiedad;

€) De los dem4s ingresos que resulten de.la aplicacién de este reglamento, comg multas,
indemnizaciones, intereses, etc.; ¥ g '

f) Los provenientes de contribuciones ¥ cualquier otra fuente licita, - '

CAPITULO SEXTOQO
 DEL PRES UPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEJ, PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- 1 5 Junta Administrativa presentara anualmente bara estudio y aprobacicn de
la Asamblea General de Copropietarios el broyecto de presupuesto de ingresos Y gastos. [l

monto del presupuesis aprobado se dividirs Proporcionalimente de acuerdo con Jas alicuotas de
cada propietario,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- g, crea esle
fondo conmin de acuerdo con lo estipulado cn ¢] articulo 31 dej reglamento General de la Ley de

Propiedad Horizontal, se formard con ¢l 5 % de recargo sobre |og gastos comumes Yy se
incrementay

a con el producto de multas, intereses Y €on aportes voluntarios, Se destinars a
iones de bienes de dominio comyin,

T
TAVO: SEGURO OBLIGATORIOch_-,(éﬁfmﬁ'ﬁidad:bqn
de Propiedad Horizontal, |4 adminislracién, de/ﬁi_‘:ﬁ’hcr&, obligaioria
Seguro contra incendjo del Edifjg_ig;[ orre dcl _Sp_li_ﬂ_ q L ¥
ARG a7 F
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ARTICT 1 ¢y TP IMO o VENO: DE Lo RESPONSABILIDAD - La !'HIE‘_‘E-._-"_
Administrativa ¥y el Administrador serdn los responsables de la ejecucion del presupuesto 1
de ingresos y €gresos aprobados por Ja Asamb] i :

CAPITULO SEPTIMO:
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO: EJ cobro de los valores que los propietarios adeuden g
la administracién, se haran en juicio ejecutivo, y, Jos Ppropietarios son ;
personal e jlimitadamente Tesponsables por Ia
establecidas en este Reglamento y del incumplimi

IR

falta de cumplimiento

| que se refiere este articulo se harg Y entender ]

egalmente realizada dejando copia del acyerdy &
i Tesolucién en g local u oficing Trespectiva,

siendo suficiente, en ,€aso de ausencia ¢ § -:J
é Copropietario, dejar Ia boleta dentro de] departamento ¢ local, §
ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamerte, £ ;:,I
Suite o local, seran Pagados log tributos, Por sus respectivos propietan'os, COmo si se tratase de pre
predios aislados divisibles, -
e < Al
: ARTICULQ CUADRA(,ESIMO TERCEROQ: Todos Jos Copropietarios sefialan come | durj
of - domicilio, bara efectos y [a aplicacién de este reglamento, sy local, apartamento o do]
del Edificio TORRE DEL SO de la ciudad de Manta y, en caso de controversia deriy
Y derivada de este contrato, o que guarde relacién con éste, Triby
¥ Tribunal de Afb_itraje--que se integrars ¥ funcionars de yoa Medi
2 Mediacién vigente en Ecuador ¥ el Reglamento para el funcionam;j e & Co
¥y Conciliacigif-de la Camara de Comercio de Manta, 14 sede serg i.Jion:
¥ idioma de] proceso. ; El Tr
: El Tribunal de Arbitraje g cuya resolucidn en derecho se Someten las partes, estarg conformads & rormn
POr tres drbitros, de los cuales cada parte nombrarg yn arbitro, y e tercero, que presidiief ® Tribyy
Tribunal, sers nombradg por ambos arbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros dsf  § Centre
(C:‘cnlro de Arbitraje, 0, de no lograr un consenso, serg nombradg por el Director de dicho é (entro
entro., 3
;i ARTI(
i ARTICULO CUADR.\GEGIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL-*,:_J.K i [prese
representacidn legal, judicial Y extrajudicial de ]og Copropietarios de] Inmueble consfitiido e i cwondory
condominio o declaradg €N propiedad horizonta] la ejerce, conjuntamente el Pregidente ye 1% Admini
Administrador en todo lo relacionado a] Régimen de Propiedad Horizontal, qu; |
: Su personeria cq

b ‘lsﬁgg«i-ﬁﬁiml zi S perse
inente de] Cta-en Sy :
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ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE LA RESPONSAB1LlDA]).{1‘ta-ﬁgg}a
Administrativa y el Administrador seran los responsables de la ejecucion del pres¢p}§:&to ‘
f de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropietarios. {_5 o -

. CAPITULO SEPTIMO:
BISPOSICIONES GENERALES

. | ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin

{ la administracién, se hardn“en juicio gjecutivo, y, los propietarios son solidaria, pecuniaria,
ipersonal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
~establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley y este Reglamento

por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas. -

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podrd impugnar los
ecuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual, el acuerdo o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
fvor. Dicha impugnacién sélo podrd intemarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacién del acuerdo o resolucién y la interposicién de dicho recurso, se concedera
1 micamente en el efecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la
9 resolucion o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. -La notificacion a
% e se refiere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo
msolucién en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en ‘caso de ausencia del
tepropietario, dejar la boleta dentro del departamento o local.

1 ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,

4 siteo local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si s tratase de
2 redios aislados divisibles.

RTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios scfialan como
“micilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su local, apartamento o suitc dentro
&1 Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta ¥, en caso de controversia o diferencia
krivada de este contrato, o que guarde relacién con éste, sera resuelta definitivamente por un
titunal de Arbitraje que se integrard y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y
Nediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
1 Conciliacidn de la Camara de Comercio de Manta, La sede ser Manta, y el espaiiol el
iema del proceso.

f!Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en derecho se someten las partes, cstara conformado
o7 tres drbitros, de los cuales cada parle nombrard un drbitro, y ¢l tercero, que presidird el
I2hunal, serd nombrado por ambos arbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del

lmiro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Director de dicho
Cimtro,

é
|

<& MICULO CUADRAGESIMO C UARTO: REPRESENTACION LEGAL.-.__L
i} myesentacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble consfituido en RS-
i =rdominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, conjuntamente, el Predidente y el
(3§ “iministrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quie ’s._‘jegigi_rEarén-r, '
‘43 mpersoneria con las copias certificadas de la parte pertinente del Acta--e?-qggrﬁgé Z;ih?giégi ids. |
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ARTICULG CUADRAGESIMO QUINTQ: Sc establece en forma expresa qz,¢
condicion de mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los co
serdn de naturaleza civil, por lo tanto regirdn sus relaciones con los condiving
disposiciones de la Ley de I'ropiedad Horizontal, sus reglameritos y ordenanzas y lasdd ks
Civil y de Procedimiento Civil. ‘ :

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar 8
de las contribucjones o cuotas, el copropietario quedars sujeto no sélo al pago de ksag
sino al del méaximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de I oy
sobre el monto principal de éstas. De conformidad con.lo dispuesto en la Ley de Pl
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, In
del Acta de la sesi6n de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tend
ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Admr
tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las expensas Yy cuotas referidas end
Reglamento Interno. '

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en este reglum
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizm:
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, sern resueltos por la asamblez go=
copropietarios mediante resolucién adoptada por mayoria simple de los asistetmes 1
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Zu REPUBLICA DEL ECUADOR R e
“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1801204171
Nombres del ciudadano: CADENA ROMERO MARCO EDUARDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/GUARANDA/ANGEL POLIBIO
CHAVES

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

\ .
%PM"" : Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: MEDICO

. Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO MERA RAQUEL EDELMIRA
Fecha de Matrimonio: 31 DE MARZO DE 1982
Nombres del padre: CADENA ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROMERO MATILDE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 14 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacion certificada a la fecha: 6 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 200-347-29330 . - 46 7{7/‘
—1_ /)
i * /

7/
27-0g; Ing. Adolfo Salcedo

200-3347-29330 : ] o . N )
= Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario on https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Jam REPUBLICA DEL ECUADOR J e
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién 2

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacion: 1302426901

Nombres del ciudadano: CEDENO MERA RAQUEL EDELMIRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA o S
o o

iR
FTrgll T

o

Sexo: MUJER

h'h

Instruccion: SUPERIOR

.A: ¢ g
;\ ()L’L

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CADENA ROMERO MARCO EDUARDO

. Fecha de Matrimonio: 31 DE MARZO DE 1982
Nombres del padre: CEDENO AMADEO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MERA EDELMIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 14 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 6 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCON! BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

J . . g D
N° de certificado: 207-347-29360 P - «/‘
’;/ # C_,,’]/ y, M)
/ [~/ )

207-347- 360 : ¢ = : :
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
La institucion o persona ante quien so presente oste certificado deberda validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




D18 F 0018 - 312

REPUBLICA DEL ECUADOR

CEDENO MERA RAQUEL EDELMIRA

w 130242690-1

RSBUCTON :’l-aa’ M GELPACION
SUPERIOR

ARELLERDS ¥ NONIET DILTAURE
c&m

APCLLDOG Y MO L SAORE
MERA EDELMIRA

LNARR Y FECHA DE EXPED oM
A

2017-11-14

FRORA DY EXRACION

20771114

FECRE

i




] ,
':r REPUBL'CA DEL ECUADOR }\Direcct_én Gen_fral deRegIstml_:lvil.
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién = Ty Sen e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1302566268
Nombres del ciudadano: GILER BRAVQO GLADYS JANETH

1302566268 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYQO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA
%@; Sexo: MUJER

QMI" Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.QUIMICO

Estado Civil: CASADO

: Cényuge: BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO
. Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 1985

Nombres del padre: GILER EULOGIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BRAVO GLADYS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE DICIEMBRE DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 207-347-29435 B d‘q,_,g-?é:;/_‘_
£ Nt )

. 5

/

-337-2%

207 29435
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario on:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

"I Ing. Adolfo Salcedo
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacitn
Documento firmado electrénicamente
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