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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Junio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2073 celebrado entre:

Nro.Cédula
1312401241
1305587493

TOALA CEDENO JOHAN ALEXANDER
GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN VENDEDOR

Nombres y Apellidos

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
LOCAL

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:

Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

1163302004

Cédigo Catasral Numero Ficha

22270

miércoles, 22 junio 2022

miércoles, 22 junio 2022

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Papel que desempeiia

COMPRADOR

Acto
COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO S r

— —
I Escritura N°: l 20221308006P02156

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]20 DE JUNIO DEL 2022, (16:52)

OTORGANTES

OTORGADO POR

y Documento de No. " i Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
GARCES ACOSTA PAULINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA V_ENDEDOR(A
Natwal | ol CARMEN DERECHOS CEDULA 1305587493 -0 )
A FAVOR DE
4 Documento de No. " Persona que
Persona Nombres/Razo6n social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
TOALA CEDENO JOHAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | A'exANDER DERECHOS CEDULA 1312401241 | px A
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: i

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20221308006P02156
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE JUNIO DEL 2022, (16:52)

e ———————————————
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . ; :
ELECTRONICO 1: htips://porialciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

TOBSERVACION:

7

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02156
FACTURA NUMERO: 002-003-000045751

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LA SENORA:
PAULINA DEL CARMEN GARCES ACOSTA.

A FAVOR DEL SENOR:
JOHAN ALEXANDER TOALA CEDENO.

CUANTIA: $39.000,00
AVALUO MUNICIPAL: $48.129,83
DI 2 COPIAS
1ICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy lunes, VEINTE DE JUNIO
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta, con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORA” la sefiora PAULINA DEL CARMEN GARCES
ACOSTA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cinco,
cinco, ocho, siete, cuatro, nueve, guion tres (130558748-3), nacionalidad ___

Q Avenida .3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) ;VJ-notariasextamanta@gmail.com
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~Urbanizacion Manta Beach, Manzana B8, Casa 11, con numero telefénico

0959221667, correo electronico paulina12121968@yahoo.com , por sus
propios y personales derechos; y, por oftra parte en calidad de
“COMPRADOR?” el sefior JOHAN ALEXANDER TOALA CEDENO, portador
de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, dos, cuatro, cero, uno, dos,
cuatro, guion uno (131240124-1), nacionalidad ecuatoriana, estado civil
soltero, de veintiocho afios de edad, de profesion Medico, domiciliado en el
Canton 24 de Mayo en la calle Eloy Alfaro y 15 de Febrero y de transito por
esta Ciudad de Manta, con numero telefonico 0985976226, correo electronico
johan_0310@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtenciéon de su informacion en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que
se agregara como documento habilitante del presente contrato de
COMPRAVENTA, me piden que eleve a escritura publica las siguientes
minutas: “SENOR NOTARIO:- En el protocolo de Escrituras Publicas a su

cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de //;”;T\

las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Libre vy
voluntariamente, comparecen por una parte, en calidad de “VENDEDORA” la
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e Avenida 3, entre callés 11 y 12 (detrés de -Banco Pichincha)

sefiora PAULINA DEL CARMEN GARCES ACOSTA, portador de la. cedu}a( . /.

de ciudadania niimero uno, tres, cero, cinco, cinco, ocho, siete, cuatro, nu‘éﬁ’e
guion tres (130558749-3), nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciada,
de cincuenta y cuatro afios de edad, de ocupacion comerciante, domiciliada
en esta Ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos; y, por otra
parte en calidad de “COMPRADOR” el sefior JOHAN ALEXANDER TOALA
CEDENO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, dos,
cuatro, cero, uno, dos, cuatro, guion uno (131240124-1), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil soltero, de veintiocho afios de edad, de profesion
Médico, domiciliado en el Canton 24 de Mayo y de transito por esta Ciudad de
Manta, por sus propios y personales derechos. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: a) Declara LA PARTE VENDEDORA que es la propietaria
de un bien inmueble consistente en: Local Comercial B dos B (B 02b) ubicada
en la planta baja del centro Comercial denominado The Happening Place,
ubicado en el sector o sitio Barbasquillo Cantén Manta. Que tiene un area de
treinta y cinco metros cuadrados setenta decimetros cuadrados (35,70m2),
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Local comercial en
proyeccién para medio bafio, ubicado en la planta baja el mismo que
presenta. POR ARRIBA: Lindera con el local comercial A veintiuno y area
comun de jardineria. POR DEBAJO: Lindera con area comun de servicio y
mantenimiento (administracion, secretaria, cuarto de maquinas etc). POR EL
NORTE: Lindera con el local comercial B tres b en seis metros cincuenta y
dos centimetros. POR EL SUR: Lindera con el local comercial B uno b y area
comun caminerias en siete metros setenta y seis centimetros. POR EL ESTE:

Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros cincuenia

i D, Yomando Yelez @dém é
NOTARIO P g

centimetros, luego gira hacia el este en un metro veinticuatro centimetros, Y s

luego gira hacia el sur en dos metros cincuenta centimetros, lindando con/e[
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local comercial B dos y area comun de ducto. POR EL OESTE: Lindera c{;k//i

& notariasextamanta@gmail.com
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area comun de camineria en cinco metros. En consecuencia, local comercial
B dos b (B 02 b) tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a
doscientas seis diez milésimas, equivalentes a dos enteros coma seis
centésimas por ciento, sobre el solar y demas bienes comunes. Area util o
exclusiva freinta y cinco metros cuadrados setenta decimetros cuadrados.
area de terreno sesenta y cinco metros cuadrados ochenta y seis decimetros
cuadrados, area comun general sesenta y un metros cuadrados veintisiete
decimetros cuadrados. Area total noventa y seis metros cuadrados noventa y
siete decimetros cuadrados. Inmueble que fue adquirido mediante Escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Primera del Cantén
Manta el ocho de junio del afio dos mil once, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de julio del afio dos mil once.
TERCERA: COMPRAVENTA - En base a los antecedentes mencionados, la
PARTE VENDEDORA, seiiora PAULINA DEL CARMEN GARCES ACOSTA,
por sus propios y personales derechos, da en venta real y perpetua
enajenacion a favor del sefior JOHAN ALEXANDER TOALA CEDENO, un
bien inmueble consistente en: Local Comercial B dos B ( B 02b) ubicada en la
planta baja del centro Comercial denominado The Happening Place, ubicado
en el sector o sitio Barbasquillo Cantén Manta, sin reserva ni limitacion de
ninguna clase.- CUARTA: LINDEROS, MEDIDAS Y SUPERFICIE.-
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Local comercial en
proyeccién para medio bafio, ubicado en la planta baja el mismo que
presenta. POR ARRIBA: Lindera con el local comercial A veintiuno y area
comun de jardineria. POR DEBAJO: Lindera con area comun de servicio y
mantenimiento (administracion, secretaria, cuarto de méaquinas etc). POR EL
NORTE: Lindera con el local comercial B tres b en seis metros cincuenta y/
dos centimetros. POR EL SUR: Lindera con el local comercial B uno b y aregs
comun caminerias en siete metros setenta y seis centimetros. POR EL EST
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Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros cm(:uenta .

centimetros, luego gira hacia el este en un metro veinticuatro centimetros, y
luego gira hacia el sur en dos metros cincuenta centimetros, lindando con el
local comercial B dos y area comun de ducto. POR EL OESTE: Lindera con
area comin de camineria en cinco metros. En consecuencia, local comercial
B dos b (B 02 b) tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a
doscientas seis diez milésimas, equivalentes a dos enteros coma seis
centésimas por ciento, sobre el solar y demas bienes comunes. Area (til o
exclusiva treinta y cinco metros cuadrados setenta decimetros cuadrados.
area de terreno sesenta y cinco metros cuadrados ochenta y seis decimetros
cuadrados, area comun general sesenta y un metros cuadrados veintisiete
decimetros cuadrados. Area total noventa y seis metros cuadrados noventa y
siete decimetros cuadrados. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las
partes han convenido que €l precio por la compra y venta del inmueble
indicado anteriormente es la suma de USD38.000,00 (TREINTA Y NUEVE
MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
que LA PARTE VENDEDORA, declara haberlos recibidos de la PARTE
COMPRADORA, en Cheque de Emergencia Certificado del Banco Guayaquil
a favor de la Vendedora, pago que lo recibe a su entera satisfaccion y sin
lugar a reclamo posterior alguno. El avalué municipal del bien inmueble segun
certificado de avallo, otorgado por el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta - Direccién de Avallios, Catastros y Permisos
Municipales, es USD48.129,83 (CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO
VEINTINUEVE CON 83/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA). Los comparecientes declaran que conocen el justo precio y lo
aceptan sin lugar a reclamo posterior alguno, reconociendo que no existe
lesién enorme segun lo establece el Articulo 1829 del Cadigo Civil. SEXTA:

DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORf F
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deCfaré; bajo juramento, que los recursos que ha entregado provienen de su
actividad laboral, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen vy
tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccién ilicita y
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a la PARTE
VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- LA PARTE VENDEDORA, declarandose pagada transfiere a favor
de la PARTE COMPRADORA, es decir al sefior JOHAN ALEXANDER
TOALA CEDENO, el dominio del bien inmueble descrito en clausulas
anteriores, en la forma establecida en este contrato.- OCTAVA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace en el estado en
gue actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna limitacién del
dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parie del
adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin
perjuicio de lo anterior, la Parte Vendedora se obliga al saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. NOVENA: GASTOS.- Todo los
gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente
contrato serédn cancelados por la PARTE COMPRADORA a excepcion del
impuesto de plusvalia que de existir sera de exclusiva responsabilidad de la
PARTE VENDEDORA .- DECIMA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre y
voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus paries el contenido del

presente contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses. LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las cldusulas de estilo, para
la plena validez de este instrumento”. Hasta aqui la minuta que con junto con

Tino
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% REPUBLICA DEL ECUADOR ~ BACHILLERATO COMERCIANTE
R DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, ’ | APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION m-.;-_- GARCES PADILLA NELSON OSWALDO
e ¥ MOMBRES DE LA MADRE
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ,‘}

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1305587493

Nombres del ciudadano: GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN

isosgazass ~ Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

12-04-2022

Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1968

SRl TS 2005 TA PARMA CEL CARMEN

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra

Datos del Padre: GARCES PADILLA NELSON OSWALDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ACOSTA ZAMBRANO LADYS ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ABRIL DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARBI - MANTA

i e S

“Pradogs Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Lis institucian o persona ante quien se presente este certificado deberz validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 |2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vi gencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz a enlinea@registrocivil.gob.ec

REPUBLICA DEL ECUADOR B limniteasiony Coadineion
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REPUBLICA DEL ECUADOR B anifcaciony Coacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1312401241

Nombres del ciudadano: TOALA CEDENO JOHAN ALEXANDER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 3 DE OCTUBRE DE 1993

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Datos del Padre: TOALA ALCIVAR VICENTE MANUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENO MOREIRA ANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE OCTUBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada 2 ta fecha: 20 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ /2

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

228-726-340

I imsiitucion o persona ante quien se presente este certificado deberz validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Desncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec




FIRMES CON E DIRECCION REGISTRO

ELCAMEBIO DE LA PROPIEDAD
AT T
b T O

Ficha Registrail-Bien Inmueble LA )

D ) | S -?7,‘ B

22270 e S,

o i ,“f,‘/l'\ i

o RE,

Certificado de Solvencia ENL Ly

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018331 AR i
Certifico hasta el dia 2022-06-13: asials

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOCAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163302004
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: martes, 15 junio 2010

‘Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING PLACE

LINDEROS REGISTRALES: Local Comercial B dos B ( B 02b) ubicada en |z planta baja del centro Comercial denominado The Happening
Place, ubicado en el sector o sitio Barbasquillo Cantdn Manta.que tiene un area de treinta y cinco metros cuadrados setenta decimetros cuadrados

( 35,70 m2) cuyos linderos y medidas. Local comercial en proyeccion para medio bafio, ubicado en la planta baja el mimso que presenta. POR
ARRIBA: Lindera con el local comercial A veintiuno y area comin de jardinderia. POR DEBAJO: Lindera con érea comtin de servicio y
mantenimiento ( administracidn, secretaria, cuarto de maquinas etc). POR EL NORTE: Lindera con el local comercial B tres b en seis metros
cincuentia y dos centimetros. POR EL SUR: Lindera con el local comercial B uno b y drea comtn caminerias en siete metros sefenta y seis
centimetros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros cincuenta centimetros, iuego gira haciz el este en un
metro veinticuatro centimetros, y luego gira hacia el sur en dos metros cincuenta centimetros, lindando con el local comercial B dos y arsa comun
de ducto. POR EL OESTE: Lindera con drea comun de camineria en cinco metros. En consecuencia, local comercial B dos b (B 02 b) tiene una
alicuota o cuota de condominio equivalente a doscientas seis diez milésimas, equivalentes a dos enteros coma seis centésimas por ciento, sobre el
solar y demas bienes comunes. Area Util o exclusica treinta y cinco metros cuadrados setenta decimetros cuadrados. area de terreno sesenta y
sinco metros cuadrados ochenta y seis decimetros cuadrados, drea comun general sesenta y un metros cuadrados veintisiete decimetros
suadrados. Area total noventa y séis metros cuadrados noventa y siete decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
]

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 lunes, 11 octubre 2004 236 898
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 2463 martes, 23 noviembre 2004 9676 8718

OBRA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2040 viemnes, 29 julio 2011 34789 34723
1IOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
1 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: 236

1scrito el: lunes, 11 octubre 2004

ombre del Canton: MANTA

fficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

anton Notaria: GUAYAQUIL

echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 septiembre 2004
echa Resolucién:

1.~-Observaciones:
nstitucion al Regimen de Propiedad Horizontal denominado "THE HAPPENING PLACE", destinado a Centro Comercial que celebran las

ympafiias Realnet S. A. y Unifelsa S.A.
1.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 4634 Folio Final : 998

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
SONSTRUCTOR COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO MANTA
*ROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A. MANTA

egistro de : COMPRA VENTA
'/ 3] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.'//portalciudadaq.‘manra.gob.e
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Inscrito el: martes, 23 noviembre 2004 Namero de Inscripcion : 2463
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5371
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 noviembre 2004

Fecha Resolucion:

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 9676
Folio Final : 9718

a.-Observaciones:
La Compaiiia Realnet S.A. en la interpuesta persona del Sr. Economista Victor Naula Méndez en su calidad de Gerente General. La Compaiifa
Unifelsa S.A. representada en este acto por su Gerente General, Economista Victor Naula Méndez, Gnica y exclusivamente para la entrega de la
obra. Los compradores Sr. Humberto Froilan Pintado Alvarracin y Sra. Martha Isabel Salmeron Acosta, conceden poder especial a el Sr. Manuel

Antonio Salmeron Acosta. El local comercial No. B 02 B, de la planta baja del edificio denominado * The Happening Place *. Ubicado en el sitio LA

SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SALMERON ACOSTA MARTHA ISABEL CASADO(A) MANTA

COMPRADOR PINTADO ALVARRACIN HUMBERTO FROILAN CASADO(A) MANTA

CONSTRUCTOR COMPANIA UNIFELSA S. A, NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR COMPARNIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /3] COMPRAVENTA ‘
inscrito el: viernes, 29 julio 2011 Numero de Inscripcion : 2040 Folio Inicial: 34769

Numero de Repertorio: 4408 Folio Final : 34793

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 junio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Local Comercial B dos B ( B 02b) ubicada en la planta baja del centro Comercial denominado The Happening Place ubicado en

el sector o sitio Barbasquillo, Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA !
VENDEDOR SALMERON ACOSTA MARTHA ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PINTADO ALVARRACIN HUMBERTO FROILAN CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
3

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.

Emitido el 2022-06-13

Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MOREIRA LOPEZ LUISA MARIA
Sonforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018331 certifico hasta el dfa 2022-06-13, la Ficha Registral Niimero: 22270,
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lede verificar la validez de este
cumento ingresande a https:/portalciudad
0.manta.gob.ec/validar_cod_barras
'endo el cddigo QR. Nota: En caso de
istir un error acercarse a las oficinas.

o]

i GEORGE BETHSABE
e MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDQZA
Registrador de la Propiedad

Vilide por 59 dias. Excepto que
se diers un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
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AP FUA | ees con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MU A FEEss :
VAN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

b S T e s T R
DA, Z G AR SRR DA PN W 119 18

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-066880

N° ELECTRONICO : 219583

Fecha: 2022-06-14
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-33-02-004

Ubicado en: LC.B 02B C.C."THE HAPPENING PL
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 35.7 m2
Area Comunal: 61.27 m?
Area Terreno: 65.86 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1305587493 IGARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 21,075.20
CONSTRUCCION: 27,054.63
AVALUO TOTAL: 48,129.83

SON: CUARENTAY OCHO MIL CIENTO VEINTINUEVE DOLARES 83/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
RN 0

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
5431IMJYQA

167 JY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2022-06-16 14:26:30




- irec oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MIE» AJ e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

e e O I ST e b oniim o i

N° 062022-067118 VY
Manta, viernes 17 junio 2022 T e %
) 7.'.-‘;1;1:- jj‘fi WQQ“: . }fi
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE O ‘f}".{,,‘.,:.f“ 2 f

COMPRA VENTA o ot

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-02-004 perieneciente a GARCES
ACOSTA PAULINA DEL CARMEN con C.C. 1305587483 ubicada en LC.B 02B
C.C."THE HAPPENING PL BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $48,122.83 CUARENTA
Y OCHO MIL CIENTO VEINTINUEVE DOLARES 83/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 17 julio 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

RN 0 R R 0 VI 8 RO L

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porlal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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roes o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SUBTREE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

N°062022-065899

Manta, miércoles 01 junio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN con cédula de ciudadania No.

1305587493.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 julio 2022

- .,.‘is: - P ] z
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) .-f Jﬁ% T"‘;
WD 0RO T A O OO RO ERRR L st
1665610PWTZ7P g 4 =, e,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A

- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 16/06/2022

B SENTA .0'\‘;‘.
A i L .‘ AN ’?Z; )
SR A o TE N
RUC: 1360000980001 ¥ .2 T2
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Hesolucigﬁ;) ;, i'!‘” _w:‘ .s..&:

¥ R A

TITULO DE CREDITO #: T/2022/079884 S Pen o ” 4
DE ALCABALAS i
Fecha: 06/16/2022 Por: 625.69

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN

Identificacion: 1305587493 Teléfono: NA

VE-825263
et

il

>

o

1-;:?:- iy

Fp A b
Correo: ﬂ.%%; :
, e
Adquiriente-Comprador: TOALA CEDENO JOHAN ALEXANDER IR b o
dentificacion: 1312401241 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 08/06/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-33-02-004 48129.83 65.86 LC.BG2BC.C.THEHAFFPENINGPL 48,129.83
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 481.30 0.00 0.00 481.30
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 144.39 0.00 0.00 144.39
Total= 625.59 0.00 0.00 625.69
Saldo a Pagar

17/06/2022 14:37

Page: 1/1
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA
; RUC 1360020070001
HANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR PREDIO
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N TITULO DE CREDITO PERICDO
101942 2022/06/17 15:12 17/06/2022 03:12:00p. m. 785900 2022/06/17
CONTRIBUYENTE GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN C.IL: 1305587493
CLAVE CATASTRAL 011633020040000000
UBICACION MANTA / BARBASQUILLO | LC.B 028 C.C."THE HAPPENING PL
DETALLE
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
PREDIO (-)Descuento $0.00
(-)Abonas Titulo $0.00
(+)Emision 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva
SUBTOTAL 1 3.00 i SUBTOTALZ-‘
=y FORMA DE PAGO: EFECTIVO
k\_\ ‘1“-\\1 >
MENENDEZ MEROANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERG TITULO ORIGINAL
BanEcuador 8.P.
20/06/2022 11:19:36 a.m. EK N
CONVENIO: 2950 BCE-G0BIERYD PRﬂUIHtIRL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
LTA COMUENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1330591969
Concepto de Pagu 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: HANTA (AG.) OP:kdoylet
INSTITUCION DEPUSITHNTE: NOTARIA 6TA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo
Efectivo: 1.00
Comision Efectivo: 0.51
IVA % ?.g%

TOTAL :
SUJETD A VERIFICACION

EETH%LE DE EEETURR EL
Facha: 20/06/2022 1':
No. Autoriz
20062022011

(liente
i}

IDﬂR FINAL

zacisn.
1176618
:CONSU
9999999999999
AV, 2

.l:u..ﬂz

Dir

Descripcion
Recaudo

SupTotal USD
TOTAL USD

352000120565

140000051862022117913

Y RU. FLAVID REYES

Total
5

ocoo o
wow
O

weex GRACIAS POR SU VISITA #oxx |
Sin Derecho a Credito Tributariy

4
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o it REGIMEN DE PROPIEDAD HORIAONTAL, 2, .
B, T CONFORMADO POR LA LEY‘DE fﬁ? DED -\’
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS.EL REGLAMENTG

RUC 1391730969001 GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDADHORIZONTAL Y, EL

REGLAMENTO INTERNO DE C@PRO PIEDAD Y/

ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA-BE;

STITUCION

DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, 0TORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi caracter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial
The Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo del
Cantén Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley de
Propiedad Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en
su Articulo 14 publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia
con el articulo 39 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo
aprobado en el Acta de Junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en
Agosto 31 del 2016; y en concordancia con el cuadro de Calculo de Areasy Alicuotas y el cuadro
de Distribucién de Gastos Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual presta

meérito ejecutivo, me permito certificar lo siguiente:

Que, GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN, No. C.I: 130558749-3, propietaria del Locak:
B-02B Ubicado en el Centro Comercial The Happening Place, con un porcentaje de alicuota de

2,10 y con fecha de corte junio 16 del 2022 DEBE al Centro Comercial The Happening Place,

regido por la Ley de Propiedad Horizontal, la suma total de CERO DOLARES ($0,00)

La Sra. GARCES ACOSTA PAULINA DEL CARMEN se encuentra a paz y salvo con La Junta
Administrativa del Centro Comercial The Happening Place.

Esta Certificacién que presta mérito ejecutivo, se expide a las 14H00 del 20 de junio del afio
2022.

Esta certificacién tiene una vigencia hasta el 28 de junio del 2022.

i Tt i e SR .
B T VT S 4

| THE HAPFENING PLACE

lng “Maria Eijzabeth Palacios Holguin
ADMINISTRADORA
Junta Administrativa del C.C. The Happening Place
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Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificad
fue presentada y devuelta al interesado

en... 2.0

Manta,

Notario Piablico Sexto

o g— i v

PROPIEDAD HORIZONTAL

s
%41 informe No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004, emitido por la Arq.
Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento alo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta (E); v, de
acuerdo a lo solicitado por la Compafiia REALNET propietaria del Centro Comercial
“The Happening Place”, ubicado en la calle Sin Nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector
Barbasquillo, codigo # 128, parroquia Manta, canton Manta, con clave catastral No.
1163302000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal. '

Hagase saber de esta declaratoria a la sefiora Directora de Avaliios, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Septiembre 28 del 2004

Ing. Carfos/MEiez ES
ALCALDEDE
/7
Con fecha 28 de Septiembre del 2004, el sefior Alcalde de Manta (E), Ing. Carlos Vélez
Escobar, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004,
emitido por la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedid
a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Centro Comercial “The Happening Place”, ubicado en la calle Sin
Nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo # 128, parroquia Manta,
cantén Manta, con clave catastral # 1163382000, cuyo propietario €s la Compaifia
REALNET.

Manta, Septiembre 28 del 2004

..... fojas utiles , = ek S =
104% mm Patricia Gonzale€igpez =7
—~ SPVERY o
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TNCORFORAUION Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO
COMFERCIAL THE HAPPENING I'LACE ¥

ANTECEDENTES

El Centro Corvercial denominado The Bappening Place fen adelante FI Centm Camerziaf]

se Jevanta sabre ¢ Tote Ge temreno idennticedo somo Do Dos, propiedad dz Realnet S.A.,
que fermd Darte de une de mayvor extensdn idenificade coma DOS (B ubizado ¢n o s,

[.A SILLA de Barbasquilin en la ¢iodad de Manta, Provincio de Manabi,

o linderes v dimensiones del late dus - dos, sepmin Jus titules adyuisiuvos Je domirio,
s los mgme. tes: POR EL FRENTE: cuarentu v nueve melros con quinee ceptimetros via
Escucls de Pesca Barbarquilla, POR ATRAS: Veintiséis metros mas angulo de descienlos
seterta grados con cuarerta y ocho meties wés dngule de noventa gradus con vewtues
meras frece eeatimelrus ¥ solar denominade dos-uno de bz compania REAINET 5 A POR
EL.COSTADD DERECIH, achenta y ool metros <on cuarent v dos centimetros v calle
publica sm nomhre, POR LEL COSTADO IZQUIERDO, cuarenta v cuatro melros cun
catores centimetros y hemmenos Palacios Rarherin Con una superficie 1aotal de tres mi)
ciznty rovenly ¥ un merros cusdrodos catoree deermermos cusdrados

Kl Conmo Comeroial, compuesto de 39 locales comerciales, sdfana con mealazioner de
equipos, bufios y oficinas sdministativas, un dree destinads pera parqucas v una péraala al
are Bibre, junto cop otos  proyectos iumobiliarios, foiman partte del mepaproveslo
derommade PLAZA DUL SOL MANTA 2n una extension toll eproximada de 4.733.92
mis.2 sobre ol lute DxDS (M}

El nweavionadn megeproyecto se cunstruye on tma 7ona priviiegiada v de maver dasamalla
ristey » cameraial de [a ciudad de Manma, zantadn saz excelenies viag de ascesd

REALNET S A, adquino ol dominis del e DOS (I por cumpms a i compafie
GASWORID S A mediarte ereritur p.'lb]\.,d ceicbrade en le Notana Terceru del Cuntan
Mara el 2¥ de enero del 2002 € inserita ex ¢ Reystro de lu Propisdad de! Canién Manla el
£ de marzo de; 2002

Reelnet 8.A. previa autoriacion otorgada por fa Dircecion de Manearsento Urhune de! 1
Municipio de Manta, dividiés € antes menciunady Tote DOS (B) en dos lotes de lemreno
identficades como 2-1 v 2-2, segin ceasta de la escriture piblice ntorguds el 12 de gpisto
del 2002, ane ¢l Notana Publico Tenvero del Cantn \-iana, inscrita en ¢ Regostm de 2
Propledad cel rusmao Cantdn el 27 de agaste del 2002

DESCRIPCION DEL CONDOMINIO “THE HAPPENING PLACE”

El Condominio reine las cazaciunzticas de un Certro Comercial paré ¢l funtiwmicoie de

Incales comerciales, est cantormado pot un satano v dos planias con un ol d¢ 39 locales
comerciales  distribeidas en 25 en Ja planm baja v 14 en Ja planta aka. , en un area towl de
SA2IET M2, dr constucciin, disorihuidas en | E36. 15 mie de drea o] 21008 mis? de
drea comin mdadual v 2,970,340 mits.2 de dree comdn L,“ncml 4zuengg adomas con una
--amplia drea poga eslacioncmicnto vehicular, - 3

Las espevificaziones generales de ins Incales soustan cn el Anexo "B g




RECLAMENTO INTERNQ DEL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING
PLACE

CAPITULO FRIMERO: DE 1.AS NORMAS GENLRALES

ARTICULO PRIMERQ: DENOMINACION. ¥ UBICACION- El Contro Caevervial
donominady “HAPPENING PLACE” e un =dificio somegdo al régimen de pmprcdnd
honzomsal, seiin Declamtoria Muzsicipal yie se anexe, que se eventa sobre el kre Dos Daos
que formd panc dv uno de mayor cxiensidn identi ficadu cosme DOS (B chicaco en el stio 1A
SILLA de Barraaquille ex In cludad de Manm, Provircis de Manabi

E Centrio Cumercial HAPPENING PLACT (en adelame ol Cenrro Comerciall es uma
modemna edificacicn que persigue proporcinnar al pihhico un espacic orpacica habilitads,
mecgrado por ung gran variedad de nzpocios, que forma pare inteprante del megeprovecto y
plan maestro arquitectdnico denummodo PLAZA DEL SOL-MANTA, ¢l cusl esth vormpueste
de tres sofares, ncluido of salar de LI Contro Comercial, plenameznte idencificados an ¢l plany
que ac aproga @ este Reglamenta, Solurss que se desimesan para prysoto de viviends, centre
camercial, howl, pargueos y servicies

ARTICULO SEGUNDO:  El prescnr Reglamonin Imeme del Ceatro Comercial

HAPPENING TLACE se formula de acuerdn zan el sigimente a=denamiento’

a) La Lev de Pyopiecad Horizaztal v su respoctive Regamenta;

h) Flanizule 915 del Cadipo Civil;

¢) Las Ordenanzas corespondientes;

d) La sscmume constitutiva d=l Régmen dz Propieded Homzontal del Ceatu Comervial
Edifcic al que se reficie este ordenamicnto interno,

A los es primemz ordeaamientos qus sinvan Ge base o fuentes de este Replumento Intemo y

que forman parte dzl mismo, sz (0§ podsd Hamar Lerhién indistintsmernte, de squi on adelane

como los “Fundarmentos Legales™ o “la Lzy®, v al dlimo ordenanmeni, "La Escritura

Canstituriva™,

En todo Jo que no estiviere provistu en el presene Roplamerto s2 aphicirdn fas disposicionss

de los “"Fundamertos 1.egales™ v en su fulta I2s nommas previstas on los Reglamentos Espeiales

quc s¢ Leparen a expedin por pore de Je funta Adminisratva o las disoosiciongs gue expidiers

¢! administradar. kn ¢aso de discrepanci entre cualguier norma v disposicidn y una o vanas

constuntes en este Replamento, prevalezeria las de ésle; o =fecta de Io cual los copmpicznos

de] Centrn Camercial IIAPPENING PLACE renunciar ds maners expresa 2 la aphzacion de

aquellas

ARTICITLO TERCERQ: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO.- kst
Reglarento repula los dercchos v obhguriones recipmzas de los coprapictanios, ¢n Jo que
carcierne 2 sus bienes propos en =l Centte Comercial HAPPENING PLACE. Ademis
contiene las narmas de admiristecién ¥ conservacion de los bienes comunss cel refendn
Condominie, tas fculzdes de los drpancs administrativos del musmo y, on goneral, las
disposicianes relativas a los intereses de los copropictaries y &’ mantenimienta def esndoturio

“~-ARTICULO CTUARTO: SUTECION Al REGLAMENTO. Esic Replamenie Inlernu e

aplicazd nuentras subsista ¢l Repimen de Propiedad Horizontal obliga por igual o todor

copropicunios, arendatarios. comndatatiag, nsuanios, aczeadores anficrétivos. Jsufm:mxin’ds"u

ocupanies, a cuslquier titeln, de los locales integrantes del Centm Comescial HARPENING™

PLACE, asi conw a lok usuanics del mismo. quicnes s comprameton & que, ademés de ollos,
. 4
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sus famiures, tabaizdors, dependientes, vsias, ete v Jemds pemonas dae po- cualquics razon

o circunstania acudan a dichas propredades, respeten Delmenie as disposiownes de oML

Regamento Une copa del Reglamento se exhibird en el Jugar dunde funcienen las aficines de
Admmistazion de] Cento Covercial HAPPENING PLACE,

Tedo propetano, amendatario, comodetano, usuarn, acreador aptcrélico. usufuctiana u
ocupante ¢ cuzlqnies tiwo, serd personal y solidarniamente respensalile por fas infraccivmes que
aean cometidos por sus fumiliores, tabsjadures, clientes, vistntes, erc.

La responsabilidad por tada v vualyuier infaccion 8 Jo previsto en csle reglaments, &l margen
de lu que debetd usumir el amendatario u noupantc Fespectivo, racde sobidamaments en 2l
propictanu

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- Bl responathle por ¢l pago de las expensas,
cuntas extraordinarias o mullus, MICICASS. recarpos, SANCIONER, MEJOTES © cualquicl past de
cualquisr nuluraleze que 3¢ scasions en ol condurmitio, serd siempre =0 propizwanio dof iecal,

CAPITULO SEGINDO: DE LOS RIENES EXCLUSIVOS ¥ COMUN kS

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicoss cxclusives ae Ios
propietunos de los diversos Inciles que confarman of Centro Comercial HTAPPENING PLACE,
Jos que constan en sus comespondizntas tinglas de dominio dsbidamente 1nseritos en ¢ Repisoo
de la Provicded del Camdn Manle, en las ousles se deteminan b aliciars ¥ area il

b los planos del Cenreo Comerewal Que st adjuntan como Angxo A, s Gjun los Brderos,
dimansinnes y ubicacian del Ddificio, distabusion de las plamas en que ests divadide, de les
loceles comerciales que intepran cads planta, los estcinramiznms Arcas socales, las
ezpecificaciones de los sspacios de circulacion, instalaciunes y demas hienes comunes ded
Edificia.

Los planos en refesencia, forman pame complementana cel preseate reglamento el cual lo
acepRn Log copripicrios ceme dnieo para el Régmmen de Propicdsd Horzontl, su relacios v
sas derechos.

A cady copropictario Je comssonderd subrir por su cucnm los postos de acmimstracian,
mantenimienta v reparacion de sus bienes exziusivas

Para intmdneie mod: Seaciones en los hicnes exclusivos =5 necesario que la obrz provectade no
camprotiets le estosmza resisemis, sogunidad, sclidsz, o salubsidad del nenueble declamdn en
propiedad honzantal, salvo gue diclas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten
con e astorizacisy de los copropietarios asisentes ¢ la Asumblen de ‘oprapictanng en la que se
Lale v apriche dicha solicinid y que aderds se encuentre de conformided son & ley de
Propuodad lenizontal, el Reglumento General v el presenie Replamento Intermu,

ARTICULO SEPTIMO: DE L.OS BIENES COMINES.- S reputan bienss comunes del
Centro Comercial HAPFENING PLACE, ndos agueiins que no estan comprendicos en ol
articulo anteriur v todos los elementos y purtes de! Bdificio que ne tienen candcler de hienes
exciusivos, Jos cusles somelides como estin o régimen de capropiedid, no wo-susieptibles de
aprapiacedn tndividual ni exclusiva y sobre 2llos cads copropictano tiens an derecha fidoasible,
comunitzno y dependiente, cuya cucta se estmhlece o ol presente reglarnento, 3
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A cada copropistanio le comesponderd cubric pur sy cuenls Jus mastor de administrcion,
maniTnimienss ¥ reputution ce los bicnes comunss, pare Jo eval se aplicadd s alicuots
comrespondients a cada uno de los bisnss sx2lasivos,

La slicuols de derecvos y abligacionss cue, =n razan del valor de sus bisnes exclusivas, tene
cada copropictanio respoctn de 103 bienes comunss de. Ldsficio. se Marin de acuerdo con le
tahls de alicuvis que cstablece Jo cue cada local comercial, reprosenta porseniuments con
relazion al Bdificic. Tslos gastos estanin tontemplados e < Tespetlive prestpussto wnual, el
mismo que padid ser revisado por circunstanciss SUPCIVITICRICS TRNCSINAS ¥ GUY0 Tuajusle st
hari al sumnente de cawos peneralizados pama le cuzl & tamardn como irdicedmes ¢l aumento
de indice de precios u otas siuviunes que alcren la cconomia nacional, comn el aumento
salarial put efecios de reformas en Ja Jegslacian Jehoml, previs aprobacion de 2 asamblez de

COPTORICIAT.O8

ARTICULO OCTAVO: USO DE LOS BIENES COMUNES. Cudy propistine podrid
servimse do Jos comespondientss huencs comunes, siempre que los ulilice serdn su desting
urdinarin y no perudigee el ese leginimo de fos dermds duefios

Loy copropietaning deberan observar s regulaciones de la Administacida respect al uso de
los msmus.

En caso de pnxducize accidentss entre dos 5 riis vehiculas, on ¢l arca de estacionamiontos, €]
causunte reaameira |og 2astos respectivos a7 propietario dal vehiculo pegudicedo. En ludo case
fos wcvidenies que @ produjeren dentro ded ara du ssbacivnamiento seran de cuent v nesgn
exclusivo de Jos actores. En caso de no ponense de acuesdy, se estard 2 lo dispuesloenlaley v
la competencia ds los jueces TESTECTIVES

Se prohibe ol uso excesivo the bomnas. alarmas sonors, sguipos de soaido, reuniones. socieles,
e, denva Aol drea de estacionamierto, asi mismo queda prohimdo expresamente, lavar
vehiculos dentro de esla zona

ARTICULO NOVENO: REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Lo bienes camunes
<o Jos Copiemclaivos estin mjctos 1 siguienle rémmen: Bienes comuncs goneralos ©
individuzles

BIENES COMUNES GENERALES - Son [9s que pertenccen 3 tados fos copropicrarios del
edificio en proporién a s cuota de condarymic, Son de dominso inalienable ¢ indivisibie,
hasicos ¢ esencicles pera I exsstencia, segundad v conservacidn del edificio y fos gue peuniten
a todas ¥ cada uno 68 los copropicuras ¢ vso ¥ poce de su immucble en particular. En ol
clasitheazion se incluye ¢ terrene sohre ¢l cual s2 ha constuido €] edificio, 1os vimientos v
ruras, |as fachadas, las tuberias y conexiones generales de agus, telefonos, comente cléctrica y
desagrites, que constituyen instalaciunss comunzs, Ine mhlcros de control de ficrza cléctres ¥
desagttes, cuando constimyan rstalacinnes comunes, 19s tableros de contiol de fucrea elévua
v wléfonos que ma sean de propiedad exclusiva vy wdos Jos demds bienes comunes weneriles
que s coraprenden on I definicinn que de los mismos s¢ ha dado en este rrglamento o qus s
encuentren eamprandidos en |z | oy,

Lsta crurwracion. ne es de ninguna murem wxstive. Por mzones de comvenicncia al
Condominio, le Junta Administrativa podre, sogun 1os casos, dar en arnendamiento, uso,
comadsto o anticresis, ¢f wrreno. la fachada, determinadas zonas ¢ dreas de bisnes comunes o
Lhetpls eléctnca

BIENES COMINES INDIVIDUALES.- St denumina bisnes comunss indiviquales-tndns
aquellvs cuyn uso v poce comerponden limitadumente € uno o mis coprapistarias ¢n panicu]a'f\
¥ que han sido declumdn como tales en la respective Declarataria de Propicdad Homzontel -}
Sabre cstos bienes, ¢ coprapictariv ol caal lo han sida asignados, no podrs dardes U LSO gue




0o s2a para sladacwor de miesas v sillas pes uso d= los chientes de 1os locales romerciales mi )

pudri bajo ninpdn comzzpio hacer cemamientos, techudos o corstussian alguna sobre Jos
mismos, haja penz cue scan demohdos inmediatamente a truvés de le Advmistasion o d Lo
una Dnrective seprin comesponda Todo camhio en la decoracian sobre estas hiznes debers
tambnen contar con 2utorizacion previa de la Junta Administrativa,

Sobre los hicnes comunes ponvrales wles como los equipus para scpuridad  wipianci,
manwuimiznle ¥ servicio Gel Cenmo Comenial o comndidad v recreacion de los copmpictanios
y usuazios del mismo podra dispanerse va engjenindoine o amendandulos. o cedicnde su nso o
usufructo, por resoluciin de la Junt Acminiatrtive, suanso no cumplicren satisfbctoramente
con la finalidad pure los ¢.eales fusron o fueren sdquiridos o fucse menester su sustitscidn,

ARTICULO DECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTINO ¥ USO  DE
LOS LOCALES.- Cada copropictario debers solici-ar por escriw ¢l Junts Adminssmanva la
autorizacidn pars el desina que derr a s Jol sio li cual no podrs funcivnar =l
eslableeimiento. quedande expresamente feculada Ia Junta Admimstratve, por medio del
Admmismdnr, en cusn de <coalruvenzian, par suspender tndos los senvicios comiunales para L
prestacion de enengda zldetrica, agus polable, sire acondicionado, guasdiania, =tc. ean cuanda o)
propistana se enc sente 8l dis en el page Ge EXpensLs

Lina ver gue ¢l local se encuente 2n fuwivnamiznlo, padrd on cualquier uempo s
copropieteno solizitar por esetito a la Junte Administrativa el cambio de destne del Tasmn,
pudiendo ésta # so iibre criterio. aprohar o rechazar . sohicid, |3 Junta podm suspender
suttizavion para el funcionamviento del local en los <asos que ¢ copropietimio del Jocal lo
decicare a nagncios ilicitos o limorales, o en actvidacss comercianles protdbudas por l2 by o
arentatonias & s buenas eosturnbres v & ls moral er peneral, © b destine u ol e pars ¢! cual
fue autorizace, o cuzndn afesien el asso o saubrided del condomitiic o ¢ lu segunidad y bueng
canservacian dol edificio v sus partes 0 afesien 1 los mtermses del condommio 6 de as denigs
eaprudietznos, sur periuicio de aphicar 148 sancivnes a que hubiere hugar,

Queda expresamence prohihida que Jos Inczles sean destinados a viviends, posada, lugares de
Tep0s0 v esteblec riientos decdicados ¢ la mdustia, Ademas, cualquier actividud gue niente af
pudar, la efica, mural v buenas coRfimbres, emocosa contranio, la Juslw Direconva queda
facvitada a suspendsr inmediawmentg 1] ac trdad

ARTICULO TINDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS PAKA AUTORIZACTONES
DE DESTINO DE LOCALES.- La Lin Admuvscacva dictars =l Reglamento pertineniz
que regule la forma, wequisiios y demds condisiares relacivaados zon o desting qQue se asimara
a los Jocales del Cenmro Comereis! HAPELNING PLACE o a los cawhios que, respecto a
Ceslinu, snlicimien cor posterioridac sus copropictarics,

La lunta Administrativa, snies de resulver sabe e destno o cambio de destino d= un lneal, hata
Conocer a tndes los copropetiios ol mxio de la pencion del ineresada para que dichos
eapropiztinns, Jentrs dal plazo de ache dias subsiguientes 2 J& smeeneidn de este X1, emitan
SU Opinion, Ja que tend-7 para Ls Tunts casicter memEments wiormarve,

-ARTICULO DUODECIMO: SANCIONFS POR INCUMPLIMIENTO O VIOLACION
DEL REGLAMENTO, RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES DE 1oy

DESTING DE LOCALFS.- La violacian de cualquiers de estss disposiziones podfs ser )

sarcionada en la forms prevista en ol Articulo mgésimo primero de este Reglamento, sin
peguicio de b que fa Junta Administrativa mszeva al Admuniskador para c_us.'imcie contia el

:




infractar Jay acviones ‘zpeles perinenes pare hacer vesur of arbitrio ¥ Topones las vosas & s
cstindy pimitive, hasdndose pare el etecly dicha Junte en las disposiviunes de la Ley de
Prapiedud Horizomtal, 21 conenrdancin car ¢f Codige Civil, que s aplicard para Ios ea3ox de
incumplumients o desacatn a lo previsto en ins ariculus precedentes.

ARTICULO DECIMO TERCERO- DE 1 A RESPONSABILIDAL - FI coprupIztana de
catla local de) Ceniro Comercial HAPPENING PLACE scré pzronal y  pecumanaments
responsable de los dafios causados & los hencs de oy demas copropietanos o 3 los biencs
comunch, pur eoto propio ¥, solidaniamentz, s los Cufios proviniern do imprudencie o
negligensia de sus desendientes, inguilings, usufrictuarios o tenadores o cualgmer tivle de la
propiedad.

ARTICILO DECIMO CUARTO: SLJETOS DEL REGLAMENTO.- Todas las
abligaciones gue coresponden a los copropielsnios en matena de w30 y destno de fos bienes
exclusivamentc proping v de 1oz comunes, regman igualmente pare fos nuevos adquoranies,
inguilinos, sustitulos o temedorss o cualquicr ulwlc, 8 quicnes cads propieturio debers hacer
canacer el contenmde co este Reglamento v de b disposiziones que in adicionen v retarmen en
el comespandicnie contato,

CAPITULO TERCERQ: DE LOS ORGANOS DF, ATMINISTRACION Y
GORIERND

ARTICULO DECIMO QUINTC: ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Pacg 3 hucna
administracian y conservacion cel Centro Crmercial HAPPENING FLACE v para regular [os
derechos y obhgaciones reclprocas de Jos copropietanios, s2 esiablecen s siguienies drganos de
gobicrno y edministrezion v funcinnaoe sdministratives,

&) La Asambled de Copropictarios

5} Lalunts Adusinistativa

el Presidene v Viecpussilente de Iz Junta Adonniseativa

d) Administrade: y SekAdiiaistrador

Las facultades v oblipaziones de es brganns ¥ persunas 82 determinan e este Reglarenta
DE I.A ASAMBLEA DF. COFROFIETARIOS

ARTICULO DECIMO SEXT(: COMPOSICION DF LA ASAMEIEA- Gsid mteprada

por Ios copropictarios de fus Incales del Conno Comertial IIAPPENING PLACE sonvocedos y

reanidos on la forme que se prove a continuasion.

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO:  ASAMELEAS  ORDINARIAS Y

ENTRAORDINARIAS.- L Asymbles de C oprapictarios s reunizd en =l Cento Comerzial

HAPPENING PLACE, ordinanaments cads afe, en unw cualquicra de sus tes primesos meses

¥ extmordinanamente, cuando lo soliciten Jus COPIDPIELATIOS que reprasenten pox Jo menns el

25% de las ulicuross, tres de los miembros de B Jenta Adminstrative ¢ a ucitive del

Previdente o de quicn hupa sus veses

ARTICULD DECIMO OCTAVO: CONVOCATORIASE Pamrgue lu Asambles peeda

reunicse v aceptar validamente sus resoluciones, deberd mediar conybhgonia puevia, cursada

can aes dias de anteipasian por In menos, al de ke rewmidn T -
i L

L f
i




=\ /

L4 )
La couvosutona debers efectuarse por media de potficacion escrits entregada en el domigilio i O };.ff'-qf(l}
sefialada por vede copropieaniy v, aidemas por carteies fijos on mes ¢ ioa lupares mas visibiles e T'.qmo. i
del Centro Corervial HAPPENING FLACE. a can igusl anticipazion, en uno de ins penddicas” - S
de mayar circulicion en l2 cdad de Mant '

En tada case. la convocatoria indicars ¢ lugar, dia horz 3 ohjern de fa renniin

Cuando estuviersn presentes todos los copropiemnos o sus representantes o nandatasios v
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblca no seré necesznis ls convacatoria

La convocetnnz la hard el Admimstrudor o quian o sabrogue  En su falta, L haed ¢] Director de
la Asamblea v ef Secretario de le misma

ARTICUT.O DFCIMO NOVENQ: QUORLM.- Para yue baya yuorum sc necesitard un
nimero de concument2s cuyos devechos representsn miuds el cincuenls por ciento de Jus
alicuclie del Centmn Comervial HAPPENING PLACE.

5i bechz la convocatoniz no concurriete un numera de coprapictarios que reprassnten por lo
menos dicho porceninje, se hard yna sepundy convocatona canto de Jos ocho dics siguictes,
en Ju misma “ormu y con la misnm witicimeién que 1z aniror, can e adverencia de que 2
resmion K clevtuaru con cualquiera que fuers ¢ nimero da COPrapictarios Que as.sheme

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR ¥ VOTAR.- Pars poider
astslir ¥ votar on la Asemblea, cada eopropieunc debers just:foar erconmase 3l 33 on ¢! page
de lax expenszs comunes, mulms, interess de morn, ¥ cuols extraordinanias, asi como de
cualquier otz valor que adeudars & I copropicdad. mediante certificacton otorgade por s
Adminstracicn

Cads coprapictang lendsi voto en properciin k & respactiva alicuata,

ARTICULO VICESIMO PRIMERO: DE 1.4 REPRESENTACION.- Cads copropiclanio
podra hacerse representar on e sesicn PaT efta POSONA, Meciane poder. cirta-poder o simple
autTiZRCION que 52 eNTSEALE: & yuien instale o dirija 12 Asamblea

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCTIONES.~ Salvo lus casos de=
excepeidn, le Asunblee adoptast sus resoluzinnes par mayadda de volos de los coprosistanos
uslsienies & Ja reuniva

Toda acuerdo yaz enmafie la impasicion de gravimenss extrordinarios. la consmuceion de
mejoras vokmtanas, cualguier sensible alieracion en el gose de los hicaes camungs, eparaidn
nootms que signitiquen modificacitn Jde la estuctura sxostente, awmentos de edilicacion
horizenial o vermaal va see en la fachiada o en el propia Incal del copropiciano o va see yue se
uate de la corpra, v=nta o hipaeea de dickos bisnes comuncs o gravimenes en genemal sohre
los misr:as. 5¢ requenni por Lo menus ol T5% de votos de o8 eopropizturios conzurenics & la
Assmdiea. Diche msalncion sz elovard a escrilure publics von ¢l texta integm del acts
peritients

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: INSTALACION DE LA ASAMBLEA- Ls

“Asamiblea so instaard dealro de uns hars posterior 2 la sefielada sn 1 zonvecatosia, do caditg el

quorum reglameiaric. Lsta serd ¢ligida por un Dirscior designado anualmente por ellay,

achuard come seersnio el notbradn por dichr Asambiea, quisn tumbién durrd ur ufio en sesh
lunzinnes }




En caso Je falta ¢ impedimenio de [ ttulanes o de uro de ellos, la Asumbles desimaré un
[hrectar yio Sevieno Ad Hoe

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De lin
resoluciones do s Asamblea y de jos votos en contra v votos salvados se dejard constancis en
acte, la mesma que se redacuarne v aprohara en la mismz sesion, a Sa de qoe las reanlaziones en
ella adopladas surtan efectos inmedistamenze.,

Lizvarin us firmas sutdgafas del 1iresctor v del Seorciann, FI Adminismader Hzvars hajo s
responsabilidad el Ibm de Actis en onginales, v sc asentara en hojas folisdas, a cargn dcl
Secrataria

ARTICULO VIGESTM( QUINTD: DEBERES DE LA ASAMBLEA- Coresponde 3 le
Asamblza

8} Flogir dn enfre sus membros, a cinco vocales prinvipzles, con sus respectivos suplenies, de
la Junta Admimsiniiva. quisnes duracdn un afdo en el ej2rcicia de sus funciones, pudieady
set teelegndos indefinidamente y congnuarin on sus funcioaes hasta ser debidamente
reemplazados.

B) En case que el copropictenio soa uma persuna junidica v se guisiers considsratia como
micmbro Jv b Justa Administratva, e entendems huberlz elemdo ol desiomar o sy
representantc votnu vocal de dicha Junta.

¢} Dhistribuic entre los copropietarios las cuos 0 cxpensas NSCsanas pars 13 edmmistanon,
Conservacion y reparacion de los bienes cernnes

dy Imponcr wavamenes extraosdinanios, cuende haya necssidad de ellns para le mejor
adminismacion v conservacian de los bisnes COMURSS, PUTS SU FCPLMACIOn N THCJOMRS
vnlumeariss

¢) Expedir. modhticar o reformar el Reglanento Interno de Copropiedad y Administrucion del
Centro Comercial ILAPPINING PLACE cen une mayora de volos que represenle, por 1o
menos mas gel 51% del valor rotal de ks alivuotas del Cento Comercial APFTENING
PLACE. dc Jous copropietanios concurrenies a fa Avamblea,

£ Exigir cucntas 3l Administrador y'c Sub Adiniistrady:. cuando Jo estitoe receserio,

g1 Autorizar I compra o venta de bienss intmeblos con una mayoria de vetos que represvoie
por o menas, war del 75 do las alicustas de los copropieturios toncurrentss o
Asarhlca,

k) Conowe ¥ resalver sobre el Presupuesin Annal Groneral do Gastas de la Acmiristracicon

1) Ejercer tedas las demis facuiades gue ssan de intards coman y que no osten arihnidas en a
12y, Ordenanzas y en estie Replamento a otro de Jos arganns de [ Administracion v deaidir
sohre cualquizr asunts que hzva sido plantcado pa- dickns drganas de administracian a la

consideracién d= la Azamblea e
: . N

casl s roguerita

g . o ] el S
73 Delegar una ¢ mas de g5 awibucionss 2 la Junts Admin:srativy pam,
: del SON: de Jas

siempre une ¥atacidn de los coprop.otarios asisintes que tepreseiien &
alicuntas de Centio Comerenal HAPPENING PLACT. :




DF LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: COMPOSICION- 12 lunta Adiriswanva cstard
formazdas por cinee micrheos con derechu & voz y voto, bl Admorastedor, quaen hara les vaces
dc Secoetario en lzs Junes Adminstrativas, podrd concumr con vor poro smoveie. Los
suplentes actuirin solo en case de falie v ausentia de Jos Proncipales. T Aszoor Jusidhoo de la
Junta Administmiive podrd asisor 2 Jas sesiones cuando fucse convoado. Topdsd vaz pero na
voto,

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE LOS FUNCTONARIOS.- 12 Junts dosignars de
entre sus miembroe s un Prosidents. o un Vicepresidente Al Presidente le comrespondsra dingir
las sesiuness v el Adminswador  coluard or Yo Secreiune de e mismaz Bnocaso de fala del
Presidente lo suhmygemd ol Vicepresdents p ¢ fala de! Szoretano, o subrugard Ja pessona
desigruada por dichn nrganismo, con camzler de ccasional

I 45 subropaciones no preastas on nste Reglamento, Jos resolvera la funta Admmisteativa

Las deziids facultedes v deberes del Presidente, Vicepresidenie y Admmstruddor se corsignardin
cn ¢l Rezlamento o Reglavenlos respectivos que al efecte se expdan o s=en objcto de
resoluciones gue adopie fa Jonta Adminstranva,

ARTICULO \-‘1(;15‘.3:!\10 OCTAVO: DE LAS SESIONES.- 13 Junm Adnunismanva se
reurird extmmordinsnaments suando s cutunstansas lo oxyan v, por lo menos, on fonma
ordinana, una vez cada scseni Jias.

ARTICULO  VIGESEMO NOVENO: QUORUM.- Pum gue se enbenda Impalmente
instalads 12 Junm Admimsmutve se roquesid la presenciz de tres Je osus muembros y las
decimioncs s¢ totrrin por mavoria sunple ds vows. Cedu vocal temidod derecho s ur voto

ARTICULO TRIGESIMO: CONVOCATORIAS- Para les sescoes ordinanias g los
mizmbres de lx June Adminizmagva los convosad el Secretano,  con oche  dis de
anficipacion poy lo mesax, ¥ pata las extmaordinusias, os convosars con cuarenta y ocho horus
de anficipacién por Jo menes, & peticion de uno de eus mismbros, mediants notz que sontendrs,
en ambos casus, ol lugar, dis, here ¥ objelo de bz reunion. Podra prefijarse ur dia v hore para las
fumiras reuniones, no siendo en Wl case necssanas las convocatorias. Tampozo lo setan en ¢
¢as0 de que estzn prascntes los cince vozales proincipales.

ARTICULO TRIGESIMO FRIMERCG: ATRIBUCIONES. La Juma Admunistmtive =
estublece para la prenls y opormina resclucdn de todos les prodlemaos cunentes ol
manlenmienta, SoRservacion y reparaciin de Jos bivnes comunes y tends ls calidad de drgano
consultiva dei Administrador, conospondicnduls principalmen.z
al  Aulotigar el cambio de dssting del local comernial, cuandn facre saficizdo de manem
escrile por el Copropistare v osiempre v ocuandd Jos muembros de & Junw
Administrativa, en su comjunto, representen €f 32% o mas ¢ lus alicuotes teales del
Centro Comervial. Sl lunta Admimsbutive @ 8 fecha de conoomisno de la
mencionada solisited esaviere epressniads por un porcenlaje menor, debesd poner o

— canocitienlo y aprobacion de la synnente Asemblea tle { opropicianas
Ejercer la fiscaizacion admenistrativa v contsble de la Administracién v dar suenS3e

b
ello g lz Azamblea )

t] Adopmr, on receso de ba Azamblea, las madidas de carboler vrgente o impotlanles qué

scan noecstras, aungue la corespundione resclucidn que tame ou j';r:;; de 9rdrn




d)

€)

el

b}

m)

n

o}

V)

povativa de Ja Jurla, pero, esta tendrd on la praxima toomicn Sc la Asambles Ja
oblipgauion e informar ded pa-ticulss

Desigmar y remaver al Adeninistrodor asi como fjar suz honoranos y emolumertos,

m%n‘-‘ﬁmmlc El admmistrador podni ser 0 no copropietario v ham las veves de

Sezretaric en lu Junm

Decidir 1a contratacion de las difsrentes cobeituras que comendia Js Poliza ¢e Sepuio

Cieneral obligatosiv, v cistribuir entre los enpropictarios las cuotas pam ¢l pago do la

primna -

Elaboras = proyeers de aresupuesto anual de sngreses v cgresos de la Admimistacion v

Ramctenie d 1i aprobacion de la Asamblea

Ljercer tadas Jaw atcibuciones que le delegus 1y Asambies Je copsupistarios en orden de

alender todas las necesidades urgentes relatnas 2 Ja admiwistracion del Cenra

Cumervicl

Aulonizar e ranficer, sepdn <] cesn, Jos aci0s ¥ conmatas col Administrador, suanda as(

lo soliciie v lo exija este Reglamentn

Altorizar los conmars que fuste » cclshrar ef Admmistrador  cusndn su cuantia

excediere de 2iroo remunerativnes bésicas urificadss de loe mahajsdores e genenl, ¥

que no estuviercn prevastas en el Presupuesto Anuul

Autarizar Ju compre de bicacs, maienules, eguipos, ote., cuve adquisizion a0 extoviers

prevista on ] presupussm ordiuio Je gastos

Autatizac s vente de bienss mushiss qus nor s estada no cumpiin la finalidad para i

ual fuerer adquindns o fuere mensster su susJcion

Autonizar los tmasiados de [uades de uns v omo rubre del presupucsin, cuansdn fuer?

necesano

Reglamenwr Ja constitucion y admimstzaon del fonda de reserva ¥, detenmina Ly

2ot ven la gue cada prupietatio debers contrhuir para Ja formacidn del musma, la cusl
3ol prepurcione) a sy allcuata sobre lor bicaes camunes

Intervenir en Ins conflictos que ocurman ente los eopropieranos v que no hayan sido

soluzionados con 13 sola intervencinn del Acministindar y uatar de dares colucidn

confurme & las nommas de equidad v justicia

Imponer & 103 coprupiewanios las taltus previstus en eske Beplamento hasta por una

cuandis N0 puyor de ey remuneraciones basicas unificedss para s rebaeddores

general

Planificar v ordenzr toda clase de cumpanas promactionsles ¥ publicnarias dingidac a

loprar el m,n' cuita de los c;'.x'.l‘lcctm'(‘nm comateinles gl Centro Comercial

Plamiicur v ordenar ln decoracién cspecial de las Aicas comunes dul Centro Cornercial

Cl Jes LCRsANSS ¥ Circuns lancias QUe CSTME COMTIIEHIS

Determinar ¢l horane ée sperturs, cicrme © fluminacion de las distintes deenidencios de!

Centro Comereial y los dies de so~vicio al pibiice

Establecer pautus rm les avisus que las propictanios de los locales comersiales pucdan

colozar en cstos

Autorizer o negar tods tlase de evenios de npo social, amistice o sultural Que se

preiends reaizsr on el Centro Camerria)

Autorizer, previo viste bueno dal diseho, fa volocacitn de avisos, letreros, propagandas,

et fuera de los lugares privatves de los copropizlarios, sismpre que ne sc a‘ects o la

smamentacion v cactics del Centn Comercul v del Mcgapra oot D pencial,

pudicndo vevar la colocscion de esos ununcins a su jucin i asi la creyere sonveniente,

quedande Jaculags para ordenar su reniro 21 caso de cormaventidn . s

Selegar todes n parre de sus ambucinnes al Adnunistador, para el mejor cumnplin ¥

de su cometide
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wi Designar al Ascsor Juridico v fijar sus honemring ¢ instimir come Procuradae Canin de ™

los copmopictarios al Admunisaeder, suandn In csime necesans
Dxpedir reglamentos eipecialzs pare la mejor sdministracion v conservacion del Cenza
Comercial asi como pam e} mejor dcscnm!x'ima:nm de los érganos de Adminiszuciin
del Cenlro Comercial y también pisa fn utilizacién de los bienes comunss

¥} Rjencar tdis las demis facultades que lv conespondicren de eue:do & la waturales: de
sus funcinaes o de confermidud con 2ste reglamentn 0 ios que expidiere la 4 zamiblea

DEL ADMININTRADODR

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DESIGNACION- 1 Adminsmadar sors
designado por la Junta Administrativa

Comesponde a4 Ta Junta Admmistraliva, a trevés de sy Presidents, lu suscrpeion del
corespondiznie poder pare que cjerma fa Admimstroecn, fjando lus condicenss del mismo,
periodo de duracion, pumatizs &1 fuere pesesario, obligaciones v responschikdades, asi coma
establecer ofros deberes y emibuciangs del Administedor, & tds de Jos seiulados en zsle
Ruglamealo

ARTICULO 1 RIGESTMO TERCERO: FUNCIONES ¥ ATRIELCIONES DEL
ADMINISTRANOR.- No obstane lo dicho, st sstublecen cume funcionss v ambuciones del
Admimistrador:

s} Fjoreer las auibusiones oonforidas por la Ley v este Reslamento, son todas Jas facultades
que le delegue ke asamblea via la junta

b} Comparcoer a juiciu, por delegacian ée Jo Junte, et lay auloridades adminsoasves,

Judheisles o de policia

Celebrar contrries v conmaer obligusionss dentra de los limites co wtnbuciones que Az

md:can en este Reglamenia, o cve seun Sjados por la Juts Adminismarsa

d} Cumplr v hacer cvmplic las decisionzs de la Asuules de coprupistuios v de la Junu
Administretva,

¢t Convasar o les sesiones ds b Asamhies de Copropitanos v de & Junt Abmimstrativa,

I Recandar los cineros de las conmbucienes que estie obligados a pazar los copropictenos.
&si comw lus provenuenles de las rentas de fe copropiedad ¥ munsjar los fondos de b rusme,
con Jax imitazionss establecidas en cste Reglamenty v cun b obligatoriedad de demandar af
chpropictano que hubiere inzurrido cu une 1ouse yue exomds Tos dos meses de sxpensas
erdizanas £ 1nicial a avcion judizial cuando se encontrare Impoga o mas de dns meses
alguns cuots extizerdiraria o s impesician de Ja multa,

£h Proyectr a creacidn de cargos necesarios pers la administucian de la eoprapiedsd, 3
ﬁmumm ¥ remuncrasion,

h} Nombrar, dingir y remover 2l personal de uabajadores

1) Presentar a la funts Administacva ol provecto de ingresos v pestos snuelss on B0 ey de
antcipscion a lz feche prevists par Ja reunion de s Asambilea de coprapictancs

c

R

j Mevar Jos lbros de la admimistzion, tanto de Conmbilided come de muotnculs

inmobibaria
k} Centrolar la persona gue se hage carpo de Js vigilanei v Bmpiera del Centro Comercial Va
s esta natural o juridice, previa antarizacio 2 dg 2a . Juntz Administrawva

) Ejetulur as !abores comentes do agnn'nbm\:mn'ci— :iu\mpmpl'dad, res azar o erdenar las

T farezs gue fusmn de twgencis para Ja-cosservaciin e inymdud de] Cenmo Camencial, asi

como cuidar de la conssnvac:tn ¥ buan funcianamients 4€.4os hienes ¥ servicios coriunes ¥
la hugnn presentacina del Centru ("nﬁr:n:lal L
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mi Conmasar, siguiendo las msmiccionss de 1o Tunta Administativa el Seguro Genersal
Oblymono.

n) Tripedir por todos los medios la confomacian de gnmos de persenas gue ocupen las dreay
comunes del Centro Comeresal como gitio habitwal paca sus reuriones

@) Ejercer los demds funcionss ¥ cumplir con las obligasiones gque le corresponden dada In

naturaleza de su cargn ¥, cumplir cun todo Jo que le sz encomendade por la Asembles de

coprnpietanas v ror la Junte Adnisistiativa

Planificar Jas vompafias publicres ¥ promociorales cel CenTo Comercisl. Froa

planificacion se incluird le programacian de [as campatias ¥ sus zespectivas presupnesins,

los ersles sorin aprobados por la Junta Digestiva,

gt A peticion de Tos copropiztanios, prosentar Ios presupuestas de instalacian de las Medidores
de Agrua Potable en cada local comercizl

P

CAPITULO CUARTO

DE 1LOS DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DF LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS- Los Copromerancs fordrér Jos
decechos estehlecidns on le Ley ¥ Ordenanza ¢ Propiedad Hotzontel, sicpre que uo se
opongas a lo orescrito en cste Replamento.

Fara poder pozar de esios derschies, ass como pera recibir los semicns comunss de rodes de
encrgla elécncy, lelefimicas, acondicionscor de aire, sgus potable, semaoios de hmpicra,
miisicd ambizntal ¥ orros, e] Copropictano deberi estar al dia on el pagn de las expensas
comures de admimsmacion ¥ de cudlguier ote vanr que adeudare o fijare Ja Asamblea de
Copropietanos, la Junts Admimistmtive y ol Admmnistmdor, cpoontsrss al dia en <l
cumplimicntc de tedas sus cbligaciones y ro haber side suspendida cn sus derechos de acuerdo
<ot este Reglamenta,

ARTICTLO TRICESIMO QUINTQ: OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los
Copropictanos ¢5tin sljclos & lns dobzres v oblipacivaes contenidas en jas normas lopales v
este Reglameate, v, #n espesial, a.

a) Censervar el inlenor de sus Jocakes en perfectn estada de asen

by Reparar de wmediare tos desperfectns que se produjeren en sus locales ¥ que ocasionen ©
puedan ocasinnar peruicio 8 SUS VOCINOS. © leTveTas 0 a lo pressnlcion genere! del Centro
Cumerial,

¢} Resaror, rmeditamente, los pastos por dufios owssivrados por ellos mismos, s
femilisres, deoendienies o clontela, por su culpa v negligencia, & los demids copropictanios o
a los bicnss comunes Jdet Cenm Comer.ial,

d)  Adaprar tadas las medidas necesaras pure la sepunidad mterior ce st lozal.

) Respetar lus horsnos Ce aperiurs y cieme de mctbvidades que dotermane la Jumz
Administmava No podrd abrne ¢ comrarse an local fuera de tales usarios y el
Copropiztans deberd notficer sl Admenistrader v obtenet autorizacién previa ce la Junw
Administraziva. pare camhiar of horario yiu para mantener cemmada su focal

f} Respetar ios boranies de apiovisionamientn, carpe y descarga de mercaderias, reeoloscidn

-

~—  de busuma y desparcicios. v vos quz fijare ls admasacion. T

boTh
gl Sefalar domicilio, dentmn de) ternitonio seusloriano,  pute las nOBAcacimess de carictzr” 3y

(1
admiistisivo  gue Dot cualquigr cewsa dehe hacerle la m'trrlimcn‘acifm.j'}%n gusnoe %
incumplituento de osta oaligacion, les nohfcaciones &= haman en el Jpeal del (Congo 3
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Camnerzial. v oen concordancia pon v dispoesto =o Jos Asticuios Trigssamo Noveno v s
\

Cuadapes:mo Prmero del presente Replumento

h} Notficar de 1odo tuspuso de la propiodad o tanencia de s Incal pars ¢l Reputro que debe

Hovar el Adminiatrador

Papur oportunemente ias exponsas por los gasios comunes, contrbuciongs extraondinanas,
muias, infereses, recargns, ndemulzaciones. <le, 4 Cue estussere obligado  Fsms cootas
deberhn sot salisfechis dentro de Jos primeres cinco dias de cada roes En caso de mare sz
cnbrard ¢l interés musimeo comereiel eervencional lepzl 2in prejuicin de e acoion judicial
correspandiente, Bl hache de gue el local haya permanecido cemmado. por cualguies causa,
no exonsre al coprogetans de t obligmeion ds pagar Jas expensas por pasios commnes v
contibuziones ea‘ruosdmarias

Soliciar al Adrvnistraden. cuando lo requicran, (2 instalacion de un Medidor individual de
apua potable en su Jocal cumercial, pore cuye efecte, deberim cancelar los valorss que por
instslandn le hubrere presupuestadu e Administrudor. previo a la insttscion. La estalacidn
vy conliv] de los releidos medidores de agua soln podnd hacerse e treves del Administradue,
parg evitar que los mismos sean matupulsces por lereemas persunis.

) Cuandin s trate de locales comerciales destimados ol expendio de alimentos, sus propietanos

deberin wrswlar ba'e su costa y ricsgo, las trampas de prasac que 56 roquicran, en
voordinacion zon ¢f Administrudor

Presentir al Adrumismador los planos d= insalazionss de las cempanes de extaccior. de ame
para covines, pars a8 leeales destinadus al expendio de alimenios,

m) Antes de gmicer |2 deeoracion de su local,  cuds copropicierio deberd presenlar al

Administrador pam s apxebacidr, loz planes de decorecion. No se podrn misier los
rubeins, sin {2 respectivi autonzasidn de Administrzdor

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTTLIZACION DE LOS LOCALES -

I

- Drsde 1a apertura de] Cenwo Comerial, log [osales serin destinados al desamollo de jas

actvidades expresamente sulericadas por la Pramatars para cada unn de clles

e

213

- Nonguno de [os copropetarios podid usar ni permitid | utilizacton, ni siguem

grtutamenze, del local o pante de 21, para fincs divessos & los proviamente autorizados pot la
Promotora, salvo auterzacion de la Junts Adindusustiva.

k

3.- Serd ohligacidn cxchusiva de cada propiciaio, obwcuet las auterizaciones lagales,

reglamentar.as ¥ administratvas que fuzren necasanias para le explotacién de su neaoco

4.

4.

- En ningin caso {os prupiztarins e Jos negecios podrin realizar los sipuicnies actos:

L.« Vender arrcujos wsmlos v de celicad deficicnte, salva crande ¢llo conmibuyere a dar vaios

sdicionzl al pmducto. o cuandn s tmave de elemenms que, por st nakiraleza, prestpizren al
Centro Comeraial, como por elemplo, ohras de ame v antighedades

4.

2 Atlvidales de cnalquier nuturaleza, de vemts o cvposizidn de cuslguier =po do

niercaderias o de prestacion de servicias medane procsdimientos mercantiles o publicitsnos
iescrupulosns o falsos,

4.

3.- Colocar en sus Jocales y vimings, objelos, productos, conicles, cic., gque atentren contm lo

convivencia, la morzl y las buenas costumbres, 2i clementos que promocionaren a afros {entrng
Comerciales. - Lg Jusita Administrativa tendrd of derecho de renear, con cargo al propictario del

i
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local, sualguier cared, afiche v obieto que, o su critenie, esdmax perjudicial pare la mugen del
Centro Comersial,

5.- La venla #n el Cenza Comercial v en dreas comunes extemnas del local sstarin pecmitidis,
solamenre medianie autnrizacior por escrito de a Junt Administrativa,

t.- Sert regponsalindad de los propietanios de los locales que sus empleados, represcntantes,
proveedures y clientes ohsenven, cotie propiss las disposiciones del preserte Reglamenio,

.- Los propictarios deberdn wtilizan 1a CinecsiGn del Ceono Camercial v su logetipo pure I
publicidsd que generen en su beneficio,

8- Lus prometanios debesan manteacs sis locaes on perfecta cstado de comservacion,
segerided, higiene v asco, inclusive en lo que se pefiere 2 sus cntradas, vmbrales, vidnos,
vitrmas, fachadas, divisiones, puerlas, asccesonos, equipos, Instalaginnas, Hhiminacion,
ventilacion, 3 efortas de manteneclos en perlecto estado de funcionamento.

9.~ Los propictames que instalaren enm sus Jocales altopardantes, fondprafos, wlevisares o
culquier otre cquipe de reproduceidn de magen o de sonido, Jos utilizardn de 2l manzr qus
no molesten u tersems y scan oidos faea de Jos locales donde fooren instalados. kn ningun
casd podsin hacerlo on areas de use comin

Cualywer infazcion a tas disposiciones del presente articelo serd sancionada de acusrda al
Reglamen:o que, para 2! ¢fiio, deberi dicter la Jonfa Administrativa,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALFS Y ARFAS COMUNES INDIVIDUALES.-

1. Tedus las dependencias ¢ instalaciones de las &rces comuncs, ostarin sicmpre sujetas al
control y ciscipling de la Juntz Administrativa de] Centre Cunencial,

2.- 5 comprenden en 2l conzepto de &was comunes. las Seserias on ¢l Capituio Sepurdo del
preserite Replamento ast como en ol Anexo C al presente Reglamento

- Para desempeliar sus alribucionss de comrol y discipbna la Junte Admidsbieliva tondra
derecho a establecar ¥ hacer curmplic, rarmas de condicts ¥ seplamentas, sl come modificerles
las veces que Jo estime necesann

- Ll prapeetanin que pretenda utilizar, a titulo gratwto u onerase, cualquier drea Je suculacién
o m»talmmm"- comungs fuera de su local, deberd sohenur 8 b Jun Admamstrativa, la
respecdva autonzacidn, espewificundo, claramente, ol plarn, Je fnnhded, dree soliciada y, en su
casy, ¢l precio ofrecido.
5.+ La cargs y duscinga d mercaderias, de cualguict natutgleza, silo pocrd darse con sujecicn a

las notmas reglamenienas que dicre Ta Junta Adminisiratva

€.- L2 hasura v todo desperdizio que se gonere en los losiles deherdn ser depxamataday por lus
dependicntes de los prpienios o0 of Tugar, en ¢) tipo de recipientes ¥ haranns expresamente
“Aererminados por la Junts Admunstrativa en l Reglan: :mw respectiva

-~ Tin =ingin fgar del Centre Comercial las prnpncwqoq podrin quernar basure, desechos o
sotrras, cualquient gus fuere su :tr\ccuz " ;




S La» drsas de circulieidn proamas a sus locsles, sersn
obstructiones por los pmpietarios, sus cmpleadns, sepresentantes y chentes, quedando prohihjca
cualquier pracuza o actiwvidad que pudicte provacar wmhios o congestionamiznims en sis
Incakes,

§ - Ningune anienz padré ser colucals en las dress extermarn de oa Incales, an autcnzacion de la
Jumta Adminisimtiva kin case de haverly, s o Sehids autorizacon la Juntz renrera Ly antews o
instalecion s cxpensis del propistania infrastor, sin peguicio de la apheacidn. de Jas sanciones
cormesponshentea.

ARTICULO TRIGESTMO OCTAYO: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

Los estacionamientos del Conto Comercial estanin disponitler pune todes lox Clienles del
misme. & Junta Administrasve distrbuind, calre Jos propietanos. los comrespondisntzs salvo
conductos. pars que Estor v sus dependicntes ulilican cr zomas previnnenie esipudas, un siliv
paze estasionar sus velicukos, Jos mismos que deberan (emer el distindvo eswmbiacido por la
Juntas y que debem 531 obligatonio pars mgreszr g la zona de estacionamiento estabecida

ARTICULD TRIGESTMO NOVENO: FROFIBICTONES.- St prohibe termimaniemente 1

los coprapictarios

8p Lisarlos hienes comunes o sus bienss exclusivos pere fines distintos de lne sutonzades por

Ja Junta Admimstztiva,

Uindizar los distintos lncales © las drens comenes del Fdificia para reunones ce tipe polinca,

religioso o sindical o cfosum en ellos milines, concentraciones 0 evenms del mismo

caraZior

¢} lgemoer en log Joceles actividades que comprometen L segunded, sulides y salubricad del
Cenmo Comercial. asi zomo consenvar o depositar sustancias o mercaderize peligrasas,
expiosivas, milamables. anchigiémicas o que produzeen tumedad, malss clorcs. bomo o
cualquier clasc de molestias ¢ los dems,

¢} Ocupar los nasillos o comedores de circrlacias, cscaleras, pasajss v demis bisass comunes,
von meradeniag, muckles u obictas que impican <] e trssiio o afecten b esietica, busma
preseniacion y fimpicza del Centro Comercial, quedando Seultado ol Administmdr pera
sfvciuer su inmediai retir, 5in pervicio de a sancin cue se le impongu

€] Conservar antetales =n amas jocales del edificio qus no sean loe destinadas Tarz ¢! sfecio
Salo sz permatint el uso de plantes omamenzies surmdo SU Permancncis on ¢l wecror de fas
locales no sicce ¢l aseo ¥ no desarmonice con A ostética ¥ buend consenacion v
presentacion del Centro Comercial.

f) Asmojar basura v Sesperdicios on penerl eq lue pasillos, sscalerus, pasajes v demis bienes
de ws comin del Centro Comercial o dejar desperdicios o cestos de basurs fuera de fos
locales

g) Instalar maguinariz industial pesads ¢ que srodurcs medo o mepicdacian en el Coafn
Cumereial o que pusds afetar iz s¢pundad del mizmo o la comadidad de sus ocupantes o
instalaT maquinas que produzcan vibrazionss, intericran o distarsioren fas ondas radiajes o
de television, o alweren € fujo narmel & L corrierte sléctnics

h} Culecar er los seetores particularss, som vists gl extzrion, ropa o cualguizr ohy=io susceptible
de afecar le csittics del Cenirn Comertial ¢ i comodided de fus demis ETOpietanns,

i3 Cuolucar lereros, amtenas, ventanag ¥ mamparms de elumemio v vidhia, en doe jocales
comerciales. sty s elarse 2 (88 DOMAs ¢ e Tuctive estshccidga por la Admimisrazion

i1 Lohzar altoparlantes, misiza en allo volumen, receptore: de tc]évis}ég ¥, vn peneral,

cualyuier pmo dispositive que pmovegue raide, resunenciz o efecie d-.'-:\\nm maneTs Ja

Fanquilidad e los proprotarios o usuaring Ao’ ¢Cenra Careresal, o

; F

Y

k

conservadas Fmipias v osin -
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k) Pronocur suwnationss de olores molostos, rocives o desagracshlzs. Los propiclanos de
resweuranies, cafés v demis ssizh'ecimicntos smileres mstalaran extraciores de ae pam
impedir sc provnguen tales molestas v, vs de su obligacion, comervarus en perfactas
condiciones de tunzioramienic, cumpliendo von Jas normas establecidas en 2l Anevo “E™,

1) Oponerse & la entade 2 sws lacales &l Administmdor ¥ de Jos obreras y maonkeas
destgrudos por lu Admimiszacisn para ¢ control de funcioram:ento y reperacion de los
dafos cxistentes en los biznes comunes.

m) Udhzer los sondcos dzl persrnal depondionte de 2 Administracion para cotividades,
trahajos yo servicios e canécter pamzular,

n} Foner o firar clavos, wnilles o sopories ca los Labiques divisonos o peredes medineres cue
puedan perudicar a Ins demas biepes particulares o bienes comunes de] Centic Comercial

o} Realizar aviles contrerios a & maral ¥ a Jas buenas costumbres o que afecten las nomas de
convivensia y armoria de o3 copropistanios v, en generad, aquellos que desnamuralicen cl
plan cstuctural d=l Centro Comercial: v,

P} Salve casus de emergencia, manipular los equipes de seguiidad inmalados por &
Admimstacidn en lus zonas intemas ¥ externas el Centio Comeseial

CAPITULO QUINTO

. _ DEL RECIMEN ECONOMICO

ARTICULD CUADRAGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fonces de la copropizdad

provienen de las sigulentes Juentes:

£} D2 las contibuciones ordinanas de los copropietatics patd [0s GRSICs COrmicntcs ¥ necesanos
de 1z copropicdad:

b) Dc las comrbesiones extrantdinarias que s=an impuestas 4 los Copropielanos;

¢b De las rentes que produzcan fos hicnes comuncs ¥ gue por rosolucion de is Junta
Admimatratng sean destinudos € un fin lugrative:

d) De los rendinuentos que produzcan las inversiotes que laza e copropicdad,

e} De Ios comas inwesos gue remiten de 1a aplicazidn de este reglamente, como mulias,
indemnizaciones, mierssss, #1c ¥,

f)  Los prwvementes de contnbucionss ¥ cuslquier ata fisenie licia,

ARTICULO CUADRAGESDMO PRIMERD: MANKID DE LOSN FONDOS- |.os fondos
de Ja copromedad s2ran neccsanzmente manejados a mavés de cusnta comente hancenia, con la
fimna del Admimstrador v wo cualquicta de los micmbros de la Jonts Administratva
designada por ésa. Sin emharzo, Je Junt sodrl sefilar una suma prudencial para gastos
MIN0MS, gue serd mansjada por <] Administrador por ol sistems de Caja Chics, con las
limitscknes entablesidas en esle Reglamento

CAPITULOSEXTO
DEL PRESUPUKSTO, DE LA CONTARILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL.

ESTUMO Y APROBACION. Li Junta Administratve presentars anwilmenie par estudin y_ -
eprobacion de Io Asumblea General de Coprapietanios =l proyectn de presupuesto ce ingresos ¥
~gastos, Ll monio de! presupusste eprubadn sc dividitd proporcionalmenie de acuerdp con las

alicvotes de cads prmpictatio '

!
P ’
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ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERQ: DE LA RESPONSABILIDAD.- LaFidy” e
Administativa y ¢] Administrador seran los responsables de ls gjscusian de! presuaues el TEITT N N
de mgresos y caresos aprobados por e Azambler d> Copropicerios \ g0 05 L
\ “Porregp Lpet” g

Y

ARTICULGO CUADRAGESIMO CUARTO; FONDO COMUN DE RESERVA- S¢ema ' ° ‘*,‘O_
este fonde comdn de acvendo con lo esapulada en e atticule 3! de! mplameno General de 2™
Ley de Propiednd Horirontal, s formard con =] 5 % de recargo sobre los pastos comunes v se
incrementard con ¢ productn de muitas, inforescs ¥ con aportes voluntaring.  Se destinat a
LESIos COmUNes UIgeHIcs v repaucionss de hienes de dominia comun.

CAPITULO SEFTIMO: DISPOSICIONES GENLRALES

ARTICULO CTADRAGESIMO QUINT(x: [ cobre de los valores gue Jus propictanus
adeudzn segin 2 adutinistacion, s hurd en juicio gecctive,  y, Jos propictarios son solidar,
pecusiany, persindl ¢ ilimitdaments responsshles por la fala de cumplimismo de las
obligaciones esablecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infruccion de 1o Ley v
ste Regluments por parte de sus familiares, imvitedos, srrendetanve, pereonal ¥ may ocupanles
de sus respectivas propiedader exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cualquier propieudio podd impugns [us
acuerdos de la Asambles Genenal o de s Junta Administrztive, cue consders canlretios o &
Ley, o los repismentas ¢ 4 las Ordenznzas de ‘a materia; no ohstante Ly cual, el acusnde o
resolusion soré cjecutado bac i responsabilidac de Jos zoprepietarios qus hubicren votado a
favor.  Diche impugnacitn sélo pudn interrame demza de los dier dins sipuientes 2
notificacidn del scuzrde o resolucitn y la interpasician de dichn recurso, so corcederd
ligicamente en ol oftzto develulive sisndn, por el rarn, ehbliganno el cumplimizneo e la
resoluién ¢ reusres unpugnads, para prder intantar ol -ecursa respastive. 12 nonfcacien s
que se refiere esle aTHAC §¢ Lard v entenderd legalmente realizada dejande copis dzl acucsdo
resafucion en sl local respective, siende suficiente, =n case de ausencia dal copropictario, Sojar
la baleta deniro del facal

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS.- Por cade locsl, seran
pagadas los tibute, pov sus respactivos propietasios, como si se Imtase de predios aislados
divisibles. ? :

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAYO: Todos los copropicwmnics sshelan zomo
demnicilio, para cfectos ¥ o aphicacion de este replamento, se losal denmo del Centre Comercial
HAPPENING PLACL do s cwdad de Masta v, en coso de costroversia o diferensia
derivadsz de este conmato. © que giarde relacidn con este, send resuelia defintvamente por un
Imbunzl de Arbitraje que se intogrart v funciorars de acusrdo con la Lev d2 Arbimaje ¥
Modiacion vigente en Bruador, v ¢ Replarnenlo pera ¢l [uncionamiente del Centeo de Arbitrege
¥ Corgiliacidn de la Cimara 3= Comereio de Manw, La sode ssrd Mania, ¥ ¢l espafiol o
ihioma dol proccso i ) e
LI T=ihumal de Arbitwje 1 ciye resolucigs en derecho se somelen lus partss, estard confurmado
par wes asbitres, de los cusles cads pure nembrasd un drbitr, y el fercero, que presidind ef |
*~¥ribunal. secdh nombrado par embos irbitros, de entre quienes intezran la Lista de Arhitros del A
Centro de Arhitaje, o, d2 no lugrar tn consenso, sera nombraga por ¢f Digeetor de dicho b
Centro. : ’ T




ARTICULO CUADRAGESDMO NOVENO: REFRESENTACION LEGAL- La
represcniacion legal, judicial y exmajudicial de los copropietarios del inmuchle constitiidn cn
condamminio o declamdo en propiedad horizont’ la ejcree, conjuntamente, of Presidznie v el
Admumistrador en toda "o “elagivnadu al Régimen de Propiedad Horzonta). quienes legitimarin
S0 personeriu con las copias certificadus de s parte pertinente del Ac en que Tueron elepidos

ARTICULO QUINCUAGESIMO: Se esablece oo forme cxpress qus, dads la condicicn de
mzndatario que tiere €] Administrudor, -ws relasinnador con ios copropictanios senin de
naluraless civil. par o tanto regirdn sus relacionss con Jus condéminos Jas disposiciones de Ta
Ley ¢e Propiedad Tonzonial, me mglamentos v opienanzas ¥ 158 del Cadign Ol y de
Pracedimienta Civil.

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: (uendo ol Administadar deba cobrar el
mante de Jas conribucionss o cuntas, ¢ copiopictario quedard sujern no sélo al papo de las
mismas sinn al de) mianbno Interés permindo por . §.cy, wgente 4 la fecha de pago ds b
vbiigazion, sohre ¢l monto vigeals e la focha d= pagn de te abligazidn, sohre el manto principal
de egtas. De confrrmidad ~an 1o dispussto en fn Ley de Propiedad Honzontel ensu Al 12 en
corcardineia von el Ant. 6 del respectivo Replumento, La copia del Acta de lu sesin ce
asamhled en que sz acuerden las expensas comunes, lendri ménto gecutive para €l cobro de lus
mismas, pasadus tremla dias de acordadas y o) Admintstmdor tene lo atrbucion de cobrar pa
la via gecuniva las expensas v cuotas refedidas en ¢ presente Reglameni Intemu,

ARTICTLO  QUINCUAGESIMO SEGUNDO.-  (alguies cuestion nu previsia en el
presente Keglamentn, le corresponsds reschene 2 le Azambler de Copropietanos, & pedido & Jo
Junta Adrministrativa ;

cs Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

en. . 0.7, fojas dtiles

Dr, Fernando Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador -
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Dy, Fewnando Videz Cbeza

NOTARIO EXTA %
i ; ¥ 'é\"‘
¥ 1}' Y2
matricula numero: trece - dos mil veinte — noventa y uno (13-2020- QT) cléi q:-'
\ 7
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi, para la celebraclpn.; ,gi

A \O

de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos prevnstos en..
la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se
ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

/éﬂfé..é/%fz? -—/-?’({ tels L

f) SRA. PAULINA DEL CARMEN GARCESACOSTA AT
C.C.No. 130558749-3 L I R
/\- ] / ‘ A % : ‘-; :?S‘t‘“ f\*.‘: ‘.;

‘7 \\ \\k\li A A ' /

f) SR. JOHAN ALEXANDER TOALA CEDENO
C.C.No. 131240124-1

/

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDOVELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

o_‘\';:
&
iy BN
" I A RAZON £sta escritura se otorgo ante mi. en fe de
- % 2 ello contiero esta PRIMERA copia que la sello
A\ & i sanoy firmo
0 B e 1 Manta.s 10 4 M)
..,(.: /,‘., _/ﬁ
el 7
L al A »
Stompemiet” Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA EL NOTA...

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) &% notariasextamanta@gmail.com
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