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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2023

Razon de Inscripcion
Niumero de Incripcion: 703

Niimero de Repertorio: 1462

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha catorce de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 703 celebrado entre:

Nro.Cédula
0104225537
0991229051001

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
LOCAL
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
PADILLA MANCERO JERRY FERNANDO COMPRADOR
COMPANIA TROVICA S.A VENDEDOR

Cédigo Catasral Numero Ficha Acto
1163302007 26704 COMPRAVENTA

martes, 14 marzo 2023

martes, 14 marzo 2023

i) ':!r: E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000055378

TR AL

20231308006P00693

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

]20231 308006P0D0693

an4e Vé\e'l'
ANOTARO

[Escritura N©:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]2 DE MARZO DEL 2023, (16:42)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Ne. Persona que e :
_ . . — L - . ' — L
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad ldenti::caclo Nacionalidad Calidad represeits i
e i
) _ 09812290510 JECUATORIA | VENDEDOR(A §HUSSEYN FERNANDD I
ridica { = T :‘ 1
Juridica §TROVICA S.A. REPRESENTADO POR jRUC 01 NA ) MANSOURI ARMAS
A FAVOR DE
Documento de N,
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacio | Nacionalidad Calidad Personz gue representa I;
n
PADILLA MANCERO JERRY POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR -
Natural | cepNANDO *  |berecHos CEDLLA 0104223537 fna (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroguiz
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: i
OBJETO/OBSERVACIONES: _I
L]
CUANTIA DEL ACTO O :
CONTRATO: Saao.ol

LECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELEC

ESCRITURA N*: 0231308006P00683

2
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE MARZD DEL 2023, (16:42)

PAGINA WEE Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

www.portalciudadanc.manta.gob.ec

e e
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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D, Fennande Vélez Caliezas
NOTARIO ’

...RIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P00€83
FACTURA NUMERO: 002-003-000055378

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA

OTORGA:
. LA COMPANIA TROVICA S.A. -

A FAVOR:
EL SENOR JERRY FERNANDO PADILLA MANCERO. ;

CUANTIA: § 101,410.10
PRECIO: § 88,000.00
DI 2 COPIAS

IPZN!

cabscera del Cantén Manta, Provincia de

En la ciudad de San Pabio de Manta,
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de noy DOS DE MARZO DEL DOS MiL

VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON WMANTA comparecen y declaran,

e “WVENDEDORA", La compafiia TROVICA SA.,

por una parte, en calidad de
debidamente representade por el sefior HUSSEYN FERNANDO MANSOURI

ARMAS. en calidad de Gerente General, s=oun consta del nombramiento g

Stéctos

&l

agrega al protocolo como habilitante, parte & iz que en adelante y para los




de este contrato se podra denominar como “Parte Vendedora”. La Parte Vendedora
tiene su direcciéon domiciliaria en la ciudad de Duran ciudadela Pedro Menendez
Gilbert Solar 23 Manzana 13 y de transito por esta ciudad de Manta, provincia de
Manabi, su teléfono es 0994040300, y su direccidon de correo electrénico es
fereidounm@gmail.com; y por otra parte, en calidad de “‘COMPRADOR’, el
sefior JERRY FERNANDO PADILLA MANCERQ, de estado civil casado con la
sefiora Violeta Lilid Cordova Balcazar, por sus propios y personales derechos, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania ndmeros cero uno cero cuatro dos dos cinco cinco tres siete, cuya
copia  fotostatica debidamente certificada  por mi, agrego a esta

escritura.- El Compareciente es de nacionalidad ecuaioriana, mayor de edad

de cuarenta y ocho afios, domiciliade en la calie doce y avenida diecinueve de

esta ciudad de Manta, teléfono 0998873905.- Advertidos que  fueron  los
y resultados de esta

y separada, de

comparecientes por mi, la Notaria de los efectos

escritura, asi como examinados que fueron en forma aisiada

que comparecen al otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA, sin

coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,
de conformidad con el articulo seienta y cinco, de la ley Organica de Gestién

de ldentidad y Datos Civiles a la Obtencion de su informacion en el Registro
Direccion General de Registro Civil,

autorizandome

Personal Unico cuyo custodio es la
Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
pidieron que eleve @
como

agregara como documento habilitante, me
escritura publica el texto de la minutz, cuyo tenor  literaric es
sigue: SENOR NOTARIO.- En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una de compraventa al siguiente tenor: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen, por una parte, Lz compafia TROVICA S.A., debidamente
representada por el sefior HUSSEYN FERNANDO MANSOURI ARMAS, en calidad
de Gerente General, segun consta del nombramiento que se agrega al protocolo




Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) . ﬁm notariasextam_anta@gmail.com

D F
NOTARIO !

o

como habilitante, a guien en adelante y parz efectos del presents \ton I."éﬂé' Hl & 5
denominara simplemente como "LA COMPANIA VENDEDORA', y por\y ’aﬁgﬁg g"i"
sefior JERRY FERNANDO PADILLA MANCERQ, por sus propios y p8 --:-'...,

derechos y a quien se le denominara simpiements como "EL COMPRADOR". Los
comparecientes son mayores de edad, domiziliados en esta ciudad de Manta,
respectivamente, pienamente capaces de contraiar v obligarse en las condiciones
invocadas. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2) Lz Compar“:ia TROVICA S.A., es
propietaria de LOCAL COMERCIAL B 04, del NTRO COMERCIAL "THE
HAPPENING PLACE".- Local comercial con provaccion para medio bafo, ubicado
en la planta baja, el mismo gue presentz i0s siguienies linderos y m
ARRIBA: Lindera con los locales comearciales A 24 v A 32 y Arez comun de ducto,
camineria y jardineria. POR ABAJO. Linderz con terreno de iz edificacion. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vertice nordesie haciz el Oesie en 3.81m, luego gira

hacia el Sur en 0.09 m y luego gira hacia el Oeste an 11.44 m, lindando con el local

comercial BO5 y area comun de camineriz v escaiera. POR EL SUR: Partiendo
desde el vértice Sudeste hacia el Oeste en 7.00 m, luego gira hacie e
m, luego gira hacia el Oeste en 0.80 m, luego gira hacia el sur en 0.36 m v iuego gira
hacia el oeste en 7.47 m, lindando con los locales comerciales B04c, B 04b y area
comun de ducto. POR EL ESTE: Lindera con arsz comun de camineria en linea

curvada en 5.08 m. POR EL OESTE: Partiendo g=sde el vértice noroeste hacia el

sur en 1.88 m, luego gira hacia el Oeste en 0.07 m v luego gira haciz el Suren 3.12
m, lindando con area comun de camineriz. AREA UTIiL O EXCLUSIVA: 75,04 m2.
TERRENOQ: £0.27 m2. ALICUOTA: C.0440%

AREA COMUN: 130.51m2. AREA DE T
AREA TOTAL 206,55 m2.- Este pred

Realnet S.A | segun consta del contrato ge Comprzventz realizado en iz Notaria
veintiunc a2 enero del afo dos mil ocho,

Publica Trigesima del Canidn Guayaquil
€ inscrita en el Registro de la Propiedad as Maniz = diez de abri

= U

dieciocho. b} Con fecha diez de abril del dos mil dizsciocho se encuentra i




=

38}
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w
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escriture de aclaratoria contrato celebrado en la Notaria Segunda de Guayaquil el
uno de marzo del dos mil dieciochc.- TERCERA. COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos la Compania vendedora a través de su representante,
vende, cede y fransfiere a favor del sefior JERRY FERNANDQ PADILLA
MANCERO, quien por sus propios v personales derechos compra y adquiere para
si, el LOCAL COMERCIAL B 04, del CENTRO COMERCIAL "THE HAPPENING
PLACE",.- Local comercial con proyeccién para medio bafio, ubicado en la planta
baja, CON UN AREA UTIL O EXCLUSIVA: 75,04 m2. AREA COMUN: 130.51m2.
AREA DE TERRENQ: 140.27 m2. ALICUOTA: 0.0440%. AREA TOTAL 206,55 m2.
No obsiante de determinarse sus mensuras, lz venta se la realiza en el estado en
gque se encuentrz el bien, bajo les lindercs vz determinados, cualesquiera que
CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente venia pactado
la suma de OCHENTAY OCHO

sea su cabida.-
de mutuo acuerdo por i0s contratanies es por
MIL DOLARES CON 00/100, valor gue el Comprador entrega en este acto a La
Representante de la Compaifiia Vendedor, guien declara recibirio al contado,

mediante cheque , 2 su entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun

hacer por fal concepio, renunciando inclusive a la accidon por
Siendo el Avaluo Municipal de CIENTO UN MIL

reclamo gue
lesion enorme. .-
CUATROCIENTOS DIEZ DOLARES CON  10/100.- QUINTA: DEL

SANEAMIENTO.- Lz veniz de esie bien inmueble se hace como cuerpo cierio en
2| estado en gue actuaimente se encuentra |2 propiedad vendida, con todos sus
servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna
libre  ejercicio del

derechos. usos. costumbres,

iimitacion del dominioc gue puedz obstacuiizar el

mismo por parte del adguirente, guien declara gue conoce  muy bien

1o anterior, 108

iz propiedac aue compra. Sin  perjuicio de

vandedoras, se obligan al saneamienio por los vicios redhibitorios y por

i2 eviccion de ley. SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- EI Comprador

1
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MA

ALCALDI &

CALLE g Av.4ta
- Ecuador

i A Gobierno Autonome Descentralizade Municipal del Canlon Manta-Direccion Finanzisra -Arez Rentas

Obiigado & lievar Contabilidad: S!

RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO Fecha de Re

\
i
|
| Fecha: 22102/2023

[ Periodo: (1/01/2028 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/109498
DE ALCABALAS

Por: 1.318.33

Vence: 22/62/2623

ITil:lc' de Transaccion:
| COMPRAVENTA

i Tradente-Vendedor: TROVICA S A

f identificacion: 0991229051001 Telefono: 0994040300

Adquiriente-Comprador: PADILLA MANCERO JERRY FERNANDO

Correo: contabilidad@trovica.com.ec

laentificacion: 01042 Telefono: 098673805 Correo: |

i Detalie:

| PREDICT: Fecha adguisicion: 10/04/2018

; Clave Calastra Avalug Area Direceion Procio de Venis
1-16-22-G2-007 101.2410.10 140,27 LC.BO4C.C. THEHAPPENINGPLACE 10 S8 a0

TRIBUTOS & PAGAR

I Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sut Total ‘

[ 101410 oo |

; APORTE AhJUNT/ DE BENEFICENCIA 304.23 0.00 0.00

! Totai= 1.318.33 0.00 .00

Saldo a Pagar




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Arez Rentas

CALLE © Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000380001

Contribuyente Especial: NO Feche de Resolucion:

Obligade a lievar Contabilidad: S!

TITULO DE CREDITO #: T/2023/109429

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 78.41
Vence: 22/02/2023

Fecha: 22/02:/2023

Periodc: 01/01/2022 hasta 31'12/2023

VE-517684

1
iComribuyente: TROVICA S.A

| Tipe Contribuvente: |

Correo: contabilidad@irovica.com.ec

JIi:lenliﬂ:::ar:‘u:m-. Ruc 0991229051001 Telefono: 0294040300

]Direct‘:ton MANTA SOLAR 29

Detalie:

Base Imponible: 13610.8

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

| Tradenie-Vendedor: TROVICE S.A
ldentificacion: 0991229053001 Telefono: 0254040300 Correo: contabiiidad@trovica.com.ec
i Adauirienie-Comprador. PADILLA MANCERQ JERRY FERNANDO
| identificacion: 0104225557 Telefono: 098873908 Correo: |
LDEIEI“{.‘: |
-
!PREDIO: Fechs adquisicion: 10/04/2018 [
[ Clave Catastral Avaiuo Area Direccion Precio de Venta ;
E 16-25-02-0067 101.410.10 140.27 LC.B04C.C THEHAPPENINGPLACE 101.410.10 i
TRIBUTOS L PLGAR
! Ano Tribulo Konto Descuentc Recargos Sub Total |
202%  ALAUTILIDAD POR LA VENT A DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 76.41 0.00 0.00 764 ‘
} Totai= .41 0.00 0.00 784 |
Saldo z Papatr
| DETALLE
EF‘RE:EC‘ DE VENT# 0410 7
| PRECIC DE ADQUISICION ar798.30 |
iur"zn;u;msﬂw-. 13616 80 |
{h'll..l;l."ir'\.f 0
| UTILIDAD BRUTA 13610.8°
3.260 26

URRIDOE

CION DE LA MDNEDF

| BASE IMEONIBLE

IMP. SAUSADE

T ADMINISTRATIVC




ML = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MUNICIPAL DEL CAWTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERNISOS i
CERTIFICADO DE AVALUO i

-
o i A\ ¢
c ,fl: A0 o £ “
Ve = = - ,'b
N° ELECTRONICO : 224816 “nag yaret
‘\\f_f)TL-R‘-U

Fecha: 2023-02-1&
El suscrito Direcior de Avaitios, Catastras y Permisos Munizipales Cenifica: Que revisando el Catasiro de Predics en

vigencia, en el archivo existenie se constalo que.
DATOS DE LA CLAVE CLTASTRAL

El predio de |z ciave: 1-16-33-02-007
Ubicadc en: LC.E 04 C.C."THE HAPPENING PLACE

AREA TOTAL DEL PREDIC SEGUN ESCRITURA

Arez Neta: 76.04 m?2
Area Comunal: 130.51 m?
Area Terrenc: 140.27 m2
PROPIETARICS
Documenic * Propieiaric ;
1099122905100 ZOMFPARNIA TROVICA S.A.-. |
CUYO AVALUC VIGENTE En DOLARES ES DE.
TERRENO: 44 886 .40
CONSTRUCCZION: 5€,523.70
AVALUOD TOTAL: 101,410.10

SON: CIENTC UN MIL CUATROCIENTOS DIEZ DOLARES 10/100
El preseniiz n requeride pare e
indica el solicitants; por Ioc cual salvamas error U omisIdnN a

que se han presentade datos falsos o representacionas grafices erronea

| tramite y & inspeccion en el lugar que
bilidad al certificante, si se ccmprobars

soliciiudes correspondientes.
de la fitularidad del predio, solo exprese =l

ocumsnts se emite de acuerde & le documeniacid
eximiendo gde r2

D
3
v
n

“"Este documento no canstituye reconocimientio fraccionamientc U OIZJQB’TH;‘
valor de suelo actual de acusrdo & le Ordenanze de Aprobacion gel .:"a‘n det Valor del Suele, sancionada el 23 de
0Z1. conforme & lo establecido en Iz Lev, gue rige pare 2! Bisnio 2022 - 2023

diciembre del ano 2027

Direccion 0g &valuns. Laiasis v Parmisos

Municipaies




mw = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°022023-08628¢

Manta, miércoles 22 febrero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentrz registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-02-007 perteneciente a COMPANIA
TROVICA S.AA. . con C.C. 0991229051001 ubicadza en LC.B 04 C.C."THE HAPPENING
PLACE BARR!O BARBASQUILLO F’ARRDQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende &z la cantidad de $101,410.10 CIENTO UN MIL
CUATROCIENTOS DIEZ DOLAFEES 10/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $101,410.10 CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS DIEZ DOLARES
10/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiers

Este documento tiene unz validez d= 7 =™=g 2 partir de Iz fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 24 marzc 2025

Codigo Segurc de Verificasion (CSV)

AR YRR T AR ENTER R A

WSXUWJ

Puede verificar Iz validez de este documento ingresandc al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales ¢ ieyendo el codigo QR




mz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

lciipia MUNICIPAL DEL cmm
o

Manta, jueves 23 febrero 2023

HoTar

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales g
cargo de TROVICA S.A. con cédula de ciudadania No. 0991229051001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canisn
Mante.

Tesorsriz Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documenio tiene una validez de 1 mes z partir ds la fecha emitida.
Fecha de sxpiracion: jueves 23 marzo 2023

N Cadigo Sequro de Verficacion (CSV) uﬂ
e

c- & -
. ) Bnial o drng =y \’F
Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al porial web https://portaliciudadanc.manta.gob.ec TP 'i:‘" = i ek
opcion validar documentos digitaies o leyendo el cédigo QR . . ;'?l 1
o a8

g T et L )
IOtiEnd R e - AT y




GOBIERNO AUTONOMO

&= B | srcurmos ,
BBl @ FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA

ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N°® £3¢

- _ 2025.02-25 09:01:31

Codigo Catastral Area - Avalun com.rcial o ) . .
1-16-33-02.007 wr o swmeny Direccion Afio Contral N° Thulo
Fmam——— LC.B 04 C.C."THE HAPPENING PLACE 2023 632281 638385
Nombre o Razon Social  CéduoRue _IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS )
DMPARNIL TROVICA S.A. . 0991229051001 e ) o Concepto Vaior Parcial Recargas(+) Rebajasi-) Valor & Pagar
cOosTAJUDICIAL 0.00 0.00 000
IIMPUESTO PREDIAL ) 40.52 365 36.87
INTERES POR MORA 0.00 000 0.00
cha de page: 2023-01-2€ 12:5:01 - MAGIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA  MEJORAS 2012 272 w20 o 398
lido sujete a vanacion por regurach de ley MEJORAS 2013 14.01 -3.92 1o.08
MEJORAS 2014 14.63 410 10.52
IMEJORAS 2015 (X -0.06 Ao
MEJORAS 2016 B 1.0 o 073
MEJORAS 2017 12.74 55 14.21
IMEJORAS 2018 32.00 ] 896 23.04
MEJORAS 2018 195 o 055 1.40
IMEJORAS 2020 47.08 , -13.19 33.90
MEJORAS 2021 12.47 ) -3.48 _ B.98
IMEJORAS 2022 _ 237 "~ 086 171
TASA DE SEGURIDAD 4558 0.00 45.58
TOTAL A PAGAR § 182.10
o VALOR PAGADO §180.1
SALDO 5 0.00

Coadige Seguro de Verificacion

LT T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps:/iporiziciudadang.manta. gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

——



m : DIRECCION REGISTRO
& DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

26704

Certificado de Solvencia

Conforme & la Orden de Trabajc: WEE-23002686
Certifico hasta el dia 2023-01-26:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOCAL

Codigo Catastrai/indentif.Predial: 1163302007
Parroguia: MANTA

Fecha de Apertura: viernes, 18 febrero 2071

Informacion Municipal:
Direccion dei Bien: CENTRT COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE"

LINDEROS REGISTRALES:
LOCAL COMERCIAL B 04, del CENTRC COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE" - Lacal comercial con proyeccion parz medic bafio, ubicado en
los siguientes linderos v medidas:POR ARRIBA: Lindera cor los locales comerciales A 24 v A 32 y Area

la plantz baja, el mismo gue presenis
comln de ducto, camineriz y jardineriz. POR ABAJO. Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste

hacia el Oeste en Z.61m Iuego gire hacie el Suren 0.08€ m y luege gire hacie el Oeste en 11,44 m. lindando con el local comercial BOS v arez
comin de caminerie v escalera. POR EL SUR: Partiendc desde el vertice Sudeste hacies el Oeste en 7.00 m, luego gire haciz el norte en 0.36 m,
luego gira haciz e! Oeste en 0.80 m, luege girz hacia el sur en 0.36 m v luego gire hacia el oeste en 7.47 m, lindando con los locales comerciales B
O4c, B 04b y arez comun de ducte. POR EL ESTE: Lindera con area comun-de camineria en linea curvadz en 5.08 m. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice noroesie haciz el sur en 1.58 m, iuego gira hacie el Oeste en 0.07 m y luego girz hacie el Sur en 3.12 m, lindando con arez zomun
de camineria. AREA UTIL © EXCLUSIVA: 76,06 m2. AREA COMUN: 130.51m2. ARF_A DE TERRENQC: 140.27 m2. ALICUOTA: 0.0440%. AREA

TOTAL 206,55 m2.

SOLVENCIA: EL LOCAL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

OVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namere y Fecha de Inscripcion Folie Inicial Folic Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 583 viemnes, 08 marzo 2002 4849 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 l1&‘.344
PLANCS FLANOS 3JE lunes, 11 octubre 2004 355 356
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 2% lunes, 11 octubre 2004 83€ 986 2
HORIZONTALES
PROHIBICIONES PROHIBICIDN DE ENAJENAFR 322 jueves, 10 mayeo 2012 1108 1106 '
JUDICIALES Y LEGAL_ES
PROHIBICIONES CANCELACZION DE PROHIBICION DE &¢ martes, 1€ enero 201E 350 364
JUDICIALES Y LEGA_ES ENAJENAF
COMPRA VERTA COMPRAVENTE 114Z maries, 1T abril 2018 204E8 28538
COI\{IPRA VENTA ATLARATION 1142 maries, 1C abrll 201E 29838 ;9554
EMBARGOS EMBARGC 102 mércoles, 17 julic 2018 0 0
EWVBARGOS CANCELACION DE EMBARGT 5« misrcoies. 15 juilo 2020 e 0

Registro de : COMPRA VENTEA
[1 /10 COMPRAVENTE

Inscrito el: viemes, 08 marzo 2002 Numero de inscripcion : 583 Folio Inicial: 4849
Nimero de Repertorio: 1075 Folio Final : 4

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guardez el original: NOTARIA TERCERA

Pagina 1/5 - Fiche nro: 26704 Av. iiglcon y Calle 20 - Mall del Pacific, Telf 05370250, nifpsi//portalciudadanc. manta.gob.es
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Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
Un terrenc ubicado en el Sitio Le Sille de Barbasquillo de este ciudad de Mante |, con uns superficie total de Cuatro mil setecientos treintz y tres

metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: =

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA REALNET S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARNIA GASWORLD S.A. NC DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{2710 ] DIVISION DE TERRENO

inscrite el: martes, 27 agosto 2002

Nombre def Canton: MANTA

Oficina donde se guardz el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002

Numero de Inscripcion : 2013 Folio Inicial: 18336

Nimero de Repertorio: 3570 Folio Final : 18344

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
otorgada por ta Compafiiz Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Sanios Cevalios, en |z gue manifiesta que es su voluntad de dividir lote de

terreno ubicado en e! sitic Barbasquilic de la Ciudad de [viante, quedando de iz siguiente forma: Solar denominado 2-1; Por el frente, seis metros,
calle S/n, por atrés cincuenta y cuatro metros v hermancs Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarente y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Compaiiia Gasworld SA. por el Costado izquierdo veintitrés metros v trece centimetros, mas anguic de doscientos
seients grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis mefros y solar denominado dos- dos de la Compafia
Reainet, £.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarentz y dos metros cuadrados, setentz y ocho decimetres cuadrados Solar denominade
Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Viia Escuela de Pesca Barbasquilio, por atras veintiséis metros mas
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y oche metros mas angulc de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
dencminade dos-unc de Iz Compaftia Realnet S.A, por el costado dereche ochenta y ocho metros, can cuarenta y dos centimetros y calle plblica
sin nombre, por el Costade izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros v hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil ciento novents y un metros cuadrados, catorce desimetros cuadrados. Con feche Septiembre 20 del 2004, bajo el Ne. 1, tiene inscrite
Constitucion de Servidumbres que celebran las Compafiias MANHOST S. ALY REALNET S.A., autorizadz el 06 de Octubre del 2002, ante el Abg.

Eduardo Alberto Faiquez Ayala, Notario Titular Séptime del Cantor Guayaquil.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad : Nombres y/o Razon Social

PROPIETARIO COMPARNIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[3/10] PLANOS
Inscrite el: iunes, 11 octubre 2004
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA SEFTIE
Canton Notaria: GUAYAQUIL .

Feche de Otorgamienio/Providencia: jueves. 30 septiemore 2

Numero de Inscripcion : 36 Folio Inicial: 355

Nimerc de Reperiorio: 4€35 Folio Final : 356

004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planc. denominado "THE HAPPENING P_LCE" assunaac a Cenuc Comercial PLAZA DEL SOL.

b.- Apeliidos, Nombres v Domicilic de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres vic Razan Social Estade Civi
CONSTRUCTOR UNIFELSA S.A NCT DEFINIDC MANTA
PROPIETARIO COMPANI4 REALNET S.A. MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 710 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: [unes, 11 octubre 2004

Namero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: €36
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Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 septiembre 2004

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion a! Regimen de Propiedad Horizontal denominado "THE HAPPENING PLACE", destinade a Centro Comer

Compahias Realnet S. A. y Unifzisa S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

NIRECCINA BE
DIRECCION REG]

Ndmero de Repertorio: 4534

_ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTRUCTOR COMPARNIL UNIFELSA S. A NO DEFINIDD MANTA
PROPIETARIC COMPARNIA REALNET S.4 MANTA

- Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[5/10 ) PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 10 maye 2012

Nombre del Canton: MANTA

Folio Inicial: 1105
Folic Final : 108

Numero de Inscripcion : 322
Numero de Repertorio: 2601

Gficina donde se guardz e! original: JUZGADO DE COACTIVA DEL LE.S.S.

Canton Notaria: PORTOVIEJD
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abrii 2012
Feche Resolucion:

&.-Observaciones:

PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR BIENEE OFICIO N* 1038-2012-MMMI-IESS-JC

£.- Apellidos, Nombres v Domicific de las Paries:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
4, TORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL INSTITUTO NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE ECUATORIANC DE SEGURIDAD
DEUDOR COMPANIL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING NO DEFINIDO MANTA

PLACE

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[6/10 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
inscriic el: martes, 16 enerc 2018 5
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda e original: JUZGADCO DE
Canton Notaria: PORTOVIEID

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 20 disiembre 2017
Fechz Resolucion:

a,-Jbservaciones:

CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR - Oficic No. 2368-1ESS-2017-CHVE
CENTRO COMERCIAL THE SAPPENING PLACE

N ele)

gue pesan sobre los LOCALES COMERCIALES B02 y 804 del C
b.. Apellidos, Nombres y Domicilic de las Pares:

Folic Inicial: 360
Folic Final : 364

Nimero de Inscripcion : 62
Numero de Repertorio: 458

COACTIVADEL LES.E.

2o No. 31837862, Levantamienio de los gravamenes

Caligad Nombres vio Razor Social Estado Civil Ciudad
JUZGADCT DE COACTIVAS DEL IEES MANTEA
COPRDPIETARIOS DEL CENTRT COMERCIAL THE MANTA
HAPFENING PLACE

Ins.critc el: martes 10 abrit 204¢

ompbpre del Canton: MANTA
NOTARIA TRIGESIMA

ME

Cifie

onde se Guarte e ohginal

"
o
Canion Notaria: GUAYAQUIL

Pag ina 35 - Fiche nrc: 26704

Folio inicial: 2548
Folio Final : 28538

Numerc de inscripeion | 17142
Numerc de Repertorio: 2426
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 enero 2008
Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, LOCAL COMERCIAL B D4, de! CENTRO COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE .

representada por su gerente general el Sefor Bizhan Massouri Najafabadi casado, Sjecutivo
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Por una parte la Compahia Trovica S.A.

\

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad
COMPRADOR TROVICA SA - MANTA
CONSTRUCTOR COMPARIA UNIFELSA €. A, COMPARIA MANTA
VENDEDOR COMPARIA REALNET S.A, NO DEFINIDO MANTA

Registre de : COMPRA VENTA

[E 710 ] ACLARACION
inscrito el: martes, 10 abril 2018
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA SEGUNDA
Camion Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 marzo 2018
Fechz Resolucidn;

a.-Observaciones:
ACLARATORIA, Con los antecedentes expuestos, el interviniente SEBASTIAN BAD! MANSDUR| NAJATABADI, por los derechos gue representa

de TROVICA S.A ACLARA, que el ares (itil o exclusiva del inmueble que se adquiric es de SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
CUATRO DECIMETRCS CUADRADOS. tal como consta en el certificado de solvenciz adjunto,
b.- &pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niimero de inscripeion @ 1143 Folio Inicial: 28538
Nimero de Repertorio: 2427 Folio Final : 28554

: Cadidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE TROVICA £A MANTA
Registro de : EMBARGOS
[9/40 ] EMBARGO
Wimero de inscripzion : 103 Folic Inicial: 0

Inscrito el: miercoles, 17 julio 2018

Nomibre dei Canton: MANTA

Oficima donde se guardz el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Embargo dentro del proceso No. 13337-2017-00897 seguide por Roberto Enrique ivizrquez Garcia en calidad de Administrador del Centro

Comercial The Happenning Place, contra fa Compafiia Trovica S.A. representada por e/ Sr. Mansouri Vicufiz Sebastian Badi. . Embargo del local
Comerzial B 04 del Centro Comercial The Happenning Place local Comercial. Of. No. 047 1-2018-UJC-12337-2017-00897 Manta, Julio 8 del 2018

b.. Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mumero de Reperiorio: 4286 Folic Final: 0

Calsdad Nombres yio Razon Social Estadc Sivl Cludad
ACTOR CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING PLACE MANTE
AUTORIDAD JNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA MANT &
COMPETENTE
DEUDOR COMPANIA TROVICA S.A MANT
Registro de : EMBARGOS
[10/ %0 ] CANCELACION DE EMBARGQ

Inscrieo el: migrcoles, 15 julio 2020 Numere de Inscripcidn : 54 Folio Inicial: 0
Numero de Repertoric: 1651 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANT4
Oficina donde se guarde el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL

Cantom Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 febrero 2020

~eche Resolucidn:

‘8¢ ine 4/5 - Fiche nro: 26704 Av. Melcony Calle 20 - Mall del Pacliicc, Telf 053702560, hilps//portalciudadanc. mants.gob.ec
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a.-Observaciones:
CANCELACION DE EMBARGO Dentro del Juicio de Procedimiento Monitoric N® 13337-2017-00897 que sigue la Sra.
en contre de le demandad

Hoiguin, en su calidad de Administradora del Centro Comercial "The Happenning Place”, e
representadz legalmente por e! sefior Mansouri Vicufiz Sebastian Badi. Oficic N° 0087-2020-UJCM-13337-2017-0089
del CENTRO COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE". AREA TOTAL 208,55 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razan Social Estado Civil
ACTOR CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING PLACE NO DEFINIDO
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA NO DEFINIDC
COMPETENTE
DEUDOR TROVICA S.A MANTA
L DE Vi N
Libro: Numero de Inscripciones:
“ COMPRA VENTA 4
EMBARGOS 2
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
10

Total Inscripciones >>

Los movimienios Registrales que constan en esia "icha son los Unicos que se refieren a! predic que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido e! 2023-01-26
Elaboradc por Servicio en linea

£ peticion de : GILER BRAVO VICENTE EULOGID
Coniorme 2 e Orden de Trabajo: WEB-2300268€ certifico hasta el diz 2023-01-26, la Ficha Registral Numerco: 26704,

= ;':!‘\.E Firmado eiectronicamente por.
vir'd GEORGE BETHSABE
MOREIRZ MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDCZA
Registrador de la Propiedad

[ Valdo por 5¢ dias. Excepte que |
|se diers un traspaso de dominic ol
| se emitiers un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

IHuE

Puede verificar la validez de este

documente ingresande z hitps:/portaiciudad
ano mantz.gob.ec/validar_cod_barras < ’ ’ ll l ,"II’ ,, l
leyaendo el codige QR. Nota: En caso de

2 8 8 165 ¢

existir un error acercarse a las oficinas.




REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ik o CONFORMADO POR LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL REGLAMENTO
RUC 1391730969001 GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, OTORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi caracter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial
The Happening Place conformado por 39 locales ubicado en e] sitio La Silla de Barbasquillo del
Cantén Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley de
Propiedad Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en
su Articulo 14 publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia
con el articulo 39 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo
aprobado en el Acta de junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en
Febrero 09 del 2022; y en concordancia con el cuadro de Calculo de Areas y Alicuotas y el
cuadro de Distribucion de Gastos Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual
presta mérito ejecutivo, me permito certificar lo siguiente:

Que, La Empresa TROVICA S.A., No. C.I: 0991229051001, propietario del Local: B-04 Ubicado
en el Centro Comercial The Happening Place, con un porcentaje de alicuota de 4,47 y con fecha
de corte marzo 02 del 2023 DEBE al Centro Comercial The Happening Place, regido por la Ley
de Propiedad Horizontal, 2 suma total de CERO DOLARES ($0,00)

La empresa TROVICA S.A. se encuentra a paz y salvo con La Junta Administrativa del Centro
Comercial The Happening Place.

Esta Certificacién que presta mérito ejecutivo, se expide a las 11H00 del 02 de marzo del afio
2023.

Esta certificacién tiene una vigencia hasta el 15 de marzo del 2023

-

——

r-'.:*‘—"——ﬂh—-w
Ing. Maria

mE RAPFENING PLi””

e ——

Elizabeth Palacios Holguin
ADMINISTRADORA

Junta Administrative del C.C. The Happening Place
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TNCORPORACION Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COMFERCIAL THE IIAPPENING PLACE

ANTECEDENTES

Z] Centro Comereial denommadn The Eappanming Place (en adelante: FI Centm Com
s& kevania sobm £ Tofe de lereno idenuticado zomo 1ns Das, propicdad de Realnet 8.8
que fermd oane de une de mavor exlepsion idsnnficade como DOS (B) ubizado o= ¢l site

[.A SILLA de Barbasguillo en s ciudad de Mant, Provinein de Manabi,

I.os lindercs y dimensiones dc! lote dus -- des, sewmin Jus titulus adyuisitvos de domirio,
son los qlg:luenleL POR =l FRENTE: cunrents v nueve melros cun quince centimetros vin
Escucls de Pesce Darbasquilio, POR ATRAS: Veintiséis mewos mas angulo de doscientos
selertn prados con cusrerie ¥y ncha mebivs mas dngulo de noventa grados cou veintues
merros freee cenfituz!rus ¥ solar donominado dos-une de i3 compania REALNET S A. TOR
EL COSTADO DERECH(), achente ¥ ocho mewos con cuarenta v dos centimetros v calle

. poblica sin namde, POR LL COSTADRO IZQUIERDO, cuatenta ¥ cualro melros con
catoree cemfimetros ¥ hemnunos Palacias Barheran Con una superficie total de tres mi)
1INt ROveniy ¥ un merros cuadrados catorse dectmenas cuedrados

Ki Congo Comercual, compuesto de 29 locales somercisies, shtena con mazleciones do
equipos. bafvs ¥ oficinas administativas, un drce dastinadia para parqucas y una pérgala al
tare Bbre,  Junio cop uvtos  provectos inobiliarics, forman patte del megaprovesio
dennminado PLAZA DL SO MANTA ep un2 extensiosn tolal aproximmads de 4.733,92
mis.2 sobre ¢ Lot DXOS (B)

Bl meacionadn megaproyecto se consmuye »n tma zons priviiegizda y de mavor drsamolla
uristicy v comemial de la cludad de Mantz, zonteadn san excelenies vias de acceso

REALNET S A adywrid ol dominiv del lote DXOS (1) pur compra a sa compuie
GASWOIRLD S.A mediarte escritun: pibhes celebrady en lv Notaria Terceru del Cantan
Manzcl 28 de enero del 2002 ¢ inscrita o= ¢ Registro de Lo Propiedad del Conién Manla el
€ de marza de 2002

Reelnet 8.4, previz avlerizacion oforgads por ia Dircecion de Planearento Urbane del L
Municipio de Manta, dhadié ¢ antes mencionadu Jote DOS (B) en dos loles de lemreno
identificades coww 2-1 v 2-2, segin censia de Lo excriture pdblice ntorguds el 12 de ugnsto
=’ 2002, ante 2] Nownn Piblico Tercery del Cantdn Menta, inscrita en ¢! Registm de (a
“owiedad el mismo Cantdn el 27 de agoste del 2002

DESCRIPCION DEL CONDOMINIO “THE HAPPENING PLACE”

£l Condomiio rzune las cazaciensbicas de un Cemtre Comercial pare ¢f funcioaanuchio de

incales comercinies, esw cordomuo por un sdtano v dos plantas con un total de 39 locales

comerciales  distibinidos en 25 er J: pian® bajs v 4 en la planta al. |, en un ded towl de

202367 Mk 2, ér romstuceicn. desmrihoidos en 836,15 mits? de drez atl, 219..8 miz2 de

ares comin mdradun. v 2.970,30 mis.2 de dree comidn Lr::n-ml m:%d:més. £nn uha
vy

- -ammhie ares pagn estacionemisnte vehicular, J LN

y
La: espeuifcusioncs generales de i incaics constan cn el Aneyo “B™




REGLAMENT( INTERNO DEL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING
PLACE

CAPITUL.O PRIMERC(H: DE 1LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION, ¥ UBICACION- El Centro Comercial
dononvridy “HAPPENING PLACE" er un sdificic somegdo al régimen dc propicdad
karizontal, szin Declaratoria Municipal yie se anexe, que se .eventa sobre el low Dos Dos
gue forma panc du uno de mayor extension: idemificado vome DOS (1) chicado en &l stio 1.4
SILLA dr Barnasguillo ez Ju ciudad de Mans, Frovircia de Manab:

E Cenue Comercial HAPFENING PLACT: (en sdslane = Centro Comersial) o5 una
modems eéificicion que pessigue proporcinnar al piblico un espacie orgarico habiiitado.
mecgrado pur une gran variedad de negocing, que forms pare Unegrante del megaprovectv y
plan maesiro arquileconien denummodo PLAZA DEL SOL-MANTA, ¢ cual csté compucsic
de tres sojares, inclmde el solar de B Centro Comercial, plenamenze idenzificados sn o] planu
que sc agroga ¢ esle Replamsnto. Solurss yue s« destmasan para proyscto de viviends, commo
comercial, hotel, parqueos v s=Tvicios

ARTICULO SEGUNDG:  El prescnie Reglamento Imemo del Centro Comercial

HAPPENING PLACH: so tormuls de acuerdn za el sigmete asdenamisntor

a) Ls Ley de Mupiecad Harizoztal v su respoctive Regiamenta:

h) Flamizule 915 del Coadipo Civil;

¢) Las Ondenanvay corespondienies;

d} La escwm constitutivie del Remmen de Propieded Hotizonta) del Centv Cumercial
Edificio al que s¢ reficie este ordenamicnto intcmo.

A los ues pnimems crdenamientns qus sinean de base o fuentes de este Reglumento Intemo v

que fvrman parte del mismo, sz ios podsd lamar lambién indistintsmente, de agui en adzlane

como los “Fumdamentos Legales” v “la lay", v al ditimoe ordemamicn®, "La Escriturs

Constirztiva”.

En todo Jo gue no estevicre provisiv en el presomee Replamcento so aplicandn las disposiciones

de jos "Fundurnertos 1 ogales™ v #n su feliz 123 nonnas previstas on 103 Reglamentos Especiales

quec sc Legaren. & expedit por pere de le Junts Adminismatva o Las disoesicionss que expidisne

¢’ administracor. £n caso de discrepancis envre cualquier rormu v disposiciin y una o vingg

censtantes en este Reglamento, prevaleserin las de ésle, o sfesta de lo cual los coprpiczrios

de] Cemimo Clomercial IIAPPENING PLACE renunciar. de maners expresu 2 Je aphizacion de

aquellies

[ d
ARTICITLY TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO.- Esc
Reglamento reguia los dercchos v obliguciones reciprozas de los copropictaries, on Jo que
corcierne 4 sus biencs propos en =l Conmo Comerciel HAPPENING PLACE. Adenis
contiens las normas ¢ admirisincion v conservacior de los bienes Somunss cel refendo
Condominin, las faculzdes de los gzpance administralivos de! misma y, on goneral, les
dispasicinnes relativar 2 fos inteneses de los copropietarios v 5 mantenimicnto del condonuric.

“=4RTICULO CT ARTC: SUJECION AL REGLAMENTO.- Esv Reglamento Intemo se
aplicasé nuenlras sbsist ¢! Xspimer de Propiedad Horizonal ovlige 2o iguad 2 Lk T

COLTopicianios, Srengamios. comminta=as, nsuanos, acreedoms matvritivns, tsufroclusetay -
quie: liwic, ac ios locales milegrantes del Centro Comessial HAPPENING:

ocupanies, @
PLALK, asi & o usearies del misme. qUINZE & SOMRPTOTAAET £ 5K, adciés do cllos,
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sus familiares, trabajzdons, dependiemes, visias, erc. v demas pemonas gut
o circunsiamie acudan @ dichas promedades, respeten felmente as
Reglamnonto Une copia de’ Realamento se exhibird en e Jugar dunde funciu
Admmistrazion del Cento Corersial HAPPENING PLACE.

Todo propictano, amendateric, comudelanio, uswann, sercodor anlicrélicy. usul
ocupanie & cualguier (itwo. seté personal v solidanamente respensabic por las inftscuiunes
sean cometidas for sus [wmiliares, aabajsdune, clienies, visiantes, erc.

La responsabilidud por tode y cualguisr infaccion a lo previsto en csle replements, al marpen
de lu que debeid wsurmir ¢l amendatarin u ncupante respertivo, recae sulidaniamente en ol
propiclano

ARTICULO QUINTQ: DE LAS EXPENSAS.- El responaahle por ¢ page dc las expenss,
cuntas extraordinarias o frulws. MIeses TCCUrEus, SINUIONSS, Mejotes ¢ cualquicl gasto de
cuslquias malurulecs cue 5 ovasions ov o comluninic. sect sizmpre &) propicano azl local

CAPITULO SEGUNDO: DE 1.0S BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusives ae log
propiewnos de los diversos incales gue confarman ¢l Cenwro Cumercia, TTAPPENING PLACE,
Jos que eonstar er sux comessondienies titilos de domminio debidamente mszritos on ¢ Ragisoo

de ln Prodicdud del Uancon Mante, en las cuales se detzmmenan I aliciuats v ares util

Iin los planos de! Centre Comerowa! que se adjuntan cemn Anexo A, s Gian los linderos,
dimensiones ¥ sbicazion del Ldificio, istdbusion de les plantas on que oste dividide, de les
lucales comexviales que intepran cads planf. Joe estsionamienm: drcas socales, las
especificacions: de os cspacios de circulacson, instalavionss v d=mes hicncs comuncs del
Edificia,

Los pianos en referencia, forman name complemeniars o' preseate reglanento ¢ ceal Io
BceptRn lag copropicRrias come wniee pars &, Rée o de Prapicdsd Homzontul su relacion v
sus dencchos.

A cadi copropictario Je comssponderd cubmT OT SU CUCHT o Astas de asminisimacion,
mantenimientn ¥ ICpdiacion de sus bienes sxsusivos

Parz L vmncucin medificzcionss en los bicnes exclusivos os necesario quc le obre provectadz: no
comproniets Je esTuonuza resisamie, sepundud, selidsr, o salubsidad del inenusble declaradn en
prapiedad homizantal, sulve gue diclkas modificaciones ademas de po ComprumelsTiss, Suenten
¢0n Ja autanizac.cy de o copropietanios asisentes @ Jo Asambles de Comromistenias en 1o que s2
lale v #pniebe dichs soliciud ¥ gque adesas =t encuentre de conformidad son ko ley de
Propicdad Ilenzontal, e) Reglumentn General v 2! presene Reglamento Inieme.

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS BIENES COMINE 8.~ 5¢ roputan bienss comenes del
Centro Comervul HAPFENTNG PLACE. wdee aguelios que wo oStan cumprendicos en ol
articulo anleriur ¥ 10G0s (0s slemenms v partes del kdificie que no Gemen cardsler de hienes
sxciusivos, Jos cuwies somelidos como esten 4l r=gimen de copropiedad, nu  suosuszeptibics de
Zmapia cibr indivicua’ e exclusive v sobre clios cads copropictant Lens An dereche pid: rasible,
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A cadz coprupietano le somesponderd cubrir oor v cuenls Jos gaslo: de administracion,
manterimient ¥ repamcion e las biencs comunss, pare Jo cual sc aplicard la alicoots
comrespondiems a cada uno de los bienzs sxalisives.

La alicuols de derecaos v obligacionss cue, =n maran de! valar de sus bisnes exclusivas, tene
cada copropietanio resposto de Jos bignes comunes dr. Lad:ficio. se [jardn de acuerdo con i
tabls de alicuotas que sstableee Jo cur cade local comercial. represents porcentusmente cen
relacion a) Edificio. Cstos gastos estapin tonfempladu: en &) respectivo presupussto unual. el
mismo que podré ser revisude por circunstanuies SUpUTVIHICRIes MECesInAS ¥ Suyo ruajusic st
hart al sumento de costos generabizuios pere 1o cual se tamaran como rdicadores el aumento
de indice de precios v o%as situacivnes yue aleren L cconomie nacional, comn ¢f aumenio
salarizl pos efeclos de reformas en Jo legialacian lshomal. previe aprobacion de lo asamblee do

sepropictanos

ARTICULO OCTAVO: USQ DE LOS BIENES COMUNES. Cuca propistiric dudsd
servinse do los comespondicntes b.once cernunes, siempre que log ulibee sepin su destmo
ordinarin ¥ no perudigue & uso leginmo de lus demis dusfios

Los toprepietanns deboin observar izs rogulaciones d¢ Ja Administracidz respecto a. uso de
los mismos,

En caso de pnducizse accidentes entre dos o ras veniculos, on ¢l ares de estacionamicnios, el
causante resaroité os aastos respectvos 77 propietaric ¢el venicule pegadicado. -En lodo casu
los accidenics que 3¢ produjeren dento del ane v sslacivnamienio serar de cusnbe v Aesgo
exclusivo de los actores. En caso do no ponuise de acuerdv, st estarni @ lo dispussloen le ey y
la competencis 2 Jos jusues respecryves

Se prohibe =l uso excesivo e bacinas, alarmg: sunoras. euuipes de seaido, reuntones sucales,
etc. denmn del drea de estacionamieriv, s misme gueds prohibide expresamente, lavar
vehiculos dentro de esia zone '

ARTICULO NOVENQ: REGIMEN DE LOS BIEVES COMUNES- Los bienes comuncs
ce los Coprepicluivs estin swictos al sigwerle r2immen: Bismes comunes  genersies o
idividusies

BIENFS COMUNES GENERALES - Sor [ns que pertsnecen = tndos los copropictarios del
edificio en propuscion @ su cuota de cendermie, San do domime inglicnable ¢ indivisibie,
hésicas ¢ esencinles pera I cusiensia, ssgundsd v conservaciou del edificio y los cuc peunitey
2 todos v cadi uno ¢¢ Jos copropizweros of se ¥ gost de su immucble en parflewlar. Ea st
clasificazion st incluye ¢l tereno sehre ¢ cual s2 ha constzuide el ecificio, los cimientus v
muros, las fachadas, las tuherias v conexionss penemaie: de apua, teléfonos, comente clesmcs ¥
desagriies, que censtituven instalaciunes comunss, los mblcros de control de fucrzs cléctce v
desagiles. cuande constiryan iostalzcianes comuncs, (05 ablcros de tonuo! de furte elévtia
y wléfonvs que nn scan de propiedad excivsiva v odee Jos demds bienes comunes generales
Quc st vomprentden on Is definicion aque ds lo: mismos st i dido en este reglamente o gus sz
encuentren comprendidos en le 1oy

Lsia coumeracion: ne es do minguna maneTE taxatvn. MOr Tezancs dc convemicock. al
Condominiv, lu Junts Admunustanve podrs, scgun los casos, dar on anendarieniy, uso.
comodalo o angcresis, ¢l terreno. 1@ facnada, gotormiuadas zonas ¢ dreas dr bisnes comunes o

- Snerpis lécmes
BIENES COMINES INDIVID. £ LEY . 5 denomine bisnes comunss individuabes—todos
aguelios cuyo U0 ¥ poce COTTCAPOILGEN Iimiiauments & UNn O MAS CONFOPICIATIOE ¢ DAITICHIZN™

¥ que han 50 declumds como tiies en e respecnve [eclamaane de Propicdad Ho:rlzuniell <)
Sabwe estos bienes, ¢! copropictanie &l caul o nar side asimnzdac, ac podrd dades ovp uso duz




no s2a para iusldacwr de mesas v sillas pera uso de ios clientes de los locales ¢
podri bajo ningln voncspro hace: coramientos, techudos o corstuecion algurn
mismos, hajo pene cur sean demolidos Inmediatamente @ tuves de le Adrmisimeid
Jumia Digective sepdn comrespands Todo camvhio en s decoracion sohre estas bisnes d
wmibién contar con autorizacion previa de la Junta Admimisrative,

Sabre Ivs bicnes comunes pouerles tzles como los equipvs nara sepuridsd  vipianca,
mansirmienta ¥ scrviciv cel Centro Comemuial o comadidad ¥ récracion de los copmpistazios
v usuazios del mismo podrd dispanerse ys engienindolas o amendandvios. o cedicnde su uso ¢
usufructo, par resolucinn de Ja Junes Administrative, suanca no cumpbiersn satisfactoraments
son lz finalidad pare los ¢utales fusron o fueren adquindos o fucse menester su sustitucian

ARTICULO DECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTINO ¥ USO  DE
L.OS LOCALES.- Cada copropictario debers soliciar por escsile ¢ te Junte Administranva Ja
autarizaciin parx gl destino que Jums 2 w losal sin ls cual oo podrd funcivner el
establecimiento. quedande sxpresamente feculiade a2 Junta Adminstrative, por medic del
Admmistadnr, en caso de contravencidn, par suspender mdos los servicios caniurale: pars la
[mestacion de crenga eidstricd, ague polable, zire acondicionado, guidianic s, 1in cuando )
propietenio s encuenire a) dis en e] prep de expensas

Una vez gue ¢l loval sc cncuentre on funcivnemienlo, podrs cn cualquier liempo su
copropictanio solicitar por escritv a la Junta Administrutiva ¢l cambic de destne del misme,
pudicnde ésta 2 s libre criterio. aprohar o rechazar Ju solicitud. |2 junta podrd suspender b
autgtizacion pars €l funcianamiznto del local en log casos que ¢ copropieturiv de) lozal lo
decicare a napneios dlicites o limarales, ¢ en actividacdes comerciales prohubidas por Iz ley o
atentalonias ¢ [ buenas costumbres v 8 lu moral er general, © lo desing @ oo fin pate ¢ cual
toc autorzaze, O cuuedo afesien el asso o sulubrided del condominic © u v seguridad y buena
conservucion dol edificio v sus peries ¢ afesien o los miereses del condormnio o de Jos demac
caprugietzrios, sin perivicio de aplicar lss sanciones o que hubers fugar.

Quoda expresamante prohibida que los Incsles sean destinados a vivienda, posada, lupares de
Teposu L estshiceimientos dedicados s mdustia, Ademas, cuslquier actividut cuc wlente al
pudor, la enica, moral ¥ buemes costumbres, en caso conmeaic, Jo Junle Direcove  quods
facvilads 2 suspendzr inmedisumente tal azbvided

ARTICULO UNDECIMOQ.- DE LGOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACTONES
DE DESTINO DE LOCALES- Lo Jant Adminszativa diclar: s Reglamento pertizente
que regule kx forma, wguisios y demas vondisiares relacionados con ¢ desting que st asignzrs
2 los Iocacs del Cenmo Comercial HAPPENING PLACE v @ lo: carhion que. respze- al
cestinu, solici@en cor posteriondac sus copropictarios.,

Iz lunta Admimstrativa, anies do resulver sobre ef destno o cambio de destine ds un lazal, haré
conocer 4 ndes los vopropretarivs ol wxto de la peticion del inieresodo mare que dicles
sopropistaning, denlro del paze ce ache dias subsiguentes & e seemidn de este xto, e
3u oplrudm, Ja que lend 2 paa l2 Jurts cardcler memmente informative.

-4RTICULO DUODECIMO: SANCIONFS POR INCUMPLIMIKNTO O VIOLACION
DEL REGLAMENTQO, RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES DE TISO Y
DESTINO DE LOCAIFS. Le violacion de cuslguiers de estas disposizionss pagie sor.
sancionacde on la forme previsa en ¢l Articulo mgésimo primero de este Heplamenie, sin
pequwivio de b que Is Jumts Admimistative mszove &l Admunistador pere cuginicls conta ¥l




infruct: las acciones ispales peranentes pure hacer cesur ¢l arbtrio v repone: lss cosas &
estado prmitive, hasardose nare el efeclo dicha Junte en las dispusiviunes de Ja Ley de
Prapiedud Horizontal, 2n concardancie car ¢l Codipn Civil gue sz aplicard para Ine casor de
incumplimients o desacamn g lo previsio en los artivulos precedentes.

ARTICULO DECIMO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropisiarin de
cads local del Cenro Comercial HAPPENING PLACKE seré periomal ¥ pecunanamenis
respomsable de los dafios cawsados a lus hicnes de Jos demss copropicienos ¢ a Jou bicnes
comuncs, pur ooto propn v, suhdariamente, si los Cufics provinieren de imprudeccic o
negligensis de sus desendientes, ingquilinos, usufrchiatios o tensdores a cualguier e de |z
propredad.

ARTICULO DECIMO CUARTO: SUIMTOS DEL REGLAMENTO- Todos las
obligacionzs yue corresponden a lus sopropselarios en materia de w30 v deszne de lor bienes
exclusivamente propios v de Ios cumunes, regirdn iguslmente pare los nuevos adquirenies,
inguilinos, sustitutos o teaedares g cuelquicr utule, 2 quienes cads propietario dehary hyver
comacer e} santenido c¢ este Reglamento v de fus disposiziones gue in adicionen v retarmes e
¢l earrespondicnie contato,

CAPITULO TERCERQO: DE LOS ORGANOS DF, ADMINISTRACION Y
GOBIERNO

ARTICULO DECIMO QUINTO: ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Paza L huens
admmiste.an v conservacion de! Centro (ometcial BAPPENING PLACK v para regular fos
derzehos y ohhgacionss reciprocas de Jos copropietarios, sc csiabiecen Ine siguicnles érganos de
gobieriu y edm:nistrecion v [unzinnafo: sdministrativos.

8) Lu Asambl de Coprepicrarios

5) LaJunts Adnemstativa

c) f’rcsi:icn:u y Vicepiesidente de la hinta Admimsativa

d) Admintstrade: y SehAduinistrador

Las facukades v obligaziones d= wales breanns y persunas sz deferminan cr este Reglamento
DE LA ASAMBLEA DF. COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO SEXTCO: COMPOSICION DF LA ASAMBILEA - Dsu inteeradu
por los coprapictanias de jus locales del ¢entro Comerzial | LAPPENING PLACE sonvecsdos y
TeuRidos o [ forme que s= prevé o continugsion.,

ARTICULO DECIMIO SEFTIMO: ASAMBLEAS ORDINARIAS ¥
EXTRAORDINARIAS.- L2 Asambles e C opropictarios se reunird en =l Ceno Comersia’
HAPPENING PLACE, ordinanamnents cads afio, en U tuzlquicra de SUs tos primeros meses
¥ extmordinanamente, cuando lo soliciten s coplopielunios qne representen por lo menne ¢f
23% de las wlicuroas, tres de Jos miembros de % Jums Admimsirativa ¢ & ciabve del
Fresidene o de quicn hups sus veces,

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATORIEST Parmgue lu Asembles pueds
TRUmTSe v acupler validaments sus resoluciancs, deben Erediar COnyDRAIONE prUvia, CURSAGE
con oes dias de anzseipuzion por lo meros, &! de ko rETan ; - ¥




La convosutona deberd efectuazse por medin dn nntficanidn escrits entregada en
sehalado por cude coprapietanio v. atdemss por cartsizs fijos on es ac ine lugeres
del Centro Comervial HAPPENING PLACE n car ygual anficipacion, e unn dc Jns §
de mayor circulucion en la crudad de Mant

Fn tado caso. in convocatona undicurs el lugar, dis hore y objeto de i3 rennion

Cuando estuvieren presentes twdus los coprapictario: o sus representantes o mandatarios ¥
manifestang su voluntad de constiluirs: on Azambles no serd neceserie s convocatoria.

La couvocttuna la hard ¢l Administradar o quizn lo subrogue  En su falta, la hard 2] Diretor de
- la Asamblea o el Secretario e lu misma

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- Pard que Eaye quorum se necesilurd un
nimere ce concumentas Cuyos detechor tepresemten mis del cincuenl: por cizmio de Jus
alicuotas del Centro Comercial HAPPENING PLACE.

Si hecha |2 convocatoriz nn eoncurmiere wn numers de coprapictarios S TEPrESSHIEN por lo
menos diche porcenje, s¢ hant une s=runds comvocatons cenoo de Jos ocho dias sipuiciles.
en lu misma Sorma y con le misma antizinacion que le anerior, can Jr adveniencia de que )
reumion s¢ cicctuars con cualquierz que fcens o) niimera d= coprapictarios qUic asistere,

ARTICUL VIGESIMO: DEL DERECHO 4 CONCURRIR ¥ VOTAR.- Par pader
asislir y votar en Iz Asembiza, zads coprupieanc debera just:foar ercontrase al d:a on ¢ page
Ge las expenaas comunes. muitas, inferess de more, v tuolis extranrdinatias, 850 como de
cudlquier oo valor que adsudars = 12 copropiedad. mediunte certificacion otorgade por s
Admunzstracion

Cuds coprapictariv lezdri voto en proporcinn & st respective slicuote,

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE 1.4 REPRESENTACION. Cads copropislano
pudrs hacorss representar en e sesidn par nre pezsens, meciante podes. cnta-poder o simple
autarizacion gue sx enTopaLd ¢ yuisn inswle o dirijz 12 Asamblea

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES- Sulvo Lus casos de
excepcion, Ik Asantle: adoptas sw. resolusiones par mayoria de volos e los coprusietanios
wsIEienies & Ja reuniun

Tado acueido yue onmalle la impnsicion de grvimenss extmondinarios, la comamuscion e
mgjoras volunmrias, cualguier sensible alterscivon en €] gooe de Ins hicnes zamungs, reparacion
N oltus gue mgmifiquen modificecidn de o estuctwa oxistentd, anmaontoe de cdilicacton
horzenlal o verneal yo ses en e factads © en e propia Ince] del copropicanc v va see yue se
s de la corpra, veni o hipoteos Je Qs hiznes COmMUNSS O pravamenss en genemal sohre
los Tisns, s¢ 1equerini por lo eenus =l 749 de votos d¢ Jos copropizlarios copcurTeRIcs 2 la
Assmdlen. Diche msaiucion s= clevewd & escrilura publice sor ol toan imegm de) acw
nettisents

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: INSTALACION DE L4 ASAMBLEA- Ls
“Asambles st insei 1 deatre de une horr posterior o l2 seficlads =0l convasatorix, 4o caisty el
quorym reglamenanie. Dste sepf Chigice por un Director designade anusinente por elia'y
actuars some swersleno ¢f nombracy pur dichs Asambica, quien tambies dirurl ur gfio en ,c'.',é"-1

funcianes




d)

&)

]

m) Reglamenter e constitucion v admimswazion del fonda de rese

n

o)

r}

u)

privaiiva de la Juria, pers, s tendrd o la prixima tonnion ce la Asamhlca la

obligauion de nformar cel pacticular

Desigrur y remover al Adeiinistrudor asi como fijar sus honoranios y emolumertos,

respectivamente. El Aémmistrador pudm ser o no copropicusio y hant las veces de

Sesretario en e Junte

Decidir Is conwratuvior. de las difsrentes cobertwas que comendid Ja Pélica ¢e Svguro

CGeneral obiigatoriv, y cistribuir entre los copropictarios las cuotas para ci pago dc la

prunz -

Elabora: & provec:n dz presupuesio anual de ngnesce v egresos de Je Admiustacion v

Rameteno i ki aprobecion de e Asambles

Lyereer 1adag Jas atrbucioncs que le delegue 12 Asamblies de copsupietanios en orden de

alerder todas lac necesidedes wvrgentes relatnas @ e admitistracién del Cenaro

Cumercic!

Aulonzar ¢ raoficer, segin el ceso, Ins actos v conmatos cgl Administrador, suanco sl

lo solicile v lo exy# cstc Replamentn

Autorizar los conwams que [uere & celchrar ¢l Admmstrador  cuande su cuantia

excediers de cinco remunsraciones bisicas urificades de Ios trabejadores en genoral, y

gque Ne estuviern provivios en &) Presepuesto Anuul.

Autorizar Ja compre de bicnes, malenale:, eguiros. ., cuve adguisizion a0 estavisr

prevists on ¢l presupussm ordinazic de gusios

Autotizet ls vent de dicncs muehiss gue por su estack no cumpisn fa finalidsd pam i

cua fuerur. adquinmios 3 fuere men=ster su susStcinn.

Autorizar los mesiados de fundos de uno v amo rubre del presupucstn, cuande fuers

DECEsUno

mt ascrva v, determinan Ls

2uots cur L2 gue carz prupielznio deherd snatrhuir parz Ja formacisn del misme, ka cul

3ata prepurcionsl g su gllcuatz sobre Ior biches comumes

Intervenic en los conflictos que ocurran ene los copropictarios ¥ que no hayan sido

solutionacos con 1a sola intervencinn del Administador y tawr de dares solucion

confurme ¢ las nomas de eguidad v jusiicis

Imponer & los coprupietanios Jas multss previstes en esie Replumenio hasla por una

cuantie no pusyor de nes remuneraciones bésicas unificades pars 1o trabajedores em

pencral

Planificar v ordenzr tode clase de cumpafien promincionales y publicitarias dirpidas 2

loprar &l mayns éxito de lvs extzhlecimisnios comerciales del Centro Comercial

Plamiicur v ordonar ln decoracien espec:al o las dicas comunes dcl Centro Cunescia

en es ucasinnes ¥ cicunsianeiss que estime comenicntes

Determminar ¢l horano e epenurs, cicne ¢ ilvminacion de s distints deosndencias de!

Ceniro Comeraial v los dies de sevisic al piblise

Establccer pautas pars los avisus que los propistarios de los lossles comercia.cs pucdan

eolosar en estos

Autonizar o negar tedu clase ¢z cvenios de fipo social, aristico o cultoral gue se

pielenda res y7ar on el Centro Camersial

Autonivar, nreano Vistu bueno dal dissio, i colomacitn de avisos, letreros, propagandas,

el fucte de jos lugares privatvos de Jos copropislarios, sismpre que no sc afects ¢ ke

amamentacion v ocsctice del Centrn Comereml v odel Megsproyoeta. o gencial,

nudicnde neger iz colocecidn de esor anuncing & su Jwicin 8 agl |0 creyere sonvenienie,

quedande fuculags pars ordetar sy retire 2n caso de cortavenzian \

Delegar tonizs © DAME de sw: amihucionss &) Adnunistrador, parz-¢l mejor curmplimignte
. 2 =

gc su comeudu /
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~— arecs gue fusTn AC Urpensie pars i comservacion e inggmdud del Centro Com

w) Designer 8, Assso: Juntdico y fijar sus honeranng ¢ instimis coma Proan
los copmopictarios al Admimsyadm, cuanén la cshme necesans

x) Expedir regiamentos especiates nare Ja mejor adminisracion v conservact
Comercial a5’ como pers €] mejor desenvalamiznic de los organos de A
@2 Cenlrv Comercial ¥ tansbién pare 2 utilizazién de los bienzs somunss

v) Bjerser tdas las demes faculmdes gue ke conespondivien de aeugtdo & la natura ez
sus funcinnes o ¢e colemmidad con sste reglamentn o los que cxpidiere la Asamblea,

NO

DEL ADMININTRADOR

AKTICULO TRIGESIMO SEGUNDE: DESIGNACION- 1l Admimsoadar  serd
designado por lx Junla Administativa

Comesponde a T Jumw Admmistrativa, @ tmavés de so Prestdente, lo susempeion del
comrespondiante poder pare gre ierza L Administracien, fijando Jus condicivnzs de) mismo,
periodo de duracion, garmatia: & fuere netesaric, obligacionss ¥ responsabilidades, asi como
estblecer otrns dcberes v embbnoiancs del Aduiiistedon, & mds de Jos seinladus en esle
Roglumenlo

ARTICULO TRIGESIMO TERCER(O: FURNCIOVES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRANOR.- No obsarz Io diche. se sstublever. cumt lunciones ¥ atmibuciones del
Admministrador:

u) Fjoreer ias adbusiones sonferidas por iz Le
gue I dclegue ke asameblez vio s Junle.

b) Cemparcecr & suiciv, Tor delogacion ¢e fu Junk. ane las aulondades admimsresves,
judciales o de poiicia.

¢} Celchmr contmivs v contraer obligasions: dentro de los limites ¢z atrihvsioncs gue st
wncizcan en esle Reglamento, o cus sear. fiados par le Junta Admitusimevg

d) Cumplr v hacer cempiic las decisioncs de la Asuubles de cuprupislaivs ¥ de la junls
Admimstretva.

¢ Convosur i lzs scsiones de ju Asambics de Copropietanos v de & Jumt Adminstrativ.

f) Recaudar los dineros de las conmhuciones que estin obligados a papar los coprupietenos,
251 ramo s provenenies de laz rentas 3 i copropiedad ) mansjar s fondos de @ miamz,
con las Limitasiones e stanlecidas en cste Reslamento v cun L oblippioriedac de demandar gl
copropistaric quc h.ibisre Toumido o umw 1uLiL yee eaveds Jos dos meses de expsnsas
o=dinasias = imciar A accion judicial cuando se enconlrare ITPag DUT M de dns meses
ulpuns cuats extreesdizara £ s imposicion de Je multa.

2) Proyecwir Ia creacitn de carpos necesanvs per I administracion de le copropicdad, sus
Ameionss ¥ remuncracion,

h) Nombrar, dirigir y remover el nersoual de wabajadores

1) Tresentar e {r Junte Adrinisracve oo piovesio de ingresbs v pEslos unuzles zon Al dine de
anticipacion & ko feche prevists pas i reunion de le Asambice dc copropictenas

i) Gievar dos Jibros de 2 admimistmcion. fanto de Conrabilided como de mustocule
inmobiliana

k) Cunbrolar {2 petsons gue 5e hags caigo de ke vigilanciu v impierz del Centro Comercisl ya
scu ést natumal o juridize, previz antorizacion, g Junl Administrativa

1) Ejecuwr as ‘hbores cormentss de acmumislucion de lmcopropiedsd, reezer u oniener (as

oreisl, 83l

v v esle Reglamento, son todas las facultades

21 funzinnamiznle Y=or henes ¥ seracios sonn
i

comu cuidar de Iz conssrvaciem ¥ by

le hucns preseniacien a2l Conte Comeroia: -
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m) Conmatar, siguiesido lax insmicciones de Ja Junta Administiativa el Segum Geners)

n

@)

P

q)

Oblgatonin,

T:rpedir por tocns los medios Ly conformacion de grupos de prrsonas gue vcupsn Jus drens
comunes d2l Centru Comereaal come sitio hubitua) pEca SUS Teuriones

Djercer las demds funcionss v cumplic eon los ebligasionzs que ic comesponden dads s
namraleza de su cargo ¥, cumplir cun tode Jo gue I ste encomentado tor b Asurobler de
copropictasios v ror la June Adminisuatisy

Planificar las cuz:pufias publicmmias v promociorales ¢el Cenvo Camercial. Fr la
planificacion se incluid I Propramacion de a3 camparias ¥ sus respectivas presupnestos,
los exales seran aprobados por Je Juntz Directiva.

A paticion de los Copropictanios, presenta les presepuestas ce inswlacian ds los Medidores
8 Ague Poable en cade Jucal comerciz!

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS- Los Copropictarios terdear los
decechos establecidos on f Ley y Ordenenza ce Propicdad Holizo:tal, siompre que oo
OpONEar a jo orescrito o este Regluments:,

Fare pode: puzar dr =308 dereches, asi somo Dera Fecinir ins semvicins cominss de redes e

energla eléetrica. leiefinicas, acondicionucar de aire, aguz potable, scrvcios

c hmpicre,

misics ambiental ¥ oos, ¢] Copropietann debers ester al dia en el pagn de las cuponsas
comures de adminisnacien v de cudlyuier ato va or que adeudsre o fijare je Asambles de
Copropitlanios, lo Junta  Administrative v ¢l Admuinistrador, cncontrars: al dis en o)
cumplmiznlo de tedss sus obligusiones ¥ 1o haber side suspendido en sus derschos de acuerdo
<an esie Reglamento,

ARTICTLO TRICESIMO QUINTQ: OBLIGACIONES Y DCBTRES.- Los
Copropictanios estin sujetos & los dobores ¥ oblimciones contenidos en lus nommas opales v
eite Reglamente. y, =n especia), &,

a)
b

<)

d)
¢

Conservar el interior de sus Jozakes e ne-feoin estada de asen
Reparar de irmediare los desperfeetas que sz produjersr en sus locales ¥ que ocasionen ¢
puedan ocssionac veruicio 8 Sus Vecos. o tereeros ¢ @ la pressuiorn. genere del Centro
Comercial,

Resarzr, mmediatumente, los gaslos por dufios ocasivnados por ellos mismos, sex
femiliares, dependieni=s o cl:ontela, pur s ciine v negligenciz, k los demils coprapistanion n
a lus bienas comunes de! Canm Comersial,

Acaptat 106as las medidas necesarias pure Ja sepundad mterior ce e local,

Respetar lus horzrios ce aperiure Y eieme de actividades que dererming la Junte
Administrative  No podrd abrirse ¢ corrarse wn local fuera de tales husutios y el
Coprometann deber: nutificer a) Adninisrade: y obtener autorizacion previs ce lo Junt
Administatva. pan camhiar & horario ¥0 para manlener cermudo su Jocal,

Respetar i0s horarins de aplovisionar-entn, carpe y descarge de meorcadenias, recolescion
de basumz v despordicios ¥ uTos gue fijare |8 adanuicracion =TT
Scialer domicilic, sentm del teriosnio stcalonane, pane 2y mosicacions:
admiustaiive cuz o7 cusiguier cuuse cshe haserls s AGmITISTACION, Hn

ncumplimiento e st oalipacion, iss nonfisasionss s naren en o ipsal agl {Cenmo

e rEnisier-

oesntrie
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Comersial. y en consardancia con lv dispussto =n Jos Asticulos Trigesn Noémg |
- JJ),,"-

Cuad=apés:mo Primero del preseate Reglumento

hj Naotificar de 1040 tuspuse de Ja propiséad o tenencts de su incsl para el Hogs
Hevsr ol Adminiarrador.

i} Pagar opsnunomeante las expenses pur Jus gastos comunes, contribugionss SXUao!
muls, inteteses, recargos, NOGMMLZACiones, dlo. 4 Cuc cstuvicte obligado  Fsts cu
ficberiu se salisfeches dentro de los primeros cinco dias de cada rucs Er chso Go mare s
snbrarg ¢l iIMerés maxime comeroial aenvencional Iopal s prenucio de le BCCIOD Judicial
correspandiente. Bl hecho de yse ¢ local haye permanscido cemado. pot cuulguer ausy,
nn exonere: 4. copropictanc de kb oblimcion de pupir Jas expepsas por LASIe camungs
contibuciones ea‘raoxdmarias

i} Solieiar al Administradur. cuando lo requicran, 1o instalacion de un Medidor indrvidual de
agua potable en su Jocal cusmercial, pare cuye efeste, deborn cancelar los valorss que por
instalscion Je hubere presupuesiadu ¢! Administrador. previc o e insutesion. Lo westalacion
v contrv] de {u referidos medidores de apuz soln podri haverse ¢ traves del Administrador,
pars evitar gue los MIsMAs sean Manpulaces por LerceTas Persunis.

k) Cuando st wate de locales comerciales destinndos al expendio de alimentos, SUs DIOPIEtTIOs
deberan arstlar ba'e su costa ¥ riesgo, las trampes de grasas que s requicrafn, €l
coordinacion zon ¢ Administrudor

1) Dresentar al Adrumsmacer los planos de instlaciones de las compunzs de exTuccior. de ars
pars cocines, pars 1os locales destinacdus 1! expendio d= alimenios,

m) Antes ce imicier lp decotacién de su lncal  cude copropielsrio deberd preseninr ol
Administade: pam su aprobacidr, los planns do decomscian. No se podsan siewr (o5
trebzjns, sin la respectivi autorizaciin de Administrador

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO- UTILIZACIN DE LOS LOCALES-

1.- Disde Lz zpermara S8l Ceno Comerzial, los locales seran destinados al desarolio de ias
activiibides expresamente 2utorizadas por |z Pramatars pars cade uno de clins

2- Ninguno dc los copropieletios podrd usar mi perrutird e anilizacton, ni sigug
emtuilamene, dol local ¢ pane de &), pars fines diverses & log proviamenic autorizado: po: I
Pmmotora. salvo auterzacion de l Junts Adimunisualiva.

3- Seri ohligamién cxclusive de cade propicaio, obicuer las autorizacionc: lsgalcs,
reglementar.as v administrativas que fislen necesanias parz lz explotacion de su o 30C:0

4.- Ex. ningin caso fos propietsios se los negocios podran realizar los siguicnies 2003,

&.1.- Vender artouios csudos ¢ de culicad deficiente, salva stance chio contribuyore @ dar vaier
adicione! a! producte, o cuands s tmtave de CLEMENIDS QIIC, POT SU NATIAIEZA, [TashEIT al
Centre C.nmeretal, cama por ejemplo, obras de ame y antigicdadss

42. Actvidmles de cralquicr nalralera, de vemts o cxposicin de cusignsT Tpo de
mercaderias o de prestacién de servicios mediante procsdimientor merzantiler ¢ pudlicianos
inescrupulosas o falsos,

4.3~ Uolocar en sux lozales y viings, objetos, producios, caneies, cio.. ¢ 2SnWTST: COTMTE .0
convivencia, lo moral v 1as buenas coslembmes, i clamentos qus promazionarer & Atas Uenims
Comercizles. - Lz Juntz Adrminisiretva tondré ¢l derecho Gc retiar, SO Sarge & Eropit@rnc acl

wsae TR0




k) Frovocar enwowsiunss d= olores molestos, nosives o desagracahlzs.  |.os propiclnos de
TeSEUEATICS, cafés v demids =stahlecimuentas smileres matalaran extractores de zize pam
impedir se provoquen talee molesbias v, os de su obligacion, comenvarivs en perfecta
condiciones de funzinnamiente, cumpliendo con lus normas establecidas en el Anexg "™,

) Oponene u la entade @ sus locales del Administmdor v de Jos obroves y écnicas
desipnados por e AdminisTacion para ¢! conwol do funcioram:ento y reperasion de ios
dafios cxistentes exn los bienss comunes,

m) Udlzar los suvicivs del personal dependicnte de | Admimistracion parz ccuvidades,
trahajos yio servicios ée vanizier pamcnlar,

n} Foner o fiar elavos, ramillos o soportes e los abiguss divisorive o peredss mediuczres cue
puedan perjudicar a Ins demés bienes parliculares o bienes comunes de] Centic Comercial

©) Realiza: acies contance 2 = mora! y 4 Jus buesas costumbres o que afecten las nomas de
convivencia y urmozia de los copropictarios ¥, on genera:, aqueilos que desnaaimalicsn ¢l
plan cstuctural de] Centro Comercial v,

p) Salvo vasus de emergencia, manipular los equipos de sepusidad instalaces por s
Administracidn en lus zonas intemas v externas cel Centio Comereial

CAPITULO QUINTO

. DEL REGIMIN ECONOMICO

ARTICULO CUADRAGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fondes de Lo copropiedad

provienen de las siguisntss Juentes:

) Dz las contributiones ordinares de 103 copropietadios pass los gasics carricntss ¥ necesarce
de 1z copropivdad:

b) De las conirbianes extraordinarias que sear impusstas ¢ los copropietarioc:

¢} De lus rentes que produzcan los hicnes comuncs v gue por resolucidn de i Junl
Adminiamatne sean destinudos £ un fin lugrative:

¢) De los rendimicntos gue produzcan las nversiouss que hiags Jz copropicdad,

©} De las comas ingresos que rosulten de la aplicazion de cste replamente, como mults,
indemnizacioncs. inferssss, el ; ¥, .

f) Los provemenies de contribucionss y cuslguier ats fuenie lioita,

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERCO: MANEJQ DE LOS FONDOS.- Lns fondos
de Ia copropicdad sarin neccsarizmente mancjados a mavds de cuenta comznte hancenia, can fe
fira del Administrador y uno cuzlquicm dc Jos micmbros de le lanie Admimisterve
desimado por €s@. Sin emharga, o Junta podrd sefinlar vna sumz prudenciz. para gasios
mInoses. gus serd mancjada por el Admimstrador por ¢l sistems de Cajz Chics, con ius
limitectones crtables:das en esle Reglamento

CAPITULO SEXTO

DEL PRI.SUPI ‘KS’i'U, DE LA CONTARN.IMAD Y DEL FOVDO DFE. RESERYA

ARTICULU CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUPUESTO ANUAL. DEL. .

ESTUDIO Y APROBACION .- La Juntw Adminizmacve presenlan unualmenic pare cstudio v, T

aprobacion de s Asumbles General de Coprapietarios =l proyecte de presunuestr ce ingresns v
“=gastos. Tl monto de! presupucstu eprubadn se dividime propotcionalmente ds a;u:rdf; con las
elicuotes dr cade propictarnio.
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ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERC: DE LA RESPONSABILIDA
Administmtive y ¢} Admmistrudor seran los rosponsabies de e gjecucion de! presus
de gresos y cgresos aprobados pur ie Azambiea ds (oropicterios

este fonde comun de acuendo con lo estpulads cr. ¢l atticule 2. del reglumento General de
Ley de Propiednd Horizomal, sc formard con 2l § % de recargo sobre los gasms camunes v se
incrementard con ¢l productn ce multas, infuzeses v con aportes voluntaring, St destinaté a
gastos comunes urpenivs y reparacionss de bienes do dorminia comun.

CAPITULO SEPTIMCO: BISPOSICIONES GENERALES
ARTICULAO CTAIRAGESIMO QUINTO: [l cabru de Jos valores gue Jus propietarus

adeuden segun |2 adninistacion, s hart en juioio gjecclive, v, Jos prupietanies son solidun,
preunira, persongl ¢ ilimiadamente responssbles por Lo falia de cumplimiento de las

obligaciones estabicoidas on esle Reglamento y del incumphimiento o infruccion de s Ley v

este Replamenlo par parte de sus famiiiures, invitados. armendalancs, personad) y mat ozupanies
de sus respechivas propicdades exciusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTQ: Cuaiuuier propieariv pods fmpugnan us
acuendos de |z Asamibies Genesal ¢ de o Junla Administuiive, cue considere sonlrnios @ @
Ley, 2 Jow reglumentos ¢ & las Ordenznvas de & matena; no ohstanie le cual, ¢f acuende o
resoluion seri cjecutado bae Lo responssbilidac do los zoprepistanins gue hukiersn volado a
favor. Diche impugnacion sile pudni intcrearse dentrn de Ioc dics diss siguientss @ a
notificacién dsl acuende ¢ sesvluciin v la intepesician de dicho recursa, se corcederd
Unicamente en el cfscto develulive sienda, por tal razan, ohiigeona o complimento de la
resolucitn o scusred unpugnedo, pas pader intentar ol ccursa respestivo, Le nob Scazion &
que se reffeme esle aTRan’e se warl v entenderd legalment realizads dyjendo copie del acuerdo
resolucién en &l local respective. siendo sufisientr, =m caso Ar susenciz d=! coprpictario, cojar

[a bolela deniro dzl incal

ARTICULQ CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS. Por cade lossl. seran
pagados los tibute, o sus mespestivos propiclunivs, vomo si se trtse de predios aislados
divisibles.

ARTICUIL CUADRAGESIMO OCTAVQ: Tocos los copropietarios sefislan zomo
domictlio, pare cicolor v Je aphcactor de ests teglemente. su local denme dcl Centro Comercial
HAPPENING PLACE dr |z ewuéad de Manta v, en case de sonloversi o diferencia
derivadia de este conulo. ¢ gue gards relacién con £sie, serl resueliz definitvamente por un
Iribunal de Artiiraje que so iniegraré v Juncionan de acuerde con I Lev de Asbimaje v
Mediscion vigente vx Touadnr, v ¢f Reglamenio pers ¢l [uncionammmntv G2l Centro de Arbilraje
¥ Coreiliacion de s Ciunare de Comerzio de Manz, La seic semd Mante, v of espafiol ¢l
udiomz ds! prosess.
LI Tabhunal de Arbilnie 2 cuve resalucion en dereche se somstern las paries, estard conformedo
por tres atbiteos, de los cusles cads purs nomimard un drbitro, v el tereero, que premidind el
- =4rbunal, serd nombrads por ambo: arbito:, de entre guiznes integman la Lists de Athivor del
Centry de Armiraje, o, de ne lvgrar un conscnse, soF nombraco par ¢l [Npesior de dicho
Centro.
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ARTICULO CUADRAGESIMO NOVLNO: REPRESENTACION LEGAL- La
Tepreseniecion Jegal, julbicial y exmajudicial de los copropietarios del inmushle constinridn en
condaminio 0 Aeclarmdo e propiedac honzontz” la gjerce, conjuntamente, el Presidente y el
Administrados en tada o welacionado al Régimen de Propizdad Horizonte), quieaes legitimarin
Su personeriu con lar capias cerificadas de Lo parie pertinenie de] Acla en gue fueron elegidos.

ARTICULO QUINCUAGESIMOQ: Sc ¢saablece en Jorme cxpres que, dads la condicion de
mandaterio que ticsz ) Administrudor, -sus relacinedos con Ins copropislarives semin e
naluraleza civil. par lo tanto ropicdn sus relacivnes con Jos conddminos Jas dispos:ciones de la
Ley ce Propiedad Tionvonumi, sus meplamentos v ordenanzas ¥ las dnl Cadign Chvil ¥ de
Pracedimiento Civil.

ARTICULO QUINCUAGESTMO PRIMERQ: (uandn ¢ Administradar dene cobrar e!
mante de Jas contibuciones ¢ cuotas, ¢f coplopictario quadard swern no sélo al pago de las
mismas sina al de] misinw inisrds permiodo par l Loy, vigente 1 la fechn de pago de du
vbiymzior, soh-s ¢] moute vipenis ¢ la fechs d= pagn de le abligazién, sohre ¢l mant principal
de estas. De conformidad san 1o dispussio en Ju Ley de Propisdad Horzontal, en su Ast. 11 en
carcardingia com el Aft. 6 del respective Reglumenlo, La copia del Acta de Ju sesidn Ge
esambles en que sz acuerden las expensas comunes, tendsi ménto eiecutvo pas el cobro de las
mismas, pasadoe treinle dias de acordadas v ! Administrador tienc la alrgbucion de cobrar por
la viu gjecativa las exponsas ¥ tuotns referizdus er ¢ presenic Reylameno Intemu.

ARTICULO  OQUINCUAGESIMO SEGUNDO-  Cralouier cussién nu previsa ern el
presents Reglamente, e eorresponde reselverts 2 s Asambles de Copropietarios, o pedido de Ju
Juntn Administrativa £
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hNumero unicc de identifica
Nombres del ciudadansg: PL_ATH
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JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMP.
TROVICA S.A. CELEBRADA EI 23 DE ENERO 2023,

En la cindad de Duran, a los veintitrés dias del mes de enero del dos mi! veinritres, a las lh@-ffg
en la sala de sesiones de la compafiia TROVICA S A.. ubicade en el CUIDADELA PRDRG, " ¥* V(f
MENENDEZ GILBERT CALLE SANTA CECILIA MZ 13 SOLAR 26 PLANTA ALTAyg¢ %ndo gae®

retme la Junta General Universal de Accionistas de iz Compafiic. TROVICA S.A., con
concurrencie de los siguientes Accionistas:

1.- Sr. MANSOURI NAJAFABADI FEREIDOUN. por sus propios derechos. propietario de
OCHENTA Y DOS MIL (82.000,00) acciones ordinarias y nominativas de un délar de los
Estados unidos de América cada una, pagada en st towalidad.

3.- Sr. MANSOURI NAJAFABADI BIZHAN. por sus propios derechos, propietario de
SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTAS (73.800,00; acciones ordinarias ¥ nominativas de
un délar de Jos Estados unidos de América cadz una. pagadsa en su totalidad.

1. Sr. MANSOURI ARMAS NABIL FERNANDO, por sus propios derechos. propietario de
VEINTE Y CUATRO MIL SEISCIENTAS ( 24.600.,00) acciones ordinarias y nominativas de
un délar de los Estados unidos de América cada unz, pagada en su totalidad.

4.- Sr. MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDQ. por sus propios derechos. propietario
de VEINTEY CUA™ .0 MIL SEISCIENTAS {24.60¢,00} acciones ordinarias ¥ nOMInAtivas
de un dolar de los Estados unidos de América cadz une, pagadz en su totalidad.

5. YOGURT PERSA FRANCHISING CORPORATION S.A. representads legaimente por
su Presidente SR. MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDO por sus propies derechos,
propietariade UN MILLON VEINTE MIL (1.020.000) acciones ordinarias y nominativas de un
Addiar de los Estados unidos de América cada unz. pagadz en su totalidad.

Los accionistas concurrentes son de nacionalidad ecuaioriana. Que representan ¢! cien por ciento
gel Capital Social de la Compaiiiz que es de UN } [LLON DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL
aélares de los Estados Unidos de América (USD 295.000.00), resuelven por UNANIMIDAD
constituirse en JUNTA GENERAL UNIVERS AL, de accionistas de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 238 v articuio 36 del Registro Oficial Ne. 371 de la Ley de Companias,
sin previa convocatoria por fratarse de una Junta Universal y en la que debera tratar y resolver el

{nico punto del Orden del dia:

PUNTO UNICQ: Autorizacion gue se confiere al Gerente Generzl para gue firme cuanto

documento sea necesario en su calidad de Representanic Legal de iz comraiiia TROVICA
S.A. 2 fip de peder vender el Local Comercial No. B-04 Plantz Bajes Coc.go Catastral: 1-
16-33-02-007. ubicado en el Km. 1.5 de la Viz 2 Barbasquillo en el Centre Comercial THE
HAPPENING PLACE SOLDE MANTA; de iz cindad de Manta.

Loe asistentes designan por unanimdad que preside iz Juniz el Sr. FEREIDOURN MANSCURI
NAJAFABADI y actiia como secretario de 12 misme Junta, & Sr. HUSSEYN FERNANDO
MANSOURI ARMAS en su czlidad de Gerente General de le empresa.

Acio seguido le Presidencia dispone que ol sefior secreianio de la juntz elabore lz liste de los
accionistas presentes, con o cual se constarz unz vezr mas gue uiste el gudrum legal
correspondiente. 10 cual le permite al presidente deciazar jeczimente insizlade la preseme JUNTA
GENERAL UNIVERSAL de accionistas, conforme ¢ agtahiece el articulo 238 de le ley de
ompafiias v reglamento de Juntas Generales. de inmediato se da lectura al mco punto del orden

<O

del dia.

PUNTO UNICO: Autorizacion gue se confiere a] Gerente Geperzl para gue firme cuanto
documento sea mecesario en su calidad de Representanis Legal de la compafiia TROVICA
S.A. . a fin de poder vender el Local Comercial No. B-04 Plantz Baja, Codige Catastral: 1-




16-33-02-007, ubicado en el Km. 1.5 de I2 Via a Barbasquilio en el Centre Comercial THE
HAPPENING PLACE SOL DE MANTA; de la ciudad de Manta.

El Sefior Presidente da a conocer a la Junta que TROVICA S.A., gue debido z los estragos
economicos de la pandemia COVID-19, la empresa estd pasando por un periodo de iliguidez. lo
que esta contrayendo la operatividad del negocio, razén por la cual se hace imperativo la venia
del inmueble descrito anteriormente.

Concluida lz intervencion del Sefior Presidente, los Accionistas deliberan sobre Iz importancia
de ejecutar la venta de dicho inmueble, luego de Jo cual, Iz Junta de Accionistas por imanimidad

de votos,
RESUELVE:

Aprobar por unanimidad la mocién presentada por el Presidente de la Junta, autorizando al
GERENTE GENERAL para que en nombre de TROVICA S.A. venda ¢! inmmuebic ubicado en el
Km. 1.5 de l2 Via 2 Barbasquillo en el Centro Comercial THE HAPPENING PLACE SOL
DE MANTA: Local Comercial B-04 Planta Baja, de Iz ciudad de Manta, Codige Catastral:
1-16-33-02-007.

-~

Fmaimente, el presidente manifiesta que, de conformidad cor el Regiamente expedido por la
Superiniendencia de Compaiiias, debe dejarse comstanciz del detzlie de los documenios
mcorporados al expediente de esta sesion. La junta en cumplimiento de diche obligacion
reglamentaria deja constancia que los expedientes que deberan incorporarse al expediente son:

2.- Lista de asistentes y mimero de acciones que representan:
b.- Copia certificadz del Acta por el secretarie de estz Junta;

No habiendo oo asunto que tratar, el Presidente de la junta concede un receso parz iz redaccion
de esta Acta, hecho lo cual, se procede a dar lectura; la misma que quedz aprobadz en forme
unanime y sin modificaciones, con lo que se levanta la presente sesion de Junta General Universal
de Acciomistas de la compaiiia TROVICA S.A., a las 13HI5 para l¢ cual firman todos los
accionistas, €l presidente de Ia Junta y-el suscrito secretario gye certifica.

S
SR. FEREIDQUN M&XROURI NAJAFABADI SR. HUSSEYN FERNANDO MANSOURI ARMAS
PRES/DENTE DEAA JUNTA-ACCIONISTA SECRET ARIG-GERENTE GENERAL-
A CCIONISTA




ACTA DE JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA TROV

CELEBRADA EL 23 DE ENERO 2023,

g LISTADO DE ACCIONISTAS
| NUMERO] IDENTIFICACION NOMBRE ACCIONES FIRNIA |
|
|
|1 091845787 [MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDO | 24600 ;
| |
r
2 |091541585  |MANSOUR! ARMAS NABIL FERNANDD 24,600
| |
! .‘
" |
| |
3 (0913419289  |MANSOURI NAJAFABADI BIZHAN 72.800 |
i
i
| & |0o10100580  [MANSOUR! NAIAFABADI FEREIDOUN £2.000 ,'
! !
| | |
YOGURT PERSA FRANCHISING |
CORPORATION S.A.- REPRESENTANTE
5 095146821000 | 1.020.000
I Aesionol LEGAL MANSOUR ARMAS NABIL |
i FERKANDD :




NEGSTROMERCANTL #5058,
DURAN- SAMBORONDON = F

*65012581 PQJZBSB*

REGISTRO MERCANTIL DE LOS CANTONES DE SAMBORONDO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO..

NUMEROC DE REPERTORIO: -~ ,} 1308
FECHA DE INSTRIDDION: & 01/07/2018
NUMERG DE INSCRIPCION: ] 637

4 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOWIBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: TROVICA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | MANSOLIRI ARMAS HUSSEVN FERNANDO
IDENTIFICACION 0°16415797
CARGO: GERENTE GENERAL
| PERIODO(Afos): 5

2. DATOS ADICIONALES:

R":PRI:S‘:T\"'AJCH\ LEGAL. JUDICIALY EXTRAIUDICIAL DE LA compaiiis DE FORMA INDIVIDUAL DE
CONFORMIDAD COiN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 51 DE LA LEYDE 'REGISTRO, SE TOMAN LAS
ANOTACIONES DE REFERENCIA PERTINENTES.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDH CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

[ u\vr-\._n...rr- ...u._r ANV

!

FECHA DE EMISION: DURAN, A 1 Dia(S) DEL MES DE JULIO DE 2018
§

i

|

J / iJ’J_//x,/"/

AB. U 'S iDROVC MURILLO
REGIS RADOE WIZRCANTIL DE LOS CANTONES DE SAIVIBOROKDON Y DURAN

i VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, S‘EG'JN- LA NORMATIVA VIGENTE.

\. .
DIRECCION DEL REGISTRO: 12 DE NOVIE MBRE MANZANA W NORTE EDF REGISTRO CIVIL

4 =Sy
Paginaldel

12 de Noviembre y Manzana W iNore
= ificio de! Registro Ch ’s' 3- Duran
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Telef: 099:>- 82




TROVICA S 4

Eloy Alfaro-Duran_ 22 de maye de 2019

Sefior
HUSSEYN FERNANDO MANSOURI ARMAS
Ciudad -

De mis consideraciones:

Por medio de l2 presente cumpio en informarle que la Junta General de Accionistas de
la Compafiia TROVICA S.A. celebrada el diz de hov. tuvo el acierio de elegirlo como
GERENTE GENERAL, por un periodo de cinco afios, Usted reemplazaré en el cargo
al Sr. Fereidoun Mansouri. quien renuncis,

sied tiene Ia representacion legal, indicial v extraindicial

‘Conforme al Estatuto Sonial yste, t g
- — R

de la Compafiia, en forme individual,

TROVICA S A ge constituyd mediante escritura publica celebrads ante el Notario

ok
Vigésimo Primero del Canidn Guayaguil, Ab. Marcos Diaz Casquete con fecha 13 de

mayo de 1992, e inscrita en el Registro Mercantil el 16 de Junio del mismo afio.

TROVICA S.A. camibid su Gomicilio mediante Escritura Péblica de Cambio de
Domicilio del canton Guayaquil i cantén Durén con fecha i1 de abri] de

Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, & inscritz en el Registro Mercantil de
Guayaquil el 18 de marzo de 2003, e inscrita en el Regstro de la Propiedad de Eloy

Alfaro Canton Duran e] 26 de febrero del 2003.

= A

A os . Y e and .
Aleniainenie,

Sr. Nabil Fernando Mansour Armes
Presidente de lz Junta General de Accionistas

RAZON: Acepio ol cargo de GERENTE GENERAL de TROVICA S.4.. Detas

he sido designado

~y

T o Lovn — de mave Aal 10
E.‘C-_\ Alfaro-Duran. 22 de mayvo gl Lo ¥

SR. HUSSEYN FERNANDG MANSUURI ARMAS
091641579-7




Razoén Social
TROVICA S.A.

Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Namero RUC
09912290510 ;

Representante legal
. MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDO

Régimen
GENERAL

Estado
ACTIVO

Fecha de registro Fecha de actualizacion

Inicio de actividades

21/09/1992 10/07/2019 16/06/1992

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
16/06/1992 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a lievar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / DURAN S

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario
Ubicacion geogréfica
Provincia: GUAYAS Canton: DURAN Parroquia: ELOY ALFARO (DURAN)
Direccion

Numero: SOLAR 29 Manzana: 13 Ref
DEL DIVINO NINO

erencia: A TRES CUADRAS DEL SANTUARIO

Medios de contacto

Email: sebastian.mansouri@tro
0986755881

vica.com.ec Teléfono trabajo: 042860878 Celular:

Actividades econémicas
. G46900001 - VENTA AL POR MAYOR DE DIVERSOS PRODUCTOS SIN ESPECIALIZACION.

":pg_l 1S)

. G47990201 - VENTA AL POR | MENOR POR COMISIONISTAS (NO DEPENDIENTES DE COM
l'\! LUYE ACTIVIDADES DE C’ 548 DE SUBASTAS (AL POR MENOR).

. L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EX PLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPICS O
ARRENDADCS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS “\i:'
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENZ

CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y ADB:’TAM‘:’\ 08
AMUEBLADOS O SIN AMUEBL LR POR PERIODOS LARGCS, EN GENERAL POR MESES O POR

LN,_u

« C40500103 - EL’—\D”‘"”‘E"' NS BEBIDAS A BASE DE LECHE, YOGURT, ASTEURIZADA
CSTERILIZADA, HOMOGENEIZADA Y/O TRATADA A ALTAS TEMPERATURAS.
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 i D
Obligaciones tributarias (;w/ “-}

. 2011 DECLARACION DE IVA




B e R T N e G e s ol

Razén Social Niumero RUC

TROVICA SA. 0991229051001

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
_ Z\IG\S;JS\EE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADJ

*4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

@) L=s obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a camibios. Revise

Pperiddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

NUmeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2022001949448
Fecha y hora de emision: 02 de septiembre de 2022 po:21
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en Iz
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000277, publicada er el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por le que no reguiere sello ni firma por parte de lza Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en |a pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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REPLBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION SEMERAL DE REGISTRO CVIL,
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: ) IDENTT l ACION ¥ CEDULATION tremt INSTRUCCION PROFESION
cepue 0 CIUDADANIA v 001641579-7 SUPERIOR ESTUDIANTE
APELLIDOE ¥ NOMBRES APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
" MANSOURI ARMAS MANSOURI FEREIDOUN
E HUSSEYN FERNANDO APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
z LIGAPR DE NACTMIENTD ARMAS ASTUDILLO LUTECIA HERMELINEY
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ IRy o

Direccidn General de Registro Civil, identificacisn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 0916415797

Nombres del ciudadano: MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDO

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

" NORRE ea

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

H
H 3
H
i#

Fecha de nacimiento: 9 DE MARZO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA
JML% /ééf%@"_‘ Sexo: HOMBRE

- Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ROHANI ANAHI NASIM

Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: MANSOURI FEREIDOUN
Nacionalidad: IRANI

Datos de la Madre: ARMAS ASTUDILLO LUTECIA HERMELINDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 11 DE NOVIEMBRE DE 2020
Condicién de donante: S| DONANT

Informacion certificage & |2 fecha: 2 DE MARZO DE 2023

Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MAN ABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy /2y

=
-

-838-04%857 . ) - ; R e e g e
Director General de! Rsgistro Civil, identificacion y Ceduiacion

__ Documentc firmado electrnicamente o

e RIS

al.repistrocivil.gob.ec, conforme z Iz LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yzla LCE,
i il Eafirenictracivil nah ar

institucion o Personz ante guien se presente este cerlificads deberz validaric enhitpe:/ivirty
14merE desca alddis o giien En ca3c de presantiar inconvas ahias nnn 2sie anniimentn asnribz = enlin,

BNc’s def doctments 1 vaFidacisn o 1 mes descs alais Bilien En casso
= -
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ﬁ REPUBLICA DEL EC UADOR ﬁ identiicasién y Commmo®

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 0104225537
Nombres del ciudadano: FAD) L 2 MANCERO JERRY FERNANDO
Condicidén del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 23 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

“ " ﬂ ) .- Sexo: HOMBRE

—elY oot Instruccion: BACHILLERATO

N Profesién: NEGOCIO PROPIO
Estado Civil: CASADO

' Conyuge: CORDOVA BALCAZAR VIOLETE LILID
Fecha de Matrimonio: 7 DE ABRIL DE 1988
Datos del Padre: PADILLA PERALTA GERIAN ROGERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MANCERQ ALVARADO ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANZ
Fecha de expedicién: 25 DE NCVIEMBRE D= 20
Condicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha: 2 DE Mus20 o= 2023

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANT &-iv= € - MANAB! - MANTA

LT

1 Director General del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion
. Documento firmado electronicamente L

i
235-838-04

——— e T —

Stitucion o personz anie quien s= presente sste centificado deberz validario en:https:l!\'irﬁua.’.re;-.s:ra:évi..gc:.e;, SonTomie 2 s LOGIDAC An. < numeral 1y z |z LCE.
NCi= Azi Adnriimanta 1 validasidn 1 mae dacre of dis Ao e arcicida e e ;ﬁ: = 12 ce e c :



REPUBLICA DEL ECUADOR f Identineacion y Cedulacion

Direccion General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIU

NUL: 0104225537

Nombre: PADILLA MANCERO JERRY FERNANDO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: | A PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir 2 la fuenie de informacion

informacion certificade & Iz fecha: 2 DE MARZO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

rtificado; 232-835-04850

Ao

232 -838




E RE PU B LICA DE L E C UADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

: Identificacién y Cedulacisén
Direccion General de Registro Civil, identificacion ¥ Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0916415797

Nombre: MANSOURI ARMAS HUSSEYN FERNANDO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- Le informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a Iz fuente de informacién

Informacion certificade z la fecha: 2 DE MARZO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

P i
EifegE
N* de certificado: 237-838-05072

LT o

Ez :ﬁ;...‘
7-838-0507% [ S
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D Fexnande Vélez Cabezas
NOTARIO

en consecuencia el Comprador exime a La Compafiia Vendedora de
responsabilidad aun ante terceros si la presente declaracién es falsa o errénea.
Asi mismo, se autoriza a la Compafiia Vendedora, a realizar el andlisis que
considere pertinente e incluso a informar a las autoridades correspondientes si
fuera el caso.- SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefalan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales
que se deriven del presente Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden.
NOVENA: LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefior Notario, agregar las demas
clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion de la presente
Escritura PUblica necesarias para la validez y perfeccion de la presente Escritura
Publica.- Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado PAUL
MOLINA JOZA, matricula nar:nero: trece guion dos mil ocho guion ciento noventa y
ocho, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por
mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada
en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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