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{Acta de Inscripcion
Reglsttode:  COMPRA VENTA Nafuraleza Actd: COMPRAVENTA
Nimers de Tomo: Follo Iniclal: 0
Nimcre de Inscripeién: 1142 Folio Final: i}
Namers de Repertorioz 2426 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  martes, 10 de abril dei2018

1i- Fecha de Inscripeién:  martes, 10 de abril de 2018 13731 -

2~ Apellldos, Nombres y Domlcilio de Ias Partes: v
?T[?B_Chcnlc Celul/ROE/ Pasaporic Tombres Complctos @ Razdn Social Estado Civil Erovingin Ciudad
COMPRADOR T

Juridica 0591225051001, TROVICA S.A MANABI MANTA
CONSTRUCTOR

Natural £00000000004351 COMPARNIA UNTFELSA S. A. COMPANIA MANAEI MANTA
VENDEDOR

Natural £00000000002278 COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANABI MANTA
3. Naturaleza del Contratos COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TRIGESIMA DE GUAYAQUIL

Nombre del Cantdn: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providenciay lunes, 21 de enere de 2008

EscriturafJuicio/Resolucisn:

Fecha de Resolucién:

Alfiliado a la Cimara: D Plazo:

4.- Descripeién de los bien(es) Inmucble(s) que intervienen:

Eddige Catastral Fegha Apertura Nw&@%x Superiici “fipa Bica Tipo Fradio w1

i, - - —e
1163302007 180242011 0:00:00 26704 LOCAL Urbane
Linderos Registrales: " .

LOCAL COMERCIAL B 04, del CENTRO COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE".~ Local comercial con proyeccionspara
medio bafio, ubicado en la planta baja, el misme que presenta los siguientes lifideros y medidas:POR ARRIBA! Lindera con los locales
comerciales A 24 y A 32 y Area comiin de ducto, catnirleria y jardineria. POR ABAJO. Lindera.con ferreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Particndo desde ¢l vértice nordeste hacia cl Oeste en 3,61m, lucgo gira hacia el Sur en 0.09 m y luegoe gira hacia ¢l Ocste tn
11.44 m, lindando con el local comercial B3 y drea comiin de camineriz y escalera, POR EL SUR; Partienda desde el vertice Sudeste
hacia el Geste en 7.00 m, luege gira hacia el norte en 0.36 m, lnego gira hacia el Ceste en 0,80 m, luego gira haciz el suren 0.36 m y
1uego, gira hacia el ceste en 7.47 m, lindande con los locales comerciales B 04¢, B 04b y érea conin de ducto. POR EL ESTE: Lindera
con ifea comun de camineria en linca curvada en 5.08 m. POR EL. QOESTE: Particnde desde el vértice noroestc hacia cf sur cn 1.88 m,
luego gira bacia el Ceste en 0.07 m y luego gira hacia el Sur en 3.12 m, lindando con drea comun de camineriz. AREA UTIL O
EXCLUSIVA: 76,04 m?2. AREA COMUN: 130.51m?2, AREA DE TERRENO: 140.27 m2. ALICUOTA: 0.0440%. AREA TOTAL
206,55 m2.

Direccidn del Bien: centro cemercial the happenig

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

‘5.- Observaclones:
COMPRAVENTA, LOCAL COMERCIAL B 04, de} CENTRQ COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE"

Le Certifico: AB.LUIS CEDENO GAVILANEZ

Imprese por:  mayra_cevallos Administrador mattes, 10 de abril de-2018 Paglde2
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o P COMPRAVENTA:~ OUE OTORGA LA COMSNI
| REALNET S.A.; ENTREGA DE OBRA: QUE
: ‘ k;&i\%“}&ﬂ OTORGA LA COMPANIA UNIFELSK 8.A. A
, \dgﬁ* *\99 FAVOR DE LA COMPANTA TROVICA S.A..-
S \O
} dﬁ\ CUANTIAS: VENTA: US ¢ 87,799.30.-

En la ciudad de Guayaquil, Capital de _la
Provincia del Guayas, Repiblica del Ecuador, el

dia de hoy VEINTIUNO DE ENERC DEL DOS_MIL OQCHOQ,

ante mi, Abogada WENDY MARIA VERA RIOS,
SUPLENTE DEL DOCTOR PIERQ GASTON AYCART
VINCENZINI., ENCARGADA DE LA NOTARIA TRIGESIMA

del Cantén Guayagquil, comparecen, por una parte

La compafila REALNET S.A., representada por su

’Gerente General, el sefior Economista VICTCR

ir

A

NAULA MENDEZ, casado, quien declara estar en

leg;l ejercicio, ~c:?—c-:'_rrf_':;‘:cme 1o justifica con el
nombramiento, cuya copia se agrega a la
presente escritura en calidad de documento
habilitante; vy, ademds debidamente rautorizado
por la Junta General Extraordg_naria, cuya copia -
se agrega en calidad de documento habilitante;

s S

por otra parte la COMPANIA TROVICA S.A.[

representada por su Gerente el sefo

MANSOURI NAJAFABADI, casado, ejecutii
* _‘=__...--——"lﬂ=-'—

declara estar en legal ejercicio, cp

justifica con el nombramiento, cuya
agreda a la presente escritura en daid AENEENT

documento habilitante; ¥y, por otra
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compafiia UNIFELSA S.A., representada por sy
Gerente General, el Sefior Economista VICTOR
NAULA, MENDEZ, , casado, quien declara estar en
— —— " .
legal ejercicio, conforme .lo. justifica -con el
nombramiento, cuya copia se agrega a° la
presente escrituma en calidad de documento
habilitante; todos los Comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en
esta ciudad vy hédbiles en consecuencia para
obligarse y contratar a quienes de conocer doy
fe, en  wvirtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién; Bien instruidos
sobre la naturaleza Y resultados de 1a Presente
escritura de COMPRAVEN&A Y ENTREGA DE OBRA, a
la que proceden Como  queda indicado ¥ con
amplia y enters libertad, para su otorgamiento
me presentan la minuta, del tenor siguiente:-
"SENOR NOTARIO:~ En el registro de escrituras
piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Ia cual conste los contratos de comﬁraventa y
entrega de obra, que se contiene en 1asg
clausulas siguientes:- . -.COMPARECIENTES , -
Comparecen al otofgamiento Wz suscripecidén del
presente contrato: Por una parte REALNET S.A.,
en la interpuesta persona del sefior Economista
Vigtor Naula Méndez en Su calidad de Gerente
General y ademis, debidamente autorizado por la

' ~
Junta General de Accionistas segin consta del

R
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del presente contrato se denominaré IA

VENDEDORA; por otra parte, TROVICA S.A., en la
interpuesta: persona del sefior BIZHAN MANSOURT

NAJAFABADI, en su calidad de Gerente, parte a

P —— [P

la que en lo posterior y para efectos del

presente contrato se denominard ‘LA COMPRADQRA.

Interviene también la compafila UNIFELSA S.A.,
representada en este actc por su Gerente
General Economista Victor Naula Méndez, Unica y

exclusivamente para la entrega de ia obra.-

PRTMERA: ANTECEDENTES.— a) Con fecha diediocho
de septiembre del dos mil dos, Jlas partes
suscribieron un convenio de reservacidn de
alicuota de condominio egquivalentes a CERQ
ENTERC CERQO CUATROCIENTOS CUATENTA MILESINMOS
POR CIENTQO, correlativa al local comercial B
CERO CUATRO, de la planta baja del edificio
denominado THE HAPPENING PLACE, destinado a

Centro Comercial, sujete al régimen de

propiedad horizontal, asi como scbre el terreno 0

y deméds areas comunes del citado edificilo..gue -/

se levanta sobre el solar de TRES MIL JCIENE
NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS
DECIMETROS CUADRADOS de ° superfigdeMAS
identificado como DOS. DOS que formd o:w.

uno de mayor extensién identificado ch%mgoéf;C
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{B),  ubicado en el sitioc 1A SILLA de
Barbasquillo en 1a ciudad de Manta, Provincia
de Manabi, e identificada en el catastro urbanc
de la Municipalidad de Manta, con el ndmero UNO
UNO SEIS TRES TRES CERO DOS CERb CERQ CERO; b)
LINDERCS Y DIMENSIONES: DEL SOLAR EL QUE SE
LEVANTA EL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING
PLACE.~ ILos linderos vy dimensiones del léte
DOS- DOS, segin los titulos adquisitivos de
dominio, son los siguientes: pPoOR EL FRENTE:
Cuarenta y nueve coma guihce centimetros via
Escuela de Peseca Barbasquillo; PoOR ATRAS;
Veintiséis metrosg maés Aangulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros de
angulo de noventa grados con veintitrés coma
trece vy solar denominado DO5S. UNO, de lg
compariia REAILNET S.A. POR EL COSTADOQ DERECHO,
ochenta y  ocho metros cuarenta Yy dos
centimetros y calle Piblica sin nombre; POR EIL
COSTADO IZQUIERDO, cuarenta Y cuatro metros
catorce centimetros vy  hermanos Palacios
Barberadn. Con una Superficie total TRES WMTL
CIENTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS CATORCE
DECIMETROS CUADRADOS; e) HISTORIA DE DOMINTO, -
a) REALNET S.A., adquirié el dominio del lote
identificads como dos (B) ﬁor compra a la
compaiiia GASWORLD S.A., mediante escritura

piblica celebrada en la Notaria Tercera del
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Cantdén Manta el veintinueve de _enerc del dos

ril dos e inscrita en -el Registro de 1a

Propiedad del Cantén Manta el ocho de Marﬁb del

dos mil- dos. _-TLios lindercs ¥ dimensiones del

lote de terremo DOS (b) segin los titulos

adquisitivos de dominic son 1los Siguientes:

NORTE: Lote nimerc Uno de’l; Cpﬁpaﬁia GASWORLEE
S.A. con cuarenta y nueve metros trece
centimetros; SUR: Via Escuela de Pesa
Barbaquillo con cuarenta y nueve metros gquince
centimetros; ESTE: Lote Hermano Palaciosp con
noventa y ocho metros catorce centimetros; v,
OESTE: Calle ptublica sin nombre con noventa Y

cuatro metros sesenta y dos centimetros. Con

una superficie total de CUATRO MIL SETECIENTOS
"-‘...______

TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS NOVENTA Y Dgé

DECIMETROS CUADRADOS.~ c. dos. Por su parte

-

GASWORLD S5.A., lo adguirié_nggr compra a_ los

serfiores Edwin Palacios Barberdn y esposa

R e NNy

-

mediante Escritura celebrada ante el Notario

Piblico Tercero del Cantén Manta el

inscrita en el Registro de la Prop'ead@

Cantén Manta el cuatro de Octubre dell dos
uno. A su vez se dividié mediante et
piblica celebrada el doce de Diciembre |

mil uno e inscrita en el Registro
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dos mil uno.~ ¢. tres.— Realnet S.A., previa
autorizacién otorgada por la Direccién de
Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de
Manta di%idié el antes mencionado Lote Dos (B),
en dos lotes de terrenc identificados como Dos-
UNO y DOS- DOS, 'seglin cohsta de la escritura
piblica otorgada el doce d;-;;;;E;*E;Z#;;;_;Ii

dos, anfe el Notario Publico Tercero del Cantén

S

Manta, inscrita en el Registro de 1a Propiedad

-

del mismo g@n;Sﬂ el veintisiete de agosto del
i M

e,

dos mil dosf{’c. ¢inco. El Centro Comércial THﬁ
HAPPENING PLACE forma parte del megaproyecto
inmobiliaric denominadc PLAZA DEL SCOL MANTA; d)
CONSTITUCICN Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAIL
DEL CENTRO CCMERCTIAIL THE HAPPENNING PLACE.- Gon
fecha veintiocho de septiembre del dos mil
cuatro, mediante resolucién dictada por el
sefior Ingeniero Carlos Vélez Escobar Alcalde de
Manta (Encargado) en uso de 1la facultad que 1e
otorga, el Articulo siete de 1a Crdenanza de
Propiedad .Horizontal Y en base al Informe
nﬁméro SEIS TUNQ CERO CERO DPUM SVO de
Septiembre wveintisiete del dos mil cuatro,
emitido por la Arquitecta Susana Vera de Feijoo
Directora de Planeamiento Urbano declard
lncorperado al Régimen de Propiedad Horizontal

el Edificio denominado “THE HAPPENNING PLACE”,

que se levanta sobre el solar identificado como

Wil

ik,

n

1]



¥
[}

in

i

1=

[(]

ke

W

-l

vt

tres tres cero cero dos cero cero cero) que

formé parte de uno de mavor _ extensién

[
e . T -

identificado como DOS (B) ubicado en el sitio

LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi, que forman parte del

[T 3

proyecto inmobiliario denomihado PLAZA DEL SO0L

MANTA. E£ edificio “THE HAPPENING PLACE" esta

conformade por un total de tm nueve
locales comerciales, distribuidos entre 1a
pl-anta baja y la planta alta y un &rea para,
estacionamiento wvehigular, con la divisién
material, A&reas y alicuotas en ‘el terreno vy
demés bienes comunes en la proporcién
establecida en el cuadro de alicuotas aprobada
por la Muy Ilustre Municipalidad de Manta.- La
escritura ptblica en que -consta la constitucién

-

al régimen de propiedad horizontal del Centro
et e i e A ———

Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE" fue
e SR ——

autorizada por el Notario Séptimo del Cantdn

Guayaquil, Abogado Eduardo, Falquez Ayala, el
treinta de septiembre del dos mil cuatr

inscrita en el Registro de la Propiedad dgl

oy,

mismo Cantdén el once de octubre del

cuatro bajo el nimero veintitrés del

de Propiedad Horizontal, anotada
""-\,_____-
Repertorio General nimero cuat

seiscientos treinta y cuatro escritura:
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se incorporaron como habilitantes; la resclucién

¥ cuadro de alicuotas antes referidas e)

DESCRIPCION DEL CONDOMINIO "THE HAPPENING .//

Condominio retne las

_-—-_--_""‘----._

caracteristicas, de un Centro Comercial para

PLACE"; El

el, funcionamiento, de locales, comerciales,
esta conformade por un sédtanc Yy dos plantas
con un total de treinta Y nueve locales
comerciales distribuidos en veinticinco en
la planta baja Yy catorce en la planta alta,
én un area total de CINCO MITL VEINTICINCO
METROS CUADRADQS SESEN%A Y SIETE DECIMETROS
CUADRADQS de construccién, distribuidos en MTL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS
QUINCE DECIMETROS CUADRADOS de A&rea atizi,
DOSCIENTQS DIECINUEVE METRQS CUADRADOS
DIECIQOCHO DECIMETROS CUADRADOS de area comun
individual ¥ DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA,METROS
CUAD%ADOS TREINTA Y CUATROgDECIMETROS CUADRADOS
de area comin general. Cuenta ademds con wuna
amplia Aarea para estacionamiento vehicular. F)
Formando parte del Centro Come;pial denominado
"THE HAPPENING PLACE" se halla: el 1local

———
comercial B CERQO CUATRO, Atbicado en 1a planta

P
baja con un &réda de  SETENTA Y SEIS MBETROS
CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS , ~ cuyos
ligderos y dimensiones son los siguientes: Por

arriba, lindera con los locales comerciales A

-
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de duetos, camineria y jardineria. Por abajo,
o
lindera con terreno de la edificacidén Por, el
norte, partiendo desde el, vértice nordeste
hacia, el oeste en Tres metros sesenta Yy un
centimetros, luego gira hacia el sur en cero
nueve centimetros, y luego gira hacia el oeste
an once metros cuarenta y cﬁétro centimetros
lindando con el local comercial B CERQO CINCO v
Area comin de camineria y escalera. Por el sur,

_——
partiendo desde el vértice sudeste hacia el

oeste en siete méErogu lggéo gira hacia el
norte en cero coma treinta y sels centimetros
luego gira hacia el oeste en c¢ero ochenta
centimetros luego gira Hacia el sur en cero
coma treinta y seis centimetros y luego gira
hacia el oeste en siete metros cuarenta y
siete centimetros lindando con los locales

T ..

comerciales B cero cuatxd C y B cero cuatro b __

v Area comin de ducto. Por el este, lindera

con area comin de camineria en linea curvada en -

cinco metros cero ocho centimetros Por

ap———

oeste, partiendo desde el vértice_ .n

hacia el sur en un metro ochen
“
metros cero siete centimetros y
ity »

hacia el sur err tres metros doce <¢enhjige

. - - P 1
lindando con é&rea comin de  camit
1

C‘%@ TFD
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consecuencia, el local comercial B CEROQ CAUTRO /
tiene una alicuota © tuota de condominio
equivalente a CERO COMA CERO CUATROCIENTOS
CUARENTA DIEZ MILESIMAS POR CIENTO {0,0440%) < '
sobre el sola_r Y. demas bienes comunes. A 1la
referida unidad inmobiliaria le corresponde 1la /

clave catastral: municipal, n@mero. UNG UNO

SEIS TRES TRES CERO DOS CERO CERO SIETE, AREAS:

CUADRADOS CUARENTA Y CUAT—RO DECIMETROS |
—‘\"'-.___________- ———
CUADRADOS &rea comin, CIENTO TREINTA - METROS

Area 1util o. exdlusiva, SESENTA Y SEIS DIETROS-:—_.\}QD“\;

CUADRADOS CINCUENTZ Y UN DECIMETROS CUADRADOS
area de terreno, CIENTO CUARENTA METROS /
CUADRADOS VEINTISIETE DECIEETROS CUADRADOS ., -
SEGUNDA ; COMPRAVENTA : Presupuestos estos
T
antecedentes REALNET SJ.A., en la interpuesta
bersona de su representante legal compareciente
da en venta real Y enajenacién Perpetua, sin
reservarse nada para si, _a favor de la

e .
- A —_—_-—--i——.
COMPRADORA, 1l1a alicuota de condominic de CERO

ENTEROS  CERO CUATROCIENTOS CUARENTA  DIEZ /
MILESIMOS POR CIENTO (0,0440%) que corresponde /

al local comercial B CERO CUATRC de uso

privativo, vy demds bienes de uso comiin del / t
Condominio denominado "THE' HAPPENING PLACE"
‘sujeto al régimen de propiedad horizontal; /
construido sobre el solar ampliamente descrito

al igual, gue sus linderos Y medidas en 1a

(
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clidusula precedente. Se incluye
S ]
transferencia todos 1los derechos reales ¥y

(- -

acciones bienes y mejoras que- existan y que a

—

REALNET S.A. le corresponda sobre la

predescrita alicuota, sea por los titulos y

modos de adguirir determinados en la clausula
primera, sea por cualesquiera otrds en este
instrumento no enumerados, LA COMPRADORA déclara

que acepta la presente compraventa por asi

—_—

convenir a sus intereses.—- ‘'EERCERA: PRECIQ: ELl

e —

precio que LA COMPRADORA ha pagado a LA

VENDEDORA por la alicuota de condominio

- - — L -

descrita en la clausula precedente, es la suma

de {(Us § 87.789,30) COCHENEA Y BSIETE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y Nw TREINTA
CENTAVOS DE DOLAR, que las partes estiman que
es el justo precio ¥y que los Mntes de
LA VENDEDORA declaran haber recibido de la
COMPRADORA, a su entera satisfaccidn. - CUARTA:
SANEAMIENTO: REALNET S.A. en la perscna de su

representante legal declara que la alicuota de

condominico que se transfiere en venta

virtud de la correspondiente escrj

estd embargada ni hipotecada

ItRri

v A J

prohibicién de enajenar, acciones pe

posesorias y en definitiva gravéime

iimiten su dominio, uso y goce paciff FRY
A 1
obstante lo cual se obliga al samj'fs{wI :z_gés%@

g v
s m@‘m
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Ley.- QUINTA: SERVIDUMBRES . — Mediante escritura
pPiblica autorizado, por el Notario Séptimo del-
Cantén Guayaquil, Rbogado. Eduardo Falquez
Ayala con fecha sels de octubre del dos mil
tres, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, el veinte de septiembre ‘del
dos mil cuatro, MANHOST é,Au propietaria del
lote DOS =&, Y RELNET S.A. Propietaria de los
—_—
lotes DOS-UNO ¥y DOS- DOS que formaron parte

del lote DOS- B establecieron en beneficio

mutuo, a perpetuldad Y con la condicidn que al

ser transferldas SUs propiedades a terceros se.

transfieran con dichas ~ limitaciones, las
siguientes servidumbres., - La tuberia de
descarga de lag aguas servidas del Hotel
Howard Johns&ﬁ, atravesqré los terrenos del
Centro Comercial Happening Place Yy del Edificio
Torre del Sol.- Las acometidas telefénicas ¥y de
televisién por cable para el Hotel Howard
Johnson, estarin en el subsuelo de los terrenos
del Centro Comercial Happening Place y del

Edificio Torre del Sol.- El ingreso vehicular

. de los clientes del Hotel Howard Johnson, se

lo realizara socbre los terrenos de Propiedad
de Realnet S.A.- Parte del ingreso Peatonal de
les futuros clientes del Hotel Howard Johnson,
s§ lo realizara sobre los terrenos donde gse

levantaradn el Centro Comercial Happening Place Yy

[t
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]
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00000298435
el Edificio. Torre del Sol -
higiénicos, vestidores, bar vy bodega, para uso
de la cancha de tenis, as”i_ como el cuarto de
bombas, para el uso de la piscina serén

construides por REALNET S.A., propietaria del

lote de terreno sobre el gque se estéd

construyendo el Edificio Torre del 50l, sobre

terrenos de propiedad de la compafila Manhost
S.A. El manteni‘rr&énto y conservacién de cliichos
servigios higiénicos, vestidores, bar y bodega,
para uso de la cancha de tenis, seradn cubiertos
por el Hotel ¥y El Edificio Torre del Sol, en
partes ilguales, a excepcidén del cuarto de
bombas, para el uso de la piscina del Edificio
Torre del Scl, que seria cubierto por éste, en
su totalidad. Sobre el terreno propiedad de
Manhost donde se esté const,ruyendo el Hotel
Howard Jchnson, en la parte oceste de dichos
servicios higiénicos, se construirad, con cargo
al Edificio Torre del Sol, un cerramiento curvo,
en una superficie que tiene forma de un -arco de

circunferencia - ILa cancha de tenis podrid ser

-’

utilizada por los duefios de los departamentos se

Edificio Torre del So0l, de acuerdo a los ',h

y reglamentos que establezca el Hotell I‘%{\%wg

Johnson.~- En el evento que se tTenga ¢

energia eléctrica para usar la cancha,

..........

cancelar, previameénte el consumo de la
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Manhost S.A. permitira Que los propietarios de

los departamentos del Edificio Torre del Sol,

puedan usar la losa de cubierta de 1log bfes,

construidos por REALNET S.A., sobre el terreno
del. Hotel Howard Johnsen, como terraza para
recibir el sol, en la zona de su Piscina, Los
gastos de mantenimientd de dicha terraza de
cubierta correran por cuenta del Condominio
Torre del Sol.- La salida VEEEEEEEE—K peatonal
del Edificio Torre del Sol se la realizard a
través del terreno de la compafila Manhost S.A.,
propie?aria del Hotel Howard Johnson.- Los
propietarics, debidamente identificados de las
distintas upidades inmobiliarias que forman parte
del Edificio Torre del Sol Y del Centro
Comercial Happening Place o los arrendatarios
debidamente identificadés de las distintas
unidades inmobiliarias que forman parte del
Edificio Torre del S0l, podran dirigirse a 1a
playa a través del Hotel Howard Johnson. ILas
peréonas que necesiten trasladarse por el
interior del Hotel, Para dirigirse a 1la playa,
deberan estar correctameﬁte vestidas, de 1lo
contrario, el Hotel se reserva el derecho de
conceder el referido Lrénsito. La
administraéién del FEdificic Torre del Sol
deberd comunicar al Hotel 1ga némina de los

propietarios vy arrendatarios, asi como los
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cambios de los mismos. Para transportar mueblés

—

v equipos hacia la playa, los propietarios,

——,

debidamente identificados, de las distintas
unidades inmobiliarias que forman parte del
Edificio Torre del 8ol y del Centro Comercial
Happening Place ¢ los arrendatarios debidamente
identificados de las . distintas unidades
inmobiliatias que forman parte del E®dificio
Torre Sol; debeén hacerle por la escalera

lateral de servicio del Hotel Howard -Jonson.-—

Las escaleras que estd construyendg el

[p————

fu

: promotor del proyeécto Centrc Comercidal The

Happening Place, sobre los  Lerrénds —del
Edificio Torre del Sol, son para usc del
piblico gque ingrese al megaproyvecto Plaza del
Spl.- ﬁl estacionamiento que estd construyendo
el promotoxr del Centro Comercial‘ Happening
Place, podré ser usado, de acuexdo al rgglamento

dictado por éste, por los propietarios . del

e ————

Fdificio Torre del Sol.- Los propietarios del

Edificio Torre del Sol, podrédn transitar po£
el terreno del Centro. Comercial Happening
Place.- Los bafios pliblicos g
construyendo el proyecto Edificio
Sol, serviradn para el uso de los sel
comerciales que forman parte del
Torre del 8ol y del piblico gue Vi

cuarenta locales comerciales dei
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Comercial Happening Place. Tos gastos de
mantenimientc de los mMismos serdn en partes
proporciénales a los seis locales comercialesg
del Edificio Torre del Sol vy a los cuarenta
locales del Centro Comercial Happening. Place:
SEXTA: DECLARACION:- LA COMPRADORA declara que

S€ encuentra plenamente impuesto del contenido

de’ la escritura puiblica y que en este acto
declara recibir un gjemplar de 1la escrifura
otorgada ante en el Notaric Séptimo del Cantén
Guayaquil a cargo del Abogado Eduardo Falquez
Ayala el treinta de Septiembre del dos mii
cuatro inscrita en el Registro de 1a Propiedad
del mismo Cantén el oﬁce de 0ctub£e del dos
mil cuatro, que contiene la declaracién de
sometimiento al régimen de propiedad horizontal
del Condominio denominado "THE’ HAPPENING
PLACE" en 1a que consta entre ofros asuntos,
que UNTFELSA  §.A. quedd exXpresamente
éutqrizada bara que promueva la venta de cada
una de las unidades que conforman el Condbminio
denominado "THE HAPPENIING PLACE" asi como
para que se encargue de sn administracion
hasta aque se reuna ia Primera . junta de
Copropietarios y elijan a quien ejerceria el
Cargo de administrador. Asi también declara
conocer y recibir una copia del Reglamento

Intexno de Copropietarios del Cendoninio
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denominado "THE HAPPENING PLACE" wvigente vy

obligatoric en los términos de 1la ley de

_—
Propiedad Horizontal' y su correspondiente
: . .

—

Reglamento.- SEPTIMA: GASTOS: Los gastos e

-

impuestos gque démande la celebracidn del

.

presente contrato, asi come su inscripcion en

el Registroc de la Propiedad serén pagados por
LA COMPRADCRA, incluso el impuesto a 1la
utilidad en 1la transferencia en caso de
haberla, aclarandc UNIFELSA S5.A., dque el pago
de las expensas comunes ain no s ocasiona, no
adeudando IA COMPRADORA ningun valor por dicho
concepto, tal como se desprende de la
declaracidén que se agrega a la présente
escritura como documento habilitante.- OCTAVA:

ENTREGA DE OBRA.~ Los representantes legales de

-

la compafiiz UNIFELSA S..A. hacen formal entrega
a TROVICA S.A., en la interpuesta persona del

sefior BIZHAN MANSOURI NAJAFABADI en su calidad

e -
de Gerente de la cofstruccidén contratada

miediante convenio privado celebrado enire :las™

aco ce. 22raco
partes.- NOVENA: CLAUSULA ARBITRAL.-

contrato, o gue guarde relacidn con
resuelta definitivamente- pér un T
Arbitraje que se integrarad y ;c‘uncisa"'_, SR Te
acuerdo con la Ley de Arbitraje 3V_IN “3@%%1

vigente én Ecuador, y el Reglamenro p-%‘ el

/




TORF St
funcionamiento del Centro Qe Arbitraje \
Conciliacién de 1a Cémara de Comercio de Manta.
La sede sers Manta,; y el espafiol el idioma del
PIoceso. El1l Tribunal de Arbitraje a cuya
resolucién en derecho se someten las partes,
estard conformado por tres drbitros, de 1los
cuales cada parte nombrari un arbitro, y el
tercero, que Presidiri el Tribunal, sers
noqbrado por ambos arbitros, de entre quienes
integran la Lista de Arbitros del Centro de
Arbit{ajé, ©, de no lograr un consenso, seri

nombrado por el Director de dicho Centro,-
DECIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES: Se acompafian
los documentos habilitantes de ley. Cumpla

usted, sefior Notario, con las formalidades de

estilo necesarios Ppara ila validez
perfeccionamiento de la correspondiente
escritura ptblica,- (firmado) CAROLINA CEDENO

VELASQUEZ. ‘ABOGQDA. REGISTRO NUMERO TRES MIL

OCHOCIENTOS DIECIOCHO”.- HASTA RQUT Ia MINUTA.~

Eg copia.- Los otorgantes aprueban en todas sus
partes, el contenido del presente instrumento,
dejéndolc elevado a esecritura publica bara que
surta sus efectos legales.- Quedan agregados a la
Presente en calidad de documentos habili%antes
ébpia de los recibos de Pagos de predios urbanos
Y adicionales, &1 nombramiento del representante

legal de la Compania Vendedora, los recibos de
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Empresa Publica Munlclpal
__ Reglstro de la Propiédad de

:

. : \r

e . | ';F,flsk%‘%ﬂgzazml-?ﬂlen
O " Calle24 y Avenida Flavib Réyes, Esquina. ‘
i "7 Telf052624758 . f
. - ; . W rcgistro;':manta:gob 80 £ >
Cy Confurme ala Orden ‘de Trahajo RPM-],BOOII"?G, certifico hasta el dfa de hoy 07102.'2018 14:42: 03, Ia
o ., 26704, .
\ ' . vy
ooy f‘-m; ;w M-‘ "_;1:.5‘;7:\ .»r"““?‘? y i T
o T e
B N ORACION REGISTRAL
delvo Ca(astra]ﬂdcntit Pr:dlal‘ X}QD{}DD{}DDDQDGGC Tipo- dc Predio: LOCAL s
& ' XXXXX -
Fecha de Apertura: viernes, 18 de fcbrcm da 2011 Parroquias MANTA
Superficie de] Bien: } .
Informacidn Munlclpal. ' kN .
Diseccidndel Bien: a:\htm Fmercml the happcmg
*  LINDERDS REGISTRALES:

LOCAL: COMERCIAIL~ ‘B 04, hel CENTROY COMERCLAL "THE HAPPENING PLACE". L;pcal

* comercial con proyeccion para mecﬁo bafio, ubicado-en 1d planta baja, el mismo que presenta los siguientes

v linderos y medidas:POR ARRIBA: I..mderé con los locales comerciales A 24 y A 32 y Area comin.de ducto,

e camineria'y jardineria. POR ABAJO. Lindera con terreno de la, edificacion. POR EL NORTE: Parfiendo
T ) desde el vértice nordeste hacia el Oeste én 3. 61m, luggo gira hacia el Sur en'0.09 my luego gira hacla el
’ Oeste en 11,44 m, lmdando con el Jocal comercial B3 y drea corntin de camineria yescalera, POR EL SUR.
_ % - Partiendo desde el vertice.Sudeste hacia el Oeste en'7. 00:01,uego gn‘a hacia el norte en 0.36 m, Juego g1ra

£

C e hacla ‘el Oeste en 0.80.m, Iuego gira hacia el sur en 0 36 1 Y luego gira hacia el oeste en'7.47 m, lindando
=% =+ conlos locales comermales B 04c B 04b y. &tea.comfinde ducto, POR EL ESTE: Lindera on drea comun
§.. =3 de caminieria ed lined ¢urvada efi 5,08 m, POR EL OESTE Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur
sowt en.l, 88 i duego glra hacia el Qéste en 0. 07 my luego ‘gira hacxa €l Sur en 3.12 m, lindando con area

%~ . comun de camineria. AR.EA UTIL-O EXCLUSIVA‘ ?6 04 m2, AREA COMUN: 130 5Tm2. AREA DE

! . 'I‘ERRENO 140,27-m2. ALIG[J OTA: 0. 0440%. AREA TOTAL 206,55 m2. '
7 -SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRLIO LA PRESENTE FE‘CHA SE ENCUEN'I"RA LIBRE DE
. GRAVAMEN K o . . /
/ BESI'IMEE DE MD!M_‘ IENTOSREGISTRALES, - = o S
- = |Li|3n; - DE— . Ado _Numera.y fecha ;lglnsl:rigciﬁn " olio Inicial Falio Final
COMERAVENTA- - -COMPRAVENIA . 593 . SOBmai2002 4349 4860
. * COMPRA VENTA. ", 'DIVISION DE TERRENO o 2702002 . 18336 18344
PROPI.EDADESHORIZONTALES PROPIEDADHORIZONTAL 23 1/oct/2004 936 998
B 55 LE e PLANOS™ , . “w» ce36 U Moty - 358 356
) PROI-I[BICIONES IUDICIALESY PROH:BICIOE'DEENMEMR - ’j T a0imay012 T L105 " 106
i LEGALES (" . i ' e g | )
, PaomBICIONEs JUDICIALESY CANCELACION.DE PROHIBICION DE 169  T6lenci20}8 360 ¢ 364
: LEGALES ™ . ,, ,” ;7 ~* ENAENAR* 7, )
N -~ 4 - ; i T
VIMIE 1 LES:: “ ‘ -
. ' Re\clstro ge ! COMPRA VENTA. T ‘
v SENT JQQMBRAAEEHIA ‘ o ! o
. Insmto el. ;. vlemes, 08 ds marzo de.2002 . Nﬁmero de Ifiscripeifn: 593 Tome:12"
. o Nombre del Cf!antﬁn. "MANTA Nﬁmew de Reperiono- 1075 l-iuﬁn_f[nicial:4_84§ }
Vo Oﬁcma dnndcse guarda el Onumal' NOTARIATERCERA N d " Folio Final'4.860_
LR Cautﬁn Notarfa: ' - s e MANTA ok . .

'Fecha de Otorgamlentoé‘?rov:dencm. martes, 39 de eriern dc,2002

FechaResolucidn: - ,( TR -

1 - . v £

kS T pbor N . Empre_e-,a PUbllca M
" Escntura!.rmcmfResaIucibn. . . @ 2 unicipal
. ?mz-‘*?‘” R

Feoha; I]T(;:.':‘n zﬂlﬁ HORA;

T s Ce.m!':a:lﬁn mprﬂ: por :E:l)fﬂ:l _;:ltns £ Ficha Reghtrali2 6704 _ miércoles, 07 de febrero de 2181442
T —— — i ——— - - w oy '-—..dﬁl-lu-_ ﬂ'- - -
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‘Un terreno ubicad&qg?éﬂj&‘@?ﬁ[la de Barbasquillo de esta ciuded de Manta , coruna superficie total de Cuafro

mil setecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio deJlas Partes: _ \
ICnlidad Cédula/RUC Nembres y/o Razén Social “Estado Civil Ciudad Direccitn Domieilié
COMPRADOR 300000000002278COMEANIA REALNET 5.A; NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000002314COWAI:IIA~UAS«'ORLD 3.A. JNODEFINIDO  MANTA

{ : J [ \

Registro de : COMPRA VENTA. .

(2 /6 ]COMPRAVENTA - b / —

Inscrito ol : N martes, 27 de agosio de 2002 Nimero de Inscripeifn: 2013 Tomo:1
Nombre def Cantén: MANTA / Nimdro de Repertorio: 3870 Folio Inicial:18.336
Oficina donde se guarda el original: NOTARIANTERCERA Folio Finjl:18.344
Cantén Notaria; MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn: / i N/

“Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002 /

Fecha Resolucién; . e -

.- Ohbservaciones: N

otorgada por [a Compaiiia Realnet 8.4, :epreseritad\é por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su
voluntad de dividir lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquilio de la Ciudad de Manta, quedandode la.
siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, sefs metros, calle S/n, por atrés cincuenta y cuatro metros y
hetmanos Palacios Barberan, por ¢l costado derecho, cuarenta ¥ Tiueve metros y trece centimetyos, y lote de terreno
No, Uno de la Compaiifa Gasworld 8A, por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mds angulo
de doscientos setenta grados con cuarenta v ocho metros més dngulo de noventa grados con veintiséis metros y
solar denorhinado dos- dos de la Compafiia Reainet, S.A~Con una superficie total de Mil quinientos cuarentay
dos mefros énadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarenta y
nueve mefros, con quince centimetros, Via Escuela de Fegca Barbasquillo, por atrds veintiséis metros més dngulo
de doscientos setenta grados Eon cuarenta y oche metros mas dngulo de noventa grados con veintitrés metros trece
centfmetros y solar denominado dos-uno de ia Cpmpafifa Realnet S.A, por el codtado derecho ochentay ocho
meiros, con cuarenta y dos centimetros y calle piblica sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro
metros con catorce centimetrosy hermanos Palacios Barberan. Cod una superficie total de Tres mil ciento ngventa
y un mbtros cuadrados, catprce decimetros cuadrados.  Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tieris.
inscrito Constitucion de Servidumbres que celebran las Compafifas MANHOST 8. A. Y REALNET 8.A.,
autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg. Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del
Canton Guayaguil. 7

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[afidad Cedu/RUC  Nombres y/o Razbn Social ~ Estedo Givil Ciudzd Direceién Domicilio
FROPIETARIO 8000000000042 10COMPANIA REALNET 5.A. NODEFINIDO  MANTA

-
t.- Esta inseripcifa se Fefiere a 1a(s) que consta(n) en: 5
II.ibm N, Nomero Insehpeiod Fecha Inscripcidn Folio Inicial Felie Final
COWPRA VENTA 503 ¥ 08/marf2002 4,84% 4.860

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES / {
[3 76 ] / A
Inscrito el lunes, 11 de octubre de 2004 Nimere de Inseripeién: 23 Tomo:l

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero dé Repertarios 4634~ Folic inicial:036

i ! ' ol original: i . - ig=!
Oficina donde se'guards el or:g:nal.l NOTARIA SEPTIMA . @ E?E%;ifs: fufwmﬁ@ P

Cantén Notaria: GUAYAQUIL ! A MantaEP
Escrifura/Juicio/Resolucién: " ~~ ’ HORA:

i kach:..0.7 FEB.2018.....

mlérceles, 07 de Trm de 2038 1 PagR R =)

!
Centificacish Impresn porzznyda_salias .., Fichs Reglsiral:26704
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b« pelhdns, Nombres y Domicilio de las Partes Lo~ . -
ICalldad 1, CédulsRUC | Nomb;esyio Razén Soctal ] o o Estado Civil Cludad Direccion Domicilie
i CONSTRUCTUR' 200000000004351 COMPANIA UNIFELSA S, A. NODEFINIDG  MANTA
.PRO,’IETARID 800D00000002278COMPAN’[A REALNET S.A. T, MANTA "
c.- Esta mscripuén se ref‘ iere.alafs) que- cunsta{r!} en: . —_— { . /
E_ro— - :, L. T Nimera Inscripeion Fecha Inscripeién  ~Folig Injcial ‘:;niio Final
COMPRAYENTA i ) . ‘ 2013 —_ 27/apal2002 18.336 18.344
COMPRA VENTA . » J T 493 - 08/mar/2002 ! 4,349 4,860
_— I -
[4 /6 ]RLANOS .
Inscrito el : lunes, 11 de octubre de 2004 Niimerg de Inscnpaén. 36 Tomo:l
. Nombre del Cantén: - MANTA Niimero de Reperforjo* 4635 F?lib Inicial:355
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA SEPTIMA Follo Final:356
_Cantén Notatfa:. S GUAYAQUIL. . .
E EscnturafJuiciochsoluuén: ~ ' . \ '
[ Feha de Oturgam:entuﬂ’rovldencla' jueves, 30 de septiembie de 2004 .
Fecha Resoluciém: - I~ [ . - .
a.-Observaciones: - ' . oo - ’ ’
Constitucionde- Plano, denamlnadu "THE HAPPENING PL.ACE", destmado al Centra Comercial ‘PLAZA DEL
SOL. - . . ) ; .
b~ Apellldns,Nomhr\es ¥ DomiciTio de Tas Partes. =" \" ., o . "
@aﬂ b C::dula!RUC , Numbres,yfa annnSocinI ! Estado Civil-. éiudad . Direccidn Dbmicitio
CONSTRUCTOR, EQDOOGOOODBQISQMELSA SA, Y > : .' X -NO CDEFINIDD  WANTA . w »
(PROPIETARIO, - souohoooouazzracomAﬁIAREAI;NET SAT T T -7 MANTA .
.- Esia:nserlpclﬁn 5¢. rel‘ lere a1a{s) quc consta(n} en: o, et Ce -, XL ] B .
! ibro — [ * * . = Niimero Inseripeidn Fech;. I;scn'pcién Falio Inicial Folic Fipal
{ ~PROPIEDADES HORIZONTALES N pE \ TlioctZ004 < 936 _ ' 998
- . . -~ e . .
Registro de : PROHIBICIONES- 0 : ) A ' - . J
JUDIC[ALESY LEGALES TRV E R R A :
(5" .-’6 JERQHIBLQLQNE&BMALES_X SN ST
", -
Insnr:tnkel,. “ f Jueves 1(1 dc n{ayo de2012 : T N‘flméro de: Ir:scripci‘tf;'l. 322 Tdtno: 3
Numbredc] Cantﬂn' MAN'I“ A e, N Namcro.de. Repertorw. - 2601 C I-‘olm meml 1.105
‘Dfil:ma donde,se guarﬂa ¢l ungmal. JUZGADO DE COACTIVA DEL LESS. . o FOIIO’EIIIBI 1.106
Canitén Notacha; - PG)RTOVIEJO h ' ) -
Escnfumeuiuuﬂleso]uﬁdn' ) ) o - A . )
. Fecha de Otorgamuentoﬂ’ruwdenma. .1une§ 02 de abnl de 242 + '
Fecha Resuluciﬁn- -‘; “.j‘?d :‘f a:tl : W' ‘ ,,( s D ' .- ! ¥ )
B Observacmnes. EEERY; ,{ i y ! ‘. - ;-’ o
PROHIBICIOND% ENAJENAR Y GRAVARBIENES .F,ICIO N° 1039-2012-W-EE%1SD:;3 SSEen MunEipar
P 'b.- Apelhdos.Nombrcsy Do’mimlm ﬂalas Partes' « . . i,@&gﬁi&rgp@ 12 Propladad ﬂe
|Calld8d o “CdulvRUC - ‘Nnmbrﬁyfo Razén.‘joclal R Estado Civil [afi “Direccion Domicilio
T s L o, - e Fecha:. D« FER ?mﬁ
Cerlll"l:adﬁn Bimpresa por.zs}rn:a sa!le: " . Ficha _Re;i{ﬁpl:.!ﬂ_t_g;__ s ;wt‘ﬂx_ig‘coie_ﬁq’f dé febrero de 2018 14:42 “, - 2 i Pagidel
- m-_s‘:‘.... =Y ,‘ P e 's.:-mfr—ﬁg: :v-_-...,-ﬁ_'..-.:.;:-.—...-.- . - PR -
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Fechg de 0mrgammnmfl’rmmiem:m1L juewves, 30 de septiembre-de 2004
Fer:ha_Resu[u\cldn' . . v
2.~ Observdcionas: . *

Constltuclon al Reg:men de Perledad Horizghtal denomlnadOJ‘TI-IE HAPPEN]N GP
Comerc:al que t;elebran Tas ,{;_gmpa.mas Realnet 8. A.y Umfelsa S A,
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AUTORIDAD w @ £s932GADO DE COACTIVAS DEL INSTITUTO NODEFINIDO ~ MANTA
COMP & & ECRATORIANO DE SEGURIDAD
DEUDOR ’ > l CENTRO COMERCIAL THE NO(DEFMDO MANTA
), 474 KPPENING PLACE
c.~ Esta, mscnpclﬁn‘n lﬁ?}&% m&? que consta(n) en:
F:n;m ] ‘Ntmero Inseripaibn _ Fecha [nscripoion  Folio lmeil  Folio Final | j
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 11/0¢tr2004 936 998
i J] e =
Registro de : PROHIBICIONES \
JUDICIALES Y LEGALES ,
[6 /6 )PROHIBICIONES JUDICIALESY . - ”
LEGALES ) J
Tnserito el martes, 16 de enero de 2018 Nuamero de Tnscripeidn: 69 { Tome:
Nombre del Cantén: WMANTA Nimero de Repertorior 458 Folig Inicial:360 —
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DEL 1LES.S. Folio Final:364
Cantén Notarin: ' PORTOVIEJO
Eseritura/Juicio/Resolucidn: .
F\‘echa de O\SPrgamieutofProwdeuc:a /m:ércoles 20 de diciembré de 2017 . { \
_.Eecha Resalucitn: " S * : ; :
.- Observaciones: ' . =

6ANCELACIC)N DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- Oficio No. 2368-IESS-2017-CHVB. Juicio No.

31937962, Levantamiento de los gravamenes que pesan sobre los LOCALES COMERCIALES B02 y B04 del N
CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING PLACE. i
b.~ Apellidos, Nombres y quicilio de 1as Partes:

-
T

Wl

(WL}
L]

|Calidad CédulwRUC HNombresy/o Rezén Social Estada Civil Ciudad Dirscoitn Domicilio | ® ‘:'?::
AUTORIDAD RO0000000004954 TUZGADO DE COACTIVAS DEL, [ESS MANTA ) e =
COMPETENTE ; =
DEUDOR. 1391730965001 COPROPIETARICS DEL CEMTRO MANTA -
COMERCIAL THE HAPPENING PLACE =
¢.- Esta inscripei6n se refiere a 1a{s) que consta(m) e \ £ =
[Libmh . HNimero Inseripeitn Fecha Imscripeién  Folio Iml:_:_isl Falio Final
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 332 10/may/ 2012 1,103 1.106
o | /
TOTALDE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: - - _ . % . .
Libro ! i \‘ - S d imiero de?.Inscnpcloncs - 1
__COMPRA VENTA T e 2 \
PLANOS ‘ e 1 /
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES _ 2 I
PROPIEDADES HORIZONTALES ' 1
) <<Total Inscripcionmes>> 6
|Los movirnientos Registrales que constan ex esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. |
5
Cualguier enmendadura, alteracion ¢ modificacion al texto de este cerﬁﬁéado lo inyalida. X
Emitido a las : 14:42:09 del mibreoles, 07 de febrero de 2018 H - -
A peticton de: MOREIRA PALOMEQUE PATRICIO i) -~
LEONARDO
" Elaborago pof :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY Il "Il" “ ILIILI -
T 1307300432 :
nresa Poblica Munieipal
Validez del Certifica ---. \tp de I2 Propiedad de
R g
Fech: u_EEB 200
Certifieacidn imprasa porzzayda_salios Ficha Registral:26704 .miérecles, 07 de:febrerd de 2018 1d:42 0. , R TR s =
- e B - . o o e
. et s . ro—
- - _ — [
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0000029501

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 0090138 A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANP *
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eldgpastresadiasttoron——-
en vigencia, se e}I{]é)A.II-CNIéE_r% ﬁegistrada una propiedad que consiste en

peértenceiente a
LC.B04 C.C. THE HAPPENING PLACE

ubicada

'AVALUD COMERCIAL PRESENTE : .
cuyo 202 asciende a la cantidad

de $119794.35 CIENTO DIECINUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON 35/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE INSCRIPCION TARDIA

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

Director FinaWieLx{o Munié'\pal
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0000028502 )
RTIELCADQ DE.AYALLO
DEL CANTON MANTA N° CERTIFICACION: 0000149204

.

¥31 de Eners DFRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO
Y REGISTROS

. (]

=t el archive

dios en

=

DLopSInic gue: 1

DATOS DE.LA CLAVE CATASTRAL ’ .3@55:5% VQL%RQD@Q
i 8eedio 08 i el (AeB 42 007 w

Ubleado ent 1.C.B 04 C.C."THE HAPPENING.PLACE

.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca'Total de Predio: 140,27

PROPIETARIOS

Documeénto de Indentidad Propietario
562219793001 CIA REALNET 8.A-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 63389.65

CONSTRUCCION: 56404.7

AVALUO TOTAL: 11979435

SON: CIENTO DIECTNUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS

-

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiente de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién det Plano del Valor del Suelo, sancionada el I7 de diciembre del aiio 2015,
eonforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019".

oyt
b

C.P.A. Javier Cevallos Mgn{j_ﬁ/n gul {:44;‘\.«5}\
Director de Avaluos, Catastros .;,ﬁtégis‘ﬁ‘o ®). Sk
& s

AN T
Impreso ,zf ,rgsgfém{g %é;;?:s AngCabrieln, 2018-01-31 14:38:49.
f gﬁ .} :_; -
-;A :—c
3 2 &
e ) -
% sSa
T, X T

, ||'|||||||| || ' v

0000149204 #MANTADIG,

Cotetands L chlk
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001
Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y
Teléfono: 2621777 - 2611747
Mata - Mana bi

CL/RU.C:
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:

DIRECCION:

CIA. REALNET S.A.

12

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCIGN PREDIO:;

- r‘:

-

E I %

COMPROBANTE DE PAGO
006076699

N°® PAGO:

LA

CAIA SANCHEZ ALVARADO PAMEI
T " 31/01/2018 16:15:46
FECHA DE PAGO:

3

\__

ORIGINAL: CLIENTE
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0000028504

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA :

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo. de la Tesoreria
Municipal que corrée a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
CIA REALNET _S.A._.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 31 ENERO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
1163302007: LC.B 04 C.C."THE HAPPENING PLACE

Manta, treintayuno de enero del dosmil diezy ocho

N 118908 e
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. ALCABALAS Y ADICI :

No 9353 4000029505  [FomS meoan

Manta, _J@io 18 del 2007 4 oo

O

Comunico a usted 12 celebracion de

una escritura plblica de; _ Sompra venta de un Logal
; ; ubicado enCs_C. THE HAPPENING PLAGE|a parrogula MANTA
: del canton _MANTA que otorgaCIA. REALNET 5,4,
> - : : a favor
- CANCELapg . _
por el precio de____3$874799, 30 }y cuyo pago se efectia can ef siguiente detalle:
ALCABALA Impuesto Total ' 1,141,39¢
ADICIONALES Defensa Nacional
Benef. Guayaguil 263,40
- TESORERO MUNICIPAL SUMAN $.: 1,404,79 )
e —— s ———
lmpreso en Gréficas "Cler Prnt™, Telf.; 2528058, Manta,
S S - v e e e e e mbiaett oo
* [ m——— e, it - - " — PP e mrhee——— e F -
) ~ L -h e,
‘ . ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA ARO FiSCAL —H——-—G““ LYYV E
TITULO DS CREDITO POR IMPUESTOS FREDIALES. TASAS Y CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS 1 5 2 8 2 4
MONBRE O HAZOH SOCIAL DEL CONTRIBUYENTE, DIRECCION BEL CONTRIBIYSNEE- 200 C.l. 5 RUC DEL CoNTRIE,
DLA rElavEET SJ)a. - avaloo IPLETES, THSAS Y3 ONTRIE; ESR DEEICRAS LIQUIDACION
CATASTRAL COEWE‘HC!AL - CONCEETD VALOR - COMEERPTD VaLDS
IMPUZETO PRESIL VIEMEN L
LLETEORO07 B 7P .30 | nearcs suansnmgece 45 .90 3 it D
o JOP RFCESTOS ACCISLES 0. 00 rearas L LI IPTTTT
: ""QQE’ A AAFLISSTO PARA VIWIZIDA AURAL {) ,, ¢ “m
:‘Q{;? &i Ei o Qh WFURETO DESoMBESSS \
Aﬁ;%-uw ia:’:k:pr* -rﬁslr'l hﬁ“ 1.) o ¥ i
- CoRTRIT 2F '{?% G QO i
‘ TARAFORASZO BECALLES GRLEE
MEJORAG 1987
TASA SEQURIDAD
o[ TOTAL e e PASAN
[ rusAlA GENERAL 20% CF T 3
} DEDUCGIONES POR RIBOT. U L0 -
i|__: otras oEDUCCIONES .
il AVMLUOWPONIBLE:f . & DIRECTOR FINANCIE}
! o .
} feec.. 0?‘?21’1 3?9300»{ '



L3

1l

-



e

*

(o

m

(w

Eloy Alfaro-Duean, 07 de junio de 2011 // 0000023506

Sefior
Bizhan Mansouri Najafabadi
Cludad -

De mis consideraciones:

Cumpleme manifestarie que fa. Junta General de Accionistas de la Compaitia
S.A. celebrida ¢l dia de oy, tuvo el aciedto de reclegir 4 usted GERENTE
por un periodo de cinep afos. , e —
Conforme al Estatuto Social, usted tiens la representacion legal, judicial y extrSu@ial 5
de ld Compailia, en forma individual.

TROVICA S,% constituyd mediante escrituca piblics celebrada ante el Notado
Vigéstmo Primero del Camidn Gaayagpd!, Ab. Marvos Dise Casgueie con fecha 13 de
mayo de 1992, hiscrits en-el Registre Mercantil e] 16 de Junio del mismeo affo.

TROVICA 5.A., cambid su domicilio mediante Escritura Plblica de Cambio de
Domicilio del cantén Guayaquil al cantén Durdn con fecha 11 de dbril del dos mil seis,
celebrada anle ¢l Notario Trigésimo del Cantén Guayaguil, inscrita en el Registro
Mercantil de Guayaquil el {8 de marzo de 2003 y reinserita el 26 de febrero de 2003,

Nk Marsrna

Sr Nabd Mansouri Armas
Presidente de Ja Junay General
de Acciobnistas

Aceplo efcarge
Elay Affaro-Dunun, 67 de funio de 2017

e
Sr. Rizhan Mansauri Najafabadi e
097341928-9 EPERTORIO N Y9

rzc - &) JUN 200
NOTAL o e one b Bl
L AANOTAGUIN Eid Fom it FORIO

NG SIGNIFICA. I G?‘lfi‘-’(’;’i?m
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0000029507

Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Duran

La Ria 113 y Manabi
Numero de Repertorio: 2011 4976

EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ¥ MERCANTIL DEL CANTON
DURAN, certifica que en esta fecha se inscribid{eron)
el (los) siguiente(s) acto(s}:

1.- Con fecha Veintitres de Junio de Dos Mil Once
gueda inscrito el NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
([TROVICA S.A.7); a favor del Sefior ([MANSOURI
NAJAFABADY "BIZHAN]) por el -plazo de CINCO afios, ]
Registro MERCANTIL de ,fgig;%% a 3358 con @

REG

de inscripcidn 207 5/5:1. STRADOR DE 1A PR
MERCANTIL DEL N DURAN.-

/

T
@r: pGoéﬂ g}wbﬂt grroieg

Beglewada, L Prosiesud atdrine
£el Cantdn Ditrdn

i g i\% “‘
%«‘?«« e W
W, T e
‘ £, o W
e Dt et
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CANTON MANTA
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BB Cdmplema Informarle que laareﬂg{pta «Generalpde Acclonistas -de.da
' ﬁﬁ{ﬁé’:’;ﬁ‘-‘f‘“ﬁomp‘aﬁfa REALNET S.A., celabragarelrgfy de*hoy tuvo el acierto-ide
7T Uelegirio SERENTE GENERAL de\\la Gompaﬁfa,ifpor' &l perfodo de
LSt . CINCO ANOS. c T
h ".1 * =} . ‘:‘-':‘5
i 'Como GERENTE GENERAL de |a Compafifa "REALNET s.A., [e

o correspond
la misma,

: otergads a

ks o del 2,001,
Hrast 2

‘-‘ . ; J
: : “. Roberte D3

WL .

B PR - !
i?;%%;*;::ﬁ“‘ﬁ Razan: Acepto of carge.de Gerente.G
‘— “‘ﬂ ry,

"el'egldo, Gua

" -Vigésimo Séptimo del Bst

Po.La Compafifa REALNET S.A.

€ a usted la representacién tegal,

de manerg individual

l:t‘

Atentamente,

)~ -
Id &aicho Mareira

Secretario Ad - Hoc de Ja Junta

vaquil 08 de Noviembre del

_.! - N

e . VICTOR FLO
: - C.I.090678877

RENCIO NAULA MENDEZ
~3

Naclonalldad: Ecutatoriang "
qufc!llo: Guavyaqui!

3
i

+ Iy

Judicial y extrajudicial de

consta en el Articulo

atute Saciai de ja Compafiia.

; Se cu'nstltuyé mediante Escritura Piblica
nte el Notario Trigésimo Octavo del Cantén Gu
~"" Abogade Humberte Moya Flores,, el

e inscrita en el Registro Mercantll del mismo cantd

ayaquil,

10 de Octubre dg| 2,001 y fye

nel 07 de Noviembre
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Senor
VICTOR NAULA MENDEZ .
Ciudad.- . - .

De mis consideraciones: —

-

Campleme informarle que la Junta General de Accionistas de la Companila
UNIFELSA S.A., celebrada el dia de hoy tuvo el acierto de elegirlo
GERENTE GENERAL de la Compaiila, por &l perfodo de CINCO ANOS.
Reemplaza en el cargo al Ab. Francisco X. Felquez Cobg, ‘cuyo
nombramiento fue inscrito el 13 de junio de 2002,

Como Gerente General de la \Compaﬁfa UNIFELSA S.A., le corresponde a
usted la .representacion legal, judicial y extrajudicial de la misima, de
manera individual tal’ como contta en el Ariculo Vigésimo Sexto del
Estatuto Social de la Compaiila.

UNIFELSA S.A., se constituyd mediante escritura piblica otorgada ante el
Notario Trigésimo Qctavo del cantdn Guayaquil, Ab. Humberts Moya
Flores, el 29 de abiil de 2002 y fue inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantén, el 22 de mayo de 2002,

Atentamente,

==

Roberto David Caicho M:Jreira
Secretario Ad-hoc de 1a Junta
Acepto el cargo de Gerente General, para e} cual he sido efegido.

Guayaquil, junio 20 del 2002

=

VICTOR NAULA MENDEZ
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* REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

WP IR A8 RET
1-. £n la presente fecha Jueds inscrito el Nombramiento' ">
de GERENTE GENERAL de la Compaila UNIFELSA
S.A., a favor de VICTOR NAULA MENDEZ; de fojas
81,302 a 81,304, Registro Mercantil nimero 1.2.598,
Repertorio ndmero 19.028.~ Quedan’incorporado  fos
comprobantes de pago por los Impuestos respectivos.- 2.-
Se.tomd nota de este Nombramiento a foja 77,096 del
Registro Mercaritil de/ 2.002 al margen de /a inscripcion
respectiva,-  Guayaqguil, veintiuno de Jupio del dos mif

dos. - ’

o

DRA. NORMA PLUJA DE GARCIA =~
REGISTRADORA MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

GRIEN Junin

LEGAL CAROLINA RANIHILE
AMANVENSE-CUMPUTO PAUL NEUMANE
DEPHRADOR ALEXANDRA CORONEL
ANUTACION-RAZON LAURA ULLDA
REVISADL POR E{’;!E,

-
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R &?%GT‘Q DE LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
P2

ACCIONISTAS DE "REALNET S.A."

TR R
-i‘é‘dfsr‘t ciﬁdad de Manta, alos quinc‘c dias del mes de agosto del afto dos mil cuatro, alas

_14h1§Tioras, aproximadamente, en el cuarto piso del Centro Comercial Mall del Sol

*»{f?ﬁﬁicédo en la Avenida Joaquin Omantia v Avenida Juan Tanca Marengo de la ciudad de

41

Guayauil, se refiien en Junta Extraordinaria de Accionistas de la compatiia REALNET
8.A., los siguientes accionistas: Promotores Inmobiliarios Pronobis S. A., representado por
el sefior Victor Naula Méndez, propietaria de. cuatrocientas acciones ordinarias y
nominativas, de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una
de ellas, y Conservigesa, Construcciones y Servicios Generales 8. A,, represehtado por el
sefior Ingeniero Edgar Santos Cevallos propietatia de cuatrocientas acciones ordinarias y
nominativas, de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada una
de ellas.- Los accionistas presentes- representan la totalidad de Ias acciones de la‘compafiia,
cuyo capital social asciende a US$ 800.00 ( Ochocientos délares) dividido en 800
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 (Un dolar de los Estados Unides de
América) cada una, Se deja constancia que no ha sido necesaria convocatoria previa
“porque en la misma se encuenua representada la totalidad del capital pagado de la
compafifa. Preside la Junta el titular de la compaiiia, sefior Ing, Edgar Santos Cevallos y
como Secretario el Gerente General Economista Victor Naula Méndez. El Presidente da la
bienvenida a los accionistas asistentes, manifestando que se encuentran reunidos en Junta
General Extraordinaria de Accionistas. Los accionistas presentes estin de acverdo en
realizar la- presente Junta y tratar el siguiente Orden del Dia: “AUTORIZAR AL
GERENTE GENERAL PARA QUE, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE
LEGAL, INCORPORE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL LOS
EDIFICIOS DENOMINADOS “TORRE DEL SOL"™ Y “THE HAPPENING FLACE”
QUE SE LEVANTAN SOBRE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS COMODOS 1Y
DOS 2 QUE FORMARON PARTE DEL LOTE DOS B UBICADO EN EL SITIO LA
SILLA DE BARBASQUILLO EN LA CIUDAD DE MANTA, PROVINCIA DE
MANABL, DENTRO DEL PROYECTO PLAZA, DEL SOL MANTA:- El Presiderite
manifiesta que estando por culminarse los proyectos TORRE DEL SOL y THE
HAFPPENNING PLACE es necesario realizar todos los framites legales para obterier la
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizonta! por parte de la Municipalidad del
Cantén Manta, medianfe in respectiva resolucidn, asi como el oforgamiento de la
correspondiente escritura piiblica, para lo cual el representante legal debe estar
debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de la Compafiia, Luego de
deliberar }a Junta. por unanimidad de votos de los accionistas presentes, estos es,
Promotores Inmoabiliarios Pronoebis S. A., representado por el sefior Victor Naula Méndez
y Conservigesa, Construcciones y Servicios Generales 8. A., representado por el sefior
Ingeniero Edgar Santos Cevallos, resuelven autorizar al Gerente -General v como tal
representante legal para que. actuande individualmente a nombre de REALNET S.A.
pueda realizar todos los actos piiblicos y privados necesarios para dar cumplimiento a lo
resuelio por la presente Junia ¥ de manera especial, comparezca al otorgamiento de la o de
las  escrituras pliblicas.- Habiéndose agotado ei Orden del Dia constante en la

Convocatoria, el Presidente coticede un momento de receso para que por Secretarffi sé
redacte el Acta de esta unta.- Reinstalada [a sesién y habiéndose constatado Ia preSt:jlcia
de los accionistas presentes al inicio de la sesién. el Secretario da lectura a la presente ﬂcta,
la misma que es APROBADA EN SUJ TOTALIDAD Y POR UNANIMID

procediendo a clausurar la sesitn  siendo las 16h00  aproximadamente, y ar . DI
constancia y conformidad. suscriben los accionislas en unidad de acto con el sefioff O AL
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Presidente y Secretario que certifica.~ f} Promotores Inmobiliarios Pronobis S. 'As, - Ec.

) 1 ¢ Fictor Niaiila Méndez-Gerente General.- f) Conservigesa, Construcciones y Servicios
Generales 3. A.- Ingeniero Edgar Santos Cevallos.- Gerente General.- Ing. Edgar Santos
Cevallos.- Presidente.- Eo, Victor Naula Mendéz.- Gerente General ~ Secretarig—m------
CERTIFICO.- Que el Acta que antecede es igual a su original, que reposa en los Libros

: Sociales de la Compafifa.a los cuales me remito en caso necesario,

\ £} Eec. Victor Naula Mendez

SECRETARIO DE LA JUNTA
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sl Cumpleme informarle que Ian-anta

-.General::.de Acclonistas de, ‘I3
. Compafiia REALNET S5.A., celebragda’

eltdia de? “hoy tuvo el acierts “de
i‘snneleglrlo GERENTE GENERAL de\\la Cornpanaa,,por el perfodo de
E:i... CINCO AROS.

.u'-‘ “ 13 ’ 1
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i
.1.;-.-Como GERENTE GENERAL de fa Cnmpama REALNET S.A., le

1 correspondé a usted la representacldn legal, Judiclal v extrajudicial de
la misma, de manera Individual tal como consta en el Articule
= -:Vigésimo Séptimo dei Estatutu Soclat de la Compaiiia.
‘. La Compafila REALNET S. A., se constituyd medlante Escritura Pabllc
s> btorgada ante el Notarie Trigésimo Octave del Cantén Guayaqull,
-"Abngado Humberto Moya Flores,, el 10 de Octubre del 2. 001 vy fue

Inscrita an el Registro Mercantil del misma canton 21 D7 de Noviembre
T, Zel 2.001. W
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Atentamente,
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ke K02 &/
i~f. Roberto David Salcho Morelra
. S?cretar:u Ad — Hoc da ta Junta
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?_, “Razén: Acepto el cargo, de: Gerente-General para el cual he sido
':".‘.:?elegldu, Guayaqull 08 de Noviembre del 2.001. *|
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.-.VICTOR FLORENCIO NAULA MENDEZ
' C.1.090678077-3
Nacionalidad: Ecuatorlana
Dumlcl![,o: Guayaquill
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PROPIEDAD HORIZONTAL

i
; &
:Gatreen ¥
“Enibaseal informe No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004, emitido por la Arq.

Susana Vera de Feijoo, Directora de Plansamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art,
7 de la Ordenanza de Propiedad. Horizontal, et suscrito Alcalde de Manta (E); ¥, de
acuerdo a lo solicitado por la Compafila REALNET propietatia del Centro Comercial
"~ ¢ Happening Place”, ubicadoen la calle Sin Nombre, barrio Umifia Tenis Club, secfor

sasquillo, codigo # 128, parroquiz Manta, canton Mantd, con clave catastral No.

3302000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de

Propiedad Horizontal,

ia a la sefiora Directora de Avalijos, Catastros y Registros

Higase saber de esta declarator
2° del

“gncargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso
méncionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

b\-:_l i

Manta, Septiembre 28 dei 2004

a
»
k-

-

Con fecha 28 de Septiembre del 2004, ol sefior Alcatde de Manta (E), Ing. Carlas Vélez
Escobar, en uso de la faculfad que fe otorga el Art. 7 de la Ondenanza de Propiedad

~ izontal, y en base al informe No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004,
tido por la Arq. Susana Vera de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié

_ fectuar la declaratoria, gutorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad

Horizontal del Centro Comercial “The Happening Place”, ubicado en la calle Sin

Nombre, barrio Umifia Tends Club, sector Barbasguillo, codigo # 128, parroguia Manta,

cantén Manta, con clave catasiral 02000, cuyo propietario es Ja Compaiiia
REALNET. ,

: 7
Manta, Septiembre 28 del 2004
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Calle © Av, 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casiila: 13-05-4832
Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com




No 342876

VALOR
$3.00

l‘hrs"ula;

u%’lﬂfﬁﬁ"‘ﬂh’”" IpHL RRPRAMBIIIAND FLF”““' I“ﬂ}'i‘sl"“]rﬂ‘f\

i

LATESORER{A DEL CUERPO DEBOMBEROS DEMANTA

Apeticidnverbal departeinteresada certifica:

Que revisado los archivos de este Departamento no se encuentra registras

ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago con el nombre del sefior:

CTA, REALNET S.A. - -

porconsiguiente no presenta dewda alguna en esta Institucion s lafe

Ll peticionario puede hacer uso del presente certificado paralo qu 18
conveniente,
Manln,  octubre 1 delaJo
ABNEGACION Y DISCIPLINA -
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COMERCIAL THE HAFFENING PLACE
ANTECEDENTES

El Centro Comarcinl denominado The Happeriing Place {en adelant: EJ Centro Comervial)
$¢ levanta solre €] Jote d temeno idantificado coms Do Dos, propiedad do Realnet S.A,
que form pariz de uno de mayor extension idemificado como DOS (B) ubleado en e sitio
LA SILLA de Barbesquillo en 1a ciudad de Mants, Provincia de Manabf,

Los linderos y dimensicnes del lote dos — dos, segin los tinulos sdquisitives de dominjo,
uon los aiguicares; POR Bl FRENTE: cuncenta y nueve matros con quince centmetrsd via
Escueln de Pesc, Bubazqillo, POR ATRAS: Veintls5is metros mils dngulo de doscicntog
selenta grados con cumrerta y o¢ho metros mbs dngule de novents grados con veintitrés
metros brece cenrinetos v solsr denominedn dos-uno de Ia compaitia REALNET §.A. POR
EL QOSTAND DERECRQ, ochenia yocho,metros con cuarenta y dos centimetros y callo
piblica sin nombre, POR EL COSTADO IZQUIERDIO, cusrenm ¥ euzto mekms con
catorce centimetros y hormanos Palacios Barberdn Can una muperficie wial de tres mil
ciento noventa y un metros evadrados catumce degiretros cuadrudos

El Centro Comercial, compucsio de 39 lotales comerciales, sétina con instalacianes de
equipas, bafios y oficines administrativas, un drea destineda para parquecs y una pérgola el
s Jlibre, junlo con ouus proyeclos immobilizrion, forman parte del megapmayestn
denominado PLAZA DEL SOL MANTA en una exeensidn xote! aproxiniada de 4.733.92
3.2 sobee el latz DOS (B),

A

W W BN W GEN W P

E! mencionado magapeoyecto se construye en tna zasta privikigieds v de mayor desarmllo
tiristico y comerviat de 1n cindad ds Manta, contando con gxeclentss vias doaseoso

REAELNET SA. adquifid el dominio def lote DOS (B) por compra a2 la compaiiia
GASWORLD 8.A. medionts escritura piblica colebrada cn la Notaria Tercera def Cantdn
Mantn €] 29 de enero del 2002 & inscrita 2n ol Registro de o Propicdad dol Cantin Manta ¢l
8 demarro del 2002

Realnet 8.A. provia autorizecidn olorgada por fa Direceidn de Phinesmisnta Trbano del T
Municipio de: Manta, Hivigis el anks mencionada lote DOS (B) en dos fotzs de serend
identificados comn 2-1 y 2-2, segin consta do la escriture piiblica. otorgads 6] 12 de agosta
del 2002, ante ¢] Notatio Piblice Torcero del Cantén Manta, inscrits en ¢l Rogistro ds b
Propiiedad del mismo Cantén ol 27 de agpsto del 2002

DESCRIFCION DEL CONDOMINIC “THE HAYPENING PLACE®

-

El Condominio redne fas caraclesiuticas ds un Centro Comercizl pare et funcionamiento de
locales comerciales, esta confarmado-pos unt sdtans. y dos plantas con un tatal de 39 Jocales
comerciales chistribuidos en 25 en la pianta baja y 14 en [a plania alia, ; en un dres total de
5.025,87 mitx 2, de comstruccién, digimbuidos e 1.836,15 mis2 dedros Ot 219,18 misd do
ez comin mdividust y 2,970,234 mis2 de drea comiin generel .4 edemds con una
amplin drca pata estcionamicnio vehicular, T D

L t-"i‘."'!“‘l!" e L e HTA
e s Gy pavivibie,
fedotenin & Matisaier-f
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INCORPORACION AY, REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CENTRO
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REGLAMENTQ INTERNO DEL CENTRO COMERCTAL THE HAPPENING
FLACE

CAPITULO PRIMERQ: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO YRIMERO: DENOMINACION, Y UBICACION- E! Centro Comersial
denominado ‘HAPPENING PLACE” os un edificio sometido ol nigimen de jmopiedud.
horizontal, segin Declaratoria Munieipal quo sa anexa, que so levanta sobre € Jote Dos Do
que firmé parte de uno de mayor extensidn idsmtificads coma DOS {B) ubicado et ol sivo LA
SIELA de Bashasguillo en ia eiudad daManta, Provinei de Manabi

B Caro Comercial HAPPENING PLACE (cn adelante ef Centro Comercial) es una
muidderna edificacidn que persigue proporcionar ol piblico tm espacio orginico hehilitado,
infegrado poz una gran variedad de negosios, que forma parts integrante del megaproyectn y
plan mazstro-arquitecténico denominado PLAZA DEL, SOL-MANTA, ¢l conl st compuesio
de trea solares, incluido ef solar Go'Ef Centro Comercial, plemaments identificados en el plano
que se agrega 3 esty Reglamento, Solares que se destinardn para proyecto da viviends, centro
comercial, hotel, parqueas y servicios .

ARTICULO SEGUNDO: Tl prescnfe Reglamesto Intemo del Centro Comercial

HAPPENING PEACE sz formula da acuerdo comvel siguietite ordevamiento:

8) ILaleyds Projiedsd Hotizontal ¥ B repectivo Reglamenta;

b} Elarticulo 915 del Cadigo Civil:

¢) Las Orderianess conmspondientes;

d} La cocritura comstitutiva del Régimén de Propisdad Horizontal dsl Centro Comercial
Edificio a que so reficre est: ardenamiento faterno,

A los tres primeros nrdenamfentos que sirven de, base o filentes de cste Reglamento Intemo y

que fonran parte del mismo, so las podei Bemar tsmbitn indistinemente, de aqui en adelanie

sumo Tds “Fundamentos Legales” o “Ua Ley™, y of tiftimo ordensmiento, “La Eserifura

Canstitutiva®,

En todo lo que no estuvizre previsto en <l presents Reglamento s aplicartin Ias disposiciones

de Jox “Fundamentos Legales™ y en su falts las nonnas previstas en Jos Reglamentos Especiales

que se Begaren 2 expedir por part d= ba Junta Admiinistrativa o Tas disposiionss que expidiere

el administrador. En ¢as0 de discrepencia enire cualiquisr fiorma o disposicién y une o varias

constantes en esic Realamento, provalecerdn Ias de Exte, & efecto de lo cusl los copropictarios

det (].Thenh'q Comcreiz] HAPPENTNG PLACE revincian de manzra expresa a o aplicarién d¢

aguelias,

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO- Esic
Replamento regula los derechos y obligaciones reciprotas de Jos copropictaios, en Jo que
sorcieme & gus bidncs propios en &t Cemtro Comercisl BAPPENING PLACE. Ademis
sonticne 1as nomas de  administeidn v consetvacion de los bienes comunes del referids
Condominio, laz facultades de fos drganos sdministmtivos def mismb y, en generdl, los
disposiciones relafivesa fou intemeses de 1os vopropietarios y al manterimicnto dol condominio,

ARTICULO CUARTO; SUSECION AL REGLAMENTO.- Estc Reglamento Intemo se
aplicara sricntras subsisa ¢l Régimen de Prapiedad Horizontal obligs por igual 3 todps:

copropiciarios, arreadatarios, comodataring, usuarios, aeTeedores anticéticas, usafrucfiamosu
ocupanies, a cualquicr titolo, de Tos locsles integrantas del Cente Comercial HAPPENING®
PLACE, asi come a los usuarian dof misme. quienes se comprometen a que, adenss de ci!as, -
1- i ’
craeriy o BT aeta sy

] #1
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sus familiares, mabajadores, dependientes, visitas, eto. ydemds persanas que por cuidlguicr mzén
o circunstancls acudsm p dishas propiedsdes, rasperen feloente las disposiciones de cste -
Reglamento Una copia del Roplamento se exhibicé en el lupar donde fincianen las oficings de
Adniinlstrcitin del Ceatro Comereial HAPPENING PLACE.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuzrie, seredor anticrético, vsufnsctuaria u
octpant, 8 cualquier tiulo, sted permonal y solidarimments reaponsablo por las infisociones que
sean cometidas pot sus fumiliares, imbajadoces, cliontes, visitates, eie,

La responzabiilidag por tode y cuslquier iffraccién a lo previsto an este replampento, ol margen
de Ja que deberd agumir el amendatariv u vcupaniz respoctivo, recas solidarisments ea el
propictario

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXVENSAS.- EI responsable pos ¢l paga do las cxponsss,
cuotas evtmordinarias o multag, fntereses, recargos, sancianes, mejoms o cuslquier gasto de
cualquier naturalezs alie s ccasione en ¢} candominio, seth siempre el propictario de) locat,

CAPITULO SEGUNDO: DE LOSBIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de Tos
prepictutos d2 los diversos lotales quo canforman el Cento Comercial HAPPENING PLACE,
Tas que conston on sus corspondiantes tituloa de dominio dobidaments inscritos en's) Registo
de la Propiedad del Cantdn Mants, en lag custes se determinan Ia alfcuotn y drew e,

En Ios planos del Cenfro Comercial qus & adjuntan.como Anexs A, se fijm los lindetos,,
dimensionzs y ubicacitn del Edificlo, distritueion de las plantas en que cote dividida, do Jog
locgles comercisles que -integran cada plants, los ostacionamientos freas sociales, lag
gﬁ:i.ﬁmim do los, espacios de cireuleciés; instelacioncs y demis bienes cosnunes del
cio. -

Los planca on roitrencis, forman, paste complementaria dot peesernts reglomenta ol cual Jo
aceptn Jos copropieturivg como linico pars of Régimen de Propiedad Horizonta), su relacién y
648 derechos, .

A coda copropictario Iz comesponden cubrir por su cuemte los gastos de administracién,
manlenimicnto Y reparncidn de sus bicnes exelusives.

Para introdueis modificaciones en los blenes exclustvos £s necesario que Ja obra proysctarda no
comprometn I etroctuns resistente; seguridad, solidez, o salubrided del inmuetds declarado en
propiedad horizonts!, saivo que dichas modificaciones ademsy de ro camprométerias, cucrien
ton Ia autorizacién & Jos copropiciarios asistentes a fa Asamblta de Copropictarios en Ja que s
fate y opriecbe dicha solicited y quo ndemés s encuente de conformided, con Ia Iy de
Propiedad Horzantal, ¢l Reglamento Generst v of prescrie Reglamento [ntemo,

ARTICULO SEFYIMO: DE. LOS BIENES COMUNES.- Se.reputan bienes enmuncs del
Ceatro Comerciat HAPPENING FLACE, todos squollos que no. estin comptencidns e e
articulo amerior y todos Ios clementos y pertes dol Bdificio que no tienen carfeter ds bienes
exclusiyos, fos cuales somedities cofto esthn of wégimen do copropiedad, o son susceptibles d
aproplacion individuat ni exclusiva y sobee ellos cada-copropietario tiere-én derecho silivisibls,
comunitario y dependients, cuya cupt se establece cnol presenic reghaingnio,, . ;
i
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A cada cupropictario le conesponderd cubrir par su cucnta Jos gastos de administracidn,

REDCHIMIERIo ¥ repatacidn de los blenes comunes, para Io cual sc aplicerd fa slicnoa
conrespondiente a cads 1mo deTos bienas exclusivos,

La alicunta do derechos y obligaciones-quo, en razén del valor de sus bienes excludvog, iene
c2da copropictario respecto de 105 bienes comunes del Edificio, se fjardn de acuendo can la
table de alicucias que establece Io que cadn lacs! oomercial, yepresents porcentunlments con
Telacién al Edificia. Esios asios estarin oontemnindos en el sespoctive Tesupueso anal, el
mismo que podnt eer mevisado por cimmstancias sipttvinientes necesarias y cuyo reajuste S8
hard 2l aumentn de costos generalizados pse [o-eo8l $a tomardn come indicadonss el numento
de indice de precios u olbras situsciones que Elicren 13 economis nacional, como €] aumento

- salzrin] por efectos de reformas on I Jogistacién laboral, previa apobacion do Ia asambles de

copropictarios
ARTICULO OCTAYO: USD DE LGS BIENES COMUNES.- Cada propictuio podrd

sewvirse do los comespondientes bicney comunes, siespre que los wkilice segin su dastino

ordinarie y no pejudiquc ol use legilimo de 103 demds duefios

llmcgumpmhms’ g deberin chservar las regulscioncs 46 fa Administacidn respecto al uso dz
08 mismoe.

En cas0 de producirss sccidentcs entre Jos o mis vehiolos, en ef drea dn estacionansientns,

causants resarcind los. yasios réspectivos el propietario del velieuls perjudicado. En fodo caso

Ios accidenics que se pidujerens dentro del drea de estacionantients serdn do cucnts y viesgo

exclusiva de{os actares. En caso deno ponerss da acnerds, ss ester a fo dispuestoenfa ley ya
1a competeneis de 103 jusces réspaciivas

Se prebibe el usoexeesivh d6 bociias, alamas sonores, equipos de soniilo, Teuniones socizles,
etc. dento dot dren de estacionumicnto, asl mismo queds prohitide expresamentc, lsvar
vehiculos deatro doesia zopa,

ARTICULO NOVENO: REGIMEN DE 108 BIENES COMUNES.- Los bicncs comupes
de lou Copropietarios ostin sujelos’ al siguients régimon: Bicocs comuncs  gonemles &
individuales
BIENES COMUNES GENERALES: Son los que pertenecen & todos Tos copropietarias det
edificio en proporcién 2 su cunta de condominip, Son do dominio inatfenchie ¢ indivisible,
bdsicos o esenclles para I8 existensis, sepiirided v conservacion dol edificio y Ing que permsiten
2 fodos ¥ cads umo de Jos copropistatios ¢l uso y goce do su inmuchle en paricular. En esta
clasificacion st incluys ef foreno sober of cual 5o ha construido #f wlificio, kot cimiientos ¥
muras, lns fichsdas, las tuborias y conexiones generles de agua, taléfonas, corrient: eléetrion y
desaglies, que coastituyen instalacionics comunas, los tableros de control do fuerzn eléciica
desagiies, cuunda constitayaiy instleciones camunes; los tabliros de contra] de fuersa eléctica
¥ teléfonos-que no sesn de propicdad exelusiva y todos los demds biencs comuncs penerles
quesg comprendan en 1 definision que de los mismos s2 ha dade en este rplaments o que st
eacientren comprendides en JaLey.
Esty cnumerasién no ez de ningune maner taxative. Por tmoncz de conveniencla &l
Cordominio, 1a hmta Adminisirafiva podeé, segin lor casos, dar on amendamisnto, uso,
comedald o anticresis, el terrenn, 1 fachads, determinadag zomas o dreas de bienes comunes o
encrgia eléetrica "
BIENES COMUNES INDIVIDUALES - St denomina bicacs comunes indivi d
aquellos cuyouso y pore comesponden Kmitsdamente & une o més coptopletarios’ en pasticelary
¥ que han sijo declsradn como tales e Ia respectiva Declarataria de Propisdad Hotizontls s
Sobre esiog bienes, ¢! copropietarie el cual Te han sido asignadds, no podra gfg}mauf 16 que 7
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e sea para. instalacian de mesas ¥ silias para wso d= Jog oljontss de Jos Tocales comercinles nf .
podrd tajo ningin concepto hacer coemientos, techados o construccion alpunn sobre los
migmos, bajo penz que sean demolidos inmediatamentz & través de 1a Administriciim o de In
Junta Directiva segin comespands. Todo cambio en Ja decorcidn, sobre cstos bienes debers
tambidn contar con autorizacion previa de ta Timin Admintstrativa,

Sobre Jos bienes comumes generales tales como los equipos pare seguridad  vigilanets,
tnznienimicaio y servicio del Centro Comerrial o comodidad y recreacin de log eopropietanios
¥ usirios def misma podsd disponerse ya ensjenindolos o arendindolos, o cedicndo suvso o
usufructs, por vesolncisn de 1a Junte Adminisirative, coando no ctimplieren safisfactoramente
con la fipalidad pam los cuskes fueron o fitcren adquiridos o fitese menester su sustitucidn,

ARTICULO DECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTING'Y USO DE
LOS LOCALES, Cads copropietario deberd solicitar por escrito a la Junta Administrativa s
aulorirackin pare ef desting que dask a e focal, sin In enal oo podr funciensr e
cstablecimicnito, quedando expresaments fculinds {a Junts Adntinistrativa, por medio del
Administrador, en caso de contravencion, para suspender fodos los servicios comimales pere Ja
prestacion de encrga eléetrica, agua patnble, sire acondicionsds, guardiants efe. ain ctundy of
propietario s encucntre 2 dia en el pugo do expencas

Una vez que el focal se encucatra en fimcionamients, podid on cualquier tiempo =
copmpictario solicitsr por escrito a la Junta Administmtiva ef cambio de destine del mismo,
pudicndo &sta a su Jibre criteria, aprobar o reshazar {a solizitud La junts podrd suspender In
eutorizacifn pare e fimcionamiento 46l Jocal on fos casos qu ¢l copropistario del Tocal To
dedicarc 4 negocias ilickos o inmoralss, o en actividades comeriales prohibidas por a Iey o
fteatalorias & Ins huomes castmbres y 2 I moral en general, © lo destine & ot B pars ol cual
fue sutorizad, o cvando afeeten el asea o selubridzad del candaminio 6 3 i sepuridad y buena
¢eoservarién del cdificio y sus partes o afcton g los intersess def condominio o de Jos dens
copropiztarios, sin perjuicio do aplicar 1ag sanciones a que hubiere lugar,

Queda expresamente profdbido;que 1oz Tocales sean destinados o viviendn, posads, lugares da
Topose o establecimiientos dedicados & I, industiia, Ademas, cualguicr activided que atenie 2l
pudar, Ta ética, moral ¥ bucnas costumbres, on caso contrario, s Junta Directiva tuedz
facultada & suspendec inmedistamente tal sctividad

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES
DE DESTING DE LOCALES.- La Junta Administrtive dictard &) Replaménta peninents
qus regule Ta forma, requisitos y demas condiciones velacionados con &1 desting que sc asignard
o los jocales del Centra Comersia! RAPFENING PLACE o 4 o5 cambios que, respecto al
destino, solicitanin can posterioridad sus cogropietarios.

LaJunmhdrrﬁuisu‘aﬁva.axuesdermlye:mbmcldnsﬁmocambiodnd:sﬁmdwnlml,hmﬁ
conocer 3 todos los copropictanios el texto de s poticién del intoresado pam que dichos
wmdﬁmﬁoadmmdelphmdcmﬁmmbsigtﬁmgnhmiﬁndcmm,mjm
&I opinida, b que tended para I Junts cardtler merments informativa.

ARTICULO DUODECIMO; SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO © VIOLACION
PEL REGLAMENTQ, RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES DE USO Y
DESTINOG. DE LOCALES.- 1a violacién de evakquiors de estas disposiciones. podid™aer..

_‘-—-“—“-—m—---
.

sancioneda en |2 fomma prevista on e} Articulp trigisimo primero.de este Reglamento, sin ™\
perjuicio de Ta gt Ia Tunta Administrativa insfruys a) Administrador para qu?jn;m cont el <
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infractor las acciones legales pertinentay pera hacer cesar ¢l arbitrio y reponer lag coms a su
estado primitive, basindose pars € efectn dicha funta en log disposiciones de In Ley de .
Propicded Hotizental, en conconanciacon el Codigo Civil, que s aplicars para Ios casps de
ncumplimiento o desacsto o o prevista on te artieulos precodentes,

ARTICULO DECIMO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI cogTopictatio de
exda Jocal del Centrs Comercial HAPPENING FLACE serd personal y  pecuniariamente
responsable de los dafiog causados & los bisnes de los demds copropietarios o a Iog Bienes
Conuncs, par sofo propio y, sclidariamerte, 3 los dafes provinieren de mpoudencia o
negli_gcncia de ms dependientes, inquilines, usiffuctianos o tensdores 3 cualquitr Giulo de fa

ARTICULO DECIMO CUARTQ: SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todss las
obligaciones qus oo iz 2 Joa copropistarios en materia de uso y destin de los bienes
oxelusivamente propios v da Tos comunes, mepisin igualmente prrn fos nusvos adyuirentss,
inquiindy, sustinins o tenedores & cualquies titalo, a quienss cade propictario deterd hacer
conocer e contenidh de este Roglamentn y de las dispasiciones que ko adicionct y peformen en
&l corespongionte contrate,

CAPITULO TERCERO: DE 1.0S ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
GOBIERNO

ARTICULO DECIMO QUINTO; ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para Ia byena

sdminjsiracidn y tonseivacién def Contro Comercis] HAPPENING PLACE y parz mgular los

derochos v obligacionss reclprocas de los copropietarios, e establocen Jos sipuientzs Srganos da

gobicro y edministricifny fancionxrios adminisraves.

) La Awmblea de Copropictarios

b} La Yunia Adminisiativa

¢} Presidente y Viccpresidomte de I Junta Admintstmtiva

d} Admisiseadory SohAdministadar

Las facuftadés y obligacioncs e tales rganns y personas se daterminan ca esie Reglamento,
DE LA ASAMBLEA DE COPROFIETARIOS

ARTICULO BECIMO SEXTO: COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Fsté imcgrada
por los copropictaries & los locales det Certro Comersial HAPPENING PLACE convocados y
rewnidos en s forma que se prévé  continuscifn,

ARTICULO. DECIMG  SEPTIMO:  ASAMBLEAS  ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS» La Aramblea de Coprogictarios 56 teuttied en b Centro Comercial
HAPPENING PLACE, ordinariemente cada aho, en uno cualquiers de sus tres Frimeros freses
Y. extraomdimanizmente, enando Jo solistten los copropietarios que representen por To mesas el
25% de las alleitoas, tres de los mismbos de 1o Junis Administrativa o a iniciativa det
Fresidents o de quien haga sus veces,

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATORIKET Plimgue ta Asormblea pucds
teunirse y sdopiar validamentc sus tesohacjones, deberd mediag, conyk provia, cursada
con treg dias de anticipacitn por fo tmenog, 3l de I reyrs .
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La convocatoria deberk efectuarse por medio de notificeciin cscrit enfrogada en el domicilic
scfiatado por cuda copropletario y, edemas por carteles fijod on tres de Joo luganes mis visibles
del Ceptro Comercial HAPPENING PLACE, o con igual entiéipacitn, en mad de Jos periddicos
de mayer'eirculacitn en tx cfudad de Mants

En todo casd, s convpestovia indicant of hagar, dfa hora y objeto de fa retmitn,

Cuando estuvieren presentes todas o5 qopropietarivs o sus representanies o mandatirios y
manifestaren s volunitad e constituitss e Azamblea 10 sers necesaria 1a convacaloria.

La convocatoria o hark ¢] Administredor o quien Jo subrogue, Ea su falfa, s hard ¢f Director de
* 1a Asnmblea o eI Sccretario do la resma,

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUIML- Para qus hays quoram st necesitard on
nimnere de concumventes cuyos derochos repmisenten méz del cincuenta por ciento de 13
alicuotas del Cenir Comereiat BAFPENING PLACE.

St hecha s convocataria vo conguniere un mamero de copropiziatios que. representen par lo
menos dicho porcentaje, s hard una segurda convocatoria dentro de los ocho dias sipuienten,
en 1a miisroa forma y con le misma anteipecion quo T2 antstior, con 1a advertngin de guc I
retnin 5o efoctuara con cualquierz que ficre el mimera de copropietarios que asistivre.

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR ¥ VOTAR.~ Pira poder

RSistit ¥ votar £n la Asamblen, cada copropictario ehers justificar cocontrase al dla en el Fanu

de Ias expeasss comuacs, multas, intereses de e, y cuotes cxtmondinarias, asl como, de

%quicr oto valor que adeidars & Ja copropiedad, mediante cortificacidn otrgada por la
inistracitn

Cada capropistario tendré voto en groporeitn a su respectiva alicuot.

ARTICULO YIGESIMO PRIMERO: DE LA REPRESENTACION.- Cada coptopletasio
podrd hacerse reprasentaren Ia sesién por otra persons, mediante poder, cartapoder o simple
sularizacibn que se entregard 3 qieninstale o dirija Iy Asamblea.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casas de
excepcion, Is Asamblea ndopiard sus sesolucioncs por mayorta de votos de Jos copropittarios
asiztentez a 1a rounibn

Todo acyerde que enfrafio by imposicitn de graviments extordinarios, la constmceita de
mejors voluntorias, sualquier eensible alterseitn ea £} goce de los bicaes comunes, reparacion
u oty que signifiquen modificacitn de la estruetim exigtents, sirmentos di edificacion
horizontal o vertical, y& sea en la fichada o en el propio focal del copropsetario o va s¢a que te
tste de’la comyrra, veats o poteea de dichos bienes comyuncs © pravimenas en general sobee
Jos mismos, sc requerird por lo menos €1 75% do votea de [os copropietarios conctventes & la
Assmblee, Dicha resoluclén se elovera & esctitira publice won, el tzxlo ficgio 9ol acts
pertinente

ARTICULO VIGESIMO TERCERC: INSTALACION DE LA ASAMELEA.- 1a

*
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E£n caso de falia o impedimento de los titalares o &8 wno de ellos, 1a Asamblea designark un
Directar v/o Secretario Ad Hae, .

AKTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las
resolucionos dz Is Asamblen y do los votos en contm v votos eabvados so dejard constansia oo
scta, In shigma qua 8o redactard v nprobent en In misma sesién, o Bn de que Jas resoluciomss an
ﬂiaadophdassmncfmmmediaumm

Llavirin Ins firmas auldgrates del Dmcto:y tle] Seerefarin. Bl Administrador lovard bajo sa
mpo:mhhdﬁ cl libro de Actas en ortpinaley, +y se-asentar en bolas foliadss, & cargo dcl

ﬂ&gﬂ VIGESIMO QUINTO; DEBERES DE LA ASAMBLEA.~ Cormesponde a la

2} Tlegirds sotre sug numnlmu, u cinco vocajes principales, cun sus sespectivos suplentes, de
1a Junbs Admrinistraiiva, quienss durarénum afio en ol ejereisia de sus funciones, pudiendo
ser reelepidos indefinidsmente ¥ continmain en sus fimciones hasta ey dehidaments
wemplazados,

b} En casa que #{ copropiettio sea um persona firldica y s« quisiers considerarts como
mivmbro de la Juats Adminisirative, 50 entenderd haberla clegido ol desipaar o
rcpmcnlmatcwmovocaldcdwhum

c) Digtribuir entre Toa capmp:ctams {83 cuoias 0 expensas necosarizs para [a adminfstrasin,
conservacifn y reparacion de los blenes comunes.

d) Imponsr gravimenes extmardinarios, suande hays nscesidad. de ellos pam b mc}er
ad?m&imm ¥ comservacidn’ de los bicnes comunes, pam su reparscidn ¥ msjoras
volunteras.

o) Espedin, modificar o reformar el Reghuncaio Tolarmo de Copropledad y Adminisecisn del
Centen Comereial HAFPENING PLACE com unt mayoriz de voies qus 1opesenic, por lo
menas mis el 5195 def valor cotal de Ins alcuotss 5T Centro Comereis! HAFPENING
PLACE de os copropietarios coneurfentes a In Acemblas,

f) Exigir cuentas sl Administrmdor y'o Sob Administrador, cusndo fo estime necesario,

£ Aulorizarla compra o venta de bienes inemables con una mayoria de votos que representz
por lo menss, mis del 5% da g alkuntis de los copmpmtams copcumehizs & I
Asamblea,

h} Cenocery resatver subre o] Presupuzsto Anual Genemt de Gastos de 1 Administmcisn,

i) Ejercér todng fas domds ficultades que sern de ndmrés conmin y qus no estén atibaidosen la
l'.ey,Wmsymmmﬁmmaomdulwm&hhdmmmimydmdu
sobre cualquict asunto que haya sid planieady por diches drganos d admindstracian a Ta
consideracion de fa Asambiea. e

-Z\“‘"‘* s

b)) Dckgarumnmésdcmam‘bucmmahrmﬁémmwap
siempre wa vetzsién de los copropictarios asistentss que
alfcuotas de Centre Comercial HAPEENING PLACB. ’
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PE LA JUNTA ADMINISTRATIVA:

ARTICULO VIGESTMO SEXTO: COMPOSICION. Lo Junta Administrativa cstard

por ciboa migmbroa con dereeho » vizy voto, Tt Administmdor, quien hard Ins veees
do Seerefario co les Juntas Administrativas, podrf concurdr con YUz prro. sin volo. Los
suplentsy actuark solo on caso de falta v ausencia, dc los Prineipales, 'EJ Ascsor Jurldico de I
Junta Administativa pudrd asistie'n 1as sesinmes cusndn fuess camvocado. Tendr voz pem o
volo.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE LOS FUNCIONARIOS.~ Lo Tunta desfymard de
cntre: sus nienbros 8 un Presidante, a un Viccpresidonta Al Prosidente Te cormesponderd dirigiy
las scsiones y ¢} Administrador sctuent <n 18 Soccretaria de I misma En caso de flts del
Presidente 1o submgard ¢ Vicepresidente v a fala del Secretadio, lo subrogard Ia person
designada por ditho orgauismo, con caricter de ocasional.

Las subrogaciones no previstas ont este Reglomentn, lus reoolvers 1a Junta Administrativa.

Lza demés fucultades y deberes del Preidentr, Vicepresidente y Administrador se consipnarkn
en ¢l Reglamento o Reglamintos smectivos que of cficto &0 expidan o serft ohjets de
resohuciones que adopis fa Tunte Adminisirativa,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS SESIONES.- La Junts Adminiszafiva s
e extmondinstiamente cusndo lss cireunstancias To odjan v, por Io tuenos, en forme
ordinasia, unn voz cada sesentn dias.

ARTICULO  VIGESIMO NOVENO: QUORUM.- Pam yus s entinds kgehmonto
lnstalads Is Juntz Administmiva s requeriv Ja a de fex de sux miemhios ¥ lag

devisione s fomarin por msyoria simple de votos, Cada vaesl tendrd derecho 8 un voto.

ARTICULO TRIGESIMO: CONVOCATORIAS.- Para Jus sesiones oxdinariss a Ios
mismbros e fa Junm Adminitrative los convocard ] Scoretario, con ochn  dizs de
anilcipasidn por fomencs, ypara las extrasrdinariny, Ios convocard. con cuareniz y acho hotas
de antiipaciSn por 1o menos, o peticin d uno de sus micmbros, mediants ot quc contoadrd,
en arbos casos, of fugar, diz, hom y ohjeta de bs namidn, Podmd prefiiarse un dis y hompan las
futeras reunioncs, no sitndo on tal crso niecexavizs Iss convocatrias. Tampoco lo serdn on el
vaso de gue extén prescrtes loscineo vocales principates.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES.- La Junia Administraliva 5o
eshblece pom Iz peonta v oportuna esolucidn de dodos dos problumes afinentes al
manienimiento, conssrvacidn y reparacion do los hienes cammmes y tendrs fa calidad de droano
consulivo del Admintsteador, comesponditndole principatmente
a) Autorizar el.camibio de desting del ockd vomersial, cusndo fisers solicitado ds menem
ceerita por ol copropietaria y siempre v cuando Tos mismbrea de I Junte
Administstiva, cn su conjimto, representen ef 30% o més de 1ss alicuotas tofales dot
Centrs Comenclil Si b.Jonin Adminisirativa a 13 fecha da conocimienta dw k
meacivnads soticinid estovisr ropreseatada por un porceniaje menor, deberf pones &
conacimicntn y sprobaciin de Ja signients Azambles da Capropistarios

b} Ejoreer Ja fiscalizacién administrative y contable de 1z Administmeién y dar cuctls
ells 3 fa Asamibles,

. N
€} Adoplas, en reoeso d lo Asembles, Ins medidss do coricir’ prgeme o impotiamtey que -

scan necesarias, sunque 13 cowespondicnte resaluciin que tome m;’f? de prden
+ \d *
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pnmwodela]nnfa.pem.ésta!mdmmlapréxmmmmémdehmbhh
obligacidn de informar de} particular

d) Designar y remover al Administredor asf como fijar sus honorarios ¥ emo!umemos,
respectivamente, E1 Adrministradoc podrd s¢r o no copeopictario y bard fas veces do
Secretario en fa Jontm

c) Dm@rhmﬂm&ndchsdx&m&smb&quuemtﬂﬂhmlm&&m
G:rml oblipatoric; v distribuir enre los copropletarios. Ins ctiots para €] page de la

1} Elaboru-cl proyécto de i anna] de ingresos ¥ ¢presos ds fa Administrecién y
sometexioa s aprobicidn de bn Aummiblea

g} Ejercertodas las atribuciones que Is delegue Is Assmblea de copropictarios en orden de
Emmmmmmmmahmmmmm

ornercinl

b} Aulerizaro muumr, segyin €l casn, Jos actos y contratog del Administrador, cuando ast
1o solicite o o exijh este Raglamanio,

i) Autorizar los contrates quo fasre a celebrar of Administrador cuando su cuantia
mﬁcmd:cmmmmmbéamm:ﬁudasdclmwajaMmgmLy
quamesnmmpmwsmencll'mupnmaﬁmnl

1} Autorizar Iy compra de bienes, esteriales, cquipos, sic., cuys adquisiciim no estavicre
prevists en el presupossto dndinatio de

k) Autorizar Ia venm de bienes muebles que por su estado no complan I finylided pars fa
cuat fueron adquiridos o fuere menester su sustitucion,

) Autorizar los traslados de fondos de uno ¥ otro mbro del presupussio, cuando ficre

necesnrin

m) Reglamentar Ix constituridn ¥ zdministracién del fondo de rmserva ¥, deteminar Is
cuoda canla que cada proplewaio debent contribuir pava ta farmeacidm del mismn, 1a cual
sord proporcional 7 sy alicuota sobre los bienes comuuncs

n} Intervenir en jog confiictos que ocuman entre {os coprupictarios ¥ quo no hayen sids
sofucicandos con s sofa intervencidn del Adminjsuadar ¥ tmtar do darles solucién
comforme a [as nonnas de equidad y justieln

0} Imponer a los ¢opropittarios las multas previstas én este Reglamento hasia por um
cwmtik no mayar da tres remuneragiones biticas anificadas para Jos trabajadores en
genesal .

p) Plenificar v ordenar ioda clase de compafins promocicnales ¥ publicitarias dirigidas a
fogmr£] mayor éxite de los establecimicntos comersiales del Centro Comerciat

q) Planificar y ordensr 1a decararidn especial de Ias dreas comuncs del Contro Comersial
en bas ocasinnes y circinsoneiag quo estime conveniontes

) Detetriinar ¢l herario de aperturs, cieme e iluminacion de las distintag dopendencins del
Centro Comemial yJos dfas de servicio al piblice

s} Establecer pautos par los avises que Jos propictarios de Jos locales comerciales pusdan
colocar endsins

tf} Autorizar o negar todh clase de evenins de tipo soctul, mtfsticn a cultural que s¢
pretenda reatizar en ¢l Centro Comerciag

v) Autorizar, previo visto bueno del discho, by colocasién de avisos, feteres, propsgandes,
ete., fiera de fos fupares privalivos de los copropicmarios, sicmpru que ne se afectza b
amamentacidn y estfen del Contro Corserclal ¥ del Megaprn;m:n.m gcnml.
pudiendo negar Ja coloeacifn do cs0s anuncies & su juiclo s asilocrcynmcwm
quedanda facultada pam aodenar su retiro en caso de contravencidn’ -, ;
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w) Desigiar 8l Asesor Jurldieo y fijar sus honerarios ¢ fustitvic como Procmadoer Comin de
los copropirtarios a] Administrador, cuando o csfime necesario .

%) Expedir reglamcntos especiales pam 13 mejor admiristracion v conservacién de) Centro
Comercisl asi coma pera ¢l mejor descrvolvimiznio de los Gegznos de Administmeiin
det Centro Comexcial y también pam 1a willizacion de Jos bienes comunes

¥) Ejercer 1odas fus demds facultedns que le correspondieren do reuerdo 4 la naturaleza de
sus finciones o do canformidad con este reglamento o los que expidiers In Aszmblea.

- =

DEL ADMINISTRADOR

ART{CULO TRIGESIMO SEGUNDO: DESIGNACION- El Adminiswador serd

designado porIa Juntz Administrativa.

Comosponde a la Junts Administmtiva, a tavés do su Prosidente, s smscripcién det

comespondients poder par que eferza Ja Administracién, fifando fas condiciones del misme,
durzcién, grrantizs si fiere necesario, obligaciones ¥ responsabilidades, ast como

estabiocer otios deberes y atribuciones dek Administradar, & mds de Jog sefialados on este

ARTICULO ‘TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- No olistants Io dicho, se establecon como funcones y arfbuciories del
Admintstrador:

8) Ejcrcer Ias atrbuciones confésidas porla Loy y sste Reptamento, con todas ks faculindes
que fe defegne It asamblea wo Ta Fimba,

b) Comparecer ¢ julcin, por delegaditn de {a fumfs, amto las awtoridades administmiivas,
judficiales & de policia

£) Celebrar contratos. y contraer cbligeciones dintro de Jos limites do atribugiones que se
indican ¢n este Reglaments, o que sean fijados por 1a Junta Admidisteativa,

d) Cuwplir y hscer curhplir isg decisiones de'la Asambles de copropieterios ¥ de 1a Junta
Administrativa,

8). Convacara las sesiones de la Asamblea 3= Copropteteriag y de 12 Junta Administrativa.

0} Rectudar los dineros de las comribuciones que estin obligados a pagar Joa copropiciarios,
st coma bag proveniontes de las rentas de Ly copropiedad y mancjar Tos fondos de [a misma,
con lex Himitaciones establecidas en este Reglament y con s obligatoriodad de demandsr ol
copopictario que hwbien: incurrido en nm mora que exceda fo dos meses de expensas
onlinaciag ¢ jniciar Ia sceifn judicial cuando se encontrare fmpaga por mis de dos meses
alguna cugtn extraordinaria o & imposicidn do lammlta,

g} Proyeotar fa creacion de cargos necesarios pare 12 administracion de Ja copropicdad, sus
functones y remuncracibn,

h)} Nembror, divigir y remover sl persona] de trebsjedores,

§) Presentarz | Junis Administrativa ol proyesto de ingresos y gastos anuales con 60 dies de
anticipacidn a I fecha prevista pama Ja reunidn de Y Asamblea dz copropictarios

D Llovar 1oa Tros de 1a edministracién, tanro de Contabilidsd como -de matrfiuda

k} Controlar la pesona que se haga carpo da lavigilneia y ¥impieza del Centro Comercis! ya

sca $sta maturel o furidics, peevia antorizacion de In funta Adimintutrativa

1) Ejecutnr las tabares corrientss dc sdminisiacion dedagcopropicdad, reckizar v ordensr las
tareas que fueren dz Urgentia para la Eonsiryacifn e intyeridad det Centro Comercial, asi
como cuidar do Ja canservacidn y buga finciqnemiento d2{os biznes y servicios comumrs-y
labucna presentacién de] Centro Cug_té;_":ia! Tm al

" i .. &

\) 1 . J.
'\,_ilf.gnt
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m} gﬁm' slguiendo las instucciones do & Yumta Administrativa, €1 Sepure Gepersl
'g"wdo' i

) Impedir poz todos los medivs 12 conformacién ds grupos de personas que ocupen las freas
-comunes dol Centro Comerefal como sitio habitimipara sus reinlimes,

©0) Ejcroer las domds funciones y cumplic con tas obligasiones que Je camesponden dada In
natuzzleza de st ¢argn v, cumplir con todo lo que le sea encamendads por 1o Asaniblea de
capropistarios y por [z Junta Administrativa

P} Pleificar Iss compaiias publicitarids y proroociomales del Cemiro Comercial, Bn ia
planificacién ss inclaiv Is programacitn ds Tas campatias ¥ Sus respectivos prosupucstos,
loz cuales scrin aprobados por Ja Junts Directiva.

q} A peticién de lox copopietrios, presentar Yos prosupuestos de instalzeién de los Medidores
¢e Apua Potable en cada local eomercial

CAFITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIRICIONES DELOS
COPROMETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: MERECHOS.- Los Copmpietatios tendrin Jos
derechos establecidas ¢n 1o Ley ¥ Ordenaran de Propiedad Horizantal, simpre que no se
Opongan a ko preseeito ¢n oste Replamientn,

Para poder goear de estos detochos, asf como pro recibic los servicios cammes de redes de
cncrgla cléctrica, telefinicas, acondiciomdor de alre, agus potsble, servicios de limplezs,
mmiisica, ambientsl,  atros, ¢! Copropietario debera estar al dia en ¢l pago ds Jas expensas
comuncs de administracion y da cuslquiee otro valor que adeudare o fijare 11 Asamblea de
Coprepietarios, 1a Junta Administrativa y el Admiistrader, encontracss af dia en &l
cumplimiento de todas sus oblipacianes i no heber sido mispendido £n sus derechos de acuerdo
con cste Reglamentn,

ARTICULO TRIGESIMO. QUINTO: OBLIGACIONES Y DEBERES- Lus
Coprupieinrios estin sufetos a los debems y obligaciones contenidos e las normey legales ¥
este Reglamente, y, en especial, 2

8} Conservar ol interior de sus Jocales en perfbcto estado do aseo,

) Reparsr de inmédinto log desperfactas que s produjerén en sus locales v que ocasionesi o
puedanoinsimmiuicionmmimammo a la presetacifn gensnl del Centro
Comercial,

¢} Remamir, inmedistmente, loé gastos por daflos ocesionados por ellos mismes, sus
familiares, dependientes o clientels, por su il o negligencia, & los demils copropictarios o
8 Jos blenea comunes del Centto Comeoial.

d) Adoplarfodas lag medidas necesariag pars 1 scguridad nteyior de s Jocall

) Respetar los horrdos do aperfum ¥ ciane de octividedes que determine Ta Junts
Administrative. No podré abrirse o cematse un local fiiers de tles homrios ¥ el
Copropietario debenl netificar 2l Adminisiredor v oblemer autnrizacidn previa de ta Junta
Administraiiva, para cambiar el horio y/o parz manterer cevrado su focal, .

§) Respetar o horrios de aprovisionamiento, carga y descargs de mercadzrins, recoleccidn
de basur y desperdivias, y olros que fiare s odministucion, L TN

g) Sehalar domitilio, dentro del temitoria ecuatorinno, para las notificaciones deCamiter Ry
administrativo  que por cualtuier caus debe hecerle b sdminigrcido Tn  casage "g‘._l
ncumplimicnto de eetd chligenide, Ias notificeciones sc herin en el ]chl dcl{CmEm 3
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Comercis). y en concordanciz con o dispucsto cn Jos Artleulos Trigésimo Noveno y
Cuodragsims Primero det preseniz Reglamento

h) Notificar dx todn traspaso de Is propiedad o iemencis de su locat para el Registro que debe
Hevar e Administrackor; .

i} Pager oportunamenite lag expeneas per Ins gastns camuned, contribucionss extroordinaras,
multes, Intsreses, recarpos, indemmizacionds, efe., a que estuviere oblipado. Estas cuotas
deberiin ser satisfeches dertro da los printeros cinco dfas de cada mes, En caso de mors 58
cobrard o imtends miximo eomercial cdnvencional fegal sin prejuicio do fa aseién judieial
comespandicnte. Bl hecho de que el Iocal haya permanecido czmedo, por cuslquier canss,
w0 exonem o} copropiciano de b obligacitn de pagar las expensas por gasws comunes y
cantribuciones extruordinariag

1 Soticitar al Administrador; cuande Jo soquicran, I insmlacién de wn Medidor fmtividud de
egua potable cn s locad comercial, pem euyo eficty, debenin canceler las valores que por
inssalacidn Je hubicrs presupuestado el Administradar, previo a la instalacién, La instalacién
yenatrol de los referidos. medidoresde apus solo podré hrcense & tavéz dat Administrador,
pars evitar qus los mismos sean mankulsdos por tercems personas.

k) Cusnda s trats de focales comerciales destinados al expendio d¢ Alimentos, sus propictarios
doberin matolsr bajo su costd y Ticsgo, Ins trampes de grueny que & Toguitran, cn
coutdinacion con e} Administrador

1) Presentar 2] Administredor fos planos da instalieionss de las campanas de extreccitn de aire
para cocinas, par Tns iocales destinados 8 expendio de slimentos,

m) Antey de iniciar b decordcion de su local, Eoda copropictario deberd presentsr al
Administrador para su aprobacién, Ing planos de decomcibn, No 56 podein, infeiar los
trabajos, sin In respoctiva autorizacion del Administrador.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTHIZACION DE LOS LOCALES..

1~ Desde 1a ppertra de] Centro Comeriad, Jos locales serén destinados al desarrollo de las
ucﬁﬁdndmgmmmwwmadumhmmpmmdamdccﬂus

2- Ninguns de los copropletarios podrd usar ni pormitid la ufilizacidn, of siquiera
gratuitamente, det kocal o parie: de &), peru fincs diversos & Jog previzmente avtorizados porla
Promators, salvo aplorizcidn de bz Yunte Adminisfrativa,

3.~ Ser oblipasidn cxclusiva d2 cady propictario, obfener L autorizaciones legales,
teglamenteries y administrativas que feren necesarias pare 12 explotacién de s negocio.

4~ En ningtin cao fns propietirios de los negocios podein realizar Tos sigtientes actos:

4,1~ Vender anicilos ukadng o do califind deficiente, salve cuando ello cottrituyese 4 dar valor
adiciondl al producto, o cusndo s2 tratare de elementos que, por st maturaleza, prestigiaren al
Centro Cometeial, como por ejeraplo, obras de apte y mbijgfiedadag.

A2~ Actividades e cualquicy paturalezn, de venln' o expesicidn de cualquice tipo de
mexeaderias o de prstecidn de scrvicins medisnis procedimientos siercentiles o publicitarfos
cecrupulosas o fless. . -

4.3~ Colocer en sus focaks y vitrinas, objctos, productos, cartcles, ¢, que atenteren contra Ta
tomvivencia, I moral y bas bucnay costumbres, i elementos quo

Comerciales. - La Jimia Administrativa tendn &] derecho de retirar, con carpe alpmpicguiodel . ﬂ

>
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Jocal, cuslquisr cartel, afiche u objeto que, 5 su criterio, estimare petjudicial para la imagen dal
Centro Comestial.

3.~ 12 venta ent el Centro Comerciel y en Areas comunes externas dof loca) estarén peomitidas,
solamentr mediante sutofdzacion por cactito de (2 Jimta Administmiiva.

6.~ Senl responsabitidad da los propietirios de los locales que sus empleados, represontartes,
proveedores y clientes observen, como progias las dispasiciones del presente Keglamento.

2.« Los propietarios deberiin utilizar a direccion el Centro Comercial ¥ su logoatipa pera la
publicidad que peneren en su beneficio.

8~ Lot proplemrios deberdn mantener sus focales en perfuctn ectado de conservacidn,
sepuridad, higiens § aseo, inclusive en o que se refiere o svs entradus, umbrales, vidrios,
vivinds, factodas, divisiones, pueriss, sccesorics, equipos, instalaciones, Huminecidn,
veatilacidn, o efociay demanicnicrios et petfecto egtado de fincionamisnio,

5.~ Los propielorios qus instalaren en mus Jecnles pltopotlantes, fondgrafos, televisers o
curlquier otto equipe de wpmdncsitn do imagen o do sonido, los utilizrin de tal maners qus
no melesten a {eteeros v sean ofdos fem de los locales donde fizren instalados, En ningfin
ca30 podrén hacerlo en dreas de uso comin

Cualquier infaccidn a bis disposiciones del presente antfculo sers sansionads de seuerdo al
Reglamento que, pars &l ofecto, dobard diske 1z Junts Administrativa.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES Y AREAS COMUNES INDIVIBUALES.

1~ Todag las dependencias e instalecioncs do Jas dess comunes, estadin siempre sujetas al
controly disciplinyde Ia Tuntz Administrmtiva del Centro Comercial.

2.--Se comprenden en €l coneeptn de drehs comunes, lag deseritas en e Capitulo Segundo del
presente Reglamento asi como en el Anexo Cal presente Reglamento

J,- Pama desempefiar sus atribuciopes 82 control ¥ dissiplina 1a funta Administrariva fendrd
derecho o establecer y hacer cuinplir, norttas dx conducta y reglamentos, asi eamo modificarlas
las veces que o estime necesatio.

4,- B propietaria que pretendn utilizar, a titlo pmivito ¥ oneross, ceslquisr dreg d= cireulaciin
o instalaciones comumes fiuerm do su focal, debeed solicitar a o Jurms Administrativa, Ia
Tespectiva autorizacidn, especificando, claramente, 6} plazo, la finalidad, rca solicitada y, en su
caso, ef precio oftecidn.

5.~ La carga'y descangn o morcadelas, de cualquier namraleza, sdlo podrd dank: con sujeeidna
125 normas replamentasiag que diets {2 Junts Administrativa,

6~ La basura ¥ (odo desperdicio qpa sé genere ea Jos locales debesin ser depositadas por los
dependientes de los propicterios en el lugar, &n el-tipo de reciplentés y horerios oxpresamente
deteminxdos por 1a funta Administrativa en ¢l Reglantento respectivo,

7~ En ningin lugar ds¥ Centro Cc‘fmm:inilospmpi “podrin quemar basura, desochos o

L3

sobras, cuslquiera qus fucre su cspesie. & .
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B~ Lns drose de cieulacidn prdximos o sus locales, scrin conservadas limpias y sin

obstrubciones por los propistarios, sus cmpleades, representartys ¥ clientos, quodandn prohibids |

c;ﬁalgm prictica o actividad que pudisre provocsr tumultos o congestionamientos en sus

9. Ninguns antera podrd ser colocada en fas dreas exderns de Jos bocales, sin sutorizecion da fa
Junts Administrativa, En caza de hacerlo, sin {a debida autorizacion 1a Junta netirerd |s aniena o
inswlacién & expenzas dof propicierio infractor, #in perjuicio de Ta aplicacién de las sanciones
conespondientes.

ARTICULD TRIGESIMO OCTAVO: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

Lo estacionamicnioz del Centro Comercial estarén disponibies para todos loa Chisntes del
mismo. Lz Junta Administrativa distrituies, entre ks popictatios, 108 comespondientes salvn
conductos. pars yue éstog v sus dependientes utilicen, oo zonzs previamente asigradas, un sitin
PR estesionar sus vehdenlos, los mismos que deberin foner o) distintivo establecido porla
Jumta y que doberd see obligatorio para ingresar o 12 zona de estecidnamicnto csisblesida,

ARTICULO TRIGESTMO NOVENO: PRORIBICIONES.» So prohibe terminanternentc o

los capropictarios: .

2) Ussrios bienes comunes o sus bicnes exclusives para fines distinios de Tos nutorizados por
In Junta Administritiva,

b) Utllizarlos distintos Jociles o Jas freas eomunes de) Edificio para reundones do tipey politico,
:;iiﬁosn o sindical o efectuar en ellos mitines, concentriciones o eventss del mismo

cing.

¢} Efereer et 1o Yocales actividades que comprometan fa seguridad, solidez v salubridnd del
Centro Comercial, asi comp conssrvar o depositar sustancizs o mercaderias peligrosas,
explosivas, inflamables, antihipirivas o qus produzean humedzd, malos vlores, umo o
cualquitr clasc do molestias  Jos demnis,

d) Ocupar los pasillos o comedores de circulagion, escaleras, pasajes y demds hienes comunss,
con mercaderias, mushles ¥ ohjetos que impldan et Wbre trinsita o afccben b cstéica, buena
presentacidn y limpiera def Centro Comereisl, quedands Excultado cl Administredor para
efectuar su immediate retim, sin pojuicio de 1a saacitn e s o fmponga

o} Conservar animales en otras Jocales del edificio que no rean Ins destinados para ef efecto.
S4lo sz pemiitivi o] uso de plantas omamentales cuando su permanencla en &l interior de fos
locales no afecle el eseo y no deskrmonice con Ia estéfica y buenz comsorvacidn y

. Presemtacidn de) Centro Comensial, )

D Amojer basura y desperdislos e gencral en lag pusillos, escaleres, passics v demés bienes
de uso comiiss det Contio, Comercial o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de fos
Tocales

R} lnstalar maquinaria indostrial pessda o que produzse ruide o tepidacién en el Centro
Comercial o que peeda afectar 1a seguridad del nitsmo o Ix comodidad de sus ocupantes. &

insislar rikquinas que produzean vibeucisnes, imerfieran o distorsionen Ias oades radizlés o
dy televisidn, oaltcren el fujo nomat de s coriente eléctrica

1} Colocaren los setors particulars, oo vista al exterior, ot a cuzkquicr abjeto susceptible
do afectar Jn estética de) Centro Comercial o ta comodided do log demndy copropictarios,

i) Colocar ichurs, oniénns, ventarss y mamparas de aluminid ¥ vidrio, o0 los Tocales
comerciales, 5in sufelsrse 3 as normas ¢ instructive esiablecidos por I Administracitn,

J) Vititizar altopartantes, misica &n alts volumen, receptozes do tldvisifn ¥, en general,
cuslquier otro dispasitive que provoque: ruido, resorancia  afeste i¢lotrs manera la
trarvuilided de tos propictarios o wiuarios del Centro Comoreial . f¢
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k) Pravoear cmanseiones de alores molsstos, nocivas o desspradibles. 1os prupiclarios de
restalininics, caffs y demids estsblocimientos similaves instalarin extractores de aire pare
impedit 5¢ provoquen' tales molesting v, es de su obligaci6n, conscrvarlos en perfestas
condiciones de funcionamiento, cumpliendo con Ias nomias estblacidas en ol Anexo VE™,

) Oporcre a 12 entrmds & sus Tocales el Administrador y de jos obreros ¥ tenicos

i por la, Administracidn para el control d fincionamiento y reparacitn de los
dadtos existendes en los bienes cormmes.

m) Utilizar Ins servicios del pessonsl dependiente d= la Administracion para actividades,
trabajos y/o servicios de cardeterpatticutar,

1} Poner o Gjax clavos, tomillos o soporics en Jos tabiques divisotios o patedcs mediancras que
puedan pativdicara Jos demis bienes particulares o bicwes comunes del Centro Comsreiat,

0} Realizoractos contratios o ba moral v a las burmeis costunbres o que ufiscien Las povmes de
convivensin y mrmonia de Jos copropietarios y, en general, aquellas qua desnaturalicen e
plan estructural del Centmo Comorcialiy,

9] Salmca.wdaemmh,mmipuhrlnseqlﬁpoa do pegurided instalados par In
Admiuistrecion on Ias 20nas fntemas y sxtemas del Ceatro Comemial,

CAPITULG QUINTO

X DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO CUADRAGESIMO; DE LOS FONDOS.- Los fiddos de 1 copropiedad

provicen de los signicntes fuentes:

8) DeTas contribusiones ordinarias d2 fos copropienrios par Jos gastos comientes y necesariog
o Ja copropiedad;

b} Delas contribucionss extruerdinarias que szan imypuestas a Ios copropietarios;

€) De lss reates que produzean los bimcs comunes v quo por sesolusién de lo Junts
Administrativa sean desinados o un Fin lucmmiive;

d} Delos rendintentos que produzean las inversiones que haga I copropiedad;

1) Do los demie ingresos que resulten do Ja splicacion de eme replaments, como multas,
indsmnizacioney, micreses, ete v,

£} Losprovenienes d= conbribuciones y cuafguive otra fucrte ficita,

ARTICULO CUADRAGESIMO FRIMERQ: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
de Ia copropiedad serdn necesariomente manejados 8 través de cusnta eorrisnte hancaria, zon la
finma dst Adminfstador ¥ wio cualqitecs de Jos. miembros do To Junta Adiinistrativa
designsdo por dst2. Sin embargo, Te Fimia podrd seflalar una suma pmdencial para gestos
mIenozes, gue e muosjoda por ol Administradar por el sistema d Caje Chica, con Tag
Timilesiones cotablecidas en este Replaments

CAFITULOSEXTO
DELPRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA
ARTICULQ CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DRI,

ESTUDIO Y APROBACTON-L4 Junta Administrativa presautaré anvalmenté pars esudic' v,

LY

aprobaciéa de 1n Asemblea Gersal de Coprupietarios el proyerto de presupugsto do ingresos y 3{"‘;}

gastos. Bl monio dst presupuesin apmbado se dividirk proporciodalmente dg asuendy cog las .%E‘t
. bt

alicuotac de eada propietatio.
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ARTICULO GUADRAGESIMO TERCERG: DE LA RESPONSABILIDAD,- Ls Juna
Admiinistrativa y cf Administrador seri lod rexponisables do Ia ejeccion del presupuesto anual
de ingresos v egresos aprobados por In Asambles de Copeopietsrios

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTD: FONDO COMUN DE RESERVA.- Secrea
c3te fordo comin de acuende con o estipulado ¢n ¢f anticuto 31 def reglaments General de I
Ley do Fropiedsd Hoizontal, sc fommerd eon ol 5% de necargo sobrs o gastos comunes v so
fncrementard con ¢l producto de nmlus, wtereses ¥ con aportes voluntaniay, So destimvd a
8Asi0g comunes Urpgnles y reparacionss de bienes de dominio comiin,

CAFITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: El cobro de Tus valores que los propicsarios

deuden segin la adminismaciin, se heri en julclo gjecutiva, v, los propietarios son solidaria,
pecuniaria, personal e ilimitsdamenis responsables por la falla de. cumplimients do las

dbligaciones establecides en este Reglamento y dal incumplimiento o infraccién de Ia Ly y |

ctic. Reglamento por parde de sus fumiliarcs, mvitados, arrendatmrios, personal y mids ocupantes
de sus respectivas propicdades exclusivas,

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cualquier propletatio poded impugnar fog
acuerdos Jo Is Asanibléa General o de [x Junts Administrative, que considere contrarios a I
Ley, a los reglamentos o 8 I Ordesunzas de la materia; no obstants Ja cua, el scuerdo o
tesohurién serd cjacutids bajo la responsabilided de los copropistarios que hubleren votado s
favor. Diche impugnacién s6lo podrd incmarss dentro de Tos dicz dlas siguientes & I
notificacion del acveide o resolucion v Ia intoyposicidn de dicho mecurso, se concodarg
tricamente on ¢l efecto devolutivo stenda, por taf razdn, ahtigetardo el cumplimiento de 1a
Tesalucitn o acuerdo impugands, para poder inténtsr el recurso Tespestivo. La notificacin a
Guo st reficre et articulo se hand y entenderd legalmente realizada dejando copia del asuerdo
rasoluritn en of local respectivo, siendo suficiente, on caso de'ausencia del copropietario, defar
Ta boleta dentro del local

ARTICULO CUADRAGESIMO SEF{IVMO: LOS TRIBUTOS,- Por coda Toca), serin
pagados log trbulos, por sus tespestivod propietasios, como & S¢ tmtpse de predios aisbdes
divisihles.

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: Todos los copropielarios seislan como
domicilio, par efecing y 12 splicacitn de este reglamento, si local dentm del Cettro Comercial
HAPFENING PLACE do [a ciudad d& Manta ¥, -en caso de controversia o diferencia
derivads de est contnto, o que guarde wiscidn con éste, oork rosuelta defisitivarmente pot L
Tribunal de Arbitejs que se infogrars y funcionark de severdo con 1 Ley de Asbimie ¥
Mediacién vigente en Fcundor, y ol Reglamesto para of fincionsmicaio det Centro de Arbitraje
y Conciliscién de 12 Chmam de Comercio de Mants, La sede sech Mants, y ol espatiol ol
idioma del proceso.

El Thitamal de Asbiteaje.a cuya resolucion sa derecho se somstes les partes, estard conformada

por aes drbitros, de los cunles cada parte nombrard un &rbitro, ¥ ¢} oo, que presidith e -
Tribunal, seth nombrado por ambos Atbitras, & entre quienes integran fa Lista dz Asbitros del” ™,

Ceater de Arbitrmje, o, de no loprar tn comsenso, serd nombrado por €} Digector de dicho
Centro. e 1
by
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ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: REPRESENTACION LEGAL- La
teprescalacitn legel, judicinl y extajudick) de log copropictarios del inmmuchls constituid en
candominio o declaredo en propiedsd harirontal In gjcree, canjuntamente, < Pridento y el
Administrador ¢n todo lo refacionsdo al REgimen de Propiedad Hortzontal, quicnes tegitimarin
= persenetla'con [as copias osttificadas de Ia parte pertinents del Acta en que fiston elegidos,

ABRTICULO QUINGUAGESIMO: Se extablcos en forma expeeen que, dada la condicign de
mandatzric que titne ¢ Administador*sis relaciomdos con los copropietasing serin da
natumirzs eivil, por'lo tanto reginin sux relaciones con log conddminos Ins disposiciones de Ia
Ley dé Propiedad Horizontal, sus reglementos y ordenenzas y Jax del Cédigo Clvil y de
Procedimienta Civil.

ART{CULO QUINCUAGESIMO FRIMERO: Cuando ef Administrador deba cobrar cl
monto de las contribociones © cuotzs, €l copeopieiarin quadar njern no sélo al pago do las
mmssmna]de[mﬁxunnhm&qmnmdopoﬂaley,v;gentea]afmhnderngnd:h
ohlfgmén sobre el montn vigenir a I3 fechy da pago da 1a obligaritn, sobre e manto principal
de&mlhmﬁ’mmdadmhdmpmmeuhlﬂydum:odaﬂﬂmm,mmm 13, e
somcordzncis con el Att. & del réspectivo Roglamento, La copia del Acta da 1o pesidn de ba
asmbleumqmmacwﬂmhswmmm&&nﬁntnthmpmelcobmdclas
mismag, pasades treinta dias do acardadas y ol Administudor fiene la ateibicida de cobrar por
1 via gjecutiva las expensas y cunmsmt‘mdasenei Emte Replamento Interno.

ARTICULO  QUINCUAGESIMO. SEGUNDO.- Cualquicr cuestidn no previda en el -

presente Reglamento, le corresponde resctverts 2 In Asamblea de Copmpmm,,apeaxdn dea <
Junly Adxmstmm ¢
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PLAZA DEL SOL

CERTIFICADO

Manta., Julio 02 del 2007

Respeeto al Local BO4 correlativa a [a alicuota  0,0440 % en el Centro Comerctal The
Happeninh Place- Manta no se adeuda valor alguno er concepto de expensas
comunes.

La presente certificacién la otorga UNIFELSA S.A. por estar encargada de ia
administracion hasta que se retina la primera junta de copropietarios y elijan quien
ejercerd el cargo de Administrador.

Administradora
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Manta, Febrero 28 del 2007

0000029533
Sefioga

ANA ESTHER VERAPALMA

Cindad.

De mis congideraciones:

Ctunpleme informarle que 1 JUNTA ADMINISTRATIVA DE LO%
COPROPIETARIOS DEL. CENTRO COMERCIAL 'THE
HAPPENING PLACE, en su sesion celebrada el dia de hoy, tuvo &l
acierto de elegirla a usted ADMINISTRADORA del mismo.

En &l ejercicio de su cargo gjercera todas las afribuciones y deberes
establecidos en el ariculo trigésimo segundo del Reglamento Interno del

Centro Comercial The Happrning Place, .aprobado por el Directorio de

Copropietarios, celebrada el 6ia b7 de Febrero del 2007.

Ei Ceniro Comercial The Happening Place fue incorporado al Régimen de
propiedad Horizontal medianie escritura publica autorizada por el Notario -
Séptimo del Canton Guayaqudl, &l 30 de septiembre del 2004 e inscrita en

¢l Regisiro de:;l?’}pie&ad del Cantén Manta el 11 de Octubre del 2004.
N

Muy Atentam
¢ ' L-cnisam =al e

RAZON: Acepto €l cargo para el cual he sido clegida, en los términos del
nombramiento que antecede. ‘

Nacionglidad: Ecuatoriana

Domicitic : Manta

Ja DEL Cal
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(000028535
RAZON: DOY FE, que al margen de la matriz de la Escrity%

WENDY MARIA VERA RiOS, NOTARIA SUPLENTE TRIGESIMA DEL
CANTON GUAYAQUIL, ¢l 21 DE ENERO DEL 2008; he tomado nota
de la PROTOCOLIZACION DE LOS DOCUMENTOS REFERENTES A
LOS PAGOS DE IMPUESTOS VARIOS relacionados con la
Compraventa antes mencionada, mediante Escritura Puiblica celebrada
ante mi, DR. PIERO THOMAS AYCART VINCENZINI CARRASCO,
NOTARIO TRIGESIMO DEL CANTON GUAYAQUIL, ¢l 17 DE JULIO
DEL 2014.- GUAYAQUIL, a los/¥7 dias del me de JULIO del afio
2014.- DOY FE.- '
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0000028536

. pago de alcabalas y sus adicionales y Plusvalia.-
Leida esta escritura dé principico a fin, por mi
el Notario en alta voz, a los otorgantes, estos
la "~ aprueban y suscriben en unidad de acto

conmigo, de todo lo cual doy fe.-

\‘_A [ Fay B}
F) Econ. VICTOR NAULA MENDEZ
P. REAINET 5.4,

C. C. No.
R. Uo Cv No'

RU NN

F) VICTOR NAULA MENDEZ
P. UNIFELSA S.A.

Cc. C. ¥No.

R. U, €, No,

Fy BIZHAM MANSOURI MAJAFABADI

r. TROVICA S.A.
C. C. No.
. R. U. C. No.

ERG. Piero
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confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA ESC I'ED
PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPARTA
REALNET S.A.; ENTREGA DE OBRA: QUE OTORGA LA COMPANiIA
UNIFELSA S.A. A FAVOR DE LA COMPANIiA TROVICA S.A., la
misma que sello, rubrico y firmo, en la ciudad de Guayaquil, a los 17
dias del mes de JULIO del afio 2014.- DOY FE.-

iy

Dr. Fiero Thtad Aveart Vingens! Carrasco
NOTARIO TRIGESIMO CANTON/GUAYAQUIL

i
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Cazlle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

wwwv.registropmanta.gob.ec
[ Razén deInscripcion. |
Periodo: 2018 Nimere de Inseripeién: 1142
Nilmero de Repertorio: 2426

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en csta fecha se
inscribid{eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Abtil de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrate de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA. con &l nlimero de inscripeidn 1142 celebrado entre ;

! Nro. Cedula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
bg 91225051001 TROVICA.S.A . COMPRADOR
360000000004351 COMPANIA UNIFELSA 8. A. CONSTRUCTOR
800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

% Tipo Bien ] Cedigo Catastral Mitmero Ficha Acto
LOGCAL 1163302007 26704 COMPRANVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRAVENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 10-abr/2018
Usuario: mayra_cevallos

M

i,
AB. LUIS EDTARDG CEDENO GAVILANEZ
Regisjra e la Propicdad (E)
MANTA, martes, [0 de abril de 2018 )
martes, 10 de abril de 2018 Page1ofl






