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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle.24 ¥ Avenida Flavig Reyes, Esquinia

Tell: 052624758

www.registropmantagob.es

‘Acta de Inscripcién_{
Reglsirpde:  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Falto Iniclal: a

Folio Final: 0
Beriodo: 2H8

Nimero d¢ Inscripeldn: 1668
Nimero de Repertorio: 3455

Fecha de Repertorio:  jueves, 24 de mayo de 2018

1.~ Fecha de Inscripelén:  jueves, 24 de mayo de 2018 11:58
2.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de Jas Partes:

?‘é%”?ﬁhm:c a0 Pasaponc Nombres Complaios @R?l?ﬁt??Snma] Esmﬂnvﬁ‘{\dlﬁ Trovitica ™ . Ciudad

COMPRADOR, ]

Matural 1703023372 ALAVA RIVERA JOSE SALVADOR, CASADC{A) MANABI MANTA
'DED

Matral 1751306435 MACIAS SORNQZAJOSE ALEJANDRO SOLTERDIA) MANABI MANTA

3~Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

OFficina donde se guarda el original NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton: MANTA:

Fecha dz Otorgamiento/Providenciar lunes, 14 de mayo de 2018

Eseritura/Tutcio/Rdsolucién:

Fecha de Resolucién:

Afiliade a la Cimara: I Blazo ;

4.~ Descripcion dedos bien(es) i hie(s) que intervi

F-S'HEJJCaLa.simL Fechz Apertura Nra, Fidha Superfrcie "Tipo Bien Tipo Fredio _l

1163302018 26/02f2014 0:00:00 45018 LOCAL Urbano

Linderos Registrales;

Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL B TRECE DEL CENTRO COMERCIAL " THE HAPPENING PLACE ",
ubicado en el sitio [n Silla de Barbasquillo de Ia ¢iudad de Manta, con Ia alicuota de condominio de ciento cincuenta y siete dieZ
milésimas equivalénte 2 uno coma cincuenta y siete por ciento que tomesponde al local comercial B TRECE de uso privalive y demis
bienes de uso comin del condominic denominado THE HAPPEMING PLACE, sujeto del régimen de propiedad horizontal, ubicado en
l plantz baja con un drea de veintisicte metros coadrados catorce decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: Local comercial con prayeccién para medio bafio ubicado en la planta baja el mismo que presenta [as sigufentes linderos y
medidas, por armiba lindera con drea comdn asignad al local comercial A veintinueve.Por abajo linders con temeno de la
edificacién.Por el norte lindera con drea comin de camineria en cinco metfos cero seis centimetros.Por el sur lindéra, con el focat
comercial B doce en cinco metras sesenfa ¥ ocho centimetros.Por el este lindera con drea comin de camineria ed {inea inclinada en
cinco metros cera mueve centimetros y por ¢l oeste lindera con el local comercial B Catorce en cinco metros cero cineo centimetros.
En consecuencia el local comercial B Trece tiene una alicuofz o cuota de condominio equivalenie a ciento cincuenta y siete diez
milésimos por clento cquivalente 2 unc coma cincuénta y siete por c1enlo, sobre ¢l solar y demds biencs comunes. A la referida unidad
inmebiliaria le corresponde la clave catastra munieipal N. uno uno seis tres tres cere dos cere uno ocho. Area dtil o exclusiva,
veintisiete melros cuarades catorce decimetros cuadrados, Area de terreno cincuenta metres cuadrados, cero siete decimetros
cuadrados.Area comin general cuarenta ¥ scis metros cuadrados cincuenta ¥ ocho decimetros cuadrados. Area total setenta ¥ tres
metros cuadrados, setenta y dos decimetros cuadrados,

Direceidn del Bien: Local Comercial B Trece del Centro Comercial the Happening Place

Solvencia; EL. GRAVAMEN DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
E1Sr. Jose Salvador Alava Rivera de estado civil casado con la Sra. Luz Maria Mariinez Grbe, por sus propios decechos en calidad de Comprador.
El local comereie] B Trece del Centro Comercial The Hoppening Place ubicado en €l Sitio La Silla de Barbasquille de la ciudad de Mania,

Impresapor:  yessenia_parmales Administrador jueves, 24 de mayo de 2013 Pag 1de2
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Factura: 001-002-000030341 20181308001P02884

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTGN MANTA

.- EXTRACTO

E5critiira i 2018130B001FU2854
ACTO'O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OCTORGAMIENTO: l 14 DE MAYO DEL 2018, (15:08}
DRGANTES
OTDRGADDFOR
. Bocumento de Ne. Parsona que [e
Persona Nombires/Razin social Tipo intervinlente identidad idaniificaclén Macionalidad Calldad representa
Natural EEE?KNS Dsfi?gNOZA JOBE SEEESEI:JHSOZRDPIOS CEDULA 1751306455 EEUATDRIA ;!ENDEDOR{A
AFAVOR DE
N . ‘e Pbzumantd de Nd. - . Pétstni que
Persona Nombresfitazén seclal Tipe interviniente tdentidad Identificacisn Nacionzatidad Calidad representa
ALAVA RIVERA JOSE FOR SUS PROF{OS ECUA?ORIA COMPRADDR
Natral P \ianoR DERECHOS CEDULA 703023372 fo 0 A
UBICACION
Provincla Cantdn Parroqule
MANAE| MAMTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OESERVACIONES:
ANTIA DEL ACTD O P
NTRATO: 44862.00
4 (f
N A) SANTIAGO ENRIQ&%:ERRO URRE

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2018 13 08 001 P 02884

ESCRITURA PURLICA DE: COMPRAVENTA
OTORGA: EL SENOR JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA;
FAVOR DEL SENOR JOSE SALVADOR ALAVA RIVERA. -
CUANTIA: USD $§ 44,862.17 & PRECIO: USD $ 40,000.00
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuador, hoy dia lunes catoxce” de mayo del afio dos
mil die‘c:iocho,%nte mi, Abogad'o SANTIAGO ENRIQUE Y4
FIERRO URRESTA, /ﬁotario Piblico Primero del cantdn
Manta, comparecen con plena capacidad, libertad vy
conocimiento, a la celebracién de la presente
escritura; por una parte, el sefior JOSE ALEJANDRO
MACTIAS SO?ﬁOZi,{?ﬁe estado civil soltero, de

L3 LI o - L) ‘-__'-_l.
velintitn  afos de edad, de ocupacion estudiante,

teléfono: 022417573, correo: proadelecuador@gmail.com,
doniciliado en la avenida Doce y calle Veinte del
cantén Manta, por sus propios derechos, a gquien en
lo posterior se 1le denominara “EL VENDEDOR”; v,
por otra parte, el sefior JOSE SALVADOR ALAVA RIVERA,
de estado civil casado con la sefiora ILuz Maria
Martinez Ozrbe,/de sesenta y siete afles de _ edad,
dedicado a 1las actividades particulares, teléfono:
2613966; domiciliado en la avenida Flavio Reyes
del cantén  Manta, por sus propios derechos, a guien
en lo posterior se le denominaran “EL COMPRADOR“?Q?LUS
comparecientes declaran ser de nacionalidad

cuatoriana, hébiles en dereche para contratar vy

ontraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe,

Tﬁ&w§%ki éﬁi. 1
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en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidén cuyas copias fotostédticas debidamente
certificadas poxr mi, agrego a esta escritura como
documento habilitanteffﬂdvertidos los comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados -de
esta escritura, asi como examinados que fue en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidén; vy, autorizandome
de conformidad con el articulo Setenta y cinco de
la Ley Orgénica de Gestidn de la Identidad y Datos
Civiles a la obtencién de su informacién en el
Registro Personmal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de  Registro Civil, Identificacién vy
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta
notaria, que se agregara como habilitante, de 1la
presente Compraventa, se eleve a escritura publica:
SENOR  NOTARIO.- En el Registro de  Escrituras

Piblicas a su cargeo, sirvase usted incluir una de

COMPRAVENTA, al tenor y contenido siguientes: PRIMERA:,{}/

COMPARECIENTES . - Intervienen al otorgamiento y
suscripcién del presente contrato, por una parte,
el sefior JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA,~//;0r sus
propios derechos, a dguien se le denominara “EL
VENDEDOR”; y, por otra parte, el sefior JOSE SALVADOR
. ALAVA RIVERA, peor sus propios derechos, a quien én
adelante se le denominara “EL COMPRADOR”.// Los
comparecientes son mayores de edad, domiciliados.en

esta ciudad de Manta, habiles ¥ capaces de
2
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00043503
contratar y obligarse, tal como en ‘ﬁé“ :g%’ %%j\se
requiere para esta cléée de actggf;i; :
//ANTECEDENTES .- Declara el Vendedor S
ALEJANDRO MACIAS SORNOZA, qué es duefio y ﬁgﬁpietario

de un local comercial B TRECE del Centro ‘Comercial

//“THE HAPPENING PLACE”éggicado en el sitio la Silla
de Barbasquillo de 1la ciudad de Manta, el mismo
que adquiri por <compra que le hiciera al sefior
Patricio Javier Garcia Rubina y sefiora Maria Cristina
Villota Hinojosa, segun consta de la Escritura Publica
de Compraventa, .celebrada en la Notaria Piblica
Décima Cuarta del cantdn , Quito, el trece de maxrzo
del afio dos mil quince,’é;bidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta,/el
trece de abril del afic dos mil quince.fyiocal que
tiene una alicuota de condominio de ciento
cincuenta y siete diez milésimas equivalente a  uno
coma cincuernta y siete por c¢ilento que corresponde al
local comercial B TRECE gg uso privativo y demas
bienes de uso comtin del condomiriio denominado THE
HAPPENING PLACE, 4éujeto del régimen de propiedad
horizontal, ubicado en, la planta baja con un drea de
veintisiete metros cuadrados catorce decimetros
cuadrados, cuyos linderos vy dimensiones son 1los
siguientes: Local comercial con proyeccidén para medio
bafio ubicado en la planta baja el mismo que presenta
las siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con Area comin asignada al local comercial A

intinueve; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
3
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edificacién; POR EL NORTE: Lindera con &drea comin de
camineria en cinco metros cero seis centimetros; POR EL
SUR: Lindera con el local <comercial B doce en cinco
metros sesenta y ocho centimetros; POR EL ESTE:
Lindera con area comin de camineria en linea inclinada
en c¢inco metros cero nueve centimetros; vy, POR EL
OESTE: Lindera con el local comercial B Catorce en
cinco metros cero cinco centimetros. En consecuencia el
local comercial B Trece tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente a ciento cincuenta y siete diez
milésimos por ciento equivalente a uno coma cincuenta
y siete por <ciento, sobre el solar y demds bienes
comunes. Area 1til o exclusiva, wveintisiete metros
cuadrados catorce decimetros cuadrados. Area de terreno
cincuenta metros cuadrados, cero siete decimetros
cuadrados. Area comin general cuarenta y seis metros
cuadrados cincuenta y ochlio decimetros cuadrados. Area
total setenta y tres metros cuadrados setenta y dos
decimetros cuadrados. TERCERA: VENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, el Vendedor sefior JOSE ALEJANDRO MACIAS
SORNOZA, por sus propios derechos, vende, cede, vy
transfiere al seflor JOSE SALVADOR ALAVA RIVERA, quien
compra, adguiere y acepta, el local comercgial B TRECE
del Centro Comercial “THE HAPPENING PLACE” ubicado en
el sitic la Silla de Barbasquillo de la ciudad de
Manta, con todas sus medidas y linderos sin reservarse
el Vendedor mnada para si, con una alicuota o cuota

de condominio equivalente a ciento cincuenta y siete
4
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diez mlleSLmos per 01ento equ1valent$
clncuenta vy s;ete por ciento, sobre elf% ;
bienes comunes. Area util o exclu51vaq\%§;g;:£i’§éte
metros cuadrados catorce decimetros cuadrados.. ﬁéea de
térrend ¢cincuenta metros cuadrados, ' ¢ero” “sieté
decimetros cuadrados. Area comin general cuarenta Yy
seis metros cuadrados cincuenta y ocho decimetros
cuadrados. Area total setenta y tres metros cuadrados

setenta \% dos decimetros cuadrados.- CUARTA:

4/CUANTIA Y PRECIO.- La cuantia del bien inmueble

otorgado por el Gobierno Autdnomo Descentralizado
del cantdén Manta, es de CUARENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES CON DIECISIETE
CENTAVOS; v, el precio pactado ¥ que las partes 1o
consideran justo es de CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
DOLARES AMERICANOS, “valor que el Comprador entrega
al Vendedor, quien declara recibirlo al contado, en
dinero efective, a su entera satisfaccién y sin
tener en lo posterior ningin reclamo que hacer por
tal concepto, renunciando inclusive a la accidén por
lesién enorme. /QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de
este local comercial ..se .hace como cuerpo. ..cierto ¥y
en el estado en ie actualmente se encuentra la
propiedad vendida, jion todos sus derechos, , usos,
costumbres, servidumbres activas v pasivas,/; sin

ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar

el 1libre ejercicio del mismo por parte del
adquirente, quien declara gue conoce muy bien
propiedad que compra. Sin perjuicio de lo

5
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anterior, el Vendedor se obliga al saneamiento por
ios vigios redhibitorios y por la eviccidén de leﬁ.‘
SEXTA: DECLARACION DE LA COMPRADORA.- El Comprador
declara que los valores que utilizardn para la
compra del  local comercial, que  adquiere  por
intermedio de este instrumento no proviene de
fondos obtenidos en forma ilegitima vinculados con
negocios, lavado de dinero o del mnarcotrafico, en
consecuencia el Comprador exime al Vendedor de toda
responsabilidad adn ante terceros si la presente
declaracién es falsa o© errbdnea. Asi mismo,- se
autorizan al Vendedor, a realizar el andlisis que
considere pertinente e incluso a informar a las
autoridades correspondientes si fuera el caso.-
SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de
mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad
de Manta, para los efectos legales que se deriven
del preésente Contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del sefior
Registrador de la Propiedad del cantdén Manta, las
inscripciones Vv anotaciones que por Ley corresponden.
LAS DE ESTILO.- Usted Sefior WNotario, se servira
incluir las demds cléusulas de estilo que fueren
necegarias para la perfecta validez de este instrumento
como es la wvoluntad de sus suscriptores. Hasta aqui,
la minuta que queda elevada a escritura publica, la
misma que se encuentra firmada por el Abogado

JOFRE MACTIAS CABAL, con matricula nlimexd: Trece -
6
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Gobierne Autdnomo 1ada

ﬁ&vﬁuniapaa tied Cantdn Manta
o

COMPROBANTE

No., 4300

DE PAGQO

00043505

p——

. ~ B 15?2018 16:51:18
£ &y
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA avawuo  #42ton “TLO N
Una escrifura poblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION wbicada]  1-16-33-02-018 50,07 44882,17 /. ase
en MANTA de la gamoquia MANTA =
VENDEDOR UTILIBEDAS
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
1751306455 |MACIAS SORNOZA JOSEALEJANDRO |3, 1% C-CTHE HAPPENING GASTOS ADMINISTRATM:
mpuzsto Princlpal Compra-Venta 49,1
. ADQUIRIENTE - —
- TOTAL A PAGAR T o507
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - —
VALOR PAGADO 50,71
1703023372 |ALAVA RIVERA JOSE SALVADOR N
SALDO 0,00
EMISION:

05/05/2018 16:54:17 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esrd firmads efeckdaicam ents,

Cédign da Veriicacion (GBS VY.
(1) _r'“"":_c b T935641504
Puedeverificar [a validez de esté décumento electrdnTeo Ingrasando al portal web www.mania,geb.ec apcién
Municipio en Linea opcidn Verificar Documentas Electndnicos o leyendo ef cédigo QR.
— /
(. 7
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MUNICIPAL DEL CANTON Manip
.
e = =
% ——on Y Tt = Ol=em =
= f =] [ 13 i $ T ek =20 —1 = Tt I TR (Y — D
-y St ne = oo o5 S FH TS Tm 2200 SENg maoson
=% 2na B S D BT m= 2 S2ToE EUEE T o eom
= = B g 25 =4 — B setr 3 rim Sommain .
sS= s = °8 =8 o ~= &g A R = o 1 ]
38 52 8 22 SUR 20 F - 8§ REFeszagce
i -
2= & B g DN OS&m C oo = m @msS o=
= atd = Soe oo STE - 3] o O=5P T Sorcam
= " BE SR Bdv |y — o == R = et
Ll ST e O =] = - Smem ) b
' o S fate enEg 5 5 = So=0thwm_ o
a2 52 8 2. 2 2 § Tgzaoisss
= e = oo -2, =4 S5 SSEMG
—s = S —om m = A M o
v = T — =] = = a4
[~ X [Tl I ] B L1 = oo
=2 2= 8 pge v SRES o
o =
=7 57 5 = * = W7 TS
=% = = = . S S ]
= = = - = . Sow =
2% s g i =T oas
2F o2 o8 ® 2.7 b EEE ISE
= et - (= ) SZo 9=
= ~epe BNE S 2
= umimr RO o= T Y,
. = (=Y = -
= = & .
2 m 2 "
= 2
(=] =] i
—




-

,Gobiespo Autoramo Descentralizada
oy Municipal ded Canton Manta

Al L i,y ———

No. 4299,

COMPROBANTE DE PAGO

0B/05/2018 16:50:39
OBSERVAGIGN CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL | TITULON®
Una escitura piblica de; COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION CONEL || 1-16-33-02018 50,07 44882,17 // | 334305 4289
DESCUENTO DEL 56% POR. SER DE LA 2ERA EDAD Ubicada en MANTA da la 7
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /)
C.CIRUC. NOMSRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1751306455  |MACIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO ‘;‘Efcg C.CTHE HAPPENING | impuesto principel 22431
— Junta de Banaficencia de Guayaqull 134,59
:nammems - TOTAL A PAGAR 258,90
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCISN YT 5850
1703023372 | ALAVA RIVERA JOSE SALVADOR é/ N oo 000,

EMISIDN:

09/05/2018 16:50:37 MERCEDES JUDITH ALARGCON SANTOS
SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

T

Este documento esrd fimado electrdnicamenta,

| R

NAEINITTI

Puede veriflcar la valldez da asle documenlo elatlmnico ingresando al portal web wwwimanta.gob.ec opcidn
Munleiplo en Linaa opeidn Verficar Documentos Elactrénicos o leyendo el ¢digo OR.

CANCFLADO

R EA‘%%?E_M B
GORERND DESCENTRALIZARD

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,

]
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNE
DEL CANTON MANTA

|
3 ESPECIE VALURAD. I3

-

Ne 0091910 S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

_ o ] URBANO -
A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ekGpimstrocistrutioron

en vigencia. se encuentra registr. ‘opi i
S N RIS RS A propiedad que consiste en

perteneciente a
ubicadlhc' B 13 C.C THE HAPPENING PLACE /

cuyo_AVALUO COMERCIAL PRESENTE e asciende a la cantidad
de  $44862.17 CUARENTAY CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS. DOLARES 17/100.

-

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

DANIEL SALDARRIAGA

09 DE MAYQ 2018

Manta,

-
> * ‘u.‘
. ,‘}’:‘." he
' .
o
- # v
' R ——— Y “, -
S, » p oY e i +
¥ . - - '
-~

Director Financiero Municipal o e S
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aGomERNo A\GERFIECADGDE AVAEHO
DEL CANTON MANTA
, ‘k _ - N° CERIEICA CJON: 0000151825
N°ELECERG : 57735
e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Fec!za i, 'ge Mayo de 2018 Y REGISTROS ‘@'fw i‘gl}'
El susm%@?]r 57 de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vige, cia, en el archiyo
existente se constalo que: 3 L ) =
Usp 1,25
' )
pNEs vet Al ctavifedfasTraL / S N
El predio de.la clave: 1-16-33-02-013 /
Ublcado en: LC.B 13 C.C."THE HAPPENING PLACE"
Ead ‘/ -
AREA TOTALDEL PREDIO SEGUN ESCRITURA :
Area Total de Predio: 50.07
PROPIETARIOS
Documento de Indentidad . _ __Propietario _ [
1751306455 MACIAS SORNOZA-JOSE ALEJANDRO |
CUYO AVALYUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENOQ: 24730.57
CONSTRUCCION: 201315
AVALUO TOTAL: 44862.17
SON: CUARENTA Y CUATRO.MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS

“Este documento no constitnye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acnerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”,

Director de Avaluos, Catastros y! Lg_xktroi ‘3': x'q:}q

v
o
\;\uﬁ- P
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4] N .
(JOT\P C.P.A. Javier Cevallos More 01} % (4 )
o
Impreso por k‘ofgrzano ga‘r"’m Ana
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NO 120669 | W
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédifo pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

MACIAS SORNOZA JOSEALEJANDRO _ ___ 7{ e e s

- e — - - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

08 MAYQ 2048
Menta,. - __ __ .. )

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL: /
1163302018 LC.E 13 C.C."THE HAFPENING PLACE"

Manta, ocho de Mayo del dos mil dieciocho

/

LA L
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg.?ecz.?ﬂogfgﬁgg?;?" COMPRORBANTE DE PAGO
093832

entre Calles 11 y 12
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e e g T E R e pi Pl

ks ,,.:Z%” il i rigg;%%?‘, : =
£ \DATOSIDEERREDIOAFEG

ClL/RY.C: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUOQO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECGION:

R

N°® PAGO:

CAJA:

FECHA DE PAGO:

1 ‘ 3.00
’ TOTAL A PAGAR J
08 de acgost
i, 3,!’
\_

ORIGINAL; CLIENTE
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\
Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00043508

/

Calla 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 i
www.registropmanta.gob.ec

. Conforme z 1z Orden deTrabajo:RPM-18010591,.certifico hasta €l dia de hoy 07/05/2018 17:10:54, 1a Ficha Reg] jl@l
45018, A
™

R EENE FORMACION REGISTRETLL,

s Cédlgo Catastral/Identif Predial: X}OC}GC}GO{X}QDGDDC Tipo de Predio: LOGAL

L:‘;,f ,}y‘r{, .:.__,,.‘Gf L

Eecha.de Ape);rura. miérecles, 26 de febrero de 2014 Parraquia : MANTA
‘Superficie del Hien:
oy

. Tnformacidn Municipal:
. Direccién del Bisn: THE HAPPENING PLACE "

~ " LINDEROS REGISTRALES: \ /
’ Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL B TRECE DEL CENTRO COMERC\IAL " THE
. HAPPENING PLACE * , ubicado en el sitio la Silla de Barbasquillo de la c\iudad de Manta, con la alicupta
de condom;mc de ciento’cincuenta v siete diez-milésimas equivalente a uno coma cincuenta y siete por
ciento que corresponde al local'comercial B TRECE de uso prwatwo y demas bienes de uso comun del.
condeminio denominadé THE HAP}"EN]NG PLACE, sujeto del régimen de propiedad horizontal, ubicado
en la planta baja con un 4rea de véintisiete metros cuiadrados catorce decimietros, cuadrados,*cuyos linderes
y dimensiones son los siguientes: Local comercial con proyeccion para medio "bafio ubicado en Ia planta

baja el mismo que presenta las signientes linderos y medidas, por arriba lindera con 4rea comiin a51gnad al
Iocal{ comercial A, vemtmueve Por abajo lm&?ra con terreno de la edificacién.Por el norte lindera con drea
. comiin de camineria en cinco metros cero seis centimetros.Por el sur lindera con el local comercial B doce
| . en cinco metros sesenta y ocho centimetros.Por el est¢ lindera con drea comin de camineria en linea
inclinada en cinco metros cero nueve centimetros y por el oeste lindera con el local comercial B Catorce en

cinco metros cero cinco’centimetros. En consecuencia el local comercial B Trece tiene una alicuota o cuota *

de condominio equivalente a ciento cincuenta 'y siete diez milésimos por ciento equivalente a wno comia,
- - cinguenta y siete por ciento, sobre el solar y demds bienes comunes. A la referida unidad inmobiljaria le
corresponde la clave catastra municipal N. uno uno sejs. tres fres cero dos cero uno oche: Area (til o
&xclusiva, veintisiete metros cuarados catorce dec;metros cvadrados. Area de terreno cincuenta metros
cuadrados, cero siete decimetros cuadrados.Area comim general cuarenta y seis metros chadrados cincuenta
!l y ocho decimetros cuadrados. Area total setenta y tres metros cuadrados, setenta y dos decimetros

- cuadrados.
-SOLVENCIA: EL GRAVAMEN DESCRITO SE LEI:I\GUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. //

-

o

-

X Libro T, o Acto. . i Nimero y fecha de Inseripeitd Folio Inicial ~ Folio Finail
HIPOTECAS Y GR.AVAI\EENES HIPOTECA ABIERTA 67 14/ene/2005 ] 1142 1.187
COWMVWTAw COM}’R{\VENTA : 148 14/enaf2005 2172 2222
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACIONDEHIPOTECAY 484 1abri2g 14 \ 844 9.456

. ANTICRESIS |, . . )
- COMPRA VENTA COMPRAVENTA 384 20fenef2015 8581 ~ { 8.603
) \ COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1151 * 13/abrf2015 1 1
R = B = -
- MOVIMIENTOS RE LES: Fe ,
- . Registro de : HIPOTECAS Y ’ T
7 presa Pablica ofinicl
. GRAVAMENES ) ‘ L@} Eﬁa{iﬁv do'fa Propledad do
[t A5, ] HIPQFECAS Y GRAVAMENES
Inscyitoel,: viemes, 14 de enero de 2005 Nlin{ero de Tuscripcifn: ‘Fenha. g‘;‘? Y 2 H J g HOR A
' Npinbre def Cantén:  GUAYAQUIL . “I_N[ﬁmeror‘de,;Repertorio: ial -
X ]
Certificacién impress por ;kleire_saltosl Ficha Kegistral:45018 .]un'ns. 07 de mayo de 2018 73:10 Paglded
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dﬁc}n@*ﬂﬁ:ﬂ Tmatdp jnkl; NOTARIA TRIGESIMA QUINTA - * *Folib Final:1.187 -
Ca n'tgi GUAYAQUIL -
Escribira/Jdi ' Ve
T &, o /

Fccha’qg)t mn:{ i cias viernes, 19 de noviembre de 2004
* L P, A r
Fechar{(qgolwoo &
o2y By
a- Obsemﬂﬂﬁﬂ‘alficﬁ.ﬁs

Local coméraii B ¥ece ubicado en Ia Planta baja centro comercial denominado THE HAPPENING PLACE

b.- Apellidos, Nombres y Don:aici[io de las Partes: ) /
alidad . (;:’dulafT{UC Nombres y/o Razén Social " Estadd Civil Ciudad Direccidn Bomicilio |

ACREEDOR 800000000000395BANCO DE LA PRODUCCIONS.A \NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO *  PRODUBANCO -

DEUDOR / 200000000037631 ABEIGA MARTINEZ MARIA EUGENLA DIVORCIADO{A} MANTA

¢.- Esta inscripcifa se r‘éﬁ‘ere a laf{s}que consta{n) en:

‘ib;o‘ : N Nitmero Inscripeibn Fechalnscripeién  Folio Inicial  Falio Final
COMPRA VENTA 149 14/enef2005 2172 a2 \
f
[2 /5 JcOMPRAVENTA -
Thserito el : viemes, 14 de enere de 2005 Niimero de Inscripeidn: 149 Tome:1 )
Nombre del Cantfn: G,UAYAQI:IIL Niimero de Repertorior 252 / Folio Inicial:2.172
Oficina donde se gnarda el original; NOTARIA TRIGESIMA ?UINTA Folio Final:2.222.

Cantdn Nofarfa: GUAYAQUIL
Escritera/Tuicio/Resolucifing
)j‘,gcﬂa de Otorgamiento/Providencia: viemes, 19-de noviembre-de 2004
Fecha Resolucibn: Y
&~ Dhservaciones;
Local comercial B Trece de uso\privativo, ¥ demas bienes de usos comun del condominio denominado THE

HAPPENING PLACE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

. ICal.idad Cédula/RUC Nombres y/o Razda Social Estade Civil Ciudad i Direccién Domicilia I
COMPRADOR, 200000000037631 ABEIGA MARTINEZ . EUGENIA DIVORCIADO{A) MANTA \
VENDEDGR 800000000004210ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA NODEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripeido se vefiere a la{s) que cnnsm(n)\en: ~ 1
Toro Nijmero Inscripei6n  Fecha Inseripeion  Fohio Imcial  Folio Finat
COMPRA VENTA - 149 \ I 14fenef2005 2172 2222
Regisiro de : HIPOTECAS Y -
GRAVAMENES ! .
© [3 /57 ] HIPQTECAS Y GRAVAMENES : [
Imseritoel @ jueves, 10 de abril de 2014 y ., NimerodeInscripeifn: 484 Toma:} . N
Nombre del Cantén:  GUAYAQUIL / 4 Nimero de Reper]forio: 3092 Folio Inicial:9.844
Oficina donde se guarda ef original: NQTARiA CUADRAGESIMO TERCERA - Folio Final:9.856
Cantén Notarfa: GUAYAQUIL [
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de marzo de 2014 ~
Fecha Resolucidn: N
. a.- Observaciones: I 3 / — ) . )
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y -~
;&NTIC'RESIS N .- !.L;‘““E?n‘ﬁ‘ra‘s’a Pabtica Municipa) N
b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Registro'de fa Proplodad de ;
=+ Certifeacisn-impresa por tKlefre_saltest : Ficka Registral: 45018 lunes, 07 de maye o0 IS 17:10 Paﬁz Rdi 4
Fecha. 07 M 8 H [
f = - 1-F-F |
‘ 1 A
. .--C.l_—-ﬂ---lln:iguﬂn--_- —_—
/ ) -



Empresa Puablica Municipal -
Registro de la Propiedad de
Manta-ER ~ /
. -~
£
v w v ima e T L. L . _ - - - . D . a
alidad CédulaRUC Nonibrés'y/o Razén Social Estade Civil
ACREEDOK: §000000000003098ANCO DE LA PRODUCCION 8.4, NO DEFINIDO
HIPOTECARIO PRODUBANCO
. ﬁEU_DOR 1300007102 ABEIGA MARTINEZ MARIA EUGENIA NC DEFINIDO
|, HPOTECARD
- ¢~ Esta inscripeifin se refiere a la(s) que consta(n) en:
- e = - - Nimero Inscripsion Fecha Inseripeid ‘ Bt
Yo HIPOTECAS.Y GRAVAMENES 67 14/ene/2005 T2 L1857
* t
Registro de : COMPRA VENTA T
- [4 /5 1COMPRAVENTA } -
Tnscrito el 3 jueves, 28 de enero de 2013 Nimere de Inscripeidn: 384 _  Tomo:l "
. ’/ ‘Nombre del Cantén:  MANTA ) Nimero de Repertoriof 898 «  Folio Inicial:8.581 \
Dficina donde se guarda e} original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folic Final:8.603 v
“ - Cantén Notarfa: MANTA
* ~EscriturafTuicio/Resclucitn: ) ) .o,
Fecha de Oforgamiento/Providencia: lunes, 16 de junio de 2014
Fecha Resolucién: -
a.- Observaciones:
COM.P,R.AVBNTA DEL LOCAL COMERCIAL B TRECE DEL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING I
PLACE DE LA CIUDAD DE MANTA. 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
alidad Cédula/RUC “Mombres /o Razén Socizl - * Estado Civil Ciudad Direccidn Donucilie |
COMPRADOR, 205040758 GARCTA RUBRINA PATRICIC JAVIER CASADO{A) MANTA
COMPRADOR 17105658565 YILLOTA KINOIOSA MARIA CRISTINA CASADO{A} MANTA AT e R B
VENI\Z!\\E.DOR 1300007109 ABEIGA MARTINEZ MARIA EUGENIA DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere.a la(s) que consta{n) en: '
/ ILi‘E-:m" = Nimero Inscripeidn FechaInscripcién  Folic Inicial Folig Final
- COMPRA VENTA - 149 ~ . ld/enef2005 2172 2,222
— ~ -
N .
) Reg/istro de : COMPRA VENTA.
) {5 /5 JCOMPRAVENTA ’ ‘
Inscrito el ; lunes, 13 de abril de 2015 /7 Nimero de Inscripciting 1191 Tomo:l
Nombre del Cantén:  QUITO Nimero de Repertorior 2986 Falio Inicial:] i ;
‘ Oficina dende se guarda el o:I'iginal: NOTARIA DECIMA CUARTA Folio Final:1
. " _Cantén Notarfa: e QUITO \
’ - Eseritura/J uicio!l‘{esolﬁcién: TN . N
. v Fécha de Ol‘orgal:nientoll’rovidencia' vieines, 13 de marzo dc 2013 // AN
. . Fecha Resoluctén:
\ a.- Observaciones:
- ' Compraventa relacionada cén el LOCAL COMERCIAL B TRECE DEL CENTRO COMERCIAL "THE
. . HAPPENINGPLACE™, ubicado en el sitio Ja Silla de Barbasquillo He la ciudad de Manta
" \ b= Apellidos, Nombres y DOI‘I‘IICI[IU de [as Partes: -
|Calidad Cédu/RUC Nombres y/o Razén Soﬂ'al_ Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
. CQ\MPRJ\DOR 1751306455 MACTAS SORNOZA JOSE ALETANDRO SOLTERQ{A) MANTA
VEN_DEDO-R . 908040768 GARCIA RUBINA PATRICIO JAVIER CASADO[A) MANTA
VENDEDOR - | 1710658566  VILLOTA HINOJOSA MARIA CRISTINA  CASADO(A) MANTA_____ .
. . { s Emprasa publica tunicipai
i Reg[stro de e Propiedad de
. ~ 3 ‘ MantaFP s
i rov :kleire_saltosl ’ Ficka Registral: 45018 lunes, 07 d—e mayo de 2019 1:1¢ a H G RA
Certifitaclsn Impresa por ) : 4 ‘ - e L &5, ;f i:echa' 0 l&Y‘ HZﬂia .
, B YL Lo
: ) / \ \
f i~
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COMPRA VENTA } 3
HIPOTECASY,GRAVAMENES 2
<<Total Inscripciones > 5
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By Ly o REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

S CONFORMADO POR LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL, REGLAMENTO
GENERAL DE LA LEY DE BR® AD HORIZONTAL
¥ EL REGLAMENTO INERRE iof 2

7— ﬁ‘

CONSTITUCION D )

- OTORGADA POR NENGEERI

B o€ R& . .. CANTON?EAYA
A BEL AR

RUC 1391730969001

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi cardcter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial The
Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo det Cantén
Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley de Propiedad
Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en su Articulo 14 .
publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia con el articulo 39
del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo aprobado en el Acta de
Junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en Agosto 31 del 2016; y en
concerdancia con el cuadre de Célculo de Areas y Alfcuotas y el cuadro de Distribucién de Gastos
Comunes, por medio de la presente certificacidn y la cual presta mérito ejecutivo, me permito

certificar lo siguiente:

Que, JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA, identificado con cédula de cindadanfa No. C.C:
175130645-5, propietario del Local: B 13 Ubicado en el Centro Comercial The Happening Place, cox;/

porcentaje de alicuota de 1.57% y con fecha 10 de Mayodel 2018 NO ADEUDA VALOR ALGUNO &
Centro Comercial The Happening Place, regido por Ia Ley de Propiedad H orlzontal/

El sefior JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA se encuentra a pazy salvo con La Junta Administrativa
del Centro Comercial The Happening Place.

Esta certificacién tiene una vigencia hasta Junio 5 del 2018.

' e
. t';i‘i“ ’T g
OBERTO/ RQUEZ GARCIA hn ;E [‘P?D{} Cu P-u-'

Administrador CCTHP
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/ ROBERTO ENRIQUE MARQUEZ GARCIA /
Jaues Giudad. /

De mis consideraciones: -

Me es grato comunicarle que la JUNTA ADMINISTRATIVA DEL CENTRO
COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE", celebrada en sesion el dia 09 de
Septiembre del 2017, tuvo el ggierto de reelegirlo a Usted ADMINISTRADOR del mismo,
por un periodo de UN ANO,/on las atribuciones establecidas en la Ley deé Propiedad

g Horizontal, su Reglamento y el reglamento Intemno del CENTRO COMERCIAL “THE e
HAPPENING PLACE’, en tal calidad Usted ejercers la representacion Legal, Judicialy ~~

Exirajudicial del presente organismo, de.confonnidad conla prenombradas leyes citadas._. . . .. ...

con anterioridad.

El CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACFE’, fue incorporado al Régimen de
Propiedad Merizontal mediante escritura Pabliea autorizada por el Notario- Séptimeo del
Cantdn Guayaquil Abg. Eduardo Falquez Ayala. El 30 de septiembre del 2004, se
procedid hacer la declaratoria, aulorizado la incorporacidon al régimen de propiedad
horizontal del GENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE”, ubicado en |z calle
sin nombre, Barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo # 128, Parroquia

Mania, Cantén Manta.

Atentamente,

Ing. Josgfatucid Zambrano Segovia

PRESIDENTE DE JUNTA ADMINISTRATIVA DEL ot
CENTRO COMERGIAL “THE HAPPENING PLACE” TR {}0“‘ % ‘\?f
Al \\\\\QQ\, 4
, “‘i\\i‘e\m?:}\écu ADOR
! Manta, 09 de Septiembre del 2017 // . MM\T'
ACEPTO EL NOMBRAMIENTO CONFERIDO Y JURO DESEMPENARLO CON
OBSERVANCIA DE LA LEY.

¢l

ROB RTO ENRIQUE MARQUEZ G_ARCIA .
C1.#130196165-0,casado, Ecuatoriano, Telf. 099331 Bﬁpgrrmm%ﬁggggga T
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Factura: 002-002-000013047 20171308006D04977

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308006D04977

Ante mi, NOTARIO(A) JOSE LIS FERNANDO VELEZ CABEZAS de la NOTARIA SEXTA , comparece(n) ROB
. ENRIQUE MARQUEZ GARCIA portador{a) de CEDULA 13019-61 650 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es)-de edad,

estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;

quien(es} declara{n} que la(s} firma(s).constante(s) en & documenio que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR.

DE CENTRO COMERCIAL "THE HAPPENING PLACE", es{son) suya(s), [a(s) misma(s} que usa{n) en todos sus aclcfs v

piblicas y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n} conmige en unidad de acto, de fodo lo cual
. « - doyfe. 13 presente diligencia se realiza en ejercicio de la atiibucion que me-confiere ei'numersl novene del arifculo dieciochs
" de la Ley Notarial -, El presente reconocimiénto no se refiere al contenido del documento qiie antecede, sobre cuyo texto est

Notaria, no asume responsabilidad alguna. ~ Se archiva un original. MANTA, a 14 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (9:38),

bt{E MARQUEZ GARCIA .

.
- <
7 -

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ GABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

e —

[NOTARIA PRIVER A DEL CAnTrmiT
iy Al NAafaa 3

Es compulsa de la copia Cerifl}lgé)c:’; ;Li\;gfl
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7 REPUBLICA DEL ECUADOR P nieatiny Sotasin

% - Direccion Genaral de Reglstro Civil, identificacidn y Cedulacién

-3
& d

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero (nico de identificacion: 1301961650

Nombres del ciudadano: MARQUEZ GARCIA ROBERTO ENRIQUE

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiente: 19 DE JUNIO DE 1955
Nacignalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE '

Instruccion: SECUNDARIA

‘Profesién: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: FATIMA CEGILIA VELOZ INTRIAGO
Fecha de. Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE: 1693

Nombres del padre: CARLOS EFRAIN MARQUEZ MOLINA

Nombres de la madre: AUGUSTA HERLINDA GARCIA ROSADQ

echa de expedicion: 8 DE OCTUBRE DE 2012

! f‘é’; A MEBA 2ME CANTON M
) R ——— %%%ﬁ@%%j e

NOTARY

e L]

AD, &7 :
S Santiags Fierro Urrestarzgis
LAl NﬂrﬁafnrwcannELanmNmAnrm "3£

N° de cerlificado: 176-053-72428

RSO

InAa  tarmn Trerorn Evndae

- Lugar de nacimientor ECUABGR/MANABI/MANTA/MANTA maer wer v oo s+



00043513

I[ MUNI[CI[PAL]I@#& | MANT A

F)
[

X Susana Vega deF euoo Du'ectora de Planeamiento U;bano atento 8. lo prescrnto en el Art -
" 7:de la Ordenanza-de 13'1:0];:1er.lad Horizontal, el suscrito “Aléalde de Manta (E);'y, de-

<’ acuerdo a lo solxcztado ‘por la Compaiifa. 1 REALNET propietaria.del Centro Comercial

“The Happening Place”, ubicado en la calle Sin Nombre, barrio Umm&Tems Club, sector

- -Barbasquillo,, codlgo # 128, parroquia Manta, canton Manta, con clave catastral No:
1163302000, hace. esta declaratona automando la mcorporacmn ai ngtmen de

y 'Propzedadl-lonzontal S A Do T

‘ -'Hagase saber de esta ‘declaratoria a la sefiora Dlrectora de Avaluos Cafastms y Reglstros
encargado de ‘esta Municipalidad para que proceda como 1o determina ei inciso 2° del C
menmonado Art 7 de la Ordenanza de Propiedad I—Ionzontal - "

‘Manta, Septiembre 28 del 2004_. ..

. Con fecha 28 de Septtembre del 2004 el sefior Alcalde de Manta E), Ing Carlos Velez "
. Escobar, en uso de la facultad que le otbrga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad *
Honzontal y en_ base -al informe No. 610- DPUM:. SVQ de- Septlembre -27 del 2004,

. emitido por la Arq Susdna-Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio’
~a efectuar la declaratoria, autorizando la mcorporacmn al Régiren de Propiedad
~~Horizontal ‘del' Centro Comercial “The- Happening Place”, ubicado ven la calle Sin
- *Nombre, barrio Umifia Tens. Club, sector Barbasquillo, codlgo # 128, parroquia Manta,
canton Manta, con clave catastral 048, ouyo propxetano es la Compaiia’

REALNET - - > )

M_anta, Septie;mf:re 28 del 2

Secwhua M.ymc:pal S IR LBt ) RS
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REGLMNTO INTERNO DEL CENTRO COMERCIAL THE HZAP];'
PLACE

<3 . ..

CAPITULO PRIMERO: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION. Y UBICACION- El Centro Comerc:al
denominado “HAPPENING PLACE” es un edificio sometido al régimen de propiedad
horizontal, segiin Declaratoria Municipal que se anexa, que se levanta sobre et lote Dos Dos
que formé parie de uno de mayor extensién identificado como DOS (B) ubicado en el sitio LA
SILLA de Barbasquillo en 1a ciudad de Manta, Provincia de Manabi

El Centro Comercial HAPPENING PLACE (en adelante el Centrd Comercial) es una
modema edificacién que persigue proporcionar al piblico un espacio orgénico habilitado,
integrado por una gran variedad de negocios, que forma parte integrante del megaproyecto y
plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual estd compuesto
de tres solares, incluido el solar de El Centro Comercial, plenamente identificados en el plano
que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinardn para proyecto de vivienda, centro
comercial, hotel, parqueos y servicios

I ARTICULO SEGUNDO: El presente Reglamento Infemo del Cenfro Comercial
HAPPENING PLACE se formula de acuerdo con el siguiente ordenarniento:
a) LaLey de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;
' b) Elarticulo 915 del Cédigo Civil;
¢) Las Ordenanzas comespondientes;
d) La escritura constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Centro Comercial
l Edificio.al que se refiere este ordenamiento intemo.
A Tos fres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamenm Interno y
que forman parte del mismo, se los podrd Hamar también indistintamente, de aqui en adelante
l como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al ultimo ordenamiento, “La Bscritura
Constitutiva”, '
En todo lo que no estuviere previsto en el presente Reglamento se aplicarén Ias disposiciones
I de los “Fundamentos Legales” y en su falta las normas previstas en los Reglamentos Bspeciales
que se llegaren a expedir por parie de la Junta Administrativa o las disposiciones que expidiere
s el administrador. En caso de discrepancia enfre cualquier norma o disposicitn y una ¢ vatias
i constantes en este Reglamento, prevalecerdn las de éste, a efecto de Io cual los copropietarios ,
- del Centro Comercial HAPPENING PLACE renuncian de manera, expresa a la aplicacion de ..
l aquellas,
R

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO.- Este
Reglamento regula los derechos y “obligaciones reciprocas de los copropietarios, en Io que
concierne a sus bienes propios en el Centro Comercial HAPPENING PLACE. Ademsas
contiene las normas de administracién y conservacién de los bienes comunes del referido
Condominio, las facultades de los érganos administrativos del mismo y, en general, las
disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento del condominio.
-~~ARTICULO CUARTO: SUJECION AL REGLAMENTO.- Este Reglamento Intemo se
aplicard mientras subsista el Régimen de Propiedad Horizontal obliga por igual a tode
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usnarios, acresdores anticréticos, usufruc‘ﬁ.}am%'u ~ ‘3.
ocupantes, a cualquier titulo, de los locales integrantes del Centro: Comercial NING:, ""’{;“i
PLACE, asi como a los usuarios del mismo. quienes se comprometen a que, adefn& de ellos P
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sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y dem4s persoras que por cualquier razén
0 circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten ’;f'- sposiciones de este
Reglamento Una copia del Reglamento se exhibird en el lugdt dogiFfuncipnen lg$-oficinas de
Administracién del Centro Comercial HAPPENING PLACE, 584 &
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, aciPeEoHTAldEtGd, usufructuario u
ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente CSppnsz as mfracciones que
sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes:

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a o previsto en este reglamento, al margen
de I2 que deberd asumir el amrendatario v ocupante respectivo, recae solidariamente én el
propietario

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- EI responsable por el pago de las expensas,
cuotas extraordinarfas o multas, intereses, recargos, sanciones, mejoras. o cualquier gasto de
cualquier naturaieza que se ocasione en el condominio, serd siempre el propiefario del local,

CAPITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de los
propietarios de los diversos locales que conforman €] Centro Comercial HAPPENING PLACE,
Ios que constan en sus correspondientes titulos de dominio debidamente inscritos en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, en las cuales se determinan la alicuota y area ttil.

En los planos del Cenfro Comercial que se adjuntan como Anexo A, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion del Edificio, distribucién de las plantas en que esta dividido, de los
locales comerciales que infegran cada plants, los estacionamientos 4reas sociales, las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
Edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento ¢l cual lo
aceptan los copropietarios como tinico para ] Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y
sus derechos,

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos.

Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa Ia estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizoiital, salv que dichas rodificacionés ademés de no comprometerlds, cuenten
con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropistarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademss se encuentre de conformidad con la ley de
Propiedad Horizontal, e] Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS BIENES COMUNES.~ Se reputan bienes comunes del
Centro Comercial HAPPENING PLACE, todos aquellos que no estin comprendidos en el
articulo anterior y todos los elementos y partes del Edificio que no tienen cardcter de bienes
exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no son.susceptibles de
apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tieng-ui derecho Idiyisible,

-

~ T Comunitatio y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglaimento., .
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A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se aplicard la alicuota .
con'espondlentc & cada uno de los bienes exclustvos.

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene
cada copropietario respecto de los bienes comunes del Edificio, se fijardn de acuerdo con la
tabla de alicuotas que establece lo que cada local comercial, representa porcentualmenté con
relacién al Edificio. Estos gasto$ estarén vontemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se
haré al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores ¢l aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el aumento
salarial por efectos de reformas en Ia legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios

ARTICULO OCTAVO: USO DE LOS BIENES COMUNES.- Cada propietario podrd
servirse de los comespondientes bienes comunes, siempre que Jos utilice segin su destino
ordinario y no perjudique el uso legitimo de los demds duefios

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos.

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en el 4rea de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vebiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento serin de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acnerdo, se estard a lo dispuestoen laleyya
la compeiencia de los j Jueces respectivos

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, renniones sociales,
efc. denffo del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO NOVENO: REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes comurnes
de los Copropietarios estdn sujetos al siguienfe régimen: Bienes comumes generales e
individuales

BIENES COMUNES GENERALES.- Son los que perfenecen a todos los copropietarios del
edificio en proporcién a su cuota de condominio. Son de dominio inalienable e indivisible,
bésicos o esenciales para Ia existencia, seguridad y conservacién del edificio y los que permiten
a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de su inmueble en particular. En esta
cIamﬁcacxén se mcluye el terreno sobre el cual se ha construido el edificio, los cimientos y
muos, 1as fachadas, las fuberias y conexiones generales de agua, teléfonos, corriente eléctrica y
desagiies, que constituyen instalaciones comunes, los tableros de corntrol de fuerza eléctrica ¥
desagiles, cnando constituyan instalaciones comunes, los tableros de control de fuerza eléctrica
y teléfonos que no sean de propiedad exclusiva y todos los demés bienes comunes generales
que se comprenden en la definicién que de los mismos se ha dado en este reglamento o que se
encuentren comprendidos en la Ley,

Esta enumeracién no es de ninguna manera taxativa, Por razones de conveniencia al
Condominio, 12 Junta Administrativa podrd, segin los' casos, dar en arrendamiento, uso,
comodato o anficresis, el terreno, 1a fachada, determinadas zonas o 4reas de bienes comunes o
~.energia eléctrica

BIENES COMUNES INDIVIDUALES.- S¢ denomina b1enes comunes mdeua!es—tedos
aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a uno o més copmpnetanes en particulary

¥ que han sido declarado como tales en la respectiva Declaratoria.de Propiedad Horizontal2,'3
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Sobre estos bicnes, el copropietario al cual le han sido asignados, no podré darjes otr"? uso que “‘s
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N0 sea para instalacién de mesas y sillas para uso de los clientes de los locales comerciales ni
podrd bajo ningin corcepto hacer cerramientos, techados o construceidn alguna sobre los
mismos, bajo pena que sean demolidos inmediatamente a ttavés,dg’:\ FAtadstracién o de la
Junta Directiva segin corresponda Todo cambio en Iz dccoraﬂﬁ ST
también contar con dutorizacién previa de la Junta AdministrativaE_§

Sobre los bienes comunes generales tales camo los equipo p-Segutids
mantenimiento y servicio del Centro Comercial o comodidad y recteabiémdelos copropietarios
Y usuarios del mismo podré disponerse ya enajenéndolos o arrendéndolos, o cediendo su uso o
usufructo, por resolucién de la Junta Administrativa, cuando no cumnplieren satisfactoriamente

con la finalidad para los cuales fueron o fieren adquiridos o fuese menester su sistitucidn.

ARTICULO DECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTINO ¥ USO DE
LOS LOCALES.- Cada copropietario deber4 solicitar por escrito a la Junta Administrativa Ia
autorizacién para el destino que dard a su lIocal, sin la cual no podrd funcionar el
establecimiento, quedando expresamente facultada la Junta Administrativa, por medio del
Administrador, en caso de confravencién, pam suspender todos los servicios comunales para la
prestacién de energia eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. ain cuando el
propietario se encuentre al dia en el pago de expensas

Una vez que el local se encusnira en funcionamiento, podrd en cualquier tiempo su
copropietario solicitar por escrito a la Junta Administrativa el cambio de destino del Thismo,
pudiendo ésta a su libre criterio, aprobar o rechazar la solicitud. La junta podrd suspender la
autorizacién para el funcionamiento del local en los casos que el copropietario del local 1o
dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividades comerciales prohibidas por la ley o
atentatorias a las buenas costumbres ya la moral en general, o lo destine a ofro fin para el cual
fue autorizado, o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y buena
conservacion del edificio y sus partes o afecten a los intereses del condominio o de los demds
copropietarios, sin petjuicio de aplicar las sanciones a que hubiere lugar,

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, lugares de
reposo o establecimientos dedicados a la industria, Adeinds, cualquier actividad que atente al
pudor, la ética, moral y buenas costurnbres, en caso confrario, la Junta Directiva queda
facultada a suspender inmediatamente tal actividad

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES
DE DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictard €] Reglamento pertinente
que regule la forma, requisitos y deméas condiciones relacionados con el destino que se asignara
a los locales del Ceniro Comercial HAPPENING PLACE o a los cambios que, respetto al
destino, solicitaren con posterioridad sus copropietarios,

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local, hard
conocer a todos los copropietarios €l texto de la peticién del interesado para que dichos
copropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcién de este texto, emitan
stt opinidn, la que tendré para Ia Junta cardcter meramerite informativo.

-~4RTICULO DUODECIMO: SANCIONES POR INCUMPLEMIENTO O VIOLACION

DEL REGLAMENTO, RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES DE USO Y

DESTINO DE LOCALES.- La violacién de cualguiera de estas disposiciones,-podfd ser..
sancionada en la forma prevista en el Articulo trigésimo primero de este Reglamento, sin

.
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petjuicio de 1a que la Junta Administrativa insfruya al Administrador para qu .;i'z}icie contrd el
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infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el arbitrio y reponer Jas cosas a su

estado primitivo, baséndose para el efecto dicha Junta en las disposiciones de_la Ley de

Propiedad Horizontal; et congordancia con'el Cédigo Civil, que se"aplicara para Jos casos de
incumplimienito o desacato a lo previsto en los articulos precedentes,

ARTICULO DECIMO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de
cada local del Centro Comercial HAPPENING PLACE serd personal y  pecuniariaménte
responsable de los dafios causados a los bienes de los demds copropietarios o a los bienes
comunes, por acfo propio y, solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, inquilinos, usufructuarios o ténedores a cualquier titulo de fa

propiedad.

ARTICULO DECIMO CUARTO: SUJETOS DEL. REGLAMENTO.- Todas las
obligaciones que corresponden a los copropietatios en materia de uso y destino de los bienes
exclusivamente propios y de los comunes, Tegirin igualmente para los nuevos adquirentes,
inquilinos, sustitutos o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer
conocer ¢l contenido de este Reglamento y de las disposiciones que o adicioneri y reformen en
el correspondiente contrato.

CAPTTULO TERCERO: DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
GOBIERNO

ARTICULO DECIMO QUINTO: ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la buena
administracitn y conservacion del Centro Comercial HAPPENING PLACE 'y para regular los
derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes 6rganos de
gobiemo y administracién y funcionarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropiefarios  «

b) LaJunta Administrativa

c) Presidente y Vicepresidente de Ia Junta Administrativa
d) Administtador y SubAdministrador

]

Las facultades y obligaciones de tales 6rganos y personas se determinan en este Reglamento,
- b4
. DE LA ASAMBI.EA DE COPROPIETARIOS .

dzdeT‘fCULO DECIMO SEXTO: COMPOSICION DE LA ASAMBLEA - Esta integrada
por los copropietarios de los locales del Centro Comercial HAPPENING PLACE convocados ¥
reunidos en la forma que se prevé a continuacién.

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: ASAMBLEAS ORDINARIAS Y

EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en el Centro Comercial

BAPPENING PLACE, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus tres primeros meses

Y- extraordinariamente, cuando Io soliciten Ios copropietarios que representen por'fo menos el

25% de las alicutoas, tres de los miembros de la Junta Administrativa © a iniciativa del
- Presidente o de quien-haga susveces.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATORIAS.- Patmgue la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus tesoluciones, deberd merdja;;_ c&nt

‘Okatoria previa, cursada
con fres dias de anticipacién por lo menos, al de la refiion. ¥ e ‘\
% : =W
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La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en el domicilio
sefislado por cada copropietario y, ademés por carteles fijos en tres de los lugares mis visibles
del Centro Comercial HAPPENING PLACE. o con igual anﬁclpacxén(q;gung.de los peri6dicos
de mpayor circulacién en la cindad de Manta ]

/-a
En todo caso, la convocatoria indicard el lugar, dfa hora y objeto déia DRI ﬁ 3

\-ﬁ ""IA- 4 E
Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios 0 sus représghiapt ﬁza{ldataﬁos y
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no serd necesaria o EbicGatoria, -

. La convodatoria la hard ol Administrador o quien o subrogne. En su falta, la hardi el Director de
~ la Asamblea o el Secretario de la misma,

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- Para que haya quorum se necesitard un
mimero de concurrentes cuyos, derechos representen més del cincuenta por ciento de las
alicuotas del Centro Comercial HAPPENING PLACE.

Si hecha la convocatoria no concurriere un numero de copropietarios que representen por lo
menos dicho porcentaje, s¢ hard una segunda convocatoria denfro de los ocho dfas siguientes,
en Ia misma forma y con la misma anticipacién que la anterior; con la advertencia de que Ia
retnién se efectuara con cualquiera que firere el mimero de copropietatios que asistiere.

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.- Para poder
asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario debers justificar enconirase al dfa‘en el pago
de las expensas comunes, multas, intereses de mora, ¥ cuotas exiraordinarias, asi como de
cualquier ofro valor que adeudare & Ia copropiedad, mediante certiticacién oforgada por la
Administracién

Cada copropietario tendrd voto en proporcién a su respectiva alicuota.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE L.A REPRESENTACION.- Cada copropietario
podra hacerse representar en la sesion por otra persona, mediante poder, carfa-poder o simple
autorizacion que se entregard a quien instale o dirfja la Asamblea.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salvo los casos de
excepcidn, Ia Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropietarios
asistentes a Ia reunidn

Todo acuerdo que entrafie la imposicién de gravémenes extraordinarios, la construccién de

mejoras voluntarias, cualquier-sensible alteracién en el goce de los bienes. comunes;reparacion -+ « =~~~ -~
n otras que signifiquen modificacién de la estructura existente, aumentos de edificacion

horizontal o vertical, ya sea en la fachada o en el propio local del copropietario o ya sea que se

trate de la compra, venta o hipoteca de dichos bienes comimes o gravimenes en general sobre

los mismos, se requeriré por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea, Dicha resolucién se elevard a escritra publica con el texto integro del acta

pertinente

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea se instalard dentro de una hora postetior a Ia sefialada en la convocatoﬁ'a, de existigel
- ~-quoram reglamentario. Esta serd dirigida por un Director des1gnado anualmente por ‘ella’ X,
actuard como secretario €l nombrado por dicha Asamblea, quien tambIen duraré un afio en sus»,
funciones. \ : H
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En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, Ia Asamblea designara un
Dn'ector c ylo Secretario Ad Hoc.

— - - [P ——

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las
resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redactard y aprobard en la misma sesién, a fin de que Ias resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. '

Llevarén las firmas autdgrafas del Director y del Secretario. EI'Administrador levard bajo su
responsabilidad el libro de Actas en originales, y se asentara en hojas foliadas, a cargo del
Secretario.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DEBERES DE LA ASAMBLEA.~ Corresponde a la
* Asamblea:

a) Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principales, con sus respectivos suplentes, de
la Junta Administrativa; quienes durarin un afio en €l gjercicio de sus funciones, pudiendo
ser reelegidos indefinidamente y contimarin en sus funciones hasta ser debidaments
reemplazados.
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b) En caso que el copropietaric sea una persona juridica y se quisiere considerarla como
miembro de la Junta Administrativa, se enfenderd haberla elegido al designar a su
representante como vocal de dicha Junta.

¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la administracién,
conservacién y reparacién de los bienes comunes.

Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad -de -ellos- para la mejor
administracién y conservacién de los bienes comunes, para sn reparacién y Mejoras
voluntarias.

) Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del
Centro Comercial HAPPENING PLACE con una mayoriz de votos que represente, por lo
menos més del 51% del valor total de las alicuotas del Centro Comercial HAPPENING
PLACE de los copropietarios concurrentes a la Asamblea. |

T T T s e
&

Exigir cuentas al Administrador y/o Sub Administrador, cuando lo estime necesario.

o)

" g) AutorizarIa compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de Votos que represente
por lo menos, mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea,

h) Conocer y resolver sobre ¢l Presupuesto Anual General de Gastos dé Ia Administracién.

i) Ejercer todas las demis facultades que sean de interés comin y que no estén atribuidas enla
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los 6rganos de la Administracidn y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos érganos de administracién a la
consideracic’m de Ia Asamblea.

cual se requerird
del 50% de Ias

1) Delegar una o mas de sus afribuciones a Ia Junta Admmjsu‘ahva p
siempre una votacién de los copropietarios asistentes que senten 1k
alicuotas de Ceniro Comercial HAPPENING PLACE. I b
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suplentes actuarén solo en caso de falta o ausencia de los Pnnclp; -- esor Juridico de Ia
Junta Administrativa podréd asistir a las sesiones cuando fizese convocado. Tendré voz pero no
voto.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
entre sus miembros a un Presidente, a un Vicepresidente Al Presidente le corresponderé dirigir
las sesiones y el Administrador actuard en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente lo subrogard el Vicepresidente y a falta del Secretario, lo subrogard la persoha
designada por dicho organismo, con cardcter de ocasional.

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolvera la Junta Administrativa.

Las demds facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente y Administrador se consignarén
en el Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expidan o serdn objefo de
fesoluciones que adopte la Junta Administrativa.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVOQ: DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativa se
reunird exiraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos, en forma
ordinaria, una vez cada sesenta dias,

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: QUORUM.- Para que se entienda legalments

_instalada la Junta Administrativa se requeriré la presenciz de tres de sus miembros y las

decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendré derecho & un voto.

ARTICULO TRIGESIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias & los
miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario, con ocho dias de
anticipacion por o menios, 'y para las extraordinarias, los convocard con cuarenta y ocho horas
de anticipacién por lo menos, a peticidn de uno de sus miembros, mediante nota que confendra,
en ambos casos, el Iugar, dia, hora y objeto de Ia reunién. Podra prefijarse un dia y hora para las
futuras remiiones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el
caso de que estén presentes los cinco vocales principales.

T - .vf'

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES.- La Junta Admnush‘anva se
establece para la pronta. y oporfuna resolucién de todos los problemas atinentes al
mantenituiento, conservacitn y reparacién de los bienes comunes y tendra la calidad de érgano
consultivo det Administrador, correspondiéndole principalmente
a) Autorizar el cambio de destino del local comercial, cuando fisere solicitado de manera
escxita por el copropietario y siempre y cuando los miembros de la Junta
Administrativa, en su conjunto, representen el 30% o més de las alicuotas totales del
Centro Comercial. Si la Junta Administativa a la fecha de conocimiento de Ia
mencionada solicitud estuviere representada por un porcentaje menor, deberd poner a

"= - conocimientoy aprobacmn de la siguiente Asamblea de Copropietarios

b) Ejercer la fiscalizacidn administrativa y contable de la Administracidn y dar caefffa_-ct‘E‘
ellaa la Asamiblea . P

¢) Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de cardcter urgente o m;(pgi"tantQ§ que
sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome nd
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- d) . Désighry rémiover al Adminisftador asi como fijar sus honorariés y emoluftierifds,” "~

Yo,

. &

privativo de la Junia; pero, ésta tendrd en la proxima reunion de la Asambles la
obligacion de informar del particular

respectivamente, El Administrador podra ser o no copropietario y hard las veces de
Secretario en la Junta

) Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd Ia Péliza de Seguro

General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios Ias cuotas para €l pago de la
prima . .. . - . .
Elaborar e proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacion de la Asamblea

g) Ejercer todds Ias atribuciones que Ie delegue la Asamblea de copropietarios en orden de

atender todas las necesidades urgentes relativas a la adminisfracién del Centro
Comercial

h) Autorizar o ratificar, segiin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuamdo asi

b))

lo solicite o lo exija este Reglamento,

Autorizar los contrafos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia
excediere de cinco remuneraciones bisicas unificadas de los trabajadores en general, y
que no estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos, efc., cuya adquisicion no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos

k) Autorizar la venta de bienes muebles que por su estado no cumplan la finalidad para 1a

D

cual fueron adquiridos o fuere menester su sustitucién.
Autorizar los traslados de fondos de uno y ofro rubro del presupuesto, cuando fuere
necesario

m) Reglamentar la constifucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la

cuota con Ja que cada propietario deberé coniribuir para la formacién del mismo, la cual
-+ .Sera proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes

1} Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido

solucionados con la sola intervencién del Administrador y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia

¢) Tmponer a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una

cuantiz no mayor de tres remunetaciones bésicas unificadas para 16s irabajadores en
general

p) Planificar y ordenar foda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a

b

1)
s)
1)

lograr el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Ceniro Comercial

q} Planificar y ordenar la decoracién especial de las éreas comunes del. Centro Comercial

~&n'Ta'ocasiones y citcunstancias que estime convenientes

Determinar el horario de apertura, cierre ¢ iluminacién de las distintas dependencias del
Centro Comercial y los dias de servicio al piblico

Establecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos

Autorizar 0 negar toda clase de éventos de tipo social, artistico o cultural que se
pretenda realizar en e] Centro Comercial

u) Autorizar, previo visto bueno del disefio, 1a colocacién de avisos, lefreros, propagandas,

etc., fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte a Ia
ornamentacién y estética del Centro Comercial y del Megapro_y.ecto. en general,
pudiendo negar la colocacién de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere con‘v
quedando facultada para ordenar su retiro en caso de contmven.clon oo

v) Delegar todas o parte de sus afribuciones al Administrador, para: el mejor c;.lmphmx nto

de su cometido 3 f
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w) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios & instituir caxfistErotyridgnComiin de
los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesafie”” o >
X) Expedir reglamentos especiales para la mejor administracid iz o] E.ihl Centro

Comercial asf como para el mejor desenvolvimiento de 103 ‘ Eg -‘-/. FHc Ningifistracién

del Centro Comercial y también para la ulilizacién de los biepp§#pmunegss
y) Ejercer todas las demds facultades que e cormrespondieren de acuerds - naturaleza de

sus funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DESIGNACION El Administrador serd
designado por la Junta Administrativa.

Comesponde a la Junia Administrativa, a ttavés de su Presidente, la suscripcion del
correspondiente poder para que ejerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracitn, garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer ofros deberes y atrbuciones del Administrador, a més de los sefialados en este
Reglamento

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- No obstants Io dicho, se establecen como funciones y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer Ias afribuciones conferidas por la Ley y este- Reglamento, con todas las facultades
que le delegue Ia asamblea y/o la Junta.

b) Comparecer a juicio, por delegacién de la Junta, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

c¢) Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones que se
indican en este Reglamento, o.que sean fijados por la Junta Administrativa.

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de 1a Asamblea de copropietarios y de ja Junta
Administrativa, )

e) Convocar a las sesiones de Ia Asamblea de Copropietarios y de Ia Junta Administrativa,

f) Recaundar los dineros de las contribuciones que estén obligados a pagar los copropietarios,
ast como las provenierites de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de 1a misma,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y ton la obligatoriedad de demandar al
copropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se enconfrare impaga por més de dos meses
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa,

g) 'Proysctar-la-creacién de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sps =~ = -~
funciones y remuneracién.

h) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores.

i) Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion a la fecha prevista para la reurnién de la Asamblea de copropietarios

) Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como. de matricula
inmobiliaria.

k) Controlar la persona que se haga cargo de Ia vigilancia y limipieza del Centro Comercial ya
sea ésta natural o juridica, previa autorizacién dg la Junta Administrativa

D Ejecutar las labores comientes de admmléﬁﬁoﬁﬁhde _‘_copropledad, realizar u ordenar las

" fareas que fucren de urgcnma para la,Conservacign e intygridad del Centro Comercial, ast

como cuidar de la conservacién y buan;ﬁmcmnamlento ?f[é os bienes y servicios comunes y
la buena presentacmn del Centro Coﬁ‘lercml £ oy
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" Cumplimiento de todas sus obligaciones yno haber sido suspendido en ‘sus derechos de acuerdo *

ke
& &

m) Confratay, siguiendo Ias instrucciones de la Junta Adminisfrativa, el Seguro General
Obligatorio. »

“*. 1y Tipedir por todos los medios la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas

comunes del Centro Comercial como sitio habitual para sus reuniones.

o) Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de
copropietarios y por la Junta Administrativa

P} Planificar las compaiias publicitatias y promocionales del Centro Comercial. En la
planificacitn se incluiré Ia programacién de las campafias y sus respectivos presupuestos,
fos cuales serdn aprobados por la Junta Directiva.

q) A peticion de los copropietarios, presentar los presupuestos de instalacién de los Medidores
de Agua Potable en cada local comercial

CAPITULO CUARTO .

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
7 COPROPIETARIOS :

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS. Los Copropietarios tendrin los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongat 2 Jo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefonicas, acondicionador de aire, agua potable, semc;os de limpieza,
misica ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare Ja Asamblea de
Copropietarios, la Junta Administrativa y el Administrador, enconfrarse al dia en el

coneste Replamento.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: OBLIGACIONES Y DEBERES. Los

Copropietarios estdn sujetos a los deberes y obligaciones conténidos en las normas legales y

este Reglamente, y, en especial, a:

a) Conservar el interior-de sus Jocales en perfecto estado de aseo.

b) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen o
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Centro

. Comercial. , . -

¢) Resarcir, uunedlatamente los gastos por dafios ocasmnados per ellos rmsmos, sus
familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demds copropietarios o
alos bienes comunes del Centro Comercial.

d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.

¢) Respefar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
Administrativa, No podrd abrirse o cemarse un local fuera de tales homrios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacion previa de Ia Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

f) Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion

- de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracién. - -—--—:-m\

g) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificacion g d&‘tar&cte ‘_;u\
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion./ En c@sode %Y
incumplimiento de esta obligacién, las motificaciones se harin en ¢l I zil del ’Cenl:ro
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I Comercial. y en concordancia con lo dispuesto en los Articulgg Safcs Noveno y
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento 5 £ "
© " 7T "' H)y” Notificar de todo traspaso de Ia propiedad 6 tenencia de su Iocai|%a R
I Hevar el Administrador. \3 =pE
i) Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribifd
multas, intereses, recargos, indemmizaciones, etc., a que estuviere o Sfstas cuotas

I deberan ser satisfechas deniro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard €] interés méximo comercial cenvencional legal sin prejuicio de la aceion judicial
correspondiente. El hecho de que el local haya permanecido cetrade, por cualquier causa,
1o exonera al copropietario de l1a obligacién de pagar las expensas por gasfos comunes y

' contribuciones extraordinarias

j) Solicitar al Administrador, cuando Io requieran, la instalacién de un Medidor individual de
“ agua potable en su local comercial, para cuyo efecto, deberan cancelar los valores que por

I instalaci6n le hubiere presupuestado el Administrador, previo a la instalacién, La instalacién
y control de los referidos medidores de agua solo podré hacerse a través del Administrador,
para evitar que los mismos sean manipulados por terceras personas.

L k) Cuando se trate de locales comerciales destinados al expendio de alimentos, sus propietarios
deberén instalar bajo su costo y resgo, las trampas de grases que se requieran, en
coordinacion con el Administrador

h 1) Presentar al Administrador los planos de instalaciones de las-campanas de extraccion de aire
para cocinas, para los locales destinados al expendio de alimentos.

m) Antes de iniclar Ia decoracién de su local, cada copropietario deberd presentar al

l Administrador para su aprobacién, los planos de decoracién. No se podrdn iniciar los

|

inarias,

trabajos, sin la respectiva autorizacidn del Adminisirador,

_ ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTTLIZACION DE LOS LOCALES.. _ .

1.- Desde la apertura del Centro Comercial, Jos locales serdn destinados al desarrollo de las
actividades expresamente autorizadas por la Promotora para cada uno de ellos

2.- Ninguno de los copropietarios podrd usar ni permitid la utilizacién, ni siquiera
gratuitamente, del local o parte de é], para fines diversos a los previamente autorizados por la
Promotora, salvo antorizacion de la Junta Administrafiva.

3.~ Serd obligacién exclusiva de cada propietario, obtener las autorizaciones legales,
reglqmppt_aﬁasy administrativas que fueren necesarias para la explotacién de'su nggg)qio..

P R T =

4.~ En ningtin caso los propietarios de los negocios podrén realizar los siguientes actos:

4,1.- Vender articulos usados o de calidad deficiente, salvo cuando ello contribuyere a dar valor
adicional al producto, o cuando se tratare de elementos que, por su naturaleza, prestigiaren al
Centro Comercial, como por ejemplo, obras de arte y antigitedades.

4.2.- Actividades de cualquier naturaleza, de ventd o exposicién de cualquier fipo de
mercaderfas o de prestacién de servicios mediante procedimientos mercantiles o publicitarios
inescmpulosos o falsos. ’ _

- : ) i,
4.3.~ Colocar en sus locales y vitrinas, objetos, productos, carteles, efc., que atentaren confrala .
convivencia, Ia moral y las buenas costumbres, ni elementos que promoclonarena otros Centros 0 }4
Comerciales. - La Junta Administrativa tendré el derecho de retirar, con cargo gl propiefario del %
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Tocal, cualquier cartel, afiche u objeto que, a su criterio, estimare perjudicial para la imagen del
Centro Cometclal

5.- La venta en el Centro Comercial y en 4reas comunes extemnas del local estardn, penmtldas
solamente mediante autorizacién por escrito de la Junta Administrativa.

6.- Serd responsabilidad de los propietarios de los locales que sus empleados, representantes,
proveedores y clientes observen, como propias las disposiciones del presente Reglamento.

7.- Los propietarios deberén utilizar Is direccién del Centro Comercial y su logotipo para la
publicidad que generen en su beneficio.

8.- Los propietarios deberdn mantener sus locales en perfecto estado de conservacion,
seguridad, higiene y aseo, inclusive en lo que se refiere a sus entradas, urnbrales, vidrios,
vitrinas, fachadas, divisiones, puertas, accesorios, equipos, instalaciones, iluminacion,
ventilacién, a.efectos de mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento.

9.- Los propletancs que instalaren en sus locales altoparlantes, fondgrafos, televisores o
cualquier ofro equipo de reproduccion de imagen o de sonido, los utilizardn de tal manera que
no molesten & terceros y sean ofdos fuera de los locales donde fueren instalados. En ningiin
caso podrén hacerlo en 4reas de uso comuin,

Cualquier infraccidn a las disposiciones del presente articulo serd sancionada de acuerdo al
Reglamento que, para tal efecto, deberd dictar la Junta Administrativa.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES Y AREAS COMUNES INDIVIDUALES.-

1.- Todas las dependencias e instalaciones de Jas dreas comunes, estardfi siempre sujetas al
control y disciplina de la Junta Administrativa del Centro Comercial.

2.~ Se comprenden en el concepio de 4reas comunes, las descritas en el Capitulo Segundo del
presente Reglamento asi como en.el Anexo C al presente Reglamento

3.- Para desempefiar sus atribuciones de control y disciplina la Junfa Ad_mi:ﬁstxaﬁva} tendrd
derecho a establecer y hacer cumplir, normas de conducta y reglamentos, asf como modificarlas
las veces que lo estime necesario,

4.- El propietario que pretenda utilizar, atitnlo gratuito u oneroso, cualquier 4rea de circulacién-
o instalaciones comunes fuera de su local, deberd solicitar a [a Junta Administrativa, la
respectiva autorizacidn, especificando, claramente, el plazo, la finalidad, 4rea solicitada y, en su
caso, el precio ofiecido.

5.- La carga y descarga de mercaderifas, de cualquier naturaleza, sélo podrd darse con sujecién a
las normas reglamentarias que dicte la Junta Administrativa.

6.- La basura y todo desperdicio que se genere en los locales debern ser depositadas por los
dependientes de los propietarios en ¢l Iugar, &n el'tipo de recipientes y horarios expresaments

- ~determinados por Ia Junta Admnustranva enel Reglamento respectivo.

7.- En ningtin Iugar del Centro Comem1a1 los propieta ribs podrin quemar basura, desechos o
sobras, cualquiera que fuere su equme v &3
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8.- Las dreas de circulacion préximas a sus locales, serdn conseryades.Jimpias y sin
obstrucciones por los propietarios, sns empleados, representantes y cHg8is
cualquier prictica o actividad que pudiere provocar fumultos g

iocales.

Junta Administrativa. En caso de hacerlo, sin 1a debida autorizaciénla TS ifar: la antena o
instalacién a expensas del propietario infractor, sin pejuicio. de Ia aplicacién de las sanciones
comespondientes.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO:; PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

Los estacionamientos del Centro Comercial estarin disponibles para todos los Clientes del
mismo, La Junta Administrativa distribuird, entre los propietarios, los comrespondientes salvo
conductos. para que éstos y sus dependientes utilicen, en zonas previamente asignadas, un sitio
para estacionar sus vehiculos, los mismos que deberin fener el distintivo establecido por la
Junta y que deberd ser obligatorio para ingresar a la zona de estacionamiento establecida.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: PROBIBICIONES.- Se prohibe terminantemente a

los copropietatios:

a) Usar los bienes comunes o sus bienes exclusivos para fines distintos de los autorizados por
la Junta Administrativa,

b) Utilizar fos distintos locales o 1as dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo pohnco,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
carcter.

¢) Ejercer en los locales actividades que comprometan la seguridad, solidez y salubridad del
Centro Comercial, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias ‘peligrosas,

explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzean humedad, malos olores, humo o *

cualquier clase de molestias a los demds,

d) Ocuparlos pasillos o corredores de circulacién, escaleras, pasajes y demas bienes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan el libre trédnsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Centro Comercial, quedando facuitado el Administrador para
efectuar su inmediato refiro, sin perjuicio de la sancidn que se le imponga

€) Conservar animales en otros locales del edificio que no sean los destinados para €l efecto.
Sélo se permifira el uso de plantas ornamentales cuando su permanencia en ¢l interior de los
locales no ‘afecte el aseo y no desarmonice con la estética y buena conservacion y
presentacién del Centro Comercial,

'f) Arojar basura y desperdicios en general en los pasﬂlos, escaleras, pasajes y demds bienes

de uso comun del Centro Comercial ¢ dejar desperdicios o cestos de basura fuera de los
locales

g) Instalar maquinaria industral pesada o que produzea ruido o trepidacion en el Centro
Comercial o que pueda afectar Ia seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes. 6
instalar maquinas que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o
de television, o alteren el flujo normal de Ia corriente eléctrica

h) Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto susceptible
de afectar Ia estética del Centro Comercial o la comodidad de los demas copropistarios.

-} Colocar letrergs, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidrio, en los locales

comerciales, sin sujetarse a las normas e instructivo cstablemdosporla Adlmmstracxén

j) Utilizar altopariantes, miisica en alto volumen, mceptores de telemlén y, en general,
cualquier otto dispositivo que provogue ruido, resonancia 0 afecte dez otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Centro Comercla‘.l s i

’ .-sm 1] prohlblda .
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X) Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables. Los propietarios de

restaurantes, cafés y demds establecimientos similares instalardn extractores de aire pata
o " impedir se” provoquen ‘tales molestias y, 5 ‘de su obhgacwn, conservarlos en perfectas
condiciones de funcionamiento, cumpliendo con Ias norias establecidas.en el Anexo “E”.

) .Oponerse™a Ia entrada a sus locales del Administrador y de los obreros y técnicos
designados por la Administracién para el confrol de funcionamiento y reparacién de los
dafios existentes en los bienes comurnes.

m) Utilizar los servicios del personal dependients de la Administracién para actividades,
trabajos y/o servicios de cardcter partioular,

n) Poner o fijar clavos, tomillos o soportes en los tablques divisorios o paredes medianeras que
puedan perjudicar a los demés bienes particulares o bienes comunes del Centro Comercial,

0) Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecten las normas de

- convivencia ¥ armonia de los copropiefarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el
plan estructural del Centro Comercial; y,

p) Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad imstalados por Ia

Administracién en las zonas internag y externas de] Centro Comercial.

CAPITULO QUINTO

DEL REGEIMEN ECONOMICO
ARTICULO CUADRAGESIMO:; DE LOS FONDOS.- Los fondos de la copropiedad
provienen de las siguientes fuentes:
a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad;
b) De las coniribuciones extraordinarias gue sean impuestas a los copropietarios;
¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
-« Administrativa sean destinados a un fin lucrativo; —
d) De los rendxm:entos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
e) De los demés ingresos que resulten de la aplicacion de este reglamento, como multas;
indemnizaciones, intereses, efc.; v,
f) Los pro,\«'cﬁientes de conm'buciones y cualquier oira fuente licita.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
de l1a copropiedad serin necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, con la
firma del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta Administrativa
designado por éstz. Sin embargo, 12 Junta podrd sefialar una suma prudencial para gastos

* - - menores, que'ssid manejada por el Administrador por el sisterna de Caja Chica, con las~
limitaciones establecidas en este Reglamento

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO CUADRAGESMO SEGUNDO: DEL PRESUPUESTO ANTJAL, DEl:h
ESTUDIO Y APROBACION.- La Junfa Administrativa presentard anualmentg para estudlo y, P B
aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuasto de mgrcsas y t;

- ~*~gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividird proporciorialmente de acuerdg: cori las 2
alicuotas de cada propietario. i '
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ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: PE LA RESPOES@ILIDAD La Junte
Administrativa y el Administrador serén los responsables de Ia ¢ e@ni el p\reSUpuesto anual

-} G
de& ingresos'y egresos aprobados por la Asamblea de Copropxetg;ibs -

Ley de ProplcdadI-Ionzontal se formard con €l 5 % de recargo $0 u- !1 ¢'bastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intereses y ¢on aportes voluntarios. Se destinaré a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin,

CAPITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO. CUADRAGESIMO QUINTO: El cobro de los valores que los propietarios

adenden segiin la administracién, se hard en juicio ejecutivo, 7y, los propietarios son solidaria,
Pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falia de cumplimiento de las

obligaciones establecidas. en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley y |
este Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes

de sus respectivas propiedades exclusivas,

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cualquier propietario podrd impugnar los

acuerdos de la Asamblea General o de la Jenta Administrativa, que considere contrarios a Ia
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de Ta materia; no obstante Ja cnal, el acuerdo o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacién s6lo podrd internarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacién del acuerdo o resolucién y la interposicién de dicho recurso, se concederd
Unicamente en el efecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumnplimiento de la
resolucion o acuerdo impugnado, para poder infentar el recurso tespectivo. La notificacién a
que se refiere este articulo se hard y entenderd Jegalmente realizada dejando copia del acuerdo
resolucién en el local respectivo, siendo suficients, en caso de ausencia del copropietario, dejar
la boleta dentro del local.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS.- Por cada local, serin
pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados
divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO OGTAVO: Todos los copropietarios - sefialan-eomo -

domicilio, para efectos y 1a aplicacidn de este reglamento, su local dentro del Centro Comercidl
HAPPENING PLACE de la ciudad de Manta y, en caso de controversia o diferencia
derivada de este contrato, o que guarde relacion con éste, serd resuelta definitivamente por un

Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerde con la Ley de Arbiiraje y -

Mediacién vigente en Ecuador, y €l Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacién de 1a Camara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, y el espafiol el
idioma del proceso.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes, estard conformado

por tres drbitros, de los cuales cada parte nombrard un drbitro, y el tercero, que presiditd e >,
" Tribunal, serd nombrado por ambos érbitros, de entre qulenes integran la Lista de Arbitros del”

Centro de Asbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Dmctor de— dicho
Centro. E Cod
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ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENQ: REPRESENTACION LEGAL- 1la
representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en prepiedad horizontal la ejerce; conjuntaments, el Presidente y el
Administrador en fodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quienes legitimardn
su personetia con las copias certificadas de 1a parte pertinente del Acta en que fueron elegidos.

ARTICULQ QUINCUAGESIMO: Se establece en forma expresa que, dada la condicién de
mandatario que tiene el Administrador, -sus relacionados con los copropletarios seran de
naturaleza civil, por lo tanto regirin sus relaciones con los condéminos las disposiciones de la
Ley de Propiedad Horizontfal, sus reglamentos y ordemanzas y las del Cédigo Civil y de
Procedimiento Civil. ’

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Cuando el Administrador deba cobrar el
monto de las confribuciones o cuotas, ¢l copropietario quedard sujeto no séle al pago de las
mismas sino al del méximo inferés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la
obligacibn, sobre el monto vigente a Ia fecha de pago de Ia obligacidn, sobre el monto principal
de éstas, De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en
concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, La copia del Acta de la sesion de la
asamblea en.que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito ejecutivo-para el cobro de las
mismas, pasados treinta dias de acordadas y €] Administrador tiene la afribucién de cobrar por
Ia via ejeécutiva las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO.- Cualquier cuestién no prevista en el .

presente Reglamento, le corresponde resolverla a la Asamblea de Copmpietarios?«é pedidp de.la
PG

Junta Administrativa, (
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE 1#

N2

Ntimero tinico de identificacién: 1751306455

= w ) Frfer
‘Nombres del giudadano: MAGIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO

‘ﬁﬁ?‘f&%i 8,
+ Coridicién del cedulado: CIUDADANQ
i F éﬁ%ﬁ;}’ﬁ s é:‘:i'ﬁ? .

Lugar de nacimierito: ECUADOR/RICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

b Y
#Fecha de nacimiento: 25 DE MAYO DE 1996

<t
>

A ~Nécionalidad: EGUATORIANA

Instruécion: BACHILLERATO
. bQ)\Q'
Profesion: ESTUDIANTE /

Estado Civil: SOLTERO / “‘g
: 3
“»Ee ?‘r E

Cényuge: No Regisira Y
-

Fecha de Matrironio: No Regis'tra;
Nombres del padre: MACIAS MONTESDEGOCA FULTON EULOGIO
Nombres de la riiadre: SORNOZA MOLINA MARIA MERCEDES

Fecha de expedicion: 18 DE MAYO DE 2015

Informacién cerlificada a la fecha: 14 DE MAYO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB[-MANTA-NT 1 - MANABT - MANTA

N° de certificado: 187-120-80406

L ——

187-120-80406 Director General del Registre Civil, Identificacion yCedulacidn
Documento finnadg electronicamente

La instituciin » persona anle.quien se presente este cerlificade debers validaro en:httpsypvirtualregistrocivil.gab.ec, conforme,a la LOGIDAC Art, 4, numeral Ty ala LCE.

Vigancia del documente 1 validachon o 1 mes desde & diz de su emisidn, En caso de presentar inconvenlentes con este documento escriba a enllnea@roglstrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

N° de certificado; 188-120-80364

lll

i88-12

P

00043523

Ntmero tihico de identificacion; 1703023372 //

Nombres del cludadano: ALAVA RIVERA JOSE SALVADOR
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

&

Fecha de hacimiento: 3 DE MARZO DE 1951

Nacionalidad: EGUATORIANA \g\
o
Ufrr V

Conyuge: MARTINEZ ORBE LARGACHA LUZ MARIA

Séexe: HOMBRE P
Instruccién: SUPERIOR /s

Profesién: JUBILADO /

Estade Civil: CASADO

Fecha de Matrimonio: 20 DE ABRIL DE 1979

Nombres del padre: ALAVA JOSE

‘Nombres de ia madre: RIVERA BLANCA

Fecha de expedicion: 4 DE ABRIL DE 2016

Informacidn certificada a ta facha: 14 DE MAYG DE 2618
Emisor, SANTIAGO ENRIGUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTANT 1 - MANAB| - MANTA

Tng. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Clvil, Identificacion y Gedulaclén
Documento finnado electrénicamente

o
Al Birecclén General de Reglstro Civil,
. 8 ldentificacién y Cedulacién

La instinsciGn ¢ persona ante quien se presente este cerificado deberd validaria enchitps:ivirtualregistrocivil.gob.ee, confome a la LOGIDAGC Art. 4, numeral 1ya laLCE.
Vigenda del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenisntes con este documento esciiba a enlinea@repistrorivil.gob.es
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Dos mil ocho - Ciento cuarenta y cuatrofé
de Abogados. Para 1la celebracidén vy Q{q
de la presente escritura se obseé5g;9}' 19
preceptos legales que el caso requiere;
que le fue por mi, el Notario a los comparecientes,:
aquellos se ratifican en la aceptdcién de su
contenido y firman conmigo en wunidad de acto, se
de esta Notaria 1la presente

DOY FE -

incorpora al protocolo
todo lo cual.

escritura, de
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JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA
C.C.No.- 1#54{30645% fj;:;,f

Abg. SANTIAGO
NOTARIO PUBLICO

PRIMERO — MANTA
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SE OTORGO ANTE M{ Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO

'TESEIMDNfO QUE SELLC Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624753
www.tegistropmanta.gob.ec

| Razon de Inscripcion |

Periodo: 2018 Neémero de Inscripeion: 1668
Nimero de Repertorio: 3455

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que cn esta fecha se
inscribid{eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Mayo de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
¢l Regisiro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripeion 1668 celebrado entre :

I Nro.Cédula Nombresy Apellidos ] Papet que desempefia
??030233?2 ALAVA RIVERA JOSE SALVADOR COMPRADOR
1751306455 MACIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO VENDEDOR
Que se refiere at (los) siguiente(s) bien(es):
i Cadigo Catastral <o NUmero.Ficha, - o Atte S m g,
LOCAL 1163302018 45018 COMPRAVENTA

QObservaciones:

Libro: COMPRAVENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 24.may./2018

Usuario: yessenia_parrales “L/&

DR./GEORGE MO VMENDEZA
Registrador de¢/la Propiedad

MANTA, Jueves, 24 de mayo de 20438

jueves, 24 de mayo de 2018 Pagelofl
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