NUMERO: 2014-13-08-02.003423 /0109

COMPRAVENTA DE LOCAL COMERCIAL B TRECE DEI CENTRO
COMERCTAL " ITT HAPPENING PLACE " DE LA €3 UDAD DE MAMTA:
OTORGA LA SENORA MARIA EUGENLA ABEIGA MARTINEZ A FAVOR DE
LOS CONYUGLS SENORES PATRICIO JAVIER GARCIA RUBINA ¥ MARIA
CRISTINA VILLOTA HINOJOBA. -

CUAMTIA: § 36,845,140

En Ja ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia Tunes dieciséis de Junio del afio dos mil
catorce, ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONLS, Notaria Piiblica

Segunda del Cantén, Comparecen, por una parie la sefiora MARIA EUGENIA

gero guipon nueve, de estado clvil divorciada, por sus propios derechos y 4 guien en
adetante se l¢ denominard como *LA VENDEDORA™ ; y, por ofta parte el sefinr

JAVIER GARCIA RUBINA, <on niimero de cédula cere nueve GCro

nueve eoro cuatro cero sietc seis guion ocho; v, la sefora MARIA CRISTINA
3 e L L e —r—

en adelantc se  les
comparccientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatonana, domiciiados en
esta ciudad; sin pareniesco enbre las pares y en virtud de haberme cxhibido sus

cédulas de ciudadania, cuyas copias fotostdticas debidamente cerlificadus pot ok, §




agrego a esta escritura Piblica; hébiles v capaces para contratar y obligarse a
quicnes de conocer personalmente, doy fe. - Bien instruidos en el obreto y resultados
de esta escritura Piblica de CGI\-{PRAVENTA, a cuyo otorgamiente proceden por
Sus propios derechos, asi como examinados que fueran en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin COaCeiin, amenazas, temoy
reverencial ni promesa o seduceitn, me piden que eleve a escrifura Piablica el texto
de la minuta que me entregan cuyo tenor literario cs el que signe: SENORA
NOTARIA.- En su Registro de escrituras publicas a su cargo, sfrvase Usted sefiora
Notaria insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las signientes clausulas;
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen, intervienen, otorgan ¥ suscriben,

por una parte la sefiora ijiRli"L @G@IA ABEIGA MARTINEZ, con niimero de

cedula une tres cero cero cero cero siefe uno cero guipon nueve, de estado civil

divorciada, por sus propios derechos y a quien en adelante se le denominard como

“LA VENDEDORA” ; y, por otra parte el sefior PATRICIG JAVIER GARCIA

RUBINA, con_nfimero de_cédula cero nueve cero nueve cero cuatro cero sieté seis
guidn ocho; y, la sefiora ME%RIA CRISTINA VILLOTA Ii[l‘éf_(_‘.l{{i‘iﬁ,_c_nn n{imero de
cedula uno sicte uno cero seis cinco ocho cinco seis guidn seis; casados entre si;
ambos por sus propios _derechus ¥ a quienes en adelante se les denominard como
“LOS COMPRADORES”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES: La sefiora MARIA
EUGENIA ABEIGA MARTINEZ, en sz estado civil de divorciada, adguirid por
compra & ta COMPANIA REALNET S.A. el LOCAL COMERCIAL B TRECE

DEL CENTRO COMERCIAL " THE HAPPENING PLACE ", ubicado en el sitio AR




la de Rarbasquillo de la ciudad de Manta, escritura celebrada cn la Notaria
sima Quinta de la ciudad de Guavaquil en fecha diecinueve de Noviembre det
dos mil cuatro g 1 {a en el Registro de la Propiedad del Canton Manta en fecha
catorcc de tnero del deos mil cinco- 1.OCAL COMERCIAL B TRECE PEL
CENTRO COME L " TIIE HAPPENING PLACE " , ubicado en ¢l
de Barbasquillo de la ciudad de Manta, con la alicuota de condori
cincuenta y stele diex milésimas cquivalente a uno coma cincuenta ¥ sicte por ciento

que corresponds al local comercial B TRECE de nso privativo y demds biencs de uso

comiin del condominio denominade THE HAPPENIMNG P1 . sujeto del Regimen

de Propiedad horizontal, ubicado en I:__1 planta baja con un drea de veintisiete metros
cuadrados catoree dectmétros cuadrados, cuyos linderos v dimensiones son [os
siguientes; Local comereial con proyeccidén. para medio baflo ubicado en
la planta baja el mismo que presenia las sipuientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: lindera con drea comiin asignad al local comercial A veintimeve. FOR
ABAJO: lindera con temeno de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con drca
comun de comineria en cinco metros vero sels centimetros. POR EL SUR: lindera
con el local comercial B doce en cinco melros sesenta y ocho centimetros. POR EL
ESTE: lindera con drea comin de comineria en linga inclinada en GiNGO Metros Coro
nueve centimelros, POR EL OESTE: lindera con el local comercial B Catorce en
cinco meiros cero cinco centimetros. Bn consecuencia el local comercial B Trece

tiene una alicuota o cuota de condominio equivalents a ciento cincuenta y siete dicz

mildsimos por ciento equivalente a uno coma cincuenta y sigte por ciento, sobre




solar y demds bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la

clave catastral municipal N. uno uno seis tres tres cero dos cere unoocho. Area il o

— ———

exclusiva, veintisictc metros cuadrados. catorce_decimetros cuadrados. Area de
T e e e L T

terreno cinouenta melros cuadrados, cero siete decimetros cuadrados. Area comin
_ _— = o — T T T —— . ..

= —_—
——

general cuarenta y seis mefros cuadrados cincuenta ¥ ocho decimetros cuadrados,
- e e ———— e e

Area total setenta y tres metros cuadrados, setenta y dos decimetros cuadrados.-
. '—-——__=.=-u——*—'_"_“——'—-—-——T_T_-—________—_—__;___=__

TERCERA: COMPRAVENTA DEL LOCAL COMERCIAL B TRECE DEL

CENTRO COMERCIAL " THE HAPPENING PLACE " DE 1.A CIUDAD DE

——

MANTA: Con los antecedentes expuestos en la clfusula segunda, la vendedora

MARTA ELi'fZ}ENTﬁ ABEIGA MARTINEZ, manifiesta que hoy tiene a bien dar en
o dnyuges seffores PAT&ICI_D
JAVIER GARCIA RUBINA Y MARIA CRISTINA VILLOTA IHNQJDSA,____;I )
LOCAL COMERCIAL. B TRECE DEL CENTRO T:‘;JMERCL&L*TTHL
e s T

HAPPENING PLACE " DE LA CIUPAD DE MANTA, circunscrito dentro da las
medidas ¥y linderos especificadas en Ia cléusvla segunda. - No obstante de

determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo los
linderos ya determinados cualquiera que sea su cabida : Por lo tanto la parte
Vendedora transfiere & la parte compradora el domini, uso, goce y posesién, en ¢l
inmueble descrito como el vendido; comprendiéndose en esta venta, todos derechos
reales como bien propio de Ia enajenante le comresponda o pudiera corresponderle, en
consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuenire bajo log

linderos y mensuras declaradas.- CUARTA: PRECIO.- EI precio de la presenﬂ%r




PROPIEEAL [TORIZONTAL

£ base sl informe No. §10-DPUM-SV() de Septiembre 27 del 2004, emitido par la Anq,
Susana Yera de Feijdo, Directora de Planeamients Urbane, atenta a lo prescrite en ef At
.7 de 1a Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Mama (E); y, de
acuerdo a [o solicitado por Ja Compadfs REALNET propietaria det Centro Comercial
“The Happening Place”, ubicada en [z caile Sin Nombre, barrio Eimifia Tenis €lub, sector
Barbasquillo, codigo # 128, parroquia Manta, canton Manta, con clave catastral Mo,
1183302000, hace esta declamtona autorizando la incorporacidn al Reégimen de

. Propiedad Herizortal,

Higase saber de esta declaratoria a i sefiera Directora de Avaluas, Catastros ¥ Registros
envargndo de cata Municipalidad pam que proceda soma lo determing el inciso 29 del

mencionado Act. 7 de {a Ordenanza de Propiedad Horizontal,

ANTFA (B 00
WS
s
Con fecha 28 de Septizmbre def 2004, o] sefior Alcalde Je dManta (E), Ing, Carlos Velez
Bscobar, =i uso de la facuflad que le oterga gl Arz. 7 de la Ordenanza de Propeesdad
wal, ¥ en base al informe Mo, 610-BPUM-5VQ dé Septiembre 27 del 20064
Susana Yera de Feijoo, Directona de Planeamientg Urbare, procedio
do la incorpermcian al Réuunen de Propredad
1 en [a calle Sin

fo por fa Areg. 5

a elvetuar la deckrateria, aslorezs
Horroninl del Concre Comercmal ™
Meerelare, barrig Lodn T Club

e Happening Place”,
ctor Barbasquiilo, cédigo #
P E.1163302000

parrodis Han,
cinpaia

BRIz NITT

blantit, Septrembre 28 de 2004
1 .
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ACTA CO-PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL HAPPENING PLAGE
PLAZA DEL SOL

En [a Cd. de Manta siendo las diecinueve horas del primero de Febrero del affo dos mil
Cinco, $& reunen un grupa de co-propietarios y se instala la asamblea, desighando como
Presidente al Dr. Carlos M. Rish, y como Secretaria a Ruth Brito.

Acto seguido se preocedio a instalar la junta de los miembros directivos conformada de la
siguiente manera;

PRESIDENTE:
Pr. Caries M. Rish (Nayla Bitar)

YICE-PRESIDENTE:
Maria Luis Cevallos (Howard’s Deli)

SECRETARIO:
Ruth Brito (Bryant”s Boutique)

TESORERO:
Maria Luisa Flores

VOCAL PRINCIPAL:
Maria Eugenia Aveiga (Metropolitan Travel)

VOCAL SUPLENTE:

Oscar Lopez (Muebles y Modulares)
Oliver Guilten

Gesar Tucker {Cevicheria Sol de Manta)
Ramon Vera (Farmacia Cruz Azul)
Maria Fernanda Carrasco (E! Colibri)
Maric Mayorga (Joyeria)

Quedando posesionada la Directiva se procedio & presentar, disculir y aprobar {os
siguientos puntos del dia que tendran vigor por un periodo de prusha de tres messs.

-1.- Propuesta de trabajo & Administrador, conversar con la comitiva de la torre para unificar
el sueldo, y aceptado fos tres meses de prueba. Tambien pedir cotizaciones de
Seguridad, Mantenimiento, Coniratacion de Secretaria/Contadora/Tramitadora.

2 Propuesta de Alicuota: Queda aceptado debitar de las cuentas personales de cada co-
propietario. Las alicuctas pagadas el mes de Fnero seran automaticamente transferidas al -
mes de Febrero,

3.- Contratar Abogado/Solicitar RUC, |La Asamblea decidio no contratar con ningun servicio
legal sienda ue el Administrador sera el responsable en solicitar el RUC, v
posteriormente funto con el Presidante se abrira(n) ia cuenta comiehte.

4.~ Horarios.Se ilego al acuerdo que el horaride atencion al publico sera el Lunes a Sabado
dies AM a ocho PM y Domingo de once AM a seis PM, sin cerrar a mediodia; Se
establecieron multas y prorogas para los locales cerrados. Un plazo: un mes para locales




terminados. Con otro plazo de 3 meses para locaies en aiquiler,

5.- Las quejas de cada propietario relacionadas directamente ¢on la consiruccion
seran hechas v dirfidas por escrito a Pronghis, v entregadas a fa directiva guien
encargara de entregar dichas quejas a Pranobis. Solicitar a ia Construciora para gu
habiliten et edificio para uso de minusvalidos y de tercera edad.

B.- Actierdo con la Directiva de 1a Torre. El Presidente se reuitira con el Senor Jesus PIco,
Fresidente del Edificio Torre def Sol. para llegar a un acuerdo colaborative en vista de no
reproducir posiciones y congecuentemente gastos, asi beneficiandose ambos grupos.

7.- Se discutio la importancia en ser puntuales en las juntas, ya due se iniciaran a la hora
programada y seran cerradas al igual a la hora decidida (en este caso de siete PM a nueve
PN

8.- Se discutieron ofros proyectos come el de convertir el estacionamiento al frente como
un area publica, ja cual serviria como fuente de ingreso para algun comercio, y tambien
proporcionar un nivel de seguridad al Mali. Otro proyecto fue el de discutir ef transporte
colectivo de empleados al principic y at termino de fabores cotizandose una van o algo
simitar. Colocacion de Senalamiento en el Mall para prop;arcionar direccionss ¥ recursos &
i0s visitantes como propietarios. Al igual el Administrador vers lo de colaborar con el
Muricipio para framite de transporte publico por esta zona.

9.- Se cerro la junia sin antes establecsr fa siguiente reunion fa cual fue fifada para el dia
Jueves diez de Enero de siete a nueve PM., en la Sala de Reuniones de ta Torre del Sol,

Para dar fe y constancia a la presente |a susciiben en unidad de acto.

. mz""_\‘-"";?

S f‘t
Dr. Carlos M. Ris ) R

Presidente Secratario




REGLAMENTQ INTERNO DEL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING
PLACE . i

CAFITULO PRIMERO: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION. Y UBICACION- E! Cente Comerdial
denominado “HAPPENING PLACE” es un edificio sometdo al régimen de propiedad
horizontal, segiin Declaratoria Municipal que se anexa, que se levanta sobre el lote Dos Dos
que formd parte ds uno de mayor extensién identificado como DOS (B) ubicado en el sitio LA,
SILLA de Barbasquillo en fa ciedad de Manta, Provincia de Manahi _

El Centro Comerial HAPPENING PLACE (en adelants €] Centro Comercia) es wma
moderna edificacion que persigue proporcionar al piiblico un espacio organico habijitado,
integrade por una gran varliedsd de negocios, que forma parts mtegrante del megaproyecty y
plan magstro arquitectonico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, ¢! cual esti compuesto
de tres solares, incluido el solar de EI Centro Camercial, plenamente identificados en el plano
que se agrega a este Reglamento, Solares que se destinarin pam provecto de viviends, centro’

comerctal, hotel, parqueos y servicios

ARTICULO SEGUNDO: El presente Reglamente Imteme del Centro Comercial

HAPPENING PLACE se formula de acuerdo con e siguients ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglarmento; :

b} . El articulo 915 del Cédigo Civil;

¢} Lag Ordenanzas cotrespomndientes;. .

d) La cscritwa constitutiva del Régimen de Propiedad Horzantal del Centro Comercial
Edificio al gue se reflere este ordenamiento intarno, '

A los Ires primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de esta Reglamento Intemo v

que forman parte del mismo, se los podrd amar también indistintaments, de aqui en adelants

‘come los “Fundamentos Legales™ o “La Ley", y al dltimo ;ardenamiento, “La Escritura

Constitutiva™. '

En todo o que no estuviers previsto en el presente Reglamento se aplicardn las disposiciones

de los “Fundamentos Legales” v en su faltz las nonmis pravistas en los Reglamentos Especinles

que se llegaren a expedir por parte de la Junta Administtiva o lag disposiciones que expidiers

ef adumistrador, En caso de discrepancia entre cualquier noma o dispasicion y una o varias

constantzs en este Reglamento, prevalecerdn Jas de éste, a efécto de 1o cual los copropietariog

del Centro Comercial HAPPENING PLACE remuncian de manec expresa a la aplicacion Ja

aquetllas. C '

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO.- & e _
Reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropictarios, en o« ¢
concierne a sus bienes propios en ¢l Centro Comercial HAPPENING PLACE. A.
contiene las normas de administracidn v conservacidn de los bisnes cornunes def .
Condominio, las facultades de los érgancs administrmtives dal misme Y, €1 Pener:
disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios ¥ al manenimienio del conder:

PLACE, at =% 1 'os ustarios del mismo, quienes se COMPIOMmE:
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ARTICULO QUINTO: DE LAS £XPEMNSAS.- El responsable por el de las expensas,
cuotzs extraordm o mules, intereses, recargos, SANCiones, Mejoms o
cualguier naturalezs que s¢ coasione en &l condominio, serd siempre of propietanio del local.

cualgquier gasto de
CAPITUELO SEGUNDO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

proptets
Lo que z:unsr_n &

"Wf CILSIONES ‘.a l-bu. cinn u‘.&,i J:dlﬁl 0, distribucidn de las plantas en que <
KK ‘ales que imtegran cade planta, g8 esizcionammientos

Iﬂr.
h__u..,._,\,mnp:. de los espacios de cimulacidn, instalaciones y derms
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A cada cooropistano le corresponderd cubrir por su cuemta los g
mantenimienta y g i d sus bienes exclusives.

Pam introducir modificaciones en [os bienes sxclusivos es necesario que [t
comprometa fa estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad det i
propiedad horizontal, salvo que dichas medificacionss ademds de no compr
con la autemizacion de kos copromietarios asistentss a Jz Asamblea de Coapm

trate v apruebe dichz solicitud ¥ que ademis se encuentre do conformic
Propiedad Horizontai, el Reglamento General v ¢l pressente Reglamento Interne.

2m i, que se
sen la ley d=

ARTICULC SEPTIMO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bieres

Centze Comersial Hﬁ.?PENH‘JG PL&FE tudn“ :u:lu*?‘-'u aue no e.,tm oM




os gastos de admunisfiEcicn:

3

A cada copropietario le corresponderd cubrr por su cuenta | .
mantenintents y reparacion de los bienes comumes, para lo cual se aplicar.?@?‘ﬁﬁ'ﬂ
Sl e |

comespondiente a cada uno de o bienes exclusivos. {;f_-
@4,

La alicuota de derechos ¥ obligaciones que, en razdn del valor de sus bienes excingivos; t

cada copropictatio respecto de las bienes comunes del Edificlo, se fjardn de actierdo €o8H"  J
fabla de alicuotas que establecs lo qus cada local comercial, represents porceniualinentefon™
relacion &l Ediffcio. Estos gastos estamin conternplados en et respectivo preésupuesto anual, el
misme que podrd ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias ¥ cuyo majusts sa
hari al aumento de costos generalizados parz lo cual se tormardn como imdicadores el aumento

de indice de precios u otras situaciones que alteren la economiz nacional, come &f anmento
salarial por efectos de reformas en la iegislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios

ARTICULO QCTAVO: USO DE LOS BIENES. COMUNES.~ Cada propietario podrd
servirse de los correspondientss bienes comunes, siemmpre que los utiiice segin su desting
ordinatio ¥ ne perjudique el usa legitimo de los demds duefios '

Los copropigtarios deberdn observar las teguleciones de la Administracidn respecto al use de
los nyismos, -

En caso de producirss acoidentes entre dos o mas vehiculos, en el drea de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicada. Ea todo caso
log accidentes que =& produferen dentro del dres de estacionamiento serdn de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse da acuerdo, se estard a lo dispuestoenlaley v a
la competencia de los jueces respectivos

Se prohibe ¢l uso excesivo de bocinas, alanmas sonoras, equipos de sonido, rsunianes sociales,
ete. denfro del drea de estacionamuentd, 2sf mismo queda prohibide expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO NOVENO: REGIMEN_DE LOS BIENES COMUNES.- Los biengs comunes.
. d¢ los Copropietarios estin sujetos-al sipnients régimen: Bienes comnnes generales e
individuales ;
BIENES COMUNES GENERALES.- Son los que pertenecen a todos las copropietarios del
adificio en proporcién. a su cucta de condominio, Son de dominfo inalienable ¢ indivisible,
bisicos 0 esenciales para la existencia, seguridad y conservacién del edificio ¥ los que permiten
2 todos y cada uno de los copropictarios el vso y goce de sn immuebie en pargcular. En esta
. clasificacién se incluye el terreno sobre el cual se ba copstido ‘el edificio, los chmientos v
- muros, las fachadas, las tuberias ¥ conexiones generales de agua, teléfoncs, torriente slécttea y.
desagiles, que constituyen instalaciones comones, los tabisros de contrai -2 flerza slécimica y
desagiies, cuando constituyan instalaciones comunes, los fmbieros de con ™ Je fuerza eléouicn
¥ teléfonos que no sean de propiedad exclusiva y todos los demds biers  :omunes generales
que se comprenden en fa definicidn que de los mismos se ha dado en est. -zlamenta o que se
encuenten somprendidas en la Ley.
Estz erumerscidn ne es de ninguma manem texativa. Por mzomes @ convemiencia al
Condominio, la Junta Adminisbrztiva padrd, seglin los casos, dar en damiento, 0so,
cortodata o anticresis, ¢l terreno, la fachada, determinadas zoaas o dress oo & wenes COMIUNES O
energia eléctrica ——
BIENES COMUNES INDIVIDUALES.- Se denomina bienes comunes ‘wividusies todas.,
aguellos cuyo uso y guce conesponden limitedamente a unto o mds cop - 20 particiar
¥ que han side declarado como tales en la mupectiva Declaratoria ce Horizanwl.
Sobre estos bienes, el copropietario al cual le han sido asignados, no - L '-"50 que
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Sobre los biencs comunes generles tales como los equipos pﬂm sag

fo v servicio dul Cento Comercial o comadidad ¥ rEcreacion de ios LLurumt,t.,rmJ
. o cediendo sy uso o
isfactoriamente

mantentiet
o5 del mismo podra disponerss va enajenandolos o amenddinds

usufiteto, por resoluciin de la mia Administrativa, cuando no curmniiersr
ara log cuales fzeron o fweren adquiridos o filese reencsir su susttucidn,

. LD ] 10: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTING ¥ USO DT
LOS LOCALES da copropietario debed solisitar por ascrito a la Jumta Adminisirativa Ta
ii.mm?ht,uun para el destino que dard a su local, sin Ia cual no podw fumciomar of
dande expresmments fHetltada @ Jynea .ﬂfm:umtm Ivi, [Or mu.im fl\.-l
o de contmvencis 1T, Tl-irl _-.1]':.'pr‘nd ._n 7
A Ei-éctr]r.,, agua notable

prapistario sz encuentrs 5

aa v i -el local se

copropietario selicitar por es

fa a su Hhie r‘r1tt."1r:| '*prﬁh Zigh rr;c]L'iLar L1 u:)]'Litun‘I. La f:ln A |d
el itmcionarmiento det loc: il en [os casos que el copropictario del local lo
dedicare a negocing ilicitds o inmorales, o en actividades comerciales grohibides por f2 ey o
afentateras a les bignas costumbres v a fa mo iI en Zeneral, o lo destine a otra fin para ] cual
fir .nuum,um“ ac m.ndn:r afagtern \.I 2520 ¢ salubridad dzl condominia o a la seguridad ¥

o a los intereses deI I"OTId{_JIIlIIIiG o de los ¢

anciones aque u.b1r'-n= Tuga

o,
sudicnda :pvm.&r la
Anforizacion [xr:

: 'Jmln-ntu* iediu.lrlu.:.ah. i 'a, .*"Ldu ,
F'ld“l‘ [a ética, moral ¥ buenas coshumbres, en caso +:m1trarfl::}, la .Iurn.ta Dirscuva  queda

facultada a suspender imediattmente taf acti

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS PARLY AUTORIZACIONES
DE DESTING DE LOCALES.- La junia Adminisirativa dicmm ] Reglamento pertine
que regile [a fonma, requisitos ¥y demds condiciores relacionades con el destine que se asignars
2 los locales det Centro Comercial HAPPENING PLACE oz los con

destine, selicitarsn con posterieridad sus copmpietires.

La juuta Administrativa, antes de resolver sobre ¢l desting o cambio de desting de vn local, hs
copropietarios ¢f =xto de I pctfci:iu rie:l r'ntarasadm pam gue di

congeer a tedos Ios ef te
c16m de este texrn, et

copropietarios, dentro dei plazo de ocho ding 3

sut opinidn, la que teadrd para [a Tupta eardeter meraments 41tnrmal:.' o

.,.Ab AUTDR_‘EEL%L_LJHEE _DE ]
~[utaﬂun de cualquerz ds o aey
'z en el Ariculo mgdimo pomero
indstrafiva mstuva al Administedor car




Infractor lag acciones legales pertinentes para hacer cesar el arbitrio y reponer las o

- estdo primitive, basindose para el efecto dicha Janta en las disposiciones desi
Propiedad Horzontal, en concordancia con el Cddigo Civil, que se aplicard para
ncumplimiento o desacato a o previsto en los articnlos precedentes, PoE

ARTICULO DECIMO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietarigde |
cada local del Centco Comercial HAPPENING PLACE serd personal Y pecumiariaments
responsable de los daflos causados 2 los bienes do los demds copropietarios o a log bienes
comuzes, por acto propio y, solidadamente, si los dafies provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, inquitines, asuffuctarios o tenedores a cualquier o de la
propiedad, '

ARTICULO DECIMO CUARTO: SUJETOS DEL REGLAMENTQ.- Todas las
obligaciones que corresponden a los copropietarios en materia de uso ¥ desting de los bienes
exclusivamente propios ¥ de los cormmes, regifin igualmente para los nueves adguirentas,
inquilings, sustitutos o tenedores a cualquier titulo, 4 quienes cada propieterio deberd hacer
conteer el contenida de este Reglamento y de las disposiciones que lo adicionen y reformen en
el carrespondiente contrato,

C.L’sl-’I'ITJI.,G TERCERO: DE LOS ORGANOQS DFE ADVINISTRACION Y
GOBIERNO

ARTICULO DECIMO QUINTO: ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para 12 buena
administracion y conservacién del Cenan Comercial HAPPENING PLACE y para regular los
derechas y abligaciones reciprocas de los copropictarias, se establecen los siguientes drganos de
gobieme ¥ admtinistracién v funcionarios administratives.

a) La Asamblea de Cuprﬁpieta:ius

) La Junta Administrativa .

c) Presidentey V icepresidents de la Junta Administratva

d) Administrador y SubAdministrador
Las facultades y obligaciones de lales drganos v personas Se deerminan en este Raglamento,
DE LA ASAMBLEA DF, COPROPIET ARIOS

ARTICULO DECIMO SEXTO: COMFOSICION DE 1A ASAMBLEA.- Esti integrada
- por los copropietarios de los locales del Ceniro Comercial HAPPENING PLACE convegados v

reusidos en la forma que se prevé a contimacion,

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO:  ASAMBLEAS  ORD INARIAS
EXTRAORDINARIAS- La Asamblea de Coproptetarios s seunird en el Centm Cy
HAPPENING PLACE, ordinariamente cada afio, en o cualquiera de sus tres primeros =
¥ extrordinariamente, cuando lo soliciwn 165 coprapietarios que representen por ko

25% de las alicutoas, tres de los mismbros de l Juna Admimistativa o a izl
Presiderte o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATOREAS. Para que la Asambles
reunirse ¥ adoptar validamente sus resoluciones, deberd médiar souvocatoda previa, .,

con tres dias de anticipacidn gor lo mengs, al de la feufidgns =~ - n
: L4000 =1




agprles Njog en tres [1
'E. o con igual antoipacido, en un
de mayor circulzcicn en {a ciudad de Manta

En tado ,la convecatorda indicard el lugar, dia hora v objeto de la reunidu.

{Cnando esmviersn DIUSeTes tog! ns copropietrios o S CERHTSLTIEANSS O wrandatados ¥

manifestaren su voluntad de constitumss =n Asamblea 0o serd oecesania 1a co
T ooy e bnetr T Trerret Al A A e T [T 4 e R T
La convocatoria 12 hard 2 Admenistrador o quien lo subropue, Fn su falta, fa hard el Director da
la Asamblea o ¢l Secretario de la misma

ARTICULC DECIMO NOVENG: QUORUM,.- Pera que haya quorum s nesesiterd um -
derechos representen mds de! cincucnta per ciento de las
mercial HA PPENING PLACE,

L

- 3 hecha la convocatoria no concurriere un namero de copropistazios que Iepresents
menos diche porenrae, s bard una segundd convocatoria dentro de 1os ocho diss sigulentes,
en la misma forma y con [a mistna anlicipacion que la apterion, con la adwvertenss

unidn s efesniam con ctualoulera que fiers ef wimero de copropictarios que asi

por la

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR- Para poder
; vy vomr on 12 Asambleg, cada copropietario debem justificar encentz il
de las nsas comunes, mulias, intereses de mom, ¥ cuatas extrmordinartas

ralor que adewdars a la copropiedad, mediante certificacion oiGrss

cuaiq:ﬁar fFiee)
Admimistracian

{ada copropistario tendrd vete en propercidn a su mspectiva alicuota.

ARTICULO VIGESEMO PRIMERO: DE LA REPRESENTACION. Cada copropietasio

autorizacion que se entrefar a quien nstale o dirjja la Asamblea.
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salva lo
161, It Asamblea adoptard sus resoluciores por mayoda de vorns de los copropietarios
istentes a la reumon '

imegion de

Tede acuerdo que entrade la imposicién de gravimenes extraoedinanios, la cons
cualquier sensible alteracién en el goce de los bienes cormass, wparacicn

u otms que sigmfiqren moedificacidn de la estmem exgstents, aumentos de ed

mejoras voluntaries,

honzonial o vertical, ya sez enla
frate de lz compra, venta o fip
tos mismos, s raquertd por lo menos e 75% de votos de los copropietrios

Asamblea. Dicha resolucifn se elevard a escrimma publica con el texmo nfego del acia

pettnente

concumendes 2 la

ON DE T.A ASANL

zcla en la convocator
dintgida por un Ditevior designado limerie
Jo por dicha Asemblze, quien también durant o ato -




En cazso de falia o impedimento de los timlares o de una de ellos, la Asamblea desi
Director o Secretardo Ad Hec. R

4RTI(TLG VIGFEJ.MO CT d||.I-‘¢T\|Eil DE LAS uh.CTA.a DE LAS -&SMEEBLEAS. De

- Acta, Ia misma que se reda»tan v apmbara en la misiha s¢31{511, a fin de que las rnanluunnm ey,
eila adoptadas surtan efectos immediatamente,

Llevardn las firmas antdgrafas del Director v del Secretario. El Administrador levari bajo su
respansabilidad el libro de Actas en originales, v se asentard en haojas foliadas, a cargo del
Secretario.
ARTICULG VIGESIMO GUINTO: DEBERES DE LA ASAMBLEA.~ Conresponde 2 Ia
Asamblea:
a) Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principales, con sus respectivos suplentes, de

l2 Junta Administrativa, quienes durardn un afio en el efercicio de sus funciones, pudiendo
set reslegidos mdefinidamente y continuardn en sus finciones hasta ser debidamente

teernplazados.

En caso que el copropietaric sea una persona juridica y se quisiers comnsiderarla como
miembro de fa Junta Administativa, se emtenderd haberla elegido al designar a su
representante come vocal de dicha Junta,

Distribuir cotre los copropietarios {as cuotas o expensas necesarias para la administracidn,
conservacion ¥ reparacion de los bienes comunes.

Imponer gravimenes extraordinados, cuande haya necesidad de ellos para la mejor
administragion ¥ conservacién- de los bienss comunes, p:;lra 1 eparacion ¥y [Mejoras

voluntartias, N

Expedir, modificar o reformar el Reglamento Tnterno de Cuﬁmpicdad y Administracidn del
Centro Cometcial HAPPENING PLACE con uma mayoria de votos que represenis, por lo
menos mds del 51% del valor total de las alicuotas del Centro Comercial HAPPENING

PLACE de los copropietarios concureemies 2 la Asamblea.

Exigir cuentas al Administradar y/o Sub Admirmstrader, cusndo lo estime necesario.

Autorizar la compra 0 venta de bienes inmuebles con una mayorfa de votos que represents
por lo itenos, mas del 75% de las alfeuotas de los copropietarios concurentes 2 L

Asamblea.

(onoeer y resolver sobre el Presuptesto Annal General de Gastos de [a Administracion,

Ejercer todas tas demds facuitades que sean de interés comin y que ne estén atribuidas en fa
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los drganos de la Administracién y decids
sobre cualquisr asunto que haya sido planteado por dichos drganos de administacidna
consideracion de fz Asamblea.

Delegar una o mds de sus atdbuciones 2 la Junta™ A3 Adfinistatva pam la cual s

siempre una votacion de los copropistrios adistentes gue mpﬁaan mds ::[::l “h
alicuotas de Centro Comersial I—L&P}‘E"‘fﬁ\fér PL&L,E . -




DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA,

ARTICTL.O VIGESTMO SEXTO: COMPOSICION.- La Junt Adminis

formada porcizeo nriembros con derecho a voz v voto, Bl Administador, quicn havd lag vee

de Secretzde  en las Juetss Administativas, podid concinrir con voz para sin voto. L :
sezor Juridico de |a

stiplenites achy
)i endrd voz pEte uo

unta Admimis

voio.

ARTICULO VIGESIMO SEFTIMO: DE LOS FUNCIONARYOS.- La lunta desigmera do
entre sus niembras & m President=, a un Vicspresidente Al Pmsidente le corresponderd dirigir
les segiones v el Administrecor actuard en la Secretaria de la mmisma. En y de frita dei
Presidents To sub 3 2l Vicepresidemte y a filta del Secretario, lo subrogard [a persoma
designada por dicho orpanisme, con eardcter de ccasional

Las subrogzeionss no previstas en este Reglamento, las resolverd [a Jinte Admintstativi,
Las cemas facultadas v deberes del Presidents, Vicepresidenie y Administeade

en =i Reglamento o Reglamentos respectvos que af efécto 58 expidan o s
cesolucionss que adopts la Juntz Adminishative.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LaS SESIONES.- La Junta Adminis
munim sxtmordinadaments cuandd las circumstmeas lo exijan v, por o menos,

otdinary, une vez cada sesenmm dias,

ARTICULO  VIGESIMO NOVENO: QUORUM.- Para que se entle: imente
instalada la Junw Administativa se requerird [a presencia de tres de sus micméros ¥ las
decisiones sa tormarin por mayoria soaple de votos, Cada vocal jendrd derscho a un voto,

ARTICULO TRIGESINION CONMVOCATORIAS, - Paia " s ™ Sesioney tedinarias # los

conl ocho  dias de

miembros de= f2 Junta Administatva los convocart ol Secrstario,
ho horas

antcipacian por lo menos, ¥ para (as exmondinaras, los copvosard o cuaranta ¥
de anticipacidn por lo menes, 4 petictén de uno de sus mismbros, mediante not que conended,
en ambos ¢l ugar, dia, kora v abjeio de 1a ruridn. Podrd prefijarse un dia y hora p

futeras reunicaes, no siendo en tal caso aecesaras las convocateras. Tampoco

caso de que sstén presentes fos cimeo vocales principales.

la 5

ARTICTILO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES.- La Junta Admi
[a pron@m y oporunz ncion de todos los prodlemas

estblecs para
de los bienes comunes ¥ tendr [a czll

mantemimisnto, conservactén v reparacién
consulivo del Adipinistradar, cormmspondiéndols principalments
a) Autonzar el cambio de destico del local comersial, cuando fuers solicttado d

eseritm por el copropietanio y siempre ¥y cuzndo los  iembros e

Administrativa, en su comjuntn, epesanten &f 30%% 0 mas de lag alicue

Cenmo (omersial, Sila Junta Admipistrativa a la fecha de concci
GG Ligitud estuviere mumsentada por un porsaniaje ms
bcimieio ¥ aprobacion de [a sigriente dsambies de Copm

; tsealizacion acministranva ¥ contable de la Adm
:hlea
=0 e
gunque 4




privaive de la Junta; pers, &st tendrd en la proxima rewdn de la r‘t.:am-_
obligacién de informar de ai particular - ¥
Designar y remover al Administador asi como fijar sus honorarios v ernatun
respectivamente. El Administrador podrd ser 0 no copropistatio y hard las vm,aﬂ de
Secretario en fa Junta =
Drecidir Ia contratacion de las diferenics coberturas que confendrd ia Péliza de btﬁ‘ﬂm*
General obligatorio; y distribuir entre los coproplerios las cuotas pars el pago dr: la
prima

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos ¥ egresos de la Administracidn y
someterio a Jz aprabacion de la Asamblea

Ejercer todas las atribuciones que le delegue 2 Asamblea de \,.Dprl][.llﬁtaﬂl}b &n ordenl e
atender todas Ias necesidades wgentes relativas a la adrinistraciin del Cenfro

Comercial
Autorizar o miificar, segin el caso, los actos ¥ contmtos del Administrador, cuando ast

lo solicite o lo exdja este Reglamento.

Autorizar los contrates que fuere a colebrar ¢] Administador cuando su cuantia
excedisre de ¢ingo ramﬁnmciunﬂa bésicas 1mificadas de los trabajadores en general, ¥
que no estuvieren previstos en el Presupuesto Anual,

Auttorizar la compra. de bienes, materiales, equipos, etc., cuya adquisicién no sstuviere

1w vy

previsiz en el presupuesto ordinario de gastos

Autorizar la vent de Bipries muebles que por su estado no cumplan Ja tinalidad parz la

cual fiteron adqmi:ldns o firere menester su sestinicicn.

Altorizar los taslados de fq:rnclus de uno y otro rubro del presupuesta, cuzmdu {uere

necesario w

] Reglamentar la consttucion ¥ administragién del fondo de reserva Y, determinar la
cuota con Ja que cada propietario debeni contribuir para la formacidn del misino, la cual

serd proporcional a su alfcuoty sobre los bienes comunes

} intervenir en los conflictos que ooimran entre log copropietasios ¥ que no hayan sido

- soluetonados. con la sola intervencién. del. Administrador y atar de darles solucién

conforme 2 Jas normas de equidad y justicla .

Jmponer a los copropietarios las multag previstas en esic Reglamento hasta por una

cuantia no mayor de fres remtnemciones bamca:, unificadas para los irabajadares en

general

Planificar y ordenar toda ¢lase de campaﬂas pmmucmnaIes ¥ publicitarias dirigidas a

lograr el mayor éxito de los establecimientas comersiales del Centro Comercial

Planificar ¥ ordenar lz decoracién especial de las dreas commumes del Centro Comercial

en las ocasicnes y citrcunstancias que estime convertlentes

Determinar el horario de apertura, cierre ¢ ilummacidn de fas distintas dependencis .

Centro Comercial ¥ los dias de servicio af piblico

Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerviales pu:

colacar en éstos

Autorzar o negar foda clase de eventos de tipe social, artistico o culteral que

pretends ralizar en el Centro Comercial '

Autorizar, previo vista bueno del disafia, la colocacién de avisos, letreres, propags:

‘ete., fuera de los iugares privatives de los copropietarios, sterpre que no se afic.

omarnentacidn y estitica del Ceatra Comercial y del Megaproyecta en get.

pudiendo stegar la colacacidn de esos ammeios 2 5u juicio 5 asi Jo creyere convenia - N

quedanda facultada paff ardsnar su retiro en caso de contravencidn T

Delegar todas parte de sus a‘ﬁuuuon&a al Administrador, para et mefor cumpliniis’

de su ant:ﬁ'do K

x|




del Centre Comercial y tamivién para la wtilizacidn de los hienes comunes
Ejercer todas tas demds facultades que le correspondigren de acuerdo a la natuealeza de
sus fincionss o de conforntidad cot ests reglamento o losque ¢ xpidisre la Asamblea,

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO TRIGESIMQ SEGUNDO: DESIGNACION.- El Administador serd
desigriado por [a Juntz Administeativa.

Comesponde 2 'a Junta Admimistativa, a través de su Presidente, la suscopsidn ced
commespondients pader para que sjerza la Administmeidn, fijando las condiciones del mismo,
petiodg de duracidn, geramties s1 fuere necesario, obligaciomes ¥ sabilidades, asi comae
es@blecer otrgs deberes v aftribuciones dei Administrader, @ m

Lk

Heglamern

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- No' DT stante lo dicho, se cstablesen como funciones ¥ attibuciones del
Administrador: : .
a} Hjumer a8 atdbuciones o onferidag pot fa Ly v este T‘eg.amentﬂ, con tadas las facultades

que o delepue la asamblea o la Junta,
r a juicio, por delegacion de la Junm, ante las aummdauu administratvas,

judictales o de pelicia
Cslebrar coniratos v contraer obligaciones dentro de los lmites de afribucionss ¢
mdtuinl e este Iﬂ.“f;fmnn:nm, 0 que sezn fijados por fa Junta Administrativ:

Curnplit v bacer cumplir las decisiones de ]..1 Asemblea de conpropietarios y de la Junm

Admimisteativa. )
Convocar a las sesiones de la Asamblea ds Cuprc-pir:taﬂas j;.-’,"dﬂ ta funta Adminsts

Resaudar los dineros de [as contribuciones que estin oblipados a pager los copropietarios,
svementes de las rentzs dz a. covropiedad y mianefar los f de [a mizma,
r cont la obligetoriedad de demandar al
da expensas

asi comao 1:
con Jas limitaciones establecidas n este Reglamento y
¢opromietario gne hubiere ncurmdo en npa mora qu-f: exceda los dos mes
ordinazias ¢ iniciar [ acetdn judir:.:':al cgando s¢ encontrars Impaga por mas

rﬂmmacmm ety chmra.u 1:-1 m‘rp .mnu.m d:: la 'ntl]L

Nombrar, dzng;r v reraover al perzonal de trabajad,
sentar a la funta Administratva el proyecto de ing
anficipacion a la facha prevista pars la reinién de 2 Asamblea de copropietanies

Llevar Jos libros de la adsosinistrecidn, temo de Contabilidad como dx matricula

mrnobiliatia,
Contiolar Ja persona que se Haga cargo de [a vigilansia y limpieza del Centro Comercial ya
sea ésta rlatuni o jurtdmL nrﬂ'na autorizacion de la dministrativa
ws de administracién ds 2 copropiedad, reallme u grder
eficia Tura la mn.rn"a.ml - ntuﬁndad del Ceniro Cnmetsial
de 1a comservacida v buen fnctonamisnt da los hisnes v sere
<antacidn del Centro Cemersal ' :




m) Contratar, signiendo las instucciones de Iz Junta Admuuatrama el bebw;ﬁ%

Obligstario. Y,
n} Impedir por todos los medios la conformacidn de grupos de personas que ocupaft

" comunes del Centro Comercial como sitio habitual para sug reurdones.
o) Ejercer las demnss funciones y cumpliy con las obligaciones que le comespon En- i
raturaleza de su cargo ¥, clmplir con todo lo que I8 sea encomendado por [a JMM‘ R
coprapietarios ¥ por la Junta Administeativa o f?ﬁ?: __4"_
Plamficar las compafias publiciterias y promoecionales del Centro Comercial. Fa'la’
planificacion se incluird [z programacidn de las nampaﬁas ¥ sus wspecnvos presupuestos,
ios cuales sewin aprobadoes por |2 Junta Divectiva, - -
) A& peticion de los copropietarios, presentar los presupusstos de instalacion de los Medidores

de Agua Potable en cada local comereial

o)

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrin los
dercchos estableridos en la Ley ¥ Ordenanza de Propiedad Hotirontal, siempre que no se
opongan a (o prescrito en este Reglamento. -

- Parz poder gezar de estos derechos, asi como para recibir los servicies comumes de redes de
energia eléctrica, elefomceas, acondicionador de aime, agua potable, servicios de limpieza,
mtisica ambiental, ¥ otros, el Copropietario debera estor al dia en el pago de las expensas
‘comunes de admimstracidn ¥ de cualquier otro valor qus adeudare o fijare la Asamblea de
Copropietarios, ld Juntz Administrativa y €l Administrador, encontrarse al dia en el

- cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber side suspendido ¢n sus derechos de acuerdo

con este Reglamento, ! )

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO:" OELIGACIGNES Y DE.BLR.FS - Los
Copropietarios estin sujetos a los deberes v obligaciones contenidos en Ias normas legales ¥
este Reglamente, v, e especial, a:

a) Conservar =l iterior de sus locales en perfecto estado de aseo.

'b) Reparar de inmediato log desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen o
puedan ocasional perjuicio & sus vecinos, a ‘ervems ¢ a [a presentacion genenal deI Centro
Comerezal,

¢} KResarcir, inmediatamenis, los gastos por datlos ncamunadm pﬂr ellos mismos, sus
familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demds copropietarios o
a los bienes comunes del Centro Comersial.

d) Adopiar todas las medidas necesarias para la seguridad interfor de su local.

) Respetar los horades de apertura y cleme de actividades que determine la Junta

' Administragiva, No podrd abrise o cemarse un local fuers iz rales horogos y el
Copropietaric deberd notificar al Administrador y obtener autorice:dn un:ﬁa de [2 Junm
Administrativa, para cambiar e horario e parm mantner comado 3
- Respetar log horarios de aprovisionammisnto, carga v descarga de
de basura y desperdicios, y otros que Sjare [a administacidn.

_ Sefialar domiicilio, dentro del temitogs ecttatnriana, para [as «
administrativa que por cualquier causa deba hacerle la admu.
incumnpiimiento de esta obligacitn, las nodficaciones se harma

adenaa, recoleccitn

;‘:r:ac;iunes ‘de cdgacter
~oidn. En casn g
. =i local {fn.l L“‘Itm




Comercial. v en concordanc

- del po

Pagar gportunamenie las expensas pot los gastos cOTOUISS, contribuciones
mltae, MOCTEsEs, T3, indsmunizaciones, &tc., & qUe esirviere oTliga
deberin ser s
cobrar el nterés maximo comersial convencional legal sin prejuicio de 2 accitn judicial
correspondients, B hecto de que el local haya permacecido cerrado, pox cualguier causa,
1o sxonera al copropietario de la obligecion de pagar las expensas [OT Zastod COmUNEs ¥
contfhuciones extraerdinarias
Salinitar al A« trader, cuando o requisran, 12 mstalacién de un Medidor individual da
agua potble en su 1ocal comereial, para cuyo efecio, deherin carcefar lns valorss que por
insealacion la hubiers prosupuestado ol Admiristzador, pravio a la instalacion. La instalacién
"y contzal de los referidos medidores de agua solo podrd hacerse a faves de] Adminisizador,
nara evitar que [os ismos sem: maniptlados por terceras persQuas.
Cuando se trate de I comerciates destinados al expendio de akimentos, sus propietarios
det alar bejo su costo ¥ Tiesgo, fas mRMPAs de 5 fue s¢ requiel, ¢F
coorinzcion con el Administradar
Peagentar 2l Administrador los planos de mstala
1 oara los locales destinados al expencio de alimentos.
la decoracidn de su- lecal, cada coproyietitio dzber
idm, log de decorzcian. Mo se podmn nKi2C los
cion el Adminisirader.

ones de las campanas de axlraceion de aira

endar af

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTILIZACION DE LOS LOCALES.-

1.~ Desde ‘a apertura del Centro Comercial, los locales serin destipados al desarrotto de las
actividades expresamente autotizadas por la Prownotora para cada uno de ella
i permitird la ueiliza

Minguno de los cooropieatics podra usar
crsod a los previamente autorizadoes FOT la

oratsitaments, del local o parte de &l, para fines div
wlvo autorizzcidn de [a Juntz Administativa.

axclusiva de cads propiefario, abtene
y administeativas que fieren peoesanas part fa ¢

iin caso los propistarios de los negocios podrin reaiizar L siguientes actos:
ents, saivo cmando wllo contnbuyers 2 dar valor

4 1.~ Vender articuios usades o o calidad defic
g g1t pamuralera, prestipiaren al

adicional 2l producto, 0 cuando se mtae de
Centro Cormereial, come por molo,

H
3
§

smentos que, FAT

do suzlquier naturalesa, de ven@ O &
ecmcion e servicios mediante procedimien:

ar #71 5us lpeales ¥ vig:
lz moral y las buens
La Juntz Admun

fochas dentro de los primeros inco dias de cada mes. En caso de mefd e W7



local, cuslquier cartel, afiche u objeta que, a su criterio, estimare perjudicial para
Centro Comerial. C 3
5.- La venta en el Contro Comercial v en dreas comunes sxternas dai local estargizpe

o

1
!I‘..
"L.‘

solamente mediante atttotizacién por eserite de iz Junia Administrativa.

f.- Serd responsabilidad de ios propietatios de los lacales que sus emnpleados, mpmcnhmtes,'
proveedores y clientes observen, como propias las disposiciones del presents Reglamento.

7.- Los propietarios deberdn utilizar la direccién del Centro Clomercial Y st logotipe para la
 publicidad que genersn en su beneficio. ‘

8.- Los propictarios debetin maniener sus locales en perfecte estado de conservacion,
seguiidad, higlens ¢ asee, imclusive en lo que se refiem a sus entradas, umbrales, viddos,
vitrinas, fachadas, divisiones, puertas, accesorios, equipos, instalaciones, iluminacién,
ventilacién, 2 efectos de mantenerios en perfecto estadg de fimcionamiento.

9.- Los propietarios que imstalaren en sus locales altopariantes, fondgrafos, televisorss o
cualgier otra equipo de reproduceidn de imagen o de sonido, ks utilizarin de tal manera que
no malesten a terceros v sean oidos. fuera de 108 locales donde fuepen instalados. Ext nimgiin
€250 podrdn hacerlo én dreas de uso comiin,

- Cualquier infraccién a las disposiciones del presents articulo serd sancionada de acuerds al
Reglamento que, para tal efecto, debers dictar |2 Jupi Administrativa,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES Y ARFAS COMUNES INDIVIDUALES.-

l.- Todas las dependencias e instalaciones de las reas comunes, estardn siempre stjstas al
control y disciplina de fa Junta Administrativa de] Centrp Comercial,

- 2.- Se comprenden en el concepto de dreas comunes, las descritas’en ef Capitulo Segundo def
presente Reglamenio asi como en ef Anexo C al presente Reglamento

3.~ Para desemperiar sus atrfbuciones de cantrof y disciplina Ia Funta Administrativa tendrd
_ derecha a establecer v hacer currmiit, normas de conducta y reglarnentos, asi come modificarias
las veces que lo estime necesario, :

4.~ Bl propietario que pretendz utilizar, a Stulo pratuite v anergso, cualquier drea-de circulacion

o instalaciones comunes filera de su local, deberd solicitar 2 la Junta Adrmismanve, fa
respectiva autorizacitn, especificando, claramente, el plazn, la finalidad, 4rea solizinda v, =n s
cas, e pracio oftecido.

_ 3.~ La carga y descarga de mercaderias, da cualquier naturaleza, s6lo padrd damse con si1jecidna
las normas reglamentarias que dicts [a funta Administrativa, :

6.~ L basma y todo desperdicio que se penere en los locales deberdn ser deposimx: - :arlos

dependientes de los propietarios ¢n el lugar, en ¢l tipo de racipienmms y homarios 22 zemte

determinados por la Junta Administrativa en al Reglamento eespeeniva,

7.- En ningtin lugar def Centro f_.:JTI“gI‘CIEI.l Iaapmptatanm podein quemar basurs

sobras, cuzlquier que fuers su specie, .~ TN
f . ' . H . 'I.1

i
I~




ol
locales,

.- Ningura anten? podra ser colocada en las arsas externas de los locales, sin antorizacion de la

Junta Adroinistrati
instalacion a expe
comespondienies.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: PLAYAS DE ESTACTONAMIENTO.-

Tn caso de hacerln, sin {a debida autorizacidn la Jimia retimm [a antera o
sas del propistario infiactor, sin perquicio de la aplicacidn de (a5 sanciones

Las estactonarientos del Centro Comercial estarin disponibles para todos los Clientes

mismo, La Junta Administratva distribuivd, entre los propietarios, los f‘L-mThundi@.ntcs salva
conductos. pama qu:. éstos y sus dependientes utilicen, en zonas previamenis asippadas, un sitio
part estacionar sus vehicules, los mismos que deberdn tener el distintivo establestdo por la
Junta ¥ que debera ser obligatorio para ingresar a la zona de estacionamients estahiacida.

ARTICULG TRIGESIMO NOVENQ: PROBIBICIONES.- Se prohibe terminantemante a

log n:'mprcn_::li-.ﬂtay;h i
S COMINSS 3 563 blenr:s exclestvos para tines distintos de los sutorizados por

Ea Lid

&r‘as corunes dv.:l E l1f' Toin pata ¢ reuniones de tipo politico,
atos del m;._s..D

T.
Ejercer en los locales actividades que c::}mpmm:-:tan la seguridad, solidez ¥ saluh -:mui r*‘r~I
Cenwo Comercial, asi como couservar ¢ depositar sustancias o mercade

us, inflamables, envhigiénicas o que produzean humedad, malos vlores
: asting 4 los dermds, -

can mercadert: 5 que imp{dan r:] lfhre tmnsitn 0 a.r‘r‘*r:*‘i [
orasentacion ¥ hmpm...a de.l Lantr.r_: Comerziz, quedando facultado el Adn

ctuar su inmediato retir, sin pequicio de [a saceidu que s¢ e mpo
21 Gos ]m:aI‘-a duI '.ﬂfﬁciu que uo sean ]ns EiF'S

-fu a!ﬁ:: 7o afﬂt.tr: r:l agen ;f (29 dr:.'arnumcf- con ]3 estbiica ¥y bus ml_-u:.
presentacicn del Cenwo Comercial. .

Armojar basura v despe ant general en los pwail]c-s. escaleras, pasajes v d
de uso comiin del Centro Cumercial o defar desperdicios o cestos e basura de los

i3 Dieres

locales
Instalar maguinaria industial pesada o que produzea tido o trepidecidn
Comercial o que pueda afectar la segundad del mismo o la comodidad de zus
maguinas que prodezcan vibmelones, interfien o distorricnen 1'.1-1 AT
de tzlevision, o altsren i flujo normal de la comients aléetdca
Colocar s [os seotores parficulares, can vista al exterior, oo
']iﬁ afectar [a estétea del Contro Camerial o la gomodidad
ta ‘L.‘r‘{‘ﬁ 1 8, omienas, ventanas y mamparas de alum
[a5 nommas & nstructive establec’
musa 20 11ts3 volumen, moeptores
i : miido, msonan
fa| Cantro Com

=i Contro
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k} Proveear emanaciones de olores malastos, nocivas o desagradables. Los p QEI:
restanrantes, cafés y demds esmblecimientos similares mstalardn extmctome detal
impedic se provequen tales molestias v, es de su obligacidn, conservarlos ¥ peifi
condiciones de funcionamisnto, cumpliendo con }as normas establecidas on el | Hegor!
Oponerse a la entrada a sus locales del Admiristrador v de los obreros® rfkemicos. s
designados por la Administracién para el cantrol de fimcionamiento y reparacion de los ©
dailos existentes en los bienes comunes, '

o1y Utilizar loz servicios del personal dependiente de la Adminisimcidn para zctividadas,
trabajos y/o servicios da cardcter partioular,

A) Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en log tabiques divisorios o paredes medianeras que
Puedan perjudicar a [os dernds bienes particulares o bienes comunes del Centro Comercial,

0) Realizar actos contrarios a a moral y a las buenss costumbres o que afecten Jas normas de
convivencia y armonia de los copropietariog v, en general, aqueilos que desnaturalicen el
plan estructural dei Centro Comercial; v, -

P} Salve casos de emergencia, magipular los equipos de segurddad instalados por la
Administracidn en las zonas intemas ¥ externas del Centro Comereial,

CAPITULO QUINTO

) : _ DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO CUADRAGCESIMO: DFE 10S FONDOS.- Los fondos de la copropiedad

* provienen de las siguientes firentes:

a) De las contribuciones ordinarias de los coprupletarios para 108 gastos cotentes y necesarios
de la copropiedad; ) _

B) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las renias que produzean jos bienes commes ¥ que por resolecidn de la Junta
Administrativa sean destinados 2 un fin ncrativo;

-9) De los rendimientos que produzcan las inversiones que bga la copropiedad; ,

) De los dends ingresos que resulten dg la aplicacién de’ este reglamento, como muitas,
mdemnuizaciones, intereses, ete.: v, S :

f) Las provenientes de contribuciones y cuzlquier otra firente licita.

. ARTICULO CUADRAGESIMO PRIVMERO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los (bndos

. de la copropiedad serdn necesariamente mane*- 03 & través de cuenta corrents bancaria, con la
firma del Administador vy uno cualquiey: 1 los miembros de la Junta Administatva
designado por ésta. Sin embargo, la June ird sefialar una surma prudencial para gastos

- menores, que serd manejada por el Administrador por el sistemz de Caja Chica, con'las
limitaciones establecidas en este Reglamentn

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO PE RESERVA,

- ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUEYTESTO ANUAL, DET

- ESTUDIO Y APROBACION.- La Junta Adminisirabiva PIeseniard eualmente para estudis
aprabacin de la Asamblea Gefteral de-Copropiatarios el proyecto de crasupuesto de ingriros v
Eastos. El moato del p;ﬂégpuestq Eipnisba\&q st dividird proporcicraimente de acterde con fus
alicuotas de cada propiétario, ; CE LR




A ismatva
de ingrasay yeg

ARTICU
-;."te fondo comiin de G umdo aon ln r.*anTadﬂ en F-! arm,uln 31 .j=1 ret'iar":.mu

v de Propiedad Herizontaf, se founasd con el 3 % de recargo sobne [os gastos comunes y
1rcrn=n‘enr"1ra. cots ¢l prcduc-'n de muites, inereses y con apories voluntarios, Se destinard a
Zrsi0§ cotnunes 1rRenteas ¥ reparacionss de bienes de dowminio cornin.

ARTICULO CU AGESIMO QU]I‘\'ITD* cubro de los valotes que 108 propietarics
adenden seeiir 2 zdminishacion, se bard en juicio ejesutivo, ¥, los propietarios son solidaria,
pecunjara, persoral e ilirmitadamente nispo nsablr: por la Falta de cumphimiente de las
ubligaciones establecidas on este Reglamento y del incummplimiento o infrac o de la Ley v
este Reglameno por parts de sus [ ez, invitados, amendatarios, persenal ¥ mds mupdnrﬂh

de s respactivas propiedadss exclusivas.

ARTICULO UL mmcﬁsmm SEXTO:
" acuerdos de la ¢ fa Junta Administraiva, ¢ue consil

. 08 e amuntu: o 2 las r Jtdmm ;s de la matenia; no obstantz la cual, ef acuesdn ©
resolucion ser eiecutado bajo [a responsabilidad de log copropietarios que hubieren vetado 8
favor, Dicha impugnacidn sélo podrd intrarse dentro de los diez dizs siguientes 2 la
motificecion del acuerdo o resolucicn vy la mts.rpr:mc:un de dicho meoursa, se comeederd
‘imicarrrente en =l ofecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorfo el cumplimniento
resolucién o acuerds impugnado, para poder infentar el meursa TRSPECEVO La Tlrjtlr.'...at.lnn t
mue sz refiers este articulo se hard ¥ wenderd legalments realizada d;._]a: :
tesglucion en el focal especdvo, § siendo suficients, en caso de

14 boleta dentra det local.

ARTICULD CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS FRIBUTOS-- Por czda

hfoutos, por SUS Tespoctives propietarios, como st s ratase de predios aish

dl 5 qﬂ)[ﬂq.

ARTICULO cmumcﬂsme QCTAYO: Todos los copropietarios
domicilic, pamz efgc la aplicacidn de ests reglamento, sa ‘oeal dentro del C
‘Lﬂ\P}.’FrﬂrIu PLACE ds la ciudad de Motz y, em caso de condo

aote mrmtn o que puarde mlk: u:*:m com éste, serd resuclia def

que se inteprrd y fmcionara de acuerdo con la Ley de
it ¥ el Rugimmnm vara el funcioramnienio det Cantro dﬂ ATEATL.
mara, -:'_{.5~ Comereio ds Manta, La sede serd Mant, y e
11 Pracaesd.

Ll T1bunal de Arh:trm*‘ acuya rl:b,rﬂu:: ion en uin.r-f“n 5 semeﬁ.n Iaus 1:

de enrw quienes
5, sord nombrado por 2l
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ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: REPRESENTACION /Al
representacion legal, judicial ¥ extrajudicial de los coptopietarios del inmueble-Eon$
condominia o declarade en propiedad horizontal [ eferce, conjuntamente, &l Presidente v ef
Administrader en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontsl; quisnes legitimardn
su personeria con las copias certificadas de Ia parse pertinente del Actz en que fizsron elegidos.

ARTICULO QUINCUAGESIMG: S¢ establece en fouma expresa gue, dada la candicién de
mandatario que tene el Adminisirader, sus relacionados con los copropictarios serin de
nafuraleza civil, por lo tanto regiran sus relaciones con los condéminos las disposiciones de =
Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos v ondenanzas y las del Codigo Civil v de
Procedimiento Civil.

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Cuando el Administrador deba cobrer el
monio de las contnbuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las
mismas sino al del méximo interds permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la
. abligacitn, sobre el monte. vigenis a Ia fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal
de éstas, De conformidad con lo dispuesto en 2 Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 13, en
concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, La copia del Acta de I sesién de la
asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito ejecutiva para el cobro de lag
miistnas, pasados teehia dias de acordadas y el Administrmder Hene 1a atribucids ds cobrar par
la via gfecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

LLLLL —r——

ARTICULO * QUINCUAGESIMO SEGUNDO.- Cualquler cuestion no.provista en .l
rresponde resalverla a la, Asamblea de Copropietarios, 4 pedido.de Iz,

presente Reglamento, le co
Junta Administrativa,

r




DR. CARLDS #. HISH
PRESIDIENTE THE HAPPERINMG PLACE, MALL PLAZA DEL SOL
WMANTA, MANABI, ECUADCR
BOUTIQUE “NAYLA BITAR™
TELEFONG: {05} 2-620-2G1
carlosris GO

A, Co-Propietarios Mall Plaza del Sol, “The Happening Place”
Der Dr. Cartos M. Rish, Presidente Mall Plaza del Sof, “The Happening Place
El contenido te esta comunicacion es PRIVADO y para ef uso exclusivo de

Co-Propietarios del Mall Plaza del Sof, “The Happening Place”, y debe de
tratarse como CONFIDENGIAL.

=0rbo este infonme para que eston pntpmrk dc varos puntos, v para haceries
:tr‘G al [k]Udl rlf‘]r'l que e G m; rje I-;'- shores {] e se h 4n 85 L
t - N

El
tenido va
de unific

gar fos safarios de ef Administrador el Sr. Palricio
na ei ri:L Una L1 Ct eta ia/Contade N

2 “‘rﬂﬁﬂ v $500 du[arﬁs
armr‘n[ra dividido su satario en

s corfparti os gastos de sequridad, pero

es

e nd

E“f'hiﬂ Pi i rablema mas grave con el quﬂ
25 tamblien contina ; andonas e la
ing y Helaciones Fui:ﬂr's'_:' 5. Une io es ef do los
aran en todas 1as habi 1os del Hotel Howard
> nptaron por participar, an un programa de
siten el cupon incluido en esta publicidad.

Ca s genke g sie |
g E'I["ITc: o eﬂ FJHrDﬂﬂﬁ[ﬂlpihf" pr rsentarselas a quien e
Interesado . ;dﬂl‘rﬂ se enpuenire el aguit fns 5‘;'1||erles, Hieves, y Viemas de cada somana.




‘Mo fue hasta el dia de syer en el éual el St; Patricio Garcia y yo pudimos abrir una cuenta
bancaria parg nuestro uso.an el Bahep Comercial de Manabi, pues estabarmos esperando
foda fa documentacion legal de Guayaquil. Esip facilitara gue comenzando el med de Matzo
se empiezen a cobrar las alicuotas con un cheque por el monto que a cada co-propletaria
conesportda enire'el-dia 1 y 5 de Marzo coma ¢sta en et Reglamento. Los cheques
-deberan estar dirigidos &l " Centro Comertial The Happsning Place”, pues este es el
‘nombre que:se nos ha asignade. Espéramas que.comenzando en Abril estemas
preparados para que automaticamenie se debiten las aficuotas gomo fue decidide enuna
Junta anterior y lo cual facilitara el manejo de pagos a groveedores, salarios etc. y evitar que,
el Administrador dedique su tiempo mes por mes corfeteando a [o$ to-propictarios para
que paguen sus glicuotas. - - 3 ' e ' '

Tambien les aviso qug contamds junto cor hlgsirtis vecinas'de ia Torre dé _
Apariarnenios coh el apoyo juridics si este fuera necesario de un dbogade gue solamenia
nos cobrara por ockrencia”, sin récibir un saldrio mensual. En esta forma tendremos la
seguiitad de contar con el apoys legal para resolvar cualquier problema legal que se:
présentara, :

Oftro tema es o de jnstalar un sistema para tener musica ambiental. Se adjunta un
presupuesto, el cual ha sido el mas bajo y completo para su revision y si no hay ninguna
persona en contra.de esty, se pondia en efecty, para mejorar el ambiente del Maifl ¢on
musica. .

Estoy conciente que el sigulente punto es uno delicado perg necesario,

Les recuerde que ef horario de el Mall Plaza deét Sol, “The Happenniivg. Place” es .
el siguienta, para todos, gln excepeiones: .
Lunes a'Sabado: 10AM a 8PM ;

Doiningo: 11AM & 6PM o

En dias feslivos 0 espediales haremos cambios a estos-horarlos si'asila Mesa
Directiva/Co-Propiefatios creen cofivenienies. - o
tste horarlo es GORRIDG, o sea, NO se debieran de cerrar los comercios parair -
a cotter; o por cualquier olra razon. Aguellos que quieran temarse un tlemypc para. = -
comer, les recomendarnos poner un avisa como por ejemplo; “Regreso en 15 minutos”,

No es aceéptable en rilngun motive cerrarpof mas.de 15 ¢ 20 minutos. -
Aquefios gue no Kabran v ciefren a lag horas indicadds hagese saber gue se empezaran a
enforzar las sanciones, tas cuales Mo se hait enforzado hasta la fecha. S hay una razon
espacial porlagual ng se pueda cumplir &n alguin memento con estd Clausula favor de
ponerlo en escrite para la atencion del Adminisirador. Claro, sl hay una urgericia o alge
simifar ng 'se cobrare ninguna irfraccion por no abrr ¢ cerrar a tiempi o por teher que sadr
durante el curst del dia para atender alguna sikuacion. )

Los guardias de Seqtiridad han estado levande durante todo el fnes de Febrers un
registro de aquellos comercios que no han cumplide don estos horarios, los ctales fueron
-aprobados por todos nosotros.

Es increlble el numero de gente quien no ha respetado el hetdrio. Si ueremas ses uk
lugar especial, un desting dé compras, alinientos y entretenimiento es imprescindibie gque
demostremos que somaos diferentes al resto, Ahora especialments con menos de 20
loeales abiertos, cugndo viene alguien a carmer al Howards ¢ unt Geviche en &l segundo
piso, que no se encuentren conlos comercios cerrados; Que el clirite que venga al
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cada indiiduc.

G5 MAS) COF

Las Co-Propietarios que ne habiliten su local durante el mes de Marzo
empezaran a recibir una infraccion de $25 dolares af dia comenzando ¢l 4 ae Abri

caomenizando e} dia 2 5,
dolaies al dia, hasgla estar en cumplimiento.

Gt e necesario se procedera a medios legales para hacer cumplir ias mulias an
aspecial las que se refieren a Ia habililacion del focal para el 4 de Abril y la
apeitura para el 2 de Mayo.

Finalmeante, tenemas gu =
: forre de Ane ; ) ( ed pee!
| del Mall v no - 0 este Juisiora gue los miemt

n 2 00 solver este punto para He
:un fin a este punic.

akjuiera de esias infracciones, porfavar
dor Patvicio Garcia.

; A5 Personas qi
la junta de ca-propieiat
en ia iunta de la Mesa
nuesitos iocales abistos, guere
5 multas son punitivas. Lo que d
~ ngte Mall, Para eso necesitam
] rto Jue : _
an el L Log invitamos & oL 2 psflerzo, gque abran s
Jue juntos veamons [ros)e ! HIVETSIC 0 dejar gle Seamos un

£, aun antas

raenie,

ening Place”
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DIRECCION : :
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CONCORPORACION NACIONAL DE ELEC
REGIONAL MANABI

Manta, 29 de Abrilde 2014

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bicn certificar que el sefior ABEIGA
MARTINEZ MARIA EUGENIA corn €4 I300007109 se encuentra registrade como
usugrio en nuestro sistema comercial SICO Gon cadigns 577601-581488 | por lo
tanic ho montiene deuda con la empresa,

Lu Parte interesuda puede hacer uso de In presente CERTIFICACION como meor ;

CORVenge d Sus tntereses.

Atentamente,

SOLICITANTE
__ATENCIC IERTE S _ FALCONI MONTESDEOCA PUBLIO ANTON
T T CIOG00936238




MANTA, 3 JUNIO DEL 2014

CERTIFICADO EXPENSAS

Certifico mediante la presente que Ia Sra. MARIA EUGENIA ABEIGA con cedula
de identidad niimero 130000710-2 es la propietaria del local B 13 del Centro
comercial “ THE HAPPENING PLACE” Plaza del Sol, ubicado en el kin 1 14 via
Barbasquillo, encontrdndose al dia en los pagos mensuales de las alfcuotas, del
mismo focal,

- Aftentamente,

St. Raul Larraburu Gomara
Presidente de la junta administrativa
Centro Comercial The Happening Place-Plaza Del Sol Manta
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