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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 1962

Niimero de Repertorio: 4210

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1962 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0923266589 BASTIDAS GILER RIGOBERTO COMPRADOR
ALEJANDRO
0906509773 BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO VENDEDOR
ALEJANDRO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOCAL COMERCIAL 1163302025 23311 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 01 septiembre 2021

Fecha generacion: miércoles, 01 septiembre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1
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CONSEJO DE LA
JUDICATURA =

Factura: 001-001-000003901 20211308007P00896

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: 12021 1308007P00896 J

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 123 DE AGOSTO DEL 2021, (13:29)

OTORGANTES

OTORGADO POR

- . I - Documento de No. X . 2 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 0906509773 NA )
A FAVOR DE
- L. B Documento de No. . - . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacian Nacionalidad Calidad representa
BASTIDAS GILER RIGOBERTO |POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 0923266589 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

CENTRO COMERCIAL DENOMINADO "THE HAPPENING PLACE", SIGNADO COMO LOCAL COMERCIAL B VEINTE, UBICADO
OBJETO/OBSERVACIONES: EN LA PLANTA BAJA, CON UN AREA DE TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SETENTA Y SEIS DECIMETROS

CUADRADQS, CENTRO COMERCIAL QUE ESTA UBICADO EN EL SITIO LA SILLA DE BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA Y
CANTON MANTA - AVALUO MUNICIPAL : $ 48.987,00.

CONTRATO: 45000.00

lCUANTfA DEL ACTOO

\
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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ-ORDONEZZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA






ESCRITURA DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, OTORGADA POR EL SENOR

RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ A

/ / - (44

FAVOR DEL SENOR RIGOBERTO ALEJANDRO "% ‘
BASTIDAS GILER. 1
POR:$ 45.000,00.- AVALUO: $ 48.987,00.-
DI: 2 COPIAS.

20211 7P00896 .-En la ciudad de San Pablo de Manta, del
Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia LUNES VEINTITRES DE AGOSTO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO, ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, nombrada mediante acciéon de Personal nimero 0507-
DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos
mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 de dos de marzo del
2021 emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparecen
por una parte El sefior RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS
NUNEZ , de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
numero cero nueve cero seis cinco cero nueve siete siete tres
(0906509773 ) por sus propios derechos, sin intervencion de la
sociedad conyugal ya que la misma se encuentra disuelta, el mismo
gue es ecuatoriano, con domicilio en Guayaquil de transito por esta

ciudad con direccion: La Garzota Mz 3 villa 18 mévil §




§)

0985047314 y correo: su_quimica@hotmail.com y por otra parte,

también por sus propios derechos el sefor RIGOBERTO
ALEJANDRO BASTIDAS GILER, ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil Césado, portador de su cédula de ciudadania numero
Cero nueve dos tres dos seis seis cinco ocho nueve (0923266589)
con domicilio en Guayaquil de transito por esta ciudad y con direccion:
La Garzota Mz 3 villa 18: mévil # 0985094550 vy correo
bastiler21@gmail.com; Ambos comparecientes mayores de edad,
portadores de sus cédulas de ciudadanias que fueron presentadas y
devueltas; habiles para contratar y poder obligarse a quienes de
conocer doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la escritura
de COMPRA VENTA que proceden a celebrar con libertad y
capacidad civil necesaria, las otorgantes entregaron a la suscrita
Notaria una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma
que copiada textualmente, dice: MINUTA: SENORA NOTARIA:
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase autorizar una
de COMPRAVENTA de un bien inmueble, y mas declaraciones que
se determinan al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES .- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica de  COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, por
sus propios derechos Por una parte El sefior RIGOBERTO
ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ , de estado civil casado, portador
de la cédula de ciudadania numero cero nueve cero seis cinco cero
nueve siete siete tres (0906509773 ) por sus propios derechos, sin

intervencion de la sociedad conyugal ya que la misma se encuentra



disuelta  a quien en lo posterior se le denominara simplemente “
EL VENDEDOR”; y por otra parte, el sefior RIGOBERTO
ALEJANDRO BASTIDAS GILER, ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil casado, portador de su cédula de ciudadania numero
Cero nueve dos tres dos seis seis cinco ocho nueve (0923266589)
a quien para efectos del presente contrato se le denominara
simplemente como “EL COMPRADOR” . SEGUNDA:
ANTECEDENTES - A) “EL  VENDEDOR” declara que es
legitimos propietarios de un bien inmueble ubicado en el Centro
Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE", signado como
LOCAL COMERCIAL B VEINTE, ubicado en la planta baja, con un
area de treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrados, centro comercial que esta ubicado en el Sitio La Silla de
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Cuyos linderos vy
dimensiones son los siguientes: Local comercial con proyeccién para
medio bafo, ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con los locales
comerciales A Veintiocho, A treinta y area comun de ducto y
camineria. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion. POR
EL NORTE: Lindera con area comun de camineria en cinco metros
diecisiete centimetros. POR EL SUR. Lindera con el local comercial B
Cero seis en cinco metros diecisiete centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con el local comercial B cero siete y area comin de ducto en
siete metros sesenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: lindera

con area comun de camineria en siete metros sesenta y nueve



centimetros. En consecuencia el LOCAL COMERCIAL B VEINTE,
tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a Doscientos
treinta diez milésimas, equivalentes a Dos coma treinta por ciento,
sobre el solar y demas bienes comunes. Areas: Area (til o exclusiva
treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrados, area de terreno setenta y tres metros cuadrados treinta y
cinco decimetros cuadrados, drea comin general sesenta y ocho
metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, area total.
Ciento ocho metros cuadrados. B) “EL VENDEDOR” adquirid el
bien inmueble descrito en estado civil casado pero con disolucion de
la sociedad conyugal y por compra que hiciera a los sefiores
SOLORZANO ZAMBRANO CLAUDIA SCFIA, CAMACHO
MENDOZA MARCELO JOSE , CAMACHO MENDOZA JOSE
MODESTO, MENDOZA DELGADO ANA MARIA DEL CARMEN vy
CAMACHO ALARCON MARCELO, por contrato de compraventa
realizado pro escritura piblica celebrado en la Notaria TERCERA del
Canton Manta con fecha viernes, 06 noviembre 2020 e inscrito
legalmente en el Registro de la Propiedad el martes, 10 noviembre
2020 C) Todos los demas movimientos registrales se encuentran
detallados en el respectivo certificado del Registrador de la Propiedad
cuya ficha registral del bien es la # 23311 que se agrega como
documento habilitante y en el que se expresa que EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestos el sefior RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ
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transfiere  al sefor RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS GILER
el inmueble descrito en la clausula segunda de los antecedentes y
consiste en un bien inmueble ubicado en el Centro Comercial
denominado "THE HAPPENING PLACE", signado como LOCAL
COMERCIAL B VEINTE, ubicado en la planta baja, con un area de
treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrados, centro comercial que esta ubicado en el Sitio La Silla de
Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Cuyos linderos y
dimensiones son los siguientes: Local comercial con proyeccién para
medio bafio, ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con los locales
comerciales A Veintiocho, A treinta y area comun de ducto y
camineria. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion. POR
EL NORTE: Lindera con area comun de camineria en cinco metros
diecisiete centimetros. POR EL SUR. Lindera con el local comercial B
Cero seis en cinco metros diecisiete centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con el local comercial B cero siete y area comun de ducto en
siete metros sesenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: lindera
con area comun de camineria en siete metros sesenta y nueve
centimetros. En consecuencia, el LOCAL COMERCIAL B VEINTE,
tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a Doscientos
treinta diez milésimas, equivalentes a Dos coma treinta por ciento,
sobre el solar y demas bienes comunes. Areas: Area Util o exclusiva

treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros

cuadrados, area de terreno setenta y tres metros cuadrados treinta y



cinco decimetros cuadrados, area comun general sesenta y ocho
metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, area total.
Ciento ocho metros cuadrados. Bien que se encuentra libre de todo
gravamen y prohibicion de enajenar. CUARTA: PRECIO - El precio
acordado por las partes para legalizar la transferencia de dominio del
inmueble objeto de esta compraventa es la sumade CUARENTAY
CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA (USD$ 45.000,00 ) valores que EL COMPRADOR ha
cancelado totalmente al Vendedor en moneda de curso legal en el
pais, sin que por esto haya ninguna clase de reclamos a futuro por
parte de los comparecientes. - QUINTA : GASTOS - Los gastos e
impuestos que causen el otorgamiento y legalizacion de este contrato
de compraventa como alcabalas y adicicnales seran cancelados por
EL comprador y por el valor de!l avaluo municipal gue es de 48.987.00.
SEXTA: TRANSFERENCIA.- EI Vendedor transfiere a favor de
EL COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del bien en
venta, que se transfiere y como CUERPO CIERTO con todos los
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le sean anexas, sin reservarse nada para si y
obligandose en caso necesario al saneamiento por eviccion de
conformidad a ley y/o vicios redhibitorios .- SEPTIMA: SOLUCION

DE CONFLICTOS JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes

convienen gue el presente contrato sera cumplido de buena fe entre
las partes y que cualquier controversia tratara de ser resuelta por ellos

con el mismo espiritu y de mutuo acuerdo. Sin embargo para
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cualqguier controversia relacionada con o derivada de este documento
y su ejecucion que no pueda ser resuelta de mutuo acuerdo entre las
partes, éstas renuncian fuero y domicilio y se someteran a Los Jueces
y Tribunales de la Ciudad de Manta- LA DE ESTILO.-
Sirvase sefiora Notaria anteponer y agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez de este instrumento.- Es de Justicia.
F) Dr. Tito Mendoza. Matricula 13-2009-236.- FORO DE
ABOGADOS CONSEJO NACIONAL JUDICATURA. Hasta Aqui la
minuta. Los otorgantes se afirman y ratifican en el contenido integro
de la minuta preinserta, la misma que la elevan a escritura publica
para que surtan todos los efectos legales declarados en ella. El
impuesto de alcabala y todos sus adicionales se hallan pagados vy
conforme a sus comprobantes que se agregan a este Registro para
salir en los testimonios que se confieran. Las partes contratantes
manifiestan  tener parentesco en primer grado de consanguinidad
ya que son padre e hijo y  quedan facultados para obtener
cualquiera de las comparecientes o por terceras personas la
inscripcién de esta escritura en la Oficina respectiva del Registro de la
Propiedad del Cantén respectivo Leida esta escritura por mi la
Notaria de principio a fin y en alta voz a los otorgantes tanto la parte
vendedora como a la parte compradora donde se afirman y ratifican
en todo el texto integro de este instrumento publico y de lo expuesto
y firmando en unidad de acto, junto conmigo la Notaria, de todo lo

cual. DOY FE.
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RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ
Ced. No 0906509773
VENDEDOR

A

7

RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS GILER,
Ced. No. 0923266589
COMPRADOR.
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Ficha Registral-Bien Inmueble
23311 fes
%<
I
Certificado de Solvencia 253
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21018716 NG CANTON S/

/7

Certifico hasta el dia 2021-08-16: .%l

s
W,
INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1163302025

Fecha de Apertura: jueves, 12 agosto 2010

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE"

Tipo de Predio: LOCAL COMERCIAL
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Centro Comercial denominado "THE HAPPENING
PLACE", signado como LOCAL COMERCIAL B VEINTE, ubicado en la planta baja, con un area de treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis
decimetros cuadrados, centro comercial que esta ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de la Parroquia y Cantén Manta. Cuyos linderos y
dimensiones son los siguientes: Local comercial con proyeccion para medio bano, ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con los locales comerciales A Veintiocho, A treinta y area comun de ducto y camineria. POR ABAJO:
lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con area comun de camineria en cinco metros diecisiete centimetros. POR EL SUR.
Lindera con el local comercial B Cero seis en cinco metros diecisiete centimetros. POR EL ESTE: Lindera con el local comercial B cero siete y area
comun de ducto en siete metros sesenta y nueve centimetros. POR EL OESTE: lindera con area comun de camineria en siete metros sesenta y
nueve centimetros. En consecuencia el LOCAL COMERCIAL B VEINTE, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a Doscientos treinta
diez milésimas, equivalentes a Dos coma treinta por ciento, sobre el solar y demas bienes comunes. Areas: Area Util o exclusiva treinta y nueve
metros cuadrados setenta y seis decimetros cuadrados, area de terreno setenta y tres metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados,
area comun general sesenta y ocho metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, area total. Ciento ocho metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 lunes, 11 actubre 2004 936 998
HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 36 lunes, 11 actubre 2004 355 356
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1355 miércoles, 25 mayo 2005 19487 19514
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1590 viernes, 26 noviembre 2010 24993 25030
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2858 viernes, 26 noviembre 2010 50141 50178
HIPOT!ECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 755 viernes, 06 junio 2014 15250 15286
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2637 viernes, 06 junio 2014 51867 51903
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1640 martes, 10 noviembre 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 marzo 2002
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Folio Inicial: 4849
Folio Final : 4849

Numero de Inscripcion : 593
Numero de Repertorio: 1075
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALEALDIA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 enero 2002

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro mil setecientos treinta y tres

metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA REALNET S.A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA GASWORLD S.A. NQO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/10]1DIVISION DE TERRENO
Niumero de Inscripcion : 2013 Folia Inicial: 18336

Inscrito el: martes, 27 agesto 2002

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de QOtorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002

Nimero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18335

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
otorgada por la Compafia Realnat S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su voluntad de dividir lote de

terrenc ubicado en el sitio Barbasquilio de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros,
calle S/n, por atras cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barbsran, par el costado derecho, cuarenta y nueve melros y rece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Companiiia Gasworld SA, por el Costado izquierde veintitrés metros y trece centimetros, mas dnguio de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angule de naventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compafiia
Reainel, S.A. Con una superficie tatal de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado
Dos-Dos: Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas
angule de doscientos setenta grades con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintitrés metros lrece centimetros y solar
denominado dos-uno de la Compafiia Realnet S.A, per el costado derecho ochenta y oche metros, con cuarenta y dos centimetros y calle pdblica
sin nambre, por ¢l Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanas Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil cientc noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Cen fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Constitucion de Servidumbres que celebran las Compafias MANHOST S, A. Y REALNET $.A,, autorizada el 06 de Oclubre del 2003, ante el Abg.
Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notaric Titular Séptima del Cantdn Guayaquil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad
FROFIETARIC COMPARNIA REALNET 5.A. NQ DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro Niimera Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 593 viernes, 08 marzc 2002 4849 4860
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/10] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunss. 11 octubre 2004 Nuimero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: 836
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4834 Folic Final : 936

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTEMA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 septismbre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal denominado "THE HAPPENING PLACE", destinade a Centro Comercial gue celebran las

Compafias Realnet 5. A. y Unifelsa S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

Pagina2/g Av. Melcon y Galle 20 - Mail del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:#podalciudadann manta gob éc




m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A > ) .
CONSTRUCTOR COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO

PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A.

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcian Faolio Imcna\\ %fk%wa[\ "‘

COMPRA VENTA 2013 martes, 27 agosto 2002 18336

COMPRA VENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860

Registro de : PLANOS
[4 /10 ] PLANOS
Inscrito el: lunes, 11 octubre 2004 Niumero de Inscripcion : 36 Folio Inicial: 355

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4635 Folio Final : 355
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 septiembre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Plano, denominado "THE HAPPENING PLACE", destinado al Centro Comercial PLAZA DEL SOL.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTRUCTOR UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A. MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 23 lunes, 11 octubre 2004 936 998

Registro de : COMPRA VENTA
[5/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 25 mayo 2005
Nombre del Canton: GUAYAQUIL Numero de Repertorio: 2501 Folio Final : 19487

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA PRIMERA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Formando parte del Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE", se halla: el Local Comercial B Veinte, ubicada en la Planta baja

con un area treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros cuadrados. La alicuota de condominio de Doscientas treinta diez
milesimas, equivalentes a Dos coma treinta coma por cienta que corresponde a Local Comercial b Veinte de uso privativo y demas bienes de uso
comun del Condominio denominado The Happening Place, sujeto al regimen de propiedad horizontal, construido sobre el solar ampliamente

descrito.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1355 Folio Inicial: 19487

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO VELEZ ROBERTO EDMUNDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 lunes, 11 octubre 2004 936 998
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/10 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 26 noviembre 2010 Numero de Inscripciéon : 1590 Folio Inicial: 24993

Pagina3/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec
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ALCALD Il A

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6510 Folio Final : 24993

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA GE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 noviembre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Sobre &l bien inmueble ubicado en el Centre Comercial deneminado “THE

HAPPENING PLACE", signado como LOCAL COMERCIAL B VEINTE, ubicado en la planta baja, con un drea de treinta y nueve metros cuadrados
setenta v seis decimetros cuadrados, centro comercial que esta ubicado en el Sitic La Silla de Barbasquillo de la Parroguia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Giudad
ACREEDOR ASCCIACICN MUTUALISTA DE AHORRQ Y CREOITO NQ DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR ALTAMIRANO FLORES JULIO ARMANDO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIOQ
DEUDOR FLORES PALOMING NORMA TERESA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gque consta(n) en:
Libro Niamero [nscripcion Fecha Inscripcidn Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1355 miércoles, 25 maya 2005 19487 18514
COMPRA VENTA 2858 viernes, 26 naviembre 2010 50141 50178
Registro de : COMPRA VENTA
[7/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 26 noviembre 2010 Nimere de Inscripcion : 2858 Folio Inicial: 50141
Nombre del Cantén: MANTA Niamere de Repertorio: 6509 Folio Final : 50141

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 naviembre 201C

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA ¥ PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Sobre el bien inmueble ubicado en el Centro Camercial
denominade “THE HAPPENING PLACE", signado como LOCAL COMERCIAL B VEINTE, ubicado en |a planta baja, con un drea de treinta y
nueve metros cuadrados setenta y seis decimetros cuadrados, centro comercial que estd ubicado en el Sitic La Silla de Barbasquilio de la
Parraquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres y/a Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ALTAMIRANO FLORES JULIO ARMANDC CASADO(A} MANTA
COMPRADOR FLORES PALOMING NORMA TERESA CASARO(A} MANTA
VENDEDOR DELGADO VELEZ ROBERTO EDMUNDO SOLTERQ(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inigial Falie Final
COMPRA VENTA 2858 viernes, 28 noviembre 2010 50141 50178
COMPRA VENTA 1355 miéreoles, 25 mayo 2005 19487 18514

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/10 ] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: viernes, 06 junio 2014 Nimero de Inscripcion : 755 Folio Inicial: 15250

Nombre def Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4366 Folio Final ; 15250
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 mayo 2014

Paginad/6 Av Meicdn y Calle 20 - Mall del Pacifice. Tell. 05370260, hitps//pontaiciudadanc manta.gob.ec
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR ALTAMIRANO FLORES JULIO ARMANDO CESAR CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FLORES PALOMINO NORMA TERESA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Falio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1580 viernes, 26 noviembre 2010 24993 25030

Registro de : COMPRA VENTA

[9/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 06 junio 2014 Numero de Inscripcion : 2637 Folio Inicial: 51867
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4367 Folio Final : 51867
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 mayo 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Sefor José Modesto Camacho Mendoza, por sus propios derechos y Sefior Marcelo Camacho Alarcén, por sus propios derechos y en calidad
de Apoderado General del Sefior Marcelo José Camacho Mendoza.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CAMACHO ALARCON MARCELO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CAMACHO MENDOZA JOSE MODESTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CAMACHO MENDOZA MARCELO JOSE DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ALTAMIRANO FLORES JULIO ARMANDO CESAR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FLORES PALOMINO NORMA TERESA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2858 viernes, 26 noviembre 2010 50141 50178

Registro de : COMPRA VENTA
[10/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 10 noviembre 2020 Numero de Inscripcion : 1640 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3468 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Rigoberto Alejandro Bastidas Nufiez, por sus propios derechos, de estado civil casado con Disolucion de
Sociedad Conyugal. Compraventa relacionada con el bien inmueble ubicado en el Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE",
signado como LOCAL COMERCIAL B VEINTE, ubicado en la planta baja, con un area de treinta y nueve metros cuadrados setenta y seis
decimetros cuadrados, centro comercial que esta ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de la Parroquia y Cantdn Manta. Area total. Ciento
ocho metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginas/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTC ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SOLORZANO ZAMBRANDO CLAUDIA SOFIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CAMACHO MENDQZA MARCELO JOSE DIVORGIADO(A) MANTA
VENDEDOR CAMACHG MENDOZA JOSE MODESTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA DELGADO ANA MARIA DEL CARMEN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CAMACHQ ALARCON MARCELO CASADO(A}) MANTA
TOTAL DE MOQVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 8

HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicas que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aiteracion o modificaciéon al texio de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-16
Elahorado por Servicio en Iinea
A peticién de : GILER BRAVO VICENTE EULOGIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21018716 certifico hasta el dia 2021-08-16, la Ficha Registral NGmero: 23311.

.. B )
GEORGE BETHSABE MORFIRA MENDOZA
Registrador de 1a Propiedad
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SCEEE MUNICIPAL DEL CANTONMANTA
F/

MANTA

ALCALDI A

CION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS
CERTIFICADO DE AVALUO

DIRECC

N°072021-039235

N° ELECTRONICO : 212182

Fecha: 2021-07-30

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-02-025

Ubicado en: LC.B 20 C.C."THE HAPPENING PLACE

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 39.76 m?2
Area Comunal: 68.24 m?2
Area Terreno: 73.35 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0906509773 BASTIDAS NUNEZ-RIGOBERTO ALEJANDRO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 23,472.00
CONSTRUCCION: 25,515.00
AVALUO TOTAL: 48,987.00
SON: CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cod[goSegurodeVerlfcacmn (CsV) VErD T T
o

0T Y601 T A A R
‘-'* l‘ 1_-

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-02 09:32:46
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N° 082021-040121

Manta, miercoles 11 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-02-025 perteneciente a BASTIDAS
NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO con C.C. 0906509773 ubicada en LC.B 20
C.C."THE HAPPENING PLACE BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $48,987.00 CUARENTA
Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 10 septiembre 2021
I |“|I| ”Ill I 140734VORJHOY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 8 y Avenida 4ta @ www.manla.gob.ec
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N° 082021-039958 o
Manta, martes 10 agosto 2021 N\

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas infarmaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO con cédula de ciudadania No.
0906509773.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 10 septiembre 2021
140571411DBUX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Calle 9y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rent
CALLE 9 Av.4ta 7o
- Ecuador o D

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032982
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/03/2021 Por: 29.91

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/03/2021 I
Contribuyente: RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ VE-721851
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0806509773 Teléfono: Correa: vi_giler@hotmail.com

Direccion:

Detalle:

Base Imponible: 3987.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ

Identificacion: 0906509773 Teléfono: Correo: vi_giler@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: BASTIDAS GILER RIGOBERTO ALEJANDRO
Identificacidon: 0923266583 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/11/2020
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-02-025 48987.00 73.35 LC.B20C.C.THEHAPPENINGPLAGE 48,987.00

Observaciaon:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 29.91 0.00 0.00 29.91
Total=> 29.91 0.00 0.00 29.91
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 48,987.00
PRECIO DE ADQUISICION 45,000.00
DIFERENCIA BRUTA 3,987.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,987.00
ANOS TRANSCURRIDOS 149.51
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,837.49
IMP. CAUSADO 28.91
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 29.91

10/08/2021 10:33 Page: 1/1 portal_ciudadano
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Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resclucion:

COMPROBANTE DE PAGO #: 001019/000965

Fecha: 08/10/2021

Contribuyente: BASTIDAS GILER RIGOBERTO ALEJANDRO

VP-081295

Identificacion: Cl 0923266588 Teléfono:
Correo:
Direccion:
Referencia:
Ano Trans. Tributo Valor Desc. Rec. Multa Interes Por Pagar Cancelado
2021 | T/2021/032981 DE ALCABALAS 293.92 0.00  0.00 0.00 0.00 263.92 293.92
2021 | T/2021/032981 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 146.86 0.00 0.00 0.00 0.00 146.96 146.96
Total: 440.88 440.88
FORMA DE PAGO
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comision Total
Efectivo 10/08/2021 440.88 0.00 0.00 440.88
Total: 440.88 0.00 440.88
kerly_intriago 10/08/2021 15:15:43
11/08/2021 15:56 Page: 1/1 portal_ciudadano






ELCAMBIO -
ALCALDIA CANTON MANTA

e T
COMPROBANTE DE PAGO N° 467368

MN QA; FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Cédigo Catastral Ares Avaliia Comercial 2021-06-15 10:03:19
1-16-33-02-025 73.35 S 48987 Direccién Afo Caentral N° Titulo
LC.B 20 C.C."THE HAPPENING PLACE 2021 509447 467368
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRQ 0906509773 Cancepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-} Valor a2 Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 17.15 -1.20 15.95
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2021-02-26 12:48:29 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2011 4.24 -1.70 2.54
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2012 3.57 143 2.4
MEJORAS 2013 6.01 -2.40 .61
MEJORAS 2014 6.34 -2.54 3.80
MEJORAS 2015 0.06 -0.02 0.04
MEJORAS 2016 0.45 -0.18 0.27
MEJORAS 2017 9.45 -3.78 5.67
MEJORAS 2018 15.78 -6.31 9.47
MEJORAS 2019 a.70 -0.28 0.42
MEJORAS 2020 17.76 -7.10 10.66
TASA DE SEGURIDAD 12.25 0.00 12.25
TOTAL A PAGAR $ 66.82
VALOR PAGADO $ 66.82
SALDO $0.00

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentas digitales o leyendo el cddigo QR
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- SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P.
RUC: 1768183520001
G

HANTA (RG.)
AV, 24 Y AU, FLAVIO REYES
B
DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac.: 055-514-000003681
Fecha: 23/08/2021 10:54:11 a.m
No. Autorizaci<n:_
§ 2308202101176818332000120565140000036812021105411
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :9999999999999
bir SAV. 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.57

*xxx GRACIAS POR SU VISITA *xxx
Sin Derecho a Credito Tributario

TIPODECUENTA  TIPODE TRANSACCION

AHORROS ]  pePosmoEnErecTMO [
CORRENTE  []  edsmoencHEQue [ ]

VALOR EN NUMER i
[rosas] gEcm_| : =
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10/8/2021 ERP Qlympe - Cobros
Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canten Manta-

Direccion Financiera -Area Rentas
RUGC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 08
Recibo de Cobro No: 001019/000965
Fecha: 10/08/2021

Cliente: BASTIDAS GILER
RIGOBERTO ALEJANDRO
CI/RUC: 0923266589
Reterencia:

Cajero: Kerly Dolores Intriago
Parraga no 10/08/2021 15:15

2021 Dg Alcabalas | 1-16-33- 283.92
02-025 | Ref SE
APLICA EL
DESCUENTO SEGUN
ART 533 DEL
COQTAD | Titulo:
T/2021/032981

2021 Aporte A La Junta De  146.96
Beneficencia | 1-16-33-
02-025 | Ref SE
APLICA EL
DESCUENTQ SEGUN
ART 533 DEL
COOTAD | Titulo:
T/2021/032981

Valor Cobrado 440.88
Forma de Pago Efectivo

O S

VP-091295
Descargue el comprobante de pago
en;
hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec/

6/8/2021 ERP Olympo - Cobros

Gobierno Auionomo Descentralizad6.« o S

Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Renias r.
RUC: 1360000980001 =
Caja: Caja Recaudacion 08

Recibo de Cobro No: 001019/00093%./
Fecha: 06/08/2021

Cliente: FIGOBERTO ALEJANDRO
BASTIDAS NUNEZ

ClI/RUC: 0906508773

Referencia:

Cajero: Kerly Dolores Intriago
Parraga no 08/08/2021 12:12

2021 A La Utilidad Por La 29.91
Venta De Predios
Urbanos Y Plusvalia |
1-16-33-02-025 | Ret |
Titulo: T.2021/032982

Valor Cobrado 29.91
Forma de Pago Efectivo

VP-166385
Descargue el comprobante de pago

en:
https:/partalciudadanc.manta.gob.ec/






GOBIERNO AUTONOMO A
 DESCENTRALIZADO " Capronty
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA AnaBl Sz

PECIBO DE PAGS - PREDIOS

Focha, 26/22021 12 48
Codigo catastral: 1183302025

. BASTIDAS NUAEZ RIGOBERTO
Propistario: e laDRO
LE B 20 C C'THE HAPPENING

Direcelén PUACE
comao  #TTULD ARO VALOR
W A3TIAB 024 §86,82
TGTAL PAGADD $66,82
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S8, | Desde 1830  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

I . . Fundado el 6 de Agosto de 1890

al servicio . . N

de la cOMUNIDAD Dir-: Avenida 11 entre calles 11y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001 0 0 0 0 2 5 6 4
ARTL E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuador 7

INGRESO A CAJA
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA !
N* PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO IN® TITULO DE CREDITO PERIODO
44275 2021/08/10 15:49 10/08/2021 03:49:00p.m. 687558
AFAVOR DE BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO C.L: 0906509773
ceRTIFIcADO N° 2903
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULC ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
L $ 3 (+)suBTOTAL(1) 3.00 | (+)SUBTOTAL(2)
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudf)r al Cuergo de
Bomberos e o
usD 3.00
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/09
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REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
: . CONFORMADO POR LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL REGLAMENTO
RUC 1391730969001 GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, 0OTORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GHAAQUIL:

Tl FHappemning FPlace
. and =

/2 AN

CERTIFICACION DE EXPENSAS: j-"é‘ué’ B
i g g |

I~

. ’, . . l: Q »
Por la presente, en mi cardcter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comergia

\

The Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasqui &'TON MMg&%/j
Cantén Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley“dg&; . Ecuﬁ?

Propiedad Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en
suArticulo 14 publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia
con el articulo 39 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo
aprobado en el Acta de Junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en
Agosto 31 del 2016; y en concordancia con el cuadro de Célculo de Areas y Alicuotas y el cuadro
de Distribucién de Gastos Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual presta
mérito ejecutivo, me permito certificar lo siguiente:

Que, RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ, No. C.1: 090650977-3, propietario del Local:
B-20 Ubicado en el Centro Comercial The Happening Place, con un porcentaje de alicuota de

2,34y con fecha de corte agosto 26

del 2021 DEBE al Centro Comercial The Happening Place, regido por la Ley de Propiedad
Horizontal, la suma total de CERO DOLARES ($0,00)

El sefior RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ se encuentra a paz y salvo con La Junta
Administrativa del Centro Comercial The Happening Place.

Esta Certificacion que presta mérito ejecutivo, se expide a las 09HO00 del 26 de agosto del afio
2021.

Esta certificacion tiene una vigencia hasta agosto 31 del 2021.

J
Maria Elizabeth Palacios Holguin
ADMINISTRADORA
Junta Administrativa del C.C. The Happening Place
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Sy REPUBLICA DEL ECUADOR AP laciiicacion y Cegutacién

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién L¥

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tGnico de identificacién: 0923266589
Nombres del ciudadano: BASTIDAS GILER RIGOBERTO ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIOQ)

Fecha de nacimiento: 21 DE FEBRERO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: WINTERHALTER LARA - MARIE

Fecha de Matrimonio: 18 DE ABRIL DE 2018

Nombres del padre: BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GILER BRAVO GLADYS JANETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCON| BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-614-44490 /
|| Im IIII ||| ||| llll |||‘ |I Ill Ing. Fernando Alvear C.

9-614-44450 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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w REPUBLICA DEL ECUADOR )
cioua b CIUDADANIA #1092326658-9
) APELLIDOS Y NOMBRES
g BASTIDAS GILER
ﬁ ‘ﬂ LUGAR DE NACIMIENTO
GUAYAS

GUAYAQUIL
BOLIVAR /SAGRARIO/
FECHA DE NACIMIENTO 1986-02-21
NACIONALIDAD ECUATORTANA

SEXO: HOMBRE

ESTADO CIVIL CASADO ;
WINTERHALTER F 8 o
LARA - MARIE

FIRMA DEL CEDULADO

— BGADOR 2N
S SERTIFICADO DE YOTACION, DUPLICADD, € 7"
b EXENCION O PAGO DE MULTA
Elecciones Gensrales 3031 Semmda Vosha
093326658-9 95428652
BASTIDAS GILER RIGCBERTO ALEIAMDRE
& @AYAS GUAYAQULL
« $AROU URDENCR
8§ USD:C

DELEGACION PROVINCIAL DE GUATAS - 00010

b8 gqq b ng‘sﬁi’iﬂii s

INSTRUCCION PROFESION
ESTUDIANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO
APELLIDOS Y HOMBRES DE LA MADRE

GILER BRAVO GLADYS JANETH

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

2018-07-20

FECHA DE EXPIRACION
2028-07-20

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL A eneRAL SECCIOMAL
lDECUD9Z326658<90<<<<<<<<<<<<<
860221 5H2807203ECU<<<<<<<<<<<6
'BASTIDAS<GILER<<RIGOBERTO<ALEJ




i RE PUBLIC A DE L EC U ADOR ﬂ Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 0906509773
Nombres del ciudadano: BASTIDAS NUNEZ RIGOBERTO ALEJANDRO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:

ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/QUISAPINCHA

BAITOAS NRET FIICHER 10 AEINCRD

Fecha de nacimiento: 15 DE ABRIL DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA
% Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: GILER BRAVO GLADYS JANETH
Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 1985
Nombres del padre: BASTIDAS ULPIANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NUNEZ SOFIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE JULIO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 210-614-44507 //’
510-614-44507 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

-a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
/iqencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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INSTRUCCION PROFESION

SUPERIOR INGENIERO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
BASTIDAS ULPIANO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE oy
NUREZ SOFIA Sk ;
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION _'
GUAYAQUIL
2020-07-15 W Q‘A
20300735 g
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CAPITULO PRIMERO: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION, Y UBICACION- El Centro Comercial
denominado “HAPPENINC{ PL“-\(.JE:Z" es un edificio sometido a] régimen de propiedad

ARTICULO SEGUNDO: El presents Reglamento Intemng del Centro Cormercial

HAPPENING PLACE se formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

2) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) El articulo 915 de] Cddigo Civil:

c) Las Ordcnanzz; correspondientes;.

d) La escriturd \copstitutiva de Régimen de Propiedad Horizona del Centro Comercial
Edificio al que se refiere este ordenamiento intemo.

- A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento Interno y

que forman parte de] mismo, se los podrg Uamar también indistintamente, de atui en adelante

‘como los “Fundamentos Legales" o “La Ley”, vy al dltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitutiva”,

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL &F CLAMENTO.- Este

Reglamento regula log derechos y obligaciones reciprocas de los CovIneiz@rios, en lo que |

concierne a sus bienes propios en el Centro Comercial HAPPEX N5 PLACE. Ademss
contiene las normag de administracién y conservacion de los bier=c counes del referido
Condominio, las facultades de los drganos administrativos del mug—o v, en general, las
disposiciones relativas a log intereses de los copropietarios y al mantenr; : -+ il condominig,

ARTICULO CUARTO: SUJECION AL REGLAMENTO.- Este 7 -, >mento Interno se
aplicard mientras subsista e] Regimen de Propiedad Horizontal oblic . izual a todos los

copropietarios, arrendztarios, comodatarios, usuarios, acreedores antic Mo sufructuinos o "‘x.\
ocupantes, 1 cualquier dtulo, de los locales integrantes del Centrg ¢ YT @.@PEN'U\IG T N

= ; ‘ " 2% ‘e
PLACE, as1 como a los usuarios del mismo. quienes ge comprometen 1 gus. :Ldfimas de ellos, P
) U ' 2 T

g



sNon DEL

sus familiares, wrabajadores, dependientes, visitas, etc. y demés personas que por cualqm'em‘%
o circunstancia acudan a diches propiedades, respeten fielments las disposiciones dg’ eite
Administracién del Centro Comercial HAPPENING PLACE. w
Tedo propictario, arrendatario, comodatario, usuario, screedor anticrética, usufructuario u
ocupante a cualquicr tindo, serd personal y solidariaments responsable por las inflacciones qué .
sean cometidas por sus familiares, trabajadotes, clientes, visitantes, stc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en este reglamento, al margen
de la que deberd asumir ¢l arrendatario u ocupante respective, recae solidariaments en el
propietario - :

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- E! responsable por el pago de las expensas,
cuotas extraordinarias o multas, intereses, recargos, sanciones, mejoras o cualquier gasto de
cualquier naturaleza que se ocasione en ¢l condominio, serd siempre el propietario del local.

CAPITULO SEGUNDQ: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de los
propietarios de los diversos locales que conforman el Centro Comercial HAPPENING PLACE,
los que constan en sus comrespondientes titulos de dominio dehidamente inscritos en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Manta, en las cuales se determinan la alicuota y drea dtil.

En los planos del Centro Comercial que se adjuntan como Anexo A, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del Edificio, distribucién de las plantas en que esta dividido, de log
locales comerciales que integran cada planta, los estacionamientos areas sociales, las
especificaciones de ' los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del
Edificio. ' .

Los planos en referencig, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan log copropietarios como tinico para ¢l Régimen de Propisdad Horizental, su-relaéidn
sus derechos. :

A cada copropictazio e corresponderd cubrir par su cuenta los gastos de administracion,
‘mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos. i

Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos e necesario que Ia obra proyectada no
comprometa la estructum resistents, seguridad, solidez, o salubridad del inrueble declarado en
propiedad horizontai, salvo que dichas modificaciones ademss de no comnrometerias, cuenten
con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de 3r-oc ietarios en la que se
trats y aprucbe dicha soficitud y que ademils se encuentre de cousornidad con la ley ds
Propiedad Horizontal, ¢f Reglamento General y el pressnte Reglamento (aiemo.

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputar, Sienes comunes del
Centro Comercial HAPPENING PLACE, todos aguellos que no 2stiz comprendidos en el
artficula anterior y todos los elementos y partes del Edificio que nc tenen cardcter de bienes
exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de copropiedad, nc 500 susceptibles de
apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietaric tiesz.i jerecho ind\l;visiblc.

P

comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente regiatzano. Ly
fi i ;

3 A
i 2 N
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Reglamento Una copia del Reglamento se exhibird en <l lugar donde funcionen las oficinas "dc"."-:-,féf*; 5
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copropietarios

ARTICULO OCTAVO: UsO DE LOS BIENES COMUNES.. Cada propietario podrs
servirse de Jog correspondientes bienes. comunes, siempre que los utilice segun su desting
ordinario y no perjudique el uso legitimo de los demas duefiog

En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el drea de estacionamientos, e
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado, En todo caso

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas Sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentrd ({deliigrea de estacionamiento, as{ mismo queda prohibido expresamente, layq-
vehiculos dentro de-esta Zona. -

clasificacidn se incluye el terreno sobre el cual se ha construido el edificio, los cimientos y
muros, las fachadas, lag tuberfas y conexiones generales de agua, teléfonos, corriente eléctrica v

Y que han sido declarado como tales en I respectiva Declaratoria de Propiedad Horiz:.

Sabre estos bienes, ai copropietario al cual le hag sido asignados, no podrd . § 000 0 ¢




—— el

........ capropietarios, sin pe;:iu_ici_c_gc,epﬁcar_les&ci@es_mh.u.bim_lgg@_ L

NO se4 para instalacion de mesas y sillas para uso de jos clientes da 1o |
podrd bajo ningiin concepto hacer cemamientos, techados o comstruce
mismos, bajo pena que sean demolidos inmediataments 4 tmvés de la Administacién:o ]
Junta Directiva segrin comesponds Todo cambig en Jn decoracitn sobre estos. bienes

también contar con autorizacién previa de 1a Junta Administrativa.

Sobre los bienes Comunes generales tales compo Jos equipos para_seguridad vigilancia, -
mantenimiento y servicio del Centro Comercial o comodidad Y recreacion de los copropietarias
¥ usuarios del mismo podra disponerse ya enajeridndolos o arrenddndolos, o cediendo su uso o
usufructo, por resolucién de la Yunta Administrativa, cuando no cumplieren. satisfactoriamente
con la finalidad par los cuales freron o fueren adquiridos o fuese menester su sustitucicn,

prestacién de energia eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, ste, aun cuando e]
Propietario se encuenme al dfa en el pago de eXpensas

copropietario solicitar por escrita a Ja funta Administrativa el cambio de destino de] mismo,
pudiendo éstz a su’ libre criterio, aprobar o rechazar la solicitud. La junta podrd suspender la

conservacida del edificia y sus partes o afecten a log interesss dej condominjo ondelos demas

La Junta Administrativa, antes ds resolver sobre el destino o cambio de destino de w- 'cual, hard
conocer 2 todos los copropistarios s exto de In peticién del interesado para  w dichos
copropietarios, dentro de] plazo de ocha dias Subsiguientss a la mcepeidn de ests =+ .2, smitan
S Opinién, ln que tendrd para la Junta cardcter memments informativo,




\ v
: 25, _
las acciones legales pertinentes para hacer cesar e] arbitrio 'Y etponex das,
0 primitivo, basindose pam el efecto dicha Junt en las disposicioney "d 5 g
Propiedad Horizonta], en concordanciz con el Cédigo Civil, que se aplicard pard Iog-casosyiess
. . . 3 tes_ ! - p v

cada local del Centro Comerpial HAPPENING PLACE serd personal y pecumiariaments

responsable de lgs daflog causados a los bienes de los demgs copropietarios o a los bienes
comunes, por acto propio y, solidariamente, ‘si |og dailos provinieren de mmprudencia o

ARTICULO DECIMO CUARTO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- Todas |las
obligaciones que corresponden a los Copropietarios en materia de uso y destino de los bienes
exclusivamente propios Y de los comunes, regirin igualmente para los nuevos adquirentes,
inquilinos, sustitutos o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer
conocer el contenido de este Reglamento y de lag disposiciones que lo adicionen y reformen en
el correspondiente contrato,

CAPITULO TERCERO: DF. LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
GOBIERNQ

ARTICULO DECIMO QUINTO: ORGANOS DE ADMINISTRACION.. Para la buena

administracién y conservacién del Centro Comerciaj HAPPENING PLACE Y para regular [os

derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios, se estabjecen los siguientes érganos de

gobxemg .y@\dpg{ystmmon y funcionarios administrativos,

2) La Asamblea de.Copropietarios

-0 LaJunt Administativa g .

¢) Presidente y Vicepresidente de Ia Junta Administrativa

d) Administrador ¥ SubAdministrador

Las facultades y obligaciones de tajes Organos y personas se determinan en este Reglamento..
* DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO SEXTO: COMPOSICION DE 1.4 ASAMBL TA.- Estd integrada
por los copropietarios de los locales de] Centro Comercia] HAPPENING PLACE convocados y
reunidos en la forma que se prevé a continuacidn, .

ARTICULO DECIMO 0CTAVO: CONVOCATORIAS- Para qu- 12 Asambiea Pustp s,

con tres dias de anticipacion por lo menos, al de la;reuntione
[ '

PR ) -,

reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deferd: mediar conves1tinia previa, cugha Gy




La convocatoria deberd efsctuarse por medio de notificacién escritg entregadastp somicifly
sefialado por cade copropietario ¥, ademds por carte]es fijos en tres de los lugd e -‘“ jofeds
dei Centro Comercial HAPPENING PLACE. o con igual anticipacidn, en uno 4¥%s pes e S |
de mayor circulacién en la ciudad de Manm T deEl

En todo caso, la convocatoria indicars el lugar, dia hora y objeto de [a reunién. - . R

La convocatoria 13 hard e] Administrador o quien Jo subrogue. En su falte, la hard el Director de
la Asamblea g 2] Secretario de la misma.

ARTICULO PECIMO NOVENO: QUORUM.- Pam que haya quorm se necesitard un
mimero de concurrentes cuyos derschos representen mas del cincuenta por ciento de lag
alicuotas def Centro Comercial HAPPENING PLACE.

menos dicho porcentaje, se hard una segunda convacatoria dentro de log ocho dias siguientes,
€N la misma forma v con ¥ .ofmg anticipacion que ia anterior, con la advertencia de que la
reunidén se efectuara con cuaiquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere,

ARTICULO VIGESIMO: pEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.. Para poder
asistir y votar en la Asambles, cada copropietario deberd justificar encontrase al dia en el pago
de las expensas comunes, multas, intereges de mom, y cuotas extraordinarias, asi como de

Admnnstmqiéq W b

hY
Cada copropietario tendri voro €2 Proporcion 4 su respectiva alicuota,

. M1 3 \i\ . 1'\, B . e
'ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE Lo REPRESENTACION:- Cadia topropietario. -
podrd hacerse representar en Ia sesion por otra persona, mediante poder, carta-poder o simple
autorizacién que se entegard a quien instale g dirija la Asamblea.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salvo los casos .de
cXcepcion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos da los copropietarios
asistenites a |a reunidn

U otrs que signifiquen modificacién ge la esttuctura existente, sumemos de edificacién

horizontal o verrical, ya sea en Ia fachads 0 en el propio Tocal del copropietatio o ya sea que se

frate de la compra, venta o hipoteca de dichog bienes comunes o gravamenes en general sobre

los mismnos, se requeri por o menos o] 75% de votos de Tos copropis::-os con ala

Asambiea. Dicha resclucion se clevard a escrinmma publica con ei wmxi integro del acta

pertinente '

ARTICULQ. VIGESIMO TERCERO: INSTALACION DE L\ ASAMBLEA.- Lo

. Asamblea se-instaland dentro de una hors POSETIOr 2 la seflalada er ceavacatoria, de existir ef

. qumm}mngmio,\Em serd dirigida por un Director designao anualmente por ::}},L.\w
Actuepd camo secretario ehnombrado por dicha Asamblea, quien "t .curapd un aflo ofsug. .
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b)

d)

€)

i

de falta o impedimento
Y/o Secretario Ad Hoc,

En caso que e] copropietario sea ung Persona juridica y se quisiere considerarla como
miembro de la Junta Administrativa, se entenderi haberla elegido al designar a gy
fepresentante como vocal de dicha J, unte,

Distribuir entre [og copropietarios las cuotas o CXpensas necesarias para |a administracign,

conservacion y reparacién de log bienes comunes,
A g '
XU

‘menos mas del 51% del valor total de Jag alicuotas de] Centro Comercial HAPPENING
PLACE de los Copropietarios concurrentes 4 |a Asamblea,

Autorizar Ia compra o venta de bienes inmuebles con una mavoria de votos que represente

EJ_or lo menos, mds de] 73% de las alicuotas de Jog Copropietarios concurmeates a [a
Asamblea. :

Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracién.

Ejercer todas las demas facultades que sean de interés comiin y que no estén atribuidas aq la
Ley, Ordenanzas ¥ en este Reglamento a otro de los érgancs da [ Administracién y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos érganos de adminisiracion a la

Delegar una o mas de sug atribuciones a la Iummisn%dva rara la cual se requerird
siempre una votacién de log copropietarios asistentes Que reptesenten mds de! 50% de |

alicuotas de Centro Comercial HAPPENB\;G PLACE. ! » {m k
N f ANl
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¢a8 sesiones y e| Administrador actuari en ia Secrctum de [n En caso de falta del
“Presidents Io subrogard el Vicepresidents y a faita del Secretario, lo subrogard la persona

designada por dicho organismo, con cardcter de ocasiona]
Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolverd Ja Junta Administrativa,

Las demis facultadss y deberes del Presidente, Vicepresidsnme y Administrador se consignardn
en el Reglamento o Reglamentos mespectivos que al efscto se expidan o serdn objeto de
resoluciones que adopte la Junta Administrativa,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE Las SESIONES.- La Junta Administrativa se
reumird exmaordinariamente cuando lag circunstancias lo exijan Y, per o menos, en forma
ordinaria, una vez cada sesenta dias. :

instalada la Junta Administrativa se requerird la presencia de tres de sus miembros y las

,

dccisiox_:es se tomardn por mayoria aﬁnpic de votos. Cada vocal tendrd derecho un'yoto, -
ARTICULO TRIGESIMO:" CONVGCATORIKST'P&:‘&‘ES‘ “‘Sesione/s"qxdm alos~

miembros de l2 Junta Administrative los convocard ‘¢] Secretario, —%on ocho  dias de
anticipacién por lo menos, ynara lag extraordinarias, los convocard con cuscenta ocho horas
de anticipacidn por lo menos. a ticidn de uno de sus miembros, mediante nota que contendra,
&n ambos casos, el lugar, dfa, hora y objeto de Ia reunidry. Pod prefijarse un dia y hor para las
futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias Jas convocatorias, Tampoco le serdn on e}
caso de que estén presentes los cinco vacales principales.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES,- La Junt-shdm =it 1 sa
estableca pams la profa y oportuna  resolucidn de todos los problemas  qer.. a3
mantenimiento, conservacién y reparacidn de log bienes comures y tendrd la calic. -« dr,an0 |
consultivo del Administrador, comespondiéndola principalments -
4) Autorizar ¢l cambio de destino de] local comercial, cuando fuere solicite. de marem
escrita por el copropietario Y siempre. ¥ cuando los miembros Je la fumm
Administrativa, en su conjuato, representen el 30% o mds de las alfcuc - tomian o)

Centro Comercial. Si la Jupta Administrativa o la fecha de comoci.mmo - o g——

mmencionada solicitud estuviere representada POr mn porcentaje mency, dot T oo S

conocimiento y aprobacion de la siguiente Asambles de Copropietarias §
b) Ejercer la fiscalizacién administativa ¥ contable de Ia Administracién v dir cusfa

_cllaa la Asamblea : Pt
¢) Adoptar, en receso de la Asambie, lag medidas de camicter wgente o L. taniesy
Sean necesarias, aunque la > -ampondients resclucién que tome ng sl B orad




ft &
¥ vativo de la Junta; pero, ésta tendrd eq Ia proxima mlmgm
obligacién de informar del particular N7 %,
d) Designar y remover al Administrador asi comg fijar sus honorarios'y:
m@vnmmte.EZAdnﬂnisuadmpodriseronomimﬁoy'”f : 3.
Secretario en Ia Jun= | sy
@) Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendré la Péliza de S guro © -
General obligamrio; y distribuir entre los Copropietarios las cuotas para el pago de la
prima
f) Elaborar el proyecto de presupucsto anual de ingresos y egresos de [a Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asambles .
g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracién del Centro

h) Autorizar o ratificar, segiin el caso, log actos y contratos de| Administrador, cuando asf
lo solicite o lo exija este Reglamento. .

1) Autorizar los contratos que fuere a celebrar e] Administrador cuando su cuantia
excediere de cingo remuneraciones bésicas unificadas de los tmbajadores en general, y

J) Autorizar la compra_de bienes, materiales, equipos, etc., cuya adquisicién no estuviers
prevista en el presupuesto ordinario de gastos ; b

k) Autorizar la venta de Bieries muebles qu€ por su estado no cumplan la finalidad para la
cual fueron adquitidos o fuere menester sy sustitucion. :

[) Autorizar los traslidos- de fondog de uno ¥ otro rubro del presupuesto, cuando fuere
necesario e ,

m) ‘R‘EW la constitucién y administracign del fondo de reserva y, determinar la
cuot ton la que cada propietario debers contribuir para Ia formacién del mismo, a cual
serd proporcional a su alicuota sobre log bienes comunes

n) Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios Y que nd hayan sido
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conforme a las normas de equidad y justicia
0) aoner a los copropietarios las multas vistas en este Reglamento hasta por una

en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes

r) Determinar el horario de apertura, cierre ¢ iluminacion de las distintas dependencias del
Centro Comercial y los dias de servicio al publico 2

s) Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos

t) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se

v pretenda realizar en el Centro Comercial .

u) Autorizar, previo visto bueno del disefio, Ia colocacion de avisos, lereros, propagandas,
etc., fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afects a la
omamentacién y estética del Centro Comercial v del Megaproyecto en .-meral,
pudiendo negar la colocacin de esog BOUnCIOS a su juicio si asi lo creyere cony :nierﬁ,,-,._.ﬂ_\

quedando facultada ptd ordenar su retiro en caso de contravencion SRS
v) Delegs arte de sus atibuciones al Administrador para ¢l mejor o urnf “a
* N i 3 i §
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w) Desi al Asesor Juridico y fijar Sus honorarios e instituir como Prog
103 copropietarios a] Admim ur, cuando 1o estime nes c ;T
X) Expedir reglamentos especiales patz Ta mejor am%ﬁf canservacicn del Leneg
Comercisl asi como pars e mejor desenvolvimiento da los 6rgrnos de Administracian

dei Centro Comercial y tambidn para ia utilizacion de [os bienss comunés ¢
¥) Ejercer todas las demss facultades que le correspondicren de actierdo 2 la naturaleza de

sus funciones o de conformidad cop este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO mIGE'sm_m SEGUNDO: DESIGNACION.. El Administador ser

designado por la Junta Administrativa,
Cotresponde a la Junta Administrativa, & través ds gy Presidente, la suscripcidn de]

periodo de duracidn, garantias si fiiere necesaria, obligaciones ¥ responsabilidades, asi comg
establecer atros deberes Y atribuciones del Administrader, 2 mas de log sefialados en este
Reglamento

ARTICULO -TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DL,
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atribuciones de]

a) Ejercer lag atribuciones. conferidag porld Ley y este Reglamento, con todas las facultades
que le delegue Ia asamblea y/0 la Junta.

b) Comparecer a juicio, por delegacién de 1a Junta, ante las auroridades administrativas,
Judiciales o de policia,

c) Celebqq-gqmtos Y contracr obligaciones dentro de jos limites de atribuciones: que se
indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta Administrativa, _

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de 1a Asamblea de copropieiarios ¥ de !4 Junm

. IR S0 TR ST

g Proyectar la creacién de Cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
fimciones y remuneracidn, ‘

h) Nombrar, dirigir ¥ remover al personai de trabajadores,

i} Presentara la Junta Administrativa el proyectp de ingresos y gastas anuales con 60 dias de

ar cipacién a la fecha prevista para la reunion de la Asambles de copropietarios

» ) Lievar log libros de la administracién, tapro de Conmbilidad como de matricula

imnobiliaria,
k) Controlar Ia persond que se haga cargo de la vigilancia y limpieza de Centro Comercial vs

1) Ejecutar Jas labores correntes de administracién de la copropiecad. realizar 4 ordenar i

tareas que fueren de urgencia para Is conseryacidn-a.integridad de: Centro Comercial, G

. Iy . - . T
some cuidar de la conservacién y buen fimeionamiento Ba{os bienes v rvicios comune?,
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mlg gommtar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, Seguro
p &

Obligatorio.
n) Impedir por todos los medios Ia conformacién de grupos de personas
comurnes de] Centro Comercial como sitio habitual para sus reuniones.
0) Ejercer las demads funciones y cumplir con las obligaciones que le correspon
naturalezi de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendadc por la
copropietarios y por la Junta Administrativa N B
p) Planificar las compedas publicitarias v promocionales del Centro Comercial. En la
planificacién se incluird la programacién de las campafias y sus respectivos presupuestos,
los cuales serdn aprobados por la Junta Directiva, - :
Q) A peticién de los copropietarios, presentar los presupuestos de instalacién de los Medidores
de Agua Potable en cada local comercial

e —

\

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

'ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrin Ios
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en ests Reglaments, -
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir log servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, acondicionador de aire, agua potable, servicios de limpieza,
muisica ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas
comunes de ddinistracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
Copropietarios, la Junta Administrativa y el Administrador, encontrarse a] dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento. IR 3

Copropietarios estin sujetos a los deberes ¥ obligaciones contenidos en las normas legales y
este Reglamente, y, en especial, a:

a) ,Conservar el intarior de sus locales en perfecto estado de aseo,
o b) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen

uedan oca¥ionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o g la presentacion zeneral del Centro
Comercial,
. ¢) Resarcir, inmediataments, los gastos por dafios ocasionados cor 2ilos mismos, sus
familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a lcs .iem2s copropietarios o
a los bienes comunes del Centro Comercial.

Administrativa.  No podré abritse o cerrarse un local fuem .l: wles horarios y el
Copropietaric deberi notificar al Administrador y obtener autor ~-iin previa de la Junm
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado sal

f) Respetar los horarics de aprovisionamiento, Carga y descarga ¢o inzrcadarias, recoleccior
de basura y desperdicios, y otros que fljare la ini i6n. U

g) Seilalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, pama las q:oiciccciones de cardcier, TG,
administrativo -que por cualquier causa debe hacerle Iz adminiscucicn, En | cast oRs. Tal
incumplimiento ‘de esm obligacidn, las notificaciones sa havirn en e local del 1“,"

'3
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‘Comercial. Yy en concordancia aon lo dispuests en log Artdculos Zlh'gé:img_ﬂn;y,eqﬁfy ETEp.
Cuadragésimo Primero del presents Reglamenta AN bey s

« 1) Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencia ds sy local para e} Regi X ’1;_.&‘::1&,";

llevar el Administrador. | ="

i) Pagar oportunamenite las expensas por lag gRstos comunes, contribuciones ik “"5? ==
multas, intereses, recargos, indemmizaciones, efc., & que estuviere obligado. Estascudthis S O

deberén ser satisfechas dentro de los primeros cinca diss de cada meg En caso de mord se: 'ta-’}‘i-/

10 exonera al copropietario de la obligacidn de PRgar las expensas por gastos communes y
contribuciones extraordinarias
Solicitar al Administrador, cuando lo requieran, la instalacién de un Medidor individual de

k) Cuando se trate de locales comerciales destinados al expendic de aiimentos, sus propietarics
deberin instalar bajo su costo y riesgo, las trampas de grasas que se requieran, en
coordinacién con el Administrador

) Presentar al Administrador los planos de instalaciones de las campanas de extraccién de aire
para cocinas, para los locales destinados al expendio de alimentos,

m) Antes de iniciar la decoracién de su local, cads copropietario deberd presentar aj
Administrador para su aprobacién, los planos de dscoracién. No se podrén iniciar los ‘ -
trabajos, sin 1a respectiva autorizacion del Administrader. -

I ‘1{"(_('\'\5‘( Wity "

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- UTILIZACION DE LOS LOCALES.-

L.- Desde la apertura dei Centro Comercial, 108 locales serdn destinados al'desiniollo de las
actividades expresaménte autorizadas por Ia Promotora para cada uno de ellos

.- Ninguno de los copropietarios podrd usar ni permitirg la utilizacidn, ni siquiera
gratuitamente, del local o parte de €, parz fines diversos a log previamente autorizados por la
Promotora, salvo autorizacién de la Junt Administrativa.

. 3.- Serd obligacion exclusiva de cada px‘épicfxﬁo. obtener las autorizaciones legales,

reglamentarias y administmtivas que fueren necesarias para [a explotacion de su negocio.
' ' -

4.- En ningtin caso los propistarios de los negocios podrin realizar los siguientes actos:

4.1.- Vender articulos usados o de calidad deficiente, salvo cuando eflo contribuyere a dar valor
adiciona! al producto, o cuando se tratare de elementos que, por su naturalezn, prestigiaren al
Centro Comercial, como por gjemplo, cbras de arte y antigilededes.

4.2.- Actividades de cualquier naturaleza, de ventz g expasicion de cualquier tipo de
mercaderias o de prestacion de servicios medianme procedimientos mercantiles o publicitarios
inescrupulosos o falsos.
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.lﬁ Notario, i quier cartel, afiche u objeto que, a su criterio, estimare dic

omercial. \To Oy

5.- La venta en el Centro Comercial y en dreas comunes externas del local utarih'pem_:_fﬁaﬂb‘ b
solamente mediante autorizacién por escrito de a Junta Administrativa, \"":“: Lol d

6.- Serd responsabilidad de los propietarios de los localss que sus empleados, representantes,
proveedores y clientes observen, como propias las disposiciones del presente Regiamento.

7.- Los propietarios deberin utilizar la direccién del Centro Comercial y su logotipo para la
publicidad que generen en su beneficio.

8.- Los propietarios deberin mantener sus locales en perfecto estado de conservacidn,
seguridad, higiene y aseo, inclusive en lo que se refiere a sus entradas, umbrales, vidrios,
vitrinas, fachadas, divisiones, puertas, accesorios, equipos, instalaciones, iluminacidn,
ventilacion, a efectos de mantenerios en perfecto estado de funcionamiento.

9.- Los propietarios que instalaren en sus locales altoparlantes, fondgrafos, televisores o
cualquier otro equipo de reproduccién de imagen o de sonido, los utilizaran de tal manera que
no molesten a terceros y sean ofdos. fiuera de los locales donde fueren instalados. En ningiin
caso podrén hacerlo en dreas de uso comuin.

Cualquier infraccién a las disposiciones del presents articulo serd sancionada de acuerdo al
Reglamento que, para tal efecto, deberd dictar la Junta Administrativa,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES'Y'AREAS COMUNES INDIVIDUALES.-

l.- Todas las dependencias e instalaciones de las dreas comunes, estaran siemgre sujetas al
control y disciplina de la Junta Administrativa del Centro Comercial. ™o Do

2.- Se comprenden en el concepto de 4reas comunes, las descritas en el Capitulo Segundo del
presente Reglamento asi como en el Anexo C al presente Reglamento

3.- Para desempefiar sus atribuciones de control y disciplina la Junta Administrativa tendrs
derecho a establecer y hacer cumplir, normas de conducta ¥y reglamentos, asi como modificarlas
las veces que lo estime necesario.

4.- El propietario que pretenda utilizar, 2 titulo gratuito u oneroso, cualquier drea de circulacion
o instalaciones comunes fuera de su local, deberd solicitar a la Junm Administrativa, la
respectiva autorizacién, especificando, claramente, el plazo, la finalidad, drea solicitada ¥, en su
caso, el precio ofrecido.

5.- La carga y descarga de mercaderias, de cualquier naturaleza, sdlo podra darse con sujecion a
las normas reglamentarias que dicte la Junta Administrativa,

6.- La basura y todo desperdicio que se genere en log locales deberin ser depositadas por los
dependientes de los propietarios en el lugar, en el tipo de recipientss y horarios expresamente
determinados por la Junta Administrativa eq el Reglamento respectivo. .

—
— A7 g
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7-- En ningiin lugar dei Centro Corfiercial los. prapietarios podrin quemar basura, desechds FAF S8
sobras, cualquiera que fuere su ?pgcic. L L a':
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8.- Las dreag de circulacién préximas g sus

instalacién a expensas del propietario infracter, sin perjuicio da a aplicacién de las sanciones
correspondientes. :

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

Los estacionamientos del Centro Comervial estarin disponibles para todos los Clientes del
mismo. La Junta Administrativa distribuivd, entre jog propietarios, los correspondientes salva
conductos, i ilj ] i iti

unta y que deberd ser obligato zona de estacionamiento establecida,
ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: PROBIBICIONES.- Se prohibe terminantemente »
los copropietarios;

2) Usar los bienes comunes o sus bi'cnia exclusivos para fines distintos de los autorizados por
la Junta Administrativa. A

- b) Utilizar los distintos locales o las étbas comunes dei Edificio pam reuniones de tipo polftico,

religioso o sindical o ‘efscmar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
caricter.

¢) Ejercer en,g!qs( locales actividades que comprometan lg seguridad, solidez y salubridad dej
Centro Corfefeif), asi como eonservar o depositar sustancias o mercaderias peligrosas,

cualquier clase de molestiag 3 los demis, S RN

- ~d) -Qcupar los-pasillos o corredores de-circulaciémma}eras, pasajes.y demés }Ji)en‘m comunes,

con mercaderfas, muebles objetos gue impidan el libre trinsito o afecten la estética, buena

¢) Conservar animales £1 otros locales del edificio que No sean los destinados para ¢f efecto,

) Anvjar basum y desperdicios en general an fos pasillos, escaleras, pasajes y demas bienes
de uso comun del Centro Comercial o dejar desperdicios o csstos Je basura fizers de log

2) Instalar maquinaria industria] pesada o que produzea mido o trepidacidn en ei Centrp
Comercial o que pueda afectar [a seguridad del mismo o la comodidag de sus ocupantas.
instalar méquinas que produzean vibraciones, interfieran o distersionen las ondas sdiziag 2

h) Calocar en los sectores particulares, con vigta 3] extezior, ropa o cualquier objeto susc -rhe

) Colocar letreros, antenas, venmpgg ¥ mampares de aluminio - vidrio, en los
comerciales, sin sujemrse a las normas - ‘nStructivg mh]ecidos‘p‘q;i Frvdministracic
1) Utilizar altoparlantes, musica en alic ~jumer, rmCoplores e tmevisiéa'?;\cn 7
cualquier oo dispoesitivo que prove  uido, resonanciy o aeete~de omd i

tranquilidad de los propiemrios o gy {Centro Comersigl, . -8
l: . l.. ' - H
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Notario YT '
Mvocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desa

. restaurantes, cafés y demds establecimientos similares i 1
impedir se provoquen tales molestias s

condiciones de funcionamien

dafios existentes en los bienes comunes,

m) Utilizar log servicios del personal dependients de Ia Administracién para actividades,
trabajos y/o servicios de cardctsr particular,

n) Poner o fijar clavos, tormillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes medianeras que
puedan perjudicar a los demas bienss particulares o bienes comunes del Centro Comercial.,

0} Realizar actos contrarios a la moral ¥ & las buenas costumbres o que afecten las normas de
convivencia y armonia ds los Copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen e
plan estructural del Centro Comercial; y, .

p) Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la
Administracion en las zonas internas Y extenas del Centro Comercial,

CAPITULO QUINTO

DEL REGIMEN ECONOMICO
ARTICULO CUADRAGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la copropiedad
provienen de las siguientes fuentes: -
a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes yJecesarios
de la copropiedad:; , .
b) Delas ;;gppjal{cioncs extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;
¢) De las rentas' que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;
d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copmpiedaqli\ N
¢) De los demds ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como multas,
indemmizaciones, intereses, etc.; y,
f) Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

designado por ésta. Sin embargo, la Juntx podré setalar una suma prudencial para gastos
MeTores, que serd manejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las
limitaciones establecidas en este Reglamento

R

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDQ: DEL PRESUPUESTC ANUAL, DEL - -

ESTUDIO Y APROBACION.- La Junt Administrativa presentara anualmeate para estudio f .

aprobacién de la Asamblea General de-Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingr-sc ?«’y @ \

gastos. El monto del PrEsupuesto aprobadg se dividirk proporcionalmente de acuerdo cor jasy > 3

alicuotas de cada propiétatio. .y L mﬂ?{ ]
. : "y
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Administrativa v el Administrador senin los
de ingresos y egresos aprobados por la Assmblea de Copropistarios

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: FONDO COMUN DE RESERY - %4l 4
este fondo comtin de acuerdo con Io estipulado en el articulo 3t del reglamento cnmaf_dr. i)
Ley de Propiedad Horizontnl, se formard con e] 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementars con el producto de multas, intereses y con apores voluntarios. Se destinard a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominiq comtin. '

CAPITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuaiquier propietado pocdrs impugnar lgs
acuerdos de la Asaniblea General o da la Junta Administat ue considere contrarios a la
€Y, @ los reglamentos o & las Ordenanzas de la materia; no obatante Ia cual, el acuerdo Q

faver. Dicha impugnacién sélo podrd internarge dentro de los diez dias siguientes a la T

0sicion de dicho recurso, se concederd :
tnicamente en el efects devolutva siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimiento de 1a
resolucitn o acuerdo impugnado, para poder intentar e recurso respectivo. La notificacién a
que se refiers este articulo se haré y entanderd legalments realizada dejando ctspin’del acuerdo
resolucién en e local respectivo, siendg suficients, en caso de ausencia del. copropietario, dejar ™
la boleta dentro del local,

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS.- Por cada local, serdn .
Pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de predios aislados
divisibles. ,

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: Todos los copropietarios sefialan como
domicilio, para efectos Y 1a aplicacién de este reglamenta, su jocal dentro del Centro Comeraizi
HAPPENING PLACE de la ciudad de Manta ¥, en caso de controversia o difersncic
derivada de, este contrato, o que guarde relacion con éqte, serd resueita definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje -
Mediacion vigente en Ecuador, Y ¢l Reglamento parz el funcionamiento del Centro de Arbin= -
- ¥ Coneiliacion de 1a"Cémara de Comercio de Mants, La sede serd Manta, y e espaiol
idiama del proceso. .
El Tribuna] de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes, estard confams:.
por s drbigros, de los cuales cada parte nombrard ug drbitro, y el fercero, que presidic:
Tribunal, serd nombrado por ambas drbitros, de et quienes inegran fa Li de-Arbiros
Centro de Arbitrje, o, d= no lograr un consenso, setd nombradg por el fretor de dic. i
Centro, v \\ b -




O CUADRAGESIMO NOVENG:
representacion legal, judicial Y extrajudicial de Jos i
condominio ¢ declarado em propiedad horizonta] Ig
AEﬁnkmdormtodolomimimadodRé i de 3 izontal, i legitimarin
supersomdaconlucopiumxdehpmmﬁncnmdelm en que fueron elegidos.

ARTICULO QUINCUAGESINMO: Se establece en forma expresa que, dada la condicidn de
mandatario que tiene of Admimistrador, sug relacionados con |og COpropietarios serin de

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Cuando e Administradar deba cobrar e
monto de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las
mi.smassinonid.elm&mmmmmmrhw.vigmmahfechadepqodela

Junta Administrativa,
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PROMIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No, 6i0-DPUM&SVQ de Septiembre 27 do} 2004, emitido por la Arg.
Susinz Verg de Feijdo, Directory de Planeamiento Utbano, atente & in prescrito en ef At
7 de la Ordenanza de Propisdad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manea (E} v, de
acierds g o solicitadg por le Compaiilg REALNET propietaria del Centro Comerpiaj
“The Happening Place”, ubicado an [a calle Sin Nombre, tarrio Umida Tenis Ciub, sector
Barbasquiilg, cédigo # 128, ParToquia Manta, cantdn Manta, con glgve catastral No,
1163302000, haces. esta declaratoria 8utorizando | incorporscion al Régimen de
. Propiedad Harizonts),

Hégﬁse saber de astg declarstoria a Ig seftom Directorn de Avaliios, Cataatrgs y Regigirag
eitvaryndo de egiy Municipa!idﬂé'mm L€ proceda coma o determina ef incigo 2° del
mencionado Art, 7 de {a Ordenanza de Propiedad | lorizontal,

Manta, Septiemibre 28 del 2004 oy
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Con lecha 28 e Septiembre del 2004, el sefior Alealde de Manty (E), lng. Carlos Velez
Escobar, en usy de |g facuitad que Je otorgn et An. 7 ds o Ordenanza de Propiedad
Horizanual, v en bage g informe No. 610-DIMUM-SV() de Septiembre 27 del 2004,
enitido por s Arg. Susana Vera de Faijoo, Directora de Planeamientq Urbang, procedis
& elettuar g ddeciumiary, antorizunda I incorporacion g Régimen de Propiedagd
Horizanta} del Centrg Comercial "The Happening Place”, ubicado en In caile Sin
Nonibre, burvio Umisg Tenis Club, seciur Barbasquiflo, cadigo # 128 parroquia Mantg,
canton Maneg, con clave cawstml A 163302000, Cuyo propietario es la Compaiiia
REALNET. T

Munia, Septiembre 28 del fZ(}(H
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

: CALLE 9 Av 4ta
ALCALDIA - Bcuador
Ruc: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/032981

Adquiriente-Comprador: BASTIDAS GILER RIGOBERTO ALEJANDRO

Identificacion: 0923266589 Teléfono: Correo:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COQTAD

DE ALCABALAS
Fecha: 03/08/2021 Por: 440.88
Periodo: 01/01/2021 Hasta 31/12/2021 Vence: 03/08/2021 J
Tipo de Transaccion: VE-321851
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: RIGOBERTO ALEJANDRO BASTIDAS NUNEZ
Identificacion: 0906509773 Teléfong: Correo: vi_giler@hotmail.com

4

Predio: Fecha adquisicidn: 06/11/2020
' Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-33-02-025 48987.00 73.35 L.C.B20C.C.THEHAPPENINGPLACE 48,987.00
Observacion:
PREDIQACT UALIZADOBESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monts . Descuente Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS ) 488 87 195,95 0.00 293.92
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 146.96 0.00 0.00 146,96
Total=’ 636.63 195.95 0.00 240.88
Saldo a Pagar
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