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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Enero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 209 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308202942 SABANDO INTRIAGO GERALDO MANUEL COMPRADOR
1304056235 BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES VENDEDOR

MARIANELA
0909803371

MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien

Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOCAL 1163302027 31967 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 23 enero 2023

Fecha generacién: lunes, 23 enero 2023

. r:':':'.F'l" E Firmado electronicamente por:
1-’1!.." 1 GEORGE BETHSABE

".: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Registrador de la Propiedad
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COMSEN) DE LA
JUDICATURA

Factura: 002-002-000041324

AR A

20230901073P00053

NOTARIO(A) BRINA KHAROL LOOR VERA

NOTARIA SEPTQAGESIMA TERCERA DEL CANTON GUAYAQUIL

mﬁ Ne: ==

]20230901073P00053

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

18 DE ENERO DEL 2023, (15:04)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES

g ) ; L%il‘::ﬁrﬁ_%“ﬂim diing
= e e Documento de < Ne. e : Panonl que le
Pn_pna 'Iflnlp}urvl tnh " identidad \dentificacién Nlcionllldad Calldad = T
MDNCAYO CORONEL DANILO FOR SUS PROPIOS . s ECUATORIA VENDEDOR(A -
Natural |, Eoncio DERECHOS S e 090900371 |Na )
BAIDA DE GENNA GLORIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural 156 ORES MARIANELA - BERECHOS CEIRRA: 10400023 s
Ioim pes s e e e e (A s S ke A FAVOR DE 2 S et | R ;
TR T [T *“Documento de ~ No. S Persona que
Persona | N_ombnslﬂnén soclnl oy b Tlpo !n:ltry!nhqt, “ldentidad Identificacién Naclnnalidld Calidad ropresenta
SABANDO INTRIAGO GERALDO |POR SUS PROPIOS : ; ” ECUATORIA COMPRADOR
Natural | \jANUEL DERECHOS CEDULA 100202042 1na )
UBICACION :

iHa e

GUAYAS

! GUAYAQUIL

DESCRIPCION DOCUMENTO: | ™ ¥ H ;
COMPRAVENTA DE LOCAL COMERCIAL A-22, PLANTA ALTA DEL EDIF. "THE HAPPENING PLACE", UBICADO EN SITIO LA
SILLA DE BARBASQUILLO, DE LA CIUDAD DE MANTA.- CODIGO: 1-16-33-02-027

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

30000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

20230901073P00053
18 DE ENERO DEL 2023;(15:04)

CERTIFICADO DE SOLVENCIA, CERTIFICADO DE AVALUO, CERTIFICADO Y CERTIFICADO PARA TRAMIT]

ESCRITURA N°:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1:
OBSERVACION:
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ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN

- LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
<. MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
] m’éﬁﬁh‘{"" © -+ SABANDOINTRIAGO.-.- - ' - vy e . -

1 No. 2023-09-01-073-P00053 .............cc.ccocovee....
2 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
3 QUE HACEN LOS SENORES DANILO
4 LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA
5 DOLORES MARIANELA BAIDA DE GENNA, A
6 FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
7 SABANDO INTRIAGO.

8 CUANTIA: USD. $ 30,000.00......c.ccrureurernarars
9 AVALUO: USD. $ 46,861.58........c00eeeveeeennn.
10 | DI: 2 COPIAS ... sesieneeseenanens

11 En la Ciudad de Guayaquil, Cabecera Cantonal del mismo
12 nombre, Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, hoy a
13 dieciocho dias del mes de Enero del afio dos mil veintitrés,
14 ante mi, Abogada Kharol Loor Vera, Notaria Septuagésima
15 Tercera del Cantén Guayaquil, comparecen con plena libertad
16 y conocimiento, a la celebracién de la presente escritura; por una
17 parte, el sefior DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL, con
18 cédula de ciudadania nimero: cero nueve cero nueve ocho cero
19 tres tres siete uno (0909803371), de estado civil casado,
20 Economista, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
21 Ciudadela Naval Norte, Manzana Cinco, solar uno, de esta
22 ciudad de Guayaquil; teléfono celular numero cero nueve nueve
23 nueve seis cero tres seis tres seis, quien intervienen por sus
24 propios y personales derechos; y, GLORIA DOLORES
25 MARIANELA BAIDA DE GENNA, con cédula de ciug :

26 nimero: uno tres cero cuatro cero cinco seis dos
27 (1304056235), de estado civil divorciada,

28  ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la Ciudadelg et

JL




/ ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN
- LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
Netarks Septvagdsima Torcera - P A : . -

#al Cantdn Guapaqul~ SABANDO INTRIAGO.-.

1 Norte, Magnolia doscientos cuatro, de esta ciudad de
2 Guayaquil; teléfono celular nimero cero nueve nueve nueve seis
3 cero ocho uno nueve uno, quie'n intervienen por sus propios y
4 personales derechos; y, por otra parte, el sefior GERALDO
5 MANUEL SABANDO INTRIAGO, con cédula de ciudadania
6 numero uno tres cero ocho dos cero dos nueve cuatro dos
7 (1308202942), de estado civil soltero, ejecutivo, ecuatoriano,
8 domiciliado en la Ciudadela Aurora Dos, Manzana E, villa
9 Diecisiete, de la Parroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, de transito
io pér esta ciudad de Guayaquil, Teléfono celular nimero: cero
11 nueve nueve cuatro cinco cinco ocho seis ocho uno, por sus
12 propios y personales derechos; legalmente capaces y habiles
13 para contratar y obligarse, a quienes de conocerles doy fe por
14 haber presentado sus cédulas de ciudadania que con su
15 autorizacion he procedido a verificar la informacién en el Sistema
16 Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, los
17 cuales en copias debidamente autenticadas se agreguen como
18 habilitantes; y, quienes me solicitan elevar a escritura publica el
19 contenido de la minuta que copiada textualmente es como se
20 transcribe a continuacion: SENOR NOTARIO. En el Registro de
21 Escrituras Publicas a su cargo, sirvase usted incluir una de
22 COMPRAVENTA, al tenor y contenido siguientes: - PRIMERA:
23 COMPARECIENTES. Intervienen al otorgamiento y suscripciéon

del presente contrato, por una parte, los sefiores DANILO
EONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
\ RIANELA BAIDA DE GENNA, portadores de Iag cédulas de

©s, siete_guidn uno (090980337-1)yuno, tres, cero, cuatro, —

dadania niumeros: cero, nueve, cero, nueve, ocho, cero, tres,

=" JL 2
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28 linderos y medidas. Por Arriba, lindera con cubierta dé

ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN

R LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
. 3 MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
Weinh Sopbeisiea T, . . SABANDOINTRIAGO:- - ** + = ' = * = o .
‘v’

cero, cinco, seis, dos, tres guién cinco (130405623-5), en su
orden; de estado civil casado, el primero y divorciada, la segunda,
de cincuenta y seis y cincuenta y siete afios, respectivamente, de
profesién economista y disefiadora, en su orden, domiciliados en
Provincia del Guayas, Cantén Guayaquil, en la Ciudadela Naval
Norte, Manzana cinco, solar uno, el primero y la segunda en la
Ciudadela Ceibo Norte, Magnolia Doscientos cuatro, por sus

propios derechos a quienes se los denomina como “ LOS

| V_ENDEDORES"; y por otra parte, el sefior GERALDO MANUEL

SABANDO INTRIAGO, portador de la cédula de ciudadania No.
uno, tres, cero, ocho, dos, cero, dos, nueve, cuatro guién dos,
(130820294-2), de estado civil soltero, de cuarenta y nueve afnos,
dedicado a actividades particulares, domiciliado en la Provincia
de Manabi, Cantén Manta, parroquia Eloy Alfaro, Ciudadela
Aurora Dos, manzana E, villa diecisiete, por sus propios
derechos, a quien se le denominara “EL. COMPRADOR”. Los
comparecientes son mayores de edad, habiles y capaces de
contratar y obligarse, tal como en derecho se requiere para esta
clase de actos. - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran “ LOS
VENDEDORES ” que son duefios y propietarios del Local
Comercial A-VEINTIDOS, de la planta alta del edificio
denominado "THE HAPPENING PLACE", ubicado en el sitio la
Silla de Barbasquillo de la Ciudad de Manta, con un area de
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SETENTA'Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS, cuyos linderos y dimensiones_so#

"-\\ lW
D.Pano

-fas siguiente: Local comercial con proyeccion para me

ubicado en la planta alta el mismo que presenta los §
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MARIANELA BAIDA DE GENNA A FAVOR DEL SEROR GERALDO MANUEL

s ' ' SABANDO INTRIAGO..

Por Abajo, lindera con el local comercia B cero tres. Por el
Norte, lindera con el local comercial A veintitrés en siete metros
veinticuatro centimetros. Por el Sur, partiendo desde el vértice
sudeste hacia el Oeste en seis metros cuarenta y dos
centimetros, luego gira hacia el norte en un metro veinticuatro
centimetros y luego gira hacia el Oeste en cero metros cuarenta
centimetros, lindando con el local comercial A veintiuno y area
comun de ducto. Por el este, lindera con area comin de

camineria en linea curvada en cinco metros cero dos centimetros.

Por el Oeste, lindera con el local Comercial A treinta y cuatro en.

tres metros setenta y seis centimetros. En consecuencia el local
Comercial A VEINTIDOS tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente a cero enteros doscientas un diez
milésima por ciento sobre el solar y demas bienes comunes a la
referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
municipal nimero: UNO UNO SEIS TRES TRES CERO DOS
CERO DOS SIETE, (1163302027). AREA. Area atil TREINTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS SETENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS. Area de terreno SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS DOCE DECIMETROS
CUADRADOS. Area comun general CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. Area total NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS,

mediante escritura publica de™!
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| - LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
e MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
prm iy SABANDO INTRIAGO.-.
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el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el veinte de enero
de dos mil cinco, bajo el numero de inscripcion ciento noventa y
uno, numero de repertorio trescientos treinta y uno, folio inicial
dos mil setecientos veintisiete y folio final dos mil setecientos
setenta y tres.- TERCERA: VENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, “LOS
VENDEDORES”, sefiores DANILO LEONCIO MONCAYO
CORONEL Y GLORIA DOLORES MARIANELA BAIDA DE
GENNA |, venden, ceden y transfieren al sefior GERALDO
MANUEL SABANDO INTRIAGO, quien compra, adquiere y
acepta, el siguiente bien inmueble que se detalla a continuacion:
Local Comercial A-VEINTIDOS con proyeccién para medio bafo,
de la planta alta del edificio denominado "THE HAPPENING
PLACE", ubicado en el sitio la Silla de Barbasquillo, de la Ciudad
de Manta, con un area de TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS,
cuyas medidas y linderos son los siguientes: Por Arriba, lindera
con cubierta del mismo. Por Abajo, lindera con el local comercia
B cero tres. Por el Norte, lindera con el local comercial A
veintitrés en siete metros veinticuatro centimetros. Por el Sur,
partiendo desde el vértice sudeste hacia el Oeste en seis metros
cuarenta y dos centimetros, luego gira hacia el norte en un metro
veinticuatro centimetros y luego gira hacia el Oeste en cero

metros cuarenta centimetros, lindando con el local comercial A

JL




L J
y —mt
A A ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN
g - LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
. MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
e SABANDO INTRIAGO...

v

1 consecuencia el local Comercial A VEINTIDOS tiene una alicuota
2 0 cuota de condominio equivalente a cero enteros doscientas un
3 diez milésima por ciento sobre el solar y demas bienes comunes
4 a la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
5 municipal numero UNO UNO SEIS TRES TRES CERO DOS
6 CERO DOS SIETE, (1163302027). AREA. Area util TREINTA Y
7 CUATRO METROS CUADRADOS SETENTA Y SEIS
8 DECIMETROS CUADRADOS. Area de terreno SESENTA Y
9 CUATRO METROS CUADRADOS DOCE DECIMETROS
10 CUADRADOS. Area comin general CINCUENTA Y NUEVE
11 METROS CUADRADOS SESENTA Y SEIS DECIMETROS
12 CUADRADOS. Area total NOVENTA Y CUATRO METROS
13 CUADRADOS CUARENTA Y DOS DECIMETROS
14 CUADRADOS.- CUARTA: CUANTIA Y PRECIO.- EI Avallo
15 comercial impuesto por el GADM- Manta, es de CUARENTA
16 Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UNO, CON 58/100
17 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA sobre el
18 cual se pagé alcabalas, pero el precio pactado y que las partes
19 lo consideran justo por el inmueble mencionado en la clausula
20 anterior, es la suma de TREINTA MIL DOLARES DE LOS
21 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que “EL
22 COMPRADOR?” entrega en este acto a “LOS VENDEDORES”,

23 mediante cheque certificado del Banco de Pichincha, a su entera

satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun reclamo que hacer

6
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S LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
o~ MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SEROR GERALDO MANUEL
e ™" - ' SABANDO INTRIAGO.~. - R R

derechos, uso, costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin
ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre
ejercicio del mismo por parte del adquiriente, quien declara que
conoce muy bien la propiedad que compra y sin perjuicio de lo
anterior, LOS VENDEDORES, se obligan al saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. - SEPTIMA: LICITUD
DE FONDOS. La parte Compradora declara bajo juramento que:
A) Los fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la
presente clausula, tienen origen licito, verificable con sus
ocupaciones en actividades particulares y las realiza al amparo
de la legislacién ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes
de operaciones/transacciones economicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Orgéanica de Prevencién, Deteccion
y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendran
y no estan ni estaran relacionados directa o indirectamente con
el cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas o
actos tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de
Prevencién Integral del Fenémeno Socio Econdémico de las
Drogas y de Regulacién y Control del Uso de Sustancias
Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Organica de
Prevencién, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacion ecu

en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume cualquig

JL
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por las leyes ecuatdfianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA
de la comprobacién de esta declaracion. -  OCTAVA:
DOMICILIO. Las partes contratantes renuncia fuero y domicilio y
se someten a los Jueces Competente de la ciudad de Manta, para
los efectos legales que se deriven del presente contrato. -
NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos que se ocasione en la
celebracién del presente contrato, seran de cuenta y cargo de la
PARTE COMPRADORA, inclusive los de inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente.- DECIMA:
ACEPTACION.- LA PARTE COMPRADORA, declara que acepta
la presente compraventa por ser a su favor y asi convenir a sus
intereses, ademas acepta el contenido de todas y cada una de
las clausulas contenidas en el presente contrato.- DECIMA
PRIMERA:- AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta escritura, para requerir
del Sefor Registrador de la Propiedad correspondiente, las
inscripciones y anotaciones que por ley corresponden. -—
DECIMA SEGUNDA: LAS DE ESTILO. Sirvase usted Sefior
Notario agregar las demas cldusulas de estilo que sean
necesarias para la validez y perfeccion de la presente escritura
publica.- HASTA AQUI LA MINUTA. ELABORADA por la Doctora
LAURA CELESTE JOZA MEJIA.- con Matricula nimero trece- dos
mil quince- cuatrocientos treinta del Foro de Abogados, la misma
que queda elevada a escritura publica, para que surta sus efectos

Los otorgantes se identifican con el Certificado

8



DELLLLLBARRIRD AR BBIIIAAST

INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL D:
COMERCIAL THE HAPPENING PLACE

El Centro Comercial denominado The Happening Place (exi adelante EI Centro Comercial)
se levanta sobre ¢l lote de terreno identificado como Dos Dos, propiedad de Realnet SA., |
quefomépmdemodemzyoramnsiéuidenﬁﬁcadpcomoDOS(B)uhimdomdsiﬁo
LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

Los linderos y dimensiones del Tote dos ~ dos, segin los ttulos adquisitivos de dominio,
son los siguientes: POR EL FRENTE: cuarenta y nueve metros con quince centimetros via
Escuela de Pesca Barbasquillo, POR ATRAS: Veintiséis metros mas éngulo de doscientos
seb:nﬂgmdosconmmenﬂywhomeﬂosmﬁéngulodemvmﬁgmdosmvdnﬁm
metros trece centimetros y solar denominado dos-uno de la compafiia REALNET S.A. POR
EL COSTADO DERECHO, ochenta y ocho metros.con cuarenta y dos centimetros y calle
publica sin nombre, POR EL COSTADO [ZQUIERDO, cuarenta y cuatro mefros con
catorce centimetros y hermanos Palacios Barberin Con una superficie total de tres mil
ciento noventa y un metros cuadrados catorce decimetros cuadrados

£l Centro Comercial, compuesto de 39 locales comerciales, sétano con instalaciones de
equipos, bafios y oficinas administrativas, un drea destinada para parqueos y una pérgoia al
aire libre, junto con otros proyectos inmobiliarios, forman parte del megaproyecto
denominado PLAZA DEL SOL MANTA en una extensién total aproximada de 4.733,92
mits.2 sobre el lote DOS (B). :

Emmmwmsmmmmm'ﬂe@dayde.mdemoﬂo
turistico y comercial de Ia ciudad de Manta, contando con excelentes vias de acceso

.. REALNET SA adquirié el dominio del lote DO (B) por compm & la compafia
GASWORLD 'S.A. mediante escritura publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén
Manta el 29 de enero del 2002 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el

8 de muarzo det 2002

Realnet S.A. previa autorizacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano del L
Municipio de Manta, dividié el antes mencionado lote DOS (B) en dos lotes de terreno
identificados como 2-1 y 2-2, segiin consta de la escritura piblica otorgada el 12 de agosto
dei 2002, ante ¢l Notario Piblico Tercera del Coxtd M=, inscrite en ¢ Registrode Ia
Propiedad del mismo Cantén ¢l 27 de agosto del 2002

DESCRIPCION DEL CONDOMINIO “THE HAPPENING PLACE”

El Condominio retine las caracteristicas de un Centro Comercial para el funcionamiento de
locales comerciales, esta conformads por un sétano y dos plantas con un total de 39 locales
comerciales distribuidos en 23 mhplanmbajayI4en!aplmtaalta,,enuni’reatnmide
5.025,67 mts.2, de construccién, distribuidos en 1.836,15 mts.2 de érea adl, 219,18 mts.2 de
‘;WWM ¥ 2.970,34 mts.2 de érea comin general ~ Cuenta ademds con unz

, para estacionamiento vehicular,
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CAPITULO PRIMERO: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION. Y ‘UBICACION- El Centro Comercial
denominado “HAPPENING PLACE” es un edificio sometido al régimen de propiedad
horizontal, segiin Declaratoria Municipal que se anexa, que se levanta sobre el lote Dos Dos
que form6 parte de uno de mayor extensién identificado come DOS (B) ubicado en el sitio LA

El Centro Comercial HAPPENING PLACE (en adelante el Centro Comercial) es una
modema edificacién que persigue proporcionar al piblico un espacio orgémico habilitado,
integrado por una gran variedad de negocios, que forma parts ntegrante del megaproyecto y
pian maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, <l cual esti compuesto
de tres solares, incluido el solar de El Centro Comercial, plenamente identificados en el plano
que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinarin para proyecto de vivienda, centro

comercial, hotnl,parqueosymmos

ARTICULO SEGUNDO: El presente Reglamento Intemo del Centro Comercial
HAPPENING PLACE se formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizortal y su respectivo Reglamento;

b) El articulo 915 del Cddigo Civil;

c¢) Las Ordenanzas correspondientes;. '
d) La escritura consuumvadelkémenderpledadenu]delCmoCommal

Edificio al que se refiere este ordenamiento intemo.
Almuumnmsoﬁcmmqmmahnoﬁmdemmmmy
que forman parte del mismo, se los podrd llamar también indistintamente, de aqui en adelante
como los* “Fundamentos ‘Legales” o “La Ley”, yalﬁlnmomdemnnenm “La Escritura
Constitutiva™.

En todo lo que no estuviere previsto en el presents Reglamento se aplicardn las disposiciones
de los “Fundamentos Legales” y en su falta las nounas previstas en los Reglamentos Especiales
que se llegaren a expedir por parte de la Junta Administrativa o las disposiciones que expidiere
el administrador. En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién y una o varias
constantes en este Reglamento, prevalecerén las de éste, a efecto de lo cual los copropietarios
delCmCmemmlHAPPMGPLACEmdemmahaphcmondc

- aquellas. b 2 "% %
-

ARTICULO TERCERO: AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO.- .- :

Rnglammmﬂguln[osdmhosyobhmmpmmdslmcopmpmmo&enlo
concierne a sus bienes propios en el Centro Comercial HAPPENING PLACE. A. -

contiene las normas de administracién y conservacion de los bienes comunes del re
Condominio, las facultades de los drganos administrativos del mismo y, en gemer:
disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento del condorr.

ARTICULO CUARTO: SUJECION AL REGLAMENTO.- Ests Reglamento Inter

aplwa_m mcnu'as subsista el Régimen de Propiedad Horizonml obiiza por igual a tec™ . .

propictarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acresdores antic2aC0s, usufrucng. .

i F ‘:' LY
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2s, 2 cwﬂquler titulo, de los locales mu:g-amu del Cenze Comercial
< 2= 2 'os usuarios del mismo. quienes se compimmeren a que, ad o
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sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demas personas que por
o circunstancia acudan 2 dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones ¢g° esta’

sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc.
hmponsabﬂidadpmwdaymﬂq\ﬁuinﬁmddnabpmismgemmglam@malmm
de la que deberd asumir ¢l arrendatario u ocupante respectivo, recae solidariaments en el

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- El responsable por el pago de las expensas,
cuotas extraordinarias o multas, intereses, recargos, sancionés, mejoras o cualquier gasto de
cualquier naturaleza que se ocasione en el condominio, serd siempre el propietario del local.

CAPITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de los
propietarios de los diversos locales que conforman el Centro Comercial HAPPENING PLACE,
los que constan en sus correspondientes titulos de dominio debidaments inscritos en el Registro
deia?mﬁedadddeﬁan,mhscuﬂasedemﬁmhMyémﬁﬂ.

En los planos del Centro Comercial que se adjuntan como Anexo A, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacién del Edificio, distribucién de las plantas en qué esta dividido, de los
lomhmmemiﬂuqnh&mmdnphmlmmmmmm
Wm&uwamm.y&nﬁwmd&
Edifici

mehmmmm&mmmhnmﬁaalmmglmacudb

Regla:m:m:uUna::t:lpiad::iRz:gla.mcntose¢=xi:li‘ni1-.xie:nellugan‘lonmclef‘um:iona::nIz:spﬁciuas'vc!na,j.__T %
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Todo propictario, amendatario, comodstario, usuario, acreedor antienéticd, uSufructuario U Y,

mammmmMymﬁdﬁmmeepmmmﬁaﬁmquét_w

aceptan los copropietarios como tnico para el Régimen de Propi;dadHoﬁzomL su-relagién y— - —— -

sus derechos.

Ammmm'mmmuéwwsummgasmdemmm
mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos. 3

Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que Ia obra proyectada no

la estructura resistents, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declacadoen .

Foois waa,ow l--r-s.-._.. l l qg !. i ﬁﬁ » ’ - *m ; ! : 3
con 1a antorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropi-rios en 1a que se
Myapmebedidnmﬁduﬁyquemsecmumdewnfonnidaicmhleyde
PrupicdadHoﬁmmeelReglmmmemiydprmtzR:ghmemom.

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del
articulo anterior y todos los elementos y partes del Edificio que no tienen cardcter de bienes

8 Iloscualcssomeﬁdoscomoestﬁnalrégim:ndecopmpiedad. no son susceptbies de
s /#.djvidual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiens. derecho .ind“i?':lbic.




A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de

mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual ., ”%
correspondiente a cada uno de los bienes exclusivos. S 2R, 2,
a@Q

Laaﬂcuoade.dmchosyobﬁgacbmqne,mmdelvalordgsusbienumdu‘?%’aw'
cada copropietario Tespectd de fos ‘bienes comunes- del Edificio, se fijardn de-
tabla ‘de alicuotas que establece lo que cada local comercial, representa por
relacién al Edificio. Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podré ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se
haré al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento
de indice de precios u otras sitaciones que alteren 1a economia nacional, como el aumento
salarial por efectos de reformas en l1a legisiacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios

ARTICULO OCTAVO: USO DE LOS BIENES COMUNES.- Cada propietario podrd
servirse de los comespondientes bienes comunes, siempre que los utilice segin su destino
ordinario y no perjudique el uso legitimo de los demds duefios -

Los copropietarios deberin observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos. .

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en el 4rea de estacionamientos, el
causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del drea de éstacionamiento serin de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponterse de acuerdo, se estard a lo dispuesto enlaley ya
la competencia de los jueces respectivos :

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentro del 4rea de estacionamientd, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar
vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO NOVENO: REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los bienes comunes
de los Copropietarios estin sujetos-al siguiente régimen: Biemes comunes generales e
- dividual

BIENES COMUNES GENERALES.- Son los que pertsnecen a todos los copropietarios del
edificio en proporcidn a su cuota de condominio. Son de dominio inalienable & indivisible,
bésicos o esenciales para la existencia, seguridad y conservacién del edificio y los que permiten
a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de su inmueble en particular. En esta
clasificacién se incluye el terreno sobre el cual se ha construido el edific:o, los cimientos y

4 “

m@m‘@m@sym@mmamma :crn'emael;écu'ic?,y___{__ g —

desagiles, que constituyen instalaciones comunes, los tableros de contrs! : : fuerza eléctica ¥
desagfies, cuando constituyan instalaciones comunes, los tableros de-cor: -+ j= fuerza eléctrica
¥ teléfonos que no sean de propiedad exclusiva y todos los demds bier.~ <omunes generales
que se comprenden en la definicién que de los mismos se ha dado en es™. >giamento O que se
encuentren comprendidos en la Ley.
Esta emumeracion no es de ninguna manera taxativa. Por razomes .: conveniencia al
Condominio, la Junta Admimistrativa podrd, segin los cases, dar en -zremdamiento, uso,
comodato o anticresis, ef terreno, la fachada, determinadas zonas g dreas <3 Tienes comunes o
energia eléctrica .
BIENES COMUNES INDIVIDUALES.- Se denomina bienes comenes ‘r<ividudles todos -
aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a uno o mds cop ret=- . emparticular
—TYque han sido declarado como tales en la respectiva Declaratoria ce - iod Hoizommk
bigeNstos biees, el copropietario al cual le han sido asignados, no poui 2. ;W Uso que




mismos, ba;opemqueseandemohdosmed:amnEauav&dehAdmmmdémp "
Junta Directiva segin corresponda Twombmmhmﬁnmmbm eb
mhmcomrmmmrménpmadehlmm

Sobre los bienes comunes generales tales como los equipos para seguridad  vigilancia,
mantenimiento y servicio del Centro Comercial o comodidad y recreacién de los copropietarios
y usuarios del mismo podrd disponerse ya enajendndolos o arrendéndolos, o cediendo sz uso o
usufructo, por resolucién de 1a Junta Administrativa, cuando no cumplieren: satisfactoriamente
con la finalidad para los cuales fueron o fueren adquiridos o fuese menester su sustitucién.

ARTICULO DECIMO: DE LA AUTORIZACION PARA EL DESTINO Y USO DE
LOS LOCALES.- Cada copropietario deberd solicitar por escrito a la Junta Administrativa la
autorizacién para el destmo que dadd a3 su local sin la cual mo podrd funcionar el
establecimiento, quedando expresamente facultada la Junta Administrativa, por medio del
Administrador, en caso de contravencién, para suspender todos los servicios comunales para la
prestacién de energia eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. ain cuando el
propietario se encuentre al dia en el pago de expensas

Una vez que-el local se encuentra en funcionamiento, podrd en cualquier tiempo su
copropietario soficitar por escrito a la Junta Administrativa el cambio de destino del mismo,
pudiendo ésta a su’libre criterio, aprobar o rechazar la solicitud. La juntz podrd suspender la
autorizacién para el fincionamiento del local en los casos que el copropietario del local lo
dedicare a negocios ilicitds o inmorales, o en actividades comerciales prohibidas por la ley o
.atentatorizs a las buisnas costumbres y a la mor! en general, o lo destine a ofro fin para e cual
fue autorizado, o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio o a 1a seguridad y buena
mnmméndzledﬁmoympﬂmoafecmnalosmddmndomoodelosdemés
- = .-—.COpTOpietarios, sin perjuicio de aplicar las sanciones a que ubiere lugar. ———

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a wwenda.pos:da.luga:ude
reposo o establecimientos dedicados a la industria, Ademis.aniquieracmqmmal
pudor, Ia ética, moral y buenas costumbres, en caso centrario, la Junta Directiva queda
facultada a suspender inmediatamente tal actividad

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES
DE DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictard el Reglamento pertinene

que regule la forma, requisitos ¢ demés condiciones relacionados con el destino que se asignard
alosloaluddeCmmmlHAPmG PLACE oaloswhosque.mpccm
destino, solicitaren con posterioridad sus copropietarios.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino deun local, ha
conocer a todos los copropietarios. ¢f txto de la peticion del mereszdo pam que dict.
copropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcion de este texto, emu™
mcphﬁéu.hqueﬁendﬁpanlafunmcarémermemmcnw informatvo.

ARTICULO DUODECIMO: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO O VIOL‘% 1




infractor las acciones legales pertinentes para hacer cesar el arbitrio Yy reponer las cosasa-sy
estado primitivo, basindose para el efecto dicha Junta en las disposiciones ez LB esbl
Propiedad Horizontal, en concordancia con el Cédigo Civil, que se aplicard pam Jos-casosd
incumplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes, g'_*, o L 3

ARTICULO DECIVMIO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario.de =
'cadabmldeICemaComachl_HAPPMGPlACEmipmmnalypeéngiaﬂarmc_' '
rwponmbledclosdaﬂosmumdosalosbiemdelwdnniswpmpimﬁmoalubim
commm,porachpmpioy,soﬁdaﬁamm,silmdaﬂoq,pmvhﬁmdeinmudmﬁao
n@m&mdmﬁmm,hq@muaﬁumﬁmomam&nﬂodeh

ARTICULO DECIMO CUARTO: SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las
obligaciones que corresponden a los copropictarios en materia de uso ¥y destino de los bienes
exchshamenmpmpiosydcloswmma,mgixﬁnigmhnmpm_Mnmadquﬁmm
mqnﬂhmmﬁhmsom;mmm;amﬁmmmwm
comacer el contenido de este Reglamento y-de las disposiciones que lo adicionen y reformen en
el correspondiente contrato.
CAPITULO TERCERO: DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
GOBIERNO

ARTICULO DECIMO QUINTO: ORGANOS DE ADMINISTRACION;- Para Ia buens
administracién y conservacién del Centro Comercial HAPPENING PLACE y para regular los

derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios, se establecen log siguientes érganos de
gobiemo y administracién y funcionarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropietarios.
¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa
d) Administrador y SubAdministrador _
mehcu!mdesyobﬁpcioncsdem&gmosypmsedemmhmnmmwmm
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
* "ARTICULO DECIMO SEX{0: COMPOSICION DE LA ASAMBLEA - Estd insgrada
. ‘wiw‘cmphmiasﬁhshﬂh‘ddmcmmm'?u@mwmy
reunidos en la forma que se prevé a contimuacién.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ASAMBLEAS  ORDINARIAS v
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se euniré en el Centro Coxe - 4l
Y. extraordinariamente, cuando lo soliciten Ios copropietarios que representen por lc 1+
25% de las alicutoas, tres de los miembros de la Junta Administrativa o a in-c'as :
Presidente o de quien haga sus veces. o

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATOQRES.~ Paa que Ja Asaribles
reunirse 'y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar onvocatoria previa, . .2
ThGEPRINERs dias de anticipacién por lo menas, al de la;-x'wﬁién‘r - U5 o

5 |
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La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacién escrita entregad:

sefialado por cada copropietario y, ademis por carteles fijos en tres de los [ugdres =
del Centro Comercial HAPPENING PLACE. o con igual anticipacién, en uno d&ios peS@ficos«
de mayor circulacién en la ciudad de Manta ¢ AERR

En todo caso, la convocatoria indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunién. ~ -

Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios o sus representantes o mandatarios y
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no ser4 necesaria la convocatoria.

La convocatoria la haré el Administrador o quien-lo subrogue. En su falta, la haré el Director de
la Asamblea o el Secretario de Ia misma.

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- Para que haya quorum se necesitard un -

mimero de concumentss cuyos derechos representen mis del cincuenta por ciento de las
alicuotas del Centro Comercial HAPPENING PLACE. -

Sihechahcqnmmﬁammmﬁmmmmdecopmpieﬁrios que representen por lo
menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ocho dias siguientes,
en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con la advertencia de que la
reunidn se efectuara con cualquiera que fiere el mimero de copropietarios que asistiere.

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR.- Para poder
asistir y votar en la Asambiea, cada copropietario debera justificar encontrase al dia en el pago
dehsexpemascummmumwdemda,ycmmsexm@mﬁ&asicomode
mﬂquiaotovalorqueadmdamahwprophdﬂmediammmompdapmh
\ drrimistracié

Cada copropietario tendré voto en proporcién a su respectiva alicuota.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LA REPRESENTACTON.- Cada copropietario
m&ih&mma:mrmh.nddnpmoﬂmmmm,mmodmph
autorizacién que se entregaré a quien instale o dirjja la Asambles.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salvo los casos de
excepcidn, la Asamblea adoptari sus resoluciones por mayoria de votos de los copropietarios
asistentes a la reunion '

T&Mq&@ﬂﬁmﬁm&mmmhmﬂndz
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, reparacion
uotasqmsiguiﬁqummodiﬂcaciéndehmme:dmw,amenmdeediﬁmiﬁn
horizontal o vertical, ya sea en la fachada o en el propio local del copropietario 0 ya sea que s¢
mdehcemmenmolﬁpomdedichosbimcommogmvémmmebm
losmismos.scmqmrkipmlommseﬂs%demmdem;copmpimﬁosconmmah
Asambiea. Dicha resolucidn s elevard a eseritura publica cont el texto infegro del acta

OHABFIEL(0/ AGESIMO TERCERO: INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La
\ blea &0 de una hora posterior a la sefialada en la convocatonia, de existirel /
-«n::g A secfemasio ehnomorado por dicha Asamblea, quien también durard YR 5
- 1 >y '

-
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En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, hAsamb!eadw%

Director y/o Secretario Ad Hoc. 4 2
- mike -._‘5_‘

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LASACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- Delas:" *g'
mohzmmdehAsmhhaydelasmmemymm“&gmmaﬁ‘ ..7
. acta, la misma que se redactard y aprobard en la misma sesién, a fin de que Ias resoluciones en., :_ £
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. ~

Llevarén las firmas autégrafas del Director y del Secretario. El Administrador llevari bajo su
responsabilidad el libro de Actas en originales, y se asentard en hojas foliadas, a cargo del
Secretario.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Corresponde a la

Asambiea: ) :

a) Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principales, con sus respectivos suplentes, de
la Jumta Administrativa, quienes durarin um afio en el ejercicio de sus fimciones, pudiendo
ser reelegidos indefinidamente y continuarin en sus funciones hasta ser debidaments

reemplazados.

b) En caso que el 'copmpimrio sea una persona juridica y se quisiere conmsiderarla como
miembro de la Junta Administrativa, se entenderd haberia elegido al designar a su
Tepresentante como vocal de-dicha Junta,

c) Dmbmmebscapmmemnoshsmmommpamhmmm
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

d) Imponer gravimenes extraondinarios, cuando haya necesidad de ellos pam la mejor
admmmouyeomméndelosbtmmmpmsumpménqum

~ voluntarias. L o) _ L

e) Expedir, modtﬁmrorefomarelReghmmInt::mdeCopmpwdadyAchnmmdndel
Centro Comercial HAPPENING PLACE con una mayoria de votos que represente, por lo

menos mis del 51% del valor total de las alicuotas del Centro Comercial HAPPENING
PLACE de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

f) Engarcmmasa!AdnnmmdoryloSubA&nnnsmdor cuando lo estime necesario.

g mhmmomdebmmhlﬁcmmmmmdemmwm
por o menos, mis del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes 3 ia

Asamblea
h) Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracién.

i) Ejercer todas las demés facultades que sean de interés comtin y que no estén afribuidas en Iz
Ley, Omymmhghnm:omdetmmde&Adnmmﬁnym
sobre cualquier asunto que haya sido planteado pordichasétganosdeadmmmﬂnz’*a

N\ consideracion de la Asamblea.

Delegar una o mas de sus atribuciones a la J’unta%nva pan [a cual s& requerind
jempre una votacién de [os copropiemrios a.sxsmes_qyc mﬁ:smn:n mas del 5¢° e ias:
Ay de Centro Comercial HAPPENING PLACE. -~ - .



formada por cinco miembros con derecho a voz y voto. El Adnrinistrador, quien
de Secreterio en las Juntas Administrativas, podra concurzir con voz pero sin voto. Eos ¥,
suplentes actuarén solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico dela -~
Junta Administrativa podré asistir a las sesiones cuando fiese convocado. Tendré voz pero no
voto.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE LOS FUNCIONARIOS.- La Juntz designard de
entre sus miembros a un Presidente, a un Vicepresidente Al Presidents le corresponderd dirigir
las sesiones y el Administrador actuar en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente lo subrogard el Vicepresidente y a falta del Secretario, lo subrogaré la persona
designada por dicho orgamismo, con cardcter de ocasional. '

Las subrogaciones no previstas en ests Reglamento, las resolverd I2 Junta Administrativa.

Las dems facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente y Administrador se consignarin
en el Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expidan o serdn objeto de
resoluciones que adopte la Junta Administrativa.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativa se
reunird extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos, en forma
ordinaria, una vez cada sesenta dias. -

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: QUORUM.- Para que sc entienda legalmente
instalada la Junta Administrativa se requerirh Ia presencia de tres de sus miembros ¥ las
dedsionessemmv&npormyoﬁasimphdemadavocal@dﬁdmhoammm.

ARTICULO TRIGESIMO:~ CONVOCATORIAS Paia™las™sesiones rdinarias a ‘los = =~
miembros de la Junta Administrativa los comvocari el Secretario, con ocho dias de

de anticipacién por lo menos; a.peticién de uno de sus miembros, mediante nota que contendrd,
eri ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de a reunidn. Podré prefijarse un dfa y hora para las
futuras reuniones, no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco 1o serdn =n el
caso de que estén presentes los cinco vocales principales.
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCIONES.- La Junta Administadva se
embleoepara!apmnmyopmummhciéndewdoslosproblmnsaﬁmnmal
mmmnﬁnimm.ménywpaadéndelmbiemmmymﬁhmﬁdadduém
consultivo del Administrader, correspondiéndole principalmente
a) Autorizar el cambio de destino del local comercial, cuando fuere solicitado de manera
Mawdcmmoymywmmmumfm
inistrativa, en su conjunto, representen ¢f 30% o mis de las alicuotes totales del

\\\g?*;;\ “bmercial. Si la Junta Administrativa a la fecha de conocimien:s de la
S@%ﬂ' g “splicitud estuviere representada por un porcentaje menar, deberd coner a

¥  aprobacion de la siguiente Asamblea de Copropietzrios

A |a ficlizacion administrativa y contable de la Adminiswacién y dar cu

2nia de




privativo de la Juntz; pero, ésta tendrd en la préxima reunién de la A _"" = &
obligacién de informar del particular __ '-ﬁ?f?"’
T :.5-‘.-.3

d) Designar y remover al Administrador aslcomnﬁjarmhonoranosyemol s
respectivamente. ElAdmnnstmdorpodﬁserouocopmpxetanoyhmaIasvmda‘
Secretario en la Junta :

&) Mhm&mMmmem&h%ﬁade&w
General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para el pago de la

f) mdmdepmpmmnddehmymsdchwmy
someterlo a la aprobacién de la Asamblea

2 Emm@haﬁhmwhﬁﬂnhm&mpmmmm&
atendertodaslaswddadesmgemmlauvasahéndelCm

Comercial
h) Autorizar o ratificar, segiin el caso, los actos y contratos-del Administrador, cuando asi

lo solicite o lo exija este Reglamento.

i) Aumnzarbsconuamsqueﬁ:macelebmreIAdmnnmdor cuando su cuantia
excediere de cingo remuneraciones basicas unificadas de los trabajadores en general; y
que no estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

)] Autonmrlacmnpmgablmmalm,eqmpos,em cuya adquisicién no estuviere
prewstzcnclpresupusbordmanodegastos

k) Antonzarlavenmdz&gnesmueblesquepormmadonocmnplanlaﬁnahdadpa:ala
vuai fueron adqmitidos o foere menester su sustitucidn.

D Am{osnasﬁddsdefendwdemoyommbmde}pmupmcmdoﬁ:m
necesario

m) Reglamentarhconsunmonya&nmsumonddfondodemm‘vay,detemarh
cuota con la que cada propietario deberd contribuir para la formacién del mismo, la cual
sera proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes

n) Intervenir en los conflictos que ocumman entre- los copropietarios y que no hayan sido

——emmm— - - .. ..S0lucionados- con la sola_mtewmén.dd.mhmmsuﬁot y tratar. de. darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia -

0) Imponer a los copropietarios !asmnlhsptevmmmkcglammhastaporm
cumﬁammyo:denummmbmmmnﬁmdupm los trabajadores en
general

p) Planificar y ordenar toda clase de campaiias pmmoczona]esypubhcmmsdmgldasa
lograr el mayor éxito de los establecimientos comerciales dei Centro Comercial

q) Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes del Centro Comercial
en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes 1

1) Determinar el horario de apertura, cierre e ilurninacidn de las distintas dependenciz. !
Centro Comercial y los dias de servicio al piblico

s) Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales pu-
colocar en éstos

t) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural quv
pretenda realizar en el Centro Comercial

u) Autorizar, previo visto buenc del diseflo; la colocacién de avisos, letreros, propagz:
‘efc., ﬁmdelos!ugampumvcsdeloscopmp:emnos,srmpmqnemseafec' <

,\\ omamentacién y estética del Centro Comercial y del Megaproyecto en ger. ..
pud:cndoncgarlacolommon de esos anuncios a su juicio si asi Ioc:cym:conve-ne -

Su retiro en caso de contravencion e

ciones al Administrader, para el mejor mphmiﬁ

-id




w) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios e instituir como
los copropietarios al Administradur, cuando lo estime necesario !

x) Expedirreglamamosespecialspm!amejmadmhﬁmdényconsewaciéndei
Comercial asi como para el mejor desenvolvimiznto de los érganos de Administracién
del Centro Comercial y tambrién para la utilizacién de los bienes comunes

y) Ejercer mdashsdunésﬁg:lﬂhthcmwpondimdeamndoahmm&
sus funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DESIGNACION.- El Administrador- serd
designado por la Junta Administrativa.

Comresponds a la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripcion del
correspondients poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones del mismo,
wﬁmammﬁmm,mwymmmmmm
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, 2 més de los sefialados en este
Reglamento

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL

ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atribuciones del

a) Ejercer las atribuciones.conferidas por la Ley y este Reglamento, con todas las facultades
que le delegue la asamblea y/o la Junta.

b) Comparecer a juicio, por delegacién de la Junta, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

c) Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones que se
indican en este Regiamento, o que sean fijados por ia Junta Administrativa.

d) Cm:pﬁryhacercumplkhsdeciﬁmdehmblu'decopmpiemiosydehlm

e) Convocar a las sesiones de la lea de Copropietarios y de Ia Junta Administrativa.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligados a pagar los copropietarios,

asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de fa misma,

con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al

mpmpiemﬁothubiucinmidoenmmmqueexwdalosdosmmdem

ordinarias e imiciar Ia accién judicial cuando se encontrare impaga por mas de dos meses

alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa.

g) Proyectar la creacién de. cargos necesarios para la administacidn de. Ia copropiedard, sus
funciones y remuneracions -

h) Nombrar, dirigir y remover al personal ds trabajadores. .

i) MalalmmdmmmmymMWnﬁﬂdm&
amicipudénalafcchapwvisupamhmnﬁéndehmmudecopmpietmios

i) Uevarlosh'bmsdelaadminisuacién.tamodeCombﬂidadcomodemanimﬂa
mobiliar

¥) Contiolar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza ieza del Centro Comercial ya

’éfanam.ralojuridica,pmna' autorizacién de la Ju:ra Administrativa

Jgs labores corrientes de administraci mistracidn de la copropiedad, realizar u ordenar las

de urgencia para la conseryaci¢a-2 integridad del Centro Comercial, st
a0 culi e Ia conservacién y buen fimcionamiento de.Jos bienes y servicios comuncs'y
-pgsg_mciéndelCm-Ccmezpﬂ- B = =




m) Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro
Obligatorio. 2
n) Impedir por todos los medios la conformacién de grupes de personas que
mmmdelCmoComemialmmoa'ﬁolnbimlpmmrcunioms.

nanmlmdesucarguy,cumphrmubtbhqwleamendadoporh Asamiflea d&
copropietarios y por [atfunta Administrativa ' “S‘ s

P PlamﬁcarlascompaﬂaspubhcnmasypmmombdelCcnmComuLEnh
phmﬁcaménsemchmihpmgmnmmdehscmpumsymmspemosm:pm
!osctnlessexanapmbadosporla}tmmnm v

q) -A peticién de los copropietarios, presentar-ios presupuestos de instalacién de los Medidores
de Agua Potable en cada local comercial

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS; OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrin los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito eén este Reglamentn, -

Para poder gozar de estos derechds, asi como para recibir los  servicios comunes-de redes de
energia eléctrica, telefonicas, acondicionador de aire, agua potable, servicios de limpieza,
miisica ambiental, y otros, el Copropietario deberi estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asambiea de
CopmpieunoalahmAdmmtmwayclAdmmmdar encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no: hbermhmspmhdoenmdmholdemda

coneeteReglxmento

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los

Copropietarios estin sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas legales y

este Reglamente, y, en especial, a:

a) Conservar el interior de sus locales en perfecto-estado de aseo:

b) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen o
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Centro
Comercial.

pe - ¢) Pesarcir, imnediatamente, los gastos por -dafios ‘ocasionados por elios mismos, &

familiares, dependientes o cliéntela, por su culpao negligencia, 2 Iesdenzésmpmpwﬂmso

a los bienes comunes del Centro Comercial

d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.
Rspemrloshomnosdeapemnayc:mdcmdndﬁqued:tmnmelalunm
Administrativa. No podré abrirse o cerrarse un local fuers ie tales horarios y el
Copropistario deberd nutificar al Administrador y obtener autorizzcdn previa de fa Junm
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado = iocal. .
f) Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de  =rcaderias, recolecmén
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracién.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las «  caciones de caricter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la admu.  =<ida. En c&m‘dr\
incumplimiento de esta obligacion,  las notficaciones se harin i : Peo

‘ R
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ARTICULO TRIGESIMO SEXTO-

1.- Desde Ia

m&dﬂmmewamm&spothmm
2.~ Ninguno de los

-

3. Serd obligacion exclusiva de

4.1.- Vender

adicional al producto
Centro Comercial, como porej

UTILIZACION DE LOS LOCALES.-

— & ——

apertura del Centro Comercial, los locales serin destinados al desarrollo de las

arﬁculosusadosodecalidaddeﬁcieun.salvocnandncﬂo
,ocuandoseuamdcdanmqun.porsum
emplo, obras de arte ¥ i

pr = ot & sus locales y vitrinas, abjetos, productos, careles. 17,

ncid 2 ‘Wl?mm¢nsmhtﬁ.niémm'que NS fog:s Lumts
+ Juntz. Administadva tendra el derecho de retirar, SE7 2 ; e
ST RN\
A r_'f <
< 2\
= % AN
- - =
o B S I £ {__b-_K - LOOTV‘»
NDTARIE &
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copropietarios podm'umrnipmm"'lzuﬂmmé' ién, ni siquiera
focal o pane de él, para fines diversos & los
mmrizaciéudelajmmixﬁsm

cada propietario,
fueren necesarias para

obtener las autorizaciones legales,
la explotacién de su negocio.

contribuyere a dar valor
wraleza, prestigiaren al




local, cualquier cartel, afiche u objeto que, a su criterio, estimare perjudicial para 25

Centro Comercial.

5.-LavenﬂenelCentoCommialyené:mwmexmmasdellocal fas;

solamente mediante autorizacién par escrito de la Junta Administrativa. Co
P & .-

6.- Serd responsabilidad de los propietarios de los locales que sus empleados, wpmmtznts,
pmveedomycﬁenﬁobmmmopmphshsdispoddmddprﬁm&ghmm.

7.~ Los propietarios deberin utilizar la direccién del Centro Comercial y su logotipo para la
publicidad que generen en su beneficio. :
8.-Ldspmpieaﬁosdebcrénmanmn=rmlocalampafecwesudodeconsavmiém
segmidailﬁgicmyaseqinclusiwmloquesemﬁmamsmdaambmla,ﬁdﬁos,
ﬁtimsﬁchadagdivisimpmumoﬁos,eqdpos;inmhdoms,ﬂmﬁmdém
ventilacidn, a efectos de mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento.

9.- Los propietarios que. instalaren en sus locales altoparfantes, fondgrafos, televisores o

cudqtﬁao@equipodempmduoﬁéndehagmodemﬁdo,los@]imﬁndehlmmquz
no molesten a terceros y sean oidos. fiera de los locales donde fueren instalados. En ningtin

caso podrén hacerlo én ireas de uso comin.

Cualquier infraccién a las disposiciones del presents artienlo serd sanciorada de acuendo al
Reglamento que, para tal efectn, deberd dictar la Junta Administrativa,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- UTILIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES Y AREAS COMUNES INDIVIDUALES.-

1~ Todas las dependencias e instalaciones de las dreas communes, estarin siempre sujetas al
control y disciplina dehImAdmﬁﬁsmﬁVadzl‘CmCmiaL

e e P ST T e 4 VIR at—— e i < tt———— e s i ———

2.-Secomp:endenénelconcepwdeitmcomm lasdes::dras':me{Capindochlmdodel
pmchgiammmasiccmomelAnexoCalmezghmmm

3.- Para desempeiiar sus atribucicnes de. control y. disciplina la Junta Administativa tendrd
derecho a establecer y hacer cumplir, normas de conducta y reglamentos, asi como modificarias
las veces que lo estime necesario.

4.-Hpmphmﬁo¢wmmdauﬂimr,aﬁaHOMum.mmﬁuérpadzqﬁmhpi§n_
o instalaciones -uiuuises fuerii de su local, deberd solicitar a la Junta Adminizradva, la
MMMcm&pm.hﬁmﬁM&nmmy, emsu
caso, el precio ofrecido.

5.-£acargaydmargadememdeﬁas,decmlquia-namﬂm, sélo podrd darse con sujecidn a
las normas reglamentarias que dicte Ia Junta Administrativa,

6.~ La basuna y todo desperdicio que se genere en Tos Tocales deberdn ser depositac - zor los
d:pcndienmdelosmopie!ariosenellugar,enctﬁpodemcfpientesyhom:iosa:: nente
determinados por la Junta Administrativa en'el Reglamento respectivo, i

—

ningin lugar det Centro Came’;mal Ios‘ﬁmg\iemrios podrin quemar basur .S o
= \‘

s .cuajququwﬁme-mﬁppm. Lo~
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8.- Las 4reas de circulacién proximas a sus locales, serdn conservadas limy
obstrucciones por los propietarios, sus empleados, representantes y clientes, quedan
cnalqmcrpmumoacmdadquepudlmpmvocarmmosocongesuomnn
locales.

9.- ngmaammmd:nmcom&amhs&msmasdzloslmalﬁ.mméndﬁa
Junta Administrativa. En caso dé hacerlo, sin Ia debida autorizacién la Junta retirard la antena o
instalacién a expensas del propietario infractor, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones

correspondientes.
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO-

Los estacionamientos del Centro Comercial estarin disponibles para todos los Clientes del
mismo. La Junta Administrativa distribuird, entre los propietarios, los correspondientes salvo
conductos. para que éstos y sus dependientes utilicen, en zonas previamente asignadas, un sitio
para estacionar sus vehiculos, los mismos que deberin tenér e distintivo establecido por la
Junta y que deberd ser obligatorio para ingresar a la zona de estacionamiento-establecida.

ARTECULO TRIGESIMO NOVENO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente a

los copropietarios:

a) Usar los bienes comunes o susbmexcluswos para fines distintos de los autorizados por
la Junta Administrativa. ~ +¥ ¢

b) Un]mlosd@mubcalesohsﬁmmddEdﬁmopammomdehpopolﬁmo
religioso o smd:caloefecumren cﬂosmitmu,cou:enuacxoncso evenmsdelmmo
cardcter.

c) Ejmenbslomjmmmdadnqugcommhsegmchisohduysﬂnbndaddd
Centro Comercial, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias peligrosas,
explosivas, Mmﬁmommmmﬂdmﬂmdmmmmo
cualquier clase de molestias a los demds. )

-d) Ocm!wmﬂmomnﬁom&mﬂmém&dmpmydmﬁshmmm
con mercaderias, muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del Centro Comercial, quedando facultado el Administrador para
efectuar su inmediato retiro, sin pegjuicic de la sancidn que se le mponga.

e) Cowummlummlm&!e&ﬁaoqmmmbsdsmdospmaﬁem
Sélosepmmielmdepmmlmcumﬂnsupemmmelmmordelus
locales no afect= el aseo y no desarmonice con' la estética y buena conservacién y
presentacién del Centro Comercial.

f) Amjarbamdydesmmmmgehmlmlmpasno&mmyd&mshm
de uso comin del Centro Comercial o dejar desperdicios 0. cestos de basura “:2za de los
locales

g Insta]armqummmdusmalpmdaoquepmdmcanudoomdamonmvlCm
Comercial o que pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes. 6
instalar maquinas que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las andz: radiales o
de television, o aiteren e} flujo normal de 1a corriente eléctrica

h) \quqqqr Iossecmpammh:u.mmﬂlm«,maucualqmeron > susceptible

u%@mmmcmohm&da ios dernds coproz ~ad0s.  /
antenas, ventanas y mamparas de alumimio ¥ vidric. = 08 localgs
i ” ° jetarse a las normas e instructivo establecidos pqr—{&-ﬁ:cnr "'
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k) Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables. Los i o
restaurantes, cafés y demds establecimientos similares instalardn e paer Y =
impedir se provoquen tales molestias y, es de su obligacién, conservarlos; &
condiciones de funcionamiento, cumpliendo con las nommas establecidas en el 3

) Oponas:a!aanmhamlocaksdelﬁdmmmﬁarydclosoﬁms‘f‘m
dwguadasporhAdmnnm'amonpandconnoldsﬁmommcmaywpmméndelos
dafios existentes en los bienes comunes,

m) Utilizar los servicios del personal dependients de la Administracién para actividades,
trabajos y/o servicios de cardcter particular.
n) Pmnﬁ]nchmmnﬁﬂosummmlmmbxqmdmmosopamdamdmsque
puedan perjudicar a los demés bienes particulares o bienes comunes del Centro Comercial.
0) Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecten las normas de
convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el
plan estructural del Centro Comercial; y, -

p) Salvocasosdeemergenma,mampulzloseqmposdesegtmdadmhdasporh
Administracién en las zonas intemasy extermas det Centro Comercial.

CAPITULO QUINTO

DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO CUADRAGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la copropiedad

provienen de las signientes fuentes:

a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad;

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;

e) Delmdmésmmqummndehaphmﬁndcmmglmmcomommns
mdemmzaciones, intereses, etc.; y,

f) Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente lic:m.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos
dehcoprupwdadsaénmzmmmmr-'osanav&dccuenmmmmbmmcmh
firma del Administrador y uno cualquier: : los miembros de la Junta Administrativa
designado por ésta. Sin embargo, la Junta admseﬁahrtmasumapmdmmlpangmos
mmoms,queser&mmqadapore!ﬁmsndmporelmmdz&]adnmmhsh,” s

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTOQ, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUTLESTO ANUAL, DET
ESTUDIO Y APROBACION.- La Junta Administrativa presentard -nualmente para estudic ;
aprobacién de la Asambla&ﬁl‘de{@pmpzm el proyecto de >rasupuesto de ingrzros. v
gastos. El monto del presupuesto apmbado se dividird proporcicnaimente de acuerdo con s
aiisuats de cada propuémm 4 , -
8147 2\ ; "
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ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: DE LA RESPONSABILID/ RS
Admﬁ:iﬁaﬁvayelmﬁﬁsmdorseﬁnhsmpomablsdehcjecuciéndd presupuRSigrm:
dehxgruosyeg:esosapmbadosporlaﬁsmbludecopmpiemﬁos P

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: FONDO COMUN DE RESERY &5, Se3ret 7
esmﬁondommﬁndeacuetdoemlos&puhdoenela:ﬁaﬂondelmghm eralide IS 7
Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y F
hcmmmicmelpm@mdemﬂmhmuaymapomVolmmﬁos. Se destinard a
gastoscom&msmgenmympmcimsdebimesdedonﬁniocomﬁn.

CAPITULO SEPTIMO: DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: El cobro de los valores que los propietarios

adeuden segiin la administracion, se haré en juicio ejecutivo, y, los propietarios son solidaria,
mﬁ&..M‘eW.Mp&hﬁuamm&m
obﬁpdmmbmsmmmmy&tmmohﬁud@dhhieyy
este Reglamento por parte de sus familiares, mvitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes
de sus respectivas propiedades exclusivas. _

Anﬁmocmmaﬁsmcmcwmmmwm
acuerdos. de Ta Asamblea General o.de Ia Junta Administrativa, que considere contrarios & la
Ley,aimmglmmoamm&hmwﬁa;mobsmmlamaacmdoo
mohdénseﬂejwumdobajohmpmbﬂidaddelmwpropiemnosqwhﬁmwmdoa
faver Dichahnpugnaciénsébpoddinmmedenmdelos diez dias siguientes a la

W@MWom]&iﬁnyh' i de dicho recurso, se concederd
Mm:m.dmmmidmgwmmwﬁmﬂmw&h

quenmﬁacmuﬁwhwhmiymﬂa&bmmwmdadqw_@g‘ﬂw__

resolucién en el local respectivo, siendo suficiente, en caso de ausencia del copropietario, dejar
la boletz dentro del local.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS.- Por cada local, seréin
pagadoslos@uﬂos,pormsrespecﬁvospmpicmios,comosi se tratase de predios aislados
divisibles.

ARTICULO CUADPACESIMN NCTAVC: Todos los- copropietarios sefialan como
domricilio, para efectes yhapﬁméndsmuglmmt»mbddmdd Centro Comercial
HAPPENING PLACE de la ciudad de Manta 7y, en caso de controversia o diferencia
deﬁmdadz.mwnmm,oqmguxdemhdéncmémsuimm&ﬁniﬁmmw:*
' Tn'bmalchrbiuajequeseimgaﬂyﬁmciomr&deacuadoconlaLcydzArbiuaje i
Mediacién vigente en Ecuador, ¥ el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbir.
yCouciliaciéndelaCémamckCommioananm. La sede serd Mant, y el espadc .

\\E\Tﬁbtm fle Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes, estard g:nﬁu ~
\\\}?_ de los cuales cada parte nombrard un drbiwo, 7 el tereero, qué pres.. 5
S %gﬁhbmdo por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista,deArbic Con
, c’ ?‘ - . : =
SO - djg.o,dcmlograrimco:menso.seﬁnombmdoporel A r de .
' =P
R, . o fe e o




AdnnmsnadnrentodolorelamomdoalRégmenderpwdadHonzomal, legitimarin
su personeria con las copias certificadas de la parte pertinente del Acta enquu:mndegldn&

ARTICULO QUINCUAGESIMO: Se establece en forma expresa que, dada la condicién de
mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los copropietarios serdn de
naturaleza civil, por lo tanto regirdn sus relaciones con los condéminos las disposiciones de la
Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas y las del Cédigo Civil y de
Procedimiento Civil.

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Cuando el Administrador deba cobrar el
monto de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las
mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la
obligacién, sobre el monto. vigente a la fecha de pago de Iz obligacion, sobre el monto principal
de éstas. De conformidad con lo dispuesto-en-la Ley de Propiedad Horizontal, en su-Azt. 13, en
concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, La copia del Acta de [a sesién de la
asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por
la via ejecutiva las expensasycuotasrefeﬁdasenelpmentekeglammm Intemno.
——

ARTICULO QUINC'UAGESMO SEGUNDO.- Cualquier cuestién no.prevista en.e1-
presente Reglamento, leoonspmdemolverlaa laAsamblendeCopmplesz,apedado-de .

Junta Administrativa. £, )
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En base al informe No. 61
Susana Vera de Feijoo, Dire
7 de la Ordenanza de Propi
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PROPIEDAD HORIZONTAL

0-DPUM-SVQ de Septiembre 27 dei 2004, emitido por la Arq.
ctora de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art
edad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta (E); v, de

acuerdo a o solicitado por ia Compaiiia REALNET propietaria del Centro Comercial

“The Happening Pla
Barbasquillo, cédigo ¥ 128,
1163302000, hace esta

Propiedad Horizontal.

tHigase saber de
encargado de-esta
mencionado Art. 7

Manta, Septiembre 28 del 2004

("on fecha 28 de Septiembre del

uso de la facultad que |
forme No. 610-DPUM-SVQ dé Septiembre 27 del 2004.
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emitido por la Arg. Susana Ven de Feijoo, Directora
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ce”, ubicado en la calle Sin Nombre, bamio Umiiia Tenis Club, sector

parroquia Manta, cantén Mant, con clave catastral No.

declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de

esta declaratoria a la sefiom Directora de Avaliuos, Catastros ¥ _Ragisuns

Municipalidad para que
de la Ordenanza de Propiedad I lorizontal.

proceda como. fo determina el inciso 2° del

ny.

7
2004, el sefior Alcalde de Manta (E), Ing. Carlos Vélez
le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

de Planeamiento Urbano, procedio
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quillo, codigo # 128, parroquia. Miana,
2000, cuyo propietario ¢s ia Compania
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= : REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
—_ R CONFORMADO POR LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL. REGLAMENTO

RUC 1391730969001 GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, OTORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi caracter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial
The Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo del
Cantén Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Articulo 13 de la Ley de
Propiedad Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en
suArticulo 14 publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia
con el articulo 39 del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo
aprobado en el Acta de Junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en
Agosto 31 del 2016; y en concordancia con el cuadro de Calculo de Areas y Alicuotas y el cuadro
de Distribucién de Gastos Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual presta
mérito ejecutivo, me permito certificar lo siguiente:

Que, MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO, No. C.I: 0909803371, propietario del Local: A-
22 Ubicado en el Centro Comercial The Happening Place, con un porcentaje de alicuota de 2,04

y con fecha de corte enero 03 del 2023 DEBE al Centro Comercial The Happening Place, regido
por la Ley de Propiedad Horizontal, la suma total de CERO DOLARES ($0,00)

El Sr. MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO se encuentra a paz y salvo con La Junta
Administrativa del Centro Comercial The Happening Place.

Esta Certificacién que presta mérito ejecutivo, se expide a las 10H0O del 03 de enero del afio
2023.

Esta certificacién tiene una vigencia hasta el 30 de enero del 2023.

Ing. %aria Elizabeth Palacios Holguin

ADMINISTRADORA
Junta Administrativa del C.C. The Happening Place
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Ing.
Maria Elizabeth Palacios Holguin
Ciudad.

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la JUNTA DIRECTIVA DE COPROPIETARIOS DEL
CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE", celebrada el dia 09 de febrero del
2022, tuvo el acierto de reelegirla como ADMINISTRADORA del mismo, por un periodo
de UN ANO, con las atribuciones establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el reglamento Interno del CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING
PLACE" , en tal calidad usted ejercera la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial
del presente organismo, de conformidad con la prenombradas leyes citadas con

anterioridad.

El CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE", fue incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal mediante escritura Publica autorizada por el Notario Séptimo del
Cantén aquil Abg. Eduardo Falquez Ayala. El 30 de septiembre del 2004, se
procedié hacer la declaratoria, autorizado la incorporacion al régimen de propiedad
horizontal del CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE", ubicado en la calle
sin nombre, Barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo # 128, Parroquia

Manta, Canton Manta.

Atentamente;” '
: /e \"{ /)

t\

-

t
‘ r

Ec. Daniloﬂon&yo Coronel
PRESIDENTE DE JUNTA ADMINISTRATIVA DEL
CENTRO COMERCIAL “THE HAPPENING PLACE”

/

Manta, 09 de febrero del 2022

ACEPTO EL NOMBRAMIENTO CONFERIDO Y JURO DESEMPENARLO CON
OBSERVANCIA DE LA LEY. //

Maria Elizabeth Palacios Holguin
C.1.#130884117-8
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Factura: 001-002-000071461 20221308001D01114

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20221308001D01114

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA ;| comparece(n) MARIA
ELIZABETH PALACIOS HOLGUIN portador(a) de CEDULA. 1306841 178 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DEL CENTRO COMERCIAL * THE HAPPENING PLACE", es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos
piblicos y privados, sienda en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual
doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de Ia atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho |
de ia Ley Notarial -. E| presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento gue antecede, sobre cuyo texto esta |

Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 1 DE JULIO DEL 2022, (11:52). |

' ”@ﬁ&\ﬁaﬁ
4
MARIA EL| 0S HOLGUIN

CEDULA: 1308841178

C o
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENR!QUEé RR

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




®







MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

31967

Certificado de Solvencia

* Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22039447
Certifico hasta el dia 2022-12-22:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163302027 Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: martes, 22 noviembre 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: edificio denominado "THE HAPPENING PLACE"

LINDEROS REGISTRALES:

Local Comercial A-VEINTIDOS, de la planta alta del edificio denominado "THE HAPPENING PLACE", ubicado en el sitio la Silla de Barbasquillo de
la Ciudad de Manta, con un 4rea de TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, cuyos
linderos y dimensiones son las siguiente: Local comercial con proyeccién para medio bafio, ubicado en la planta alta el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas. Por Armriba, lindera con cubierta del mismo. Por Abajo, lindera con el local comercia B cero tres. Por el Norte, lindera
con el local comercial A veintitrés en siete metros veinticuatro centimetros. Por el Sur, partiendo desde el vértice sudeste hacia el Oeste en seis
metros cuarenta y dos centimetros, luego gira hacia el norte en un metro veinticuatro centimetros y luego gira hacia el Oeste en cero metros
cuarenta centimetros, lindando con el local comercial A veintiuno y 4rea comiin de ducto. Por el este, lindera con 4rea comin de caminerfa en linea
curvada en cinco metros cero dos centimetros. Por el Oeste, lindera con el local Comercial A freinta y cuatro en tres metros setenta y seis
centimetros. En consecuencia el local Comercial A )!ElN]']E!QS,ﬁeﬂgg{na alicuota 0 cuota de condominio equivalente a cero enteros doscientas un
diez milésima por ciento sobre el solar y demas bienes comunes a la referida unidad inmobiliaria le corresponde Ia clave catastral municipal
numero UNO UNO SEIS TRES TRES CERO DOS CERO DOS SIETE, (1163302027). AREA. Area atil TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Area de terreno SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS DOCE
DECIMETROS CUADRADOS. Area comin general CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SESENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. Area total NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. No encontrandose
mas bienes. Previa revision del afio 1.975 hasta la presente fecha.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA 83 jueves, 20 enero 2005 1397 1442
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 191 jueves, 20 enero 2005 2727
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1316 miércoles, 21 diciembre 2022 0
GRAVAMENES ABIERTAY PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/3] HIPOTECA
Inscrito el: jueves, 20 enero 2005 Numero de Inscripcién : 83
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 332
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
. Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2004 T =
Fecha Resolucién: ,/' S
a.-Observaciones: A
Local comercial A- Veintidos de la planta alta del Edificio denominado The Happenning Place /_-’ ;" .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ( =
= At | T
———————————————————————————————————————— t\\‘ Ab: Khamﬂioor Vi
A NOTARIA
.\K{:"?c @f\:’/
ANTon URS

Pé&gina 1/3 - Ficha nro: 31967 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/ dano. manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO

MANTA: =

DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA -

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR MONCAYOQO CORONEL DANILO LEONCIO CASADO(A) MANTA

DEUDOR BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 20 enero 2005 Ntimero de Inscripcion : 191

Folio Inicial: 2727

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 331 Folio Final : 2773
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Local comercial A-Veintidos de la Planta alta del edificio denominado The Happening Place
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/3] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA B PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: miércoies. 2llwdlciembre 2022 ! Nﬂmem de Inscnpcldn 1316 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantn: MANTA 3 ot ~ Namero de Repertorio: 9669  Folio Final :0
Oficina donde se. gunrda el ongmal NOTARIA QUINCUAGESIMO NOVENQ BAREE e O
Canton Notaria: GUAYAQUIL ; ? o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 diciembre 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR:
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA DIVORCIADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO CASADO(A). MANTA
HIPOTECARIO

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

2
3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier en
Emitido el 20
Elaborado pol
A petic| 0S DEL CENTRO COMERCIAL THE HAPPENING PLACE
Confol ([EB-22039447 certifico hasta el dia 2022-12-22, la Ficha Registral Nimero: 31967

oAb, Eharol,

NOTARIA \ :
&, :

Lo oWt
Pégina 2/3 - Ficha nro: 31967

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/jportalciudadano.manta.gob.ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

DOY FE, QUE LA INFORMACION QUE
CONSTA EN EL DOCUMENTO
MATERIALIZADO QUE  ANTECEDE,
GUARDA EXACTITUD EN ESTAS DOS
FOJAS UTILES..- GUAYAQUIL, 18 D

ENERO DEL 20 *

I-F-F'i Firmado electrénicamente por:
3] GEORGE BETHSABE
g3, MOREIRA MENDOZA

e

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Pégina 3/3--Ficha nro 31967 bl
Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

Puede verificar la validez de este

doeumento-ingresando a hitps:fportalciudad— — — gaiir
erseneesezere o |[VARINAMIARN D0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

28 4140 A F K L

existir un error acercarse a las oficinas. K 2







m-‘ feied GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012023-083158

Manta, miércoles 11 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
. COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBI‘ERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
TN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-02-027 perteneciente a BAIDA DE
GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA con C.C. 1304056235 Y MONCAYO
CORONEL DANILO LEONCIO con C:.C. 0909803371 ubicada en LC.A 22 C.C."THE
HAPPENING PLA BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $46,861.58 CUARENTA Y SEIS
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 58/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 10 febrero 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 183973BIPWEGF : vt

3BIF o e T e T - S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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\@ NOTARIA

DOY FE, QUE LA INFORMACION QUE
CONSTA EN EL  DOCUMENTO
MATERIALIZADO QUE  ANTECEDE,
GUARDA EXACTITUD EN ESTA FOJA

UTIL..-- GUAYAQUIL, 18 DE ENERO DEL
2023,




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012023-083080

N° ELECTRONICO : 223820

Fecha: 2023-01-10
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-02-027

Ubicado en: LC.A 22 C.C."THE HAPPENING PLA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 34.76 m?2
Area Comunal: 59.66m2 |
Area Terreno: 64.12 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1304056235 [BAIDA DE GENNA-GLORIA DOLORES MARIANELA
0909803371 [MONCAYO CORONEL-DANILO LEONCIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 20,518.40
CONSTRUCCION:. _ 26,343.18
AVALUO TOTAL: 46,861.58
SON: CUARENTA Y SEIS MIL. OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 J

895AQQADG

83

— — — — puade verificar |3 validez de este documents ingresando al porfal Web https:/fportalciidadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-01-11 11:15:12




DOY FE, QUE LA INFORMACION QUE
CONSTA EN EL  DOCUMENTO
MATERIALIZADO QUE  ANTECEDE,
GUARDA EXACTITUD EN ESTA FOJA
UTIL..~- GUAYAQUIL, 18 DE ENERO DEL
2023,
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105205
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 11/01/2023 Por: 37.24

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/01/2023 J
Contribuyente: BAIDA DE GENNA GLORIA DOL‘OHES MARIANELA ) VE-335074
Tipo Contribuyente: | :

Identificacién: Cl 1304056235 '~ Teléfono:SD ~ Comeo: info@manta.gob.ec

Direccién: SD

Detalle:

Base Imponible: 46391.68

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA

Identificacién: 1304056235 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: SABANDO INTRIAGO GERALDO MANUEL
Identificacién: 1308202942 Teléfono: NA Cormreo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 20/01/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-33-02-027 46,861.58 6412  LC.A22C.C.THEHAPPENINGPLA 46,861.58
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 37.24 0.00 0.00 37.24
Total=> 37.24 0.00 0.00 37.24
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 46,861.58
PRECIO DE ADQUISICION 469.90
DIFERENCIA BRUTA 46,391.68
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA / 46,391.68

ANOS TRANSCURRIDOS =" 41,559.21

DESVALORIZAGION DELAMONEDA _ZZ0A\) ﬁG ES) 0.00
BASE IMPONIBLE y/ &l 2 4,832.47
IMP. CAUSADO - / ;‘ 2 36.24
COSTO ADMINISTRATIVO o 2 1.00
=
TOTAL A PAGAR \ " L 4b. Khaﬁl LOOT' '™ 3724
. x

11/01/2023 16:17 * Page: 1/1 portal_gadmania
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI o Coniribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105204

DE ALCABALAS
Fecha: 11/01/2023 Por: 609.20
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/01/2023 |
Tipo de Transaccidn: VE-135074
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES MARIANELA
Identificacién: 1304056235 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: SABANDO INTRIAGO GERALDO MANUEL
Identificacion: 1308202942 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 20/01/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direcci6n Precio de Venta
1-16-33-02-027 46 ,861.58 64.12 LC.A22C.C. THEHAPPENINGPLA 46,861.58
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 488.62 0.00 0.00 468.62
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 140.58 0.00 0.00 140.58
Totals 609.20 0.00 0.00 609.20
Saldo a Pagar

DOY FE, QUE LA INFORMACION QUE
CONSTA EN EL  DOCUMENTO
MATERIALIZADO QUE  ANTECEDE,
GUARDA EXACTITUD EN ESTA FOJA
UTIL..-- GUAYAQUIL, 18 DE ENERO DEL

) NOTARIA
) SEPTUAGES!MA TERCERA

\\ MOTARIA

11/01/2023 16:17 Page: 1/ 1.~ portal_gadmanta
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# .x = Primer endoso a favor de:

\

Nombre primer endosatario

|| EANERGRARHINCHA Cof -

[ Segundoep@usopyfav@ des

CERTIFICADO

FOR TS EEE° DE =

ﬁ..* 15000.00 USD ¥k
_H

irma primer endosatario

( Tercer endoso a favor de:

Para el caso de endosos, pueden ser reallzados dentro de los
montos establecidos por el organismo competente.

‘l&‘
u | v
: . 3
= B Para el caso de endosos, pueden ser realizados dentro de ]
! montos establecidos por el organismo competente. F X
+ 4 .

\
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: RE P U B LI C A D E L E C U A D OR ‘ ’ Dl.rec;:ié;l G-eneral de Registro Civil,

< Ident i ‘
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 0909803371

Nombres del ciudadano: MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCIONY)

RONEAYD CCRONTL JANILO LLCONIO.

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: OSORIO NEIRA LILIANA GECILIA

F%hé| deMatrtmonio 2,§DE_ENEFi0 DE 2017
Datosd;i:Fadre:!MONcA‘\:?o"QELRH UGO VILIALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CORONEL ESPINOZA OLGA LEONILA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha'de e_)('pedigién; 20 DE FE.BRERO DE 2017

T Rl o b S

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2023
Emisor: BRINA KHAROL LOOR VERA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 73 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 237-818-85271 ,
‘“'“ I||| II‘N | | IH‘ ‘ | n ‘-"—I“» Ing. Fernando Alvear C.

237-818-85271 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE: - o aebara




REPUBLICA DEL ECUADOR 7Y
e T
cfousoe. CIUDADANIA * 090980337-1

L FECHA DE MACIMIENTD 1966-09-28
@ Mmoo gurorm
HOMBRE

se0
€STADO OVIL v
OSORIO NEIRA
LILIANA CECTLIA

CERTIFICADO DE

VOTACION ;

72039131

— GUAYAS owLaiTE

=—=——-1

—— w3 i

fre— © GUAYAQUIL ; 3

— LETAMENDI i :

——— !

e

= .~ 0072 MASCULINO

o 0809803371

e MONCAYO CORONEL DANILO LEONCIO

=

De conformidad con el Art. 18 numeral 5 de la
Ley Notarial DOY FE: Que la fotccopla que antecede(n)
es(son) igual(es) al d/?;umem original qua

me tue exnibido en.. /A ... foja(s)
Guayaquil. i 8 ERE 273

=8IMA TERCERA
BRL QANTS .




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

] RE P lJ B LI CA D E L E C UAD OR | - ’ Direccién General de Registro Civil,

'CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1304056235

Nombres del cludadano BAIDA DE GENNA GLORIA DOLORES
MARIANELA

Condicic’m del cedulado: CIUDADAN-O

Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABIIMANTAIMANTA

Nacionalidad: EC!JATQ_RIA‘NA "

Sexo: MUJER

Instruccién; SUPERIOR

| g sk ditbin. . 09
‘—Profesion,. IISEQIAIGR% YOR e W

L th e ;,gr ‘.'Li TR

z Estado Civil D[VORCU—\D@u i

¥ TR T

COnyuge ‘No Reglstra
Datos del Padre: | BA|DA ODE EDUARDO ABRAHAM
Nacmnalldad E%UATORIANA :

Datos de Ia Madre; DE GENNA

s HE AR

Naélonalldad ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE ABRIL DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2023
Emisor: BRINA KHAROL LOOR VERA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 73 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 230-818-88598

liin__ A

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

IIIN || Ing. Fernando Alvear C.
30- a8
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.




Y NOM|

g o
2016-04-12

ECHA DE EXPIRACION .
2028-04-12

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL

SDELA
DE GENNA ARTEAGA CARMELA

m
Al A

FIRMA DEL DIRECTOR
GENERAL

oA
&

o

8 g
MARIANA DE ) %’;

at

o

o i
.4. o

. BAIDA<DE<GENNA<<GLORIA<DOL
N :

ORES

-

CIUDADANA/O:

" ESTE DOCUNENTO ACREBITA dUE USTED
EN LAS ELECCIONES GENERALES 2021

SUFRAGO

Ue conformidad con el Art 18 numeral 5 de la
Ley Notarial DOY FE: Que la fotocopta que antecede(n) -
es(son) igual(es) al docymento original que
me tue exmbido en___/1_. foja(s)
Guavaqull. ("9 Fre 2173

NOTARIA

| SEPTUAGESIMA TERCE
Pl AANTN nﬂmusg

Jiaalr.gistrocivil.gobee

P

IMPIGM 2021, My



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién g Identificacion y Cedulacién

REPl] BLICA DEL ECUADOR ’DlrecclénGener;l.de R.egi;troCi\:il,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnicode idéritiﬁcapigp: 1308202942
‘ ~_Nombres del ciudadany, é@’ANDO INTRIAGO GERALDO MANUEL
Condicién del cequtadoﬁ CIUDADANO ‘ |
Lugar de nacimiento:_EcuAboR/MANAaliiE'OR[t;;l'EJ,QJSAN P_LACID_O
Fecha de nacimiento: 14 DE'NOVIEMBRE DE 1973 % |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

‘Profesion: BACH.CC.QUIM.BIOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Cényugé: No ﬁegistré
_Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SABANDO VELEZ JOSE JERONIMO
h;lacign'_andaq: ECUATORIANA ™

Datos de la 'Madreé INTRIAGO QUIROZ MATILDE
Nacic;r;alidlad:‘ ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 13 DE NOVIEMBRE DE 2014

Cor;:diéién tie donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ENERO DE 2023
Emisor: BRINA-KHAROL LOOR VERA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 73 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 234-818-85239

L 2

234-818-85235 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante-quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme alailOGIDAG Ared4,mumeral 1y ala LCE.

Documento firmado electrénicamente




W& DARB A e

ESTE DOCUMENTO
SUFRAGO EN LAS ELECC

I GMLIOT M,

Oe conformidad con el Art 18 numeral 5 de la
Ley Notarial DOY FE: Que Ia lotccopia que antecede(n)
es(son) igual(es) al umento original que
me tue exmibido en_ ... foja(s)
Guayaquil. C B Fne 297 )

NOTARIA

) SEPTUAGESIMA TERCERA
PRt BANTON BHAYRHI




ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN

.- LOS SENORES DANILO LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES
MARIANELA BAIDA DE GENNA, A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL
B "™ ' ' SABANDO INTRIAGO.- 8 e S T2 S B A 8

1 de la Judicatura. - Leida que les fue a los comparecientes de
2 principio a fin y en alta voz por mi la Notaria, los

3 comparecientes an en todas sus partes, se afirman,

ratifica firman en unidag

lo cyal DOY FE.-

de acto conmigo La Notaria de todo

o 00 ~N o u» b

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19 C.C. No. 1308202942

20

21

22 Q
23 AB. KHAROL R VE

24 NOTARIA SEPTUAG_ESII_\IIA TERCERA DEL CANTC)I\&\( 4

25
26 A SE OTOR-

27




-GO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE HACEN LOS SENORES DANILO
LEONCIO MONCAYO CORONEL Y GLORIA DOLORES MARIANELA BAIDA DE GENNA
A FAVOR DEL SENOR GERALDO MANUEL SABANDO INTRIAGO, QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.- LA NOTARIA - 4

=
ib. Kharol Loor V.
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