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Abg. Elsyve Cedeno Menéundez

“Caminando facia fa excelencia”
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COMPRAVENTA: ;DTDRGA EL SENOR JOSE BOADA SOLER; A FAVOR
B
DE LA SENORA AIDA XIMENA MEJIA LOOR.-
CUANTIA: USD § 49,349.20

Enla ciudad de San Pablo de Manta, cabeeera del  cantén  Manta,
Provincia de  Manabi, Repiiblica del Ecuador, hov  din vicrnes,
veintinueve de mavo del ano dos mil quince, anie  mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, WNotaria Publica Cuarta del  canton Muanta,
comparccen ¥y declaran,  por una parte, en calidad de'IVEHDEDDR.‘, el
saf:ﬂm". JOSE BOADA SDLE&, por sus proplos y personales derechos, a
quien  doy fe de  conocer en  virtud de haberme  exhibides  su
Pasaporte Espanal quc corx"cspmt{irﬂn a los numeros AAF tres dos seis
cere dos dos, cuya copia fotostdlica se agrega o esta  escrilurd come
a, E?lﬂ_}’m.' de cdad,

habilitante.  EI vendedor es  de nacionalidad gapaie

ciivm‘cim!r}, V. {]['Jr't'!if‘.ﬂi';‘idt"]_.‘j; on esta ciudad de'Manta: v, por otra parte, en
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calidad de’ COMPRADOR, Ia scfior .HAII}J& XIMENA MEJIA LOOR, por sus

et
propios derecheos, a quienes doy fe de conocerla en virlud de  haberme

exhibida  su cedula de cludadania que corresponden a los niumeros yno

bres uno sels nueve une scis cinen cero puion nueve, CUVa  COPd

fotostaticn, s¢ aprega a esta escritura. La compradors es de nactonalidad

1

¢

cenatoriang, mayor de edad, de e:str.xdcs el casada con el senor Wilson ¢

M, S
N —__ e
Wilfredo Lumfma Garcia, m\dmmcﬂﬂdﬂ en esta cidad de Manta. Advertidids frt.'(_’-- })\
—_—— - ,-"’;::ﬁ,/‘ r.-T'-"- Y ;_,v_
NOTARIA PUBLICA CUARTA fad T g
= ] L e
MANTA - MANABI S
"-,II L ‘. %\f; ’T; " .;"
I - Ve f N Ey
/ . w"f;’.-}:.—ﬂ?’”w J "
o L. e e Jl:\

. S22



' BOLER, es duefio y propietario de un lag

que Tueron los comparecientes por mi, la

a

resultados de esta escritura, asi como exdn

aislada ¥ separada, de que cormps

escritura, sin  coaccién, amenazas, feq

seduccidon, me piden que | eleve a eser

minuta de COMPRAVENTA, cuyo tenor lige

NOTARIA.- En el

Registro  de

sitvase usted  incorparar una en g

COMPRAVENTA, contenido

én  las

INTERVINIENTES, - Intervienen al

presente  conirato,

por una parte,

8us propios derechos a quienes se lr: dem

otra parte, Ia sefiora '@DA XIMEHA MHJ

a gulen en Jo

personales derechos, &

CDMFMDDR&}_‘;"—
ubicado en la Planta Alta de uso privativo y
thdominin Denominade The Happening

de esta ciudad de Manta, adquiridp_pm

conyuges sefior Hugo Rodrigo Herrera Val

Erazo Mesias, mediante conir atn::- clf: Cor

.Publma realizada en la Notaria Piblica Cuge

veintiocho de octubre del ano dos mil catorge
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Notaria de los efectos v

gue fueron en forma
otorgamiento de esta

ni promesa o
el lexto de la
comao sigue: SENORA

a su cargo,

oniste un  contraio de

clausulas: PRIMERA:

¥ suscripcidn  del

E BDADA SDLER\ jpor

FL UENDEDUR””Y, por

_R,' Por sus propios y

denominaremos *“LA
| sedtior JOSE BOADA

tlal A-VEINTICUATRO,

As bienes de uso comun del

el sector _Earl_:;_asqqillu
que le hiciera a los
Benora J enny Patricia

, elevada a Escritura
Nl -

el Cantén Manta, el martes

ita en el Regisiro de la

v




Prr:}'pit-:daéi 'dt?.l .t.‘.:.-"l.rl’[{'.‘r!'t Manta, ¢l primero de diciembre del dos mil catorce, -
151 nmnrmnadu Local ¥/u aficing, lindera: POR ARRIBA, con cubierta del
PITERITION EDR ABAJO, con el local comercial B cern cuatro. POR EL
NORTE, lindera con el local comereial ﬂ" veintlicines en sicte tnetros
veintinueve cenlimetros. POR EL 8UR, partiendo desde ¢l vértice sudeste
havia el Oeste en sicle metros, luepo gira hacia ¢l Norte en un metro
veinticuatro centimetros v lucgo gira hacia ¢l Oesie en cero melros
| cuarenta centimetros, linderando con  local L'::{)Il'm]'rri:-ﬁl A wveintilrés v Area
c;;}111£111 del ducto, POR EL ESTE, lindera con area cotmniin dt camineria on

inea curvada en cince metros. POR EL QESTE, lindera con ol local

comercial A treinla v des metras en tros metros setenia v s0ls centimetro. A

la referida unidad inmoebilisria le corresponde la clave catastral municipal

namero Uno Une Seis Tres Tres Cero Dos Cero Does Mueve (1163302029).

- ————

El inmueble consta de las sipuientes drcas v alicuotas. Aress del local

— e — . .

"

comercial treinta v sois metros cuadrados con Lreinla y cinco centimelros

cuadracdos (36,35 M2). Area de torreno sesenta v sicte melros cuadrados

. — A e .

Com qcm oruhmetmq cugdrados [l’:u? 06 ). F'Lli?'l comun general segenta v

Cdos metros cuadrados con treinta v onueve  centimetros  cuadeados

: ff:az 59M2J Area total (Area Local més area . gencral) noventa v ocho

rm-zi.ms cuadraces con setenta v cuatro cenlimelros cuadrados [98.74 M9,

. .

“Alicuola Lo comercial v demas bienes comunes ceru punte cero dosg unn

CoTe por cicolo [O.UE](‘J%]. El local comercial con proyoocion para medio

. T t'___:_- .
afie H UUMX] 1O cuvrlla con un solo ambicente, con las dimer ﬁ}m mﬂmf A,
pe -
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") satisfaccion. Ademés “BL VENDEDOR® §

. i
_ qrrgadg_.@ERA: CDMPR&?EHTA.;’ {

estipuladas e¢n el numeral 2y su edificacid

)

mediante el presente conlrato, ,'L“EL VEND

tiene a bien dar en venta real y enajenfd

L]

I

per|

DA X

) ST,
dnmmio,@g “LA COMPRADORA"]

bien inmueble que se ha descrito & individu

letura son de hormigdn
Itecedentes expuestos y
manifiestan que, hoy

petua con traspaso de

[IMENA MEJIA LOOR el

izado o

——

en ba clausula segunda

i
de los antecedentes, El local comercial 2

1r

Flanta Alta de useo privative ¥ demas bieng
.

Denominado
_——

——p-

g Place, |en

The Happenin

I
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[9%-14]
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UATRO, ubicado en la

coinun del Condominio

ciudad de no obstante determinarse lind
realiza como Cuerpo Clerto, bajo los linder
que sea la cabida, CUARTA: PRECIO.. E]

por la presente Compraventa es ei db

TRESCIENTOS

CUARENTA Y

NORTEAMERICANOS, que ¢l “VENDEDQR

materia de esie contrato se encuentra librd

Enajenar. QUINTA: RATIFICACION..
o TATFICACION..

confirman ¥ ratifican el contenido

Compraventa, agregando que no existe

partes ni en el

BUSCTIpCion de la presente escritura. SEYX

La Compradora declarg de manerg eXPres
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: Barbaﬂuillo de ES‘EE:

petiicie, la venta se la

riminados, y cualquiera

lvenido entre las partes

NTA Y NUEVE MIL

20/100 DOLARES
ra haberlos recibido a
e el Local Comercial
menes y Prohibicion de
gantes declaran que
Escritura Pﬁb]ica de
 reclamarse entre las
Venir a sus intereses ia

S
ARACION ESPECIAL.-

recurses economicos y




I'tJIllfiL_}g dé Ze'ﬁ;.t_;i: negociacidn liene origen licito; v en cspecial garantiza, que
no provienen. de ningona aclividad relacionada dirccta o indirectamente
ot el qultive, fabricacion, alnmccnamientﬁ, transporte o {rafico de
sustancias  cslupcfacientes o psicotropicas; o de  actividades  no
c:{n'll.ﬂn'l}}ladas e ool marco legal vigente en el Pais. [n conscouencia sc
exime o los vemdedores de foda responsabilidad si csta declaracion fuese
falsa o crronea. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las pattes contralanics  de
mutua acuerdo, senalan su domicilio en Ta ciudad de  Manla, para
Ins efectos  legales gque ac  deriven  del presentie Condrato. OCTAVA;
INSCRIPCION.- “EL VENDEPOR”, faculta n “LA COMPRADORA"Y para
que proceda a la respectiva Inscripeion de la presente Escritura Piblica en
¢l Registro de la Propicdad del Cantan Manta. Los gaslos que ocasione, por
derechos, honorarios gque demanden la lepalizacién de csta escritura,
ncluidos las Tasa de la Notaria, ¥ del Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, sen de cuenia de “LA COMPRADORA" seiora AIDA XIMENA
ME.JTIA LOOR. LAS DE ESTILO.- Sirvasc usterd Senora Notaria,
agregar las  demds  clausulas  de estilo que sean necesarias  para la
valides y perfeccion de la presente Escritura Pablica. 1lasta Agqui Ja
miinuta que junto con les documenlos anexos v habiflapntes oque so

o)

Eim:m'pt}i'a queda elevads g eserilura publica con todo ¢l valor leuat:
1.

¥oque, loa comparccienies aceptan en lodas vy cada una de sus
partes, minuta que csld firmada por el Abogado JAIME VELASQUEZ
ESCANDON, mairicula ntmero: Trece - Mil novecientos

MOTARIA PUBLICA CUARTA
MAMNTA - MANABI




seis - sesenta y dos. Foro de Abogado

W1

, |pard la  celebracion de la
presente escrilura se observaron los Prpeeplos v requisitos previstos
en la ley notarial: ¥, leida que les fuelal ids camparecientes  por mi
la notaria, se ratifican y frman cprgmige  |en unidad de acto,

quedando  incorporada en e pratocolo|| de egta notaria, de todo

cuanto, DOY FE.~-"__..'

PASAPORTE N* AAR3R6022

VENDEDOR

,ﬂﬂm r{eﬁ :jEIL
AIDA XIMENA MEJEA

C.C. N? 1316%1650|- 9

COMPRADORA

&)

Stk

!’u'.

HOTARIA 04
MANTA 4

ABOGADA ELSYE CEDEN( MENENDEZ

’ NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL|CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 60072214

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORI lElth.&UTDNﬂMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Quefravisado el [Catastro de PredidfRBANS

eit VIgencla, se cneuentra registrada una propiedad que oprsisie en |, .. SOLAR Y CONSTRUCCION... .
perteneciente Foapa BEHLERIORE : _

ubicada . €424 C.CVTHE HAPPENING PLACE . |
cuyo ... AYARUQ COMERCIAL PRESENTE. B - asclende a Ja cantidod
de | ¥49342.20 CUARENTA ¥ NUEVE MIL TRESCIENTOS CUBRENTA ¥ NUEvE DOLARES CON 20100

CERTIFICADO OTORGADG PARA TRAMITE DE COMBRA VENT) No CAUSA UTILIDADES CUANTIA DE LA
~ ESCRITURA TGUAL At VAIUO ACTUAL S
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“GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
TV DEL CANTON MANTA

It O PHRECCION DU CWALLIOS, CATASTRO
S Y REGISTROS
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MY o 123771 CERTIFICADO DE AVALUO 3 Foser ity
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F3 =
,,_:t:u USD;::iZG_‘\Ej..
Feeln: I8 demaypa de 2005 Moo Efeefrdnice: 12050

P sasorite Direcien de dvaltios. Catastros p Registras Certifion: Qe revisandt of Catastro de
Frredivg e vigeacia, en el archivo existente e consiatd Gue:

LY Predie de fq Clave: 12183302020
{ibfeade en: LOCA 20 COTHE HAPPENING PLACE

Area totaf del predio SEQUN escrifure;

Avea Ner: In3d M2
Aveqa Comunaf: a2 3800 A2
Area Ferrenn: 670600 < M2
Perieneciante o2

Boenmenta fdentidad [ Propietario
AAV32607 OSE BOADA SOLER

CUFO AVALUO VIGENTE N DOLARES ES DE-

TERRING: 167765, 00
CONSTRUCCION: 3258420
49340, 20

Som: CUARENTA Y NUEVE MU TRESCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE DOLARES (0N
PEINTE CENTAVON
ClUe dnenmantn oo constinge reconocimiento | fiacciongmionto u ciarganlania oy la
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MUNICIPAL DEL CANTO

Munieipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado o It
- BOADA SOLER JOSK

For consiguiente se establece que no es deudar de estalM

YALTRO FARA LAS CLAVES
1163302025 LC.A 24 C.C"THE HAFPENING FLAC

Manta, veint y nneve de maye dal dos mil gug

e — '_"""-._‘
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A peticidn verbal de parte interesada, CERTTFICA: QT TEvis
1

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tribulos Mugigipa
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Empresa Publica Municipal
Reqistro de ia Propiadad de
Manta-EP

26826
TSI

Avenida 4 vy Calle H

Canfarme 2 1a solicited Nimero: Y5959, cortifico hasta of dia de hov Iz Ficha Repistral Nimero 268100

INF ORM !\FI{)N RILG ISTRATY.

inal sl sl bl bl C

Trechn e ,-’i.;:u;rlul: W fuoves, 24 :z'r?_,r'cbf ora de 20 f
Parrgagria; hlamita

Tiper de Predo: TIhann
Cocl Cataatral? okddent Predial. 11633024030

LINDEROS RECGISTRALLS: . e
Compraventa relacionada con el loca] Comercial A - VEINTICUATRO, ubmadcﬁﬁ'n Lz

Planta Alta de uso privattve y demas bicnes de uso comtun def Condominio Denominado

The Happening Place, en el seetor Barbasquilio de esta ciudad de Mania, La mencronada
Oficina lindera: Por ARRIBAL con cubionta del mismo. Por ABAIQ, con el fecal
comereial B cere cuatro. Por of NORTE, lindera con el local Comercial A veinlicinee en

sicte metros veinlinueve centimetros. Por el SUR, partiendo desde ol vértice sudeste
hacia el Oesle on siete metros, luego gira hacia ¢! Norie en un metro veinticnatro
centimetros y luego gira bacia cf Ocste oo coro nictros cuarenla cenlimetros, ndando con

el local comercial A veintitrés v area cowr i de ducto. Por ol ESTILE, liI!d::‘.ra con Arca
comin de Cﬂl].]iﬂcl'iil e linea curvada on Cineo metros. Por el OESTIEL, lindera cou of

loe '1] Comerelal A treinfa y des metros en tres metros setenfa y seis Ltmimdm‘- Al
1(‘Icu-:l'1 unidad inmobiliaria le carresponde la clave cahshal municipal nimero Una Una

seis Tres Tres Cero Dos Cero Dos Nueve (] 1{}:'3132[}4‘}}. El inmmneble consia de las
suamem[ﬁ Areas v alicuotas. Areas del [ocal comercial 36.33M2, Area de terreno
(i’?.[]_lﬁf'-.-iz_ Arca comin general 62.390M2. Area total ( dren Local mas firea C. general )
9_3_.’?_4 M2 Alicuets L. Comerctal v demds bienes comunes G,0210%. U tocal comercial

con ;wm-ecciﬁn para meadio afio | 1.90M. X 1.10M) ¢ucnti con un sule ambiente, con las
K lmmmmnm esiipuiadas en cf 1ul=1:cmi 2 v st edificacion ¥ estructura son de hm:n@ﬂﬂm o

e Ko,
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: F Creiy 25 1R B o Flunos

¥ 102004 355

Compra Venia Compraventa I 238 23012005 3320
Hipatecas ¥ Gravimenes Hipoleca Abiena L7 09127201 3k oag

Comnpra Venta Frotovolizactén de Senrenci) 3420 0R22001 60.287
Hipatecas v Gravimepes Cancelacidn de Hipaleca LOES  D1/082614 21354
L CompVema Compiaventa LTME o220l gasas

MOVINILNTON Jt EGISTRALES,

.Rsc:i-'s_.mﬂv-nmk--:-':pR.ﬂE::,-ED@Es'&"n@.ai:--z@m LS
s FPropigdad Horlzongal I |

Lnserita gl ; luaes, L1 de petnbre e 2004

Toun: 1

Folio lnicial: 936 - - Felio Final: 994
Mimera de Inseripeign: 23 Nﬁmnrtlr e Repertorio; 4434
Oficing donde so Buards ¢l oviginal;  Notaciy Séptima
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Munta, 26 |de Mayo del 2015

|
CERTIFICADO EXPENSAS

de ruc 1708347339001, es la propietaria d ocal 4 |24, que se encuentra
ubicade en las instalaciones del Centro comprgial “THE HAPPENING PLACE”
Plaza del Sol, en el km I % via Barbasquillo, e dondrandose al dia en los pagos
mensuales de las alicuotas, del mismo local hakty Ialfechh,

Certiffco nrediante la presente que I Sra. Md j mero Loper con numero

Atentamente, [y 4APPENING PLACE

T HATATELS0L

};g. Yadira Loor Intriago
Administradora del C.C Plaza del Sof




CAPITULO QUINTO
DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO CUADREGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de Ia

copropiedad provienen de tas siguientes fuentes:

a) De las'contribucionas ordinarias de los coproptetarios para |os gastos
conientes y necesarios de la copropiedad: '

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuesias a fos
copropietarios;

¢} Delas rentas que produzean los bienes comunes v que por resolucion de |a
Junta Administrativa sean destinados a un fin lucrative;

di De los rendimientos que produzcan las inversiones gue haga la copropiedad;

ej De los demds ingresos que resulien de la apticacion de este réglameanto,
como multas, indemnizacion, intereses, etc.; y,

) Los provenientes de contriblicionas v cualguier ofra fuente licita.

ARTICULO CUADREGESIMO PRIMERO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los
fondos de la copropiedad seran necesariamente manejados a fravés de una
cuenta corriente bancaria, con la firma del Administrador v uno cualquiers de
lus miembros de la Junta Administrativa designado por ésta. Sin ambargo, [a
Junta podrad sefialar na suma prudencial para gasios menores, que sera
manejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las
limitaciones establecidas en este Reglamento.

CAPITULD SEXTOD

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULOC CUADREGESIMO SEGUNDO: DEL PRESUPUESTO ANUAL,
- DEL ESTUBIC Y APROBACION- La Junta Adminisirativa presentara
anualmente para  eshudio y aprobacion de fa Asamblea Gereral de
- Copropietarios el proyecte de presupuesta de ingresos y gastos. El monto de

: presupuesto  aprobado se dividird proporcionalmente de acuerde con las
- alicuotas de cada propietario,

ARTICULO CUADREGESIMO TERCERO: DE LAS RESPONSABILIDAD. - La
Junta Administrativa y el Administrador seran fos responsables de |a ejectcian

del presupueste anual de ingresos y egresos aprobados per la Asamblea Moo
Copropietarios ’r’

ol :':l
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=='recipientes.y horarios expresamente determinados por la Junta Adrmmistrativa
.en el Reglamento respectivo.

7 - En n_i_r;gﬂn--'lugar del Centro Comercial los propietarios podrdan guemar
basura, desechos a sobras, cualquiera que fuese su especie.

.- Las aleas de circulacion proximas a sus locales, seran conservadas limpias
y sus obstrucciones por ios propistanos, sus smpleados, representantes y
clientes, guedando prohibida cualguier practica o actividad que pudiers
provocar tumultos o congestionamiento en sus locales.

9.- Ninguna antena pedra ser colocada en las areas externas de los iocales, sin
autorizacion de la Junta Administrativa. En caso de hacerlo, sin fa debida
auterizacion fa Junta retirara la antena o instalacion a expensas del propietario
infractor, sin perjuicic de la aplicacién de las sanciones correspondientes.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVQ: PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO.-

[.os estaclonamientos del Centro Comercial estaran disponibles para todos los
Clientes def mismo. La Junta Administrativa distribuira, entre lo propietarios, los
coirespondientes sabvo conductes. para que éstas v sus dependientas utilican,
en zonas previamente asignadas, un sitio para estacionar sus vehiculos, Ios
mismos que deberan tener & distintivo establecido por 1a Junta v que dehera
ser obiigatonio para ingresar a la zona de estacionamiento establecida.

ARTICUILO TRIGESIMO NOVENQ: PROHIBICIONES.- Se prohibe
ferminantements a los copropietarios:

a) Usar los bienes comunes o sus bienes exclusivos para fines distintos de los
autorizados por la Junta Administrativa. _
b) Utilizar los distintos locales o las areas comunes del Edificio para rauniones
" de tipo politico, religivse o sindical o efectuar en elos milines.
-concentracinnas o eventos del mismo caracter.
) _E}FH"E‘:’F en 10s locales actividades que compromeaten fa seguridad, solidez y
. salubridad del Centro Cormercial, asi como conservar o depositar sustancias
" o' mercaderias peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que
- produzean humedad, malos olores, humo o cuaiquier clase de molastias a
los demas,
d) Ocupar los pasillos ¢ corredores de circuiacion, escaleras, pasajes y demas
Rienes comunes, con mercaderias, muebles u objelo gque impidan ef ligre - -
trénsite o afeclen las estética, buena presentacion y limpieza del Lenrrr} M“'“r' B

Comercial, quedando facultado el Administrador para efectuar st mmam ' ! N\
rettro. sin perjuicio do {4 sancidn gue se le impanga fopfs i

|-1; :.ﬂr

b 2hs




8.- Los propietarios deberdn mantaner susht

CONservacion, seguridad, higiene y aseo, inchus

entradas, umbrales, vidrios, vitrinas, fachadas
equipos, instalacionas, iluminacién, ventilacidh
perfecto estado de funcionamientg.

9.- Los propietarios que instalaren en sus i

televisores o cualguier otro tipe equipo de reprig
los utilizaran de tal manera que no molesten alts
de los locales donde fueren Instalados. En hi

areas de usa comin,

Cualquier infraccién a las disposiciones das pfz
f

de acuerdo al Reglamento ‘que, para tal
Administraiiva.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO, - UTILIZALC
U

‘GENERALES Y AREAS COMUNES INDIVID

1-Todes las dependencias e instalaciones db

siempre sujetas al control y disciplina de la Ju

Comercial,

2.~ Se comprenden en a concepto de dreas
Capitulo Segundo dsl presente Reglamento ael
Reglamento.

Administrativa tendra derecho a aestabiecer
conducta

necesario.

y reglamentos, asi como modifica

4.- El propietario que prefenda uhilizar, a tituid

area de circutacion a instalaciones comunes fueta

Junta Administrativa, |a respecliva autorizacidn

plazo, ia finalidad, area solicitada y, es sy Caso, ¢l

darse con sujecién a

3.- Para desempefiar sus atribuciones deF

aritro)

o

yra

Helll,
E'J'ISDL

cales g
&an |
WISiong
a sfectos de mantenerlos en

n perfecto estado de
O que se refiers a sus
S, puertas, accesorios,

TJIEEE- altdpariantes, fondgrafos,
e¢ion de imagen o de sonido,
l'caros Y

giih caso podran hacerlo en

sean solo oidos fusra

Iculo serd sancionada
berg digtar la Junta

AREAS COMUNES

Arems comunes, estaran
Administrativa del Centra

tomunes, |as descritas en e
como el

Anexo C al presente

¥| disciplina la Junta

cumplir, normas de

as las veces que lo estime

) 4 Onerpso, cualguiar
ocal, debera solicitar 5 1a
cificando, claraments, el
precio ofrecido.

3.- La carga y descarga de mercaderias, de cx quigr ngturaleza, soi'r;- podra

las normas  reglam
Administrativa.

©.- L.a basurg v todoe desperdicio que se geneE en
M

depositadas por |os depandientas de los propist

035

los
BN e

larias gue dicte ta  Junta

ocales deberdn ser
lugar, en el tipo de




ARTICULO. TRIGESIMO SEXTO: UTILIZACION DE LOS LOCALES -

1.- Desde -'Ia'apertur'a del Gentro Comercial, Ios Incales seran destinados al
desarrollg’ de-las actividaties expresaments autorlzadas por la Promotora para
cada Lma de ellos

N
2.- Ningiirmﬂé- los copropietarios podra usar ni permitira la utitizacion, ni
siquiera gratuitamente, del local © parte de el para fines diversos 2 los
previamente aulorizados por la Promotora, salvo auwtorizacion de la Junia
Administrativa.

3.- Serd obligacion exclusiva de cada propietario, obtener las autorizaciones
fegales, reglamentarias v administrativas que fueren necesarias para 1a
explotacion de su negocio.

4.- En ningin casc los propietarios de los negocios podran realizar los
siguientes actos:

4.1.- Vender ariculos usados o de calidad deficiente, salvo cuando elio
contribuyente a dar valor adicional al producto. o cuando se tratare de
elemantos gue, por su naluraleza, prestigiaren al Cenfro Comercial, como por
gjemyplo, obras de arte vy antigliedades,

4.2.- Actividades de cualquier naturaleza, de venta o axXposiciOn de cualguier
tipo de mercaderias o de prestacion de servicios mediante procedimentos
mercantiles o publicitarios inescrupulosos o falsos.

4.3.- Cofocar en sus locales y vitrinas, objetos, producios, carteles. ate. giie
alentaren  conlra la convivencia, ta moral y las buenas costumbres. ni
elementos gue promocionaren @ otros Centros Comerciales. - La Junta
Adminisirativa tendra of derecho de retirar, con cargo al propietario del local,
cualguier cartel, afiche u objeto que, a su criterio, estimare parjudicial para la
magen del Cenfro Comercial.

5. La venta en al Centro Comercial y en areas comunes externas del !ocal

estaran permitidas solamente mediante ayutorizacion por escritg de la Junta
Administraliva.

G.- Sera responsabilidad de log propietarios de lns focales que sus empleados,
representantes,  proveadores v cliees observen.  coma DI’GDIab flaq;';;r;i'-:-

disposiciones del presente Reglamenio. Py J\

':I.-I

7~ Los propietarios deberan utilizar |a direccion del Centro Comerlhal
logotipo para la publicidad que generen en su bensficio



horarics y el Copropietaric debera noti&zj g
autarizacian pravia de la Junta Administrakiva

para mantener cerrado su local, l
Respetar los horarios de apmvisinna;jejntc

mercaderfas. recolecsion de basura v deperd
administracion, '

de caracter administrativo que por cudiglie
administracion. En caso’ de incumplimfatito

con io dispuesto en los Articilos Trigéhitho
Primerc del presente Raglamento

Sefialar, domicilio, dentro de! territorio ecl atoriang,

r ca
de

Notificar de todo traspasc de la propiedad ¢ t
Regiamento qua debe llevar el Administradpr
Pagar oportunamente las expensas por losky

yRA |

estuviere obligado. Fstas cuotas deberdn
primeros cinco dias de cada mes. En cas
maximo comercial convencional legal sin

correspondienta. El hecho de que e IecaIL
cualquier causa, no exonera al copropistan
exXpensas por gastos comunes y contribuciF

(=

Solicitar al Administrador, suando |o requicss
individual de agua potabte en su local comn
cancelar 1os valores que por instalacion
Administrador, previo a la instalacion. L
referidos  medidores de agua sol
Administrador, para evitar que los mismos
personas. '

I Adminisirador y obtener
. Para

cambia el horario yio

, carga y descarga de
icigs| ¥ otros gue fijare a

para las notificaciones
isa debg hacerie ia
esta obligacidn, las

notificaciones se haran en el iocal dal Cent o Comerdial. Y en concordancla
Noveno y Cuadragésimo

nendia de su local para el

stos co
extraordingrias muitas, intereses, recargds|| i dempizacién, etc., a que

er (satisfechas denfro de los

munes, contribuciones

ora se cobrara el interés

ijlicio
ya| permanacido cerrado, por
de|la obligacion de pagar las

ha
ma

Cuando se trate de ios locales comerci
alimentos, sus propietarios deberan insta
trampas de grasas gue se requieran, en codrding
Presentar al Administrador.ios planos de inbtHiad

extraccion de aire para cocinas, para los | s
alimentos,
m) Antes de iniciar la decoracién de su lodal| d

resentar a! Administrador para su aprobalitn

ministrador.

cidn
iohe
dest

ada

estin
bajo s

de la accidn judicial

rdinarias

Barse a fravés del
ipulados por terceras

dos al expendio de
U costo y riesgo, las
con el Administrador
de las campanas de
Tnados al expendio de

copropietaric debera

los planos de decoraclén,
No se podréan iniciar los trabajos, sin Jall respectiva auforizagion det




O} .Ejerciﬁ'r:"lb's-' demas funciones y cumplir con las chligaciones gue lg

Cérresph:nden dada la naturaleza de su carge y. cumplir con todo fo que e
- sed encomendado por g Asamblea de mpmpmtarlos y por la Junta
'_Adm:rustraiwa _

n  Planificar las cammﬁas publicitarias y promocionales del Centro Comercial,
En la planificacion se incluira |a programacion de las campafias y sus
respdictivos presupuestos, los cuales seran aprobados por la Junta
Directiva.

g) A peticion de los copropietarios, presentar ios prasupuestos de instalacion
de los Medidores de Agua Potable en cada local comercial,

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendran
los derechos establecides en la Ley de Ordenanza de Propiedad Horizontal,
siempre gue no se opongan a lo prescrito en este Reglaimento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios
comunes de redes de energia eléctrica, telefénicas. acondicionador de aire,
agua potable, servicios de limpieza, misica ambiental, v otras, el Copropietario
deberd estar al dia en el pago de las expensas comunas de administracion y de
cualguier ofro valor gue adeudare o filare la Asamblea de Copropietarios. fa
Junta Administrativa v el Administrador, encontrarse el dia en el cumpliendo de
todas sus obligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de
acuerdo con este Reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: OBLIGACIONES Y DEBERES.- ics
- Copropietarios estan sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las
normas legales y este Reglamento v, en especial, a.
djl Conservar el interior de sus lonales en perfecio estado de aseon.
bjl Reparar de inmediato fos desperfectos gue se produjeren an sus locales y
que ceasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a
terceros o als presentacion general del Centro Comercial
<) Resarcr, inmediatamente, los gastos por dafos ocasionados por ellos
mismos, sus familiares. dependientes o 'clien[ﬂla por su culpa o

negtigendcia, a los demas copropietarios o a los bienes comunes del Cenir{rﬁ” ’“ T

.:\I"h.-.’\" ;f'-:r -\-.‘- "
Comerciat, gq.._/_t_l. ;

Adaoptar todas las medidas necesarias para la sequridad interior de QLA@ I L-,,,ﬁ g
Respetar os horarios de aperlura y cierre de actividades que dﬁterrplz"rTId J,f#
Junta Administrativa. No podra abrirse o cerrarse un local fuera dé\ tales A
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ARTICULO TRIGESIMO TERCERQ: FUNC
ADMINISTRADOR.- No cbstante lo dicho, e
atribuciones del Administrador

a
b}

c)

d;

)

K}

Ejercer atribuciones corferidas por la Ley
facultades que le delegue la asamblea yfoﬁz
Comparecer a Juicio, por delegacidén de
administrativas, judiciales o de la policia.
Celebrar contratos vy contraer obligaciq

atribuciones que se indican en este Feglgmen

Junta Administrativa.
Cumplir y hacer cumplir |as demsrones def
de la junta Administrativa.
Convocar las sesiones de la Asambiea §
Administrativa,
Recaudar los dineros de las contribucioned
copropietarios, asi como ias provenigntes
mangjar los fondos de Ia mlsma con las

hubrere mcumcio en una mora que exce
ordinarias e iniciar la accidn udicial cuand
de dos meses alguna cucta extracrdinaria

Froysctar la creacion de cargos necesarps para |

copropiedad, sus funciones y remuneraciod,

Nombrar, dirigir y remover al persanal de trib j

Fresentar a la Junta Administrativa el

-

dh

S Y |ATRIBUCIONES DFL
!establacen como funciones y

\ bste Reglamento, con todas las

Jupta.

unta| ante las autoridades

denfro de los limites de

Y, O fue gean fijados por la

E‘:“ID
Asamblea de copropietarios v
C

e
las

esten obligados a pagar los
rentas de la copropisdad y
lionegs establecidas en este

* [pmanday al copropietario que

log dos meses de expensas
se encontrare impaga por mas
imposicién de la multa.

administracion de la

ores.
yecto de ingresos y gasios

anuaies con 60 dias de anticipacion a la fegha brevista para [a reunidn de
la Asamblea ds copropietarios

Llevar los libros de Ia administracién, fapto| la Contabilidad como la
matricula inmaobiliaria.

Controlar la personas que se haga cargq de ta vigilancia y limpisza del
Centro Comercial ya se ésta natural o jufidjeal pravia autorizacién de la
Junta Administrativa

Ejecutar las labores corrientes de administrac:tén de la copropiedad, realizar

Y ordenar las tareas que fueren urgencia |:lara la congarvacidn e integridad

de: Centroe Comercial asi como cuidan

:ile
funcionamiento de log blenes v servicios cumlunps ¥

del Centro Comercial
Controlar, sigutendo las instrucciones de 4
General Obligatorio,

impedir por todos los madios de r;u:nvnfc:rmalI
~ocupen las areas comuned del Centro Co
BUS reunioneas.

la conservacidn y huen

a buena pr%s.gntacién
Junta Administrativa, el Segurc

4N de grupos de personas que
drcigl como sitio habitual para




DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: COMPOSICION.- La Junta Adminisirativa
estara formada por cinco miembros con derecho a voz y voto., EF administradar,
quien _f_?al’é-ﬂas vaeces de Secretario en las Juntas Administrativas, podra
cc}ﬁcuj'ri_f-'ét11'1 vOz pero sin voto. Los suplentes actuaran solo en caso de falta o
ausencig de los Principales. El asesor Juridico de la Junta Administrativa podra
asistir a las sesiones cuando fuese convocado, Tendra voz paro o voio,

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: DE LOS FUNCIONARIOS- 1a Junta
designara de entre sus miembros a un Fresidente, a un Viceoresidente, Al
Presidente le correspondera dirigir 1as sesiones y el Administrador aciuara en |a
Secrefaria de la misma, En caso de falta dil Presidente lo subrogara el
Vicepresidente y a falta de Secretario, lo subrc}garé la persona designada por
dicho organismn, can caracter ocasional.

Las subrogaciones no previstas en este Reglamente, las resolvera 1a Junla
Administrativa.

Las demas facultades vy deberes del Presidente, Vicepresidente vy
Adminrstrador se consignarén en el Reglamento o Reglamentos respectivos
fque al afecto se expidan o seran ohjsto de resofuciones que adopte la Junta
Adreinistrativa,

ARTICULC VIGESIMO OCTAVO: DE LAS SESIONES.. La Junia
Adminisirativa se reunira extraordinariamente cuando las circunstancias o
exijan y, por lo menos, en forma ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIMG NOVEND: QUORUM.- Para gue se entienda
legalmente instalada 14 Junta Administrativa se requeriva la presencia de tres
miembros y las decisiones se fomaran por mayoria simple de votos. Cada voeal
tendra derecha a un valo.

ARTICULO TRIGESIMG: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretang, con ocho
. dias de anticipacién por ko menos, y para extraordinarias, los convocard con
. cuarents y ocho heras de anticipacion por 1o mencs, a peticién de uno de sus
- miembros, mediants nota que contendra en amboes casos, el fugar, dia, hora y
objeto de la reunidn. Podrd prefijarse un dia y hora para |as futuras reuniones.
no siendo en tal caso necesarias las convocatorias. Tampoco |0 seran en el
- caso da que estén presentes los cinco vocales principalas.

ARTICULO  TRIGESIMO  PRIMERQ.- ATRIBUGIONES.- 1ia Junta-i ;-;-_-}n
Administrativa se establace para la pronto v oportuna resalucion de todns/les ,.f o
problemas atinertes al mantenimiento, conservacién y reparacion de los brahaé

I3
comunes vy tendra |la calidad de drgano  consultivo  de Admimstradl
correspondiendale principalmente




Lievaran las firmas autSgrafas del Director y

hojas foliadas, a cargo del Secretario.

ck-*El Becrgtario. El Administrador
llevara bajo su responsabilidad et libro de Actds|en

arigihales, y se asentara en

ARTICULO WIGESIMO QUINTO: DEBHRES| DE LA ASAMBLEA -

Corrasponde a la Asamblea

a) Elegir de entre sus miembros, a Ginc,l

respectivos  suplentes, de la Junta Admi
en el ejgrcicio de sus funciones, pudiendo

b) En caso gque el copropietario sea una
considerarla como miembrd de la Junta Ad

vogales| principales, con sus
ratjva, quienes duraran un afic

sjr reeleqidos indefinidamente vy
continuaran en sus funciones hasta ser debk

Im nte leemplazados.
rspna juridica y se quisiere
'1? tiva, se entenderé haberla

elegido al designar a su representante com xrl cal de dicha Junta.

¢} Distribuir entre los copropietarios las cuota
administracién, conservacion Y reparacion

B EAPENEAS Necesanas para ia
los biengs comuneas.

d) Imponer gravdmenes axtraordinarios, cuaniq|hgya necesidad de ellos para

la major administracién y conservacion d
reparacion y mejoras voluntarias.

0S| bieres comunes, para su

e} Expedir, modificar o reformar &l Reglaménilo nterno de Copropiedad vy

Administracién del Centro Comercial HAPP

de votos que represente, por 1o menos mags

alicuotas del Centro Comercial HAPPEN|
concurrentes a ig Asamblea.

TING PUACE con una mayoria
del| 51% del valor total de las
3| FLACH de los copropietarios

fy Exigir cuentas al Administrador y/o Sub Administragor, cuando lo estime

Nnecesanio.

g} Autorizar la compia o venta de bienes inmukldes con luna mayoria de votos

que represenie por lo menos, mas del
copropletarios concurrentes a la Asamblea.

h) Conoacer vy resolver sobre el Fresupuesto
Adminigfracién.

I} Ejercer todas las demas facultades que s
estén atribuidas en la Ley, Ordenanzas y ¢
drganos de la Administracién y decidir sobr.
planteado por diches érganos de adminis
Asamblea.

i} Delegar una o mas de sus atribuciones a la
s& requerira siempre una votacién de lo
representen mas del 50% de las alicuctas d
PLACE. '

T

6% de|las alicuotas de ios

Brual Geperal de Gastos de |a

gh ge interés comln y que no
|| Bste Replamento a ofro de Igs
cuafguisl asunto que haya sido
acion a la consideracion de la

,Jmhi Administrativa para la cual

copropigtarios asistentes gue
Centro Gomercial HARPENING




D} Impmer a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento
o -hastax por una cuantia no mayor de tres remuneraciones bdsicas
q_mﬂ_»;.as;i_as para los trabajadores en general

R F‘laﬁ'i_fic'e;r y ordenagr toda clase de campafias promocionales vy

: p_u_t:u!ik:it'a'rias dirigidas a lograr el mayor éxito de los establacimienios
comerciales del Centro Cemercial
--_q)lﬁ'-_PJéfﬁfﬂcar y ordenar la decoracidn especial de fas areas comunes del
Centro Comercial en las ocasiones v circunstancias gue  estime
convenientes

r) Belerminar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas
dependencias del Cantro Gomercial y los dias de servicio pablico.

s) Establecer pautas para los avisos que los propietarioz de los locales
comerciales puadan colocar en estos

) Autorizar o negar toda clase de eventos de tivo social. artistico o cultural
que se pretenda realizar en el Centro Comercial

) Autorizar, previo visle bueno del disefio, la colocacion de avisos, latreros
O propagandas, elc. fuera de los lugares privatives de  los

- copropietarios, siempre que no se afecte a la ornamentacion ¥ estética
del Centro Comerciat y del Megaproyecto en general, pudiendo negar ia
colocacion de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere conveniente
(uedando facuitada para ordenar su retiro en caso de contravencion.

v} Delegarlodas o parte de sus atribuciones a Administradar, para el mejor
conocimiento de su cometidao.

w) Designar el Asesor Juridico y fijar sus honorarios e instituir como
Procurador Comin de los copropietarios al Administrador, cuando lo
estime necesaria.

x) Expedir reglamenios especiales para la mejor  admintstracion  y
conservacion del  Centro Comercial asi como para e mejor
desenvalvimiento de los drganos de Administraciéon  del Centro
Comercial y también para la utilizacidn de fos bienes comunes

¥} Ejercer todas las demds facuiltades que le correspondieren de acuerdo a
ia naturaleza de sus funciones o de confarmidad con este reglamento a
los que expidiers |a Azsambiaa.

DEL ADMINISTRADOR

JARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DESIGNACION.- El Administrador serd
designado por fa Junta Administrativa.
' Corresponde a la Junta Administrativa a  través de s Prestdente. fa..-zow ”'L;_- .
I‘w oy *«'.1;

suscripcion del correspondinnte poder gue ejerza la Administracion. fijando lj= t',; s ,m‘b
condictones del mismo. periodo de duracién, garanha@ s fuere ne‘tcesar}ﬁf’ Coe

1 l""

SEE T
obligaciones y responsabilidades, as! como establecer otros debers%i ¥ r;f
atnbuciones del Administrador, a mas de los sefialados en este Reglamentd,* L % \,, ;f ;
a 1 'L'i
Che NOTLE

X “.» q_‘_,_,.

Ay ]-'lr-f-" 1..‘1"'|I
,."| '\-I'I.




a)

b)

g)

h}

)
k)

)

m) Reglamentar la constitucion y administie:
determinar la cuota con ia que cada profygtar
formacion del mismo, ta cugl sera propdrd

n}

- tratar de daries solucion conforme a las n

Autorizar el cambio de destino del l
solicitado de manera escrita por al coprp
miembros de la Junta Administrativa, ery sl
0 mas de las alicuotas totales del L':
Administrativa, a la fa-:ha de conocimig
estuviere presentada " por un  porcgn
conocimiento v aprobacion de Ia siguie té
Elercer ia fiscalizacién administrativa vy feq
dar cuenta de ella a ta Asamblea.

Adoptar, en receso de Ja Asambte:, la

importantes que sean necesarias, aun
que tome no sea de orden privative de

a

Designar y remover al Administrador |
emolumentos respectivaments. El A
copropietarios y hara las veces de Ssor
Decidir la contratacién'de las diferent
Foliza de Seguro General Obligatorio; v
las cuotas para el pago de la prima.

Elaborar el proyecto de’ presupuesto anhis
Administracidn y sometario a la aprobacipn
Ejercer todas las atribuciones que Jg
copropietarios en orden de atendar te

L

)

Lunia;
proxima reunién de la Asamblea la cblighaid

g3 ¥as

al
et

comercial, cuando fuere
rie ¥ siempre vy cuando los
conjunto, representen el 30%
tto Comercial, S la Junta
e Iz mencionada solicitud

menor, durard por &
Agamblea de Copropietarios
htable de la Administracion y

xlmedidas de caracter urgente o
=

& [corrgspondiante resolucidn
erg, asta tendra en ia
n|de informar det particular.

I tamg filar sus honorarios
inistrader podrd ser o no

fio &N lalJunta.

coberturas que contendrd ia

tribuir eptre los copropistarios

iNgresos vy egresos de la
Ja Asamilea,

délegue la Asamblea de

ecesidades urgentes

relativas & la administracién del Centro
Autorizar o ratificar, segun el cas
Administrador, cuando asf o solicite o 1o
Autorizar Jos contratos que fuere a celabr
Cuantia excediere de cinco remunaracilr
frabajadores en general,
Fresupuesto Anuai.
Autorizar la compra de bienes,
adquisicién no asfuvigre prevista en el pr U
Autorizar la venta de bienes muebles q
finalidad para la cuai fueron adquiridos o
Autorizar los traslados de fondos de un
cuando fuere necesario

¥ que ng
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Irtervenir en los conflictas que ocurran eht
hayan sido sclucionados con Ia sola |

—
&
o

B}jja ste

maariales

actos ¥ contratos  dal
eglamenta.

inistrador cuando su
itas unificadas de ios

stuvisren previstos en el

|

Ll

0 dei fc::ndo de re-aerva ¥,
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; Si herhé'la convocatoria no concurriere un numerg de copropietarios gue
representsﬂn par io menes diche porcentaje, se hard una segunda convocatoria
dentro de los ocho dias siguientes. en la misma forma y con fa misma
anhmpa_c_m_n.que la anterior, con |la advertencia de gue |a reunion se efectuara
con cualgiiers que fuase el niimero de copropietarins que asistiers.

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR -Para
poder gsistir v votar en la Asamblea, cada copropietaric deberd justificar
encontrarse el dia on el pago de las expenses comunes, multas, intereses de
mara, v cuctas extraordinarias, ast como de cualguier otro valor que adeudarse
a la copropiedad, mediante cerificacion otorgada por ia Administracion.

(Cada copropietario lendrad voto en proporcidn a su respectiva alicuota.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LA REPRESENTACION.- Cada
copropietario podrd hacerse representar en la sesidén por otra persona,
mediante poder. carta-poder o simple autorizacidn que se enfregard a quien
instale o dirija la Asamblea,

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salvo los
casos de excepcion, la Asambiea adoptard sus resoluciones por mayoria de
vOios de los copropictarios asistentes a la reunion.

Tado acuerdo gue entrafie la imposicidn de gravamenes extraordinarios, la
construccion de mejoras valuntaras, cualguier sensible alteracion en el goce de
los hienes comunes, reparacion v ofras que signifiguen modificacion de ia
estructura existente, aumentos de edificacion horizantal o vertical, ya sea en la
fachada o en propio local del copropielario o ya sea que se trate de ta compra,
venta o hipoteca de dichos bisnes comunes o gravameneas en general sobre los
Mmismos, se requerird por o menos el 75% de votos de fos copropigiarios
concurrentes a la Asamblea. Dicha resolucion se elevara a escritura publica
con el sexto integro del acta pertinente,

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: INSTALACION DE LA ASAMBLEA.. La
- Asamblea se instalara dentro de una hora posterior a la sefiglada en |a
~convocataria, de existir el qudrum reglamentario. Esta serd dirigida por un
‘Director designade anualmente por afla y actuara como secretario el nombrado
‘por dicha Asamblea, Guien tambien durara un afio an sus funciones.

- En caso ds falts o impedimento de los titulares o de uno de sllos, Ia Asamblea
designara un Director y/lo Secretario Ad Hoc,

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS .- .
De las resofuciones de {a Asamblea y de los votos en confra y votos S;lr‘;.faﬁajg_{f::.. 2

..-.n__- { L

se dejara constancia en acta, la misma que se redactars y 1prcbara ‘Bl -

misma sesion, a fin de gue las resoluciones en ella adoptadas surtah Pf(eutnbﬁj
mmadiataments. e o
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¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Adrinistrativa

d) Administrador y Sub Administrador

Las facultades y thgac:ones de tales Organck |y personas se determinan en
ests Regiamentao

DE LA ASAMBLEA DE C(QP

OPIETARIOS

DE LA| ASAMBLEA.- Esta
sles del Centro Comercial
& fofma que s prevé a

ARTICULO DECIMO SEXTO: COMPOSICION
integrada por los copropietarics de los |
HAPPENING PLACE convocados y reunidos)
cantinuacién.

o

LEAS | ORDINARIAS ¥
arjos en el Centro Comercial
n uno gualquiera de sus tres
40 olicifen los copropistarios
otap, tras de los miembios de

olde quen nNaga suUs veces.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: ASA

EXTRAORDINARIAS - La Asamblea da Lopmr
HAPPENING PLACE, c:-rdmangmenta cada afg
primeros meses ¥, extraardlnarlamente cuanc:E

Que representen por o menos &l 25% de las al
la Junta Administrativa ¢ a iniciativa del Presid

ARTICULO DECIMO OCTAVO: CONVOCATD
pueda reunirse y adoptar vélidamente sus

convocatoria previa, cursada con tres dias de dn
la reunion.

AS.- Para qgue fa Asamblea
ascliuc]nnes, debera mediar
leipacidn por lo menos, al de

La convocatoria debe efectuarse por medio de gofificacion escrita entregada en
&l domicilio sefialado por cada copropietario y, gdemas por cartales fijos en tres
de los lugares mas visibles dal Centro Cornercipl | HAPPENING PLACE. o con

igual anticipacian, en uno de ios periddicos defmayar circulacion en ta ciudad
de Manta.

]

En todo caso, la convocatoria indicara el ligar, dla|nora vy gbjeto de la reunion.

mandetarios y manifestaren su voluntad de cobs ituirse en Asambisa ho sera

Cuando estuvieren presentes todos o COpropiptRrias o $us representantes o
I
necesaria ia convocatoria. |

La convocatoria la hara el Administrador o qurtm! lo| subrogue. En su falta, la

hara sl Director de la Asambied o el Secretario la misma, '
| :

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- Era que haya quérum se
necesitara un nimero de concurrentes cuyos pereghos representen mas del

cincugnta por ciertc de las alicuotas dei Cpntro| Comercial HAPPENING
PLACE.
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[ la Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destinc ¢ cambio de destino

‘* de un local, hara conocer a todos los copropietarios el texto de peticion  del
T nteresado para que dichos copropietatios, dentro del plazo de ocho dias
‘subsiguientés a la recepcion de este lexto, emitan su opinion, fa que tendra
para Ja Junta cardcter meramante infarmativo.

ART_iCUﬂ_D DUODECIMO: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO O
VIOLACION DEL REGLAMENTOQ, RESPECTO. DE LAS AUTORIZACIONES
DE USO Y DESTINO DE LDCALES.- Lla violacion de cuakyuiera de estas
disposiciones podra ser sancionada en la forma nrevisia en sl Artictlo trigasime
primern de este Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa
instruya al Administrador para que inicie confra el mfractor las acciones legales
pertinentes para hacer cesar el arbitrio Yy repongr las cosas 2 sy estado
primitivo, basandose para el efecte dicha junta en las disposiciones de ka Ley
de Propiedad Horizontal, en concordancia con af Codigo Civil, gue se aplicara
para los casos de incumplimiento o desacato a fo nrevisto an los articulos
precederntos.

ARTICULO DECIMQO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- E
copropietario de cada focal del Centro Comersial HAPPENING PLACE serd
persanal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes
te log demas copropietarios o a los bienes comunes por acto propro v,
sohdariamente. si los dafos provinieren de imprudencia o negligencia de sus

dependientes, inguilinos, usufructuarios o tenedores a cualguier titulo de iy
propiedad.

ARTICULG DECIMO CUARTO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- Todas las
obligaciones gue corresponden a fos coproptetanos en maleria de uso vy destino
de los bienes excliusivemente propios v de los COMUes, rediran igualments
para los nuevos adgurrienies, inquifinos, sustitutos o tenedores a aualoguiar
flituln, a guienes cada propigtario debera hacer conocer ef contenido de aste

Reglamanio v de las disposiciones que lo adicionen vy reformean en el
correspondiente contrato,

CAPITULO TERGERO: DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
- GOBIERNO

. ARTICULO DECIMOS QUINTO: ORGANQS DE ADMINISTRACION - Para Ia
. buana administracion ¥ conservacion del Centra Comercial HAPPENING
=PL{5§_.CE y para regular los derechos y obligaciones reciprocas de |os
j'ci::rprc:p':etar'ios, se establecen los siguientes drganos  de qooierno v
- :administracion y funcionarios administrativos.

P LTI
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:__a} La Asamblea de Comopietarios

&) La Junta Adminisirativa




corresponda Todo cambio en la decoracion s;:r

contar con autorizacion previa.de la Junta Ad

H

Sobre los bienes comunes generales tales ¢o
vigilancia, mantenimiento vy de servicio dal Ch
recreacion de los copropietarios y usuarios |
enajenandolos o arrendandotes, ¢ cediendo s

DE LOS |LOCALES - Cada copropietario deb
Administrativa la autorizacidn para el destino g

suspender todo tos servicios comunales para Iz
agua potable, aire acondicionédo, guardiania,
encuentre al dia en el pago de expensas.

Una vez gque el local se encuentrs en funch
tiempo su copropietario solicitar por escrito a 14
de destine del mismo, pudiendo ésta a su libre
solicitud. La junta podra suspender la autoriza
local en los casos que ef copropietario del locht
inmorales, o en actividades comerciales prohii
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ministrativa el cambio

riterio, aprobar o rechazar |a
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B a negocios ilicitos o
a ley o atentatorias a

las buenas costumbres vy a fa moral en genergl,
cual autorizado, o cuando afecten el aseo o s
seguridad y buena conservacién del edificic
intereses dei condominio o delos demas coprgp
lasa sanciones a que hubiere lugar.

posada, lugares de reposo o establecimiento dE(
cualquier actividad gue atente al pudor, la ética) f
caso contrarig, la Junta Directiva queda facultdd
tal actividad

Queda expresamente prohibido que los localps

ARTICULO  UNDECIMO.-. DE  LOS
AUTORIZACIONES DE DESTING DE anﬂ

L
dictara el Reglaments pertinente que regul
condiciones relacionadas con el destine qu
Centro Comercial HAPPENING PLACE ¢ a
destino, solicitaren con posterioridad sus coprogis
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roprometaues deberan observar las regulacicnes de la Administracion respecto
al uso de los mismos,

i'n caso de producivse accidentes entre dos o mas vehiculos. en el Area de
eataf‘lonamlentos el causante resarcird los gastos respectivos al propietano
def vehiculo perjudicado. En todo caso Ios accidentes que se produjeren dentro
del area de estacionamiento seran de cuenta ¥y fiesgo exclusivos de los
actores. £n caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesio en [a ley v
a la competencia de los jueces respectivos se prohibe el uso excesivo de
bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales, etc. denkro
dot area del estacionamiento, asi mismo queda prohibido axpresamente, |lavar
vehiculos deniro de esta zona,

ARTICULO NOVENO: REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES .- |Los hienes
comunes de los Copropietarios estan sujeto al siguiente régimen. Bignes
comunes generales e indivdduales

BIENES COMUNES GENERALES- Son los que padenecen a todos los
copropietarios del edificio en proporcién a su cuota de condominio. Son e
dominio inalienable e Indivisinle, basicos o esencialos para la existencia,
seguridad y conservacion del edificio y los que permiten a todos v cada uno de
los copropietarios el uso ¥y goce de su inmuehle en particular, En esta
clasificacion se incluye ef tarreno sobre el cual se ha construide el edificio, tos
amientos y muros. Las fachadas, las tuberias y conexiones generales da agus,
teléfonos, cotriente aléctnca v desaglies, aue constituyan instalacionss
comunes, los tableros de control de fuerra eléctrics ¥ desagies, cuando
constituyan instalaciones comunes, los tablerns de contrel de fuerza sléctnca v
lelefonos que no sea de propiedad exclusiva v todos ioe dermas bienes
comunes generales que se comprenden en la definicion que Je 0% mismos se
ha dado en este reglamento o que se encuentren comprendidos en la Leay.

Lsta enumeracion no es de ninguna manera faxativa. Por razonos de
conveniencia al Condominio, la Junta Administrativa podra, segin los casos,
dar en arendamiento, uso, comodato o anficresis, ef tercers, la fachada,
deferminadas zonas o dreas de bienes comunes o enargia eldctrica.

BIENES COMUNES INDIVIUDALES.- Se denomina  bienes comunes
mdmduales todos aqueltos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a uno
© mas copropietarios en particular v que han sido declarade como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad  Horizontal, Sobre 23t0s  bignes, el
(‘OprODEEJIE!I’IU al cual le han sido asignados, no podra darles otro uso Hue 1o
.-58a para la instalacion de mesas y sillas para uso de los clientes de los locales
comerciales no podra bajo ningun concepto hacer cerramientos, techada o
constriceidn Alguna  scbre los mismos bajo pena que sean dﬂmolmuqﬁ,Jr‘l'r:.:';;h
Inmediatamente a fravés de la Adminisiracian de la Junta Dwectwa/qe@un g
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Los planos en referencia,
reglamento el cual lo aceptan copropietarios
Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechds

mo

A cada copropistario le corresponderda cubri§ hor

administracion, mantenimiento y reparacion de pus bienes

Para introducir modificaciones en los bienes Exclusivos
Fesisionts)
harizod
modificacionss ademas de no comprometerias| ¢lienten
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trate y apruebe dicha solicitud y que ademas sd enclientr
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salubridad del inmueble declarado en propiedipd

los copropietarios asistentes a las Asamblea s

fa ley de Propiedad Horizontal, el Reglamehic
Reglamento Interno,

ARTICULO SEPTIMO: DE LOS BIENES cmlﬂu ES

comunes del Centro Comercial HAFPENING FL
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Edificio que no tienen cardcter de bienes e
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alteren la economia nacional, como el aumentoskiatial por efectos de reformas

il la legisiacion laboral, previa aprobacion de 14

ARTICULO OCTAVO: USO DF LOS BIENE
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l;omerrlal HRPPENING FLACE. Ademis contiene las normas  de
admlmstrauon ¥ conservacion de los bienes comunes del refarido Condominio,
ias fElGU!tddES de los organcs administrativos del mismo v, en general, las
dlapammonea rplatwm a los interesss de los copropietarios v al mantenimiento
del Gondommm

ARTICUJ,_{} CUARTD- SUJECION AL REGLAMENTQ.- Este Reyglamento
Interna se aplicard mienlras subsista ol Reqrmen de Propiedad Horizontal
obliga por igual 8 lodos los copropietarios, arrendatarios, comedatarios,
usuancs, anticréficos anlicipos vsufructuarios U ocupantes, a cualquier titulo,
de los locales integrantes del Centro Comercial HAPPENING PLACE, asi
Como a fos usuarios del mismo, quienss se comprometen 3 gque, ademas de
eflos sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. v demas personas
que por cuaiquiera razon o circunstancia acudan a dichas nrapiedades,
respefen fiefmente tas disposiciones de este Reglamento Una Copia del
Reglamento se exhibird on el lugar donde funciones las oficinas  de
Administracion del Centro Comercial HAPPENING PLACE.

Todo propietarics, arrendatario, comodatario, usuario, acreador anticrético,
sufructuario u .ocupante a cualgurer fituko, sera personal v sclidarameante
responsable por las infracciones que sean cometidas par sus familiares,
trabajadores, clientes, visitantes, etc,

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion z lo previsto en aste
reglamento, al margen de la que deberd asumir el arrendatario u ocupante
respectivo, recae solidariamente en el propietario.

ARTICULO QUINTQ: DE LAS EXPENSAS.~ E| responsable por el pago de las
expensas, cuotas extraordinarios o muitas, infereses, recargos, sanciones,
mejoras o cualguier gasto de cualguier naturaleza que se ocasione en el
condominio, sera siempre ef propietario del losal. .

CAPITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Son bienes exclusivos
de los propietarios de ios diversos locales que conforman ei Centro Comercial
HAPPENING PLACE, Tos que constan en sus corraspondientes {itulos de

domlmo debidamenle inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton
' Manta en las cuales se determinan la alicuots y area (til.

_ Fn I-:J'q pldnos del Centro Comarcial que se adjuntan como ANEXO A, se fijan

[{:us Jrndero% dimensiones y ubicacion del Edificia, . distribuciones de fas plantas

EH que esta dividido, de los locates comercialas - -Que integrar cada planta, |
estacionamientos  dreas  sociales, las especificaciones  de los Mpacms dﬁ nr';“, .
circulaciéon. instalaciones y demas bienes comunes del Edificio :




REGILLAMENTO INTERNO BEL CENTRO CD
' PLLACE

ARTICULO PRIMERO: DENOMINAGION Y UEE
denominado "HAPPENING PLACE" es un

L. THE HAPPENING

3

propiedad horizontal, segun ‘Declaratoria My
levanta sobre el lote Dos Dos que formo payt
identificado como DOS {B) ubicado en el sitig
ciudad de Manta, Provincia de: Manah.

El Centro Comercial HAPPENING PLACE (en
una moderna edificacion que persigue pro

organico habilitado, integrado por una gran HEF
parte integrante del megaproyecto v plan ma

FLAZA DEL SOL-MANTA, & cual esta compyel
solar de £l Centro Comerclal, plenamente |
agrega a este Reglamento. Solares que se d
centro, comercial, hotel, parqueos y servicios.

= =

ARTICULO SEGUNDO: E| presente Reglame
HAPPENING PLACE ss formula de acuerde ¢
a) La ley de Propiedad Horizontal y su respec
b} El articulo 915 del Céodige Civil;

¢} Las Ordenanzas correspondientes:

d} La escritura constitutiva del Régimen de
Comercial Edificio al que se refiere este orden
A los tres primeros ordenamientos que sirvlr
Reglamento Interno y que forman parte del mi
indistintamente, de aqul en adelante como |

nici

e
CI0

| |

CION.- Ei centro Comercial
metido al régimen ds
& $& anexa, que se
0 de mayor extensidn
| de Barbasquillo en la

un
ILLA

te el Cantra Comercial) as
har &l pubiico un espacio

tedad dé negocios, gue forma

arquitectdnico denominado
de tfes solares, incluida &l

ificados en el plang gue se

an plara proyecto vivienda,

terng del Centro Comercial
lguignte ordenamiento:
eglamento;

Ley". y al ultimo erdenamianta, “La Escritura G
En todo o que no estuviere previsto en

disposiciones de los “Fundamentos Legales”
en los Reglamentos Espaciales que se liegare
Administrativa o las disposiciones que expidi
discrepancia entre cualquier norma o disposicf
este Reglamento, prevalecerén las de &
copropietarios del Caentro Comercial HAPPENI
expresa a la aplicacion de aquelias,

ARTICULO TERCER: AMBITO DE APLICAC
Regiamento regula los derechos y oblg
copropietarios, en los que conclerne a sus

ignes

npigdad (Horizontal del Centro
enLﬂ interno
] dl bate o fuenies de ésle
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nistrador. En caso de
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efecto de lo cual los
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DEL REGLANENTOQ.- £sie
reciprocas  de  los

WS propios en el Centro




“Reglaménte General de la | _ey de Propiedad Horizontal, se formard con el 5%

o de recargc sobro los gastos comunes y se incrementara con el producto de

¥ multas 1ntereses ¥ con aportes voluntarios, Se destinara a gastos comunes
urgentes} y reparat iones de bienes de dominio comin.

CAPITULD SEPTIMD DISPOSICIONES GENERALES
I

ARTICULGO CUADREGESIMO QUINTO: EI cobro de los valores que los
propretarios adeuden seqgin la administracion, se hard en juicio sjecutivo, y, los
propietanos son solidaria. pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables
por la fafta de cumplimientos de las obligaciones establecidas en este
Reglamento y def incumplimiento o infraccién de la Ley v aste Feglamenio por
parte de sus famitiares, invitados, arrendatarios, personal v mas ocupanias de
sUs respectivas propledades exclusivas.

ARTICULO CUARRAGESIMO SEXTO.- Cualguier propietario podra impugnar
los acuerdos do fa Asamblea General o de la Junta Administrativa, gue
considese contrarios a la Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de |a
matera: no obstante fa cual, el acuerdo ¢ resolucion serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropistarios que hubieren votado a favor, Dicha
impugnacién solo podrd internarse dentro de Ins diez dias siguientes a la
notificacion del acuerdo o resolucidn y la interposicion de dicho recurso. se
concedera unicamente en el efecto devolutivo sienda, por tal razon, ohligatorio
el cumplimiento da la resolucién o acuerdo inpugnado, para poder inteatar el
recurso respectivo. La notificacion a que se refisre este articule se hara y
entendera legalmenta realizada dejande copia del acuerdo resolucion en el
[acal respectivo, siendo suficiente, en caso de ausenciz del copropietario, dejar
I bodeta dentro del local.

ARTICULLO CUADRAGESIMOQ SEPTIMO: LOS TRIBUTQS.- Por cada local,

seran pagados los tributos, por sus respectivos pPropietarios, como si se tratase
de predios aistados divisibles,

i ARTICULO CUADRAGESIMO OGTAVO: Todos Ios copropietarios sefialan

... como domicillo, para efectos y [a aplicacion de este reglamento, su focal dentra

... del Centro Comarcial HAPPENING PLACE de la cuidad de Manta Y, &N casn
.+ de confroversia o diferencia derivada de este coMrato, o que guarde relacidn
. con éste, serd resuslta defirvtivamente por un Tribunal de Arbitraje que se

. integrara y funcionara de acuerdo con la ley de Arbitraje Mediacion vigente an
-Ecuador, ¥ of Reglamento para el funcioramiento del Centro de Hrt}:trajef\; ” ‘“ _{:;"
Conciliacion de la Camara de Comercio de iManta, fa sede sers M'anta/}rtélfi S
espafiol idioma del proceso. ” ”“ ;;

Ef tribunal de fvbifraje a cuya resolucion en derecho se sameten las |par|ea J
estara conformado por tras arbitros, de los cuales cada paite nombratan

e o ";;
A,

N
\\f'xy




arbitro, y el tercero, gue presidira el Triburki
arbitros, de entre quienes Intagran la Lista de Bbitios del Centro de Arbitraje,
0, d& no lograr un consenso, sera nombrado ok &l Dy r de dicho Centro.

| seréa gombrado por ambos

ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO- rRH f&ESEN ACION LEGAL.- La
L L !

representacion legal, judicial y extrajudicial de

censtituido en condominic o declarado en b pigdad | horizontal 1a ejerce,
conjuntamente, el Presidente y el Administrid r en todo lo retacionado al

Ragimen de Propiedad Horizontal, guienes le

ran U personeria con las

copias certificadas de la parte pertinents dal Acla Lm ue {ueron elegidos.

farma pxpresa que, dada la

condicion de mandatario gue tiene el Adminigh dor, sus relacionados con lo

ARTICULO QUINCUAGESIMO: Se establece {

copropietarios serdn de naturaleza civil por o
los conddminos las disposiciones de la Ley
reglamentios y ordenanzas vy las del Codigo Civi

-

ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: Guiar

cobrar el monto de las contribuciones o cuctas,
no 80l al pago de las mismas sino al del méaxi
vigente a la fecha de pago de la cbligacién, s

con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Hs
concordancia con el Art. 6 del respectiva Regl

sesion de la asamblea en que se acuerden
mérito ejecutivo para el cobro de las mis
acordadas y el Administrador tiene la atribucié
ias expensas y cuotas referidas en el presents

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO - Cba:

o ‘regir a0 sus relaciones con
iedad Horizontal, sus
adimiento Civil.

Administradar debe
etario guedara sujeto
permitido par la Ley,
o vigente a la fecha
astas. De conformidad
en su Art. 12, en
copia del Acta de la
$as comunes, tendra
dos treinta dias de

ar por la via gscytiva
0 [hterno.

quier cyestidbn no prevista en

el presente Reglamento, le corresponde rggolveria |a la Asamblea de

Copropistarics a pedido de la Junta Administratibe

ing. Yadira Loor
Administracién

PLAZA DEL 501 CCTHP
Teléfono 0995422368




B MOUNICIPALID A D DL 7 ANTA

i \f’ S PROPIEDAD HORIZONTA L

n base alinforme No. & F-DPUM-3V() de Septiembre 27 del 2004, emitido poria Arg.
Susana Vera da Faijoe, Directora de Planeamiento Urbano, atenta s lo prescriter an el Art,
7 de la Ordenanza de Prapiedad Horizontal, el suserlto Alealis e Manta (E); y, de
acuerda a o golicitado por fp Cumpafila REALNET propietarie de] Centio Comercial
"The Hrpgening Plece”, ubicade en ja calle Sin Nombra, basrio Umifia Tenis Cluh, sector
Barbasquiilo, cédige # 28, pamoquia Mante, canlan Manta, con clave catastral No.

[163302000, hece ssta Heclamtoria autarizando la incorporacién sl Régimen de
Propiadad Horizantsl. B

“Hiynse snbear de asty declaratoria a la seflors Directors de Avalins, Catastros v M oagistros
eniarguda de estn Municlpalided PRM tua praceds come lg deterning el ingico 2° el
nencionado Art. T de In Orderinnza de Propieilart 1iorizontal

Mania, Seplighibre 287 5el 2004
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Core lechn 28 e Septimulive det 2004, el safiar. Alcaids de Mnnin LB, Tng, Carlos "T"élez
Escabar, #n uan de In ficuliad que le ctorgn el Art. 7 de la Qudenanza da Propiedad
Horizonwl, y a0 hosa al inforne Mo, GI0-DPURM-5V] da Seplienthre 37 del zzm_{.
ailida o [0 Arg, 9esonn Varg Je Faijoo, Directars de Planeamianto Urbiinn, prolcedm
woelocluar o deckeaorin, atmrizando o incorpomoidn al Hégimen de Propiedad
orizontai del Contro Comereial “The Happening Place”, whicsdo en 1a culle Sia
Nembre, broria Ui Teais Club, sectar Basbasquillo, cédigo # 128, panadquia Munra,
canton Mrntn, con elave catsiral #.1t633000Y, cayo propiemrio 0s i Compadia
REALME - o

o
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