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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA—EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

wwiv.registropmanta.gob.ee
fa de Inscripcion
Reglstrode: COMPRA VENTA MNaturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folle Infcial: 1]
Numero de Inscripeidng 1565 Folio Final: a
Nimero de Repertorios 3235 Periodo: 2618

Fecha de Repertorio? martes, §5 de.mayo de 2048

1.-Fechd de [nscripefén:  martes, 15 de mayo de 2018 12:27
2.~ Apellidos, Nombres y Domicille de Ins Partes:

CERIRTC ssaporie Teombres Compicios o Razén Social Provincia Ciudad 'I

COMPRADOR

Maturak 1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY WO DEFINIDG MANABI MANTA
VENDEBOR

Juridiea 009218386100¢ CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S A, MANABT MANTA

3.~ Naturaleza de) Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Canidn: MANTA

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 08 de febrero de 2018

EscrituraJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolueién:

Afiliado z fa Cimar; L—_| Plazo

4.= Bescripeiin de Ios bien(es) Inmueble(s) que Intervienen:
Fédlgd Catasiral Fecha Apertura Nre. Ficha Superficie Tipo Bien. Tipo Predio I
i143303002 1540872009 0:00:00 16327 ESTACIONAMIE Urbano

NTOQ
Lindéros Regisfrales:
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO No. 2: DEL EDIFICIO TORRES DEL, S0OL. Estacionamiento ubicado en la
Planta de subsuelo, con un drea neta de Doce metros cuadredos cincuenta decimetros cuadrados {12,50mis2). Cuyos linderos y
dimensiones son los sipuientes: POR ARRIBA; Lindera con ¢l focal Uno y pante del local Dos. FOR ABAJQO: Lindera con terreno del
Edificio. POR EL NORTE: Lindera ¢on 4rea comun en 2.50m. POR EL SUR: Lindera con area comun de circulacion vehicular en
2.50m. POR ELESTE: Lindera con rea comun en 5.00m. POR EL OESTE: Lindera con frea comun en 5.00m,
Direccién del Bien: EDIFICIO TORRES DEL SOL.
Salvencia: EL ESTACIONAMIENTC DESCRITO, SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5. Observaciones:

COMPRAVENTA, Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO No. 2: DL EDIFICIO TORRES DEL SOL. Estacionamiento ubicado en
Ia Planta de subsuele, con un dreaieta de Doce metros cuadrados cincuenta decimetrog cuadrades (12,50mts3).

Lo Certifico: DR. GEORG REIRA MENROZA,
Regittrador e Ia Propledad

Impreso por:  mayrd cevallos Administrador martes, £5 de mayo de 2018 Pagldel

™



‘u:{‘(’i‘ 4:‘_:‘

N

el



-

; e_:,'axm

r ', NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Sowrared Udez C‘)aéezé"}f
NOTARIO

0000040928

ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA o

07 QUEOTORGA: -

.f—--._

LA COMPAN ia CONSTRUCTORA CRUZ AZUL

D CONCRAZUL S.A. o
N [ = y o
b P "I‘A FAVOR DE —

ol

MARCO GIOVAN NY ACOSTA MORALES

ESCRITURA NUMERO. 2018 1308006P00589

AUTORIZADA 09 DE FEBRERO DEL 2018
COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




@

A
L ]



*
P * e
Ax D .
o R X N
A o d s
E{; 2 ¥
e
& ’. Fr T I,
* JUHUBATHRA

Factura: 002-002-000020545

Escritura Nz

20183308006P00568

0000040929

NOTARIC(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

09
a"do yele®
NOTARIO

ha s

ACTO O CONTRATG:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO:  }9 DE FEBRERO DEL 2018, {17:08} E
GANTES
OTORGADO POR
Nb,
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo infervininete Documento de [dentificacié | Naclenalldad Calidad Peraona qua Ia
Idontidad W representa

CONSTRUCTORA CRUZ AZUL 63921838610 JECUATORIA |VENDEDOR(A |FERNANDO MAURICIO
Jurfdlea CONCRAZUL S.A, REPRESENTADO POR RUC 01 NA } ARMIOS LOPEZ

CONSTRUCTORA CRUZ AZUL 09821838610 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | ROBERTO GESAR
Juddlea §ooNCRAZULS.A REPRESENTADOPOR |RUC 01 NA ) QUIMI MEDINA

A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Uulc;;r::teigiodde Idantificacic | Naclonalldad Calidad Bersona gue representa
n

ACOSTAMORALES MARCO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Nalural GIOVANNY DERECHOS CEDULA tagsosesze | A @
UBICACION

Pravircia Cantén Parroquia
MANARBI MANTA MANTA
RIPGION DOCUMENTO: |

TOIQBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

4710.00

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO'VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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" Dr. Fomando Vet Colecs
NOTARIO

dio W 0000040930

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P0589
FACTURA NUMERO: 002-002-0000545

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA COMPANIA CONSTRUCTORA SRUZ AZUL COMCRAZUL S.A,
: .. —
A FAVOR DE:

MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES

CUANTIA: USD. $.4.710.02
DI DOS COPIAS
FHEL G

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy ocho de febrero del aflo dos
mil dieciocho, ante mi DOCTOR JOSE LUIWO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen, por una

parte los sefiores: FERNANDO MAURICIO ARMIJOS LOPEZ, de estado civil -
soltero, con cédula de ciudadania nlimero; cerc nueve uno uno dos ocho dos
cuatro tres guion dos, en calidad de PRESIDENTE; vy, ROBERTQ CESAR

—-—.—_—.—.

QUIMI MEDINA, de estado civil casado _con cédula de ciudadania nimero: cero
nueve uno seis ocho dos siete cuatro fres guuon_nueve en calidad de GERENTE
GENERAL respectwamente de la Compaﬁia CONSTRUCTORA CRUZ AZUL

CONCRAZUL S.A,, segun Nombramiento que se adjunta como habilltante

- g’#
-




. SRR L Lo '
1, para éfectos de notificaciories tonsigna los siguientes datos: DIRECCION:
%: ) Ciudac{ela Mapasingue Oeste, Avenida Sexta, Nimero 514 de la Parroquia
3 Tarqui de la ciudad de Guayaquil, TELEFONO: 042013112, Correo
“4--~electrénico: farmijos@concrazul.com, y a quien en adelante se le denominara
simplemente como la Comparila “VENDEDORA”; y, por ofra parte el sefior MARCO
GIOVANNY ACOSTA MORALES, de estado civil soltero, con cédula de ciudadania

5

6

7  nlmero: uno ocho cero tres cero tres acho cinco dos guidn ocho, quien para efectos
8

9

de notificaciones consigna los siguientes datos: DIRECCION: Edificio Torres del

Sol, Departamento 703 A, Piso Namero 7 de esta ciudad de Manta, vy a quien
10 en adelante se le denominard simplemente como el *COMPRADOR’. Los
11 compareciente son mayores de edad; de nacionalidad: Ecuatoriana, habiles y
12 capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
13 haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
14 Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de COMPRAVENTA,
15 la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que sea elevada a
16  Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el
17 Protocolo de Escrituras  Plblicas a su cargo, sirvase insertar una
18 COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
19  COMPARECIENTES: Comparecen, otorgan y suscriben la presente Escritura
20 de Compraventa, por una parte los sefiores: FERNANDO MAURICIO
21  ARMNOS LOPEZ, ROBERTO CESAR QUIMI MEDINA, en calidad de
22 PRESIDENTE y GERENTE GENERAL respectivamente de Ia Comparifa
23 CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S.A., segin Nombramiento que
24 se adjunta como habilitante y a quien en adelante se le denominara
25 simplemente como la Compaiiia “VENDEDORA”: y, por otra parte el sefior
26  MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES, por sus propios derechos y a guien
27 en adelante se le denominard simplemente como el “COMPRADOR'.
28 SEGUNDA: ANTECEDENTE: La Compafiia CONSTRUCTORA CRUZ AZUL

*

A



de Manta, el mismo que lo adquirié por compra a la Compafiia REALN
mediante Escritura de Compraventa y Enirega de Obra, celebrada en la Notaria

1
2
3
4
5 Trigésima quinta de la ciudad de Guayaquil, e inscrita en &l Registro de la
6 Propiedad del Cantén Manta el seis de junio del afio dos mil once. Con fecha
7 diecisiete de abril del afio dos mil catorce tiene inscrito hipoteca Abierta v
8 Anticresis, celebrada en la Notaria Cuadragésimo tercera de la ciudad de
9 Guayaquil a favor del Banco Bolivariano. ESTACIONAMIENTO No. 2 DEL
10 EDIFICIO TORRES.DEL SOL, ubicado en_ el Subsuelo, Cédigo Catastral

11 Ndmero 1-16-33-03-002, con un drea neta de doce. TGS cuadrados.

12 cincuenta decimetros cuadrados (12.50mts2). Cuyos linderos y.dimensiones
13 son los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con el.local Uno y parte del local
14 Dos. POR ABAJO Lindera con -terreno del Edifi ctox PGR EL'NORTE Lindera
15 con” area comun.en &?{\)TJPOR ;Ei_l SilJB:1 Llnderg,?gn*varea comln de
16, circulacion vehiculart en‘tz‘EOm EORfEI:' ESTE: Lmdera*cgﬁé‘area comin en
{7 5.00m. POR EL QESTE- Eﬁer; _;oni;al;m«zoﬁu? o 5.00m. TERCERA: ’
18 VENTA: Enunciando [o antenor y pc;r r}'ledio del presente instrumenio, la /
19 Compaiifa vendedora, hoy tlene"a bien dar - en venta real y enajenacion
0 perpetua a favor del COMPRADOR, la totalidad del Estacionamiento Namero
21 DOS DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL de la Parroquia v Canidn Manta, el

e
22 mismo que estd singularizado en la clausula Segunda de esta minuta, con

23 todas sus entradas y salidas.- No obstante de d elerminarse sus _mensuras.la
24 venta se la realiza como cuerpo cierto bajo Ios finderos ya determinados

25 cuales quiera que sea su cabida; Por lo tanto la parte Vendedora transflere a
26 la parte compradora el dominio, uso, goce y posesién, en ¢l terreno descrito

27 como el vendido; comprendiéndose en esia venta,. todos los derechos reales

28 como bien. propio . de los enajenantes les correspondan o pudieran
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corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas.- CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre las partes es
la cantidad de: CUATRO MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES CON DOS
CENTAVOS DE DOLARES, que la parfe vendedora declara {enerfos recibidos
en dinero en efectivo y moneda de curso legal de péder de la parte
compradora; sin opcién por este concepto a reclamos posteriores; declara
ademas la parte vendedora que el terreno materia del presente coniraio se
encuenira libre de gravamenes; obligandosé no obstante al saneamiento por
gviccion de conformidad con la Ley.- QUINTA: GASTOS: Todos los gastos
impuestos, tasas, contribuciones que se causen por este contrato de promesa
de compraventa, y por los actos vy contratos posteriores que se realicen
referentes al negocio acordado, gastos bancarios, gastos de comisiones
bancarias, alcabalas, derechos nofariales, inclusive los de inscripcién de
Registro. de la Propiedad y Catastro Municipal, asi como los impuestos
prediales que se causen desde el semesire inmediato posterior v venideros,
son de cargo y cuenta del "COMPRADOR"; excepto el pago de plusvalia que
si io hubiere seran de cuenta de la Compafia VENDERORA.- SEXTA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien materia de este
contrato se encuentra [ibre de todo gravamen, el mismo que no es materia de
juicio y se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- SEPTIVA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
estipulado. OCTAVA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte
compradora para que solicite la. inscripcidn de esta Escritura en el
Regisiro de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario, se servird-agregar las demaés clausulas de estilo para la completa
validez y perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogada Iris Ledn



Emprésa Publica Municipal
Registro de la Propledad de -
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n .'k- PR . 7. WA
o b Calte-24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
g .
f Tel£052624758 o (3
a8’ www.registropmanta.gob.cc
A 4
4 ! Conforme a la Orden de Trabajo RPM-18003410, certifies hasta ¢l dia de.hoy 08/02/2018 16:05:06,
- / 16327.
N e R o
. . B RN ,ﬂ%%&% REGISTRAD A 71
+ 1 Cadigo Catastral/identif, Predial; 1163303002 . - Tipo de Predic: ESTACIONAMIENTO —
Fecha de Apellura; martes, §1 de agosto de. 20091. Parroquia : MANTA
! Superfiéie def Bien: ¢
Infermacidn Municipal; Lt '
: Direccién del Bien: EDIEICIO TORRES DEL SOL
? 08 RE ‘ES: e
Coinpraventa felaciphada: con, el ESI‘ACIONAMIENTO No. 2: DEL EDIFICIO TORRES DEL. SOL.
; Estacionamiento ‘ublcado e la Planta de subsuelo con un drea neta de Doce mefros cuadrados cincugnta
- decimetros cuadragos (12, SOmtSZ) Cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: POR ARRIBA:
;. Lindéra con &l localUng y pdrte’de] iocai Dos. POR ABAJO: Lindera con terreno del Edlﬁcm. POR EL
NORTE' "Lindera con ‘areahcoml.ln en 2.50m. POR, EL“SUR Llndera con area comun de circulacion
o . vehicular en 2.50m. POR EL ESTE Llndera cot drea comun en 5.00m”POR EL QESTE: Lindera con érea_
Iz ' _‘ comun'en 5. 00m\ - - * e o— ¥
\ o —SOLVENCIA EL ESTACI@NAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
" % . v ’ . S /
...»,,- S : IS REGISTE] f,-?' . .
o v: M N r L '
e T |'ijroﬁ . - T “:Acfo-‘( 3 fey N » 7+ Nimero y fetha de Inferipgién ~ © » ., FolioInicial  Folie Fin::ll
Fad T COMPRA VENTA. COM?RAVENTA" CROCTTNTISS YT v« 08imasi2002 4.849 4,860
Y {COMPRA VENTA DIVISION DE,TERRENO N, ,,2013 27/2g6i2002 18.336 18344,
’ . PROFIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HGRIZONTAE. 2! . olocy2004 820 LTk}
PLANOS PLANG DETERRENOS . ;.13 L » Oliocy2004 326 331
COMPRA VENTA fcowmvsrrm‘r ENTRI:.GA DE OBRA 479, ; 06fjun/2001 4.512 24,566
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIFO’I‘ECA’ABIERTAYA“NTICRES]S 5517‘ ¢ 17abrE0l4 10,622 10.666
PROHIBICIGNES JUDICIALES Y PROH]BIC[ON DE ENMENAR T2t - " \mevi2017 ' .
LEGALES R .
N PROHIBICIONES JUDICIALES Y  PROHIBICION DE ENAJENAR a6/ | 22/novf2017
RN LEGALES ~. ! . )
PROHIBICIONES JUDICIALES.Y PROH]B[CION DE mmmﬁa 12720 i2idici2017 !
LEGALES o F R . , . "
, HIPOTEGAS Y GRAVAMENES ~ CANCELAGIONPARCIAL DE; 149 31/enc2018 4333 4363,
: * HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION DE
: o~ ENAJENAR Y ANTICRESIS  ~ * <
PROHIBICIONES JUDICIALI:.& Y CANCELACIONDE. PROHLB[C‘JON DE 120 , 08febi2018 1 i
LEGALES ENAJENAR © i . ;
. PROHIBICIONES JUDICI:\LESY‘ CANCELACION DE PROHIBICION 122 « 08/fcB/2013 i 1
0! . LEGALES 4 !
PRONIBICIONES JUDICIALES Y CANCELACION DEPROHIBICION DE 123 08/{ebi2013 i 1
LECALES ENAJENAR ) ) ' ' ;
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ¢
Revislro de : CONVIPRA YENTA ¢
4 [+ /13 ],CQM RAVENTA ’
. +  'Enscrifoels , viemnes, 08 de marzg de 2002 Niméro de Inseripeién: 393, Tomo:l g
Nnmhre dil Canfﬁn' MA’NTA Namero de Repertorio: 1075 Falio Inicial:4.849
Offcina dnndc se guarda 1:! urigmal «/* NOTARIA TERCERA = Emf.:r.ﬂ.-s:‘«'‘5‘-’f.ibEﬁgﬁfdﬁﬁgl—“~
c 1:@ ReBlslro‘del ia Propfedad de
[ anton Nolarfu: e MAN’['A .
] - “
- R T3 T TS < Y 3
Ctrtil'ica:lou I.mpresa nnr sfaurn llgun b " Ficha Repistral: 16327 jueves; 0B de fabrera fﬂlﬁﬂaﬁ Oﬂe F B zm‘aldﬂﬂﬂn ¢
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Un terreno, pbicado en el Sitio La Silla de Barbasqmllo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro
imil setec:eﬂtos treinta y tres metros cuadrados noventa v dos decimetros cuadrados

b.- Apcllidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

T alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociil Estade Civil Ciudad Direceisn Domicilio <
'COMPRADOR 200020000002273COMPANIA REALNET S.A. NODEFINIDD  MANTA
VENDEDOR 2000000000023 14 COMPANEA GASWORLD 5.4, " NO DEFINEDO MANTA l
.
Régistro de : COMPRA VENTA /
[2 713 ] COMPRA VENTA
Inscritoel z martes, 27 de agosto de 2002 Niimero.de Inserlpeidn: 2013 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3870 Folio 1nicial: £8,336
Oficina donde se guarda el ariginal; NQTARIA TERCERA Folio Finals18,344
Canidén Notarfa: MANTA ' }

Eseritura/Iuicio/Resolucidn: N
Fecha de (Morgamiento/Providenciaz lunes, 12 de agosto de 2002
Fecha Resolucidn: —— Vi

1

a,- Observaciones:

otorgada por la Compaiiia Realnet S. '56‘ re[:;‘esentada por Ing, Edgar Santos Cevallos, en [z que manifiesta que s su
voluntad de dividir lote de terreno ubicado en el sitio Barbasqulllo de 1a Cindad de Manta, quedando de la
siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, séis metros, calle S/n, por atrds cincuenta y cuatro metros y |
hermanos Palacios Barberdn, por el costado derecho, cliarenta y nueve metros y trece gentimetros, y lote de terreno
N&. Uno de lafCompafiia Gaswarld SA, por el Costadoiizquierdo vemgltrés metros y trece cenfimetros, mas anﬂulq
de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho mgtros mas éngulo de'noventa grados con veintiséis metros y
solar denominado dos- dos de la Compaiiia Realnet, S. A. Corruna superfjcie total de Mil quinientos cuarentay
dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarentay

nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atrds veinfiséis metros més dngulo /

de doscienios setenta grados con cuarenta y ocho metrss més dngulo de noventa grados con veintitrés metros trece
centimetros y solar denominado dos-uno de la Compaiiia Realnet S.A, por ¢l costado derecho ochenta y o¢he

. metros, con cuarenta y dos centimetros y calle pablica sinfiombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro

metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de Tres mil ciento noventa
y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados.  Con fecha Septiembre 20 dél 2004, bajo el No. 1, tiene
inscrito Constitucidn de Servidumbres que celebran Jas Compafiias MANHOST 8. A.'Y REALNET S.A.,
autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante ¢l Abg. Eduvardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del
Canton Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

-~

alidad CédulaRUC =~ Mombres y/o Razén Social Eslado Civil Ciudad DirecciGn Damicilié
PROCPIETARIC £000000000042 LOCOMPANIA REALNET 5.A. NO DEFINIDO  MANTA | i
c.- Esta inscripeiba se vefiere a 1a(s) que consta(n) en: b
[Libra T Ngmerd Inscripcién | Fecha Inscripsion | Falio Inicial Folia Final
COMPRA VENTA . 393 R8fmar/2002 + 849 4.860
Vi T
I } . {
Registro de : PROPIEDADES B
HORIZONTALES
(3 /131] 2 ’ E Pbli i
. . i} mpre %1
Inserito el : 1 ., viemes, 01 ge octubre de 2004 Nimero de Inscn@ E!:x_:fllstrsr.walch:ul':ir i:ﬂatiﬁ ugaﬁ"ffé <
. Ao T . A et
Nombredel Can‘tén: MANTA ! Nl.':micro de chcrt 4472 il Folio Iml:m].B?D
o, ) o L HORA:
‘Cercificacién impresn por slauen_tigns . Fichg Reglstral: 16327 Jueves, 08 de [el ;‘e‘r’é*&l‘imalal‘.,& FEB PagZded || »
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Empresa Publica Mumc:pal A . "
Registro de Ja Propledacl de £, )
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ManthEP - 0600040933
N ¥
\ -: ! Mof GQ. ‘”I‘Q .
t 1 [ - , Q o,
) . . &y By
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Registro de : HIPOTECAS Y ‘
GRAVAMENES
(10 /13 j)EiEDIEQe,S Y GRAVAMENES |

Toserito el ; miércoles, 31 de.enero de 2018

Noml;rc del C?mién’: MANTA

Cantén _I}J otarfa:
Escritera/Juicio/Resolucién:

Niimero de Inscripeién: 149

Nimero de cht".riorm‘ 825
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINCUAGESIM{\ QCTAVA

GUAYAQUIL

Fecha de Oturf];amicntoﬂ’rovidenc‘ia: miércoles, 24 de engro de 2013
Ll

Fecha Resolwtion:
a.- Observaciones:

.

MANTA

I- Tomo: \
Felio Inicial:4.323
Folio Final:4.363

Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta Prohibicién deiEnajenar Anticresis) exclusivamente sobre Local

Comergial A Veintidcho del Edificio The Happening Place, y Estacionamiento No. Dos

b.--Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-
-

alidad CedulwRUC Nombres yfo.Razda Sociat *  Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio ‘
ACREEDOR 0900379017001 BANCOBOLIVARIANO CA. . MANTA
HIPOTECARIO . \ "
DEUDOR 800000000047874 COMPANTA CONSTRUCTORA CRUZ AZUL MANTA 5
HIPOTEGARIO ‘CONCRAZUL.S.A,
¢.- Esta inscripeidn se refierea la{s) que consta{n) en:
Il;ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscriicién  Folic Inicial Ealio Final
HIPOTECAS ¥ GRAYAMENES 517 17abrr2014 10,622 10.666
-
Pl + 1
\ [l
Registro de : PROHIBICIONES <
JUDICIALES Y LEGALES -

[ 1T /13 ] PROMIBICIONES JUDJCIALES Y.
LEGALES 1

Inscrito }:l : jueves, 08 de febrero de2013

Nombre del Cantén: MANTA,

Nimers de Inscripeién: 120

Nimero de Repertorio: 1007

Oficina dende se guarda el original:  UNIDAD JUDICIAL CIVIL

Cantdn Natarla:
Escritura/Inicio/Resolueion:

MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de febrero de 2018

Fecha Resolueidn:
a.~ Observaciones;

Tomo:
~Folio inicial:1
Fulia Final:1

CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAROficio No. 0077-2018-UFCM-M-13337-2017-00408Juicio
No. 13337-2017-00408ESTACIONAMIENTO No. 2: DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL. Estacionamiento
ubicado en la Planta de subsueloLa Compafila CONCRAZUL 8.A. en la persona de su Gerente General y

representante Legal sefior ROBERTC CESAR. QUIMI MEDINA

C'irtiﬁcaélén imprese por aura_tigun

Ficha Regittral: 16327

/

T -y

HORA:

]uoves. 08 de rehnnt’ﬁ?mﬂs lg 3 FB 2011&3 6:1,::5 -

b.- Apellides; Nombres y Domicilio de las Partes: \ ‘
Falidad Cédula/RPC Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad Direccidn Domicilio
ACTOR CLTEI160900 CENTRC COMERCIAL "THE HAPPENNING COMPANTAt. MANTA ;

PLACE"
AUTORIDAD. 140869 UNIDAD JUDICIAL DE LG'CIVIL DE MANTANO DEFINI i oAl e
, COMPETENTE Emprem Publica Municipal
DEUDOR 800000000047874COMPANTA CONSTRUCTORA CRUZ AZUL COMPARIA rﬁfﬁfa ro o fa Propiedad de
/ CONCRAZUL S.A.
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N n i 4 5@ ﬁfscmo Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que P SN

GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o

Fecha: 9 defebrero de 2018 ‘ No. Electid; \ =

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-16-33-03-002 / - :

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL EST.2

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50 M2

Area Comunal: 9,7200 M2

Area Terreno: 4,3400 Mz

Perlenecienie a: .

DOCL!?;S:II:’.’}d;HﬁI;Ed- T ;PJ"OZDIVGE\;?;J“ TOT T T s v m e s e ’ !

e L T O  E e A e [T - PRS— - ek ur

7 C!A CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZU UL S A

4 o bime e

[

HY s e hehe e

. CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

bu e TR MMM W i EE A e ke @ K Ak ne e o W wd e e 6e b

TERRENO: 2143,61
CONSTRUCCION: 2566,41 - .
4710,02

Son: CUATRO MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES CON DOS CENTAVOS

"Este documento fio constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la '
titularidad del predio; solo expresa el valor desuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobac:on del Plano del Valor del Suglo, ancipnada el .l 7 de diciembre del ario 2015,

/\{'E‘?
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Impreso por;, GABRIELA SOLORZANO 09/02/2018 1030:«':02
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GORIERNO AUTONOMO. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

;
RO oy 3 ) e ol
DELGANTONMANTAi ‘ » o

i . i g
i ey )
f nums waEh .
f -.-t—-__-_,_—.-l"--

; { = S

H . i . SPECIE VALORADA

'Ne  -119109 ; F <

-

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT 6NQM O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEX CANTON MANTA -

A peticién verbal de parte interesada, CERTIEICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria
;  Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tribuitos Municipales a cargo de
CIA.CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S:A. « '

' T = -

. A

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

' { 1
H
.3 .
] * Manta, 9 FEBRERO 2018 '
; VALIDO PARALA CLAVE: . ., ;

1163303002: ED.TORRE DEL SOL EST.2

del dos mil'diez y ocho

Manta, nueve de febrero.
r

*

S USD 1,25 = |




0000040937

- cuyo

& PECIE VALORADA

USD 1,35 =5
%ﬁ

LADIRECCION FINANCIER A DEL‘GOB'IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. ' : URBANC -
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado el SEtrsteie Rindion——
en vigencia, se encuentra regist ‘oD Al )
SOOI, S eosa replstrada una. RIS g, consiste en
perteneciente a— : £
) ED. TORRE DEL SOLEST. 2
ubicada

AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA
de_ $4710.02 CUATRO MIL SETECIENTOS DIEZ CON 02/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

4

. asciende a la carntidad

0_7

Mfnta, _ 09 UE FEBRERO|2018
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ’ DA

Condicitn del cedulado: CIUDADANG

uﬂ%:%yh . -
gg,;}:? e Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
. ISAGRARIO/

-}Iﬁ”’”% Facha de nacimiento: 15 DE SEPTIEMBRE DE 1975

Nacicnalidad: ECUATORIANA

: S_ex;::: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.CIVIL
Estado. Clvil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

5 - Fecha de Matrimonio: No Registra

q Nombres del padre: ARMIJOS LEY FERNANDO

Nembres de la madre: LOPEZ MILLAN MARIA MAUREEN

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUBRE DE 2014

Infermacién cerlificada a la fécha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 187-093-02839
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Condicién del cedulado: CIUDADANO A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

{CONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 24 DE MARZO DE 1976

Nacicnalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MENDEZ SANTORO MARIA ALEXANDRA

5 - Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: QUIM! SANTANA ROBERTO FRANKLIN
Mombres de la madre: MEDINA FELIOCO CARMEN ISABEL

Fecha de expedicion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 201 1

Informacién certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2018
Emlsor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTANT & - MANAB] - MANTA

% N° de certificado; 185-093-028
5

o IR

) Documento firmado efectrénicamente
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l i Eﬂl W Ing. Jorge Troya Fusries
185-093-02802 Direcior General del Registro Civil, Identificacian y Cedutacion

Lz InsBitucion o persona ante quien se presente aste certifficado debera vatidario anhitpsiiviriuzlregistrocivil.gob.e, conforme a fa LOGIDAC Art, 4, numaral 1y ala LCE,
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Nembres del ciudadano: ACOSTA MORALES MARCO GIOVN i

Condicidn del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/T UNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimionte: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1977

1 . =
|%_‘ Nacionalidad: ECUATORIANA
; -

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER /
Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ACOSTA MARCO ANTONIO

Nombres de la madre: MORALES AIDA YOLANDA

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTO DE 2017

informaclén cerlificada a la fecha: 9 DE FEBRERG OE 2018
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABL ~ MANTA

/"““"/

2 N° de cerfificado: 187-093-02740 “\1 -
i { e
3 AR e
: : Ing. Jarge Trays Fuerdes
187-093-02740 Direclor Generat dei Registrs Civil, Identificacion y Cedutacidn
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CONCRAZUL =.
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ACTA DE JUNTA  GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIL
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA CRUE 3
CONCRAZUL S.A.

En la ciudad de Guayaquil, a los cinco dfas del mes de febrero del afio dos mil diecionhs;
a las 09HOO horas, en el local ubicado en fa Ciudadela Mapasingue Qeste Av. Sexta # 514

entre calle Cuarta y Quinta, se relinen los accionistas de la Compafifa CONSTRUCTORA
CRUZ AZUL CONCRAZUL S.A., sefiores: -

1. Ingenieros Femando Mauricio Armijos Ldpez, propietario de cuatrodentas dos acdones
ordinarias y nominativas de Un ddlar de los Estados Unidos de América, cada una A

2. Roberto Cesar Quimi Medina, propigtario de cuatrocientas dos acciones ordinarias Y
nominativas de Un délar de los Estados Unidos de América.

Estando presentes todos los accionistas de la Compafifa que representan la totalidad del
Capital Social de Ia compaiifa, que es de ochocientos cuairo, decide constituirse en Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 238 de la Ley de Compafifas, con el objeto de conocer y resolver el siguiente
punto del Orden del Dia:

————— ———

Conocer y resolver sobre la auforizacidn que se le confiere al Gerente Geperal vy al

Presidente para que a nombre y representacion cle la compafifa CONCRAZUL.S.A, proceda
/a}ljealizar la venta del parqueadero de propiedad la compafifa CONCRAZUL. S.A. yquese "

encuentran en &l Edificio TORRE DEL SOL eri la ciudad de Manta, sighado con &l nlmero

02 y que tiene la siguiente clave catastral 1-16-33-03-002. - T

-~ Preside la sesion el Presidente titular de la compafifa, Ingeniero Fernando Mauricio
Armijos Lopez, y actda como Secretario el Ingeniero Roberto Cesar Quimi Medina,
Gerente General dz la misma.

Antes de instalarse la sesion, el Presidente dispone que se verifique el quérum
reglamentario y se dé cumplimiento a las formalidades legales ‘necesarias para la
instalacion legal de la Junta General. El Presidente, pone a consideracién del concurrente
ala Junta el Orden del Dia citado, y éste, es aprobado por unanimidad haciéndolo constar
asi ¢} sefior Presidente.

MAPASINGUE OESTE AV. SEXTA 514 Y CALLE 5TA.
TELF.: 2013070 - 2013112 - 2856234
GUAYAQUIL - ECUADOR




(/m@mmmqﬁ BERTO QUIMI M

C@NC@&ZU%@

Wﬁ"Fu¥ i!n‘:-lio‘ co,n,.},,,___

Luego de las deliberaciones de rigor v con el voto undnime de los accionistas presentes
que representan [a totalidad del Capital Social de la compafiiz, la Junta General Universal
Y Ex’craordinaria de Accionistas, por unanimidad RESUELVE:

Aprobar y autorizar por unanimidad al Gerente General sefior ROBERTO CESAR QUIMI
MEDINA y al Presidente sefior FERNANDO MAURICIO ARMIDOS LOPEZ para que a
nombre y en representacion de fa Compaiiia CONCRAZUL S.A. procedan a realizar todos
los tramites necesarios que sean inherentes para la venta del parqueadero de propiedad
la compafifa CONCRAZUL S.A. y que se encuentran en el Edificio TORRE DEL SOL en la
ciudad de Manta, signado con el nimero 02 vy que tiene la siguiente dave catastral 1-16-
33-03-002 al sefior Marco Giovanity Acosta Morales con CI'1803038528.

Agotada la agenda v no habiendo mas asuntos que tratar, el Presidente concede dos
horas de receso para que el Secretario proceda a la redaccion de.la presente Acta.
Terminado el receso y siendo las 12h45 horas, el Presidente reinstalada la Sesidn con
igual asistencia antes regisirada, dispone la Presidencia que lea el Acta por Secretarfa,
hecho lo cual, la aprueban los asistentes sin modificaciones en su texto v redaccion, con
lo cual se levanta la Sesién a tas 13H00, con Iz firma conjunta de fos accionistas.

. CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL. S.A.

PRESIDENTE GERENTE GENERAL-SECRETARIO
ACGIONISTA ACCIONISTA

MAPASINGUE OESTE AV. SEXTAB14Y CALLE 5TA,
TELF.: 2013076 ~ 2013112 - 2856234
GUAYAQUIL - ECUADOR
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REGISTRO UNICD DE @@NTRHBUYENTES
~ SOCIEDADES

MUMERD RUC: " 0992183861501 . ,
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA CRUZ Az CONCRAZULS

NOVIBRE COMERGIAL :

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL ARMIOS LOPEZ FERNANDO MAURICIO _
cew‘r_;t\non: ALCIVAR ALVARADG JUANA ELIZABETH V/ '
FEC. dcio ACTIVIDADES: 08/02/2001 FEC, CGNSTITUCIPN: : 812001

FEC. INSCRIPCION: 08/02/2001 FECHA DE ACTUALIZACION: 18/12/2014

ACTIVIDAD EcoNomica PRINCIPAL-

COMSTRUCCION DE CBRAS COMUNES DE INGENIERIA CIVIL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroguiz: TARQL Ciudad'elgs MAPASINGUE OESTE' Calle: AV, SEXTA Nimera:

514 Interseceign: CALLE QuUiNTA Carretera: VIA DALLE Referencia ubicacidn:

BALOPLAZA Telefonc Trabajo: 042013070 Telefong Trabajo: 0420431 12 Email; farmijos@concrazul.oom

BOMICILIO ESPECIAL:

. '
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

*ANEXQ ACCIONISTAS, PART[CIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

" ANEXO RELACION DEPENDENGIA

Y ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE 1A

4 PE ES'{A’BLECMENTQS REGISTRADOS: del 061 al 001
JURISDICCION: AZONA 8\ GUAYAS

ABIERTOS: 1
CERRADGS: g,

i - M

o ‘;i{ S N 0 JoCUmnics dedenticy. ¢
W52 4 v reodicade de volamon onginales

28 picsenianod\ perenscen 2l centibuyente

bl KoL Y- X - h L e T

esponzobla

S0 v o AEROIE CENTAG

\ .

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

tDec!aro qué 155 datos contenidas en esle dotumento son exaclos Y verdaderos, por fo que 2Sumo Iz responsabilida

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
\\fega.’ Jue-dealla s

deniven (Art. 97 Codiga Tributarin, Art. 9 Ley dol RUC y Art. 9 Reglamenta para 15 Aplicaciin de la Ley del RUC). sty £
Usttario:  JJAMIOG0773 Lugar de emisitn: GUAYAGUIL/AY 3 DE Fecha y hora: 18 A0 EdEy
o (]
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? REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
'SOCIEDADES
MUMEROC RUC: 0922183861001
RAZON soél‘AL: CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S.A.
. ]

] ! l P
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
MNo. ESTABLECIMIENTO: o0 ESTADO  ABIERTO: MATRIZ ’ FEC. INICIO ACT, (08/02/2001
NOMBRE COMERCIAL!  GONCRAZUL S.A. FEC. CIERRE:

. FEC. REIICIO:
AGTIVIDADES ECONOMICAS:

CONS-TRUCC!ON DE OBRAS COMUNES DE INGENIERIA CIVIL

BIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL -Parroquia: TARQUS Ciudadela; MAPASINGUE OESTE Calle: AV. SEXTA Nomere: 5
Interseccion: CALLE QUINTA Referencia: A SESENTA METROS DE LA ESCUELA GALO PLAZA Carrefero: VIA DAULE Telsd
Trabajo 042013070 Telefono Trabajo: 0420131 12 Emall; farmijos@concrazul.com

M "—‘—"—-—._...
. --—....‘.q.-n.a..,-u-

Sy FT o JOCUN Sls g
\ f‘-ﬂlin.adtl e votaston vsiom
preseniados Pefignecen al conidly

T Fech: azj F‘g’i; ?r:
Irina d;rSeder{éu'n"abﬁ
Usuaroy .........w..mltgﬂnw {; I:h

FIRMA DEL CONTR'BUYENTE . SERVICIO DE RENTAS'}NTERN A i
w-—; N

[y
DE.'_-:_!aro que los dalos contenldos en este dotumento son exagios ¥ verdaderos, porio que asumo la respohsabilicad .’ega?'quedef afla s&
deriven (A, 97 Cédigo Tributario,.

Arl, 9 Loy def RUC y Art. 9 Reglamente para la Aplicacién ds la Lay del RUC). .
Usuario:  JJAMOGOTTZ Lugar de emision: GUAYAQUILIAV. ¢ DE Fecha v hora: 1812/2014 174:47:37
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Guayaquii, 13 de febrero de 2017

H

Ihgeniero
FERMANDO ARMIIOS LOPEZ
Ciudad.-

e

De mis consideraciones

Cimpleme llevar & su conocimiento que

la Junta General

0000040945

de Accionistas de

CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S.A.; en su sesién del dia' de hoy, tuvo el
acierto de elegirlo PRESIDENTE, de la compafifa, por un periodo de dos afios, con las

atribuciones constantes en el estatuto social de fa misma,

En el gjercicio de su cargo, usted representard legal, judicial, y extrajudicialmente a Ia

compafifa conjuntarhente con el GERENTE GENERAL.

Segin la reforma Integral del Estatuto social de |a Compafifa hace constar en el hombramiento

los datos de esta escritura publica otorgada ante el Notario Tercerg del

Cantdn Guayaquil, Dr.

Bolivar Pefia Malta, el 18 de Juiio del 2005, la misma que ha sido inscrita en el Registro

Mercantil del Cantén Guayaquil ef 12 de Qctubre de] 2005,

Atentamente,

JOFERE ZSYNCION TAICEDO
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
C.C. 0913728549

Acepto del cargo del PRESIDENTE de la compaiila CONSTRUCTORA CRUZ AZUL

CONCRAZUL S.A,

Guayaquil, 13 dé febrero de 2017

"h&iﬁ-q&m“\\

© ING. FERNAND® ARMIIOS LOPES
C.C. 091128243

B INSCRIFC an CONSTAN
REGISTRO EN HOJA DE SEGURIDAD
E5AVAGHI-ADJUNTA

MAPASINGUE GESTE AV, SEXTA 514 Y CALLE 5TA.

TELF.: 2013070 - 2013112 - 2856234
GUAYAQUIL - ECUADOR
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-+ Registro Mereantil de Guayaguil SRR
NUMERO DE REPERTORIC:6.207 S -
\ FECHA DE REPERTORIO: 13/feb/2017
- HORA.DE REPERTORIO:15:24 ‘
M
En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Regisuadg; Mercantil del
Cant6n Guayaquil, ha inscrito lo siguiente: Cy
.\‘1 ) *a ’.' oo ) (”. .
1.-'Con fecha trece de Febrero del dos. mil ‘diecisiete  gueda inscrito el
i pi'e“s‘gnte_ - Nombramiénto. de  Presidenté,. de” la’ ~Compaifia
CONSTRUCTORA CRUZ AZUL ‘CONCRAZUL S.A., a favor de
FERNANDO ARMIJOS LOPEZ, de qu’as 6.108 .a° 6.111, Registro de
Nombramientos némezo 1.673. ST e T
ORDEN: 6207 L .
R L |
T e =y
e Y e
iﬂﬂ]“‘:.“u n!v umm uﬁu lHBLn§a1ni1uEIx J,ﬂuﬁn ﬂ! . "'.I'"" ) o ‘. glﬂlﬁaﬁ’ Agglﬂlﬂﬂlll"
) - . REGISTRO MERCANTIL
\ L I * PEL CANTON-GUAYAQUIL
FRIMIE*S OO LIYLUSORELI MU N e DI}:\LEGADO
Guayaguil, 15 de febrero de 201:: ’ ' C
1 1
REVISADD Pl;}: .
La responsabilidad sobre Ia veracidad y aut'e.n;ticidad de los data;_ tegistrados, es' de Exclusiva responsabilidad de la, o el
declarante cusndo esta o este provee toda Ja informacién, al wenor de Jo esablecida el el Att 4 de Ja Ley del Sislema
Nacional de Registre de Dztos Piblicos./ R
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CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZULYS

Guayaquil, 13 de febrero de 2017

Ingeniero
ROBERTO QUIMI MEDINA
Ciudad.-

De mis consideraciones

Complerne llevar a su conocimienio  que la Junta General de Accionistas de
CTONSTRUCTORA CRUZ AZWI. CONCRAZUL S.A., en su sesién del dia de hoy, tuvo el
acierto de elegirio GERENTE GENERAL, de la compaiifa, por un periodo de dos afios, con
las atribuciones constantes en el estatuto social de la misma.

En el efercicio de su cargo, usted representara legal, judicial, y extrajudicialmente a Iz
compaiifa conjuntamente con el PRESIDENTE.

Segdn la, reforma Integral del Estatuto sodial de |a Compafifa hace constar en el nombramiénto
ios datos de esta eseritura publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantdn Guayaquil, D,
Bolivar Pefia Malta, el 18 de Julio del 2005, fa misma que ha sido inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil ef 12 de Octubre del 2005,

Atentaniente,

JOFFRE ASUNCION CAICEDO
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA
€.C. 0913728549

Acepto del cargo de! GERENTE GENERAL de Ia compafiia CONSTRUCTORA CRUZ
AZUL CONCRAZUL S.A, -

Guayaquil, 13 de febyrero de 2017

e ——
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M OBERTO QUIME MEDINA A S
C.C. 0916827439 ' {ﬁ'{ij"‘{&.gﬁ
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MAPASINGUE OESTE AV. SEXTA 514 Y CALLE 5TA, LS o 2 3
TELF.: 2013070 ~ 2013112 - 2856234 v
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" Registro Mercantil de Guayaguil :
. S NUMERO DE REPERTORIO:6.206 oL T
r : © .~ .~ FECHA DE REPERTORIO: 13/feb/2017 . . - el . -
' HORA DE REPERTORIO:15:24 . L. e s e
i ' " En, ci}umpliniiento con o dispues,to,eri Ja ley, el-"Registra'dp‘rs ‘h{.{picantil del
* Canténh Guayaquil, ba inscrito 1o siguiente: R
1.~ Corr fecha trece de Febrerd del dos’ il fdiiac‘:ié_iq’:té gueda jnscrito el
presente | Nombramiento de - Gerente,. General, de . la Compaiifa
- CONSTRUCTORA CRUZ AZUL- COD;I\CR?&Z}UL: S.A., ‘2 favor de
ROBERTO QUIMI MEDINA, de fojas’ 5.786 a ‘5,789, Registro de
Nombramientos nimero 1.594. . ) . -
ORDEN: 6206
e S
RN U e
-ouqx\.:\ruetnuwurnnvn_u:ter.- e - ,i -h":’::_.-’
L L FinselAguilar Aguilar
. - . ¢REGISTRC MERGCANTIL
e e - . - DEL'CANTON GUAYAQUIL
v\flllltt!bﬂﬂ!.l’?l.ll!ﬂll!l\l' - -~ - e s 'l‘DE{IjE;qADO
Gu@aqm‘!’j 15 de febrero de 2017 L ’ ‘ ‘ C ) ) .
., .
REVISADD POR:
T2 responsabilidad sobre la veracided v autenticidad de los dales registr‘ad';_sfes de e;diusiva:'responsnbilidad de la okcl
declarante cuando esta o este provee toda Ja informacién, al tenor de lo _esiablacidosen e Arg, 4 de la Ley del Sistemu
Nacional de Registra de Datos Piblicos. . <
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Manta, Febrero 08 del 2018.

CERTIFICACION

Tengo a hien certificar gue CONCRAZUL, S.A. portadora del RUC.
N2, 0992183861001 es propietario del estacionamiento Ng 2

correlativa a la alicuota 0.28% en el Edificig Torre del sol, quienes
se encuentran al dfa en los pagos de las expensas comunes.

CONCRAZUL, S.A. puede hacer use de la presente certificacion,
cuando a bien io crea conveniente.

Atentamente,
Loprapietano Eaficio.Torre del Sal
ﬁ .

’ r—*an'h'A” UTORIZADR =

Ta’claﬂé Centeno Lopez.
ADMINISTRADORA DEL
EDIFICIO TORRE DEL SOL.
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

‘PROPIEDAD HORIZONTAL

Con fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc., Ing, Carlos Vélez Escobar,
en uso de la facultad que fe otorga e} Ast. 7 de |2 Ordenanza de Propiedad Horizontal; v,
basado en el informe favorable No. 544-DPUM-8VQ, emitido por la Arq. Susana Vera
de Feijoo, Directora de Planeamiento Utbano; efectud [a declaratoria, autorizando 1a
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Torre
del Sol”, solicitado por la Compaiifa REALNET, propietaria del mencionade edificio,
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umitia Tenis Club, sector Barbasquille, cadigo
Ne. 128 de la parroquia Manta del Cantén del mismo nombre.

Posteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S.A., en Ja que solicita a la I. Municipalidad de Manta, la rectificacion de
la Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al error involuntario por
paste de la referida compaiifa; particular que se trasfadd a [a Direccion de Planeamiento
‘Urbano para su anélisis respectivo.

Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septieribre de 2004, suscrito por la Arg
Susana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la |

Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para procedet a la
rectificacion solicitada, “ i

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y de
conformidad. al informe No. 583-DPUM-SVQ del 20 de Septiembre de 2004,
presentado por a Directora de Planeamiento Urtpno, el suscrito Alcalde de Manta
Enc., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S.A., hace esta declasatoria, considerando el cambio de la clave catastral e
incorporando al Régimen de Prapiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol*
ubjcado en Ia calle sin nombre, barrio Umifla Tenis Club, sector Barbasquills, codigo
No. 128 parroquia Manta de! cantéon del mismo nombre, con clave calasiral
1163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Directora de Avaliios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como fo determina el inciso 2°, del mencionado
Art. 7 de ia Ordenanza de Propiedad Horizontal. ! )

Manla, Septiembre 23 de 2004

e Ry —
Ing. Girlo K)dlez Escobar.
ALCA{' FE/DE MANTA ENC.

‘Calta 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471~ 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Caslita: 13-05-4832
- Elactrénico: mimm@municipiodemanta.com
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

Pdg, 2.~ Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal Edificie “Torre del Sol*.-

Bajo el criterio técnico establecido por la Direccion de Planeamiento Urbano, en
concordancia con &l Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizonlal; el sefior Alcalde
de Manta Enc., con fecha Septiembre 23 del afio 2004 declara la incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol”, ubicado en [a calle sin
nombre,” barrio Umifia Teniy Club, sector Barbasquille, codigo No. 128 parroquia .
Mante del canton del mistmo nombt; con clave catastiahH63303000. Lo Certifico.

Calla 9-Av. 4 Taléfonos: 26811471 -2611479 - 2611568 Fax: 2611714 Casilfa: 13-05-4832
Corraa Elactrénico: mimm@municipiodemanta.com
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INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD O
DEL EDIFICIO TORRE DET. 80T,

ANTECEDENTES N
El edificio denominade Tore del Soj (en adelente E1 Edificio) se leviga

sobre el Iote de temreno  identificado como Dos Une, propiedad de Realnet
S.A., que fbrmo_parte de wo de mayor extension identificade como DOS (B)

Los linderos y d'tmgrisioﬂes del ioj.e dos ~ uno, son log signiertss: FRENTE §
mts., calle sin nombre ATRAS: 54,00 Hemmanos Palacios - Barberdn
COSTADO DERECHO 49,13 . mts. compaiiz GASWORLD. 3.4,
COSTADO IZQUIERDO -23,13mis s &ngulo de 270 grados con 48 s,
més éngnlo de %0 grados con 26 uis-Realnet (solar 2-2)_Area total de 1542,78
mits?2 ' '

El Edificio, destinado a vivienda tipo departamentos Suies, um drea
destinada parz locales comerciales ¥ S0tano pars parqueos privados, salén
pura -ceuniones sociales, piscina y lemaza, junto com gizos proyecios
immebiliarios, forman parte del megaproyecio denensinado PLAZA DEL
SOL MANTA. en una extension total sproxirmada de 4733,92 mis.2 sobre e
lote DOS (B). ’

El roencionado megIproyecto se consttuye en mme zons privilegiada v de
mayor desagollo furistico y comersial de Ja cfudad de Manta, contando con
excelentes vias de acceso

REALNET S.A. adgiirié el dorminio del lote DOS B) por conmpra a la
compifiia GASWORLD S.A. mediante escrimg piblica celebradz en Iz
Notaria Tercera del Cantén Mants el 20 de enern del 2002 e mscrita ex el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta el § de mazso del 2602

Realnet S.AL previa auinmzacion otorgada por la Direczidn de Planeamianta
Urbano del L Municipio de Manta, dividid el antes mencionado inte DOS ®)
en dos Iotes de terreno idengificados caRg 2-1 y 2-2, segim copsta de Iz
escritura, piblica oforzada ef 12 de agostd@lal 2002, ante of Noterig Piblico .. |

Tercerg del Canton Drianta,[[néczitzﬁm el Regitro de fa Propiedad dt;l;:g’gﬁgtd% TR
Canténel 27 deagosto del 3052~ .
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DESCRIPCIGN DEL CONBOMEITES “TORRE DEL S0L”

Bl Condorminio retfne 1as caractaristicas de mn edificio vara viviendas v un irea
para lotales comerciales, esi conformade por un sétano, planta baje, y siele
pisos altds, en un érea wtal de 7.894.99 M2, de constuctidn, distibuides e

-

2444777 M2 de dreatitil y3.452.72 M2 de érea commim
/

Las q‘épeciﬁcat;-iones generales de Jos locales y departamentos constzn &1 el
Anexo “B” .

El Edificio estd dividido en dog bloques o sectores, perfectamente deterrminados
_en los planos ¥y especificacionss técnicas que se anexan, estos sor, BLOQUE O
SECTOR COMERCIAL Y RLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS.

Tamto ¢ sector comercial como el de viviendas consumyen unidades ¥

estructuras independientes vmo del ofro, motivo por el cual cada hloque estard
dotado de sus propios oxgagistmos dé adrministracidn, que tendrdn la
responsabilidad exclusiva de administrar los fondos para afender los gastos de
manteninmentd, conservacion ¥ Teparacion de los biepes comumes de su

respectivo bloque o sector

Tanto ¢l Blogue o Sector Comercial come el de Viviendas pueden temer
Reglamentos de Operaciones ¥ Usos de Areas distintos uno de otre

£l Sector o Blogus Cormnercial comprende toda la plenta baja, es completamente
independiente de los departamenios y suites ¥ son en total seis

Fl Sector o Blogue de Viviendas comprende: a) los pisos altos 1 2l 7 que
corresponde a los departemsntas que SUrman un total de 60 ¥ b) el 58 &

comprende los parqueos interfores que soman ta total de3d yenla 3 Bhja-5 X \

Los depmameﬂtas‘ Henen acceso dirscto e independiente al Setor cﬁ"B’quué‘-
x I: . -1 %5

-
>
) 'g
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Cornercial ubicado en la Planta Baja.
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REGLASIENTO INTERNO DE COPROPIRDAD 3
EDIFITIO “TORRE DEL SOL» >4
LATAD UL
El Edificto TORRE DEL 507 =5 vma modenz. sdificacién qu2 se Je
Uno que fommé parte de mo de WAL Sxtension identificada como DO
LA SILLA de Barbesquillo en Ia cindad de Manta, Pravineia de Mayss

El Edificic Tomz del Sol (en lo pestedor “gp Edificio™
TaegEpTayec Y plen masstro arquitecténico denominzde BT AZA
estd compuesto de res solaves, incluido ef solar de "R Edificio”, pleniy
Tlano gue st agregz = este Reglamentn, Solares gue se destinarin
centro comercial, hotel, pugtieos v servicios. -
El Edificio Torre del Sol esta dividido e dos blogues o Sectores, perfecemente determinadag
tn los planos ¥ especificaciones Eendcas que se anexan, estos son, BLOO

COMERCIAL y BLOQUE O SECT: ORDE VIVIENDAS

CAFTTULQ PRIMERO

'DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE FSTE REGLAMENTO

“ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Intemo del Edificio TORRE DEL, 501 se

formula de acuerdo con el sigiaewe ordenamienm:

2} La Lsy de Propiedad Rorizontat ¥ surespectiva Reglamesio;

b} Elarticuta 915 det Cadigo Chvils,

q) Las Grdenimzns camespondientes;

d) Lz escritura constiutiva def Régimen de Propiedad Horizomal del Edificio al que sz tefiere
est» ordenamiento it

A los bes primeros ordenawientos que sitven de hese o fientes de egie Reglamento Intemo v
que forman parte del mismo, se los podrd Hamar tambida ndistintamente, da aqui en adelans
came Ios “Fundarcentns Lagales” o “Ia Ley”, v al ildme odenemienta, s Escdmge
Constitutiva™,

ARTICULQ SEGUNDJO: Este Reglamento Inteo se aplicard mientras subsistm ol Régimen
de Propiedad Horizonmd del edificio y su camplimfento es obligatario para todes los
propigtaxios, arrendatarigs, comodetarios, wnuarbos, seresdores anticréticos, wsuffucmeros ©
coupantes, & cualquier Hmlo, de lps fpartimentos, suites, locales comerciales y
estacionamientos en’que se divide “¥ Edificig”, quicaes se compromeien & que, ademis de
ellos, sus famijiazes, trebajadares, dependientes, visitas, efc. y demds personss que par cuzlquier
razdn o circunstancia acudan a dickes propiedades, respeten Helments fas disposiciones de aste

Reglamento,

Todo propietario, anmadetads, comedatacio, nexrio, dor enticréhcs, wsufuctiado u
acepanie. 2 cpdgquer Hlo, serd persoeal ¥ solideriaments responsable por les tiffacciones qgc‘z% s

sean cometidas por sus Bmilizes, tmbgjadores, clientes, visitmtcs, etz T
La responsabilided por toda v cuslquics /&aﬁ_;;s;:_i‘_éu 2 lo previsto en 166 inSmumetiy
determinados como feemes en ef andculo mmﬂkm este reglamenf(o, al o n.dc‘l%x
- + - A = { . - - - . \-a:.
que deberd asunmir ol amendatario u DCUPEIII.:‘é ?pmo,‘y%\sohdanmm ]Fﬂ el propictario. “ZHTS
= P AT 3} 1, *
B} "

R
i

{(-{' e
2 . P
\ . 4,-:‘—".; -‘/ ‘ K‘\ .H.?" '
Sy, e~ ¥ g :
ﬂi&i{iﬁ.- L ,.'.';-v':j I‘ S E 3 ; fj ;
e AR HHTIN

i [ Raai tonagdi

I

i g




)

TR

N EOMOLGHYG A
(}, Ly D

ARTICULO TERCERO: Es Reglaments fakemo bmdr {uema oclwamna Tesneno i
terceros adquirenteg o tercerns propimarios de otros derechos wales;y, consecusnmente, toda
persong, que adquiern, 2 cualguisy Hulo, {2 propiedad, of ssufucy, ok usq, la hipowes u otro
derechb, comno <n el caso de, jos aendatades, sobw cualquiea e bos, apanamentes, shites, ¥y

focales dp-mezsiales en que se ha dividide el edificio, quedaxd por ede: selo hecho sometdo z
éste Reglimento v a ja Ley.

: CAPITULO SEGENDO
DE YOS BIENES INDIVIDUALES ¥ COMVINES

hEY

ARTICULO CUARTC: TE LGS BIENES INDIVIDUALFS - Sor hiemes individuades de
los propieterics de los diverses depariamentos, suites, bodegas, pagueaderos ¥ locales
comerzidles que confonmezn o Edificio, los que copstin en sos comzspondieates Hielos de
downinio debidaments inscritos en el Registro de 1z Propiedad éel Cactdx Manta, en las cuales
se determinen J2 alicuotz y drea Gt )

En los planos det ._,mﬁczo. de acuerdo con of Reglomento Intemos de propiedad horizontal, se
fjan {os linderss, dimensiones y uhicacifn del edificis, distribucicin de las pizn‘uzs an (que csr:
dividida, d= los esizcionamienwos ubicados en el subseele y 18 plasm bz ¥ la de Jos
deparmmentos que integran cads plants, de lapiscinsg, ireas saoieles, las especificaciones de los
espacios de.circulecifa, ipstalaciones ¥ demds bienes commnnes del edifici.q.

Los planes en raferencia, forman pam: complementariz del prasents reglaments el cual lo
sceptan [os ccnromemnas cormo taico para ¢l Régimen de Prapiedsd Henizontal, e relacidn v

mdm\:t&zs.

& cadn copropiemrio fe comesponderd cubrir por s cuenta los gestos de administracion,
manEnimicnto ¥ repasEcion de sus bienes pdividuales.

Pars #roroduct: modifizacionss en los bisons individoales »s nacasardo ges [p bz proyerctada no
eorEramist 2 estructng resistenty, segupidad, solider, o salvbddad del Srmueble declérado en
propiedad harizontal, salve que dichas modificactones ademés de ro cormprometsrlus, cuenten
con [z aworzacidn de [os copropietarios asistendzs o, la Aszmbles de Copropistarios en la que se
tatz v apruebe dicha solicitud v.que ademis se uncrenme de condorzeidad con b ley de
Propiedad Hodzantal, el Reglamento General v &l presate Reglamenty Inzerrn.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BEEWES COMUNES.- Se nepatan bienes comumes dal
Edificio, todos aquelies qus no estin coraprendidos en of articulo antarior v wodos los elernentos
¥ partes dal edificia que oo Henen cardoter de bicnes dfvidualss, Jos cumles somelidos coma
eswn al aimen de copropiedad, no son susceptibles de apropizcidn ndivideal rf sxclusiva v
sobre eflos cadz copropiemsio tene wn derccho indivisble, comumiterin y dependients, cuyz
cuats 5¢ esabiese en ol presente reglamento.

-

A cada coprapietardo le cnzrcspor!_cﬂ cobrr por s cuents los gestos de adminisbacitn,

mantenimienm ¥ reparacion de los bienes commes, para fo croal g gpicnnt Tz ahcuohif/f:-

comespondients 2 cada tno de los bieoes individualss,

L2 alicuotr de dsvechos ¥ obligaciones que, caxazdn del valor de sias biemss ndivig: ;u‘?*tt&ﬂ

cadz copropieterio respecta ds ios bienes comunes del edificts, se fijaris deacue ¥om leetnbia {ji;g{
de alicuotas que establecs lo que cada deparaments, estcionemienta, bodgz o Ife2) r—nr%s-nta T
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porcgitualments cox releeidn al edificio. Estos gastos estardn conmmpla
presupuesto anual, el ntismo que podrd ser revisedo por cirounsmncies Supery!
oo eeingte s hard al aumento de cosios geseralizades am lo cual
indicadores el aumento de indice de precios u oiras simaciones gue * SitelAd
racionzl, como el aumemo salaril por efzetos de refizones 2n la !cgisia‘ci
aprobacidn de la asambies de cobropistries, .

ARTICULO SEXTO. U0 DE LOS BIENES CONMUNES. Cada
de los comespondientss bienes comines, sismpre que losatilice seginfé
perjurdigue el uso legitmo de Jos demds duefins

DREEOgL : t

b ﬁsﬁn{g 25 e

« § T, <
o W,

Los copropietarics deberdn, observar Ias regulaciones de la AdmnistaSiBiasiones

- ad

los mismos. - ‘M

"En caso dz producimse accidentes efre dos o mas vehicalos, en of 4w de estacionamientos, el
causanis resarcina los gasips respectivos al propietario del wehiculo pegudicade. En todo caso
los zeeidentes que se produjersn dihw del drea de sstecionanmiento seria de cuspiz. ¥ riesza
exclusivo de Jos actores. En caso deno poress de acuerdo, se estars. zlo dispuestoerilalevya

.la compeirnciz de los jueces tespectivos, : )

#r
¥
|- L -~

Se probibe ol vsh excesivo de bocinas, alamas sonoms, equipos de sonide, reuniones sociales,
etc, deniro del’drea de estacionamiento, asi mismo quedz prohibido expesaments, lavar
yehiculos dertro de psta. zona.

ARTICULO SERXTIVIO. REGHVIEDN DE LOS BIENES COMUNES._T.os bicnes comunes

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente tégimen:

@) Tos bienes Comuncs Bésicds o Esenciales son todos aquellos indispensables pere in
subsistenciz de la copropiedad, como el temeng, los cimientos, estuctue, fchado,
fachada, iustalaciones para servicios de elsctricidad, agua, teléfonos, con sus regpecivas
medes e,

. Esta spumemcion no g5 de ninguna manera taxativa. .

) Los Bienes Comumed Necesirios son fpdos aguellos que sirven pam el mejor
desemvolvinients del Edificio tales como los cqupos parm. segucdad, vigilencia,
muanterimieibe ¥ servicie del edificio o camodidad y recreacitn de lus capropietarias v
ngarios del mismo, .

ARTICULO OCTAVO: DESTING ¥ USO,DE 105 BIENES DE USO PRIVATIVO:

Loy propictarios da los depaxtamenins o suiles, no podan dacle a éstos, olo uso que oo sca

vivienda iar, : .

Paxa ¢l caso de Jos'locales comerciales, estos serdn destinados a la siguients:

Local .- Heladeria duiceriz y pasteleria

Local Z.- Tabacos, sombreros v anticulos de bazar
, Loeal 3.« Joyas y Oxfebreria .
"Local 4.~ Servicto de Telefonia celular, klecomumicaciotes, vente dz teléforas ¥ sus repn

asi como articulas electrdaicos ¥ sus aecesonos

Locul 5.~ Floreria ¢ .

Lacal 6.- Venm de arizsanias v joyes de platy, asi como articules de decoracién. /';';‘:y\\ A

a—

L) K‘h-.
=)
Una vez que &l local sc cncuentm’:jggu;@oumﬁmm, podd en cnﬂgﬂiﬁ’f\ﬁamﬁﬁu N
copropiztario solicitar a la Juntas fnir&-aﬁi‘n\or sscTitp, la awtocizacion paia el cazh -
’ 3 f* e A - - e
by .
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- « _decing del mismo, suterizacidn sinla cuai ne podrs funcionar el esathlecmaiento, quedando
W forniteda da Jootz Aedpinioratve, za ceso de ncumplimianio, por medio del
3 Frtrictagor par sspender oEoE ks sexvizioe commnzles para s prestacién de energia
eldemica, zgua powmble, aire acondicionano, guardimma, 2. atin CUAndo 8 COPrOPICIERG &
mcucnfn‘:a 3] dia en el pago de l2s oepensas coramnes.

1a jurta podrd suspendsr la anmrizacidn para &1 fimclonamicatn del locel en los casos que el
. copropietario del local To dedicars 2 negocios ilicttos o mmbrales, 0 en acitvidades comerciales

préshibidas pot Iz ley o anminrias ins boenas costrmbres v 2 1a marat e genskal, o o destine
4 ot ﬁnpame:léuaiﬁmautmizqu o tuzndo afecten &l aseo o satubridad del condominin o a la
segundad ¥y bueaz canservacion del edificio ¥ sus partes o afecten a los imtereses del
condominio o de los demds copropletarios, sin pegjuicio de anficr las semciopes que se
establecen en el presente Reglarento.

w
L

Queda expreszmerts prohibido que los focales sean destinados o viviendn, posada, lugares de
zeposo, eszblecimientos dedicadose I indnstia, comereio de alimentas e cualquier estado,
salvo heladeria dulcera y pastleds, discotecss, distracci6n. y esparcimiento, bares, salones de

. Diaszje, excepto centros e estética profesional, hefios de vapor, Centros de salud. Advmds,
cuzlguier actividad que atente al puden, |z &ticd, ol ¥ uenas costumbres, €4 caso contraxio,
Iz Juata Disectiva’ quede foultadz 2 suspender ipmedintarente tl actvidad ]

ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTCS PARA AUTORIZACIONES DE
DRESTING DE LOTALES.- La Junta Adwinisttiva dictara ¢] Reglamema pertinente que
regiils fa forma, requisitos v demis condiciones relecionades con, el desdno que se asignard a
los Yogales del EDIFICIO o 2 los cambios que, respecto of destina, seliciiaren con, poswriorided
suS Copropietarios. )

Lo Tunts Admimssedva, mes de resobvex sobme ol destino o cambic de destino de un local,
bact camceer o todos los copropiziados & koo de lapetividn del mieresado para que dichas
copropictasios, dentro det plazo de ocho éfas subsipuientes o In. recepsion de este texio, emitan
su opini6e, In que tendrd pre T Junia carjcter mergmentr informativo.

La violanitn d= cunlquiers de estas disposicionss podrd ser sancionada en 14 formma provisit en

el presents Reglamenm, sl perjuicio de & que Ja Jumte Adminishatva imsinmyz =l
Administrador pem gie inicle conim el infractor las acciones legales pertpmntss para-hacer _ _
Cesar of ashitrio ¥ reponer las cosas a su gstado primitivo, basindose para €l efecio dicha, Junfa

er: lns disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concomante con gl Codigo Clvil que 5e

zplicars para los sasos de incumplimicatn o desacato e la previsto en \os articulos ‘precedentes.

ARTICULO DECIMO - DE Ld RESPONSABILIDAD El copropicda de cads
apartamieato, suits o Tocal comercial del Fdificio soré pemonal'y pecldexiemenis responsable
dr los dafios cansados 2 los bienes de los demés copropietarios o 2 los bienes corbnes, POr 2cto
oropio y solidminmente, si los defios provinieren de fmprudencia o aseligencia de suS~707
@mmmmm@mmm@mﬂmummmgmmmmm¢hmw@i' &

ARTICTEC TMDECIMO  SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todss las obli
mm?mamsmbmphaﬁmmm&&mydﬁﬁmde[osﬁmm
provios y de los comunmes, rgina igualment= parz los mmeves adqumen  mquilinos, O
sustitntos o fenedorss & coalquier Hulo, 2 quistes cady propieteio dcguﬁ;g@ m‘am el
V3 a3
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.contenide de ese Reglamenta » de las dispo,ﬁu{ioncs yue lo adicionen ¥
rorcespondisnte conEato,

T TNE—— e e
i P S I

ARTICUL O DUODECIVIO  (ORGANOS DE ADMENISTRA
adminisizeidn. ¥ conservaci6n del Edificlo vy par reguler Tos d
reciprocas de Ios copropieiarios, se cswblecen Jogs gguentes Grg
admpipisiracin ¥ mcionarios adrministz s,

aj La Asammblea de Copropietdos
b) Ie Juntz Administtativa
€} Presidente y Vicepresidents de fa Tunta Adminisitativa:

d) Admbdstedor
Las facultacies y abligaciones de mies érganos ypersonss se desminen oa sste Regilamenty,
DE LA ASANBLEA DE COFROPIETARIOS

ARTICULO DECIVMIO TERCERO - COMPOSICION DE LA, ASANMBILEA.- Fsta
ttegmde por los copropicetarios de los epartarnentos, suites ¥ locales comiersiales del Edificio
convocados v reumdaos enla frmu que sa prevé 2 contimaecion,

ARTICTLG LDECD CUARTO~  ASAMBLTAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDONARIAS.. La Asamblen de. Copropietados se rennird em las oficims
ddministratives del Edificio, ordinariaments cada afio, en o cualquizza ds sus cuato :
primeros meses ¥ extraondinaraments, suando lo soliviten: los coprepietarios que roprescutsn

por lo menos &1-25% de las alfeutss o tres de’ los micmbios de (2 Josin Adminismativa o a

iniciativa del Pressidents o de gquien hage susveces.

ARTICULO PECIVMQ QUINTO-~ CONVOCATORIAS.- Pom que ia Asamblea pueda
rungse ¥ adoptir validamente suy resoluciones, deberd mediar convocatoria, previs, cursada
cont oche dizs de anti¢ipacidn pox [ menos, al de la eunidn,

La convocatoriz deberd efectunrse'por medio, ds nofificasion escrita entregada en el domicilio
seffalado por cada copropietarios v, adermis por carteles fjos en tres de los lugares mis visibies
del EDIFICIQ o con igual snticipacién, en wo de los pedddicos de mayor circulacidn en 1a
ciudad de Manta.

En tode casa, [2 coavocatoria indicard el lugar, dia barz ¥ objeto de fa renhién

Cliando esturvieren presentes todos los copropietorios o sus representantes on
manifestarer; su voluntad de constituirse en Asambles no serd gecesaria Ia convo

La coaveeatora lahatd ¢l Admmnistredor o quim:lozinbmgm, Ensuflta, lah
Ia Asamblea, 0 el Seeretadio de Ja misma, ',,g{““m' LA
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ARTICULO DECIVIO SEXTO. QUORUV. Para que AYA quirum 56 necesizes wm nimero
" de concurreries cuyos devechos represenien mis del cincuenitz por clerto de Izs aiicuotas gel

Bt frein,

Si hecta iz convacziora e concwmiers un mttmero de copropistarios que represemen por lo
mepos Sieho” porcerae, 32 hard wms stgmnda comvecatarin demfro ds los ocho  dizs
sebsigientds, en 1z oismz foowe v con 12 misma acticipacitn que la erterjor, con l
advertencia de que I reumidn s efectnard cor cnalquiers que fusre ef tmers de eopropietarios
que asistiere. .

ARTICULQ DECIMO SEPIINMO.-~ DEL DERECHO A CONCURRR Y VOTAR, Paa
poder asistis y votar ex la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encentrase 2| diz eq el
pago de las expensas comunes, vultss, intereses de morE, y cuotes extzaordinaizs, ast como de
cualquier oto vaior que adeudare a la copropiedad, medizne certificacin dlorgada por I
Admyimis fracidn

Cads copropietario tandri votos e proporsida 2 su. tespectiva alicuota.

ARTICULO DECIVIC CCTAVO.- DR L REFPRESENTACION.- Cadz copropietario
pedrd hacerse representar en 1a sesidn por otz persora, mediene poder; cartz-poder o simple
RANTrizacion que se entregars a quien fnstale o dirfjaTa Asamblea

ARTICULC DECIVIO NOVENGD.- DE LAS REEOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcion, lz Asamblea zdoptard sus resoluciones por mayoria de vofos de los coprapictiries
asistenres a In reunidn

Todo actexdo que entreie |2 fnpesicién de gravimenes exiraordinados, I8 consthuceidn de

mejoras voluminrss, conlguier sensible alterncidn en ¢} goce de los bienes COmUNeS, peracidn

u ofras que signifiquen mpdificacifn de la tstuchon exismats, ammentos ds edificacién

hortizontal o vertcal ya sea en ia fchedz o en & propic defirmmeno, s o local da

copropietaria se nequerind por lo menos el 75% de vatos de Jos copropittasios cortumemies 2 k&

. #semblea, Diche wsolucidn se elevam 1 escritm publica com o texts infep=o del acw
pertnente. - " .

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACYON DE LA ASAMBLEA .- Iz  Asambles s
iostalard enfa hom sefialadn en [z convocatoria, de existic &l quirum reglamentario, Bsta serd -

irigida porun Director desigmdo por ella v actuard como secrstaric el nombrada vor dicha
Asamblea, quitnes durarn w1 4fn en sos Smciones,

En caso de &2 o tmpedimento de Ios Gtulares o de wno de cllos, la Asambiea designad un
Director youn Sec:atazio:ﬂiﬁd Hoe,

ARTICULC VIGESIVMO PRIVIERO.- DE LAS ACT4S DELAS ASAMEBLTAS .~ De Ias
tesoluciones de 1z Asamblea.y de les votos en conma ¥ votos salvados se dejard eonsiinciz en
actz, la misga que se redactzn ¥ aprobard en la fisma sesicn, 2 fin dw gue las resohuciones en
ella adoptades surtan efecws inmedizaments, Tlovarin las Erpas autdgrafas dal Direcior y del

T
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) En caso de que el copropietetio sex uma persons juridica ¥ sa
e miembro de la Tunte Administrative, se eptendsrd habeda slogido al*
legal como vocul de dicha Jumin,

)

)

' 0000040953

|

Elezir de - -r’tL: 5u$ micmmbios, & cinco vcc:dw orincipales eon sus e
gacs que contbrnen I Jimte Adminjshaiiva) gnieaes durm:an un afo em

fimciores. vudiendo ser reelemidos ndefinidarmenie v continparan en sug A
debidamente reemplazodos.

Diszibulr eatre los_copropielarios las cootas o wopmsas
conservacion y reperacion de los bieues comunes,
"\‘U PY- L
Imponer gravamenes cxu'aorﬁmanos, coande hays necesidad ds el.as:pam Ia mejor
administacién ¥ conscrvacidn d2 los bm::b Comaumes, pare SU epamsion ¥ mejoss
wiunf:mas

Expetir, modificer 0 refonnar &l Reglamento Interno de Coprapiedad y Adrministracion del
Edificic con ima mayoriz de votos que Tepreseats, por lo menos, mas dol 50% del valor
total de las alicuotss de los copropistarios cancurmenes 2 la Asamblen.

Fudgtr cuentas 4l Admimistrador cuando o estime necesario,

Autorizar o COIPEa O venta de bienes mm:...nles con una m}'nna de vatos que rpresente
por fo menos, mis del 75% dr las abicuotas de los copropietirios concurrentes a la
Asumbles

Gonacer y resolver sobre ¢l Presugmesto Al Genenl da Gasm de [n Administracidn

. Ejercertodas las demds | Easultadcs qu.-. sean d interés comdiny que uo o esiin atdbuidas en la

Lwy, Ordenanzas y ex este Reglamento a oto da 1os & drzends de lo Adminisiracion ¥ decidir
sobre sodlquier asunfo que haye. sido ploteado gor dichos drgmos de adminiatracion a I
cansideracion de la Asamblea

Delegar una o mds de sus atdbucionss 4 b Junm Admimistmtive paa 1o cuel so requerst
siempre una vplacidn de los copropietarios asistentzs que representen s del 5034 de lss
plicuotus det Edificio,

DE LA JUNTA ADNVINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMIO TERCERG~ COVMPOSICION.- La hmia Administrtiva estard
forraada. por cmcu miembros, ton dereche a voz ¥y voto.  El Admindstrador, qme:n hard las
veses, de Secratario en les Juntss Admimistativas, podm CORCUNIr COR VOZ PEID 5in yoto. Los
suplentes actusrén solo en caso ds falta o avsencia de Tos Prncipales. El Asceor Tuddico de Iz
Junta Admbdistativa podrd asists a las sesiones cuanda foese eomvocada, Tendrd vez pem no

——

oI, - 4
A\

ARTICULO VIGES}I\'IO CUARTO~DELOS FUN{IONARIOS.- La Junt designars de
entee sus urembros 2 tn Presidente y 2 wm Vmpmdt:ub: Al Presidente le camespouderd

dirigir las sesiones y el Administrador actumd <o lo Secretaria de la misma. Ex caso de &lts c‘;.,!
Presidente le subrogata. ¢l, ‘fmeprcmdcum ¥ en falta del Secrctano lo subm
designada por dicho organiSng, Conl Faricter de ocaSidnal. ™~ s

Loy subrogaciones no p:cwstas 71 a5l Reg.gmz:ﬂ.bcr las??esnivm fa Junta Adn;(:msu?.n
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a5 dexmés facuitades v deberes del Presidente] Vicepresidente ¥ “dministador o Seererno, se
consignardn en el Reglamenw o Reglameats respectivos que 4l efecto se expidar 0 serdn
.obizto de wesoluciones que adop( la Tunm Admirsseratyva,

ARTICULD VICESIVIO QUINIO.- DE LAS SESIONES.- La Junm ﬁdmmmma\?a se
retnizd ecctraomdinariamerms cumndo ias circunstnciag lo exfjan y, por Io menos, e forma -
ordinagiz, una vez cade sesenta dizs, .

ARTICULG  VIGESTIMO SEXTO- QUORUM.- Pam que se cnfisnda legaimene —
inszlada. la funtz Administrativa se requenisd la presanciz de fres  di sus miembros v las
deciziones s tcmm-an por mayoria sirople de votos. Cada vaesl tendrd derecho 2 un voto,

ARTICULO VIGESIMO SEPTIVIO: CONVOCATORYAS.- Para Izs sesiones ordinarias a
fos riernbros de L= Jumte Admdnistrativa los comvocar? el Secretrio o el Adrainistador; con
acho dias do anticipacidn por lo meros, ¥ para las extranmm-mas, los convocard iguaimente
cualquisrz, de- elios, con cugrent2 y ochc hores de anticipacia por lo menos, & petcidn ds tino
ds sus miembros, mediante notz que contendrd, en amboes casos, el Ingar, diz, hora v objeto de
la reunidn. Podrd prefijarse un dia y hora pas, las futuras reuniones, no sisndo en tal caso
necesmrias les cenvocatoras. Tewpoces la secin'en el caso ds qus estén preseotes fos cinco

voczles prineipales,

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- fa lhmr Admninfsmtiv se
establece para g pronta y opartuna resolucitn de todos los problernas atinentes  al
mantenicrients, conservacion y repamcidn de los hienes commnes v tendrd la calidad de o Organio
cousulfivo del Administrador, comespondisndols principalmentde: .

a) Ejercer iz Ascelizacitn administutive v éoams]:: de in Administracién y dar cyenm de ellaa
la. Asamibles,

b) Adopmr, en recoso de i Asambles, l2s medidns de caracteres urgentes o imporomtes que
Seay necesarias, anndque fa coresgondients resolucida que towme no sea de orden privetivo de
la. Nnts; pero, ésta tendni en 12 provdia maidn de Ta Asamblen iz obligncion de mformar
del paxticnins.

c) Desigmar y temover al Adminismador asi coma Hjar sus honorarios ¥ emofumenios,
wspectivaments. El Admtinistador paded sst 0 no copropletario v berd las veess de

Secreterio en In unta,
d) Decidir In contratacidn dé las diferentes cobertas que comendsd Ia Péliza de Seguro

General obligatorio; y distribuir enfre fos'coprapictarios fas cuotas pare o] pago de fn prima

) Elaborar el pmyecto de presupuesto anudl de ngresos ¥ egresos de la Administacién y
someterdn & la dprobacion de Ix Assmblea

f) Awmorzar & ratificer, segim el caso, los actos v coniratos del Administradar, ctando asi lo
solicite o To exifa este Reglamento,

8) Ejwcer todas las atrdbuciones que e delegne Iz Asamblea de sopropistarios ¥, go orden de
atender todas las necesidades urpentes relativas 2 la admmistmcidn del Edzﬁcla, meervents -
coma delegado de 12 Asambled, en se represeatacion, sio limitacion alguna. .

f1) Autorzer los contratos que fuere 2 ceigbiar ef Administrador cuando st guantiz excediere
de cinen yermumersciones bidcas woificadss de Ios t@bﬂg&dﬂf&ﬁ en gememd, ¥ quc ne
esitrvieren previstos ca el Presupuesto Amal

1) Autodrar i compra de bienss, materales, equipos, efr. cuye adquisicidn o estuviere
prevista z el presupuesto ordinerio de gestos. it 3

j}  Autorzarla venta de bienes mushles qus por ﬁgfzst:i B.Hg ¢

U '.'—
)

fixeron adquiridos o fllere menester su susdhe ;
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&) Awtcrzaz fos weslados d= fondos de wno v bito mbr del prescpus | x &
necegans. : i

) Reglamenvar B constitecidn ¥ advrinisacion del fordo de reserve ¥ det

con la Gue caca propiemrio deoerz conifowr para iz {OACIDE, UBt TISTR
propomicnal s alicuore sobre Jos bienes comunes.

w} Inwrvosiz molos condicws que ocurmn entre fos coproniemios ¥
solacionzdes con ku sola interventibn ded Administador v
conforme @ las normas de equidad ¥ justcia.

u) Imponsr @ los copropicrcios las ofiltes previstas en ests Reglimenio
RO mayoer €& &S rernumeraciones bisicas tnifcadss para los tabgjadors,

0) Planificar y orcenar toda clase de campating promocionales y publicitari
el mayor €xito dz los establechmientos cumerciales det Edificio .

) Plan:i_ﬁ:a: ¥ ‘ct&euar la decomacion especial do las 4reas comunes del Edificio cu las

- geasiones ¥ cireaostancizs que eghme convenientes.

@) Determinar el horario de apernue, cieme & ihopinacidn de Tes distintay depeadeneing del
Edificie y los_ dias de servicio al piblico. ’ ’ )

7) Establecer patims pare los avisos que {os pmopietargs de los locales comersiales puedan
eolocar e éstos. )

8 Autorizar ¢ neger toda clase de evensos de tipo social, anfstice o eultiral que s pretenda
realizergn &l Bidificio. i}

Y Autoriar, grevio visto bueno del disefio, I calecacidn de avisos, letretos, prupagandss, ete.,
fuern de lo¢ lugares privatives de los copropictasios, sismpre gquc 1o se afecke & fa
ompratatadion: ¥ estéticn del Edificlo ¥ del Megamoyecto en gemerz), pudiendo neger la
colocacibn de esos anuncios a su juiclo s asi lo creyerw converniens, quedando Beultads
‘parz GriamEr SU o ¢n caso de contraventiin

1) Delegar todes o pane de sus atribuciones al Administador,.pem el mejor erxuptimiento de
su comefido. '

) Desigmr af Azesor Jutidico y fjar sus honorerios; &, mstiuir come Procuradar Comia de
los copropictarios al Adwinistradar, ceando lo estime pacesario,

w) Expedir reglarnenios especizles ‘pam In mejor admivistricién v conservacion del Edificio
asi coma pare ¢l Fefor desenvolvimienty de los érgauos de Adurnistacidn, del Edificio v
‘también par lz nillizacidn de los bienes comunes.

%) Ejercer twdas las demds facuitades quele comespondieren de scvemdo a Tn patumiezn de sus -
fimciogss odz tonformidad con este reglimento o los que expidiers Ja Asamhlea

N EI' &
ogrer
WeiCnedet,

-

DEL ADMINISTRADOR
ARTICULG VIGESHVIO NOVENC: DESIGMACION.- F1 Administador serd designado

por {a Junz Administativa, _
Comesponde 2 Iz Junkr Administmtiva, 2 tavés de su Presidents, In Suscripeidn del
comrsspondierute poder pam que gjerza la Administacidn, fijando 145 condiciones dzl misme,
pericdo de dumacis, garantiss si faer necesario, oblipaciones y nesponsabfidades, o5f mgm
estzblecer obros deheres y atribuciones del Adminfstador, 2 miés de fos sedzledos en st .

™
Repimpento . S

ARTICULC TRIGESDVIO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES DE
ADBIINISTIRADOR- No obsmnte io dicho, se establecen como fmciones v atribued

Admimstadon . - t
&) Ejowcer lzs atThuciones conferidas pileilgy.y este Reglamom, con todag lad ﬁ;cdlz?s b
-~ . &, < . -7 =i
que ledelagee Tz asambles yolpdwon, - TN L PR - S
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-

AN
&Irif\l/, BN
A -t A Bt

1
bl Lo > ;
' {{\ L %:’if f; d .]:f EE = TR aT—— ..\2 - o
‘r} &, - a" H R S H B ’D-I;“} . .
- g - i £ . - " . .
..;h:" t - . L’t{i:@é;}gfgzl{ﬁh, . hg, g S




&

g PP 7
x40

Cldrmer Ko g )

b} Comparecer a juicio, pov delegacion de la Juate, ante las autiridades sdministmtivas,
hidicizles o de policia.
¢} Ceulebrar conmatos v conuaer obligaciones dentt de los limites d= acibucionss que so
. indican sn este Reglaments, o que seen Sjados por la Junts Administradva.
&} Cumpl y hacer ctnnnh:r las gacisiones gz L_. Assrnblez de copropiomios v de -l Juntu

Aurmms:ra!:‘.v"
" Ccnvocar z lag sesiones te Asarablez de Coprapistarios y Juate Adminisrmtiva

ty Re-a.udz:r los dimeros de Ias confribuciones que estin obiigados 2 pagar los copropietarios,

asi como las pravenitntes de las rentpsde I comtrpu:dady mirneiar 1os fondos de 2 misma,

* con las lmnitaciones estzblecidas en este Reglamento y con Ia obfigatoried2d de demandas al

) ‘copropizterio que hubjers incinride en ma mom que eceda los dos messs de Expensas

ordinarias ¢ imiciar la manjudmmlcuandummmmpaga por roag da dos meses
aiguna cuatz extrrordineds g 1a ,mpas:mnn de T munla, .

2 Iroyectr Iz creaciin de cargos necesades pam la 2 udmamstraman de la copropiedad, sus -
 fanriones ¥ remIeRsion.

b}, Nombrar, drrm' v reraover 2f ne:rso:ral df' trabsuaﬂores.

[} Presentor o la Jeotz Adminiswativa el proyecto de ingresos ¥ gastos movales con 50 dias de
enticipacion & Iz focha prevista pera 1z recnidn de 12 Asamblea d2 copropietarics.

J) Lilevar los Bbros de Iz edmvinistacion, tnto de Copmbilidsd cormo de mardcula

« 7 immobilaria .

k) Controier [z persona que se h..za.c;.:ga de In. vigilanciz y ¥opdeos ded EdiSrio vo sez dso
sateral o furidica, previa antorizasion de fa Tuntz.

I} Ejecumr Ias labores comientes de admiviviracibn de la copropledad, realizar u ordenar los
tareas que fersn de urgencia pam la conservacion e uegridad del edificlo, asf como cuidar
d= Iz conservacion y buen Swmeionamients de los bienes y sexvisios comumes y fa buena
presentacion del Edificio. -

m) Contratar, siguierde las tnswucciones de la Junta Admimismafiva) el Seguro General
Quiligztorio.

n) Impedir por todos los medios la conformacidu d= grapos de personas que ocupen las dreas

comimes del Edifficio como sifio habitual para. sus reuniones.
0) Ejercer las demsis funciones y cumplir con, las obligaciones que le comesponden dzda la
nefnmlen de s cargo ¥, Saomplir con toda o qu., % sea enomendadao por s Asantbiea de

_ coprapiemdos ¥ por In Junta Administrativa. .

1

CAPITULO CUARTS

DE LOS DERECHOS, OBLIGACTONES Y PROBIBICIONES DE LOS
COPI{OPIE" ARIOS

ARTICULO TRIGESIMO PRIVIERO: DER_‘CHOS Las Co;mmc-r:mus endrin Jos
derechos esmblecidos en fn Ley y Ordenavze de Propiedad Hodzoutal, sierapre que mo se
opongan 2 lg preswrito eh zste Reglernenm. -

Para poder gozar de estos derechos, asi comio pam recibir los servicios comumes de sedes de .
snersa e.lecmca, hefénicas, aire acondicianado, agua potable, smvicios de Fmpiezs, misica
arnbisatal, v oo, el Ccpvopu:rl:-.nu deberd ester al diz en of pago de'las &xpensas unes. de
admicisuacién y de cualquier otro valar'que zdeudare o fjare 1z Asambiles de ,Q{pf‘apﬁana
Junta Administrative, ¢l Admiistador encontruse al'dia en el cumnh:m:ﬁ:uio de mgas sUs.
obligacionesy no haber sido suspendido’eq sus derechos de act.arﬁa comn csic%’s’;cg!am:ﬂtn -

-;,qu 100 ]j
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 rhadichngade, o080



0000040955

ARTICULO TRIGESIVO SEGUNDO: OBLIGACIONES ¥ Dubiis
Caopropistanios estdn sujeros a los deberes y obligaciones comenidos 1 las ooy
~sin Peglamente: v an esoesiol a:

8} Conssrvar el mtedor de sus depertamentos, suims ¥y lecales en parfentn

b} Rgpazar de inmediaio los desperfectos que se produjeren en sves loc

_ pueiian ocasionat peguicio a sus vecings, aterrros pada presenitacitef s
¢) Resawir, fmmedistaments, los gastos por dafios ocesioeados pﬂﬁl sflos
farniliares, dependientes o clientels, porsu culpa o negligencia, a los Hads

2 los bienes comunes del Edificig,

d) Adéptar tadas las medidas necesarias pera b seguridad fatecior de it ]

©) Respetar los homtios de apertira y clerre do acdvidades que doBBimbels. unta
Administrativa.  No podii abdmse ¢ cemase tm local fuera de mles horasies v el
Coprupietario deber notificer 51 Administrader v obtener autordzacian previa de la Tunts
Adpunistrativa, para cambise ef bowmrie y/o.parm mantener cerrado st local,

f) Respetar los horarios de aprovisianarniento; carga ¥ descarga de mercaderias, recolencion
de basura ¥ desperdicios, y otms que fijars I adeministracisn,

g Sefialar dowiciliv, dentro del tesdliorio ecnamodano, pam las motficaciones de caroter
adrainiswative  qué par cualquier causa debe bucede ln admsmisteacids. Caso de
incumplimiento de.esta obligacién, las notificasioges se hamin eq su departamento, suiie o
local del Edificio y en concordameia con lo dispussto en los Articulos Trigésima Novena y
Cuadmggsimo Prmero del presente Replamento,

b) botificar de todo tpspaso de ln propicdad o tenencia de su Tocal para el Ragisto que debe

Hayarel Adwinistrador

Pagar oportunamente las expensas por los gastos commes, contribusiones exmaoniinarias,

muliag, infavescs, wougos, mdermizariones, @i, a que eywviers obligado. Fstas cuotas

drberin ser satisfechas drnpro de los primerms cinco dias de cada mes. En caso de mora s

cobrérd el tnterés miximo comercial convencional legal sin prejuicio de I accida judicial

correspondiende. £ hechio de que el departamentn, suite o [ocal hayr permanesido cerrado,
por cunlquier causs, uo exaners al copropietarip de la obligacién de pager bs expenses por
gastos corpumes y confibusiones extrnordinarias,

ol

ARTICULO TRIGESTIVIC TERCERC: PROEIBICIONES.--S2 prohibe terminmatements

a los copropietrtios:

a} Usar los bienss compunes o sus bicnes individuales para fines distintas de los antodzados
por 2 Jonta Adoipiskativa .

b) Utilizar los distintos locales o les dreas cormmes del Edificio para reuniones de tipe politico,
religinzse o sindical o cfectuse em ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo

cardsier,

¢) Bjercer zn los depexiamentos, suiles o locales actividades que comprometm la seguridad,
solidez y salubridad del edificie, asi como couservarg depositar sustancizs o mercaderias
peligrosas, explosivas, mflamables, athigitnicas ¢ quo prodezean hurmedad, malos olores,
haumo o cunlquier clase dz malestizs 8 Jos demds.

d) Qcuper los pesifios o comedores de cirvulncién, escaletas, pasajes y demés bienes commmes,
con mercaderias, muables u nhjetos gue fmpidan el libre nlr&nsiw o afecten lo estétce, buema
pregentaridn y linrpiezs del Edificio, quedando facultado el Administador par cfectiar su
Imegiatn Tetino; sin perjuicio de {a seecién que ts le

g) Conservar animales en otos locales del edificio=iE BaWR ;
Séla s permitird el vso de plagtes omamentpifs cuandy =i Hednansncis en &f incdorde 0§

t e ¥ %
gpartafnentos, Spites ?od‘ﬂ&rﬁm ulares nff ffecte & 2tz y 5g
% 2.
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§ Armofe basora ¥ dzq.mdmas et gerrerzl 2 los pasillos, escalers, pasajes y demds blenty

do uso comuin del Edificio o dejar desperdicios o cestos de bayum fuera de los locales. la
\ dminiswacion reeulard la forma y oporhumidzd que se efecamrd el senvicio de receiecaicn
' de besura en ol Edificie, sivado obhga:ono uhservar sus disposiciones.

) mmmammnmdaomcpwdmmomd—Qmdechac que
puedz afeciar ja seguridad del misto o & comodidad dz ses cerparazs, 4 msmalar migednes
que produzean vibrzeiones, fnt=rfieran o distorsionen Iss opdes mdisles o de wlevsics, o
alveren ef Thijo norme! de Ta comisnte eféctrice

h) Colbtar v los sectores particulares, con vis al extedor, ropa o cuzlquder chietn susceptibls
de afectar Ia estética del edificio a comodidad de los dernds coprapietaries. ;

i) Colocer letweros, anteses, venfanes ¥ mmmpaws de sluminio ¥ vidrio, so los locals

comercizles, sin sujeterse & las noupas ¢ fustroctivo constamtes en ef Anaxa D Phntar g

colocar robrles, cadeles, letrexos, avisos, inscripcionss o signos en 1z Hchada dat edificic,

salva son autorizacin escrita de Iz Aszmblea de Copropletados y es la fomma y corz. [as

delimiticiones que ellz lo peomite;

Utlizar eiopardantes, mdsica en alto volumesn, receptores de television ¥, oa genemi

cualquier owa dispositive gue provoque 'ruido, resonancia o afecte de otra manerz i -

banquilidad ds Ios n'up'cfznos o usnarios dsl Edificid,

i) Provocar emenacipnes de olores malestos, nocivos o desagradables. -Los propietaros. de
resmIrantes, cafés y demfs esiblacimmientos similars insialacin extractores de’aire marz
:mpcir s& provoquen tales roolestias y, es de mu obligacién, conservarlos en perfecs
condiciones da frocionzmicato,

[y Oponerse 2 la enmada z sus locales del Administrudor de Ins obreros y fécndsos designacios
por la Admimistracién pae el contml de funcionamienta y reparacidn de los dagios
sxistentes en Jos tienes communes.

m) Utiizar los servicios del persopal dependienie ‘de la Admindstzcion e actvidades,
trbajos Yo servicios dr caricter particalas,

n} Posero-fjer claves, tomilles o sopores en los tehiques divisgrios o paredes mediznemns que
puedan perudicar 2 los demds bienes paticalres o birnes cormmnes del Edifcio.

o) Instalar antenns de radio o tlevision ex la fchiads, paredes, temazas v, & seneral, en 108
extariores del edificio

§) Reézlizar actos contazios a la moral y a fas buenas costinibres o que afecton s amrmas €0
convivenciz y armonin de los copropietarios ¥, en geseral, aquellos que dematuralicen i
pian estructural del Edificio; ¥

q) Salve casos-de mergcncm, mampufer los eqiipes de sepumided msmiados per kb -
Administacion en jag zonss intemas y exiernzs del Bdificio.

t) Almacensr sustancias mxplosives, tixdcas, insalubres o contaminantes lnto ¢a los biemes
exclusivas como =1t los comumes;

$) ‘Mantoeyr abiertes las puenizs que conwmican sus departamentos con los espacies <¢
circulacién comin v utiizar éstos como szlzde espara o reumion;

8\ Utlizar los vestibulos, comredores, escalerm ¥ temreza det edificio como lugares de
almizorarices, d2 stumidoa d2 tabajts;

iy Phwero oo keamwes, sigies, 2visss © zoresios @ los viddes de los deparamentos del
edificis, en los vestbulos, coredorés, escelers, en las puextas que comunicng los :
c.epL!'Emcntos con los espacios de dronlacidn; ¥, & general, en los bixass comunes del
edificic. mm canstam < ia pueriz de e:atada al d&parmm i

bt

del edificio; ()/
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v} Colgar ropas, alforibms, o dosas sinilares e 1as Yerpangs, parades, B
eolueer cusa aiguna va las ventnas, baleones, o biergas COTILmeS, B gy

Lty el e e R Rt b T LT S . »
ST TV T oSEE oI o L FESI A nEES GEY eay
W) Celacar fa baswre fuem do lag Instelaciones destpad o paza el efectg

debida; .,
x} Usar los cormedoress ¥ escaleras parm o] almzceriayierin de i,
retnionss, o algin propésito.ajeno al tdnsize norraildesiag pezgogf- A A
=] e
¥

¥) Toswlarcortinas que distorsioner |a srmopiz Yo e2sitficen dey w3iclls DAY
A
CAPITULO QUIIVIO Wi,
BN s 32,

frig DELREGIVEN ECONOMOCO | SFcwrder 4 - :

ARTICULO TRIGESIVO CUARTO: DE LGS FON0S, L0 fondos de k2 copropiddal
provienen de las siprientes fientes: . oo
2] Yo lus sontabuciones ordftarias de Jos COEUpietaTivs pam lag gastos comientes y necesarios

de ia copropiedad;
b} De las contribusiones extraordinatias que sean itrpessta s a Jos coprupietarias;
. ©) Pe lag rentss qus produzen io¢ biznes conmane ¥ que por wsolucidn de la Jumy '

Administativa sean destinades o up fin Juerrivo; . .
d) Delog rendipmicatos que produzesn lag inversiones qualngs 12 coprupiedad:
e} De los demsds ingresos gue resulten de fx aplicacién de esie reglamento, como mults,

‘ inde:mﬁzadcm:s,.int:re’ses, ele.;y, .

B Los provenieatzs de comtihiicianss ¥euzlqrierotea fien b ligi.

ARTICULO TRIGESEIO QUINTO: MANEJO DF L-08 FONDOS- Las fondos do Iy
copropigdad serin, necesadaments manejodos 2 ravés de menm corrients bancaria, con fa fima

est. Sin embargo, Ia hmta podrd sefialar woa st Frvden cial fara gastos meaores, que serd
mancjada por e] Administrador por e sistema de Caja Clicn, sog las imitaciones esinblecidag

CAPITULD SEXTTO
DEL PRESUPUEST O, DEL4 CONTABIIIDAD ¥ DEL. FONDO DE RESERVA

ARTICULG TRICESIVIO SEXTO: DEL PRESUPWESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION.- La Junta Administmtiv presentasd antalmente pag estudio ¥ aprobacion de
la Asarbles General de Copropietaries el proyecty de Fesupuesio de ingrosos v gastos. Ei
manto del presupuesto aprobado se dividig proporcionalzents do acuerdo con las elicuctas de
caca propietacio. -

ARTICULO TRIGESIVMO SEPTIVIO: FONDO COMURN DE RESERVA- Se crea este
fondo comitn de acuerdo con Jo estpulado ez of aticulo 3] de.l reglamento General de Ia Ley do
Propiedad Horizoorl, se formerd con el 3 % de rotzo sobre fos gostos comumes v s
incrementar con el productn de multss, interesss ¥ con porze voluntarios, Se dosthss a
EASIoS Comunss WEenits ¥ repamcioness de beges de doraiio womnin

ARTICULO TRIGESIVO OCTAVH: SEGURO OBLICATORIO- DGR
lo dispuesto om 2 Ley de Propicdad Hordzonm!, % atnimistracién, deftnfnen obl 2
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TICULO TRIGESIHMO NOVEND: DE LA RESPONSABILIDAD.- Lz JLmia
Aam.mﬂtwﬂ v ol Admimistrador serdn los resporsebles de a gjecucidn del presupussto anua]

de nareses v seresos eecobados por 12 Asamblea de P{J“'Dme[znns_

CAPITULO SEPTIHMO: .
DISPOSICIONES GENFRALES

ARTICULO CUADRAGESIMIO: El cobro de los valores que los propistarios adenden segiin
T2 administracidn,-se herdn en fuicio ejecatvo, ¥, los p’mpietargs son solidaria, pecuniada,
persopal & ilimitadaxménts responsables por Ia fale do cumplimiento de lz3 chligasionse
sestalilecidas en ests Reglamento ¥ dsl iccumplimiento o nfraccitn de s Ley y ests Reglamento
Bor parte ds sus Hrmliaes, invitdos, arendatarios, peEcasl ymds omhcs de sus respectives

pmm"ad_!‘:s exclusivas.

ARTICULO CTJXDMGESE‘&O PROVIFRO: Cealguier propictadio podid impugnar los
acuerdos de la Asmnbles (enerel o de Iz Junk Administmtive, qua copsiders connados a & g
Ley, a los reglamentos o 2 les Orienanzas de o maletiz; no obsmote Ia cusl, el zoverdo o
resalucion serd “_jmmﬂﬂ Da‘O la tﬂa“’lﬁﬂﬁ&h’lﬁdﬂd de los WFI‘OPIE!ZI_{DS que hutere=n vatado a
favor. Dicha impugnecién séla pGCECl intermerse dedio de Jos diez diss sigwienes o la
notificacion del acuerdo ¢ wasohuifm y Iz mtarposmm de dicho recumso, se concedaid
micamezte en ¢} sfecto devolutive sieado, por tal mzda, obligatorio el cumplintiento de Ix
resalucipn 0 acterdo impugnada, pare poder fofentar el recursg mspectivo. Lz nofificecion &
que se refiere estz ordouto se bard v eatsndecd legalmentz realizada, dijando copiz del renerdo
mesolueidn e el local u oficinn respectiva, stmde suficiente, on cpso de ansencia del
copropictio, dejarla boleta dentro del depertaments o local,

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: L.0S TRIBUTOS- Por cads apaitaraenio,
suite o losal, serin pagados los tibuios, par sus mspectives. propieteries, como s s¢ iatase do
predios aislados divisibles. '

ARTICULO CUADRAGESIVIO TERCERO;:- Todms los copwpistaros sifzlea como
domiciliy, para sfectos ¥ la aplicoeidn ds ests’ reglamsnte, so bwi, eparizmeato ¢ ste dento

det EdiBeic TORRE DEL SCL de b chudad'de viznta y, eocaso de comtrovetsid o diferencia

derivada de este coniran, o que gx_a:d.. relesidn cori ste, sexd resueltz definitivarosnte por g - -
Tribunal de Arbitmje que se mnetmm y fimcionsrd de ecuerdo con la Lay de Astitraje ¥ E
Wiedinitn vigente m Ecuader, y el R::glamznb:: parz ol fitvcionamiento del Centro de Arhitraje

y Congiliacida de = Cémera de Comercio de Mmota, La sede sed Mantz, .8l espaiiol e

diome del procsso.

El Tribunel de Arbiraje a cuys rsoincion o derecho so Someten las partes, estar couformado

por tros drbivos, da los cusies cads parts nombrark w Arbitc, ¥ el tercers, qus presidind & .
Tribunal, seri. nombrado por ambes drbitros, de catre quienes integren [z Lists d= Arbitros del

Centro de Arbifajs; o, de ug lograr un consensy, S nombmndn por el Director de dicho

{Centro,

ARTICULC CUADRAGESIMO CUARTCO: REPRESENTACION LEGAL- ILa
representacion legal, judictal y extrajudicial de los copropistarios del fmmueble constittido s
condominia o declaradd en propiedad bofizontnd I gjee, donfmfmente, el Presigudi PR
Admiristrador en tado lo relacionado al Régimen de Propiedad Hoxizontal, qum;s’”legm&“ﬂﬂ
i BCTSOLSLS COn Tm copias certificadas de Iz parte pertinente del Acta en que fin R slagiddor
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ARTICULO CUADRAGEIDNG QUINTG: Se eshblece en forma
.-09.5 wGon de mandstario cue -ge el Adndnistrador, sus celasionzados ¢
seEn de natoalezs cvil, poac lo @nio’ RN sUs relsciones can |
cu.s-os...;one:: ct lz Ley de Fropesdad Horizonml, sus reglamentos v D"t‘.é"
Civ) 7 de Procedimieno Civil.

de g caut:"buczones O Euey=s, u'_‘l copmpzetano qur.'ﬂ.zza sz_jem pa
smo al del max.mo iriterds a::mudo porle. Ley, wgcnm 2 Iz fecha

del Act, dela sesién dela asamitlea en que se acnerwden las
ejecutivo pera ¢l cooro de fes ovmmas, pasados teing dizs de :
Hene Ta axibucién de cobrzs por i viz ejecutwa las expenises cwms referidas

Reglarcento Tatsno. o d el presente
ARTIICULO CITADRAGESVAD SEPTIVIO: Los casos no previstos en este _reglemiento v
que no puedsn, sof resueltos de comformidad con fa ley ¥ reglamento de rropieda FIsn;

no encontrarse. estipulados en dichos inshumentos, serdn resueitos gor la amoica.";:ncz{ "
copmpmanas mediante re-soleciiin adaplada por mayoria simple de los asrtnnin,. 2 dicha
Sesior.

L uEpncesuInTn D" MANTA
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ANEYOR
@R E ATETC ACTONES GENERALES DEPARTAVENTOS TORRE DEL 50T
Esz uuc paras - lormd gon armadp
Cobienat: Losas de hormigdn aroedo
« Papvdies: Marppostesiz de blogques dz zrcilla yo hoarmigin -
_ﬂiucxdoa. Morteros d& areng, cemesnbing y camentn i
- Pifos: Losas de horrminta empado :
*  Gachadas: | Miermosterin enlucidny Ventenas de alirmimio yvidrio
H Sabrﬂpmgsg, Il de ingresa: Borealanatn v/o cevdntica nactonal ¢t alto wéfca
Departamenios Buoidosas ds cerfriea paeional
. SSHIE Ceréamica nacionel de alto thfeo
B R Escaleras: Hormigdn oo sclindor endiuresedor
Pinteras: De coucho
Aznipies: SSHH: Blancos, decaratives, nacionales .
Cecinns: Blangcvs, decorativos, parionsles
Tumbadas: ol useensones Plenchas de FYPSUM Hpo lose
S8 Plenchas de b mineral SODfe: estructuny de perfiies -
metilicos
Cocinas: Planches da {bra roinerat sobre estrectum, d2 perfiles
- meialicos
Dipastza1enios: Planchss de GYPSUM po losa o lesz enlucide
= _~Extedos Vidrio y metal 2o planta baja .
Maderz maciza e plapts pitzs
Ineriores: Litag de panderaron lam ;
Escaleras: Metilicas donde sean necesaniay
Cacpinterin: ivinebles de closer y cocina con fabileres LF y melaming
Senitations: Wecianaies de prrnexe
Mesonss: De radera ylo hormigda revestidos con Beonica ducaativa
Cerradurss: Wasienzles, decoratives de priowrs
Bisagras: * foaportadas da acero fuaxidable

Aldre acondiciopado; Sistemz de paquers para cade departergento
) Sistema de consumno e cada geparaments

-

Exmaceidn: En SSHE )
Tnst Suniteria: Sisternas de cisterna y bornbas hidronsumaticss v tingne elevado
Tuberfa cropotads doagne fria y calicabe
Ur medidsr por cada deparamento ~
Inst. Telefinica: Sisterma de aliresafacifn can 2 pares para 2 lmmspar tads deprirmento.
. Cada propistmio debe cencsiar o valar dt les lneas
Inst Eléowicar Suministra de 110 y 220 pama cade deparaments

Pured v medidor indepraditate para coda departnsients
Ernergin de senergencin para servicios generales y asceasor
Cieruitos de nneeorreates de 110 voltios polarizadas
Cada propictzdoinstalz sus loparas y luoinariss

- Quedan los punios de toms pzra las jdeoperas y luminersas
Sefuridad: , Sistmm contin incendio de cajetines con mangueras ¥ cxinoms .
Inteceormmicador entre portoda y cade departamento
Ascensores: Unz usntidad eeparidad deterergnada por estdio de trifico vertical
Exterioms: Plara de plasta baja con jadineiz v povimentos decoratives .
Sistem= de luminneid sxterdor ~ gy i:

.

Neta- Eswas especificaciones estin sujeles a cambio eo fimcidn ds las cmms'if:nc Gonic
mercada o de Feilidad de entrege. Los combios seran disaedoaales por parte del eRaT, E—

,..m-}i”



NEd NOTARIO

1  Gorozabel, con Matricula Ndmero 13-2009-143 del Foro de Abogados.- Hasta

2 aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma, que junto a sus

3 documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

4 legal. Se, comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus

5 Adicionales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorganies por

6 mi el Notario en alia y clara voz de principio a fin aquellos se ratifican en su

; _

8
5 9
10
<11
12

oy
w

17 C.C. No. 091682743-9

~ AZON, Esta escritura se otorgé ante mi, I.tzn féife
ARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES 2llo confiero esta SEGUNDA copia que 2 selio.

signoy firmo.
22 C.C. No. 180303852-8

; ¥ Manta, a
23 g <

4 . Dr, Fernando Vélez Cabezas
;é NOTARIA SEXTA

26 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
27 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavie Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta, gob.ec
| Razdn de Inseripeion |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcién: 1565

Nitmero de Repertorio: 3235

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica gue cn esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s).acfo(s):

I.- Con fecha Quince de Mayo de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeién 1565 celebrado entre ;

» Nrgy Céduta e Nombres y Apellidds Bapel que desemperia;
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY COMPRADOR
0992183861001 ‘CONSTRUCTORA CRUZ AZUL CONCRAZUL S.A. VENBEDOR

Que se refiere al {los} siguiente(s) bien(es):

I .. HpoBien Codigo Caw;stral Numero Ficha Acto .
ESTACIONAMIENTO 1163303002 16327 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
DR. GEORGE M LLIRA MENROZA
Registradet dé 12 Propiedad

Fecha: 15-may./2018
Usyario: mayra_cevallos
MANTA, martes, 15 de mayo de 2418

martes, 15 de mayo de 2018 Page L of1
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