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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SEROR
MEDARDO GUALBERTO GUERRERQO FARINO Y SENORA GABY
ALEXANDRA MENDEZ RODRIGO; A - FAVOR DEL -SENOR JESUS JAVIER
UDAONDO BASTERRECHEA.-

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN SENOR JESUS
JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA; A FAVOR DEL BANCO DE LA
PRODUCCION S.A. PRODUBANCO.-

CUANTIAS: USD $ 56.190,81 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de- Manta, Provincia de Manabi,
Republica det Ecuador, hoy dia miéreoles  veintinueve de  abril  del
afin dos mil quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria, Publica Cuarta del cantén sManta, comparecen v declaran,
per  una parte, ¢n calidad de "EL BANCO o ACREEDOR”, ¢l Banco
de la Preduceion 5.4 PRODUBANCGO, debidamente representade por el
Ingeniero PAVEL REINALDO JACOME GILER, en su calidad de APODERADG
ESPECIAL, de conformidad  con el Poder Especial gue €N copia
auténtica se acompariz, a quien de conocer doy fe en wvirtud de
haberme  exhibido la cédula de ciudadania que corresponden a los
nimerns  uno tres cerc seis nueve dos cero tres nueve guion seis, cuya
copia  debidamente certificada  por mi, agrego a  esla escritura. EI
Representante Legal es de nacionalidad ecuatoriana, mayor cde edad, de
estado  civil casade ¥y domiciliads en esta ciudad de Manta; v, en
calidad de “VENDEDORA" los conyuges sefior MEDARDG GUALBERTO
GUERRERO FARING ¥ sefiora GABY ALEXANDRA MENDEZ RODRIGO, a
quicnes de conoccer doy fe, en virtud de I;abn:rme exhibide sus documentos de
identificacién que corresponden a los niumeros cero nueve Cero se_is CErD SCI1&

nno tres tres guion ocho ¥ cero nueve cero ocho seis ocho uno cuatro acho
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gumn nueve, cuyas copias debidamente certificadas por mi, se agregan

a esta f:sc:ntura Los Vendedora son de nacionalidad ecuatoriana,
casados, mayores de edad y domiciliades en la ciudad de Guayaquil ¥
de transito por esta ciudad de Manta; por otra parte, en calidad r:ie

) “CGMFEA-E_GR_Y (.PﬁRTE DEUDORAY - &l -zefiar [JESUS JﬁVIER UDAONDD
de

BﬁSTERRECHEAl por sus propios ¥ perscnales derechos, a qmcn
'conuccr doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de identidad

que corresponde a los numeros Cerg nueve CeTo nueve cuatro une tres

cinco cero guisn dos. cuya copia df:bldamente cerhﬂcada pnr m1 se
aprega a esta escritura. E] Comprador y Deudor es de nacionalidad
egpafiocla, mayor de edad, casado con capxtulacmnes matnm-::males ¥

domiciliado en la ciudad de Manta. Advertidos que fuerD_I; los
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos y resultades
de esta escritura, asi como examinades que fueron en forma
aislada y separada, de gue comparecen -al -otorgamienio de  esta

cscritara  de  COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA

ABIERTA CDH PROHIBICIGH VDLUNTARIA DE ENAJENAR, sin

::{:-E.c::::mn, amenazas, temor reverenmal ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a8 categnﬁa de Escritura Pilblica, el texto de la minuta,
de Escrituras Pablicas a su  cargo, sirvase .-Ec-;:-rpﬂrar unsa de
Compraventa; v, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria
We enajenar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
‘PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA. FRIMERA: COMPARECIENTES,-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, per una parte,
los conyuges sefor MEDARDD _GUALBERTO GUERRERD FARINO y sefiora
GABY ALEXANDRA MENDEZ RODRIGO, a quienes en " adelante se les
“denominara simplements LA PﬁR‘TE VENDEDORA; vy, por otra parte el
sefior JESUS Jﬁ‘UIER UDﬂDNDD BASTERRECHEA parte a la cual en
adelante se la denummara simplemente comg LA P&R’I‘E CDMPREDDRA
Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, espafiola
respectivamente, mayores de edad, domiciliades en  la cludad de Guayaquil

¥ Manta respectivamente, de estado civil casados y en lo que corresponde a la
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parte commpradora comparece con capitulacién matrimoenial, hébilé_fs“i-p_
contratar y obiligarss. SEGUNDA: ANTECEDENTES. Declara la p

VENDEDCORA que es la propietaria de log sipuicntes bienes inmuebles: El

v .

Departarmento doscientos unc ¥ ¢l estacionamiento namere dece, del
Condominio Torre del Sol, de la ciudad v cantdn Manta, provincia de Manabi;
UNQ] DEPARTAMENTCO DOSCIENTOS UN(: Ubicado en la Segunda planta
con urn area nela de setenta v ocho metros cuadrados .tres decimetros
cuadrados [TS.DSmts.Q],mcuyos linderos v dimensiones son los siguientes :
Departamento ubicﬁdc} en la Segunda plante alta compuesto de sala

comedor, cocina, comedor diaric, dormiteric master y bafio privado.
Dormitorio y bafo general ademds cuenta con un ducto interior.cuya
area es de Cuarenta v dos decimetros Cuadrados (.42 m2). Este departaments
presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA. Lindera con gl
departamento trescientos une. POR ABAJO; Lindera con el Departamento
Ciento 1o }'he'i.rea comun de hall ;;f vestuario. POR EL NORTE: Partiendo desde
el vértice Nordeste hacia el Ocste en cuatre metros siete centimetros, lusgo gira
haci:a el Sur en tres centimetres y luego gira hacia el Oeste en tres rncires
cincuenta ¥ ocho centimetros, lindando con vacio hacia drea comin de piscina.
POR EL SUR: Lindera con 4rea comun de hé_ll ¥ escaleras en siete metros
veintinueve centimetros. POR FEL ESTE: Partiendo desde el vértice Nordeste
hacia ¢l Sur en tres metros sesenta centimetros, luego gira hacia el este en
treinta vy tres metros, luege pira hacia el Sur en dos metros veinbiocho
entimetros, luege pgira hacia el Oeste en Noventa y cince centimetros, luego
gira hacia el Sur en ochenta ¥ dos centimetros |, luego gira hacta ¢l ¢ste en
noventa ¥ cinco centimetros , luege gira hacia el Sur en tres metros ocho
fentimetros |, luege gira hacia el Oeste en sesenta y nucve centimetros ¥
luego gira hacia ef sur en treinta ¥ cuatro centimetros, lindande con drea
comin de 2ucto ¥ vacio hacia terraza del Departamento Ciente Uno. POR
EL OESTE: Lindera con cl Departamento doscientos dos en diez metros
nueve centimetros. En consecuencia el Departamento dosclentes uno Hens una
Alicuota o Cuota de condominio equivalente al un entero setenta ¥ scis
centésimas por ciento [1.¥6%), sobre el solar y demis bienes  unidad

inmobilaria le correspende la Clave catastral municipal nurmeié-Uns Une Scis
oA . "._.. 3 -.I'._1I




acho metrns cuadrados trEs dﬂmmetros cuadradaos, area de terreno

vemtlmete metros cuadrados diez decimetros cuadrados, &rea coman sesenta
metr:::s cuadradus sesenta ¥ cinco dEClIﬂEtT'DS cuadrades, area total Ciento
Tremta ¥ Ocho metros cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados
{138 E_SJHQ}—DDS] El ESTACIONAMIENTO NUMERO }» DOCE: Ubicado en el
Sitano con un area. neta de Dot_:f__ metres Cuadrades Cincuenta Centimetros
Cuadrados, . cuyes linderos ¥y dimensiones son los siguientes:
Estamunamﬁnto ubicado en la Planta de Sgtano el mismo que presenta los
siguientes linderos vy medidas: POR ARRIBA, Lmdera con ares, t:umun PGR

ABAJQ; Lindera con terreng del edificio, POR EL NOETE: Lmdf:ra con Area

SUR: Lmdera con propiedad partlcula.r en dn_s._; metros cincuents centimetros,
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun en cinco metros. POR EL QESTE:
Lindera c¢on é&rea comun en .ci_nc.r.:: | metros. En '“&ansecuencia el
Estacionamiento Numero Doce tiene una Alicucta o Cuota de condorminio
equivalente al cero enteros ;ci-x;iﬁnchb centésimas por clento {EI_._28_?»{:_]_,_sabre el
solar ¥ demas hbienes comunes. A la referida unic"lad inmaobiliaria le
corresponde la Clave catastral municipal numere Une Uno Seis Tres Tres
Cero t{res cero uno dns _E}E@_?USDIE] ﬁREﬂS Area neta doce metms

cuadrados cincuenta decimetros cuadradns, area de terreng cuairo_metrps

cuadrades treinta y cuatro decimetros cuadradc—s, area cumfm nUEve metros

(l-‘ cuadrados setenta y dos demmetrns cuadrados arca t:::-tal ‘Jelntldns

K mﬂtros cuadrados vemtldc:-s dﬂclmetms cuadrados\Las propiedades antes
fencionadas fueron adqumdas mediante Escritura Pablica de
Compraventa y Entrega de Obra, celebrada el qumcﬂ de noviembre dei
afic dos rml _cuatre, en la Notaria Primera del cantun Guajraquﬂ ¥
debldamente inscrita en el Eegistro de la Propiedad del cantdn Manta, el
once de febrero del afio dos mil cinco. TERCERA: COMPRAVENTA.- En
base a los™ antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y
perpetiia enajenacion a favor de la parte COMPRADORA los bienes inmuebles
detallados en la clausula sepunda precadeﬁéé.- CUARTA: PRECIO.- E] precio

total del inmueble descrito, objete de la presente Compraventa, que de
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comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de 3 54, 19{? g1

217100, juste precio que la PARTE COMPRADORA, pags a la PARTE

VENDEDURA de contade ¥ cn moneda de curse legal al momenio de la

suscripeion  del -presente Contrate, vy nque la PARTE VENDEDCRA

declara recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alpuno que

formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDQRA declara que
e5td conforme con el precic pactade y los valores recibides, por cuya razén

transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso v

goce de los inmucebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes

muebles gue por su destino, accesion o imcorporacidn se los  considera

inmuebles, asi coma todos sus derechos reales, usos, cestumbres, entradss,

salidas, servidumbres activas v pasivas que le son anexas, sin reservarsc nada

para sl- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin  embarge de  determinarse la

cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, ia transferencia

de  dominic  se  efectia  como cuerp-:- cierto, dentro de los linderos ¥

especificaciones detallados et las clausulas precedentes de csila

compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Lz PARTE COMPRADORA acepta
la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su faver |

obligandose  per tanto estos, al saneamiente por eviccidn vy vicios

redhibitorios a2 que pudiera estar sometido los indicados inmuebles.-

OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que los

inmmuebles que se venden mediante este instrumento ne se encuentran

hipotecados, embargados, ni prohibidos de ensgjenar, conformne consta en ios

Certificados del Registrader de la Propiedad que se agregan como documento

habilitante.- De igual menera, la PARTE VENDEDORA declara que los

mmuebles no estdn sujelos a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que ne son motivos de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y qgue se hallan libres de juicios.- La PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominic por ser cn
segundad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos,

honoraries ¢ impuestos que ocasione la celebracidn del presente contrato

([CINCUENTA ¥ SEIS MIL CIENTO NOVENTA DOLARES AMERICANOS CDN T
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serdn cubicrtos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pa:g'c-}dﬁ _impuestcd_g_ﬂ_
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la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.-
DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la  PARTE
COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura
en el  Registro de la Propiedad del Canton.- DECIMA PRIMERA:

ACEPTAGION -~ Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes abjeto de este contrato, ¥

manifiestan que en €l caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces .competentes de la ciudad de Manta o el domicilic que elija el
acreedor, lo cual las partes de manera expresa asi lo aceptan, para teda
accion a que dé lugar el presente instrumente y al tramite ejecutivo o
verbal sumario a eleceibn del demandante.- SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y AEIERTO,
ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- DECIMA SEGUNDA.-
COMPARECIENTES.- aJPor una parte, -l Ingenierc PAVEL REINALDO
JACOME GILER, en representacion del  Banco de la Produccién S.A.
PRODUBANCGO, en su calidad de APODERADO ESFECIAL, de conformidad con
el Poder Especial que en copia auténtica se acompaiia, parte 2 la cual se
denominara en adelante EL BANCO; b) Por otra parte comparccen el sefior
JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA, parte a la cual en adelante se la
denominaré simplemente como LA PARTE DEUDORA. Los comparecientes son

de nacionalidad ecuatoriana, y espafiola respectivarnente, de estado civil
Kva::snszau:i.l::rs v en lo que respecta a la parte deudora comparece con capitulacion
matrimonial, dotmiciliades en la ciudad de Manta, plenamente capaces para

contratar y obligarse por lo que convienen en celebrar lbre ¥

voluntariamente el  presente  contrato. DECIMA  TERCERA:

ANTECEDENTES.- a) LA PARTE DEUDORA, ha emprendide una serie de
negociaciones y actividades que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitides realizar
a los Bancos en la normativa legal vigente, sean directos, indirectos,
confingentes, en ~ moneda de curso legal y/o moneda extranjera, con o sin
emisién de titalos valores, aclarandose que £3 facultad privativa del BANCO el

otorgar © negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA; b) LA

&
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Departamento doscientos uno y el estacionamiento namere doce, ubicados en
el Condominio Torre del Sof, de la cindad ¥ cantén Manta, provingia de
Manabl con las claves catastrales 1-16-33-03-080 v 1-16-33-03-012; ¢) La
FParte Deudaora adquiere el referide inmueble mediante Compraventa gue a
s favor hicieran los cényuges Medardo Gualberta Guerrers Farifio v Gaby
Alexandra Meéndez Rodrige, segan se desprende la primera parte de este
instrumente. Loz demas antscedentes de  dominio, constan del Certificado
conferide por el Registrader de la Propredad del cantén, que se apgregz al
presente  documentn  como  habilitante. DECIMA CUARTA: HIPOTECA
ABIERTA.- LA PARTE DEUDORA para parantizar todas sus obligaciones
pasadas, presentes ¥y futuras pare con gl BANCO, de cualguier naturaleza
que estas fueren, compromete sus bienes presentes v futuros v ademas
constituye a favor det BANCO, Hipoteca Abicrta crii calidad de Primera sobre
los inmuebles descritos en elditeral b) de.la clausula de antecedentes de este
mismo instramento ¥ cuyos linderos, dimensiones y superficie son:  UNQ)
DEPARTAMENTO DOICIENTOS UNO: Ublcade en la Sepunda planta con un
area neta de setenta v ocho metros cuadrados tres descimetros cuadrados
{78.03m1ts.2}, cuyes linderos y dimensiones son  los  sigaicnles

Departamento ubicado en la Segunda planta alta compuesto de saia |
comedor, c¢ocina, comedor diarie, dormitoric master ¥ bafic privado.
Darmitorio ¥ bafic general adem&s cuenta con un ducto interior cuva
area o8 de Cuarenta y dos decimetros Cuadradaos (0.42 m2). Este departaments
presenta los siguientes linderos y medidaa:. POR ARRIBA. Linderza con ¢l
departameanto tr{;—scientcs uno, POR ABAJO; Lindera con el Departamento
Ciento uno y &rca comun de hall y vestuario. POR EL NORTE: Partiendn desde
el vértice Nordeste hacia el Oeste en cuatro metros siete centimetros, luege gira
hacia el Sur en tres centimetros y luego gira hacia el Oeste en tres metros
cincuenta ¥ ooho centimetros, lindando con vacio hacia drea comiin de piscina.
POR EL 8UR: Lindera con drea comiin de hall v escaleras en siete metros
veintinueve centimetrog. POR EL ESTE: Particado desde €l vértice Nordeste
hacia el Sur en tres metros sesenta centimetros, luego gira hacia el cste en

treintz ¥ tres inetros, luego gira hacia el Sur on dos melros weintiocho
e '__. . e




noventa y cince EEﬂtlﬂ'lEtl'DS , lucgo g1ra hac1a el Sur en tres metros ocho
centimetros , luego gira hacia’ el Deste en sesenta y nueve centimetros ¥
luego gira-hacia el 'sur en treinta j,_r_éﬁatrn centimetros, lmdandn con area
comtin de ducto ¥ vacio hacia terraza del Departamento Ciento Uno. FOR
EL OESTE: Lindera con el Departamento doscientos dos en diez metros
nueve centimetros. En_ ct;nsecuencia el Departamento doscientos uno tiene una
Alicuota o -Cuota de condominio equivalente al un_ entero . setenta y seis
centésimas por clento {1.76%), sobre el solar vy demas bienes unidad
inmobiliaria le corresﬁu_n.t-:lé la .Clav_e catastral municipal numerc Uno Uno Seis
Tres Tres Cero tres cero ocho cero (1163303080} AREAS: Area neta Sefenta y
ocho metros cuadrades tres decimetros cuadradoes, area de terrenc
vemusmte metms cuadrados ::lmz dec:lmetms cuadrados, area comiin sesenta
metros cuadr:a.dus sesenta y cineo _decimetros cuadrados, area t-::tal Clentc:
Tremta y Ocho metms cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados
Sé6tano con un area neta de Doce metros Cuadradc:-s {;mcucnta Centimetros
Cuadrados, cuyos Eﬁdérus ¥ dimensiuﬁesm son los  siguientes:
Estacionamiente ubicado en la Planta de S6tano el mismo que presenta los
sipiientes linderos y medidas: POR ARRIBA. Lmdera con a:ea comun. POR
ABAJO; Lindera con terreno del edificio. POR EL NGRTE Lmdera con Area
kD\se.:m:nim de ecirculacién vehicular en dos metros cincuenta centimetros, POR EL
SUR: Lindera con propiedad pa.rtlcula: en dos metrus cincuenta centimetros.
POR EL ESTE: Lindera comn area comin en cinco metros. POR EL OESTE:
Lindera con 4rea comun en cince metros. En consecuencia el
Estacionamients Numero Doce tiene una Alicuota o Cuota de condeminio
equivalente al cero enteros veintiocho centésimas por ciente [G 28%), sobre €l
sglar v demés bienes comunes. A la referida unidad mEbﬂlana le
corresponde la Clave catastral municipal numere Unoe Uno Seis Tres Tres
‘Cero tres cero ume dos [1163303012). AREAS: Area neta doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, drea de terreng cuatro metros

cuadrades treinta ¥ cuatre decimetros cuadrados, area comun nueve metros
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cuadrados setenia y dos decimetros cuadrades, area totlal vei'ﬁ{i_Q'é_s;-- ;
melros cuadrados veintidos decimetros cuadrades..- Esta caucion hipotf:-cé.-r.l?é:
solo sera .levantada cuznde hayan sido canceladas todas vy cada una de las
oblipaciones contraidas per LA PARTE DEUDORA. DECIMA QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los . lindercs de los .inmuebles que se
hipotecan ¥ que se detallaron anterormente, son Ios mAas generales v es
entendide gque si zlpuna parte del misme no estuviersn comprendidos en
ellos, quedaran también hipotecades, porgque es voluntad de las partes gue el
gravamerl  comprenda toda  la propiedad, melusive aumentos v
construccicnes hechns o gue se hicleren en el futuro v, en general, a todo o
quie Be considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesion o
incorporacidn sepun las replas del Codige Civil vigente, de modo que todos Ios
decumentos gue haya suscrite o suscrbiere LA PARTE DEUDMIRA ¥ todas sus
obligaciores para con EL BANCO, por cualquicr conicepto, dircetas o indircetas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencide, incluyends gastos
judiciales, extrajudiciales ¥ honorarios de abogade, guedardn integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. A solicitud del
BANCO, la PARTE DEUDORA se obliga a permitir !a inspeccién del (de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera setisfactoria para el BANCO,
tanto la integridad de dichos bienes como el hecho de encoantrarse en
poscsidn y tenencia del mismo ¥ que no se ha creado sobre ] ningln gravamen
adicional, para todo lo cual ¢l BANCO podra exigir v obtener los certificados
correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 3i la
FARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar los
inmusbles hipotecados a los Inspectores designados por el Banco, éste podra dar
por vencida el plazo de lafs) obligacion{es) garantizadas vy exigir e pago de
lafs) misma{s] v el remate de los bienes hipotecados. DECIMA SEXTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los crédites v demds obligaciones gue hubileren contraido LA
PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo v demandar la gecucidn de
esta -hipoteca, 2 mas del .page de tado lo gue se le estuviere adeudando
incluide capital, intereses, comisiones, costos v honorarios  de  abopado,

gierciendo la accidn real hipotecarta, en uno cualquiera de los siguientes
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casos: a) 31 LA PARTE DEUDOCRA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligacidn, o cuota, a favor del BANCO; b} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener los inmuebles gue se hipotecan por este contrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del
BANCO; ¢ 8i LA PARTE. DEUDORA vendiere, hipetecare ¢ limitare el dominio de
los inmuebles hipotecados total o parcialmente, sin la intervencién del BANCG o
sin consentimiento escrito de este; d) 8i los inmuebles hipotecados fueren
embargados, secuestrados o sufrieren prohibicién de engjenar por razén de otros
créditos o cualquier otra causa; e} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA
accién resolutoria, reivindiratoria, rescisoriz o de dominio con relacién a los
inmuebles hipotecados, o si éste fuesen objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; f) Si LA
PARTE, DEUDORA incurriere en mora en €l pago de los impuestos municipales o
fiscales; g] Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumphlir cualquier obligacién
patronal para con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; h] 81 LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un aute de page en
ejecucion promovido por terceros confra eila; i) Si se produjere la insolvencia o
concurse de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa o cualquier otre delito penal que pudiere afectar su patrimenio; j) Si
requerida LA PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones estipuladas en esta
clausula; k) Si LA PARTE DEUDORA se constituyere en deudora o fadora de
Q&@nﬁdadea que tuvieren jurisdiccion Coactiva, por obligaciones propias o ajenas;
1) Si no se contratase el seguro sobre los bienes hipotecados o no se pagaren las
primas correspondientes; 1I) Si EL BANCO fuese requerido a pagar suma alguna
a cualquier persona natural o juridica per concepto de avales extendidos por
aquel, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; m) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegic en la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro
sufs) crédito(s); y, n) En los demds casos establecidos en la Ley. Para todo lo
cual jas partes expresamente pactan someterse @l tramite ejecutive, o verhal
sumario, o ¢l que escoja ¢ Banco. DECIMA SEPTIMA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
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plazo vencido, La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el seﬁﬂﬁ'r:_r_'m_;i_e_-_.;;_; \p

gque L& PARTE DEUDORA ha incwTtido en uno de los cascs sefalados con la
clgusula precedente, scri suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA QCTAVA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA deciasa bajo su responsabilidad que los inmuebles que se hipotecan
se encuentran libre de todo gravamen, prohibicidén de enajenar, limitacion de
demninic, juicio o accidn rescisorias, resclutorias, reivindicatorias, posssorias o
de particion de herencia, de modo que a partiv de la inscripcién de este
instrumente tzles inmuehbles dnicamente estaran afectados por la hipoteca que
se constituye por ta presente escritura, como consta del certificado conferido per
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén, Voluntariaments ¥ por mutuo
acuerdn enire ias partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de enajenar y
establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que guedan gravados, sin
cxpreso. consentimisnte escrito de EL BANCO. 5i tal cosa courriere, EL -BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar Enc:idas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar ¥ ¢jecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el préstamo recibide ¥ log que va a recibir en £l future, lo
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximience de
cualguier responsabilidad al Banco por el use gue de a dichos fondos, LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para que ocbtenga de
cualquier fuente de informacin, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e
informacidn persenal{cs) sobre su comportamiento crediticio, maneje de su(s)
cuentafs), corriente(s), de ahorrn, tarjetafs) de crédito, elc, ¥ en general sobre &l
cumplimiento de sus obligaciones ¥ demas activos, pasivos ¥ datos persenales.
De igual forma, FRODUBANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o cntregar dicha informacion a autloridades competentes,
organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y otras instifuciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que
pueda hacer publice el comportamiento crediticie de La Parte Deudora. Asi

mismo La Parte Dendora autoriza expresamente para quie.de cualquier valer guc
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mantenga en Kl Banco en cuentas corrientes, de ahorro, inversiones o par
cualquier etro concepte a su nombre, El Banco proceda a debitar los gastos y
valores a pagarse a terceros distintos de Ei Baneo, como por efemple, honorarios
de peritos evaluadores, honorarios de peritos por inspecciones, Registro de la
Propiedad, Registro.Merecantil, primas de seguro, henorarios por recuperaciones
extrajudiciales y judiciales, honorarios por abogados, tasa judicial y en general
gastos, tasas e impuestos a ser papados a terceros. DECIMA NOVENA:
SEGURO.- Cuando EL BANCO asi lo sclicite, LA PARTE DEUDORA se obligan a
contratar un seguro sobre los inmuebles hipotecados, por el valor y riesgo que
EL BANCO determine y con un plazo igual al de las obligaciones gue estuvieren
pendientes de page. Si no lo hiciere, queda facultado EL BANCC para contratar
tal segure y, en este caso, se obliga LA PARTE DEUDORA a reembolsarle los
valores que hubiere sufragade por el sepuro en mencién, mas el interss legal
vigente al momento de la devolucion, debiendo tomarse en consideracion el lapso
transcurride desde que EL BANCO hizo el desembalso v ¢l dia en-que LA PARTE
DEUDORA realicen la cancelacién respectiva por el costo del -segurag. En fodo
caso LA PARTE DEUDORA autorizan para que la péliza de s tgyofec emita a la
orden de EL BANCO y ademéas para que, en caso de siniest'r; sé’abonenlaoa
las obligaciones que estuvieren pendientes de pagoe €l valor que perciba paor tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poéliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
14 PEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. VIGESIMA:
\*XACEPTACIﬁN.- EL BANCO acepta la hipoteca que queda constituida, por ser en
seguridad de sus intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA acepta y se ratifican

en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta

escritura, .por asi convenir a sus intereses. VIGESIMA PRIMERA:
GABTOS.- Tedos los impuestos, honorarios ¥ mas gastos que demande el
otorgamiento € inscripcién de esta escritura, v los que postericrmente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos eontratos ¥ creditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca., 5i el BANCO creyere conveniente o si se viere en

el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos coneceptos, la PARTE
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DEUDORA le autoriza a2 debitar de su o sus cuentas los valores respectivas. ..

VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIC.- Las partes renuncian fuere ¥ domiciliﬁ”}-:" B

cxpresamente pactan someterse a los Jueces competentes de esta Ciudad v &l

tramite ejecutivo, o verbal sumario, o al que escgja EL BANCO, para toda acelén

——

a .que de lugar @ presente . instrumento. VIGESIMA TERCERA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA gqueda facultada para oblener la
inseripeion de este instrumenta, obligdndose a entregar al BANCO, ¢n el plazo
noe mayor de lreinta dias a partic de la fecha dc celebracién, dos copias
certificadas con la razon de inscripcion de esta hipoteca. Usied, Sedora Notaria,
se servira agregar las clausulas necesarias para la plena vabdez de esta
escritura, & la cuzl deben agregarse come documentos habilitantes el poder
especial que el Banco de la Produccidén S.A. PRODUBANCO ha otorgado al
Ingenicre Pavel Reinaldo Jicome Giler, como APODERADO ESPECIAL del
Banco, ¥ - el certificado conferido por ¢l sefior Registrador de la Fropiedad.
Hasta aqm " la minuta que con Jas enmiendas, correcciones

If'ctlﬁc,a.cmncts hechas por la parte ¥ auterizada por mi la senera

Notari pecls  clevada a escritura pablica, junto con los documentos
ilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, ¥ que,
la comparcciente acepta en todas y cada una de sus partes, minuia
que estéd firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA
CARVAJAL, matricula mimero: Trece - Dos mil dos - C}az"é?&a y siete. Foro de
Abogados de Manahi, para la celebraciéon de i£ presente escritura  se
ghservaron los preceptos ¥ requisitos previq‘fﬁéf en la Ley Notarizl, ¥,
leida gue les fue la comparecients por o if}» ?cnora NDLa_na ge ratifica y
firma conmigo en unidad de acto quedandg mcurparada en el prolocolo

de esta notaria, de todo cuanto. DDY FE/ ﬁ(\
.' .-""f

wl'F

FER PAVEL IinLDo JACOME GILER
h;! = Ox BANCO /Dﬁ LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
< :E —fE /_’_’_'_____ - Apnderadn Especial
J|SE P C.C: No.- 130692039-6
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 00069386

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONONMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA oo cn oo

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_..___ _. .
€N VIEENCH, 5¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en - v — oo e o

pErteneciEntERENDEZ RODRIG- GABE ALEEANDRA e e o e e e e
ubtcada . . ED.TORRE DEL SO DPTONZM f EDFORRE DEL SOLEST. 1Y o o oo o

Cuyo .- . AVALUD COMERCIAL PRESENTE _ __ crmeme e - A5¢120de a la cantidad
de _ $56190.81 CINCUENTA ¥ SEIS MIL CIENTO NOVENTA DOLARFS 817100,

CERTTFIﬂADU OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

W

el 20
2015




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL'

* DEL CANTON MANTA
g DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO “’igg 3
Y. REGISTROS Na, Cerﬂﬂmup"?]‘?ﬁh

NG 0119714 CERTIFICADO DE AVALUO _;%Em
= g

¢ L

Fechar 14 de enere de 2015 No. Electrgnico: 2?—5?%

El suscriio Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Pradios en vigencia, en el archive existente se corslalt qies)

El Predio de la Clave:  1-16-33-03-088
Ubicade an: EDVGRRE DEL SOL DPTO20

Area total del predia segin escritura:

Area Neta: AE04 M2
Arex Comunal: Al 540 M2
Area Terrens: 27 G0 Af2

Porteneciente a;

Documenra fhensicud Prﬁpferaria
| MENDEZ RODRIGO GABY ALEXANDRA

CLYO AVALIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 677500
CONSTRUCCION: 4576440
5253940

Som: CINCUENTA ¥ DOS MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ NUEVE DOLARES CON
CUARENTA CENTAVOY

"Este documenio no constituye recorocimiento | fraccionamiento w otorgamiemio de fu
rinlaridad def predia; solo expresa ef valor de suelo actual dz acverdo a lo Orderanza de
Aprobacion def Figna del Valor def .S' eleap semclonafdopeél 27 de a’cue’nme del afp 20313,
conforme a fo eatabiscido en : e rip el Bienln 2014

Director de Aaluns, Cotastros W Registros

feRo Menfrdes

Impreso por; MARTE BEYES fa:0i, 17 G',[ ? £

(,\
E.’{’_ EE e

Ly 20 :r:{‘y'&' {;‘;‘.:

fotnria Phhlica Cuarta
Afunte . Fenadar
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0119715

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Facha: '4de enevode 2015

Ef suserita Divector de dvahips, Catastros y Registroy Certificn; Qe revisando el Catasteo de

Fredios en vigencia, en el archivo existente se constals que.

El Predio de Ia Clave; 1-18-33-03-012
Ubicado en: EDTCRRE DEY SOL EST 12

Area totol def predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50 M2
Area Comunai: 57200 M2

Area Terreno: £.3408 Af2
Perteneciente a:

Documento fdentidad Ph'op.retana I

MEHDEZ RODRIGO GAE YALEJE&NDM

CUYO A VALI?O VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1055,00
CONSTRUCCION: 2566,41
3651,41

Son; TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ UN DOLARES CON CUARENTA Y UN
CENTAVOS

“Este documenio no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la
timlaridad del predio, solo expresa el mfor de sticle actual de acuerdo a fa Ordenanma de

k

4

Imporeso par:  MARIS REYES 14/0172048 17:00.: 23




Manta, .. Y¥e___. ___Eero 4oz 2018
VALIDO PAREA LA CLAVE
1163303080 ED.TORRE DEL S0L DFTO.201
Manta, quince de enere del dos mil gquince
E
15 B e
ooy
I ] .-..-..-...-__.......-_.J.._ _________ ..
T = o ! = Sria. Julia odriguez L
o, .
MNUDFE . — RECALHALION e
N s =¥ & :
R E
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO hﬂmICIPAL

s DEL CANTON MANTA
o ﬂ‘_ v
oy
NO 0098152 ‘%_%E%i?fg%gj

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNTCIPAL DEL CANTON MANTA

A pencion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadoe el archivo de la Tesoreria

Munigipal que corre 4 mi cargo, no se ba encontrade ningun Titulo de Crédito pendiente de
page por concepto de lmpuestos, Tasas y Tributes Municipales a carge de -
 MENDEZRODRIGO GARY ALEXANDRA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 0098153

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNFCIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Mumicipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningdin Titulo de Crédito pendiente de

pago per concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargede ...
_MENDEZ RGDRIGO GABY ALEXANDRA e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipahdad.

Manta, .. 1He Eners  de 20 . 2018

VALIDD PARA LA CLAVE
1163303012 “ED, TORRE D¥EL SOL EST.12
Manta, quince de enere del dos mil quince

mmmmmmu EENTRALLZA DN
MUNICIPAL T ﬁ H MAMTS

Srta. Juliaha' dnguez
HECA 13N
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Empresa Pilblica Municipal
Registro de Ja Propiedad de

10864
IRl R T A0

Avenida 4 vy Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura;  jueves, 03 de enera de 2009
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Utbano -
Céd Catastral/RolTdent Predial: 1163303080

LINDERDS REGISTRALES:

“un drea neta de setenta }f ocha metros cuadradus tres decunctms i:uadrados {TE {]3mts 2},
Cuyos linderos ¥ dimensiones son los siguientes : Departamento ubicado en la Segunda

pIanta alta cnmpuesto de sala, comedor cﬂcina énmednr diario, dormiterio master ¥

sigujentes linderos y medidas: PDR ARRIEA. Llnde_ra con e departamento trescientos
uno. POR ABAJO; Lindera con el Dapartameﬁta Ciento uno y_area comun de hall ¥y
vestuario, P{JR BL NDRTE Partiendo desde el vertice Nordeste hacia el D_es_t_e €0 cuatro
'Deste en tres metros cmcuenta ¥ ::n:hu centimetros, lindando ccrn vacio hama 4rea comun
de plscma POR EL SUR: Lindera con drea cormun de hall y escaleras en siete metros
vemﬁnusva centimetros, POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el
Sur en tres metros sesenta centimetros, luego gira hacia el este en freinta y tres metros,
luego gl_ra hacia el Sur en dDS meﬁus  veintiocho ceﬂtiﬁiems luepo gira hacia el Oeste en

Noventa ¥y cinco centimetms luegcu gira hacia el Sur en crl:henta 1 y dos centimetros , luego

glra hac:a el este en nﬂ‘venta ¥ cinco centlmetrus luegu gira hacia €l Sur en tres metros
ocho centimetros , Iueg::r gira hacia €] Oeste en sesenta y nueve centimeiros y luego glra

hacia el sur en treinta ¥ cuatro ﬁentime'trns' lindande con érea comun de ducto y vacio

Departamento doscientes dc-s en _du:z m&tms nieve cenfimeten

oy
NG

istral: IEBMEE AB ; 15I de

nnsecuencia el
Emprass Pubtlea Mumicipal
# Brvpmdal o

Departamento doscientos unoe tiene una Alicuota o Cuota de con

Cergifenclim impresa por el Ficho R

Conforme a la solicitud Nimero: 95959 certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namerp 1_%6




)

mmunu? ﬁﬁa Iefcnda upidad inmobiliaria Ie cmrespﬂndﬂ la Clave calastral municipal

nurmero Une Uno Seis Tres Tres Cero tres cero ocho cero {1 163303080}). ARLAS: Area

neta Setcnta y ocho metros cuadrados tres decimeatros cuadrados, area de terreno
veintisiete metros cnadrados diez decimetros cuadrados, area comun sesenta metros
cuadrados scsenta v cinco decimetros cuadrados, area total Ciento Treinta y Ocho motros
cuadrados sesenta v Ocho decimetros cuadrados {(138.68mZ).
SOLVENCIA: Ei Depastarnento 201, del Condominio Torze del Sol, de propiedad de la
Sra. GARY ALEXANDRA MENDEZ RODRIGO, a la presente fecha se encuentra libre
d c G r a v a m € n

RESLAMEN DE MO T TENTOS HEGISTRALES:

. Libra Atthg ._ . Mimere y [echa de insc}jpciﬂn _.F[:-]iu [niri_a.l_
[’nmpra Veria Compravenia 593 ORDAEDROR 4. 843

' Compra Wenta Divisidn de Tecreno 2,003 ZT0EEC0 15.335
Propledades Horizentales Fropiedad Horizontal 21 01veind Bz
Flanos Plana de Terenos 13 0171042004 3TE

i Coanpra Venta i Compravenia ¥ Entrega de COlra 383 1143242005 5.3_?’{_!

MOVIMIENTNS RECISTRALES:

__EEGISTRD DE COMPRA VEWNTA

¥ Compraventn
[uscrito el = viernes, 08 de maree de 2002

Tamao: 1 Folio Inicial: 4,347 ~ Folin Final: 486
Numero de Inscripeidn: 393 Nimere de Repertoric: 1.075
Oiicina donde se guarda el griginal:  Notaria Tereera

Nombre Jel Cantdn: wianta

Fecha de Otorgamients/Providencia: martes, 29 de enero de 2002

EscritwraiJuicio/Respbecion:

techa e Hesalusidng
.- Observaciones:
U tersens wpicado on 2l Sitio La 5ilia de Bachasquiilo de esta cindad de Manta , con una superficie total de Cuatro

ni] serecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos deeimetros cuzdrados

b.- Apellidas, Mombres ¥ TDomictlin de las Fartes:

Calidad Cednlao B Nombre yio Razin Sectal Eetado Civil  Tomicilio
{Iﬂmprz:lar AN-00000ALo02E TR Compaiia Realnet 5 A tlania
"mc@dur ROAD00N0R0023 L4 Compaiiia Gasworld 3 A Blanta
[-"3 3=
MR
PRI R: Hinmgtpal
-:- o — et Ermprasa Putblica gk
Ty IlkE ::::; u'l R?;itm deln F'f'?F“‘d‘d da
YA s ; M-nur-'EF‘ :
Y ?_‘I -t E W D,
- .:-".I - __' L.
ol a8
= _..--u---‘-—" j"""""" M

Certificacidn imprasa pos: Teidf Fiche Regialral; 1166+
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Empresa Publica Municipal
Registro de Ja Propiedad de
Manta-EP

1 Divisidn de Terreno .
[nscrito el @ martes, 27 da agoste de 2002

Toma: ! Folio Tnicial: 18,336 - Folio Final; 18344
Mimero de Ingcripeibn: 2,613 Wimere de Repertorio; 3.870
Cficina dende s¢ guarda 2] original: Notaria Tercera

Mombre de} Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escrity ralluicio/Resolucidn:

Fecha de Resalicidn:

a.- Ohservaciones: ;
olorgada por la Compaﬁfa Realnet 5. A. representada por Ing. Edgar Santos Cevalles, en la que manifiesta qus os su

volunrad de dividir lote de terreno ubicade en ¢l sitio Barbasquille de la Cindad de Manta, quedando de [a siguienks

forma: Solar denommadu 2-1: Por el frr.nte seis metros, calle S/n, por atrds cincucnta ¥ custro metros ¥ hermanos
Patacios Earbcrdrt por €l costado derecha, r.uarenra ¥ IUEVE Metros ¥ cce c:nt[m:tms, ¥ lote de tarréne No. Uno de
la Cam_paﬂla Gasworld SA, por el Costado izquierde veintitrds metros ¥ wece centimetros, mds dngule de doscientos
setenta grados ¢on cuarents ¥ ocho metros mis dngula de noventa grados con veintisdis metros ¥ solar denominado
dos- dos de la Compadla Réalntt S.A. Con ina superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos meiros cuadrados,
setents y oche decimetras r.uadradns Solar denominado Dos-Daos; Por ] frente cuarenta ¥ nueve imetros, cgn quinee
centimetras, Via Escuels de Pesca Barhasqun[]o pot atrds veintiséis metros mds dnguln de doscientos sctenta grados
con cuarenta ¥ ocho metros mas dngulo de noventa grados con veintitts imctros trece centlmetros y solar
denominady dos-uro de [a Cumpﬂﬂm Realnet S A, por cl costade dereche sehenta y ocho metros, con cuarenta y dos
centlmetrgs ¥ calle piblica sid nombre, por el Costado izquisrd o cuarenta ¥ cuatrg metros ¢on catores centlmetros ¥

hermanos Palacies Bar_hérain.' Cu.‘.;l_"t'una superficie tatal de Tres mil cientd noventz ¥ un metros cuadrades, catorce

d':cl'm'_'c_frus '¢uadr.adns
Con fecha Sept:cmbre 20 del 2004, bajo el No. i, ticne inserite Constitucitn de Jervidumbres que celebran las

Cuompatiiag MANI—IDST S A. ¥ REALNETS A, autorizada el 06 Je Gctuhre del 20[]3 ante ¢l Abg, Eduardo

Alberto Falquez Ayala, ‘Notarm TltuIar Séptlma del! Cantdén Guayaquil.

b.- Apellides. Nnmhres‘ 3' Damicilie de [as Partes:

Calidad Cédula a RUC.  Nombre }'HIJ Razin Socfal Estado Clvil  Domicilio

Propietaric -  BO- 0000000004210 Campafifa Realnet § A Manta
c.- Esta inscripsidn se reflate a Ia{s} qun canstain} en:

Libra: © Modoweripeliin: Fee, Ius_:ripcidn: Folie Infetal;  Folio Onal:

Compra Venta ' 553 © OB-mar2002 4849 4860

I Propiledad Horizontal
Tngerito el @ wiermes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Tnicial: 820 - Folio Final: 913

Mimerg de Inseripeibn: 21 Nimcro de Repertorio: Y by
Oftctna donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera '

Membre del Canting . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 27 de septiembre de 2004
Escritura/Juicic/Resplucidn:

Fecha de Resolucidn:

a- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Hunzantal del Cnndﬂmmm Benominade TORRE DEL S0L.,

Sabre un @tE dk Bireil]h

Pagina: 1 de 3

e - -

Cerilficaciin Imes por: Jufdd Flzhs Regheeal: 10364




.7 sitja Barbasgquifle dc la Ciudad de M2
b.- Apellides, Mombrat ¥ Cripmicilin de las Parres:
Calidad Cedple 6 RULE,  Mombre plo Razdn Sociol Fstade Civil  Danietiio
Fropictorio B0-000C000004210 Cam pafis Realnet § A Mara
Manta

Propistaric B0-LOOB0GO0N45 5L Compafiia Unifelsa 5 A

.. Eata inscripcion se refisre a lafs} que consta{n} an:

moInseripeidn:  Fec [nscripridng

Libwe:
Campra ¥enta 552 D.-mar-2002 4848
Compra ¥aata 2013 27-ape-2002 18336
4} LPland_¢fe Terrenos
luscrits ol = viernes, Bl de octubre de 2004
Teme: I Folin lnicial: 326 - Folin Final: 331
Nimers de Inscriprign: 33 Nimero die Kepertaria: 4473
CWicina donde se guards el ariginai:  Notarfa Tercera
mombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otprgamienta/Provedencia: lunes, 27 de septiembre de 1004
EscrituraiJuicicTeselacidn:
Hechs de Resolucidn:
a.- Observacionss:
Ccoastiteessn ge Plano, del condominio denaminado TORRE
B arhasguwillo d e 1 a Ciuwvdad d
b, Ajpellidos, Mombres y Domicilio de les Pivrtes:

Calidad Cédulz o WALC,  Mombre yfo Razon Social
Prapietario ROLO00P0000G4210 Compafis Realnet § A
Propictario §0-000D0GONET 1SS Unifelsa 5 A

o~ Eata inscriperdn se refiere a lajs) gue canstain) en:
Libro: o Inscripeifn: Fee, Inseripeign: Folie Inicial:
Propiedades | [arizontales 21 4l-get2004 820
i¢ 3 {ompravents y Entregade Qbra

viernes, 11 de febrero de 2003

5377 - Falin Final:
Mamero de Repectorio:
Motaria Primers
Guayaguil

15 de noviembre de 2004

toscrito el
Tome: t Folia Inicinl: 5419
Mimera dle [nzerippion: 383
CHicina dende se guarda el otiginal:
Mombre clel Cantin:

Facha de OtorgamisnteProvidencia: lunes,
EscriturailuiciofHesnlusidn:

Fecha de Resvlucién:

a.- Observaciones:
i °L9 Compaiiia Rezloel 3 A representada par &1 3r.

%ral La Compadia Unifelsa 5. A. repraseniads en esie acto pe

A

&t m;- vy,

| -El r‘.?:partarrer'to Duscientas Uso ¥ Estacionamiento Crace del Edificio

I o g 1 1 a e v dad

¢ boasawuwil

M
irﬂ!
Laains

Jers

¢ i
a Paﬂ'l

mi. Nombres ¥ Qomicilio de g Partes

Cn[:d ad Coaluda o FLLT, Momhbre yie Bazin Social

|

¢/

,R:”émﬁ: rador 0908641489 ¥endez Rodrige Caby Alexandra
Canfrucror 8G-0NOOCOGE43ST Companis Unifilsa 5 A

,}ib,l ‘

Certficacita imprea et SutiF

Ficha Hegictral:

Folin [nicial:

Folig fial:
4800
15344

[EL S03L. Sebrz un lote de lerrens uhicado gn el sitie

= B a o 1 @
Estado Civil Pomacilio
kanta
Telznta
Folio nal:

93 B,

Victor Haula Méndaz en 3u catidad ds Cercniz

1 au Gerente Crenereal ¥ictor Macla dMéndez.

Toore del Sol, shicado en el sisia LA SILLA

d ¢ Man

-r
s

aa}re‘r'aﬁ" - wma

22' 208, ‘cfZE*TS’ =
r«h.n: '1{’7 de 5
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Empresa Publica Municipal

Registra de !a Propiedad de
Marnta-EP
Vendedor R0-0000000002278 Compaiia Realnet 5 A Manta
&.- Esta inscripclén se refiere a lafs) qgue tohstadn) en:
Librg; No.Inscripeién: Fec. Inserlpeitn:  Folio Iniclal:  Fotio final:
Propicdades Horizontales 21 Hleget-2004  §20 913
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: '
Libro Niimere de fpseripeiones | Libro Nimero de Jffr?
ity
Planos T E T
Compra Venta a &
Propiedades Metizontales 1

I Los movimienios Registrales que consian en esta Ficha son los dnices gre 5e refieren al predio 4

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de egte certificade lo invalida,
Emitido a Jas; 11:51:52  del miéreoles,

de abril de 2015
A peticion de: (O, Walbunte. Yoz ’

Blaborado por s FORT 405 vocis (T

Yalidez del Certiticado 30 diay, Exceplo
que 22 ditra un traspass de dominio o se N
emitiers un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error )

en este Documento al Registrador de [a
Propiedad.

Ermnpre=a Publica Municipal
3@ Rylatre da la Propledad de

2 ¥ Menk-EP

. 22 ABR. 2015

------ AL —
P —

Cernilicacién impresa pon Stk

Fichn Repgharmml: 1064 Ffiglna; 3 LI



Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propigdad de
Manta-EP

10868
) IR

Conforme 3 la solicitud Nmera: 95958, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero USGB E%
AN

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apsttural  Jueves, 08 de erars de 2009
Facrocuin: wanta

Tipa de Predio Lchang
Cad Catastral/RoliTdent, Predial; L163303052

LINDEROS | REGISTRALGS;

Compraventa relacionada con Bl ESTACIONAMIENTO No. 12 del cc-nd-:)mmm e el

Sol, ubicado en el $6tano con un Area neta de Dce metros ‘Cuadrados Cincuenta Centimetros

. Cuadrados, cuyos hndems y dimensiones son los siguientes: Est“cmnammntu uhicado cr la

a fos siguicntes linderos ¥ medidas: POR ARRIBA.
terreno del edificio, POR LL NORTE:

) Planta de S6tano el mismo que presetit
Lindera con 4rea comun. POR ABAJQ, Lmd¢ra cot

Lindera con area comin de circulacion vehmular en dos metros cincuenta cent{metros. POR
ad particular cn dos metros cincuenta centimetros. FOR EL

F], SUR: Lindera con propied:
FSTE: Lindera con arga comiin en cinco metros. FOR EL QESTE: [ indera con drea comun e

oce ticne una Alicuota 0 Cuota

(0.28%%), sobre el

cineo metros. En consecuencla €l Estacignamiento Numero D

valenle al cero cnieros veintiocho centésimas por clente

referida unidad inmobiliaria le corresponde la Clave

de condominto equi
solar v demds bienes comunes. Ala
no Seis Tres Tres Cero tres cero Uit dos (1163303012}

catastral municipal numero Unﬂ U
drados, drea dc terreno

AREAS: Area nota doce metms cuadrades cincuenta decimetros cua
y cuatro decimetros cuadrados, dréa comin nueve metros

cuatro metros cuadrados treinta
a3, arca total Yeintidos metros cuadrados

cuadradus setenta v dos decimetros cuadrad
acimetros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO NESCRITO A LA PRESENTE

veintidds d
UENTLRA LIBRE DE GRAVP&HI:\I

FE-:_CHA SE ENC

gﬁuuﬁﬁr MOVIBIENTOS REGISTRALES:
g = :1_.551{:- _ Ao . Mimern }.'._'l‘{!_{:h.ﬂ. deinseripeion  Fulio bicial
¥ :: o ép'a Venta Compraventa 407 (803:2002 13:&5'
P Eo#fipra Venta Divigign dg Temeno 2012 zwnsxzmz : ,}3 336
i “'::' %n@mdmes Hatizantales Propizdad Horizonsl o2 mp::a;a E,ubh__;@ e ipm .
A Blano de Tereenod 33 \ 19}“ (Hgistic g 'a Dfinda S
. . 1-EP"- B
N il Egppravema _ CompvElk plategadeObra 285 . of T ST o
T T 27 48 ﬂ\ 4\[; '
T Ceplifcazidn imarean pars MA S Fieha Begiscral: 16K Bigl de 40 .-

e ———



'/ 3 Comprayventa

i/

REGISTRO DE COMPRA VENTA ]

Inscrifo el :  viernes, 08 de marzo de 2002

Tomo: 1 Folio Infelal:  4.849 - Folio Figal: 4.860
Nimero de Ingeripcidn: 593 Namerg (¢ Repertorio:

Ciicina dande ze guarda ol original;  Metaria Tercern

Nombre del Canedn: Mantia

Fecha de Ctorgamisata/Providencia: martes, 29 de ensro de 2002
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Feeliy de Resolucidn:

.- Observaciones:
Un terreno ubicade en el Sitig La 8

tres metros cuadrades noventa y dos decimetros tuadrados

illa de Barbazquillo de esta ciudad de Mantz , con una superficie total de Cuatre

mil setecientos treinta y

- Apellidas, Mombdres ¥ Damictio de lns Partes:
Estalo Civil  Duomicilio

Calidad Cédula o RULE.  Nombre y/o Razbn Social
Comprador’ E0-0000G0MNZZTRE Compaiia Realnet S A Manta
Vendedor 30-G0000000023 14 CompaRia Gaswerld 5 A Manta

3 Division de Terrens
Inscrito el = markes, 27 de agosta de 2002

Tomo: L Folio Inicial:  18.336 - Folio Final: {85.344
MNamero de (nscripeign: 2013 Nimero de Repertorio: iam
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Mombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: tunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucdn:

Fechn e Resolueisn:

a.- Observaciones;
storgada por la Compafila Realnet 5.4, representada por Ing. Edgar Santes Cevallos, en Iz que manifiesta que ez gy

la Cindad de Manta, quedands de la sipuiente

voluntad de dividir lote de terrene nbicade eq el sitic Barbazquille de

forma: Selar denominedo 2-1: Por el frente, seis metros, calle $/n, por atrds cincuanta y cuatro metros ¥ hermanos

FPalacips Barberin, por el costade derscho, crarenta y nueve metros ¥ trece centimetros, ¥ lote de terrena Wo, Ung de

la Compafila Gasworld SA, por el Costado izquicrdo veintitrés metzos y trece centlmetros, mis dngilo de dosciantas

setents grados con cuarenta y ocho metros nds dngulo de noventa grados ¢on veintiséis metros v solar denominado
dos- dos de la Compaftia Realnet, 5.4, Con una superficie total de Mil quinientos cvarenta y dos metros cuadrados,
setenta ¥ ocho decimetros cuadrades Sofar denominads Dos-Dos; Por &l frente cuarenta y nueve metros, ton guinge
centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquilln, por atrds veintséis metros mas angula de doscientos setenta grados
eon cuareénts ¥ eche metros mds 4ngulo de novents grados con veintitrés metros krece centlmerros ¥ solar

denominada dos-uno de la Compailia Realnet 8.A, por el costado derecho ockenta ¥ ocha metros, con cuarenta y dos

centimetros ¥ ealle plblica sin nombre, por el Costado izquierdp ewgrents ¥ coalro metros con catorce centimetros y

B Blantege

hermanos Palacios Barberin, Con una superficie total de Tres mil ciento noventa ¥ lrn'!_" 05 mgc&mﬁ::;ﬁ
3\

. 2015

L

deci'mcrrus ¢ e a d

; 22 A

Curlilicacibn Ehpresa pos: MARD Flehs Registrol:  Jik53 1.1 de 4




Empresa Puoblica Municipal
Regisiro de la Propiedad de
=@ Manta-EP

Con facha Ssptiombre 20 da| 2004, bajn el N 1, dene ingoeito Constilucidn de Servidumbres que celebran T
Compsifas MANHOST 3 A Y RCALNET 3.A., autarizada el 06 de Octubee del 2033, ante el Abg. Edussda

Alherto Falguee Ayala, Wortario Titular Séptimo del Cantdn Cuayaquil.

I~ Apellidos, Mombres y amicilio de i Partes:
Estada Civil Drenieilia

{alidad Cedeln o RULC, NMombre y/o Razin Social
Prapietaric 20-00000000042 L0 Compafiiz Realaet 3 4 Manta
C.- Esta inscripsicn s= refiere a l2és] que constarnt en;
Libro: P Imscripeidn:  Fec, Inseripeidn:  Folio Inigial:  Folio final:
Campra Venta 393 Nf-mar-2002 4540 4840

141 Progiedad Narizontal

Tnscrilo ol @ viernes, 01 de octubre de 20Hd ?
Toma: 1 Foliy tnigial: 820 - Felfo Final: 913 fd
Mamera de Inscripeidn: 21 Mamers de Repertorio: 4.472 g-n: é"
Oireina donde se poarda of original:  Motaria Tercera % W -
Momlbre del Cantdn: Alanta 1%' i
Fecha de Otorgamicnte/Frovidencin: funes, 37 de septiembre de 2004 %&

Escrituraltaicio/Resolacidn;

Fecha e Resolucidn:

a.- Observacicnes:
Constitugion de Propizsdad Horizootal de! Condaminio Denariinada TORRE DEL SQL. Sobre un iote de terrann

nbkicadg =20 &) sictio Barbasquille de la Ciondasd de Manta.

b.- Apellidos, Moptbres ¥ Domicilio de las Partes:

Culldad Céduta o R.UL, Membre y'o Hozdn Secial Estade Civil  Domicilin
Fropietzrip 80-00800005042 |3 Compania Realnet S A Manra
Propietario B0-000000000435 1 Compafia tnifelsn 5 A Menta

G.- Esta inscripcidn s0 reficen a lajz) que constain) en:
Lihro: Mo Anscripeign:  Feg. Tnscripeidn: Kolin Tricial:  Folio Gnal:
Camgra Yenia 553 {B-mar-2002 4349 4840

Compra Vonts 2013 Al-apo-2007 18134

44 1Plane de Terrenos

Ingcritn ¢l 2 viernes, 01 dz octubre de 2004

T 1 Folie lnicial: 324 - Folia Final: 331

Nimers de Inseripeion: 33 Miamero de Repertorio: 4,473
Oficina donde se puardz el original:  Nofaria Tercers

Mean re del Cantdn: Dlertn

Fecha de Otorgamiente/Provideneiz: funes, 27 de septiembre de 2004
Escritura/JuiciofMesobugidn;
IFecha de Resolucion:

a.- Obgerraciones:
T cﬂﬂq\ﬁuc‘[ﬂn de Plano, tel condaminie denominada TORRE DEL SOL, Sobre un lote de terreno whivado en el sito

‘?JB‘Lr.-h.aaquillﬂ d e 1 a Cofouw d g d e M an1oa

" ’k[.m[h@'.lﬁ mwbl r5 ¥ Domicile de las Fartes: o ;,"'._‘ Lo
sbad -l nmhi.-ii_iq---'

w : TQELH Cédulz o RV, Mombre :r:-c- Razon Sociat B —
o Prhjt@ﬁmﬂﬁg £0-0000005004 218 Compafiia Realoet § A J'I:I'Egllg AP rapkeded de |
) £ Il - S
K:?_‘} Prn:f‘?t:”frigi 20-D040G0N09159 Laifelsa S & # *Eﬁm
;.- Esta '?}sc:rrpcmn s rofieras 3 lafs) que constain) en:

= Cercifeazicn :mproaw pors 0 Fitha Regivrral  15dbs ‘

4 i I .




Mo Inseripcidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folis fnalk:
3| Gl-oet-2004 820

Ingcrito el @ wiernes, 11 de febrero de 2005

Tomg: 1 Folio [nicial: 5.377 - Falie Final: 5.41%
Nimers de Inscripcidn: 385 Mamero de Repertorio: 733
Oheina donde se guarda el grigingl:  Notaria Primera

Mombre del Cantén; : Guayaquil

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: lunes, 15.de noviembre de 2004
EscrituratJuicio/Besohretdn:

Fecha de Resolurcidn:

a.- Observiciones: -
La Compeafiia Realnet 5. A, representada por el Sr. Victor Naunla Méndez en su-rlidad de Gerente

Ceneraf, La Compaila Unifeisa 3 A. representada en este actg por su Gerente Genereal Victor Naula Méndez,
El departamento Doscientas Uno v Estacienamients Doce del Edificio Torre de] 3ol, ubicado en 2l sitie LA SILLA

d¢ Barbasquilio en ola cjudad de Manta.

br.- Apellidos, Nombres ¥ Domitilio de las Poartes:

Calidad Cédula ¢ R.ULC.  MNombre /o Rezén Social Estada Civil  Damieiliz
Comprador 09.0868 1485 Mendez Rodrigo Gnby Alexundra Solterg Man:a
Constructer 20-00000000043 51 Compaiiz Unifelsa 5 A g ; ddanta
Vendedar £0-GDOCONOO02278 Compaiiz Renlnet § A blasrta

¢.- Esta inscripcion 3¢ refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro; Mo Inscripoiéni  Feo, Inscripeién:  Felio Indcial:  Folio Mioal:
Propizdades Horzontales 21 Di-oct-2004  B20 913

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimerg de Inscripciones | Libro Ndmera de fnscripciones |
Plancs 1
Compra Venta 3
Propiedades Horfzontalas 1

[ Las movinienios Eeg.’.ﬂrm'es fqite cansian en esta Ficha son los finicos que se refieren af predio que se certifica,

Cualguier enmendadurs, alteracidn ¢ modifieacibn al texto dz cste certificade o invalida.

gz de abril de 2015

Emitido a las: 10:14:18  del miércoles,

A peticidn de: Ilﬁ-mj‘ Luniao.

R AR

Yalidez del Certiftcads 30 dias, Excepiy
que ¢ diera un traspase de dominio o se
- Emtifierd un gravamen.

El interesado debe comumnicar cualguier ermor
en este Documento al Registrador de la

Propiedad. _
Ao Emprosa Publica Municipal
5 Reqisiro da la Propledod de
Ty '

: ACARC Fich n Begiteral: | 19864 2 Aﬁﬁﬁﬂ: 25015 o d




AR RUBELLY MORENQ GARCIA, perita avaluador.

ARM.

R
Aefuiientoy y_rgnnul ﬁ‘r |

'-.u"‘ \..

INFORME DE AVALLUDO

N® DE AVALLO B

SOLICITADC: PRODUBANCO - GRUPO PROMERICA
FUNCIONARID:  ING. MICHAEL DELGALKC

TIPC DE INMUEBLE: APARTAMENTO Y ESTACIONAMIENTC

REGIMEN DE PROFIEDAD: BIEN FRVADD
Ediflcio Torre del Sol, segunda plania

apartamento N¢ 201 y estacienamiento M
12, parroquia y cantén Menta, provingis

hanabi,
PROPOSITO DEL AVALUOD:  VALORACION DEL BIEN INVMUEBLE
CLIENTE: SR, JESUS UDAONDD EASPERRECHEA,
PROFESICNAL: ARGQ. RUSELLY MORENO GARCIA, perito avaluador
FECHA DE SOLICITUD: 15 DE ABRIL DEL 2015
FECHA DE P*i':sPEcmrer: 1% DE ASRIL DEL 2015
FECHA LE | ENTREGA: 16 DE ABRIL DEL 2015
S EY
' C R E .
FIRMA DEL PESITD: =
O 3E s " Lo
. % N - E:' ) .'lr. . 'b .
L v B . ' I - s
(:\\_f, _ E:rfj Arg. Rubelly Morens Garela VT i
T 'x:.zci{ SUAERINTENDENCH DS SANGDS ¥ SEGURDS PA - 2005 P30 AN ﬁj . P
N ASEA pa, 8% - CALFCATIGN SUPERINTENRENCA DS COMPARIAS 55 - RY2 - 515 3 Lo _ B
Direcoorn: Av 1y calle 13 Edif. Delbark of 230 E mail- rubellymeorana@hatmail cem Teldfones: DSZEX4122  dabil 0992?29294 T




ARQ. RUBELLY MOREND GARCIA, perita avaluador,

ARMO

Ll SLole TR JTFHT e,

- IDENTIFIGAGION Y TENDENCIA DEL INMUESLE

1.1 HIENTIFICACION FISICA.-

Elinmueble a valerar sl rmoments de |2 inspagoién, se constitye de:
- Apartaments y estacionamianic

1 2. UBICACION.-

Provingia: Manabi
Cantdn: Manta
Parrequia: Mania
Sector; Barba=quills
Direceidn: Ediflzio Torre del Sof
lote y Mz. Apgrtamenle N* M, estacionamisnls N 12
--Clava Catastral: 1183303080 - 1163303012
Vias de accesq; Wia Barbasquillo y secundaria sin
Persona presante en la vigita; Sr, Jestis Udaondo

Cogrdenadas georefarenciales:

i} HITOS REFERENCIALES DEL SECTOR.-

4. Centre Turletico Barbasquille

1. Umifa Tennls Club

2.  Edificio Myconoe 8. C.C Plaza del 5ol

Restgurantes  Martinica,
Malbac, Muya, Caminlto, Hotel Manta Host, Nueva construccién Beet

3. 3 Platos, Chamaco, als. B. Wastern 5all Plaza

Arg. Rubeily Moreno (Garcia
Superintendencia de Bancos ¥ Seguras PA -2005 - 730



ARG RUBELLY MOREND GaRCIA, perito avaiuadar

DATOS I EGALES DE LA TENENCIA DEL INMUEBLE. - ST
Tipo de Escritura FROPIETARIO: Sra faby Aiexandra Mendez Radriga __|
. OTORGANTE: Compafiia Reralnel 5 A r
Camaraventa AFRARTAMENTO No. 201 Escritura Sltle
ARRIRA Lindera con depanan:ents 30% - | -

Liadera can depatzmenta 131 y area
ABAJD ) - epatamer ¥ -
comun de hail y veshyarin ]
Fariierndo desds ! verice nprdeste hacia ei Ceste en 4,07 m, luega glra
NGHTE hacia el Sur en tres centimetros ¥ Ieego gice hacia ¢l Ceste en 3 38m,
lndancio czn vacie haoa dred comons e plsalna.

Lirdera can &rea comun de hall y

Fecha E_H:.'.ritura SUR cacalera

r2aml F.25m

Liadera pariznda desde el wérice nordesis hacla el Sur en 170 m,
luege gira hicra &l esta en Q33 m, luego gica Racia el Sor en 2 26 m,
Iregs glra hagla ¢l Qeste en 4,95m, [vegoe gira hacie f Suren Q.82 m
ESTE lueqa qQira hacir 2 oste en 0.99m, luege gira hacia el Sur en 308 m
luego qira hacla e Oeste en 3.55 m y luego glra hacia el Sur en Q.34 m,
inganda cen arer gomun de dugte v ovacio hacia terraza ded

55 de Navembse gal 2004 deparaments Mo, 101,
OESTE Lindera <on ceparamenta Ma, 202 14,08 .-nﬂ 10.2% mi
. J i . 7RO m"
. Req. Propibdad Arda, neta: -
o B P | Area de Wreanc: Lo AT
Arez de comGn: 70,83 m'
Araa tobal segan Escrituras: 2L IRSE ne
I' r [ | H||Area segin et sitie: TMsam i

ESTACIONAMIENTD N* 12

|
ARREA ]L.‘ndr:ra QoM arga gomln - -
ARAJOD Lindera can lefrena del edilicio -
Lindera con &fea soliin I cireulacidn -
HNORTE wveRicular 2 .50 il 2,580 ml
(A de Enara del 2009
SUR LIngera con propiedac particular 2.5 m| 250l
ESTE Lindera pan arez comun 3,00 m! %808 il
LERTE L:ndesa coh drea comen 5,00 ml 5,00 mi
iy
‘ | | : Area MELa: 12,5 &~
[ ‘ Araa da terrena: - 434 m*
‘ ‘ | | Area da comn: Y EL
[ ‘ | H i J Area total segun Escnturas; a0 m
i | || | | | Area segun of Sifo: . LR mt
15t
3 lhuw .
A S
RS-
< & 0L
SRR .
Lol .
.&5 . - = JE-_,
e M x
:
A5 EF X
.= et
=4 g
- . L . -_.
Arg. Rubelly Marenc Garcia TLer o e

Suprrntan2ensia da Bansas ¥ Saguras PA -1005 - Ta0




ARG, RUBELLY MORENG GARGIA, perita avaluador. i

ARMO

Areliliiea y Canudeanc,

| JDENTIFICACION Y TENDENCIA DEL INMUEBLE

21 VSO DE SUELC Y EQUIPAMIENTO DEL. SECTOR.-

- USOS5 PREDOMINANTES: irdustral - rasidenclal - comensial
.. NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA: ate O Media gaja (4
-  EQUIPARMIENTO URBANG DEL SEGTOR: Centros Educativos
Iglesias
Rastaurantes
Hoeles
Qlraa
- TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES: Comarcigles- regidencialas
-  PREDGMINANTE: Comerciales
-  TENDENGIA DF L4 PLUSVALIA; Alla
- [NDICE DE SATURAGIGN DE LA ZONA DENSIDAD POBLACIONAL
- POBLACION RIVEL S0CIC-ECONGMICT Medio
- vlAS DE ACCESC FLUJO YEHICULAR Medio - allo
2 7 CLASIFICACION DE LA ZONA.-
CODIFICACION ABID ALTURS MAXING OE CONST. 30 METROS
IMPLANTACION AISLADA INTENSIDAD DE CONST. PERMITIDA
LOTE TIPD 500 M2 CO5% BU,DO% CLISq: ' ~ G00,00%
FRENTE MIRING 15 METROS SERVIDUMBRES ¥ RESTRICCICNES £

FROMTAL 5 metros, LATERALES
3,00 metros, POSTERIOR 3.

No DE PISQS 10 FIS0S RETIROS QBELIGATORIOS
malros
" . .'.--{-!llh""wl'i"mﬁdi "‘um ﬁ-nm@%gyﬂﬁh g7 bk ciol AR

1 REDES DE INFRAESTRUCTURA, - T2 ANALISIS DESCRIFTIVO DEL TERRENO.-
Alcantarllladeo: Red pabllea Estedo del Tarreno y Sonstreccidn
Agua Potabile: Rad poblica Vaate D Construtce En congtruceidn 0%
Energla Elégirica; Ren pabllea Conflguracldn del Terrena
Reduas Talsfénlcas: Red putica Ezquinerc |:| Madlanera FrartaFando Ll
Aectos antratenimiento! Forma ¥ Topagrafia
Acoras: Hormigén Regular L] irreqular Pana Petd|ente
Bordltas: Bermigdn Sequr|dad
Recoleccién de basura:  Ciuma Pottn ] Guartia [J Garita [ ] MingLnG ':I

3 1 YIAS DE ACCESD, ENTORNO.- e

; El| sector Barpasquilo se halla consalidado, su uso de suelo es residencial- comercial; cuenla ¢an residenclas de clase
! alta, edificios de apartamentos, locales comerciales, urhanizacionas, centros luristicos, ete, el sector se encuenira bien
i' seryido, las yias principales sa encuentrar asfaltadas, se conecta con 105 olros seclores de la ciudad medianta la via

Barbasquillo, que intercepta con ia avenide Flavic Reyes v la via Circunvalacion, Estes seclor s& caraclterza por -
cancentrar edificios, hoteles, relaurantes y centre de diversion de buena calagoria, ademas de ubicarse a pocos metms

[ del mar,

-« SERVICIOS PUBLICDS. -

Traneparte Colectivo: Sabre [ via principal
Limpieza de \as: Servicio municipaf
IMPACTO AMBIENTAL,-
Ruida Pole [] Combusticle [7] ez [ Quimlers ]

Arg. Rubelly Morene Garcia
Superintendsncia de Bancos y Seguros PA - 2005 - 730



COHStFUCCIDﬂ'
. El apartamentas M° 201 se encuentra ubicado en el edificio Torre def Sol, en la segunda planta,

o ARQ. HUBELLY MORENO GARCIA, perita avaluader.

USO ACTUAL DEL INMILEELE:

CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE

Residensiz

EDAD APROXIMADA DE LA EDIFIGACKIN -

CARACTERISTICAS DEL TERREMND

FORMA
TOPOGRAFIA

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCGION
TIPC DE CONSTRUGCION

CLASIFICACION DE Li CONSTRUCCION
CALIDAD DE LA CONSTRUCCIN

ESTADO DE CONSERVACION

WIDA LFTIL REMANEMNTE

CARAGTERISTICAS PANCRAMICAS

Fendigme ascendenie

H

MODERNA

4

UNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIALES A RENTARSE

CARACTERISTICAS INTERNAS DE LA CONSTRUCCIAN

NUMERO DE HABITACIONES
DISPCNIBILIDAD ASCENSDR
QISEOMIBILIDAD PISCINA

2
e
1

Muy bueng

RIESGOS

FACHADA

CALIDAD DE LO%
ACABADGS

fluy buena

1 unidad cercana

NUMERD DE BANCS
NUMERQ DE PISOS
NUMERD DE MIVELES
PIEQS ALTOS
SUBSUELOS

Vizla al Mar
Mg Ln G

4,00

| constriido en su totalidad en estructura de hermigdn, interiormente cuenta con la siguiente distribucion : i
! funcional: Sala, comedor, cocina, comedor de diario, dormitorio master y bafio privado, dormiterio 1 y -

 bano general,
] =
Giidd
k..\.:{:‘-}._ ,?Jﬂ_%_ g -
SE

Arg), Rubally Eﬂcmno Garcia

Superintendencia de Bancos v Sequros P4 - 2005 - 730




ARQ. RUBELLY MCRENO GARCIA, perfto avaluador.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL INMUEBLE

ARMO

Arqurdonoak ¥ ron i,

DESCRIPCIGON : AFPARTAMENTO N° 201
Pig0 - SEGUNDO PiSO S
Esmuc"ruﬁn. Harmigan amada

PIAOE Contrapize dé hevmigdn

SOBREPI2OR Cerdim|ea nacional

ESCALERAS Hermigéan ammadef cardmica propizs ded adificln

LUBIERTA Entrapisn de losa de harmigdn

MAMPOSTERIA Ladrlle- blogue

TUMBADC Gypaum plang

PAREGES INTERHIRES Enfucidas y pintadas

PAREDES EXTERMIRES Enlycidas v pintadas

PUERTAS INTERIORES

Ifadera laminada

PUERTAS EXTERICRER

Madera maclza

CERRADURAS

Stanley

VENTANAR

Aluminde mavural ¥ yldrio dara

MUEBLES DE COCINA

Madesra Jammnada

MESOHER DE COCINA

Marmal sultivado

Madera leminada/ traderas metilleas

CLOSETS
KMUEBLES DE BAHOE

Mo fiene

MESCNES DE BAROE

Mo tiene

Edesa Hea estindar blances

PIEZAS SANIT.
FRIFERLA Macicnal- edeses
FIEZAS ELECTRICAS Bficing

INST. SANITARIAS Empettadas

PINTHIRA INT T EXT.

Latex vini! agrilico

CERRAMIENTO
ELEMENTDS ACCEEBQRIDE

OBRAS COMPLEMENTARIAS
w1 OF AYANCE DE QBRA 10, 09%
DEA. POR EDAR T MANT, 85 00%

Arg. Rubelly Moreno Garcia
Superintendencia de Bancos y Segures PA - 2005 - 730




AR RUBELLY MCREND GARCIA, perito wvaluadar.

Pt g, oadoan

] . ’ 4_. Ei S o
8. ] CUADRO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD L T
' ¥p, Arg Rubely Moeno Gziose pesto cesignodo pare el BANCO PRODLDARNID GRUPT PRCMERICA, feclzio Lajp wamenle gue el ;j-'q-'qr -mmarc':}._'ﬁjgl;-hgﬁ
malyadi, comesperde al valee rezl del misme en el meneada, sensecuentemente wsume las reaponsatilidades que per acciba o omisgn me fusren iln;t.ta_bfm_;ﬂ'l:n
peraeneT oL Ay ot
: T
YALOR DEL TERREND LI
VALCR DE] FECTCR :
Kl TOHR INFRAESTHLAT |FACTOR FACTOA  TAMASHH PREGK 1, Tr S
LOHCEPTS [} CANTIRAD :::c.lm FFUEW RAd | conRAL FRAL WAL OB TOTAL
: WEBANZHO :
b g
W3 0,00 M3 .00 [ a,00 J Q.00 0,00 .00 LSE 0.50m? 0.0
- ! |
Walom TOTAL DEL TERAEND . ) L54 0,00

VALOR OF LAS CONSTRUCCIONES

CONCEFTO Ueen | canmman | Puwmama | opacrer 1 pecron PRECIO LINTT. VALDR TOTAL
. . M T HEAD AVAMCE QBRA Fal . PR Mz
I
A partamenta WY 241 P} 7a.33| 1 3ppoem3 G D% 100,00 1,335.00 13 96 35T.0E E
TaTAL 78,00 mt] 1155 96.387.05
[AREA TOTAL DE LAS CONSTRUCCION §47) — FAC2 )
[vALOR GE REPOSIGION A NUEVD DE LAS ECIFICACICNES 55 2,00]
YALOR WETO DE REPOEICION DB LAR EFICAC KINEL |35 B 7,05
WALCR DE LAS CONSTRUSCIONES ADNGIONALES
DESCHEPCIN UNIIAD CMEDA | v REPOSICION | UM REAL TOTAL
JE staclonambenta MY 12 2 Y250 $ 200 00 $ 780,00 % f1.500,00
il 0.0 £0.00 £ 0,00 10,60
m3 ool § 000 5 0,00 50,00
n2 .00 [k $ 5,00 $ o8
|#vALLID DE REFOSICIGN A KUEVS DE SERAS ADICIONALES 5 <0 a6d.a0|
WALOHE NETD (1 REPORICIIN DE A8 ORAAS ADCEINALER LUS% 9.500,00
RESUMEN DE VALORES DEL AVALUQ
WALDR TOTAL DE EDIFCACIONES Uss 96 367,05
YALOR TOTAL OE QFAAS ADICIONALES Uss & 500,40
VALDR TGTAL DEL TERREND Uss -
WALOH TOTAL Lss T05. 667,08
[VALOR CEL AVALUD DE REFUSICION - VALOR FISICG LSS 10.000,00 |
ECM: CIENTD WEINTISEIS ML DOSCIENTOS CATORCE SON 891100 LS. DOLARES.
[vALGR DB CAPITALIZACKIN DE RENTAS S us% N ]
BON: -

Marz: &l vaior de Gapitaizaclsén e Rentas por precauciin, mantsngo mi raserda haets no determingr clertos faciores da Flesgo pals y el factod de
capitallzzdian que debamos aplicar an este meélade para no llegar aun 2QUEYGED, Manifasia que pstay inserito ea 2l cUrss s0bre este lema, que e
dictars en GUito i@ prxma semana en la AEPA (asociacien do peritos avaluadores del Ecuador), fo cval ma proparsicnard aspectos mas reaes para
poder gplizarle ¥ encenirsr un resyllace,

[vALOR DEL A¥ALUQ - ¥ALCR DE MERCAD - : uss 106,887,04 |
SN crE_Mio'luElmjs:s MIL DOBCIENTOS CATORCE CON 88100 1.3, DULAREA,

L = Y
[mu:mpi‘rmﬁ%_ QEL MUNICIPIO - 153 — |

bl

i
R L
S0M: - I\G |--3 .-

1
fvaLor SF oPERIUNIDAD O REALIZACION -3%
o dvDSII:_MIL CUATROCIENTRS VEINTIDEHG COM 441100 U.3. DOLARES,

—
saw. CIERTO ¥

e

W

—

Tvota

Aliy

H |t
Arg. Rukelly Morare Garala ; L

Pl Aynlpacar, L
. . SUPCRINTETAN S OE COtaRaL sC-ARA M, 0 T
Arg. Rubeily Morena Garsia 2R o, SE5Galt § LB 2000 - TIN5 T L e
Supesntendarcla de Bracos y Segures PA - 2005 - 730 R g




ARCL RUBELLY MORENO GARCIA, perito avaluador.

POTENCIALES DE MERGADO DEL INMUEBLE

ARMO
Sarpeseiiia v Collalieod
1 FUNDAMENTQ DE YALORACION.-

Et andlists de lag potencialidades de mercedo desds el punto de vista de la localizacién es
Excelente, ya gue la el inmusble esté ubicada an un sector considerads de |ata plusvalis debide
al daesarrallo inmabiliario &n la zona y par los tipes de construcciones de muy buena calidad, vy

por contar-con todes los servicios de infraestruciura y_sgLipamienta.

j
:
1
!

7 2. CRITERIOS DE VALORACION GENERAL

TENDENGIA DEL SECTOR Residenclal.

comercial AVANCE DE OBRA, 0,00%
PLUSYALIA Alya CALIFICACIGN DEL INMUEBLE Muy buens
OFERTA/ DEMANDA Madla EDAD ACTUAL B afios
ASPECTOS POSITIVOS Ukleaclan VIDA OTIL 52 afivs
ASPECTOS NEGATIWDS Ruldos noctenas v col PORCEMTAJE DE REALLIZACION -3

72 CRITERIOS DE VALORAGION DEL TERRENO B

+ Fstablecimiento del valor promedio:
i En funcidn de los referantes dal mercade inmobiliario, los valores unitarios pramedie por M2 de

P construcgian es de § 1,300,00/m2.

» Factor fugnte:
A los valores promedic se les ha aplicado un indice de real de negociacién del 5%, pues se

har tomada jos valores de oferta inicial.

= Factor tamafo y forma;

F Dabida 2 la dimansién que presenta & apartamenta y su ubicacion, por [0 que se ha gplicado
un factor an mérito de 1.00. ' %

« Factor Cornercial:
Se determind un factor en de mério de 1.00, per su ubicacion, s decir en un sector lotalments

nmoodiddgele

s 4 CONCEPTOS GE VALORACION - DEFINICIONES L

rn + \alor de reposicién a nueve:

Es la suma de |as inversiones necesarias para reemplazar, en |a fecha da la valoracion, un bien
por otro nueve, de similares caracteristicas.

« Valor del avalud fisico:

Es el vaior actual del bien, depreciado por factores camo eslado de conservacion,
mantenimignto y edad.

= Yalor ds comercializacion;
Es el valor del avallo al cusl se agrega un porcentaje fs comercializagion, dependiando da las

condiciones de oferta y demanda de la zona y las caracteristicas de ulilidad y transferibificad,

« Valor de oportunidad:
Es el valor de comercializacion &l cual se le realiza un dascuento para mejorar &l tiempe de

venta.

7 & CONCLUSIONES.-

! El gbjetivo da la flscallzacién, trata de la verificacln da un apartamanta, ubicado en 4l edificia
Torre del Sol, provincta de Manabl; para fo cual e reallzd Ja Inspeccién respectlva al hien,

A través de ia inspacclén se verificd el eslado general de la propiedad y las ventajas qua
presenta par su ubicacion, tamafio, forma, vistas, construceisn, ats,

Por astas motivos se considera que tas posibllidadss da comercializacidn de |a propledad, an

caso necesario, son da madiano plazo.

Arq. Rubelly Moreno Garcia
Superintendencia de Bantos y Seguros PA - 2005 - 730
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DETALLE DE UBICCIGN E IMFLA_J‘-"LQI DEL NUEE* ]

Apartamento N° 202

10,08

fuid

Area comun piscina

FES
358 507
Apartamento N° 201
78.03 m2
poud
7.5
7.98 a.69

Area comun hall / escaleras

Ly ﬁ_‘ :

3.60

226

0.82

3.08

SV

Terraza apartamento N° 101

Z__. ,
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FOTQ: Wikt dal feho compleis

. DETALLE FOTOGRAFICQ

FOTO: Vistz dal masén d

FOTO: vista del dormilafic masber

esayunadar



| DETALLE FOTOGRAFICO

Datalle de puoartas comadzm

EOTOr Visty daf asmojornsrmierio M7 12

FOTO: Vista da abras som-pleme'anias
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