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” NUMERO: (1.413)

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES MIGUEL
MAXIMILIANO ARGiJDO CARPIO Y MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL; A
FAVOR DE LOS CONYUGES MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE Y DIEGO IVAN
MERINO NARAN]JO.-

CUANTIA : USD $ 55.664,93

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES MARIA
ELENA ORTIZ DE LA TORRE Y DIEGO IVAN MERINO NARANJO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 50.204,60

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENUKA MAKIA ELENA ORTIZ

DE LATORRE .-
- CUANTIACINDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de

Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy = dia viernes nueve de marzo del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Piiblica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-
CJM-12-CC, otorgada por la Direccién = Provincial del Consejo de la Judicatura de

Manabi, de fecha dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen por una parte el

t sen01 Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, Director Provincial
- j IESS de Manabi, en su calidad de Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky




paso por esta ciudad Manta; los cényuges MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO

CARPIO Y MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL, por su propios y personales
derechos, vy por los que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, a
quien en adelante se le llamara “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, la sefiora
Wﬁhada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDORA y/o PRESTATARIA” y su conyuge sefior DIEGO IVAN MERINO NARAN]JO,
por sus propios y personales derechos. Los comparetientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta cigdad de Manta, todos habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conoéér personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una Escritura Pablica de Compraventa, Mutuo, Constitucion de
Giravainen Hipotecario, Prohibicién. de Enajenar y Contrato de Seguros que, se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
© éste contrato ‘de’ compraventa, por ‘una parte, los -conyuges MIGUEL MAXIMILIANO.
ARGUDO CARPIO Y MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL, por su propios y
personales derechos, y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre ellos, a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR”; y, por otra los conyuges !
sefiores MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE Y DIEGO IVAN MERINO NARAN]JO, por :
sus propios y peréona]es derechos, que en lo posterior se les llamard “ LQS
COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges
MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO Y MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL,
wdeclaran ser legitimos propletarlos del DEPARTAMENTO NUMERO QU]NIENTOS DOS}

(502} Y EL WO 'NUMERO DIECISEI

'DEL SOL, ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquﬂlo del ] cantén | Manta‘

Provincia de Manabi. Inmueble que lo adqumeron por compra a la Compafifa Medel]




Sociedad Andénima, representado por el sefior Segundo Vicente Logacho Vargas en su
calidad de Gerente General, segiin se desprende de la Escritura Publica de compraventa,
celebrada y autorizada ante el Doctor Felipe [turralde Déavalos, Notario Publico Vigésimo
Quinto del cantdén Quito, el once de enero del afio dos mil siete, e inscrita el once de
mayo del afic dos mil siete, en el Registre de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA-
CWn base a los antecedentes expuestos, y mediante el presente contrato
de compraventa, los cényuges MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO Y MYRIAM
PAULINA VELASCO SANDOVAL, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRrADORES, los conyuges MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE Y DIEGO IVAN
MERINO NARANJO, el DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS DOS (502} Y
ESTAm
. ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo del captén Manta,
Provincia de Manabi. Alicuota de condominio de un entero setenta y cinco centésimas
por ciento (1.75%), que éorresponde al Departamento signado con el numero quinientos
Dos (502), de la quinta planta, compuesto de sala, comedor, cocina, comedor diario,
dormitorio master y bafio privado, dormitorio y bafio general. Los indicados inmuebles
se hallan comprendidos dentro de los siguientes linderos singulares, dimensiones, areas
y alicuotas. DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS DOS {502).- POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice noreste hacia el oeste, en tres metros cincuenta y ocho
centimetros: luego.gira hacia el norte, en cero metros cero tres centimetros; y luego gira.
hacia el oeste, en cuatro metros siete centimetros, lindando con vacio hacia aérea
comin de ingreso vehicular. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sureste hacia el
oeste, en cuatro metros veintitrés centimetros; luego gira hacia el norte, en cero metros
treinta centimetros; luego gira hacia el oeste, en cero metros sesenta centimetros; luego
gira hacia el sur en cero metros treinta centimetros, luego gira hacia el oeste, en dos
metros cuarenta y seis centimetros; luego gira hacia el norte, en cero metros treinta y
cuatro centimetros; y luego gira hacia el oeste, en cero metros sesenta y nueve
centimetros, lindando con el departamento quinientos tres y drea comin de hall y

ductos. POR EL ESTE: Lindera con el departamento quinientos uno, en diez metros

gﬂf@éEéniffﬁgﬁfééfl—f(jﬁ L OESTE: Partieido desde el vértice noroeste haciael sur, en

es metros sesenta centimetros; luego gira hacia el oeste, en cero metros treinta y tres
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“entimetros; lugo gira hacia el sur, en dos metros veintiocho centimetros; luego gira




hacia el este, en cero metros noventa y cinco centimetros; luego gira hacia el sur;en cero
metros ochenta y dos centimetros; luego gira hacia el oeste, en cero metros noventa y
cinco centimetros; v, luego gira hacia el sur, en tres metros ocho centimetro, lindando
con area comun de ductos y vacio hacia 4reas exteriores. POR ARRIBA: Lindera con el
departamento seiscientos dos. POR ABAJO: Lindera con depaftamento cuatrocientos
cuadlados. ARIiA DE_TERRENO: Veintisiete metros cuadrados cuatro decimetros
cuadrados. AREA COMUN: Sesenta metros cuadrados cincuenta y un decimetros
cuadrados, A TAL: Ciento treinta
decimetros cuadrados. AHGUOM;&LEMMM_MIMWtO
(1.75%). La Alicuota de condominio dé“tero enteros veinticinco centésimas por cientoy]
Que corresponde al Estacionamiento numeré DIECISEIS (16), del sétano, mas
el derechvo de uso sobre las é&reas comunales q«ue conforman el condominio.
ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECISEIS (16).- Ubicado en el sétano: POR EL
NORTE: Lindera con area comin de circulacidn vehicular, en dos metros veinte
centimetros. POR EL SUR: Lindera con bodegas las 1ll y 1V, en dos metros veinte
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con el estacionamicnto quince en cinco metros cinco
centimetros, y POR EL OESTE: Lindera con area comin en cinco metros cinco
centimetros. POR ARRIBA: Lindera con area comin. POR ABAJO: Lindera con terreno
" del"edificio” AREA'NETA: Once trietros cuadrados orice decimetros cuadrados. AREADE s s~

. ,W_
TERRENO: tres metros cuadrados ochenta y seis decimetros cuadrados. AREA COMUN:

ocho metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados, AREA TOTAL:
.diecinueve metros cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados. ALICUOTA: cero
@Mﬁb: El precio del
inmume comtn acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CUATRO CON 93/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
55.664,93); valor que los COMPRADORES los cényuges MARIA ELENA ORTIZ DE LA
TORRE Y DIEGO IVAN MERINO NARANIO pagan a LOS VENDEDORES, los cényuges }f

~ MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO Y MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL

con préstamo hlpotecal io que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo

contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la
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parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado
y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacidn se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como

cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas

. precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,

aceptan la transferencia{ de dominio que LOS VENDEDORES realizan a su favor,
obligandose por tanto éste dltimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encnentra hipotecado, embargado, ni prohlbldo de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto
a randiciones suspensivas piresolutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES aceptan la ventay transferencia de dominio por ser en seguridad

de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
cuenta de los COMPRADORES,

|

gastos que causen esta escrituray su inscripcién, son de
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa de

inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. LOS VENDEDORES

autorizan alos COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantéon Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes

aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones

; acoxdadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien’ objeto de este

contrato, y mamﬁestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del




demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instifuto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por el sefior Abogado
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, Director Provincial del IESS, de
Manabi, en su calidad de Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BI.ESS, segun consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; y, por otra la sefiora MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE, afiliada del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA” y su cényuge sefior DIEGO
IVAN MERINO NARANJO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
‘hipotecario al tenor ‘de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por el Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, en la calidad antes
indicada, otorga a la sefiora MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE, un préstamo
hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CUATRO CON
60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 50.204,60),
obligdndose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de NUEVE afios,
“conTa tasa” dé " intérés reajustable "SEMESTRALMENTE.= Al dividendo 'mensual;~ sensgrerome
inf:]iiifén los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del-
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los
diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la
tabla de amortizacién, se dard por aceptada y sera Unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran

descontados, mediante la retencidén de su remuneracién, sueldo o salario que realice su

empleador, o de Su penslon que peraba como jubﬂada del IESS. No se considera

efectuado el ago por el solo hecho de la 1etenc1on sino cuando efectwamente mgresen 15 =

los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del

préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligada a pagar §%




directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pension

jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los

)
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cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del

préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA

R

OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numero de anos del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo
de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos
impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al cdpital que causara un

ual al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la
fecha de liquidacién de Ja mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del

yréstamo en e} pago-de tros-(3) dividendos. mensuales 0 mas, se declarara vencida la
pag < \
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totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

—
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince

i S B a4

del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y

las que contrajere la deudoray su cényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
a favor del BIESS, sobre los bienes inmuebles de su propiedad, cuyos linderos y mas

especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los

linderos que se ﬁjmmmna parte del

inmueble no estuviera comp1end1da en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen

: cdmpl endwdad “de dicho ma todos [os aumentos ¥y me;oras

se hubieren hecho éMvo y, en general todo lo que se

1

ssconsidera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segun la




Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesan gravamen alguno como aparece
del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- La deudora, no podré enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y

exigira judicialmente el pago total de la obligacién. La deudora no podra dar otro uso al

crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE

ESCRITURA.- La deﬁdora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la mintta y la
documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesién del [:Od

€g

préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
copn

tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
repr

presente escritura las partes sefalan como domicilio la ciudad donde se encuentre
' VARI

ubicado el inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién.
"DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS'GASTOS 168 g4stos qlie'detiande "Ta celébracidn

y perfeccionamiento de la presente escritura ptblica, incluido €l pago de tributos,

Ingen
const;

para |
derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta dela § OR (
TIZ

deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al {
B Seguric

valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de g
enomi

desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. q
€ acue

UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento | L
a pre

que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarss, )
& hipoteca

indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas
] Contrata

mstltumones sm que por ello varie la obhgac;on de la plestatarla de cancelal el créditog

contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La ‘deudora, expxesamente dedara y
acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecari :

y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o




favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a
ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por

[ s

legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectlie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,

eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra

formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna

a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, la deudora declara

expresamente, adé’més que se sometera ala jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de

los créditos garantizados. En tai virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto

contra el deudor y contra terceros, de acuerdo.con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato

todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y

Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-

i COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

ia representado por ei sefioi Abogado JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE
{are VARELA, Director Provincial del IESS de Manabi, en su calidad de Apoderado del

i6n. Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun

cion 4 consta dei poder especial, que se ‘agregad como- decumento habilitante;: entidad, que | . .

1TOS, para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, la sefiora, MARIA ELENA
de la ORTIZ DE LA TORRE, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de

an al Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le

e detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.-

jadas. de acuerdo con las estipulaciones que s

La prestataria MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE, quien accedié a un crédito

os de iﬁ denominard “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros,
!
!
|
i

mento |
dizarse hipotecario para la compray mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,
Je esas | contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la

~ crédito | itido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)

SR S

fliada v al hien raiz adgu

§ BN U —

stgum_,d_e Desgravamen Inicial

Temporal.- Actuara en ‘caso de fallecimiento de la

jotecaria. ; rada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fechade

eusrencia del siniestro durante el periodo. de proteccién, es decir, desde la fecha de




entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la

R R i i
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primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada

debidamente cdmprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo

R B Ao

adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere"las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no ptorgard su beneficio cyando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate
de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen‘
cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada
fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del
~cOnyuge o:conviviente sobreviviente..c) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.: Brotege.. 3
contra danos de la ‘estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida |
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados
por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, imindacién, maremotos y
deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido
el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al

valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara a §

la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%] por ciento del valor original §

del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondré el

valor de la pérdida, obhgandosela deudora a pagér una prima mensual adicional por la

suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no seg
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encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro
no cubriré los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni
repondré, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final del ejércicio econémico. TERCERA.- Prelacion de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacion la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una dyracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual
del crédito ¢

finalizara dicha proteccio'n por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por
cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencdorPor cumplimisnto dr“ plazo del.préstamo otorgado. ¢} Seguro. de lncendlos y
lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido a la asegurada para adquisicién de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz constituido en
garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber
sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafifa de Seguros, a la cual se le
trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado,

pxev1a la suscripcién de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS

S’EGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las

que los seguros de Incencho y Lineas Aliadas 'y de Riesgo de

ccion de los blenes hlpotecados ‘ser4n administrados y cubiertos por la

Gompania de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.




En la péliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el

indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no

contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva

responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros-para cubrir los eventuales

riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene

vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.

SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contr

rmativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen

atados, que el

BIESS cobrara de acuerdo alano

Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre ol desembolso del capital y el inicio de

1a récaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la

edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000690554.

ia de tarifa mensual

Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima med
co

men permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores

del seguro de desgrava
ga

Bl
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor dela primaes |
. cor

| del crédito mas los gastos legales incurridos y el

upitarios que se detalla en el Reglamento General. de Seguros de Préstamos

el producto del capital origina
respectivo coéficiéritetinitario;” ‘equivalente-a- .0.000405671.. Primas_del Seguro de )
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital - » PO

: que

coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para

original del crédito y el
rest

construccién de hormigén Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el

ala
de «

TER

dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o

renta que pasare a percibir, 0 de |

a
sa

lario que realice su empleador, asf como en cualquier re

su pensién que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacioén |

que elabore el BIESS, a excepcién de la cuot

dispc
a de prima inicial de los seguros de
o . . ) : . Regla

desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran ‘
serviy

icipadamente del Valor del cxedlto otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.-]

- ‘ Ha_sté ‘

—_— TE DE PRIM _-‘En__;glﬁf:aso que e

informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Conse o Dire

el balance actuaual acusare déficit, previ

reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entle e
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vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la
Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria
gquede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se
constituya en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendrd vigente, siempre que la accidn u omision no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien
est4 obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas
en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado
para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.— ABONOS AL
CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada,
no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima

correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda

garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del

RIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al

amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos

~por medie de fraude, engafic o delo, dispondra la. inmediata.rehabilitacion de la deuda

que se declaré extinta, la repoéicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente
a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio
de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dej6o de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACIéN.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiéiones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se

servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.

- -‘Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes  que

: nCOIp(;Ia qi}éda~<elé§;§a—éwéwesc1‘itura publica con todo el valor legal, y que, los

cgmparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que




nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANAB]I,
para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial;y, leidaque les fue alos comparecientes por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- '7/

Abv'g,. JUPITER GQZOSO/DE LA CRUZ AND RADE VARELA
Director Provincial del IESS de Manabi
APODERADO DEL BIEES

MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO
C.C. No. 030055085-2

.....MYRIAM PAULINA VELASCO SANDOVAL

- C.C.No.170651869-1

MARIA ELENA ORTIZ DE LA TORRE
~C.C. No.170461217-3 ‘

C.C. No: 170679465-6
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

122-0002 0300550852
NOMERO CEDULA

ARGUDO CARPIO MIGUEL

MAXIMILIANO

PROVINCIA




: REPUBLICA DEL ECUADOR
cﬁ - COMSEJO NACIONAL E! ECTORAL

o - . CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2611
3150222 1706518691
NOMERO . _ CEDULA
VELASCO SANDOVA
PAULINA" ™~
PICHINCHA

PROVINCIA

CHAUPICRUZ
PARROGUIA

ORTIZ pg

PICHINGHA

PROVINGIA
NAYON
PARROQUIA

——
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] : . REPUBLICA DEL ECUADOR
B, CnE) _CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
o mieerienii " CERTIFICADO DE-VOTACION .
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

NUMERO —  CEDULA

ORTIZ DE LA TORRE MARIA ELENA

PICHINCHA

PROVINGIA

NAYON
PARROQUIA .
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STRO DE LA PROPIEDAD
obierno Auténomo Descentralizado ~3

——

Municipal Del Cantén Manta X Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Namero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero

INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: e enero de 20

B Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano

| B Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1163303107
{LINDEROS REGISTRALES:

El Comprador quien a su vez compra la alicuota de condominio de un entero setenta y cinco
centésimas por ciento (1.75%), que corresponde al Departamento signado con el niimero
Quinientos Dos (502), d¢ la quinta planta , compuesto de sala, comedor, cocina, comedor
diario, dormitorio master y bafio privado, dormitorio y bafio general. Los indicados inmuebles
j se hallan comprendidos dentro de los siguientes lmderos singulares, d1mens1ones areas 'y
. alicuotas.
DEPARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS DOS (502):
Pom en tres metros cincuenta y
| ocho centimetros; luego gira hacia el norte, en cero metros cero tres centimetros; y luego gira
l hacia el oeste, en cuatro metros siete centimetros, lindando con vacio hacia 4rea comun de
i ingreso vehicular
{ POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste, en cuatro metros veintitrés
centimetros; luego gira hacia ¢l norte, en cero metros treinta centimetros; luego gira hacia €l
oeste, en cero metros sesenta centimetros; luego gira hacia el sur en cero metros treinta
centimetros, luego gira hacia el oeste, en dos metros cuarenta y seis centimetros; luego gira
thacia el norte, en cero metros treinta y cuatro centimetros; y luego gira hacai el oeste, en cero
{netros-sesenta y nucve centimetros, lindando con e! departamento quinientos tres y drea
omun de hall y ductos ‘
POR EL ESTE: Lindera con el Departamento Quinientos Uno, en diez metros nueve
entimetros
OR EL OESTE: Partiendo desde €l vértice noroeste hacia el sur, en tres metros sesenta
fntimetros; luego gira hacia el oeste, en cero metros treinta y tres centimetros; luego gira
cia el sur, en dos metros veintiocho centimetros; luego gira hacia el este, en cero metros
venta y cinco centimetros; luego gira hacia el sur, en cero metros ochenta y dos centimetros;
€go gni&hama el oeste, en cero metros noventa y cinco centimetros; y, luego gira hacia el sur,
i tres ros ocho centimetros, lindando con 4rea comun de ductos y vacio hacia areas

% Lindera con el Departamento seiscientos Dos
indera con el Departamento cuatrocientos Dos.

,
setenta y "'°te metrcs cuadrados ochenta v cince d cimetres cuadrados

AL C1ento treinta y ocho metros cuadrados treinta y seis decimetros cuadrados
?CU@TA*’ Un entero setenta y cinco centésimas por ciento (1.75%).
LVENCIA El predlo descnto se encuentra libre de Gravamen.

CompraVenta ~  Compraventa : 4849
Compra Venta Division de Terreno 2013 27/08/2002 18.336

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 32740 Pigina: | de 4




21 01/10/2008 %

33 . 01/10/2004 326
507  16/02/2006 6.480
1.105  11/05/2007 15.360

Propiedades Horizontales ~ Propiedad Horizontal
Planos Plano de Terrenos
Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 08 de marzo de 2002

Tomo: ~ 7" 1 Folio Inicialr 4.849 - Folio Final: .4.860
Niamero de Inscripcion: 593 Ntmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de enero de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta, con una superficie total de

Cuatro mil setecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000002278 Compailia Realnet SA
Vendedor 80-0000000002314 Compafiia Gasworld S A

. Manta
Manta

2/ 4 Divisién de Terreno
Inscritc el: martes, 27 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 18.336 - Folio Final: 18.344
Nimero de Inscripcién:  2.013 Namero de Repertorio: 3.870
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 12 de agosto de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

“~Fgcha'de Resolucién:
a.- Observaciones: . '
. otorgada por la Compafiia Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta
que es su voluntad de dividir lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta,
quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros, calle S/n, por atras
cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y
trece centimetros, y lote de terreno No. Uno de la Compaiiia Gasworld SA, por el Costado izquierdo
veintitrés metros y trece centimetros, més dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros
mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compafiia Realnet,
S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros E
cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via O?s DE L.
Escuela de Pesca Barbasquillo, por atrés veintiséis metros mas angulo de doscientos setenta grados con ?0 < Delgy
cuarenta y ocho metros mis angulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar & é‘b *
denominado dos-uno de la Compatifa Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con {5 5
cuarenta y dos centimetros y calle piblica sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metrdsgom

catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan.

metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados.
. Con fecha Septiembre. 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito Constitucién de Servidumbres que

mTTA.‘YL*REKENET—STP@“autériZaéa-eJJL)M@chbreiiellﬁﬁi,.aut@
———— gl AbgEduardo. Albert ala. Notario Titular Séptimo del Cantén Guayaquil.

~
Con una superficie total de Tres mil ciento noventa %n‘ 9‘&

b.- Apellidos, Nonthres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6én Social

Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A

Estado Civil Domici

c.- Esta inscripcidon se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

4

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 32740 Pagina: 2 de

Estado Civil Domicilio
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« "Vendedor 80-0000000004210 Compafiia Realnet S A

+¢.- Esta jnscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeidn: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

‘Libro:
593 08-mar-2002 4849 4860

Compra Venta

- 3/ 4 Compraventa
: Inscrito el 1 viernes, 11 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 15.360 - Folio Final: 15.415

Nimero de Inseripcidn: 1.165 Nimero de Repertorio: 2.178

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Quinta

Nombre del Cantén: ~ Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de enero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Ei Comprador guien a su vez compra la alicuota de condominio de un entero setenta y cinco centésimas por

ciento (1.75%), que corresponde al Departamento signado con el nimero Quinientos Dos (502), de la quinta
planta , compuesto de sala, comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y bafio privado, dormitorio y
baio general; y la alicuota de condominio de cero enteros veinticinco centésimas por ciento (0.25%), que
corresponde al Estacionamiento niimero Dieciséis (16), del sétano, més el derecho de uso sobre las 4reas
comunales que conforman el Condominio "Torre del Sol”, construido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, en el lote terreno (solar), identificado como Dos- Uno, que formé parte de uno de mayor
extension identificado como lote Dos B, ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo, en la

Ciudad y Cantdn Manta , Provincia de Manabi ‘

micilio
ania
anta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
v Calidad Cédnla o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio

80-0000000057831 Argudo Carpio Miguel Maximiliano Casado Manta
Casado Manta

Manta

Comprador
Comprador 80-0000000057832 Velasce Myriam Paulina

Vendedor 80-0000000057830 Compaiiia Medel S A

t.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 01-oct-2004 - 820 913

PDTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones Nimero de Inscripciones

pmpra Venta
fopiedades Horizontales

Yos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Rlquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

oE Lo tido alas: 8:56:45  del martes, 14 de febrero de 2012 ‘ “"”I "m "””"I”ml"" l“l
g 0¢'9%0 /efzwm, If»vl:;"fjp M 2 120 €65 73S F VALOR TOTAL PAGADO POR EL
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@a CERTIFICADO: § 7
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£
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] w orado por : Zaida Azpceng Saltos Pachay , , Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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emitiera un gravamen.
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Certifk&}‘nﬂpr/esa por: Zui§ Ficha Registral: 32740
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34 1 Pyopiedad Hc*.rizbntal

/

Inscrito el :  viernes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 820 - Folio Final:
Numero de Inseripeién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

913

Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones: )
Constitucion de Propiedad Horizofital del Condominio Denominado TORRE DEL SOL.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: h
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A
80-0000000004351 Compaiiia Unifelsa S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Compra Venta

Propietario

Folio final:
4860
18344

Folio Inicial:
4849
18336

No.Inscripeion:
593
2013

Fec. Inscripcion:
08-mar-2002

Compra Venta 27-ag0-2002

1 Plano_de Terrenos »
Inscrito ¢l 1 viernes, 01 de octubre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 326 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 33 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

331

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

. [Propietario ... 80-0000000004210 Compaiiia RealnetSA

C.- ;Esia mscnpc:on se refiére a la(s) que consta(n) en: ; 7 |
Libro: '
Propiedades Horizontales

R A e R e A 7 SIS e

Folio Inicial:  Folio final:

820

No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:
21 © 01-0ct-2004

4 Compraventa

Inscrito el 1 jueves, 16 de febrero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.480 - Folio Final:
Namero de Inscripcién: 507 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil

6.522

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de marze de 2005
Escritura/Jujcio/Reg_blllciéll:

Fecha de Resolucién:”
a.- Observaciones:

la alicuota de condominio de un entero setenta y cinco centésimas por ciento (1.75%), que corresponde al
Depm’tamenTo“sfgn‘ercfoTo‘rrcﬁm‘m'e‘rb“Quﬁ‘ffethis‘Do{(, ¢ la quinta planta, compuesto de sala,

comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y baio privado, dormitorio y bafio general; y.la alicuota.

de condominio de cero enteros veinticinco centésimas por ciento (0.25%), que corresponde al
Estacionamiento nimero Dieciséis (16), del s6tano, ms el derecho de uso sobre las &reas comunales que
conforman el Condominio "Torre del Sol", construido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, en el lote
terreno (solar), identificado como Dos- Uno, que form6 parte de uno de mayor extensién identificado ¢
lote Dos B, ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo, en la Ciudad y Cantén Manta ,
Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Comprador 80-0000000057830 Compaiiia Medel S A

Certificacién impresa por: ZniS

Nombre y/c Razén Social

Ficha Registral: 32740 Pigina:

Estado Civil

Estado Civil
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EGISTRO DELA PROPIEDAD
: pbierno Auténomo Descentralizado ™=

4 _nicipal Del Cantén Manta : X" Avenida3y Calle 12

Conforme ala solicitud Numero 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32749:

; _ IN F ORMACION REGISTRAL
: ?cf ':‘a de Aperﬁiiﬁ: “midrcoles, 11 )
E Parroquia: Manta
clio " Jripo de Predio: Urbano
a 1 6d.Catastral/Rol/Ident Predial: 1163303016
= LINDEROS REGISTRALES;

La Alicuota de condomino de cero enteros veinticinco centésimas por ciento (0.25%), que
corresponde al Estacionamiento ntimero Dieciséis (16), del sétano, mas el derecho de uso
¥ sobre las areas comunales "(]ue conforman el Condominio "Torre Del Sol".
{ ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECISEIS 16), Ubicado en el Sotano:
1 POR ELNORTE: Lindera con 4rea comun de circulacién vehicular, en dos metros veinte
 centimetros : : ‘
POR EL SUR: Lindera con las Bodegas Il y IV, en dos metros veinte centimetros
POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento quince en cinco metros cinco centimetros, y
{POR EL OESTE: Lindera con drea comUn en cinco metros cinco centimetros
IPOR ARRIBA: Lindera con area comun
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
Wrea Neta: Once metros cuadrados once decimetros cuadrados
Krea de terreno: Tres metros cuadrados ochenta y seis decimetros cuadrados.
frea comuin: Ocho metros cuadrados sesenta y cuatro decimetros cuadrados
__frea total: Diecinueve metros cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados.
Domic® }i cuota: Cero enteros veinte y cinco centésimas por ciento (0.25%).
Mant2 4 {OLVENCIA: El predic descrito se encuentra libre de Gravamen.
mm DE MOVIMIENTOS REGTSTR ;

Libr — Ao NUmero y fecha de inscripeidn
Compra Venta v Compravcnta 593  08/03/2002
Compra Venta Divisién de Terreno 2.013  27/08/2002
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 21 01/10/2004
Planos Plano de Terrenos 33 01/106/2004
Compra Venta ) Compraventa 16/02/2006
__Compra Venta Compraventa 105 11/05/2007 - 15.360

HIENTOS REGISTRAI

j praventa

4ZNTON N\‘\3 rito e} :
N3 (WY)
bi - £ Lo - Folio Final: 4.860

bre del Canton: {t“ p
Xa de Otorcamxentoé/Pro%denma martes, 29 de enero de 2002
itura/.hucxo/Rcsolucwn‘

? de Resolucién:
servacmneq

] terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquﬂlo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de \ﬂ(
atro mil setecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

, Civil Domillidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Mang Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

3 Certificacion impresa por: ZuiS Ficha Registral: 32749 Pigina: 1 de 4
14




Comprador 20-0000000002278 Compaiiia Realnet S A

Vendedor 80-0000000002314 Compaiia Gasworld S A

2/ 4 Division de Terreno
Inscrito el ©  martes, 27 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 18.336 - Folio Final: 18.344
Nimero de Inscripeién: 2.013 Numero de Repertorio: 3.870
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

otorgada por la Compafija Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta

que es su voluntad de dividir lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta,
quedando de 1a siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros, calle S/n, por atras

cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barber4n, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y

trece centimetros, y lote de terreno No. Uno de la Compafifa Gasworld SA, por el Costado izquierdo

veintitrés metros y trece centimetros, méas 4ngulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros
mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compafiia Realnet,

. S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros
cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nuéve metros, con quince centimetros, Via
Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas angulo de doscientos setenta grados con

cuarenta y ocho metros mas 4ngulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-uno de la Compafifa Realnet 5.4, por €] costado derecho ochenta y ocho metros, con

cuarenta y dos centimetros y calle pitblica sin nombre, por ¢l Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con
catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de Tres mil ciento noventa ¥ un

metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados.
Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito Constitucion de Servidumbres que

celebran las Compafifas MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante

el Abg. Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Cantén Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A
c.- Esta.inscripcion se refierg a la(s) que consta(n) en:

Libro: Ynseripeion: Fee, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final: -

Compra Venta 08-mar-2002 4849 4860

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : - viernes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 820 ~ Folio Final: 913
Niimero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL.

-« -e-=-h- Apellidos. Nombres y Dom : 1as Partes: L .
. " Calidad  Cédulao ~ Nombre yfo Razbn So&al — —
T Propistario —— 80-0000000004210-CompefiaRealnet SA-———
Propietario 80-0000000004351 Compafia Unifelsa $ A
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro:
Compra Venta
Compra Venta 2013

593 08-mar-2002 4349 4860
27-ago-2002 - 18336 18344

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 32749

Estado Civil
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~
-

"f’l;no de Térrenos

‘Inscri'to el: viernes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 326 - Folio Final: 331
Numero de Inscripcién: 33 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 01-0ct-2004 820 913

‘
u

4 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 16 de febrero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.480 - Folio Final: 6.522
Nuamero de Inscripcién: 507 Nimero de Repertorio:
1 Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayagquil
Fecha de-Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de marzo de 2005
Escritura/Juicio/Resoluciéon;
Fecha de Resoluci6n:
8.- Observaciones:
la alicuota de condominio de un entero setenta y cinco centésimas por ciento (1.75%), que corresponde al
Departamento signado con el nimere Quinientos Dos (502), de la quinta planta , compuesto de sala,
comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y batlo privado, dormitorio y bafio general; y la alicuota
de condominio de cero enteros veinticinco centésimas por ciento (0.25%), que corresponde al
Manta Estacionamiento niimero Dieciséis (16), del sétano, més el derecho de uso sobre las dreas comunales que
conforman el Condominio "Torre del Sol”, construido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, en el lote
4 terreno (solar), identificado como Dos- Uno, que formé parte de uno de mayor extensién identificado como
§ iot€ Dos'B, ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo, en la Ciudad y Cantén Manta,,
3 Provincia de Manabi

Domicilio

;Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000057830 Compaiiia Medel S A
Vendedor 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A Manta

%Sta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcidon: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

593 08-mar-2002 4849

Estado Civil Domicilio
' ' Manta

15.360 - Folio Final: 15415
Ndmero de Repertorio: 2.178
aida el original: Notacia Vigésiwa Quioda -~

g-omprador quien a su vez compra la alicuota de condominio de un entero setenfa Y einco centésimas por
10 (1.75%), que corresponde al Departamento signado con el nimero Quinientos Dos (502), de la quinta) /|,
$ta, compuesio de sala, comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y bafio privado, dormitorio W |
general; y la alicuota de condominio de cero enteros veinticinco centésimas por ciento (0.25%), que ‘ \M
fesponde al Estacionamiento nimero Dieciséis (16), del sétano, més ei derecho de uso sobre las 4reas ‘
Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 32749 Pagina: 3 dc: 4

Pagina’




* comunales que conforman el Condominio *Torre del Sol”, construido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, en el lote terreno (solar), identificado como Dos- Uno, que formé parté de uno de mayor
extensién identificado como lote Dos B, ubicado en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo, en la

Ciudad y Cantén Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio "

80-0000000057831 Argudo Carpio Miguel Maximiliano Casado Manta
Casado Manta

Manta

Comprador
Comprador ' 80-0000000057832 Velasco Myriam Paulina

Vendedor 80-0000000057830 Compaiiia Medel S A

c.- Esta mscnpc:on se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No. Inscnpcxén Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 21 0l-oct-2004 820 913

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQOS:
Numero de Inscripciones | Li : Niimero de Inscripciones

Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales 9

TIIR
ZIgPON

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvahdj "“"F ; SOC'A:L-'
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Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 32749 Pigina: 4




. CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
| Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
/ 1 02 entre Calles 11y 12 -
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 193807
abi ) "

alwbaVes "~ K"-h‘
; 2 R J 1oL

DATOS DEL PREDIO
Jn
b/

BN ok CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

MARGARITA ANCHUNDIA L

AREADE SELLO
’,i.—mo‘\\
PN

3

ORIGINAL ALIENTE
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|
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE

Direccion: Avenida 11
2 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
: ADB DTS

~DATOS DEL PREDIO

CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : » ‘ AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL: oy EpTFICIO TORRE DEL SOL EST, DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : )

- DESCRIPCION
N° PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
12/01/2012 12:58:47

AREA DE SELLO
. TOTALAPAGAR. | .. % . o .




.« GOBIERNO AUTGNGMO DESCENTRALIZADC
" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 94606

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 248

Fecha: 12 de enero de 2012

B N , El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
{Especie Valorada pregios en vigencia, en el archivo existente se constalo que: -

$ 1,00 o
El Predio de la Clave: 1-16-33-03-016

1 7‘\‘1.'0 (9 4 6086 Ubicado en:  ED.TORRE DEL SOL EST.16

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 11,11 M2
Area Comunal: 864 M2
Area Terreno: 3,86 M2

Perteneciente a: ARGUDO CARPIO MIGUEL MAXIMILIANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. ., TERRENO: 965,00
CONSTRUCCION: 2281,13
3246,13

Son: TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES CON TRECE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta e

- Bienio 2012-2013. '

Impresa: . z207707 700




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCEN TRALIZADO .

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 93694

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 17 de enero de 2012 No. Electrénico: 381

o -, Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastr
Especie Valorada Prea’zos en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

$1,00 oo
El Predio de la Clave:  1-16-33-03-107
03 8 Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPT(0.502

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 77,85
Area Comunal: 60,51
Area Terreno: . 27,04

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario . A
0300550852 ARGUDO- CARPIO MIGUEL MAXIMILIANO .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: - - vim v 6760,00.
CONSTRUCCION: 45658,80
' 52418,80

Son: CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON
' OCHENTA CENTAVOS _ y

Este documento no constz!uye reconocimient{o racCionamienzo u otorgamiento de la &
wal de acuerdo al sector aprg

Impresa: 1/17/2&




Catastr‘

I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valox 5 1,00 W
No 1355296
No. 0026-0059

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. MIGUEL
MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO, con clave Catastral 1163303107, _ubicado en el
Condominio Torre del Sol Departamento 502, parroquia Manta Cantén Manta, dicha

propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el

Plan Regz)lador ni Proyecto alguno.

Manta, 11 de Enero del 2012.

DIRECCTONC ANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

imento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

a fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se




« 8

Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento UrbanQ

CERTIFICACION

' VBIOI' $ 1’00 D

No. 0211-444 1o o,

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccz'o'n'
predio propiedad del Sr. MIGUEL MAXIMILIANO ARGUDO CARPIO, ubicado erl‘
Condominio T ofre del . Sol Estacionamiento 16 clave Catastral 1163303016, parro:f
Mania del cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro dej"

respectiva Linea de Fabrica y no-esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.rg‘ 5

Manta, 09 de Marzo del 20]2.

DIR,

E] presente documento se emite de acuerdo a la documeniacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el
indica de buena fe el solicitante; por-lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificig

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes corresponi.

_ _NAN S L N




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre amicargo, no

. P - ~ . |
se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente !

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

. valor $ 1,00 Délar

7

: - B - - ! t
144 fo (174468 g Por consiguiente se establece

g | ARGUDO CARPIO MIGUELNWAXINIANSY de esta Municipalidad
1 ' Manta, de 201
eccion 11/01/2012

ado e"; K | . : , : : |
ool _W“——,
i | VALIDA PARA LA CLAVE

1Uro de] - : - -
Jlguno. | 1163303107 ED. TORRE DEL SOL DTO.502 |

1163303016 ED. TORRE DEL SOL EST.16 MANTA,
ONCE DE ENERO DE DOS MIL DOCE

:

~cion en el !

d al certifical




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadsé 1
el catastro de Pre@j_o_s_ _ URBANOS en vigencia, se encuentra -
registrada una propie_c_j_ad gue conséste eﬂERRENOYCONSTRUCC-IOrv\I -

perteneciente &p. TORRE DEL SOL DPTO 502 Y EST. 16 TR

3 ANTA g apa’mquna

ubicada ARGUDO CARPIO MIGUEL MAXIMILIANO m

NC
]

cuyo - $55664.93 asciende a la can‘tida_jﬂﬁﬁ‘iﬁ,,

CINCUENTA Y CINCO MIL SEISIENTOS SESENTA'Y CUATRO DOLARES CON NOw

' e MERING Nz

Pion: ;
3/15/2012 ‘

SUJETO A VARIacie

EV—QERIIHCADO—OIORGADQJRAMWEHLPQZFEGAR&Q-————

LIQUIDACIO\T DEL IMPUESTO A LAS UTILIDAD
3 l Precio de Venta $ {

Costo de Adquisicion

, Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:
~ Afios Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible:
'irﬂpuésto Causado:

Por jos primeros $




no. 0030719

=18 Municipal dol Canton Manta TITULO DE CREDITO

" Ruc: 1380000980601
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tott.: 26811-479 / 2611-477

3/15/2012 1:04

CODIGO CATASTRAL conTrROL | TTuLON®
escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1-16-33.03-107 30719

ANTA de la parroquia MANTA

] VENDEDOR
550852 [ seie e MIGUEL ED.TORRE DEL SOL DPTO.502 GASTOS ADMINISTRATIVOS
. Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

{
ADQUIRIENTE,

0 RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
MERINO NARANJO DIEGO WAN
SALDO

3/15/2012 1:04 NARCISA CABRERA




no. 0030717

Munioipal el Ganton TITULO DE CREDITO

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Diraccién: Av. Ata y Caile 8 - Tell.: 2611479 / 2611477

311512012 1:02

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | ER m CONTROL | TITULON®
1-16-33-03-107 , 52418,80 8557 30717

Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO ubicada en

- I MANTA de la parmoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
vowREomaonsoom. | owecoon | coweo |
ARGUDO CARPIO MIGUEL ED.TORRE DEL SOL DPTO 502 impuesto principal m
MAXIMILIANO : N
Junta de Beneficencia de Guayaquil

0300550852
“;\DQU‘R]ENTE TOTAL A PAGAR
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m AR PAGADO

EMISION: 3/15/2012 1:02 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIA(AL‘ION POR REGULACIONES DE LEY




¥ pob‘erm Autdnomo Descentralizado
¢ Municipal del Cantén Manta

o TITULO DE CREDITO

no. 0030718

N

' : 1512012 1:03
, OBSERVACION cODIGO CATASTRAL [ AREA | ~ AVALUO CONTROL | TITULON®
&2 oscritura publica de’ COMPRAVENTA DE ESTACIONAMIENTO ubicada en 1163303016 | 386 | 324613 | 8558 |
NTA de 1a parroquia MANTA 3

30718
¢ VENDEDOR-* . -

. ' . CABALAS Y ADICIONALES
CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

CONCEPTO
| " {ARGUDO CARPIO MIGUEL )
$550852 MAXIMILIANG ED.TORRE DEL SOL EST.

Impuesto principal

' ) VALOR
Junta de Beneficencia de Guayaquit 5,74

. .. ADQUIRIEN - —
0 .' — ] TOTALAPAGAR] "/ . 42,20

1RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIA! DIRECCION - -

VALOR PAGADO

SION: 315/2012 1:03 NARCISA CABRERA

RO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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. MUNICIPALIDAD DE MANTA

F%%yvy

PROPIEDAD HORIZONTAL

fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc.. Ing. Carlos Vélez Escobar,
uso de 12 facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Hovizontatl, v,
sado en el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ. emitido por la Arq. Susana Vera
eijoo, Directora de Planeamiento Urbano: efectud la declaratoria, autorizando la
rporacion al Reégimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Torre
Jel Sol”, solicitado por la Compafiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,
thicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
No. 128 de la parroquia Manta del Canton del mismo nombre.
steriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud. Gerente Técnico de
PRONOBIS S A, en la que solicita a Ia 1. Municipplidad de Manta, la rectificacion de
Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al crror involuntario por
e de la referida compaiiia; particular que se trasladé a la Dircccion de Plancamiento
ibano para su analisis respectivo.

n oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito por la Arq.
ana Vera de Feijoo, responsable de Ja Direccion de Planificacion de la 1.
nicipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proceder a la
ificacion solicitada.

fento 2 1o prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y de
ormidad al informe No. 583-DPUM-SVQ del 20 de Septiembre de 2004,
¢sentado por la  Directora de Planeamiento Urtpino, el suscrito Alcalde de Manta
» de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de
ONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral e
rporando al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol”
Ucado en la calle sin nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave catastral
163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

18ase saber de esta declaratoria al sefior Directora de Avaluos, Catastros y Registros

Sta Municip 'ﬂzﬁfi para que proceda como ,Io‘determina el inciso 2°. del mencionado
Tde la Ord xgnjbz”a de Propiedad Horizontal. = |
S & )

\

AN

Av. 4 Telsfonos: 261147 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: mimm@municipiodemanta.com




@Zﬁ;‘ozﬁ’ /4’74’/.’/ C”CZZCCTL% “7’\%
L MUNICIPay ;

g. 2.- Declaratoria al Régimen de Propiedga, Hop:

TiZontqr Edificio “Torre del Sol -

el criterio técnico establecido por g Direccién de Planeamiento
oncordancia con el Art. 7 de Ia‘Ordenanza ropiedad Horizont.alv Y
e Manta Enc,, con f‘echa‘Septlembre .23.d Ao 2004 declara la’incorporacién al
"egimen de Prop1ec_lad Hon.zontal al Ed]ﬁmo “ Orre (el Sop” ubicado en Jq call
ombre, barrio Umifia Tenis Club, sector a“baSquiHo c(')d)i o No |
Manta del cantdn del mismo no €, Con claya. ’ s ’

» ave Caa\

Strat163303000. Lo

Urbano, “ep
el sefior Alcalde

e sin
28 parroquia
Certifico.

5 Manta, Septiembre 23_ de 2004

I‘ Q2 ‘
Patricia:

4 *

LT R,
Tauapyyant

S Ay, 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 . 2611558

L - 7O Fay
Correo Electrénico: MIMM@munp;

AR 2611714 Casilla: 13-05-4832
C'pmdemanta.com




-~ DELCANTON QUITO

Dr. Fauwsto Enrique Mora [Oega

Neotario

COPIAPRIMERA . .
DE LA ESCRITURA DE:DECLARACION JURAMENTADA

OTORGADA POR: SR. DIEGO IVAN MERING NARANJO Y SENORA

A FAVORDE:

10 DE FEBRERO DEL 2¢12

INDETERMINADA

10 DE FEBRERO DEL 2012
Quito, a e

— A su-cargo-el-protocolode losDrs.... .
Dr. Jorge Campos Delgado (1.978 - 1.985)
Dr. Walter del Castillo (1.985 - 1.991)
-Dr. Adolfo Benitez Pozo (1.991 - 1.995)

<

- Dirgeemon: Edificio Visconez 3er. piso B Teiéjono: 25 09 083
Av. Amazonas N22-62y Gral. Ramirez Davalos Telefux: 2555 606

1 Email:notarial Y@wandinanet.net. ' QUITO - FLUADOR




NOTARIA DECIMO NOVENA
@ L/m zy (;/???/ ZeLs //Ziﬂ /ya

DECLARACION JURAMENTADA
SR. DIEGO IVAN MERINO NARANJO Y SRA.
CUANTIA: INDETERMINADA
D1 COPIAS

En la cmdad de San Francisco de Quito Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del FEcuador, hoy
dia viernes diez de febrero del afio dos mil doce, ante mi
Doctor Fausto Enrique Mora Vega, Notario Décimo Noveno
del Canton Quito, comparecen los cényuges seiior DIEGO IVAN
MERINO NARANJO y sefiora MARIA ELENA ORTIZ DE LA
TORRE, por sus propios derechos.- Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil
casados, domiciliados en esta ciudad de Quito, a quien de
conocerles doy fe, en wvirtud de que me presentan sus

‘SUde 1dentidad, bien instruidos por mi el Notario en el

las sanclones _egales por no deon la vezdad




DOS, Estacionamiento ntimero DIECISEIS, que forman -parte
del Condominio TORRE DEL SOL, construida en el lote de
terreno (solar), identificado como Dos-Uno, que form¢ parte de
uno de mayor extension identificado como lote Dos B, ubicado
en el sitio denominado La Silla de Barbasquillo, en la ciudad y
cantén Manta, proﬁncia de Manabi; y, que en dicho inmueble
no existe administrador nombrado en forma legél, no genera
expensas de administraciéon de ninguna clase; por lo que se
responsabiiizan por las expensas gue se puedan generar; de la
misma forma mediante esta declaracidén, eximen de toda
;responsabi]idad por ‘este concepto al sefior Registrador de la
Propiedad del cantéon Manta y a sus funcionarios.- Hasta aqui la
declaracion juramentada que queda elevada a escritura piblica con todo el
valor legal, v que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracidn de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad
de acto quedando i{ltcoﬁpOrada en el protocolo dé ‘esta notaria;” de todo

Al
< 41

|

BGO IVAN MERINO NARANJO

3965

[

FIRMADO. EL NOTARIO.- DR. FAUSTO ENRIQUE MORA VEGA
NOTARIO DECIMO NOVENO DEL CANTON QUITO
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NOTARIA D
EN APLICACH

que iz foloco

Quito, jp?{& 2

Se otorgo ante mi; y, en fe de. ello confiero esta primera copia
certificada, de la escritura publica que contiene la DECLARACION
JURAMENTADA otorgada por el seiior DIEGO IVAN MERINO
NARANIJO Y SENORA, firmada y sellada en Quito, a diez de febrero

del afio dos mil doce.

EL NOTARIO




REGLAYIENTO INTERNQO DE COPROPIEDAD,
EDIFICIO “TORRE DEL SOL”

PREANBULO
El Edificic TORRE DEL SOL  es una modema edificacidn que se levan
Une que formd parte ce uno de mayor sxtensién identificaco como DOS (B)-
LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

El Edificio Torre del Sol (en lo posterior “Ei Edificio”) fogma parte integrante del
megaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
esti cornpuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinaran para proyecto de vivienda,

centro comercial, hotel, parqueos y servicios.
El Edificio Torre del Sol esté dividido en dos bloques o sectores, perfectamente deterrninados

en los planos y especificaciones técmicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS ’

CAPITULO PRIMERO

. 'DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIVIERO: El presente Reglamento Interno del Edificio TORRE DEL SOL se
tormula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 del Cédigo Civil;.

¢) Las Ordenanzas correspondientes;
d) La escritura constitutiva del Régimen de Propiedac Horzontal del Edificio al que se refiere

este ordenamiento nterno.

¢ los hes primeros orderiamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento Inferno y
que forman parte del mismo, se los podrd llamar también indistintamente, de aqui en adelante

como los “Fundamentos Legales™ o “La Ley”, v al tltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitutiva™.

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Intemno se aplicard mientras subsista el Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
Ocupauntes, a cualquer ttulo, de los apartamentos, suites, locales comerciales y
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometén a que, ademas de
ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demas personas que por cualquier

v 1o

rezon o circunstancia acudan a dichas propiedades, respetan

Reglamentc,




ARTICULO TERCERO: FEsee Reglamento Interng tendrd fuerza obl{i
tercercs adquirenies g ferceros propielarios de otros derechos reales: v, con

persena, que adquiera, a cualquier dulo, la propiedad, ] asuitucto, 2l s
derecho, como en 2] caso de los arrendatzarios, sobre cualquiera de Jog apa
locales comerciales =n que se ha dividido e] edificio, quedard por aste solo he

este Reglamento y a fa Ley.

CAPITULO SEGUNDO'
DE LOS BIENES INDIVID UALES Y COMUNES

» parqueaderos y locales
correspondientes titulos de

tro de la Propiedad del Cantén Manta, en las cuales

comerciales que conforman el Edificio,
dominio debidamente inscritos en el Regis
se determinan la alicuota y 4rea ],

En los planos del Edificio, de acuerdo co
jan los linderos, dimensiones Y ubicacidn del edificio, distribucién de las plantas en que esta

dividido, de los estacionamientos ubicados en e] subsuelo y Ia planta baja y la de los
‘ departamentos que integran cada planta, de la piscing, dreas sociales, lag especificaciones de log
¢spacios de circulacion, imstalaciones y demads bienes comunes de] edificio.

forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo

Los planos en referencia,
Omo Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién v

aceptan los copropietaros ¢
sus derechgos.

A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta log gastos de administracién.

Mmantenimiento y reparacién de sus bienes individuales.

Para-introducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que la obra proyectada no
Comprometa la estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del mmueble declarado en

propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademés de no comprometerlas, cuenten
con la autorizacién de Jos copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se

frate y apruebe dicha solicitud Y que ademds se encuentre de conformidad cor: Ia ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento Genera] ¥ ¢l presente Reglamento Intermo.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del
Edificio, todos aquellos que no estdn comprendidos en ¢ articulo anterior y todos los elemento
Y partes del edificio que no tienen cardcter de bienes mdividuales, los cuales sometidos com
estn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva
sobre ellos cada Copropietario tiene un derecho indivisible, comumitario v dependiente, cuy.

CUQLz se establece en &l presents regiamento,




screentd
esupuesto anual, e mist ! .
.. .

o

1o ds indice de precxos u otras situaciones qué -alteren la

f”:IlClOI'lEiL Como el aumento salarial por erectos de reformas en la Iegislaczon labora

aprobacion de la asamblea de copropietancs.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada propietariop
de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segtin su destino ordinario y no

perjudique el uso legitimo de los demas duefios

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de

los mismos.

-En caso de prodilcirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el 4rea de estacionamientos, el
causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo

xclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuestoen la ley y a

la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alanmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo gqueda prohibido expresamente, lavar

vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO SEPTIVIO. REGIVIEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes comunes
de los Copropietarios estdn sujetos al siguiente régmen:

a)  Los bienes Comunes Basicos o Esenciales son todos aquellos indispensables para la
subsistencia de la c0prop1edad como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, instalaciones pam servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas

redes etc.
Esta enumeracion no es de ninguna manera taxativa.
Los Biénes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor

desenvolvimiento del ‘Edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de lcs copropietarnios y

usuanos del mismo.

ARTICULO CCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
- Los propietarios de los departamentos o suites, no podran darle a éstos, otro uso que no sea

- Vivienda familiar. -
[ - . . - .
P&ra e] caso de los locales comerciales, estos seran destinades a lo siguiente:

“Lu Geal 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

o
3w Lg)ﬂcg‘ 2 - Tabacos, sombrercs vy articulos de bazar

isoeg ]
vz 2




acidn sin la cual o podrd tuncionar el establect

no del misimo, wutorizs
1 As-‘?ﬁuv& £n ¢aso de mCLmnh'iﬂ‘:‘nt

expresarmentc facultada la Tunr _Ad:r

S

Aa:n***smdor Da-a sus"ence
encuentra al dla en el pago de las expensas Commes.

La junta podra suspender la autorizacidn para el funcionamicnto del local en lo&casos que

copropietario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividades comerciales
protubidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general, o lo destine
a otro fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio o
segunidad y buena conservacién del edificio y sus partes o afecten a los intereses del
condominio o de los demds copropietarios, sin pegjuicio de aplicar las sanciones que se

establecen en el presente Reglamento.

ala

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, lugares de
reposo, establecimmentos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, distraccién v esparcimiento, bares, salones de
masaje, excepto centros de estética profesional, baiflos de vapor, centros de salud. Ademds,
cualquier actividad que atente al pudor; la ética, moral y buenas costumbres, en caso contrario,
la Junta Directiva queda facultada a suspender mmedmtamente tal actividad

ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES D
DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pertinente qu
regula la forma, requisitos v demds condiciones relacionados con el destino que se asignard ;
los locales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con postetforidad

sus coprometzmos

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un loc

hard conacer a todos los copropietarios el texto de la peticién de] interesado para que dich

copropletanos dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcién de este texto, ernita
Su opinion, la que tendrd para la Junta cardcter meramente mformativo. .

La violacién de cualquiera de estas disposiciones podré ser sancionada en la forma prevista
Reglamento, sin- peguicio de la que la Junta Administrativa instruya
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basindose para el efecto dicha R
en las disposiciones de Ley de Propiedad Homzontal, concordante con el Cédigo Civil qués
aplicara para Jos casos de incurnplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedented

el presente

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de ¢
apartamento, swte o local comercial del Edificio serd personal y pecuniariamente respo
de 105 dafios causz dos a los bienss de los dernds copropletarios o a los bienes comunes, po




conteride de ese Reglamenio v de las disgosiciones que lo adicionen y
correspondiente conTao.

) CAPITULO TERCERO
DE 1.0OS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO _ -

ORGANOS DE ADNMINISTRACION.- P

ARTICULO DUODECIVIO
y para regular los derechos y oblig

administracién v conservacion del Edificio

-

reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes 6rganos de gobierno y
administracidn y funcionarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropietarios
. b) LaJunta Adminisgrati_va

c) Presidente y Vicepresidente de la Junta Adnﬁniétfaﬁva'

d). Adminstrador

Las facultades v obligaciones de tales érganos y personas se deterrmiman en este Reglamento.

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIHVIO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Esta
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del Edificio

convocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacion.

ARTICULO DECIVIO CUARTO.- ASAVIBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietados se reunird en las oficinas
administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cualro
- primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen

" por lo menos el -25% de las alicutoas o tres de’ los miembros de la Junta Administrativa o a

-

' Iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces. T

ARTICULO DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
Teunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada

_con ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunion.

La convocatoria debera efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domicilio

‘sefialado por cada copropietarios y, ademés por carteles fijos en tres de los lugares mas visibles
el EDIFICIO o con igual anticipaci6n, en uno de los peniédicos de mayor circulacion en la
udad de Manta ' -

i
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ARTICULO DECIMO SEXTO. QUORUML Para que hava quorum se necsSIar
de concuzrentes cuyos dersches represenien més del cincuenta por cierto

Edificio.

St hecha la convocatoria 1o concurriere un mimero de copropietarios que represeng
menos dicho porcentije, se hard uma segunda conveccatora dentro de dos -

la misma forma y-con la misma a icipacion que la anterio
]

a reunion se efectuard con cualquiera que fuere ] nimero de copropi€tarios

subsiguientes, en
advertencia de que
que asistiere.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Para
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario debera Justificar encontrase al dia en el

pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordmarias, asi como de

cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién otorgada por la

Administracién =~
Cada copropietario tendrd votos en proporcion a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada copr;)pietan'o
podra hacerse representar en la sesién por otra persona, mediante poder, carta-poder o simple
autorizacién que se entregara a quien instale o dirija la Asamblea. :

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcidn, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropietarios

asistentes a la reunién

Todo acuerdo que entrafie la imposicion de gravimenes extraordinarios, la construccién de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracion en el goce de los bienes comunes, reparacidn
u otras que sigmfiquen modificacion de la estructura existente, aumentos de edificacion
horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el propio departamento, suite o local del
copropietario- se fequerira por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea. Dicha resolucidn se elevara a escritura publica con el texto integro del acta

pertinente.

ARTICULO VIGESIVIO.- INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea s
Instalard en la hora sefialada en Ja convocatoria, de existir el quérum reglamentario. Esta serd
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado por dich
Asamblea, quienes durardn un afio en sus fimciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares ¢ de uno de ellos, la Asamblea designard

Director y/o un Secretario Ad Hoc.
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b) Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

¢) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la mejor
administracién y conservacién de los bxenes comunes, para Su reparacién y mejoras

Vo Iuntanas

E‘(pedir modificar o reformar el Reglamento Intemo de Copropiedad y Administracién del
Edificto con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

Autonizar la compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de votos que represente
por lo menos, mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

Asamblea.

Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracién.

Ejercer todas las demés facultades que sean de interés comun ¥ que no estén atribuidas en Iz
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los érganos de la Administracion v decidir
sobre cualquier asunto que haya sido plu.nteado por dichos érganos de administracion a la

consideracidon de la Asamblea.

>

Delegar una o mas de sus atribuciones a la Junta Administrativa para la cual se requerird

siempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen mas del 50% de las

alicuotas del Edificio.
DE LA JUNTA ADVINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIVIO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estard
formada per cinco miembros, con derecho a voz v voto. El Administrador, quien hara las

veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin voto. Los
sublentes actuardn solo en caso de falta o ausencia de los Principales.  El Asesor Juridico de la

Junta Administrativa podra asistir 2 las sesiones cuando fisse convecads. Tenc voz pemo e

. VGLo.
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ARTICULO  VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junia ',%Jr'm istra

reururd exwaordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos,

e adopize la Junia Adminismedva.

ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIIMIO SEXTO.- QUORUNL- Para que se entienda ente
instalada la Junta Adounistrativa se requerira la presencia de tres de sus rmembros y las
decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendra derecho a un voio.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIVMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Admuinistrativa los convocara el Secretario o el Administador; con
ocho dias dg anticipacién por lo menos, y para las extraordinarias, los convocara igualmente
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién por lo menos, a peticién de uno
de sus miembros, mediante nota que contendra, en ambos casos, el Iugar, dia, hora v objeto de
la reumién. Podrd preﬁjarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serap en el caso de que estén presentes los cinco

vocales principales.

ARTICULO VIGESIVIO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Administrativa se
establece para la pronta y oportuna resolucion de todos los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacion y reparacién de los bienes comunes y tendrd la calidad de 6rgano

consultivo del Adminustrador, correspondiéndole principalmente:
a) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién y dar cuenta de ella

la Asamblea.

b) Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de caracteres urgentes o importantes que
sean necesarias, aunque la comrespondiente resolucion que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendrd en la proxn'na reunion de la Asamblea Ia obligacién de informar
del particular.
Destgnar y remover al Administrador  asi como fijar sus honorarios y emolumentos,
respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropietario y hard Ias veces de

Secretario en la Junta :
Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza de Seguro

General obligatorio; y distribuir entre los copropxctzmos las cuotas para el pago de la prima.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someter]o a la aprobacién de la Asamblea.

Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos ¥ contratos del Admirnstrador, cuando asi lo
solicite o lo exija este Reglamento.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios v, en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracidn del Edificio, interverir
como delegado de la »\s_mo’ea en su renreynt,mm in limitacion alguna.
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Imponer a los copropieririos las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de tres remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

Planificar y ordenar toda clase de campatias promocionales y publicitarias dirigidas a lograr

el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio .

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de] Edificio en las
-ocasiones y circunstancias que estune convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién’de las distintas dependencias del

Edificio y los dias de servicio al publico. ' ‘

Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales puedan
" colocar en éstos. _ :

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en el Edificio. ;

Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocac1on de : avisos, letreros, propagandas, etc.,

fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte a ]a

omamentacién y estética del Edificic v del Megaproyecto en general, pudiendo negar la

colocacion de esos anuncios a su jui"io si asi lo creyere conveniente, quedando facultada

para ordenar su retiro en caso de contravencion. :

Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimiento de

su cometido. \‘

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir como Procurador Comun de

los copropietarios al Administrador, caando lo estime necesario.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion del Edificio

asi como para el mejor.desenvolvimiento de los érganos de Administracién del Edificio y

también para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demads facultades que.le correspdndieren de acuerdo a la naturaleza de sus

funciones o de conformidad con este reglamento o Jos que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIVIO NOVENO: DESIG\IACIO\Ir El Administrador serd deswnado
por la Junta Admmlstramva
Corresponde a la Junta AdeIIIIUSTI'HUVZL, a través. de su Presidente, la suscrpcxon del
C”AL\‘SCCY"{ICPCS poder para que ¢jerza la Admimsﬁac*én, fijando las conmcwo es del mi

ia duracidn, garandas si fuere re ‘o, obligaciones y respensat des, asf co
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Comparecer a juicic, por délegacién de la Junta, ante las autozidadesfa‘dmmistrativas,
judiciales o de policia. ' :
Celebmar contratos v conmaer cbligaciones dentro de los limites de ati uci:

indican en esie Reglamento, 0 que sean fijados por la Junta Administradva,

Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios
Adminisirativa, : . .

Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa.

Recaudar los dineros de las contribuciones. que estin obligados a pagar los copropietarios,
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de la misma,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
copropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga por mas de dos meses
alguna cuota extraordinara o la imposicién de la multa.

Proyectar la creacidn de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
funciones y remuneracion. o ‘ ‘

Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores.

Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de Ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacién a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de copropietarios.

Llevar los libros de la administracidn, tanto de Contabilidad como de matHcula
inmobiliaria. ' S '

Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio " ya sea ésta
natural o juridica, previa autorizacién de la Junta. '

Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar las
tareas que fueren de urgencia pam la conservacién e integridad del edificio, asi como cuidar
de la conservacidn y buen funcionamiento de los bienes v servicios comunes y la buena
presentacién del Edificio. ,

Contratar, siguiendo las instrjcciones de la Junta Admrinistrativa, el Seguro General
Obligatorio. '

Impedir por todos los medios la conformacién de grupos de personas que ocupen las areas
comunes del Edificio como sitioj habitual para sus reuniones.

Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de
copropietarios y por la Junta Adtninistrativa. s :

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OI;BLIGACION?ES Y PROHIBICIONES DELOS
- COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIVIO PRII;:{IERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendran los
derschos eswblecidos en lz Lev v:Ordenanza de Propiedad Hoerizonml, siempre cue noe s




ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES Y
Copropietarios estin sujetos a los deberes ¥ obligaciones contenidos en

esie Reglamente, v, en especial, a: : o

2) Conservar el interior de sus departamentos, suites ¥ locales en perfecto estado de

o)
c)

d)
e)

Reparar de immediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que C{',

pucdan ocasionar perjuicio a sus vecinos, 2 terceros 0 a la presentacién general del Edifi
Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,:-sis
famniliares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demés copropietarias ¢
a los bienes cormunes del Edificio.

Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.

Respetar los homarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
Administrativa. No podrd abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare 1a administracién.

Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo  que por cualquier causa debe hacerle la administracién.  Caso de
mcumplimiento de.esta obligacién, las notificaciones se hardn en su departamento, suite o
local del Edificio y én concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno vy
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento. '

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su local para el Registro que debe
llevar el Administrador

Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordinarias,
multas, intereses, recargos, mdemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Estas cuotas
deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard el interés méiximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accidn judicial
correspondiente. El hecho de que el departamento, suite o local haya permanecido cerrado,
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por

gastos comunes v contribuciones extraordinarias.

ARTICULG TRIGESIMO TERCERO: PROEIBICIONES.--Se prohibe terminantemente

a los copropietarios:

a)

0)

Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados
por la Junta Administrativa. ’ ,

Utilizar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
cardcter. ) ' ,
Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables; antihigiénicas 0 ‘que produzcan humedad, malos clores,
humo o cualquier ciase de molestias 2 los demas. |

.,

<1
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Amroje. casura v desperdicics en general en los pasilles, estaleras, pasaje V,ﬁ?%ﬂs”ﬁel" '
de usc comun del Edificio o dejar desperdicios o cestos de basura fuera [ ]
Administracién regulard 1a forma y oportunidad que se efectuard el servid;
cde basura en el Edificio, siendo obligatorio observar sus disposiciones. R
Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacién en el Edifighd ¢/ gule
pueda afectar la seguridad'del mismo ¢ la comodidad de sus ocupantes, 6 instalar maquinas
que produzcan vibraciones, interfleran o distorsionen las ondas radiales o de ﬁelevisién o)
alteren el flujo normal de la corriente eléctrica '
Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del edificio o comodidad de los demiés copropietarios. -

Colocar letreros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidro, en los locales
comerciales, sin sujetarse a las normas e instructivo constantes en el Anexo D Pintar o
colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio,
salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios v en la forma y con las
delimitaciones que ella lo permita; )

Utilizar altoparlantes, misica en alto volumen, receptores de televisién y, en general,
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edificio.

Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables. -Los propietarios de
restaurantes, cafés v demds establecimientos similares instalardn extractores de”alre para
impedir se provoquen tales molestias y, es de su obligacién, conservarlos en perfectas
condiciones de funcionamiento.

Oponerse a la entrada a sus locales del Administrador de les obreros y técnicos designados
por la Administracién para el control de funcionamiento y reparacién de los dafios
existentes en los bienes comunes.

m) Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracidn para actividades,
trabajos y/o servicios de cardcter particular.

n) Poner o fijar clavos, tormillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes medianeras que
puedan perjudicar a los demas bienes particulares o bienes comunes del Edificio.

0) Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes, terrazas y, en general, en los
exterlores del edificio C -

p) Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecten las normas de
convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el
plan estructural del Edificio; y,

Salvo casos-de emergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la
Administracion en las zonas internas y externas del Edificio.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en 1os bienes
exclusivos como en los comunes; 3 -

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos com los espacios de
circulacién comiin y utilizar éstos como sala de espera o reunién;

Utilizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabzjo;

iccales.

T o colecar letrerus, s1gnos, aviscs 0 axn
- ;




vy Colgar rogas, alfombras, o cosas sirrilares ep ias ventanas, paredes, terraza
colocar cosa aiguna en las venunas, balcones, o bienes comunes, nl sacu I
musmas, ai limpiar las cosas golpeando conmra las paredes extariores del edjﬁcio;_

w) Colocar la basura fuera de Jas instalaciones destinadas para el efecto vsin i
debida; '

x) Usar los cortedores y =scaleras para el almacenamiento de materiales en
reurniones, o algun propdsito ajeno al transito normal de Jags personas;

) Instalar cortinas que distorsionen la armonta ¥ la estética de] edificio;

CAFITULO QUINTO

] DEL REGIVIEN ECONONICO

ARTICULO TRIGESIVIO CUARTO: DE LOS F ONDOS.~ Los fondos de la copropiedac

PTOVienen de las siguientes fuentes: , '

a) De las contribuciones ordinagas de los copropietarios para los gastos corrientes ¥ necesarios
de la copropiedad:; _ !

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bjenes Comunes y que por resolucidn de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga Ia copropiedad;

¢) De los demas ngresos que resulten de Ia aplicacién de este reglamento, como multas,
indemm'zaciones; Intereses, ete;y, _:

B Los Provenientes de contribuciones v cualquier otra fuente licita,

ARTICULO TRIGESIVIO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos de Ja
Copropiedad seran necesariamente manejados a través de cuents cornente bancaria, con la firma
del Administrador Y uno cualquiera de los miembos de la Junta Adminismativg designado por
ésta. Sin embargo, la Junta podrd sefialar una suma pridencial para gastos menores, que sera
Mmanejada por e] Administrador por el sisterna de Caja Chica, con Jas limitaciones establecidas

€n este Reglamento.

APROBACION.- ta Administrativa presentara anualmente para estudio ¥ aprobacidon de

la Asamblea General de Copropietarios e] 1 de presupuesto de Ingresos y gastos. Fi

monto del . 1vidird nalmente de acuerdg con las alicuotas de
i o oo -

ARTICULO TRIGESIHVIO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
La Jun

GESINO SEPTIVIO- FONDO COMUN b RESERVA.-
miin de acuerdo con o estpulade en el articulo 31 de] regla :
AT al 3 4




ARTICULO TRICESIVIO NOVENT: DE LA RESPONSABILIDA
Admumistatva y el Admmistador serén I respensables de la sjecucion de
de Ingresos v egresos aprobados por la Asambiea de Copropietarios.

CAPITULO SEPTLVIO:
DISPOSICIONES GENERALES:-

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propietarios adeuden segiin
la administracién, se hardn en: juicio ejecutivo, 'y, los propietarios son solidaria, pecuniaria,
personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas ¢n este Reglamento v del mecumplimiento o infraccién de la Ley y este Reglamento
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas. ‘

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podra impugnar los
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual, el acuerdo o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacién sélo podrd in‘emarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacién del acuerdo o resolucién y la interposicién de dicho recurso, se concederd
imicamente en el efecto devolitivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimiento de la
resolucion o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La notificacién a
que se reflere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo
resolucién en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausencia del
copropietario, dejar la boleta dentro del departamento o local.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,
suite o local, seran pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de

predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios sefialan como
domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de laciudad de Manta vy, en caso de controversia o diferencia
derivada de este contrato, o que guarde relacion con éste, serd resuelta definitivamente por un
Trbunal de Arbftraje que se integrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje y
Mediacién vigente en Ecuador, yel Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacién de la Camara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, v el espariol el
idioma del proceso. ’

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en derecho se someten las partes, estara conformado
por tres drbitros, de los cuales cada parte nombrars un arbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd nombrado por ambos rbitros, de del

A =g - JS JERRN [ S N
Artitmye, o, de no loera: iche
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ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Se establece en forma expresa que, dada
condicién de mandatario que fHene el Admuinistrador, sus relacionados cdi";:‘-']ofs”‘copropié .
seren de naturaleza civil, poc lo tanw regidn sus relaciones con los conddp
disposiciones de la Ley de Propisdad Horizontzl, sus reglamerntos y ordenanzas y [a§ de]

Civil y de Procedimiento Civil. ; o

: SR

ARTICULO CUADRAGESTYMO SEXTO: Cuarido el Administrador deba cobrar &l morto
de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas
sino al del méximo interés permitdo por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién,
sobre el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con el At 6 del respectivo Reglamento, La copia
del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito
ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las expensas y cuotas referidas en e] presente
Reglamento Interno. 7

ARTICULO CUADRAGESIVIO SEPTIVO:- Los casos no previstos en este reglamento Y

que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de pro@eda@&z@nﬁ%g

ro enconfrarse. estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamiblea general ce™
copropietarios mediante resolucién adoptada por mayora simple de los @asistentes a dicta

sesion. : : T
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HOTARLA 71C KIOMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 02784

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
A F’AVOR DEL LCDO.
JUPITER GOZOS(S DE LA CRUZ ANDRADE VAREL A
CUANTiA_z INDETERMINADA
(DI COPIAS) |
. J. C. |
POD. DE LA CRUZ
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital‘
de la Republica del Ecuador, hoy dia, CﬁATRO (04) de MAYO del
dos mil ONCE, a las dieciséis horas con treinta minutos, ante mi,
Doctor Homero Lépez Obando, Notario ;Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, comparece EL INGENIERO LEC')I\;' EFRAIN DOSTOIEVSKY
VIEIRA HERRERA, EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DEL

BANCO DEL ;INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL, segun se despren@e de los documentos que se adjuntan como
habilitantes a esie instrumento pﬁblico,f bien . instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resulzado de esté escritura publica a la que
comparece de una manera libre y voluntaria.- EI compareciente

DESPACKADD ' 2 wav oo -1




declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en

este cantdn Distrito Metropolitano de Quito, legalmente capaz para

contratar y obligarse, a quien de conoc“erlo doy fe en virtud de haberme

exhibido su 'docurnento de identiﬁcécién cuya ‘copia certificada se
adjunta. a este instrumento publico, y me pide que eleve a escritura
publxca el contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y
quc transcnbo es el siguiente.- ‘fSENOR NOTARIO: EN EL
REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS A SU CARGO, SIRVASE
INCORPORAR UNA DE PODER ESPECIAL AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES CLAUSULAS:- PRIfVIERA- COMPARECIENTE.-
COMPARECE, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DEL
EANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, EL INGENIERO LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA
HERRERA, MAYOR DE EDAD, DE NACIONALIDAD
ECUATORIANA, DE ESTADO CIVIL CASADO, A QUIEN EN
ADELANTE SE DENOMINARA EL PODERDANTE. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) MEDIANTE LEY PUBLICADA EN EL
REGISTRO OFICIAL Ntmero QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE
(3587), DE ONCE (11) DE MAYO DE DOS MIL NUEVE (2009), SE
CREA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD  SOCIAL  (BIESS), COMO INSTITUCION
FINANCIERA  PUBLICA CON COMPETENCIA  PARA
ADMINISTRAR, BAJO CRITERIOS DE BANCA DE INVERSION,
IrOS FONDOS PREVISIONALES DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL Y PRES’IAR SERVICIOS FINANCIEROS
A SUS AFILIADOS ACTIVOS Y JUBILADOS. DOS) UNA DE LAS
OPERACIONES QUE DEBRE REALIZAR EL BIESS ES EL
g\OTORGAMiENTo DE PRASTAMOS HIFOTECARIOS A SUS

A




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

COOPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL TITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL Y EL BAN o DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL PARA
QUE  BRINDE EL APOYO NECESARIO PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO SOCIAL DEL BANCO. CUATRO)
EL LICENCIADO JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE
VARELA, DIRECTOR PRCVINCIAL DEL IESS, FORMALIZA CON
SU FIRMA LOS CONTRATOS D{h MUTUO HIPOTECARIO,
CANCELACION DE HIPGTECA Y ijTRos RELACIONADOS, Y
LAS NOTAS DE CESION DE LA PEOVINCIA ‘DE MANABI, EN
BASE A LO ESTABLECIDO EN ET. REGT.AMENTO GENERAL D

PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA LA ADQUISICION DE
UNIDADES DE VIVIENDA TERMINADA, CONSTRUCCION,
REMODELACION Y AMPLIACION DE VIVIENDA, EMITIDO POR

LA CRUZ ANDRADE VARELA, QUIEN
ALMENTE SE ENCUENTRA DESEMPENANDO EI CARGO
-DIRECTOR  PROVINCIAL DEL JESS, MIENTRAS SE

| DE AREAS AFINES DEL IESS' AL BIESS, CONTINUE
g SUSCRIBIENDO, EN LA JURISDICCION CORRESPONDIENTE 4
LA PROVINCIA DE MANABI, LAS ESCRITURAS PUBLICAS DE
MUTUO HIPOTECARIO, EN TQDAS SUS VARIANTES,
FINCLY VYENDO LAS CANCELACIONES DE HIPOTECA Y TODOS
= CA ‘ e e
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LOS: ACTOS JURIDICOS RELACIONADOS QUE  SE
CELEBRARAN AHORA CON EL BANCO Y LAS NOTAS DE
CESION, PARA LO CUAL NECESITA ESTAR DEBIDAMENTE
AUTORIZADO. TERCERA: PbDER ESPECIAL.- EL
PODERDANTE, EN EJERCICIO DE LA REPRESENTACION QUE
LZ OTORGA LA LEY COMO GERENTE GENERAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO' DE SEGURIDAD SOCIAL,
EXTIENDE PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, CUAL
EN DERECHO SE REQUIERE, A FAVOR DEL LICENCIADO
JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, DIRECTOR
PROVINCIAL DEL IESS, PARA QUE SUSCRIBA, A NOMBRE DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL, EN LA JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE MANABL
LAS ESCRITURAS PUBLICAS  RESPECTIVAS CON LOS
RENFFICTARIOS DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS QUE POR
LY DEBE CONCEDER EL BIESS A LOS AFILIADOS v
JUBILADOS DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, LAS CANCELACIONES DE HIPOTECA Y TODO ACTQ
JURIDICO RELACIONADO CON EL CREDITO HIPOTECARIO, Y
LAS NOTAS DE CESION QUE REQUIEREN TAMBIEN ESA
FORMALIDAD. CUARTA. CUANTiA: LA CUANTIA POR SU
NATURALEZA ES INDETERMINADA.- USTED SENOR NOTARIO

SE SERVIRA AGREGAR LAS DEMAS CLAUSULAS DE ESTILO

PARA SU PERFECTA VALIDEZ".- (firmado) Doctor Diego

Hermida, portador de la matricula profesional signada con el ntmero
cinco mil seiscientos noventa del colegio de abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE‘ LA MINUTA, la misma que

q queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el

o
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

.
- T 1
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P g B otorgamiento de la presente escritura piblica;is€ pbser
&2y

NOTARIA VIGLIIA GLATA

vez, aquel se afirma y ratifica en el total de>sy con;gm)’do, ¥
|

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo o cualdoy
: i

fe.- : i

[ ——— ________—&_ B
/ f) Ing. Ledn EfrainlDostoiexfsky Vieira Herrera.
ce. CqoFARF4 LA |
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En Quito, Distrito Metropolitano, 3 los siete dfas de| mes de juhcﬁfeley dos\mil diez,
ante 105 sefores Miembros del Directorio de Banco 'del Instituto E%aton‘ano de
Seguridad Socla] Y, Previa calfficacion de sy habilidad Jegal por barte de [z
Superintendencla da Bancos y Seguros, segin Resolucién. No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, g senor Ingeniero Ledn. Efraln Dostofev'sky Vleira Herrera presta a
carrespondiente promesa legal para g desempafio dé [as funclones “de’ Gerante
General del Banco dej Insfituto Ecuatorfano da Seguridad Social, para |

sldo designado e seslén celebrada & 8 de Jurilo de 2010, dé con

establecido en ef artioyly 15 de Ia Ley del Banco def [ESS ¥ en el articulo 19 de gy
Estatuto, . :

- Para constancia firma con-los sefiores Migmbros def D{reotorjo' del Banco-def iE_SS y,eI/"‘

infiascrto Prosecritari Ad-Hoc que Cerlifica, . , / -

/4/%/

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo
VICEPRES!DENTE PELDIRECTORIO

\ Ing. Omar Serrano’Cueva Ec. Bolivar Cnz Huileap!
EP ESEN NT_E DE LOS AFILIADOS REPRE NTANTE DE LOg JUBILADOS

CRETARIO AD-HOC

XECTORIO DEL BANCODELlESs

copia verny dﬁe ntecede es figl compulsa de //] P
copia certificadz Que me fue presentada en sz(%p{{;y BANC;;“J;’L 1ESS

AR fojas u Bs v ane Ihamn daualuf o




C_AMEDLED)D
) ~"  Banco del TESS

- ACTADEPOSESIEN No002--\ - - § \

N‘M O -

T ‘ A\ '
En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de jul Np dos\mil diez,
ante 108 sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto E yatorfano de
Seguridad  Socia] Y, previa calificacién de sy habilidad legal por
Superintendencia de Bancos v Se ] |
Julio de 2070, el sefior | ; /
carespondiente promes el desempafio. de las funclones
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para Jas que ha
sido designado en sesién celebrada el € de Juriio de 2010, de conformidad con Jo
establecido en e] articulo 15 de ta Ley del Banco deli|ESS y en el articulo 19 de sy
Estatuto, .- 4

7 Para constancla fima con los‘sefiores Miembros def Directorio del Barico def [ESS yel -
- infasrito Prosecrstario Ad-Hoc que c'ér_'ﬁﬁca, CoL ' /

' E S
A ,,;4,«.«—/4:”
Vé//

Ec. Leonardo H. Vicufia Tzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Clif)

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

Lol ovenn

‘;:erox*dﬁe niecede es fiel compulsa de W/ ' 5 Lo Dy o J ™ \
' certificaddque me fue presentada.en PIRECTARIZ RANC LIESS . . d/tm . ﬁ,d;,;_u?m cRNEY
- fojas ulges v que luego devolvi aig_ Fial Oris AD Ovrtibal Zmmoicen N




Se owrge anie mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escﬁimra publica PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO ©DE
SEGURIDAD SOCIAL A FAVOR DEL LCDO. JUPITER GOZOSO DFf
LA CRUZ ANDRADE VARELA -Firmada y sellada en Quito, a los seis
dias del mes reayo de! dos mil once.-

€; anto.
DEL CANTON QUITO.

zi“\ e
N /




. Cad, Fune:

Quito,

Abogado

JUPITER GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE \/ARELA
Presente.-

Esta Direccion General en uso de |as facultades y atribuciones
que me confiere Ja Ley de Seguridad Social, publicada en el Registro

Oficial No. 465 del 30 de noviembre del 2001 y las sefialadas en la

Resolucion C.D. 21, que reformé el Estatuto de/ IESS, tiene a bien

Gesignar a Usled para el desempefio del cargo de: DIRECTOR

PROVINCIAL DE MANABI del Ingtiuto Ecuatoriano de Seguridad

Social,, con el sueldo base mensual correspond'ante a la categorfa 3
del Presupuesto vigente.

La Direccién General desea expresarle en esta oportunidad su

citacion y lav seguridad que tene de que su colaboracion,
cumplimiento  y esfuerzo en el trabajo,

felic

contribuirdn al mejor
desenvolviiniento instilucional.

Nota: Este nombramiento se rige por el Ar, 1‘7 Literal b 4) de [a
LOSEP

ECO. FERNANDG GUINARRO CABEZAS
DIRECTOR GENERAL DEL JESS







ESTAS4_FOJAS ESTAN

RUBRICADAS POR MI ;. /
Ab. Elsye Cedeno Menéndez M./~

OLO A
CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOC

- .

‘ IMERO: ENTOS
DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: MIL CUATROCI
TREGE. DOY FE.- 4/




