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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Averuda Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

wWww reglstropmanta.gob ec

Acta de Inscripcion

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripciéon: 238 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 410 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: muércoles, 16 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  muéreoles, 16 de enero de 2019 09.50

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1751306455 MACIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Junidica 1790043800001 COMPANIA COHECO S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Ofictna donde se guarda cl oniginal: NOTARIA DECIMA CUARTA

Nombre del Canton: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 03 de diciembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipe Predio
1163302030 18/09/2008 0.00.00 7333 LOCAL Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL A VEINTICINCO, del Centro Comercial denominado "THE HAPPENING
PLACE", ubicada ¢n la Planta Alta con un arca dc Treinta y cinco metros cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados. Cuyos
linderos y dimensiones son los siguientes Local Comercial con proyeccion para medio bafio, ubicado en la Planta alta, ¢! mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo. POR ABAJO. Lindera con el local
comercial B 05 y area comin de camineria. POR EL NORTE. Lindera con el local comercial A 26 en 6,92 metros. POR EL SUR
Lindera con el local comercial A 24 en 7,29 mctros POR EL ESTE- Lindera con dreca comun de camineria en linca curvada ¢n 5.01
metros. POR EL OESTE. Lindera con el local comercial A 31, area comin de escalera y local A 32 con 5 metros. En consecuencia. al
LOCAL COMERCIAL A-25, le corresponde un Area Util o exclusiva 35,65mts2,, area comun de. 61,19 metros cuadrados Area de
terreno de. 65,76mts2. alicuota de: 0.0206%.

Direccion del Bien: Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE"
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1163303020 18.09,2008 0.00.00 7336 EDIFICIO Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa rclacionada con ¢l ESTACIONAMIENTO VEINTE. ubicado cn la planta dc sotano con un area ncta dec once mctros
cuadrados once decimetros cuadrados (11,11mts2), cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con arca
comiin. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindcra con arca comun de circulacion vehicular en dos
metros veinte centimetros. POR EL SUR: Lindera con las bodegas once y doce en dos metros veinte centimetros POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento diecinueve en cinco metros cinco centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area comun en cinco
metros cinco centimetros. En consecuencia el ESTACIONAMIENTO VEINTE, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente
a ccro enteros veinticineo centesimas por ciento (0,25%) sobre cl solar y demas bicnes comunces A la referida unidad inmobiliana lc
corresponde la clave catastral municipal numero uno uno seis tres tres cero tres cero veinte (1163303020). AREAS: Area neta once
metros cuadrados once decimetros cuadrados (11.11mts2), area de terreno tres metros cuadrados ochenta y sets decimetros cuadrados
(3,86mts2). Area comun Ocho metros cuadrados setenta y cuatro decimetros cuadrados (8,64mts2) Area total diecinueve metros

Impreso por  yoyi_cevallos Administrador miércoles, 16 de enero de 2019 Paglde?



Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 238 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 410 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: miércoles, 16 de enero de 2019

cuadrados setenta y cinco dectmetros cuadrados (19,75mts2).

Direccion del Bien: Condominio Torre del Sol
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de Local Comercial A Veinticinco del Ceptro Comercial denominad\The Happening Place, ubicada en la planta alta, y ¢!
Estacionamiento Veinte del Condomimo Torre Del Sol, ubicadden la planta de sdkanp . de ésta crudad de Manta

m

§ MOREIRA MENDOZA

Lo Certifico:

egistrador de la Propiedad

Impreso por-  yoy1_cevallos Administrador nuércoles, 16 de enero de 2019 Pag2de2



Factura: 002-002-000055531

Escritura N*:

NOTARIO(A) ALEX RIGOBERTO BARRERA ESPIN

NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

}3 DE DICIEMBRE DEL 2018, (14:46)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. . Documento de No. " . Persona que le

Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Celidad representa
. 17900436000 |ECUATORIA | VENDEDOR(A JJUAN JOSE BERTERO
Juridica §COHECO S.A. REPRESENTADO POR RUC 01 NA ) PACHANO
A FAVOR DE

< . - Documento de No. . . Persona que

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MACIAS SORNOZA JOSE POR 5US PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | 5| EJANDRO DERECHOS CEDULA 1751306455 na A
UBICACION
) Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR .
A Y

DESCRIPCICN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
“ CONTRATO: |4°°°°'°°

>

il
i

CERT(FICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBUCA

ESCRITURA N*:

AN
20181701014P03032 /-

FECHA DE OTORGAMIENTO:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

3 DE DICIEMBRE DEL 201§, (14:46)

| N

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

| e
]

\ /

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

o

OBSERVACION:

v ' ‘ ARSI NN

C




DR. ALEX BARRERA ESPIN

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

ESCRITURA No. 20181701014P03032
FACTURA No. 002-002- 000055531

f‘g§

7/

’

ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.

QUE OTORGA:
LA COMPANIA COHECO S.A.
REPRESENTADA POR:

JUAN JOSE BERTERO PACHANO.

A FAVOR DE:

JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA.

CUANTIA:

USD $ 40.000,00

DI 2, COPIAS.-~

DSS..



DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

00006708

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital
de la Republica del Ecuador, el dia de hoy, LUNES TRES
(03)/DE DICIEMBRE ﬁL ANO DOS MIL DIECIOCHO,/ante mi,
Doctor ALEX BARRERA ESPIN, Notario Décimo Cuarto del
cantén Quito,’/éomparecen a la celebracién de la
presente Escritura Publica de COMPRAVENTA, libre vy
voluntariamente: a) POR UNA PARTE, en calidad de
VENDEDORES, el sefior JUAN JOSE BERTERO PACHANO, " de
estado civil casado, por los derechos que representa
en calidad de Gerente General de la COMPANIA COHECO
S.A., segin documento gue se adjunta como habilitante
a la presente escritura publica, quien declara tener
su domiciliado en Calle De los Naranjos N cuarenta vy
cuatro guion cuatrocientos veinte y uno y Avenida de
Los Granados, de la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, con teléfono numero: cero dos dos
cuatro tres cuatro ocho dos cero (022434820); v,
correo electrénico: gerencia.financieral@coheco.ec; vy,
b) POR OTRA PARTE, en calidad de COMPRADOR, el sefior
JOSE ALEJANDRO MACIAS SORNOZA, de estado «civil
soltero, por sus propios y personales derechos, quien
declara tener su domicilio en Manuel Ignacio

Valdiviezo N cincuenta y siete guilon vente y cuatro
(N57-24) y José Maria Borrero, de la ciudig/dé/ﬁﬁzggT\\j>
Distrito Metropolitano, con teléfonos mimero cero
nueve ocho ocho cinco cero dos dos nj;;g\\nggvé/

o ~

(0988502299) ; v, correo electTénico i
z—/@ﬂ"



DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

alemac96@outlook.com. Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles vy
capaces en derecho para contratar y contraer
obligaciones; a quienes de conocer doy fe por haberme
exhibido sus documentos de identidad, mismos que
autorizan y solicitan el certificado unico digital de
datos de i1dentidad de la Direccién General Del
Registro Civil, Identificacidén Y Cedulacién para ser
agregado al presente instrumento, conforme el articulo
setenta y cinco (art. 75) de la LOGIDC, advertidos que
fueron por mi el Notario, de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aislada de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa ¢ seduccidn; y, me piden que
eleve a escritura pUblica 1la siguiente minuta que
trascribo a continuacién y que dice: “SENOR NOTARIO.-
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase usted incluir una de COMPRAVENTA, al tenor vy
contenido siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Intervienen al otorgamiento y suscripcién del presente
contrato, por una parte, la COMPANIA COHECO S.A.,
debidamente representada por el sefior JUAN JOSE
BERTERO PACHANO, en su calidad de Gerente General,
segin consta de 1la copia del nombramiento gque se
adjunta como documento habilitante,

denominarid “LA COMPANIA VENDEDORA”; v,




-

DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

derechos, a quien en se le denominara “EL COMPRADOR”.
Los comparecientes son mayores de edad, hébiles vy
capaces de contratar y obligarse, tal como en derecho
se requlere para esta clase de actos. SEGUNDA:
ANTECEDENTES .~ Declara 1la Compafiia Vendedora COHECO
S.A., a través de su Gerente General sefior JUAN JOSE
BERTERO PACHANO, que son duefios y propietarios del
local Comercial A VEINTICINCO del Centro Comercial
denominado “THE HAPPENING PLACE” - del cantdén Manta; vy,
el estacionamiento VEINTE del Condominio TORRE DEL SOL
del cantdén Manta, el mismo que lo adquirieron por
compra gue le hiciera a 1la Compafila Braslav S.A.,
segin consta de la Escritura Plblica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantén
Manta, el quince de septiembre del afio dos mil nueve,

debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad

" del cantdé4n Manta, el dos de diciembre del afio dos mil

nueve.- Bienes inmuebles que tienen las siguientes
caracteristicas: LOCAL COMERCIAL A VEINTICINCO: del
Centro Comercial denominado Y“THE HAPPENING PLACE",
ubicada en la Planta Alta con un Aarea de Treinta vy
cinco metros cuadrados sesenta vy c¢inco decimetros
cuadrados, local Comercial con proyeccidédn para medio
bafio, ubicado en la Planta alta, el mismo que se

encuentra circunscrito dentro de los siguientes

linderos y medidas: POR ARRIBA: Tindera con Cubierta

\

del mismo; POR ABAJOY lLindera con el local comercial B
\

cero cinco y &rea comun de camineria; POR EL NOC#/;/////’




DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

Lindera con el local comercial A Veintiséis en seis
metros noventa y dos centimetros; POR EL SUR{/;indera
con el local comercial A veinticuatro en siete metros
veintinueve. centimetros; POR EL ESTE:/ﬁindera con area
comin de camineria en linea curvada en cinco metros un
centimetros; POR EL OESTE;//Zindera con el lécal
comercial A treinta y uno, &rea comin de escalera y
local A treinta vy dos con <cinco metros. //;n
consecuencia al local A veinte y cinco le corresponde
un Area Util o exclusiva treinta y cinco metros
cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados, A&area
comin de sesenta y un metros cuadrados diecinueve
decimetros cuadrados. Area de terrenoc de sesenta y
cinco metros cuadrados con setenta y seis decimetros
cuadrados. Alicuota de cero punto cero dos cero seis
por ciento; y,/g;IACIQNAMIENTO VEINTE: Ubicado en 1la
planta de sdétano con un 4&rea neta de once metros
cuadrados once decimetros cuadrados (11.11lmts2),
circunscrito dentro de los siguientes linderos vy
medidas: POR ARRIBA: Lindera con &rea comin; POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE:
Lindera con &rea comin de circulacién vehicular en dos
metros veinte centimetros; POR EL SUR: Lindera con

las Dbodegas Once vy Doce en dos metros veinte

centimetros; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento

Diecinueve en cinco metros cinco centimetrds; POR EL
OESTE: Lindeﬁj/con drea comin en cinco me;;8§\eingg

centimetros. En consecuencia el ESTACIONAMIENTO

____



DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

00006710

VEINTE, tiene una alicuota o cuota de condomini

&

x
=

equivalente a cero enteros veinticinco centésimas por
ciento (0,25%) sobre el solar y demd&s bienes comunes.
Area neta:. Once metros cuadrados once decimetros
cuadrados {11.11 mts2), érea de terreno: tres metros
cuadrados ochenta Yy seis decimetros cuadrados
(3,86mts2), Area comin: Ocho metros cuadrados setenta
y cuatro decimetros cuadrados (8,64mts2), area total:
diecinueve metros cuadrados setenta y cinco -decimetros
cuadrados (19,75mt32).//;ERCERA: VENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente
contrato, la Compafiia Vendedora COHECO S.A., a través
de su Gerente General sefior JUAN JOSE BERTEROC PACHANO,
vende, cede y transfiere al seflor JOSE ATLEJANDRO
MACIAS SORNQZA, guien compra, adquiere y acepta, 1los
siguientes bienes inmuebles que se detallan a
continuacién: LOCAL COMERCIAL A VEINTICINCO: del
Centro Comercial denominado “THE HAPPENING PLACE",
ubicada en la Planta Alta con un area de Treinta y
cinco metros cuadrados sesenta y cinco decimetros
cuadrados, local Comercial con proyeccidn para medio
bafio, ubicado en la Planta alta, el mismo que se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta

del mismo; POR ABAJO: Lindera con el local comercial B

cero cinco y &rea comun de camineria; POR(EL NORTE :
Lindera con el local comercial A Veintiséis emnr—sej

metros noventa y dos centimetros; POR EL SUR: Lindera




DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

con el local comercial A veinticuatro en siete metros
veintinueve centimetros; POR EL ESTE: Lindera con
area comaun de camineria en 1linea curvada en cinco
metros un centimetros; POR EL OESTE: Lindera con el
local comercial A treinta y uno, A&rea comin de
escalera y local A treinta y dos con cinco metros. En
consecuencia al local A veinte y cinco le corresponde
un Area Util o exclusiva treinta y cinco metros
cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados, Area
comin de sesenta y un metros cuadrados diecinueve
decimetros cuadrados. Area de terreno de sesenta y
cinco metros cuadradoes con setenta y seis decimetros
cuadrados. Alicuota de cero punto cero dos cero seis
por ciento; y, ESTACIONAMIENTO VEINTE: Del Condominio
TORRE DEL SOL, Ubicado en 1la planta de sétano
con un area neta de once metros cuadrados
once decimetros cuadrados (l1l.l1lmts2), circunscrito

dentro de 1los siguientes 1linderos vy medidas: POR

ARRIBA: Lindera con &rea comun; POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio; POR EL
NORTE: Lindera con area comun de circulacién
vehicular en dos metros veinte centimetros;
POR EL SUR: Lindera con 1las bodegas Once vy

Doce en dos metros veinte centimetros:; POR

EL ESTE: Lindera con estacionamiento Diecinueve
en cinco metros cinco centimetros;

AN
OESTE: Lindera con area comun eﬁ\\\\iii?o

~

metros cinco centimetros. En consecuencia




DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO

00006711

ESTACIONAMIENTO VEINTE, tiene una alicuota o cuota de

condominio equivalente a cero enteros veinticinco
centésimas por ciento (0,25%) sobre el solar y demas
bienes comunes. Area neta: Once metros cuadrados once
decimetros cuadrados (11.11 mts2), A&rea de terreno:
tres metros cuadrados ochenta vy seis decimetros
cuadrados (3,86mts2), Area  comin: Ocho  metros
cuadrados setenta y <cuatro decimetros cuadrados
(8, 64mts2), A&rea total: diecinueve metros cuadrados
setenta y cinco decimetros cuadrados (19,75mts2).
CUARTA: CUANTIA Y PRECIO.- La avaluo de 1los bienes,
otorgado por el GAD - Manta, es de CUARENTA Y NUEVE
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES CON TRECE
CENTAVOS (USD $ 49.548,13); y, el precio pactado y que
las partes 1lo consideran Jjusto es de CUARENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD §$
40.000,00), valor que el Comprador entrega en este
acto al Gerente General de 1la Compafiia Vendedora,
guien declara haberlo recibirlo al contado, en dinero
efectivo, a su entera satisfaccidén y sin tener en 1lo
posterior ningln reclamo gque hacer por tal concepto,
renunciando inclusive a la accidén por lesidbn enorme.
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de estos bienes

inmuebles se hace como cuerpo cierto vy en el estado en

gque actualmente se encuentra la propiedad
con todos sus derechos, usos,
servidumbres activas y pasivas, y sin

limitacién del dominio que pueda obstaculizar el %igfip-"“
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ejercicio del mismo por parte del adqguirente, quien
declara que conoce muy bien la propiedad que compra.
Ademds declara el Comprador sefior JOSE ALEJANDRO MACIAS
SORNOZA, que conoce y acepta que en caso de que en el
futuro existieren sobre los bienes inmuebles que va
adquirir valores pendientes de pago al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS, no se
realizara reclamo alguno. Sin perjuicio de lo
anterior, la Compafiia Vendedora a través de su Gerente
General se obliga al saneamiento por los vicios
redhibitorios y por 1la eviccién de ley. SEXTA:
DECLARACION DEL COMPRADOR.- El1 Comprador declara que
los valores que utilizard para la compra de los bienes
inmuebles, que adguiere por intermedio de este
instrumento no provienen de fondos obtenidos en forma
ilegitima vinculados con negocios, lavado de dinero o
del narcotrafico, en consecuencia el Comprador exime a
la Compafiia Vendedora de toda responsabilidad atn ante
terceros si la presente declaracién es falsa o
errdénea. Asi mismo, se autoriza a la Compafiia
Vendedora, a realizar el andlisis que considere
pertinente e incluso a informar a 1las autoridades
correspondientes si fuera el caso. - SEPTIMA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
seflalan su domicilio en la ciudad de Manta
efectos legales gque se deriven del presente\Contrato y
seflalan para recibir notificaciones las

direcciones: Vendedor: De los Naranjos N cua
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cuatro guion cuatrocientos veinte y uno (N44-421)

Avenida de 1los Granadas de la ciudad de Quito; vy,
Comprador: Miguel Ignacio Valdivieso N cincuenta vy
siete guion veinte cuatro (N57-24) vy José Maria
Borrero de la ciudad de Quito.- OCTAVA: GASTOS.- Los
gastos que generen la presente Compraventa, asi como,
su inscripcién serdn exclusivamente a cargo del
COMPRADOR, pero si hay plusvalia estos valores se
haréan cargo la Compafiia vendedora.- NOVENA ;
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador
de 1la copia autorizada de esta Escritura, para
requerir del sefior Registrador de la Propiedad del
canté4n Manta, las inscripciones y anotaciones que por
Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Usted Sefior Notario,
se servird incluir las demds clausulas de estilo que
fueren necesarias para la perfecta validez de este
instrumento como es la voluntad de sus suscriptores.”
HASTA AQUI LA MINUTA, que junto con las enmiendas,
correcciones y rectificaciones hechas por las partes y
autorizadas por mi el Notario, queda elevada a
escritura publica junto con los documentos anexos vy
habilitantes que aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esté& firmada por el Abogado Jofre

Macias Cabal, bajo matricula profesional numerc trece

guion dos mil seis guion ciento cuarenta y
Foro de BAbogados del Consejo de 1la Judicatura dg
Manabi.- Para la celebracién de la presente es

se observaron los preceptos y requisitos previsfos en ——
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la Ley Notarial v, leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican vy
firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, DE TODO LO CUAL DOY

Y

JUAN JOSE BERTERO PACHANO,

COMPANIA COHECO S.A.

AR

C.C. /2cwr33a2/

|

Al

C.C.17313Q0¢€64 5 5

P

DR. ALEX BARRERA ESPIN

NOTARIO DECIMO CUARTO DEL CANTON QUITO.




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁ;’;;;;:"cgg;g;' de Registr Civ,

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
QCOBE
00006713 ///’

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIR# TAR,OM%

Co
\\e
Nombres del ciudadano: BERTERO PACHANO JUAN JOSE

Namero Unico de identificacion: 1704133436 Qq’

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

T -

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1955

REGISTRO CiVIL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LANFRANCO TAMAYO LIZABETA ADELE

Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 1976

Nombres del padre: BERTERO CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PACHANO MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE ABRIL DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: MARCO ANTONIO QUEZADA VELASCO - PICHINCHA-QUITO-NT 14 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 187-177-83953 L
A
R4
Ing, Jorge Troya Fuertes
ig7- 177-835883

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e ...Documento firmado electronicamente
La institucién o p- ‘scna ante quien se presente este certificado dekber4 validario en:https:Jivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a Ia LT3,

Vigencia del dcoumaris 4 voldacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En casa de presentar inconvenientes con ecis documento escriba a enlinea@registrocivil.rl
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Senor
JUAN JOSE BERTERO PACHANOQ
CC 1704133436
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Presente.-

De mis consideraciones: & @

Tengo el agrado de hacerle conocer que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la compafiia COHECO S.A., reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de designar
a Usted para el gargo de Gerente General de la compaifiia por el periodo estatutario de tres
afios contados a partir de la inscripcién del nombramiento en el Registro Mercantil, debiendo
Permanecer en su cargo hasta ser legitimamente reemplazado. Usted reemplaza en estas
funciones al Sr. GUSTAVO ERNESTO CORREA HOLGUIN.

e

En el desempefio de su cargo le corresponden los deberes y atribuciones constantes en el
estatuto social de la compafifa, debiendo por tanto Usted ejercer la representacién legal,

judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compariia se constituyd mediante escritura piblica celebrada ante el Notario Segundo de
Quito, el 7 de marzo de 1972, inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito el 22 de
marzo de 1872. La compafifa se transformd, cambié su denominacisn a COHECO S.A.,
adoptd y codificd sus estatutos sociales y se escindid mediante escritura publica de 1 de
mayo de 2011, celebrada ante el Notario Tercero de Quito, inscrita en el Registro Mercantil el
14 de diciembre de 2011. L’a:./@émpaﬁl‘a reformé sus estatutos sociales mediante escritura
plblica de 22 de noviemt_:,r‘é”de 2013 ante el Notario 29 de Quito e inscrita en el Registro
Mercantil de Quito el21.8e enero de 2014,
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&
GUSTAVO ERNESTO CORREA HOLGUIN
CC. 17030773&

ACEPTACI,O]Q - Impuesto el contenido del nombramiento que antecede, lo acepto
fecha, Quito, 1 de junio de 2017.

Lo o
J%\iosé BERTERO PACHANO o
CC 1704133436 |
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 27227

FECHA DE INSCRIPCION: 13/08/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 8699 .
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTOS:

NOMBRE DE LA COMPANIA: COHECO S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | BERTERQ PACHANO JUAN JOSE
IDENTIFICACION: 1704133436

CARCGO: GERENTE GENERAL
PERIODC(AfRo0s): 3

2. DATOS ADICIONALES:

LREF. ESTAT. RM# 203 DEL 21/01/2014 NOT.29 DEL 22/11/2013.- AN

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA A
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPC_ICJN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

= .

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DJA(S) DEL MES bEJUNxo DE 2017
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T - AB. MARCO LEON SANTAMARIA -
=5 REGISTRADOR I4ERCANTIL DEL

NTON ‘u%o

Es fiel com delamp&acemhcada

que en R

L AN Z

Pégina 1 de ;



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. SOCIEDADES 0 0 0 0 6 7 1 5
NUMERO RUC: 1790043800001
RAZON SOCIAL: COHECO S.A.
NOMBRE COMERCIAL: COHECO SA.
REPRESENTANTE LEGAL.: BERTERO PACHANO JUAN JOSE
CONTADOR: ESPINOSA ORQUERA ANABEL CRISTINA f
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTAR IHDAWO\ ‘.,
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: ES \w /1
FEC. NACKHENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: “':/ '
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: /
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTNIDADES:

ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL J
COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

~OMICILIO TRIBUTARIO ]
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: MONTESERRIN Calle: DE LOS NARANJOS Numero: N44-421 Interseccion: AV. DE LOS
GRANADOS Edificio: COHECO Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE PRONACA Telefono Trabajo: 022434820 Email: gerencia.financiera@coheco.ec Apartado
Postal: 17-21-266 Fax: 022467644 Web: WWW,COHECG.COM Celular: 0987211888

DOMICILIO ESPECIAL ]
SN :

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS B

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS B
» wE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 4 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2017001235452
Fecha: 18/08/2017 12:10:24 PM

Pag. 1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
\ SOCIEDADES -
A ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1790043800001
RAZON SOCIAL: COHECO S.A.

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

C 1

No, ESTABLECIMIENTO: Q01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 22/03/1972
NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A. FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES AS{ COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PRQYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: MONTESERRIN Calle: DE LOS NARANJOS Numero: N44-421 Interseccion: AV, DE LOS

GRANADOS Referencia: A DOS CUADRAS DE PRONACA Edificio: COHECO Telefono Trabajo: 022434820 Email: gerencia.financiera@coheco.ec Apartado Postal: 17-
21-266 Fax: 022467644 Web: WWW.COHECO.COM Celular: 0987211888

No. ESTABLECIMIENTO: (02 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/199

NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A, FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL,

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASl COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUGCION.

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Barrio: ATARAZANA Calle: BLANCA MUNOZ Numero: S/N. Interseccion: ELIAS MUNOZ Referencia: A

UNA CUADRA DE LA UNIVERSIDAD LAICA Oficina: PB Telefono Trabajo: 042286888 Fax: 042291532 Email: gerencia.financiera@coheco.ec Web:
COHECO@COHECO.COM

C ]

No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIDACT.:  31/03/2006
NOMBRE COMERCIAL:  COHECO S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION,

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL,

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASI COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTRQGS PROYECTOS DE CONSTRUCCION.,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: AZUAY Canton: CUENCA Parrogquia: HUAYNACAPAC Calle: RAFAEL SALAS Numero: S/N Interseccion: BERNARDO DE LEGARDA Referencia: A UNA

CUADRA DEL COLEGIO BILINGUE Telefono Trabajo: 072888237 Telefono Trabajo: 072881695 Email: gerencia.financiera@coheco.ec Celutar: 0987211903 Telefono
Trabajo: 072813019 Web: COHECO@COHECQ.EC

s |
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.:  01/09/2013
NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASI COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: CALLE M1 Numero: SN Interseccion: CALLE M2 Referencia: DIAGONAL HOTEL ORO VERDE Edificio:
MANTA BUSINESS CENTER Piso: 11 Oficina: 1102 Fax: 052678590 Telefono Domicilio: 052678590

l

NOTARIA DECIMO CUARTA DEL CANTON QUITO
E Sl -PE""‘E Certifico y fé, que la (s) presente (s)
L i gl fotocopia (§) es (son) igual {es) al doccumento -
q --'h-’ electronico \cyyo dominio ha sido constatado
o ! £ A en esta Notarja para su certfficacion

Quuo, .
E : H .n'

Cédigo: RIMRUG2017001235452

Fecha: 18/08/2017 12:10:24 PM  NOTAR
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ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL GERENTE GENERAL:

a)
b)

)
d)

€)
f]
g
h)
i)
]
1)

m)

o)

p)

r)
s}

00006716

Administrar los negocioes con las responsabilidades fijadas en la Ley y los presentes Estatutos;
Cuidar que se lleve la contabilidad de la Compaiifa de acuerdo con las prescripciones legales y
reglamentarias;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Compaiifas, los Estatutos y las resoluciones de Ia Junta General
y del Directorio;

Elaborar anualmente y someter a la aprobaci6n del Directorio el presupuesto y plan de negocios
de la compatiifa;

Responder por los bienes, valores, dineros y archivos de la compafifa;

Recibir dineros de la compafifa y manejarlos;

Presentar al Directorio o a la Junta General, cuando asf lo solicitaren, los estados de situacién
financiera, balances de prueba y demds documentos que fueran requeridos;

Informar a la Junta General de las operaciones sociales realizadas o por efectuarse y proporcionar
a los Comisarios todos los datos necesarios para su labor;

Presentar anualmente un informe al Directorio sobre las gestiones administrativas y resultados
financieros del ejercicio econdmico correspondiente, previa su presentacién a la Junta General de
Accionistas, sin perjuicio de que estos organismos le pudieran pedir en cualquier momento los
informes que creyera convenientes;

Formular proyectos del reglamento y presentarlos al Directorio;

Lievar los libros de Actas de Junta General de Accionistas y del Directorio;

Escoger libremente a los trabajadores de la Compafifa, empleados y obreros, contratar con ellos
fijando sus remuneraciones y labores y dar por terminados dichos contratos cuando fuere del
€aso;

Organizar las oficinas, dependencias y acciones de la Compaififa y cuidar directamente o por
intermedio de funcionarios y empleados que los trabajos se realicen en la forma mds adecuada y
eficiente;

Suscribir a nombre de la Compaiifa, conjunta o individualmente con el Presidente de ésta, todos
los actos y contratos necesarios para la buena marcha de los negocios sociales, pudiendo firmar
documentos, pagarés, letras de cambio y cualquier otro instrumento o documento legal que la
obligue, cedertos, endosarlos, protestarlos o descontarlos, acorde con los limites establecidos por
]a Junta General.

Girar sobre las cuentas bancarias de la Compafiia y efectuar toda clase de operaciones necesarias
e inherentes al giro social que no corresponda por Ley o por el Estatuto a otro funcionario.
Adquirir bienes inmuebles y enajenar y constituir hipotecas y cualquier otro tipe de gravamen
sobre los bienes raices de la Compaiifa.

Convocar a la junta General de Accionistas;

Ejercer las funciones que le imponga la Junta General o el Directorio;

Ejercer todas las demas funciones que fueren necesarias o convenientes para el cumplimiento de
la finalidad social de la Compaiiia. /




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

i REPUBLICA DEL ECUADOR P,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 1751306455

Nombres del ciudadano: MACIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO
Y Condicic’m del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 25 DE MAYO DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

A s Sexo: HOMBRE
B '}f"r I)‘{:?Zg;/
7 Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MACIAS MONTESDEOCA FULTON EULOGIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SORNOZA MOLINA MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 19 DE MAYO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: MARCO ANTONIO QUEZADA VELASCO - PICHINCHAQUITO-NT 14 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 186-177-83920

o TR

86-177-83520
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en: hli'szlvmual reglstroc vii, yob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y 12 LCE

PR S | Ny | R -l SERp. S S T SR

llll Ing.kJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
.Documento firmado electronicamente
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 7333

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18026868, certifico hasta el dia de hoy 19/11/2018 16:28:23, la Ficha Registral Niimero 7333.

INFORMACION REGISTRAL \,:‘:,4 G, e,

Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1163302030 Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: jueves, 18 de septiembre de 2008 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE"
LINDEROS REGISTRALES: o Ezappayt L

Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL A VEINTICINCO; “det .Centro Comercial
denominado "THE HAPPENING PLACE", ubicada en la Planta Alta con un érea de Treinta y cinco metros
cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados. Cuyos linderos y dimensiones son los siguientes. Local
Comercial con proyeccion para medio bafio, ubicado en la Planta alta, el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo. POR ABAJO. Lindera con €l local
comercial B 05 y 4rea comin de camineria. POR EL NORTE. Lindera con el local comercial A 26 en 6,92
metros. POR EL SUR. Lindera con el local comercial A 24 en 7,29 metros. POR EL ESTE: Lindera con
area comun de camineria en linea curvada en 5,01 metros. POR EL OESTE. Lindera con el local comercial
A 31, area comun de escalera y local A 32 con 5 metros. En consecuencia, al LOCAL COMERCIAL A-25,
le corresponde un Area Util o exclusiva 35 ,65mts2,, area comin de. 61 19 metros cuadrados. Area de
terreno de. 65,76mts2. alicuota de 0.0206%.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. ye

RESUMEN DE MOVIMIENTO GISTRALES:

| Libro Acto Namero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
PLANOS PLANOS 36 11/0ct/2004 355 356
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 23 11/0ct/2004 936 998
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2095 25/ago/2005 28.614 28.649
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3337 02/dic/2009 54.705 54.745

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PLANOS
[1 /4 7PLANOS

Inscrito el : lunes, 11 de octubre de 2004 Niimero de Inscripcién: 36 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4635 lie-Intctal:
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A SEPTIMA /I‘?Zlio Final:356
Cantén Notaria: GUAYAQUIL (

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de septiembre de 2004
Fecha Resolucién:

Fecha Resalueton: (/Mmz LT
N0 ety 2rogied ae ge

Constitucion de Plano, denominado "THE HAPPENING PLACE", destinado al Centro Cg r}wtcral "PLAZADE
SOL. Cepr HORA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e 1 S,HUV Zmﬂ

[/

---------
.~ e e mmaas




00006718

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccim@micilio
CONSTRUCTOR  800000000009159UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO  MANTA "b
PROPIETARIO 800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. MANTA UAD

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero [nscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 11/0cv/2004 936 998

[2 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 11 de octubre de 2004 Niumero de Inscripcién: 23 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4634 Folio Inicial:936
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:998
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

icritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de septiembre de 2004
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal denominado "THE HAPPENING PLACE", destinado a Centro

Comercial que celebran las Compafiias Realnet S. A. y Unifelsa S.A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcc16n Domicilio
CONSTRUCTOR  800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero [nscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2013 27/ago/2002 18.336 18.344
COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 4.849 4 860
........................................... IT.‘.'....l.t..}:-...---.-.....................--............ Nesrusvmssisaisnessateaavantn
S ToeVTEY @

¢ UF -

.3 /4 )COMPRAVENIA ~_ ¥ (\\“’; %

Inscrito el : jueves, 25 de?gﬂt:cl) 305, :: { = [ Numero de Inscripcién: 2095 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA - 'C' "‘.:‘ s Q; > Nimero de Repertorio: 4058 Folio Inicial:28.614
Oficina donde se guarda el original: NOTFAR _ T,H\XA-' Folio Final:28.649

Cantén Notaria: GU’AYA'QULL_ o
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de junio de 2005 ’

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de bien inmueble que hace la Compaiiia Realnet S. A. a favor de la Compaii aBrams\Afy
Entrega de Obra que hace la Compaiiia Unifelsa S.A, unica y exclusivamente para Ja'entrega de Obra, aXavor de

la Compradora, ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo en la Ciudad de Mantd, Provincia de Manabi, hue
forman parte del proyecto inmobiliario denominado PLAZA DEL SOL MANTA,(\EI Edificio "THE HAPPENING

PLACE Formando parte del Centro Comercial denominado "THE HAPPENING PLACE", se halla: Lgcal
Comercial B cero cinco, ubicada en la planta baja con un drea de Sesenta Metros CuadﬁosNa ta y Cinco

Decimetros Cuadrados (60.95M2). Y del Local Comercial A Veinticinco, ubicada en la @ alta con un area de
Treinta y cinco metros cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados.

-
. v sye A r8tr
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Ly 2 dr 12 Pronier ae ac

- - - - - —ad — =T
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciuda ;B:lﬁchxoqr lgmilfrl\ o J‘ AR
COMPRADOR 800000000005885COMPANIA BRASLAV S A. NO DEFINIDO  MANTA ’ NUY ZUIt

LI

I T -
......




‘Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
PROMOTORA- 800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S. A. MANTA
CONSTRUCTORA
VENDEDOR 800000000004210ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA NODEFINIDO  MANTA
VENDEDORA 800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 36 11/0ct/2004 355 356
PROPIEDADES HORIZONTALES 23 11/0ct/2004 936 998

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 02 de diciembre de 2009 Numero de Inscripcion: 3337 Tomo:91
Nembre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 6841 Folio Inicial:54.705
Oficina donde se gunarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:54.745

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

3
LA COMPANIA COHECO CIA LTDA, Representada por su gerente genéral el St, ‘1ng Juan Bertero Panchano,
Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL A- VEINTICINCO-y 6l ESTACIONAMIENTO
SIGNADO CON EL NUMERO VEINTE del condominio TORRE DEL SOL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000034055COMPANIA COHECO CIA. LTDA. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000005885COMPANIA BRASLAV S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2095 25/ago/2005 28614 28.649

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4

Il,os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:28:23 del lunes, 19 de noviembre de 2018
K

A peticion de: COHECO S.A.
Validez del Certificado 30 dias,) ieepy
/ o s} -

/ W\ b i L S
( \W g [Fecha. 1541\/0\1 2018

DR. \(\;EORGE ﬁEIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualqu? error en este \

Elaborado por :MARIA ASUNCION EDENO CHAVEZ I
y 1306998822

Empresa Publica Mumicipal
- rryrOT

== a1 n_.,.‘,.._,.,:__ \ Dacumenta al Registrador de 1a Prontedad




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00006719

Ficha Registral-Bien Inmuebl -

7336

W
&
w
0

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18026868, certifico hasta el dia de hoy 19/11/2018 14:49:12, la Ficha

MANTA

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

)
(X
INFORMACION REGISTRAL SN A
~
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1163303020 Tipo de Predio: EDIFICIO Yoy 503%

_ Fecha de Apertura: jueves, 18 de septiembre de 2008 Parroquia : MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Condominio Torre del Sol
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO VEINTE, ubicado en la planta de sotano con un
area neta de once metros cuadrados once decimetros cuadrados (11,11mts2), cuyos linderos y dimensiones
son los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con area comun. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con area comun de circulacion vehicular en dos metros veinte centimetros. POR
EL SUR: Lindera con las bodegas once y doce en dos metros veinte centimetros.. POR EL ESTE: Lindera
con estacionamiento diecinueve en cinco metros cinco centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area
comun en cinco metros cinco centimetros. En consecuencia el ESTACIONAMIENTO VEINTE, tiene una
alicuota o cuota de condominio equivalente a cero enteros veinticinco centesimas por ciento (0,25%) sobre
el solar y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
municipal numero uno uno seis tres tres cero tres cero veinte (1163303020). AREAS: Area neta once
metros cuadrados once decimetros cuadrados (11,11mts2), area de terreno tres metros cuadrados ochenta y
seis decimetros cuadrados (3,86mts2). Area comun Ocho metros cuadrados setenta y cuatro decimetros
cuadrados (8,64mts2). Area total diecinueve metros cuadrados setenta y cinco decimetros cuadrados
(19,75mts2).

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEV
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

‘ Libre Acto Nitmero y fecha de Inscripcién FolidTnicial Folio Fmaﬂ

PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 01/0ct/2004 326 331

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 01/0ct/2004 820 913

PROPIEDADES HORIZONTALES RECTIFICACION DE PROPIEDAD 30 15/dic/2004 1.218 1.225
HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2615 21/nov/2006 35.873 35.910

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3337 02/dic/2009 54—795\ 54.745

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PLANOS

[1 /5 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 01 de octubre de 2004 Niimero de Inscripcién: 33

Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4473 ietal326
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:331
Cantén Notaria: MANTA

Empresa Puhlica Mumccnal

Escritura/Juicio/Resolucion: Q\‘ 2egistro dr la Prapiedad de
x:",-'

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

FechﬁResolucién: Fecna 19,NDV 2018 HORA:

-
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:7336 lunes, 19 de novlembl de 2018 14:49 " Pag1ded




rzopt
YA

constitucion de ?)1 8) det dOmmlo denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el
sitio Barbasquillo de Ta’@‘ib@ad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccton Domicilio
PROPIETARIO 8000000000091 59UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 8000000000042 10COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lebro Numero [nscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/0ct/2004 820 913

[2 /5 ]PROPIEDADES HO NTALES

Inscrito el : viernes, 0] de octubre de 2004 Numero de Inscripcién: 21 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA . Numero de Repertorio: 4472 Folio Inicia}:820
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fohio Final:913
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno

ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000004210 COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

IEibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2013 27/ago/2002 18.336 18.344
COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 4.849 4.860

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 15 de diciembre de 2004 Nimero de Inscripcion: 30 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5796 Folio Inicial:1.218
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:1.225
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2004

Fecha Resoluciéon:

a.- Observaciones:

**Rectificacion de Escrituras publica de Propiedad Horizontal, declara que es necesario rectificar como en efecto

rectifica ciertos linderos y mensuras constantes en el Anexo C, a la escritura publica otorga “de
Septiembre del 2004, inscrita el 01 de Octubre del 2004, que se referia a hnderos Sas 2 asde
Condominio TORRE DEL SOL )] ‘?.eg'_{"o de fa F’ropiedm de

b.- Apellidos, Nombres y Domlclho de las Partes: \'Q‘ HORA
[Calidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razén Social Esado Gl FEONGA 1 W PHhicitio
Certificacion lmpresa pormanacedeno ..................... FlchaReglstral7336 ................... lunesl9 de noviembre de_ 2018 14:49 l Png 2de4

\



Empresa Publica Municipal

¥ Registro de la Propiedad d
 MoatEp e ... 00006720

A)
- > T\‘\Orc&(}

RE ‘DEFINIDO MANTA
RECTIFICADOR  800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S .8’ 3 E \ FINIDO MANTA

Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio
01/0ct/2004 820 913

Flel’O
PROPIEDADES HORIZONTALES

...........................................................................................................................

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito e] : martes, 21 de noviembre de 2006 Niumero de Inscripcién: 2615 Tomo:1

" Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 5617 Folio Inicial:35.873
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:35.910
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de junio de 2006

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

la Compafia Realnet S. A., vende a favor de la Compaiiia Braslav S. A., y entrega de Obra que hace la Compaiiia
Unifelsa S.A., a favor de la compradora, Compraventa relacionada con los Estacionamientos Ocho y
Estacionamiento Veinte, del condominio denominado "Torre del Sol", ubicado en el solar identificado como Dos
Uno que formo parte de uno de mayor extension identificado como Dos (B), ubicado en el Sitio La Silla de
Barbasquillo en la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio 4l
COMPRADOR 80000000000588SCOMPANIA BRASLAV S A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000002278 COMPANIA REALNET S A. NO DEFINTDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLiT’o Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
PLANOS 33 01/0ct/2004 326 331
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/0ct/2004 820 913

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 02 de diciembre de 2009 # Numero de Inscripcién: 3337 Tomo:91

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6841 Folio Inicial:54.705
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:54.745
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 de septiembre de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

LA COMPANIA COHECO CIA LTDA, Representada por su gerente general el Sr. Ing. Jua
Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL A- VEINTICINCO y el ESTACIONAM]
SIGNADO CON EL NUMERO VEINTE del condominio TORRE DEL SOL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

er6 Panchano,

[alidad © Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil "pdad Direcciéon Domuicilio J
COMPRADOR 800000000034055 COMPANIA COHECO CIA. LTDA. NO DEFINIDO ';N?Q‘Sgt?,'?fo“;“, g'g-& :33;% ipaj
VENDEDOR 80000000000588SCOMPANIA BRASLAV S A. NO DEFINIDO, “wMANTA™ "™ F7
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: : Feehs, 1 gﬂgv 2018 HORA:
................................................................................................................................................ Lo D s ]
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 7336 lunes, 19 de noviemb}'e de 2018 14:49 \\ Pag3ded
TiInEmse=- et o R T P




Nimero Inscnipcién

ILibro
2095

COMPRA VENTA

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES 2

<<Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

(0TI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

[ \/U.A/L I\P/\ emitiera un gravamen.
\ £,
* - Tv{ L6 rrary * -
. Ehmegbsgdo debe comunicar cualquier error en este

R. GEORGE M IRA MENDQZA o
irma del Registrador ;‘; K : urher‘ptb(al Registrador de la Propiedad.
\ o) . Ll

Emitido a las : 14:49:12 del lunes, 19 de noviembre de 2018
A peticion de: COHECO S.A.

Elaborado por ;MARIA ASUNCION (EDENO CHAVEZ I
' 1306998822
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DEL CANTON MANTA

, , 00006721
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 00157182

N° ELECTRONICO : 63127

Fecha: Jueves, 22 de Noviembre de 2018
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigentr=
existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: [-16-33-02-030

Ubicado en: LC.A 25 C.C."THE HAPPENING PLA
==
" AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
" aNeta: 35.65m?
Comunal: 61.19 m?2

Area Terreno: 65.76 m2
PROPIETARIOS
Documento IPropietario

1790043800001 ICIA.COHECO CIA.LTDA.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 19,222.96
CONSTRUCCION: 26,444.80
AVALUO TOTAL: 45,667.76
SON: CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para e} Bienio 2018 —2019”.

9
}

' ’ C.P.A. Javier Cevallos Morején
L CANTON QUITO . !
i hC‘ce)x%g D;E 3 ?g,mJ&DFa (s) presente (s) Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
fotocepia (s) &s (son) igual (es) al documento
electronico cltyd dominio ha sido constatado
A para su carttficacion.

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Este documento estd firmado electronicamente = A 6“":1;.,- : ~‘
VBI93RXXGA4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcidn
Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o feyendo el codigo QR
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""”’f"* DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTR

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 00157183

N° ELECTRONICO : 63128

Fecha: Jueves, 22 de Noviembre de 2018
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-020

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL EST.20 .

/
&

i//

’

R grChiv
NSt

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.11 m? -
Area Comunal: 8.64 m2

Area Terreno: 3.86 m?

PROPIETARIOS

Documento lPropietario

1790043800001 |CIA.COHECO CIA.LTDA.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,128.36
CONSTRUCCION: 2,752.01
AVALUO TOTAL: 3,880.37
SON: TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején

MQ CUARTA DEL CANTON QuiTo Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
fé, que fa (s) presente (s)

S fson) igual (es) al documento ’

¥¢ dominio ha sido constatado

ara su certificacidn.

2TARIA DE
2rtifico y
"2copia (s)
ctrénico

Este documento esta firmado electrénicamente

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
V8192S1ED1Q

Puede verificar la validez de este documento ingresando a! portal web www.manta.gob.ec opcién
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo ¢l codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediogm
envigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
pertenecient (CA-COHECO CIALTDA..

ubicada_LCA 25 €.C."THE HAPPENING PLA / ED.TORRE DEL SOL EST.20

CUN O —AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de 449548 13 CUARENTAY-NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 13/100. _

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

23 DE NOVIEMBRE DEL 2018

Manta.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
R -
VREL Ay
NO ni24QR7 =80 B

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de fa Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente de

Varo potaacento de Impuestos. Tasas v Tributos NMunicipales a carco de
Pico BOHREETSAS : P :

or consiguiente se establece que no es deudor de esta ! icipalidad.
p g t tablece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta. jueves 42 noviembre 2018

de 20 ]

VALIDO PARA LAS CLAVES:

Clave catastral Direccion

Porcentaje
1-16-33-02-030 LC.A g&c\"THE HAPPENING PLA 100,00%
1-16-33-03-020 ED.TORRE DEL SOL EST.20 100,00%
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NOTARTA VIGESIMA NOVENA
Dr. Rolando Falconi Molina

00006724

ESCRITURA NUOMERO:

2014 17 01 29 P00157

RAZON:- A PETICION ESCRITA DE LA DOCTORA SANDRA CHIRIBOGA
DAVILA, CON MATRICULA PROFESIONAL NUMERO 3140 DEL COLEGIO
PROTOCOLIZO EN MI REGISTRO DE .
LOS DOCUMENTCS QUE
REFORMA DE

DE ABOGADOS DE PICHINCEHEA,
ESCRITURAS PUBLICAS DEL PRESENTE ANO,
CORRESPONDEN A LA ESCRITURA PUBLICA DE

ESTATUTOS DE La COMPANIA COHECO S.A., CONSTANTE DE TRECE
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QUITO, A 30 DE ENERO DEL 2014

EL NOTARIO,

EAT.CONI MOLINA

NOT NOVENQO DEL CANTON QUITO

JPCP
DI: 2 COPIAS -

e

E



ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARNIA COHECO S.A.

00006725

CAPITULO PRIMERO: ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION: La denominacién de la compafiia es
COHECO S.A.

ARTICULO SEGUNDO.- DOMICILIO.- El domidiio principal de la Compaiia esti en el Distrito
Metropolitano de Quito, pero podri establecer sucursales, agencias, oficinas y delegaciones en otros lugares
del pais y el exterior, asi como trasladar su domicilio principal a otro lugar dentro del territorio nacional,
sujetindose para ello a los tramites y formalidades legales.

ARTICULO TERCERO.- OBJETO SOCIAL- EI Objeto Social de la compafifa es la importacién, venta,
instalacién, mantenimiento, modernizacién, reparacion de equipos de transporte vertical y horizontai,
importacién y comercializacién de sus partes y piezas; asf como la importacién, exportacién y
comercializacién de todo tipo de lineas, productos y servicios relacionados con la construccion.

ARTICULO CUARTO.- CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL: Para el cumplimiento de su objeto social
la Compafifa podra comprar, arrendar o vender bienes muebles o inmuebles, importar equipos, partes,
Piezas o repuestos necesarios para instalar 1a infraestructura que requiere la comipaiiia para el cumplimiento
de su objeto social, y en general, celebrar y ejecutar tode tipo de acto, convenio o contrato civil, mercantil, o
de cualquier otra naturaleza que sea permitido por la Ley Ecuatoriana; actuar como agente, representante,
mandataria o comisionista de otras empresas nacionales o extranjeras en el pais ¢ en el exterior, asi mismo
podra asociarse con personas naturales o empresas de este tipo, nacionales o extranjeras, para proyectos o
trabajos determinados o para el cumplimiento del objeto social en general, formando asociaciones,
Consorcios o cualquier otro tpo de acuerdo permitido por la Ley; Intervenir como socia o accionista en la
formacion o constitucién de toda clase de sociedades o compafiias, corporaciones, asociaciones, empresas y
demds personas juridicas o entes comerciales y participar en los aumentos o disminuciones de capital,
fusiones o transformaciones de las mismas; adquirir, tener, poseer acciones, participaciones o partes
beneficiarias de otras sociedades o compafiias; aceptar y ejercer agencias y representaciones de terceros,
nacionales o extranjeros, en el pais y en el exterior; y, en general, realizar toda clase de actos, contratos,
negocios ¥ operacicnes permitidos por la ley, que sean acordes con su objeto social y necesarios y
convenientes para su cumplimiento.

ARTICULO QUINTO.- DURACION: La Compaiifa tiene un plazo de duracién de CINCUENTA ahos, contados a
partir de la inscripcion de la presente escritura publica en el Registro Mercantil. Este plazo podra
prorrogarse o reducirse para lo cual se observarin las disposiciones legales pertinentes, lo mismo que para
el caso de disolucién anticipada de la Compaiifa.

CAPITULO SEGUNDO: DEL CAPITAL Y LAS ACCIONES.- ARTICULO SEXTO. - CAPITAL SOCIAL: El Capital
Suscrito de la compaiifa es de ciento treinta y cinco mil délares de los Estados Unidos de América (USD $
135,000.00) dividido en ciento treinta y cinco mil acciones ordinarias y nominativas de un délar de los
Estados Unidos de América (USD $ 1.00) cada una, integramente suscrito y pagado, distribuido entre los
accionistas de la compaiifa de conformidad con el cuadro que se transcribe a continuacién:

ACCIONISTA CAPITAL SUSC. Y | NUMERO DE ACCIONES PORCENTAJE
PAGADO

Gustavo Correa Holguin | US$ 67,500.00 67.500 50%

MELCO DE COLOMBIA | US$ 67,500.00 67.500 50%

LTDA

TOTAL US$ 135,000.00 135.000 100%

El capital autorizado es de doscientos setenta mil délares de los Estados Unidos de América (USD §
270,000.00).

ARTICULO SEPTIMO.- TITULOS O CERTIFICADOS DE ACCIONES: Los titulos que expide la Compafifa en
representacién de las acciones en las que se divide el capital social seran nominativos y podran amparar a
eleccién del accionista una o mas acciones. Los titulos o certificados de acciones deberan ser firmados por el
Presidente de la compafia y el Gerente General. No se expediran titulos definitivos sino en representacion de



acciones liberadas, aclarandose que en caso que un accionista sea titular de varias acciones, los pagos
parciales que efectiie no se imputaran para la liberacién de una o algunas de ellas, sino que se aplicaran

ARTICULO OCTAVO.- PROPIEDAD DE LAS ACCIONES: La Compaiifa considerari como propietario de las
acciones a quien aparezca como tal en e} Libro de Acciones y Accionistas,

ARTICULO NOVENO.- INDIVISIBILIDAD DE LAS ACCIONES: Cada una de Jas acciones en que se divide el
capital social es indivisible- En consecuencia, cuando haya varios propietarios de la misma accién
nombrardn un representante comiin y responderdn solidariamente frente a Ia Compafifa de cuantas
obligaciones se deriven de |a condicién de accionista.

acciones. El traspaso de las acciones nominativas se sujetara a las disposiciones legales vigentes al momento
de verificarse, debiendo inscribirse el traspaso en el libro de acciones y accionistas. Esta inscripcién no se
efectuara en caso de traspaso de acciones en litigio, sine con autorizacién de] Juez que conozca la causa,

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- ACCIONES CON GRAVAMENES: Las acciones admiten la constitucién de
los derechos de usufructo y prenda. En caso de usufructo de acciones, la calidad de accionista residirs en el

Acreedor Prendario. El ejercicio de los derechos y obligaciones propias del accionista seran ejercidos por el
deudor prendario. La constitucién de los derechos reales sobre las acciones y en general ias demés
madificaciones que ocurran respecto al derecho sobre ellas se anotaran en ellibro de acciones y accionistas,

de Compaiifas y el Reglamento respectivo, las mismas que dardn derecho a recibir los beneficios sociales,
pere no darén derecho a voto en las Juntas Generales de Accionistas,

ARTICULO DECIMO TERCERO.- INSCRIPCION COMO EMISORA PRIVADA DEL SECTOR NO FINANCIERO
PARA NEGOCIACION PUBLICA DE ACCIONES: La compafiia podra inscribirse en el Registro de Mercado de
Valores como Emisora Privada para la Negociacién Puablica de Acciones, conforme lo establecido en la Ley de
Mercado de Valores ¥ su Reglamento, requiriendo para el efecto la aprobacién de la Junta General de

ARTICULO DECIMO CUARTO.- EMISION DE OBLIGACIONES: La Junta General de 1a compafifa podra
acordar la emisién de obligaciones, de acuerdo a lo establecido para el efecto en la Ley de Mercado de
Valoresy su Reglamento,

ARTICULO DECIMO QUINTQ.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL: E! capital social de la compania podra ser
aumentado en cualquier tiempo por resolucién validamente adoptada por la Junta General de Accionistas
con el voto uninime del capital pagado concurrente de conformidad con la Ley de Compaiifas, salvo el caso
de que el aumento de capital deba realizarse por requerimiento de la ley o de autoridad competente, a fin de
evitar su liquidacién anticipada, casos en los cuales tal resolucién se adoptar con los votos validos de mis
del cincuenta por ciento del capital suscrito y pagado. En caso de aumento de capital, los accionistas tendran
derecho preferente para suscribir tal aumento, en proporcidén a sus respectivas acciones, que lo ejercitaran
de conformidad con la Ley.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- ADMINISTRACION: La Compaiifa serd gobemada por la Junta General de
Accionistas y administrada por el Directorio, el Gerente General y el Presidente de la compafifa con las
facultades sefialadas porlaLeyy el presente Estatuto,

CAPITULO TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- ORGANISMO MAXIMO.-
La Junta General de Accionistas, legalmente convocada Yy reunida es la maxima autoridad de la Comparifa,



00006726

con amplios poderes para resolver todos los asuntos relacionados a los negocios sociales y para tomar las
decisiones que juzgue conveniente en defensa de los intereses sociales.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- CONCURRENCIA.- Los accionistas pueden asistir a las reuniones de la Junta
General personalmente o por medio de un representante, de conformidad con la Ley de Compaiifas y el
Reglamento de Juntas generales.

El poder de representacién se conferira mediante carta poder dirigida al Presidente de Ia compaiiia o al
Gerente General para cada Junta General, 0 mediante poder otorgado ante Notario Ptblico. El representante
convencional puede ser otro accionista u otra persona extraia, pero en ningiin caso un accionista
podra designar a mas de una persona para que lo represente. No podran ser designados
representantes de los accionistas ni los comisarios ni los administradores de la compariia, salvo el caso
de representacion legal.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- CLASES DE JUNTAS GENERALES: La junta General de Accionisias puede ser
ordinaria o extraordinaria.

La Junta General Ordinaria se reunira una vez al ano, dentro de los tres primeros meses posteriores a la
finalizacién del ejercicio econémico para considerar los asuntos especificados en el articulo doscientos
treinta y uno de la Ley de Compaifas y para cualquier otro asunto puntualizado en la convocatoria. La Junta
General Extraordinaria se reunird cuando sea convocada para conocer y resolver los asuntos puntualizados
€n su convocatoria. En todo caso la Junta General Ordinaria podra resolver sobre la remocién y suspension
de los administradores de la compaiiia y les comisarios, aun cuando tal remocién o suspension no figure
puntualizada en el texto de la convocatoria. La Junta Universal podra reunirse en cualquier tiempo, para
tratar cualquier asunto, cuando se encuentren presentes la totalidad de los representantes del capital social
pagado y expresen su consentimiento uninime de constituirse en este tipo de Junta. En la Junta Universal
cualquiera de los Accionistas o sus representantes pueden oponerse a la discusién de los asuntos sobre los
cuales no se consideren lo suficientemente informados.

ARTICULO VIGESIMO.- LUGAR DE REUNION Y DIRECCION: Las Juntas Generales Ordinarias o
Extraordinarias se reuniran en el domicilio principal de la Companifa. La Junta Universal podra reunirse en
cualquier lugar del territorio nacional- Las Juntas Generales de Accionistas estaran presididas por la
persona elegida en cada caso por los presentes en la reunidn; y actuara como Secretario el Gerente General
o quien haga sus veces, o el accionista designado para el efecto por la respectiva Junta.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- CONVOCATORIA: Salvo la Junta General Universal que no requiere la
convocatoria, las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias seran convocadas por el Gerente General, el
Presidente de la compafifa y en caso de urgencia por el Comisario. La convocatoria se hara por la prensa, en
una de los periddicos de mayar circulacién en el domicilio principal de la Compafifa, con por lo menos ocho
dias de anticipacién de la fecha fijada para la reunién sin contar el dfa de la publicacién ni el dia de la Junta
General, y por correo electrénico a la direccion que los accionistas registren ¥ comuniquen oportunamente a
la gerencia de la compaiifa estableciendo claramente el tipo de asamblea y el lugar y la hora de reunién. La
convocatoria anunciar el objeto de la reunion. Si por falta de quérum no se pudiere reunir la Junta General
en primera convocatoria, se procedera a una segunda convocatoria la que no podra demorarse mas de
treinta dias contados a partir de la fecha fijada para la primera reunién y por los mismos medios
establecidos para la primera convocatoria. En la segunda convocatoria ne podra medificarse el objeto de 1a
primera convocatoria. En tercera convocatoria se estara a lo dispuesto en el articulo 240 de la Ley de
Compaifiias.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- ASISTENCIA DE LOS COMISARIOS: Los Comisarios de la Compaiifa
serdn especial e individualmente convocados para que concurran a las Juntas Generales de Accionistas, Esta
convocatoria podra hacerse ya sea mencionandolos en la misma convocatoria a la junta General por la
prensa o mediante comunicacién escrita. La inasistencia de los Comisarios a la Junta General no serd causa
de diferimiento de la reunién.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- QUORUM: Para que la Junta General pueda instalarse a deliberar en
primera convocatoria sera necesario que los accionistas concurrentes representen mds del cincuenta por
ciento del capital pagado. En segunda convocatoria la Junta se instalard con los accionistas asistentes, de
conformidad con la Ley.



ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DIFERIMIENTO: Cualquier accionista que declare que no estd
suficientemente informado sobre los puntos de discusién podra pedir que la reunién de la Junta General se
difiera por un maximo de tres dfas, siempre y cuando tal propuesta de diferimiento cuente con el apoyo de
un nimero de accionistas que represente por lo menos la cuarta parte del capital pagado por los
concurrentes a la Junta. La reunién no podra diferirse cuando la Junta hubiere sido convocada por los
Comisarios con el caricter de urgente. El diferimiento se lo autorizara por una sola vez.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- RESOLUCIONES: Las resoluciones de las Juntas Generales seran tomadas
por mayoria simple de votos del capital pagado concurrente, sin perjuicio de las excepciones que al respecto
establezca la Ley y el presente Estatuto, Cada accién equivale a un voto en la Junta General de Accionistas,

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- ACTAS Y EXPEDIENTES: De cada Junta General se levantard un acta que
podrd ser aprobada en la misma reunién y debera ser asentada en un libro especial, denominado libro de

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL: Son atribuciones de la Junta
General:

a) Designar al Gerente General; a los miembros del Directorio y de entre sus miembros al Presidente de la
Compaiifa y decidir sobre su remocion;

b) Designar un Comisario principal y un suplente, revocar sus nombramientos y fijar sus retribuciones;

¢) Exigir al Directorio, Gerente General, auditores externgs, contador, comisarios y dem4s funcionarios de la
compafiia, la presentacién de cualquier informacién que considere conveniente, incluyendo los balances y
cuentas del ejercicio, y tomar las decisiones mas convenientes;

d) Resolver sobre el reparto de utilidades determinando la cuota para amortizaciones y reservas legales
tomando en cuenta las propuestas presentadas a este respecto por el Gerente General;

e) Vigilarlas finanzas de Ia compaiiia;

f)  Resolver todos los asuntos que no fueren de competencia privada de algiin otro organismo;

g) Aprobar la valoracién anual de la empresa realizada técnicamente por la persona natural o juridica
designada por la Junta General para el efecto.

h) Lasdemas establecidas enla Ley y el presente Estatuto.

Las siguientes resoluciones de la Junta General podran ser adoptadas unicamente por unanimidad de votos
de la totalidad del capital Pagado concurrente de la compaiifa, conforme el articulo vigésimo primero de este
Estatuto Sacial:

i) Lamodificacién de! Estatuto Social;

j) Laadquisicién de sus propias acciones;

k) El aumento o disminucién del capital de la Compafiia, salvo las excepciones establecidas el articulo
décimo quinto de este Estatuto;

1) Laliquidacién o disolucién de la Compaiifa;

m]) Fijar la remuneracién de los administradores de la compaiifa. En caso de no llegarse a un acuerdo
uninime sobre este tema, le correspenders al Directorio dirimir conforme se establece en el literal 1) del
articulo trigésimo primero de este Estatuto;

n) La inscripcién de la compafifa como emisora privada del sector no financiero para la negociacién
pblica de acciones, conforme el articulo décimo tercero de este Estatuto;

o) Lafusiodn, escisién o transformacién de la compaiiia;

P} La incorporacién de una filial o la adquisicién de una participacién en el capital de cualquier tipo de
persona juridica, nacional o extranjera, salvo el caso de que tal adquisicién sea producto de una
dacién en pago que responda al giro ordinario del negocio de la compaiiia, o la disposicién de dichos
intereses;

q) Establecer periédicamente la suma de dinero por sobre la cual el representante legal de la compaiifa
deba pedir su autorizacién para la adquisicién, constitucién de gravamenes o disposicién de cualquier
bien inmueble de propiedad de la compaiiia y autorizar tales eventos;

r) Establecer periddicamente el monto hasta por el cual los Administradores de la compafiia puede, con su
sola firma, contratar créditos, obligaciones financieras u otorgar garantias, debiendo autorizar por



respecto a esta resolucion, se indexara conforme el doble de la inflacién registrada por el Banco Central
del Ecuador, o el organismo que haga sus veces, en el ejercicio econémico del periodo anterior.

s) El nombramiento o remocién del auditor externo el cual deberd ser una firma acreditada
internacionalmente,

CAPITULO CUARTO: DEL DIRECTORIO.- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- INTEGRACION:

4.1 El Directorio estara integrado por tres Directores Principales y tres Directores Suplentes, quienes
durarédn cinco afios en el ejercicio de sus funciones y deberdn permanecer en su cargo hasta ser
legitimamente reemplazados. En la Junta General de Accionistas, cada Accionista propondra un Director y
un Suplente.

4.2 S1 en algin momento se produce una vacante en el Directorio debido a Ia remocion, renuncia o
ausencia permanente, el accionista que hubiere propuesto a tal Director propondra a la Junta General su
reemplazo. Hasta mientras se principalizara el Director Suplente,

4.3 El Directorio tendri por lo menos una reunién ordinaria cada seis meses y en forma extraordinaria las
veces que sean necesarias para el desempefio de sus funciones,

4.4. Las convocatorias para reunién de Directorio seran hechas por el Presidente del Directorio, mediante
comunicacidn escrita enviada fisicamente o por correo electrénico a cada miembro del Directorio con por
lo menos diez dias de anticipacion a la reunién, convocatoria en la que se especificard la fecha y el lugar de
la reunién asf como los temas que se discutirdn, convocatoria a la que se acompatiiara copias de los
informes, estudios y cualquier otra informacién relativa a los temas que se van a tratar. No obstante,

4.5. Cada Director tendrd derechio a un voto en las reuniones del Directorio,

4.6. El Directorio sera presidido por su Presidente o su respectivo suplente. El Presidente tendra voto
dirimente.

4.7. La Junta General de Accionistas podra nombrar a un Director Suplente a través del mecanismo establecido
en el aparte 4.1 de este artfeulo.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- SESIONES Y CONVOCATORIA: El Directorio sesionari semestralmente de
forma ordinaria y extraordinariamente cuando asf lo solicite cualquiera de los miembros del Directorio o el
Gerente General de la compaiia. Las convocatorias seran hechas por medio del Gerente General o del
Presidente del Directorio mediante comunicacién enviada a cada uno de los miembros del Directorio
fisicamente o mediante correo electrénico; debiendo contarse, en todo €aso, con la confirmacién fehaciente de
la recepcién de dicha convocatoria.

ARTICULO TRIGESIMO.- PRESIDENTE Y SECRETARIO: Las sesiones del Directorio seran presididas por el
Presidente de la Compaiiia ¥y a su falta por el Director que hubiere sido designado para la sesién del Directorio
que se trate, Si el Presidente o el Gerente General conocieren que alguno de los directores no concurriri ala
sesidn de Directorio por cualquier causa, convacars al respectivo suplente, El Gerente General actuara como
Secretario del Directorio,

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL DIRECTORIO:
a) Designary autorizar al representante legal la suscripcién de poderes generales o especiales, asf como

fijar su remuneracién y decidir sobre la revocatoria de sus poderes.
b) Velar por la buena marcha de la compafiia;
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¢) Resolver sobre los asuntos que someta a su consideracién el Gerente General, en cuanto no sean
competencia de otros organismos de la compaiiia;

d) Supervisar la administracién dela compatiia;

e) Conocery resolver sobre las proformas presupuestarias de Ia compaiifa;

f) Autorizar al representante legal, para que a nombre de la compaiifa pueda transigir, diferir el
juramento decisorio, ¥ comprometer el pleito en arbitros;

8} Presentara consideracion dela Junta General, ios proyectos de reformas a los Estatutos Sociales;

h)  Autorizar la creacién de sucursales y agencias;

i) Aprobarlos reglamentos internos y modificarlos;

j)  Presentara consideracion de la Junta General los proyectos de Emisién de Obligaciones;

k) Dictar normas de cardcter general y especial relativas al régimen interno de la Compafifa, as{
como las que correspondan al manejo del capital, haberes, propiedades y negocios de la misma;

1) En el caso previsto en e} literal n del articulo vigésimo Séptimo de este Estatuto, contratar una
empresa calificada para determinar, con relacién a precios de mercado, la remuneracién de los
administradores, que cuya resolucion debers ser aceptada por la Junta General;

m) Resolver sobre la emisién de obligaciones, el endeudamiento de la compafifa y el otorgamiento de
garantfas, dentro de los lfmites fijados por la Junta General;

n) Definir las politicas contables de la compaiiia, dentro de los parametros legales vigentes;

0) Losdemss previstos en la Leyy en el presente Estatuto,

respectivo documento o documentos suscritos por los miembros del Directorio, colectiva o individualmente,
se archivarin conjuntamente con las actas de las sesiones de este organismo. Las decisiones que se tomen por

consentimiento escrito mediante este procedimiento, tendrin la misma fuerza y efecto que la votacién de
Directorio reunido en una sesién normal,

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- RESOLUCION Y QUORUM: El Directorio tomars sus decisiones por

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- LIBRO DE ACT AS: El Directorio llevar4 un Libro de Actas de sesiones, en
el cual se dejar4 constancia de sus resaluciones,

CAPITULO QUINTO: DE LA REPRESENTACION LEGAL Y DIGNATARIOS DE LA COMPANIA - ARTICULO
TRIGESIMO QUINTO.- DEL PRESIDENTE DE LA COMPANIA: El Presidente de la compafifa durarg tres
afos en sus funciones, podrad ser reelegido indefinidamente y presidira las sesiones del Directorio, Para
ser Presidente de la compafifa no se requiere ser accionista de élla, debiendo ser designado conforme se
establece en el literal a) del articulo vigésimo séptimo de este Estatuto. El Presidente de Ia compafifa

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- GERENTE GENERAL: El Gerente General ser3 designado para un periodo
de tres afios pero podri ser reelegido indefinidamente. La designacién del Gerente General puede recaer en
una persona que tenga o no la calidad de accionista de la Compafia. El Gerente General designado actuars
como tal desde la fecha de |a inscripcién de su nombramiento en el Registro Mercantil. En caso de falta,
ausencia o impedimento del Gerente General, lo reemplazari el Presidente de la compafifa, con todas las
atribuciones y deberes inherentes a dicho cargo.
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caso de falta, ausencia o impedimento del Gerente General, 1a representacion legal recaera en el Presidente
de la compaifiia.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL GERENTE GENERAL:

a) Administrar los negocios con las responsabilidades fijadas en la Ley y los presentes Estatutos;
b) Cuidar que se lleve la contabilidad de la Compafiia de acuerdo con las prescripciones legales y

reglamentarias;

c) Cumplir y hacer cumplir Ia Ley de Compafifas, los Estatutos y las resoluciones de la Junta General y del
Directorio;

d) Elaborar anualmente y someter a la aprobacién del Directorio el presupuesto y plan de negocios de la
compaiiia;

e} Responder por los bienes, valores, dineros y archivos de la compatifa;

f) Recibir dineros de la compaiiia y manejarlos;

g) Presentar al Directorio o a la Junta General, cuando asf lo solicitaren, los estados de situacién financiera,
balances de prueba y demas documentos que fueran requeridos;

h) Informar a la Junta General de las operaciones sociales realizadas o por efectuarse y proporcionar a los
Comisarios todos los datos necesarios para su labor;

i) Presentar anualmente un informe al Directoric scbre las gestiones administrativas y resultados
financieros del ejercicio econémico correspondiente, previa su presentacién a la Junta General de
Accionistas, sin perjuicio de que estos organismos le pudieran pedir en cualguier momento los informes
que creyera convenijentes;

j) Formular proyectos del reglamento y presentarlos al Directorio;

k) Llevarlos libros de Actas de Junta General de Accionistas y del Directorio;

1} Escoger libremente a los trabajadores de la Compafifa, empleados y obreros, contratar con ellos fijando
sus remuneraciones y labores y dar por terminados dichos contratos cuando fuere del caso;

m) Organizar las oficinas, dependencias y acciones de la Compaiifa y cuidar directamente o por intermedio
de funcionarios y empleados que los trabajos se realicen en la forma mas adecuada y eficiente;

n) Suscribir a nombre de la Compaiiia, conjunta o individualmente con el Presidente de ésta, todos los actos
y contratos necesarios para la buena marcha de los negocios sociales, pudiendo firmar documentos,
pagarés, letras de cambio ¥ cualquier otro instrtumento o documenta legal que la abligue, cederlos,
endosarlos, protestarlos o descontarlos, acorde con los limites establecidos por la Junta General.

o) Girar sobre las cuentas bancarias de la Compafifa y efectuar toda clase de operaciones necesarias e
inherentes al giro social que no corresponda por Ley o por el Estatuto a otro funcionario.

p) Adquirir bienes inmuebles y enajenar y constituir hipotecas y cualquier otro tipo de gravamen sobre los
bienes raices de la Compaiiia;

q) Convocar ala Junta General de Accionistas;

r)} Ejercerlas funciones que le imponga la Junta General o el Directorio;

s) Ejercer todas las demas funciones que fueren necesarias o convenientes para el cumplimiento de la
finalidad social de la Compaiifa.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- PRORROGA DE FUNCIONES: El Presidente de la compaiifa y el Gerente
General, continuardn en el desempefio de sus funciones, aiin cuando hubiere concluido el plazo para el que
fueron designados hasta que el sucesor respectivo tome posesién de su cargo, salve las excepciones
previstas en la Ley de Compaiiias.

ARTICULO CUADRAGESIMO.- PROHIBICIONES: Les esta prohibido al Presidente de la compaiifa y al
Gerente General, negociar o contratar por propia cuenta, directa o indirectamente, con la Compatiifa que
administran, sin que esta prohibicién impligue que no puedan ser administradores de otra empresa o
compatiia, previa autorizacion del Directorio. £l Gerente General, en todo caso, no podra emprender por su
cuenta, mientras sea tal, industrias o negocios similares a los de la compafifa. Tampoco podri el Gerente
General obligar a la Compaiifa como deudora o garante en negocios que fueren extrafos a su objeto, ni
constituir a la Compafifa como garante de obligaciones de cualquier persona, sea o no accionista de ella.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO.- COMISARIOS: La Junta General designard anualmente un
Comisario Principal y un Supiente, quienes podrin ser indefinidamente reelegidos. La convocatoria al
Comisario Principal para que asista a la Junta General de Accionistas se hard extensiva al Suplente. Los
Comisarios de la Compaiifa durardn un afio en sus funciones.



ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LOS COMISARIOS: Son
atribuciones y deberes de los Comisarios: a) Inspeccionar y vigilar que todas las operaciones sociales, sin
dependencia de la administracién de la compaiifa, se ajusten a los requisitos y normas de una buena
administracién; b) Ejercer las atribuciones y cumplir las obligaciones sefialadas en la Ley de Compaiifas; ¢)
Abstenerse de toda intervencién en cualquier operacién en las que tuvieren interés opuesto al de la
Compantia; d) Ejercer las atribuciones y cumplir las obligaciones que les imponga la Junta General de
conformidad con la Ley; y, e) Abstenerse de negociar o contratar por cuenia propia directa o
indirectamente con la Compafifa; f) Las demis estahlecidas en Ia Ley

CAPITULO SEXTO: DEL EJERCICIO ECONOMICO, BENEFICIOS Y RESERVAS.- ARTICULO
CUADRAGESIMO TERCERO.- EJERCICIO ECONOMICO: El gjercicio econdmico de la Compaiifa comprende
el perfodo entre el primero de enero y el treintay uno de diciembre de cada afio.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO.- RESERVAS LEGALES: La Compafifa constituira el fondo de reserva
legal mediante la detraccién del diez por ciento de las utilidades liquidas de ejercicio econémico, hasta que
ellas equivalgan al cincuenta por ciento del capital social.

En caso de que dicho fondo disminuyera por cualquier causa, se lo reintegrara en la misma forma.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO.- DISTRIBUCION DE UTILIDADES: Una vez aprobados ios balances
y la cuenta de pérdidas y ganancias del respectivo ejercicio econémico y después de realizadas las
deducciones para la formacién de las reservas legales y/o especiales acordadas validamente por la Junta
General de Accionistas y demas establecidas por la Ley, el saldo de utilidades liquidas podra ser distribuido
entre los accionistas comunes de la Compafifa, a prorrata del valor pagado de las acciones de cada uno de
ellos, una vez satisfechas las preferencias que se establezcan para las acciones preferidas.

CAPITULO SEPTIMO: DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y EXTINCION DE LA COMPANIA.- ARTICULO
CUADRAGESIMO SEXTO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION: La Compaififa se disolvers por las causas
previstas en la Ley de Compaiifas y por acuerdo de la Junta General de Accionistas, todo de conformidad con
la Ley.- La liquidacién de la Compafifa estara a cargo del Gerente General o quien la Junta General designe
para el efecto, debiendo el liquidador sujetarse a las disposiciones legales en materia de su encargo y gestion.
El saldo de la liquidacién después de pagadas las deudas Yy cargas saciales, se repartird a los accionistas en
proporcidn a sus respectivas acciones pagadas.

CAPITULO OCTAVO: CONTROVERSIAS.- En caso de surgir cualquier tipo de controversias entre los
accionistas de la compafifa, éstas deberan ser resueltas amigablemente y de no poderse llegar a un acuerdo
amigable entre ellas, se buscari un arreglo por medio de un Centro de Conciliacién legalmente reconocido
dentro de la Republica del Ecuador.

CAPITULO NOVENO: NORMAS SUPLETORIAS.- ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- NORMA
GENERAL: Para todo aquello gue no haya sido previsto por el presente Estatuto, se aplicarin las
disposiciones de la Ley de Compaiifas vigente y demas leyes y reglamentos pertinentes.
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DESDE 1977

CERTIFICACION

Yo, JUAN JOSE BERTERO PACHANO, Gerente General y Secretario de la JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS de COHECO S.A., declaro lo siguiente:

Que, revisados los libros de ACTAS DE JUNTAS GENERALES DE ACCIONISTAS de la compaiiia
COHECO S.A., no existe ninguna Junta en la que los sefores accionistas hayan considerado
necesario otorgar una autorizacién al Gerente General para enajenar y constituir hipotecas y
cualquier otro gravamen sobre los bienes raices de la compaiiia de conformidad con el literal p)
del articulo TRIGESIMO OCTAVO de los Estatutos Sociales codificados mediante escritura
publica celebrada el 1 de mayo de 2011 ante el Notario Tercero de Quito doctor Roberto
Salgado Salgado; razén por la cual el representante legal de COHECO S.A. puede suscribir
escrituras de traspaso de dominio de bienes raices o constituir gravamenes sobre bienes raices
sin limitacién alguna y sin necesidad de autorizacién de la Junta General de Accionistas o de
cualquier otro 6rgano de la compaiiia.

Quito, 20 de diciembre de 2018.
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JUA SE BERTERO PACHANO

GERENTE GENERAL DE COHECO S.A.
SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

D.M. Quito: De Los Naranjos N44-421 y Av. De Los Granados PBX: (593-2) 243 - 4820 * MITSUBISHI
Guayaquil: Blanca Mufioz B. y Elias Mufioz V. s/n; Cdla. La Atarazana PBX: (593-4) 228 - 6888 ELECTRIC
Cuenca:  Rafael Salas y Bernardo de Legarda, Edif. Terrazas del Parque, Planta Baja PBX: (593-7) 288 - 8237 Changes for the Better
Manta: Calle M1 y M2 Edif. Manta Business Center Torre B piso 11 Oficina 1102 PBX: (593-5) 245 - 8590

EMERGENCIAS: 1800 247 247 www.coheco.com

for & greaner tomorrew
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Factura: 002-002-000074328 20181701035D02083

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20181701035D02083

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA de la NOTARIA TRIGESIMA QUINTA , comparece(n)
JUAN JOSE BERTERO PACHANO portador(a) de CEDULA 1704133436 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de
edad, estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en QUITO, REPRESENTANDO A COHECO S.A., en calidad de GERENTE
GENERAL,; quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede CERTIFICACION, es(son)
suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), EL
COMPARECIENTE AUTORIZA LA CONSULTA DE SU INFORMACION PERSONAL EN EL SISTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA, CUYO DOCUMENTO GENERADO EN LINEA, UNA VEZ IMPRESO SE ADJUNTA COMO
HABILITANTE A LA PRESENTE DILIGENCIA. para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La
presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley
Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria,

no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. QUITO, a 26 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13:18).

) INTA DEL CANTON QUITO
/',/

: Dr, 8antifigo Guerrén Ayala

z Not mo Quinto del Distrito Metropolitano de Quito
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NOTARIA TRIGESI

7
. -
- g s ,/g
JUAR JOSE BERTERO PACHANO s -
CEDULA: 1704133436 : . /
i NOTARIO(A) SANTIAGO FEBERICO GUERRON AYALA
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Direcciéon General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

00006731
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1704133436
Nombres del ciudadano: BERTERO PACHANO JUAN JOSE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1955

FEGIZTRO CIVIL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LANFRANCO TAMAYO LIZABETA ADELE
Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 1976
Nombres del padre: BERTERO CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PACHANO MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 D&.@&Gﬁdﬂ%2o1 4

o S,
Condicién de dona’thp Sl DQMBHE

ALDE d’ICHINCHA -QUITO-NT 35 - PICHINCHA -

Informacion certificada a la fecha;
Emisor: PAULINA DE LOS ANG
QUITO

Ne de certificado: 184-184-36256 .

184-184-36256

m |
e,
&
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1704133436

Nombre: BERTERO PACHANO JUAN JOSE

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: PAULINA DE LOS ANGELES RAMIREZ RECALDE - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 182-184-36262

62

182-184-362
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Factura: 002-002-000074329 20181701035C12506

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181701035C12506

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA, CERTIFICADO DE VOTACION, NOMBRAMIENTO
Y RUC y que me fue exhibido en 4 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s)
en 4 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. DI: 1 COPIA CERTIFICADA La veracidad de su
contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)
utiliza(n).

QUITO, a 26 DE DICIEMBRE DEL 2018, (13:18).
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Quito, 1 de junio de 2017

Sefior
JUAN JOSE BERTERO PACHANO

CC 1704133436

Presente.-

De mis consideraciones:

Tengo el agrado de hacerle conocer que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la compafiia COHECO S.A., reunida el dia de hoy, tuvo el acierto de designar
a Usted para el cargo de Gerente General de la compafiia por el periodo estatutario de tres
anos contados a partir de la inscripcién del nombramiento en el Registro Mercantil, debiendo
permanecer en su cargo hasta ser legitimamente reemplazado. Usted reemplaza en estas
funciones al Sr. GUSTAVO ERNESTO CORREA HOLGUIN.

En el desempeno de su cargo le corresponden los deberes y atribuciones constantes en el
estatuto social de la compafiia, debiendo por tanto Usted ejercer la representacion legal,

judicial y extrajudicial de la compaiiia.

La compaiiia se constituyd mediante escritura publica celebrada ante el Notario Segundo de
Quito, el 7 de marzo de 1972, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 22 de
marzo de 1972. La compafiia se transformd, cambié su denominacién a COHECO S.A.,
adoptd y codifico sus estatutos sociales y se escindié mediante escritura pablica de 1 de
mayo de 2011, celebrada ante el Notario Tercero de Quito, inscrita en el Registro Mercantil el
14 de diciembre de 2011. L mpanhia reformd sus estatutos sociales mediante escritura
publica de 22 de noviemira“de 2013 ante el Notario 29 de Quito e inscrita en el Registro
Mercantil de Quito ¢l21de enero de 2014,

rd o
-,

-

s
Atentam /,,,—-’—”’ /
GUSTAVO ERNE O CORREA HOLGUIN
CC. 170307730

ACEPTACL .- Impuesto el contenido del nombramiento que antecede, lo acepto en esta
fecha, Quito, 1 de junio de 2017.

En uso de 1a tacuitad coptedica. gar

numeral & del Art. 18 dlefla Ley, lotaerriaT’
doy fe que la fotacogia que Aritecede.
guarda conformidad con e//doc’u/ment '
que me fuera exhibido. °

JUAN JOSE BERTERO PACHANO /
CC 1704133436 s
/ / /

| Qﬁ
Dr Santiago Guerron Ayala %35\
-——-"..

Narie Trigesime Quinto - D M Quic

26 DIC 2018
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MERCANTIL

QUITO 00006735

RAMITE NUMERO 35393
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 27227
FECHA DE INSCRIPCION: 13/06/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 8699 .
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANI{A: COHECO S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | BERTERO PACHANO JUAN JOSE
IDENTIFICACION: 1704133436

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 3

2. DATOS ADICIONALES:
LREF. ESTAT. RM# 203 DEL 21/01/2014 NOT.29 DEL22/11/2013.- AN l

CUALQUIER "ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

e RO
. o

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DA(S) DEL MES ngUNIO DE 2017

AB. MARCO LEON AMA&?IK‘- i LEGADO POR RESOLUCION N2 019-RMQ-2015) .

REGISTRADOR CANTIL Dﬂ. NTON QUITO @ ’
“ 1, Ked

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DECBfCIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VH.LAROEL 7

En uso de la tacuitag concecﬂda porel
numeral 5 del Art. 18 de I3 Ley Notarial
doy fe que la fotocopia que ant
guarda conformidad con’el d
que me fuera exhibido.’

L
Lr S’mtngo Gu erron Ayala %5'5\ Pégina 1del
NCIEnS Tugesime Quirts - O M Qute —

25 DIC 2018
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL.:

REPRESENTANTE LEGAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1790043800001
COHECO S.A

COHECO S.A.
BERTERO PACHANO JUAN JOSE

...le hace bien al pais!

CONTADOR: ESPINOSA ORQUERA ANABEL CRISTINA

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: s
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 22/03/1972

FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 18/08/2017

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[acTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL E H

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia. PICHINCHA Canton. QUITO Parrogquia; INAQUITO Barrio: MONTESERRIN Calle: DE LOS NARANJOS Numero. N44-421 Interseccion. AV. DE LOS
GRANADOS Edificio: COHECO Referencia ubicacion. A DOS CUADRAS DE PRONACA Telefono Trabajo: 022434820 Email. gerencia.financiera@coheco.ec Apartado
Postal: 17-21-266 Fax: 022467644 Web WWW.COHECO.COM Celular. 0987211888

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS |

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes' Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econédmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales, para mayor informacién consuite en www sri.gob ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean supenores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributanio interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencidn, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabiidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con farifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 4 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS
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Codigo: RIMRUC2018001551978

Fecha: 16/07/2018 09:25:05 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1790043800001

RAZON SOCIAL: COHECO S.A
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
L

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado. ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 22/03/1972
NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASI COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia- PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barric MONTESERRIN Calle: DE LOS NARANJOS Numero. N44-421 Interseccion. AV. DE LOS

GRANADQOS Referencia: A DOS CUADRAS DE PRONACA Edificio- COHECO Telefono Trabajor 022434820 Email' gerencia.financiera@coheco.ec Apartado Postal: 17-
21-266 Fax. 022467644 Web' WWW COHECO.COM Celular: 0987211888

». ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.. 01/01/1995
NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASI COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: GUAYAS Canton' GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Barrio: ATARAZANA Calle: BLANCA MUNOZ Numero: SIN Interseccion: ELIAS MUNOZ Referencia A

UNA CUADRA DE LA UNIVERSIDAD LAICA Oficina PB Telefono Trabajo: 042286888 Fax: 042291532 Email: gerencia.financiera@coheco.ec Web-
COHECO@COHECO.COM

No. ESTABLECIMIENTO: (003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 31/03/2006
NOMBRE COMERGIAL: COHECO S A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONGMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL.

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASi COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. AZUAY Canton CUENCA Parroquia: HUAYNACAPAC Calle: RAFAEL SALAS Numero: S/N Interseccion BERNARDO DE LEGARDA Referencia® A UNA
IADRA DEL COLEGIO BILINGUE Telefono Trabajo: 072888237 Telefono Trabajo: 072881695 Email: gerencia.financiera@ccheco.ec Celular 0987211903 Telefono
bajo. 072813019 Web COHECO@COHECO EC

No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/09/2013
NOMBRE COMERCIAL: COHECO S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE ASCENSORES, ESCALERAS MECANICAS Y OTROS SISTEMAS ELECTRICOS PARA
EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION.

COMERCIALIZACION DE EQUIPOS DE TRANSPORTE VERTICAL Y HORIZONTAL

SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES.

INSTALACION, REPARACION Y EL MANTENIMIENTO DE ASCENSORES ASi COMO ESCALERAS MECANICAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS
DEDICADOS A LA CONSTRUCCION DE PUERTAS AUTOMATICAS Y GIRATORIAS EN EDIFICIOS U OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton MANTA Parroquia MANTA Calle CALLE M1 Numero. S/N Interseccion. CALLE M2 Refereum BA&)NAL HOTEL ORO JERDE Edificio.
MANTA BUSINESS CENTER Piso: 11 Oficina. 1102 Fax 052678590 Telefono Domicilio. 052678590 % 91} _
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HORIZONTAL, Y SUS REFORMAS, EL REGLAMENTO
GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL

‘ REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
RUC 1 3 9 1 7 3 O 9 69 O O 1 ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2004, OTORGADA POR LA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

Por la presente, en mi caracter de Representante Legal de Copropietarios del Centro Comercial The
Happening Place conformado por 39 locales ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo del Cant6n
Manta, con RUC N2 1391730969001, en cumplimiento al Artfculo 13 de la Ley de Propiedad
Horizontal reformado por la Ley Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en su Articulo 14
publicada en el Registro Oficial No. 543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia con el articulo 39
del Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal y conforme a lo aprobado en el Acta de
Junta Administrativa extraordinaria de Copropietarios celebrada en Agosto 31 del 2016; y en
concordancia con el cuadro de Calculo de Areas y Alicuotas y el cuadro de Distribucién de Gastos
Comunes, por medio de la presente certificacién y la cual presta mérito ejecutivo, me permito
certificar lo siguiente:

Que, COHECO S.A. ~-CRISTHIAN ESPINEL ROMERO, identificado con cédula de ciudadania No. C.C:
1790043800001, propietario del Local: A 25 Ubicada en el Centro Comercial The Happening Place,
con porcentaje de alicuota de 2,10 y con | Hia,- de corte Noviembre 15 del 2018 DEBE al Centro
Comercial The Happening Place, regido por la Ley de Propiedad Horizontal, la suma total de CERO
DOLARES ($0,00)

El sefior COHECO S.A. ~CRISTHIAN ESPINEL ROMERO se encuentra a paz y salvo con La Junta
Administrativa del Centro Comercial The Happening Place. Ademas tienen cancelados alicuotas
ordinarias hasta Noviembre del 2019.

me———
a—

Esta Certificacign que presta mérito ejecutivo, se expide a las 10H50 del 15 de Noviembre del 2018.

CENTRO COMERCIAL

\R'GBER4MARQU EZ GARCIA ‘TIQ,EAQATPAPE@!C”&&%E'

ADMINISTRADOR CCTHP
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INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EEEE
- COMERCIAL THE HAPPENING PLACE ' :--v%?

ANTECEDENTES %

El Centro Comercial denominado The Happening Piace (en adelante El Centro bo%m&ﬁ‘
se levanta sobre el lote de terreno identificado como Dos Des, propiedad de Realnet S.A.,
que formé parte de uno de mayor extensidn identificado como DOS (B) ubicado en el sitio
LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

Los linderos y dimensiones del lote dos ~ dos, segiin los titulos adquisitivos de dominio,
son los siguientes: POR EL FRENTE: cuarenta y nueve metros con quince centimetros via
Escuela de Pesca Barbasquillo, POR ATRAS: Veintiséis metros més 4ngulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros més angulo de noventa grados con veintitrés
metos frece centimetros y solar denominado dos-unc de la compafiia REALNET S.A. POR
EL COSTADO DERECHO, ochenta y ocho metros con cuarenta y dos centimetros y calle
piblica sin nombre, POR EL COSTADO IZQUIERDO, cuarenta y cuairo mefros con
catorce centimetros y hermanos Palacios Barberdn Con una superficie total de tres mil
ciento noventa y un metros cuadrados catorce decimetros cuadrados

El Centro Comercial, compuesto de 39 locales comerciales, sotano con instalaciones de
equipos, bafios y oficinas administrativas, un drea destinada para parqueos y una pérgola al
aire libre, junto con ofros proyectos inmobiliarios, forman parte del megaproyecto
denominado PLAZA DEL SOL MANTA en una extensién total aproximada de 4.733,92
mts.2 sobre el lote DOS (B).

El mencionado megaproyecto se constmye en una zona privilegiada y de mayor desarrollo
turistico y comercial de la ciudad de Manta, contando con excelentes vias de acceso

REALNET S.A. adquirié el dominio del lote DOS (B) por cormpra a ia compafiia
GASWORLD S.A. mediante escritura ptblica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén
Manta el 29 de enero del 2002 e inscrita en el Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta el
8 de marzo del 2002

Realnet S.A. previa autorizacién otorgada por la Direccién de Planeamiento Urbano del L
Municipio de Manta, dividié el antes mencionado lote DOS (B) en dos lotes de terreno
identificados como 2-1 y 2-2, segiin consta de la escritura piblica otorgada el 12 de agosto
del 2002, ante e! Motario Piblico Tercero del Cantén Manta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo Canton el 27 de agosto del 2002

DESCRIPCICN DEL CONDCOMINIC “THE DAPPENING PLACE”

El Condominio retine las caracteristicas de un Centro Comercial para el funcionamiento de
locales comerciales, esta conformado por un sétano y dos plantas con un total de 39 locales
comerciales distribuidos en 25 en la planta baja y 14 en la planta alta, , en un érea total de

. 5,025,67 mts.2, de construccion, distribuidos en 1.836,15 mis.2 de area itil, 219,18 mts.2 de

. 4fea comin individual y 2.970,34 mts.2 de 4rea comuin general  Cuenta ademis con una

am;ma drea - para estacicnamiento vehicular,

-




;L PROPIEDAD HORIZONTAL 00006739

al informe No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 dei 2004, emitido por la Arq.
Vera de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art
Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta (E); y, de
a lo solicitado por la Compafiia REALNET propietaria del Centro Comercial
\ppening Place”, ubicade en la calle Sin Nombre, barrio Umiiia Tenis €1ub, sector
uillo, cddigo # 128, parroquia Manta, cantén Mant, con clave cauastral No.
2000, hace esta declaratoria autorizands la incorporacion al Régimen de
1d Horizontal.

saber de esta declaratoria a la sefiora Directora de Avaltios, Catastros y Registros
jo de esta Municipalidad para que proceda zomo lo detenmina &l inciso 2° del
ado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

‘eptiembre 28 del 20044 _,.,;f::;-'-':;\\\

- T -
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a 28 de Septiembre del 2004, ef sefior Alcalde de Manta (E), Ing. Carlos Vélez
en uso de la facultad que le ctorga el An. 7 de la Ordenanza de Propiedad
11, y en base al forme No. 610-DPUM-SVQ de Septiembre 27 del 2004
yor i1 Arq Susana Vera de Feijdo, Directora de Planeamiento Urbano, procedid
i la declaratoria, autorizando la incorporacidn al Régimen de Propiedad
2l dei Centro Comercial “The ilappening Place”, ubicado en la calle Sin
barrio Umifa Tenis Club. sector Barbasquiilo, cddigo # 128, parroquia Manm,
lana, con clave cmastrﬂ/é-i—ioﬁu‘;w«) propieiario es ia Coinpaiia
T -

R

spiembre 28 det 2004 )
i
\ /
L R-K v
\x. i,“.?\rm .;f', <y
t. AN T
.- ~ 97
,/<\ 3

- - a9
N TS
o L o, 28, '_' DOY FE: Que la fotocopia que anteceds es fgual al

STl L e uR
T AT S ol TS
Patricia Uonzaled Ldpez ©
-~ . . ' <
Secrefaria Muaicipal ke 3

-

Trepyene
AB. ROGER AROSEMENA BENITES
Notario Trigésiaso Quinto del Cantén Quayequil
. 4 Teiéfonas: 2611 -75 - 2611588 Fax: 2R11714 Casifla: 13-28 ~422

Correo Ele M MUk GIe 2 manta, com
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REGLAMENTU INTERNO LEL CENTRO COMERCIAL TBE HAPPENING
FLACE

2y v

CAPUVULO PRIMERO: DE LAS NORMAS GENERALES

ARTICULO PRIMERO: DENOMINACION. Y UBICACION- Tf Centra Comercial
denominado “TIAPPENING PLACE” ¢ un edificie sometido ol regimen de oroviedad
horizomal, segria Declarstoria Municipal que se anexa, que se Jevanta sobre el Jote Dos Dos
que furmd parte de une de mayor exeensidn idensficado coma 1DOS (B) uluizado e ol sitio LA
SILLA de Barbasquillo en ia civdad de Manta, Provincia de Manshi

E Cenwo Comestial HAPPENING PLACE (en adelante e} Centro Comercial) es una
moderne edificacidn que persigue proporcionar al publico un especio orginico hahilitada,
micgrado por une gran variedad de negocios, que fonma parte integrante del mzgaprovecss v
piai Mmsseiro aryuitsClinico denominede PLAZA DEL SOL-MANTA, cl cual cud compucsto
de tres solares, incluide €] 3olar de Bf Centro Comiercial, plenaments identificadog en ¢l plann
Que 5c agrega 3 ezle Reglaomanto, Solires que se destinarin pam proyesta de vivisads, certo
comerial, hotel, parquens v acrvicios ’

ARTICULD SEGUNDO: Li presents Reglamento Intemo del Centro Comercial

TIAPPENING PLACE s formula de acuerde con el siguients ordenaoniento:

t} 1aleyde Propiedad Horizontel y K respective Replamento,

b} Elarticulo 913 del Cadigo Civil;

) T.as Ordenanens comespondientes;

d} La cscritum vonstitativa dd Regimer. de Propisdad Hotizontal cel Centra Comercial
Fdificio al que s refiere este ardenarients interng.,

A .95 wes primeroa ordenamientos que sirven de base o fuenies de este Regiamento inleme y

que forman perte del miamo, 88 165 podes Bamar tambitn indistincumente, de aqut en adelante

como los “Fundamentos Legales” o “Ia Ley™, v 20 alimo ondenamiente. “La Escriturs

Canstitutiva”™,

En tada Io que nu estuviere previsto en el presenta Reglamentd se aplicardn las dispusiciones

de los “Fundamentos I egales” ¥ en su falts las nonmas previstas en ko Replamentus Evpeciales

que se Ykegaren 3 expedir por parte de Ia Junts Administrativa o las disposicicnes que expidicre

e! adminignader. En caso de discrepancis entre cualquier noria o disposicidn y unt o varits

vorstanies en este Roglaments, prevalecerin las de sle, 2 efecto de lo cunl Jus copropictarioy

de] Centro Comereisl HAPFENING PLACE remuncian de maner expresa a la aptinacidn de

aqucllas.

ARTICULO TERCEKO; AMBITG DE APLICACION DEL RECLAMENTO- Esxc
Reglamento regula los derechos y obligaciones recipmocas de Jos coprogictanas, t Jo que
concieme & sus bienes propios ea et Contiv Comercial HAPPINING PLACE. Ademis
comtiene fas oormus de sdministracidn y conservacion de los bienes comumes del referide
Condominio, lax facultades de los organos edministativos del mismo y, en peneml, las
disposiciones relativas ¢ luw inteveses de los cupeopietarias y al mamenimicnts ded candomirio,

ARTICULO CUARTO: SUIECION AL REGLAMENTO.- £5tc Reglamento Intermo se
aplicard micriras subsista el Régimen de Propiedad Hertzmz! obliga por igual 8 todes fov-~

ropropictarios, arrendetarios, comodatarios, esuarios, acrcedorcs snticrétices, smiftuciamod y - -

ocupantcs, a cualquist tilo, de los locales integrantes del Centre Comercial HAPPENING
PLACE, asi como a los usuarios def misma. quicnes se comprometen a que, sdemik de elios,
h T
e TEILn 0 1 MeNTA H .' P T UIBAAS A :
b e it s, verien, o e o 1
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sus farniliaves, wabajadores, Gependientes, visitas, eto. y demniy porsonas que por cualquier mzérn
O circunstancia acudan 8 dichas propicdades, respeten felmente las disposicionts de cue
Regiamemto Una copia del Reglamento se exhibick en of hupar domls funcionen las ofieman de
Admiuistracion det Centro Comercial HAPPENING PLACE.

Todo propietsria, amendatario, comodaatio, ussano, acredor anicrético, usufructuario u
ooupante & Cualquer titulo, serd porsonal y soliduriamente rosponsable por ias infracciones que
setn: cometidas por sus familiares, Imbsjndotu. clisntes, visitantes, eic.

La responmebitided por tode y cualouier idfraccion a o previste e nb?, reglmentv, al murgen
de 1a que deberk asumnir ol aendstaniv u ccupante respective, recas solidariamente en 2l
propictario

ARTICULO QUINTO: DE LAS EXPENSAS.- E] responsable por ¢l pago de lis cxpensas,
cuctas extraondinanias o muits, interesen, recargos, sanciones, mejuras o cuslquier gasto de
cuslquier namiralezs que s ocamone su ef condomiiio, sedd sicmpre el propietario del locat.

CAPITULO SEGUNDO: DE LOS BIENES EXCLUSEVOS Y COMUNES

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes axclusivos de los
prapictarios de los diversos locales que conforman «f Centro Camercial HAPFENING PLACE,
lns que constan en s comrespondientes tiulos de dominio dabidaments ireeritos en =} Regisoo
de la Propiedad del Centon Mants, en Las cuales se determinan Ia slicuom y dres 68,

En los planos del Cento Comercial que s adjunian oo Anexo &, o¢ fijan los linderos,
dingnsiones ¥ ubicacidn del Fdificio, distntmcion de s plnm e que esta dividido, do jos
locsles comerciales que mmgtan cads planta, 108 estacionamientos drens sociales, Mas
ﬁﬁucmm de l03 espacice de cirawlacidn, metalwioncs y domis bistes comunes dal
cia

Yos plance en reforencia, forman parts complomentaria del preseniz reglamento e cml o
accpuat los copropietsrios coma dnico pare ol Régimen de Propiedad Horizontal, su reiacién v
sus derechos,

4 cade copropic@ric Je comresponsderd cubrir por su cuenta los yastos de sdministacion,
mantenitmiento ¥ reparacion de xux ’om exclusiy.

Pam introducic modificaciones e los buma exclusivo c¢ nevesario que la obra proyeciada no
comprotiets Ik exroclura redgente, seguridad, solidez, o salubridad del inmuebks declamdo en
propiedad honzontai, satvo que dichas modificaciones ademas de no comprometstias, cuerden
cont e autorizncidn de jos copropictanios asistentes 4 t Asamblea de Copropictarios en Ia que se
tate y aprucke diche solicitnd y que sdemis = encuenire do conformidad con iz ky de
Propicdad Horizon, o Reglamenwo Genenal v el presevte Reglamento Inteme.

ARTICULO SEPTIMO: DE 1.OS BIENES COMUNES.- S reputan bines comunes del
Centro Comercial HAPPENING PLACE, todos squelios que no extin comprendidos en el
articulo anterior y todos los elementos v pertes dot Edificio que no tienen cadkeier de bienes
exclusivos, fos cuales sometides como estin sl régimen de copropiedad, mo oo susceptibles de
apropiscion mdividual s exclusiva y sobre ellos cada capropietano tene-dn derecho m&mu‘o.e
cOmUTIErio ¥ dependients, cuyas custa se estsbleee en ¢f presente :eghm:m%c \\
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A csda copromictano fe comespanders cubmr por su cuents fos gastas de sdminismacion,
mEEimienio v paracidn de lor bienes comunes, pare Io cual se aplicard Ta abeuowm
correpondients x cads une de Lo bienes cxclusivos,

La alicuota de derechos y obligaciones que, on mzén del valor de sus bienes exclusivos. fene
tada copropictario respectn de los biews comunes del Edificie, se Gjarin de acuerdo ton T
tablze de alicuotas que eitableoe to que cada focal comercial, represenia porcentualments con
reiacdn 8l BEdificio. Enos gasion esesrdn ooatermplados en ef respectivn presupuessy snual, ¢l
misEo que podrd ser revisado por Sircunstancias supervinienies necosarias ¥ coyo rosjuste s
hard &l sumentn e costos generalizadas nar o sual sa tomardn come indicadares o] suments
de indice de precios u otrss sinaciones que altoren fa cconemia nacional, como el aumento
salaria] por efecios de reformss en fa legislacion Jahoml, provia aprobacitn de la asambles de
copropiclatios

ARTICULO OCTAVO: USC DE 1.08 BIENES COMUNES.- Cads propiciaria podia
servarse de Jos currespondientes bicncs comunes, siempre que los utiice segin su dastino
ordinario y no perjudique ef uso legilima de los demiis dueos

Lox copropietancs deberan observar las regulsciones de la Administracidn respecto al wn de
{or mismos.

En caso de prodacicse accidentcs entre dos o rmds vehicaios, e ef 4rea de esaciondmientn, el
Causante Tesaoind Jos gAsDY RepACtivox of propietario del vehiculo pegudicado. En indo caso
los acvidenics que se nmdujeren dentro del drea de estacionariento sexdn o suenta ¥ fesge
exclusivn de fns actores. En c2s0 de ne pemerse de acuerdo, se estark a o dispusstoenlaley ya
Ia competencia de 108 jusces respactivos

Se prohibe el uso excesiva de bocinas, alamas 30n01as, equipos de sonido, reuniones socialcs.
stc. dentro del drea de estavionumiento, as! mismo yueds prshikido expreamens, lavar
vehicules dentto do ey zona.

ARTICUT.O NOVENO: REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.- Los hicnos comunes
de Jos Copropietasion cstin sujetor al siguiente régimen: Hiencs comuncs genera'es ¢
individuales

BIENES COMUNES GENERALES.- Son 0t qu2 pertenecen 2 todos fos copripietarios det
edificio en prupurcion a su cuots de condeminio. Sem de domime inabenable e indivisible,
brisicos ¢ esenciaien para la existencia, segusidad v conservacién del edificio ¥ 1o$ gie penmiien
a tndos y cada una de Tos copropistarios el use ¥ goce 4 su inmucble en paricular. Iin este
clasificacion sc incluye el kemend sobre el cual se ha construido el edificio, los cimitnios ¥
muros, Ins fachadas, las teberias y comexiones generates de agu, teléfonas, corents elécrrica ¥
desagiies, que cunstituyen instalacianes comures, los whlere de control de fuerza eléoxica v
desagiles, cuanda eonstuyan instaliciones tomnunes, loz tableres de control de fuerza elécticn
¥ teléfonos que e sean de propisdad exchusiva ¥ todos lo3 demds bienes comunes genemles
que se comprenden e ls definicion qis 3= Yas mismos se ha dado en este feglunen U Gu 56
encueniren comprendides en 1a Ley.

Esta enumeacion no o de ningune manera tarative. Por razomes de corveniencia &1
Condominio, la Jura Administrative podri, segin lox casos, dar en amendamisnts, usa,
comodato o anticresis, 2] terrena, b fachads, detcaninadas 7onas o Areas de biencs comunes o
cnesrgia eleirica )

BIENES COMUNES INDIVIDUALES.- Se dunomins biones cormunes mdmginlﬂw:
auelios cuya uso ¥ poce comespanden Emitdvmente 7 une o mis copropietarios en particalary,
¥ que han sido declarado como lales en It respectiva Declantoria de Propiednd Horzongl?

‘W

Soore cstng bienes, el copropietaric ol cusl ke ks sido asignados, no podrd dares oo usa que T
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o sta para instalacicn de mesns v sillas pam uso e 1ok clientes de ot locales comerciales nj
poxcled bajo ningin coaceple hacer comemientos, techados o consrusciton alpuna sobre Ios
mismos, bajo pens que scan demolidos nmediatymente x través de 1a Administrecidn o de Iy
Junla Directiva scgin comeuponda Todo cambio en la duvorscién sobre estos bisnes debeni
tarbiin rontar con autorizacion previs de fa Junte Administmativa,

Sobre fos bicnes comunes genertles talex como los aquipes prern segurided  vigilancrs,
mantemimicnlo ¥ servicio det Centro Comercial o somodidad y recreacién de los capropistarios
y usuarios del mismn poded disponerse ya enajendndolos o arrendandolos, o cediendo su uso o
URATICI, Por resoducion de 1l Junts Administtiva, cusndo 0o cumplicren satisfactoramente
con 1a fmebidad pars los cusis [ueron o Ricren adquinidos o fagse mcvester su sutuKIoN.

ARTICULO DECTMO: DE 1.A AUTORIZACION PARA EL DESTING Y USO DE
LOS LOCALES. Cada copropietanin deberd solicitar por escrifo a l Junts Administrative In

. futonzacion para cf desting que dark & su locsl, sin It cusl no podd funcionar cf

csiabkcimiento, quedando expressmente faculteda le Junte Admintstrativa, por medic del
Adminishador, en case de contrsvencidn, pars suspender dos los xrvicios comumules park Jz
prestacian de enorgia elutrics, sgua potabic, aize acandicionads, guardiania, efc. ain cuandn ci
propletanio se encuentre ol dfa e el pago de expensas

Una vez que el focal se ercucupa en fimcionamiento, podrd en cuslquier tiempo su
copropictaric solicitar por escrito 4 I Junla Administativa el cambio de destno def mismo,
pudiends a2 2 su fibre critorin, aprobar o rectusar ts solicitud La junta podaé suspender la
witorizacién para el funcionamicntn del Jocal on los casos que ¢l copropietario dol docal Jo
dedicare & negocios 1icitos ¢ inmotales, o en sctividades comerciales prohibidas por b ky o
entatorias & lus buenss costunbees v a Is moral e general, o o destme a otro B pars of cual
iue sutorizady, o cusndo afecten el aseo o wiibndad del condaminic o a ka seguridad v buena
comservacion del edificio y sus partes & afeer=n & los inttreses del condominio o de los demds
copropetarios, sin petuice de aplicar las sanciones 2 que haiere gt

Quedi expresaments prohibido que 10s locales sean dostinados a vivienda, posada, lugares de
Foposi o esblecimicnoy dedicados a Iy industria, Ademis. cualquicr actividad quc atents 2]

pudr, |2 érca, moml ¥ buenas costumbics, ¢n caso contrario, 1t Junta Directive queda
facubtads 3 suspender immedintaments ta] actividad

ARTICULO UNDECIMO.- DE LOS REGILAMENTOS PARA AUTORIZACIONES
DE DESTING DE LOCALES. [ Junta Administrativa dictard €] Replamerto pertinentes
que regule ba forma, requisitos y demis condiciones relacionados con el desting que sc asignard
a los locakes del Cenro Comercisl HAFPENTNG PLACE o a los captbios qQue, respesio al
desting, solicitanm com posteriondsd sus copropietarios.

12 Junta Adiministrative, antes 3¢ resotver sobr ol desting o cambio de desting de un tocal, haca
conoter & tndos bos copropictarios ¢} et do I pelicion del interesuco para que dichos
copropietarios, dentre dei plazo de ocho dias subsiguientes 2 la TeCEpCion GG ¢SIS texNto, ermitan
U opinidn, & que tended pars 12 Junts cusdoter metatients informative.

ARTICULO DUODECIMO; SANCIONES POR INCUMPLIMIENTG O VIOLACION
DEL REGLAMENTOQ, RESPECTO DE LAS AUTORIZACIONES DE USO Y

DESTING DE LOCALES.- La violacion de cualquiers ce estas disposiciones. podid™ sor..

sancionada ew 1a forma previst en ] Aticulo trigdvimo primere de este Roglamenm, sin
percio de la que la imts Admimisinativa instruys 2! Administador pase yueinicie omtrs &
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infractor las acciomes legnles pertinentas pare hacer cesar el arbitriv v reponer las cosar a su
tsaudo primifivo, basindose pam ef efecto dichs unte en las disposiciunes de  la Loy de
Propsodad Yosizonts, ex concondancia con ef Cadigo Civil, que s aplicard pam los caews de
focumplimicnt o desacato 2 Io previsio en log articulos precedentes.

ARTICULO DPECIMO TERCERO- DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropictario de
cada local del Centro Comercisl HAPPENING PLACE seré personad y  pecunfariamente
fesponsable de 8 dafios causados 8 jos bicnes de Yox demds copropietaris o & los bienes
comunes, por &oto popid y, solidicamente, si los dafos pmvinieren de imprudencia ¢
negligencia de sus Gependicates. inquitinee, usfcniarios o tensderss & xkiguier Stulo de s
propiedad,

ARTICULO BECIMO CUARTO: SIURTOS DEL REGLAMENTO.- Todss las
obligaciones que comespondzn 1 Jos eopropittarion en materia de uso y degtino de ks hicnes
exclustvament2 propios v da 706 commmes, regirin iguslmente pava los muoves adquirenivs,
inquilinuy, susiturms o enedozes & cualquier titulo, & quicnes cads propictario debura haccy
conocer et contenido de ¢ste Reglamenta v de jas disposiciones gue lo sdicionen ¥ teformen en
¢l cormespondienie contrato.

CAPLIULO TERCERO: DF LOS ORGANCE DY ABMINISTRACIGN v
GOBIERNO

ARTICULO B0 QUINTO: ORGANQS DE ADMINISTRACION.- Parn 12 biena

sdministrzciin y comservacion def Centiu Comercial HAPPENING PLACE y pacu megular Jos

dorochos ¥ obligaciunes roelprocas de los cepropietarios, se esiablecen los siguientes Grgancs de

gobicmo y sdministracion y funcinmarios admirisratives.

a} Ls Asmbies de Copropictarios

b} La Junie Administativa

¢} Presidents y Viccoresidente de ls Jurta Admimistariva

4} Administrador ¥ SukAdministadar

Las facuitades v obiigaciancs de tales Srganos ¥ perscauss se determman en oske Reglamenén,
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO SEXTO: COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Bt integrada
POT 03 Sopropisiation & Jos Tocales del Centro Corpercial HAPPENING PLACE convocados 3
rounidos on la forma que e prevé s continuscion,

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: ASAMBLEAS ORDINARIAS ¥
EXTRAORDINARIAS.- L2 Asambles de Copropistarios se reunird en £l Cenmo Comerciat
HAPPENING TLACE, ordinarismente cadz aho, en uno cualquicra de sus tres primeios messs
Y. extraorditariaments, citando 1o soliciten Jos COPIUNICIArios que reprTIEnten Por ¥ MeNds vl
25% de las slleutoas, tres de los micmbees de Lo Junt Administaliva o = inicistiva def
Presidene o de quien baga sus veces,
ARTICULG DECIMO OCTAVO: CONVOCATORIXS Finque la Asamblea pucds
Teunirss y adopiar validamente sus resoluciones, Gebers mediar_convOagtoria provi
con tes diss de snvicipacidn por [0 menok, 3l de la rwdnidn, - ‘
4 . .
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{2 convocatoria deberd efectuarse por media e notificeciin escrime entregads en el domicilio
scfislads por cada copropietario v, ademids por carkeled fijos en trer de Jow fugeres mas vixbles
del Centro Comrercial HAPPENING PLACE. o con igual anticipacitn, en uno de lns periidicns
de mayor circulavion en ta ciudad de Manta

Ext todo ca0, la comvocatnia indicard e} fugar, dfa hora y abjelo de la reunidn.

Cuardo estuvieren prosentes lodas jos gopropislsivs 0 sus epresntanics o mandstarks y
munifestaren sy volunad de Coustituinse en Asamblea 1o setk nscesaria 1a comvocstoria,

La convacatonia T kard ¢ Administrador 6 guics lo subroguc. En s falta, T haed of Dwecor 32
Is Arambica o ! Secretan de la misma,

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM.- Pamn que hays quoram s necesitard an
nimero de comcumenws cuyos derechos represenien mis del cmcuenta por cientn de s
alcootas del Cenirg Comerciel HAPPENING PLACE.

Si hecha Ix convocaturia no concumiere n numetn de copropietirios que representen por lo
menos dicho porcentaje, s hark una segurds convoeatoria dentro de los ocho dias stpvivndes,
en bz wisma forma ¥ con e misma anteipacidn que la anteriot, con 12 advertencio de quc I
peuseide an otectusns con tuslquiens que fucre o admero de copropieiarios que asistiere.

ARTICULO VIGESIMO: DEL DERECHO A CONCURRIR Y YOTAR.- Para podee
eeistiv y volr en la Asamibten, cada copropictanic delerd justificar encontrase al dla en ¢l papo
de Ias expensss somunes, multes, intetoses de mon, ¥ cuntes extraprdinarias, asl como de
calquier otre valor que sdeudare 2 ja copropiedad. medisute cortificaciin oiorgads por Ta
Administracion

Cada copropittanio tendri voto &n proporcion 5 su respectiva alicucta.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: D, LA RFPRESENTACION.- Cads copropietasio
podrd hacerse tepresentar <0 Ia 32sidn por otre persons, mediants poder, canta-poder o simple
1uKITi/ACKN que 6 entregard & Quien instale o dirjja la Asardbles

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DE LAS RESOLUCIONES.- Salvo loy casos de
excepcitn, la Aszmbles adopand sus resoluciones por meyoria de votos 8¢ Jos copiopictarios
azigrendex x s reunidn

Todo scuerio que enkaile b bmpasicién de gravimenes cximomndimarios, la comstruceidn de
mejoras voluntarias, cualquier sensitle alturacisn on £ goce de los bienes comunes, reparacion
v otey que sipufiguen piadifnacion de Ja estrucium exisienie, aumentra de crilfisacion
honzonial © vertival, y2 scs en la fachada o en el propie local det copropyetanio o ya sea que s¢
trate e Ja compra, venia o hipotecs de diches birnes pomuncs. o gravimenas sn peneral aghe
lay mismos, se.requerird por lo menos ol 754 de votoes de los copropretancs concursentes & la
Asamblen. Dicha resclucidn se clovatd & esohitie publiva con e texto icgro dol scts
pertinerme

ARTICULO VIGESIMO TERCER(Q:; INSTALACION DE LA ASAMBIEA . 1
Asamblea se instalur denro de wna hora posterior & la seitalada en I convocatoris, de existg cf
quovum wglimentario Fsta sed didgds por un Director  designado anuaimente por ella 'y
sctuard como seerefario 21 nombrado por dicts Asambles, quien tarabién dutsrd un aik ¥n sus
funciones, : .

;\

el




Hn caso de falta o impedimens de los tlulaes o de uno de ellos, 1a Asambles designark un
Director y/o Secretario Ad Hoc,

ARTICULO YVIGESIMO CUARTO: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS. Dc las
resolucionas da 1a Asambles y de Jos votos 2 cottrs ¥ votos salvades so dejard constanie en
octn, Ia mizma que se redsclars y aprobark en la misma sesidn, a fin de que Iny rosciwciones en
elia adoptadas suran cfoctos inmedistanente:.,

Llevards s firas sutogratus del Diroctor y del Secretario. Bl Administeador Hevar hajo su
responsabilidad ¢l Hbro de Actas en originaley, ¥ s¢ asentadd en hojas foliades, & cargo del
Secrctane,

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: DEBERES DE LA ASAMELEA.- € ‘otresponde a la
Asambice:

a} Tlegir do entre sus nusnbos, « cinco voceles principaies, con sus 1especti vos supleices, de
18 Junza Adminismativa, quistyes dunmmin un afin en el ejercizio de sus funcrones, pudizndo
ser Teclepidos indefinidemerte y continuarin en sus fimciones hasty ser dehidamente
reempleaados

1) En caso quz o) copropietario sea ums persora juridica y se quisiere contiderards como
mirmbro dr Ja Junta Administativa, 3¢ entenderd haberla elegido al deipnar 4 su
represendante como yocal do dicha uta

c} Distribulr ente log copropietrios [ cusiss o sxpentas necesarins para R adminktatitn,
conservacion y reparacion de fos bicaes cocaunes.

d) Imponer gravimenes extmordmarios, cuance heys necesidad de ellos pama la mejor
admimiazanidn v comservicidn de los biencs contnes, pars su repimicidn y Migjorss
voluntarias.

¢} Expedir, modificar o reformar ¢] Reglamento Iterao de Copropledad y AdminisTracion del
Centro Comercia, HAPPENING PLACE oo una mayotla 3¢ voios qu represeite, pox lo
menos mas de! 51% dei valos wofal de las alicuotas del Centro Comernisi HAPPENING
PLACE de fos copropreearios concusrentes a la Asmrbles.

f) Exigir cusntas al Administrador y'c Sub Administrador, cuande lo estime ncceyaric,

B} Autorizar la compm o veola de hienes incuebles con una mayoris de votos que pepresente
por lo menor. mix del 755 de las siicuotas de los copropietsrios concumentes a la
Asarabica

hy Conocer y resnlver sobre o Presupuesto Anual Genersl de Gastos de la Administracion.

1} Ejercer todas ez demds facultades que sean de interds comin y que no estén atribuidaz en fa
Loy, Ordenanzas y en ente Pcglamento 2 o de los Srzrmas de la Administracién y decidir
sobre cuslguier asunte Qe fayw sidy plantvado prer diches &ganos do admindstracidn a b
considerscim de & Asamblea. -

iy Delegar ane 0 miy de sus atribuciones 2 b Juna Administptiva ﬁﬁ'}
sempre pan votasidn de los copmnietarios asisteves que representen R
alicuotas de¢ Centro Comercial HAPPENING PLACE. * : £

o

Clil #e requcring
del 3% de Jas
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DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: COMPOSICION.- Ls Junta Admimistratva cstark
formada por cinco miembeos con derecho & vaz y vok. Bl Admimstrador, quien hard 1as veces
do Secrstasio oo las juntay Administativas, podd conuurrir ton Yoz peru sin voto. Los
suplenics acwardn solo en caso e falta o susencia Ge tos Principeles. Eb Ascsor Juridico de la
Junta Administrativa pudra asistir 8 152 ssiones candn faess conveeado. Tendrd w7 pero na
volu.

ARTICO2.0 VIGESIMO SYFTIMO: DE LGOS PUNCIONARION.- La June designans de
entre juy moambros @ wit Pregicents, 2 un Vicepresidenie Al Presiderse 12 corrasponder dirigir
les sesiones y ¢l Administrador achmri cn ix Secrstaris de ix misma. Ern case de falta del
Prosidente lo subrogard ¢f Vicepresidents y 2 falo del Secretatio, lo subrogard fa pereona
designada por dicho organisme, con cardeter de ocasienal,

Las sybrogaciones to prevists ot este Reglamento. Iy msolvenk [a Junts Administrativa,

Laz demis Sevltades y deberes del Presidente, Vicepresidents ¥ Administrador se consigrarin
en ol Reglamento o Reglamentos mspoctives guc af oftcto o0 expidan o seein objeto de
resoluciones que sdopte Is Junta Adminimtiva.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: DE LAS SESIONES.- La hnta Adminisrative se
reunirk extraordinariamerye cuando lar crennmtancizs lo exdien . por o henos, en forma
ordinesia, una vez vada scsente diri.

ARTICCLG  VIGESIMO NOVENO: QUORUYL- P yue sz enlienda iepaiment
instainds fa Junta Adinimstasiva se requenini la presenciz de oes de aus mismbros y iax
decishaex se womarin por maynra simpile de votox. Usda voos) dendré doracho s un voto,

ARTICULO TRIGFSIMO: CONVOCATORIAS- Pam Ias sesiones ordinarias a fos
miembros de Iz fum Administrative los convocard ¢ Secislario,  cun oo diss de
enticipacion por lo menos, v pars lag extracrdinavias, foy convocsd com cumrents y ocho horas
d¢ anticipacién por lo menos, & peticidn de unp de sty miemivas, mediante nota que Sontendrk,
¢n ambos casos, o1 lugar, dia, hora ¥ objetw de f rmidn. Podra preiijarse un dia y hor pa 1y
futuras reunioncs, no siendo ou @l caso neccaarias loy copvacatrias  Tampaco Jo ssrie en el
vase dr que eskn preserics 108 Cincw vouales principaies.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: ATRIBUCTONES.- La Junts Administrativa se
esfablecs parm la pronta y oporme resolucidn de twdos Jus problemas alinentes a)
mantenimients, conservacion Y reparacion de los bienes comunes y tendra Ia calidnd de éraano
consultévo del Administador, corresprndiéndole pencipatmente
) Awutorizar ¢l carnbic de destno del Jocal comerial, cuando fuege solicitado de menema
escrita por el copropietaric y sicmpre y cusndo loa micmibres de lr Junta
Administrative, cn su conjunio, representen o 30% o mifs de las alicuotas tolales dad
Centro Comercitl, S & Junts Administrativs a Ia fecha de conocimients de b
Axcncimada solicitud estuviere representada por un porcentaja menor, debert poner &
COMCXIMIEND ¥ Aprobacion de Js siguients Asaribies de Copropictarios
b} Ejercer la fiscatizacion sdministraive y contable de la Admimistmcion y dar mcm .
ells s lx Asymblen -
¢} Adoplar, en receso de o Asambies, ias medidas de cardster trgente o rmpomm que
scat) neceanias, munque R cormmpomdicnie resatucitn que tome nn‘sct dc qwden




s NN W ey

d)

5}

h

i)
k)

n

0}

12}

4

%
i

)

'

o)

privative de lu Junis pem, &sia tendm o Ju proximu reunién de la Asamblea)
obligacion de infurmar def particulaz
Designar y rentover ul Administrador  asi como fiiar sus hororanios y emnolumentos,
respectivamentic. El Administrador podnh ser 0 no copropictario v hard las voces de
Secretario en {a Junta

Decidir Ia contraiacion de {as diferentes coberturas que comendrd [a Pdliza de Seguro
Genena! oblipatorie; v distrihuir entre Tos copropietarios las cuotas para e papo de Ja
yrirna -

Elaborar ¢! proyecto de presipueno anual 6 ingresos y egresos de la Adniinistracian v
someterio n Is aprobacion do In Anambles -
Ejercer todas Ias stribusiones que le delegue s Asamblea de copropictarios en orden de

slender todas las ncoesidades urpentes relstivas a la administracén del Cenyo

Cemercial

Aulorizar o miificar, segin ol casn, los actos y contraros del Administador, cuando asi

lo solicite n 1 exija esm Reglamema,

Autorizar ot contrales que fuere a celebrar ol Administrador cuando su cuantia

excediere de cincn remuncmciones bdsicas unificadas de ks trabajadonss on genend, y

GUa NG egtuvieren previsios en el Presupueso Anual.

Autorizat 1 comprz g¢ bicnws, maleriales, wuipos, €k, cuy adgquisicion mo estvien:

peevisa en g} presupuesto ordinario de gastos

Autorizar la venta Je bienes muchies que por su cstuda ta cumplan a fnalided para in

cual fucron adquiridos o fusre menester su ssttuckon,

Actonzar los taslados de fondos de und ¥ ore rubre del presupuests, cuando fuers

necesario

» Reglamentar (2 constituciin ¥ sdministraciin del fondo g reserva v, detsrmingr fa

cuols con s Gue cada propietario debert comtribuie pam fa formacidn det mismo, ta cuat
acTh proporcional # wi alicuola sobre Jos hienes conumes

Trterverir e los contlictos que ocurman entre fos copropictarios ¥ que no hayan ridn
sofucivondos con 1y sola intervencidn del Adminiswador y wewr do darles solucidn
conforme & [as nonnas de equidad ¥ iusticia

Imponer & jos copropictarios iss Ml previsias en ests Replamenio hasia por uma
cuantis no mayar de tes wmuneracicaes bésicas unificadas parz  Jos abajacdores &
gencral

Planificar v ordenar tods clase de campatias promocicnales v publicitarias dirigidas a
tograr el mayor éxito de los establecimicatos camersiales det Centro Comerciat
Mavifiser ¥ ordenar 14 decorackin sspecial de 1as kress comunes del Cemtro Comersial
1 1S ucesSS ¥ CITGUNSANCiES gne esrime comvemicntes

Determines ¢} horario de aperturs, aerre ¢ iluminacién de las distintas dependernciss del
Centrmy Lomerzial v log diss de servicie al puiblico

Estahlecer pauias para los avisos que los propietarios de los Jocales comerciales puedan
<plocar en éstos

Autorizar v negar toda clase de evenine de fipa social, artistion o cultial que se
pretenda reahizar on ¢} Centro Comerciat

Autoriar, previy visto bueno del disedo, kx colocarian de svitas, Jeirans, propagandss,
efc., faera de los ugnres privatives de los copropictarios. sicmpre que no ¢ afectc a ls
omamentacidn ¥ esética del Centro Comercial v del Megaprovectn en peneml,
pudiendo negar la colocacian de c0s amuncios & Su juicio si ast lo croyere com;qierm,
quedando facultads pem ardenar su retiro en caso de contravencitn - "\ -
Delegar todas o partz de sus atribuciones al Adminisrador, pare'e] mejor cumplimi

de su cometidn N ’

P Y
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w) Desigaar al Asowor Jurldico y fijar sus honerarios & msdiuir come Procorador Comitn de
los copropiztarios al Administrador, cuands lo sstme neocsario
x) Expedir seglameniog capeciales pam la mejor sdministcion y conservacion del Centro
Comerciad asi como pasx ol awjor desenvolvimisndo de bos arganos de Adminisinicion
ded Centro Comercind y tambidn para 1s urilizacion de Jos bienes comunes
¥ Ejercet todas ins dermds facultsdes que ie onrreapondieren de acusrdo & In vaturaliers de
) = finciones o de conformidad con este reglamento o loe que expidiere la Asambica.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO TRIGESTMO SEGUNDO:! DESIGNACION- Bl Adminisrador serd
designado por la Sunta Adnnnistrative.

Comesponde 2 I Junts Administrative, & través do se Previdente, la soscrnpedn del
comeepondiente poder para gue sjerza la Administracion, fijande las condicioncs del miswa,
perfado de duracién, garantiss si fusre necosario, cbligacioncs ¥ responsabilidades, #si como
establecer otrog deberes v atribucionts del Administrador, & méz de Jox schulardos on este
Reglamento

ARTICULU TRIGESIMO TFRCERC: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante 1o dicho, a¢ estsblocen como funciones y atribucioncs del
Admintstrador:

) Ejercer las atribraciones conferidas por It Ley y cste Reglamento, con todas s faculades
qiic fe defegue W asambics Yo a Rinia

b} Comparecer a julcin, por delegacion de 1a Junts, ante fas mstpndades administrativas,
juslicisies o de policia.

£} Cclebaar contratos y contraer chbligeciones dentro de los limites de atribuciones que w
indican en este Reglamento, o que sean fijados por Ia Junta Administrative.

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de 13 Asambles de copropictarios y de lg Juni
Admiristativa

&} Convoar a las sesiones de (8 Asamblea de Copropiclsrios y de la Junts Administrativa.

) Rectudar los dineros do lax conmibuciones que 2stan obligadns & pagar lus copropiciaras,
asi como s provenientes de las rentas de la copropiedad v manejar los fondos de la misma,
coun Jes bmitaciones establecidas en esie Reglaentn ¥ con 1a obligetoriedad de demandar af
copropietario que hubien: ncurrido en une mora que exceds Jos dos meses e zypensas
ordinarias ¢ imciar Ia accidn judicial cuado a6 encontrare impags por mis de dos meses
2guna tuota exuamﬂimmola:mpoﬁcmdchmu}u

2} Proyectar Iz creacite de cargos neccsarios parz  administracion & ln copropicdad, aus
funciones v rermumeracion.

h) Nombrwr, dirigir y remover 1l personal de trabajadores.

i} Presentur a la Junta Administrative ef proyecto de inpresos y gastos anuales con 80 dias de
anticipacidn a It fecha prevista pam ka reunian de b Assmblea de copropictatios

) Lievar jos hitwos de la admimisiracion, tanto do Contabilidsd come de matrculs
irehobiliaria

k) Controlar {» persons que se haps cargn de I vigilancia y ¥mpsdera det Contro Comercial va
sca dula nakunal o juridics, provis motonizacion de la Junts Adminiseative

i) Ejecntar las Ixhores comientes de sdminisficidin de¥a.copropieded, reslizar u ondanar las
wress gue fueren do Brgencia pera la comservaciin &1 idnd del Centro Comercinl, asl
comao cuidar de Ja conservacin y bucnmmonxmwmo dehos bienss Y RIS COMUNES ¥
ia bucos preseraacian def Centeo (‘kriwma} L
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) Cox?n'anu. Stguiendo ks instuociones de la Jumia Administativa, el Segurv Genera (’OO '*y
Obligatorio. SopanoR 2 -
ni Impedir por todog fos mediu e conformiacién de grupos de persones que acupen las freas —

comuries thl Centro Comercial con1d o habitual purm xus reuriones,
) Ejercer las demils funcionea y cumplic con lee ohligacianes que le cormaponden dada 1n

natralezs de su cargn y, cCumgpiir con fodo o que e sea encomendado por la Asamblea de

" copropistarios y por la junts Administntiva

P Plmificar las compatias poblicitar®: v promocionsles dal Cemre Comercial bn W

pianificacion se incluid la programacitn de las ampathas v sus respeclivos presupucstos,

los cualey serdn aprobadas por la Junty Dizectiva. -
4} A peticidn de los copropietarios, presentar los presupuestos de insmatacion de los Medidores

Ce Agux Puisbde on cada Jocal comerzial

4
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CAPITULO CTIARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROMIEICIONES DE LOS
COPROMETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DERFCHOS- los Copropictarios tendrén los
derschos establecidos on fa Ley y (ndenanza de Propiedad Homonta, siompre que 1o s¢
apongan & ky preseriio en o518 Reglamento.

FPars poder pozer de cotos dorechos, asf como parz woibic Jos servicios commines de msdes &
enargla elctrica, tolefinicas, acondiciomdor de aire, sgua pouble, servicios de Limpiczs,
misica ambiental y otros, el Copropistasio deberd estor al diz en €l pago de las axpensas
comures de administracion y de culquier otro valor que adendars o fijare 3 Asamblea de
Copropiearios, Lo Junta Administrativa y el Administredor, cncontrarse al dia en el
cumplimisnto de tadas sus oblipaciones y no haber sido muspendido en sux derechos de acuerdo
con cyle Reglamento,

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: OBLIGACIONES Y DEBERES- Lo
Coprupictarios estin sujetos a los deberss y obligaciones contomidos en as nonmeas lugiles ¥
este Reglamente, v, en especial, &

a) Conscrvar ol imterior de sis locates e periecws ostado de aseo,

b) Reperar de inmediaio fos desperfcius yuc se produjeren en sas focales ¥ que ocasiondn o
puedan ocasionar pefjuicie a wus vecinos, & fereeros © & fa presentecion generl del Centry
Cumercial,

) Resarcir, inmediamente, los gamos por dsfor ocasonsdoa por ellos mismos, sus
familiares, dependientes o slientela, por st culps ¢ negligenci, 2 los domés copropictarios o
2 108 brenes comunes del Ceatry Comercial.

d) Adoplar tocas lay medidas necesarins pars Iz seguridad mtzrior do su local,

¢} Rowetar los homarios & apertua y cieme de sctividades que dewrmine I Jun
Administrativa.  No poded abrisse o covarsz un local fuers de tales boratios y 8
Copropiewrio deberi notificar al Administrador v ohtener sutorizacion previa de la Junta
Administative, pars cambiar ¢! horaria 3o para manterer cemrado su focal

f) Respotar los horarios de sprovisionamiento, cuga y descarga de metcaderias, recoleceida
de basura y desperdicios, y otros que fijare s sdministracion. T

g} Sefalar domicitio, dentro del territono ocustoriane, para las potficaciones de ca&mez‘},:\
sdmimstrative  gue por cuslquier causs debe hacorke & adminimk‘ny’r_’n gass s G
moumplimicnts de esta obligacin, bs notficaciones sc harin en 2! Ipcat &:I'{Cmgm
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Cumercial. v en concordancia con lo dispucsto ¢n Joa Articelos Trigésimo Inovene y
Cusdrzgésimo Frimero del presents Reglamentn

h) Notificar de sl trasoaso de Ia propiedad » eneosis de au focal paga el Registe que debe
levar ¢} Administrador. .

i) Pagar oparwnamente las expensas pov 1ns gastns comunes, contribucionss extraosdinarias,
multas, inlereses, recargos, indemnizacionss, efc., 4 quE estuviere oblipado.  Fstas cuotas
‘deherin ser satisfeches dentro de loe primeros cinco dias de cada mes. En cuso de mora s2
tobrard et imerés mivimo comercial chavencions! legal sin prejuicio de i aceitm judicial
coreewpondiente. Ei bacho de que ¢l local hays parmanceido cerrado, por cuslquier consa,
no exonern u} sopropicarnio de b oblipacion de pagar lay expensas por gasios cOmWKS ¥
contribuciones extraordimarias

J) Solicitar sl Administrador, cuande Io requicrar, is insalacidn de un Medidor mdividual de
agua potsble =n gu Yocs! comercial, pata cuyn efectn, doberdn camceirr los valores Gue pot
tnstalacifn ju hulnere presupuestado ¢l Admimstrador, peevio a la instalacidn. La insalacion
y eantrol de los referidos medidores de agua solo podti hacerse 2 ravés 421 Administradot,
para evitat gue los mizman an menipulsdos por tercens personas.

k} Cuando se tram de Jocules comerciales destinados al expendio de atinsentos, sus propictarios
deberdn instalsr bajo su coslo ¥ nesgo, s ampes dc grAsEs quc & reguicean, on
coordinacién com o Administador

1) Prescntar al Acmmistacior Tos planos de instzinciones de las cammanas de extracoidn de aire
s cocinas, parw los locales destinados al expendio de alimentos.

m) Antes de iniciar ls decorscion de su local, cada copropistario debeni presentar 8l
Adrunisteador pars su sprobacidn, los plance de decomeidn. No se poddin iniciar 168
trabajos, sin la respoctiva sutorizacion del Admimstrador.

ARTICULO TRICESIMO SEXTO.- UTTLIZACION DE LOS LOCALES.-

1.- Desde 1 sperturs de! Centrs Comercial, Jos locales serén destinadne al desarollo do tas
actividades expremaments autorizadas por e Proenotors pure ceda ung de eflos

2.~ Ninguno de los copropictarios podvk ussr ni permitid la utilizacién, ni squicr
grtuitamente, ded local o parte de &), pars fings diversos a los previamente autorizubkos por Ia
Promwtors, salvo auorizacidm de la Junta Adminiseeativa

3~ SerS obligucidn oxclusivi de cards propietsria, obiener les autorizaciones legales,
reglamentarias y administrativas que fueren recesarias para la explowciér: de su negocio,

4.- En ninpiin vaso [ns propietarios de Jos ncgocios podrin realizar los siguitales sctos:

4.1.- Vender articulus usados o ¢ calidad eliciente, salvo cuando ello contribuyere a Jar valor
adiciona] al producto, o cuando se tratare de clementos que, por su naturaleza. prestigiacen al
Cenro Cotnercial, como por jemplo, obras de arte y untigiedades.

42~ Actividades de cualquice natumlea, de venls o exposicion do cuslquicr tipo de
mercaderiss o de prestacidn de sorvicins medisnte procedimientos mercantiles o publicitarios
mescruploscs o falsos.

4.3.- Colocar on 5us Yocales ¥ vilrinax, ohyetos, producios, cAricks, $ic., que alentaren contrs Ja

convivencia, la moral y as bucnas costombees, ni slementos que proaycionsrcs A otros Centros - :,

Comerciales. - L.a Junta Admministrativa tendrd ¢! derecho de retirar, con cargo al propicorin del

-
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Toeal, cuskjuicr cartz!, afiche u objeto que, & su criterio, estizoare petjudicial para fa fmagen det
Centre Comervial.

5.- 12 vertd et ¢l Centro Comercial y en Sreas comunes extzrnas dot locs! sstarin permitidas,
solmnente mediante anorizacion poc cacrito de la Junts Administrative.

f.- Serd responmabilidad de 102 propietarios de los Jocales que sus empleados, representantes,
proveedores y clientes observen, como propias Jas disposiciones del presente Reglamenta,

7.» Lo propiclarios deberin utijizar 1a direcsion del Carrn Comercial v sz ogotpo pars lu
publicidad que generen ea su bemeficio.

8. Los propiewrios deberdn mankener sis locales en perfeciu sstudo de conssrvacidn.
segundad, higiene v awto, mclusive en o que se refivre a sus ehiredes, umbiales, vidrios,
vitrinas, fachadas, diviziones, puerias, accesorios, equipos, instalacioncs, fluminacién,
veutilaciin, a efoctos de mantonerios en- perdecto estado do funcionamienta.

S~ Los propietarics que instalaren en fus Jocaks a!wpulames. fondgratos, whkevimores o
cusiquiat ot &Guipe de repraducion do imagen o 8¢ Sonido, Tos utilizarén ¢ il maner que

to molesten & ‘eroeros ¥ sean oidos fuzes de los localas donde fueren instaladus. En ainglin
cass podedn hacerdo en drsas de uso comin,

Cualquier infaccién 2 las disposiciones del presente articule serd sancionads de scuendo 3l
Reglamenw que, pura tal efecm, debard dictar is Junts Adminisoative

ARTICHLO  TRIGESIMO SEPTIMO.- UTHIZACION DE AREAS COMUNES
GENERALES Y AREAS COMUNES INDIVIDUALES.-

1.- Todss las dependencies + instalicionss de fas droas owmunes, cstankn tlemnse sujstes !
corro! v disciplina de in Junts Administratvs det Commo Comercial.

2.- Se comprenden ¢n €] conceptis de dmas comunes, los descritas en ¢l Capitulo Segundo det
prescate Reglamento asi como en el Anexo  af presente Reglamento

3.~ Parx desempefiar sus awihuciones de coatrol y discipting la funta Administrativa tendrd
detecho d extablecer y haoer cutnplir. normas de conducta v reglamentos, ast como modificarfas
1as veces que Lo estime necesario,

4.+ E] propictaric que premnds stilizer, 2 tiulo pratoito § snecoso, ouslguier free de cirvwlacibn
o instalaciones comunes fuera dc su focal, deberd solicitar a4 18 Junm Admimistrativa, k
respectiva autorizacion, especificando, elarnwnts, o plazo, la finatidad, drea solicitada y, en su
¢aso, el precio ofrecido.

S La canga y Sosvarga do ervaderdas, de cualquder naturalezs, sdlo podrk denc con sujecidn &
Tas normas eglamentarias que dictz i Junts Administative,
6. La basura v fody desperdicio que s¢ genere en Jos locales dehesin ser depositadas por los

cependientes de loa propictanos en el lugar, en ¢l tipo de recipientes y horarios expresaments
determivados por 18 Junts Adminiswadva enel neﬁmu{lo respectivo,

7.- En ningin tugar dal Centro Comencial los pmp}ctmas packrin querar basira, desechos o
sobrag, cualquier qus fuere su mpecu:
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8.- Las dross e cimulsciba proximas o sus focales, gorén cotiservadas limpias y in
obginxscianes por Jos propietazios, sus cmpleados, represeniantss v clicates, quodandy prohibids
cualquier prictice o actividad que pudiere provocsr firmulios o congestionamistitos en sus
locules.

9.- Mizgma anions podrk sov colocads en tas dreas exiermas de fow locaics, sin aviorizacion de ia
Jurits Adiminéstrativa. En casa do haverlu, sin I dobids sutorizacion la Juna retirard I antena o
innlacion & expensas det propictanio infractor, sin peduicio de la aplicacién 3¢ Jas sanciours
correspondientes,

ARTICULO TRICESIMIC DCTAVO: PLAYAS DR FSTACIONAMIENTO.-

Los cstacionamientos dc] Centro Comercial estarén disponibkes pasa todos los Clientes del
mismo. La Junte Administrativa distibuird, entre Jas prapictarios, 1os corespondienies salva
conductos. para yue &g v sus dependientes utilicen, en zonas previsraente asiprsdas, un sito
PRue estevionar sus vehieulos, los mismos que deboran tener o} distintive estibizeido por I
Junta ¥ que debers see obligatoric pies ingresar a la zona de estacionamicnto catsbietida.

. ARTICULO TRIGESIMO NOVENQ: PRORIBICIONES. - Sa prohibe tesminantementc &

los copropictanios:

2y Uezr bos bizvwes comunes o was bicnes exclusivos para fuses distintos de lus sutorizados por
In Junta Administrative

b} Utilizar los distimos Jocales o 1as dreas comanes del Fdificio puta reuniones de tipo polities,
religioso o sindicsl o efecruar en ellos mitines, concentraciones o eveatss del mismo

¢} Ejercer en fos kucales actividades que compromstan h seguridad, solidez v salubridad def
Centro Comercial, asi como conscrvar o depositar sustancias o mercaderias peligmsas,
oxplosivas, inflamables, atihipifaicas o qus produzcan humedad, malos olorcs, Mo o
cwalquier clase d¢ malestins & los dermis.

d} Ocupar Ios pasilios o cormdores de circulacidn, escaleras, pasujes y dewids hisnes comunes,
con mescaderias, muebles u ohietos que impidan el e trinaito o afecten la cattica, buena
preseatacion ¥ kmpiezs de! Centro Corncrcial, quedsndo facultedo £l Adminisezados pars
zlectuar su inmediaty rerir, sin pesjuicio de la sanvidn yue se bo impongs

e Conservar animuales e otros locaks del edificio que no sean ke destinados para et efecto.
Sdlo se pemuitizé ¢l uso de plantas omamentales suands su permansncia en &l interisr de los
locales no afecte el aseo y o desarmonice con In estétice y bucez comscrvacion v
presentacion det Centra Comercial,

f) Amojar basin y deaperdicios en gencral en los pasillos, escaleras, pasajes y decids bienes
de uso comiin det Centto Comercial o dejur dewperdicios o cestos de basurs fusra de Ins
ocles

! losiabi mequinaria indnstrial pesads 6 que produrca ruido o trepidacién en et Centro

Comercial o que purda afectar ln seguridad del mismo o La comodidad de sus oeupantes. 6

instalar miquinas que produzean vibrsciones, nterficran o distorsionen [as ondes radiales o

dr televisidn, o alicren el Mujo normal de ia comients eléctrica

Colocar en los sectoros particulares, can viste 4} extericr, rops o cushquier objety susceptible

de afectar I estética del Contro Comercial o 1 comodidad de los demmids copropictarios.

i} Colocar letreros, avtenus, ventieas ¥ mamparss de aluminio y vidrio, on los locales
comerciales, sin sujetarse 8 lag normas ¢ instructive esablecides por I Administracasn.

3} Utlizar altopartantcs, mdsica en alte wolumen, receptoses de television v, en genenal,
cualquier ofro disponitive que prowsque ruide, msonancia o afecte ﬂr:%otn manera la

o
~

tanyuilidud de los propicrarios o usuarios del Cenbro Comercisl. .~ [
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k} Provecar emaensciones & olores mokestos, nocivos o dessgradables. Los propietari
teglaurantes, cafés y demis extablecimientos similores instalaris extractores de sire

impedir sc provoquen lales molcstiag v, &5 de su oblipacitn, comservatlos en perft O, &c
condiciones de funcionamiento, cumpliendo con 1as normas cstblecidas en et Anexo “E”. YA

[} Oponctse a lu comads a ens Jucales 3zt Administrador y de los obreros y wigmicos
desnenmics por ln Administracion para ef control de funcionamientn ¥ reparacion de los
‘dafios exiszoies en los bienes commas.

m) Utilizar los servicios dal permonsl dependients de 1o Administracion pera ectividades,
trabajos y'o servicios de vardcter particular,

n} Poner o Gjir clavos, tomnillos o sopories on los abiques divisonos o paredes mediancras que
puedan penjudicar & los demds bienes particutares o bienes comumes del Centre Comercial,

0} Rewlizar sctos contrasios a la mioval ¥ a fus burnus coslumbres o que afecten Yas normus de
convivencia y monz de Jos copropistarios v, en general, aquelios que desnaturalicen 2
plan estructure] el Centrny Comercialy v,

p) Salvo casns de emergencin, manipular Jos equipos de wseguridad instalados por I
Administrackn ¢a las zonas intermas v exkrmas del Centro Comercial.

CAFITULG QUINTO

) DEL REGIMEN ECONOMICO
ARTICULO CUADRAGESIMO: DE LOS FONDOS.- Los fondus de la cuprupicdad
provienen de lns siguientes fusntes:

- 8) De g comtribuctones ordinarias de lox copropistarios para los gastos carmiemtes y necesarion

de la copropiedsd;

b} De lis contribosionss extraondinariss que sean impaestas » los copropietasios;

¢) De ks remtas que produzean ks bienes comunts ¥ gque por rewolucidn do la Juats
Adbministrativa sean desunadus a un fin luemtive:

d) De los resdismicnins que produzcan las inversiones quz haga I copropiedad,

£} Dc los demds ingresos que wsulten de Ja aplicacion de este replamente, conw auitas,
ndomnizaciones, intereses, ¢ v,

f} Losprovenientes de contribuciones v cuatquier otrs fignte Jkita,

ARTICIALO CUADRAGESIVIO PRIMERO: MANRJO DE LOS FONDAOS. Las fondos
de la copropiedad scrin neceariomente manejiados & través de cuenta corrieate bancanig, con la
finma det Adminisrador y wno cualquiers de los miembros de I Junta Administrativa
designado por éea. Sin embargo, la Junia poded sefaler una suma pmdem:ml pora gastos
menores, que serd siaejeda pot ol Administrador por ¢l sitema de Caji Chice, con las
litnitaciencs csmblecidas en este Replumento

CAPITULO SEXTO
DEL PRISUFUESTO, UF LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA
ARTICULO ('LADRA(‘TQSIMO SEGUNDO: DEL PRESIPURSTO ANUAL, DEL.

W R A WA AN el W

ESTUDIO Y APROBACION.- Lz Jupta Administrativa presentaté anualmenté para esardio’y,’ \

aprobacion ¢ la Asamblea Gerersl de Copropietarios elpmyrctcdepm;msmdcmgrcmv Y
gasior. Bl nonly del presupuests sprobado s dividied proporciomabmente de scuerdg cor Ias X A%
aticuotas de cuds propietatio. ;
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ARTICULO CUADRAGESIMO TER(FERQ: DX La RESPONSARIIDAD,.- La Junux
Administrativa y et Administradot serkn los reaponsshles de 1t gjocucion del presupuestc anual
de ingresos y cgresos aprobados por It Asarobles de Copropietanos

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTC: FONDO COMUN DE RESERVA.- S¢ vrea
cate fondo comitm de acuedo con o estipaitdo on ¢l articule 31 del reglaento Geneeal de la
Loy de Propicdsd Horisontal, se formani con ¢f 5 % de recargo sobre o 285906 comunes ¥ ae
incrementard con ¢ producto de mmliag, mieresss ¥ con aportes volunmarios. Se desti 2
EASt0S comunes bgenies y sepanmcionss de bienes de dominin comin

CAPITULO SEPTIMO: DISPSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: El cotro de los valures que los propicancs
adeuden segiin i administracidn, sc hurd on juicin gjecutivn,  y, los propistarios sou solidatia,
peounisda, personal ¢ iimitadsmenie respousables por ja fsla de cumplimients de a3
obligaciones sstablecidas en estr Reglamento y del incumpliniento o infraccién de Ia Ley v
¢este Reglamento por parke de sus fimifisrcs, invitedos, arrendsiurios, personal y mas ocupantes
de sus respoctivas propicdades exclusivas,

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: (ualguier propientio podri impugner los
acverdos de Is Asambles Geneml o de 1a Junia Admimistrativa, que considers ¢ontrarios & is
Ley, 2 log reglamentos o 8 lzs Ordenanzas de la materis; no obstante Ix cual ¢ acverdo o
wesohuciin sent efecutado baja a responanbilidad de los copropictarios que hubieren votado a
favor.  Diche impugnacion sélo podrk incmarse dentro de tos diez diss siguientes 3 ha
notificacion del acutidy v resolusion v la intorposicion de dicho mowrso. s¢ concederk
dmcaments en ¢l efecto devolutivo siendn, por tal razdn, obligetorio el cumplimiento de Ia
remaluziin o scuerds npugnado, Tera poder interar el recurso respective.  La notificacion 3
que se tefiere exte anfoulo se hard y entenderd legalmente realizadn dejando copia del acuerdo
rescluzidn en ¢i loca] cespectivo, siendo suficicric, en caso do ausencia del copropietatio, dejar
Ia bolet dentro det Jocal.

ARTICULO CUADRAGRSIMO SEPTIMO: LOS TRIBUTOS- Por ceda local, serin
pagados 1os tribulos, pOT sUS rESPRItives propietitios, COmo §i s¢ tratse do predios aisladus
divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: Tudos los cogropictarics sebalan comwo
domicilio, pan efectox ¥ la aplicacian de este reglamento, sy local demmra del Cenro Camercial
HAPPENING PLACE de i ciudad de Mants ¥, en ceso de controversia o diferencia
denvada de este contrato, ¢ que guande relacion con éste, serk rosuelu dsfinitivamenite pot un
Tribunal de Asbitraje que se integrard v funcionard de acuerdo con In Ley dv Arbimaje ¥
Mediscisn vigeote on Fourdor, y ¢} Reglanwesto para of funcicnamicns dal Contro de Advite
y Coneilincidn de ja Camara de Comervio de Manta, [x sede seed Manta vy 2l espafio] ¢
idiuma del proceso.

HI Tritnmial de Arbitraje » cuya resofucion #n devecho se someen I partes, estard conformado
por ues drbitros, ds los cusics cada parte aombrard un drbitro, ¥ ¢f eroero, que presidid e
Tribunal, serd nombrado por ambos &ibitros, o entre quicnes intcgran fa Lista de Arbitros del”
Centro de Artitmje, 0, 6o mo lograr un comenso, sera nombrade por ¢f Digector de dicho
Centen, :




fepresentacién legel, judicial y extrajudicial de loe copropietarios del inmuzble constitido
¢condorminio o declarado en propiedsd harizoate! la cierce, conjumtamente, el Presidente y
Administrador en todo lo refacionade al Régimen de Propiedad 1lorizontal, quiencs legitimagin
m peraancria con las copias certificedas de Ix par pertinents del Aca en que fueron clegidos.

ARTICULO QUINCUAGESIMO: Sc esahiece tn forrme expe=u qus. dada la condicien de
mandsario que tigne ¢l Adminisrador,>sus relacivoados com fos copropietatian serin de
naturaleza civil, por lo tanto regirin sus relsciones con los conddminos Ins disposiciones de 1a
Ley de Propicdad Horizontal, sus ccglamemos y ordenanzas y las det Cédige Civil y de
Procedimienta Cinl.

ARTICULO QUINCDAGESIMO PRIMERO: Cunsdo of Adarinvstrador deba cobrar of
maonto de las contnbuciones o custas, &1 copropietado quadard sujeto no sdlo al pago de las
misDas sino al del miximo interée permitide pot T L2y, vigente 4 Ia fachs de pagn de s
ohfigacion, sobre el monto vigente 2 I fechs de pago de 12 obligacitn, sobre of moato principal
de éetas De conformidad con lo dispuseto en le Ley do Propiadad Horizontal, en 2u Art. 13, en
concordancia con el At 6 dol réwpectivo Reglamento, La copia del Acte de I sesion de 1
asamblea en que se acuerden las expensys comanes, tendri ménito sjscutive pars ¢! cobro de las
misinas, pasados treints dias de acurdadss y e} Administador ticoe Lx atribucider de cobrar pot
la via gjecutiva Jas expensas y cuotas referidas en el presente Reglamentn Intorno.

ARTICULO  QUINCUCAGESIMO SEGUNDGO- Cualquier cuestidn no previsa en el -
presente Reglamenito, le corresponde resobverte 2 ' Asamblea de Copropictarios, a pedidu de 1a
Junta Admimdstativa. d .
¢ .
'
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COPROPETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
TOIl'e del SOI Via a Barbasquillo S/N

LN S ) Telf. 052 678-320 / 052 678-326
Mail: ctorredelsolmanta@yahoo.com
Manta - Manabi - Ecuador

Manta, Noviembre 15 del 2018

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que la compafila COHECO S.A. con RUC Ne.
1790043800001 es propietario del estacionamiento N2. 20 correlativa a la
alicuota 0.25% en el Edificio Torre del sol, quien se emra al dia en los
pagos de las expensas comunes.

COHECO S.A. tienen cancelados alicuotas ordinarias hasta Diciembre 2018 y
puede hacer uso de la presente certificacidn, cuando a bien lo crea
conveniente.

Atentamente;

Lopropretano Eaificto Torre ded Sol

----------------

Andrés Bowen Alcivar.
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO
EDIFICIO TORRE DEL SOL.
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1. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

- 'cbn fecha septiembre 9 de 2004, ¢l Alcalde de Manta Enc.; Ing. Carlos Vélez Es

auso de fa facultad que le otorga et Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal; y:

B L 48 wsado en el informe favorable No. 54,4;1??UM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera

>fnba Ala wa & Feijoo,”Director'a fie P!am}a_am%egthrban@ efectuo la dec{aratoﬁa, gutorizando la -

elegirlo pcorporacion gl Régimen de*Propiedad Horizontal del. Ed‘fﬁc:o de.non_nnado “Tpn:e

(:ANOS gel Sel™, solicitado por la Gampaﬁig REA.LNET, propietaria del mencsona_do edificio,

b cuyo sicado en la calle sin nombrf‘s,k ]qarno Umina Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo

- - No. 128 de la parroquia Manta del Canton del mismo nombre.

Sy

onde a posteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13

ma, de . de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud. Gerente Técnico de

xto del 7#§ PRONOBIS S.A,, en la que solicita a la 1. Municipalidad de Manta, la rectificacion de

1 Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al error mvoluntario por

48 parte de la referida compaiia; particular que se trasladé a la Direccion de Planeamiento

ante e} . Urbano para su andlisis respectivo.

» Moya 7 o .

ntil del F Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito por la Arq.

Susana Vera de Fefjoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la 1
‘Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proceder a la

wh;:'? B

A ]
R P
.

rectificacion solicitada. % 2
;, ‘Mento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y de :f
: .conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ del 20 de Septiembre de 2004, {_.;Z?

presentado por la Directora de Planeamiento Urbpuo, el suscrito Alcalde de-Manta

Enc, de acuerdo a lo solicitado por el Arg. Antonio Feraud, Gerente T genico de
PRONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastrale  ~

‘incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol™

“whicado en Ia calle sin nombre, barric Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo .
‘No. 128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave catastral

- 1163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior. '

Higase saber de esta-declaratoria al sefior Directora de Avalios, Catastros y Registros
 Ge esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado
R » . ¥

Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. © |

Manta, Sepﬁembre 23 de 2004 A / oo,
,'/ / ./’I ¥ 'L/'l
" : i ! %Z{é! z:&:’é{.ﬁ/} - \\
NIA Wgys o - L
o Shnra -R’a,,,“ Ing. C(r]o_g(f\r’élez Cscobar '
et S, ALCALDEDE MANTA ENC.
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1. MUNICIPALIDAD DE MANTA

-

2.- Declaratoria el Régimen de Propiedad Horizontal Edificio “Tarre del Sol™.-

pig.

pajo el criterio técnico establecido por la Direccién de Planeamiento Urbano, en
ucordancia con el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el sefior Alcalde
{ i Manta Enc., con fecha Septiembre 23_del afio 2004 declara la incorporacion al
‘Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio. “Torre del Sol”, ubicado en fa calle sin

io Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo No. 128 parroquia

3 ombre, barri S :
§ Manta del canton del mismo nopbre; con clave catastral-+63303000. Lo Certifico.
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PREAMBULO . L
El Edificio TORRE DEL SOL es una modema edificacién que se levantt soffae a
Uno que formé parte de uno de mayor extensién identificado como DOS\(B) ubigia 2
1A STLLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, % o7}

Sl Edificic Torre del Sol (en lo posterior “El Edificio™ forma pafle inteniaafd |mof>// .

megaproyecto ¥ plan maestro arquitectdnico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, eItz
esti compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
planc que se'agrega 1 este Reglamento. Solares que se destinardn para proyecto de vivienda,
centro comercial, hotel, parqueos y servicios. :

El Edificio Torre del Sol esta dividido en dos bloques o sectores, perfectamente dewerminados
en los planos y especificaciones técnicas que se anexan, esws son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS ¢ ,

CAPTTULO PRIMERO

"DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Intemno del Edificio TORRE DEL SOL se

formula de acuerdo con &l siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 det Codigo Civil;

¢) Las Ordenanzas correspondientss;

d) Laescritura constimtiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al que se retiere
este ordenamiento nterno. '

A los tres primeros ordenamientos que sirven dz base o fuentes de este Raglamento Intemo v
que forman parte del mismo, se los podrd lamar fambién indistintamente, de aqui 2n adelante
come los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, v al dltmo ordenamiento, “La Escaomm
Constimtiva”™ ‘ :

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Intemo se aplicard mientras subsista el Régimen
de Propiedad Horizoutal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todes los
propietarios, arrendatarics, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usuffuctuarios u
ocupantes, a cualquier ttulo, de los aparmmentos, suites, locales comerciales y
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademis de
elios, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demas personas que por cualquier
razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento.

ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidaramente responsablg por las infraccioney/que
sean cometidas por sus famniliares, trabajadores, clientes, yisitantes, etc. _

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en BfS
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglame 05y 8



ARTICULO TERCERO: Este Reglamento Intermo tendrd fuerza obligamiaGilbasnba i
73 ' gy ey,

terceros adquirentes o terceros propieiarios de otros derechos reales; v, conseenEmahi
personz, que adquiera, a cualquier Htulo, la propiedad, el usufiitto, el usg g-’fa/;,_{?,j A \
derecho, como en el caso de los arrendatarics, sobre cualquiera de los.apact S TSURNG
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedard por este sollcglz{s};ho,-i ]
este Reglamento y a la Ley. R 6

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES™

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes mdividuales de
los propietarios de los diversos departamentos, suites, bodegas, parqueaderos y locales
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus comrespondientes titulos de
dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantép Manta, en las cuales
se determinan la alicuota y 4rea ttl. .
2

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Internc de propiedad horizontal, se
Bjan los linderos, dimensiones y ubicacidn del edificio, distribucién de las plantas en que esta
dividido, de los estacionamientos ubicados en ¢l subsuelo y la planta baja v la de los
departamentos que integran cada planta, ds Ia piscina, dreas sociales, las especificaciones de los
espacios de circulacidn, mstalaciones y demids bienes comumes del edificio.

Los plancs en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tnice para el Régimen de Propiedad Horizonral, su relacién v

sus derechos.

A cada copropietario le comesponderd cubrr por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes individuales.

Para introducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado ¢n
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademés de no comprometerlas, cuenten
con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asambiea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha soliciud y que ademds se encuentre de conformidad cou la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comures del
Edificio, todos aquellos que no estin comprendidos en ef articulo anterior y todos los elementos

¥ partes del edificio que no tienen cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos como .

estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiaciéa individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietrio tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya

cuota se establece en el presente reglamento.

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimientn y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se aplicars
correspondiente a cada uno de los bienes individuales.

- B . 4
La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del vaior de sus bienes mdivigdles

cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijarin de acue
de alicuotas que establece lo que cada deparmmento, estaciopamiento, bodega o

R GRS -
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- Una vez que el local se encuentra en funciopamiento, podrd en

y cuyo r°amste se hard al av.unemo de cos“oa o-enemhzados para lc cu al se /oy %
indicadores ¢l aumento de ndice de prec;os u otras Situaciones que alters ‘
nacional, como el awmento saiagal por efectos de reformas en la 1eg131ac1
aprobacidn de la asambiea de copropiemarics.

ARTICULOC SEXTO.USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada

de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segiin su desfin: ordin%éimcyﬁé L L
~ [ =

perjudique el uso legitmo de los demds duefios e

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos. .

B =
£z caso de producirse accidentss antrs dos "o mis vehiculos, en ¢f drea de csncionamientos, of

causante resarcird los gastos respectivos al propletano del vehiculo pegjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento serdn de cuenta v riesgo
exclusivo de las actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuestoenlaley ya
la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones seciales,
etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresaments, lavar
vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO SEPTIMIO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Les bienes comunes

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente régimer:

a) Los bienes Comunes Bisicos o Esenciales son todos aquellos indispensables pare la
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc.

Esta enumeracion no es dz ninguna manera taxativa.

B} Los Bienes Comunes Necesarios som todos aquellos que sirven para 2l mejor
desenvolvimiento det Edificio w@les como los equipos pam seguridad, vigiiancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comadidad y recreacién de lcs copropietatios y
usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podrén darle a éstos, oro uso que no sea
vivienda familiar,

Para el caso de los locales comerciales, estos serdn destrmdcs alo sxguxenta
Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria

Local 4.- Sexrvicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos v sus repuesics,
asi como articulos electrdnicos ¥ sus accesorios

Local 5.-Floreria :

Local 6.- Venta de artesanias yjoyas de plata, asi como arnculos de des

copropietario solicitar a la Junta Administrativa, por escrito, la autorizaci6f paga Sles i
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Administrador para susgpender todos los servicios comunales para la }f:. s N
elécrrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. ain cuando : SRS

copropietario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividad}
prohibidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en gens s
a otro fin para el cual fue antorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condomiric 0 a la
segurided y buena comservacidn del edificio y sus partes o afecten a los intereses del
condominmio o de los demds copropietarios, sin perjuicio de aplicar las sanciones que se
establecen en el presents Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados d vivienda, posada, lugares de
reposo, establecimientos dedicados a Ia industria, comercio de alimentos en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, dismaccidn y esparcimiento, bares, salones de
masaje, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, Cenfros de salud. Ademas,
cualquier actividad que-atente al pudor; la ética, moral y buenas costumbres, en caso contrario,
la Junta Directiva queda facultada a suspender inmediatamente tal actividad '

ARTICULO NOVENO.- DE 1L.0S REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DE
DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pertnente que
regula la forma, requisitos v demas condiciones relacionadcs con el destino que se asignard a-
los locales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posterioridad

Sus copropietarios.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local,
har conocer a todos los copropietarios el texto de la peticién del interesado para que dichos
copropietaxias, dentro del plazo de ocho dias subsigientes a la recepeion de este texto, smizn
su opinién, 1a que tendrd para Ia Junta cardcter mezamente informativo. .

La violacién de cualquiera de estas disposiciones podré ser sancionada en la forma previsia en
el presente Reglamento, sin perjuicio de la que Ia Jun Administrativa instruya al
Administrador para que inicie contra el ifractar las acciones legales pertinentes para hacer
cesar el arhitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basindose para el efecto dicha Junta
en las disposiciones de Ley de Propiedzd Horizontal, concordante con el Cédigo Civil que se
aplicara para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los articuios precedentes.

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada

apartamento, suite o local comercial del Edificio serd personal y - pecuniariamente responsable
de los dafios causados a los bienes de los demds copropietarios 0 a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o pegligencia de sus
dependientes, inquilinos, usuftuctuarios o tenedores a cualquier titule de I3 gropiedad.
ARTICUL O UNDECIVIQ -, SUJETOS DEX. REGLAMENTO; (Todas las obligagiesesabe,
corresponden a los copropietarios en materia de uso y destino de lag bienes exdligTatnchte AR
propios y de los comunes, regirin igualmente para los nuevos adquirented,<
sustimtos o tenedores a cualquier titnlo, 2 quienes cada propietario deberd &

I -
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contenide de este Reglamento v de las disposiciones que lo adicionen y refoapetaah' eV \'\\\
correspondiente conmato. f e N
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CAPITULO TERCERO- ' =\
: ' )

&R

R

DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERN&

Ax

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Pu¥ Soikesisig
administracién y conservacidn del Edificio y para regular los derechos y obligeciones
reciprocas de los copropiefarics, se estmblecen los siguiemtes 4rgancs de gobierno y
administracion y funcionarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropietarios
- b) La Junta Administrativa
¢) Presidente y Vicepresidemte de la Junta Adminiswrativa ‘ ;
- d) Admimnistrador
Las facnltades ¥ oblig-acior;es de.tales 4rganos y personas se determinan en este Reglamento.
DE LA ASAMBLEA DE COPRCPIETARIOS

ARTICULO DECLVIO TERCERQO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del Edificio
convocados v reunidos en la forma que se prevé a continuacion.

ARTICULO DECIVMIO  CUARTO.- ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietatcs se reunird en las oficinas
administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
< Drimercs meses y extraordinariamente, cuando-lo solicien los copropietarios que representen
~por lo menos €!-25% de las alicutoas o tres-de los muembros de la Junta Administrativa o a
iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULQ DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Para que [a Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dfas de anticipacion por lo menos, al de la reunidn. -

La convocatoria deberd efectuarse por media de notificacidn escrita entregada en el domicilio
sefialado por cada copropietarios y, ademnas por carteles fijos en es de los fugares mas visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacion, en uno de los periddicos de mayor circulacion en la
ciudad de Manta

En todo caso, la convocatoria indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunidn

Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios ¢ sus representantes

- La convocatoria ia hard el Administrador a quien lo subrogue, En su falta, Ia hargs
la Asamblea g el Secretario de la misma. A

~
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de concurrentes cuyos derechos represenien mis del cincuenta por ci
Edificio. e 'y
I

. . . . .. L= T
Si hecha la convocatoria no concurriere un niimero de copropietarios 7

ARTICUL.0 DECIVO SEXTO. QUORUM. Para que baya quérum s 72401

menos dicho porcenmje se hari unma segunda convecatoria  dentiog
subsxgmentes, en la mx.sma forma y con la msma anticipacion que

que asistiere,

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Para
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase al dia en el
pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordinarias, asi como de
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién otorgada por la

] Admm:stracxon

Cada copropietario tendré votos en proporcion 2 su respectiva alicudta.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENT: ACION.- Cada copropietario
pedrd hacerse representar en l2 sesidn por otra persona, mediante poder, carta-poder o simple
autorizacién que se entregard a quien instale o dirfja la Asamblea.

-ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de

excepcidn, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropietarics
asistentes a la reunién

Tedo acuerdo que entrafie la imposicidn de gravdmenes extraordinarios, la construccidn de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, reparacién
u otmas que signifiquen modificacidon de la esructwa existente, aumentos de cdificacion
horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el propto departamento, suite o local dei
copropietario se requerira por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la

_ Asamblea. Dicha tesolucidn se elevara a escrinra publica con el texto integro del acm

pertinente. -

# ARTICULQO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASANMBLEA- La Asamblea se

instalard en la hora sefialada en Iz convocatoria, de existir e quérum reglamentario. Esta serd
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado por dicha
Asampbles, quienes durardn un afio en sus fimciones.

En caso de falta o impedimentwo de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hoc.

ARTICULQ VIGESIMO PRIVIERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAVIBLEAS.- De las

resoluciones de l2-Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en

acta, la misma que se redactara y aprobard en la misma sesién, a fin de que las resoluciones en

ella adoptadas suxtan e:ectos mmedmmmcnte Llevaran las firmas autogratas del Duector ¥ del
T

la Asamblea:

T —
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; ', Elegir de 2ntte sus miembros, 2 cinco vocales principales con sus respeci
4 para que ccnformen la Junte Administrativa, quientes durardn un afo en ef/oe

) funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente y.Sontinuardn en sus fpio]
debidamente reemplazados. o G

I En caso de que ¢l copropietario sea una persona juridica v se gfiisie l
Y ' miembro de la imta Administrativa, se entenders haberla elegido al desighh
: legal como vocal de dicha Junm. ‘ /

b) Distribuir entre los copropietarics las cuctas o expensas necesarias para la Staeion,
conservacién y reparacién de los bienes comunes,

¢) Imponer gravimenes extraordinarios, cuando baya necesidad de ellos para la mejor -
E administracién y conservacién d& los bi comunes, para su reparacidn y mejoras
volurtarias, ) -
a
d) Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Caopropiedad y Administracién del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de fos copropietarios concurrentes a la Asamblea.

¢) Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesazio,

) Autorizar la compra o venta de bienes immuebles con una mayoria de votos que represente
por lo menos, mds del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

Asambiea,
g} Conocery resalver sobre &l Presupuesto Anual Genenal de Gastos de la Administracion.

- h) Ejercer todas las demas fcuitades que sean de interés comiin ¥ 42 no estén atcibuidas en la
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento 2 otro de los Srganos de la Administtacion v decidir
sobre cualquier asunto que haya sido phnteado por dichos érganos de admmistacicn a la
consideracion de la Asamblea.

i) Delegar una o mas de sus atribuciones 2 la Junma Administatva pam la cual se requerird
siemprs una votacidn de los copropietarios asistentes que representen mds del 50% de las
alicuotas del Edificio,

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION .- La Junta Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho 2 voz y voto. El Administrador, quien hard las

vecss de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin voto. Los
Suplentes actuardn solo en caso de faita o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Administrativa podré asistir a las sesianes cuando fuese convocado, T. endrd voz pero no

vOIio. -

ARTICULO VIGESINMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designar de
entre sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidents. Al Presidente lecoressonders ¥
dirigir las sesiones y el Administrador actnaré en la Secret3ria de la misms En caso de falta ¢
Presidente le subrogard el Vicepresidents y en falta del Secretario 1§ gar SR
designada por dicho organismo, con caricter de ocasional, . -

("

e

Las subrogaciones no pr:vxstas en este Reglamento, Ias resolveri la untz A

[% e ° 7‘
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obxem de resolut. iones que adopwe la unta Jxd:::u:z:usu:zﬁ.wa.

ARTICULO VIGESIMO QU}NTO.- DE LAS SESIO .
reunird extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan
ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIIMO SEXTO.- QUORUM.- Paa que se eniids
instalada 2 Jumta Administrativa se requerira la presencia de tres de sus mie
decisiones se tomarédn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un voto.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIVMIO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el Administrador; con
ocho dias de anticipacion por lo menos, y para las extraordinarias, los convocard igualmente
cuaiquicra de eiios, cun cumeniz y vidiv buids de euticipacion pu fo weads, 1 peticidu do wio
de sus miembros, mediante nota gue contendrs, en ambes casos, el lugar, dia, hora y objeto de
la reunién. Podra prefijarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estdn presentes los cinco
vocales principales.

ARTICULO VIGESIVIO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Administativa se

establece para la pronta y oportuma resolucién de todos los problemas atinentes al

mantenimiento, conservacién y reparacion de los bienes comunes y tendrd la calidad de érgano
consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

2} Ejercer la fiscalizacidn administrativa ¥ contable de la Administracion y dar cuena de ellaa
la Asamblea. :

b) Adaptar, en receso de la Asamblen, las medidas de camcterss urgentes o impermntes que
sean necesarias, aunque la correspondiente resclucion que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunidn de la Asamblea la obligacidn de mformar
del pacticular.

¢) Designar y remover al Administrador asi como ffjar sus honorarios y emolumentos,
respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropzetzmo y bard las veces de
Secretario en |a Junta L

: para

¢) Elaborar el proyecto de pmupusto anua.l de mgtesas ¥ egresos de la Andmunstmc.on y
someterlo a la aprobacién de Ia Asamblea.

f) Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo
solicite o lo exija este Reglamento. ’

g) Ejercer todas las atribuciones que le defegne la Asamblea de copropietarios y, en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracién del Edificio, mtervenic
como delegado de 12 Asamblea, en su representacitn, sin Imitacidn alguna.

h) Autorizar los contratos que fuere 2 celebrar el Administrador cuando su cuanta excediere
de cinco remuneraciones basicas umificadas de los trabajadores en gereral, y que no
estuvieren previstos en el Presupuesto Amual

i) Aumdmhcompmdebimmdales,eqxﬁpos, etc. cuya adduisicid Smyiers
prevista en el presupuesto ordinario de gastos.

) Autorizar la venta de bienes muebles que par S¥&
fueron adquiridos o filere menester su sustit

ry-——
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%) Autcrizar los traslados de fonces de ano y otro rubre del presupuest < ""qb\%ﬁ@@gé\
necesario. /£ ‘./@,’ =l & “;\\Zéﬁ
) Reglamentar la constitucion y adir nistracién del fondo de reserva ¥ (mzr-af:‘:;}q 2 A %
con la que cada propietario deberd conmwibuir para la’ formacit st 1350 ' O
proporcional 2 su alicuota sobre los bienes comunes. SO e S
m) Imtervenir en los comtlictos que ocurman enfre los copropietariod”y Q'.{e <

solucionados con la sola intervencion del Administrador y watar de’d:
conforme a las normas de equidad y justicia. T

1) Imponer 2 los copropietirios las multas previstas en este Reglunento hasta por una cuantia
10 mayor de tres remuneraciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.

o) Plenificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a lograr
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio.

p) Planificar y ordenar Ia decoracién especial de las dress comunes del Edificio en las >

. ocasiones y circunstancias que estime convenienies.

q) Determmat ei horario de aperuua, Gistis ¢ Juminacidn de lap distintzs dependencing del
Edificio y los dias de servicio al publico. -

1) Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos. i

s) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en el Edificio. - .

f) Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacién de avisos, letrercs, propagandas, etc.,
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte 2 la
omamentacion y estética det Edificio y del Megaproyecto en general, pudiendo negar la
colocacion de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere conveniente, quedando facultada
para ordenar su retiro en caso de contravencion. - ‘

u) Delegar todas o parte de sus atribuciones 2l Administrador, para el mejor cumpiimiento de
su coemetido, :

v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, mstituir como Procurador Comtin de
los copropietarios at Administrador, cuando lo estime necesario.

w) Expedir reglamentos especiales paa la mejor administracién y conservacion del Edificio
asi como para el mejor desenvolvimiento de los drganos de Administracién del Edificio y
también para la utilizacién de los bienes comunes. -

X) Ejercer todas las demas facultades que. le correspondieren de acuerdo a la naturaieza de sus
Amciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea. ”

DEL ADVINISTRADOR

ARTICULO VIGESHVIO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador serd designado .
por la Junta Administrativa.

Comesponde a la Junta Administrativa, 2 través de su Presidente, la suscripeidn del
correspondiente poder para que gjexza la Adminiswacién, fjando las condiciones del mismo, )
periodo de duracién, garantias si fiuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como )
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, 2 mas de los sefialados en este
Reglamento

ARTICULO . TRIGESIMO: FUNCIONES 'Y A

ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como fimei

<. Adminmistrador: -

2) Ejercer las atibuciones conferidas por la Ley y este Reglamento; con todas [
que le delegue la asamblea y/o 2 Tunta. -
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2) Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y J’nnta(-\dfﬁmmua RO

.1)" Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obhgados% m‘wmemnos,

- asi como las provenientes de las rentas™de Ia copropiedad y manejar-10s =48 la misma,
con las limitacicnes establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
coprcpxemno que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias € iniciar la accidn judxcxa.l cuando se encontrare impaga por mids de dos meses
alguna cuota extraordinaria o la | unposxcmn de la multa,

4] Pmyectar la creacién de cargos necesarios para la admm:sn'acmn de la copropiedad, sus
funcionss y cerunstaciGin . .F

h) Nombrar, dirigir y remover al pemomldetabajadcres.

1) Presenmr a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion 4 la fecha prevista para Iz reunién de la Asamblea de copropietarios.

1) Llevar los libros de 1a admzmstracmn, tanto de Conwmbilidad como de matdcula
inmobikaria.

k) Conirolar la persona que s¢ haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio’ ya sea ésta
natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.

1) Ejecutar las labores comientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar las
tareas que fueren de urgencia para la conservacion e integridad del edificio, asi como cuidar
d= la conservacin y buen funcionamieunto de los bienes y servicios comunes v la buena
presentacion del Edificio.

m) Contmatar, siguiendo ias instucciones de la Jumta Administrativa, o Seguro General
Obligatorio.

n) Impedir por todos los medios la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.

0} Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

naturaleza de sa cargo y, cumplir con tedo lo que le sea encomendadd por la Asambiea de

copropietarios y por la Junta Adounistrativa.

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIVIO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrdn los
derechos establecidos en la Ley y Owdenanza de Propiedad Horizontal, sxempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamenm

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comumes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de-tirfipteza, mmd
ambiental, ¥ otros, el Copropietaric deberd estar al dia en el pago de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijarela Asa
Junta Administrativa, el Admimistrador encontrarse al dia en el
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES Y DEBERES- T i,
Copropietarios estin sujetos 2 los deberes y obligaciones contenidos en et gales y LN
<ste Reglamente, v, en especial, a:

a) C )
& inmediat log des ‘ $ ¢

a los bienes comunes del Edificio. N g e
d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su IQ&M
¢) Respetar los horarios de apertira y cierre de actividades que determine la Junma
Administrativa. No podré abrirse o cerrarse mn local fuera de tales horarios y el .
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener antorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario /o para mantener cerrado su local,

P S

. o ST e e ettt mt e o d ~ . _ r 'z
) Respstar oy hugatics ds STOViSICTAIIENI0, Caiga ¥ doscarga do mercaderias, reoolecaidn

de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracidn.

) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administraivo que por cualquier causa debe hacede la administracién. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su departamento, suite o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y
Cuadragésimo Primero def presente Reglamento. '

h) Notificar de todo traspasa de la propiedad o tenencid de su local para el Registro que debe

 levarel Administrador
1) Pagar oportunamente las expensas por {0s gastos cormuues, contribuciones extraordinarias, .
mulins, intereses, recargos, indemmizaciones, erc., a que estuviers obligado, Esms cuotas
deberdn ser sadsfechas deatro de los primems cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrard ef interds miximo comercial convercional leg2! sim prejuicie de la aceidn judicial

correspondiente. El hecho de que el deparamento, suite o local haya permanecido cerrado,
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacidn de pagar las expensas por

\~  gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIVIO TERCERO: PROHIBICIONES.--Se prohibe terminantemente

a los copropietarios: .
a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

por la Junta Administradva.

b) Utilizar los distintos locales o las dreas comunies def Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en eilos mitines, concentracionss o eventos del mismo
caracter,

¢} Ejercer en los deparmmentos, suites o locales actividades que cornprometan la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderas
peligrosas, explosivas, inflamables, anthigiénicas 6 que produzcan humedad, malos olores,
huma o cualquier clase de molestias a los demis. _

d) Ocupar los pasillos o corredares de circulacién, escaleras, pasajes y demds bienes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan el libre trinsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Administrador para efectuar su
imnediam:tth-o,sinpezjuiciodelasanciénquesele'

) Conservar animales en otros locales del edifici
Sélo se permitird el uso de plantas omam
apartamentos, suites o locales particulares
¥ buena conservacion y presentacién def E

P S
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£} Arroja: basura v desperdicios en general ea los pasillos, escaleras, pasajes’X de
de uso comiin del Edificio o dejar desperdicios o cestos de basuma fitera de N \

Administracion regulard la forma y oportunidad que s¢ efectuard el servicieidh Yansba
de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar sus disposiciones. }& Faol, @,ﬁ Ny
o4} Ipstalar maquinaria industrial pesada o que produzea ruido o trepidaciget en&tEdiﬂ “gg
pueda afectar la seguridad del mismo o 1a comodidad de sus Ocupa.ntes; qains‘zﬁf‘maq 4 o
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas tacﬁa!es'o d :\,

¥
L}

alteren e} fhijo normal de Ia comriente eléctrica ‘

h) Colocar en los sectores particulares, con vista al exterior, ropa o cualqiiér.
de afectar la estética def edificio o comodidad de los demds copropietario '\W

1) Colocar letreros, antemss, ventanas y mampams de aluminio v vidrio, én-16s locales
comerciales, sin sujetarse a las normas ¢ instructivo constantes en el Anexo D Pintar o
colacar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio,
salvo con autorizacitn escrita de la Asambiea de Copropletznos ¥ en 1a forma Y con las

" delimimciones qus siis lo ;Eumm., -

) Utilizar altopariantes, miisica en alto volumen, :eczptores de televisién y, en general,
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afects de ofra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuados del Edificio. -

k) Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables. Los propietarios de
restaurantes, cafés y demis estmblecimientos similares instalardn extractores de’ aire para
impedir se provoquen tales molestias y, es de su obligacién, conservarlos en perfectas
condiciones de funcionamiento.

{) Oponerse a la entrada a sus locales del Administrador de les obreros y técnicos designados
por la Administracién para el control de funcionamiento y reparacién de los dagos
existentes en los bienes comunes.

m) Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracién para actividades,
tabajas y/o servicies de cardcrer particular.

n) Paner o fijar clavos, tomillos o soportes en'los tabiques divisgrios o paredes medianeras que
puedan perjudicar a los demas bienes particulares o bienes comunes del Edificio.

0) Instalar antenas de Tadio o televmon en-laifachada, paredes, terrazas v, en. general, en |
exteriores del edificio”

p) Realizar acto$ contrarios a la moral y a las buenas costumbres 0 que afecten las normas de
convivencia y armonia de los copropietatios v, en general, aquellos que desnatupalicen el
plan estructural del Edificio; y,

q) Salvo casos-de emergencia, mamipular los equipos de seguridad instalados por la
Administracin en las zonas internas y externas del Edificic.

r) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

s) Mantener -abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacics de
circulacién comin y utilizar éstos como sala de espera o reunidn;

t) Utlizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como tugares de
almacenamzento de reumion o de trabago,

u) Pintar a colocar letreros, signos, aviscs 0 anuncios en los vzdnos de los uepanamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
depa:tamsntoscon los espacios de circulacitn; v, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unimmenteconstzmcnlapuertadeen&adaaldepamzm. T
identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme e instlado poyla/Agdh

del edificic;




- contratara y mantendra vigerte, el seguro contra incendio del Edificio chtg’-r"g‘ -
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v) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares 2a las ventanas, paredes, terrazy 1 n
colocar cosa aiguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, oi sacudi
mismes, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exweriores del odifidHh, /¥

W) Colocar la basura fiiera de las instalaciones destinadas para el ef: "f st
debida; : S T,

X) Usar los corredores y sscaleras para el almacenamiento de mareriajel
reuniones, o algin propésito ajeno al trdnsito normal de lag personas; | 5/

y) Instalar cortinas que distorsionen la anmonia y la estética de} edificio; \\:: o

CAPITULO QUINTO

A DEL REGIMEN ECONOMICO .

ARTICULO TRIGESIMIO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la copropiedad

provienen de las siguientes fentes: _ )

2} D¢ lzs contribucionss owdinadas de ios copropietarios Para los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad: , ’

b) De las contribuciones extrag inarias que sean impuestas 2 los copropietarios;

¢} De las rentas que produzcan los bienes comunes ¥ que por resolucidn de la Junm
Administrativa sean destinados 4 un fin lucrativo;

d} De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;

e) De los demas iugresqs que resulten de Ia aplicacion de este reglamento, como muitas,
mdemnizaciones, intereses, etc.;y, .

) Los provenientes de contribucicnes v cualquier otra fuente ficita.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos de I
Copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta cornente baucaria, con la Srma
del Administtador y uzo cualquiera de los miembros de fa junm Administativa designado por
ésta. Sin embargo, la Junta podrd sefialar una suma prudencial par2 gastos menores, que sera

CAPITULO SEXTO - -
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERYVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente para estudio ¥ aprobacidn de
la Asamblea Genera] de tetarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comtin de acuerdo con fo estipulado en el articulo 31 de} reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formari con eb+5:% de recargo sobre los gastos comumes y se
incrementarz con el producto de multas, intereses y con aportes vohmtarios. Se destinars a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominic comtin.

’
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-D¢
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracién, dg’

11 '5
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ARTICULO TRICESIMO NOVEN®: DE LA RESPONSABILIDANS 7
Administrativa y el Administrador serdn los responsables de Ia ejecucién del pres)
de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropietarios, 4

CAPITULO SEPTIMO:

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propietarios § aden

la administracién, se harén en juicio ejecurivo, ¥, los propietarios son solidaria, Pectitiria"
personal e ilimitadaments responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas <n este Reglamenta v del cumplimients o infraccién de Ia Ley y este Reglamento
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ mas ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

ARTICULC CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podra impugnar los
acuerdos de la Asamblea General 0 de la Junta Administrativa, que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de Iz materia; 1o obstante la cual, el acuerds o
tesolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacisn séio podrd internarse demtro de los diez dias siguientes a la
notificacién del acuerdo o resohucién vy la mterposicién de dicho recurso, se concaderd
(injcamente en e} efecto devolutive siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimiento de Ia
resolucion o acuerdo impugnado, para poder intentar e recurso respectivo. La notificacion a
que se refiere este articulo se bard y entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo
resolucién en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausencia del
capropietrio, dejar la boleta dentra del departamento o local,

ARTICULG CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,
suite o local, serin pagados los tributos, POT SUS respectivos propietarios, como Si se tratase de
predios aislades divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios sefialan como
domicilio, para efectos Y la aplicacién de este reglamento, su local, apartamento o suite dentro

del Edificio TORRE DEL SOL de Ia ciudad de Manta ¥, en casa de controversia o diférencia
derivada de este contrato, o que guarde relacion con éste, serd resuelta definitivamente por un
Trbunal de Arbitraje que se integrard y fincionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje v
Mediacién vigente en Ecuadar, y el Reglamento para = funcionamiento del Centro de Arbimaje
¥ Conciliacién de la Cémara de Comercio de Manta, 1a sede serd Manta, y el espasiol el

idioma del .
El Tribunal de Arbitraje a cuya resofucién en derecho se someten las partes, estard conformado

Centro de Arbitraje, o, de no lograr consenso, serd nombrado por:ei Director de dicho
Centro. .

Adwministrador en todo lo refacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, qii
Su personeria con las copias ceitificadas de Ia parte pertinente del Acta en que

s \

o
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ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Se establece en forma expresxi’/"' - la
condicidn de mandatario que tiene el Admministrador, sus relacionados con lgﬁ'fgg%
serdn de naturaleza civil, por lo tania regirdn sus relaciones con lo g &3’%\
disposiciones de Ia-Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanfzs 'y las def *amfjh
Civil y de Procedimiento Civil. i{u 2 :

ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta dizs de acordadas y el Administrador
tene l1a atribucién de cobrar por Ia via ejecutiva las €xpensas y cuotas referidas en el presents

Reolarmants Tntegma

'f

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIVIO: Los casos no Previstos en este reglamento )
que no pueden ser resueltos de conformidad con Ia ley y reglamentn de propiedadt ramais -
1o enconfrarse.estipulados en dichos instrumentos, serén resusiios por la asambled’ genemlde™

E copropietarios mediante resolucidn adoptada por mayoria simple de los ;Iééiérent:s a dicha

Es fiellconiputia de to copsa certihicada

sesion.

1 MUHECIPSIINTG DT MANTA

rereeedOJAs Utiles Ing fue
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RAZON.- SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO

esta — SEGUNDA /¥ COPIA CERTIFICADA

DEL ORIGINAL QUE SE ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE
PROTOCOLO A MI CARGp, |DE LA ESCRITURA PUBLICA DE:
COMPRAVENTA. QUE OTPRGA: LA COMPANIA COHECO S.A.
REPRESENTADA POR: JUAN/JOSE BERTERO PACHANO. A FAVOR
DE: JOSE ALEJANDRO \MACIAS SORNOZA.- OTORGADA EN
QUITO, TRES DE DICIEMRRE DEL ¢ANQ DOS MIL DIECIOCHO.-

Mg




EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www .registropmanta.gob.cc

Razbn de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 238
Nuamero de Repertorio: 410

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcién 238 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1751306455 MACIAS SORNOZA JOSE ALEJANDRO COMPRADOR
1790043800001 COMPANIA COHECO S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimere Ficha Acto
EDIFICIO 1163303020 7336 COMPRAVENTA
LOCAL 1163302030 7333 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 16-ene./2019

Usuario: yoyi_cevallos

MANTA, miéreoles. 16 de enero de 2019

miércoles, 16 de enero de 2019 Page 1 of 1



