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Manta, lunig 10 del 2015.

CERTIFICACION

Tengo a en certificar que 13 Sefiora Burneo Carrién ﬁria del Cisne portadora del C1 N2,

1704260197 es propietario del Departamento N2 4

orfelativo a Iz alicuota 1,76% , el

cutackonamiento Ne. 21 carrelativo a | alicuota 0,2 i Iaébodega N.- XIi correlative a la

slicuota 0.08% en el Edificio Torre del sol, quien se Eabuentra al dia en los pagos de las

CERENLAS COMUNES.

L5 hefigra Burneo Carridn Maria del Cisne puede heFEL' Uso de
ceranda a hien lo crea conveniente.

Alentamente,

'I':atianﬁxée;{iténp lLopez.

O 1308512076

Administradora del Edificia Torre
*Nel Sal.

la presente certificacion,
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INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT A1
DEILEDIFICIO TORRE DEL SOL ;

ANTECEDENTES

T edificio denominado Torre del Sol {en adelante El Edificio) sei fevinma
sobre ¢l Iote de terretp  identificade coma Des Une, propiedad de Renine:
S.AL que formd partg de uno de mayor extension dentificado como 1305 ;i3
ubicado en el sitic LA SILLA de Barbasquilo en la ciudad de Man.
Provinela de Manabi) '

es del lote ¢os - uno, son los sigwientes: FREN i
mts, calle sin nomire ATRAS: 54,00 Hermanos Palacios uio i
COSTADO  DERECHO 49,13 mts, compafifa GASWORLD 5.5
COSTADG [ZQUIERIDO 23, 13mis mas angulo de 270 grados con 4 .
méas npnile de 90 gTauiLi:s con 26 mis-Realnet (solar 2-2). Area total de 1587
TS ]

Los linderos y dimendi

[0

B Hdifico, dt:sti:xa(i; a vivienda fipo deparfamentos y sultes, wl o
destinada para ]Gt‘.a[el comerciales y sotano para parqueos privados,  sub
para rewsones sociales, plsca v ofemaza, Junto con ofos  provesios
inmonliarios, formai (parte del megaproyecto denominade PLAZA 1013
SOL MANTA en un%:é:xtmsién total aproximada de 4,733,92 mits. Y sobre o

Jote VIS (B, ]
El mencionado megagroyecta se constiiye en una zona privilegiada . o
mavor desanoflo turistico v comercial de la cindad de Manta, contaud: .

-

FEALNET 5. A, udcli iriy el deminio del Iote DOS (B) por campra .+ .
compafila GASWORID S.A. mediante escrittra ptiblica celebrada o b
Notaria Tercera del Cantdn Manta el 29 de enero de] 2002 e inscrita oo )
Registro de ia Propiedad del Cantén Manta el 8 de marzo del 2002

Realnet S A, previz a :- rizaciém otorgada por la Direccion de Plansantienio
Urbane del L Mlm'ic;iﬂi de Manta, dividid el antes mencionado lote DOS (B)
en dog ictes de tcrreHe identéﬁcaaﬂs cormg 2-1 v 2-2, segpda consta do a
escritura piiblica otorghda ef 12 de agostd-ay 2002, ante el Notario Pdblico
Tercero del Cantén Mcma, fﬁi‘acrita“ien el Regigtrer de Ia Propiedad del musma
Cantén ¢l 27 de agostd el 1062 y }!
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DESCRIPCION DEL CONDOMINIP NTORRHE D1, 501

El Condominio retine las caracteristicas de unfd ifigio para viviendas y un drea
‘para locales comerciales, esta conformado pd ungisitano, planta baja, v siete
Plsos altos, en un drea total de 7.894.99 M2 ) dE donstmuecidn, distribuidos en

A442.27 M2 de drea dtil y 3.452.72 M2 de dred dbimjin

Las especificaciones generales de log locales | departamentos constan en ol
Anexo “B”

g, ﬁ}eifa:tamente determinados
am, gstos son, BLOQUE O
2 VIVIENDAS.

El Fdificio estd dividido en dos bloques o secthed
eti los planos y especificaciones técnicas que sq 4

SECTOR COMERCIAL v BLOQUE O SECTAR

Tanto. el sector comercial como el de vivle :
cstructiras independientes uno del otro, motivd, # E_eI cyal cada bloque estara
Julado de sus propios organismos de  ad |I i n, que tendran la
‘csponsabilidad exclusiva de administrar Ios fohdls para|atender los gastos de
rantenimiento, conservacién y reparacién . bidnes comupes de su
respectivo bloque o sector -

cn‘Eflim}ren unidades v

e el Blogue o Sector Commercial como || dd: Viviendas pueden tener
Reglamentos de Operaciones y Usos-de Areas digtilftosiuno|de otro

lil Sector o Bloque Comercial comprende toda I

,Ianita baja, es completamente
wdependiente de los departamentos v suites ¥ sord e tg

114

2l Sector o Bloque de Viviendas comprende;
cotresponde 2 los departathentos que suman 1n %
chmprende los parqueos interiores que suman un ﬁ al
Los departamentos tienen acceso directo € ind ol
(‘omercial ubicado en la Planta Baja. i

igos altos 1 al 7 que

;

Hoap i
iofeqtiticivg
S Fig! Compulen de b oppigo M
F“Hm En "ﬁ-"-’%-‘; - o) ntfalme [l
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD/ DEL

EDIFI(
|

E! Edificio TORRE DEL SOL
Uno que formd parle de uno d
sitio LA SILLA de Barbasquilld

El Edifcio Torre del Sof
megaproyeclo y plan maests
culal esta compussty de tre
ientificados en el plano que 5
para proyecto de vivienda, ce
El Edificic Torre del Sol es
determinados en los planos
BLGQUE O SECTOR COME

DE |4
DEL AMBITO

ARTICULO PRIMERO: El pres

farmula de acuerdo con el sigu
a; Laley de Propiedad Horizg
b} Elaricuto 915 del Codiga

c}
)

La esaritura constitutiva daj
refiere este ordenamiento int
A los tres primeres ordenamia
Internc v que forman parte ded
aqui en adelante como los "Fy

“1.a Esoritura Constitutiva”,
ARTICULO SEGUNDO: Estd

los  propietarios.  arrendatarip
usufructuarics u ocupanies, &
comerciales y estacionamiento

gue, ademas de ellos, sus fam
persanas que por cualguier razd
fielmente las disposiciones de

Todo prapistario, arrendatario.
ooupante a cualguer tilulo,
infracciones gue sean cometida

oo g —

=
-

5 Una moderna edificacion gue se levanta

s_Ln la ciudad de Manta, Provincia de Manabi

{ i

I

Lt
o

10 “TORRE DEL SOL”

PREAMBULO |
Eéibreiej Jgte- Lo
( b Ut Ade En

..‘-
i,
TR
WA

lo posterior "E| Edificio”) forma parte integrante oz
rquitectdnico denominado PLAZA DEL S0OL-MANTA .
Isolares, incliido ef solar de "Bl Edificio”. plenarcr: -
agrega a este Reglamento. Solares que se destinarar;

mayor extension identificado como DOS

he comercial, hotel, parqueos v servicios.

L dividido en  dos blogues o sectores, perfectarnen:
!especiﬂcacic}nes técriicas gue se anexan, esth, ..
AL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERD

PS FUNDAMENTOS LEGALES Y

JE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

nte Reglamento Interno del Edificio TORRE DEI i
nte ordenamiento.
tal y su respectivo Reglamenio:

il
Las Ordenanzas mrresponﬂ}éntes;

Régimen de Propledad Horizontal del Edificio af que s

EHFICY

Hos que sirven de base o fuentes de este Regiamien::

misma. se los podra llamar también indistintamente o

damentos Legales” o "La Ley”, y al Glimo ordenaminnts
|

Reglamento Interno se aplicara mientras subsista o

Régimen de Propiedad Hcrizor‘t{tl ded edificio y su cumplimienta es obligatorio para todos

comodatarios, wusuarios, acreedores anticréticos
lcualquier titulo, de los apartamentos, suites. Incales
en que se divide “Ei Edfficio”, quienes se comprometen 2
ares, trabajadores, dependientes, visitas, etc v demnds
x 0 circunstancia acudan a dichas propledades, respate:

Ealsile Reglamenta.

:ﬁmndatarin, usuario, acreedor anticrético, usufructuano L
berd personal vy sofidaramente responsable por tas
por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, e,




La responsabilidad por toda ¥ cualguier infrasrt;
determinados como fuentes en e articulo pri
margen de la que debera asumir el amend

solidanamente en el propietario.

ARTICULQ TERCERO: Este Reglamento inter
ferceros  adguirentes o terceros propiatarids

consecuentemente, toda persong, que adguierg

usifructo, el uso, la hipoteca u ofro derecho, comp

cualquiera de los apartamentos, suites, y localed

edificio, quedara por aste solo hecho sometido a & .:_

CAPITULO SEG|i

DE LOS BIENES INDIVIDU2

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVE
0% propietarios de los diversos departamentos, s

comerciales gque conforman el Edificio, los que ¢ i

<& dominio debidamente inscritos en e Registro ¢
‘as cuales se determinan fa alicuota y dreg (itil,

=]

Il Ios planos del Edificio, de acuerdo con &f Regl

#= fifan los linderos, dimensiones ¥ ubicacion dells

wile esta dividido, de fos estacionamientos ubicadob #

ls  departamentos que integran cada plants,

especificaciones de los espacios de circulacién, i

del edificio.

Los planos en referencia, forman parte complemental
aceptan los copropietarios como Unico para o Hé&g

felacion vy sus derechos,

~ cada copropietario le comesponders cubrir por

!
mantenimiento y reparacion de sus bienes individuziel,

Fara introducir modificaciones en los bienas ing

provectada no comprometa la estructura resistentd.
salvo fue
no comprometerias, cuenten con la autorizacion b
LIE

inmueble declarado en propiedad horizontal,

Asambiea de Copropietarios en la que se trate y ap
encuentre de conformidad con ia ley de Propiedad 1
presentz Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNI

_D 0
b .'=r:

Frificio. todes aquellos que no estan comprendidd
elementos y partes del edfficio que no tienen carad
sometidos como estdn al régimen de copropiedad
individual ni exclusiva y sobre ellos cada COProy

comunitaric ¥ dependiente, cuya cuota se establece s

r

te

st hen

z io previsto en los instrumentos
interior o en este reglamento, al
¢ u |ocupante respectivo, recae

rEré uerza obligatoria respecto g
de  ofros  derechos reales; v,
cualquier fitulo, la propiedad, al
i cago de los arrendatarios, sobre
lales en que se ha dividido e!
lento y a la Ley.

MUNES

-1 Son bienes individuales de
gas, parqueadearos y locales
r sus correspondientes titulos
Propiedad del Canton Manta, en

mo de propiedad horizonta!

jiu, distribucion de las plantas en
t subsuelo y ia planta baja ¥ lade
2 pi
sione

;: fn:

cina, areas sociales, las
s ¥ demas bienes comunas

nff priesente reglamento el cual io
imen de Propiedad Horizontal, sg

uefta Igs gastos de administracion,

by

28 necesanc que la obra

copropietarios asistentes a la
idicha solicitud v gue ademds se
ntal, el Reglamento General y &l

e reputan bienes comunes def
nzzl articulo anterior y todos Ios
de biemes individuales, los cuales
on sjsceptibles de apropiacion
tiehe un derecho ndivisible,
ente reglamento. -

™y
-




A cada copropietano le corr
mantenimiento y reparacion i
correspondiente a cada uno d

pondera cubrir por su cuenta Ios gastos de admiristacion
> [0s bienes comunes, para o cual sé aplicard la anicaot:
s bienes individuales. S

La alicuata de derechos y ubi!i ACoNEes gue, en razdén del valor de sus bie’ﬁ;s;&i"r_ndiuiduaiea
iene cada copropietario regpecto de fos bienes comunes delf edificio) :se _fjaar: oo
acuerdo con a tabla de||aiicuotas que establece lo que cada ‘deparaimens:
estacionamiento, hodega o ' tal representa porcentualmente con refad{@n “al cdific -
Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, ah.misnu ..
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajlﬁté se hain
al aumento de costos gen giizados para lo cual se lomardn como indicaderes ol
aumento de indice de precios| U otras situaciones que alteren la economia Nacional oo,
el aumento salarial por efecto de reformas en |a legistacon laboral, previa aprobal it

'::.

i

la asamblea de copropietarios,

ARTICULO SEXTO. USO DE
de los cotrespondientes bie
ordinario v no perudigue el LSk

LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podra _—
é:s comunes, siempre que los utilice segun su desing,
fegitimo de los demas duerios

Los copropietarios deberan c:!t
uso de los mismos, !

En caso de producirse ar)l:ﬁentes entre dos o mas vehiculos, en el aen

pervar las regutaciones de la Administracion respe: u. -

.

estacionamientos, el causants resarcira Ins gastos respectivos al propietario del velio..

pefudicado.  En tode casol|fbs accidentss que s produjeren dentro del aren e

estacicnamiento seran de cuehta v riesgo exclusivo de los actores, En caso e no

ponerse de acuerda, se estard| & lo dispuesto en la ley v a la competencia de las ieces
I

respectivos. H:
|
|

Se prehibe el uso excesivo de
sociales, etc. dentro del ah

bocinas, alarmas sonoias, equipos de sanido. reumones

da de estacionamiento, asi mismo gueds prori

expresamente, lavar vehiculos|dentro de esta zona.
|

ARTICULO SEPTIMO. REGIF-T

Log bienes comunes de los C
a
. . ]
subsistencia de lz coprop
fachada, instataciones p
respectivas redes ate.
Esta enumeracién no es
b

mantenimeento y servicio d
usuarios del mismo.

Los Hienes Comunes Ned
dasatvolvimiento del Edifi

i

EN DE LOS BIENES COMUNES.

obr'opietarims estan sujetos al siguiente régimen:
Los bienes Comunes Basic

ds o Esenciales son todos aquelios mdispensables para 1
dad, como el terreno, los cimientos, estructura. techadn,
@ servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus
|
g Ninguna manera taxativa.

desarios son todos aquellos que siven para el mejo:
Nio tales como los equipos para seguridad. wiglanaia
| edificio o comodidad y recreacion de los copropietanos




ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO bE Lh
Los propietarios de log departamentos o suiteq
sead vivienda familiar.

Para el caso de los locales comerciales, estos e

Local 1.- Heladeria dulcerig ¥ pasteleria
local 2 - Tabacos, sombreros y antfculos de baga
Local 3.- Joyas y Orfebrerig

Local 4.- Serviclo de Telefona celular, tel
repuestos, asi como articulos electrénicos ¥ Su
Local &.- Floreria

Local 6.- Venta de artesanias y joyas de plata, apl

Una vez que el iocal se encuentra -eh funcio
Copropietario solicitar a la Junta Administrativa,

de destino del mismo, autorizacion sin Ja cubl
Juedando expresaments facultada ia Junta

por medio del Administrador para suspender |t

orestacion de energia eléctrica, agua potable, ki

“uando el copropietario se encuentra al dizen el

La junta podra suspender ia autorizacion para §!
que &l copropietario del jocal Io dedicare a nego i

?ngES DE USO PRIVATIVO:

ran darke a éstos, otro use que no

destinados a lo siguisnte:

s, venta de teléfonos y sug

ho articulos de decoracion.
|

nitc,

i'to odré en cualquier tiempe su

la autorizacion para et cambio

ofpodra funcionar ef establecimiento,
isirativa, en caso de irrcumpiimiento,

108 servicios comunales para la
condicionado, guardiania, efc. aon

goide Ias expensas comunes.

neiongmiento del local en los casos
icitos| o inmorales, o en actividades

comerciales prohibidas por la ley o atentatorias 4 ks uenas costimbres v a fa moral en

general, o o destine a oftro fin para ef cual fue
salubridad del condominia o a |a seguridad y by
U afecten a los intereses de! condominio o de |
aplicar ias sanciones que se establecen en el pre

Queda expresamente prohibido gue ios focales

lugares de reposo, establecimientos dedicados &/

cualquier estado, salvo heladeria dulceria ¥
esparcimiento, bares, salones de masaje, excepi(
Ze vapor, centros de saluyd, Ademas, cualquier
moral v buenas costumbres, en caso contrario,
suspender inmediataments tai actividad

ARTICULO ‘NOVENO.- DE LOS REGLAMEi’_
i

DESTING DE LOCALES.- 1 g Junia Administrat

regula la forma, requisitos y demds condiciones
asignard a ios locales del EDIFICIO o a tos camblo

©0n posterioridad sus coprapietarios.

L2 Junts Administrativa, antes de resolver sobre
local,  hard conecer a3 todos los Ccopropietarios ef

que dichos copropietarios, deniro daf plazo de ochp
oste texto, emitan su opinidn, la que tendra parala

L2 violacion de Cualquiera de estas disposicion
prevista en el presente Reglamento, sin perju

mstruya al Administrador para que inicie cont

thta

podra
igl de' Ia

Witolizade o cuando afecten of aseo o

seryacion del edificio y sus panes

Tiés qopropietarios, sin perjuicio de
e[Reglamento.

art destinados a  vivienda, posada,
industria, comercio de alimentos er
ffleri

08
'vi#ad ue atente al pudor, la ética,
Juynta

, discotecas, distratcion ¥
estetica profesional, bafos

Irectiva queda facyitada a

S|PARA AUTORIZACIONES DE

Wictara
_ @inn
que, r

| Reglamento pertinente quas
dos con el destino gue se
specto al destino, solicitaren

.deEtinc- 0 cambio de desting de un

€ la| peticion del interesado para
*ﬁ subsiguientes a la recepcion de
lcaracter meramente informative.

(+]
ia

r sancionada en 'fa forma
ue la Junta Administrativa
ell infractor las acciones legales




perinentes para hacer cesafri

¢l arbitric y reponer las cosas a sy edfado primitia.

basandose para el efecto dicha Junta en fas disposiciones de Ley de Prapieda.

Harizontal, concordante con
incumpelimients o desacato a Em

ARTICULO DECIMO - DEI
apartamento, suite o local
responsable de ios
bienes comunes, por acto |
imprudencia o negligencia de)

cualguier titulo de la popiedad |

ARTICULO UNDECIMO  SU
corresponden a4 los coprog
exclusivamente  propios vy

él
previsto en los articulos precedentes.

meaicial del Edificio
flafios oz deoq a los bienes de Ins demas ccproplétaruo@ 0 oA
ropio y solidanamente, si los dafos prawmu

s dependientes, inquilinos, usufructuarios ¢ fanedo: o .

Codige Cihvil gque se aplicara pdra 105 canns  di

LA RESPONSABILIDAD - E mpropietg’?in ag o
sera personal vy pecuniana e

TGOS DEL REGLAMENTO. Todas las obtigacione:. ..

tarios en materia de usc y destino de los bwwe.

los comunes, regiran igualmente para los

Vi,

adguirentes, inquilinos o susltutos o fenedores a cualquier tituo, @ guienes cod.

propietario debera hacer con
gue e adicionen y reformen an

r el contenido de este Reglamento y de las dispeess o

&r correspondiente contrato.

. CAPITULO TERCERO

DE L.OS DRGA:MOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNQ

ARTICULGC BUCDECIMO
administracion y conservacion
reciprocas de los copropietah
administracién y funcionarios a

a) LaAsamblea de Copropiet

b} La Junta Administrativa

-

¢} Presidente y Vicepresiden

d) Administrador

Las facultades v ubllgduoneh

Feglamentn. i

DELAA'

|ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para la e
del Edificio y para regular los derechos v obligani .-
)5, s& establecen log siguientes drganos de gotienn. -

ministrativos,

Hii 05

de fz Junta Administrativa
|

|de tales organos y personas se determinan en osie

AMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULD DECIMO TERCE D COMPOSICICON DE LA ASAMBLEA - Esté integraca

por los copropietanos de los]

convacados y reunidos en la fd

ARTICULG DECIMO CUART:
lLa Asamblea de Copropietari

extraordinanaments, cuando Em
el 25% de las alicuotas o tres
Fresulente o de quien haga su

lapartamentos, suites y locales comerciales del Edifici.
& gQue se preve a continuacion,

_lh ASAMBLEAS ORDINARIAS Y EXTRACRDINARIAS ..

§ se reunira en las oficinas administrativas del  Edilicic
ordinariamente cada  afio, g ’

uno cualguiera de sus cuatre primeros meses
soliciten los copropietanos que representen pot lo mesnos
3y los miembros de la Jurita Administrativa o a iniciativa det
Weces.




ARTICULQ DECIMO QUINTO.- CONVOCAT
reunirse vy adoptar validamente sys resolucion
cursada con ocho dias de anticipacién por io me

La convocatoria deberd efectuarse por medio |
Jomicilic sefalado por cada copropietario vy, ad

iugares mas visitles del EDIFICIO o con igual arE'
mayor circulacion en la ciudad de Manta

jas

t=n todo caso, la convocatoria indicara el lugar, diaﬂi ra :

2uando  estuvieraen presentes todos
Imandatarios y manifestaren su voluntad d
Lonvoeatoria,

los cop
& constit

.4 convocatona la hara ef Administrador o quie
Lirector de fa Asamblea o el Secretario de I mism

ARTICULO DECIMO SEXTO. QUORUM. Para
“UIMeTo de concurrentes Cuyos derechos represen
slicuotas del Edificio.

0 5

bers

H&Se[- =
de I

nuﬁ‘ficac

ipation,

etk
58 BN AS

ra que la Asamblea pueda
mediar convocatoria previa,
reunion,

N escrita entregada en ef
carteles fijos en tres de ios
en uno de los periddicos de

por
/ ohjeto de la reunion

arios| 0 sus representantes o

amblea ne sera necesaria |a

;ubmg;ue, En su falta, la hara el

haya
s d

quorum se necesitard un
cincuenta por cierto de las

%t hecha la convocatorig No concurtere
representen por lo menos dicho porcentaje, Al §&

asamblea con el niamero de copropietarios prespmtes.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHD
poder asistic v votar en la Asamblea, cada coprop ol
dia en el pago de las expensas comunes, I
extraordinarias, asi como de cualguier ofro valé
rmediante certificacion otorgada por ia Administracio

me
10 d

de copropietarios que
una hora se efectuari [a

CURRIR Y VOTAR. Para
pra justificar encontrase al
s de mora, v cuotas

rniaarese
flque adeudare a la copropiedad,

(.ada copropletario tendra votos an proporcién a su

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA, REP
nodrd hacerse representar en la sesidn por otra pars
simpe autorizacion que se entregara a quien instalelo

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RES .
BXCEPOIon, ja Asamblea adoptara sus' resoluciorfe
copropietarios asistentes a la reunion

Todo acuerdo gue entrafie |a Imposicion de grava
de mejoras voluntarias, cualquier sensible afteraciad
'eparacion u otras que signifiqguen modificacion de b
edificacion horizontal o vertical ya sea en Ia fachad
local det copropietario se requerira por lo menos
tancurrentes a ia Asamblea. Dicha resolucidn se elk
integro defl acta pertinente.

ARTICULO VIGESIMO. INSTALACION DE LA ASA\ﬁ
e fa hora sefialada en g convocatoria, de existir

:
‘ ;

aficuota,

[ION.- Cada copropietario

Tiante poder, carta-poder o
samiblea,

por

ES. Salvo los casos de
ayoria de volos de fos

iet propio departamenta, suiie o
% de yotos de los copropietarios
| itura publica con el texto

+La Asamblea '$e nstalars
reglamentario. -\Esta serd




lgnade por ella y actuard como secretario &l namisiids o
réan un ano en sus funciones.

dirgida por un Director ge
afcha Asamblea, guienes dur.

En caso de falta o impedimd

fo de [os titulares o de uno de ellos, la Asamblea desicrarg
un Director yo un Secrataria S

v Hoo. e

ARTICULO VIGESIMO PRI

ERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS . Pe Jac
resgiuciones de ia Asamhbibl

y de ios votos en contra y votos salvados. se dejard
constancia en acta, la mismaique se redaclara y aprobara en fa misma sesién = fin ¢o
que las msoluciones en elig! adoptadas surtan efectos mmediatamente,  Llevaran s
firnas autografas del Direttor v del Seecretario. Bl Administrador levars baje su
fesponsabilidad ef libro de Atléds en originales '

INDO.- DEBERES DE LA ASAMBLEA - Corrasponds «

ARTICULO VIGESIMO SE(%
Asambles ; !
|

a) Liegir de entie sus méé bros, 3 cinco vocales principales con sus resocalieo
Suplentes, para que confdimen ia Junta Administrativa, quienes duraran aum o o
elercicio de sus funcione]ls 'pudiendo ser reelegidos indefinidaments v continuaran =+,
sus funciones hasta ser di bidamente reemplazadas.

En casc de que o L:Dpropieizl io sea una persona juridica v se quisiers consideranz o, -
rmembro de la Jurta Admiffstrativa. se entendera haberla elegido at desinas
representanie iegal como vogdl de dicha Junta.

b) Distribusr entre tos cop
administracion, conservadg

pietanos las cuotas o expensas necesarizs s
i v reparacion de los bienes comunes.

C} IMponer gravamenes exir.
administracian y conserva
voluntarias.

ordinanos, cuande haya necesidad de ellos para s -
ion de los hienes comunes, para su reparacion y i e
|
!

d} Expedis, modificar o ieformar & Reglamento Interno de Copropiedad y Admunisi o .
det Editicio con una mayr}u i& de votos que represente, por lo menos, mas de: -
valor totat de las a!feuota5| de los copropletarios concurrentes a la Asambilea

&} kxigir cuentas al Administrédor suande lo estime necesario.

i

n . || . i H -

f}  Autorizar la compra o vaiita de bienes inmuebles con una mayoria de votos s
Tepresente por o menolll mas del 75% de las alicuotas de los COpropietans

concurrentes a la Asamblé .

g) Conocer y resolver . so

nie el Presupuesto Anual General de  Gastos de .z
Administracion. !

cutades que sean de interés comun y que no estér
anzas y en este Reglamento a otro de. los drganos de |
bre cualquier asunto que haya sido planteado por gichos
| la consideracidn de fa Asamblea.

hy Ejercer todas las demés‘i
atripuidas en la Ley, Ord
Administracion v decidir s
Grganocs de admir:istraciér{

it Detegar una o mas de sds atribuciones a la Junta Administrativa para la cual sz
requerira siempre una votagion de los copropietarios asistentes que reprasentaen mas
del 50% de las alicuotas deilEdificio.




DE LA JUNTA ADMINISTRATIVIA

ARTICULO VIGESIMOD TERCERO.- COMPOSICION - L4 Junta Administrativa estara
formada por cinco miembros, con derecho a voz c-tcki E{ Administrador, quien hard las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas] B CUTTir con voz pero sin voto,
Los suplentes actuaran solo en caso de faltz o tia de los Principales. El Asesor

Juridico de la Junta Administrativa podrd asistir a r séisiones cuando fuese convacado,
Tendra voz pero no voto.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FURGIIONARI

! 5.- La Junta designara de
enire sus miembros a un Presidente y a un] |Wickpredidente. Al Presidente le

coirespondera dirigir [as sesiones y el Administradprificttiard gn la Secretaria de la misma,
E-n caso de falta del Presidente le subrogara el Vi epre idente y en falta del Secretario lo

subrogara la persona designada por dicho organisingt, con caracter de ocasional,

—'-l'-_ -"-'l-‘-'-‘-

las subrogaciones no previstas en este Hella nentd, las resolvera la  Junta
Administrativa. '
¥

-a3s demas facultades y deberes del Presidergel
secretarnio, se consignaran en el Reglamente o Ry
exprdan o seran objeto de resoluciones qgue adopts

ARTICULO  VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SHSIONES -|La Junta Administativa se
'zunird extracrdinariamente cuando {as circunstan |:| # 1@ exifan v, por lo menos, én forma
ordinaria, una vez cada sesenta dias. '

ARTICULO  VIGESIMO SEXTO.- QUORUM.- ||Pa:
instalada fa Junta Administrativa se requerira la prr Send
decistones se tomaran por mayoria simple de votod. |6

}:epnasidente y Administrador o
: respectivos que al efecto se
dministrativa.

e se entienda legalmente
tres de sus miembros y las

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO:; CONVOCAT A ~ Para las sesiones ordinarias a
los miembros de fa Junta Administrativa los conv -I: |e| Secretario o el Admmlstraclor
son ocho dias de anticipacién por io menos, v bars
igualmente cualquiera de ellos, con cuarenta v oc o s delanticipacién por lo menos, a
peticion de uno de sus miembros, mediante not ‘Mug’ contendra, en ambos casos, el
tugar, dia, homa y objeto de la reunion. Podra p ar 2 un| dia y hora para las futuras
reuniones, no siendo en tal caso necesarias las cpilvocator
caso de que estén presentes los cinco vocales pri

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCI®N
esiablece para la pronta y oporiuna resclucién Jdg tpdds los problemas atinentes al
mantenimiento, conservacion y reparacidn de los pigines comunes y tendra la calidad de
nrgano consultivo del Administrador, correspondiérE:l ari
a) Ejercer la fiscalizacion administrativa v contabl
ella a la Asamblea.
by Adoptar, en receso de la Asamblsa, las medid
~ (ile sean necesarias, aunque la correspondienti:h
privative de la Junta; pero, ésta tendra en |
obligacion de informar del particular.
¢ Designar ¥y remover al Administrador asi ¢co
respectivamerite. El Administrador podré ser ¢
Secretaric en la Junta

reunion de lz Asambiea Ea

honorarios y emaclumentos,




d}

e)
1

a

h)

Decidir la contratacion de igé diferentes coberuras que contendra fe Poliza de Sagqure
Generat obligatorio; y distibuir entre los copropietanos las cuotas para el page de Is
PEITEA.

Eiaborar el pioyecto de prashipuesto anual de INQresos v eqresos de la Adminstradién
y someterlo a la aprobacion e la Asamblea, '

Autonizar o ratificar. segun gl caso, los actos y contratos del Admimstrador. cuards as
lo solicite o o exija este Reffamento.

Eercer todas tas atribuciones que le detegue fa Asamblea de cupropictarios y, en
orden de atender todas I3l necesidades urgentes relativas a la admiinistiacen ded
Edificto, intervenir como d ado de la Asamblea, en sy representacion, i lintacicn
ailguna. ;

Autorizar 105 contratos que! fuere a celebrar el Administrador cuande = mtantia
excediere de cinco remunefilcicnes basicas unificadas de los trabajadores e genera:
Yy que na estuvieren previsies an el Presupuesto Anual.

Autorizar la compra de biethé . materiales, equipos, etc. cuya adquisicion no esh e
prevista en el presupuesto oftlinario de gastos.

Autorizar la venta de bienesimuebles que par su estado No cumplan ja Winsi e, o4
la cuat fueron adguiridos o fyére menester su sustitucion.

Autorizar los fraslados de fandos de uno ¥ Otro rubro del presupuesto, claod. . foe e
necesario. !

Reglamentar 1a constitucio ly administracion del fondo de reserva Y, detensag e
Cucta con la que cada propietario deberd contribuir para ia formacion del a1
cual sera proporcional a su alicuota sohre los bisnes comunes.

= do |

m) Infervenir en los conflictes die ocurran entre |os copropietarios v que ne hayar. sidc

1}

U

solucionados con la sola iP
conforme a las normas de
Irnpaner a los copropietarﬂ llas rultas previstas en este Regiamento hasta ORENE:
cuantia no mayor de tres rei uneraciones basicas unificadas para los trabajadores er
general. L

. |
Flanificar y ordenar toda cla

de campanas promocidnales y publicitarias dingdas a
lograr el mayor éxito de los ¢ tablecimientos comerciaies del Edificio
Planificar v ordenar la daccf acion especial de las areas comunes del Ediivic 3 las
QOCASIONES y circunstancias q' & estime convenientes.
Detlerminar el horario de ap ﬁura, cierre e iluminacion de las distintas depr ol oias
del Edificic: vy los dias de semicio al pablico.
Establecer pautas para log |avisos que los propietarios de los locales corwciles
puedan colocar en ésios, |
Autorizar o negar toda clasd
pretenda realizar en el Edificia,
Autorizar, previo  visto bueno del disefio, la colocacidn de avisos, etreros
propagandas, etc., fuera deT s lugares privativos de los copropietarios, sienore que
na se afecte a la ornamentabbn y estética del Edificio y del Megaproyecto en general

6n de esos anuncios @ su juicio si asi lo cieyere

ervencion del Administrador v tratar de daries oo
lidad v justicia.

de eventos de tipe social, aristico o cufturs: e Ge

pudiende negar la ce!ocar::
conveniente, quedando facultada para ordenar sy retiro en caso de contravencion.

Delegar todas o parte de’ sus  atrbuciones al Administrador, para el I
cumplimiento de su cumetfdt

Designar al Asesor Juridico

far sus honorarios; e, instituir como Procurade: Comin
de los copropietarios al Admi

[strador, cuando lo estime necesario,
H:




w) Expedir reglamentos especiales para la

Edificio asi como para el mejor desenvolvirhi
Edificio y también para la utilizacién de los J'nef
x} Ejercer todas tas demés facuitades que le uI res
de sus funciones o de canformidad conl i

Asamblea.

DEL ADMINIE

,jn] administracion y conservacién del
antaide ips Organos de Administracicn det
nes.

ieren de acuerdo a la naturaleza
amento o los que expidiere la

RADOR

" ARTICULG VIGESIMO NOVENO: DESIGNAQN) N El Administrador sera designado por

la Junta Administrativa.
Corresponde a la Junta Administrativa, a tra
comespondiente poder para que ejerza la A
mismo, periodo de duracién, garantlas

responsabilidades, asi como estabiecer otros de

mas de Ios sefalatios en este Reglamento

ARTICULO TRIGESIMO: FUNCIONES Y AT
atistante lo dicho, se establecen como funcion

e su Presidente, la suscripcién del
tracion, fjando las condiciones del
fuere necesaric, obligaciones y
Heres y girbuciones del Administrador, a

Hini

HUCKONES DEL. ADMINISTRADOR.- No

: atr“ifrbuci ones det Administrador:

“a) Ejercer las atribuciones conferidas por la f- ¥ esfe Reglamento, con todas las

facultades gue fe delegue la asamblea y/o | Janta,

n) Comparecer a juicio, por delegacion de la
juditrales o de policia.

t) Gelebrar contratos y contraer obligaciones de

indican en este Reglamento, o que sean fijaq
di Cumplir y hacer cumplir las decisiones de Eq
Administrativa,
e) Convocar a las sesiones de Asambiea de G
fi Recaudar los dineros de las contribuci
copropietarios, asf como las provenientes
los fondos de la misma, con las limitaciones
obligatoriedad de demandar al copropietarig

.
Il
i
'i'

I ﬁante las avtoridades administrativas,

limites de atribuciones ﬁue se
unta Administrativa.
de copropietarios vy de la Junta

opletarigs y Junta Administrativa.

s gue pestan. obligados a pagar los
s tFrent s de |la copropiedad y manejar
ablecidas en este Reglamento y con Ia
Juelhubtere incurrido en una mora que

exceda los dos meses de expensas ordinﬂi eliniciar la accién judicial cuando se

encontrare impaga por més de dos meses
de: la mutta.

g} Proyectar la creacidn de cargos necesarios
sus funciones y remuneracion.

glinalcuota extraordinaria o la imposicién

paya la administracion de la copropiedad,

) Presentar a la Junta Administrativa el proyef:th d{e inglesos v gastos anuales con 60

h} Nombrar. dirigir y remaover al personal de tra%a hddres.

dias de anficipacién a la fecha prevista) fla

copropiétarios.
I} Uevar los libros de la administracién, taf
inmobiligria.

fla [reunién de la Asamblea de

t d Contabilidad como de matricula

K} Controlar la persona gue se haga cargo de iafigif ncig y limpieza del Edificic ya saea

esta natural o juridica, previa autorizacion de
[} Ejecutar las labores comentes de administra
las tareas que fueren de urgencia para la

a u_lﬁta.

i cjs la gopropiedad, realizar u ordenar
selvacign e integridad del. edificio, asi.

camo culdar de la conservacion y buen finfliorfamianto de los bienes y servicios;

cormunes y fa buena presentacion del Edifici




m) Contragar, siguiendo fas ingtfucciones de la Junta Administrativa, el
Obligatono. 1

n} Impedir por todos los medidsila canformacion de grupos de personas que boupen las
areas comunes del Edificio %}'mo sitio habitual para sus reuniones.

Segure General

o) Bjercer fas demas funciones |y cumplir con las obligaciones que le corresgonden dads
la natwraleza de su cargo ) cumplic con todo o que le sea encomendado por e
Azamblea de copropietarios [flpor fa Junta Administrativa.

‘CAPITULO CUARTO

BRUIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
. COPROPIETARIOS

DE LOS DERECHOS]

ARTICULCG TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- |os Copropietarios tenaran los
derechos establecidos en la L ly Ordenanza de Propiedad Horizantal, siempre: que no
se opongan a lo prescrito en estg'Reglamento,

Para poder gozar de estos de IChos, asi como para recibir los semicios ool anes de
redes de enengta giéctrica, tel+ bnicas. aire acondicionado, agua potable, servicios de
limmeza, musica ambienta), y otrtis, el Copropietatio debera estar al dia en el pago de las
EXpensas comunes de adminfs{ aGion y de eualguier otro valor que adeudars o fijare la
Asamblea de Copropietarios, la[Jlnta Administrativa, ef Administrador encontrare 1 Jdin

en el cumplimiento de todas Slis obligaciones v no haber sido suspendice oo s
- derechos de acuerdo con este Refjlamento.
|
ARTICULO  TRIGESIMO SHEGUNDO: OBLIGAGIONES Y DEBERES . o
Copropetarios estan sujetos arl 0s deberes y obligaciones contenidos en las aornas
lagales v este Reglamente, v, 2 éspeciar, a
al Conservar el interinr de sy .

aseo. .
Reparar de inmediato fos ﬂjsperfectos que se produjeren en sus iocales yue-
ocasionen o puedan ocasiondr perjuicio a sus vecinos, a terceros o a |a Brese: Lasiar
general del Edficio. !
Resarcir, inmediatamente, id igastos por dafios ocasionados por ellos misrmaos sus

‘fepartamentﬂs. suites y locales en perfecto eslagy ue

vy

)

of)
Gy

farmiliares, dependiertes o
copropietanios o a los bienes
Adoptar iodas las medidas ne
Respetar los horarios de a

Adminislrativa.
Copropietano debera notifi
Junta Administrativa, para ca
Respetar los horarios de a
recoteccion de basura y despé
Sefialar domicilio, dentro del i
administrativo  que por cual
ncumplimiento de esta oblig
suite o local de! Edificio y en i:i
Noveno y Cuadragésima Prindd
Notificar de todo traspaso dqia
debe llevar el Administzador

ientela, por su culpa o negligencia, a Ios demas
munes del Edificio.

esarias para la seguridad interior de su local,

rtura y clerre de actividades que determing la Junta

Mo podra abdirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y &l

|al Administrador y obtener autorizacion revia de la
biar el horario yfo para manterer cerrado su locar, -
ravisicnamiento, carga y descarga de mercaderias,
Icios, y otros que flare ta administracian.

rritorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
Jier causa debe hacerle la administracién. Caso de
lon, tas notificaciones se haran en su departamento,
brcordancia con o dispueste en los Articulos T igEsImo
1o del presente Reglamento.

i propiedad o tenencia de su local para el Registo (e




j

ARTICULD TRIGESIMO TERCERO: PROHIBIC
o

o)

h)

| sequridad, sofidez y salubridad del edificio, asile

=5

ok

hj

- edificio, salvo con autorizacion escrta de la Asa

+ Ccupar los pasilios o comedores de circutacidn

Pagar oportunamente las expensas por |ifs igastd

extraordinarias, multas, intereses. recargos, e

obligado. Estas cuotas deberdn ser satisfacti
cada mes. En caso de mora se cobrara el
legal sin prejuicio de la accien judicial

departamente, suite o local haya permandi
exonefa al copropietario de la obligacién de ok o)
conlribuciones extracrdinarias,

copropietarnios: :
Usar los bienes comunes o sus bienes int
autorizados por la Junta Administrativa,
Litilizar los distinios locales o Jas dreas c{}er
politico, refigioso o sindical o efectuar en ellos
Mismo caracter.

5 comunes, contribuciones

.Eniza:icnes, etc., a que estuviere

o, por cualquiet-dausa, ro

expensas por gastos comunes y

i-:i.:. EEA T

prohibe termirt ?
R L_f-“a?--

liticio para reunionas de tipo
bheentraciones o eventos def

Liercer an los departamentos, suites o  lodak

¢ mercaderias peligrosas, explosivas, inflampt
humedad. malos olores, humo o cualguier clase

LoMUnes, con mercaderias, muebles u objeto
lz estética. buena presentacion vy (impieza| ¢
Admintstrador para efectuar su inmediato retirp.
Imponga. _
que no
nentale

Arrojar basura y desperdicios en general en Ids

bienes de uso comin del Edificio o dejar despdrd)
locales. La Administracion regulara la forma ¥
de recoleccion de basura en el Edificio, siendo
instalar maguinaria industriaf pesada o gue p
0 que pueda afectar la seguridad del mismao b
mstalar maquinas que produzean vibragioned
radiales o de television, o afteren el flujo normalk
Colocar en los sectores particulares, con vis
susceptible de afectar la estética del edificio o o
Colocar letreros, antenas, ventanas y mampaps
cornercialas, sin sujetdrse a las nommas & instrult

rtunida

y con las delimitaciones que ella lo permita.

Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, [&teptore
cualquier otro dispositivo que provoque ruido,

tranquilidad de los propietarios o usuarios del Eqil

5 ana:ncia

sean fos destinados para ef
cuando sy permanencia =n

escaleras, pasajes y demas
stos de basura fuera de |os
que se efectuari el servicio

o trepidacion en el Edificio
didad de sus ocupantes, ©
it o distorsionen las ondas

riente eléctrica

or, ropa o cuaiquier objeto
te los demas copropietarios.
ninio y vidrio, en los locales
antes en &l Anexo T Pintar o
b sighos en la fachada del
Capropietarios v en la forma

s| de television 'y, en genéral.
o afecte deg otra manera fa

de los primeros cinco dias de
mAximo comercial convencignat .
ente. El hecho dé ¢ie &+

B

tementea -
_ UI"?E::.‘_?_ iE

para fines distintos “dedos "



)

X)

Y}

Provocar ermanaciones dr;\ lores molestos, nocivos o desagradables  Los propistanics-
Ce restaurantes, cafés y demas establecimientos similares instalaran extraciores de
aire para impedir se pmur:}rlq leq tales molestias v, es de su obligacion, consarvarios 20
perectas condiciones de tmicionamiento, -

Cponerse a la enirada a|$us locales del Administrador de los obreras YOGS
designados par la Administricion para e! control de funcionarmenta Y reparacion de ns

trabajos y/o servicios de carficter particular, :

Foner o fijar chavos, torpiilos ¢ soportes en los tabiques divisorios o paledes
medianeras que puedan pefjudicar a los demas bienes particulares o bisnes cormunes
del Edificio. il
Instalar antenas de radio d
en los exteriores del edificid
Fealizar actos contrarios a'al!ta moral ¥ a las buenas costumbres o que atoctan las
normas de convivencia yé onia de los copropietarios y, en general, agueilcs g
desnaluralicen el plan estrudiural del Edfficio; v,

Salvo casos de emergenr.'ti i, manipuiar los equipos de segurdad mstalacos oo
Administracidn en las zc-raa:s Nternas y externas dei Edificio.

Almacenar sustancias explgsivas, toxicas, insaiubres o contaminantes tanile & s
bienes exclusivos como en s comunes:

Mantener abiertas las puerlab que comunican sus departamantos cor los osoe s o
circulacon comun vy utilizar éstos comao sala de Espera o reunion;

Utilizar tos vestibuios, o dores, escalera y terraza del edificon como iigaie s e
almacenamiento, de ieunion| o de trabajo;

Pintar o colocar letreros, sigbs, avisos o anuncios en ios vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulag| corredores, escaleras, en las puertas que comunitan los
depantamentos con los espatios de circutacion: ¥, €n general, en 1os bienas comunes
del edificio, Unicamente c&, stara en la puerta de entrada al departamento, el ruemern
identificatorio  del mismo, | que sera de caracter uniforme e instalade por @
administracion del edficio; ||
Colgar ropas, alfombras, a! cosas simitaras en las ventanas, paredes. torraz. o
general, colocan cosa algund en las vantanas, baicones, o bienes comunes, ri sacion
polvas en fas mismas. ni impéar las cosas golpeando contra las pareans exies oy the
edificie;
Coiocar Iz basura fuera de
proteceion debida: ik

Usar los corredores y escé @ras para el aimacenamiento de matenates en general
para reunionas. o algln propbsito ajeno al transito normal de las personas:

Instalar coftinas que distorsicmen la armonia y la estética del edificio

levision en la fachada, paredes, terrazas v, oo genexal,

las instalaciones destinadas para el sfecto v @ I3




CAPITULLO ¢

) DEL REGIMEN E

ARTICULO TRIGESIMO GUARTO: DE LOS
pravienen de fas siguientes fuentes: :
a] De las contribuciones ordinarias de los copi
necesarios de la-copropiedad: '

b} De las contribugiones extraordinarias que se}
¢} De las rentas que produzean los bienes cg

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO bl
copropiedad serdgn necesanamentes manejados 2 i
fa firma del Administrador ¥ uno cualquiera de foi
designado por ésta. Sin embargo, la Junta pd
Jastos menores, que sera manejada por el Ad
sor las limitacionas establecidas en este Reglam}

CAPITULO §

DEL. PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD

APROBACION.- La Junta Administrativa prdsgntd
aprabacion e la Asamblea General de Coprogefariq
INgresos y gastos. El monto del presupuesto apipiila
acuerdo conilas alicuotas de cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: EONDO ch
fonde comun de acuerdo con lo estipulado en ef
Ley de Propiedad Horizontal, se formara conle
LOMUNes vy se incrementard con el producto | o
voluntarios. Se destinara a gastos comunes §
dominio comun, '

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURD dR
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal |
Coniratara y mantendra vigente, el seguro contra igok

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE
Administrativa y ef Administrador seran:los responks
anual de ingresos y egresos aprobados por la Asa

-1 Los fondos del |

T

O if.
=]

Emiuestas a los copropietarigs:
5 Y que por resolucion de la Junta

{haga la copropiedad:

te este reglamento, comao multas,

ite licita,

FONDOS.- Los fondos de Ia
cuenta corriente bancaria, con
05 de [a Junta Administrativa
A una suma prudencial para

ANUAL, DEL ESTUDIO Y
huaimente para estudic y
provecto de presupuesto de
ividiré proporcionalmente de

RESERVA.- Se crea aste
tel reglamento General de ia
€ recargo scbre los gastos
5, intereses y con aportes
reparaciones de bienes de

IGATORIO.-De corfermidad con Io
! ministracion, de manera abligatoria

[ £dificio Torre del Sof

INSABILIDAD.- La Junta
& ejecucion del presupuesto
opropietarios. -

dqpropiedad;

por &l sistema de Caja Chica,

A
ara los ga ' R
5 para los g stds,:‘ \E;gfpentesy

e -



DIS|
|

CAPITULC SEPTIMO:
FOSICIONES GENERALES

ARTICULD CUADRAGESIMO:

seqinr la administracion, se ha{'

pecuniaria, personal e limitada
ohligacienes establecidas en esl
y este Reglamento por parte de
ocupantes de sus respectivas p]?

ARTICULO CUADRAGE’SIMCJ
acuerdos de la Asamblea Gen
a la Ley, a los reglamentos o
acuerdo o resolucion sera eje
hubieren votado a favor. Dicha j
siguientes a ia notificacidn del a
concedera unicaments en o
cumplimientc de la resolucidn
respectivo. La notificacion a g
realizada dejando copia del ar
suficiente, en caso de auaenma
o local.

ARTICULO CUADRAGESIMO
stiite ¢ iocal, seran pagados g
fratase da predios aislados divist

El cobro de los valores que 10s propielanas -aoecar
n £n juicio ejecutiva, y, los propietarios son sodidana,
_ente responsables por [a falta de cumplimignto de las
Reglamento y del incumplimiento o infraccién di: a1 2y
sus familiares, invitados, arendatarios, personal v mas
piedades exclusivas,

PRIMERG: Cuaiguier propistario podra impugnar los
il 0 de la Junta Administrativa, que considere contrarnios
‘las Ordenanzas de la materia; no obstante 1a cual, el
ado bajo Ia responsabilidad de los copropietarios que
pugnacion solo podra internarse dentro de los diezdias |
erdo o resolucidn y la interposicion de dicho racamsn e
fecto devolutive siendo, por tat razom, cbifgdm o
) acuerdo impugnado, para poder intentar el reourse

se refiere este articulo se hard y entendera l@gcl|ﬁl-:.-!1[5

ard0 resolucian en el local u oficina raspectva. sigris
el coprapietario, dejar la boleta dentro del departaniant:.

...

SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartarn siric,
Hributos, por sus respectivos propietarios, coms
les.

S

ARTICULD CUADRAGESIMd TERCERQ: Todos los copropietarios sefialan comc
domicilio, para efectos y la apli¢scion de este reglamento, su focal, apataments ¢ suie
dentro del Edificio TORRE DELI JOL de la ciudad de Manta y, en caso de controversia
o dferencia  derivada de este | onfrate, O que guarde relacidbn con &ste, sera /esuetis

definitvarnente por un Tribunal 4

la Ley de Arbitrae vy Mediab
fimcionamiento del Centro de
Manta, Lasede sera Manta, v
El Tribunal de Arbilraje a cuyd
conformado por tres aibitros, da
que presidira el Tribunal, serd nrui
Lista de Arbitros det Centro de AI
ef Directo de dicho Centro.

ARTICULO CUADRAGESIM&
representacion legal, judicial y

€n condominio ¢ deciarado é
Fresidente v el Administrador en
_quienes legitmarén su perboneh
Acta en que fueron elegidos.

j

N propiedad horizontal la ejerce, conjunta

Arbitraje que se integrara y funcionara de acucii. o
6n vigente en Ecuador, vy ef Reglamento cars o
fbitraje vy Conciliacion de la Camara de Comerci: e
espanol el idioma del proceso.

resolucion en derecho se someten las partes. estard
los cuales cada parte nombrara un arhitro, y el tercaro

mbrado por ambos érbifros, de entre quienas integian |z
bitraje, 0, de no lograr un consense, sard nombrado por

i CUARTO:  REPRESENTACION LEGAL.-
rajudicial de los copropietarios del inmueble constitiicc:
nante
todo o relacionado al Régimen de Propiedad Horizonizl,

[ 5

bt

A con las copias cerificadas de la parte pertinerite e




condicion de mandatario que tiene el Adnding
copropietarios seran de naturaleza civil por Ig |
condomines las disposiciones de la Ley de P
urdenanzas y las del Codigo Civil y de Procedimidn

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuandd &
de ias contribuciones o cuotas, el copropietario jap
“1igmas sino al def maximo interés permitido por| ]

wbligacion, sobre el monto principal de éstas. De :

¢ Propledad Horizontal, en su Art. 13, en conch agzia

Heglamento, La copia del Acta de la sesion de
fXpensas comunes, tendra mérite ejecutivo para I
iz de acordadas y el Administrador tiene la atrk {
expensas y cuotas referidas en el presente Reglagng

AETICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los dhis
que No pleden ser resueitns de conformidad

asamblea general de copropietarios mediante resp
lus asistentes a dicha sesién,

strador deha.:"';_ __
ujeto no sdko al.pago de las. .

forma expresa que, dada fa
5U3 reiacionadp_s_;-r-tﬁ:jqi{i'j?i;::g.

Qirdn sus relaciones con 0. -

orizontal, susiréglamentos y ..

RENISCIVETE

nie a la fecha de Pago dejar

nfgrmidad con le dispuesto’én ta Ley

Glc‘Jn adq

nelArt. 6 del respectivo

amblea en que se acuerden las
obire de las mismas, pasados treintsa
i6h de robrar por la via ejecutiva ias
 Intefno.

s o previstos en este reglamento y

nerizontal por no encontrarse estipulados en dici{ol

la ley| y reglamento de propiedad

entos, serdn resueltos por la
ptada por mayoriz simpie de




ANEXQ B

ESPECIFICACICNES GENER.MLES DEPARTAMENTCS TORRE DEL SDL

Estruciura:
Cubtertas:
Paredes.
Ernlucidos:
iFs0s:;
{"achadas:
Sohtrepisos:

Firturas:
Azulejos:

Tunbados:

cnlucida
Puartas;

Carpinteria;
Sanitarios
Griferia;
iesonas:
Cerraduras
Bisagras:

Aire acondicionado

Extracoisn:

Inazt. Sanitania:

erlavado

tnsl. Telefonica:

Inst, Elercirica:

Seqgurtdad:

Hormigon
Losas de rcj
Mamposter
Morteros d!
Losas de h
Marmposteri
Hadl de ing#
Departamdg
BSHH
Escalcras:|
De caucho|
S5HH: |
Coeinas:

Hall ascenq‘a:)res

SEHH: i

Cocinas: |

Departamefr

Exté:r‘

Interiores: |
Escaleras: |

mado

igon armado

e bloques de arcilla /o harmigon

arena, cementina y cemenio

migan armado

enlucida y Ventanas de alurminio y vidrio

80 Porcelanato y/o ceramica nacional de ahlo i

tos: Baldosas de ceramica naciona

Ceramica nacional de alto Fafico

Hormigon con seflador endurecedor

Blzncos, decorativos, nacionales
Blancos, decorativos, nacionales

Planchas de GYPSUM tipo losa
Flanchas de fibra mineral sobre estrucluig G
perfiles metalicos
Planchas de fibra mineral sobre estuchi:. o
perfiles metalicos
tos; Planchas de GYPSUM tipc losa - 3w

Vidrio y metal en planta baja
Madera maciza en plantas allas
f.isas de madera con laca
Metalicas donde sean necesarias

10reEs .

Mueties de
Nacionales
Macional, d
De madera
MNacionales
Importadas
Sistema de
Sistermna de
En SSHH |

Sistg

Tuberia em
Un medidor
Sisterna d
depaﬂdmeh
Cada propig
Sumi

Fanely meh

Hoset y cocina con tableros LDF v melamina

& premera

carativa

fo hormigén revestidos con farmica decorativa
gcorativas de primers

acaro inoxidahle

guetes para cada depanamento

Onsumo en cada departamento

1as de cisierna y bombas hidroneumaticas y 1erow:

otrada de agua fria y caliente
or cada depantamenta
‘alimentacion con 2 pares para 2 lineas par ielz
a}
ric debe cancelar €l valor de las lineas
istro de 110 y 220 para cada departamento
dor independiente para cada departameiito

Frergia de gmergencia para servicios generales y ascensa

Circuitos dg
Carla pmpié

omacorrientes de 110 voltios polarizados
tano instala sus lamparas v luminarias

Quedan Iclepuntos de toma para las lamparas y luminarias

Sisterna cond

fa incendio de cajetines con mangueras y extintore:




ey

Intercomunicador entra portg

Ascensores;
- xteriores:

Plaza de planta baja con jarqi
Sisterna de fuminacion exte

Nota.- Estas especificaciones estan sujetas a

parte del promotor.

Una unidad capacidad detejn

tecnicas, de mercado o de facilidad de entrega)

;tg:ada departamento
naga par estudio de trafico vestical
ria y pgvimentos decorativos

|

o en|funcion de [as circunstancias

icampios seran discrecionales por




MODICACION Al. REGLAMENTO INTERNO

i

: !

[

rodilicacion dol Are Décimg
L0 T3 TeTo <o cuneurre s L1
de las alivootss Jol editivio, |

!
i hecha Ta i:nm-{mlmri:fj
representen por Jo m
canvocatoria dentro de ]'j!
I misma siticipacian g )
fi

se electuara con i
asisiicrg,

Sheeha Iy convocatorial
represeiie s ded viieienta poy
clecins b asimbica con ¢l nitmie

Bexto, (uérum. Para que haya quérum seineccsitaia
ths derechos representen mids del eincuentanpor cidrl

i concurriere un oumern de eopropietarios que
os dicho poreentaje, se hard una sepumida
slocho dias subsiguientes, en la misma fortma y cou

¢lia anterior, con la advertencia de que la reunion

fra que fuere ¢l numers de copropietarion que

o comeurrieren un nlimere de copropietarios g
ciento de las alicuoias. Al térming de una hor -
i de copropielarios presentes




& BE
I Ha T

ACRT|IE
F

P1ANESIRE
MBS R

CIEIFIn. 1L

R N T FE RN VS T N |
[ T T F I Pt T
Cewcenta de Sanar SO T 15fgn |’!7i
T 5 - MldedD il ear :
- VEgs TP i ek e ks g gy "Ifl‘ZN'-'IEH
R N L T LT M IV | P L R TR AT -
[ N FIT
TRt rar: b s
TNy AT

il

L
S FIRIFER SRR I
[

PR I H]
A ST L

LGS FERR RV TR

Iil\:u.la.’

[l 10

e e R R A IR TR B L R BT 1 | B
Lickirrno Aulépomn Dn-m;i.m:m;imu; Ly | i
ivitiniclpal del Cantén Manta TITULO DHCREDITO no L AEYYY
TG 1360000BR0001 e -
treeer s Ry dlm e Calle B Ted! 2E11-A7S 7 2611 47T .
- AR g e g e ot etz e+ ¢ ,
|
i .
1 | M i -
T CATABTRAL e ARLLICH MIAECCIg] i aho CONTROL LD N
. . COMEARGIAL | k0 TORRE DEL S0L EST2 | i 2045 _A9B255 a0y
L R 439 ) y ;
S - 3 3630.44 MPUESTOR THEAS FrantriEUCIONES E5P. OE MEJORAS
i WERE O A SrHCIAL .3, RALT. e ——— I VALOR REBAJAS-} VALDR A -
121 3K BABHIA HRCOS. YEURNFO | FARGIAL: RECARGOSHH | PAGAR
LAl DS T ] 1K IB0 BF e -
SIS 100 MURCEE BN TR1IAGD JEXIT CATERINE | . par wlar
Sead 1) AR B A 'u".ﬂ.#f.ﬂl:"l‘ﬂ}ﬂ POR REGLULACIONES DELEY 'FER QS ETl £0.38 {5 I:I_I:IQ] i)
AAS BI1z FOH 30,00 FCAE
_ ENLLE 5013 B30
T . EAES 15 0,14) Rodil
{,-" - "-1 £S.0 51,3 53,88
r ) FE1E
. i
- el N
- o $a0u




B N T

' . il g Ao e g Den sl st n

|
Li iyl et Coandde e qur L E-{:} E:'E CREGE?FO MNa.

1 RUC: TIHEDROODER001

a Liivm

A A g alle 3T DA e

A A AL W ISART e ge L o L S AR de . L e L. : FEE =)
- T AR RERS A e g
1
—— . o
OO CATAETRAI foua AL : i CL| RG] TONTMGL b
SR LTorbE U] BCY, HG TR 2] OE 106z .
: E - o —— Tt
—— o i IMPLICS TN, L R5AS Y COHTRBUCICHEE E57. DE MBS :
. 1. : T - -
P | BE RN i CONCEI TS ] el REEAIAS I niost. |
[P L T EERC IR I ) [t P AR W P T ) [ i i FatiClal FREC RGO s !
AT e BTN g - e — L .
CATNM SR L, . i ‘ ; Couit . AIzIA .
BRI S 1200 MURCE IETRIAG JCAIC AT NI i iz iAr g B
HALND SL0L 10 £ WARIASIGH 13000 BE G AL8ED 1 Ly 1 B MBS AT 00
! R I b 2 S
: RIEIGHAN M1 Lo
- 1 FAE 1 4 o2
L
i AETIRAS - aSTo 2510 50,99
i TOTAL & BAGAR B .
VALOR Eod3ai "
R ST I
\
|
L]
AT
RS
. @ '
ST Sk
H S if
' ?/c’f"rr.-\.l.'-"" -r
[ R SR PERRT S TE T - RS SOy et L i AL ; i bl
NN Vo RERRUIRERY 2
'..| .
. . Gulinvan gncoaoem Damanzd caleela - i il
e Mlunicipal del Caneon fants TGTU LO DE CREDITO ™
- LR 1 AGT0 0SSO0 5 1 (SN .
* i At ah oy Calle B DRl 3T s T |
bR S A b el b o A ALK ] FaeWms i - e
S el S N = e TR
i
i
m ’ ST ETH et BFC QTR - r_ul-..u. : W
001G CATASTRAL aran AuALD -
LM ERCLAL Bo TORAT - S0 A L [EEFr : :
- ————— . h oo o M
[ IS R b BH R 1] R REt-Hh H :
- PP Tht 5399 H MPIESFTAS, TASAS ¥ CANTRIEUCIOHES ESF. DE MEJOSAS
BAIRSEHIE 0 1R AR0 SO0 VR DL | CONCESS wal.llk REHAIES]) '
SLIME S S ATE 20 e 2 R Y L e ‘ , ! PARCIAL RECAHBG S| P'.':":‘:! ..
. e L _ "*""'f'_": o : Cissla ud S1s
GRS 1500 RALIMGE TG R EIC SATEINE i MPULEET) PRLILAL
S (0 B0 L WARARON PON REGULACIONE & 04 LEY L. i S0 b i -

WELRAS 21

L . ' e, AN FE

’ : WL I ET : i
WEREAL R H '
REL DA S AR T D :

THARDE ERGOR DD

| raL & Fatad

T - L - .
VALCR PAGAID :
: SALLE i i
: '




1%{%@?? s

o ﬁ: o NN i T e
3 533..@_5:,, et L MBLOR L . FoE08
SANCHEZ ATVARADO PAMEI@ !

U9/06/2015 16:07:39 | 1
P - 3 I ! 3.00
':_' 5 '- R S R Y :
D o VALIDG. i_ﬂ,gfl_fgq Anges, 07-de septienbre de ZEIL‘:,'
" © ¢ CERTIFL@ARO DE SOLVENGIA
i .
g s e e
I R
B4 abgens B Vel o B3 [: . N
L ' -1.: hw- L
£y ;:' s P HI
‘{ E Vet oo z"ﬂ.a‘"ll”r 57|
CERTIFICAD@”M!
T Y R
RIRNEC memm MARIZ HRLOS. Y:TUF{I%?FJ N/ GRELOS D/B I
i i LY R
*N. TORRE DEL 505 DODEGA HIII 5;_ i tis| Pregnn -
il
'['FJ R A ¢ 1 | &g
L P — x._..ﬂw..m.‘f E NS 0 0 Y Y SO — - B T,
SRNCHEZ ATVARADD FPAMELL | :f
09/06/2015 16:07:20 | | | :
Pl . - e o200
; b .
% H , KSR -'-_({ i I
: i : °
~ ] ,Nﬂﬂﬁﬂ‘"ﬁﬁrﬂ‘ :ae,]mnerr, fiJ.@t:“‘r;Eg:rtwmwg"r:1e~al:|-1m- s
! {  CERTIFIAQO E SPLVENICH _
il . L
L f
et

H 'r

'!n'-'I'. HEL I ._Z-.'_!' T

Pl e e
il EELT

H(;:}J,]]:{llpﬂ' D"'rp‘
Tl

(MR




e o
a0 e ]
4 u3 i
ErIELIGT IILZsansen S
.. FUIWTE GOWIEATY Taiawmo PR
S . o ERESLS nens
ToE IE T e S
= P L. ST R N o
T T e e ERE RN = TemA T RTR ONDTENEL 2IMecs
) . LETGEs LT .
CHLES i m.u_ : = il




VHIW YHOWOZ SSO7 PN EID S1050LS HNOIFIW
imn - oaTrE : ' - I S ST — =
- : . . C WG| Cerlaeray 2S00 vRORE0E S| T ssvoncige
iTEDER- . - . { DOwoed BT : — e e e =
— . - HQLDENIO . moos zﬁqxo Jwewon ¢ | aduTon
Ok, HroTd ¥ IWLOE | . - — D
NENCTEFFTIRE I — = — g — camrr e EE R ST T . e EEE R s ma e =
SRR T pbilheney 3P SR LERATE o Bt - . : y ] mo._g zﬂmw_ﬁ_ Ganw
Py FrTE— L L0 105 130 JHOLDS| el AR ot LT
< T ) GLdFINDD . . [ nErerr= ] A N ._.-q_ucm:cm...moumms_oz : TRHLID
i ' SR IPHORHI A E5TY eI TY : - PR ——— . R
g . ~ : L - . wIN.eabnued B 80 WLKTIW UE BDEIS OROIHSSHEL TS
ioueorst | - #hesa ] oveeses N - NOEIIMELENGD A HE0S 30 WLNDA MG 9 BR06 5953 eurs |
[ HOWLL | 08INCT | ofreeaw vy | aligvavs omgo R NOIENNESRO _
E7F ST ' i
———— i -y A U LR T St L L CICTE S TRTR, P o . =

. T N
LU LLSE G LLRE ), & it W 0y S0
LODOASIQDOEEE Sond

FRUEBELUC N OLIQFMO 3 OINLIL - owew upwed pp el ‘Eﬁw

) E_P&:Eln ut__.neﬂ.!-_. SR

LR .z..r.,:,.. ) ..M..“.n”
- PR




ATTI0 SINAIFINSAL moy NCIJEIYA I 0L300F OaTes

Cla2aNCD

TRINDE NOTPY C SHANGH

SATWRDITITY A S Tedeoy

LETEE _ HiaFd

HOCIONZA

A DML | CELNGD Omas m_

LE R O

ey R RST S 2

|
wIuw _

DY AR EED

VadH THONWT 3500 NN 27 1oz ROISiNE
[oaTY T — — —
W1 DEGHY T 17 3500 v mn et Serawi] §3eacesie|
WO MO

UATEVS Y NIID2EIg j I IDGE WO C. Ay [~ i  ———
WS W Tpio) D - Hr!uﬁ?ﬂnﬁ .

TR .u_._.m.rumnn_ﬂ_. i ——

d - ; ] STV NGRS DS hp e :

UG i 1 A SDCHF VoW R T GoEnS

e e,

B P LY N LR WY "Elp A ucnkhig
LOOMEGE0O00SE L oy
2w uopen ep edimien AT

QEHTRu— Ay UGS duaaigae




-
- \.\....
P " —
€
e e —— e ——— = ———
AST 30 SINQININGTY S0 MIITIHUA ¥ GLITIE GOTHE
VT LTS S0P NIW BTE SHIZD LG HOPEINT
. . lodTes . . - . i
- MG | -OHONYERTY IE0r FEOHROE S0 SEFEGEL§rL ]
$T'a .. | DOYSRd HOTEA - - . - - -
- — e — - . HERZOIRT S e o] - THIBOSNEPTHO-SHENOR - cBR oD
L e Loy R i : I 10 SHANOR 4
- — .+ ALNIAINDOY
i | JUReEeD R spuaisueg e " Y0 SCIHYD HOREHYD OIndrg
BEE - - . [sediupd sleendig . . % WOE208 0% 1=2 FURLUSL ) conuy vk NOGHED CaNang)  LTVESERGLL
HTen T |c T T T L taaaowoo . NQIZTFHI0- MWISOENGTVd B IHANON  F DR
RS TENOEHOY A BT e 0Ty - " HOOIONIA
i - T SRR - Tt C T WINWH BINDOLEC-E| B LK LB ERESID S90S veS Il GLoE0
opoege - | - iedser o vEoRE T (.. +Am. . |, ZEGECESS-L zo_n_n__._w_._.mzuu_hm_a._om B0 TLMEA CHANDS BE FS0C BIMLERRBUT
MO | J0HINCD 1077 oideay ] v IS YIRS QOG0T z_u_uq._._mmwwu B
T Y m_.mﬁ_..n.r_n. ' ’
T _— ¥k G — RN E Sl e g T N T —— ]
FLELLOT ¢ Bl LEST S - 6 MBS S ey Ly
e e e e rqgnﬂ.ﬂnmﬂuﬂﬁ %ﬁﬁ
RN A A S R 6 [0 = P! | TR P TRty T
o RN | G 30 O7NLLE , o sereintn .
I

R e
e Ry




R I -

! CORIERNG AUT'DN¢1M0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' e DEL. CANTON MANTA

.......

f D FPENORERE DR (;‘(JB:!'..E'R.-“'J( PAUTONOMO DESCENTRALLY 11}
HENTCIPAL D1 CANTON MANTA

! |f':.'!|l'|l."!: il :'!i!!'ll._ 'II'_.!_'I'i.":-:,'jl.l

ORI A Quae revisocie of archvao oy

Fhainuipat guaeosic s cirgos no b Do cocentrado oingsn T iulo de Créoito pua i

B D CONCope e npEesios, 'fii::f.iw v Prebusios Municipaics oocarpo di:
BLENLETO Mo S ey [ O It e AL

For cvmesmgiznte <o esshices aae o deshom de esta Sumcpalidid.

[FEERTHIRE,

T Tar en b Mlanli, il e

VAL BATEA 12 50 v i

: LIGadWilSss  iie ks oitd SO T D AL

I TLAENINGE  FILTONKE GEL a0 ROFEG A X
TaSIININGT ELRTO0EL EL 50 EST 3

Al e b anen et des mil guipee
.
i
.
i
i




CLUBIERNO AUTONOMO DESC NZADO MUNICTPAL
- DEL CANTON A
T
v fﬁi“ |
e
- T G
BTN v
VIREOCTON FINANCIHERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MEUNHCIPAL DEL CANNCHN J&l.w'm

S b e parte mieresmdn, CERTIC A Que o

entne regestrade ung propiedad gue cniisidien
» BURMNLL CARRION MARIA HRDOS, ¥ BURNED CARE N QARLO

ED. TORKE DEL SOLTPTO. 401 + BODEGA ¥l + ES]
AVAELIO COMERCIAL PRESENTE

S57010.12 CINCUENTAY SIETE MIL DIEZ 127100, | || |
CERTHHICARG OTORGADO PARA TRAMITE DE com LVANTA,

EL AYALUO COMERCIAL ACTUALIGUAL A A UANTIA

L]

FPARRAGA

dv;

Ik,
,«:ffiw 1]

Finaticiera Mufficifial

Dirvec

“atgsiro de Prodios

URBAND
SOLARY CONSTRLUCCION

”‘:DKA

ascionde & bocantedog

DELAULTIMA TRANSFERENCIA

del 20

10 DE JUMIG BE 2015

MO CAUSA IBP. DE UTILIDADES FOR T

EMER




RAZON.~ 9 O GRT u[ﬁ‘ MI, ¥ OEN DR TEORLTG CONR HG
PRIMERA COPIA CERTIFICADA v, 0xiGlns

EMOURRT 2R LN LGE ARCHIVNOS D6 PROTOCOLO & M7 Ohiol,
SHCRIUTURA PONGI A DE: GOMPRAVENTA. (U O9ONGA: LUIS GONZALO
BURNEOQ CARRION, DOLORES GUADALUPE BARAHONA SAENZ, CARLGS
ALBERTQ BURNEC CARRION; Y, MARIA DEL CARMEN CAROLINA
BARRAGAN ALVARADO. & ZAVOR DR JOSE  ALEJANDRO MAC IAS
SORMOZA. | [RMALE E:;;.;L,j b, n] QULTG, A D00 T8 J0N:

:
s WL e, - |

4

BARRERA ESPIN :
bﬁ? CUARTC DEL CANTON QUITO

: T \\
AH NOTARIOA}!E

[fag
o oo

o SRt ¥

L GILRE!
| g

e e e o e ._H i)




