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CODIGO: 2014.13.08.04.P37749

COMPRAVENTA : DTORGA EL SENOR ILYA SEMENOV; 4 FAVOR DEL

SENOR RAMON AURELIO MOREIRA VILLACIS.-

CUANTIA : USD § 3,690,493

L Liozindad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta,
Provincia  de Manabi,  Repabiica del Ecuador, hoy  dis viernes

mil catorce, ante i, Abogada LELSYE

CENENO MENENDEZ, Notaria Piblica  Cuarla

e conocer

erive  exiibido su sl de identidad gue

OUMIEros - Coro Buove Cinco cusiro s lres Lres clpoo

nueve guion cero, cuya copia fotostat: bidamente cer:ificada por nif
gseritura. Bl vendedor es de oz

cindad do Manta; ¥, por oirg pare on

ol seiior RAMON AURELIO MOREIRA

Lol 5U8 IRy
a quien deconocer doy fo, en virtud de haberme

de ciuda a que corresponden a los nume




Cero tres nueve seis uno dos sels guidn cero, cuya copia  fotostitica
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura.  El
comprador es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado con

——a

fa sefiora CARMEN BEATRIZ MEDINA SALAS, domiciliado en esta ciudad

— e ——— =

Manta. Advertidos que fueron los comparecientes por mi la
Notaria, de  los  efeq y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me
piden que eleve a categoria de FEscritura Pablica, el rexto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA NOTARIA.-
En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase nsted
incorporar una en la que conste un contrato de COMPRAVENTA,
conforme a  las  clausnlas que  se  detallan :  PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del contrato de

compravenia por una pérte vy en calidad de VENDEDOR el sefior ILYA

SEMENOYV, por sus propios derechos; y, por otra parte y en calidad
de COMPRADOR, el sefior RAMON AURELIO MOREIRA VILLACIS, casado,
por sus propios derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el

sefior ILYA SEMENOV, que es duefic y propietario del ESTACIONAMIENT(O

I —_
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O TAEINTA DEL CONDOMINIG TORR

Silla de Barbasquillo de la ciudad de Manta. Circunsc
dentre de | iguicntes linderos ¥y medidas: POR ARRIBA: Lindera con &
comin. POR ABAJO: Lindera con terveno .del

Lindera ‘as g iete vy dieci

11 4rea commlsn de circula
wtimetros, POR EL O
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catorce, TERCERA : VENTA.- CGI‘L los antecedentes expuestos i.r mediante

el presente contrato, EL VENDEDOR, por sus propios dmechua vende,

cede vy transfiere a favor del COMPRADOQR, sefior RAMDN AURELIO

————  _ a—

MOREIRA VILLACIS, quien compra, adquiere y acepta Rara si, el
|
ESTACIONAMIENTO NUMERO TREINI;& UEL LONDDMII*JID TORRE DEL SOL,

ubicado en el sétano planta, sitio la Silla de Barbasqulllc} de .1a ciudad de

Manta, descrito e indiT.-'idualizadD enla c]a'usula anterir;}r_. con sds medidas

v linderos 1&uah=-;, sin reservarse los vendedmres nada para si} CUARTA
o — . —
PRECIO.- EIpre:::i:::-de ia presente venta pactado de mutuo a:_:;uerda por
los contratantes es por la suma de TRESMIL SEISI[ZIEIwI’I"CI'EI.I NOVENTA
!

48 /100 DOLARES, valor quela parte compradora entrega en e'uLe acto al

vendedor, quien declara recibirlo al contado, en dinero efectivo, a su

entera satisfaccién y sintener en lo posterior ningiin reclan‘mlqup hacer
|
por tal concepto, renunciando inclusive a laaccion por lesidn enorme.

QUINTA: DEL SANEAMIENTQ.- La venta de este hien mmueq! se hac

como cuerpo clertoenel estado en que actualmente se encuentrala
propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, gervldumhrw
activas vy pasivas, y sin ninguena limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el libre gjercicio del mismo por parte del adqmrmt e, quien

declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin peeriic:icz de lo
' i
NOTARIA PUBLICA CUARTA, '
Manta - Manabi




al  saneatniento  por los
cidnn de  ley. SEXTA: DOMICILIO.- Las

contratantes  de  muatuo acuerdo, s : sU comicilio en la

les que s¢ deriven del

trato. SEPTIMA @ AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculty a

crituryg, para  requerir

rador o Pro d del Cantan corre diente,
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cracic
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que,
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L5 rmada por el
numerg: L
NE MANABIL wpara
s log proceptos v reduis

fue a los comparecientes por
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ratifican y firmau conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- |

ILYA SEMENOV
C.l. No. 095463359-0
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ONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCI ERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO!
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

UREAI*J.E'.
A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rmhaduﬁtﬁp‘a,nn de Phdms,_,__m

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en i
pertencci entelk?A SEMENOY ; .

wbicadsa COND. TORRE DEL SOL £5T. 3;" _ ; )

. AVALUO COMERCIAL PRESENTE COOMPRAVENTA ot e s I N
CUYO- : ! : asciende a la cantidad
d "$3650.48 TRES NIL SEISCIENTOS NOVENTA DOLARES CON 48 /100. '
CERTIFICADC OTORGADD PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA : |

WPRICO

Manta, a5 de_
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IM{ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MAN

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS




Tone del 501

A parll-suiley
:

Manta, Mayo 26 del 2014.

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar gue el Sr. I[LYA SEMENOV p:::rtafdor del
numero de cedula 0954633590 es prcpietari:o del
estacionamiento N® 30 correlativa a la alicuota 028'}% en el
Edificio Torre del sol, quienes se encuentran al dia en fos pagos
de [as expensas comunes.

El Sr. iLYA SEMENOV puede hacer use de fa presente
certificacion, cuando bien lo crea conveniente.

Atentamente

#”;f"i
TatlanngEFr no L.
Cl. 130851207-6

ADMINISTRADORA
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. ,.ﬂn]' Jrar 1opas, alfombms, © cosas similares gn lus Venlanas, partdes, maz v, en e

v L:;]GEM cost 0 on ly ventanas, balcones, o bienss comunes, ni sacudr polvos ¢
mismmas, M fimpiar 1as cosas wando contra las paredes exteriores def ::ud]f’{c.it?; ||

w} Colocar i hasura fuera de lag instalaciones destinadas pam el efecto ¥ s pn:]tt:{{

d=bida; : . . i

%) Usar los corredores ¥ wscalerns pars el almaceramiento de matengles en general, |

X ] - - . T r x = - R ‘
" revniones, o algitn propdsito ajena al trénsito normal de ias PeTSGNAS; (i

v} Instalar cortinas que distorsionen 1a armonde v 1z estética tel edificio;

C.M’frr_rm QUINTO

DEL REGIVIEN ECONOMICO 3
ARTICULC TRIGESTMG CUARTO: DE LOS F ONDO3.- Las fondas de je r::-:u[jl_'[;]}.ilr,:ff_l'drj
provienen de las signicntes fuentes: . . : !
De las contribuciones crdinarias de fos copropietarics para los pasios coimientas ¥ TECEsl
de la copropiedad, _
De las contnbucivnes extranrdinarias que sean impuestas a‘log copropielatios; i
Ide las renlas que produzean los bienes comunes v qQue por resolucidn de la fiynl:
Administrativa sean destinados g un fin lucrative; i
D fos rendimientos que produzean las inversiones que biga la copropiedad;
De los demds Ingresos que resulten de [a aplivacion de ‘st reglamento, comeo m 11'!:'{:-.15,

+

indermnizaciones, intereses, afo.; v,
fy Los pravenientes de contribuciones v cualguier olra fienle Heia,

ARTIC TRIGESIMO QUINTO: MANEJQ DE LOS FONDOS.- Los fon
L DI SLTan Necesariamente manejados o frvés de cusata g

del Adniinistradar v uno cualmsiera de Jos miembros de la Junta A

25t Sin embarge, la Junta podra seilatar una suma prudencial pate gastos meno
maneiada por &l Administador por el sistema de Caja Chien, con las limitaciones
eh este Heglamento.

CAPITULO SEXTO
PEL PRESUPUESTO, DELA CONTABILIDAD ¥ DEL FONDO DE RESERVA

SRIICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUP VESTO ANUAL, DEL ESTUDIG v
APROBACION.. La funts Administmtiva presentard anvalimens para es;fudim ¥ Aprobacidn de
la Asamibieg Creneral de ¢ ropletarios el proyesto de prosupuesto de mgrmm } gastos.|
nont del presupuesto aprobado se dbidivd proporcionalmente de ueuerdo con Jas Pheuctas s
cacs propietars,

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERY

fendo comun de acuerdo con lo estipulady en &f articulo 1 del reglamento Genern) de | Leyde
_P ropiedad %?[oﬁz.ontzil, se formard con el 5 % ds recargo sobye los EAs105 comunes jr-|[-
T:F;Tn?thm con el producto de multas, interases v con apontes voluitarios. Se destinard a
S55108 cormines urpentes ¥ reparaciénes de bienes de dominio conin, i

IiE;FICULD TR.TG.I_;:.‘.-S‘JQEG OCTAVO: SEGURO OBLIGATORID.-
M &éﬁ;é PO LRYEGS Riopiedad Horizontal, Ia administracidn, d
- ies el semure contrs ncendio del Edificio Tob
‘ﬁ': =y 0 1 iﬁ"l’?







NERERES.
: en las f‘l”kmm ic gilles
: F-EE,L:H"H"HEE- 1' hl r_-sp cind, a;
) Conservar el mtm.ﬂ rdes au,:; departamentos, suites ¥ locales en PLﬂt..l'"t{"l Psr-ﬂira d.a.
) i de immdm? IGS GeIPErieClos que se pro dmexen 817 U .
| sionar perjuicio a sus 1'.-'eumua.atan,. a la presentacion grnem] EPH:.IjJﬂun
Resarcir, ‘inmediatamente, fos gastes por daros onados por ellos , :
foniflae s t‘iha par su culpa o uegligencia, 4 jog dema ‘Lplelarios o
a los bienes comunes del Ldlﬁuu . :
) - Adeprar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su logg).
Respetar los howrios de apertita y cieme -de act vidades que delermine k Junt
- Admimstrativa.  No podid abrimse o cerrazse -up ool fuera de tajer et e
- Copropietario debﬂrﬁ nottficar al Adninistrador v obiener wwtorizacisn previa de Iu funta
Administrativa, para cambiar el horarie vo para mantener “erado su tocal. |
Respetar Jos horanos de aprov mun’irruanm carga y descarga de meye adenas
| dobamn y desperdicios, y otros que fjare 12 administacion,
Sefialer domicilio, dearo del teritorio ecuatoriana, rara las notficacio .
administativo  que por cualquier causa debe huceds Ja administracian, fso de
meumplimientg de esta obligacitn, [ss nobifivaciones go hatdn en sy dlepar eI, (531 o
local del Edificio ¥ en concordanaia con fo dispuesto en fos Artio wlos Trigésione Me | eno y
p e F’n nert del mesents B eplamento, : |

Pase v la propiedad o tegencia de su lgeal para gl | :*mshrl qtie diby
|

'Pf:-gar dpartunaments las expensas par los gastos comanes, cantribucions 5 cxn an
fhuttas, iatereses, mmrnmw—mnr::, elc., & que esluvicre obligado; Rs
tleberin ser satisfechas rjernn de los primeros cinco dias de cady mes, En 2150 de mm
cobrawd el interdés mdximo comercial convencional legal sin prejuicio de Ja accign i
condiente, X hecho de que & departamento, suite o local hava
olalquier cg 54, DO exonera al copropictario de i oiizacian de pd:.,ar las 5€
BASIas comunes v aontribuciones extraordinarias,

ARTICTLO TR GLSIMVO TERCERQ: PROHIBICIONES.- So prohlibe tu
alosc rlpI'u'L'H latlos: t :

) Usar los bienes comunes g sus Diznes individuales pard fines slistintog de | )5 AUART

L ria Juntg Admuu,rmnv . _' I

|

Utilizar 1og dis intos locales o las dreas comunes del Edificio pata Ieuniones de fHpo politi

religioso ¢ smdical o efectuar et ellos mitines, concenty MEE o evenlos del i

E|err‘m et los de SIRAmentos, suites o locales actividades e comprometaniia segridad,
soliddex ¥ s2lubridad- def edificio, asl como tonservar o depoaitar Sustancias o mt:rr:nic]g
F’ﬂl[“ﬂ' 585, explosivas, infla rmb!as anthigiénicas o que piduzean numr;dad, Ena]us ;;Ialm
Mmoo cualquier clage de moleg 5 & Jos demis. -
Qe Cupar los % pasilios o comredo ores de ereulac W, esCaleras, pasajes y demis b1em.,s mmm a5,
oo mpnuhdmaa muehles 1 objetos que impidan e!-Hbe trnsito o afecten Ia ahtp ca, me na
preuenqu oy hm]:u;c.u def Bdificio, quedando faceitads e Administador par'n e
Mmediate retirg, siy, perjuico de la sanciéy que sefe HEP_KE‘& _
;.z Mservar ammaIP* .50 otrds locales del edific] 'F”“ Jos destinados p4za el efecto.
i dE;‘PIﬂIluSE ﬂmumcnta.{'eu 3 p&} \iﬂﬂt‘-ﬂbiﬂ &N ¢! interiar d,: los
um.s (¢ [r: £ particulares f: ‘iIEL*ﬂ c! :13&1.1 ¥ m ﬂa&ﬂhl"rﬂj:‘ﬁ con Ia ;,,,pm: 1
{ : n del B Irn,m P i
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sutprizar lus fasldos de foadns de smv. y ot e @ del presupuesto, cunit. i
nnCESano. !
Rb{alfh'nfﬂtﬂi' la constkucidn ¥ aile. Tnigtranitn de! fondo de ceserva Y, '-.[L[',.l"‘TLITl T ]ﬂ bl
con la que cads propietario deberd contibuir para la furmacién del mismo, lu cuaf s
Pmpc.ﬁnmf a su alfcuots sobre Jos bienes comunes.

y Intervenir en los conflictos que ocurmn entre los coprupmtanr:ﬂ ¥ que o hayasi si
uc-iuct snados con 12 sola imtervencidn del Administador.y rltar de r.[:lf]f‘.;l‘-‘ﬂlg.lr.‘_‘-'
confortps 4 las normeas de f:quld:ld ¥ justicia,

Impoaer. .1 Qs Coprap los fas' multas previstas en este Reghunento hasta por um cuant
no may ”r @ fres remunuaciones bisleas umﬁLad:m para los trabajadores en gene ]
Djanifcar }. orderar toda clase de campafias promocionales y publicitartas-dirigidas a 1L||._|gmr'
el maygr éxito de los establecimientos comerciales del Edificio, - ! i
Planificar v ordenar la decoracidn especial de las dreas comunes del E"‘lfl'u]ll en lag
ACNSIOnNes ¥ CIIounsiangiss 8 qQue egbme -"L‘rn"l“n.ltntt*" |
Dretenninar el horatio de apertum, clene & ¢ iluminacion de las distintas dep
Edificio v los dias de servicio al piiblico.

Establecer pautas para los avisos que los propietarios de log locales come

car ¢n Ssias.

Auterizar o pegar {oda clase de eventos de tipo st
realizar en el Edificio,

Autotizar, previo visto bueng del disefio, Ia colocacidn de a.wsa:;, feberos, pre
fuera de los lugares prvalivas de los copropietarios, siempre que no se
ormamentacion v théh- det Edificio y del Megaproyeste en general, pt . 3
coleeneidn de esos anuacios & su juicio si asf fo creyere conveniente, quedandf} Faciiltad:
Jrara ordenar su ahm &0 caso de contravencion. : i
Delsgar todag o parte de sus atdbuciones al Admmistrador, para et mejor n:ump!imiﬂq[-:: tl=
su ¢ometde. . L | :
Designas af Asesor Juridico y fljar sus honorados; e, institir como Prosurador Lumun te
103 copropietarios af Administrador, cuands 1o estime fecesario. '

adiy regtam. speciales par-a la mejm' ar::l‘.ministracidn ¥ consery
asi-como pam el mefor desenvo
también pam fa utilizacion de las h1r FIES SOTRRES.

Ejercer todas las demds facultades gue fe comvespondieren de acuerdo 2 1z maturaleza le £ sus

R&meiones o de o ondormidad con este chhmrmt:r 0 los que expidiers la Asarmibles, ! i

DEE ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION-~ Bl Administador serd
Por fa Junts Administrabive, i
r%r:; Eapbri':f-‘ 4 la Juntz Administrativa, a través de su Preside nte, Ja susen
cor Idﬂf: EULEI—IE: poder para que ¢jerza la Administracion, fijando las condiciones dé
S duracion, garantias sf fiere necesario, obligaciones ¥ responsabilidades, jasi

¢
Stablecer otros deberss v ambuqmm del Administrador, - mids de ]CIb e.naladu
Reglamente

E{E\E‘I«f ) {0: FUNCIONES Y ATRIBUCIONGS! DL
15 R.- e fo dicho, se establecen como fimciones y uhil:-uc!im ;
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spnlenide ds &5 Regglameniu v de las dispateiongs qu-

cormespondiente coatralo.
CAaPr JLO TRCER O

DE L0OS URGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIETRNO ' :

ARTICULO DUCGDECIMO  ORGANOS DE ADMIMISTRACION.- Far ﬁ; E:nu-::r‘.%
administracion y conservacion del Edificio  y para repular los derechos aciones
g de los ;‘upmple[‘unha, se e:ﬁmtrlmrn i0s sipiientes drganos de
intstracidn v fincionanos adminfstrativas.

aj La Asambica de Copropictarios
b} La Junta Admenistrativa

) Presidente y Vicepresidente de Ta Junta Administrativa.

IJ
i} Administadear :

[y favultades y obligaciones de tales drganos ¥ personas s¢ detemmingn en este Regh 'mt.mu

DE LA ASAMBLEADE C DPRGPIETA.’[UGE :

; |

ARTICULO D DECTMO TERCERO - COMPOSICION DE LA AS ANBLEAL
integrada por lus copropie de los apartamentos, suites ¥ lecales comerciales det I
couvorades v reunidos en 1 forma que: s prevé a confinlacion. :

ARTIEULD PECIMO  CUARTO- . ASAMBLEAS  ORDINARIAS
La Asamblea de Copropieterios se teunird en lag
b, ordimariamente cada afio, en uno cualauies
lamente, cuande b -soliciten Tos copropietarios que tepressnten
4H E licutoas o tres de los miembras de la Junee Adminisitativa o a
ntsiativa dr*l Pre m+=rst o u:h‘ guien haga sus veces, '

AN .

T‘:I TICULO DECIMIO QHINTO.- CONYOCATORIAS.- Parn que fa Asaml|

EUNITSE - adoptar validamenic sus reseluciones, deberd mediar convocatora previa,

conocho diag oo anticipacién por o menos, ol de fa reunjufnn.

LA convocatod 1 ef:

"naia:{:wc Atoria deberd efectuarse por medio de nunﬁcauun escntl entregada en el d-.,-rInu.sIm

a0 T

st EDE‘IPT __idt-ﬂ Copropieianios y, ademds por carteles fijos en tres de 1os lugares mas "fm g5
: : A Can I.J-I.l-ri]_ a 1y 1 b oL o

Ciudad de Nizns E nticipacion, en-uno-de los pe:jc dicos de mayor cireulaciad en la

L.-ﬂ o e L S T ' N
0 cas0, la convocatora indicard ef lugar, dia hora y r.irbjﬂm de Ia teunion
C Hando eemjuiar - . T
mﬂm&;mﬂ;“m‘jmmﬂ bresentes ftodos los copropietarios o sus representantes o mapdat 3
—AIe 0 voluntad de constifuirge en Agamblea no serd necesara n convee ﬂ:-:m

e
r &

1 T“ﬁrqmlm strador o quien lo subrogue, Bn su falta, la-har E] T‘llr*E!'tDE dr*
de. Y misma.







1orile Gon o i al ;‘ﬂlflm{) s
o anual, el imismo que poded ser revisnda por eircunstancias supurvinientes
uste se hard al awmento de Costos genersiizados paen 16 cual se EORETE
5 el aumento de indice de precios u obras situaciones gue alteren! la e
raciongl, come el aumenty salarial por efectos de reformas en lo legislacidn I:L-.bﬂ-rul,j.r
aprobacién de lu asambles de copropietarics. . C
ARTICULD SEXTO. USQ DE LOS BIENES CONMIINES Cada propictano p
de ins cmresp-:mr_{;'entes bienes comunes, sismpre que tos utilice sepin sa destine ¢ rjindni-._.u il
-pegudigue sl uso legitimo de [os dc;mia-;iuaﬁas o | ,

Los copropietarios deberdn observar fas regulaciones de Ja Administracion red oo al uso de

fos misntos. : l

!
drea de estaciopemientos,
:spectivos al propielario del vebiculo pefjudicade, B tod: )
los accidentes que se produjerzn dentro del drea de estacionamients serdn de cuenta L
ivo de los actores. En caso de no ponerse de acllerdo, 2 estard a lo dispussto en la |
la compelencia de los jusces respeclivos, :

o I ' ] . H : E] : |-
se prohibe el uso excesivo de bocinas, alammas sonoras equipos de sonide, reunianes sooi;
ele. dentrg del drea de estacionamiento, asi mismo queda gl

velticulos déntro de esta zona,

ARTICULQ SEPTIMO. REGIMEN DE LO3BIENES COMIUNES. Los bie [ES CoMmunss
de los Copropietatios estin sujetos a) sio gimen: B i
2} Los bienes Comunes Bisicos o Esenciales son todos agusilos indispensa
subsistencia de |a copropiedad, come el tarreno, los cimientos
facluda, ing
rades ote, :
Lita eoumeracion no es de mnguna menera taxativa, :
Los B “OMMiines Necesarios son todos aquefios qQue sven para el mej:
desenvolvimiente del Edjs lates come 05 equipos pam sepuridad,! vigilap ,
mantenimiento. y servicio del edificio o comodidad y recrencion de las oo ';.‘-‘[JI"SEEIJ.‘EUS ¥

bstarios del mismo, |
- . N I

ARTICULOQ.OCTAVO: DESTING Y USO DE LOS RIENES DI USO PRIVAITTVY
F‘3'§'Prclplatan 5 de los departamentos o sultes, no podrdn: darle 2 dstos, otro uso !que. n
¥ivienda famjliay, i
R - oo N - . . ' . -

Para e ©as0 de 105 locales comerciales, estos serdn destinados 2 lo Stglliente:
Local .- Heladeria daleeriq ¥ pastelerta

0 ] ey P 3 L .
Local 2.- Tabacos, sombeeros y.articatos de bazar
Local 3 - Joyas y Orfebrera . .
ch.d] 4.- vetvicio de Telsfonfa celular, telecomunicaciones, venta de icléfonas ¥ sug
35t Como articulos electranions ¥ SuUs accesonos
Local 5. Florera -

oo T E—— . , ..
Locai 6.~ Venta ‘gix‘":ﬁ_t'ﬂa.pm_tq‘%‘_};g;g}rus de’plata, asf comp ardeulos de decorcidn,

]

——

e
)]
o

PN ) . .
ereligktra en Rncionamiento, podrd en cualguy tiam
.4 . . ' N g
a la Funa nistraliva, por eserite, 12 durorizacidn path ] cemiiio de
N L

T







ARNTOCINTERNG DE COPROFPIEDAT DEL
EDFICIO “TORRE DEL S0L*

: PREANMBULG L
g} fdificio TORRE DEL 30L s uua modema wdificacion que se Jleventa sobre el fote |
i ri-n que formé parte de tno de mayor extension identificado como DOS (B) ubicado eh'el si
0 ' > M -
I A SULLA de Buhas squitic en.Ja ciudad de Manta, Provineia de dManabi, H

El Edificio Teme del Sol | {ew lo posterior "Ll ;Ediﬁrira”‘l forna 11ﬁ=1c-: intu" rrante
megaproyecte y plan maestro arjuitestomico Jt‘.nﬂ!‘f}iﬂaﬁﬂ FL

esté cormpuesto de tres solares, incluido el solur de “El Ediftei | ]
plano que se agrega & este Reglﬁmr-ntu Solares gue se deshrmmn para p:c:u:feu:.t-:.- ln].r..t v
centro comercial, hotel, parqueos y servicios, P
£l Edificia Toire del Sol estd dividide en dos bloques o sectorss, o perfectaments determin
en los plancs ¥ &5 caciones técnicas que-se anexaw, estos son, BLOC JUE u SEC
COMBRCIAL v BLOGQUE O SECTOR DE VIVIENDA A3 |

|
CAPITULO Pmmn_o |

DE LOS FUNDAMENTOS LEX Y
DEL AMRITO DE VIGENCIA DE BESTE REGLAMENTO

WRTICULO PRIMERO: Et prese ente Reglamento Intetmo del Edificio TORERI LIEL. 50!
formruba de acuerdo con elsigirente ordemamiento: :
: nzontal y su respectivo Reglamenty:

b) Elarticuls 915 del Cddigo Ci*.-'ﬂ; :
<) Las Crdenenzas corespondientes; ’
d) La escritura constititiva del Bé, gimen de Propiedad Horjzontal del Edificio al L[”.

£3¢ ordenamiento terno. : . i :
A los tres primetos ordenamientos que sirven d: base ¢ fuentes de este Reglanents [otemo

: 2 = DR QLS & s o fuentes de Leglamento [ntemo
Que forman paite del misma, e log podra Nlamar fambién indis nntanﬁim, de aqui én ;Ldr*Lmh
E}sm;-_]m::‘ “Pundamentos Legales” » “Lg Ley”, ¥ al dlime oedenamiento, “L.; Eserilura
Lonstiytive” '

P

ARTICULO SEGUNDO: Ests F|=fr[amentu:| Interno se aplicard misntras subsista el Régmmen
de Propiedad Horizontal del edificio ¥ U curnplimiento &5 - obligatorio para ﬁdm lors
propietarios, arrendatarios, \,umodatanuw Rstarics, acreedores anticréticos, s ruuuo:_.
Oupantes, a cualquier timlo, de los apartamentos, suifes, locales comereis
r:sl:at:.mnarfuan[t::ff 0 que se divide “El Edificio”, quienes se COMpromeaten a que &dk
Ellc:s. Sus familiares, frabajadores, dependientes, visitas, efc. ¥ demds personas que pnr +,u Jr_],
TEZR O circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten nelrner~t-=- las disps
. Replamento, e
:f:.[l.;;:énf ;::?n ¢r::~nd “tanio, comodatario, usuario, acreedor antic tttico, Luuiruu..v
e & ﬁmmdm}mur tulo, serk persgnal v '=nhdfmamentr responsable por las infrace
; H{’runmmrﬁ traiajadares, clientes, visitantas, eic.
PNoda y cuzlquier infraccisn a fo prevists en lo “in tmqﬁi;ﬁ? S
13 SUeHEs A el aricilo primero anterior o ex rst& rrgtamf-n,m al Ln:,r"s:]‘de b
4RO 1 OCUPENtE respective, recae solidariame ntrlf en el pmp u{uh::-,
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iteceign de Planeny; :
rdenanzy de Pmpfﬁr}ad!f-mrr'zonml, el sefor 4y,
Septigmbre 23 det afg 2004 declarg Ia r'ncmrp:._:rm:[;'
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INFORMACION PARA EL PROCESO: . !
CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por motros ;zuaﬂiradnz}

Planta Baig
Flanta Pisa 1 228,35
Planta Pisg 2 l 75,88
Planta Pigg 3

Planta Piso 4

Planta Pisg 5

Planta Pisg 6

Flanta Piso 7

Flanta Azotea

AREAS GENERALES:

Furrem 1.542T?$' (m3) .
Total de grag net::l 444227 i1 Ly
Area comun rc:tar 3.452,794 vy oo
Area total, ., e ?.Egd,sﬁ m '
1§

! ) 1 )
‘\\1}.‘ . & \ = ‘r.J,_.f |
B P . -
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f ARG AIDD \F":“H







s

ci

clonariento 5

Estacionamisnts 23
Estacionamiento 24
[Estacionamisnto 25
Estacionamiento 26
Estacionamiento 27
Estacionamiento 28
Estacionamiento 29
Estacionamients 30
Estaciénamiento 31
Estacionamiento 32
Estacionamiento 33
Estacioriamiento 34
Estacionamiento 38
Estacionamients 38
Estacionamianto,ﬁ?.

11
11,36

11,11
11,11

12,62

1,
11,11
1,

T TR P

Ll el NN F o
N1 | dn 14
[FU N E s

L]

Estaclanaml'ento 38
Estacionamientg 39 1 E.l_?ﬂ

0,28
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SPE 1"!1* TCACTONES G A LES I_]EPARTMiENTGQ r"f IREE DRELS
:Iurrmg oot arnadao

Losas de hoomigén armado

#damposteria de bloques de arcilla y/o hmmwr}n' W
Morteros de arena, cementina y cementd

f.osas de homigdn armado

hamposterz enlucida v Ventanas de alurminio v vidro

|

P

!

3

Fachadas: oY ’
[Tall de ingreso: Pereelanato yfo cerimica nacional de wie r11
o

f

!

r

|

Sobrepisus: . e
Departamentes: Baldosas de cerfmica nucional

Ceramica nacianal de alm rafice
Bscalerzs: Harmigdn con =elador codumeeday
Bintur Lz cancho
Azulejos: $5IiH: Blancos, decoralivos, nacionales
) Cocinas: Blancos; decorativos, nacionales
Tunbados: Hall ascensores Planchas de GYPSLiM tipe losa
S3I1TH: Planchas de fibra mineral sobe estriiclus ue F'ufJ.
* metalicos i
Cocinas: Planchas de fibra mineral sehre estmuch
trietEleos |
‘epartunentos: Planchas de Gy PSUM tipo osa o losa enjue Lta.
Vidrin ¥y matal on planta baja :
Madera maciz en plantzs altas
Ligas de madera con laca
Mletdficas donde
hl.lleq de closet v eocima con mb]erm I
MNaciorales ds prirnera
Macional, decortiva
Die maders /o hormaigdn revestidos con frmica decorativa
Macignales, de ccrr"ltavﬂ_. 2 PririeTa
Img.nr.J.rT.ada,-. 0 :[ab[e-

Inst. Senitaria: Sis fl‘]Tl"J" de cisterna y bonibas hidronewmiticas v tangue elevado

Tuberin empotrada ds agua ta v caliente :

U medidor por cada dr:-p;lrmm*‘niri
Inst. Telefanic Sistema de atimentacion con 2 pares para 2 tneas por cac departarm

' ropietario debe cancelar ¢f valor de las lineas
Inst. Eléctica: \LLlT!JTl]“I:Ir‘I GE 110y 220 pam cada deparfamento

dependisrile p da departamenta
. E.nurgia de. r:mergen:m para servici erales y ascensor

Ciecuitos de tomacotrientzs de 110 voltios polarizados

-atka propietaric instala sus ldmpams v luminaras
) (Juedan [os puntos de toma para las JAmparas y liuninarias
Seguridad: Sisterma contra incendio de \a_}etmr:..a con mmgmms_: ¥ eatintores

Intercomunicador entre porteria v cada departarnento
f‘ﬂ.-.:a:lrinrﬂs'. Una unidad capasidad determinada por estadio de trdfico vertical |
Exteriores: Plaza de plana baja con jardinerda y pavimentos decorativos

Sisterna de ilurninacién exterior '
Notn-  Estas espreificacionss estdn sujetas a cambio en funcidn de o ¢ir 3 I Lnic r!

c leHdnC]a-a kéanyeas, de

"mezcado o de facilidad de citrega. Los cambios serdn diserecionales por parte del pqr mntu e L)

CFE: Que Ja fD!.L:chi.a que aniacede ez Jgual al
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.- Observaciones:

atergada por la Coanpafiis Reaknet S.A, representada por Ing. Fdgar Santos Cevallos, en la guc muniffcsta que es sy
voluntad de dividir late ds tarreno ubicado en ¢l sitio Barbasquillo dz la Ciudad de Manta, guedande da la siguienie
forma: & denominado 2-1; Per el frente, szis metros, calle Sin, por 2iras cincuenta y Cualro melies v e
Balagios Barberan, por el costado derecho, cuarents ¥ nucve metros y trece centimatros, v Lo terrerio Mo, Ung de
la Compadia erorid 54, por el Costade izquierds vaintileés meteos v tréce condimetros, mds dngulg de dossismlas

£an ruarenta ¥ ocho metros més dngulo de noventa grados con veines dengmimaia

o5 de la Compafiia-Realnct, 5.4, Con una superficis total de Mil quinient
setents ¥ acho deeim ._ 5 cuadrads Solar denominade Dos-Dos; Por ol frente cuarenta y nueve metrgs, con quincs
centimetrps, Via Escucla de Pesca Elarbasquillc-, pot atrds veintiséis metros més dngule de doscicnlos setentn geados
can cuarcnfa ¥y oche metros més dngulo de neventa grades con veintitrés mag rece tr:nti'rn_u.hm: ¥ salur
‘denominade dos-una de [a Cempafiia Realnel 3.4, por el eostada derecho ochenta ¥ echo mat n guarcnta y dos
centimeiros ¢ pitklica sin nembre, por ef Costado jzguierdo cuarentd ¥ cutro metros con ciion nlime
ie total de Tres mil ciendo noventa y un metros cuadr
c 1 A i r 1
, Bajo ol Mo, |, tiene inscrite Constitucida de

Compalifag MANHOST 5. A ¥ REALMET §.4., awtac a] D6 de Ociubre d 03, ante ol Ahe. Eduardo
Alberie Falquez Ayala, Neotario Tituelar Sépiimo del Cantén Eiulla;\-'aq'uil.

- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Fartes !

Calidadf Cédule o RILE Mambre yfo RBasdl Social I':si:td:u Civil Ireemjeflio
Fropietario -0 0034210 Compafin Realnet 5 A | haanla
sta Ingcripeidn se refic_i’eé Ea{s_:fque constain) an: :

Liben: . . Nednseripeidn:  Fec. Inseripeidn:  Folie Iniciak: Fualie finals
anpra Venta ' 543 08-mar-2002 4349

ropis rontzl
it ¢l s viermes, 4] de octubre de 2004 .25?',‘.

Fomo: oliv Inicini: 820 clie Final: 5
Mamera de Inseripeién: 21 Nimero de Reparborio: !
Oficina doade s¢ guarda el origingl:  Notarfs Tercers

Morbre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 27 de septiembre de 2004

Egeriturat)uicto/Res ofueifa:

Fecha de Resalucidn:
.- Obzervaciones:

istilucien de Propiedad Herizootal del Condaminie Derominade TORRE DEL lire urn Jete de terreno

chicade cn el sitio Barbasquille de la Ciudad de Mania.

Aqrellices, Wonbrey y Deandeilioole s Partes; -

Calidad ©7 Céduta o RULC.  Nombre yie Razin Social ytnckd Civil  Domicilin
Propisiari : 3 0000042140 Campaofitz Realnet § A : Hanta
Propietario EO-00000L0804351F Compania Unifefsa 5 A ! tlantn

c.- Esta inscripeion se refiere a lals) gue ¢onstaln) en: !
Libro: Mt Inseripeién:  Fec. Inscripeifar  Folio Iniciad:  Fodin Boal:
npre Venta 303 (08-mar-2002 4840

! Emye
Compra Venta - ' 27-a 2 18336 1834 ¥ oaload, f?*-‘
: . £y

an
/‘.a

Cerdificaciin imprete noe; AR Firima Fegistral:




Muner
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Tiniici

Melanila
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