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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2704 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5597 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: miéreoles, 22 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  muéreoles, 22 de agosto de 2018 09 45
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADQR

Natural 1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorganuento,Providencia martes. 14 de agosto de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afihado a la Cdmara C Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1163303048 01/07/2009 0-00 00 15459 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA IX DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL.- Area Neta: 1,95. Arca de Terreno: 0,68. Arca Comun: 1,52. Arca Total: 3.47.
Alicuota: 0,04% Bodega ubicada en la Planta de sotano la misma que presenta los siguwientes linderos y medidas. POR ARRIBA:
Lindera con el local 2. POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio.POR EL NORTE: Lindera con el estacionamiento 19 y area
comin en 1,22m. POR EL SUR: Lindera con 4rea comin en |.22m. POR EL ESTE: Lindera con la Bodega VIII en 1.60m. POR EL
OESTE: Lindera con la Bodega X en 1.60m.

Direccion del Bien: EDIFICIO TORRE DEL SOL

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1163303047 01/07/2009 0:00 00 15458 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA VIII: DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL.- Area Neta: 2.00 Area de Tetreno: 0,69. Area Comin: 1,55 Area Total: 3.55.
Alicuota: 0,05%.Bodega ubicada en la Planta de sotano la misma que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con el local 2. POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con el estacionamiento 18 y area
comin en 1,25m.POR EL SUR: Lindera con area comin en 1 25Sm.POR EL ESTE Lindera con la Bodega VII en 1.60m. POR EL
OESTE: Lindera con la Bodega IX en 1.60m.

Direccion del Bien: TORRE DEL SOL

Solvencia- EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de dos bodegas signadas con los No. Bodega VIII y bodega [X del condomimo Torres Del Sol , ubicadas sitio La Silla de Barbasquillo
de ésta Ciudad de Manta.
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NOTARIO
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:
ALEX RAFAEL ROBAYO MENDOZA

A FAVOR DE:
MARCO GJOVANNY ACOSTA MORALES

CUANTIA: USD. $.3.000.00

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03631
AUTORIZADA 14 DE AGOSTO DEL 2018

COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000030197 20181308006

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

NOTARIO

"
.|

[Escritura N [20181308006P03631

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 14 DE AGOSTO DEL 2018, (9.39)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. N . Documento de No. " " Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
ROBAYO MENDOZA ALEX POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural RAFAEL DERECHOS CEDULA 1204107815 NA )
A FAVOR DE
. - Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén social T:po interviniente Identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
ACOSTA MORALES MARCO POR 3US PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural GIOVANNY DERECHOS CEDULA 1803038528 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB{ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
l CONTRATO: 300000 I

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dhr. Sownaredo Ctez Qb
NOTARIO

1 ...Tio

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03631
FACTURA NUMERO: 002-002-000030197

NOTAH‘U

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ALEX RAFAEL ROBAYO MENDOZA
A FAVOR DE:
MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES
CUANTIA: USD. $.3.000.00
DI DOS COPIAS
*RAELG***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de Manabi,
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Repiblica del Ecuador, el dia de hoy catorce de agosto del afio dos mil dieciocho: ante
mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO
DEL CANTON MANTA, comparecen, por una parte el sefior ALEX RAFAEL -

p—t e
N e N

ROBAYO MENDOZA, ‘de estado civil soltero, con c¢dula de ciudadania nimero: uno

[
oo

dos cero cuatro uno cero siete ocho uno guidn cinco, por sus propios derechos, quien para

j—
\O

efectos de notificaciones consigna los siguientes datos: DIRECCION: Cooperativa El

[\]
[ew)

Limonal, Manzana Z 02 - 13, TELEFONO: 1 <8347) 698-1059, Correo electronico:

[\
p—t

al37robayo@cicloud.com, y a quien en adelante se le denominard simplemente como el
“VENDEDOR”; y, por otra parte el sefior MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES, de »

estado civil soltero, con cédula de ciudadania niimero: uno ocho cero tres cero tres ocho cinco

N NN N
[ L VS o]

dos guién ocho,/ ‘quien para efectos de notificaciones consigna los siguientes datos:

DIRECCION: Edificio Torres del Sol, Departamento 703 A, Piso Numero 7 de esta L

NN
NN

ciudad de Manta, y a quien en adelante se le denominara simplemente como el

[\>]
oo

“COMPRADOR”. Los compareciente son mayores de

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Ecuatoriana, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que sea
elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: /En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase agregar una de compraventa, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del
presente contrato de compraventa, por una parte, el sefior ALEX RAFAELL ROBAYO

MENDOZA, con cédula 1204107815, ecuatoriano de estado civil soltero, empleado

privado, y con domicilio en la ciudad de Guayaquil, Cooperativa el Limonar Manzana 02-
13, provincia del Guayas, por sus propios derechos en calidad de VENDEDOR;G', por
otra parte el sefior Magist§r MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES, ecuatoriano
cédula de ciudadani;;lﬁmero 1803038528 estado civil soltero, de profesiéon ingeniero
quimico, y con domicilio en el Edificio Torres del Sol departamento 703 A, piso numero 7
de la ciudad de Manta Provincia de Manabi, por sus propios derechos, a quien en adelante
se denominarda el COMPRADOR. Los comparecientes son habiles para contratar y
obligarse, quienes libre y voluntariamente y por sus propios y personales derechos, convienen
celebrar el presente contrato de compraventa, contenido en las clausulas siguientes.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES Y LINDEROS: A) Mediante escritura publica de
compraventa, suscrita el 14 de julio de 2010, ante el abogado Eduardo Alberto Falquez
Ayala, Notario Titular Séptimo del canton Guayaquil, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta el 1 de agosto de dos mil dieciséis, el sefior Alex Rafael Robayo
Mendoza, adquiri6 las alicuotas de condominio de cero enteros cinco centésimas por ciento
(0,05%) que corresponde a la bodega OCHO, cero enteros cuatro centésimas por ciento
(0,04%) que corresponde a la bodega NUEVE, cero enteros cuatro centésimas por ciento
(0,04%) que corresponde a la bodega DIEZ, cero enteros cuatro centésimas por ciento
(0,04%) que corresponde a la bodega ONCE, cero enteros cuatro centésimas por ciento

(0,04%) que corresponde a la bodega DOCE, cero enteros cinco centésimas por ciento
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(0,05%) que corresponde a la bodega CATORCE, cero enteros ci co‘hfnﬁ

Q
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emas.

comun del Condominio Torre del Sol, sujeto al régimen de propiedad honzontal, asi como

(0,05%) que corresponde a la bodega QUINCE, de uso privado R

del terreno y demads areas del citado edificio que se levanta sobre el solar de un mil
quinientos cuarenta y dos metros cuadrados con setenta y ocho decimetros cuadrados de
superficie, identificado como Dos-Uno que-forma parte de uno de mayor extension
identificado como DOS (B) ubicado en el sitio la SILLA de Barbasquillo en la ciudad de

Manta, provincia de Manabi, e 1dent1ﬁcado en el catastro urbano de la Municipalidad de

O 0 NN N B WO

Manta con el numero uno unb seis tres tres cero tres cero cero’ cero (1 16 33-03-000). B)
10 LINDEROS GENERALES LINDEROS Y DIMESIONES DEL SOLAR SOBRE EL
11 QUE SE LEVANIA EL EDIFICIO TORREFKD,,EL SOL: Los linderos y. dimensiones del
12 lote Dos-Uno son ij,cfs siguientes: FRENTE: seis metros, calle sin-nombre. ATRAS:
13 cincuenta y cuatro métros, Hermanos Palaulcio’sdBérbéfén. COSTADO DERECHO: cuarenta
14 y nueve metros trece centimetros compama GASWORLDS S A COSTADO
15 IZQUIERDO: veintitrés metros trece centlmeiros mas angulo de d0501entos setenta grados

5 ei b

R

s qr,ax\

16 con cuarenta y ocho metros mas’ angulo de noventa grados con vemtlsels metros, Realnet
17 (solar dos-dos). C) HISTORIA DE- DOM]NIO c.uno.- REALNET S.A. adquiri6 el
18{ dominio del lote identificado como - DOS (B) por. compra a la compafiia GASWORLD
¥ S.A. mediante escritura piblica celebrada en la Notana Tercera del canton Manta el
20 veintinueve de enero del afio dos mil dosdé inscrita en el registro de la Propiedad del canton
21 Manta el ocho de marzo del afio dos mil dos.//Los linderos y dimensiones del lote de
22 terreno DOS (B), segtn los titulos adquisitivos de dominio son los siguientes: NORTE:
23 Lote niimero uno de la compafiia GASWORLD S.A. con cuarenta y nueve metros trece
24 centimetros. SUR: Via Escuela de Pesca Barbasquillo con cuarenta y nueve metros quince
25 centimetros. ESTE: Lote Hermanos Palacios, con noventa y ocho metros catorce
26 centimetros. OESTE: Calle Publica sin nombre con noventa y cuatro metros sesenta y dos

27 centimetros. Con una superficie total de cuatro mil setecientos treinta y tres metro —
3

28 cuadrados noventa y dos centimetros cuadrados. ¢. dos.- Por su parte GASWORLD oL

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Po a’quu% por compra a los sefiores Edwin Palacios Barberan y esposa mediante escritura
“”c'éTébrada ante el Notario Publico Tercero del canton Manta el veinticuatro de septiembre
del afio dos mil uno, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el cuatro de
octubre del afio dos mil uno. A su vez se dividié mediante escritura publica celebrada el
doce de Diciembre del afio dos mil uno e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el
trece de diciembre del afio dos mil uno. c.tres.- Realnet S.A. previa autorizacion otorgada
por la Direccion de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, dividié el antes
mencionado lote DOS (B) en dos lotes de terreno identificados como Dos Uno y Dos-Dos,
segun consta de la escritura publica otorgada el doce de agosto del afio dos mil dos, ante el
Notario Publico Tercero del canton Manta, inscrita en el registro de la Propiedad del mismo
canton el veintisiete de agosto del afio dos mil dos. c.cuatro.- EL. EDIFICIO TORRE DEL
SOL forma parte del megaproyecto inmobiliario denominado PLAZA DEL SOL MANTA.
D) CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO TORRE DEL SOL: Con fecha veintitrés de septiembre del afio dos mil cuatro
el sefior Ingeniero Carlos Vélez Escobar, Alcalde de Manta encargado, en uso de las
facultades sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal y en el articulo siete de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal declaré incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal el condominio denominado “TORRE DEL SOL” ubicado en el solar
identificado como DOS (B) ubicado en el sitio LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de
Manta, provincia de Manabi constituido por una edificacion de siete pisos altos destinados
a viviendas tipo departamentos y suites, un area destinada a locales comerciales y s6tano
para parqueo privado de vehiculos, con la division material, areas y alicuotas en terreno y
demas bienes comunes en la proporcion establecida en el cuadro de alicuotas aprobadas por
la Muy Ilustre Municipalidad de Manta. La escritura publica en que consta la constitucion
al régimen de propiedad horizontal del EDIFICIO TORRE DEL SOL, fue autorizada por
el Notario Tercero del canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el veintisiete
de septiembre del afio dos mil cuatro /inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

canton el uno de octubre del afio dos mil cuatro bajo el numero veintiuno del Registro de
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alicuotas antes referidas. E) Mediante escritura publica autorizada por el Notario Séptimo

del cantén Guayaquil el dos de diciembre del afio dos mil cuatro, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta el quince de diciembre del afio dos mil cuatro, se rectifico la
escritura publica que contiene la Constitucién al régimen de propiedad horizontal del
EDIFICIO TORRE DEL SOL, autorizada por el Notario tercero del cantén Manta el
veintisiete de septiembre del afio dos mil cuatro,’ ‘inscrita en el - Registro de la Propiedad del

«.-F 2y

mismo cantén el unol de octubre del ano‘:dos ‘mil cuatro. "F) . DESCRIPCION DEL

\-«:M

CONDOMINIO “TORRE DEL SOL”: El condomlmo reune las caracteristicas de un

O 0 N N B W e

—
<

7

edificio para v1v1endas y un area para locales comerc;lales estd conformado por un sétano,

— et
N =

planta baja y 51ete plSOS altos en.un area total de siete mil ochocientos noventa y cuatro

metros cuadrados noventa y nueve dec1metros cuadrados de construccion, distribuidos en

—
[S8]

cuatro mil cuatrocwntos cuarenta y dos metros cuadrados veintisiete decunetros cuadrados

i

de area util, tres m11 cuatromentos fcmcueé)ta y dos metros cuadrados setenta y dos
A Ry B e

decimetros cuadrados de area comun El EdlﬁClO esta d1v1d1do en dos bloques o sectores

—
F

—
AN W

. ,..\‘v.l,

bt
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perfectamente determmados en Tlos: planos Y, espec1ﬁca01ones técnicas son BLOQUE O

SECTOR COMERCIAL vy BLOQUE 0. SECTOR DE VIVIENDAS. Tanto el sector

—
e o]

comercial como el de viviendas constltuyen umdades y estructuras independientes uno del

—
O

otro, motivo por el cual cada bloque estard dotado de sus propios organismos de

[\
(e

administracion, que tendran la responsabilidad exclusiva de administrar los fondos para

[\
—

atender los gastos de mantenimiento, conservacion y reparacion de los bienes comunes de

N
[\

su respectivo bloque o sector. Tanto el Bloque o Sector Comercial como el de viviendas

N
w

pueden tener reglamentos de Operaciones y usos de areas distintos uno del otro. El sector o

[\
NN

Bloque Comercial comprende toda la planta baja, es completamente independiente de los

N
V3

departamentos y suites y son en total seis. El Sector o Bloque de Viviendas comprende: a.-

[ NS I 3
Ny

los pisos altos uno al siete que comprende a los departamentos que suman un total de

[\
o]

sesenta, y; b.- el so6tano que comprende los parqueos interiores que suman un total de

@Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com



To y en la planta baja cinco. Los departamentos tienen acceso directo ¢
iente al sector o Bloque Comercial. G) LINDEROS ESPECIFICOS: Formando
parte del EDIFICIO TORRE DEL SOL se hallan: BODEGA OCHO.- ubicado en la planta
sotano con area total de dos metros cuadrados (2,00 mts.2) cuyos linderos dimensiones son
los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con local dos. POR ABAJO: Lindera con terreno
del Edificio. POR EL NORTE: lindera con estacionamiento dieciocho y drea comun en un
metro veinticinco centimetros. POR EL SUR: lindera con area comun en un metro
veinticinco centimetros, POR EL ESTE: Lindera con la Bodega siete en un metro sesenta
centimetros. POR EL OESTE: lindera con la bodega nueve en un metro sesenta
centimetros. En consecuencia, la BODEGA OCHO tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente a cero enteros cinco centésimas por ciento (0,05%) sobre €l solar
y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
municipal niimero uno uno seis tres tres cero tres cero cuatro siete (1163303047). AREAS
Area neta dos metros cuadrados (2,00 m2) area de terreno sesenta y nueve centimetros
cuadrados (0,69 m2), area comtn un metro cuadrado cincuenta y cinco centimetros
cuadrados (1,55m2). AREA TOTAL tres metros cuadrados cincuenta y cinco centimetros
cuadrados (3,55 m2). BODEGA NUEVE.- ubicado en la planta sotano con un area total
de un metro cuadrado noventa y cinco centimetros cuadrados (1,95 mts2) cuyos linderos y
dimensiones son los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con el local dos. POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
diecinueve y area comun en un metro veintidos centimetros. POR EL SUR: Lindera con
area comin en un metro veintidés centimetros. POR EL ESTE: Lindera con la bodega siete
en un metro sesenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con la bodega diez en un metro
sesenta centimetros. En consecuencia, la BODEGA NUEVE tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente a cero enteros cuatro centésimas por ciento (0,04%) sobre el solar
y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
municipal nimero uno uno seis tres tres cero tres cero cuatro ocho (1163303048), AREAS:

Area neta un metro cuadrado noventa y cinco centimetros cuadrados (1,95m2) 4rea de
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1 terreno sesenta y ocho centimetros cuadrados (0,68 m2), area on’mnf “fmegsé cyadrado

Mg yare? /
<8 e og Y

cincuenta y dos centimetros cuadrados (1,52 m2). AREA TOTA uadrados

cuarenta y siete centimetros cuadrados (3,47 m2). TERCERO.-COMPRAVENTA: Con
los antecedentes expuestos, el vendedor formalmente da en venta real y enajenacion
perpetua sin reservarse nada para si a favor del comprador las alicuotas del condominio de
cero enteros cinco centésimas por ciento (0,05%) que corresponde a la BODEGA OCHO,;
y, cero enteros cuatro centésimas por ciento (0,04%) que corresponde a la BODEGA

NUEVE, de uso prlvado y demas bines de uso comin del- condornlmo TORRES DEL

O 00 N N W bl W

SOL sujeto al reglmen de propiedad horlzontal .construido sobre el solar ampliamente

_.\& p——

-
o

descrito, al igual que sus llnderos y medldas establemdas en las anterlores clausulas. Se

incluye en esta transferen01a todos los derechos reales y acciones bxenes y mejoras que

.
[y

1 K

It wk»:

existan y que al vendedor le correspondan sobre las pre - descrltas ahcuotas sean por los

ek
[\

titulos y modos de adqumr descntas sea por cualqulera otros en este instrumento no

—
W

enumerados. El comprador declara que acepta la presente compraventa por asi convenir a

24 ; :;l ;'x‘x'.

sus intereses, con todos sus usos costunibres serwdumbres y demas derechos que le son

me R 1;,3 g“

g & B
anexos. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO Las partes contractuales fijan como

— e
(o TR

justo precio por las allcuotas deﬂ_‘condomlmo descnta en la clausula precedente que
corresponden por la correlativa a la BODEGA OCHO la suma de MIL QUINIENTOS
DOLARES de los Estados Unidos de Nor“[eamerlca (USD 1.500); vy, por la correlativa a
la BODEGA NUEVE la suma de MIL QUINIENTOS DOLARES de los estados unidos de
Norteamérica ( Usd. 1.500,00), por lo tanto el valor total que el COMPRADOR paga al

[N N N [S p— —
N = o \O o] ~

VENDEDOR por las alicuotas de condominio de las bodegas OCHO Y NUEVE, es la
suma de TRES MIL DOLARES ( USD. 3.000,00) que las partes estiman como justo

precio y que el vendedor declara recibir del comprador a su entera satisfaccion.

NN
- VY

QUINTA.- SANEAMIENTO .-El vendedor declara que las alicuotas de condominio que

[Nl
U

se transfieren en venta en virtud de la correspondiente escritura, no estan embargadas ni

b
[@))

hipotecadas, ni tienen prohibicién de enajenar, acciones petitorias o posesorias y en

NN
>IN |

@Avehida 3, entre cé‘lles‘,-ﬂ y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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autorizado por el Notario Séptimo del cantdon Guayaquil Abogado Eduardo Falquez Ayala

con fecha seis de octubre del afio dos mil tres, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el veinte de septiembre del afio dos mil cuatro, MANHOST S:A: propietaria
del lote DOS A y REALNET S.A. propietaria de los lotes Dos-Uno y Dos-Dos que
formaron parte del lote DOS B establecieron en beneficio mutuo , a perpetuidad y con la
condiciéon que al ser transferidas sus propiedades a terceros se transfieran con dichas
limitaciones las siguientes servidumbres: la tuberia de descarga de las aguas servidas del
Hotel Howard Johnson, atravesara los terrenos del Centro Comercial Happening Place y del
Edificio Torre del Sol. Las acometidas telefonicas y de televisién por cable para el Hotel
Howard Johnson, estardn en el subsuelo de los terrenos del Centro Comercial Happening
Place y del Edificio Torre del Sol. El ingreso vehicular de los clientes del hotel Howard
Johnson se realizard sobre los terrenos de propiedad de Realnet S.A. Parte del ingreso
peatonal de los futuros clientes del Hotel Howard Johnson se realizara sobre los terrenos
donde se levantaran el Centro Comercial Happening Place y el Edificio Torre del Sol. Los
servicios higiénicos vestidores, bar y bodega para uso de la cancha de tenis, asi como el
cuarto de bombas para el uso de la piscina, seran construidos por REALNET S:A:,
propietaria del lote de terreno sobre el que se estd construyendo el Edificio Torre del Sol,
sobre terrenos de propiedad de la compaiiia Manhost S.A. El mantenimiento y conservacion
de dichos servicios higiénicos, vestidores, bar y bodega, para uso de la cancha de tenis
seran cubiertos por el Hotel y el Edificio Torre del Sol, en partes iguales a excepcion del
cuarto de bombas, para el uso de la piscina del Edificio Torre del Sol, que sera cubierto por
éste en su totalidad. Sobre el terreno propiedad de Manhost donde se esta construyendo el
hotel Howard Johnson, en la parte oeste de dichos servicios higiénicos, se construira con
cargo al Edificio Torre del Sol, un cerramiento curvo en una superficie que tiene forma de
un arco de circunferencia. La cancha de tenis podra ser utilizada por los duefios de los
departamentos del Edificio Torre del Sol, de acuerdo a los horarios y reglamentos que

establezca el Hotel Howard Johnson. En el evento que se tenga que usar energia eléctrica



N000071453

Howard Johnson, como terraza para recibir el sol, en zona de su piscina. Los gastos de
mantenimiento de dicha terraza de cubierta correran por cuenta de Condominio del Sol. La
salida vehicular y peatonal del Edificio Torre del Sol se realizara a través del terreno de la
compaiifa Manhost S.A. propietaria del i—fotel Howard Johnson. Los propietarios

debidamente 1dent1ﬁcados de las distintas ;umdades inmobiliarias que forman parte del

O 00 N N R W)

Edificio Torre del Sol y del Centro Co _l"Happenmg Place 0 los arrendatarios

debidamente 1dent1ﬁcados de las distintas rumdades imnmobiliarias que forman parte del

—
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Edificio Torre del§ \‘-jpodran dingirse a la playa a través del Hotel Howard Johnson. Las
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[a—y

--------

personas que necesnen trasladarse por el mterlor r del hotel, para dirigirse a la playa deberan

ek
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estar correctamente vestldas de lo contrano el hotel se reserva el derecho de conceder el
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referido transito. La admlmstracmn del EdlﬁClO Torre del Sol debera comunicar al Hotel 1a

fa—
s

’;‘51 como los - camblos de los mismos. Para
transportar muebles y equlpos ha01a la playa los propletarlos debldamente identificados de

noémina de los propletanos y arrendatanos
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las distintas unidades 1nmob1har1as que forman parte del Edificio Torre del Sol y del Centro
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Comercial Happening Place o los arrendatanos debldamente identificados de las distintas
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unidades inmobiliarias que forman parte dei Ed]ﬁcm ‘Torre del Sol deben hacerlo por la

escalera lateral de servicio del Hotel Howard Johnson. Las escaleras que estd construyendo

b
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el promotor del proyecto Centro Comercial Happening Place, sobre los terrenos del
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Edificio Torres del Sol, son para uso del publico que ingrese al Megaproyecto Plaza del
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Sol. El estacionamiento que esta construyendo el promotor del Centro Comercial
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Happening Place, podrd ser usado de acuerdo al reglamento dictado por éste, por los

o
N

propietarios del edificio Torre del Sol. Los propietarios del Edificio Torre del Sol podran

N
n

transitar por el terreno del Centro Comercial Happening Place. Los bafios Pablicos que se
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esta construyendo el proyecto Edificio Torre del Sol, serviran para el uso de los seis locales
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comerciales que forman partc del Edificio Torre del Sol y del pablico que visite los

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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del Edificio Torre del Sol y a los cuarenta locales del Centro Comercial Happening Place.

SEPTIMA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.-El comprador declara que se encuentra

plenamente impuesto del contenido de la escritura publica y que en éste acto declara recibir
un ejemplar de la escritura otorgado ante el Notario Tercero del canton Manta a cargo del
Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar el veintisiete de septiembre del afio dos mil
cuatro, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el primero de octubre del
afio dos mil cuatro que contiene la declaraciéon de sometimiento al régimen de propiedad
horizontal, del CONDOMINIO TORRE DEL SOL en la que consta entre otros asuntos que
UNIFELSA S.A. qued6 expresamente autorizada para que promueva la venta de cada uno
de las unidades que conforman el CONDOMINIO TORRE DEL SOL, asi como para que
se encargue de su administracidn hasta que se retina la primera junta de copropietarios y
elijan a quien ejercera el cargo de administrador. Asi también declara conocer y recibir una
copia del reglamento Interno de Copropietarios del CONDOMINIO TORRE DEL SOL
vigente u obligatorio en los términos de la Ley de Propiedad Horizontal y su
correspondiente reglamento. EL COMPRADOR declara desde ya que se sometera
singularmente a las prescripciones de la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal del
inmueble adquirido. OCTAVA.- GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos e impuestos que
demande la celebracion del presente contrato de compra venta asi como su inscripcion en
el Registro de la Propiedad serdan pagados por el COMPRADOR, a excepcion del impuesto
de utilidad en la transferencia que en caso de haberla que sera pagado por el VENDEDOR
quien ademas declara estar al dia en el pago de expensas comunes por tanto no adeuda a la
fecha ningun valor por este concepto. NOVENA.- ACEPTACION.- Las partes declaran
estar plenamente de acuerdo y aceptan todas las clausulas de este documento por convenir a
sus propios y reciprocos intereses. DECIMA.- FUERO Y DOMICILIO: En caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio y se someten los jueces de esta ciudad

de ciudad de Manta y a juicio sumario o ejecutivo a eleccion del actor. Usted sefior

-t



LEmpresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP ‘

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquinar

Telf.052624758
www.registropmanta.gob ec

15459.
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INFORMACION REGISTRAL WO -ECY
Ty
Cadigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: BODEGA
XXXXX
Fecha de Apertura miércoles, 01 de julio de 2009 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien-

Informacion Municipal.

Direccion del Bien: EDIFICIO TORRE DEL SOL /

LINDEROS REGISTRALES: -

BODEGA IX DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL.- Area Neta: 1,95. Area de Terreno: 0,68. Area Comn:
52. Area Total: 3,47. Alicuota: 0,04%.Bodega ubicada en la Planta de sotano la misma que presenta los

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el local 2. POR ABAJO: Lindera con terreno del

Edificio.POR EL NORTE: Lindera con el estacionamiento 19 y area comiin en 1,22m. POR EL SUR:

Lindera con drea comiin en 1.22m. POR EL ESTE: Lindera con la Bodega VIII en 1.60m. POR EL OESTE:

Lindera con la Bodega X en 1.60m.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

— .
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
’ Libro Acto Niamero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finaﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 08/mar/2002 4.849 4 860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 27/ago/2002 18 336 18 344
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 01/0ct/2004 820 913
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 01/oct/2004 326 331
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1848 0l/ago/2016 46 769 46 824
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : vicmes, 08 de marzo de 2002 ///// Nimero de Inscripciéon: 593 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1075 Folio Inicial:4.849
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:4.860

Canton Netaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de enero de 2002 /

o

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro
mil setecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
COMPRADOR 800000000002278 COMPANIA REALNET S A NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 8000000000023 [4COMPANIA GASWORLD S.A. NODEFINIDO  MaNTA

Empresa Publica Municip

L
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T e e e m Reqi’tvo de la Propiedad d a
'\@,r e - :

e e . e . , Ho
Certificacién impresa por :cclia_penaherrera Ficha Registral:1543% miércoles, 25 de julio de 201%166 la, JULP:E@%
eChd.
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“"] COMPRA VENTA P S
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Inscrito el : martes, 27 de agﬂ@de Hﬂ)‘_{n\’\ Niimero de Inscripcién: 2013 Tomo:l
Ny ™ AL
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 3870 Folio [nicial:18.336
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:18.344
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

otorgada por la Compaiiia Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su
voluntad de dividir lote de teneno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de la
siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros, calle S/n, por atrds cincuenta y cuatro metros y
hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros, y lote de terreno
No. Uno de la Compaiiia Gasworld SA. por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas angulo
de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y
solar denominado dos- dos de la Compaiiia Realnet, S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y
dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarenta y
nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas angulo
de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros més dngulo de noventa grados con veintitrés metros trece
centimetros y solar denomimado dos-uno de la Compaiiia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho
metros, con cuarcnta y dos centimetros y calle publica sin nombre, por ¢l Costado izquierdo cuarenta y cuatro
metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de Tres mil ciento noventa
y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. ~ Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene
inscrito Constitucion de Servidumbres que celebran las Companias MANHOST S. A. Y REALNET S.A,,
autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg. Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del
Canton Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

’Cnlldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccton Domicilio J
PROPIETARIO 800000000004210COMPANIA REALNET S A. NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero Inscnipcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 4 849 4.860

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : vicrues, 01 de octubre de 2004 ¢/ Numero de Inscripcion: 21 Tomo-l
Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 4472 Folio Inicial:820
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:913
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Fecha Resolucidn: /

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno
ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calndad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil I
- @." mprasa Publica MUnicip
PROPIETARIO 800000000004210 COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIL atrn cdn 12 Propiedad de
A z
e e e -  HORA:
Certificacién 1mpresa por :celia_penaherrera Ficha Registral: 13459 miércoles, 25 dc‘jlimams 6:5 J 018 Pag2de4
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*Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIETARIO 80000000000435 1 COMPANIA UNIFELSA S. A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

00071455

Numero Inscnpeidn

Fecha Inscnpcién

ibro
COMPRA VENTA 2013 27/ago/2002 X
COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 ‘(
......................... £
{
(4 /5 ]BLANOS &
Inscrito el : viernes, 01 de octubre de 2004 Nimero de Inscripcién: 33
Niamero de Repertorio: 4473

MANTA

Oficina donde sc guarda el original:

Nombre del Cantén:
NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DE
sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Final:331

Y,

L SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el

ICalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Donucilio

PROPIETARIO 8000000000091 59UNIFELSA S A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 8000000000042 10COMPANIA REALNET S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ileru Nimero Inscnpcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
21 01/0ct/2004 820 913

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : COMPRA VENTA

] COMPRA VENTA
lunes, 01 de agosto de 2016

(5 /5

Inscrito el : Nuim

Nombre del Cantén: ~ MANTA 7. Nim
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de julio de 2010
s

-

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES Y ENTREGA D
Edificio Torres del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1848
4020

Tomo:
Folio Inicial:46 769
Folio Final:46.824

ero de Inseripcion:

ero de Repertorio:

E OBRA DE SIETE BODEGAS ubicadas en el

[Cahdad Céduta/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ‘
COMPRADOR 1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA

CONSTRUCTOR  800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S. A. NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 800000000002278COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO  MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro )
COMPRA VENTA
PLANOS

Ficha Registral: 13439
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S INFORMACION REGISTRAL EANE™ &t
- . - 3 ¢
Codigo Catastral/Identif. Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: BODEGA H Q BI 2
XXXXX y N
Fecha de Apertura miércoles, 01 de julio de 2009 Parroquia : MANTA ) 47? -, C,Q‘ 3
Superficie del Bien e 45’/ gcy! f>0 ‘a?

Informacién Municipal. 7 e

Direccion del Bien: TORRE DEL SOL

LINDEROS REGISTRALES: e

BODEGA VII: DEL EDIFICIO TORRES DEL SOL.- Area Neta: 2,00. Area de Terreno: 0,69. Area
mi Area Total: 3,55. Alicuota: 0,05%.Bodega ubicada en la Planta de sétano la misma que
presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el local 2. POR ABAJO: Lindera
con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con el estacionamiento 18 y area comun en 1,25m.POR
EL SUR: Lindera con area comun en 1.25m.POR EL ESTE: Lindera con la Bodega VII en 1.60m. POR EL

OESTE: Lindera con ia Bodega IX en 1.60m.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e -

T -~
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - -

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 08/mar/2002 + 849 4 860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 27/ago/2002 18 336 18 344
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 01/0ct/2004 326 334
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 01/0ct/2004 820 913
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1848 01/ago/2016 46.769 46.824
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[t /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viemnes, 08 de marzo dec 2002 Numero de Inscripcion: 593 Tomo:|
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 1075 Folio Inicial:4.849
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:4.860
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de enero de 2002

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro
mil setecientos treinta y tres metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

COMPRADOR 800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 800000000002314COMPANIA GASWORLD S.A. NO DEFINIDO  MANTA

Certificacion impresa por :cclia_penaherrra  Ficha Registral:15458  miércoles, 25 de julio de z}) Empmsa  PUBTIE M T
fiegistro de 1a P'Op-eda‘c:t'%z'

.Fecha 2y JUL 2018 HoRa:




martes, 27 de agosto de 2002 Niamero de Inscripcién: 2013 Tomo'1
anton: MANTA Nimero de Repertorio: 3870 Folio Inicial:18.336
uarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:18.344

MANTA

sigtiiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros, calle S/n, por atras cincuenta y cuatro metros y
hermanos Palacios Barberén, por el costado derecho, cuarenta y nueve ietros y trece centimetros, y lote de terreno
No. Uno de la Compaiifa Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas angulo
de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y
solar denominado dos- dos de la Compariia Realnet, S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y
dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado Dos-Dos; Por el frente cuarenta y
nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas angulo
de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros més angulo de noventa grados con veintitrés metros trece
centimetros y solar denominado dos-uno de la Compariia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho
metros, con cuarenta y dos centimetros y calle piblica sin nombre, por cl Costado izquierdo cuarenta y cuatro
metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de Tres mil ciento noventa
y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados.  Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene
inscrito Constitucion de Servidumbres que celebran las Compatiias MANHOST S. A.Y REALNET S.A,,
autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg. Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del
Canton Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 8000000000042 10COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 4849 4.860

Registro de : PLANOS
[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : viernes. 01 de octubre de 2004 Nuamero de Inscripcion: 33 Tomo:!
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4473 Folio Inic1al:326
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:331
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 27 de scpticmbre de 2004

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el

sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@iddd Céduls/RUC Nombres y/o Razén Sociul Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000009 159UNIFELSA S.A. NODEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO 800000000004210COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO | Empresa Pablica Municipal
7 Reagqgiatrn de Ia Prooiedad de

dl‘]llllD de ’018 16: 00 ’ Pagzde4 HORA

‘Fecha: 2 L 2018

Certificacién impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral: 13458 miércoles. 2




‘Empresa Puablica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimero Inscnpcion

Exbro
PROPIEDADES HORIZONTALES 21

] PROPIEDADES HORIZONTALES
viernes, 01 de octubre de 2004
MANTA

Oficina donde se guarda el original:

[4 /5
Inscrito el :
Nombre del Cantén:
NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Niamero de Inscripcion: 21

Niimero de Repertorio:

Folio Inicial:820" 7™ 1 i3

Folio Fmnal:913

4472

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno

ubicado en el sitio Barbasquillo de la Cindad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000004210 COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscnipeidn Fecha Inscripaién  Fohio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2013 27/ago/2002 18 336 18.344
COMPRA VENTA 593 08/mar/2002 4.849 4 860
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 01 de agosto de 2016 Niimero de Inscripeion: 1843 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4020 Folio [nicial:46.769

NOTARIA SEPTIMA
GUAYAQUIL

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de julio de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:46.824

COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES Y ENTREGA DE OBRA DE SIETE BODEGAS ubicadas en el

Edificio Torres del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drireccién Donucilio J
COMPRADOR 1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL SOLTERO(A) MANTA MANTA

CONSTRUCTOR  800000000004351COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 800000000002278 COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO  MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA
PLANOCS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Certificacién impresa por :celia_penaherrera

Numero de Inscripciones

3
I

223, Empresa Pablica Municipal
,\:@ Reqistro de 1a Propiedad de

miércoles, 25 de julic de 2018 16:0 Pag 3 de 4

;Fecna: 25 JUL 2018
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i

m{l&t{h‘?)tﬁ? Regfstrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Elaborado pof :CELIA MARIA PE}

e O]

CARDEN
13084425
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
DR. GEORGE MOREIRA ! : | El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firmh del Registrado Documento al Registrador de la Propicdad.
L
&Sy \NCO
s ')‘J ’
st Empresa Pablica Municipat
{@ Raglatrn de 12 Proniedad de
v
e e OO P NS - -HORA
Certificacién impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral:15438 miércoles, 25 de julio de péehgoo Z 5 L 2@4&1:: 4

i
i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

K
e Mmae
- S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . - . . NA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PI‘CleSEEi__

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR Y CONSTRUCCION
ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL

perteneciente a
ED. TORRE DEL SOL BODEGA VIII / ED. TORRE DEL SOL BODEGA IX

ubicada

cuyo —AVALUQ COMERCIAL PRFSFNTE asclende a la cantidad

de S3000.00 TRES MIL DOLARES CON 00/100

CERTIFICADOQ OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

Manfa, /\ :

T
i
|

13 DE AGOSTO DEL 2018

1




€
DATORRE LACEAVECATASTRAL USD 1,25 __
L IIPE Y LA[Y ' :'1}'\7:? ’T /\_‘4\ £y
K predio Je Ia clavel™ 116:33:03:048
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL BODEGA IX

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

" CERTIFICADO DE AVALUO
GOBIERN Omﬁfmﬁﬁmﬁﬁmﬁ%
DEL CANTON MANTA N° CERTIFICACION: 0000153

N°e ELEGTRONIED : 60159
. . SEP
&gos;o de 20IPIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO bl
Y REGISTROS BLH

wi e S T

3 SPECIE VALORADA

]

C

Area Total de Predio: 0.68

AROPIETARIOS

[Documento de Indentidad Propietario

1004107815 ROBAYO MENDOZA-ALEX RAFAEL

¢UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 335.87 99 i -

(ONSTRUCCION: 609.4 oL

AVALUO TOTAL: 945.27 \

qoN: NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON VENTISIETE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valoj

nforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 20197,

g o
o
54
L L .
- ; ;i‘ Ii[ ) Ak P A
S . C.P.A. Javier Cevallos Morején
3 // ’ g e ' Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
, { L
<) o Impreso por Solorzano Garcia Ana Gabriela , 2018-08-02 08:53.:
e d
g S
ﬂ/ ”‘/

I~{*]
o0

i ¢ i e 25 A .
GYY Avalios; Carastros y Registros Certijica: Que revisando el Calasiro de Predios eﬁ%ﬁr en el archivo

de

suyelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2415,

#MANTADIGITA

Coneclints Lt csad
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gxistente se C

\

0000071459

EOTLR
[P
;““ ,'::'L Liaad

PHong o

Pl

DATQY BE LArCLArY ENGATFASTRAL

GOBIERNO

Avaltios,Cavastros y Registros Certifica: (Jue revisando el Catasiro de Predios eﬁ@ﬁm en el archivo
que:

9
N

DEL CANTON MANTA

sto de 20 IRECCION DE AVALUOQOS, CATASTRO

Y REGISTROS

'6 _"?\&L ] 3
NGERTTRIGACION: 0f0153ps9
FRETRANMIED

N ! [N T
] predio de Ia clavek 1:16:33:032047

PRy

SPECIE VALORADA

9/%? 1,25 - <
N AN i

Iuocumento de Indentidad
1

204107815

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL BODEGA VIII yd 7
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
krea Total de Predio: 0.69
OPIETARIOS
Propietario

ROBAYO MENDOZA-ALEX RAFAEL

St

[«

A ;Ul‘,.,‘cwlji) 5

e 4 ¢
Ul r"LfC{wa)-“

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 340.8 L 0
CONSTRUCCION: 623.5 nt \ \
AVALUO TOTAL: 964.3 ) 6{ "
SON:

Fste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de 1a titularidad del predio; solo expresa el valo
1elo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 24 15,
nforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

de

Impreso por Soldrzano Garcia Ana Gabriela , 2018-08-02 08:54:44.

Ol

77

#MANTADIGITA

Conpstarts - sraead



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

el
3 SPECIE VALORADA

<
<

s ‘USD 1,25 =
W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas Tributos Municipales a cargo de
ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13
Manta, de_ 280sto %

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
1163303047 ED.TORRE DEL SOL BODEGA VIII
1163303048 ED.TORRE DEL SOL BODEGA IX

Manta, trece de agosto del dos mil dieciocho




L S

N000071460 . ess30

‘n:,vGabiefnn Auténoma Descentralizada -"*a\ COMPRO BA

7% aunlcipat & Cantén Manta T
) (&
;

018 1208 44
q TITULO N*
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ARER, e o
a, 9452717 358416 68
- VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-048 068 \\ N #4 E ///}}
Una escntura publica de COMPTF:A \\ o U
en MANTA de la parroquia MAN — AMM&&‘QNALEW
o corncEW VALOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION = .
, FAEL ED TORRE DEL SOL BODEGA IX

L ROSOME e 4 Junta de Beneficencia de Guayaquil 2,84
S g TOTAL A PAGAR 12,29
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION o =
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY | S/N pores '

EMISION  07/08/2018 12 08 42 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| Este documenta esra firmado electromcamente

Codigo de Venficacion (CSV) |

DT e

N,
‘“‘?‘mi_’
> P =
i‘ LQ/’ Q T1338164346
! i~
st —— 6 ngresando al portal web www manta gob ec opcion
lidez de este documento electronico Ing T g
i TS Pueds venficar la va I ( Ay

Municipio en Linea opcion venficar Documentos Electronicos o(e?é‘ﬂd el o g —
R A LIS

T
TN .
CU R0

SRR AWVON R HA

. S No. 68532
T e e — —

Yiego  3J-Gobierno Auténomo centralizado ~.
B e et s\, COMPROBANTE DE PAGO

%
07/08/2018 12 09 30
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-048 0.68 945,27 358319 68532
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL ED TORRE DEL SOL BODEGA IX GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 2,12
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ' TOTAL A PAGAR 3,12
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY |SIN VALOR PAGADO 3,12
SALDO 0,00

EMISION: 07/08/2018 12:09:29 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

l Este documento esra firmado electronicamente

Codigo de Venficacidn (CSV)

b AR

5 (4]

« Z 17290003544

49¥9 :-"2"”’“'_ (1)

2
¢

Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Elec(rénnéqyi_éy:&nt J z_:éld.g“o—.QRb;ﬂ y:

-t

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portat ‘vye@an(agob ec opcion
o W

T ety B e




. S o No. 68529

2 Gobiarno Autonomo Descentralizado ﬁ“““ﬁ,\ COMPROBANTE DE PAGD

B Munlcipal ¢ud Canton Masm
E 3

‘

07/08/2018 120822 4

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-18-33-03-047 0,69 964,30 358315 68529
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL ED TORRE DEL SOL BODEGA VIII impuesto pnncipal 9,64
,’/::\ ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 2,89
/ “@rﬁ uc. GWE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 12,53
I M/g\Q\LES MARCO GIOVANNY |S/N VALOR PAGADO 12,53
< ;! SALDO 0,00

ERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electronicamente

L

Codigo de Venficacién (CSV)

AR

Ty o §
Lg 7 e T1321063536
-~
A e e T Puede venficar |a validez de esle documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion

Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo (F\
z

rlL | n I ,\; ]l‘w MAN .f‘\

No. 68531

1. Gohéerno Auténome Descentralizado “""\‘\ COMPROBANTE DE PAGO

2% punicinpad ded Cantln Manix

07/08/2018 12 09 03

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-047 0,69 964,30 358318 68531
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL ED TORRE DEL SOL BODEGA Vil GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 2,10
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 3,10
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY | S/IN VALOR PAGADO 3,10
SALDO 0,00

EMISION: 07/08/2018 12 09:02 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra firnado electronicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

AV M

T369996200

Puede venficar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opctén
Mumicipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o Ieyend?—e:eéf:hgo QR
! -




L 01000071461 - No. 31577
C T CEERITS

'j .« Gobierno Autonomo Descentralizado ﬁ\\ C O M P R (] BA NT ?(b"E F A’) \?
) O L"“ j‘ B 7"{/

7o  Autonom ;
r % pasliclp ol ged Canton Manta
&

! A i
T Y E L
, v -

\J:’_’zi ”“ ! 13/0312018"1; 323

CODIGO CATASTRAL

i

area [\ avaLuel, [Ldhious] LTITUUG N

Una escntura publica de PAGO DE DIFER
TIENE UNA CUANTIA DE $1500 00 CANC

OBSERVACION

ENCIA DE ALCABALA CADA BODEGA
ELO POR $1909 57 CUANTIA MINUTA

T A\NEN .20

\ ’Qz]do vé\:"‘ e //
7

$3000 00 ubicada en MANTA de ia parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS YI CORALED
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO [~ VvALOR
1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL SIN |mpuesto pnncipat 10 90
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 327
cCc/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 14.17
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY | S/N VALOR PAGADO 14,17
SALDO 0,00
g

EMISION:  13/08/2018 13:13:21

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-~

e

MENDOZA

MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

RSNENTRY) 17300
N Mo
[N
<

Este documenlo esra fitrde-slect@nicaments

Codigo de Venficacion (CSV)

T

T17480886650

L

Puede venficar la validez de este documento electronico ngresando al portal web w
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cadigo QR

ww manta gob ec opcién

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA /

Emergencia Teléfono:

911

Tel

CERTIFICADO“DE”SOLVEN

T
RUC: 1360020070001 2
COMPROBANTE DE PAGO

Direccidon: Avenida 11
entre Calles 11y 12

éfono: 2621777 - 2611747 (T'ﬂ]a 104632

DATOS DEL PREDIO

ﬁ)ATos DEL CONTRIRUYEMNTES 001

REGISIRQ EE PAGO

VALOR

ClL/R.U.C.:
CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: :
- ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL . ‘
i AVALUO PROPI :
RAZON SOCIAL: ED.TORRE DEL SOL BODEGA IX DIR p EDAD:
DIRECCION: ECCION PREDIO:
NS
4 ™ -
DESCRIPCION VALGR g0 )

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

o]
<

VERONICA CUENCA VINCES
25/07/2018 16:06:55

A=

TOTAL A PAGAR
rel




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono; ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

WYENTIE001 DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL AVALUO PROPIEDAD:
IAL: ED.TORRE DEL SOL BODEGA VIII DIRECCION PREDIO:

DIRECCION:
N\ -/
s B -
REGISTRO DE PAGO /‘V,A‘an DESCRIPCION \/AL@ROO\
N°PAGO- VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 25/07/2018 16:07:31

TOTAL A PAGAR

\—H_B'T_-FMQEFLA-——TWI fes—23 deoctubre!
CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 11

' ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO'”

ORIGINAL CLIENTE



n0g00071462

Torre del Sol

)/Elrl‘-sUILQ

Manta, Agosto 13 del 2018.

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el Sr. Alex Rafael Robayo Mendoza C.J. 120410781-5 es
propietario de la bodega N.- 8 correlativo a la alicuota 0.05%, bodega N.- 9 correlativo a la
alicuota 0.04, en el Edificio Torre del sol, quien se encuentra al dia en los pagos de las

expensas comunes hasta el mes de Agosto del 2018.

El Sr. ALEX RAFAEL ROBAYO MENDOZA puede hacer uso de la presente certificacién,

cuando a bien lo crea conveniente.

DEL SOL.
C.l. 130851207-6







0000071463

7 dos mil cuatro,
0 piso del Centro

mercial Mall del Sol en la ciudad de Guayaquil, la compaiiia Proxilqﬁbres Inmobiliarios

PRONOBIS S.A., representada por el sefio

=Py

r Victor Naula Mendez en, su calidad de Gerente
General, titular y propietaria de cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas de un valor

fafticulo 238 de la Ley de Compaiiias, con el objeto de conocer y resolver sobre los siguientes
f¥puntos: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE

9t ACTUANDO INDIVIDUALMENTE, PUEDA EFECTUAR PROMESAS DE
B TRANSFERENCIA DE DOMINIO, ASI COMO TRANSFERENCIAS DE DOMINIO, A

LA COMPANIA PARA QUE

'RANSFERENCIAS DE DOMINIO; - A CUALQUIER TITULO, "DE LA O LAS
l&OPIEDAD((ES) DE TODAS Y caADA UNA DE LAS ALICUOTAS DE
QNDOMINTO QUE RESULTEN SOBRE LOS CONDOMINIOS INCORPORADOS AL
B -GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DENOMINADOS TORRE DEL SOL Y




Al LA Civengs K2 avaiaan ALBy A ksl vio A s BANE At aem e -

CORRESPONDIENTES CONTRATOS PRIVADOS Y LAS ESCRITURAS
FAVOR DE LA O LAS PERS

sefial de ratificacién f) Promotores Inmobiliarios Pronobis S'A.-—Victor:NéI}I ;
Gerente General f) Conservigesa, Construcciones ¥ Servicios Generales S.A. - Edg
Cevallos - Gerente General.- Cesar Mesa Maldonado — Presidente de la Junta.-
Mendez - Gerente General — Secretario -

CERTIFICO.- Que ¢l Acta que antecede es igual a su original que reposa en los‘.LE
de la Compaiifa, a los cuales me remito en caso necesario._

d que no hay otro asunto que tratar, el Presidente concede un momento de't ‘
gedgecion de la presente acta.- Una vez reinstalada la sesidn., el acta es !e@a‘* Nl
apgbbandola los accionistas concurrentes. La sesién termina a lag once hora.?l"_{
cribiendo los el accionista concurrente la presente acta para Ia debida‘cql
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I. MUNICIPALIDAD D

le la facultad que le otoroa el Art. 7 dela Ordenanza de Propledad I—Iouzonlal ¥,
ren_el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera
0, Dlrectora de Planeamlento Urbano efectud la declaratona autorlzando la

kT Sdl”, solicitado por la Compaiiia REALNET, propletana del mencionado edificio,
I cado en la calle sm nombre, barrio Umma Tems Club, sector Barbasquillo, codigo

rmente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
1embre de 2004 suscrlta por el /Arq. Antonio Feraud, Gerente Tecmco “de

la referzda compama partlcular que se traslado a la Direccion de Planemmenlo

dad al informe No. 583-DPUM SVQ del 20 de Septlembre de: 2004
Plesentado por la Directora de Planeamiento Urbpno, el suscrito Alcalde de Manta
iic;4de acuerdo a lo solicitado por el Arq. A!ntomo Feraud, Gerente Técnico .de

ALCA DEDE MANTA ENC.

aIIeQAv 4 Teléfones: 2611471 ;2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Castha 13-05-4832
S fCorreglElectrémco mimm@municipiodemanta.com

ik}

Catastral No. 1163302000 por la. 1163303000 debido al error mvolunlmm por
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REGLAMENTO IN TERNO DE COPROPIEDAD DEY,
EDIFICIO “TORRE DEL SOL>»

71465
PREAMBULO 10000

levanta sobre e]
cado como DOS (B) ubicado e
vincia de Manabji,

de mayor extensign identifi
\SILLA de Barbasquillo en Ia ciudad de Manta, Pro

: (en lo posterior “EJ Edificio™) forma parte integy;
Zegaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL, SOL-MANTA
( compuesto de tres solares, incluido e] solar de “E] Edificio”, plenamente identificadd
blano que se agrega a este Reglamento. Solares que s destinardn para proyecto de viv
» comercial, hote], parqueos y servicios.

| Edificio Torre de] Sof esta dividido en

> perfectamente determinadog
g2 los planos y especificaciones técnicas que se anexan, estos son BLOQUE O SECTOR
REOMERCIATL Yy BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS
CAPITULO PRIMERO

DE 1.0S FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTFE, REGLAMENTO

presente Reglamento Interno dej Edificio TORRE DEL, SOL se
guiente ordenamiento-

i escritura constitutiva de] Rég
ste ordenamiento interno.

s de este Reglamento Interno y
Ieforman parte de] mismo, se los ; 1€n indi

e, de aqui en adelante
Hos “Fundamentos Legales” o “1a Ley”, y al 1iltimo ordenamiento, “La Escritura
itutiva”,

,Almarggnde la . "\
» Tecae solidariamente enigl propidtario.
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terceros adquirentes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentem
persona, que adquiera, a cualquier tl’tulo la propiedad el usuﬁ'ucto el uso, la hipdte

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES

se determinan Ja alicuota y area til.

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad horizon
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucion de las plantas: enff
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta baja y. lacH
departamentos que integran cada planta, de la piscina, dreas sociales, las espemﬁcamonés

espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. ‘

propiedad horizontal, salvo que dlchas modlﬁcacmnes ademaés de no complometerlas,sg i~
con la auton7ac10n de los copr opietarios a31stentes a la Asamblea de Coprop1etanos en f

Edificio, todos aquellos que no estan comprendidos en el artlculo anterior y todos losA
y partes del edificio que no tienen caracter de bienes individuales, los cuales sometld
estan al régimen de coplopledad no son susceptlbles de aprop1a01on md1v1dua1 ot & ]

cuota se establece en el presente reglamento.

A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ad
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, para lo cual se aphcara s
correspondiente a cada uno de los bienes individuales.
.
La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes indj}
cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijardn de acuetido
de alfcuotas que establecc lo que cada departamento, estacionamiento, bodega o f@cal
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w 01000071466

¢centualmente cop relacion al edificio, Estos gastos estaran contemplados en e] respeciz
tSupuesto anual, el mismg que podra ser revisado POr circunstancias supervinientes neces
BV:cuyo reajuste se hara aj aumento de costos generalizados para lo cyg] S€ tomardn ¢
Ridicadores el aumento de indice de prec '

; LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podrs se
0$ Correspondientes bienes comunes, siempre que Jog utilice se

gUn su destino ordinario y\n
judique e] uso legitimo de los demds duefios

i " BN Mo mid, s &bk
BRI IV T e B T by e B

ara el mejor
€quipos para seguridad, vigilancia,

-0 OCTAVO: DESTIN
I Wetarios de los depart,
Lenda familiar.

Rl caso de Ios locales comerciales, estos serdn dest
4l ~ Heladeria dulcera ¥ pasteleria

2 Tabacos, sombreros y articulos de bazar

W3 - J oyas y Orfebreria
24 - Servicio de Telefonia
BOMo articu]os electrénicos

inados a lo siguiente:

celular, teleconnmicaciones

> venta de teléfonos Y sus repuestos,
Y sus accesorios

X46.- Venta de artesanias y joyas de plata, asf como articulos de decoraci¢n, * P

ri

b

par?;lél cambio de
Nl y

APTETCELY, “Q ~ - P\ (’(53{4
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e . caTOR e H




agua potable, aire acondicionado, guardianfa, etc. atin cuando e] copropici
e i
a al dfa en el pago de las €Xpensas comunes.

3

ibidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en generall§}]

e

a otro fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condd
seguridad y buena conservacién del edificio y sus partes o afecten a 103,1‘11"‘ S
condominio o de los demas copropietarios, sin perjuicio de aplicar las sancion

establecen en el presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada3li
Ieposo, establecimientos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualqui
salvo heladeria dulcer{a y pasteleria, discotecas, distraccién y esparcimiento, bar
masaje, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, centros de salud
cualquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres, en caso¢ i -
la Junta Directiva queda facultada a suspender inmediatamente tal actividad !
ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACT

¥
NS

DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pef i
regula la forma, requisitos y demds condiciones relacionados con el destino que ‘se st

los locales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con ploU [T
Sus copropietarios.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destin

hard conocer a todos los copropietarios el texto de la peticién del interesado p
copropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcién de este 1
SU OpIni6n, la que tendra para la Junta cardcter meramente informativo. :

La violacién de cualquiera de estas disposiciones podra ser sancionada en Ja forma'
el presente Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones legales pertinentés] jif
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, baséndose para el efectoticiag
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo:

aplicara para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los articulos pree

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- E :
apartamento, suite o local comercial del Edificio sers personal y pecunjan'amedf g
de los dafios causados a los bienes de los demds copropietarios o a los bienes comyj
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligenoia
dependientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de la propied;

ARTICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligid)
corresponden a los copropietarios en materia ds uso y destino de los bienes .e:gé 7
propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos -adquirentes,,/mt
sustitutos o tenedores a cualquier titulo, a quienes -cada_,pyqpietaﬂo';hﬁebqré hac
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CAPITULO TERCERO

DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOB

i
\ RTICULL.O DUODECIMO ORGANOS DE ADI\’HNISTRACION.— P

Rdministracion v conservacién del Edificio y para regular los derechos y obligaciones

rocas de los copropietarios, se establecen los siguientes 6rganos de gobierno y
Inistracién y funcionarios administrativos.

a Asamblea de Copropietarios

‘ ‘ dministrador

facultades y obligaciones de tales érganos y personas se determinan en este Reglamento.

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

O - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA .- Estj

S apartamentos, suites y locales comercialzs del Edificio
€ se prevé a continuacién.

CULO DECIMO CUARTO.- ASAMBLEAS

La Asamblea de Copropietarios se re
istrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cy
€r0s meses Yy extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen

bor lo.menos el 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa o a

ficiativa del Presidente o de quien haga sus veces. i
TI‘CULO DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS - Para que la Asamblea pueda I
Riirse y adoptar validamente sus resoluciones, debera mediar convocatoris previa, cursada

ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunion.

ORDINARIAS Y :
unird en las oficinas i
alquiera de sus cuatro :

iconvocatoria deberd efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domici]
®iilado por cada copropietarios y,

ademds por carteles fijos en tres de los lugares més visibles
EDIFICIO 0 con igual anticipacién, en uno de los periddicos de mayor circulacién en la
Eildad de Manta

10

caso, la convocatoria indicars el lugar, dfa hora y objeto de la reunién

nvocatoria la harg el Adm1mst?dor 0 quien lo subr_t%gue, En su__@;ﬁa}la,hafa*elﬂuector de
] . o ! ___:r....-.—-—-;:'"“ ~ ’v 5'4. ’ .
- ,;ja»mblea o el Secretario de la nnlijnta ; 148986 awn !
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orcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los GZHCREE
en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterig
€ que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de cop,

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTA}
poder asistir y votar en Ja Asamblea, cada copropietario debers Jjustificar €ncontrase, aliia
pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora, Y cuotas extraordinarias,
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacion otor,

Administracion
Cada copropietario tendra votos en proporcion a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION. Cada copropjcl

podra hacerse representar en la sesion por otra persona, mediante
autorizacion que se entregara a quien instale o dirija la Asamblea,

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Saivo 105 ;CASKE
excepcion, la Asamblea adoptara sus resoluciones por mayoria de votos de los copr
asistentes a la reunién '

Todo acuerdo que entrafie |a imposicién de gravidmenes extraordinarios, |
mejoras voluntarias cualquier sensible alteracién en e goce de los bienes comuries, T

3

U otras que signifiquen modificacién de la estructura existente, aumentos de ‘ed
horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el propio departamento, suite 0:lo
copropietario se requerira por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurre
Asamblea. Dicha resolucién se elevara g escritwra publica con el texto integro deliraly

pertinente.

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBLE
instalard en la hora sefialada en Ia convocatoria, de existir el quérum
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado pol

Asamblea, quienes duraran un afio eq sus funciones. i

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea desigh
Director y/o un Secretario Ad Hoc. ’

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS..I};

resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra Y votos salvados se dejara co i

«ota, la misma que se redactara Y aprobara en la misma sesién, a fin de que las resolucione}

ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. Llevarén les firmas autégrafas del Directory

Secretario. El Administradoy llevard bajo su responsabilidad e] libro de Actas en Griginales
s/

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASAMBEL %_‘

la Acamblea: TR
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Elegir de enfre sus miembros, a cinco vocales principales con sus respectifo§ Sgp E
fbpara que conformen la Junta Administrativa, quienes durardn un afio en el ejjreicrs A /

)
fimciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente y continuardn en sus ﬁmci
sdebidamente reemplazados. °

. 0000071468 - U Dicaisf@de s\

1
)
%

gitcaso de que el copropietario sea una persona juridica Yy se quisiere considerarla co
miembro de la Junta Administrativa, se entendera haberla elegido al designar a su representz
Fdtal como vocal de dicha Junta.

) E{]_Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la administracién,
{conservacion y reparacion de los bienes comunes.

ilmponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la mejor
administracién y conservacién de los bienes comunes, para su reparacién y mejoras
Eivoluntarias.

“}Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del
‘ dificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
B total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

xigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

utorizar la compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de votos que represente
==por lo menos, més del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la

R): Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de Ja Administracion.
L

iEjercer todas las demds facultades que sean de interés comiin y que no estén atribuidas en la

ey, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los 6rganos de la Administracién y decidir

bre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos érganos de administracion a la

nsideracion de la Asamblea.

8 Delegar una o mas de sus atribuciones a la Junta Administrativa para la cual se requerird

siempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen mas del 50% de las
alicuotas del Edificio.

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

e Secretario en las Juntas Administrativas, podra concurrir con voz pero sin voto. Los
es actuardn solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
“Administrativa podra asistir a las sesiones cuando filese convocado. Tendrd voz pero no

BRTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS F UNCIONARIOS.- La Junta designara de
Eite sus miembros a un Presidente y aun Vicepresidente, Al Presidente le correspondera
gieir las sesiones y el Administrador actuara en la Secretaria de la misma. Fn caso falta del
. R _iante le subrogard el Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrogara la persqna
: ada por dicho organismo, con carécter de ocasional. __// \?\

-

&
3
B
Q,

o

5

/7]

jan]

B
E
s.
4

&

g

&
T
=

&
g
&
5
)
&
%
u.:%‘
ﬂ-\ﬁ%’x
5]
SR
ST W )

: )
E,mmstgétlva. o
3’

{gar
G

Kulacly PLA E D

Q5T




TRTA TRV g

U e, .
Maed et i - [y wnhm &
? R D S0l s odo, oy Tr" -

L R e

-

demés facultades y deberes del Presidente, Vicepresidente y Administrador o Secreta
ardn en el Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expxdan T

ARTICULO VIGESIOMO SEXTO.- QUORUM.- Para que se entienda leg:
instalada la Junta Administrativa se requerird la presencia de tres de sus rmembr
decisiones se tomaran por mayotia simple de votos. Cada vocal tendra derecho a un votg

ocho dias de anticipacién por lo menos, y para las extraordinarias, los convocaraii
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién por lo menos, a peticionids
de sus miembros, mediante nota que contendrd, en ambos casos, el lugar, dia, horay b
la reunién. Podrd prefijarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo- €f

necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estén presentes’los;¢

vocales principales.

SRR

establece para la pronta 'y opomma resolucién de todos los problemas -atim

mantenimiento, conservacién y reparacion de los bienes comunes y tendrd la cahda de

consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

a) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracion y dar cugepl -’ie“!
la Asamblea.

b) Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de caracteres urgentes o imp
sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de ordenp
la Junta; pero, ésta tendré en la préxima reunién de la Asamblea la obligacion

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Administf :

del particular.
¢) Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y emolli

respectivamente. El Administrador podra ser o no copropietario y hara a
Secretario en la Junta

d) Decidir la contratacion de las diferentes coberturas que contendra la POl
General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para el pago

e) Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Admini
someterlo a la aprobacién de la Asamblea.

f) Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y coniratos del Administrador,’
solicite o lo exija este Reglamento.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios ¥
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracion del Edi C10; ?hnr
como delegado de la Asamblea, en su representacién, sin limitacién alguna. -

h) Autonzar los contratos que fuexe a celebrar el Adrmmstrador cuando su cuargtl :

estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.
i) Autorizar la compra de bienes, materiales, euos etc cuya adquisicid
prevista en el presupuesto ordinario de gastos.” ) S
i) Autorizar la venta de bienes muebles que/por su estado no Qurnplan la ﬁnahd d
‘\ P

fueron adquiridos o fuere menester su sustltumon - “
T
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‘uton'zar los traslados de fondos de uno y otro rubro dej p sgply;stﬁg—’“
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R €l mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio .
Dli Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Edificio en las

7 Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de Jag distintas dependencias de]
Edificio y los dias de servicio al ptiblico.

[Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los Iocales comerciales puedan
locar en éstos.

utorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimiento de
1.cometido. '
esignar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir como Procurador Comin de
los copropietarios al Administrador, cuando Io estime necesario.
xpedir reglamentos especiales para la mejor administracién ¥y conservacion del Edificio
iasi como para el mejor desenvolvimiento de los 6rganos de Administracién del Edificio y

lambién para Ia utilizacion de los bienes comunes.
Fjercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo a Ja naturaleza de sys

gfunciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

i
[ "".>‘
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1

e DEL ADMINISTRADOR

s ol ]
TICULO VIGESIMO NOVENOQ: DESIGNACION.- FI Administrador ser4 designado
SO Junta Administrativa,

linistrador: P i \\ ; T g
jercer las atribuciones conferidag por la;Ley y este : ?glaqén B, Ehrfetof asa_a?,fac_
. s M9

1 2
; ; | L PP W o - .
que le delegue la asamblea y/ola ffmta. 3 y EL Rafl Genzand .;-i-w__“;o
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copropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses d o L

ordinarias ¢ iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga por mas deud oS ]
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa. i ;

g) Proyectar la creacion de cargos necesarios para la administracién de Ja coprop1eda ;
funciones y remuneracion.

h) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores

anticipacion a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de copropletanos
J) Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como .de
inmobiliaria.
k) Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio:
natural o juridica, previa autorizacion de la Junta.
D E]ecutzu las labores comentes de adrmmshamon de la coplopledad 1eahzar g Ori

de Ia conservacién y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes’
presentacién del Edificio.

m) Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta ‘Administrativa, el
Obligatorio. :

n) Impedir por todos los medios la conformacién de grupos de personas que ocup
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.

0) Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le correspon
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la 4
copropietarios y por la Junta Administrativa. ;

CAPITULO CUARTO

COPROPIETARIOQ

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietari
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siemp
opongan a lo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, as{ como para recibir los servicios comunes;
energla eléctrica, telefonicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de hmp -
ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las €Xpensas:
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
Junta Administrativa, el Administrador encontrarse al dia en el cumplimighiy
obligaciones y no haber sido suspendido en sus dereuhos de acuerdo conest }!%L}EI et
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RTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES

[fpropietarios estan sujetos a los deberes y obligaciones contenidos {én
e Reglamente, ¥y, en especial, a:
Conservar el interior de sus departamentos, suites y locales en perfec
BiReparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus loca
i puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion gené ficio.
ghiResarcr, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus
i familiares, dependientes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demds copropietarios o
a Jos bienes comunes del Edificio.
Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local,
‘Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Junta
dministrativa. No podrd abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.
*Re'spetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccién
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracion.
efialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
gainirﬁstrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de
o iﬁcmnplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su departamento, suite o
¥ |ocal de] Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y
adragésimo Primero del presente Reglamento.
otificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su local para el Registro que debe
levar el Administrador

Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordinarias,
multas, intereses, recargos, indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Estas cuotas
beran ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
Eﬁimé el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accién judicial
comrespondiente. El hecho de que el departamento, suite o local haya permanecido cerrado,
+por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por
fipastos comunes y contribuciones extraordinarias.

E‘ICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente
F‘,\cﬁg’c?propietarios:

Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados
por la Junta Administrativa.

izar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo

) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
B2 solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
umo o cualquier clase de molestias a los demés.

Ocupar los pasillos o corredores de circulacién, escaleras, pasajes y demds bienes comunes,
n mercaderfas, muebles u objetos que impidan el libre trdnsito o afecten la estética, buena
sentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Adminisgrador para efectuar su
mmediato retiro, sin perjuicio de la sancién que se le imponga.

onservar animales en otros locales del edificip que-no sean los destinados para el efecto.
}('?‘lo se permitir4 el uso de plantas omamentale&uando Su:'p?\nnanencia en €l interior de los
partamentos, suites o locales particulares no afecte el aseo y_n_ desarmonice con la estética
:bgena conservaclon y presentacion del Eglﬁmo. P et {; A 0 §3
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f) Arojar basura y desperdicios en general en los pasillos, escaleras, pasajes y dem
de uso comun del EdlﬁClO o dejar desperd1c1os o cestos de basura fuera de los loc

de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar sus disposiciones.
Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacion en el Edifici}
eda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes, 6 instalz i
produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de'te -L

1 el flujo normal de la corriente eléctrica
~ Colpcar en los sectores partlculares con v1sta al exterior, ropa o cualqulel obJeto st

comerciales, sin su1etarse a las normas e instructivo constantes en el Anexo

colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachadad

salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la form

delimitaciones que ella lo permita;

j) Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de television y,” eng
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otra 1

tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edificio.
k) P10voca1 emanacxones de olores molestos nocwos o) desaoradables Los pro

impedir se provoquen tales molestias y, es de su obligacién, conservarlos e :

condiciones de funcionamiento.
1) Oponerse a la entrada a sus locales del Administrador de los obreros y técnicos.dg

por la Administracién para el control de funcionamiento y reparacion de Jﬁs |
existentes en los bienes comunes. :

trabajos y/o servicios de caracter pa1 ticular.
n) Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes medlan

puedan perjudicar a los demds bienes particulares o bienes comunes del Edificio. '
0) Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes, terrazas y, en genex

extenores del echﬁcm

plan estructural del Ed1ﬁc1o Y,
q) Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad mstalado

Administracion en las zZonas mtemas Y extemas del Edificio.

exclusivos como en los comunes,
s) Mantener abiertas las puertas que comunican sus depaﬂamentos con ‘los

cuculamon comun y ut1hzzu éstos como sala de espera o reunion;

almacenamiento, de reumon ode tlabaJo
u) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los depa

edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que com
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los blenes. g
edificio. Unicamente constard en la puerta de entrada al departamentd,
identificatorio del mismo, que serd de caracter uniforme e instalado por lz fadn

del edificio; . :
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gar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terr,
car ¢osa alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, nj, agud 61wz
pismas, i limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores dgFedificid;
car la basura fuera de las instalaciones destinadas para el e cq&osg/' sgg‘g

2 AT

ol

\_\—‘-L‘ x.,w’/
proteceign
bida; 2 N8
oy . e )
sar los corredores y escaleras para el almacenamiento de mat al@:,sh &
uniones, o algin propdsito ajeno al transito normal de las personasy\- %, TVC & 7,
5 . . . o . e e N A vareT
Stalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; N ,7 vew /
? NYoTariO©
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CAPITULO QUINTO

DEL REGIMEN ECONOMICO

TICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LOS FONDOS. Los fondos de la copropiedad
ienen de las si guientes fuentes:

} ,‘é las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesarios
§¥de la copropiedad;

B%De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢ las rentas que produzcan los bienes comunes Yy que por resolucidon de la Junta
*Administrativa sean destinados a un fin lucrativo ;

é:{De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
<y

iDe'los demds ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como multas,
demnizaciones, intereses, etc.; y,

0§ provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

CULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos de la
ropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, con la firma
Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta Administrativa designado por
. Sin embargo, la Junta podra sefialar una suma prudencial para gastos menores, que sera
ejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las limitaciones establecidas
ste Reglamento.
o CAPITULO SEXTO

fL PRESUPURSTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
OBACION.- La Junta Administrativa presentara anualmente para estudio y aprobacién de
Rii:Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El

to del presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de
RC20a propietario.

IRTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
: (fﬁdo comun de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de

jbﬁiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
rementaré. con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a
W stos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.,

3

WRTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-De;sfaforitiidad cqn
glo: dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracién, de Janera: obl‘igat‘oﬁ-iﬁl
fiontratara y mantendra vigente, el seguro contra incendio del Edificio Torré del Sol Bk
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ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE LA RESPO\SABIL[DAD
Administrativa y el Administrador serén los responsables de la ejecucion del- presu;

NE ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropietarios. 5
CAPITULO SEPTIMO:
DISPOSICIONES GENERALES }i

CULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propletanos;i
administracion, se hardn en juicio ejecutivo, vy, los propietarios son sohdana,§
personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de. las,g
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de la Ley y estek
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes de sus‘

propiedades exclusivas.

T%“'

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podré. Jm]
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere, cogl
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual; el
resolucién serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hublerex
favor. Dicha impugnacién sélo podréa internarse dentro de los diez dias sigi
notificacién del acuerdo o resolucidén y la interposicién de dicho recurso,\

tnicamente en el efecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumpﬁﬁfﬁ
resolucién o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo.  Laifio
que se refiere este articulo se hard y entendera legalmente realizada dejando COpla}'d(
resolucién en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso. de'_j@}
copropietario, dejar la boleta dentro del departamento o local. : ;*5

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cad@
suite o local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como st
predios aislados divisibles.

idioma del proceso. :
El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes,estar
por tres érbitros, de los cuales cada parte nombrard un arbitro, y el tercero;queg
Tribunal, serd nombrado por ambos érbitros, de entre quienes integran la Lista
Centro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por. el: le;?

Centro.
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ERTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Se establece en forma expresa que, dada la
icién de mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los ¢opropietarios
in de naturaleza civil, por lo tanto regiran sus relaciones con los condléminos las

},‘_siciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas y las del Cédigo
Givll v de Procedimiento Civil.

<’/’
& {2

f
A

jvf-i‘ CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar :l mo &
tilas contribuciones o cuotas, el copropietario quedara sujeto no sélo al pago de las mp gx;a?
n0al del méximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de 11 obljbariqur

) .. . ! . <

goore el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley d= P oﬁe@ﬁd ¥
ontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, [|a cgﬁﬂjﬁ/ ‘B”;\ <,

el?Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tend,? i .;;’;:“L ¥

IRTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en este reglamento y
o pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por
icontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
fpiopictarios mediante resolucion adoptada por mayoria simple de los asistentes a dicha
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ING. SARA APOLONIA HUNGRIA OCHOA

PRESIDENTE
C.C. 0909021859
R.U.C. 0992248831601

EL _NOTARIO,

ABOGADO EDUARDO ALBERTO FALQUEZ AYA

)
.

Se otorgo ante 'mi y en fe de ello, confiero este CUARTO
TESTIMONIO, que sello 3y firmo en la  ciudad de

Gua; aquil a los diez dias del mes de septiembre del
dos mil quince.-

Ah, EDUARDO FALQUEZ AYALA

NOTARIO SEPTIMO DEL
CANTON GUAYAQUIL
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nombrado por el Director de dicho Centro —....

DOCUMENTOS HABILITANTES: Se acompanan,
l.]os documentos habilitantes de ley- Cumpla usted, sefior
Notario, con las formalidades de estilo necesarios para la
validez y  perfeccionamiento de la correspondiente  escritura
publica. Firmado: Abogada CAROLINA CEDENO
: VELASQUEZ.- Registro numero t%‘és‘ mil ochocientos dieciocho

¢

del  Colegio de Abogados del Guayas. =
Hasta  aqui la minuta Y sus  documentos habilitantes
ragregados,  todos  los cuales, en  un  mismo texto, quedan
televados  a  escritura publica- Yo, el Notario, doy fe qu,
después de haber sido lefda en alta voz, toda esta
jscritura publica a los comparecientes, éstos la aprueban

la suscriben conmigo, el Notario, en un solo acto.- :

W ) oy . document ibi ‘
POR LA COMPANIA REALNET S.A., Qe mefé‘e%r%’é'e’#?é%?Sé’é‘s’ﬁ'é’o%i{;'é'cﬁi‘ -

Manta. 14 A0 2018 i

. Domnands O :
Notahxi-io Piblico Sexto

anta - Ecuador
ING. SARA APOLONIA HUNGRIA OCHOA
PRESIDENTE

C. 0909021859

e
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Es fiel ftocopia del documento original que me
fue presentado’y devaelto alinteresado en, Z2:7%..

fojas ttites.
Manta,
N nmozma%
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o REPUBLICA DEL ECUADOR y gy

Direcciéon General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

-
]

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tinico de identificacion: 1803038528
Nombres del ciudadano: ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY
Condicién del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1977

; i
| / 3 | Nacionalidad: ECUATORIANA
{ . E

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ACOSTA MARCO ANTONIO
Nombres de la madre: MORALES AIDA YOLANDA

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 14 DE AGOSTO DE 2018
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB!I-MANTA-NT 6 - MANAEBI - MANTA

“““ N° de certificado: 187-146-17580

m R

Ill lng.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La inshitucion o persona ante quien se presente este certrificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



. 0000071477
REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Nimero unico de identificacion: 1204107815 -

Nombres del ciudadano: ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/MILAGRO/MILAGRO

Fecha de nacimiento:’Zt} DE MAYO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexb: HOMBF;E

Instruccién: PRIMARIA

Profesion: ESTUDIANTE o
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha dé Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: JUAN B ROBAYO MOYA
Nombres de la madre: MARIA G MENDOZA

Fecha de expedicion: 25 DE OCTUBRE DE 2006

Informacion certificada a la fecha: 14 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-146-17462

IR {
-
Ing. Jorge Troya Fuertes
188-146-17462 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/irtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec



Es fiel fotocopia del documento original g é;e
fue presentado y devuelto al interesadoen, 577,

fojas atiles.

Manta,
4 AGD 2018 ;ﬁ

Notnﬁo Publieo Béxto
Manen « BEunador
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1 Notario, se servira agregar las clausulas de estilo que sean necesarias p{fa 15’5‘9
9

A

) C
validez del presente instrumento. (Firmado) Doctor Sergio Miguel Rodrigudg MQra,E?)Le\e
ang

N
<
4

Matricula Numero 6069 del Colegio de Abogados de Pichincha.- Hasta aqui la ~. no?\o
los otorgantes la ratifican, la misma, que junto a sus documentos habilitantes queda elevada
a Escritura Publica con todo el valor legal. Se, comprueba el pago de los Impuestos de
Alcabalas, Patrioticos y sus Adicionales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a

los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principio a fin aquellos se ratifican en

su contenido y firman jungo conmigo el Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-
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ALEX RAFAEL ROBAYO
C.C. No. 1204107815 /"
4
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ARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES
18 C.C.No.1803038528
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20 /
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23 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
24 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
25 RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi, en fe de

ello cenfiero esta SEGUNDA copia que la sello.
26 signo y firmo.

S w8

. e yz
28 El nota...

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

7 Ayeﬁj(da' 3, erjtfé 'c'a‘[lésﬂﬂ.'y 12 (detrés de Banco'P:ichin’ché):: - % notariasextamanta@gmail.com



ng00071473
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2018 Namero de Inscripcion: 2704
Niumero de Repertorio: 5597

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, cn el
Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 2704 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY COMPRADOR
1204107815 ROBAYO MENDOZA ALEX RAFAEL VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ndamero Ficha Acto
BODEGA 1163303047 15458 COMPRAVENTA
BODEGA 1163303048 15459 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha  22-ago./2018

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MOREJRA MENDC
Reypi r de la Propiedad

MANTA, miércoles, 22 de agosto de 2018

miércoles, 22 de agosto de 2018 Page 1 of 1



