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NUMERO: ( 5.813 )
- PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES MARIA SOLEDAD
DE LA TORRE ESPINOSA Y OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ; A FAVOR DEL
SENOR PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO.-

CUANTIA : USD $ 141.148,14
SEGUNDA | PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR PABLO ARTURO
ROSERO JARAMILLO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

; CUANTIA : USD $ 200.000,00 ‘
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR PABLO ARTURO
ROSERO JARAMILLO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia miéreoles diez de octubre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CE!}E@Q MENENDEZ, Notaria Encargada de la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco

pmista| MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funclonaria de la Uficina
Especial de] BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial,
que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se

denominard|"EL BIESS”; 1a compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

mayores de edad,




nacionalidad ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta, todos habiles vy
capaces para contratar y obligarse-a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUOQ, CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este contrato de compraventa, por una parte los cényuges MARIA SOLEDAD DE LA
TORRE ESPINOSA y OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ, por su propio y personal
derecho, a quien en adelante se les llamara "LOS VENDEDORES” por otra el sefior
PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, de estado civil casado, con disolucién de la

sociedad conyugal, declarada mediante Escritura Publica, celebrada ante el Doctor

afio dos mil seis, marginada en el Registro Civil del ” Cantén Manta, el cinco de
septiembre del aflo dos mil seis, tal como se justifica con la partida de matrimonio que se
agrega como documento habilitante, por su propio y personal derecho, que en lo
posterior se le llamard “EL COMPRADOR”, quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES .- Los cényuges MARIA SOLEDAD DE LA TORRE ESPINOSA y OSCAR
EFREN REYES RODRIGUEZ, declaran ser legitimos propietarios del DEPARTAMENTO D
5 QUINTO PISO ALTO, de los ESTACIONAMIENTOS niimeros 37 y 38 y de la BODEGA
numero VEINTIOCHO (28) del Edificio SANTORINI, ubicado en esta ciudad Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron, por compra a la Asociacién o
Cuentas en Participacion del “Edificio Santorini” representada por el sefior Carlos
Humberto Elizalde Meza, segiin se desprende de la Escritura Piblica de compraventa,

elebrada y autorizada ante el Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Piblico

c
Tercerc del cantdén Manta, el nueve de diciembre del afio dos mil ocho, e inscrita el




diecinueve de junio del afio dos mil nueve, en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. SEGUNDA: GOMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y mediante el
presente coptrato de compraventa, los cényuges MARIA SOLEDAD DE LA TORRE
ESPINOSA y OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ, dan en venta y perpetua enajenacion
a favor de] COMPRADOR, el sefior PABLO ARTURO ROSERG JARAMILLO, El
DEPARTAMENTO DS, ESTACIONAMIENTOS nimeros 37 y 38 y la BODEGA nimero
VEINTIOCHD (28) del Edificio SANTORINI, ubjcado en esta ciudad Manta, Provincia

de Manabi. DEPARTAMENTO D5 QUINTO PISO ALTO. EDIFICIO SANTORINL- Se

planifica con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, cuatro bafios, tres
dormitorios,|dormitorio servicio y terraza, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas:| POR ARRIBA: Lindera  Departamento 6. POR ABAJO: Lindera
Departamento D4. POR EL NORTE: Lindera con vacio area retiro, en 7,15m. POR EL
SUR: Lindera con vacio area comun retiro, partiendo desde el Oeste hacia el Este, en
6,25m, desde este punto dngule 2702 en 0.30m, desde este punto dngulo 90° con 5,25m,
desde este punto con dngulo 902 en 1,50m, desde este punto angulo 2762 en 2.501a. POR
EL ESTE: Lindera con vacio terraza inaccesible partiendo desde el sur hacia el Norte, en
7.90m, desde este punto en linea curva en 5.66m, desde este punto angulo 902 en 0.40m,
desde este punto dngulo 270° en 8.20m. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun
escalera, circulacién y Suite C5, partiendo desde el Sur, hacia el Norte, en 5.10m, desde
este punto con dngulo 90%on 2.45m, desde este punto dngulo 2702 en 5.30m, desde este

punto 4ngulo|902 en 1.95m, desde este punto con angulo 2702 con 12,00m. Area 220m?2.
‘—-——-\

Alicuota 0.0324. Area Terreno 62,27. Area comiin 52.34. Area total 272,34,
ESTACIONAMIENTO nﬁmef@ 37 DEL EDIFICIO SANTORINI. Ubicado sobre el nivel

C

, .menos tres metros y que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera

guite B1. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento 12, POR EL NORTE: Lindera
%‘s;;oh drea comiin circulacién en 5.08m, POR EL SUR: Lindera con Estacionamiento 38 en
W \; 508m POR EL ESTE: Lindera con &rea comun circulacién en 2.50m.POR EL OESTE:
\bindera con Bodegas 27 y 28 en 2.50m, Area 1270 m2. Alicuota 0.0019, Area de
?tgr:eﬁo 3.59| Area comim: 3.02, Area total 15,72, ESTACIONAMIENTO niimero 38

1T EDIFICIO SANTORINI, ubicado sobre el nivel menos tres metros y que tiene las

OR ARRIBA; Lindera con suite B1, POR ABAJO: Lindera




con Estacionamiento 13, POR EL NORTE: Lindera con area estacionamiento 37 en
5.08m. POR EL SUR: Lindera con area comun™circulacién en 5.08m. POR EL ESTE:

Lindera con drea comun circulacién en 2.50m. POR EL OESTE: Lindera con Bodegas 28

v 29 en 2.50m, Area 12.70 m2. Alicuota 0.0019, Area de terreno 3.59. Area comun:
————— ey

3.02. Area total 15,72. BODEGA NUMERO 28: DEL EDIFICIO SANTORINI. Ubicado en

R e e e ———e N
‘el nivel menos tres, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

Lindera con suite B1. POR ABAJO: Lindera con bodega 05 y 04. POR EL NORTE:
Lindera con bodega 27 en 2.17m. POR EL SUR: Lindera con bodega 29 en 2.26m. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento 37 y 38 en 3.325m. POR EL OESTE: Lindera con
propiedad particular en 3.25m. AREA: 7,20m2. ALICUOTA: 0,0011. AREA DE
TERRENO: 2,04. AREA COMUN: 1.71 AREA TOTAL: 8.91. TERCERA: PRECIO: ETpr‘ec*iF
del inmueble objeto de la presente compravenmn acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de CIENTO CUARENTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO
CON 14/1400 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
141.148,14); valor que el COMPRADOR el sefior PABLO ARTURO ROSERO
JARAMILLO, paga a los VENDEDORES MARIA SOLEDAD DE LA TORRE ESPINOSA y
OSCAR EFREN REYES RODRIGUEZ, con préstamo hipotecario que l¢ otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento;:-el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, declaran
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que po‘r su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, as{ como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectda como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa, SEXTA:

SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, aceptan la transferencia de dominio qué" LOS




VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento
por eviccidn v vicies redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que los inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad | que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que los inmuebles no estan sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. EL. COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos;intereses. OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion,| son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia utilidades en la compraventa de los inmuebles, que en caso de haberlo
seran de cyenta del vendedor. EL VENDEDOR autoriza a los COMPRADORES, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.: COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

-~ ZAMBRANGQ, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad

~de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,

del BIESS, segtin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
“entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS”; y, por otra el sefior
- PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

“Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

= UDEUDOR v)/o PRESTATARIO”, gquienes convienen en celebrar un contrato de mutuo

al de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO

o)
iz L




HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHEE0 ZAMBRANO, en lda-calidad antes
indicada, otorga al sefior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, un préstamo

hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta

escritura y que asciende a la cantidad de DOSCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.200.000,00) obligindose el deudor a

pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de DIEZ afios, con la tasa de interés

reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de
avaldo y de instrumentacién del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla
de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10} dias habiles posteriores al
desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por
aceptada y serd tdnicamente validada por el funcionario o servidor competente del
BIESS.-Los valores correspondientes serdn descontados, mediante la retencién de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba
como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser
cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en
los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se
aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de
la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los
créditos hipotecarios solidarios, uno de los cdnyuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinaré el mecanismo
adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podré en cualquier
momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la
cuota periddica; asf como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad

alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el




levantamiento de la hipoteca y la prohibicion de enajenar sobre los bienes inmuebles
gravados, | cuyos gastos correrdn a- cargo del prestataris. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es
una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de
incumplimjento del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales|o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro
inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en
subasta pu )Iica.WCA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor, constituye PRIMERA
HIPOTECA| ABIERTA, a favor del BIESS, sobre los bienes inmuebles de su propiedad,

cuyos linderos y méas especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia

e ———en e e

de dominio; Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna

parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo
gravamen comprende a la totalidad de dichos inmuebles y alcanza a todos los aumentos
y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que
se considera inmueble por destinacidn, accesion u otro modo de adquisicion, segin la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado |del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- El deudor, no podré enajenar los inmuebles que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
7' xpreso del| BIESS, de contravenir lo sehalado, el BIESS dard por vencido el plazo y
;-vel\gigiré judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
~ESCRITURA - El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta

escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS guedar




todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacidn reéspectiva, asf como, el csbro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccidn.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracién y perfecgionamiento de la presente escritura ptblica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento
que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los

pagos sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En

caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademés que se someterd a la




jurisdiceion que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las

cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor v contra terceros, de
acuerdo| con el Codigo Civil DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial |del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
Apoderado del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira:Herrera, Gerente General, del
BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, gue para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, el sefior
PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior| se le denominara “EL ASEGURADO”;, quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO,
quien accedi6 a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere |por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
pudieren |ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelard|la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de
proteccidn, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién
por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado;
;Préctica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no reconstructivas. Provocada por
| cualgnieral de los derechohahientes h) Seguro de Desgravamen Permanente.-

‘Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio




cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del
siniestro, siempre gue la mora en el pago~de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a
partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién
por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado;

Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por

cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre

conyuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la
parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la
estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén,
ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el
informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del
préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la
diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito.
Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la
pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la
reposicién. El beneficio se entregaré siempre y cuando el asegurado no se encuentre en
mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los
bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondrj,
reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su
beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya

transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de




la vivienda sin el consentimicnto por escrito del BIESS, El valor que corresponde al diez
por ctentio (10%) del dedusible, se registrard en- la contabilidad del seguro, e
incrementard las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de
Seguros.- 5i concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendrd prelacién la protecciéon del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrdn una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion serd desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgrava en.permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y
finalizara |dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢} Seguro de Incendios y
lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido al asegurado para adquisiciéon de vivienda y finalizara dicha
proteccidn por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien rafz constituido en
garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido
la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacién de una Compafia de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compafifa de Seguros que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate

e_l deudor | hipotecario, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto

- Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que seflale el indicado instrumento.

'Si el deudar hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pdlizas con la

Mseguradoya seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la

‘eontratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventi . En caso de gus




el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pdlizas o
contratos de ‘seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo
vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA
Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicardn al valor del préstamo, equivalente a 0,000776333. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
~ original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000418352. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilado del JESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de

. . I3 » ' . » . . 3 7 a2
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,

que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su

desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del
IESS dispondré el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en
que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o
se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El

contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea




imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
‘obligado a cumplir con lo previsto en el articulo #3, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social
NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en
forma antidipada, se comprobard que las primas de los seguros estén pagadas en su
totalidad hasta la fecha de esta cancelacidn, y se procedera a emitir un certificado para
continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al|capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la
disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes.
DECIMO PRIMERA.- GARANTfA:~ El pago de las primas queda garantizado dg igual

manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO

SEGUNDA.-| INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y
comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su
normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafic o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declar?
extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de
los valores pagados. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin per]uicio de declararse
exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del [ESS, Manuales,
Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demés clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.
Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
n[tinero: Mil| quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANARB],

para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

‘previstos en| la ley notarial;y, lefda que les fue alos comparecientes por mi el




notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.—? -
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Fecha: 23 de julio de 2012

Ll suscrito Director de Avaliios, Catastros v Registros Cei tifica: Que revisando el Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
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El Predio de la Clave:  1-13-03-06-111 j
Ubicado en: SANTORINI DPTO D5 §
_ ‘ |

i

i

!

i

Area total del predio segin escritura:

Area Neta:
Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:

'Documento Identtdad | Proptetart
A1704216709 _ . DELA TORRE ESP]NOSA MAR]A SOLEDAD 1 » '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. TERRENO: 4047550
CONSTRUCCION

SETENTA CENTA VOS

Este documemo no constztuye reconoczmlento fracczonamlenlo u ororgamzem‘o de la
titilaridad del predio; solo expresa el Valor del.

mediante Ordenanza por el Concejo Cantt

Bienio 2012-2013. ' :

‘Impreso por:
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.. Municipal Del Cantén Manta_ A Avenida 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 10352:
v INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  lunes, 15 de diciembre de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.CatastraliRol/Ident. Predial: 1130306111

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento D5 Quinto Piso Alto. Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta.

3.7.4. Dep rtamento D5, Se planifica con los siguientes ambientes: Salé, comedor, cocina,
cugtro bafigs, Tres Dormitorios, Dormitorio Servigio y Terraza, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera Departamento D 6, Por abajo: Lindera
Departamento D4, Por el NOrte: Lindera con vacio area retiro, en 7,15m, Por el Sur:
Lindera con|vacio area comun retiro, partiendo desde el Oeste hacia el Este, en 6,25m, desde
este punto dngulo 270° en 0,30m, desde este punto angulo 90° con
5,25m, desde este punto angulo 90° en 1,50m, desde este punto angulo 270° en 2,50m, Por el
ESte: Lindera con vacio terraza inaccesible partiendo desde el sur hacia el NOrte, en 7,90m.
desde este punto en linea curva en 5,66m desde este punto dngulo 90° en 0,40m, desde este
punto angulp 270° en 8,20m., POr el Oeste,: Lindera cont area comun escalera, circulacion y
Suite C5, partiendo desde el Sur, hacia el NOrte, en 5,10m, desde este punto con angulo 90°
con 2,45m ,desde este punto angulo 270° en 5,30m, desde este punto angulo 90° en 1,95m.
desde feste punto con angulo 270° con 12,00m
Area 220,00M2. Alicuota 0,0324, Area de terreno, 62,27, Area comun 52,34, Area total
2 7 2 , 3 4
SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA L I BRE D E GRAVAMEN

T
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST

~ CompralVena ~ Compravena . 21/11/2006
Compra|Venta Compraventa y Unificacién 18/06/2008

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 09/09/2008
Planos 09/09/2008

19/06/2009

Planos
Compraventa

Compra Venta

v'.‘.\f(:)\’]B‘IIE:\T'I"OS REGISTR:

impresa por: Zaiy Ficha Registral: 10332




1/ 3 Compraventa
Inscrito el : martes, 21 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 36.006 - Folio Final: 36.033
Namero de Inscripeion:  2.620 Numero de Repertorio: 5.631
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente
respectivamente de la Asociacidén o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.

Inmucble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cordova, con una Superficie 1.093 m2 Aproximadamente,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UG.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique Casado Manta

2/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  miércoles, 18 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial:  22.227 - Folio Final: 22.272

. Niimero de Inscripcion:  1.609 Namero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por

Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio
Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces.
Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en {a Calle M1, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del
Cantén M anta, S ector B arbasqguillo

La Asociacion Unifica ¢l predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicifio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056" Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Numero de Inscripeién: 22 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008 ) k
Escritura/Juicio/Resolucidn:

7\
Fecha de Resolucién: [/ %/}

a.- Observaciones: i
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominadb Santorini.

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 352 Pagina: 2
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*b.- Apeliidos, ‘ombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi

Estado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: F
5

lio Inicial:  Folio final:

olio
Corpra ¥ 1609 18-jun-2008 22227 22272
! Planos
Inscrito el: | martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Nimero de Inscripcién: 27 Numero de Repertorio:
Oficina dondp se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resplucion:
a.- Observacignes:

Consjtitucidn de Pl Santorini

b.- Apellidos, Npmbres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RUULG. Nombre y/o Razén Social .
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas lin Participacion Ldifi

Estado Civil | Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 22 09-sep-2008 908 981

3 Compraventa

Inscrito el :  |viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial:  29.358 Folio Final: 29.397

Namero de Inseripeion:  1.806 Nitmero de Repertorjo: 3.508

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2008

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Del Edificip Santoeini, del Departamento D. Clnco (D35), los Estacionamientos numeros Treinta y siete 'y
treinta y ogho, (37 y 38), y la Bodega numero Veintiocho (28), del Edificio Santorini , ubicado en el Canton

M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Comprado 17-04216769 De la Torre Espinosa Maria Soledad
Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi

Estado Civil Domicilio
Casado(*) Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 22 09-sep-2008 908 981
. Planos 27 09-sep-2008 361 366

®
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o impresa poc




ciones

Numero de Inscripciones J Libro

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alasi 14516:41  del viernes, 13 de julio de 2012 Qe

, 7 -
s s r 6:«'1_.1.: . t’l = \/ < e

A peticién de: AR S ,  VALOR TOTAL PAGADO POR EL

: 7 CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

S e -_:,/a;(.v_' .

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

7‘ Abg.’jairﬂ"g_E. Delg
. Firmadel Regi

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 10352
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Municipal Del Canton Manta ) Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sqlicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 10357:
INFORMACION REGISTRAL o

Fecha de Aperfura:  flunes, 15 de diciembre de 2008
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 1130306059

LINDEROS REGISTRALES:
. Estacionamiento No. 37 Edificio Santorini, ubicado sobre el nivel menos tres metros ubicado

en esta Ciudad de Manta, y que tiene las siguientes medidas y linderos , Por Arriba: lindera
con suite Bl, Por Abajo: Lindera con Estacionamiento 12, Por el Norte, Lindera con éarea
comun circulacion en 5.08m. Por el Sur: LIndera con Estacionamiento 38 en 5,08m, Por el
Este: Lindera con drea comun circulacion en 2,50m, Por el Oeste: Lindera con Bodegas 27 y
28 en 2,50m, Area 12,70 M2. Alicuota 0,0019, arca de Terreno 3,59, ARea comun 3,02,
A 1 e a t o t a1 1 5 , 7 2

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

M
ENCUENTRA L 1B G R AV AMEN
—

Compra Venta Co'mpxavcntém - 2,620  21/11/2006
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.609  18/06/2008
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 22 05/09/2008
Planos Planos 27 09/05/2008

Compra Venta Compraventa 1.806  19/06/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO:. DE COMPRA VENTA

1/ 3.C0mraventa
Inscrito el :  martes, 21 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 36.006 - Folio Final: 36.033
Namero de Inscripcion:  2.620 Numero de Repertorio: 5.631
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
Escriitur,a/‘_luicio Resolucién:
Feché de Resolucion:
a.- Obser aciones:
Elllng. Osctar|Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente

%

\} spectivamente de la Asociacidén o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.

U . . P iy < o
Inmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6én Social Estado CiyJ Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi \\ Manta

Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edit! Casado}-\V W
i

pors Zais Pagina




Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique Casado’ Maata

2/ 3 Compraventa y Unificacidn
Inscrito et :  miéreoles, 18 de junio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: - Folio Final:
Nimero de Inscripcién:  1.609 Nimero de Repertorio: 3.160
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio represcntado por
Ing Jorge Zambrano Cedefo y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio
Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces.
Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del
Cant dn M anta, S ector B arbasqguillo

La Asociacion Unifica ¢l predio coti otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Mania
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finai:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Niimero de Inscripeién: 22 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: ' No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227 22272

4/ 1 Planos
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Niimero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008 ' A
Escritura/Juicie/Resolucion: \\%\\(\
Fecha de Resolucién: Q{ =

a.- Observaciones:
Cownst:tucidn de P Edificio Santorini

Certificacién impresa pors Zai§ Ficha Registral:




b- _\chidQ)y Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédula o R.U.C. Nombre yv/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000003036 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Propiedades Horizontales 22 09-sep-2008 908 981

- mpraventa
Inscrito el : viernes, 19 de junio de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial:  29.358 - Folio Final: 29.397
Namero de Inscripeion:  1.806 Namero de Repertorio: 3.508
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantgén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Del Edificio Santocini, del Departamento . Clnco (D5), los Estacionamientos numeros Treinta y sicte y
treinta y ocho,|(37 y 38), ylaBodega numero Veintiocho (28), del Edificio Santorini , ubicado en ¢l Canton
M . a n - t : a

b.- Apellidos, Nombries y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 17-04216769 De la Torre Espinosa Maria Soledad Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propiedades Horizentales 22 09-sep-2008 908 981
Planos 27 09-5¢p-2008

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

]( Libro Numero de Inscri

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que sé refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14;"9;52 del viernes, 13; de julio d iglz [ ""”Im Iml mll I”I”“H"I

Htp s s s e B NA .

A peticién de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL
7 CERTIFICADO: § 7
O =

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

_‘ Al")'g.

Certificacién i ; istrals 1033 Piaina:
Certificaci6n impresa per: Zuf rals 10337 Pigina:




|
""999197=
Rl N ,: . .
‘ Fecha: 23 de julio de 2012 o T 1
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en v igencia, en el archivo exisiente se constatd que: ) j

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-077
Ubicado en: SANTORINI BOD. 28

N e e s 111

Area total del predio segdn escritura:
Area Neta: 7,20

Area Comunal: 1,71

Area Terreno: 12,07

Perteneciente a

’ EEDocume’m’o Identzdad PI opzetarlo : - i
170421 6769 DE LA TORRE ESP]NOSA A/MRIA bOLEDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

‘TERRENO: ~~  1326,00°
CONSTRUCCION: 0 1176,12
- ' 2502,12

B R A 3 B e TSR 5 P e

T D A R

Son: DOS MIL QUI NIENT OS DOS DOLARES CON DOC E

Este documento no consmuye reconoczmzento fracczonamlento u rgamzento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor

mediante Ordenanza por el Concejo Canto

Bienio 2012-2013.

NA

Impreso por:




REGISTRO DE LA RPIEDAD Veh g 1 0358
i

Mum'c»|paI Del Cantdén Manta Avenida 4 y.Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 93932, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 10358:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertyra:  lunes, 15 de diciembre de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod. Catastral/Rol/Ident. Predial: 1130306060

Estacionamiento No. 38 Edificio Santorini, ubicado sobre el nivel menos tres metros en esta
Ciudad de Manta. y que tiene las siguientes medidas y linderos; Por Arriba: Lindera con
suit“e Bl. Por Abajo. LIndera con Estacionamiento 13. Por el Norte: Lindera con area
Estacionamiento 37 en 5.08m Por el Sur: Lindera con 4rea comun circulacion en 5,08m. Por

el Este: Lindera con 4rea comin circulacion en 2,50m. Por el Oeste: Lindera con Bodegas 28

y 29 en 2,50m. Area 12,70m2. Alicuota 0,0019, Area de terreno, 3,59, Area comun 3,02, Area
total 15,72. [SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE
./M\
FECHA|SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
’——M\

ripeion Folio Inicial ]

21/11/2006 36.006 J

Compra Venta Compraventa y Unificacion . 18/06/2008 22.227

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 09/09/2008 908
09/09/2008 361 |

Planos Planos |

_Compraventa L 1 19/06/2009 29.358 |

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el 1 martes, 21 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  36.006 - Folio Final: 36.033
Neémero de Inscripcién: 2.620 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:
1a de Resolucion:
bservaciones:
El'lng. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente
resb"cctiva nente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.

Q\'Ihfnuéble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.

h A.pc_!lid::».s. Nombues y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social , Estago v
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participaciongléiiﬁ
13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith \i Casado Manta
/ Casado Manta

Domiciito

Manta

Vendedor

\
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique }/

i
{
P
t




2/ 3 Compraventay Unificacién
Inscrito el ©  miércoles. 18 de junio de 2008
Tomo: I Folio Inicial:  22.227 - Folio Final: 22.272
Nimero de Inscripeién:  1.609 Nuamero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Nanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por

Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio

Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces.
Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barric Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del
C ant é6n M anta, S ec¢ctor B arbasgqguillo

La Asociacion Unifica el predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Dustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inieial:  Folio final:

Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inserito el 1 maries, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Nimero de Inscripcion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000005056 Asociacien O Cuentas En Participacion Edifi Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227 22272

4/ 1 Planos
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Niimero de Inscripcién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn: s

a.- Observaciones: N

Constitucion de Plano del Edificio Santo‘\rini.
\.

3

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C Nembre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas Participacion Edifi Manta

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Zais Pigina: 2 de 3




c.- Es*a inscripcion s refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horigontales 22 09-sep-2008 908 981
iventa
Inscrito el : viernes, 19 de junio de 2009
.. Tomao: 1 Folio Inicial:  29.358 - Folio Final: 29.397
Numero de Inscripeipn:  1.806 Namero de Repertorio: 3.508 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantbun: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciony
a.- Observaciones:
Del Edificio Santocini, del Departamento DD. Clnco (D5), los Estacionamientos numeros Treinta y siete y
treinta y ocho, (37 y 38), ylaBodega numero Veintiocho (28), del Edificio Santorini, ubicado cn el Canton

M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 17-04216769 De la “Torre Espinosa Maria Soledad : Casado(*) Manta

Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcién se|refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizpntales 22 09-sep-2008 908 981

Planos 09-sep-2008 361 366

T |
Niimero de Inscripciones

) Ntmero de Inscripciones
! B U

Planos
Compra Venta
i Propiedades Horizontales

S —

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido s la: 14:45:58, del viernes, 1 dejulio e 2012 R

/e [ // /x/-‘pa (o ettt elfe
A peticién de: ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
‘ A CERTIFICADO: § 7
— % D
Zoeniit. Sl 7

Lo N

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\
Firina del Reéfira or \,\

X

Pagina: 3
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0. Certificacion: 9991976

CERTIFICADO DE AVALUO
9991977 ,
Fecha: 23 de julio de 2012 No. Electronico:'5633

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Cer tifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en e/ archivo existente se constaté que: :

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-059
Ubicado en: SANTORINI EST 37

' Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 12,70
Area C. omunal: 3,02
Area Terreno: 359

Perteneciente a:

:Documento 1 dentzdad ‘ Proptetarto
! 704 ?1 6 7 09 7 DE LA T ORRE ESP]NOSA 1\/IARIA SOLEDAD

CUYO 4 VALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: = 233350
o . 1815,66
449,16

Son: CUATRO MIL C’]ENT O CUARENTA. Y NUE VE DOLARES CONDIEC]SE]S
CENTA YOS o :

Lste c/ocumenfo no constztuye reconoczmzenz‘o fracczonamzenlo u 010} gamzento dela”

titularidad del predio; sclo expresa el valgy welo actual de acuerdo al sector apr obad 3

mediante Ordenanza por el Concejo Canto
Bienio 2012- 2013. s

Impreso por:




ANTA

10361

Gabierno Autimormo escentraliado S0 0 A

Municipal Del Cantdn Malrlta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 10361:

INF ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  [unes, 15 de diciembre de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predip: Urbano
Cod.CatastralfRol/Ident. Predial: 1130306077

LINDEROS REGISTRALES:
Bodega No|28 Edificio Santorini, ubicado en el nivel menos tres, de la ciudad de Manta. que

tiene los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera con Suite Bl Por Abajo: Lindera

con Bodegas 05 y 04 Por el Norte, lindera con Bodega 27 en 2,17m Por el Sur: Lindera con |

Bodega 29/en 2,26m Por el Este: Lindera con Estacionamiento 37 y 38 en 3,325m Poer el
Oeste: Lindera con propiedad particular en 3,25m Area 7,20 M2. Alicuota, 0,0011, Area de
Terreno 2,04, Area comun 1,71, Area total 8,91 SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA [EN

Lompn Venta - éo?npravcnta 2.62 21/11/2006
Compra Venta Compraventa y Unificacién 1.609  18/06/2008
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 22 09/09/2008
Planos Planoy 27 05/09/2008
Compraventa L.8o6 19/06/2009

REGISTRO DE COMPRA VENTA = - c S

17 3 Con praven
Inscrito el :  martes, 21 de noviembre de 2006

Tonio: 1 Folio Inicial: 36.006 - Folio Final: 36.033

Niimero de Inscripcién:  2.620 Nitmero de Repertorio: 5.631

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006

Escritura/Juicip/Resolucidén:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente
respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.

Inmueble ubjcado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cordova, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.

x\\\\b\ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
: © Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Co £0-000000 $6 Acoriacion O Cuentas ¥n Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique L/"(/V Casado Manta

Estado Civil Domicilio




1/

37

4/

3 Compraventa v Unificacion
Inscrito el miéreoles, 18 de junio de 2008
Tomo: i Folio Inicial: 22227 - Folio Final:
Namero de Inscripeién:  1.609 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Ot‘orgamiento/l’rm’;denci:x: jueves, 03 de abril de 2‘608

Escritura/Juicio/Resolucién:

IFecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. EI MUnicipio representado por
Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio
Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces.
Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del
C ant 6 n M anta, S ector B arbasqguillo

La Asociacion Unifica el predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de Jas Partes:

Calidad : Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social . Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edif Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inseripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

I Propiedad Horizental
Inscrito el 1 martes, 09 de septiembre de 2008
Tonio: 2 - Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Nitmero de Inscripeién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombrés y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.lInscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: . Folio final:
Compra Venta 1609 ' 18-jun-2008 22227 22272

I Planos
Inscrito el 1 martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Namero de Inscripcidn:* 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion: (}/Q\i/\

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucidn de Plano Edificio Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 18351 Pagina: 2 de 3




c.- Esta inscringion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libe: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio [nicial:

Folio final:
Propiedades Horizontales 22

09-sep-2008 908 981
3 Compraventa

Inscrito el : viernes, 19 de junio de 2009

Tomo: 1. Folia Inicial:  29.358 . - Folio Final: 29.397
Nimere de Inseripeién:  1.806 mero de Repertorio: 3.508
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 de diciembre de 2008

Escritura/Juicig/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciongs:
Del Edificio| Santoeini, del Departamento D. Clnco (D5), los Estacionamicntos numeros Treinta y siete y

treinta y ochp, (37 y 38), yla Bodega numero Veintiocho (28), del Edificio Santorini , ubicado en el Canton
M a n t a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las
Calidad
Comprador

Vendedor

Partes:

Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio

17-04216769 De la Torre Espinosa Maria Soledad ' Casado(*) Manta
80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Tuicial:

Folio final:
Propiedades Horizontales 22

09-sep-2008 508 981
27 09-sep-2008 361 366
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos

Nuamero

Numero de Inscripcion
Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

e e

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vnicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
ot i LA A
A peticién de: e Ho "Wué_r; Tz

Oy VALOR TOTAL PAGADO POR EL
G BRGS0 CERTIFICADO: S 7
o T LS :
PO S WA O

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
30730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

H El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento al Registrador de la
Ab Jaime E. Delggado In 'riaéo Propiedad,
: Firma del Registrado
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Fecha: 23 de julio de 2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-060
Ubicado en: SANTORINI EST- 38

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,70
Area Comunal: 3, 02
Area Terreno: 350,
Perteneciente a: -

Documem‘o Identzdad B 'Pfopiemria o .
170421 6769 » DE LA TORRE ESP]NO M4R[A

CUYO AVAL vo VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: 2333,50
CONSTRUCC[dN:' " 2 11815,66
, B SO ST

j
i
§
!
i
i
1
|
g
!
4
;P

Son: CUATRO ML C]ENTO CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON'DIECISEIS |
- CENTAVOS S . 3 Ry , 3

Este documento no consfzruye reconocimie fmccionamzenro u otorgamiernito de la’

tztz{larzdad del predio; 50/0 expresa el valor de \Q’}d@actual de acuerdo al sector aprobado
; chzembre 29de 2011, para el

Bzenzo 2012-2013.

i
‘%
!
st A |
/ iréctor de Avaluos Catastros y R /
| 3
J

Impreso por;




093300455

CERTIFICACION

: No. 1802
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra.  MARIA
SOLEDAD DE L4 TORRE ESPINOZA, con clave Catastral — del Departamento D35
1130306111, clave Catastral del Fstacionamiento 37---11303006059, clave Cutasiral del
Listacionamyento 38---1130306060, clave Catastral de la Bodega 28---1130306077 ubicado
en el Ldificio Santorini, Parroquia Manta Canidn  Floy Alfaro Manta, dicha propiedad se

encuenira dentro de su respectiva Linea de I'dbrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno.

Manta, 13 de Agosto del 2012.

AREA DE CONTROL UKBANO

eftte docymento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irdmite y « inspeccién en el lugar que
iena fe el soliciiante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificanre, si se

telse han presentado datos falsos o representaciones graficas ervoneas, en las solicitudes correspondientes.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

- - CE RUC: 1360020070001 : ) T E i E A e
Emergencias Teléfono: ) »U:monmo:“ Aonida 14 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 ) PRy R
Telsfono. 2621777 - 2641747 No 2149437:
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

IS DA MY UK NN AV W= I T SRHTAHC. WA Ao Y S A CTWPRT N1 47 3\\\_
e R o e el

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ) DATOS DEL PREDIO )

\\l\i.!i.l:i.... e e e A et 0 Ve e T TSP A

1704216769001

R TR 8 Ve 0 T T P S T A A T b T e

CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
RAZON $OGIAL: DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SOIEDAD DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : SANTORINI BOD. 28,

it R e

NOMBRES

REGISTRO DE PAGO

o)

218809
MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 25/07/2012 11:22:02

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

n«
Sttty = e i s s S R S

VALIDO HASTA: Martes, 23 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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Goblerne Auténomo Descentralizado

ici ; T ILLO DE C ITO . r
gcs“"wm.wm_ammdog"o: Manta _.—.C L U . mﬂmﬂv T No 000 07705 7
Direccian: Aw dta.y Calle 9 - Telf.: 2611:478/2611.477

T 6 RN R A W e iy 7 e - : ?J\dd§a§, e

: 7126/2012 12:28

| _avaluo [ controL | Tmulone
a de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-06-111 130347,70 26316 77056

en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

1704216760 | DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SANTORINI DPTO.DS impussto prncipal

y a de Beneficencia de Guayaquil
»ooc_m_mzqm TOTAL A PAGAR

ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO

EMISION: 7125/2012 12:28  VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




n=:.3=o>:~o:o.do cnmnmatisuo .
% zc:mnmvm_am_om“:a: gm:ﬁm .._.._..—.C LO DE C RE D —.._..O No.
& Ruc: 1360000980001 R

. k Direccion: Av, Ma. y Calie 9. T, 2611-479 /2611477 R . . . Q Q D 'N ..N Q m m
gigﬁuﬁﬁﬁdnﬂ keI - g EERES awwﬂzaig;:

7125/2012 12:28

OBSERVACION AVALUO CONTROL TITULO N°

DE LA TORRE ESPINOSA MARIA

SOLEDAD Impuesto Principal Compra-Venta

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

EMISION; 712512012 12:28 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Bie




Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del CanténManta - .. 1ITULO DE CREDITO no.
et asobiasageas Lo Manta 000077061
Direccidn: Av. 4ta, y Calle 9 - Tell.: 2611-478 / 2611-477

7/25/201212:30

a de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-06-058 | 359 | 414916 | 26322 | 77060
roquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

DE LA TORRE ESPINOSA MARIA SANTORINI EST. 37 Impuesto principal !
SOLEDAD Junta de Beneficencia de Guayaquil !
1500326432 | ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO  |SIN T sawoo] o0

EMISION: 7/25/2012 12:30 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADG
MMAR A

r
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Gobierno Autonemo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO no.
Nﬂnﬂ“_‘_“wwwmwvw\wu_ww“ﬂ 2611-479/2611-477 D D O O |N IN O m O

ORI T Sy A7 1) M LALLM TRMITEK

7/25/2012 12:29

OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°
oiblica de; COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-13-03-06-060 4149,16 26321 77059

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL CONCEPTO

DE LA TORRE ESPINOSA MARIA Impuesto principal
SOLEDAD SANTORINI £ST- 38

Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE

‘ TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. NOWBRE O RAZONSOCIAL | DRECCON |
VALOR PAGADO
1500326432

EMISION: 712512012 12:29 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

N




Goblerna Autonomo Descentralizado

unicipal del Cantdén Manta TITULO E CRED ITO No. 0 -
MNM_MMMMMNB.UMMM_MM? 2611:479 / 2611-477 ! O O D \ .N O m @

7125/2012 12:29

OBSERVACION -] copieocaTAsTRAL | area | AvaLuo CONTROL | TITULON®
CCION ubicada 1-13-03-08077 | 204 | - 250212 26320 77058

DIRECCION CONCEPTO VALOR
DE LA TORRE ESPINOSA MARIA Impuesto principal 25,02
SOLEDAD SANTORINI BOD. 28

Junta de Beneficencia de Guayaquil !
TOTAL A PAGAR 32,53
lo_mmon_oz

EMISION: ¢ 7/25/201212:28 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION vom.thChbn\Ozmm DELEY
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EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001

Direccidn: Calle M-1 Ave. 24

Correo electrénico:edif.santorini@gmail.com
Teléfono: 2629631

ACTA DE NOMBRAMIENTO
Sra. Maria Auxiliadora Pico

Manta, 23 de marzo de 2612

En la reunion de socios realizada el 1 de enero del presente afio. Se resolvié a usted continuar
indefinidamente como Representante Legal del Edificio Santorini de la ciudad de Manta, hasta
asignar a otro Representante.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente
EDIFiCIO “SANTORINI”

N . [
-\X‘:,L‘/h GG (oW
RO WY SR o e e bk e 20

PRESIDENTE

Ing. Jelisava Cuka




ELURIURLANARFEA2Y E1333vieed

: t;luuuumm | 14017 ULVURUTRDU
1125 GARAVEL) ARLA AUKILIADORS ‘ | SECUNDARLA CONTADUR
WANKYL7HANLA/ MANTA | }JgUSE PILO
RGOS0 . -,11951 ; {KSTELA CARAVEDO
‘ 0183 0uy3y ¢ il i ! ?7%3/2 B L LY
i e N )Uzl",

HEN1814627

79 -
ol

g ﬂ%u/m C/py o1

REPUBLICA DEL ECUADOR

cng) CONSEO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

TONSULTA POPULAR 07/0512011

092-0072 1301733794
NUMERO CEDULA

PICO CARAVEDO MARIA AUXILIADORA

MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON
’

MANTA
PARROQUIA




EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001
Direccion: Calle M-1 Ave. 24

Correo electrénico : edif.santorini@gmail.com
Teléfono: 2629631

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 22 de septiembre de 2012

Por medio de la presente, en mi calidad de Administradora del Edificio “SANTORIN!”, tengo a
bien CERTIFICAR que la sefiora MARIA SOLEDAD DE LA TORRE es propietaria del Departamento
5D, bodega 28, y parqueaderos #37 y parqueadero # 38 del Edificio mencionado y se encuentra
al dia en el pago de sus alicuotas y consumo de agua.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamente

/ Go)
C’ t:ww/a et i 4 i
M

aria Auxiliadora Pico C




. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 288-DPUM-MCS P.H.# 17-1313. de junio 24 de 2008.
emitido por el Dr. Miguel Camino, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en ¢l Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, la suscrita Alcaldesa
de Manta (e)| v, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor.
Representante de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO
SANTORINI; propietaria del predio de clave carastral # 1130306000, ubicado en la
catle M-1 del barrio El Murciélago de la parroquia Manta, cantén Manta. hace esta
declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio denominado “SANTORINI”,

Hagase saber] de esta declaratoria al sefor Director de Avalios. Catastros v Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,
p .

Manta. Junio 27 dc 2008

N

PE
/SMH@{,O* p
Abl Marcia Q;hévcz de-Levallos

ALJCALDE DE MANTA ENC

Con fecha dg junio 2Z-de 2008. la sefiora Alcaldesa de Manta Enc.. Ab. Marcia
Chavez de Cevallogen uso de la lacultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Hogizontal. y en base al informe No. 288-DPUM-MCS-P.11# 017-1513. dc
junio 24 de”2008. emitido por el Dr. Miguel Camino. Dircctor de Plancamicnto
Urbano. procedio a efectuar la declaratoria. autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio “SANTORINI", ubicado en la calle M-1 dcl
barrid El Murciélago de la parroquia Manta. cantén Manta. con clave catastral £
1130306000 de propiedad de la Asociacion o Cuentas en Participacion Cdificio
Santorini representada por el Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor.

N

Manta! Junio 27 de 2008







EDIFICIO SANTORINI

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
SANTORINI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado “SANTORINP®,  esta compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio, entre las que se destacan dos subterraneos para parqueos, Ia
planta baja y 9 pisos altos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanente o vacacional. :

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
SANTORINP, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de
los bienes comunes v al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SANTORIN I, celebrada el dia XX, y
de conformidad cop lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORINY”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- FI Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
SANTORINP, se rige por lo determinado en |a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y Ia Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Codigo Civil, 'y todas las demés disposiciones legales que regulan la
Propi‘egj_aq_Horizonta! en la Repiblica del Ecuador.

Art. zf.-iijBJf:':TO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y
normé;s:i‘ sobre admi istracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién
de[ Administrador, di stribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lod’f & bonverge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificig. =

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. - | as disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el
caracter de obligatorias, v deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios
arrendadores, ocupantes, tenedores g cualquier titulo, sean estos perscnas natural

. g . . ~l ) i -
juridicas, inc onales o s ael Edificio, a los




EDIFICIO SANTORINI

dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Artd4.- VIGENCIA- El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio SANTORIN,
entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y
se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del

‘Edificio SANTORIN/",

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORINL- EI “EDIFICIO SANTORINI” esta
compuesto por un cuerpo principal de nueve pisos de alto, una planta baja y dos plantas de
subsuelos ocupadas como aparcamiento de vehiculos. El inmueble tiene las caracteristicas
de un edificio inteligente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en las areas de uso comin. La estructura del edificio es de hormigon
armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes
son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato
extranjero. Tiene dos ascensores japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas
basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez
voltios, cableado dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. El
edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluye una red
de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso, sprinklers en los sotanos,
lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y vidrio en
ventanas. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos, las
bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio

SANTORINI

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- EI propietario de un departamento,
bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un
objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus
vecinos, o a la seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto
al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de
Juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimenios perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un ,ﬁasgo:i{ngkli‘cito de siniestro por fuego o
accion quimica. pa AN

7 PROPIEDAD HORIZON éﬁi}mmczo {TORINT
- < 18 . Lo




EDIFICIO SANTORINI

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos del “Edificio SANTORINY, podran usar su departamento,
bedega o pargueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su Reglamentd, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se
realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin
Que corresponda al titular del dominio del departamento, bodega o parqueo.

Art. 9.- TRIBUTCS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS .- Los impuestos, tasas,
contribuciongs y demaés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo

de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones
en los bienes|exclusivos es necesario: ,

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la
 solidez o salubridad del “Eidificio SANTORIN?, y que dichas modificaciones cuenten

con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se
encuentre en conformidad con lo previsto en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, y el presente reglamento interno; y,
Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la

Muy) llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS..- Son obligaciones de los propietarios
0 usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias 4 Ia conservacion, mantenimiento y mejora de
cada|uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de
los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen alos bienes comunes o

aotrg bien exclusivo:
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,

inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes

0 a bienes exclusivos VECINoS;
Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,

conservacion y sequridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE |SUS BIENES EXCLUSIVOS..- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de
bienes exclusivos con relacion g ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos
en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno; -

b) Constru .f_ nuevos pisos, departamentos o locales.comerciales, o hacer construcciones

\%‘e&cualuier indole, excavaciones o ejecutar obras: scualquier clase, si las mis

t v Qi rpalamea
tal, de st reglam

Cyidiiisn

coniravienen o dispuestns en 1a | ov-de Propiedad }
0! presents reglamento intermo. Las obra ueriran de la

- PROPIEDAD HORIZ




EDIFICIO SANTORINI

-_—

de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho de! presente reglamento interno; .. : -

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les esta prohibido usarios con fines ilicitos, o destinarios
a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres
y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno. '
No se podran mantener ningtn tipo de mascotas en los departamentos.,

Los niveles de misica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I}
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropietarios del “Edificio SANTORINP, las areas de circulacion
exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos
técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires
acondicionados, circulacion de sétano, y areas verdes, y el ingreso a los cuartos técnicos se
lo hara dentro de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio SANTORINY

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- la copropiedad, uso y goce sobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes
exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la

respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del “Edificio SANTORINY, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal,

Los bienes comunes del “Edificio SANTORINI", no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esté establecida en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de Copropietarios
aproba‘rél la reparacion de los bienes comunes, de acusrdo con la propuesta presentada por
el Administrador, Si se tratan de reparaciones necesarias yirgentes por inminente peligro de

ruina del inmueble o amenaza para la seguridad dad de las_personas que ejercen/@,-—:,\
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0, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperarla
“samblea de Copropietarios.
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aulorizaré la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador ylo el Presidente, siempre vy cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo,
la Ordenanza | Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y
todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Reptblica
del Ecuador. '

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Est4 prohibido a los
copropietarios, \arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes pxclusivos del “Edificio SANTORINI", respecto de los bienes‘comunes Jo

Siguiente: ‘

Dafiar, |modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de ‘mejora, los bienes
comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstacuylizar de algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias  fijadas para la
adminisfracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar|objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruin las &reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, guedando facultade el Presidente ylo ¢
Administrador para el inmediato retiro de los mismos, La imposicion de sanciones de
la realizara de conformidad con Io establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar | maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica '
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;
Pintar o ¢colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros 0 técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

Efectuar |descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
- Vez pagados los valores facturados o liquidados;
~Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada
" por el Administrador del Edificio, en ia:qﬂfé?fs*é\‘cegjiﬂque' que ests al dia en e_{f" qc

us ‘ by ' '
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0) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, salvc que exista autorizacion expresa y por escrito
del Administrador.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira
el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los

demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente
padran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados en
los subsuelos del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lobby, pasillos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados
domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los semvicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las Correspbndientes autoridades de
transito, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decir, en la
Avenida M1. ~

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de
treinta délares de los Estados Unidos de Ameérica, que seran destinados al fondo de reserva
comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de treinta
ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun,
En caso de reincidencia, la multa sers el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razén de Ia actividad residencial del Edificio, queda
terminantemente prohibido, la admisién de mascotas ylo animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso.de mora en el pago de expensas

ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara !osxf’e’s";pg\\ctivos intereses de mora, ze=
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S & base de Iz tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por
cada mes g fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los corespondientes gastos
de cobranza extrajudicial y Judlc;a! que acasionan.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias
de acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropjetarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado de! respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento vy,
deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado €l contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedlmlento convenido en el
contratoo ¢ alqmer otro previsto en la Léy.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estaré facultada a imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de
las demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarigs:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través
del voto, de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le
asignan como miembro de ese érgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de fa Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracién del Edificio, realizar la inspeccion o
las reparaciones de los bienes comunes;

Notl icar al Administrador del Edificio, con el .nombre, direccion y teléfono de la
perspna que, en su ausencia por mas de tremta dias; CUOdara ncargada de su bi

a fn de que actlie en casos de emer
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h) Intreducir clausula especial. en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus-
bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio
General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del
Edificio, previa a la celebracion de los mismos. E! Administrador no otorgara ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del
reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
Organos de Administracion, sin Ja previa verificacion que en el contrato que se vaya
a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes; ‘

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y,

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
en su Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios 0
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la
Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E| hecho que un bien exclusivo haya permanecido
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias Y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de Ia tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas,
esias deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo o
relacionado con la propiedad y Su administracion.

CAPITULO Vi :
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- la Asamblea General de
Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizar y aprobara con la votacion de méas de la
mitad de los asistentes a I misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
seguridad y demas gastos presentados por el-Administrador. Dicho presupuesto deber?
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tomar en cuenta el deficit o el superavit del ejercicio anterior, El presupuesto tendra vigencia
por un ano fiscal, esto es, desde enero hasP d iciembre de cada afio :

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinanias las que-son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacién, reparacion y seguridad de los bienes
comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del
condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes,
seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas
comunes, mantenimiento. de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de fodos los” copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto

aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto
de vivienda o al gentro comercial constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta
obligacion, aun cuandc haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ¢ abandonado su
propiedad, mientras|sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se
deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT RRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea
de Copropietarios, | resulte insuficiente para satisfacer- los gastos de administracion,
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria
en la que se acordaran los ajustes requeridos v se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije Ia
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio,
y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art 35 REPOSICGION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de
reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o
tLgsu_ario,' seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art 36.- DEL FONDO COMUN DF RFSERVA - Se establece la ohligacian
Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para
Ufgeﬂ &S 0 imprevistos por fuerza mayor «comd acc;demes y teremotos y para

e
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programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y
elementos, como la pintura 0 'recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cbiertas
y techos. Este fondo se formarg por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento
(5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producio de multas, infereses y con
aportes voluntarios.

CAPITULO VI :
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracién y contro! del Edificio estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea.de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
0 mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento intemno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - | a Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Coprpietarios y del Directorio General, seguin corresponda, el Administrador en caso de falta
de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.. En caso de ausencia temporal
de! Presidente podr4 presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para
ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio declarado en
propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- la Asambles de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y dentro
de los tres primeros meses de cada aflo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando
fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA- |a convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a
peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio, :

En caso que el Presidente o ef Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal,
siguiendo el procesg normal de convocatoria. e~
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la
misma sesion; fleveran las fimas autografas. del Presidente y del Secretario. Fi
Administrador lievara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - | as resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arfendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.. Son deberes y atribuciones de la Asamblea
General;

a) Elegir y remover de sy cargo al Administrador y al Presidente de Ia Asamblea de
Copropietarios; este titimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;
Elegir y rémover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio
General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Yy presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de| acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada
copropietarip para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes
generales e|individuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar Jas decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, |y a este reglamento interno;
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario
con fuerza opligaioria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion;
Exigir al Adj inistrador, cuando lo Creyera conveniente, una garantia para que
responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio;
Autorizar al Presidente o af Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualguier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le
planteen: el P esidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51. DEL"DIREC ORIO GENERAL - E! Directorio General, estara integrado por cinco
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecigjo en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembres del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente. |

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA.- L] Dirgcteiio Gengral, esterd presidido por s
PreSIden’ts{ Q\!}egido por la Asamblea, y a falta teffporal-de éste’} 0L otro de sus miemb
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elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitive, la Asamblea de Copropietarios
deSignara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA .- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las
licencias soficitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
reqular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion
favorable, el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea

reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se ‘convocard y tendréa
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizarén durante los
tres: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve uUltimos meses del

afno.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran fodos sus miembros
principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM .- El quérum para las reuniones del Directorio General estaré integrado por
la concurrencia de un nlimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere
tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera
reunion, con la advertencia que la reunién se efectuaréd con cualquiera que fuere el numero
de miembros que asistan. '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General
podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtn otro
caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios

del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a
un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que
representen méas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimiré.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- lLas actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio
General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretario llevard bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las A,ctag;@_riginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resqumones gue- ad pte' el Directorio General son
obligatorias para todos los COpropletanos arrendatanos comoaatanos USUaros ~y=em
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general, parg todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes deg) |Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribucionss del Directorio General:

a) Exaninar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b} Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
preslipuesto anual de gastos del edificio: la que necesariamente ird acompafiada
de los planes y programas que se realizaran y €jecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado.sobre las pdlizas de segura que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal:

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concardancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los
copropietarios:

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefara la
adminjstracién del Edificio;

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate fos servicios de los
empleados necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus

respectivas remuneraciones; y, .
Resoiver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos

asuntas planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 82.- DEL PRESIDENTE.- I Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademés sera el |Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la
Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribugiones y deberes
del Presidente: :

- a) Convocar y presidir las reuniones de I Asamblea de Copropietarios.y del Directorio

Ge'neral, segun cprresponda;
' b) Ejercer el voto en las reuniones de I Asamblea General y en fas del Directorio General

c;,,u_an}do sea del caso, dirimir la votacion gjerciendo el mismo:
‘ En casqg de falia o impedimento temporal del Administrador, designara

Ionalmanta e rommmina e~ g1 - T AT ~taria lae iormne hanta miia oo
LN 20NN sy TSCMgIazs o Gaiggard gZbire CGpr}‘i LA 1dS MISMas nasia qui 5

resiyelva lo mas conveniente:
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d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra
incendio y dafios a los-ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v,
cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a
favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio
General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucidn sera resuelta por la
Asamblea General. :

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
de la persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General
y en este reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con
la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacidn de los
copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestidén de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio;
Y, la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard la reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes ir mdmduales 0.en los exclusivos del Edificio;
cuando dichos dafios produzcan O pu llegar a producir menoscabo/a»}_
propiedad de los otros Condommos -La reposicion de dichos dafios se realizar
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Costa del copropietario, arrendatario o usuario causanie o responsable de los
mismos.

Solicitar que se dicte, 4a imposicién de sanciones y multas a los copropietarios
infractores o que causen danos a la propiedad horizontal. El producto de dichas
sanciones y multas ingresaré al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de
log bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas:
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo ‘para el
personal subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto
de|gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las
obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oporiunamente todas las obligaciones de caracter comin a
entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y
de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes v, en general, conducir prolija y eficientemente
la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la
del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal;

Lleyar un libro de registro de copropletanos arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente:;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas
docymentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente
y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
este reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
. la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
- Organos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
Copropietarios y usuarios en general v, de los bienes del inmusble constituido en
condominio o declarado en propiedad-harizontal;
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) Previa autorizacion Bxpresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios,
contratara las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el infueble; i
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio:

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina de inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las
resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTAGION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del FEdificio SANTORINI, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - E| costo del sistema de seguridad gue se contrate en
el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y
por cada uno de los copropistarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara
ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado
en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario. o

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFIC
P;‘\xG. 63




EDIFICIO SANTORINI

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD
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CUANTIA: INDETERMINAD A
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PR,

Pod Pacheco

En 12 cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Repuiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO decl dos mil

DOCE: ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsicy Vieia

Herrera. en su calidad de Gerente General de]l BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, Segf.n se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

€3CT1

gque comparece de una manerd !

declara ser de nacionalidad couaiorian




ecuaionana,

s~ SEGUNDA:

a . PODERI

ANTECEDUENTES - 1) Medt stro Ofie

mil nucve, se

'

o de Seguridad Social (BIESS), como

atmero quinientos ochenta y siete, de once de m

crea el Banco del Instituto Meuatorl

institucion financiera publica: con competencia admunstrar, bajo
! !

inversion, los fondos previsionales del Instituto

PR

crilerios de banca de
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto-Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

cién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la

TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
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c»si(')n:, cancelaciones de hipoteca, hipolecas ¥ cualquicr ¢
publico © privado, relactonado cen el mutuo con gal tia hipc)i.@ca"ia.
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aGmero cinco mil seiscientos naventa del Colegio de Abogados de

Dichincha, HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
clevada a escritura publica con todo su valor leeal, leida que le fue al

=

compareciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se afuma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello fima juntamente conmigo en wudad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscnito por el Doctor Ivan Escanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Coﬁsc—:jo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODLER
LESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SECURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANBRANQO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del
dos mil DOCE.- '
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMEROQ: CINCO MIL OCHOCIENTOS TRECE.- DOY F E7







