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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha siete de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2258 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1304325937 PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN
EFRAIN
1303476129 MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
1304018359 GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL

ROSARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
DEPARTAMENTO 1163303077 6045
BODEGA 1163303062 26799
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: jueves, 07 julio 2022

Fecha generacion: jueves, 07 julio 2022

it

T -:":'.’-.’E“'ﬂ GEORGE BETHSABE

Papel que desempeiia
COMPRADOR

VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factd;a: 002-003-000046033 20221308006P02

NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: |20221308006P02258

I

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

| = N .

FECHA DE OTORGAMIENTO: [28 DE JUNIO DEL 2022, (16:54)

n

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Ne. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacié } Nacionalidad Calidad
identidad representa
) MACIAS CEDENC ESPIRITU I ) ~ FECUATORIA JVENDEDOR(A [BOSCO VICENTE
Natural PATRICIO REPRESENTADO POR | CEDULA 1303476129 NA ) GUADAMUD BRAVO
GUADAMUD BRAVO EUMELIA = ECUATORIA [VENDEDOR(A jBOSCO VICENTE
Natural DEL ROSARIO REPRESENTADO POR | CEDULA 1304018359 NA ) GUADAMUD BRAVO
A FAVOR DE
Documenio u S ] t
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identeida‘:lue Identificacié §Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
PALACIOS MONTESINDS POR SUS PROPIOS ECUATORIA } COMPRADOR
Natwral * f e ANKLIN EFRAIN DERECHOS CEDULA 1304323957 1A A)

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

B I |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRUNICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20221308006P02258
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE JUNIO DEL 2022, (16:54) /

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ;
ELECTRONICO 1: www.portalciudadano.manta.gob.ec

OBSERVACION:

e R /
_MNOTARIG(A-SUPRLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
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NOTA R!O

NOTARIO

...RIO

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02258

FACTURA NUMERO: 002-003-000046033

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA

OTORGAN:

EL SENOR ESPIRITU PATRICIO MACIAS CEDENO Y EUMELIA DEL ROSARIO
GUADAMUD BRAVO.-

A FAVOR DEL SENOR
FRANKLIN EFRAIN PALACIOS MONTESINOS.-
CUANTIA: $ 39,749.06
DI 2 COPIAS

IPZMI

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIOCHO DE JUNIO D

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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MIL VEINTIDOS, ante mi ABOGADO CARLOS ANDRES GILER CASTILLO,
NOTARIO PUBLICO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORES’, por una parte los
sefiores ESPIRITU PATRICIO MACIAS CEDENO Y EUMELIA DEL ROSARIO
GUADAMUD BRAVO, casados enftre si, debidamente representados por su
apoderado el sefior BOSCO VICENTE GUADAMUD BRAVO, segun consta del
Poder Especial que se adjunta como habilitante, declarando y manifestando el
apoderado que el poder se encuentra en plena vigencia y que conoce la
supervivencia de los poderdantes, cuyas copias fotostaticas se adjunta al protocolo
como habilitante, quien declara ser ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en calle
ciento catorce avenida ciento diez A por esta ciudad de Manta, teléfono
0969246655; y, por otra parte, en calidad de “COMPRADOR" EIl sefor:
FRANKLIN EFRAIN PALACIOS MONTESINOS, de estado civil casado con la
sefiora Jessika Marianela Guadamud Carrefio, por sus propios y personales
derechos de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con numero de cédula: uno,
tres cero cuatro tres dos cinco nueve tres guion siete, cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi se agrega al protocolo, quien declara ser
ecuatoriano, mayor de edad de cuarenta y nueve afios de edad, domiciliado en

Urbanizacién Ciudad del Sol de esta Ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, teléfono 0994009721, correo

efrain_palacios123@hotmail.com. Los comparecientes se encuentran habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aisladzs y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
i6n, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome
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Dr. Gounandy Uiz "
NOTARIO

de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informaciéon en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como documento habilitante del presente me piden que eleve a
escritura pubiica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En e Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la que conste un contrato
de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes cléusulas: PRIMERA:
INTERVINIENTES. - Intervienen al otorgamiento y suscripcion del presente
contrato, por una parte, los sefiores ESPIRITU PATRICIO MACIAS CEDENO Y
EUMELIA DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO, casados entre si, debidamente
representados por su apoderado el sefior BOSCO VICENTE GUADAMUD BRAVO,
segun consta del Poder Especial que se adjunta como habilitante, a quienes en lo
posterior denominaremos “LOS VENDEDQRES”; vy, por otra parte, El sefior
FRANKLIN EFRAIN PALACIOS MONTESINOS, a quienes en lo posterior
denominaremos “EL  COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la
vendedora que es duefia y propietaria de un Departamento signado con el nimero

CIENTO OCHO, del Condominio Torre del Sol, ubicado en el Primer Piso de Ia
Parroquia y Cantén Manta. Departamento ubicado en ia primera planta alta, compuesio
de sala, comedor diario, cocina, dormitorio y bano general, ademas cuenta con un ducto
interior cuya area es de Cero metros cuadrados cuarenta y dos decimetros cuadrados.
Este departamento presenta ios siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Linder

con el departamento doscientos ocho. POR ABAJO: Lindera con el local cuatro y érea
comun de circulacidn interior. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste
hacia el oeste, en cuatro metros cuarenta y siete centimetros, luego gira hacia el sur, en
cero metros treinta y cuatro centimetros, luego gira hacia el oeste en un metro veinte
centimetros, luego gira hacia el Norte, en cero metros treinta y cuatro centimetros y
luego gira hacia el oeste, en un metro lindando con &rea de comun de hall, escale,

Avenida 3, entr calles 11y 12 (delrds de Banco Pictinch) ~ Seanofarasext
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ascensor y ductos. Por el SUR. Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en
cuatro metros cincuenta centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros veintisiete
centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros sesenta y seis centimetros, luego
gira hacia el sur en cero metros veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste en un
metro cincuenta y cuatro centimetros, lindando con el departamento ciento siete y area
comun de ductos. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en
cero metros catorce centimetros, luego gira hacia el este en cero metros cero fres
centimetros y luego gira hacia el Sur en siete metros treinta y tres centimetros, lindando
con el vacio hacia area comun de circulacién vehicular, POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice noroeste hacia el sur en dos metros cero nueve centimetros, luego gira
hacia el Este en cero metros cuarenta centimetros, luego gira hacia el sur en un metro
noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el oeste en cero metros veinte
centimetros, luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros, luego gira hacia
el Oeste en cero metros veinte centimetros y luego gira hacia el Sur en dos metros
treinta y cinco centimetros, lindando con area comun de hall y ductos. En consecuencia
el Departamento CIENTO OCHO, Tiene una alicuota o cuota de condominio
equivalente a un entero cero ocho centésimas por ciento, sobre el solar demas bienes
comunes. Area neta cuarenta y ocho metros cuadrados cero cuatro decimetros
cuadrados, area de terreno Dieciséis metros cuadrados sesenta y ocho decimetros
cuadrados, area comun treinta y siete metros cuadrados treinta y cuatro decimetros
cuadrados, drea total Ochenta y cinco metros cuadrados treinta y ocho decimetros
cuadrados, BODEGA signada con el nimero VEINTITRES DEL EDIFICIO TORRES
DEL SOL, ubicada en la planta de Sétano, de la Parroquia y Cantén Manta. Cuyos
linderos y dimensiones son Ios siguientes: POR ARRIBA: Lindera con area comun.
POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR EL NORTE: Lindera con
propiedad particular en un metro sesenta y cinco centimetros. POR EL SUR: Lindera
con area comdn en un metro sesenta y cinco centimetros. POR EL ESTE: Lindera
n la Bodega Veintidés en dos metros quince centimetros. POR EL OESTE:




NOTARIA SEXTA DE MANTA
| z. Gomnando Ulez Gbezw
NOTARIO

NOTARIO

1 Lindera con la Bodega Veinticuatro en dos metros quince ce
2 consecuencia, la Bodega Veintitrés, tiene una alicuota o cuota de colx
3 Cero enteros ocho décimas por ciento sobre el solar y demas bienes cOmuies
4  AREAS: Area neta tres metros cuadrados cincuenta y cinco decimetros cuadrados,
5 Area comln dos metro cuadrados setenta y seis decimetros cuadrados, area de
§ terreno un metro cuadrado veintitrés decimetros cuadrados. AREA TOTAL: Seis
7 metros cuadrados treinta y un decimetros cuadrados.- Predio que fue adquirido por |
8 compra que le hiciera a la sefiora Jessika Guadamud Carrefio y cényuge, segun
9  consta del contrato de Compraventa, autorizado en la Notaria Cuarta de Manta, el
10 dieciséis de mayo del dos mil trece; e inscrita en el Registro de la Propiedad del
11 canton Manta, el veintidds de julio del dos mil trece.- Inmueble que a la presente
12 fecha libre de gravamen. TERCERA: COMPRA-VENTA.- Con los antecedentes
13 expuestos y mediante el presente contrato, los sefiores ESPIRITU PATRICIO
14 MACIAS CEDENO Y EUMELIA DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO, a través de
15 su apoderado, tienen a bien en dar en venta real y enajenacion perpetua con
traspaso de dominio a favor del Comprador el sefior FRANKLIN EFRAIN |

16
17 PALACIOS MONTESINOS, por sus propios y personales derechos, solo para }
18 efectos de este contrato, Departamento signado con el nimero CIENTO OCHO, y
19  bodega VEINTITRES del Condominio Torre del Sol, ubicado en el Sitio Barbasquillo de
20 laparroquia y cantén Manta. No obstante de determinarse sus mensuras, la venta
21 se la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos ya
22 determinados, cualquiera que sea su cabida. CUARTA: CUANTIA Y PRECIO. -
23 El Avallo comercial impuesto por el GADM — Manta, es de USDS$ TREINTA Y
24  NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON 06/1 00, sobre !
25 el cual se pagd alcabalas, valor que el comprador entrega en este acto a los

26  vendedores, quienes declara haberlos recibidos mediante transferencias bancarias, L
27 @ su entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningtn reclamo que hacer por tal |
28  concepto, renunciando inclusive a la accién por lesién enorme. QUINTA: DE
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SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble, se hace como cuerpo cierto en
el estado en el que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus
derechos, uso, costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna limitacion
del dominio que pueda obstaculizar el libre gjercicio del mismo por parte del
adquiriente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra sin
perjuicio de lo anterior, la vendedora, se obligan al saneamiento por los vicios

redhibitorios y por la eviccién de ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS: EL
en

COMPRADOR declara bajo juramento que los valores
numerario que se han utilizado para !a presente negociacion

tienen origen de su actividad comercial, siendo recursos licitos,

verificables y no tienen relacién con el cultivo, produccion,

fabricacion, almacenamiento, transporte, distribuciéon ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, ni de ninguna
actividad contraria a la ley: en tal virtud asumen cualquier tipo de

responsabilidad al respecto eximiendo a LOS VENDEDORES

_SLEPTIMA:_QOMICELIQ._- Las partes contratantes de mutuo acuerdo sefialan su
domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven del presente
contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador de
la copia autorizada de esta escritura, para requerir del Sefior Registrador de Ia

Propiedad de MANTA, las inscripciones y anotaciones gue por ley corresponden.
LAS DE ESTILO. - Sirvase usted Sefior Notario agregar las demas cldusulas de
estilo que sean necesarias para la validez y perfeccidon de la presente escritura
publica. Hasta aqui la minuta que con junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y gque, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el
Abogado JOFRE MACIAS CABAL, matricula nimero : trece guion dos mil seis
guion ciento cuarenta y cuatro. Foro de Abogados, para la celebracién de la

presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en Ia ley




M ' A FIRMES CON ﬁ’% A DIRECCION REGISTRO
| ELCAMEIO 4 DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

26799

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019221
Certifico hasta el dia 2022-06-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: XOCOOOOCXKIODONXK Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: miércoles, 23 febrero 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO TORRES DEL SOL

: Compraventa relacionada con la BODEGA signada con el numero VEINTITRES DEL EDIFICIO TORRES DEL

SOL, ubicada en la planta de Sotano, de la Parroquia y Cantén Manta,

Cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:

POR ARRIBA: Lindera con @rea comun.

POR ABAJQO: Lindera con terreno del Edificio.

POR EL NORTE: Lindera con propiedad particular en un metro sesenta y cinco centimetros,

POR EL SUR: Lindera con drea comuin en un metro sesenta y cincoe centimetros.

POR EL ESTE: Lindera con la Bodega Veintidés en dos metros quince centimetros.

POR EL OESTE: Lindera con la Bodega Veinticuatro en dos metros quince centimetros.

En consecuencia, la Bodega Veintitrés, tiene una alicuota o cuota de condominio de Cero enteros ocho décimas por ciente sobre el solar y demas
bienes comunes.

AREAS: Area neta tres metros cuadrados cincuenta y cinco decimetros cuadrados, Area comiin dos metro cuadrados setenta y seis decimetros
cuadrados, area de terreno un metro cuadrado veintitrés decimetros cuadrados. '

AREA TOTAL: Seis metros cuadrados freintz y un decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAM

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libre Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 viernes, 01 octubre 2004 326 331
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viernes, 01 octubre 2004 820 913
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 927 martes, 10 abril 2012 18208 18250
OBRA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES B9 viernes, 04 enero 2013 1492 1511
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2215 lunes, 22 julic 2013 44547 44573
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 marzo 2002
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIATERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2002

Namero de Inscripcion : 583 Folio Inicial: 4848
Nidmero de Repertorio: 1075 Folio Final : 4830

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Pégina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 055370260, https /porialciudd
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CON M ' A DIRECCION REGISTRO
10 5 DE LA PROPIEDAD

Un terreno ubicado en €l Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro mil setecientos treinta y tres

metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA o
VENDEDOR COMPAIUA GASWORLD S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7 ) DIVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
otorgada por la Compafifa Realnet S.A, representada por ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su voluntad de dividir lote de

terreno ubicado en el sitic Barbasquillo de Iz Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Par el frente, seis metros,
calle S/n, por atras cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barberdn, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de fa Compafila Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, més angulio de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros méas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compaiiia
Realnet, 8. A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cusdrados, setents v ocho decimetros cuadrades Solar denominado
Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atrés veintiséis metros més
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros més angulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-unc de la Compafiia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle publica
sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil ciente noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No, 1, tiene inscrito
Constitucién de Servidumbres que celebran las Compafiias MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg.

Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Cant6n Guayaquil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 2013 Folio Inicial: 18338
Namero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344

i i —

!
{

| |
| Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ;
PROPIETARIO COMPARNIA REALNET 8.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[3/7 ] PLANO DE TERRENOS

Namero de Inscripcién ; 33 Folio Inicial: 326

Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: .
constitucion de Plano, del condominic denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitic Barbasquilic de la Ciudad de

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 4473 Folio Final ; 331

’ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registfro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Numero de Inscripcion : 21 Folic Inicial: 820

Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Némero de Repertorio: 4472 Folio Final : 913

Pégina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./jportalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 sepliembre 2004

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un iote de terrenc ubice

la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO ) v
PROPIETARIO COMPARNIA UNIFELSA 5. A. NQ DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[5/7] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE O3RA
Inscrito el: martes, 10 abril 2012 Niamere de Inscripecién : 627 Folio Inicial: 18208

Nombre del Cantdn: GUAYAQUIL

Numero de Repertorio: 1967 Folio Final : 18250

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantdn Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 diciembre 2010

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA.- Lz alicuota de condominio de cero enteros ocho decimas por ciento (0.08%) que corresponde a la
BODEGA XX (Veintitres), de uso privativo y demas bienes de uso comun del Condominic TORRE DEL SOL, sujeto al regimen de propiedad

horizontal, construide sobre el solar smpliamente descrito al

igual, que sus linderos y medidas, ENTREGA DE OBRA - Los representantes legales

de la Compafila UNIFELSA S.A., Hacen formal entrega al Sr. Medardo Giovanni Manciati Rodriguez, de la construccion contratada mediante

convenio privado celebrado entre las partes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

! e

COMPRADOR MANCIATI RODRIGUEZ MEDARDO GIOVANNI CASADO(A) MANTA

PROMOTOR(A) COMPARNIA UNIFELSA S A, NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR COMPANIA REALNET 5.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7 ] COMPRAVENTA DE GANANCIALES
Inscritc el: viernes, 04 enero 2013 Nitmero de Inscripcion : 69 Folio Inicial: 1492

Nimero de Repertorio: 163 Folic Final : 1511

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canion Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 diciembre 2012

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA DE GANANCIALES.- Sobre la Bodega niimero XXlII (veintitres) del Edificio Torres del Sol, ubicada en Iz Planta sotaho, con
todas sus medidas y linderos iguales sin reservarse las vendedoras nada para si, quedando la compradora propietaria del cien par ciento de dicho

bien.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres yio Razén Social Estado Chvil Ciudad
i

COMPRADOR GUADAMUD CARRENO JESSIKA MARIANELA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MANCIATI RODRIGUEZ MEDARDO GIOVANNI CASADO(R) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
* [7/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 22 julio 2013
Nombre del Cantdn: MANTA

Numero de Inscripciodn : 2215 Folio Inicial: 44547
Ndmero de Repertorio; 5340 Folie Final ; 44573

Oficina donde se guarda el original: NOTAR|A CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 mayo 2013
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f% l FIRMES CON M : A DIRECCION REGISTRO
; ‘ ELCAMBIO ‘ DE LA PROPIEDAD

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA.- Bodega signada con el numere VEINTITRES, del Condominio Torre de! Sol, ubicado en la Planta de Sétano, de la Parroquia y

Cantén Manta. * Los conyuges Sr. Espiritu Patricio Macias Cedefio y Sra. Eumelia del Rosario Guadamud Bravo, quienes comparecen mediante

poder general otorgado al Sr. Bosco Vicente Guadamud Bravo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ;
COMPRADOR GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO CASADO(A) MANTA l
COMPRADOR MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO CASADO(A) MANTA ?
VENDEDOR PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN EFRAIN CASADO(A) MANTA i
VENDEDOR GUADAMUD CARRENO JESSIKA MARIANELA CASADO(A) MANT :
0 o FICADOS: f
Libro: Nimero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 5 E
PLANOS 1 E
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 i
Total Inscripciones >> 7 £
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican. ? g
b

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. j
o

Emitido el 2022-06-20
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018221 certifico hasta el dia 2022-06-20, la Ficha Registral Namero: 26799.

P
T E,. Firmado elecirénicaments por:

553 GEORGE BETHSABE
X, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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| Ficha Registral-Bien Inmueble

6045

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019221
Certifico hasta el dia 2022-06-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163303077 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 14 agosto 2008 Parroquia: MANTA

Infarmacién Municipal:
Direccién del Bien: Departamento signado con el nimero CIENTO OCHO, del Condominio Torre del Sol, de Ia Parroquia y Cant

: Compraventa relacionada con el Departamento signado con el nimero CIENTO OCHO, del Condominio Torre
del Sol, ubicado en el Primer Piso de |2 Parroquia y Cantén Manta. Departamento ubicado en la primera planta alta, compuesto de sala, comedor
diario, cocina, dormitorio y bafio general, ademds cuenta con un ducto interior cuya érea es de Cero metros cuadrados cuarentz y dos decimetros

cuadrados.
Este departamenio presenta los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con el departamenta doscientos ocho.
POR ABAJO: Lindera con el local cuatro y arez comin de circulacién interiar,
POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste haciz el oeste, en cuatro metros cuarenta y siste centimetros, luego gira haciz el sur, en

cero metros treinta y cuatro centimetros, luego gire hacia ! oeste en un metro veinte centimetres, luego gire hacia el Norte, en cero metros treinta y
cuatro centimetros y luego gira hacia el oeste, en un metro lindando con area de comdn de hall, escalera, ascensor y ductos.

Por el SUR. Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en cuatro metros cincuenta centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros
veintisiete centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros sesenta y seis centimetros, luego gire hacia el sur en cero metros veintisiste
centimetres y luego gira hacia el oeste en un metro cincuenta y cuatro centimetros, lindande con el departamento ciento siete y érea comin de
ductos.

POR EL ESTE: Partiendo desde ef vértice nordeste hacia el sur en cero metros catorce centimetros, luego gira hacia el este en cero metros cero
tres centimetros y luego gira hacia el Sur en siete metros treinta y tres centimetros, lindando con el vacio hacia &rea comun de circulacian
vehicular.

POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en dos metros cero nueve centimetros, luego gira hacia el Este en cero metros
cuarenta centimetros, luege gira hacia el sur en un metro noventa y cinco centimetros, luego gira haciz el oeste en cero metros veinte centimetros,
luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros, luego gire hacia el Oeste en cero metros veinte centimetros y luego gira hacia el Sur en
dos metros treinta y cinco centimetros, lindando con drea coman de hall y ductos.

En consecuencia el Departamento CIENTO OCHO, Tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente a un entero cero ocho centésimas por
ciento, sobre el solar demas bienes comunes. Ares neta cuarenta y ocho metros cuadrados cero cuatro decimetros cuadrados, area de terreno
Disciséis metros cuadrados sesenta y ocho decimetros cuadrados, area comun treinta v slete metros cuadrados treinta y cuatro decimetros
cuadrados, area total Ochenta y cince metros cuadrados treinta y ocho decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

E Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 198 jueves, 20 enero 2005 2861 2913
CAPITULACION CAPITULACIONES MATRIMONIALES 10 lunes, 06 noviembre 2008 70 92
MATRIMONIAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2820 martes, 07 octubre 2008 40421
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1136 jueves, 16 abril 2008 18830
LIQUIDACION DE SOCIEDAD LIQUIDACION DE SOCIEDAD 3 miéreoles, 16 febrero 2011 84
CONYUGAL CONYUGAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2408 martes, 11 septiembre 2012 45421

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
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[1/68]COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 20 enero 2005 Numero de Inscripcion : 198 Folio Inicial: 2861

Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nuimero de Repertorio: 341 Folio Final : 2913
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 noviembre 2004

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

A f FIRMES CON M . A DIRECCION REGISTRO
. |5 CAMEIO | DE LA PROPIEDAD

Compraventa del Departamento numerc CIENTO OCHO, ubicado en el primer piso, ai que le corresponde una alicuota o cuota de condominio

equivalente a un entero cero ocho centesimas por ciento (1,08%), del condominio Torre del Sol, ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo en la |

Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad ‘ £
COMPRADOR MARTILLO MANUELA DE JESUS DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : CAPITULACION MATRIMONIAL
[2/6 ] CAPITULACIONES MATRIMONIALES
Inscrito el; lunes, 06 noviembre 2006 Ndmero de Inscripeidn : 10 Folio Inicial: 70

Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertoria: 5337 Folio Final : 82
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 octubre 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CAPITULACION MATRIMONIALES. Los Comparecientes Iz Sra. Manuelz de Jesus Martillo y el Sr. Wilson Manuel Carrillo Quezada, tiene a bien
convenir mediante CAPITULACIONES MATRIMONIALES, previstas en lo que establecen los Articulos ciento cincuenta, ciento cincuenta y unc y
Ciento cincuenta y dos del codigo civil Ecuatoriane Vigente, para que & partir de la suscripcion de este intrumento, previe a la inscripcion respectiva :
y marginacion en los organismos competentes, los bienes declarados NO INGRESARAN al haber de la Sociedad Conyugal a formarse por efecto =
dsl matrimonio que proximamente van a contraer. Asi mismo acuerdan que todo bien gue creyeren convenienteadquirie en lo futuro o cualguier ‘
obligacion que contraigan con alguna persona natural o juridica estas ingresaran a la nueva sociedad conyugal a formarse, come legalmente

Rt e e —.

PR

£ £ 3

corresponde 1:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 5

4

Calidad Nombres v/io Razon Social Estade Civil Ciudad %:

CAPITULANTE MARTILLO MANUELA DE JESUS DIVORCIADO(A) MANTA :
CAPITULANTE CARRILLO QUEZADA WILSON MANUEL DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el; martes, 07 octubre 2008
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 05 septiembre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Cancelcién de Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, Compraventa y Constitucién de Hipoteca ABierta, Prohibicion
Voluntaria de Enajenar y Gravar. Relacionada con el Departamento Numero CIENTO OCHO, del Condominio Torre del Sol, ubicade en el primer
piso. La hipoteca gue exitia en la misma fecha de la Compraventa, actualmente se encuentra cancelada con fecha Febrero 26 del 2009

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 2620 Folio Inicial: 40421
Namero de Repertorio: 5554 Folio Final : 40457

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO MARTILLO ALBERTO LUIS CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CEDENO ZAMBRANC MIRIAM RAMONA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MARTILLO MANUELA DE JESUS DIVORCIADO{A) MANTA
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M B | DIRECCION REGISTRC
DE LA PROPIEDAD

Registro de : COMPRA VENTA

[4/6 ] COMPRAVENTA 'fEiT-\ PR
Inscrito el: jueves, 16 abril 2009 Ntmero de Inscripcidn : 1136 Felit Inj ial:"1§89};\
Nombre del Cantdn: MANTA Nidmero de Repertorio: 2218 Q'deio F@ :

Pt

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 marzo 2009

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el Departamento Numero CIENTO OCHQO, dal Condominio Torre del s0l, ubicado en el p
Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANCIATI RODRIGUEZ MEDARDO GIOVANNI CASADO(A) - MANTA
VENDEDOR DELGADO MARTILLO ALBERTO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CEDENO ZAMBRANO MIRIAM RAMONA CASADO(A) MANTA

Registro de : LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL

[5/6]LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL
Inscrito el: miércoles, 16 febrero 2011 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 84
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 960 Folio Final : 114
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2010

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Liquidacion de Sociedad conyugal. Aprobacion de Liguidacion, ante la notaira Cuarta de Manta, el 18 de Enero del 2011 Autorizada ante la Notaria

Caurta de Manta, el 22 de Diciembre del 2010. Al Sr. Medardo Giovanni Manciati Rodriguez, por efectos de sus gananciales le carresponde Suite
A. Uno Edificio Santorini y la Bodega No. Trece del Edificic Santorini. A la Sra. Jessika Guadamud Carrefio, le corresponde el departamento
ubicado en la primera plantz alta Condominio torre del Sol. )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P e

R R

|

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO GUADAMUD CARRENQ JESSIKA MARIANELA CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO MANCIATI RODRIGUEZ MEDARDO GIOVANNI CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 11 septiembre 2012 Nimero de Inscripeién : 2409 Folio Inicial: 45421
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 5338 Folio Final : 145447

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 junic 2012
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el Departamento signado con el niimero CIENTO OCHO, del Condominio Torre de! Sol, ubicado en e primer piso de

la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

i’ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GUADAMUD CARRENO JESSIKA MARIANELA CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIEICADOS:

Pagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./jportaiciudad
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A ] A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

- L L
Libro: Nimero de Inscripciones:
CAPITULACION MATRIMONIAL
COMPRA VENTA

LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL
Total Inscripciones >>

[ R N

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-20
Elaboradoe por Servicio en linea
A peticién de : MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO i
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019221 ceriifico hasta el dia 2022-06-20, la Ficha Registral Nimera: 6045. ;

+] GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4 .
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W AN A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
| CANTON MANTA

AP E YA ALITE MMI™ N A I~y
COMPROBANTE DE PAGO
Codigo Catastral Area Avalio Comercial
1-16-33-03-077 16.68 $33303.4 Direccisn
ED.TORRE DEL SOL DPTO.108
 Nombre o Razén Social Cédula o Ruc  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES [
GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO 1304018359 Concepto Valor Parcial i
MACIAS CEDERO ESPIRITU PATRICIO 1303476129 ~ COSTA JUDICIAL 0.00
IMPUESTO PREDIAL 11.66
INTERESPORMORA 0.00
MEJORAS 2012 0.94
Fecha de pago: 2022-04-11 22:33:06 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2013 476
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 4.92
MEJORAS 2015 ! 0.5
MEJORAS 2016 034
' MEJORAS 2047 623
MEJORAS 2018 . 844 2.36
MEJORAS 2019 | ) 053 013 0.40
MEJORAS 2020 13.27 332 9.95
MEJORAS 2021 414 1.04 310
TASA DE SEGURIDAD N 686 - 000 6.66
_ _TOTALAPAGAR = 55130
VALOR PAGADO §51.3

U M : . swoo 500

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
https:/fportalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

T — e —————



)
Uy
Cédigo Catastral Area Avaliio Comercial
1-16-33-03-062 1.23 § 1226.52
Nombre o Razén Social éidula © Ruc
GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO 1304018359
MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO 1303476129

Fecha de pago: 2022-04-11 22:33:14 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

CANTON MANTA

 Direccién Afio Control
ED.TORRE DEL SOL BODEGA 23 2022 580121

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP; DE MEJORAS

Concepto Valor Parcial ' Recargas(+) Rebajas(-)
COSTA JUDICIAL _ 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0.03 .01
MEJORAS 2013 0.17 -0.04
ME.JORAS 2014 017 B 0.04
MEJORAS 2016 0.01 ] _ 0.00
MEJORAS 2017 025 .06
MEJORAS 2018 0.38 _ 010
MEJORAS 2019 0.02 D 1
MEJORAS 2020 053 i3
MEJORAS 2021 015 .04
' TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

PA DA sk GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

FiRUB “\-r\~ e UeE FALU Qe ko P8 Ro b

2022-04-17 19:26:40
N° Titulo
_552959

Valora l_.‘_‘_agar i
0.00
0.00
0.02
0,13
0.13
0.01

019
0.28
0.01
0.40
0.1

$1.28
$1.28
$0.00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (042022-062556
Manta, domingo 17 abril 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNTGHRA
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO con céduia de ciudadania No.
1303476129.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: martes 17 mayo 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

KR T ML TR A AR AR R A IIIH o {,;

1T e )
Puede verificar la validez de este documento mgmsandu al ponal web https://portalciudadano.manta.gob.ec -,. "t .-,:i}: S
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR = 5 =B §




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

M A

ALCALDI A
X -

PR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-062286

N° ELECTRONICO : 218377

Fecha: 2022-04-12
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-077
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.108

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 48.04 m2
Area Comunal: 37.34 m?
Area Terreno: 16.68 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1303476129 MACIAS CEDENO-ESPIRITU PATRICIO
1304018359 GUADAMUD BRAVO-EUMELIA DEL ROSARIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,337.60
CONSTRUCCION: 31,637.24
AVALUO TOTAL: 36,874.84
SON: TREINTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 84/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) B 3 a8 I
1 Q oAl ol
Puede verificar |la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec ¢ S St

62945NA2QMZ
opcibn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-04-17 19:22:42




_____ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Al Lcamelo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD I A

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042022-062284

N° ELECTRONICO : 218376

Fecha: 2022-04-12
. El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el CSis Behos en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

. El predio de la clave: 1-16-33-03-062
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL BODEGA 23

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.55 m?
Area Comunal: 2.76 m?2
Area Terreno: 1.23 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1303476129 IMACIAS CEDENO-ESPIRITU PATRICIO
1304018359 IGUADAMUD BRAVO-EUMELIA DEL ROSARIO
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 383.60
CONSTRUCCION: 248062
AVALUO TOTAL: 2,874.22
SON: DOS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 22/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Iz titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

. Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

N 00 e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-04-17 19:21:18




A' iovee o \GUBIERNU AU TUNUMU DESUEN | KALIZADU
& MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N©(062022-067610
Manta, lunes 27 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-077 perteneciente a MACIAS
CEDENO ESPIRITU PATRICIO con C.C. 1303476129 Y GUADAMUD BRAVO
EUMELIA DEL ROSARIO con C.C. 1304018359 ubicada en ED.TORRE DEL SOL
DPTO.108 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-
33-03-062 avaluo $2.874,22 ED.TORRE DEL SOL BODEGA 23 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende 2 la cantidad de $36,874.84 TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 84/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $39,749.06 TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS

CUARENTA Y NUEVE DOLARES 06/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 27 julio 2022

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

R 00RO B0 R AV

168292Y5ZHUTI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

L m‘m 55va1 47:




CALLE 8 Av.4ta
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RUC: 1360000880001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/080801

Fecha: 06/22/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

DE ALCABALAS

Por: 516.74
Vence: 22/06/2022

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MACIAS CEDENQ ESPIRITU PATRICIO
Identificacion: 1303476122 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN EFRAIN
Identificacion: 1304325337 Telefono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 18/01/2012
Clave Catastral Avaiuo Area Direccion Precio de Venla
1-16-33-03-077 36874.84 16.68 ED.TORREDELSOLDPTO.108 39.749.06
TRIBUTOS A PAGAR
L Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 387 49 0.00 0.00 397 49
2022 APORTE A LAJUNTA DE BENEFICENCIA 119.25 0.00 006 119.25
Total= 516.74 0.00 0.00 516.74
Saldo a Pagar
27/06'2022 12:05 Page: 1/1
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/080602
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 06'22'2022 Por: 27.61
Periodo: 01/01'2022 hasta 21/12'2022 Vence: 22/06'2022 |

VE-§30583

Contribuyente: MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
Tipo Contribuyente:

Identificacion: Cl 1303476129 Teléfono: NA Correo:

Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base imponible: 7403 .81

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MACIAS CEDEND ESPIRITU PATRICIO
identificacion: 1303476129 Teléfono: NA Correo:

Adguiriente-Comprador: PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN EFRAIN

ldentificacion: 1304325937 Teléfono: NA Correo:
[ Detalle: -
PREDIO: Fecha adquisicion: 16:01/2012
lave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Veniz
1-16-33-03-077 3887484 16.68 ED.TORREDELSOLDPTO. 108 38.748.06
TRIBUTOS A PAGAR
J Ano Tributo Monlo Descuenio Recargos Sub Total
2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 27.61 0.00 0.00 27.61
Total= 27.61 0.00 0.00 27.61
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 30.749.06
PRECIO DE ADOUISICION 32.345.25
DIFERENCIA BRUTA 7.403.81
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 4038
ANOS TRANSCURRIDCS 2.856.15
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 6.0G
BASE IMPONIBLE 3.547.66
26.61

IMP. CAUSADD

COSTO ADMINISTRATIVO

TOTAL A PAGAR

27/06:2022 12:05
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- Ecuador

RUC: 1360000880001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/080603

Por: 24.60
Vence: 22/06/2022

Fecha: 06/22/2022
Periodo: 01/01/2022 heasta 31/12/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PL

Contribuyente: MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1303476129 Telefono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base imponible: 7403.81

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
identificacion: 1303476129 Teléfono: NA Correa:
Adquiriente-Comprador: PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN EFRAIN

Identificacion: 1304325337 Telefono: NA Correa:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/01/2012

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-03-062 2874.22 1.23 ED.TORREDELSOLBODEGA23 39,748.06
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monlo Descuenlo Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PAEDICS URBANOS Y PLUSVALIA 24.60 0.00 0.00 24.60
Totai=> 24.60 0.00 0.00 2~1.50J
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 30.745.08
PRECIO DE ADQUISICION 32,345.25
DIFERENCIA BRUTA 7.403.81
MEJORAS ¢.00
UTILIDAD BRUTA 740381
ANOS TRANSCURRIDOS 425719
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3.146.62
IMP. CAUSADO 23.60
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 24.60
Page: 1/1

27062022 12:08




COMCEFTO: 04 RECAUDACION WARIOE

[Ta CONVENIO: 3- 2”11"1“7 -4 {3)-CT4 CORRIENTE
FEFERENCIA: 133142734

{oncepto ds Fago: 1?ﬂhﬂh IE ALCABALAE

OFICINA: 183 - MUEVD TARBUI MANTR {AG.) OPisp

haves
INGTITUCIOM DEFOSITANTE: NOTARIA & HANTA
FORMa DE RECAUDO: Efective

[ R o R By
" a .
: [ e S v
N

et
"
[y}

- ek 01

HUEUD TARGUT MANTA
3, IE Lﬁ CULTURA,
FARROCUTA TERGUT, T

SO0012131501000007833202210401F

AT AL A
COMERCIAL NUE

™




of Bo,
(4] Ay

SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA

w

MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RUC 1360020070001

N°® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne® TITULO DE CREDITO PERIODO
92368 2022/04/21 14:57 21/04/2022 02:57:00p. m. 782167 2022/04/21
A FAVOR DE MACIAS CEDENO ESPIRIU PATRICIO C.I: 1303476129
MANTA cerTIFIcADO N° 6173
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia $ 3 (+)SUB-TOTAL(1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

A

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/05/21

SUBTOTAL 1 3.00

SELLO'Y FIRMA DE CAJERO

& G
FORMA DE PAGO: EFECTIVOJ & _ .‘"J.

2\ b
TITULO ORIGINAL * ; o




"ESPJRITU PATRECIO MACIAS CEDENO Y LA SENORA E

P

NUMERO: ( 76 }

_PODER G-ENERAL: OTORGAN LOS CONYUGES SENQRE

e T
R R——

DEL ROSARIC GUADAMUD BRAVD; A FAVOR DEL

BOSCO VICENTE GUADAMUD BRAVO.-

CUANTIA : INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dfa jueves ocho de

Enero del afo dos mil nueve, ante mi, DOCTOR SIMON ZAMBRANO

VINCES, Notario PL’beicq_C-uarto del cantén Manta, comparece y declara, ,
en calidad de P?DERDANTES, los cdényuges sefiores ESPRITU PATRICIO
MACIAS CEDENO y la sefiora EUMELIA DEL ROSARIO GUADAMUL BRAVO, '
por sus propios y- personales derechos, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus cédulas ce ciudadanfa que corresponden a oz

ndmeq‘os uno tres cero tres cuatro siete seis uno dos guion nueve; vy, uno

f
i

(=3

'ﬁ’*tres cero cuatro cero uno ocho tres cinco guion nueve, respectivaments

. =

| V
| cuyas copias fotostat*ca debidamonte certificada por mi, agrego a esta
l L
l o

g ftura como documento habilitante. Los Poderdantes ,A,_fé"on" de e
" ) COna'idad ecuatoriana, mayores de  edad, casados { entre  si
domiciliados  en esta ciudad de Manta.  Advertida que:fue Iz F

Dr. Simon Zambrano Yinces
Notario Pablico Cuarty




compareciente  por mi el MNoiaric de los efectos y resultadeos de esta

i
! i - .
escritura, asi cormo examinada que fue en forma aislada y separada, de

que céomparece al oto
I

|
}
. ! .. ! . . .
SN coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccron, me

f_-_zamiento de esta escritura de PODER GENERAL,

i

1
pide 'que eleve a escritura publica el texto de la minuta cuyo tenor

literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras

Publicas 2 's'u'”cari'go sirvase extender una'de PODER GENER:AI-_,- al tenor

de las siguientes cldusulas : PRIVIERA: INTERVINIENTE.- Interviene en la

celebracién = de este Poder Gen'eral, los conyuges sefiores ESPIRITU

PATRICIO = MACIAS CEDENO vy la sefiora EUMELIA DEL ROSARIO

GUADAMUD BRAVO, a quienes en adelante -se le denominard LOS
PODERDANTES. SEGUNDA : PODER GENERAL.- Mediante el  presente
Instrumento y por sus propios derechos, los cdnyuges sefores ESPIRITU

PATRICIO MACIAS CECENO y la sefiora EUMELIA DEL ROSARIO

GUADAMUD BRAVO, vienen a otorgar PODER GENERAL, amplio vy

suficiente, como en derecho se requiere, a favor de del sefior BOSCO

VICENTE GUADAMUD BRAVO, portador de la cédula de ciudadania

nGmero . unc {res cero uno nueve ocho tres siete cero guion cuatro,

para ‘gue en su nombre y representacion ejecute los siguientes actos:

i .
2) Cointraiga cualguier clase de obligaciones, inclusive solidarias entre
| " e S
\«_’4’___ - -

éste icon el Mandatario o con otras personas; b) Garantice solidaria,

prendaria e hipotecariamenta ¢ en otra forma, obligaciones de terceros;
| i u
Dr. Simin Zambrano Vinces
Nutario Piblico Cuarfo




c) Cumpla las obligacicnes de la otorgante y obtenga !a cancelacion

-

de los documentos y de las garantias respectivas, realice ante el Se

de Rentas, cualquier tramite que esta institucién determine; d} A
|
i

. asi sea por remate, recha en arriendo, hipoteca, administracion, et

I
bienes | raices, derechos ’\y acciones, documentos fiduciarios y otros titulo

! v . ,
valores: e) Compre, venda, ceda, permute, hipoteque, dé en prenda, -

sz I . ; - ‘ ) y

Ial

Mandante, suscribiendo para ello las escrituras publicas respectivas y

otros documentos pertinentes; f) Constituya sociedades o compafiias de

cualquier clase, faculténdola para que suscriba las correspondientes

escrituras plblicas; g) Celebre
> il

transacciones e intervenga en

participaciones que tengan por objete los bienes o derechos y- acciones

cuya administracidon se encomienda; h) Acepte o repudie asignaciones

tcétera; i) Dé o reciba dinero en

hereditarias, legados, donaciones, e
— R

préstamo, depdsito o por otro acto cualquiera; j} Exija el pago o

R -
entrega de lo que se debiera a la Mandante; k) Reciba inmuebles,

. -dinero, especies, valores y otros titules similares; 1) Confiera recibos,
“cancelaciones, levantamientos de hipotecas, extinciones de Patrimonio

ﬁmi!ian rectificaciones, ratificacicnes, aceptaciones, aclaratorias, etcétersi: -

,5‘ ‘'m ) Establezca y mantenga cuentas corrientes, cuentas de

’ - cualesguiera otra cuenta manejable con cheques y ordenes d
] i

Bancos, Cooperativas, ,Mutualistas, vy cualesquiera otra ~.entidad
| .
i - ~ Dr. Simin Zambrano Vinces
i Notario Piablico Cuarto

v




financiera o de crédito; de manera especial retire tarjetas de crédito,

libreta de ahorro , estados de cuenta, mevimientos bancarios del Banco

Internacional Sucursal Manta; n) Gire, ceda, endose, etcétera, cheques,

—
letras de cambio, pagarés, libranzas, acciones, bonos, cédulas y toda clase

de titulos o documentos, incluyendo pdlizas de acumulacién y otras; @)
/_-

Represente a la Poderdunte, en actos civiles, mercantiles, laborales, en
Juicios, reuniones, asociaciones, deliberaciones, etcétera de Bancos u

otras Siacied’ades o) entﬁades del sector publico y privado, en Juntas ;
|

Ordinarias o Extraordinarias . de las Instituciones; o) Reconozca firmas

de la Mfandante; p) Cobire sueldos de la Mandante, beneficios de Ley, |

i . :
e indemnizaciones de | toda indole, especialmente los valores de

liquidaciores, utilidades y otros beneficios a los que tenga derecho Ia

Mandante; q) Intervenga en todos los Juicios que estén propuestos vy

———

que pudieren proponerse en contra de la Mandante, ya sea como

actor o como demandado, peticiones, etcétera, en que sea o deba ser

parte la otorgante o tenga ella misma algln interés; r) Represente a la

P

Mazndante en todo tramite en gue se reguiera de su presencia en el

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, dependencias de las Fuerzas

Celebre

Armadas Ecuatorianas, oficinas de Migracién, etcétera; s)
cualesquiera otro acto o contrato, inclusive de trabajo vy aquellos que

requieren poderes o cldusulas especiales. t) Cobre y reciba los valores

que a la Poderdante le correspondan o pudieran corresponderle,

Dr. Simon Zambrano Vinces
Notario Publico Cuarte

™,



facultdndole ‘parz que confiera v suscriba los recibos relacionad

a la Mandante por cuslesquier concepto, suscribiendo

documentos respectivos. v) Para que se concurra ante

Rentas Internas v realice -cuzlquier tramite sean estos

anulacién o renovacién de Registro Unico de Contriyubentes,

declaracién de impuestos,  liquidaciones,  cancelaciones, reclamos,

solicitudes; y, de ser el caso proceda a retirar valores por concepto de

notas de crédito, por devolucién de impuesto al valor agregado; pagos

en exceso de impuesto 2 la renta y por cualguier otro concepto; reakce

en su nombre movimientos econdmicos con su respectivo "RUC ,etc.

Notario, se dignard agregar las demdscldusulas de estilo para

la  completa validez  del presente instrumento.- ( Firmado )

ABOGADO WILSON ZAMBRANO BRIONES. Matricula numero: Dos mil

uno. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta

gue la compareciente la ratifica vy complementada con su

o=
N,
e

[
]
1
documento

hebilitante, = queda constituida en Escritura Publica

o

|, leilda que fue enteramente esta Escritura

o

. ¢ REEA 8

17 e R R
declara el Mandante que si en el resente Poder General feltare.~ " 7 it
_ [fe., st

LR + L
r
- B
p B,

v | »_‘
enunciar zlguno de los requerimientos exigidos por las Leyes ecuztorianas,
AL

s AN

v Simin Fambranog Vinres
. oImon La v ¥inges

aZrD Al

Nutario Piiblico. Cuarto




para el fiel cumplimiento de este mandato, se encuentra la Mandzataria
“ampliamente facultada para realizar lo necesario, sin que se requiera

de cldusula  especial para ello, ni que se tenga como insuficiente

este poder. LA DE’ ESTILO.- Usted, sefior firma. Se cumplieron los

preceptos legales, se procedid en unidad de acto. DOY FE.-

s y’é} - 4 / /

23R P S Ly |D
- PR I S - 7 s i | P - <
I R P R P e U5 .

EUMELIA DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO
C.C.No. 130401835-%

T i yw ot "~ - ’ 17 &
Dy, Simdn Zerabrans Viness

Notario Publice Cuarto
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"NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N® 20221308004000202

20221308004000202

IELINAIR

MATRIZ

FECHA:

24 DE MARZO DEL 2022, (15:44)

TiPO DE RAZON:

VIGENCIA DE PODER GENERAL

ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 08-01-2009
NUMERO DE PROTOCOLO: 76

OTORGANTES

- OTORGADO POR

Ne. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

MACIAS CEDENOESPIRITU |50 sus ProPIOS DERECHOS CEDULA 1303476129
PATRICIO ;
GUADAMUD BRAVO EUMELIA :
Sy POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304018359
A FAVOR DE
No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPC INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

GUADAMUD BRAVO BCSCO
VICENTE

POR SUS PROPIOS DERECHO%fr

JCEDULA

1301883704

T

Tl

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24-03-2022

NUMERO DE PROTOCOLO:

/”,f,»ﬁ Y
. Lt

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VE
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

ue presentad

en.......ﬂ%....!uasuti‘ls

Manta, 7 7/* /
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RAZON: Siento como tal, que la Escritura Publica de PODER
GENERAL: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES ESPIRITU
PATRICIO MACIAS CEDENO Y LA SENORA EUMELIA DEL
ROSARIO GUADAMUD BRAVO: A FAVOR DEL SENOR
BOSCO VICENTE GUADAMUD BRAVO, signado con nimero de
Protocolo 76, de fecha ocho de enero del afio dos mil nueve, celebrada
" ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del
cantén Manta en ese entonces, cuyo original reposa en los archivos de
esta dependencia Notarial a mi cargo. PODER GENERAL que hasta la
presente fecha NO HA SIDO REVOCADO NI MODIFICADO ni
Poderdantes. DOY F E.- Manta, veinticuatro de marzo d¢l-dos m
veintidés. Abogado FELIPE ERNESTO MART ,
Notario Piiblico Cuarto del Cantén Manta.-.~.-.-.-.-.-.=-.- S

Ab, Felipe Martinzz vee.

NOTARIO CUA
D=L CANFON MANTA




-~ REPUBLICA DEL ECUADOR > Direccion GENerai Ge Kegisiro uivi,

e ' \dentificacién y Cedulacién

HeEmmes e Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion bt

Numero unico de identificacion: 1303476129

2, <
Nombres del ciudadano: MACIAS CEDENO ESPIRITU P&iG N

Rig gyp\v

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruceion: BACHILLERATO
Profesion: MAESTRO DE OBRA

Estado Civil: CASADO |

Cényuge: GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO
Fecha de Matrimonio: 4 DE FEBRERO DE 1981 |
Datos del Padre: IPOLITO MACIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARMEN CEDENO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE JULIO DE 2019

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

A 1 Ing. Femando Alvear C.
228-729-16144 Director Genera! del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

iy~ /A

1stitucidn o persona ante quien se presente este certificade deberd validario en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
ncis del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & eniinea@registrocivil.gob.ec



= Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion 2%
>

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NiUmero Unico de identificacién: 1304018359

Nombres del ciudadano: GUADAMUD BRAVO EUMELIA DEL ROSARIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/COLON
Fecha de nacimiento: 22 DE FEBRERO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesién: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO
Fecha de Matrimonio: 4 DE FEBRERO DE 1981
Datos del Padre: GUADAMUD FEDERICO GABRIEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO MACIAS MARIA EUMELIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE FEBRERO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

il __ 2

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente -

22
22

REPUBLICA DEL ECUADOR B ianiincacion y Costecion

ititucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE
Cis del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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alimey REPUBLICA DEL ECUADOR BB st

Direccion General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacién Fo'd
Ly

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Unico de identificacién: 1301983704

Nombres del ciudadano: GUADAMUD BRAVO BOSCO VICENTE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1855

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
—~ - Instruccion: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: CARRENO ZAMBRANO LORENZA DIOSELINA
Datos del Padre: GUADAMUD GABRIEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE ENERO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
’ Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1687 ing. Fernando Alvear C,
ERLH B LRRER Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

iy~ /e

__Documentoe firmado electronicamente e

titucidn © persona ante quien se presente este certificado debara validaro en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
&z def documento 1 validacion o 1 mes desde e dis de su emisidn. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR o ; OO RAEE IR i
DENTIDAD M DIRECCION GENERAL DI RFGISTRO CWEL, IDEKTIRICATION ¥ CFDULACION =  PALACIOS FRANKLIN E133311442
LPELLIDTS CONDISION CIIDADANIA = APELUDOS Y NOMBRES OE LA MADRE TIFO SANGRE D+
PALASIOS =  MONTESINOS AMERICA
MONTESINOS 2B g ESTADOCML
NOMBRES - CABADO DONANTE
FRANKLIN SFRAIN = § APELUDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE si
NACIONALIDAD = § GUADAMUD CARRENOC JESSIKA MARIANELA o E
?ﬂMI—m SEXO Z= § LUGAR Y FECHA DE EMISION : ‘ 2 E;;
FECHA DE NACIMIENTS (2 MANTA 10 R S £
Z7 ENE 1873 HOMBRE ' el SREAOR AR S« 3.4 7K
LUGAR OE RACIMIENTO No. DSCUMENTS 3 5 N S
ATACAPAG e A I<ECU00041324F48%4< 52§937
R o AR 201 7301278M3103 YABEEUL <1
W NATICAR PALACIOS<MON =N A‘}Hﬂ. N<
NUL1304325837 :g‘ 76535¢ D4 :

FicADO DE
VOTACION 11 ABRIL 2021
PROVINCGIA. MANABI

1
|

/:

fojas utiles.
Manta,

exto Suplente
Manta - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR ;f  Mardifeacicnt 'y Condtabiin

% Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1304325937

Nombres del ciudadano: PALACIOS MONTESINOS FRANKLIN EFRAIN

Ta04826837 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/HUAYNACAPAC

Fecha de nacimiento: 27 DE ENERO DE 1973

LACKIE MONITE S°08 PR AMLIY BP AR)

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GUADAMUD CARRENO JESSIKA MARIANELA
Fecha de Matrimonio: 20 DE ABRIL DE 2011

Datos del Padre: FRANKLIN PALACIOS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AMERICA MONTESINCS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién:-m DE MARZO DE 2021

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ /e

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente . ) ~

22

1sti tucion o persona ante quien se presente este certificade debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE
ncis del documento 4 validacion o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@reaqistrocivil.gob.ec




COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
Telf: 05 2678-320 mail:ctorredelsolmanta@yahoo.com

Torre del Sol Direccion: Via a Barbasquillo s/n

A part-
e i

s u i1 lec

Manta, junio 28 del 2022

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el sefior: ESPIRITU PATRICIO MACIAS
CEDENO con cédula de identidad 1303476129 y sefiora EUMELIA
DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO con cédula de identidad
1304018359 son propietarios del departamento 108 correlativo
a la alicuota 1.08% y bodega correlativo a la alicuota 0.29% en el
Edificio Torre del Sol, quienes se encuentra al dia en el pago de
expensa comun hasta el mes de junio del presente.

Los sefiores: Espiritu Patricio Macias Cedefio Y Eumelia Del
Rosario Guadamud Bravo pueden hacer uso de la presente
certificacién, cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente,

Codin By

Yadira Tigua Bozada
ADMINISTRADORA
EDIFICIO TORRE DEL SOL.




REGLALLENTO INTERNO DE C\JPROP[L}Xé DEL
EDIFICIO “TORRE DEL SOL”

PREAMBULO
E! Edificio TORRE DEL SOL es una moderma wdificacion que se levanta sobre el lote n-\.
Uno que formé parte de uno de mayor extensién identificado como DOS (B) ubicado en cl si
LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad d= Manta, Provincia de Manabi,

El Edificio Tome del Sol (en lo posterior “{il Edificio”) forma parte integrants del
megaproyecto y plan maestro arquitectdnico denorninado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
estd compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinarén para proyecto de vivienda,
centro comercial, hotel, parqueos y servicios.

El Edificio Torre del Sol estd dividido en dos bloques o sectores, perfectamente determinados
en los planos y especificaciones técnicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR

COMERCIAL y BLOQUE O SECTCR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LECALES Y
DEL AMBITO DE YIGENCIA DF ESTE REGLAMENTO

\RTICULO ¥RIMERO: El presente Reglamento Intemo def Edificio TORRS

formula de acuerdo con el siguiente ordenamienio:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) El asticulo 915 del Cédigo Civil;

¢) Las Ordenanzas comrespondientes;

d) La escriturz constitutiva de! Régimen de Propiedac Horizontal del Edificio af qug/se refiers
este ordenamiento inizmo.

A los tres primeros ordenamientos que sirven o base o fuentes de este Reglamento Intermo v
que forman parte del mismo, se los poddd llamar tambida indistintamente, de aqui en adelante

como Jos “Fundamentos Legales” o “La Ley", v al dltimo orderamiento, “La Escriura

Constimutiva”,

ARTICULO SEGUNDO: Esie Reglamento Interno se aplicard mientras subsista ¢l Régimen
de Propiedad Horzonwl del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todos los
propietaros, arrendatarics, comodataries, usuarios, acreedores anticréticos, usufrucmarics u

cupantes, a cualquier timlo, de los apartamentos, suites, locales comerciales y
estacionamientos en que se divide “El Edificia”, quienes se comprometen a que, ademds de
ellos, sus familiares, rabajadores, dependientas, visitas, etc. y demds personas que por cualguier
razon o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antcrético, usuffuctuario u
ocupante a cualquier titulo, serd personal v solidariamente responsable por las infracciones que
sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previso en
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamentb, al mgrgeT.de |
que deberd asumir el arrendatario u ocupante respectivo, recae solidariamsme{_’an el p!‘i&pictgﬁo.
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ARTICULO TERCEROD: Este Reulamento [aterno tendri fuerza ~iligatoria resperto
terceros adquirentes o terceros propicarios de otros derechos 2ales; ¥, consecuentemente, roda
oersona, que adquiera, 2 cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, eI usg, la hipoteca 1 otro
‘lerecho, como en el caso de los arrendatarios, sobr: cualquiera de los apartamentos, suites, ¥
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedard por este solo hecho sometido a

cste Reglamento y a la Ley.

CAPITULO SEGUNDO 2

DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES Z
4 -
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes mdmduales de
los propietarios de los diversos departamentos, suites, bodegas, parqumderos y " locales
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus correspondlen\tes tnrdos de
dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, én la.s cual'“s

se determinan la alicuota y dreu util.

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Regiamento Intermo de propiedad horizontal, |5
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las pl
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta baj
departamentos que integran cada plantz, de la piscina, dreas sociales, las especificaci
espacios de circulacion, instalacienes y demis bienes comunes del edificio.
-
Los plancs en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como Unico para ¢l Régimen de Propiedad Horizonral, su relacién v

sus derechos.

A cada copropietario le corresponderd cubrr por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes individuales.

Para introducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que Iz obra provectada no
comprometa la estructura resisteste, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declamdo en
propicdad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademis de no comprometerlas, cusnten
con la autorizacidn de los copropietarios asistantes a la Asamblea de Copropietaros er Ia que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con a lev de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del
Edificio, todos aquellos que no estin comprendidos en el articulo anterior v todos los elementos
y partes del edificio que no tienen caricter de bienes individuales, los cuales sometidos como
estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles du apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuora se establece en el presente reglamento.

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, para lo cual se aplicerd la alicuota
correspondiente a cada uno de los bienes individuales,
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porcenmualmente con telacion al edificio. Ests gaslos estarin cor caplados sa o 2y
presupuesto anual, ¢l mismo que podrd ser revisado por circunstancias supervinicntes ne
y cuyo rzaiuste se hard al aumento de coste: generalizados para o cual se tomara
indicndores ¢l aumento de indice de precios u otras sitaciones que alteren la ec
~acivnal, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,

aprobacion de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USQ DE L.0S BIENES C1:MUNES. Cada propietario poﬁr& serviric
de los correspondientes bienes comunes, sicmpre que los utilice semin su destino ordmaf'zo y no
pegudique el uso legitimo de los demas duefios = .

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto al uso de

los mismos.

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en el drea de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos ruspectivos al pmp:"mno del vehicule pefjudicado. En todc caso
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento serdn de cuenta y
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto

la competencia de los jusces respectivos.

elc. dentro del drea de estacionamiento, asi misme queda prohibido expres:
vehiculos dentro de esta zona.

£ ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes cdffunes™

de los Copropietarios estdn sujetos al siguiente régimen:

a) Los bienes Comunes Bisicos o Esenciales son todos aquellos indispensables pam la
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, nstalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes ete,

Esta enumeracion no ss de ninguna manera taxativa.

b) Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los equipos pam seguridad, vigilancia,
mantenimicnto y servicio del edificio o comodidad y recreacion de los copropietarios y
usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAYO: DESTINO Y USO.DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podrdn darle a éstos, otro uso que no sea
vivienda familiar.

Para e] caso de los locales comerciales, esios serin destinados 2 lo siguiene:

Local 1.- Heladeria duiceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria

Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teiéfonos y sus repuestos,
asi como articulos electronicos y sus accesorios

Local 5.- Floreria
cal 6.- Venta de artesanias v jovas de plata, asi como articulos de decoracion.

Una vez que el local se encuentra en funcionamiento, podrd en cualquier* tiemfio ™su
copropietario solicitar a l2 Junta Administrativa, por escrito, Ia awtorizacién para el cambio de
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destine del mismno, aulcrizaion sir 'a cual no mwird tuncionar ol estusiecimiento, guedando - 7 v
expresament: facultada la Junta Administrativa, «n caso de incumplim “nto,. por medic del W

Administrador para suspender todos los servicios comunales para la prestacion de energia
eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guariiania, etc. atin cuando c'l Eepmplctzmo se
encuentra al dia en el pago de las expensas comunes. \ b, Cilyzs -‘-/f
Pa_ s
Nl - -~
La junta podrd suspender la autorizacion para el funcionamirnto del local en los &asos-que-el
copropictario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorules, o en actividades comerciales
prohibidas por I ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general, o lo destine
a otm fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio 0 a la
seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes o afecten a los intereses del
condominio o de los demas copropietarios, sin peguicio de aplicar las sanciones que se

establecen en ¢l presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los locales sean destmndos a ijr;ci_a,.p__da,lugmgge

@.@o-h establecimientos dedicados a Ja industria, com : cualquier estado,

(salvd heladeria dulceria y pastelena, discotecas, distraccion y esparcimiento, bares, salones de
lJe, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, centros de s

cua]qme.r acuvidad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres,

la Junta Dire"tivq queda facultada a suspender inmediammente tal actividad

IJF STINO DE LOCALES La Junta \dnumstmuva dmmra el Reglamenw pertt
regula la forma, requisitos v demas condiciones relacionados con el destino que sglgig
los Iocales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posterioridad
5Us copropietarios.

La junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local,
hard conocer 2 todos los copropietarios el texto de la peticidn del interesado para que dichos
ccoropn_mrms dentro del plazo d= ocho dias subsiguientes a la recepcion de este texto, emitan
su vptnion, la que tendrd para la Junta cardcter meramente informativo.

La violacion de cualquiera de estas disposiciones podrd ser sancionada en la forma prevista en -
el presente Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al
Administador para que inicie cont el infractor las acciones legales pertinentes para hacer
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, baséndose para el efecto dicha Junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo Civil que se
aplicara para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada
apartamento, suite o local comercial del Edificio serd personal v pecuniariamente responsable
de los dafios causados a los bienes de los demés copropietarios o a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de la propiedad.

ARTICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligagias =R
corr-sponden a los copropietarios en materia de uso y destino de los bienes > 't‘*dfﬁc‘f‘%t‘a-,\
de los comunes, regirin igualmente para los nuevos adquirent anu:{mb's o

propios y , TEZ g
sustitutos o tenedores a cualquier ttulo, a quienes cada propietario debera @:r coﬂocec el
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contenide Je esie Replameno v de las dispusiciones qu- 1o adicioner y refoi
correspondiente contrato.

CAPYIULGC TERCERD
DE L0OS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNU

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Fama la buteg
administacion y conservacion del Edificio v para regular los derechos ¥ obligaciones
reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes Arganos de i_.,OblEmO y

ad.uumstramonyﬁxmmnanos administrativos. R s ]
2) La Asamblea de Copropietarios e
b) LaJunta Administrativa

¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administativa

d) Administador

Las facultades y obligaciones de tales drganos y personas se determinan en este Re
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARICS

ARTICULO DECIMOQ TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA
integrada por los copropietarios de los aparamentos, suites v locales comerciales del B4
convocados y reunidos en fa forma que se preve a continuacion.

ARTICULO DECIMO  CUARTO.- ASAMBLEAS  ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en las oficinas
administmativas del Edificio, ordinariamente cada afio, #n uno cualquiera de sus cuatro
primeros meses v extaordinariamente, cuando 1o soliciten los copropistarios que representen
por lo menos el 23% de las alicutoas o tres de los miembros de la Juata Administrativa o a

iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

TICULO DECIMO Q''INTO.- CONYOCATORIAS.- Pam que la Asamblea pueda
reunirse v adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con acho dias de anticipacién por lo menos, al dz la reunién.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacion escrita entregads en el domicilio
sefialado por cada LOPI'DDI“UI.’IOS v, ademas por carteles fijos en tres de los lugares mas visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacion, en uno de los periddicos de mayor circulacion en la

ciudad de Manta

En todo caso, la convocatoria indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunion

Cuando estuvieren prescntes todos los copropietarios o sus representantes 0 ma
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no serd necesaria la convocg@r

k

La convocatoriz la hard el Administrador o quien lo subrogue. En su falta, la |
la Asamblea o el Secretario de la misma.
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ARTICULC DECIMC SEXTO, (UL UM, Pama que hay quérum se vecesitara un nimero

de cuncurrentes cuyos derechos represei «n mds <iel cincuenta por cierto de las alicuotas del
Edificio.

Si hecha la convouatoria no concurriere un nimero de coprapietarios que reprcsenten por Ib'
menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de -los ocho dias
subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, con la
advertencia de que la r:unidn se efectuarz con cualqulem que fuerc el numcro de copmmf‘tanos

—_ — e

que asxbuerc

AR’I'ICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR Para

-

L3

e

bl |

poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase 2! it €n el. Vs
pago de las expensas comunes, multas, intereses de more, y cuotas extraordinarias, 1si comode -~
‘cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacion otorgadi por la
Admmlstmcxon
Cari:l copropietario tendréd votos en proporcion a su respectiva alicuota.
ARTICULO DECIVM{) OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada
podrd hacerse represe:ic en la sesidn por otra persona, mediante poder, caria-piider o simple 1)
|
/

uutanzz.cxon 1 que s cnuouu-a a quien instale o dlt‘l}d la A&'Lmb!

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los“sasos
excepcion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropiet

asistentes a la reunién

Todo acuerdo que entrafie la impesicion de gravimenes extraordinarios, la construccion de
mejoras voluntarias, cualquier sensible aleracion en ¢l goce de los bienes comunes, reparacion
u otras que signifiquen modificacion de la esmuctur existente, aumentos de edificacion
horizontal o vertical ya sca en la fachada o en el propio departamento, suite o local del
copropictatio se requerini por lo menos el 73% de votos de los copropietarios concurrentes a ]a
Asambiea. Dicha resolucin se elevara a2 escritura publica con el texto integro del ac

pertinente. .
ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBLEA- La  Asamblea se

inst2lard en [a hora sefialada en la convocatoria, de existir el quorum reglamentario. Esta serd
dingida por un Director designado por ella y actuard como secretario &| nombrado por dicha

Asamblea, quienes durardn un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hoc,

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS - De las
resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redactara y aprobaré en la misma sesion, a fin de que las resoluciones en
¢lla adoptadas surtan efectos inmediatzmente. Llevarin las firmas autografas del Dlrecror y del
Secretar ». El Administrador llevari bajo su responsabilidad el fibro de Actas en orz e

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASAMBLEA. ff‘om:spon 2 \

la Asamblea: Iy P 3 5
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Elegir de motee sus miembres, 4 Sinco vocales onciiales
par= sue o formen ia Junta Adwministrativa, quienes lurardn un afio en el ¢ <icio df

debidamente reemplazados.

En caso de que el copropietario sea una petsona juridica v quisiere \.cnmderaﬂa c'v.
miembro de la Junta Administrativa, se entendera haberla el u‘ndo al designar a su represe-mnl

lcyal como voe: | de dicha Junta. i
3

b) Distribuir entre lus copropte.:mos las cuotas o cxpensa: necesarias par2 la admmxsrracmn,
conservacion y reparacion de los bienes comunes. \ B i
d i
Imponer gravimenes extraordinarios, cuando haya nccesidad dc :Hos para la- *nejor
administracion v conservacion de los bienes comunes, para su r*paraqon _y. mEjoras

J

<)
voluntarias.

d) Expedir, modificar o reformar el Reglamento Intemo de Copropiedad y Administracion del
Edificio con una mayoria de votos que represcnte, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

¢) Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

f) Autorzar la compra o venta de bicnes inmugbies con una mayoria de votos que,
por lo menos, mds del 75% dc las alicuotas de los copropietarios concurrer

Asamblea.
£

g) Conocery resolver sobe el Presupucsto Anual General de Gastos de la Administracion.

h) Ejercer todas las demds facultades que sean de interés comiin y que no estén atribuidas en la
Ley, Ordenanzas v en este Reglamento a otro de los organos de la Administracion v decidi
sobre cualguier asunto que haya sido planieado por dichos érganos de administracion a la
consideracion de la Asamblea.

i) Delegar una o mds dc sus atribuciones a la Junta Adminismrativa pam la cual sc requerird
siempr~ una votacion de los copropictarios asistentes que representen més del 50% de las

alicuotas del Edificio.
DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho a voz v voto. El Administrador, quien haré las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin vola. Los
suplentes actuarin solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Admlinistativa podri asisti 2 las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no

vato.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
entre sus miembros a un Presidente y a un  Vicepresidente. Al Presidente Ic corresponderz -
dirigir las sesiones y el Administrador actuzrd en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente le subrogard ! Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrogar
designada por dicho organismo, con cardcter de ocasional. .
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Lus riemds feuit fes y icberes del Prasidente, Vieepeesidente y Admi=strador o Secr=rario, se
consignazin en v Reglamento n Reglamentos respectivos que al sfecio se expidan 0 serdn
objeto de resoluciones qrie adopt: ia Junta Administrativa.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativa se
reunitd extraordinaramsnte cuando las circunstancias lo exijan ¥ por lo menos, en forma
ordinara, una vez cada sesenta dias. :

ARTICULO  VIGESIIVIO SEXTO.- QUORUM.- Para que se entienda’ lff@_lméht:
instalada la Junta Administrativa s€ reyuerizd i presencia de tres de sus miemhbros y fas
decisiones se tormarin por mayoria simple de votos. Cada vocal tendra derecho a un vorg, | - °

-

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el Admimistrador; con
ocho dias de anticipacion por lo menos, y para las extmordinarias, los convocara igualmente
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién por lo menos, 2 peticion de uno
du sus miembros, mediante nuta que contendrd, en ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de
la reunién. Podrd prefijarse un dia y hora parafas futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo sezih en el caso de que estén presentes los cinco

vocales principales.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO:"ATRIBUCIONES.- La Juna AdministGiiva 58

estableCe pam la pronta y oportuna resolucion de todos los problemas “atin

mantenimiento, conservacion y reparacion de los bienes comunes y tendr la calidad
consultivo del Administrador, correspondiéndale principaimente:

a) Ejercer la fiscalizacion adminisirativa y contable de la Administracion y dar cuenta de el]
la Asamblea.

b) - Adoptar. en receso de la Asamblea, las medidas de camcteres urgentes o importantes que
scan necesarias, aunque fa correspondiente resolucion que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendré en la proxima reunion de fa Asamblea la obligacidn de informar
del particular.

c) Designar y remover al Administrador asi come fijar sus honorarios y cmolumentos,
respectivamente. El Administrador podrd ser 0 no copropietario v hard las veces de
Secretario en la Junta

d) Decidir la contratacién de las diferentes coberturas que contendrd la Polizr de Seguro

General obligatorio; y distribuir entre los copropictarios las cuotas para el pago de la prima.

Elaborar ¢l proyecto de presupussto anual de ingresos y esresos de la Administracion v

someterlo a la aprobacion de la Asamblea,

f) Autorizar o rtificar, segiin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo

solicite 0 lo exija este Reglamento.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios y, en orden de

atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracion del Edificio, intervenir

como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin limitacién alguna, -

h) Autorizar las contratos que fuere a celebrar el Adminisrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones bdsicas unificadas de los trabajadores en general, y que mo
estuviercn previstos en el Presupuesto Anual.

i) Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos. etc. cuya adquisicion no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos. ﬁ'\

J) Autorizar la venta de bienes muebles que por s Estado no. ct.im}gn la finalidad pam la cual
fueron adquiridos o fuere menester su sustiucfoy. . - LY
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%) Autudzar los traslades de fondes de e

necesario.

Reglamentar la constitucion y ad. ‘nistracidn del foudo de reserva y, detcrmirar la

con la que cads propietario deberi conmibuir para la formacion del mismo, la cug

proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes. g

m) Intervenir en los conflictos que ocuran entre los copropietarios y que no hay
solucionados con la sola intervencitn del Administrador y :ratar de ilarles sold
conforme x las normas de equidad y justicia. \

n) Imponer a los copropir:irios las multas previstas en este Reglumento hasta por una cuy
no mayor de tres remunemciones basicas unificadas para los trabzjudores en general. .

o) Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a Id
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . s pe

p) Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Edificio eff a5
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

q) Determinar el horario de apertura, ciemre e iluminacién de las distintas dependencias del
Edificio y los dias de servicio al publico.

1) Establecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan

b

colocar en éstos.

s) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultrmal que se pretenda
realizar en el Edificio.

f) Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacién de avisos, letreros, propagandas
fuera~de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afectd
omamentacién y estética del Edificio y del Megaproyecto en general, pudigrdo neg
colocacion de esos anuncios a su juicio 3i asi lo creyere conveniente, quedando facultads
para ordenar su retiro en caso de contravencion.

u) Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimienty/de

g

su cometido.
v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir como Procurador Comun de

los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

Expedir reglamentos especiales para la mejor adminisacion y conservacion del Fdificio

asi como para el mejor desenvolvimiento de los drganos de Administracion del Edificio y

también para la utilizacion de los bienes comunes.

x) Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la puturaleza de sus
funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

w

=

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador scrd designado

por la Junma Administrativa,
Corresponde a la Junta Administrativa, a trevés de su Presidente, la suscripcion  del

correspondiente poder para que ejerzz la Administacion, fjando las condicionss del mismo,
periodo de duracidn, garantas si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes y amibuciones del Administrador, 2 mds de los sefialados en este

Reglamento

ARTICULO  TRIGESIMO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atibuci

Administrador: /
a) Ejercer las atmibuciones conferidas por la Ley y este Reglamento, con todas lag fx

gue le delegue la asamblea y/o la Junta.
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b) Compareser a juicio, por delegucion -iz la Junm ante las autoridades adminisimtias,

Jjudiciales o de policia.
c} Celebrar contratos y conmner obligaciones dentru de los limites de mmbucmnes que. se
indican en este Regiamento, o que sean fijados por la Juntz Administrati v,
d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de ln Asamblea de CDpI'DplCIZlI‘lOS y de fa Junm
~Administrativa. / 4
1) Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropicturios y Junta Admuusmuva
t) Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligades a pagar los c.cpmpmtar:os,
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondus deTa misma,’ 7
con las limitaciones establecidas en estc Reglamento y con la obligatoriedad dé demundarafl #
copropietario que hubiere incurrido en tna mora que exceda los dos me.s-s de expensas
ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga por més de ‘das meses
alguna cuota extraordinaria o la | meos:c:on de la multa.
) Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
funciones y remuneracion.
h) Nombrar, dmgu-y remover al personal de trabajadors.
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion 4 la fecha prevista para la reunion de la Asamblea de copropietarios.
J) Llevar los libros de la administracidn, tanto de Conmbilidad como
inmobiliaria.
x) Centrolar la persona que s¢ haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio ya ea és
naturat o juridica, previa autorizacién de la Junta.
1) Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar 43
tareas que fueren de urgencia pam la conservacion e integridad del edificio, asi como cuidar
de la conservacién y buen funcionamiento e los bienes y servicios comunes y la Hiena
presentacion del Edificio.
m) Contratar, siguiendo las instucciones de fa Junta Administrativa, el Seguro General
Obligatorio.
n) Impedir por todos los medios la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del-Edificio como sitio habitual para sus reuniones.
o) Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sca encomendado por la Asamblea de

\

copropietarios v por la Junta Administrativa,

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

" ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarics tendrdn los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefonicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las eXpensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fjare la Asamblea de Capropletancs, la
Junta Adm:mstmuva el Administrador encontrarse al dia en el cumphmremo de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Rauiamenm -




(U‘F/Af n rluﬁ)

ARTICILO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGATIONES Y DEBERES.- Los
Copropietarios cstdn sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las nurmas Iet-dl-S _@G“
este Reglamente, v, en especial, a: 3 ,\?*“", 1 {}

1) Conservar el interior de sus departamentos, suites § " locales en perfecto estado de aseo: ,&-

b) iicparar de inmediato los d&pcrfcctos que se pmdujcrcn en sus locales y que ocasio H 2y
pucudan ocasionar perjuicio a sus vecinos, 2 terceros 0 a la presentacion general del Ediffgo. g ‘._5,

c) Rcsarc:r mmcdmtam:nt: los ga 5t0S pnr darios ocamonados por cllus rmsmos,

alos b:enes comunes del I:dzﬁc:o

d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de sulocal. |
) Respetar los horarios dec apertura y cierre de actividades que deiermine-la _Junta
Administrativa. No podrd abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacion previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

f) Respetar los horarios de aprovisionamiento, carza y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracion.

Sefialar domicilic, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de carcter
administativo que por cualquier causa debe hacerle la adminismacion. Caso de
incumplimicnto de esta obligacion, las notificaciones se harén en su departamento, suite o
Jocal del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento.
Notiffear de todo traspaso . la propiedad o tenencia de su local para el Regi
llevar el Administrador '
.i) Pagar oportunamente las expensas por los gastos comuncs, contribuciones extraordirys
mulias, intersses, recargos, indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Estas cusfas
deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En <aso de mora s
cobraré el interés milximo comercial convencional legal sin prsjuicio de la accidn judicy
cor'cspondn.me El hecho de que ¢l deparmmento, suite o local hnva permanecido cerT
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por

gastos comunes v contribuciones exuaordinanas.

-9

h

—

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente

a los copropietarios:
a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

por la Junta Administrativa.

b) Utilizar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipe politico,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
cardcler.

c) Ejercer en los deparamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
solidez v salubridad del edificio, asi como conscrvar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
humeo o cualquier clasc de molestias a los demas.

d) Ocupar los pasillos o corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demés bisnes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan ¢! libre trinsito ¢ afecten le estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Administrador para efectuar su
‘inmediato redro, sin pejuicio de la sancion que se le imponga.

=) Conservar animales en omos locales del ediﬁa,;p,qu_.. g,

Sélo se pcrmnn el uso de plantas omamentz & cuando ¢ su pen

apartamentos. suites o locales particularss r}(: ffecte & c] aseo y no esarmonice con la estética

y buena conservacion y presentacion del Edf’r“lo PG : ?

> %Ru\o |

los destinados para el efecta.
anencia en el interior de los




-

i)

b))

k)

2

n)

a)

q)
9]

s)

O b T EUD roir)

sasure v despardicios un ger val e los pasillos, sscaleras, pasajes ¥ demas bienes
rdicins o cestos de basura fuera de los lecales. La
fectuara el servicio de recoieccion

Avruje
de uso comuin «el Edificio o dejar despe
dministracién regulard la forma y oportunidad «ue se e
de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar us disposiciones.

Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacién en el Edificio o que
pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes, ¢ instalar mdguinas

que produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de tzlevision, o -

alteren el flujo normal de la corriente eléctrica
Colocar :nlos sectores particulares, con vista al cxterior, ropa o cualquier objeto susceptible
de afectar la cstética del edificio o comodidad de los demids copropietarios. <

Colocar letreros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidrio, en los locales

etarse a las normas ¢ instructivo constantes en el Anexa D Pintar 0

comerciales, sin suj
colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio,

salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la forma "y con las L
delimitaciones que ella lo permita;, Cugy | pguttoa®
Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de television y, en general =
cualquier otro dispositive que provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarics o usuarios del Edificio.

Provocar emanaciones de olores molestos, nocivos o desagradables. Los propietarios de
restanrentes, cafés y demds establecimientos similares instalarin exmactores de aire para
impedir se provoquen tales molestias v, es de su obligacidn, conservarlos en perfectas
condiciones de funcionamiento.
Oponerse a la entrada a sus lecales del Adminisirador de los obreros y técnicos designades,

por la Adminiszacion para el control de funcionamiento y reparacién de dafio

existentes en los bicnes comunes.
Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracion pa
trabajos /o servicios de cardcter particular.
Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes medt
puedan pegudicar a los demds bienes particulares o bienes comunes del Edificio. /
Instalur antenas de radio o televisién en la fachada, paredes, terTazas y, cn ger cr&cn los

~xreriores del edificio M{/
Realizar actos contrarios a la moral y a las bucnas costumbres o que afecten-ds normas de
ral, aquelies que desnaturalicen &

conviveacia y armonia de los copropietarios ¥, ¢ gens
plan estructural del Edificio; v,
Salvo casos de cmergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la
Administracion en las zonas intermas y externas del Edificio.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes

exclusivos como en los comunes;

Mantencr abiertas las puertas que comunic
circulacion comtin y utlizar éstos como sala de espera reunion;

Utilizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de mabajo;
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, =n las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion: v, ¢n general, en los bienes comunes del
Unicamente constard en la puerta de entada al departamenigere: RIT

an sus departamentos con los espacios de

edificio.
identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme ¢ instalado por [7.
del edificio; f’.
i
W - .‘

% i '
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Cvén v

Colgar ropas, alfombras, o cosas similares cn fus ventanas, paredes, ermzi ¥, en
coloca.r cosa aizuna en las ventanas, baicones, o bienes comunes, ni sacudir polvay
mismas, =i {impiar las cosas golpeando contra las paredes wxteriores del edificio;

w) Colocar la basura fuera dc las instalaciones destinadas para el efecto y sin ' prd
debida;
x) Usar los corredores y =scaleras para el almacenamiento de materizles en ﬂ*‘nt:ral
reuniones, o algin propusito ajenc al transito normal de las personas;
v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio;

vj

/

CAPITULO QUINTO 2 B e gy b

DEL REGIMEN ECONOMICO 3

ARTICULO TRIGESIMO CUART®: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la copmpacgad o/

provienen de las siguicntes fuentes: S

2) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos commientes y necesanvs
de la copropiedad;

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;

2} De los demis ingresos que resulten de la aplicacidn de cste reglamento, como multas,
indemnizaciones, intereses, etc.; y,

f) Los provenientes de contribuciones ¥ cualquier otra fuente licita,

uopmpncdad serdn necesariaments manejados a través de cuenta comcnt- ban..mn, cdg la ﬁ.
de! Admlmstmdor y uno cualquln dc los :m:mbros de la Junm Adminismativa designade

manejada por el Adm:'nis:rador por el sistema de Caja Chica, con las linﬁmcicnes esm‘

en este Reglamento.
CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente para sstudio y aprobacion ds
la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del rcglamento General de |2 Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comtin.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO. -De/m’ﬁgﬁbd\ on
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administacion, d:im‘ane'a ob: ja
contratara v mantendra vigente, el seguro contra incendio del Edificio chm del Sal g




Ch’.{-’/ﬂﬂjf!f)

ARTICULO TRICESO NOVEN'Y DE LA WESPONSABILIE :D.- la Junm
prasupuesto anual

Administrativa v €] Administ-ador serdn ‘s responsables de 12 ejecucidn del ;

de ingresos v egresos aprobados por la Asambiea de Copropictarios. T
CAPITULO SEPTIMO: B\

DISPOSICIONES GENERALES ‘ - A e

-

£ ARTICUT.0 CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propictarios aﬂcudeu segiin” _-: i
la administracion, sc hasdn en juicio ejecutivo, y, los propietarios son solidaria, ﬁ)ﬂxpgam.. % f
personal e ilimitadamente r:sponsables por la fala de cumplimiento de Las au{:gacnoncs
establecidas =n este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley y este chiam;p.xc'
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

\.

ARTICULQ CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podrd impugnar los
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de l2 matenia; no obstante la cuel, &l acuerde o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropistarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacién sélo podrd intemarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacion del acuerdo o resolucidn y la interposicién de diche recurso, se concederd
inicamente_en el efecto devolutivo siendo. por tal razon, obligatorio el cumplimiento

resolucion o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. Lz noq%?dn a
que se refiere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia del/acuerdo
resolucion en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausdpcia del
2 holeta dentro del departamento o local. /

copropietaric, dejar la
ARTICULOQ CUADRAGESIMC SEGUNDO: 1.0S TRIBUTOS.- Por cada apartam
suite o local, serdn pagados los tributos. por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERQ: Todos los copropietarios sedalan como
domizilio, para efectos y fa aplicacian de cste reglamento, su local, apartamento 0 suite dantro
del Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta y, en caso de controversia o difersncia
derivada de sste contrato, 0 que guarde relacion con éste, serd resuela definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se imtegracd y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbimaje v
Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbiraje

v Conciliacion de la Cimara de Comercio de Mantz, La sede sed Manm, y ¢l espafiol el

idioma del proceso.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en derecho se someten las partes, estard conformado
por tres drbitros, de los cuales cada parte nombrard un drbitro, ¥ el tercero, que presidid €l
Tribunal, serd nombrado por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del
Centro de Arbifraje, o, de no lograr un conscnso, serd nombrado por el Director de dicho

Centro.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL- La
representacién legal, judicial y extmajudicial de los copmpxetanos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal la gjerce, conjuntamente, el Presiderfe .
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quienss 'lammnamn )

su personeria con lus copias certificadas de la parte pertinente del Acta en que fu?mn el-e;dus A
: 5 2
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QUINTO: .. establece en focra exprssa que,
| Administrador, sus relacionados con los copropigf

us refaciones con los condémirg
s reglamentos y ordenanzas y las del tH

ARTICULO CUADRAGESDMO
condicion de mandatario que tiene e
erdn de naturleza civil, por lo tanto regirn
disposiciones dc la Ley de Propiedad Horizontal, su
Civil y de Procudimiento Civil.

—ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador «deba cobrar el moR
de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismaX
sino al de! mAximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha ds pago de la obligacién, -
sobre el inonto principal de éstes. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad =4
Horizontzl, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, La copig/
del Acta de la sesién de la asamblea en que se acucrden las expensas comunes, t&ndré mérito
ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treintz dias de acordadas y el Administrador
tiene la amibucion de cobrar por la via ejecutiva las expensas ¥y cuotas referidas en el presente

Reglamento, Interno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en cste teglamento y

que no pueden ser resucltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad hﬁq@k&{
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la

asamblea general'de
s mediantc resolucién adoptada por mayoria simple de los asistentes a g

copropietario
sesion.

Es Certificacion del Documento, Exhihiro en Copia Certificada
fue preseétada y devuelta al interesado
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NOTARIO

notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi
ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando, incorporas
protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-
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APODERADO DE ESPIRITU PATRICIO MACIAS CEDENO Y EUMELIA DEL
ROSARIO GUADAMUD BRAVO
C.C.No. 1301883704
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