6000007492
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAN TA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Repistrode: COMPRA VENTA Naturaleza Actor COMPRAVENTA
Nitmero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripeidn: 301 Folio Final: 0
Ndmero de Repertorio: 584 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio;  lunes, 22 do énere de 2018

1.- Fecha de Inscripein:  lunes, 22 de encro de2018 11:11
2.~ Apellidos, Nembresy Domicillo de las Partes:

Tipo Cliente ™~ C Cédula.r"RUCfPasapom Wombres Completos F] Ra.zén Social 77T Estzdo Gl TFrovinelan T Cludad " 7
JE R e mm —— o = . - - -
Natural 1313836270 ERANCO PARRAGA CARLOS DANIEL SOLTERO{A) MANABI MANTA
FYENDEDOR
Watural 1307927507 FERNANDEZ RUPERTI JESSICA CRISTINA CASADO(A) MANAB] MANTA
Natural 1309063400 PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN MARCELO CASADO(A) MANARI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se-guarda el original: NOTARIA.QUINTA
Wombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiente/Providencia: miércoles, 17 de-enero de 2018
Escritura/Tuicio/Resolucidn:
Fecha de Resohicidn:
Afiliado a la Camara; I:I Plazo:
4.~ Descripeién de los bien{es) iimueble(s) quentervienen:
ChdigoCatastral ~— ~ T 777" T FechaApertura Nro.Ficha Superficie ~ TipoBlen =~ “fipo Fredio .
1163303066 T T T 261142009 0:00:00 18457 LOTE DE Utbano
TERRENO
Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con la totalidad del locdl comeréial niimere TRES, ubicado en la planta baja del condominio TORRE DEL
SOL de la Parroquia y Cantén Manta, con un drea neta de Veintisicte metros cuadrados veinte decimeitres cuadrados, Cuyos linderos y
dimensiones son los siguientes; Local comercial con medio bafio, ubicado en la planta baja, el mismo. que presenta los siguienies
linderos ¥ medidas: POR ARRIBA: Lindera con los departamentos ciento cuatro y ¢iento siete y drea comin de circulacion y ductos.
POR ABAJO: Linderd con los estacioramientos diecisiete, dieciocho, diecinueve y drea comiin, POR EL NORTE: Lindera.con el fo¢al
cuatfo en siete metros treinta y cinco centimetros, POR EL SUR: Lindera con €l Jocal dos en siete metros treinta y cinco centimetros,
POR EL ESTE: Lindera con el drez comiin en tres metros sefenia centimetros. POR EL OESTE: Lindera con 3rea com(n en tres
Tnetros seténta centimetros. En consecuencia, el local comercial nimero TRES tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al
cero entero sesenta y un ceatésimas por ciento (0.61%) sobre el solar y demds bienes comunes, la clave catastral numero
1163303066, AREAS: Area neta Veintisiete metros cuadrados veinte decimetros cuddrados, drea de terreno Nueve metros cuadrados
cuarenfa y cinco decimetros, cuadrados, drea comin Veintilin metros cuadrados catorce decimetros cuadradoes, drea total Cuarenta y
ocho metros cuadrades treinta y Cuatro decimetros cuadrados.

Direccitn del Bien: local comercial ntmero TRES, ubicado en la planta baja del cendominio TORRE DEL SOL

Solvencia: EL PREDIQ DESCRITO A'LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

--------------------------- e e TR TR T e e

5.- Observaclones:

COMPRAVENTA
lacal comercia! nimero TRES, ubicado en 1 planta baja del cofidominio TORRE DE[. SOL de la Parrequin y Cantdn Manta,

Lo Cedifico: DR GEORGE MOREI ENROZ
Tmpicso por:  Yessenia_patrales S {unes, 2% de doero-de 2018 Pag | de2
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Registrode* COMPRA VENTA Naturaleza Acto; COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Follo Infcial; (1]
Niimero de Inscripeién: 361 Follo Final: 0
Niimero de Repertorio: 584 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 22 decoerd de 20138

Registrador de la Propiedad

Iimpresopor:  yessenia_parrales Sigre luncs, 22 de enero de'2018 Pag2de2
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Dr. Die;;gro Chamorro Pepinosa

NOTARIC QUINTO DHEL CANTON MANTA
¥

’LI!J!JJ

0000007493
2018 13 T 05 P00219

COMPRAVENTA ng %

QUE OTORGAN LOS CONYU 2
CRISTIAN MARCELO PARRAG@ SAned 5
JESSICA CRISTINA FERNANDE @s |

A FAVORDEL SENOR
CARLOS DANIEL FRANCO PA
CUANTIA: USD$24.581,34
DI (2) COPIAS
GR.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provmcla de Manabi,
Repuiblica del Ecuador, el dia de hoy diecisiete (17) de enero -~
Jdel afio dos mil dieciocho (2018); ante mi, DOCTOR DIEGO/
/ CHAMORRO P'!EPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL P
CANTON MANTA, comparecen por una parte lo% cdnyuges
CRISTIAN MARCELO PARRAGA SANCHEZ %y JESSICA
CRISTINA FERNANDEZ RUPERTI, ﬁ‘e’ estado civil casados

f__rff_r.i—ii-: por sus propios derechos y por los derechos que

representan de la sociedad conyugal por ellos formada, en

calidad de VENDEDORES; /, por otra parte el sefior CARLOS

DANIEL FRANCO PARRAGA /d//estado civil SM por sus

propios y personales derechos, en calidad de COMPRADOR; /

bien instruidos Ejpor mi el Notario sobre el objeto y resultados de

esta escritur/a{p?’lblica a la que proceden de una manera libre y
)

: i . : .
voluntaria.-/Los comparecientes declaran ser de nacionaliddd

Ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta Ciudad

Manta; legalmenie capaces para contratar y obligarse a quie

‘ Goetnida %@, :




SIpyuPna |
[ . -

e conocerlos doy,fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, auntorizan se verifiqjuen en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana de]}- Registro

/Zivil, documentos que se agregan al presente instrum%énto como
habilitante; y, me p1den que eleve a escritura ]:)ubhca el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor 11}:era1 y que
transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIQ: En el

A:otocolo de escrituras plblicas a su cargo, sirva:;'e insertar
una de COMPRAVENTA de un bien inmueble, de co;lformidad
con las siguientes clausulas: PRIMERA: .~
COMPARECIENTES.- ‘Comparecen con el objeto dg firmar la
presente, por una parte, en calidad de VENDEDORES//I/:J ;

/cg;ggig, sefior CRISTIAN MARCELO PARRAGA S‘ANCI}EZ
portador de la cedula de ciudadania numero 1309063740 0,4 la
sefiora JESSICA CRISTINA FERNANDEZ RUPERTI; gportadora
de la cédula de ciudadania numero 130792750- %/{m sus
propios y personalgs defechos; y, por otra parte, en talidad de
COMPRADOR, /el sefior CARLOS DANIEL .FRANCO
PARRAGA, de estado civil soltero, portador de la cedula de
ciudadanfa nimero 131383627-0, por sus propios y i;ersonal,es
derechos, los comparecientes son mayores de iﬂ.edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, legalmente capaces para olpntratar y
obligarse.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- Los
vendedores son duefios y propietarios de un bien'r; inmueble
ubicado en la en la planta baja del 70ndomini0 TOERRE DEL
SOL, local comercial nimero TRES, /el mismo que aﬁquirieron

mediante escritura publica de Compraventa, que le hicéieron a su
favor la sefiora Maria Veronica Zambrano Loor, celebrada en,la

Notaria Publica Primera del Cantén Manta el 22" de ?i‘ctub're e

2014,_)% inscrita en el registro de la propiedad del Cantén Man
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO'QUINTO DEL CANTON MANTA.

3000007494
el 10 de noviembre de 2014. {OS - De las medidas y
linderos.- local lcomercial nimero TRES ubicado en la planta

amorro
baja del condominio TORRE DEL SOL de ]a parroqm@y bantdn

“
Manta, con un drea neta de Veintisiete metros cuad@ado Npiat; ﬁ;
decimetros euadrados. Cuyos linderos y dlmenm&es : £
siguientes. Locil comercial con medio bafio, ubre d g
planta baja, el ‘mismo que presenta los siguientes 1 '.' cyﬁ‘o
medidas: POR ARRIBA: lindera con los departamentos ciento
cuatro y ciento® siete y drea comiin de circulacién y ductos.
POR ABAJO: lindera con los estacionamientos diecisiete,
dieciocho, diecinueve, y érea comin. POR EL NORTE:
Lindera con el?local cuatro en siete metros treinta y cinco
centimetros. POR EL SUR: Lindera con el local dos en siete
metros treinta y cinco centimetros. POR EL. ESTE: lindera con
el 4rea comun en tres metros setenta centimetros. POR EL
OESTE: lindera con &4rea comun en tres metros setenta
centimetros. En consecuencia, el local comercial nimero TRES
tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero
entero sesenta ¥ un centésimas por ciento (0.61%) sobre el
solar y demds bienes comunes la -clave catastral niimero
1163303066, AREAS: Area neta veintiséis metros cuadrados
veinte decimétros cuadrados, drea de terreno Nueve metros
cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados. Area comin
veintiin met}os: cuadrados catorce decimetros cuadrados, area
total cuarenta y ocho metros cuadrados treinta y cuatro
decimetros cuadrados. EL PREDIO DESCRITO A LA
PARESENTE FECHA SE ESCUENTRA LIBRE DE

‘GRAVAMEN; TERCERA: COMPRAVENTA.- Con Ilbs /

¢
antécedentes expuestos y mediante el presente contrato
compraventa, los vendedores CRISTIAN MARC




| S ‘.l'(fl“-'-i/;-

PARRAGA SANCHEZ y JESSICA CRISTINA FERNANDEZ.
RUPERTI, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal por ellos forrnagia, dan ’en/
venta real y perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR
sefior CARLOS DANIEL FRANCO PARRA}GA,/ quign compra,
acepta y recibe, el bien inmuef;le consistente en local comercial.

[ nimero TRES ubicado en ]a planta baja del condominio TORRE
DEL SOL de la parroquia y cantén Manta. Cuyas Ir:'_nedidas y -~

linderos constan detallados en la cldusula anterior. CUARTA:

PRECIO.- El precio de la presente venta que se ha ,i;actado de
mutuo acuerdo por los contratantes es de VEINTICUA*TRO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON TREINTA Y
CUATRO CENTAVOS DE DOLARES AMERICANOS /
/$24.58,1,34) valor que el comprador ha cancelado en efectivo a
los vendedores con anterioridad a la firma del presente
contrato; la negociacidén estda hecha 4 entera satisfacéién de las
partes y el vendedor sin tener en lo posterior ningtin reclamo
que hacer por tal concepto, renunciando inclusive N l;,aocién
por lesién enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.<La venta
del bien que se hace mencién en la cléusula segundé y tercera
de este econtrato,. cuyas medidas y lindéros se encuentran
singularizadas, sin perjuicio que sus mesuras varien en el
momento en que se realice el tramite respectivo de delacién,
esta venta se realiza en el estado én que actualmente se
egncuentra la propiedad vendida, con todos sus derecjlos,, usos,
/ costumbres, servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna.
limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libr;Q_ ejercicio

de] mismo por parte del adquirente, quien declara que conoge

fiuy bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterd
/los vendedores se obligan al saneamiento por los vici

b




3] Dr. Digo Chamoro Pepinosa

¢0020007495
//redhibitorios ¥ por la eviceibn de ley. SEXTA:

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento por asi convenir a sus
intereses ¥y po’r hacerla con dinero de su pertcncncia

Manifestando que todo reclamo o diferencia den e “&?é"' egge

fuere ; factlble, §e someterdn a los jueces com«'pet 1‘-}. la%
cindad de Manta// SEPTIMA.: DOMICILIO@- II\'C'}M’" Ptes §
contratanies de,{r mutuo acuerdo y en caso dg K \ iﬁé
sefialan su ddmicilio en las siguientes direcciones: los

vendedores, en l?:l Avenida 29 y calle 21, teléfono: 0991186325,
correo electrénico: crimapasa@hotmail.com; y el comprador en
Arroyo Azul, ‘ teldfono: 0979872507; correo electronico:
ivonneparragalZ3@hotmail.com.- OCTAVA:
UTORIZACI‘(I?'N PARA INSCRIBIR.- Se faculta a los

portadores de /la copia autorizada de esta Escritura, para

~
N

requerir al Reglstrador de la Propiedad de Manta, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden//
NOVENA: GASTOS E IMPUESTOS.- Los gastos e impuestos
que causen u, ocasionen la presente escritura, hasta la
inscripeién del titulo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, son de cuenta del COMPRADOR.;?LAS DE
ESTILO.- Sirfase usted sedlor Notario, agregar las demas
cldusulas de li:stﬂo que sean necesarias para la validez y
perfeccidén de' la presente Escritura Publica.- (Firmado)
Abogado Gabff';el, Enrique Giler Mendoza, portador de la
matricula profesional niimero trece guion dos mil nueve guion
ciento ochentaiy siete, del Foro de Abogados de Manapi.-
HASTA AQU]"J; EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Paragel

oforgamiento ‘de la presente escritura  publica




ey " ;‘),// {‘ 1
COMPRAVENTi., se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, lefida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en a.j]:ta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,

para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.—% I

W

f) Sra. Jessica Cristina Ferndndez Rupé

c.c. 130792750-7 /

f) Sr7 Carl6s Ddniel Franco Parraga

c.c. 131383627-0 //




- REPUBLICA DEL ECUADOR aﬁ'@fsf:;:;;:.,zz';zﬁ';z‘*:a::::.;;"::-
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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- Condicion del cedulado: CIUDADANO
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Fecha de nacimiento: 30 DE JUNIO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA ybfk'
Sexo: MUJER O)“/
Instrucciéon: SUPERIOR \B : /

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO /

® 5

- Conyuge: PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN MARCELO

I

Fecha de Matrimonio: 26 DE OCTUBRE DE 2006
b
Nombres dtj:l padre: FERNANDEZ REYES RAMON ESTEBAN

Némbres de fa madre: RUPERTI DELGADO FANY MARGOTH

A ,
Feéha de expedicion: 24 DE FEBRERO DE 2014

Informacidn -certi‘ﬁcada afafecha: 1¥ DE ENEROC DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANAB-MANTA-NT 5 - MANAB] - MANTA

¥ L]

By W .
e am 1

N° de certificado: 186-085-96094

186-085-95084

Hl Ing. Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civl, Idenlificacién y Cedutacion
Documento firmade electronicamente

La instiluclén o parsona ante qulen se presents este certificado deberd validardo enzhitps:ivirteal.registroclvil.geb,ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1y afa LCE.
Vigsneia del documente 1 valldacién o 1 mes desde el dia de su emislén, En caso da presentar incanvenlenies con este documento escriba a enlineai@registroclvil.gob.ec
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%g‘%%;ﬁ“ REP{FBLEC A DEL EC U ADOR : :ilreccl_an General de Registro Clu),
m blreccion Ceneral de Registro Civit, kentificacién y Cedulacion 7 Wentificacibny Cedutacion
- ¥

]
i3,

| ; 5000007497
CERTIFICADO mc-‘ipTAL DE DATOS DE IDENTIDAD

K]

B

. al 0133-046
- - o . . g ed Y ' O .
Niimero, iinico de identificacion: 1309063400 / &0 S,
! 2 E
Nombres dek ciudadano: PARRAGA SANCHEZ CRESTIA Jo 2

Condicién del cedulado: CIUDADAND

| Fecha de nacimiento: 19 DE SEPTIEMBRE DE 1879

Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR ! JQ}J\‘ /
Profesion: ARQUITECTO

. N Estado Givil: CASADO

Cényuge: EERNANDEZ RUPERT! JESSICA CRISTINA

Ln

Fecha de WMatrimonio: 26 DE OCTUBRE DE 2006

Nombres tle} padre: PARRAGA ALCIVAR JOSE DIMAS
.o Mombres de la madre: SANCHEZ GARCIA ROSA TERESITA

Fecha de expedicion: 29 DE FEBRERO DE 2016

Informaciin ceslificada a la fecha: 17 OE ENERO DE 2018
Emlser: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI = MANTA

r
L et ) pe) * f

% N° de cerificado; 185-085-24298

R =

1

[} d 3
1

'

185-085-842 Direttor General del Registro Civil, ldentificacion y Gedulacidn o
Documanto finnada electtbnicamenté. o
4
La inslitucién o persona ante qulen se resonte esle cerlificado déhera validatlo.en-hitps Hiirtunlregistracivilgob.ec, conforie a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1yalaLCE.
Vigencla del documento 1 validacién o 1 mes desde ¢l dla de su emisién, En caso de prasenlar inconvenizntes con aste.documento escriba a enlinea@registiocivilgob.oc
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Biraccldn General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

iy REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Ida.;ntiﬁcacién y Cedulacién

x
\'lc

[

‘ 900007498
. CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

i

1| nefe kB

. Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instrucciél}: BACHILLERATO
1

. ' Profesién:'ﬁACH. EN CIENCIAS

Estado Ci\}il: SOLTERO /

Conyuge: No Registra

rry .u)l‘-ii'r\l:“ﬁ"‘f HI'
i fFecha d&’ Matrlmomo No Registra

- 1
PR 4 Loy

g i%.i {..» Nombres 'd8] padre: FRANCO RODRIGUEZ CARLOS EDUARDO

R

[ 3

Nombres de la madre: PARRAGA MOGROVEJO MARJORIE IVON
Lir t’:ﬁ Yo
wx m + Fecha'de expedicién: 20 DE MARZO DE 2017

B

Informacién cerlificada & la fecha: 17 DE ENERO DE 2018
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 185-085.96422

m Ing. Jorge Troya Fuertes
Dlrectar General del Registro Civil, dentificacién y Cedulacién
Documante fitmada electrénicamente

il I

La institucldn o persana ante qulen sa prasents este cerificado deberd valldarfo en:hitps:iivirtual.registracivil.gob.oc, conforme a'ta LOGIDAC Art, 4, numerat 1y ala LCE.
Vigencia del documenta 1 validacién o 1 mes dasde e} dis de su emisién, En caso da p! lar inconvententes con aste documenlo escriba a enlinca@reglstroclvil.gob.oc
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I MUN ICIPALIDAD DE MANTA, .

¢000007499

PRO?I_I;DAD HORIZONTAL

&
. f’# o fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc., Ing Carlos Vélez Escobar,
e T o de la facultad que le oforga el Art. 7 de la Ordenanzi de Propigdad Horizontal; y,
. 2 f%asadg en el informe favorable No. 544—DPUM—SVQ, emitido b oftWrq. 5{'1@553 Vera
smpafila A Feijdo,”Directora .de Plalleamiel}to Urbang; efecfud la c-I:eo tdia,, autoriz@sdo la
elegirlo ¥4 2 jcorporacion al Régimen de Prop‘l‘edaq Horizontal del_ Ed!ﬁgo dehSnifiado “Tgrre
('ANOS_ iéﬁ,;.r :,ﬁfl Sol”, solicitado por la Compafiia REA?..NET, -propletanéidel VAo edfﬁc_lo.
" p uyo Higiiticado en la calle sin noml;re, barrio Umifia Tenis Club, se@or RJEDASIIIVO, ?dlg@
- {o. 128 de Ia parroquia Manta del Canton del mismo nembre. "39(? 8 )
% - 2 S
) g ‘:i' ssleriormente, mediante comunicacion jngresada al Despacho de la dia, el dia 13
ma, de e Septiembre de 2004 suscrita por el Arg, “Antofiio Feraud. Gerente Técnico de
xto del ;IRONOBIS S.A., en la que solicita a j_a"I..Mggéginaijgad de Manta, la rectificacion de
K ‘i Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al error involuilario por
‘ parle de la referida compatiia; particular que se traslado a la Direccién de Planeamiento
ante el 3o, Ubano para su analisis respectivo.
Moya LSl A | |
ntit del #iea:Con oficio No. ‘583—DPUM—\SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suserito por la Arg.
: tSisana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Plantficacion de la 1.

Wy

cipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proceder a la

)

; Eﬁtento a lo prescrito en el Art. 7 de fa Ordenanza de Propiedad Horizontal, y de
- ?’gonformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ del 20 de Septiembre de 2004.

resentado por la Directora de Planeamiento Urtjino, el suscrito Alcalde de Manta
é_f}nc., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Antonio Feraud, Gerenle Técnico de
e éi}PRONOB]S S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral e
E’;k‘-urpm"ando al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sot”
gybicado en la calle sin nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, chdigo
+No. 128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave catastral
+ 163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

A

(Lo

{35 Jlﬁgase saber de esta-declaratoria al gefior Directora de Avaluos, Catastros y Registros
{%3% de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado

LRI

.. "Aft. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. ! \

;-’,‘])a/) /;_._}_ ¢
(et b

Whwta m'?’i o s[ 15
B A, - Ing. CdrlogVelez Escobar
%% ALCALDE/DE MANTA ENC.
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7. 2 Declaratoria af Régimen de Propiedad Horizental Edificio “Torre del Sol™.-

4T

¥

=

L3 . .

ijo € criterio técnico establecido por la Direcciﬁn de I_ii'lfmeamiento Eerz}no, en
sncordancia con el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el sefior A_lf:alde
¢ Manta, Enc., con fecha Septiembre 23 del afic 2004 declara ‘Ila incorporacion P:cxl
gpimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del So!”,_ uh:c?do en Ja calle sin
jﬁﬁdmbre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo No. 128 parroquia
Aijanta del canton del mismo noppbre; con clave catastra 63303000. Lo Certifico.
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ARTICULO TERCERO: Este Reglamento Intemo tendri fuera obligatoria respesto 2

“terceros adquireates o terceros propietarios de otros derechos wmales;y, tonsecuentemente, toda

persora, que adquiers, 2 caelquier titalo, Ia propied:d, el usuSuets, eF uso, la hipoieca u otro
derecha, cama en el caso de, los amendatarios, sobze cualquien ol loss apartamentos, suites, y
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quederd por eser s0lo hecho sometido o

ests Reglamento y a la Ley.

_ - CAPTIULO SEGUNDO
:.-" “ DELOS BILNES INDIVIDUALES Y CORVINTS

ART.ECIJLO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUATES - So::.bzc@a i
los propietarios de los diversos depariamentos, swites, bodsges, p e
cornerciales que copfonman cl Edificio, los que constan en sus corresputndien ey
domirro debidamente inscritns en o] Regisiro de IaPropxedad del Carté @ I&anta, Z A
se determinan Iz alicuotz y Area ikl % RIS

.‘;}

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemes de popiedad #migopsss
fjau los knderos, dimensiones v ubicacidn del edificlo, distibucicin de las plantas en gue esta
dividido, de los estecionamientos ubicados en &l subsuelo y Ia pleata bajz v la de Jos:
departamenms que integran cada plantz, de lapiseing, freas sociale s s especificaciones de los
espacios de circulacidn, instalaciones y demds bienes comuumes del edifoio,

Los plancs en referencia, forman pazte camp.ementam del presente. reglamento el cual Io
aceptan los coprapietarios corno tinico para el Régiren de Propiedad Horzontal, su relacidn v

sug-derechos.

& vada copropietario le corrcspondcra cubrir por 51 cuenta los estios de administracion,
mentanimiento y reparacida de sus bignes dfvidusles

Para tntroducir modificaciones en los bienes individuales es necesario ques la obra proyectada no
comprometz la estructurz resistente, seguridad, solidez, o salubridad ded frmusble declarado en
propiedad harizontal, sdlve que dickas modificaciones ademés de rzo cormprometeries, cuenten
can. fa autorizacidn de los copropietarios asistentes 2 la Asemblea de Copropietarios en Iz que se
trate y apruebe diche solicitud y. que ademds se encuemre de conbrmmidad con Is ey de
Fropiedad Horizontal, el Reglamento General ¥ ¢l preseats Reglamenio Breeme.

SRTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se repuan bienes cormmes de
Edificio, todos aquellos que no estin comprendidos 2n el articulo anterior y todos los elementos

¥ paxtes del edificio que no tienen caréeter de bienes imdividuales, los cuxzles sornetidos como .
estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacicn inddvidual ri exclusiva y
sabre ellos cada copropiemrio tiene un devecho indivisible, conuniterio y dependiente, cuya
euats s¢ establece en el presents teglamento.

-

A, cada copropietario le comesponderd cubrir por s cuenta los gastos de administracidn,
mavtenimiento y reparacién de los bienes coommes, pam lo cual s aplicard Ta alicuoin
comespondients a cadz uno dz los bienes individuales,

La alicuota de derechos y obligaciones que, en mzdn del valor ds sus bemes indivi
cacla, copropietario tespecto de los bienes comunes del edificio, se fijaris é= acne
de alicuotas que establecs lo que cada deparmmento, estcivaamiento, bodega o

;‘:f!s;i?ﬁbﬁm.{l weisar, 1
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porcentualmente con relacitn al edificio. Estcs gastos esterén consmypled él.l .
presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisedo por circunstancias superygi
w ey weainste se hard 2l aumento de costos generalizados vara lo cualNgd ; -
indicndores ol aumento de indice de precios u oliras simaciones que alf }%ég‘:ﬁ
cacions], como &l aumemo salatial por efectos de refonmas en I legishcitn Bbor-Fitvia

xapmhaciéu de Iz 2samblea de copropiemrios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cader
de los comespondientes bienes comuirtes, siempre que los utilice segiin
perjudique sl uso legitimo de los demds duefids

N . . (=3 -
e e . NN ¢ on
Los copropieteoios deberdn observar las regulzciones de la, A.dnﬁnisimb\.;\ Bamade &l % ds
los mismos. . ) ousdor - :

- Ent caso de producirse accidentes enize dos o mas vehiculos, en el drea de estacionarmientos, el
causants resarcira Jos gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicads. En todo caso
Tos accidentes que se produjeren dentro del dre2 de estacionaniento serén de cuentz y riesgo
exclhusive de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, s estird a Io dispuestoenlaleyy a

.la competencia de Jos jusces respectives.

Se protitbe el ust excesive de bocinas, alexmas sonoras, equipos de sonido, reurtianes sociales,
ete. dentro del*dren de estacionamiento, asi mismo queda prohibide exprsaments, laver
vehiculos dentro de esta Zona.

ARTICULG SEPTTMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES,  Los bienes comumes

de los Copropietitios estin sujstos al siguiente régimen: .

g) Los bienes Comunes Basicos o Esenciales son todos aquellos indispensables par Iz
subsistencia de la copropieded, como el temeno, los cimientos, estuctmz, techado,
fachada, fnstmlaciones pars servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes &tc, ) .
Esta enumerzcién no es de ningina manera taxativa. .

b) Los Bienes Comumes Meceswrios son todes aquellos que sirven pam el msjor
desenvolvimiento del Edificio iales como los equipos pare segwidad, vigilaxcia,
mankmimienio y servicio def edificio o comodidad y recreacién de les copropictarios y
‘i%xeriasdcimismai )

o

ARTICULO OCTAVO: DESTING Y USO DE LOS BERVES BE TS0 PRIVATI/O:

Los propistarios de los departamentos @ suites, no podidn darle a éstos, ofrc Usa que 0o sea

'Vivicnda ﬁm:iﬁar. -

Para el caso de los locales comerciales, estos serdn destinados a lo siguiente: .

Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria °

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazax
. Local 3.- Joyas y Orfebreria N
' ocal 4.~ Servicio de Telefoniz celular, telecomunicaciones, venia de leléfonas ¥ Sus Tepuestos,

asi como articulos elecidaicos ¥ SUS ECTESAHAS

Loczl S~Tlowetiz _ L

Laocal 6.~ Vent de artesanias y joyas de plats, 2si como articulos de decoracidn. ) m@\

> S N
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dentino del mismo, umborizacion sin be cual 20 podrd funcionar el estabiecmiento, quedando
expresaments faculada la Junta Administrative, en caso de mcumplimianto, por medio del
Administrador para suspender todos los servicios comumales para la prestacion de trergia
elécmica, agua potable, aire acondicionaco, guardanim, . alu cuando el COPLOPICIAN0 se
encueniza 2l diz en el pags de las expenses comunss.

La junta poded suspender Ia guinrizacidn para &l funcionamicnts del fosal en los casos que el

copropietario del local To dedicare a negacios flicitos o immorales, g en actividades comerciales

prohibidas por 1z ley o atentatorias 2 les buenas costimubres ¥ a 12 moral en geneggharinggstine
2 oico 5 para ef cual fie antorizada o cuando afecten el aseo o salubridad dejefndgmmint )

seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes o afbctend los jikreses deR

condomminio 0 &2 los demss copropietarios, sin perjuicio de aplicar 1as %
establecen en el presents Reglarsento. ‘ C; 2

Queda expresawents prohibide que los locales sean destinados a vivienda, .}.; da, lu\
repaso, establecimientos dedicados a la industria, comercio de alimentos en Cf2 G Stado,
salvo heladeria dulceria y pasteleda, discotecas, distraceidn y esparcimiento, bates, salones de
masaje, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, éenfros de salud. Ademds,
cuzlquier astividad que atente al pudor, [a ética, moral y buenas costumbres, ‘en caso conlrario,
la Junta Diretiva queda facultada 2 suspender inmediatarnente tal actividad

ARTICULO NOVENO.~ DE LOS BEGLAMENTOS PARA AUTQRIZACfGNES DE
PESTING DE LOCALES.~ La Junta Administrative dictara el Reglamento pertivente que
regmlz Iz R, cequisitas ¥ demds condiciones zelacionados con, el destino que se asignard 2

Tne kneeles dell FESFICIC o o los cambios qus, respectn al destine, solicitaren con posterioridad

sus copropietazios.
La Funts Adminfsizativa, antes de resolver sobre ef destino. ¢ cambio de destino de un local,
haré conccer & todos los copropietarios el texto de la peticién del interesado pard que dichos

copropietarics, dentro del plazo de ocho dfas subsiguientes a Ia recepcion de este texto, ernitan
su opinion, la que tepdrd para la Funta cardcter meramente fnformative. . .

La violacitn de cualquiera de estas disposiciones podrd ser mcianad; en la forma previstz e

" el presents  Reglamento, sin petjuicio de Ia que a Junm Administrativa instruya al

Administrador para que inicie contwa el infractor las acciones legeles pertinentes para-hacer
cesar &l arbiirio 'y reponer las cosas 2 su estado primitive, basindase para el Efecto dicha Fimin
en lds disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordants con e Cédigo Civil que se
aplicard para los casos de incurmplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIVMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropictwio de cada

spartzmento, suite o local comercial del Edificio serd personal’y  pecuniariamente tesponsable
de los dafios causados a los bienes de los demis copropietarios o a los bienes comunes, por acta
propio y solidadaments, si los dafios provimieren de irmprudenciz o pegligenciz de sus
dependientes, Inquilinos, usuffuctuarios o tenedores a cualquier tiulo dela propiedad -

ARTICULO UNDECIVO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligagien
corrsponden a los copropietarios en materia de uso y destino de los bienes ¢ i
propios y de los comunes, tegirin igualmente pam los mueves adquiren ,qﬁnqui{.hf@q
sustitutos o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd I & conoter el ¥
. S :
f ‘ :-_.: . "-
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ARTICULO DECTVO SEXTO, QUORUN. Poma qus baya quérum se vecesitard tm nimero
de concurrenies cuyos derechos represenien mis del cinctenta por clerto de las alicuotas del

Edificio.

Si hecha Ia convacatoria no concuriers un nihmero ds copropietarias que remesenten por lo
menos dicho” porcentaje, se hard wwa segwmda comvecatara deofma de los ocho das
subsiguientss, en la misma fonna y con Ia’ misma anticipacién que iz amtetor, con I
advertencia de que Iz reunion se efectnar con cualquiera que fuere el mimern de.copropietarios
que asistere.

ARTICULO DECIMQ SEPTIMO.~ DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Pars

poder asistir y votar en la Asambles, vada copropieterio deberd justificar encontmse al dia eq el
- pago de'las expensas comupes, multas, intereses de mora, y cuotas extraomiinarizs, asi como de

cuzlquier otro velor que adendars a la copropiedad, mediante certificacién otorgada por la

Administracién '

Cad copropietario tendrd votds en proporcion. 2 su respectiva alicuota.

ARTICULQ DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada copropietario
padré hacerse representar en la sesidn por Gle2 persons, mediante poder, carta-poder o simple
autorizacitn que s entregard 4 quien fstale o dirija Ia Asamblea.

Todo aceerdo que entrafie la fmposicidn de gravimenes extiaordinarios, la constroccién de
mejoras voluniarias, cualquier sensible alteracidn en el goce de los bienes COmUngs, reparacion
u ofras que signiﬁguen modificacidn de 1a estructura existents, aumentos de edificacidn
borizontal 0 vertical ya sea en lo fichada o en e propio departamento, suite o local del
copropietario se requerind por lo menas el 75% de votos de log copropietarios concuremes a Iz

. Asambles. Dicha resolucidn se elevara 2 escritura publica con e Exto integro del acn

-

pertinents,

ARTICULO ‘S;IGESII\LEO;- INSTALACION DE LA ASAMBEEA.- L1 Asemblea s
instalard en la hora sefialada en Iz convocatoria, de existr el quérum reglamentario. Esta serd

dirigida por un Director designada por ella y actiard cormo secreterio of mambrado por dichz
Asamblea, quienss durarin un afio en sus fimciones.

En caso de falte o impedimentn de los ttulares o de wno de ellos, la Asamblea designasi un
Director yfoum S ecretario Ad Hoe.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ.- DE LAS ACTAS DF LAS SSAMBLEAS- De las
_. restluciones de Iz Asambleay de los votos en contra ¥ votos salvados se dejard constancia en
agta; la misme. que so redactam v aprobart en la milsma sesitn, 2 fin de que Izs resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediataments. Llevardn las firmas autdgrafas del Director y det
Secretado. El Administrador flevard bajo su responsabilidad el Iibro de Agtag en otigs

" ARTICULO VIGESIVO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASAMBIEA.
12 Asamblea:

- [T 22888030
rr’&gitumﬁzé:. ;ﬂu,-rL ‘
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- b) La Junta Acministrativa

. d) Administrador
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.contenide de es® Reglamentw ¥ de las disposiciones gue lo adicionen y re
carresprondiente conTmin,

Ll T L s i e e W o o o WP
M Tk ol Al b At M

DELOS ORGANOS DE ADMINISTRACION ¥ GGB
ARTICULO DUODECIMO  ORGANOS DE ADMINISTRA.
administacidn ¥ conservacidn del Edificio y para repular Ios d
teciprocas de los copropiefarics, se esteblecen los signientes Grg
admindstracién ¥ fincionarios administrativos.

2} La Asambleade Copropietarios
c) Presiderite y Vicepresidents de la Junta Adnunigtfativa:

Las facultades v obiigacioqes de tales drganos y personzs se determingn en esté 3ol
Oy, e
DE LA ASANMBLEA DE COPROPIETARIOS Vi pELCE

ARTICULO BECIMO TERCERO - COMPOSICION DE Li ASAVBLES.- Estt

inteprada por los copropietarios de los apa:tamentos, suites v locales comerciales del Edificio
convocados y rewmidos en la forma que se prevé a contmuacion,

- ARTICULO DECIIY.EO CUARTO.  ASAVBLEAS ORDINARIAS Y

EXTRAORDENARIAS.. La Asammblea de Copropietzrics ss remohd on ks oficfoes
administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en amo cuslouierz dz ses cuzho
prirneros mesgs y extraondinariaments, cumndo lo soliciten los copropietarios que repressnten
por lo menos el -25% de las alicutoas o tres de' los miembros de iz Junta Administrativa o 2
iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces. .

—_

ARTICULO DECIMO QUINTO.~ CONVOCATORIAS.- Par que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cusada
con ocho dias deanticipacion por lo menas, 2l de s retmion,

La convocatoriz deberd efectuarse por medio de notificacicn escrita entregada en el domicilio
seizlado por cada copropietarios y, ademas por caxteles {fjos en tres de los lugares més visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacion, en uno de los periédicos de mayor circuletion en la
ciudad de Mamz

En todo case, 12 convocatoria indicard el Ingar, dia hora ¥ objeto de Ja reunidn,

Cliando estuvieren presentes todos los copropietarios ¢ sus represemtantes oyn
manifestaren su voluated de constibtinse en Asamblea 20 seré necssariz Ia convocg

Lsa convocatoda lahard el Admmistador o qmmlﬁf.ibmcua, Ensufaita, In
Ia Asamblen o ef Secretzrio de la misma. TR g
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% Blegir de snire sus miemmbros, 4 cinso vecales principales con sus e

para que cenformern la [untz Administrativa, qienes duvarin-un afio en 8¢
funciones. nudiendo ser reelegidos indefinidamente v continuarédn en sus Rurkg
debidamente reemplezados.

]
AW

En caso de que el copropieterio sea ma persona juridica ¥ se
miembro de Iz Juniz Administrativa, se entenderd haberla elegido al'jes
legal como vocul de dicha Juntn. ‘ .

b) Distibuir entre.los copropietatios Izs cagtas, o zxpensas | XN
conservacion y reparacion de los hienes comunes.” \

¢) Imponer gravimenes extraordinatios, cuando haya necesidad de :ﬁ?cs\i:\ara 2 mejor
administracion y comsetvacidn d& los biemes comumes, parz su mepamcitn y mejoras
vohmtznﬂs SR .

d) Expedzif, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracidn del

Fdificio con uma mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de Ias alicuotas de los copropietarios concunentes a la Asamblea.

¢) Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesaria,

f) Autorizar la conrpra o venia de hienes inmmebles con mma mayoria de vofos gue represenie
pot lo mends, méds del 75% de las alcnotas de los copropiewmrios concwrenies a la

Asgmblea,
g) Conacery resolver sebre el Presupuesto Anual General de Gastosdela Administracion,

h) EjerSer tudas las demds faoultades que sean de interds cormin ¥ que w0 estén atdbuidas en la
Ley, Crdenanzas v en este. Reglamento a oto de Tos Grgands de lz Adininiskacion y decidir
sobre cunlguier asunto que haya sido planteado por dichos Grganos de administracidn 2 Ja
consideracidn de la Asamblea.

iy Delegar vma o mds de sus atrfbuciones a Ia Junta Administrativa pea la cuat se :equmﬁ
siempre una votacidn de los copropietarios asistentes que representen mas del 50% de las
alicuotns del Edificio.

DE LA JUNTA ADNMINESTRATIVA

ARTICULQ VIGESIMO TERCERC.- COMPOSICION.~ La Junta Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho 2 voz ¥ voto. El Administrader, quien har? las

veces de Secretario en las Juntas Administrativas, poded conctir con. vez pero sin vato. Los
suplentes actuardn solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Turidico de Ia
Junta Administrativa podra asistir a Ias sesiones cuando fizese convocado. Tendrd voz pem no

voto. - \ -
\

ARTICULO VIGESIVO CUARTO.-DELOS FUNCIONARIOS.- La Junta desigoaré de
entee sus rmiembros a tn Presidente v @ un Vicepresidente. Al Presidente le cormesponderd
dirigir Ias sesiones y el Administrador actnzyd en la Secrstadia de [a misma. Fn caso de faltg del-
Presidente le subrogard. el. Vicepresidente, y en falta del Secretario lo subro 3 3
" desipriada por dicho, Organisfig, con Cardtter df ogaSional. T T T T T
Las subrogaciones no previstss en sste Regla:gm '}‘Z"tb#‘,;!“é“'s'::“\ri;’@al’ycﬁ l2 Junta A

}CZ:-‘.:::| 1:; E‘b ::13“9-4 z Y
«.@@ £ pors 0 "o btsl (ZUHZ{'JJ":'.:J..

|

L)

%



;ns

Y.V T

w

1]

B i, Paial

900007503  Cuawr)

Las demds facultades v deberes dal Fresidants, ‘rtcapreszdente v Administader o Sec:*etano, se
consignardn en el Reglamento o Reglamentms respectivos que al arecm se expidanl 0 serdn
ohjato de resaiuciones que adopie la Junta Admimstrativa,

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.-.DE LAS SESIONES.- La Juntz Administrativa se

ramira extrrordinariarpents cuandd las circunstancias lo exijan v, por lo menos, en forma

mdmana,tmavezcaaasmem &a&

ARTICULG VIGESIMO SESTO.- QUORUM.- Paz que se entienda legalment
instalada I Jumiz Admmmaserequenmhpwsemad_ tres- de sus -miembros v las
decisiones se tomaxdn por mayora simple de votos. Cada, voedl tendrd derecho 2 mm voto,

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: CONVOQCATORIAS- P E
los miembros de Iz Junta Administrativa los convocatd f Secreiz@m o \ dminis@sdor; con

ocho dias de anticipacidn por lo menos, y péra las axtracnjmms, To u.-'. e
cualquiera ds ellos, con cuarentz y oche horas de anticipacién pg lo mhbameiidiciénae uno
de sus miembros, meédiante nota que contendré, en ambes casos, 4l Iug "‘“‘ Eoi
la reunit. Podrd prefifarse un diz y hor para las faturas nes T ST
necesarias Tas convocatorias. Tampoco lo serdin en el caso de q esté preseiasYos cingo
vocales prinsipales. N DEL S

ARTICULO. VIGESIVIO OCTAVQ: ATRIBUCIONES,- L2 Juniz Administative se
establece para la, pronta: y opornma resolucién de todos los problemas abuentes al

mantenimiento, conservacion y reparacidn de los bienes comunes y tendrd 1a calidad de 6rzano

consultive dsl Administrader, comrespondigndole principalmente:

2) Ejercer Ia fiscalizacion administativa y contable de {a Admnustracmn ydarcuenta deellaa ’

Iz Asamblea,
b) Adoptzy, en receso de Ia Asambles, las medidas di caracteres urgentes o importantes qua

Sedn necesariis, aunque Ia comspnndzente resolucidn que tome no sea de orden privativo de
I Junts; pero, ésta tendrd en fa préxima reunitn de Ta Asamblea Ia obllgamon de informar
del particular.

¢) Designar y remover al Administador asi como ffjar sus hohorarios y emolumentos,
respectivamentz. El Administrador padré ser o no copropietario y hard Ias vaces de

Secretario en [a Junta
d) Decidir Ia contratacién de las diferentes cobertures que contendsd’ la Pohza de chu.to

General obligatorio; y distribuir entre los copropietarios lzs cuotas para el pago de Iz prima.
e) Elaborar el pruyecto de presupuesto arival de ingresos ¥ egresos de I Administracién y
someterio 2 Ia aprobacion de Iz Asamblez,

f} Autorizar o ratificar; segin el caso, los actos ¥ confratos del Adrainistrador, cuando asf lo

‘solicitealo eidja este Reglamento.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue Ia Asamblea de copropietarios v, en orden de
atender todas Ias necésidades urgentes relativas 2 Ia administmeidn del Edificlo, mtervenir
coma delegado de la Asambled, en su representacion, sin Imitacidn dlguns.

i) Autorizar los contratos que fuere a ceigbrar ¢] Administrador cuando su cuantia excediere
de cingo remumeraciones basices wnificadss de los trabajadores en gemeral, y que mo

estuvieren previstos en el Presupuesty Anual,
i) Autorizar la compra de bienss, materales, equipos, ete. cuya adquisicidn no estuviere

prevista en el presupuesto ordinaxio de gastos. /;;;\.\

i) Autorizar la venta de bienes muebles que, paz: ,egta 0,10, la_finalidad para la cual
fueron adquixidos ¢ fiters menester su su . .
GADGO
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k) Astorzar los trasiados de fondes de umo y otro mubin del presupu
necesario.

N Reglamentr & constitucién v adiznistacion, del fondo de reserva ¥, de
con la2 que cata propiemiio debera contribwr pard {a Oonacidn gel mism
proporcionzt 2 su alicuota sobre losbienes comunes.

m) Interveniz en los conilictos que ocurran entre los copropietarios

conforme 2 lasnormas de equidad y justicia.
1) Tmponer 2 los copropierrios las milfas previstas en este Reglunento {ise
110 mayor d& ires remuneraciones bisicas mnificadas para. los trabajadordyy
o} Plmificary orsenartoda clase de campefias promocionales y publicitari
- el mayor xito de los esmblecimientos comaniates del Edificio. Lo
p) Planificar y cndlenar la decoracién especial de las &wes commmes del Edificio en ks
. ocasiones y cirvunstangias que egtime convenientes.
q) Determinar et horario de apertura, ciere e fhrminacién’de les distintas dependencias del
Edificio v los, dias de servicio al péhlico. ’ :
) Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales puedan
coloczrenéstes, | ’ .
s) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipa social, artistico o cultuml que =5 pretenda
reatizar ena el Fdificio, ]
¥ Autorzar, arevio visto bueno del disedo, la colocacidn de avisos, letrercs, propagendas, &tc.,
fuern de los ligares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte 2 la
ornementacicn. y estética del Edificio y del Megaproyecto en generzl, pudiendo negar la’
colocacién de esos anuncios a su juicio st asi lo creyere convenients, quedando facultada

pars derer S peling e casu O3 comEvanthin.
#) Defegartodfzs o parte de Sus atmbucienss ol Adminisiader, para el mejor cumnplimniento de
sucometido, ' )
v} Designar al Asesor Juridico y fjar sus honererios; &, instihiir coma Procurador Comimn de
1o coprapictarios 2l Administradof, cuando lo estime necesario.
w) Expedic reglarentos especiales paxa la mejor administracién y comservacin del Edificio
asi como para el inejor desenvolvimiento de los drganos de Administracién, del Edificio y
‘también pan [z utilizacitn de los bienes comunes. - _
X) Ejercer todas les demis facultades que.le correspondieren de acuerdo alz Haturaleza de sus

fanciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiers 2 Asamblea.

DEL ADMANISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- Bl Adminisirador serd designado
por {a Juntz Adminisirativa.

Comesporde 2 |z Jumta Administrativa, & tavés de su Presideniz, I suscxipoion del
comespordientts poder para que ejerza la Administrcidn, fjendo 145 condiciones del mismo,
perfado de duracitn, garantias si filers necesario, abligaciones y responsabilidades, asi como
establecer atros deberes y atribuciones del Administrader, 2 mas de los sefizledos en este

Reglamento

ARTICULO  TRIGESIMO: FUNCIONES ¥  ATRIBUCIONES  DEL
ADNVINISTRADOR.- No obstante Io dicho, se establecen como fimeciones y atribuch :
Administadon /
a) Ejercer las atibuciones conferidas niF 1Ty este Reglamento, con tedes |
; i)
que fe delegre Tz asamblea ylo @/I‘ita. TN .
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b) Comparecer a juicio, per delegacién de la Junta, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

¢} Celebmr contratos v contreer obligaciones dentro de los Umites de atfbumo'les que se
indican en este R.cglamenm, o que Sean fjados por [2 Juntr Administratva.

d) Cunplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropistztios v de fa Junm

Adiministrativa,
g). Convacar 3 las sesicnes de Asambles de Coprapietarios y Funta A&a-muw
£ Recaudar los dineros de las coniribucionss que estin obligadds a pagar logg ._ 1o
asi como las provediientes de las rentas~de Ia. copropiedad ¥ manejar los & e I misitg,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento v conIa obhgatom&d S\l ;

‘copropietatio que hubjers incurido en wna mora que exceda los doﬁn s
ordinarias ¢ inieiar la accidn judicial cuando se encormivare fropege gmm .
alguna cuowr extraordinaris ola & nnpemcmn de ta multa, 2 S TAR

g) Proyectar 1a crezcion de cargos necesarios parz la admlmstrzmén de ﬁy‘éop pie . N
funciones y remunemcitn, Q 40 W,

b} Nombrar, dmgn- y remover al pe:scmal de trabagadores.

i) Presenter a la Junta Adminisirativa sl proyecto de ingresos v gastos anuales con 60 dias ds
anticipacién a la fecha prevista pam Iz reunidn de 1a Asambles de coprapietarios.

J} Llevar los libros de la admm:stracmn, tanto de Contabilidad .come de mattdcula

inmobiliaria, :
k) Controlar la personz gue se haga c:zrgo de Ia vigilancia y limpieza del Edificia‘ ya sea ésta
patural ¢ Jundma, previa antorizacidn de la Junts, .

1} Ejecniar Ias labores corrientes de administracitn de la coprop:edad, realizar u ordenar Jas

taress que ﬁleren de urgencia para la consetvacidn e intwgridad del edificio, asi como cridar
de la conservacitn ¥ buen fSmcionamiento de los bienes v servicios comnmes ¥ Iz buena

presentacitn del Edificia, -
m} Contzatar, Siguiendo las mstmccmnes de Ta Funta Administrativa, el Seguro (General

QObligatorio.

n)} Impedir por todos los medios fa conformacitn de grupos de personas que ocupen las areas
copunes del Edificio como sitio habitual para sus renniones.

0) Ejercer las demds Finciones y cumplir con las obligaciones que le costesponden dada la
naturaleza.de su cargo y, cumplic ¢on todo lo que I sea enfomendado por Iz Asamblea de
copropietatios y por la Junta Administrativa,

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECEOS, OBLIGACIONES YPROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO. TRIGESIVMC PRIVERQ: DERECHOS- Lés Copmp:etanos tendzin los
derschos establecidos en 1a Ley y Ordensnza de Propiedad Horizontal, sismpre que no se
opongan a lo prescrito en este chlamento -

Péra poder gozar de esios derechos, 2si domo paze recibir los servicios commes de redes de
energia eléctrica, weleftnicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, misica
ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de Ias expensas Gomunes de
adrnivistracidn y de cualquier otro valor que adendare o fijars Ia Asamblea de G.é' pzetano
Junta Administrativa, el Administrador encontramse al dia en el cumplmﬁe:n‘to de todas sua._

obligaciones y no haber sido suspendido ex sus derechos de acuz.rdnm cs&-Rea{zmeﬁto 3
) i i
Y ,
Xlo oL
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Copropietarios estén sujetos 2 los deberes y obligdciones contenidos en las no
s Reglamente. v, 2resvecial.
2} Comservar el interior de sus departzmentos, suites y locales en perfecto
b) Reparzr de inmediato Tos desperfecins que se prodijeren en sus locales
puedan ocasionar perfuicio a sus vecines, a terceros o adz presentaciSy

¢} Resacir, inmediatamense, log gastos por dafios ocasiomades s
familiares, dependientés o clientela, por su culpa o negligencia, & los 8
2 los bienes cornunes del Edificia.

d) Addptar todas Ias medidas necesarias para la seguridad interior de s localyy

&) Respetzr los homrios” de apertura y cierre de zctividades gue .-.-;-..;.-,-.-
Adminisirativa.  No podrd abrise o cenarse un local “fiera de tafes horazios y-ef
Copropietaric deberd notiticar al Administador y obiener autofizacidn previa de la hmtz
Adnripistrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

£} Respetar los horarios de #provisionamiento, carge y descarga de mercaderias, recoleccidn
de basura y desperdicios, y otios gne fjare la administracion,

g) Sefialar domicilio, dentro del termitorio eciatoriano, para las motificaciones de cardeter
administative  qué por cualquier cans2 debe hacerle ln admivistracién, Caso de
incumplimiento de.estz obligacidn, {as notificaciones se havin en su departamento, suite o
Tocal del Edificio v en concardancia con lo dispuesto en los Asticulos Trigésimo Noveno y
Cnadragésimo Primero del presente Reglamento,

h) Notificar de tado fraspasa de la propiedad g tepencia de su local para el Registo que dshe
Hevar el Adnrinistrador

i) Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordinarias,
multas, intereses, recargos, mdermmizaciones, eft., a que estviere gbligado. Estas cuatas
deberdn ser satisfechas dentro de los primaeros cince dias de cada mes. En caso de mora s¢
cobrirh el interés mdximo comercial convencinnal legal sin prejuicio de Iz 2ccion judicial
correspondiente. El hecho de que el departamento, suite o focal baya permanesido cemado,
por cualquier causs, no exonera al copropietario de = abligacidn de pagar les eipensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIVIO TERCERO: PROEIBICIONES.~-Se prohibe terminanterients

a los copropietarios:

2) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para Snes distintos de los sutorizados
por [a Junta Administrative. )

b) Utilizar los distintos locales o Izs dreas cormmes del Edificio para reumionss de tipo politice,
religioso o sindical o eftctuar en ellos mitines, coacentraciones o eventos del mismo
cordcler. . -

¢) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometm la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como couservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antibifiénicas o que produzcen hurnedad, malos olorss,
Turno o cualquier clase e molestias 2 los demds. T

d) Ocuper los pasillos o comedores de cixaulacién, escalelas, pesajes y demés benes comunes,
con mercaderias, musbles u objetos que impidan of libre trinsitn o afecten la estética, buena
presentacion y. limpieza del Bdificio, quedando facultado el Administrador par efectuar st

Sélo se permitird el uso de;
apartamentos, suites o Jotalesis
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Arroje: basura y desperdicios en gererel en Ios pasillos, escalerns, pasajes y demds bients
de uso comyin del Edificio o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de los locales. Ta

- Administacién regulard 1a forma v oporfunidad que se efectuart el servicio de recclecsicn
de basurz en el Edificio, siendo obligatorio observar sus disposiciones.

Instalar maguinaria industial pe.sada o que produzea reido o trepidacidn en el Edificio o que
pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus octipantes, & instalar rodquines
que produzcan m‘bmmonc& interfieran ¢ distorsionen Izs ondas raciales o de wlevisidn, o

alteren el fiujo nommal de la.comiente eléetrica

1) Colocar en los-sectores patticulares, con vista al exterior, mpa o cualqud m;;,scmﬁbi..

3

h);

K

1)

de afecter la estética del edificio 0 comodidad de Jos demds c:oprcspte 2 40
Colocar letreros, antenas; ventanas y mamparss de aluminio 55* e\
comerciales, sin sujetarse & las -mormas e instractivo constanesyen el bR
colocar-rétulos, carteles, letreros, avisos, nseripciones o signos & In Frgifoay eum&w,
salvo con autorizacifn escrits de la Asamblea de Copropnetsnos@ en ETwRIRY conlas
delimitaciones que ellalo penmta, &
Utilizar altoparlantes, misica en alto volumes, receptarey de telévision v, em gt-,neml,
cualquier otro dispositivo que provogue miido, mesonancia ¢ afscte g4 BB nanea f
trancquilidad de los propietarios o usuarios del Edificie,
Provacar emanaciones de clores molestos, nocivos-o desagradables, Los pmp:e‘:anos de
restauraiites, cafés y demds establecimientos similares instalarin exiractores de”ade par
impedix se, provoquen tales molestias ¥, es de su obligacitn, conservarlos en perfecias
condiciones de funcionemiento.

Oponerse a la entada a sus locales del Administrador de Ins obreros y téenicos designacios
por la Administracidn para el control de funcioramient y reparacion de los daifos
existentesen los bienes comunes.

m) Utilizar los servicics del pmunai dependients de la Administreeidn para activideZes,

1)

trahajos yfo servicios de cardcter particular. -
Poner o fijar claves, tomillos o sopartes en los tabiques dzwsoncs 0 paredss mcdlanemb cue

* puedan pegudicar a los demis bienes particulares o bienes comunes dsi Edifcio.

oy Instalar antenas de radio o televisiGn en la fachada, paredes, terazas v, en oeneral., en los

P)

exteriares del edificio.
Reéalizar actos contrarios 2 la moral y a Ias buenas costumbres o que afecten las normes de

convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que despaturalicen &l
plan estructural del Edificio; %

Salvo casos-de emergenci, mamipular los equipes de seguridad iostaladss por la
Administracién en Jas zonas intemasy exiemas del Bdificio,

Almacenar sustancias explosives, txicas, insalubres o cnntammanﬁes tanto en Tos bleces
exclusivos como en los cornumes;

‘Mantener -abiertas las puertas que comunican sus departamentos com los espacios e
circulacién comin y utilizar éstos como szla de espera ¢ reunidn;

Utlizar los vestibulos, corredores, escalera y ferraza del edificio como lugares ole
aimacenamiento, de reunidn.o de traba)o,

Pintar o colocar letreros, signos, avises o anuncios en los vidrios de los departarnentos cel
edificio, en los vestfoulgs, comedores, escalems, en las puertas gque comumican los
departamentos con los espacios de ciroulzcidn; ¥, en general, en los bienes corunes del
edificio. Unicamente constacd em la puerta de entrada al departarsen ]
identificatorio del mxsmo, que scra de caricter uniforme ¢ instalado port

del edificic;
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v) Colgar ropas, alfombms, ¢ Cosas similares en {as Veryanas, paredes,
colocar cosa aiguna en las ventanas, balconss, o bleras comunes, ni 52
Igee, miirpierfas rosme molaennds saaet £ GaRiores GBt eaidnielt

W) Colcca:: la basura fiera de Ias insulaciores de-stipad £q paza &l afecip
debida;

X} Usar log corredores y escaleras para ef almzceriarientd ds ma G
reurdones, o algin propdsito ajeno al trénsite norrmal de fas persopfs; T, Fih
¥) Instalar cortinas que distorsionen la ammonia v estiice del edifi: 2 g%ff" i g;i
o, Ean ~ =
, = -
CAPITULO QUANTO o pyon® &
. DELREGIMEN ECONOMICO NSunder
ARTICULO TRIGESIVIC CUARTO: DE LOS HONDOS.- Los fondos de 1z copropiedad
provienen de Ias sigmientes fuentes: .
&) De las contribucionss ondinarias de los copropietarivs para los gastos corentes y necesarios
de Ia copropiedad;

b) De las contribuciones extracrdinarias que sean impiesta s a fos copropietarios;

¢) De las rventas que produzcan los biepes comutnes 3¢ que por tesolucidn de la Jupm
Administrativa sean dastinados a ua fin fucrative; .

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones Qe bbaga la copropiedad:

e} De los demds ingresos que resulten de In zplicacitn de este reglamento, como multas,
indemniracionss, intereses, efe. )
£} Les proverientss de contribuciones v cualquierotra fien 2 Hetta,

ARTICULO TRIGESIVIO QUINTO: MANEJQ DE 1.0S FONDOS.- Los fondos de la
copropiedad serén, necesariamente manejados & ravés ele etz comlents bancaria, con la Soma
del Adrministrador y mo cualquiera de los miembiros de 2 J vt Adrinismative designado por
éstr. Sin entbargo, fa funia podrd sefialer 1oz swrms mricen.cial para gastos menores, que serd
mangjada por el Admivistrador pov el sistema ds Cajz CHeo, con Jas limitaciones establecidas

en. est2 Replamento.
CAPITULQ SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DELA CONTABILIDAD & DEL.FONDOQ DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Juntn Administativa presentad amelrente para estudie y aprobacidn de
la AsamblearGeneral de Copropietarios ef proyects de Presupuesto de ingresos y gastos. Bl
manto del presupiesto aprobade se dividind proporsionaimen &2 de acuerdo can las aliguetas de

cada propietario, -

ARTICULO TRIGESIVO SEPTIVIO: FONDO COMURY DE RESERVA.- Se cres este -
fondo countin de acuerdo con lo estipulado en el atticule 31 de’l reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizoutal, se formari con el S5 % de retmzo sobre los gastos comumes y se
incrementard con el producto de multes, intereses Y con zportes voluntarios. Se destinard &
gasios comunes wgentes y reparaciones de bienss de dornizio scomiin,

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGGRO OBIIGATORIO Do 5T
lo dispuesto en f2 Ley de Propiedad Horizontl, Iz adnivistzcion, dez pifnern. ol
conbtatara y mantendm vigente, el scgm@ﬁg}:bc dio d:l Edificio ch’fgq'dal %&m
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" ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERC: Cuslquier propietario

(uvbrwn 5205)
i 1
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ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE LA RESPONSABITIDAD- La Jupfa
Administrativa y el Administzador serdn los responsables de Ia sjecucidn del presupuesto anual
de fnerasos v egresos aprobados por 2 Asamblea de Cozronietarios.

CAPITULO SEPTIMO: ' A
DISPOSICIONES GENERALES .

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valares que los propietarips adenden segfin
|z administracida;se hardn en juicio gjecutive, v,los pmpzetanos son soh i8R Meeyniara,
personal ¢ ilimitadaments responsables por Ta fald de cumplimiento & 2

establecidas én este Reglamento y del inctmplimiento o ixfeecitn dela £%y y
por parie de sus fmiliares, invitados, arrendatarios, pers ...E}Fmg_;}w HE
propiedades exclusivas,  °

z
=

(s,
;

acuerdos de Ia Asamblea Generzl o de Ia Junta Administativa, que consify o

Ley, 2 los reglmentos 0 a las Oxdenanzas de la matezia; no obstante la foual, e!iLacnerdo )
resolucion serd ejecumdo bajo la responsabﬂzdad delos copropistarios que‘hubieren votado a
favor. Dicha impugnacidn sblo podrd inerparse dentp de los diez dias siguientss a la
notificacion del acverdo o resolucitn y mmpas:lcmu de dicho recurso, se concederd
{micamente en el efecto devolutive siende, por tat mzdn, obligatorio el cumplimienta de ja
resolucidn o acuerdo impugnado, para peder intentar el recurso respective. La notificacidn &
que se wefiere este ariiculo se hard y entendersd legaImente rwalizada dejando copia del acuerdo
resolucidn en el local u oficina respectiva, siemdo suﬁmente, en caso de ausencia dej
copropistario, deja s beleta dentro del departamento o local,

ARTICULO CUADRAGESIVIO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartmnents,
suite o local, serdn pagedas los tributes, por sus respectives propietarios, como si se tratase de
predios aisladas divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios sefialan como
dormicili, para efestos y ta aplicacion de este reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de 1z ciudad de Mank v, en casa de controversia o diferencia
derivada de este contrato, o que guarde relacidn con éste, serd resuelz definfiivaments por
Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbibgje y
iediarin vigents en Ecuador, y el Reglamentn para ¢l fncionamiento del Centro de Arbitraje
¥ Conciliacidn de 1z Cmara de Comercio de Manta, Ia seds serd Mants, y el espafiol el
idiomna del proceso,

El Txibunzl de Arbifraje a cuya resolucion ex derecho se sameten las partes, estard conformado
por tres a::bxtms, de los cuales cada park nombrars. un &rbitro, ¥ el tercero, que presidird el .
Tribunal, serd nombrado por ambos dchitos, de eotre qmenes integran la, Lista de Arbitros del
Centro de Arbitmje o, de Bo lograr Un consenso, serd nombrado por el Director de dicho

Centro.

ARTICULC CUADRAGESIVMIC CUARTO: REPRESENTACION LEGAL- ILa
representacidn legal, judicial y extrajudicial de Jos copmpetanas del immueble constitiide en
condoniinio o 'déclarads en propiedad borizonfil 1z oerce, conjuniamente, el Presie }. Kok
Administrador en tedo o relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quienes Tagmg‘n_‘amn )
su personeria con las copias certificadas de Iz parts pertinerte del Acta e que ﬁ:frb,ﬁ clegdases
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ARTICHLO CUADRAGESITNO QUINTG: Se estblece en forma
condicién de riandatario cue fane el Adnmstmdor sus relacionados ¢
se"an de patumlezs civik, por lo tanto’ redirdn sus relaciones con Rsa
disposiciones e Ia-Ley de Fromedad Horizontal, sus reglamentos ¥ orde: a3
Civil yde Procedmento Cil - .

SR O
ARTICULO" GUADRAGESIMO SEXTO: ' Cusmndo ef Adumicg o “‘"ezga G
de las conh*'bucwn&s o cuoizs, el copropietario. quedard sujeto no/sH °a1 P2
$ino al del miximo intrés perriido por Ia Ley, vigentz 4 In. feclla 43 ‘.
sobre el monto principal de éstas.. De conformidadscon Jo dispulis
Horizontzl, eri st At 13, e concardancia con &l At 5 del respeg ,f\!
del Acta dela sesin dela 2wmitlea en que se acuerden las expenSi R RARES
ejecutivo para ‘el cobro da !asr.r'lsmas, pasados teinta dizs de acordasy
Here 1a atribucién ge cobreas por .a. via ejecutwa las expensasy cuotas referidas en el presente

Reglamento Inhemo

o L]
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ARTICULO CUADRAGESIVAQ SEP‘I’IMG Los casos no previstos en ests feglamento y
que no puedsn ser resueltos de coxformidadconfaley y reglamento de propiedad by
1o encontzarse. estipulados en diclos instrumentos, serdn fesusitos por 12 aszxpbleX seneral de™
cc:pzopmtanos mediante re sokicifn adoptada por mayoris smiple de los. [amsne:ntcs a dicha

sesign, -

- : . ’ ',
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/D A T
NOTARIA QUINTA DEL CQI\’JI?FON MANTA}

Es compulsa delia cop:a ceriificada que me
fi ue gresentaga v devueita al'inte asado .
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Fecha Resolucién: Lo . - .
a.~ Observaciones: i ! —
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denommado TORRE DEL SOL. Sobreun lote de‘terreno ‘
ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta. t | / N
b Apellldns, Nom{:tres ¥ Domicilio de fas Partes: : 3
ICalidad Lédula/RUC Nombres yfo Razon Suci‘al ] Estado Civil : Ciudad . Direceign Domicilie | .
PRO%IET ARIO 800000000004210 COMPANIA REALNET S.A. NODEFINIDQ  MANTA b
PROPIETARIO  500000000004351 COMPANIA UNIFELSA 5. A. NO D'EFINIDE?: MANTA
Cm Es;ta inscripeifn se refi‘ere‘a la(s) que consta(n) en: I 2} / I . -
Fﬁhw Nitmero Inscripcion FechaTscripcion ~ Folio Iniciaf Folio Final
COMPRA VENTA . . 2013 27i2go/2002 18336 18.344 -
COMPRA VENTA * ' 593 OB:’malrzEZODZ 4.849 4.860 \
- } 1 "
1)
.- g \
{2 /5 ]PLANOS ¥ .
Inseritoel: viemes, 01 de octulire de 2004 Nimero de Inscripcién: 33 : Tomo:1 Ny
Nombre del Cantén: ~ MANTA / - P,«\h.’lmern de Repertorio: 4473 Fplio Inicial; 326 A
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:331
Cantén Notarfa: L MANTA \ / J " .
EscriturafJuicio/Resolucitn: ’ . I s ] 7
Fecha de Otorg}micntoﬂ’rnviden:i;: lunes, 27 fle septiembre de 2004 | R
Fecha Resolucin: \ |
a.~ Observaciones: % ~
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL. Spbf"é un lote dé terrend ubicado en el
sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta. - ’
b - Apellidos, Nombres yDalmclho de las Partes:
ICalldnd Céduia/RUC, JNombres yfo Razin Social /s Estado Civil .~ Ciudad - Djrecclién Domicilio |
PROPIETARIO 200000000009 155 UNIFELSA S.A, \ NODEFINIDO  MANTA | {
PROPIETARIO 800000000004210COMPANIA REALNETFS.A, « NODEFINIDO  MANTA ,
<.~ Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n} en: ’:
Libro Nimero Inscripeidn Fecha Inscripeion _ Folio Inicial F’olio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/0clf2004 820 513 \
Regitro de : PROPIEDADES L) ¢ / / :
HORIZONTALES A 4 "
[3 /5 ]PROPIEDADESHORIZONTALES /v ; \
Inscrifo el : miércoles, 15 de diciembre de 2004 Neimerg de Inscripr.i' 30 Tomo:1 ‘
Nombre det Cantén:  MANTA Ndamero de Repertorlo' 3796 Folio Inicial:1.218 -
Ofitina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEPTIMA . Folio Finat:1.225
Cantén/Notaria: = GUAYAQUIL | g ,
Escritu ralJuicio/Resolucitn: ‘
F‘echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2004 - Empresa P -
Fecha Resolucién: l Meg‘lsuo dela Pm:i;;':;;lg;
a.- Okseryac:oncs. Al . / — nin® <
**Rectificacion de Bscrituras piiblica de Propiedad Horizontal, declara que es neces Fophatifif 1: mcﬁﬂuﬂﬂ'
rectifica cierté¥ linderos y mensuras constantes en'el Anexo C, a {a escritura piblica torgad cha S
Septiembre del 2004, inserita el 01 de Octubre del 2004, que se referia a hnderos y dmensione$ y alicuotas del )
Condominio TORRE DEL SOL. I e X 08 0 o 2 2 amore-
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Iad Partes: : l
‘ Z e )
Certificacitn impresa por :marll‘z:f_fen:lanﬂu Ficha Registral: 13457 maﬂ#_u,,lﬁ de tnero t}e 2018 10:20 Pag2ded /
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Presa Pulgi:ca Municipal
j R sgistro, "di ‘fa Prapiedad de* -
e Manta-EPi ; ’:”‘l : Y 1‘
, 'Ts’ I, Y’f’ ' . .

- ,} £ 3" "

; 3 &}’dt[ ,t”:}“l"’ ot ’ ' ! . . Ty o P

; ' ‘Icﬁijgaid , ) *qédula!RUC Nombres y/o Razér: Social « Eftado G‘!EFII . "C"TE Dirgceitn Demicilio E

’ RECTIFICADOR _ 400000000004210ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA NODEFINIDO  MANTA, , «~ -« ; )
‘R.éQ’I‘lFIGADOR 8009000900!}435lCOMPANu\'UNIFELSA'!* LA, * NO DEFRNIDO ' ¥ Mhymi “ J'{ . s
A I Estd mscrlpclﬁn se rel"erea fa(s) qéeconsfa(n) en: N o T P RN Lrn
VI Y B '. JF «, Nomero Inscripcion | * Feclia Inscripgion)’ Fdlio Jnicil *~° FalicEinal % » - .
- PROP]EDADESHOR_I_ZONTALES ' 21 01/0ct/2004 820 . 913 -
Foroe 000 K o . VPR N X R UL TS BRI TG VRS BE SR SRV
;& Reglstro de s COMPRA,VENTA 1 A T B 1: TRE R ;q’ég g /
’ 1[4!5193123& VENTA | ‘ / 45" : J
Inscritoel: \ mitrcoles, aU de. agosto’ de 2006 Numero de Inscrlpclén a 1811 .
P Nombﬁ: del, Cantén: GUAXAQUE ' Niimero de Regerforios 4099
“ '\’\ ‘Of’ icina giunde se guarda el original: * NOTARjATRIGESIMA QUINTA L ra S -%-,5 ] ;
. CanldrrNo(ana- LTI £ GUAXAQUIL i’ h ';‘i"} B ‘r?\??f B\Y :0' ’
; Escfflurn!Ju:cuofResn]ucmn. o ::,* . ‘l' » e, JA_D;:;Lﬁ.é‘ ."_
. Fechdde Otorgamtento,'l’rovldencla. lunes, 12 de junio-de 2005 ) " ¥
o . Fecfmkcstﬂuudn. . . . j » N !A 7 Lf - -t ;'"11::1' O T L o
, ‘la “al- Observacmnes, L e P h r.( ‘«3‘ re S ':" ,{"“lh ra; e oL r
’ -La compafifa ] Realnet S.A. por la’lnterpuesta persona de su Gerente Genefalyrepreﬁentante.legalqsr Vlctor Naufa ‘ '
f* "Méndez, .La cpmpama Unifelsa:S.A. por'la mterpuesta persgna ) de s Gerente General y representante legal AT .

.. Victor Naula,‘Men ez, umca Y ‘excluysivamente:pard. la engrega de la- obrd: - .Ellodal comertial niimerg TRES, -
PR ublcadq en ,la plantd baja con vt érea neta de Veintisiets me‘tros;cuaﬂrados i'\femte declmefros* cuadrados del*m,r -
"t J(",r:n}dommm TORRE DEL SOLf cuyos hndems y diinensiches son»}[os mgulentes" Yocal comermal con medlo ¥ f_ LY -
. Jbafio; ubxcado en’la: ﬁlanta baja, el mispio qﬁp‘presenta lps rmgﬁlente:s lmderos 3} med1dai 'Pon amba‘-{_ Ln}dgrafcpn vho, '
o los da‘paﬂamentos ciénto elidtrd y’c1ento swte,y‘area comun deaclrculaclén y‘ducfos Por: abajo Tsi ndera_cpn los i o

. N esté‘f:'lonamxentos diecmetew dlecmcho dlecmuave’y' area (;omun2 Por‘ﬂl Norfer *]f,mdera con el localﬁéhé“tro e su:te F .'l r
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Escrilura!Jl}iciufResoluciﬁn: ' :
Fecha de Otorgamiento/Providencia; miércoles, 22 de octubre de 2014
Fecha Resolucidn: {
W (
a.~ Observaciones: N

Compraventa del local comercial numero tres ubicado en la planta baja del condgnio Torre del Sol de la parroquia

y canton Manta,

\ .
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: f
Faiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ~ Ciudad “Direccion Domicilip
COMERADOR. 1305063400 PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN MARCELO CASADO{A)” MANTA CALLE7TAV.20
,_COI}/IPRADOR / 1307927507 FERNANDEZ RUPERT] JESSICA CRISTINA CASADO{A) MANTA
YENDEDOR 800000000033784ZAMBRANC LOOR YERONICA MARIA DIVORCIAD@{A) MANTA |
\c.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta(n) en: / -
i ) _ ;
F:ibro ) o, Niimero Tnscripeién FechaInscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 1 1911 30/2g0/2006 75,843 25.879
.‘ e
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS; N .
: B \ koL
Libro , / Nixmero de Tnschipciones ' /7
COMPRA VENTA , . T2 f
PLANOS . - \ - 1
. £
PROPIEDADES HORIZONTALES \ v
<<{{'otal Inscripciones>> i 5 ~
{ * - -
|I.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se Fefieren af predio que se cerfifica. | I NS
. ~
Cualquier enmendadura, alteracién o modificatién al texto de.este certificado lo invalida. {
Emitido alas: 10:20:35 del martes, 16 de cnero de 21418 f -
)é‘ M{I!‘bﬂ%?f tlx:._: ?ARRAGA SANCHEZ CRISTIAN MARCELO }
13059 . /
Validez del Certificada 30 dias, Excepto
que se diern in traspaso de dominio & se J
) emitiera un gravamen. ,
/ s
WORG MOREIRA hTDZA\ El interesado debe comunicar cualquier eror en este ‘
Firma del Regifad r Documente al Registrader de la Propiedad, / I
- g —
\ - ' -‘"‘{“é"n;;l;sa'l"&b
.Y P hca
R Murey
} ~ N\ / \ Mt o 2 Propiadad de
\ *
\ ) g
P
- th
/:
i 1,
\ i
s ] .
" . / ‘1.('
—~ o
'?;h-. ™ .
. / H \ ' 7
t

» Certilicacifn Impresa poi- mmaritea_fernandez Flcha Regisiral:18457

T

1
martes, 16 d¢ eners de 2018 10:20
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Direccién: Via a Barbasquillo s/n
Telf,: 2678-374/ 2673-320-6
Maii:ctorredelsol@yahoo.es

&S
[+
Manta, Enero 17 del 2018. o
a

%,

o

CERTIFICADO DE EXP’ENS

Tengo a bien certificar que el SR. PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN
MARCELO es propietario del Local comercial N°. 3 correlativa a la
alicuota 0.61% en el Edificio Torre del sol, quien se encuentran al
dia en los pagos de las expensas comunes.

El Sr. Parraga Sanchez Cristian Marcelo puede hacer uso de la
presente certificacién, cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente,

Tatiana Centeno Lopez.
ADMINISTRADORA DEL
EDIFICO TORRE DEL SOL
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e DEL CANTON MANTA
. N° CERTIGCAGION:
o DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO N®ELECT 'f%{ 0
Fecha:\{ifo; f; Enero de 2018 Y REGISTROS =

Gr de Avahios, Catastros y Registroy Certifica: Que revisando el Catasiro de Predi

How 2} 05 a1t , en e! archipo
existente se eonstald-gua; %ﬁm
0 W
DAHJGS DE‘LA—CﬁA%E«CA ASTRAL

El predio de Ia clave: 1-16-33-03-D66
Ubicado en; ED, TORRE DEL S0L.L.C3

-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Avrea Total de Predto: 0.45
[PROPIETARIOS

Documenio de Indentidad _ _~ + ~ Propictario [
(309063400 PARRAGA § SANCI-IEZ-CRISTIAN MA'RCELO T
1307927507 FERNANDEZ RUPERTI-.]’ESSICA CRYSTINA - .

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES £5 DE:

TERRENO: 4667.54

CONSTRUCCION: 19913.8 . )

AVALUO TOTAL: 24581.34 ‘

SON: VENTICUATRO MEL QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconceintiento, fraccionamiento 1 otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor g
suelo actual de acusrde a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 dz diciembre del afio 2013
conforme 2 lo establecico en la Lay, que rige para el Bienio 2018 —2019",

[1]
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J;':?, 0 42_\ éf
= et v

158 (e B

122 Waal

R o P 2 FDireétof He Avaluos, Catastros y Regisiro (E)
o T )
h :\’?6:5.8 . . Impreso por Reyes Montalvan Maris Neili, 2018-01-16 17:18:43
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
r BR

],
NO nogaana usn-t,zs

8
)
yrs)
LADIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO Igi@s % ALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ;.. ";{‘,
Q .
O §
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catasq;p e Pr Bw
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste elSOLAR Y & VIR E

par tenecientPARRAGA-SANCHEZ CRISTIAN-MARCELO-Y-FERNANDEZ RURERTL. JESSICA CRISTINA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE aéciende a la cantidad
de 524581.34 VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES 34/100 /
CERTTFICADO OTURGADU PARA TRAMITE CONIPRAVENTA
e

~

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

17 DE ENERO DEL 2018

Ed

BL

Director F*m!/%
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NG 118602 &!&%

LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUT éNQJiI O DESCENTRALIZADO
% MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Que revisado el archivo de I Tesorerfa

Municipal que comre a mi'cargo, no se ha encantrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . . . . .
PARRAGA SANCHEZ GRISTIAN MARCELO ¥ FERNANDEZ RUPERTI JESSICA CRISTINA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipe.idad.
* L)

i

Mapta, 17 ENERO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
1163303066: ED.YORRE DEL SOL L.C.3

Manta, diezysiete de enero  del dos mil diez y ocho

LTI |
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“ o._;w.c.o.. ‘|  CLAVE CATASTRAL: —
NOMBRES: PARRAGA FERNANDEZ CRISTIAN MARC o7 FEBNANRE 1%, SUPERTL JESSICA CRISTINA
: . ED. L L.C.3
RAZON SOCIAL:  ED.TORRE DEL SO DIRECCION PREDIO:

ﬁ DIRECCION:

Ne Emo" SANCHEZ ALVARADO PAMELA .
CAJA: 15/01/2018 15:42:30
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CANSER GELA .
JDICATURR s ;
Factura: 001-002-000044483 20181308005P00219
NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINDSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA.
EXTRACTO
||E§cril|.|'ra N J20161308005P00279 -
'! AC70 O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO; |17 DE ENERO DEL 2018, (18:14)
]
JTORGANTES
1l OTORGADQ POR f
; Dactimento de No, Persona yue [¢
Persona NembresiRazén soclal Tipo Intervininete ldentidad Identificacion Naclonalidad Calidad reprasenta "
PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN | POR S5US PROFIDS ECUATORIA {VENDEDOR{A
Hahural MARCGELO DERECHOS CEDULA 1208063400 NA )
FERNANDEZ RUFERTI JESSICA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR{A
Natural  |oiaens DERECHOS CEDULA 1307927507 |~ }
| ; A FAVOR DE i
B, Mrbrrna]Baed . Doslimento do No. Persona que
" Peg Razéin soclal Tipo Infervinlente identidad Identificacidn Naclonalldad %d_a.ﬂ-_n- = representa
FRANCO PARRAGA GARLOS | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |GOMBRADOH [rr=r
IINatuml | sy DoReEte cEpuLA 1313836270 |EC T N
+ A x ¥
. 17 A LN,
-°_ ' “' E’ef- o+ T \..g ‘r
UBICACION = 1 = 5 =
Provincia Cantén & =R Faffbqlid_— - =
. |[mnAE MANTA . 2=
= w
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETG/OBSERVACIONES!

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

| L

131581.00
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Se otorgd ante mi, en fe de eilo confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de COMPRAVENTA que otOrga}
los cényuges CRISTIAN MARCELO PARRAGA/SANCHEZ y
JESSICA CRISTINA FERNANDEZ RUPERTI, “a favor del sefior
CARLOS DANIEL FRANCO PARRAGA.-Ar-mada y sellada en

Manta, el dia de hoy diecisiete (17) de enero del afio dos mil dieciocho

(2018). %
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.regisiropmanta.gob.cc

Razon de Inscripcién
Periodo: 2018 Nimero de Inscripeidn: 301
Niimero de Repertorio; 584.

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito ¢l acto o conirato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nfimero de inscripeion 301 celebrado entre :

T "Nro. Cédula 7 “Nombresy Apeflides 00 Papel que desempefia
1313836270 FRANCO PARRAGA CARLOS DANIEL o COMPRADOR
1307927507 FERNANDEZ RUPERTI JESSICA CRISTINA VENDEDOR
1309063400 PARRAGA SANCHEZ CRISTIAN MARCELG VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

7 TipoBien ’ T Chdigo Cafastral “Nfimero Ficha T T Ak
LOTE DE TERRENO 1163303066 T 18457  COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fechd: 22-ene./2018

Usuario: yessenia_pairales

'y

e "

B

DR. GEQRGE MOREIRA MENDOZA\'

RegiStrador de 14 Propiedad

MANTA, lunes, 22 de enero de 2018
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