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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 2800

Niimero de Repertorio: 6625

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2800 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312243460 CEDENO ORTIZ CARLOS ALBERTO COMPRADOR
0102928520 ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO VENDEDOR
0300963642 CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOCAL 1163303069 45196 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 20/0ctubre 2023

Fecha generacion: viernes, 20 octubre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000046848

AN ART

20231308003P01473

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|20231308003PU14?3

FI Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

| FECHA DE OTORGAMIENTO:

|24 DE AGOSTO DEL 2023, (14:11)

E

| OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&l.;r:;;?;de Identir:i(::'acién Nacionalidad Calidad perf:r’;‘:::'tea le
— Egg}ﬁigg CORDERO MARIA EEEESCU:OF;ROPIOS CEOLA — EiUATORlA ;/ENDEDOR(A
Natural 'QEEESGA CALDERON JUAN ;(SEESCU&OPSROPIOS CEDULA 0102928520 EiUATORIA ;/END EDOR(A
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Doic‘:;r::;:;de ldentir:ic:;-acidn Nacionalidad Calidad P:;::;gzr?;e
Natural gLangngOOORle GARLOS o) e CEDULA 1312243460 |ECUATORIA S\?MPRADOR
UBICACION l
Provincia Canton Parroquia
| MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL ACTO O
I ONTRATO

10610.18

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231308003P01473

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24 DE AGOSTO DEL 2023, (14:11)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob. ec/validar_ cod barras

OBSERVACION:

NOTARIOQ( A} AEX ARTURO C VALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANT(
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

2023 13 08 03 POL473:: st

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
MARIA FERNANDA CARRASCO CORDERO; y, JUAN PABLO
ARTEAGA CALDERON

AFAVOR I
CARLOS ALBERTO CEDENO ORTIZ I
CUANTIA: USD. 10.610,19 "

(DI: 2 COPIAS)

CAHTON MANTA -

G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticuatro (24) de agosto del
dos mil veintitrés ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, comparecen al
otorgamiento y suscripcion del presente contrato de compraventa por una
parte, Los sefiores MARIA FERNANDA CARRASCO CORDERO
portadora de las cedula de identidad numero 030096364-2; el sefior JUAN
PABLO ARTEAGA CALDERON, portador de las cedula de identidad
nuamero 0102928520; por sus propios derechos; de estado civil casados
entre si; los comparecientes domiciliado en Via Barbasquillo Urbanizacién
Villa Marina de esta ciudad, teléfono 0999740267, correo electréonico:
fernandacar8@gmail.com, a quien en lo posterior se lo denominara como
“LA PARTE VENDEDORA?” ; y, por otra parte comparece el sefior
CARLOS ALBERTO CEDENO ORTIZ, portador de la cedula de

ciudadania nimero uno tres uno dos dos cuatro tres cuatro seis guion cero

(131224346-0), por sus propios derechos, mayores de edad, de estado civil



soltera, domiciliado en la Urbanizacién Manta 2000, con correo electrénico
carlosco_96/@hotmail.com, teléfono 0997372683, a quien en lo posterior

se lo denominara como “LA PARTE COMPRADORA?”. Bien instruidos

por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la
que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales mediante
su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor
literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen la sefiora
MARIA FERNANDA CARRASCO CORDERO; vy, el sefior JUAN
PABLO ARTEAGA CALDERON, por sus propios derechos, de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados entre si,
a quien en lo posterior se los denominara como “LA PARTE
VENDEDORA?”; y, por otra parte el sefior CARLOS ALBERTO
CEDENO ORTIZ, por sus propios derechos, de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil soltero, a quien en lo posterior se los
denominara como “LA PARTE COMPRADORA?”; Las partes capaces
segun la ley para celebrar esta clase de contratos.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Manifiesta la Parte Vendedora que es propietaria de
un LOCAL COMERCIAL NUMERO SEIS DEL CONDOMINIO TORRE
SOL.-ubicado en la planta baja. En el sitio La silla de Barbasquillo en la
ciudad de Manta, con un area neta de DIECISEIS METROS CUADRADOS



en la planta baja el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas.
POR ARRIBA: Lindera con los departamentos ciento dos y ciento tres a y
area comun de ductos. POR ABAJO, Lindera con los estacionamientos
veintitrés y veintiséis y area comun. POR EL NORTE; Lindera con area
comun en cuatro metros treinta y cinco centimetros. POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en cero metros noventa y
dos centimetros; luego gira hacia el sur en cero metros setenta y siete
centimetros y luego gira hacia el oeste en tres metros cero siete centimetros,
lindando con el local cinco y area comun. POR EL ESTE: lindera con area
comun en tres metros sesenta y dos centimetros. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice noroeste hacia el sur en cero metros treinta y nueve
centimetros luego gira hacia el este en cero metros treinta y seis centimetros
y luego gira hacia el sur en cuatro metros lindando con drea comun. En
consecuencia, el local numero SEIS tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente a cero enteros treinta y ocho centésimas por ciento
(0.38%) sobre el solar y demds bienes comunes. A la referida unidad
inmobiliaria le corresponde la clave catastral municipal nimero uno uno seis
tres tres cero tres cero seis ocho {1163303069). AREAS. Area neta dieciséis
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados, 4rea de terreno
cinco metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados, drea comun
trece metros cuadrados diecisiete decimetros cuadrados, area total treinta
metros cuadrados doce decimetros cuadrados. La misma que fue adquirida
mediante escritura publica de compraventa otorgada por la compaiiia
REALNET S.A.; a favor de los conyuges sefiora MARIA FERNANDA
CARRASCO CORDERO DE ARTEAGA; Y SENOR JUAN PABLO
ARTEAGA CALDERON, celebrada el veintiocho de octubre del dos mil

DEL CATITON MANTA -
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cuatro en la notaria Trigésima Quinta del Cantén Guayaquil; e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el diez de enero del dos mil cinco,
tal como consta en la ficha registral numero 45196.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes mencionados, LA PARTE
VENDEDORA, sefiora MARIA FERNANDA CARRASCO
CORDERQO; y, el sefior JUAN PABLO ARTEAGA CALDERON, por
sus propios derechos, dan en venta real y perpetua enajenacién sin
reservarse nada, a favor del sefior CARLOS ALBERTO CEDENO
ORTIZ, EL LOCAL COMERCIAL NUMERO SEIS DEL CONDOMINIO
TORRE SOL, de la ciudad de Manta descrito en la clausula segunda de esta
escritura.- CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio por el
inmueble antes delimitado y que las partes acuerdan por estar conforme sus
intereses mutuos es de USD § 10.610,19 (DIEZ MIL SEISCIENTOS DIES
DOLARES AMERICANOS 19/100), cantidad que fue cancelada con
anterioridad a LA PARTE VENDEDORA, quien declara haberlo
recibido en dinero en efectivo y de curso legal en el pais, a su entera
satisfaccién, y sin reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por
la accién de lesidn enorme contemplada en el Cédigo Civil. QUINTA.-
DECLARACIONES: a) LA PARTE COMPRADORA deslinda todo tipo
de responsabilidad por las obligaciones legales y extrajudiciales que
mantengan LA PARTE VENDEDORA en relacion al inmueble objeto de
éste instrumento publico. b) LA PARTE VENDEDORA declara lo
siguiente: 1) que bajo este inmmueble no pesa gravamen, prohibicidén de
enajenar, 0 compromiso con terceros que pudiera impedir la transferencia
de dominio, particular que se corrobora con el certificado de solvencia que
emite el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta,.y que se adjunta al -
presente  instrumento como documento habilitante. SEXTA:

ACEPTACON. - Las partes declaran su aceptacién en todo el contenido



COMPRADORA”. SEPTIMA: SANEAMIENTO. - “LA PJ;\RTE =
VENDEDORA” queda sujeta al saneamiento en caso de eviccion, de
conformidad con la ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pesa
gravamen alguno ni prohibicién de enajenar como aparece del Certificado
suscrito por el Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y que se agrega
como documento habilitante. OCTAVA: AUTORIZACION. - “LA
PARTE VENDEDORA™ autoriza expresamente a “LA PARTE
COMPRADORA” a través de su representante legal para que realice el
tramite pertinente para que obtenga la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Usted sefior Notario se servira agregar las demads
clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea
elevado a escritura publica.”. Usted sefior Notario se servird insertar las
demas clausulas necesarias para la plena validez de éste contrato de compra
venta. Atentamente (Fdo) Abg. ANA LUCIA VILLAFUERTE MERO,
MATICULA PROFESIONAL. 13-1986-04 DEL FORO DE
ABOGADOS.- Hasta aqui la minuta. Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le
fue por mi al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su

contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al

protocolo de esta Notaria la presente declaracién juramentada, de

todo lo cual DOY FE.-
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f) JUA’N PABLO ARTEAGA CALDERON"
C.C,XNo. 0102928520 |

f) CARLS ALBERTO CEDENO ORTIZ
C.C.No. 1312243460
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Contribuyente

CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA

O3 XXXKXXX2.

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-08-21 Expiracion
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro
08-2023/09-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-08-2112:59:03 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

.,.wm_
s M.ﬂ 33.5&0m_mnﬁo:_nmﬁjmzﬁeuch
4 MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

*Escanear para validar

o
O £%

Control Nro. Titulo
000004016 470264
2023-09-21

Deuda Abono Ant. Total
$3.00 $0.00 _ww.oo
Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00
Saldo $0.00






| IllIlIIIIIIIIIIIIIIII!III

";llil

CIUDADANpA

CLRRASCO CORDERD
MARIA FERI\ANDA
1A RL T B A
AZLIAY
CUENCA
GIL RAMIREZ DAVALOS
TECULDENACIGGRTLS 1969-11-19
1TnUDLT ECUATORIANA
F
2330 CASADD
Uﬂ N PABLO

" "I!lllllllllllill
ARTEAGA CALDERON

P
i =
CARRASCO CORDERO MARIA
FERNANDA

EE_;_-\-'H.'CEA' MANABI

CIRCUNSSRIFCION: 2
CAMTON MANTA

FARROQUIA: MANTA

ZONAT 1
JUNTA Ne 0015 FEMENINO

C . 030096364-2

94811151

ccn 0300963542

WisTe ree

GBS = FROFESION/ CIUFATICN

BLCHILLER- ro BIENES RAICES V233313222
FPELLIDOE ¥ NOMMERES CEL FADAE ;
CARRASCO fORSL ALEERTO RAFALL
-’-7';'.‘.' -".{ Y !n" ,:R'_’ D LA M D."‘,"
CORDEROQ VALDIVIESO LOLA ALEJANGH! A
LUGA! ¥ FECHA DI EXSEDICION
MANIA
2016-01-07
f FECHA DE EXFILAZI D0
20260107

A & uP
ESTE DOCUMENTIACREDF E.'QQE’USTED SUFRAGO
£N LAS ELECCIONES DEL 20 DE AGCSTO DE 2023

F. PRESIDENTA/E DE LA JRV

mnsaInnTR



~  REPUBLICA DEL ECUADOR
L]

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién .,H__"J'

2 Direccion General de Registro Civil,
= identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 231-915-57106

231-915-57106

NUmero Unico de identificacion: 0300963642
Nombres del ciudadano: CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/GIL RAMIREZ )
DAVALOS

Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1969
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BIENES RAICES

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO

Fecha de Matrimonio: 19 DE FEBRERO DE 1994

Datos del Padre: CARRASCO TORAL ALBERTO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CORDERO VALDIVIESO LOLA ALEJANDRINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE ENERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2023
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Bocumento firmado electrénicamente

it ARl A mArrAma mnbn Aiiian 6a Aracanta acle madifirada dahard wvalidaria ench#tnatiivirfual ranistrncivil anb ae conforme & la 1 OGINAC Art. 4 nimeral 1 vata LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién &

32, Direccién General de Registro Civil,
qrae= ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

T 0102926520

LLDTORANE

A ,/ ’7 D ——
Z//,/‘,//l // / -
i !

N° de certificado; 239-815-57046

|

T

2389-515-57046

|

I

Numero Uunico de identificacion: 0102928520
Nombres del ciudadano: ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO
Condicidon del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/GIL RAMIREZ
DAVALOS

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNOLOGO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA
Fecha de Matrimonio: 19 DE FEBRERO DE 1994

Datos del Padre: ARTEAGA VALDIVIEZO OLMEDO MARCELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CALDERON TINOCO ALBA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE ENERO DE 2016

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director Generai del Registro Civil, identificacion y Cedulacicn
Documento firmado electrénicamente

-2 inslitucion a persona ante quien se presenle este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtuai.reaistrocivii.aob.ec. conforme z la LOGIDAC Art. 4 numarat 1 v ala | OF
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e REPUBLICA DEL ECUADOR B Mreniaciony Comineiin
“ Direccién General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIRAD

Namero tnico de identificacién: 1312243460

Nombres del ciudadano: CEDENO ORTIZ CARLOS ALBERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1986

MNacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIAKS =

Estado Civil: SOLTEROC

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre; CEDENO CEVALLOS CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Dine de la Madre: ORTZ FLORES {AURA ALK
Mamiorelidad: ECUATORIANA

Zecha do expedicita: 2 DE JUNIO Dz 204

Condician de donante: St DONANTE

Informacion cermmcada a ia fecha: 22 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

e rtn’cado 231-916-19010

D
I v LY ing. Tarlos Echevemia.

231-51 6 19' 10 Director General del Registro Civil, Identilicacion y Cedulacién
__Dogumentp firmado electronicamente

\e mldme o mranmmta mele maRifandn Anbacd gnal Aadn o hHne Huidnal reaigiencivil nah ee coafarme ata | OGIDAC A 4 numeral 1 vala LCE,



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

Ruc: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51 Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/163592
DE ALCABALAS

1Fecha: 03/07/2023 Por: 137.93
Periodo: 01/01/2023 Hasta 31/12/2023 Vence: 03/07/2023 ‘
Tipo de Transaccién: VE-900695
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA
ldentificacién: 03000632642 Teléfono: 2 624 142 Correo:
Adquiriente-Comprador: CEDENO ORTIZ CARLOS ALBERTO t;":""
ldentificacién: 1312243460 Teléfono: Correo: E)JEMPLO@HOTMAIL.COM ;’:}f\—‘;"
Detalle: ({ﬁ:-‘; \ .
W 32 <.
Predio:  Fecha adquisicién: 10/01/2005 N /
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion P%qo Wa/
1-16-33-03-069 10,610.19 5.89 CONDOMINIOTORREDELSOLL.C.6 10,610.19
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 | DE ALCABALAS 106.10 0.00 0.00 106.10
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 31.83 0.00 0.00 31.83
Total=> 137.93 0.00 0.00 137.93

Saldo a Pagar

11/07/2023 11:05 Pagina: 1/ 1 kerly_intriago
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- E %lﬂﬂm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

N° 082023-098635
Manta, lunes 21 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos munfjmﬁa?espa*\
cargo de ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO con cédula de ciudail p}é ‘Nﬂgﬁu\(\

I AT
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la MunicipalidaL\%@ Capton: |
Manta. 3\ pey W,

\-\- \ \.{\//’

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 21 septiembre 2023

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

D0 D AR AR R M 1|||i§w '

517RKGQW4S :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyende el cadige QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

Lo ro

ALCALDIA CIUDADANA

N° 082023-098643
Manta, lunes 21 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro’(ﬁa predtoa 25!
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e \‘SI;)LAR Yw
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-069 perteneciente a CA \RRASCH & 4
CORDERO MARIA FERNANDA con C.C. 0300963642 Y ARTEAGA CALDER ..JUJAN;.--Q;_ 7
PABLO con C.C..0102928520 ubicada.en CONDOMINIO TORRE DEL SOL =&
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $10,610.19 DIEZ MIL SEISCIENTOS DIEZ
DOLARES 19/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $10,610.19 DIEZ
MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES 19/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

TR
Pk
A ) I R i T

Puede verificar la validez de este documento mgresando al porial web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar doecumentos digitales © leyendo el codige QR
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b »:-E?;‘;m | i|E‘”rr’iI5-’l'ﬁ - GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
ﬁ:ﬁEMCiUDADAN; SigE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

NG OALF072 04935
U0, 1|,_--\_l:,.. ) 4

L S g

N° ELECTRONICO : 227446

Fecha: 2023-06-16

€l suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
* El predio de la clave: 1-16-33-03-069

Ubicado en: CONDOMINIO TORRE DEL SOL L.C.6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 16.25 m2
Area Comunal: 13.17 m2
Area Terreno: 5.89 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
10300963642 CARRASCO CORDERO-MARIA FERNANDA
10102928520 ARTEAGA CALDERON-JUAN PABLO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: - 1,884.80

CONSTRUCCION: 8,725.39

AVALUO TOTAL: 10,610.19

SON: DIEZ MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES 19/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientss.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Vaior del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) : .
1895105DJK ;

DJKTY7TW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyenda el codigo OR

i

".-l:';"h 1 I'

Fecha de generacién de documento: 2023-06-16 16:03:01







Ficha Registral-Bien inmuebie

45196

Certificado de Solvencia

Conforme a Ia Orden de Trabejo: WEB-23015914
Certifico hasta el dia 2023-07-03:

INFORMACION REGISTRAL
¢odigo Catastrallindentif. Predial: 1163303069 Tipo de Predio: LOCAL
Fecha de Apertura: miércoles, 12 marzo 2014 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: sitio La silla de Barbasquillo
LINDEROS REGISTRALES: 5 CEIR

A
W hdimEngl

wa
T Y
g . :".'.;l

Compraventa relacionada con el LOCAL COMERCIAL NUMERQ SEIS DEL CONDOMINIO TORRE SOL.-ubicado en la plan
silia de Barbasquillo en la ciudad de Manta.

Con un &rea neta de DIECISEIS METROS CUADRADOS NOVENTA'Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
Cuyes linderos y dimensiones son los siguientes.

Local comercial con madio bafio, ubicado en la planta baja el mismo que presenta los siguientes linderos y misdidas. -.\ Al A
POR ARRIBA: Lindera con los departamentos ciento dosycientotresay area comtn de ductos.

POR ABAJO, Lindera con los estacionamientos veintitrés y veintiséis y drea comun.

POR EL NORTE: Lindera con area comun en cuatro metros treinta y cinco centimetros.

POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en cero metros noventa y dos centimefros; luego gira hacia el sur en cero metros
setenta y siete centimetros y luego gira hacia el osste en tres Metros cero siete centimetros, lindando con el local cinco y area comun.

POR EL ESTE: lindera con area comun en tres metros sesenta y dos centimetros.

POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en cero metros treinta y nueve centimetros luego gira hacia el este en cero
imetros treinta y seis centimetros y fuego gira hacia el sur en cuatro metros kindando con drea comun.

En consecuencia &l local nimero SEIS tiens una alicuota o cuota de condominio equivalenle a cero enteros treinta y ocho centésimas por ciento
(0.38%) sobre el solar y demas bienes comunes.

AREAS. Area neta dieciséis metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados, area de terreno cinco metros cuadrados ochenta y nueve
decimetros cuadrados, érea comdn trece meiros cuadrados diecisiete decimetros cuadrados, area total freinta melros cuadrados doce decimelros

cuadrados.

* SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

N 1oV R TRALES:
|
I Libro Acto Numerco y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final i
! e [ i
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 41 lunes, 10 enero 2005 739 782
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 92 junes, 10 enero 2005 1406 1461
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 501 lunes, 21 septiembre 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/3] HIPOTECA ABIERTA

Péagina 1/3 - Ficha nro: 45796 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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Inscrito el: lunes, 10 enero 2005
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Czntén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 octubre 2004
Fecha Resolucien:
z=.-Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA
13.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ntimero de Inscripcion : 41
Niunero de Repertorio: 153

Folio Inicial: 73¢
Folio Final : 78S

| Calidad Nombres v/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

+ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A, PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO CASADO(A) MANTA
OEUDOR CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/3] COMPRAVENTA
inscrito el: lunes, 10 enero 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 octubre 2004
Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones:

Numero de inscripcién : 82
Numero de Repertorio: 152

Local comercial numero seis del condominio Torre del Sol, ubicado en la planta baja .

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- M— e -—

| Calidad Nombres y/o Razon Social
COMPRADOR  ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO
COMPRADOR CARRASCO CORDERO MARIA FERNANDA
VENDEDOR ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Estado Civil

CASADO(A)
CASADO(A)
NO DEFINIDO

[3/3] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

inscrito el: lunes, 21 septiembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 septiembre 2015

Fecha Resclucion:
a.-Observaciones:

Nimero de inscripcion : 501

Numero de Repertorio: 2601

Ciudad
MANTA
MANTA
MANTA

Folio iniciai: 0
Folio Final : 0

*CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Cancela el gravamen hipotecario y la prohibicicn de
enajenar que pesa sobre el inmueble relacionada con &l LOCAL COMERCIAL NUMERO SEIS DEL CONDOMINIO TORRE SOL.-ubicado en is
planta baja, En el sitio La silla de Barbasquillo en la ciudad de Manta, con un area neta de DIECISEIS METROS CUADRADCS NOVENTA Y

<CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-
f

* | Calidad Nombres y/o Razon Sociai Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO © MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CARRASCO CORDERGC MARIA FERNANDA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

Total inscripciones >> 3

Pégina 2/3 - Ficha nro: 45196

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips.//portaiciudadanc.manta.gob.ec
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos gue se refieren al predio gue se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado o invalida.

Emitido el 2023-07-03
Elaborade por Servicio en linea

A peticion de : ARTEAGA CALDERON JUAN PABLO
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23015814 ceriifice hasta el dia 2623-07-03, ia Ficha Registrai hiimero: 45186,

Pégina 3/3- Ficha nro 45196

Puede verificar la validez de este
decumento ingresando a htips:/poriaiciucad
ano.manta.gob.ec/velidar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

e s d

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caédigo Seguro de Verificacion (CVS)

RO
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COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
Direccién: Via a Barbasquillo s/n

Ton-e del SOl Telf: 05 2678-320 movii 593 96 964 1503

;;;;;;;; mail:ctorredelsolmanta@yahoo.com

CERTIFICACION

Se certifica que la sefiores: MARIA FERNANDA CARRASCO

No.0102928520, son legitima prop:etarla del local

del Sol, hasta la fecha se encuentran al dia en el pago de las
expensas comunes.

La presente certificacion se expide a solicitud de la sefiores Maria
Fernanda Carrasco de Arteaga y Juan Pablo Arteaga, quienes
pueden dar uso para los fines que estimen convenientes.

En constancia de lo anterior, se firma este certificado a los 18
dias del mes de agosto del afio 2023.

Atentamente,

Yadlra Tlgua Bozada
ADMINISTRADORA EDIF. TORRE DEL SOL.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DELT,
EDIFICIO “TORRE DEL SCL” P

PREANBULC _ b y B
E] Edificio TORRE DEL SOL es una modema edificacién que se levantz sobre
Uno que formod parte de uno de mayor extensidn identificado como DOS(B) uki

LASILLAde Barbasquiilo en la ciudad de Manm, Provincia de Manahi, e
e
e

Sl Edificic Torre del Sol (en lo posterior “El Edificio™) fomma pafte imegrante dei
megaproyecto y plan maesuo arquitectGnico denominade PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
estA compuesto de tres sclares, incluido el solar de “El Ecificio”, plenamente identificados en el
plena que se agrege ¢ este Reglamento. Solares que se destinaran para proyecto de vivienda,
centro comercizl, hotel, parqueos y SEIVicics.

El Edificio Torre del Soli esté dividido en dos bloques ¢ sectores, perfectamente determinados
en los plenos v especificaciones técnicas GUE S anexan, 250§ son, BLOQUE O SECTOR
COMERC:AL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPTTULO PRIVERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALESY
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIVERO: El presente Reglamento Tntermo del Sdificic TCRRE | '

formula de acuerdo con &l siguiente ordenamienio: \

2) LaLey de Propiedad Herizontal ¥ su respectiva Reglamento;

b) Elarticulo 515 del Cécigo Civily

¢} Las Ordenanzas comrespondientss;

d) La escrimra consdmutva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al jue se rziiere
este ordenarnients ntemnce. '

A los tres prirnercs ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento Interno ¥
que forman parte del mismo, se los podrd llarnar también indistintamente, de aqui en adelante
como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, v al dlumo ordenamiento, “La Escri

_Ju;.‘?ﬁm
Constutva™

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Intemo se aplicard mientras subsista 2l Régimen
de Propiedad Horizontal dei edificio y su cumplimiento es obligatorio para todes los
propietarios, arrendam@rics, comodatarios, usuarios, acreedores antcréticos, usufrucmuarios u
ocupantes, 2 cualquier Hmlo, de los aparmmentos, suites, locales comercizles ¥
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademés de
ellcs, sus familiares, rabajadores, dependientes, visitas, etc. y demas personas que por cualquier
az6m o circunsmncia acudan a dichas propiedades, respeten felmente las disposiciones de este

Reglamento.

Todo propietario, amrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usuffuctuario u
ocupante a cualquier tiule, serd perscnal y solidariaments responsable por las infracciones que

sean cometidas por sus farniliares, trabajadores, clientes, visitantes, etc. R

La responsabilidad por teda y cualquier infraccién a lo previsto en |5 imstumeitsy

determinados como fuentes =n el ardculo primero anterior 0 en este reglame 5, al margen.de )
- que debera asurnir el arrendatario u ocupante respectivo, recae solidariamy t:’erx el pm):piet.aﬁo. g
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.R"'ICT."’ O TERCERQO: Este Reglamento Intemo tendrda fuerza amwazcﬁ:mae‘%am\a
ercercs a dquz:e“zes o tercercs propisiarics ds ottos derechos reales; v, cans&‘u&ev?ﬁﬁrséﬁ ) ELQQQ‘
persona, que adquiera, a cualquier dmlo, la propiedad, ol usuffugzo, &l ns@_ To1 mpoze*'a o e "
herecno, como en el caso de los ..nendatanos obv‘e uu.alquera de los. apag:z_rﬁe 1 Lites,:y _:

CAPTTULO SEGUNDO T

ARTICULQ CUARTC: DE LS BIENES INDIVIDUALTES - Son bienes individuales de
los propietarios de los divesos deparmmentos, suites, bodegas, parqueaderos y locales
comerciales que conforman el Edificie, los que constan en sus comsspondientes ttulos de
dominio debidamente inscritos en ¢ Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, ent las cuales

se determinan la alicuota y Area udl.

. f

En los plancs del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de propiedad horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién dsi edificio, distribucidn de las plantas =n que esm
dividido, ds los estacionamientos ubicades en el subsuele y la planta baja y la de los
departamentos que integran cada planta, de la piscina, dreas sociales, las especificaciones de los
espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria dei presente reglamento el cual lo
acepan los copropietarios como Unico para ¢l Régimen de Propiedad Horizonal, su relacidn v

sus derechos,

A cada copropietaric le corresponderd cubrir por su cuemtz los gastos de adminisomeidn
mantenimiento y reparacion de sus bienes individuales.

Para infroducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que la obra proyectada no
comprometa la esguctura resistente, segunidad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en
propiedad horizontal, sz2ive que dichas modificaciones ademds de no comprometerias, cuenten
con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que ss
trate y apruebe dicha solicimud y que ademds se encuentre de conformidad con: la lev de
Propiedad Horizonmi, el Reglamento General y €l presents Reglamento Interne.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comures del
Edificio, todos aquellos que no estin comprendidos en el articulo anterior y todos los elementos

¥ partes del edificio que no tenen caricter de bienes individuales, los cuales sometidos como
estin al régimen de coprcpied‘.d, no son susceptibles de apropiacién mdividual ni excingva y
sobre ellos cada copropiemrio dene un derecho indivisible, cormmitario y depeudiente, cuya
cuota se establece exn ! presente reglamento.

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracin,
mantenimiento y reparacidén de los bienes comunes, parz lo cual se aplicara la alfcuotz
comrespondiente a cada uno de los bienes individuales.

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razdn del velor de sus bienes indivi

cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fjarén de acue

de alicuotas que establece 1o que cada deparmmento, esacionamiento, bodega o )
. -
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creenmalmente con relacidn &l edificio. Estes gastos estardn coniunplados en el respectivo
resupuesto anual, ¢l mismo que podrd ser revisado por circunstancias Sup&‘"fm‘enFS necesarias
cuyo resajuste se nar" al aumento de cosios generalizados parz lo cual se umﬂcmg
indicadores &l aumento de indice de prec&os u ofras situaciones que altersfi B ece._amr_ e
racional, como sl aumento safatial por efectos de reformas en la legslacmn “Ta,cg;zL, Drc'v'ia -
aprobacién de la asamblea de copropietmrios. L2 /_/
:f— P

‘<. '0 '(J

ARTICULC SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES, Cada p\:cq;%no pgdza \arvmc«‘ .

=]

-

de los comrespondientes bienes comunes, siempre que los udlice seglin su desunrs\ardevy no
perjudique el uso legitimo de ics demas dueiios g
Los copropiezrios deberin observar las regulaciones de la Administracidn respecto al uso de
* los mismos. .

o [ P, A ——
I - i ﬂll——-lﬂ-imr‘ s Ao A Tmao "n.mnw].-.r- am al demn Ha ameacamace *mn 1
it Ladw us :..‘.u_l_....«..._...‘ﬂ-. DI i dathee) ApAita™ whas W Asamal ¥ omessskelaiied; wld e ael S \.-..\.4\.:;.:--_1.44_::-.:;., -ﬁ-i

causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidemtes que se p'cd‘.lje"en dentro del 4rea de estacionarmiento serdn de cuenta Jaffs_gm
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard 2 lo dispuesto e;; ;a} ley &
la competencia de los jueces respectvos.

Se prohibe &l usb excesivo de bocmas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reunidt
etc. dentro del Zrea de esmcionamiento, asi mismo queda prehibide expresa
vehiculos dentro de esta zona. '

ARTICULO SEPTIVMO. REGIVMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes comunes

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente régimern:

a) Los bienes Comunes Béasicos o Esenciales son todos aquelles indispensables para 2

- subsistencia de Ia copropiedad, como el terreno, los cimientes, estructura, iechado,
fachada, msmlaciones parz servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc.

Esta enumeracion no es de ninguna manera axativa.

b) Los Biemes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los =quipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de lus copropietanos y
usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVC:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podrén darle a Sstos, 00 USO que 40 5e2
vivienda famihar.

Para el caso de los locales comerciales, estos seran dcstmados a lo siguiente:
Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria
. Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecornunicaciones, venta de teléfonos v sus repuesics,

asi como articulos electronicos ¥ sus aCCesorios

Local 5.- Floreria ;
Local 6.- Venta de artesanias y Joyas de plata, asi como articulos de decoracién. //:‘:—%
e ™I Ny

- Una vez que el local se encuenta en funcionamiento, podrd en cualquﬁ:r tlemﬁ{')”"‘u 3
copropietanio solicitar 2 la Junta Administrativa, por £scrito, la autoriza zacién pam =-1 cambm de 5 '4;;
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dessne del rismo, uwwtorizaeidn sin la cual no podrd funcionar el estzhlecin 1ento au.dhndo
expresamente facultada la Juntz Administrativa, ¢a caso de incumplirmoate, y g@&mﬁ P
Administrader para suspender todos los servicios comumales para I aresmc.omasm%gm R\
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eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, ew. ain cuando 5 uop?opzemno se A

¢ncuentma al dia en el pago de las expensas comunes. C
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SFE et .
La jurtz podré suspender [a autorizacidn para el fimeionamicnto del lccal’ ..\:1 o W 05 ugélt
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copropietario del local lo dedicare 2 negocios ilicitos o inmorales, o en actividetes/phmerSites®.

prohfmdas por ia ley ¢ atentaforias a las buenas costumbres y & la momal en crene At ?
a otro fin para el cual fue autorizado o cuando afecten ef 2seo o salubridad del condormific 6 a la
seguridad y buema comservaciém del edificio v sus partes o afecten a los intereses del
condominio ¢ de los demds copropietarios, sin perjuicio de aplicar las sanciones que se
establecen en el presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los iocales sean destinados a vivienda, posada, [ugares de
reposo, establecimientos dedicados a 12 induswia, comercio de alimentos en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotzcas, distraccién y esparcimiento, bares, salones de
maszje, excepto centros de estética profesional, baflos de vapor, ¢eniros de saled. Ademas,
cualquzer actividad que-atente al pudor, la ética, moral ¥ buenas costumbres, eI Caso Conirario,
la Junta Direcuva queda Laculmda a suspender i mmematzmente tal actividad

ARTICULO NOVENQ.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DE
DESTINOC DE LOCALES.- La Junta Adminiszativa dictara el Reglamento pertinente que
regula ia forma, requisitos v demads condiciones relacionadcs con el desdno que se asignard a
los locales dei EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destno, solicitazen con posterioridad
SUS COpropietarios.

La hmta Administrativa, antes de resolver scbre &l desting ¢ cambio de destino de un local,
hard conocer a todos los copropietarios ¢l texto de la peticion del interesado para que dichos
copropietados, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcidn de sste texto, smitan
su opimdn, la que tendrd para la Junta cardcter meramente informativo.

La violacidn de cualquiera de estas disposiciones podrd ser sancionada en la forma previsa en
el presente Reglamento, sin peruicic de la que la Junm Adminisgativa instruya al
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer
cesar el arbitrio v reponer las cosas a su estado primitivo, basindose para el efecto dicha Junm
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontl, concordante con el Cadigo Civil que se

aplicard para los casos de incumnplimiento o desazato 2 lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIVMIO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada

aparamentn, suite o local comercial del Edificio serd personal y -pecumjariamente responsable
de los dafios causados a los bienes de los demds copropietarios o 2 los bienes comunes, por acto
propio y solidaraments, si los dafios provinieren de fmprudencia o negligencia de sus
dependientes, mquilinos, usuffuctuarios o tenederes a cualquier ttulo de la propiedad.

propios ¥ de los comunes, regirin igualmeme par los muevos adquiren

sustitutos o enedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera ! r&:r COﬂOC-\.:. el
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contenide de esie Reglamento v de las disposiciones gue lo adicionen y referm_—gﬁ&%ﬁf
correspondients ConTaro. /e e
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CAPITULO TERCERO L

DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBmwd:.é

ALY

ARTICULO DUODECIMO ORGANCS DE ADNMINISTRACION.- D:L;&Tafw@;‘y
administracidn v conservacidm del Edificio y parz regular los derechos v aingaT:EBﬁgs"
reciprocas de los copropietarios, se establecen los sigwientss Organcs de gobiemo ¥
administracién v funcionzarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropietarios

b) La Junta Administrativa

c) Presidente y Vicepresidents de ia Junta Adminiszatva

d) Administrador

Las fzcuitades ¥ obﬁéacion_es de tzles érganos y personas se deterrninan en esie Regl
DE L4 ASAVBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE Lo ASAMBL!
integrada por los copropietarios de los apariamentes, suites y locales comerciales del P
convacades v reunidos en la forma que se prevéa continuacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- ASAVBLEAS CORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asambiezs de Copropiemadscs se reuniri en las oficinas
adminismanvas del Edificio, ordinariaments cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
. primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarics que representen
~ por lo menos &l -25% de las alicutoas ¢ wes de los miembros de fa Junta Administativa 0 a
iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIVMIO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Parz que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dias de anticipacién por lo menos, 2! de la reunion.

La convocatoria deberd efectuarse por medic de notificacion escrita entregada ¢n ¢l dornicilio
sefialade por cada copropietarios y, ademAs por carteles fijos en es de los lugares més visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periddicos de mayor circulacion en la
ciudad de Manta

En todo caso, la convocatoriz indicara el lugar, dia hora y objeto de la reunidn

Cuando estuviersn presentes todos los copropietarios ¢ sus representantes 0 mapes
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea 0o serd necssaria la convocat T

£
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TICULO DECIVIO SEXTO. QUORUM. Pare que bava quérum s e.%as’m ’nr\i"‘;zi a;\o

¢e concurrenies cuyes derschos represenisn miés del cmcuenta por CI%a_-_rE ,d"m“'l’as 1 cuotas Yl
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Si hecha ia comvocatotia no concuwriere un mimero de copropietarios \ga a- e.-I)?
me'los chcno porcen‘ca}a, s2 hard uma seg‘maa convccauna C'.E."l deAns Mg ias

advermncza cL. qz.e la reunidn se efectuard con cualqulerw que fuere e mimero ¢ ccpmptetanos
que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECEO 4 CONCURRIR Y VOTAR. Pam
poder asistic y votar en la Asamblea, cada copropietaric deberd justificar encontrase al dfa en el
pago de las expensas comunes, multzs, intereses de morz, ¥ custzs exiraordinarias, asi como de
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién otorgada por la

. Administracién
Cada copropietario tendré votos en propercion 2 su respectiva alicudta.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACIGN Cada copropietario
pedra hacerse representar en 1a sesidn por otra persona, mediante poder, carta-pader o stmple
autorizacidn que se enregara 3 quien nstale o dirija la Asamblea

-ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcion, la Asambles adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los coprepietarics

asistentes z [a reunidn

Tedo acuerdo que entrafie la imposicién de gravimenes extmordinarios, la construccidn de
--—'_'——'—-—-—

mejoras voluntarias, cualquier sensibie alteracion en el goce de los bienes comiunes, reparacion
T otras que sigmfiquen modificacién de la estructuma exastents, aumnenins de =dificacidn
horizontml o vertcal ya sea en fa fachada o en el propid deparmmento, suite o local dei
copropietario se requeric por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea. Dicha resolucidn se slevara 2 escritura publica con el texto integro de! acu:

nertmente -

# ARTICULQ VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBILEA.- La  Asamblea se

instalard en la hora sedalada en la convocatora, de existir el quénun reglammentario. Esta serd
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario ¢l nambrado por dicha

Asamblea, quienes durardn un afio en sus fimciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de eflos, la A,samblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hee.

ARTICULOQ VIGESIMO PRIVIERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las

_ resoluciones de la-Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en

acta, la misma que se redactara y aprobaré en la misma sesidn, a fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente, Llevardn las firmas aurdgrafas del Dxrec:or y del
Sectetario. El Admzmstrador llevard bajo su ra:ponsabﬂ:dad et libro dz Actas en o

[a Asamblea:
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t» Elegir de snire sus miembros, a oinco vectles orincipales con sus respectivos Suplentes

pars que coniormen 2 Juntz Administrativa, quienes durardn un afio en el Igﬁ@q{d: Neus
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miembro de la untz Administrativa, se entendsrd haberia elegido al desi
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b) Distmbuir entre los copropietarios [as cuctas o expensas necesarias para la admimiswacion,
comservacidn y reparacién de los bienes comunes,

¢) Imponer gravdmenmes extracrdinarios, cuande baya pecesidad de eilos para la mejor
admmstracién ¥ conservacién dé los bienes comunes, para su reparacidn y MEjOTEs
volumarias. ' -
] :
d) Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del

Edificic com una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valog ..
total de las alicuctas de los copropietarios concurrentes 2 Iz Asamblea, RO

¢) Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario,

f) Auterizar la compra o venta de bienes imuebles con una mayoriz de votos qué!
por io menos, méas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concu
Asamblea. '

) Ejercer todas las demnds facuitades que sean de interés comiin ¥ 4= no estén awibuidas exn ia
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los organos de la Administracién v decidir
sobre cuzlquier asunto que haya sido planteado zor dichos drganos de administracidn a la
consideracidn de la Asamblea

1) Deiegar una o més de sus atribuciones a la Juntz Administragva para la cual se requerird
siempre una votacién de los copropietarios asistentss que representen mads del 50% de las
alicuowms del Edificio.

DE LA JUNTA ADNMONISTRATIVA

ARTICULO VIGESIVIO TERCEROQ.- COMPOSICION.- Lz Junta Administrativa eswrd
formada por cinco miembros, con dereche 2 voz v voto. El Administrador, quien hard las

veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podré concurrir con voz pero sin voto. Los
suplentes actuardn 500 en caso de flta o ausencia de los Principales. EI Asesor Juridico de la
Jonta Administrativa podré asistir a las sesiones cuande fuese convocado. Tendrd voz pero no

vOro, -

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designara de
entre sus miembros a un Presidente y 2 un  Vicepresidents, Al Presidente le corresponderd
dirigir las sesiones y el Administrador actuari en la Secretariz de la misma. En casc de faits del
Presidente le subrogara ! Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrogar
designada por dicho organismo, con caricter de ocasionzal

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolvers la Juntz A,
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[as dernds facultades v Jeberes del Presidente, Vicepresidente v Admunistrador o Szcrsrario, s&
consignarén en ef Reglemento o Reglamentos respsctivos gue al ercipase &
objete de resoiu—:nones aue adopte 2 Junia .-\.dmmsu" s

ARTICULO VIGESDVIO QUINTO.- DE LAS SESIO! y ' 2
reunirh extraordinaramente cuando las cicunstancias lo exijan por ‘10 ‘ﬂenos r i

ordinaria, una vez cadz sesenta dias. 7 ,;'

"«;\ ST
ARTICULO VIGESHMO SEXTO. QUORUM- Pama que s en*&'.;
instalada 2 Junm Administrativa se requeritd la presencia de tres de sus rniemby
decisiones se tomarén por mayoria simple de votes. Cada vocal tendri derecho a im voto.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIVIO: CONYOCATORLAS.- Parn las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocard e] Secretario o el Administrador; con
ocho dias de anticipacion por lo menos, y peralas extraordinarias, los convocard iguaimente
cualguicra de ellos, cou taugleais y viliv aas Ge anlilipacitn put 16 wiends, @ peieitu do uuu
de sus miembros, mediante nota que contendrd, en ambes casos, el lugar, dia, hora v abjeto de
la reunién. Podrd prefijarse un dia y hora para las futuras reunicpes, no siendo en fal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en ef caso de que estén presentes los cinco
vocales principales. '

ARTICULO VIGESIVIO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junfa Administmativa se
establecs pam la proniz y Oporwna resolucidn de todos los problemas atnentes al
mantenirniento, conservacion y reparacidn de los bienes cormunes y tendrd la calidad dp érgano
consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

1) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contabie de ia Administracion y dar cuenta de ellaa
la Asamblea. ,

b) Adonmar, en receso de la Asamblea, las medidas de cometerss urgentes o imperantes que
sean necesarias, aunque la correspondiente resolucién que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunidn de I Asamblea la obligacién de mformar
del particular.

¢) Designar y remover al Administrador asi como fjar sus honorarics y emolumentos,
respectivaments. E! Administrador podré ser o no copropietaric y hard las veces de
Secretario en la Junta

) Decidir fa contratacién de las difeentss coberims que contendrd la Pelizi de Seguro

" Generaf obligatorio; ¥ distribuir entre los copmpmtanos fas cuotas para el pago de ia prima.

2) Elaborar el provecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion v
someterlo a la aprobacién de Iz Asamblea.

f) Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contrates del Administrader, cuando asi lo
solicite o lo exija este Reglamento.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios v, en orden de
atender todas las pecesidades urgentes relatvas a la administracion del Edificio, mtervenir
como delegado de 12 Asarnblea, en su representacin, sin lomitacidn alguna,

h) Autorizar los contratos que fuere a celebrar el Adminiswador cuando su cuanta excediere /
de cinco remuneraciones basicas umificadas de los trabajadores en gemeral, y que no ©
estuvieren previstos en el Presupuesto Amuat.

i) Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos, etc. cuya adquisicidn no estuviers
prevista en el presupuesto ordinario de gastos. /m’m\

i) Autorizar la venta de bienes muebles que por o ng ¢
fueron adquiridos o fuere menester su sustituc;

ta finalidad para la cual

——



(' ‘ (_{:w it a:\)

«orcenma.mert" cen relacién sl edificio.  Estos gastos estarédn con: :inplados en el respectivo
DISSUPLESO anual, el mismo que podrd ser revisado por circunsancias supervinientss necesasias

« cuyo reajuste s& hard al aumento de cosios cenemzzdos parza lo cual se Loma;anﬁcmc-r._

indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que altererda c—cezaong“."é,

nacionzl, como sl aumento saiaral por sfectos de reformas en la legltlaqun Ianoz;a.l prcvxa

aprobacidn de la asamblea de copropietarios. s

,0 pddra xemrse« -

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada progiets

de los \.oxespona_ﬂntus bienes comunes, siempre que los utilice segin su desun&wrdm&mm:?
perjudique ¢l uso legitimo de Ios demds duefios et

Los copropiemrios deberén observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos. .

| =y - i g o A .-..-.-.u-g,a onbme AAs A Tmae -:mh-mﬂn I o
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causante resarciré los gastos respectvos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidemtes que se produjeren dentro del drea de sstacionamiento ser2n de cuenta y I -esgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard 2 lo dispuesto en ,a.,,gy ~
la competencia de los juscss respectvos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras., equipos de sonido, re
_ dentro del Zrea de esmcionamiento, asi mismo queda prchibide expres

V&th’..hGS dentro de esta zona. \:

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bien?s‘eﬁfﬁ_’uﬂﬁs‘"--

de los Copropietarios estén sujetos al siguiente régimex: o

a) Los bienes Comunes Déasicos o Esenciales son todos aquelles indispensables parz 2
subsistencia de la copmpaedad, como el t=rreno, los cimientos, estructura, iechado,
fachada, msmlaciones parz servicios de electmicidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc.
Esta enumeracion no s de ninguna manera @axatva.

b) Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para &l mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los equipos pama segundad, vigilancia,
mantenimientc y servicio del edificio o comodidad y recrsacién de les copropietanios y

usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos O suites, 1o podrén darle a éstos, oro usO que 00 382
vivienda famihar.

Para el caso de los locales comerciales, estos serdn c’mtmados a lo sigulente:

Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria :
Iocal 4.- Servicio de Telefonia celular, telecormunicaciones, venta de tel |éfonos v sus repuesics,
asi como articulos electronicos ¥ sus 2CCESOTIOS

Local 5.- Floreria .
Lacal 6.- Venta de artesanias y ]oyas de plata, asi como articulos de decoracidn. P =

&
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. Una vez que el local se encuent@a <n funciopamiento, podrd en cumqum uemt:o""‘u
copropietario sohcxtar 2 la Junta Administrativa, por escrito, la autorizacion para '=1 cambm de
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desting del mismo, wuterdzocidn sin la cual oo podrd funcionar =l estanl '.m;em guedando
expresamente facultada la Juntz Administrativa, ¢n case de incumplm:rnoto, > t*ra&ma @*‘ﬁ%
~ : Administrador parz suspender todos los servicios comunales para la aregimomesaﬁgm@;v
) slécmica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. ain cusndo £ coprcplelano e S0
sncuentra al diz en ¢] pago de las expensas comurnes. ..u & 2 ”;”

- ' o

prohfbldas por la Icy e} aten.a.tmas a las buenas cosmumbres v 2 L. mofal en cerxe i eledeiie
2 otro fin para &l cual fue autorizado ¢ cuando afecten el aseo o satubridad del condormmo oa Ia
seguridad y buena comservaciom del edificio v sus partes o afecten a los intereses del
condominio © de los demss copropietarios, sin perjuicio de aplicar las sanciones que se .
establecen en el presente Reglamento.

L
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Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, [ugares de
reposo, establecimientos dedicados 2 a indusiria, comercio de alimentes en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pastzlera, discotecas, distraccién v esparcimiento, bares, salones de
rnaszje, excepto centros de estedca profesional, baflos de vapoer, éentros de salud. Ademis,
cualquier actvidad que-atente al pudor, la ética, moral v buenas costumbres, en caso conmario,
la Juniz Directiva queda facultada a suspender mmﬂ'amtamente tal actividad

ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DE
DESTIENC DE LOCALES.- Ta Juma Administrativa dictara el Reglamento pertinente que
regula la forma, requisitos y demds condiciones relacionades con el destino que se asignard a
tos jocales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posterioridad
SUS COpropretarios.

i La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino ¢ cambio de destno de un local,
hard conccer a todos los copropietarios ¢l texto de la peticidn del interesado para que diches
copropietatos, dento del plazo de ocha dias subsigmientes a la recepcién de sste exto, smitan
$u opinidn, la que tendrd para la Junta cardcter mermmnents informativo.

La violacién de cualquiera de esmas disposiciones podrd ser sancionada en la forma prevista en
el presente Regiamem sin pejuicio de iz que la Juna Admipiswafiva instuya ai
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basindese para el efecto dicha Junta
en las dispesiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cadigo Civil que se
aplicard para los cases de incumnplirmiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIVIO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada
aparamentn, suite o local comercial del Edificic serd personal 'y -pecuniariamente responsable
de los dafios causados a los bienes de los demads copropietarios ¢ a los bienes comunes, por acto
propio y solidariaments, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, inquilinos, usuffuctuarios o tenedores a cualquier tiulo de {a propiedad.

' ARTICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligag;

propios ¥ de los comunes, regirin zgualme'xtc para los nuevos adquirent :
. susamtns Q tenedorss a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd c’isr coﬂoc }-’u.;}




1} Autorizar los trasiados Jdz foncdes de ume y otro rubro del presupuest
¥ presupuest
o

necesario. L

I} Reglamentar la constitucidn y adir mistracién del fondo de reserva y 7t

con la que cada propieraric deberd conwmibuir para la formacitn,

proporcional a su alicuorz sobre los bienes comunes. / RSO S .

m) Intervenir en los comilictos que ocurran emwe los copropiemriod’y que ;;creggg.?é?d’gf
, S

P

solucionsdos com l2 sola intervencidn del Adminiswador v mmtar de didles. schididn
conforme a las normas de equidad y justicia. ) e ﬂgﬁﬁ%ﬂt&%}%

n) Imponer a los copropictirios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de tres remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.

o) Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionzales y publicitarias dirigicas 2 lograr
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio .

p) Plenificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Edificio en las

—==Tgcasiones y circunstancias que sstime convenientes.

TimmimaatAm T As Tan ﬂ‘.f‘.:’.".*"f' da:endggj:ﬂ-f\.q Ael
25 T oans ael

q) Dettrmmnar ¢i horzrio de aperuus, cicue ¢ Quminacidn oo las
Edificio y los dizs de servicio al piblico. o

1) Establecer pautas para los avisos que los propistarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos. . > ,

s) Autorizar o negar toda clase de sventos de tpo social, artistico o cultuml que sg,ﬁé‘é\{mda?..
realizar en el Edificio. % FF

t) Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacion de avisos, lemeres, propa A ¢
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se fai
omamentacién y estética de! Edificio y del Megaproyecto en general, pudieng
colocacidn de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere conveniente, qucdanc‘.‘d\
para ordenar su retiro en caso de contravencion.

u) Delegar todas o parte de sus amibuciones al Administrador, para ¢l mejor cumplimiento &
su cometigo. :

v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, msttuir como Procurador Comun de
los copropietarios al Administrador, cuande lo esume nscesaria.

w) Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion del Edificio

asi como parz ¢l mejor desenvoivimiento de los drganos de Administracion del Edificio y

también pare Iz utlizacién de los bienes comunes. :

Ejercer todas las demés facultades que le correspondiersn de acuerdo a la naturajeza de sus

Smeiones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULQO VIGESIMIO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador serd designado

por la Junta Administrativa.

Corresponde 2 la Junta Administragva, 2 través de su Presidents, la suscripcion del
correspondiente poder para que gjerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,

periodo de duracién, garantas si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes v atribuciones del Administrader, 2 mas de los sefialados en este i
Reglamenio

ARTICULO  TRIGESIMO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y ztribuci

g

Administrador: £
a) Ejercer las atrbuciones conferidas por la Ley y este Reglamento; con todas lagT;

que le delegug la 2samblea y/o 12 Junt.
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5) Compamecsr a juicio, por delegacidn Je la Junta, ante las auteridades .administratvas,

judiciales o de policia. ,}:i;%ﬁl:“,cf?}\

c) Celebrar conzatos v conmaer obligaciones dentro de los limifes g€ = #efbugidres que se
indican en este Regiamento, o que sean fijados por la Junta AdfiniSrativa, 7 20

d) Curmnplir y hacer curnplir ias decisiones de la Asamblea de’ sopdopie 106/ & | Tunta
Acministrativa, L EJ it/ 0 /

_ 5
2) Convocar 2 las sesiones de Asamblez de Copropietarios vy Justa: Adfinista

t) Recaudar los dineros de las contmibuciones que estin obligados™s pa; Spietarios,
I3 » N ¥ - . e - i .
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad v manejar-los s4de la misma,

con las limitaciones establecidas en este Reglaments y con Ia obligatoriedad de demandar al
copropietaric que hubiere incurrido en una2 mora que excedz los dos meses de eXpensas
ordinarias e iniciar la accién judicial cuando ss encontrare Impagz por mas de dos meses
alguma cuota extracrdinaria o la imposicién de la mults.

g) Proyectar la creacidn de cargos necesarics para la administracién de Iz copropiedad, sus

LS ¥ iouicran i : S

a) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores.

[) Presenr a la unta Adminisoratva &l proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
2nieipacion a la fecha prevists pare lz reunidn de la Asamblea de copropietarios.

) Llevar los libros de la administracién, tanto de Conmbilidad como de matricula
mmobiliaria. : "

%) Conirolar l2 persoma que se hzga cargo de la vigilancia v limpieza del Edificio- ¥a sea ésta
natural ¢ juridica, previa autcrizacién de ia Junta.

I} Ejecutr las iabores comrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar las
tareas que fueren de urgencia pam la conservacidn e integridad del edificio, asi como cuidar
ds la conservacidn v buen funcionamiento de los bienes ¥ servicios comunes v la buena
presenmcidn del Edificio. .

m} Cocmatzr, siguiende las instucciones de 2 Junta Administrativa, el Segurg General
QOtligatorio.

n} Impedir por todos los rmedios Iz conformnacion de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus revniones.

0) Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
caturaleza de sa cargo vy, cumpiir con tado lo que le sea encomencads por la Asambiea de
copropietarios y por la Junta Administrativa,

CAPITULO CUARTO

DE L.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIVIO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrdn los
derechos esublecidos en 12 Ley y Ordenanza de Propiedad Horizonml, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento. - _

Para poder gozar de estos derechos, 2si como para recibir los servicios cormunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicics de limpieza, nisica
ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas ,cmnu&;de

admirgstracién y de cuzlquier otro valar que adeudare o fijare la Asamblea de /(Z(pfgpieﬁno W2

Junta Administrativa, el Administrador enconirarse al dia en el cumplinterto de tadas sus.

obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con cslﬁé Regiathento.
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ARTICULO TRIGESIMIO SEGUNDO: OBLIGACT CICNES Y DEBERES.- Locs

Copropietarios estin sujetos 2 los deberss y obligaciones contenidos en Ia..,.r{ogn&& ggales y
este Reglamente, v, en especial, a: g UV b
1) Conservar el interier de sus dr-pa.n:ameﬂtos suites ¥ locales en perfe cﬁo ﬁa/&; de &§‘€0 «\5‘ kX
b) Repa:a de inmediaw los desperfectos que se produjersn en sus acaies y GRE0 aszenén Q
~ puedan ocasionar perjuicio a sus vecings, a tercerosoa la presenmcxbnw =
¢) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ccasionados! 3 11
famiiiares, dependientes o clientela,’ por su culpa ¢ negligenciz, a lo demigg fo cs',rr;“ “f"os o)
a los bienes comunes d=l Edificio x g ¥ e'gf* _,,5, '
d) Adopter todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su locals o e ==
e R@e& los borarios de apertura y ciemre de actividades que determine la Juna
Admimistrativa. No podrd zbrirse o cemarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacién previz de la Junt
Ad:mmsu'anva, pazz cambiar el hcrano y/o Para mantener cerrado su local
a‘f} ;\cbp\-q.‘l:t 108 Duwatics Js a.y.-.r!-a..n.a_ms.x..l.u, SHEE Y f::ca:_._.,a GC mCIeadonias, reeolaccidn
de basura y desperdicios, y otros que fijare 1z administracién.
g) Sefialar domicilio, denzo del teritorio ecuatoriano, para las notificaciones de caricter
adminisrativo  que por cualquier csusa debe hacerle la administracién, Caso_ds.—
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su departamentg, §eg-< +
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Amcaloq 'I"wesnno/% wero y
Cuadragésimo Primero del preseats Reglamento. o7 8
Notificar de todc traspaso de la propiedad o tenencia de su local para e] Regis {
levar el Administrador
Pagar oportunamente las sxpensas par los gastos comunes, contribuciones sxus P
mulias, intereses, recargos, indemmizaciones, €tc., a que estuviers obligado, Es as g8
deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de morase
cobramd el interds maximo comercial convencional legal sin prejuicie de la accidn judicial
conespondxc*zte El hecho de que el departamento, suite o local haya pemrmanecido cerrado,
por cualquier causa, no exonerz al copropietario de la obligacidn de pagar las expensas por

gastos comunes v contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROBIBICIONES.--Se prohibe terminanternente

a los copropietarios:

2) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para Snes distintos de los autorizados
por la Tunta Administragva.

b) Utlizar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio parz reuniones de tipo politico,
religiosc ¢ sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
caricter,

¢) Ejercer en los deparmmentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
hume o cualquier clase de molestias a los demés.

d) Ocupar los pesillos o comredores de circulacidn, escaleras, pasajes y dem4s bienes comuzes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Adminisirador para efectuar su

inmediato Ieti:ro, sin pe:juicio de la sancidn que se le imponga.

]

R (‘
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(; Arrcia tasura v desperdicios en geraral en los pasilles, escaleras, pasajss v deméds hisnes

de uso comtn del Edificio o dejar desperdicios o cestes de basurz fuera de los locales. La

Administracién regulard la forma y cportunidad que se efectuard el servicjgrea mectifeecion
‘ SRR e

\l-'

de basura en el Edificic, siendo obligatorio observar sus disposiciones. /¢ Ty e
2) Insmiar maquinaria industizl pesada o que produzea ruido o crepidaci/c{gfén el Edificid o de -
pueda afectar la seguxidad del mismo o la comodidad de sus coupaneg Ginstalar ndqulnas
Jue preduzcan vibmaciones, interfieran o distorsionen las ondas radialesto del@devisién, &

~

bl )

alteren el flujo normal de la comiente eléctrica o

1) Colocar en los sectores particulares, con vista al exterier, 10pa o cualqulér. Syt
de afectar |z sstética del edificio o comodidad de los dem4s COPTOPSATIOS.. S inmret.

1} Colocar letreros, antenss, ventanas y mamparas de aluminio 'y vidrio, en 108 loeales
comerciales, sin sujetarse a las normas ¢ instuctivo constantes en el Arexo D Pintar o

" colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada de! edificio,
salvo con auterizacidn escrita de la Asamblea de Copropietarios v en 2 forma y con las
deiimimcionss que ol 1o pemaita; . -

j) Utlizar altopariantes, mmisica en alto volumen, receptores’ de televisién vy, en general,
cuzalquier otro dispositive que provoque mido, resonanciz o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edificio.

X} Provecar emanaciones de olores molestos, nocivos ¢ desagradables. [os propi'etaﬁos de
restaurantes, cafés v demds eswblecimientos similares instalardn extractores de” aire para
inpedir se provoquen tales molestias Y, €s de su obligacidn, conservarios en perfectas
condiciones de funcionamientd.

1) Oponerse a la entrada a sus locales del Administrador de los obreros ¥ técnicos designados
por 12 Adminiswacion para 2 contol de funcionamiento y reparacidn de los dafos
existentes en los bienes comunes.

m} Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracidn para actividades,
Zabajes y/o servicics de cardcrer particular.

: n) Poner o fijar clavos, tomiilos o soportes en los tabiques diviscrics o paredes medianeras que

puedan perjudicar a los demds bienes particulares o bienes cornunes del Edificio.

) Instalar antenas de mdio ¢ televisién en la fachada, paredes, termazas y, en general, en los
extericres def edificio )

p) Realizar actos contrarics a la moral y a las buenas costumbres o que afecten las normas de
convivencia y armonia de los copropietarios v, en general, aquellos que desnaturzlicen ei
plan estructural de] Edificio; v,

Q) Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad instalades por la
Admintstracion en {as zonas internas y externas del Edificio.

1} Almacenar sustancias explosivas, txicas, insalubres o contaminantes mnto en los bienes
exclusivos como en los comunes; :

s) Mantener -abierras las puerms que commican sus departamentos con los esspacios de
circulacién comtin y utilizar éstos como sala de espera o reumdn;

1) Udlizar los vestibulos, comedores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reumidn o de trabajo; _ :

u) Pntar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican lcs
dpartamentos con los espacios de circulacién; Y, ¢n general, en los bienes comures del
edificio. Unicameme constord en Iz pusrta de entrada al departament, 7% R
identificatoric del mismo, que serd de cardcter uniforme e instalado por
del edificic;
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v} Colgar Topas, alfombrzs, o cosas similares en las ventanas, peredes, terraza vy, en 3enerm]
colocar cosa alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, o sacudi=s ,v.b‘:“- Ea:;
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contrg Iz paredes exteriores dei adzﬁ'éi‘oi» &};E*R‘\\

%) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas parg ef efecty 9 sizs 11 @cc}’g\ﬁ;::\_
debida; ' [E% A %

e I

~
- —_— 1 3 e SN
x) Usar. los correds?res y .'s?aler‘as para, e‘\ ;macmxrame de m-a_xe,mié;e, Dira v ;
tRuniones, o a}gun_ PTOpOSIIo ajeno al trinsito normal de Jas personas; |\ 1A% [/ S/
¥) Inostaler cortinas que distorsionen Iz armonia ¥ la estética de] edificio; \\ 54, ooy s/
i NS Rl
CAPITULO QUINTO ~m

i DEL REGIMEN ECONCONICO
ARTICULO TRIGESIVIO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de Ia copropiedad
Provienen de las siguientes fuentes: _ )
3 Do las contibuciones Ordluarias de ios CODTODIEALICS para los B2SI0s comientes y necssarios

#

de la copropiedad: 7
b) Delas contribuciones extracrdinar 12Ti2S que Sean impuestas a los copropietarios: e
- 3 : N v e
c) De lzs nlas que produzcan los bienes comumes ¥ que por resolucidn d,‘?/{{&:if};ﬁgmf _
AdminisTativa sean destinados 2 un fin lucrativo; R e \
~A : . - . B /,\- > . _\\-v e \
¢) De los rendimientos que produzean [as inversiones que haga la copropiedad; /< TMNE S e
. . % ) i s : N { %
¢) De los demas METeSos que resulten de la aplicacion de este reglamento, Korgo muias, ., 5>
indemnizaciones, intereses, ete.; v, \*% ‘\‘.CL '
f) Los provenientes de contribucicnes v cualquier otra fzente iicim, ~\ = P /"
“'-.' ."-'q - .,‘\“\.‘\‘

LR [T
ARTICULO TRIGESIVO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos te-ia—
Copropiedad serdn necesariamenie manejados a ravés de cuenta cormriente bancaria, con Iz Arma
el Administador ¥ uno cualiguiera de los miembros de la Junzm Administarva designado por
s@. Sin embargo, la Junta podrd sefialar una suma prudencial Fars gastos menorss, que serd
manejaca por &l Administredor por €l sistema de Caja Chica, con las limitzciones establecidas
n stz Reglamento.

CAPITULO SEXTO &

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONT ABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIVIO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACIGN.- La Junt Administrativa presentari anualments para estudio ¥ 2probacidn de
la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de Presupuesto de ingresos y gastos. Fl
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de
cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMVO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea esie
fondo comiin de acuerdo con 1o estipulado en el articulo 31 del regiamento Generzal de Ia Ley de
Propiedad Horizontal, se formaré con el 5 % de recargo sobre los gastos comumes y se
ncrementard con e] procucto de multas, intereses ¥ cou aportss voluntarios. Se destinars a
g3St0s comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comtin.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-Decomamiu con
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracién, a;:;;smf&g b '
- Conmatam y mantendra vigente, el seguro coutra incendio del Edificio Tc;g’r'g def Safir % 2
‘ g i’
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ARTICULO TRIGESIVIO NOVENO: DE LA RESPONSABILIDAD- [a Junta

Administrativa y el Admimistador serdn los responsabies de Ia sjecucién del n'nsung’-‘é%'gz,ég%
de mgresos y egresos aprobados por la Asambiea de Copropietarics, A e S8R
. R . 1.”_‘1--“" B T
CAPTTULO SEPTIMO: ne

DISPOSICIONES GENERALYES =

. :atjéjé 0.?3" 50/

é fax: "?,

ARTICULO CUADRAGESIMO: E! cobro de los valores que los propietarics éé_'ag;nh .
la 2dministracion, se hardn en juicio sjecutivo, Y, los propietarios sen solidzria, \pe’f-:m@a;f"
personal e ilimitadamente responsables por 12 fita de curuplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglemento v del incumplimiento o infraceidn de Ja Ley y este Reglamerto
por parte de sus miliares, invitados, arrendatarics, personal y mis ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

\

S

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietatio podrd impugnar ios
aceerdos de ia Asamblea General o de 2 Junta Adrministrativa, que considere contraros z la
Ley, 2 los reglamentos o 2 las Ordenanzas de I materia; o obstante la cual, =l acuerdo o
resclucion serd sjecutado bajo la responsabilidad de los COpTOpittarios que hubieren votado 2
favor. Dicha impugnacién sslo podrd intemarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacidén del acuerdo o resolucién v la interposicidn de dicho TECUrso, se concederi
imicamente en &l efecto devolutive siendo, por tal razén, obligatorio el cumpiimiento de I
resolucidn o acuerdo impugnade, para poder imtentar el recurso respectivo. La notificacién a
que se refiere sste articulo se hard v entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo
resclucidn en el local u oficing respectva, siendo suficiente, en caso de ausencia del
copropietario, dejar la bolsza dentro del deparzmente o local.

ARTICULG CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,
suite 0 local, serdn pegados los iributos, por sus respectives propietarios, como si se tatase de
predios aisiados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos log copropietarios sefiaian como
demicilio, para efectos v ia aplicacién de este reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta y, en caso de controversia o diferencia
derivada de este contrato, o que guarde relacién con éste, serd resuelta definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se mtegrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje v
Mediacidn vigente en Ecuador, y ¢l Reglamento parz ! fincionamiento del Centro de Arbitzje
¥ Conciliacién de la Cémara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, 7 ¢l espaiiol 2l
idioma del proceso.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en derecho se someten las partes, estard conformado
por tres drbitros, de los cuales cada prrte nombrard un drbitro, y el tercero, que presidiri el
Tribunal, sexd nombrado por ambos irbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del
Centro de Arbitmje, o, de no lograr vn consenso, serd nombrado por el Director de dicho

Centro.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL- Ia
representacicn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del fmmmeble consdmido en
condominio o declarado en propiedad horizonial la gjerce, conjuntamente, el Presi et TS
Administrador en tode lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quxen;ﬁagﬁg;_agn )
Su personeria con las copias certificadas de Ia parte pertinente del Acta en que fu?-qﬁcle dosy %
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- que no pueden ser resueltos de conformidad com la ley ¥ reglamento de pro:weda

ij
2

.

3

fi./éfun 5 !c:’f?)

Sane Ul
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ondicién de mandatario que tiene el Admumistrador, sus relacionados con ?os/ Spropiet
Serén de naturaleza civil, por lo tanfo regirdn sus relaciones con 10; @Ol;,‘ (oriThog: a§
dispesiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos v orcenmnﬁas y las ciel Ddzgaa

.—:R"’"’"‘?“? O CUADRACGESIVIO QUINTO: Se eéstablece en forma EXprEsa_gue.- éﬁﬂiﬂ\f&

u..!..-.o

Cmi v de Procedimiento Civil. po & - @
“ 3:‘ : .

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando e f.m”doﬂf : oS

de las contribuciones o cuotzs, €l copropietaric quedara sujeto no solo a Paéa g

- s
sino al del méximo interés pemmitido por l2 Lay, vigente 2 Iz fecha de page de g gac,ﬂn,
sobre el monto principal de ésmas. De canfozmdaci con lo dispuesto en Iz Ley ds Dropxemd
Heorizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respecivo Reglan-ento La copia
del Acta de la sesién de [z asamblea =n que se scuerden las expensas comunes, tendrd mérnte
sjecutivo para €l cobro de lzs mismnas, pa.sados treintz dias de acordadas ¥ €l Administrador
tene la atibucién de cobrar por la via gjecutiva las €xpensas v cuotas refendas en el presente
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PROPIEDAD IHHORIZONTAIL

Con fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc,, Ing. Carlos Vélez Lscobar
en usa.de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad [lorizontal, y:
- basado en el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera
de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano; efectud la declaratoria, autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Torre
del Sol”, solicitado por la Compaiiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
No. 128 de la parroquia Manta del Cantén del mismo nombre i

Posteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S.A., en la que solicita a la 1. Municipalidad de Manta, la rectificacion de
la Clave C'a!leral‘No.'.' i |633(_)200() por la 1163303000 debido al error involuntario por_
parte de la refefida compaiifa; particular que se trasladé a la Direccion de Plancamieifforo <« .
Urbano para su anélisis respectivo. (i er T

AN

;’IQ_ q\\ e T

Con o_.ﬁcior No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito po =l§1:f}‘\r(p'a;

Susand Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planilicacion c't‘“@ !
Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proced \a la™

rectificacion solicitada. &
. \:‘&-E' ;99 ‘_. i

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad llorizontal, y de
conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ .del 20 de Septiembre de 2004,
preseniado por la Directora de Planeamiento Urlpno, ¢l suscrito Alcalde de Manta
Enc., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Altonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral ¢
incorporando  al Régimen de Propiedad llorizontal al Edificio “Torre del Sol”
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
No. 128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave caiasirai
1163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

lagase saber de esta declaratoria al sefor Directora de Avaltios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal ) ]

Manta, Septiembre 23 de 2004
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~nombre, barrio Umifia Tenis Chub, sector Barbas
Manta del camton del mismo fIOmBTE, con clave catastral 1463303000, Lo Colfi

Pdg. 2.- Declaratoria al Régimen de Propicdn Horizontal Edificio " Vorre ilel Y 3

Bajo el criterio técnica establecido por la Direccion de pi
concordancia con e} Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, o wg
de Manta Enc., con fechs Septiembre 23 del apg 2004 declara Ia ing

Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre det Sol™, ubicado i

quillo, codigo No. 13

e
»
‘A -
e o%
(__.‘,
1 ’ "
.-
%A . 83
" B ! -
WICIPAL ENC.‘S
c.; et “\"
; LI TTTIT L ’

" DOY FE: Que el anverso ¥ reverso da is Presense laizcopia

- es conforme al doglimenty que me fue exhitido, del.que
conservo una cop nla presente r:'zzéni

Guayaquil, 2 g
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AD. ROGER AROSEMENA BENITES
Notarin Trigésims Quinto del Cantgn Guayaquil

Calle 8 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2811479 . 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13056000
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J,'_Esgf?E‘RO DE LA PROPIEDAD
S CANTON MANTA

; \
DRI PATRICIO GARCIA V. Registrador de la Propiedad del Cantén
Mania Pd\\ogdel Se. Pnfmgﬁ Garcia Valiejo.

Pesay 101

\“”\.‘}JMLI/‘ CERT[F!CO

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, consta que con fecha 08 de
Marzo del 2002, se encuentra inscrita la Escritura Piblica de Compraventa. autorizada
pot la notaria Tercera de Manta el 29 de enero del 2002, en la que la Compaiia
-Gasworld S.A., venden a favor de la COMPANIA REALNET 8. A.. Representada por
_Econ. Victor Naula Méndez, lote de terreno ubicado en el Sitio In Silla de Barbasquillo.
-de esta Ciudad de Manta. signado como lote No. DOS (B); por el FRENTE. cuarenta v
- fueve metros, quince centimetros y via Escuela de Pesca Barbasquillo. ATRAS.
Cuarenta y nueve metros, trece centimetros y lote nimero Uno de la Compaiia Gasworl
“8A.: por ¢l COSTADO DERECHO. noventa y cuatro metros, sesenta y dos
ceftimetros y calle publica . sin nombre: COSTADO 1ZQUIERDO, noventa y ocho
“melros, catorce centimetros, y hermanos Palacios Barberan. Con una Superficie total de
CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS.
NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

DOMINIO: E! predio descrito fue adquirido por la vendedora. por compra al
§. Edwin Palacios Barbetan y esposa, mediante escritura celebrada en la Notarial |
Primera del Canton Manta el 24 de Septiembre del 2001, € inscrito el 04 de Octubre del
2001. A su vez la vendedora dividié mediante escritura celebrada ante el Notaria
Piblico Tercero del Cantonh Manta ¢l 12 de Diciembre del 2001, ¢ inscrita el 13 de
Diciembre del 2001. }

' Con fecha Agosto 27 del 2002, bajo el No. 2.013, se encuentra inscrita la
Escritura Publica de Divisidn de Terrerio. autorizada ante el Notario Tercero de Manta.
¢l 12 de Agosto del 2002, otorgada por la Compaiiia Realnet S.A. representada por Ing:
Edgar Santos Cevallos. en la que manifiesta que es su voluritad de dividir lote de terreno
wbicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma:
Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros, caile S/n, por atrds cincuenta y cuatro
metros y hermanos Palacios Barberdn. por el costado derecho, cuarenta y nueve metros
y lrece centiinetros, v lote de terreno No. Uno de la Compaiiia Gasworld SA, por el
Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas dngulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros mas dngulo de noventa grados con veintiséis
melros v soldr denominado dos- dos de la Compaiiia Realnet, S.A. Con una superficie
total d¢ Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados. setenta y ocho decimetros
lﬁﬂdf dos Solar denominado Dos- Dos: Por el frente cuarenta y etros, con
if S gptimetros. Via Escuela de Pesca Barbasquillo. por atrjis’

2 Dscientos setenta grados con cuarenta y ocho mety smas‘“ﬁnbulﬁ-dc fwventa
" agradns con veintitrés metros trece centimetros y solar Jmmlnado -dos- uncn
_"'. % ma-ﬁcxﬂnet S.A. por el costado derecho ochenta y ¢ho’metros, cgn t.uare ay
2y nmi{r}}s':\. calle publica sin nombre. por el Costado\laquicrdo, cuagentasy ¢
pj con catosce centimetros v hermanos Palacios Barbera egl una supg,rt;y

nujg?lq\to noventa v un metros cuadrados. catorce dec[ étr §fbuadt5¢
NS Pabi- Bew? 22
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!t/ﬂ.:‘:é *Con fecha E';'épi' Mabre 20 del 2004, bajo el Ne. 1. tiene inscrito Constitucion de
Seiidumbres qtie celebidn las Compadias MANHOST S. A. Y REALNET SA.
aL\\ Limda ‘el 06Lde Octypre de] 2003. ante el Abg. Eduardo Alberio Falquez Ayala,
Notario Titular Ségtim,q;jfe! Canton Guayaquil.

"%:.Gﬁﬁ’-?'chﬁ.ﬁl}&e Octubre del 2004, tiene inscrito Constitucion de Propiedad
Horizontal 34Y.Condominio Denominado TORRE DEL SOL. protocolizada el 27 de
Septiembre del 2004, ante ¢l Notario Tercero del Cantén Manta.

Con fecha 01 de Octubre del 2004. tiene inscrito Plano. del Condominio
Jenominado TORRE DEL SOL. Protocolizada el 27 de Septiembre def 2004, Anteel .
Notario Tercero de! Cantén Manta. ,

SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos consta qué el .
ESTACIONAMIENTO No. 23, de propiedad de ia COMPANIA REALNET SA.
Propietario del Condominio denominado TORRE DEL SOL. A la presente fecha %
encuentra libre de gravamen.

Se aclara que el presente Certificado se emite de acuerdo a los datos encontrades 38

en los archivos de la Oficina a mi cargo. haciendo constar g guandgsumi las
funciones de Registrador se encontraron indices incompletos 7 _Fgﬁérzdés:’la‘\qal fue 8
. debidamente informado a la Corte Superior de Portovigjp.El interesando “debe -
comunicar cualguier falla. error u omision en este docufjéngp. al Reg'gstradnr' dela
Propiedad o a sus asesores. Eximiendo de responsabilidad 3| Certificante.i ., ;
' Manta, Octubre T - '

@a‘flm 8- garoi'a o
Registrador do ls Propledad
Cantén - Menta
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¥ FE: Quesl apvassp § reversy 6 [s prosem
iy 10 que me fue exhibido, Jel que
A la presente serdn.

004

¢s conforme 2 doces]
CONSCIVO U3 COpds

Guayaquid, .2 g

A ROGER AROSEV:ENA BEN[TE.S
ﬁ‘-ou:rio Trigesimo Quinto del Cantdn Guaysquil



