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\§ Otorgad a por LA SENGRA JESSIKA MARIANELA GUADAMUD CARRENC.-

LOS CONYUGES SENOR ESPIRITU PATRICIO MACIAS CEDENO Y
EUMELIA DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO.-

'| Cuantia

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ
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NUMERO: ( 3.401 )

INIP gENTA OTORGA LA SENORA JESSIKA MARIANELA
£ UAD UD CARRENO; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR
EEmRITO PATRICIO MACIAS CEDENO Y SENORA EUMELIA DEL
ROSARIO GUADAMUD BRAVO.-

CUANTIA : § 32,345.40
En la| ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton

Manta, Provincia de Manabi, Repuiblica deli Ecuador, hoy dia
miércoles vgintisiete de junio del ar‘m dos mi doce, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria| Pabfica Cuarta del Canton Manta, mediante accion de personal
no. 128-UP-CJM-12-CC, oforgada por la Direccion Provincial del
Consejno de la Judicalura de Manabi, comparecen vy declaran, por

una parte y en calidad  de VENDEDORA, la sefiora
JESSIKA MARIANELA GUADAMUD CARRENOQ, de estado civil
casada, por sus propios vy personales derechos, a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su\céduia de
ciudadania que corresponde al nimero: uno tres cero ocho cero

siete |seis nueve nueve gquidn nueve, cuya copia fotostatica

debidamente  certificada por mi, agrego a esta escritura.- La
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general otorgado al sefior BOSCO: VICENTE GUADAMUD BRAVO, el
mxsmo que se ad;unta como habiiitante; a qmen de conocer doy fe
en  vitud de’ “habermé ethmdo su - cédpla‘;'_; _de ‘tiudaqania que
corresponde a Ios nimeros. uno tres cero. uno nueve ocho tres siete
cero guién cuatro, cuyas copia fotostatica deb;daméhfe certificada por
mi, agrego a esta escriura. E| thpareciehté es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciiado en  esta ciudéd de Manta.
Advertidos que fueron los caméai'écienfés por mi, el Notaric de los
efectos vy resultados de esta e'scﬁturé de COMFRAYEHTA asi
como examinadas que fuérén en fonna a;siada Y separada, de que
comparecen al otorgamiento’ de esta escntura sm ccaccxén amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron” que
eleve a  ‘escritura  publica ‘el texto~ de minuta; cuye”  tenor
fteraric . es  ‘como. - sigue:. SENORA HOTAR!A.— En-el Registro de -
Escrituras pablicas a sy digno , cargo, sirvase hacer constar una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMFARECIEHTES; Comparecen al ctqrgamiento del presente
instmmenia pbr una parte y en calidad de VENDEDORA, Ia sefiora
JESSIKA MARIANELA GUADAMUD CARRENO: vy, por otra parte,
en calidad de COMPRADORES, los cényuges sefior ESPIRITU
PATRICIO @acxas _CEDEﬁO Y saﬁo_ra_, EUMELIA -DEL ROSARIO

GUADAMUD BRAVO, _Casados entre si, Quienes comparecen -mediante

poder general ‘otorgado al seflor BOSCO VICENTE  GUADAMUD




BRAVO, e mismo que se adjunta como habilitante, todos . los
comparecientes lo hacen lbre y voluntariamente, sin presin de
ninguna naturaleza. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara la

vendedora que es propietaria de Un departamento, signado con el

nimero CIENTO OCHO, del condominio Tome del Sol. Ubicado

en el prmer piso de la parroguia y caﬁtén Manta, e mismo que
fue aquiﬁdo dentro de la sociedad conyugal con el sefor
Medardo Manciali Rodriguez, por compra gue e hiciera.nr al sefior
Albert Delgado Martillo v conyuge, segun cmsta de la Escritura
Pablica de Compraventa, celebrada en fa Nataria Publica Cuarta
del cantdén Manta, el cuatro de marzo del dos mil nueve, e
inscrita  en el Registro de la Propiedad del cantdon Manta, el
dieciséis de abril del dosv, mil nueve, b) Con fecha dieciséis de
febrero del dos mil once, se .encue‘-ntra inscrita espritura de
liquidacién de la Sociedad Conyugal, Aprobada en dieciocho de
enero del dos mil once en la tharia Cuarta de Manta, v
autorizada el ‘veintidés dedtmembre del dos mil diez en la
Notarla Cuarta del cantén Manta, dentro de dicha liquidacion se

d:jj -; que a la sefiora JESSIKA MARIANELA GUADAMUD
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en el . primer..piso de la _-parroquia.='y canton..- Manta,
DEPARTAMENTO: ubicado- en -—‘fl’a primera planta alta compuesto
de sala,” comedor “ﬁiéﬁﬁ:iér’iuﬂ;‘iﬁa, .dbrfhitéﬁd ¥ 'b‘aﬁ‘d‘ general,
ademas cuenta con un ducto interior 'cufy'a- 3rea es de Cero

metros  cuadrados “cuarenta y do$  decimetros cuadrados. Este

departamento presenta los siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA: Lindera con el ldebértamento doscientos ;bch'o, POR
ABAJO: iiné:fef:a con el local cuatro y drea comin de circulacion
interio:. POR EL NORTE Pattiendo desde el véttics nordeste
hacia el oeste, en cuatro metros cuarenta y siete centimetros,
luego gira hacia el Sur, en cero metros treinta y cuatro
centimetros,  liego gira hacia el oeste en un metro  veinte
centimetros, luego gira hacia ei‘ Norte, en ¢ero metros treinta vy
cuatro centimstros v luego gira hacia el Oeste, en un metro,
findafide ‘Eon “4rea de comin de hall, escaléra, ascensor vy
ductos. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice sudeste hacia

ol oeste en cialro metros cincuenta centimetros luego gira hacia

ol coste” oh Gero melrcs sésenta TV seis centimetro, luégo gira
hacia el sur en cero metros veintisiste centimetro y luego gira

hacia "ol oceste en un metrd cincuenta y cuatfo céntimetros,
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findando con el departamento ciento siete y area comun de
ductos; POR EL ESTE: Partiendo desde el vérdice nordeste hacia
el Sur en cero metros catorce centimetros, luego gira hacia el
este en cero metros cero tres centimetros vy luego gira hacia el
Sur en siete metros treinta y tres centimetros, lindando con el
vacio hacia area comun de circulacidon vehicular. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vérice noroeste hacia el Sur en dos metros
cero nueve centimetros, luego qira hacia e Este en cero metros
cuarenta centimetros, luego gira hacta e sur en un melro
noventa vy cinco centimetros, luego gira hacia el oeste en cero
metros veinte centimetros, luego gra hacia e Sur en un metro
cero ocho centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros
veinte| centimetros y luego gira hacta e Sur en dos melros
treinta v cinco centimetros, lindando con drea comun de hall vy
ductes. En consecuencia el departamento CIENTO OCHO, tiene
una alfcuota o cucta de condominio qume\m

cero ocho centésimas por ciento, sobre el solar demas bienes
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cuadrados, -4rea total Ochenta y Cinco. metros cuadrados treinta

——— e e e e e

y  ocho . :decimetros cuyadrados.- - - TERCERA: - OBJETO:
compﬁmm indicados, la vendedora
sofibra JESSIKA MARIANELA GUADAMUD CARRENO, tiene a
bien libre y voluntariamente, por sus propios derechos, dar en venta
real y enajenacion perpett:xa a fav}or de los conyuges sgw
PAT!?IC!O MACIAS CEDENO Y séf;cra EUMELIA‘ DEL ROSARIO
GUADW en la
clausula segunda de los antecedentes, con todas sus entradas, salida,
uso, goce, costumbre, sewidumbres activas ¥ pasivas y mas derechos
anexos que por ley le corresponde, 'depaﬁéfhénto, signado con el
nmero CIENTO OCHO, - de condominio Tome del 'Sol, de la
paroquia y cantén Manta- No cbstante de determinarse sus
m;ensuras, la venta sem la realiza en el estado | en que se
encuentra el bien, bajo los linderos ya determinados,
cualesquiera qise sea su cabida- CUARTA: PRECIO.- B precio
de la presente venta pactado de mutuo acuerdo por " los
contratantes es por la suma  de TREINTA Y DOS
TRESCiENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON

CUARENTA CGENTAVOS DE’ DOLAR vaior  que  los

Combi:éddreé ;"entre’gan" ‘on acte acto a la Vendedora, quien
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declara recibirlo . al contado, en dinero efectivo, a su

- entera satisfaccidn vy sin tener en lo  posterior  ningun
reclamo que hacer  por | tal conceplo, renunciando
inclusive a fa accidn por lesidn ename. QUNTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este blen inmueble se
hace COMO  CUeIpo cliertoy en el estado en que actualmente
se encuentra la propiedad vendida, con todos sus  derechos,
usos, costumbres, servidumbres activas vy pasivas, vy sin ninguna
limitacion del dominio gue pueda cbstaculizar el libre ejercicio
del | mismo por parte de los adquirentes, quienes declaran que
conocen muy bhien la propiedad que compran. Sin perjuicio
de lo anterior, los vendedores, se obligan al saneamienio por
los | vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. SEXTA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan
su domicilio en fa ciudad de Manta, para los efectos
leqales que se deriven del presente Contrato. SEPTIMA:

AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de

opia autorizada de  esta Escritura, para  requerr del Sefior -

de fa Propiedad del
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validez Y  perfeccién de la

Hasta aqui Ia

presente Escritura Publica -

minuta que junto con

| los  documentos
i . a
habxixta_ntes_ . que _se o

Incorpora, con todo el valor legal, y que,

comparecxentes aceptan en todas y cada una

los
de Sus partes, minuta

que esta fi
rmada por el Abogado WILSON ZAMBRANO BRIONES

celebracion
de !a presente escntura se cbservamn los precept
eplos vy

unidad de actp
Quedando mccrporada en el protocolo de esta notari
a,

de todo cuanto DOY FE.- ?
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ESSIKA MARIANELA GUADAMUD CARRENO

C.C.No. 130807899-9

BOSCO VICENTE GUADAMUD BRAVO
C.C. Ho 130198370-4
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ROPIEDAD "ﬁ e | 60
noAvtsnomo Descenraliado 2k 22 RO

Avenida 4 y Calle 11

nfofmé a la solicitud ]Nl’xmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nd
| INFORMACION REGISTRAL
dec Apertura: jueves, /4 de agosio de 00
rroquia:
Bpo de Predio:
od.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1163303077
INDERQS REGISTRALES: S ST
| compraventa relacionada con el Departamento nimero CIENTO OCHO, del condominio Torre
del Sol, ubicado cn el primer piso de la Parroquia y Canton Manta.
| Cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
| DEPARTAMENTO, ubicado en la primera planta alta compuesto de sala, comedor diario,
| cocina, dormitorig y bafiq general, ademas cuenta con un ducto interior cuya area es de Cero
. Metros Cuadradog Cuarenta y dos Decimetros Cuadrados.
| Este departamento presenta los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA, lindera con el departamento doscientos ocho.
!} POR ABAJO, lindera con el local cuatro y rea comun de circulacion: interior.
| POR EL NORTE, partiendo desde el vértice nordeste hacia el Oeste, en cuatro metros
! cuarenta y siete centimetros, luego gira hacia el Sur, en cero metros treinta y cuatro
I centimetros, luego gira hacia el Oeste en un metro veinte centimetros, luego gira hacia el
! Norte, en cero metros treinta y cuatro centimetros y luego gira hacia el Oeste, en un metro,
lindando con area comun de hall, escalera, ascensor y ductos.
POR EL SUR, partiendo desde el vértice sudeste hacia el Oeste en cuatro metros cincuenta
centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros veintisiete centimetros, luego gira hacia
el Oeste en cero metros sesenta y seis centimetros, luego gira hacia el sur en cero metros
veintisiete centimetros y luego gira hacia el Oeste en un metro cincuenta y cuatro centimetros,
lindando con el departamento ciento siete y area comun de ductos.
POR EL ESTE, partiendo desde el vértice nordeste hacia el Sur en cero metros catorce
centimetros, luego gira hacia el este en cero metros Cero tres centimetros y luego gira hacia el
Sur en siete metrgs treinta y tres centimetros, lindando con el vacid hacia 4rea comun de
circulacién vehicular.
POR EL OESTE, partiendo desde el vértice noroeste hacia el Sur en dos metros cero nueve
centimetros, luego gira hacia el Este en cero metros cuarenta centimetros, luego gira hacia el
Sur en un metro noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros veinte
centimetros, luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros, luego gira hacia el
~ Qeste en cero metros veinte centimetros y luego gira hacia el Sur en dos metros treinta y ¢inco
| centimetros, lindando con un 4rea comun de hall y ductos.
En consecuencia | el departamento CIENTO OCHO, tiene una alicuota o cuota de condominio
equivalente ﬁu-g entero cero ocho centésimas por ciento (1 ,08%), sobre el solar y demas
bienes comy s A E{EAS: Area neta cuarenta y ocho metros cuadrados cero cuatro deciz;;ctros""' B
Hegerreno Dieciséis Metros Cuadrados Sesenta y Ocho Decimetros - .
a % o%m’m Treinta y siete metros cuadrados treinta y cuatro Decimetro?s,jy;'
tdrBadothl Ochenta y Cinco Metros Cuadrados treinta y ocho decimetd 4

, BE predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de Grava
RESUMEN DE MOMIZHENTDS REGISTRALES:
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Capituladion Matrimonial Capitulaciones Matrimoniales 0611288y
Compraventa 07/10/20087,
. Compraventa -, - . 16/04/2009
Liquidacién de Sociedad Conyugal 16/02/2011 «
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b.- Apellidos, Nombres y,;Domicilio de las l’argé:

" a.- Observaciones: E : it i
Compraventa del Departamento numero CIENTO OCHO, ubicado en el primer piso, al que le corresponde
una alicuota o cuota de condominio equivalente a un entero cero ocho centesimas por ciento (1,08%), del
condominio Torre del Sol, ubicado en e] Sitio La Silla de Barbasquillo en la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-02558083. Martillo Manuela de Jesus
Vendedor 80-0000000002278 Compaiiia Realnet S A

Estado Civil

[

: Lﬂituiaciones Matrimoniales
Inscrito el :  lunes, 06 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 92
Numero de Inscripeian: 10 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se gusrda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de octubre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CAPITULACION MATRIMONIALES.
Los Comparecientes la Sra. Manuela de Jesus Martillo y el Sr. Wilson Manuel Carrillo Quezada, tiene a bien
convenir mediante CAPITULACIONES MATRIMONIALES, previstas en lo que establecen los Articulos
ciento cincuenta, ciento cincuenta y uno y Ciento cincuenta y dos del codigo civil Ecuatoriano Vigente, para
que a partir de la suscripcion de este intrumento, previa a la inscripcion respectiva y marginacion en los
organismos competentes, los bienes declarados , NO INGRESARAN al haber de la Sociedad Conyugal a
formarse por efecto del matrimonio que proximamente van a contraer. Asi mismo acuerdan que todo bien
que creyeren convenienteadquirie en lo futuro o cualquier obligacion que contraigan con alguna persona
natural o juridica estas ingresaran a a nueva sociedad conyugal a formarse, como legalmente corresponde
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Céduia o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Capitulante 17-09957656 Carrillo Quezada Wilson Manuei

13-02558083 Martillo Manuela de Jesus
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:
Compra Venta . 854
Compra Venta ' 1493
Compra Venta 1650

Estado Civil
Divorciado

Capitulante Divorciado

Folio final:
03-abr-2002 7475 7483
04-ago-2004 18438 18448
15-jun-2060 10072 10076

Folio Inicial:

3 Compraventa
Inscrito el :  martes, 07 de octubre de 2008

Tomo: 70 Folio Inicial: 40.421
Numero de [nscripcion: 2.820

- Folio Final: 40.457
Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

5.554

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de septiembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ; )
Cancelicién de Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, Compraventa y Constitm;;dn
de Hipoteca ABierta, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar. Relacionada con el Departamento
Numero CIENTO OCHO, del Condominio Torre del Sol, ubicado en el primer piso.

La hipoteca que exitia en la misma fecha de la Compraventa, actualmente se encuentra cancelada con fecha .-

Febrero 26 del 2009 e ; G0, LaDriane ol

i

Divorciado

&
/‘\'

AT

Domicilio
Manta

Manta

Domicilio
Manta
Manta

uuvmvl*‘
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a.- Observacio
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i Liquidacién .

Inscrito el :

Tomo: ,
Numero de It
Oficina dond
Nombre del (
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Escritura/Jui
Fecha de Res
a.- Observacit
Liquidacic
Aprobacio
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alta Condc

b.- Apellidos, »

Cali

Beneficia
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Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador |, 13-06976141 Cedeflo Zambrano Miriam Ramona Casado Manta
Comprador 5 h 13-06478551 Delgado Martillo Alberto Luis Casado Manta
Ven_dedqr ' ' 13-02558083 Martillo Manuela de Jesus Divorciado

Manta
Esta inscripcion Je refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta _ 198 20-ene-2005 2861 2913
Compraventa ™"

& Inscrito ol : jueves, 16 de abril de 2009
& Tomo: 31 | Folio Inicial: 18.890 - Folio Final: 18.909
¥ Nimero de Inscripeién:  1.136 Nitmero de Repertorio:

i Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

L Nombre del Cantén Manta

’ Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de marzo de 2009
i Escritura/Juicio/Resolucion:
§ Fecha de Resolucion:

npraventa relacionada con el Departamento Numero CIENTO OCHO, del Condominio Torre del sol,
1do en ¢l primer piso, de la Parroquia y Cantén Manta.
‘ Norﬁbrcs y Domicilio de ias Partes:
I * Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
omprador 13-06290865 Manciati Rodriguez Medardo Giovanni Casado(*) Manta

§ - Vendedor ' 13-06976141 Cedeno Zambrano Miriam Ramona Casado Manta

‘ Vc_r‘:;‘qrédor 13-06478551 Delgado Martillo Alberto Luis Casado Manta
| c.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

'Co}n‘pra Venta 2820 07-0ct-2008 40421 40457
| Liquidacidn de Sociedad Convugal
Inscrito el :  miércoles, 16 de febrero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 84 - Folio Final: 114
Numero de Inscripeion: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resplucién: .
Fecha de Resolucién
i a.- Observaciones:
Liquidacion de Socicdad conyugal.
Aprobacion de Liquidacion, ante la notaira Cuarta de Manta, el 18 de Enero del 2011
Autorizada ante laNotaria Caurta de Manta, el 22 de Diciembre del 2010.

Al .Sr. Medardo Gipvanni Manciati Rodriguez, por efectos de sus gananciales le corresponde
Suite A. Uno Edificio Santorini y la Bodega No. Trece del Edificio Santorini.

A la Sra. Jessika Guadamud Carrefio, le corresponde el departamento ubicado en la primera planta
alta Condominio tqrre del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 13-08076999 Guadamud Carreiio Jessika arianela \ Casado Manta

s 13-06290865 Manciati Rodriguez Medardo Giovanni Casado Manta
seﬁere a la(s) que consta(n) en:

Beneficiario

No.Inscripciéon: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
911 25-mar-2009 15241 15271 usRTA BEL 4
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*. Capitulacion Matrimonial
Liguidacion de Sociedad Conyugal
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

I IO T

A peticién d/e;_A Re. 'O ; VALOR TOTAL PAGADO POR EL
’ \ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : M3 A f// \ A » Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1306998822 ’ que se diera un traspaso de dominio o se
N y emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CUERPO DE BOMBEROS DE .<_>Z|_1>
«.HJ Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11

Manta - Manabi

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
»

DATOS DEL CONTRIB

Cl/RUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL: mme>mewm,wxmmm0QOmme> MART
- HL .
DIRECCION : _ OL DPTO. 108

REGISTRO DE PAGO
N° PAGO: 213985

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA 1,
FECHA DE PAGO: 11/06/2012 16:03:20

AREA DE SELLO

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

TOTAL A PAGAR

: NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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TITULO DE CREDITO w~o. 0068710

Direcolént Av. 4t y Cofle 9 - Telf.: 2011-470 / 26011-477

OBSERVACION .MOO_OO CATA

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE

STRAL
SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16
en MANTA de la parroquia MANTA

-33-03-077

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

] GUADAMUD CARRENO JESSIKA
Gcmowmmmw MARIANELA ED.TORRE DEL SOL DPTO.108

.C.CIRU.C.

mpuasto Principat Compra-Venta
: ADQUIRIENTE
‘CC/RUC, -

1303476129 MACIAS CEDENO ESPIRITU PATRICIO |NA

.mz__m_Oz“ 6/19/2012 4:06 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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_6' ~ se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Délar. 7| de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de §

N® 077139 g




GOBIERNO A.UTONO’\’IO DESC ‘ITRALIZADO MUNICIPAL
L DEL CANTOV ’\/IANTA

-G-

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticton verbal interesada, CERTIFICA: Que revisando el CatasSOGARPY-CONSTRUCCION.

en vigencia, [s¢ encucntra GUADAMUDICARREN@&ESSU(AGV&AR&ANE
T pertenecientye

ubicada >

AVALUQ COMERCIAL PTE COMRPAVENTA

32345.40 TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y GINE®:40/100
de ' DOLARES

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE COMRPAVENTA.

Cuyo

< JUNIO deiz20 2012

3
Q
a1
]
=
<
=
'

Manta

jotaria Pub

ikanciero Municipal

UNV




¥ 3

i 8

a4

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
¢ ' DEL CANTON MANTA -

.l'.JIRECC.léN;DE‘ AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS -

ESPECIE VALORADA

M- 0000651 X © No. Certificacigy
- CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 4476

Fecha: 13 de junio de 2013 -

--El suscrito Director de Avalios, Catastros- ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro e
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatg que:

El Predio de la Claye: 1-16-33-03-077
Ubieado en: ED.TORRE DEL S0L DPTO, 198

"'ﬂa.A-re_a total del predio segyn escritura:
Area Neta: 48,04
Area Comunal: 37,34
Area Terreno: 16,68
Perteneciente 4:
Documento ldentidad ‘Propietario
1308076999 . GUADAMUD CARRENO JESSIKA MARIANEL4
CUYO AVALUO VIGENTE gy DOLARES ES DE:
TERRENO: 4170,00

YCONSIRUCCION: c 2817540
— 2817540

32345,40

Son: TREINTA y DOS ML
CUARENTY CENTAVOS

sector aprobado
Diciembre 29 dp 2011, parael -

.OSQM(, {)[_‘\, N
IR VAN

wJmpreso por: - MaRIS ReYES 13/06/20%




COPROPETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
Torre del Sol Via a Barbasquillo S/N
s - Telf. 052 611390 / 052 611396
Mail: ctorredelsol@yahoo.es
Manta - Manabi - Ecuador

r .
iy

Manta, Junio 21 del 2012

CERTIFICACION

Tengo & bien certificar que la sefiora JESSICA GUADAMUD CARRENO con
C.l. N2. |1308076999 es propietaria del Dpto. 108 correlativa a la alicuota
1.08% en el Edificio Torre del sol, quien se encuentran al dia en los pagos

de las expensas comunes.

La sefiora Jessica Guadamud puede hacer uso de la presente certificacion,
cuando a bien lo crea Conveniente.

Atentamente;

Tactamalreie Tditicin Trer LY
. 1)
v IS s
IRIRENE S
FIRLIA AUTUKILALA

Abg. Santiago Serrano Jamed
PRESIRENTE DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

wz'ﬁ

QP!ETAR!OS DEL EDIF. TORRE DEL SOL

arta En

Manta - BEcuado
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

GDER GENERAL .-

Otorg ada por

~ o e~ A
Ll (_)rv_ { H Ittt

A favor de

Canto Parroquia

Cuantia INDETERMINADA

Autorizado por el Notario

Dr. SIMON ZAMBRANO VINCES

Menéndez
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compah-:ciente por mi el Mciarie de los efectos y resultados de AR
escritura, asi como eraminada que fue en forma aislada vy separade, e
que comparace 2l otorzarniento de esta escriture de PODER GENCRAL.
sin coaccidn, amenazas, temor revarzncial ni promeca o seduccion, me
pide que eleve a it bli la minuta cuyo tenor
literaric e3 comc  si © S Qo En el Registro de Escrituras
Pubiicas 2 su‘cargo sirvase extencer una de PODER GEMERAL, al tenor
de fas siguientss cldusuias: PR'MERA: INTERVINIENTE.- Interviene

celebracion de este Poder General,‘ los  conyuges senocies ESPIRITU
PATRICIO  MACIAS  CEDENGC vy la sefora EUMELIA  DEL  RCSARIO
GUADAMUL RRAYO, a quienes en adelante se le denominara  LUH
PODERDAT _ SEGUNDA ; PODER  GENERAL.- Mediante el prosonte

Y Pt
H

Incirumento v oor sus propios dereches, o3 conyuges sencres ES7HRITY

PA%R!C[O NMACIAS  CEDENO vy la sedora  EUMELIA DEL ROSARI)

GUADARNUD BRAVO, vienen a otorgar - PODER GEMERAL, ampho vy
se requiere, a favor de del

portador de la cédula de ciudadamia

RUGIMIEro | Unc ires rero una nueve ocho tres siete cero guion cuatic,

e en su nombre y representacion ejecute los siguientes actos

clease de obligaciones, inclusive solidarias entie
S

éste con el Mandatario o con otras personas; b) Garantice solidaru,

prendaria e hipotecariamenta ¢ en otra forma, obligaciones de terceros

Dr. Simina Zumbrane Yiaces
Notarin Pablice Cuarto




Curfipla las  obligaciones de la otorgante vy obtenga la cancelacion

los |[documentos v dJe las garantias respectivas, realice ante el Servicios

Reitas, cuaiquier tramite que estz institucion determine; d) Adcuizy

a5 sed| por remate

’

bienes | raices, derechos vy accienes, decumentos fiduciarios

valores) e] Compre, venda, ceda, permute,

arrendamiento, anticresis,

NMandante,

PRy s ' -
atros documentos

pertinentes;

facuitandola  par

gque suscrila

Celepre  transacciones

dinerc)|

ctros  titules similare

cancelaciones,

lavantamientos de

rcaciones

. ratificacicnas, aceptaciones,

p:74
m

—
G
oy

mantenga cuentas corrientes, cuent

O
2

o Ul

a Bncargada

ﬂv,
Mgie nd

era otra cuenta manejable con cheques v ordenes de pagos,
S

g%“ )3
\?;. 2 ’)gt g";""/r
SLARTA OEL J 0
' 3

Eéilu
-

,utaria Publica Quart

Cooperativas, Mutualistas, v cualesquiera otra

®

Vianta ~

Dr. Simon Zambrann Vinces
Motario Piblico Cuarto




financiera o de crédito; de imanera especial .retire tarjetas de crediio,
libreta de ahorro , estados de cuenta , mecvimientos bancarios del Banco
Internacional Sucursal Manta; n ) Gire, ceda, endose, etcétera, cheque:,
letras de cambio, pagarés, libra-;;as, acciones, bonos, cédulas vy toda clase
de titulos o documentos, incluyendo pdlizas de acumulacion vy otras: )
Represente a la Poderdante, en actos civiles, mercantiles, laboreles,
Juicios, reuniones, ‘asociaciones, deliberaciones, etcétera de Bancos u
otras Sociedades o entidades del sector publico y privatio, en Juntas
Ordinarias® o Extraordinarias de lss Instituciones; o) Reconozca firrmas
de la Mandante; p | Cobre sueldos de la Mandante, benefi

e indemnizaciones de toda indole, especialmentz Ics

liyuidacior.es, utilidades vy otros beneficios a los que tenga
Mandante; q) Intzrvenga en todos los Juicics que estén propucsics
que pud'ieren proponerse en contra de la Mandanie,

actor o como demandado, peticiones, etcétera, en que

parte la otorgante o tenga ella misma algun interés; r)

ivlandante en todo tramite en gue se requiera de su. prese

'

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, dependencias de las Fuerzas

Armadas Ecualorianas, oficinas de Nigracidn, eicgtera; s)

cualesquiera otro acto o contrato, inclusive de trabajo vy aqueilos que

requieren poderes o cldusulas especiales. t) Cobre y reciba los valores

que a la Poderdante le correspondan o pudieran corresponderle,

o

Dr..Simon Zambruno Vinces
Notario Publico Cuarty
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fiel cumplimiento de este mandaio, s
ampliamente facuitada para realizar lo necesario, sin que
de cléusulze  especial parz ello, ni quz se tengz como

este poder. LA DE ESTILO.- Usted, sedor firma. Se cumpligron

preceptos legales, se procedid en unidad de acto. DOY Ff.-

-
‘ PN .
Y e - - -

DEL ROSARIO GUADAMUD BRAVO
1

No. 13040183%-
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CONFORMIE CON SU ORIGINAL CONSTANTE

PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION
D1 | PARTE INTERESADA. CONFIERO ESTE PRIMER 'TESTEMONIO
ENTRIEGADGO R, DIA DE SU  OTORGAMIENTO. ESCRITUR}\

NUMIRO: SETENTA Y SEIS. OY FE;:
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I MUNICIPALIEADE

| ‘ T
_ . PROPIEDAD HORIZONTAL
Con fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc., Ing. Carlos Vélez Escobar,
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal; y,
basado en eliinforme favorable No. 544-DPUM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera
: Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano; efectud la declaratoria, aytorizando la
inforporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denomingdo “Torre
del Sol”, solicitado por la Compafiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,

ubicado en la ca}le sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasqpillo, codigo
No, 128 de Iz} parroquia Manta del Cantdn del mismo n_ombre.

P§tedomente, mediante comunicacién ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
de|‘Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerente| Técnico de

- PONOBIS'S.A,-en la.que solicita a la 1. Municipalidad de Manta, la rectificacion de
~+la Clave Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al error invpluntario por

- parte de la referida compafiia;

% Qever el

particular que se trasladd a la Direccion de Planeamiento

3

¢ Urpano para su anilisis respectivo. .

Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrit por la Arq.
Susana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planificacipn de la 1.

. Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento favorable para proceder a la

rectificacion solicitada.

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Homizontal, y de

- conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ. del 20 de Septiembre de 2004,

presentado por fa Directora de Planeamiento Urtpno, el suscrito Alcalde de Manta
Eng., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. A&ltonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la cldve catastral e
incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torte del Sol*
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umifia Tenis Club, sector Barbasguillo, codigo

No, 128 parroquia Manta del canton del mismo nombre, con clave catastral

1163303000, dejando inéubsistente la declaratoria anterior.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Directora de Avalios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado

Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. ) )

;

Manta, Septiembre 23 de 2004

Ing. GCilrlogA/élez Escobar,
ALCALDEDE MANTA ENC.

4

3 e‘QrAv;Meléfonesr;ZS'jg?ﬂ‘r“ 2611473 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 1
- ! G @ Eldctrénico: mimm@municipiodemanta.com-

"
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SAANTA . MANMABI - RCUADOR
CAANTA . MAKABL - RCUADOR
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e FACET e
I. MUNICIPALIDAD DE M

Pdg. 2.- Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal Edificio “Torre del Sol™. v

Bajo el cﬁteﬁo técnico ‘establecido por la Direccién de Planeamiento Urbano, en
concordancia ‘con el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, €] sefior Alcalde
de Manta Enc., con fecha Septiembre 23 del afio 2004 declara la incorporacion al
Reglmen de Propxedad Horizontal al Edificio “Torre del Sol”, ubicado en la calle sin
nombre, barrio Umifia ‘Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo No. 128 parroquia
Manta del cantén del mismo nombre; con clave catastrath63303000. Lo Certifico.

Manta, Septiembre 23 de 2004

,/'&y';!. pez
SECRETARIA MUY CIPAL EN

At
"ﬂnni“

Calle 9 Av. 4 Taléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
« - Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com
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‘ vl
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD D'E‘Ef
. EDIFICIO “TORRE DELSOL” - ... £y
;- f PREAMBULO
| Edificio TORRE DEL SOL s una moderna edificacién
20 que formé parte de uno de mayor extension identificado como D
A STLLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

i Edificio Torre del Sol (en lo posterior “El Edificio”) forma parte integrante del
& coaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
» 8 |ano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinarén para proyecto de vivienda,
8 .tro comercial, hotel, parqueos y Servicios. ‘

. B | Edificio Torre del Sol esta dividido en dos bloques © sectores, perfectamente determinados
®. los planos y especificaciones técnicas que Se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR

FOMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

L RTICULO PRIMERO: El presente, Reglamento Interno del Edificio TORRE DEL SOL se
$rormula de acuerdg con el siguiente ordenamiento: A '
) LaleydePro niedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

§b) Elarticulo 915 del Codigo Civil;
%) Las Ordenanza correspondientes;

d) La escritura o titutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al que se refiere
" este ordenamiento interno.

A los tres primeros ordenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento Interno y
que forman parte @ el mismo, se los podra llamar también indistintamente, de aqui en adelante
como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, ¥ al tltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitutiva”.

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Interno se aplicara mientras subsista el Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todos los
propietarios, arre \datarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u

focupantes, a cualquier titulo, de los apartamentos, suites, locales comerciales ¥

estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademas de
ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. ¥ demés personas que por cualquier
razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten felmente las disposiciones de este
Reglamento. .

"§Todo propietano, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u
ocupante a cualquier titulo, seré personal y solidariamente responsable por las infracciones qu
sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc.

———

La respofgislidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los/,é,mm}os' \“

s oo fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, 4 _;margén dela
+ ¢] arrendatario u ocupante respectivo, recae solidariamente € §1épropi ,
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terceros adqmrentes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda

persona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufiucto, el uso, la hipoteca u otro

derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los apartamentos, suites, y

locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedar4 por este solo hecho sometido a

este Reglamento y ala Ley. ‘ aprobac

CAPITULO SEGUNDO ; ARTIC
. DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES : delosc
: | - perjudic
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes individuales de ‘ P uae
los propietarios de los diversos departamentos, suites, bodegas, parqueaderos y locales ; Los cop
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus comrespondientes titulos de ' los misr
dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en las cuales
se determinan la alicuota y 4rea wiil. i En caso
causante
En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad horizontal, se los accic
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que esta exclusiv
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta baja y la de los S la compx
departamentos que integran cada planta, de la piscina, 4reas sociales, las especificaciones de los "
espacios de cm:ulacu’m instalaciones y demas bienes comunes del echﬁcm ‘ | Se prohi
& etc. den
Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo ¥ vehiculo
aceptan los copropietarios como tinico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y -
sus derechos. | ARTICY
. -
o de los C¢
A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, ! Los
mantenimiento y reparacién de sus bienes individuales. - SN subs
. : Lb fack
Para introducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que la obra proyectada no . rede
comprometa la estructura resistente, seguridad, .solidez, o salubridad del inmueble declarado en : . Estz
propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademéas de no comprometerlas, cuenten ' 3 Los
con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se . dese
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la ley de ¥ . man
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno. 1 usuz

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del il ARTICU
Edificio, todos aquellos que no estdn comprendidos en el articulo anterior y todos los elementos I Los prop
y partes del edificio que no tienen cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos como . : | vivienda
estén al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y Para el cz
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya il | Locall-
cuota se establece en el presente reglamento. - Local 2

_ o _ | Local3-
A cada copropietario le corrmponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion, Local 4.-
mantenimiento y reparacién de los bienes comumes, para lo cual se aphcara la alicuota | asi como
correspondiente a cada uno de los bienes individuales. /.//::"N\ ’

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes md;%'lduales, tiene
cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijardn de acuefdo con la tabla
de alicuotas que establece lo que cada departamento, cstacxonaxmento, bodega o cal representa
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porcentuahnenie con relacién al edificio. . ,

. presupuesto anal, i Rircupstancids supervinientes necesarias
Yy cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizaldoyPard lo cual se tomarén como

indicadores el jaumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia

nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa

aprobacidn de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podra servirse
de los correspondientes bienes comunes, siempre que los utilice segtin su destino ordinario y no
perjudique el uso legitimo de los demds duefios »

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos. ' '

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en €l 4rea de estacionamientos, el
causante resarcirg los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del 4rea de estacionamiento serdn de cuenta y riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto enlaleyya
la competencia de los jueces respectivos. . .

Se prohibe el usq excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, Javar
vehiculos dentro de esta zona. ' A

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes comunes

de los Copropietarios estan sujetos al siguiente régimen:

a) Los bienes Comunes Bésicos o Esenciales son todos aquellos indispensables para la
subsistencia |de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc. ‘

Esta enumeracién no es de ninguna manera taxativa.

Los Bienes | Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los copropietarios y
usuarios del mismo.

- ARTICULO OCTAVYO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podrdn darle a éstos, otro uso que no sea
vivienda familiar. : .

Para el caso de los Jocales comerciales, estos seran destinados a lo siguiente:

Local 1.- Heladerfa dulceria y pastelerfa

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de b

Local 3.- Joyas y Orfebreria :

Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos ¥y Sus repuestos,
asi como articulos glectrénicos y sus accesorios '

Local 5.} Rlogeria
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destino del mismo, - autorizacién sin la cual no podra funcionar el establecimiento, quedando
expresamente facultada la Junta Administrativa, en caso de incumplimiento, - por medio del
Administrador para suspender todos los servicios comunales para la prestacién de energia
eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardianfa, etc. ain cuando e] copropietario se
encuentra al dfa en el pago de las expensas comunes. .

La junta podra suspender la autorizacién para el fincionamiento del local en los casos que el
sopropietario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividades comerciales
srohibidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres ¥ alamoral en general, 6 lo destine
1otro fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio o a la
ieguridad y buena conservacién del edificio y sus partes o afecten a los intereses del
-ondominio o de los demds copropietarios, sin perjuicio.-de aplicar las sanciones que se
stablecen en el presente Reglamento.

-Jueda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, lugares de
*poso, establecimientos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualquier estado,
ivo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, distraccién y esparcimiento, bares, salones de
1asaje, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, centros de salud. Ademis,

1alquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres, en caso contrario, _

Junta Directiva queda facultada a suspender inmediatamente tal actividad

RTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DE
ESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pertinente que
gula la forma, requisitos y demas condiciones relacionados con el destino que se asignard a
s locales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posterioridad
S copropietarios.

Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local,
r4 conocer a todos los copropietarios ¢ texto de la peticién-del interesado para que dichos
oropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcién de este texto, emitan
opinién, la que tendra para la Junta cardcter meramente informativo.

violacién de cualquiera de estas disposiciones podré ser sancionada en la forma prevista en
presente  Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa mstruya al
ministrador para que inicie contra el infractor Ias acciones legales pertinentes para hacer
ar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, baséndose para el efecto dicha Junta
las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo Civil que se
‘card para los casos de incumplimiento o desacato a Jo previsto en los articulos precedentes.

TICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- E] copropietario de cada
'tamento, suite o local comercial del Edificio sers personal y pecuniariamente responsable
os dafios causados a los bienes de los demas copropietarios o a los bienes comunes, por acto
o y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
:ndientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de la propiedad.

ssponden a los copropietarios en materia de uso y destino de los bienes exc]
los y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos adquirentes, /fnquﬂin?s 0
tutos o tenedores a cualquier titulo, a qﬁ@m&gd%@‘@%@dﬂiebexé hacer conocer el

(ICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obﬁg}zd@m
sivamente AN
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,contenido de este|Reglamento y de las disposiciones que lo adicionen y reformen en el
correspondiente contrato. e : il

'CAPITULO TERCERO

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DE ADMINISTRACION.- =

administracién y conservacién del Edificio 'y para regular los derechos y obligaciones
- reciprocas de los | copropietarios, se establecen los siguientes 6rganos de gobiemo y

administracién y funcionarios administrativos. ’

a) La Asamblea de Copropietarios

b) LaJunta Administrativa

¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa
d) Administrador

Las facultades y obligaciones de tales érganos y personas se determinan en este Reglamento.
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DEC O ‘_TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del Edificio
convocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacién.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se remnird en las oficinas
administrativas del |Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera. de sus cuatro
primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen

por lo menos el 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa o a
iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dias de anti¢ipacion por lo menos, al de la reunién.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domicilio
sefialado por cada copropietarios y, ademas por carteles fijos en tres de los lugares més visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos de mayor circulacion en la

ctudad de Manta

En todo caso, la convocatoria indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunién -

| Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios o sus representantes o mandatarios y
manifestaren su voluntad de constituirse en-Asamblea 1o serd necesaria la convocatoria.

 La convocatoria la hara el Adnﬁnisujéor o q;uien‘ lo_suév gue, En su falta, la hardel Director de .

la Asamblea ¢ ¥l Secretario de la mi
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Etifilo. | > Tepresenten més del cincuenta por clerto de las alicuotas del

i hecha la convocatori i § < que e
Si he Oria o concurriere un mimero de copropietarios que representen por lo

menos dicho porcentaje, se hard una segunda convocatoria dentro de los ocho dias

subsiguientes, en la mis . <

advirtencia d; que la rﬁz siore?;tgaéo n la misma anticipacién que la anterior, con la
- con cualquiera . . ..

que asistiere. quiera que fuere el nimero de copropietarios

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR P

poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrase al dia 81'2-;
pago d,e las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordinarias, asf comenc;3
cualq.m.cr otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién , i
e ation otorgada por la

("ada copropietario tendrd votos en proporcidn a su respectiva alicuota.

i&RTII(]IULO DECIMO OCTAY(?:— DE LA REPRESENTACION.- Cada copropietario
podra a(;erse representar 313 la sesién por otra persona, mediante poder, carta-pode .
autorizacién que se entregard a quien instale o dirija la Asamblea , carta-poder o simple

ARTICULO DECIMO NOVENO.- ' DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de

Excepeion, 1a Asamblea adoptard sus resolucio :
nes : o
bsistentes a la reunion por mayoria de votos de los copropietarios

Fodo acuerdo que entrafie la imposicié 7 | .
posicién de gravamenes extraordinari i
: . : . E arios, la construccid
:. e(J)oras V?lleunstfﬂ?& cualquier §en511?1’e alteracion en el goce de los bienes comunes re;(;lroalclsisg
on'zonta(} 0 vertica?u ;: ‘SI:: encl%:n? nhdz s chira existente, aumentos de ,e theacién
il { achada o en el propio departam i
etario s . P ento, suite o lo
‘. D ... I;ll Dich :e?:;rlx;i il‘asor lo anos el 75% de votos de los copropietaric;s c:oncurrenfc;e;as1 ad ;i
2 n se elevara a i i :
B HC& escritura publica con el texto integro del acta

| RTICULO VIGESIMO.- INSTALACIO LA '
al ST N DE ASAMB -
hstalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el qub LErc:I L:n Aiang:tgca s§
um amentario. sera

irigida por un Director designado por ella ]
. actuara .
| samblea, quienes durardn un afio en sus funci}:)n:s como secretario el nombrado por dicha

n caso de falta o impedimento de los titla
irector ylo un Secretario Ad Hoc, tulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un

RTICULO VIG ’
RIICULO Vi€ ffa%?e ;’d ERO.- DELAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De s
2. ]a misma que se redactar}; ¢ f0s votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
2 adoptadas surtan efectos | Y aprobard en la misma sesién, a fin de que las resoluciones en
o, El Admini s inmediatamente. Llevarén las firmas antégrafas del Director y d
boretario. strador llevara bajo su responsabilidad el libro de Actas e ey del

RTICULO VIGESIMO SEGUNDO.-
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a) Elegir de entre sus miembros, a cinco vocales principales con sus respectivas Suplentes,
" para que conformen la Junta Administrativa, quienes duraran un afio en 3’1@?}"}1@&# sus
funciones, pudiendo ser reclegidos indefinidamente y continuardn en sus finet Hasta

debidamente reemplazados, /-

A
el o

e bty

En caso de que ¢l copropietario sea una persona juridica y se quisiere \;

miembro de la Junta Administrativa, se entenderd haberla elegido al designar 53’&@

legal como vocal de dicha Junta. =

b) Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para la administracién,
conservacion y reparacién de los bienes comunes.

¢) Imponer gravimenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la mejor
administracién |y conservacién de los bienes comunes, para su reparacién y mejoras
voluntarias.

Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuptas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea. A

Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

Autorizar la compra o venta de bienes inmuebles con una mayoria de votos que represente

por lo menos, mis del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea.

Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracién.

Ejercer todas las demés facultades que sean de interés comtin y que no estén atribuidas en la
Ley, Ordenanzas iy en este Reglamento a otro de los organos de la Administracién y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos 6rganos de administracién a la
consideracién de la Asamblea, | '

Delegar una o més de sus’atribuciones 2 la Junta Administrativa para la cual se requerira

siempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen més del 50% de las
alicuotas del Edificio.

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION - La Junta Administrativa estara

|formada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien hara las

'veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podra concurrir con voz pero sin voto. Los

suplentes actuaran solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
¢ iJunta Administrativa podra asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no
: voto.

BLRTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designara de
jnire sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidente. Al Presidente le corresponderd
lirigir las se ignes y el Administrador actuaré en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
fresidente | Hbogard el Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrpgérd la persqna

1 icBo: ?ranismo, con caracter de ocasional. ‘ R
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" Las demés facultades y debéréé del Presidente, lcepresidente y Administrador o Secretario, se
consignardn en‘el Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expidan o serdn

objeto de resoluciones que adopte la Junta Administrativa, -

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.. DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativa se
reunird extraordinariamente cuando las circunstancias o exijan y, por lo menos, en forma
- ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIIMO SEXTO.. QUORUM.- Para que se enfienda legalmente
instalada la Junta Administrativa se requerird la presencia de tres de sus miembros y las
decisiones se tomar4n Por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrg derecho aun voto,

ARTICULO VIGESIMO
los miembros de la Junta . i ini ;
INenos, y para las extraordinarias, los convocard igualmente
¥ ocho horas de anticipacién por lo menos, a peticién de uno
, no siendo en tal caso
caso de que estén presentes los cinco
vocales principales. -

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: 'ATRIBUCIONES.- La Junta Administrativa se

establece para la pronta ¥ oportuna resolucién de todos los problemas atinentes al

mantenimiento, conservacién ¥ reparacion de los bienes comunes Y tendrd la calidad de 6rgano

consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente: .

a) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de Ja Administracién y dar cuenta de ellaa
la Asamblea. , :

b) Adoptar, en receso de Ia Asamblea, las medidas de caracteres urgentes o importantes que
Sean necesarias, aunque la comrespondiente resolucién que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendr4 en I proxima reunién de la Asamblea la obligacién de informar -
del particular, . : ’

Designar y remover a] Administrador as{ como fijar sus honorarios y emolumentos,
respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropietario y hard las veces de
Secretario en la Junta : ' :

Decidir la contratacién de

Autorizar o ratificar, segm el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando as{ Io
solicite 0 lo exija este Reglamerito,
Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea d

Autorizar los contratos que fuere a celebrar e] A cuando su cuantfa excediere
de cinco remuneraciones bésicas unificadas de los trabajadores en general, Y que no
estuvieren previstos en e} Presupuesto Anual, o -

Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos, etc. cuya adquisicién no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos.” =

Autorizar la venta de bienes muebles quepor su estado no’

.. TR s s
fueron adquiridos o fuere menester su su tucmnl.
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\ptia_-stupues(o, cuando fuere .

k) Autorizar los traslados de fondos de

necesario. } . NS 2

1) Reglamentar la constitucién y administracién del fondode téserva ¥, determinar la cuota

“con la que cada propietario deberd contribuir para Ja formacién del mismo, la cual serd
proporcional 4 su alicuota sobre los bienes comunes. ‘

m) Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido
solucionados con la sola intervencién del Administrador y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.

n) Imponer a los copropietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de tres remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

o) Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a lograr
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . '

p) Planificar y ordenar la decoracisn especial de las dreas comunes del Edificio en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre ¢ iluminacién de las distintas dependencias del
Edificio y los dias de servicio al publico.

Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos. )

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en el Edificio. ; :

Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacién de avisos, letreros, propagandas, etc.,
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte a la
ornamentacion y estética del Edificio y del Megaproyecto en general, pudiendo negar la
colocacién de esos amincios a su juicio si asf lo creyere conveniente, quedando facultada
para ordenar su retiro en caso de contravencion. '

Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimiento de
su cometido.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir como Procurador Comin de
los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario. o
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion del Edificio
asi como para el mejor desenvolvimiento de los organos de Administracién del Edificio y
también para la utilizacién de los. bienes comunes.

Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR |

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador sera designado

por la Junta Administrativa.
Corresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripcién del

correspondiente poder para que ejerza la Administracién, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracidn, \garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a mas de los sefialados en este

Reglamento

« IRl GESIMO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL
OR:- No obstante Io diehﬁ,—:s‘?éstgb‘_l\ecen como funciones y atribuciones del onara 2
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b), Corripafecer _]u'iﬁ 0,"por delegacxonjdg;;vla’Jun' ante las autoridades’

judiciales o de policia. - : L i

c) Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de atribuciones que se
indican en este Reglamento, o que sean fijados por-la Junta Administrati U

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropie
Administrativa. ' : ’ L

e) Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropietarios y Junta Administrativa.

f) Recaudar los dineros de las contribuciones que estén obligados a pagar los copropietarios,
asf como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de la misma,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
copropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga por més de dos meses
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa. B

g) Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
funciones y remuneracién. )

h) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajadores.

I) Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion a la fecha prevista para la reunién de la Asamblea de copropietarios.

J) Llevar los libros-de la administracién, tanto de Contabilidad como de matricula
inmobiliaria. .

k) Controlar la persona que se'haga cargo de la‘vigilancia y limpieza del Edificio ya sea ésta
natural o juridica, previa autorizacién de la Junta: : :

1) Ejecutar las labores comientes de administracién de la copropiedad, realizar u ordenar las
tareas que fueren de urgencia para la conservacién e integridad del edificio, asi como cuidar
de la conservacién y buen fimcionamiento de los bienes y servicios comunes y la buena
presentaci6n del Edificio. : '

m) Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro General
Obligatorio.

n) Impedir por todos los medios la conformacién de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.

o) Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

-naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de

copropietarios y por la Junta Administrativa.

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROBIBICIONES DE LOS
‘ ' COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendran los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento. '
Para poder gozar de estos. derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, misica
ambiental, y otros, el Copropietario debers estar al dia en el pago de las expensas e
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de y
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‘ , ) 2o N HSCIONES 'Y DEBERES. o
Copropietarios a los deberes y-pbiis oLies contenidos en las normag legales y
este Reglamente, Y: en especial, a: ) -

2) Conservar e interjor 4e Sus departamentos, suites y locales en perfecto estado de aseo,

b) Reparmr de inmediaty los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen o
puedan uicio a sus Vecings, a terceros o a la Ppresentacién general de] Edificio.

> dependientes o clientela, por su culpa
2 los bienes comupeg del Edificio,
d) Adoptartodas Jag para la seguridad interior de sy local.
i y ciere de actividades que determine la Jupts

Podrd abrirse o cerrarse un loca] fuera de tales horariog y el

y obtener autorizacign previa de la Junta
Administrativa, parac
f) Respetar los horarigs
de basura y desperdici

g) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para lag notificaciones de cardcter

causa debe hacerle Iz administracidn,
i e hardn en sy departamento, sute o

_ dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y
) del presente Reglamento, : ' ‘
h) Notificar de todo traspaso de I3 propiedad o tenencia de su local para e] Registro que debe
levar el Administradoy

la obligacién de pagar las expensas por

a los copropietarios:
a) Usar los bignes COMUNEs o sus bieries individuales para fines distintos de Jog autorizados

por la Junta 4 dministrativa,
b) Utilizar los distintog locales o las 4reas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en ellog mitines, concentraciones O eventos del mismo

caracter,

presentacion y limpieza dej
inmediato retiro, sin perjuici
¢) Conservar anj

Jib(/‘()l wimd W




Colocar letreros, antenas,
comerciales, sin Sujetarse 3

delimitaciones que ella Jq permita;

Utilizar aItOparlantes, musica en glty volumen, Teceptores de televisién Y, en general,
it Provoque ruido, resonancia 0 afecte de otra maners la
usuarios del Edificig.

cualquier otro

0) Ins

)

8, manipufar Jog equipos de s

Onas internas y externas del Edificio,
Almacenar Sustancias explosivas, toxicas, insalubres O contaminantes tant, en los bienes
exclusivos como en los Comunes;
Mantener abiertas - Jag puertas que comunican Sus departamentog con los espacios de
circulacién comun ¥ utilizar éstos comg sala de espera o reunién;
Utilizar log vestibulos, corredores, escalera Y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién '
Pintar ¢

identiﬁcaton'o del
del edificio;
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v) Colgar mopas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza y, en general,
colocar cosa alguna en las ventunas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
mismas, ni impiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio;

w) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para e] efecto y sin la proteccién
debida; : ’

'X) Usar los |corredores Y escaleras para el almacenamiento de materiales en general, para

reuniones, o algin propdsito ajeno al trénsito normal de las personas;
y) Instalar cortinas que distorsionen 1 armonja y laestética del edificio;

CAPITULO QUINTO:
DEL REGIMEN ECONOMICO

+ ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la Copropiedad

provienen de las siguientes fuentes:

a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes ¥y necesarios
de la copropiedad:;

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes Y que por resolucién de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;

e) De los demis ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como multas,
‘Indemnizacjones, intereses, etc.; y,

1) Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los fondos de la
copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, con la firma
del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta Administrativa designado por

ésta. Sin embargo, la Junta podrd sefialar una suma prudencial para gastos menores, que serd
manejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las limitaciones establecidas

en este Reglamento.

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y

- APROBACION.-1a Junta Administrativa presentar4 anualmente para estudio y aprobacion de

la’' Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividir4 proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acterdo con Io estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con| el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a
§astos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comi.

'MO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-De <
s¥ en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracién, defi#inera- obki
tendra vigente, el segure contra incendio del Ediﬁcio.Ig_g&_‘ C{él Solt
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ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: DE LA RESPONSABILIDAD.-, L2 284 -
Administrativa ¥ el Administrador serdn los responsables de la ejecucion del presupuesto anual
de ingresos Y €gresos aprobados por la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO SEPTIMO:

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que Jos propietarios adepde:i segun
|a administracion, s€ harén en juicio ejecutivo, Ys Jos propietarios son solidaria, pecumiaria,
personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento Y del incumplimiento 0 infraccion de la Leyy este Reglamento
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ més ocupantes de Sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podré impugpar 108
acuerdos de 1a Asamblea General que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos 0 2 las Ordenanzas Ia cual, el acuerdo O
resolucién seré ejecutado bajo 1a responsabilidad en votado a
favor. Dicha impugnacién sblo podré internarse dentro de los diez dias siguientes 2 la
notificacién del acuerdo © resolucion y la interposicién de dicho recurso, S€ concederd
{micamente en el efecto devolutivo siendo, Por tal razom, obligatorio el cumplimiento de la
resolucién o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La notificacién 2
que se refiere este articulo se hard y entenderd Jegalmente realizada dejando copia del acuerdo
resolucién en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, €n cas0 de ausencia del

copropietario, dejar la boleta dentro del departamento O local.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,
suite o local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
predios aislados divisibles. _

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos Jos copropietarios sefialan como
domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, Su local, apartamexito o suite dentro-
del Bdificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta ¥, € caso de controversia 0 diferencia
derivada de este contrato, 0 que guarde relacién con éste, sera resuelta definitivamente por-un
Tribunal de:Arbitraje que Se integrard y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje ¥
Mediacion vigenie en Ecuador, y €l Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacién de la Camara de Comercio de Manta, La sede serd Mantz, y el espafiol el
idioma del} proceso. :

El Tribunal de Arbitraje a cuya resoluci6n en derecho se someten las partes, estara conformado
por tres arbitros, de los cuales cada parte nombraré un arbitro, ¥ el tercero, que presidira el
Tribunal, sera nombrado por ambos 4rbitros, de entre quienes integran Ja Lista de Arbitros del
Centro de Arbitraje, 0, de no lograr un CODSENSO, sera nombrado por el Director de dicho

Centro.

ART_ICULO CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL..
_ representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble co
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, conjuntamente, el Pret
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad ‘Horizontal, quiens

su personeria con las copias certificadas de la parte pertinente del Aictapeﬁ'q
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‘ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Se establece en forma expresa que, dada la
condicién de mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los copropietarios
serdn de naturaleza civil, por lo tanto regiran sus relaciones con los condéminos
disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas y las del Cé”gi 05
Civil y de Procedimiento Civil. ' /o

o

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar el togto

de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas—<—

sino al del maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién,
sobre el monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia con el Art. 6 del respectivo Reglamento, La copia
del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito
ejecutivo para el cpbro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente
Reglamento Interng. ’

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en este reglamento y
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por
. po encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mayoria simple de los asisteites a dicha

sesion. / ™
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITC PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: TRES MIL

CUATROCIENTOS UNO.- DOY FE.-{/







