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3 ESCRITURA NUMERQ: 20241308006P03448
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000076156

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

o

7 OTORGADA POR EL SENOR:
8 JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA.
9 A FAVOR DE LA SENQRITA:
10 MARIA VICTORIA MORALES ZAMBRANO.
11 CUANTIA: US$110.000,00
12 TERCERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
13 HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA
14 _ DE ENAJENAR Y GRAVAR.
15 OTORGADA POR LA SENORITA:
16 MARIA VICTORIA MORALES ZAMBRANO.
17 A FAVOR DEL:
i8 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
19 CUANTIA: INDETERMINADA.
20 DI 2 COPIAS
21 1ICSLII
22
23
24
25 VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capauldamfn~5~.m° /f
26 libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de /

27 “VENDEDOR” el sefior JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA, portador | ‘!"*“'73-:'--L,\,
28 de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, cero, hueve, cuatro, unho, tres, / —

Q Avenlda 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Plchmcha) notanasextamanta@gmall com




inco, cero, dos (6369413502), estado civil casado con capitulacion matrimonial;
debidamente representado por el Doctor CESAR ENRIQUE PALMA ALCIVAR,
portador de la cédula de ciudadania nimero ung, tres, cero, dos, tres, ocho, ocho,
cuatro, cero, ocho (1302388408), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado,
de sesenta y seis afos de edad, de profesion Doctor en Layes, domiciliado en esta
Ciudad de Manta en la Urbanizacion Manta Beach, calle 17, con nimero telefdnice
0899483883, correo electronico cpalmap@palmaabogados.com , por los derechos
que representa en su calidad de Apoderado General, conforme consta del poder
gue se adjunta como documento habilitante. El mandatario declara que el poder
- se encuentra en plena vigencia y que conoce la supervivencia del mandante; por
otra parte, en calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA” Ia
sefiorita MARIA VICTORIA MORALES ZAMBRANO, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, uno, dos, dos, cuatro, nueve, fres, dos, siete
{1312249327), estado civil soltera; debidamente representada por el sefior MARIO
VICENTE MORALES RUIZ, portador de la cédula de ciudadania ndmero uno,
ocho, cero, uno, cuatro, cinco, tres, ocho, cero, dos (1801453802), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil viudo, de sesenta y tres afios de edad, de ocupacion
Agricultor, domiciliado en el Cantén San Vicente en la via Canoa — San Isidro y de
transito en esta Ciudad de Manta, con nUmero telefénico 0986010977, correo
electrénico mariovicente1961@icloud.com , por los derechos gue representa en
su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del poder que se adjunta como
documento habilitante. El mandatario declara que el poder se encuentra en plena
vigencia y que conoce la supervivencia de la mandante; y, por ofra parte, en
calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, con RUC. nimero 1790010937001, debidamente representado por la
sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de
Ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco
(1307843035), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de cincuenta afos,
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NOTARIO

avenidas once y doce, Edificio Banco Pichincha, con numero ~':"‘-
052626844, correo electronico Igcedeno@pichincha.com, por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se adjunta
como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome
de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; y, Constitucion de
Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se
haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte, el sefior JESUS JAVIER UDAONDO
BASTERRECHEA, debidamente representado por el Doctor CESAR ENRIQUE

PALMA ALCIVAR, quien comparece por los derechos que representa en su

calidad de Apoderade General, seglin consta del documento que se adjunta al

presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le denominara

 Sanotariasextamanta@gmail.com
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slemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte la sefiorita MARIA
VICTORIA MORALES ZAMBRANO, estado civil soltera, debidamente
representada por el sefior MARIO VICENTE MORALES RUIZ, por los derechos
que representa en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del poder
que se adjunta como documento habilitante; parte a la cual en adelante se le
denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Manta, habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara
LA PARTE VENDEDORA, que es propietaria de los inmuebles consistentes en el
Departamento Doscientos Uno, de la Segunda planta con un area neta de setenta
y ocho metros cuadrados tres decimetros cuadrados (78.03mts.2); y, el
Estacionamiento Numero Doce, situado en el Sétano con un area neta de Doce
metros Cuadrados Cincuenta Centimetros Cuadrados, ubicados en el condominio
Torre del Sol del cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones
son los siguientes: UNO) DEPARTAMENTO 201: Compuesto de sala, comedor,
cocina, comedor diario, dormitorio master y bafio privado; Dormitorio y bafo
general ademas cuenta con un ducto interior cuya area es de Cuarenta y dos
decimetros Cuadrados (0.42 m2). Este departamento presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el departamento trescientos uno;
POR ABAJO: Lindera con el Departamento Ciento uno y area comun de hall y
vestuario; POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Oeste en
cuatro metros siete centimetros, luego gira hacia el Sur en tres centimetros y luego
gira hacia el Oeste en tres metros cincuenta y ocho centimetros, lindando con
vacio hacia area comun de piscina; POR EL SUR: Lindera con area comtun de hall
y escaleras en siete metros veintinueve centimetros; POR EL ESTE: Partiendo
desde el vertice Nordeste hacia el Sur en tres metros sesenta centimetros, luego
gira hacia el este en treinta y tres metros, luego gira hacia el Sur en dos metros

veintiocho centimetros, luego gira hacia el Oeste en Noventa y cinco centimetros,
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noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el Sur en tres metros ocho

centimetros, luego gira hacia el Oeste en sesenta y nueve centimetros y luego gira
hacia el sur en treinta y cuatro centimetros, lindando con area comun de ducto y
vacio hacia terraza del Departamento Ciento Uno; POR EL OESTE: Lindera con
el Departamento doscientos dos en diez metros nueve centimetros. En
consecuencia, el Departamento doscientos uno tiene una Alicuota o Cuota de
condominio equivalente a Un entero setenta y seis centésimas por ciento (1.76%),
sobre el solar y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le
corresponde la Clave catastral municipal nimero: Uno uno seis tres tres cero tres
cero ocho cero (1163303080). AREAS: Area neta Setenta y ocho metros
cuadrados tres decimetros cuadrados, area de terreno veintisiete metros
cuadrados diez decimetros cuadrados; area comin sesenta metros cuadrados
sesenta y cinco decimetros cuadrados; area total Ciento Treinta y Ocho metros
cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados (138.68m2). DOS)
ESTACIONAMIENTO 12: POR ARRIBA: Lindera con area comun; POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE: Lindera con area comun de
circulacién vehicular en dos metros cincuenta centimetros; POR EL SUR: Lindera
con propiedad particular en dos metros cincuenta centimetros, POR EL ESTE:
Lindera con area comun en cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con area
comUn en cinco metros. En consecuencia el Estacionamiento Numero Doce tiene
una Alicuota o Cuota de condominio equivalente al cero enteros veintiocho
centésimas por ciento (0.28%), sobre el solar y demas bienes comunes. A la
referida unidad inmobiliaria le corresponde la Clave catastral municipal nimero:

Uno uno seis tres tres cero tres cero uno dos (1163303012). AREAS: Area neta

doce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados; area de terreno cuatro . -

metros cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados; area comun nueve

metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados; area total Veintidos metros

9 Avenida 3, ente cales 1 y 12 (detrds de Banco Pichinche) s nofariasextamania@gmailoom.
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Os veintidds decimetros cuadrados (22.22m?2). La propiedad antes descrita
fue adquirida por el sefior JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA, de
estado civil casado con capitulaciones matrimoniales, mediante escritura de
Compraventa otorgada por los conyuges MEDARDO GUALBERTO GUERRERO
FARINO y GABY ALEXANDRA MENDEZ RODRIGO, celebrada ante la Notaria
Publica Cuarta del canton Manta, el veintinueve de abril del dos mil quince, inscrita
el catorce de mayo del dos mil quince, en el Registro de Propiedad del cantén
Manta. Con fecha primero de octubre del dos mil cuatro, en el Registro de
Propiedad del cantén Manta, consta inscrita la Constitucién de Propiedad
Horizontal y Planos del Condominio Torre del Sol, celebrada el veintisiete de
septiembre del dos mil cuatro ante la Notaria Publica Tercera del cantéon Manta.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE
VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacién a favor de LA PARTE
COMPRADORA, los bienes inmuebles consistentes en Departamento Doscientos
Uno, de la Segunda planta con un area neta de setenta y ocho metros cuadrados
tres decimetros cuadrados (78.03mts.2); y, el Estacionamiento Numero Doce,
situado en el Sotano con un area neta de Doce metros Cuadrados Cincuenta
Centimetros Cuadrados, ubicados en el condominio Torre del Sol del cantén
Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos se encuentran detalladas
en la clausula segunda de antecedentes.- CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de
CIENTO DIEZ MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 110.000,00), pagados de la siguiente manera: 1.- TREINTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UNO CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 33.361,00) cancelados previo a la firma de
la presente escritura en dinero en efectivo; y, 2.- El valor restante de SETENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 76.639,00), mediante el crédito que otorga
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NOTARIO

el Banco Pichincha C.A., a favor de la parte compradora.- !
TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones de los inmuebles materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro
de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta
la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a
que pudieran estar sometidos los indicados inmuebles.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles que se
venden mediante este instrumento no se encuentran hipotecados, embargados, ni
prohibidos de enajenar, conforme consta en los Certificados del Registrador de la
Propiedad que se agregan como documentos habilitantes.- De igual manera, la
PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles no estan sujetos a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencias, y que se hallan libres de
juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA: LICITUD DE LOS
FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se
pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del
presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o

vinculada con la produccién, comercializacion y/o tréfico ilicito de sustancias
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de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de la
declaracion que efectlia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido
en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por
la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de
haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA:
AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA
para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: REGLAMENTO INTERNO.- La
PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el Reglamento
Interno de Copropietarios del Edificio Torre del Sol, y declara aceptarlo como
obligatorio.- DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos
establecidos y regidos por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO. Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la

celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segln consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .- Se

entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el
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VICTORIA MORALES ZAMBRANO, estado civil soltera,
representada por el sefior MARIO VICENTE MORALES RUIZ, por los derechos
que representa en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del poder
que se adjunta como documento habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita MARIA VICTORIA MORALES ZAMBRANO,
es propietaria de los bienes inmuebles consistentes en el Departamento
Doscientos Uno, de la Segunda planta con un area neta de setenta y ocho metros
cuadrados tres decimetros cuadrados (78.03mts.2); y, el Estacionamiento Numero
Doce, situado en el Sotano con un area neta de Doce metros Cuadrados Cincuenta
Centimetros Cuadrados, ubicados en el condominio Torre del Sol del cantédn
Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) Los inmuebles referidos en el
numeral anterior fueron adquiridos por escritura de compraventa, que a su favor
hiciera al sefor JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA, debidamente
representado por el Doctor CESAR ENRIQUE PALMA ALCIVAR, en su calidad
de Apoderado General, segln se desprende en la primera parte de este
instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas de los bienes inmuebles, segln el titulo de dominio, son los
siguientes:

UNO) DEPARTAMENTO 201: Compuesto de sala, comedor, cocina, comedor
diario, dormitorio master y bafio privado; Dormitorio y bafio general ademas cuenta
con un ducto interior cuya area es de Cuarenta y dos decimetros Cuadrados (0.42
m2). Este departamento presenta los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con el departamento trescientos uno; POR ABAJO: Lindera con
el Departamento Ciento uno y érea comun de hall y vestuario; POR EL NORTE:

Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Oeste en cuatro metros siete
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en tres metros cincuenta y ocho centimetros, lindando con vacio hacia area comtn

de piscina; POR EL SUR: Lindera con area comun de hall y escaleras en siete
metros veintinueve centimetros; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nordeste hacia el Sur en tres metros sesenta centimetros, luego gira hacia el este
en treinta y tres metros, luego gira hacia el Sur en dos metros veintiocho
centimetros, luego gira hacia el Oeste en Noventa y cinco centimetros, luego gira
hacia el Sur en ochenta y dos centimetros, luego gira hacia el este en noventa y
cinco centimetros, luego gira hacia el Sur en tres metros ocho centimetros, luego
gira hacia el Oeste en sesenta y nueve centimetros y luego gira hacia el sur en
treinta y cuatro centimetros, lindando con area comin de ducto y vacio hacia
terraza del Departamento Ciento Uno; POR EL OESTE: Lindera con el
Departamento doscientos dos en diez metros nueve centimetros. En
consecuencia, el Departamento doscientos uno tiene una Alicuota o Cuota de
condominio equivalente a Un entero setenta y seis centésimas por ciento (1.76%),
sobre el solar y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le
corresponde la Clave catastral municipal nimero: Uno uno seis tres tres cero tres
cero ocho cero (1163303080). AREAS: Area neta Setenta y ocho metros
cuadrados tres decimetros cuadrados, area de terreno veintisiete metros
cuadrados diez decimetros cuadrados; area comun sesenta metros cuadrados
sesenta y cinco decimetros cuadrados; area total Ciento Treinta y Ocho metros
cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados (138.68m2). DOS)
ESTACIONAMIENTO 12: POR ARRIBA: Lindera con area comun: POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio; POR EL NORTE: Lindera con area comun de
circulacion vehicular en dos metros cincuenta centimetros; POR EL SUR: Lindera
con propiedad particular en dos metros cincuenta centimetros: POR EL ESTE:
Lindera con area comun en cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con area

comun en cinco metros. En consecuencia, el Estacionamiento Nimero Doce tiene
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centésimas por ciento (0.28%), sobre el solar y demas bienes comunes .7
referida unidad inmobiliaria le corresponde la Clave catastral municipal numero:
Uno uno seis tres tres cero tres cero uno dos (1163303012). AREAS: Area neta
doce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados; area de terreno cuatro
metros cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados; area comin nueve
metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados; 4rea total Veintidos metros
cuadrados veintidos decimetros cuadrados (22.22m2). Para los efectos de este
contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en
caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre los
inmuebles de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre ellos se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil,
y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dichos bienes, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos de los inmuebles que se hipotecan y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dichos
inmuebles no estuvieren comprendidas en los linderos que han quedado
expresados, quedaran también hipotecadas, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda todas las propiedades
descritas en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la -
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la{x’-".; \'

totalidad de los inmuebles hipotecados. Ademas, por acuerdo de las partes, sé‘\




se hipotecan, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el
Registro de la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre los inmuebles
que se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.-
CUARTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con
la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita MARIA VICTORIA MORALES ZAMBRANO,
en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad,
como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que
contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA: OPERACIONES DE CREDITO.- Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA

12
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|  HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes d

[R®]

aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades

3 crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO
. 4  através de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior
a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones

1

6 cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas

7 al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados

§ ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi

9 como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian

0 en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos

11 publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en

12 documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas

13 a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan

14 transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales

15 aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La

16 cancelacidon de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo
17y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,

18 posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras

19 operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer

20  otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el

21 ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos
22y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y

23 exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.

24  Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los comparecientes declaran

25 vy aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta

26 la cancelacion de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida <=7
27 mediante esta escritura publica se extinguird mediante la cancelacion total de !a(s)rf_f"}-"//*'
28  obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.—K:,_}

e clles 11y 12 detés de Banco Pcincha) - S nolariaseamenta@qmailoom
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EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno,
varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si los inmuebles que se hipotecan se enajenaren o gravaren, o fueren
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se los embargaren o fueren
objeto de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservaren los inmuebles que se hipotecan en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiendose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los)
bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones
caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya
otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de
pagarse por un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven a los
inmuebles hipotecados y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o
que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco,
en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en

situacion de disolucion, liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso: o si sus
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accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcam,
f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Sidejaren de cumplirse
por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera;
h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de
mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare los inmuebles a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Il) Si a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se
le instaurare en su contra cualquier tipo de accién judicial o administrativa que
tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si

los inmuebles hipotecados se destinaren a dichas actividades, o si sobre las

- Q Avenda3, enre calles 1y 12 {delés de Banco Pichincha)._ snolaaseriamania@gmal.con
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corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también
a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al
Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza- SEPTIMA: DECLARACIONES.- Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que los bienes inmuebles
objetos de la presente hipoteca abierta, no se encuentran hipotecados ni
prohibidos de enajenar ni sujetos a patrimonio familiar ni a ninglin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre ellos ningln otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, seglin lo
establecen los certificados de gravamen del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agregan a la presente escritura publica como documentos
habilitantes. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos
los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA: POLIZA DE
SEGURO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro

contra incendio y otros riesgos sobre los inmuebles hipotecados, sus mejoras y
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la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIQ. De no cumplirse con esta estipulacion, el

6 Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si

EE TS

wn

7 lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las

8§ primas que seran exigibles. de inmediato y cuyos valores quedaran también

9 afianzados por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora

10 Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho

11 contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa

12 maxima de interés de libre contratacion segin las disposiciones legales vy

13 regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor

14  Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o

15  reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la

16 orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE

17 DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del

18 seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

19 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

20 dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo

21 todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -

22 DECIMA: ACEPTACION.- En razén de todo lo establecido anteriormente, la

23 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a

24 favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y

25 sefaladamente sobre los inmuebles detallados en la clausula segunda del

26 presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y _—
27 gravar que se establece, los cuales sony seran los Unicos gravamenes que afecten ’ /
28 alos inmuebles en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO )]

unOiaflaSBXtamaﬂta@gma"Com B

Q Alenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)
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declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de
primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA: INSPECCION.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice la
inspeccion de los inmuebles hipotecados cuando lo considere oportuno, siendo de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. Tambien se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA: AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores necesarios
de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes
acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta
Ultima.- DECIMA TERCERA: CESION DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y
de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren
a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud,

las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
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Bireceidn Goneral de Regictre Civil,
tdentificacidn y Cedulzcidn

CERTIFICADO DIGITAL BDE DATUS BE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1302388403

Nombres del ciudadanos: PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE
1a2ssEae. Condicién del cedulado: CIUDADANG
| Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 2 DE JUNIO DE 1858
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruceién: SUPERIOR

Profesidn: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA

Fecha de Matrimonio: 21 DE ENERO DE 1983

Datos del Padre: PALMA FERNANDEZ LUIS ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR CEDENO ELSA FLORESMILA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE FEBRERO DE 2024

- Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a Ia fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2624
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 247-077-56479

i | A, ‘
(1L

i
== Director General del Regisiro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Bocumento firmado etectrénlcamenite
L.a inptitucion & pereana anta quisn &a prarante Aata carificads debard validarlo snchitpe:fivirtual.registencivil.gob.se, canfarma 2 ta LQGIDAC At 4, numearal 1 y 2 i LOE.
Visencia el botumeito 3 validecionss o 2 meses desde el dia de su emisian, En oaso te presentar INCOAVENIBNIES con osle tocuments estiba & endinca@resisliotivilaob.co
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- Direccign General de Registro Civil,
- ldentificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

0908413502

19-06.2024

-G PP-BAG

i

N°® de certificado: 245-077-58526

i

I

Ntmero nico de identificacién: 0909413502

Nombres del ciudadano: UDAONDO BASTERRE
Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESPANA

Fecha de nacimiento: 12 DE FEBRERQG DE 1854
Nacienalidad: ESPANOLA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: LAS PERMLPOR.LALLEY

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ECHAVE BARAYAZARRA MARIA FELISA
Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 1981
Datos del Padre: UDAONDO MANUEL

Nacionalidad: ESPANOLA

Datos de la Madre: BASTERRECHEA MARIA JOSEFA
Nacionalidad: ESPANOLA

Fecha de expedicién: 18 DE JUNI|O DE 2024

Ceondicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a Ia fecha: 7 DE NCOVIEMBRE DE 2024 { o
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABL - MANTA [ &/ / ~ !
/.

<7
(R
4 """'4“'

=
Lede. Ottén José Rivadensira Gonzélez

Director General del Registra Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La inslitucian o persrona anta quian ga presania asie carlificada dahars validarla an:httna/ivirtualragictracivil.aah .ae, aanforma 2 la LOGIDAC Art. 4, numaral 1 v a iz LCE.
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Ottén José Rivadeneira onzélez

Directer General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn

L.edo

Documenta firmado electr
ficado debera validarlo en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, cenforme a 1a LOGIDAC Amt, 4, numeral 1y ala LCE.
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245-068-31323

245-068-31322
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La institucidn ¢ persona ants guien se presenie este certi

Informacién certificada a la fecha: 8 DE OCTUBRE DE 2024

Emisor; COLLANTES RODRIGUEZ JOHANA CECIBEL

N° de certificado

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde f dia de su emisi
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Factura: 002-003-000072280 30800

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

{ Escritura N°: | 20241308006P02041 ] N i

ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE JULIO DEL 2024, (15:59) !

OTORGANTES

OTORGADO POR

o e - =z P Documento de No. Nacionalid . Persona que le
FPersona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad [dentificacian ad Calidad representa
UDAONDO BASTERRECHEA POR SUS PROPIOS T . ESPANOL |PODERDAN
Jat = ED 09084
Mawral ] jesys JAVIER DERECHOS GEDMLA i =
i
1 A FAVOR DE
: } i . Documento de Na. Nacionalid Persona gue i
B es/Ra cia [ wtervir t 4 s - L. i ¥
Persona Nombres/Razdn sccial Tipo interviniente identidad ldartifcasisn ad Calidad represanta
ffusicacion _5%
Provincia Cantén Parrogquia i
I MAMAEI MANTA MANTA B
!
i
i3 - R s T o pe e
W SOCUMERTC: |
OBJETO/OSSERVACIONES: . i
CUANTIA DEL ACTO O it
i CONTRATO: INDETERMINADA
; 5 DEL DESPACHC FASA ADULTOS MAYDRES P !
S SRS ey
e R—— i s -

n

1
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o 3  ESCRITURA NEC. 20241308006P02041
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=ACTURA NRO. 062-003-000072280

ISV e =

o
i

6 PODER GENERAL
7 QUE OTORGA:
8 JESUS JAVIER UDAONDO BASTERRECHEA
9 A FAVOR DE:
10 CESAR ENRIQUE PALMA ALCIVAR,
11 CESAR MARNUEL PALMA SALAZAR
12 CUANT!A: INDETERMINADA
3 DI: 2 COPIAS
14 - ' :e*KVGHr ) i
15 En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica dsl

16 FEcuador, hoy dia MIERCOLES TRES BE JULIO DEL AKRO DOS MIL
17 VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDC VELEZ
18 CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparece el sefior

19 JESUS JAVIER UDACNKNDO BASTERRECHEA, de estado civil casado, por

20 sus propios y personales derechos, de nacionalidead espafola.- =

21 compareciente es legalmente capaz, a guisn de conocer doy fe, quien me
22 presenta su documentos de identidad, los mismes gue en fotocopias agrego T

23 como documento habilitante; y me solicita eieve a escriturz publica, una

24  minuta de Poder Especial cuyo tenor literal a continuacién transcribo:  \.

55 “SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras pUblicas asu cargo,

26 sirvase insertar una de PODER GENERAL, contenida &l tenor de |a5/,«-'_2/‘5/:;\;;?;_,\
27 siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece{f‘(/
‘\::;l‘ //; ;

J8 oforga y susuiibe ef prsssiie Poder Gs=




UDAONDO BASTERRECHEA, de estado clvil casado, por sus propics y
en cslidad de “MANDANTE” o “PODERDANTE”.

SEGURNDA: PODER GENERAL.- Mediante el presente instrumento puiblico,

For JESUS JAVIER UDACNDO BASTERRECHEA, de estads civib

caszdo, confisre EQDER GENERAL, amplio y stficiente, como en derecho
se reguisre, a favor del sefior CESAR ENRIQUE PALMA ALCIVAR,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno ties cero dos ires ocho ocho
cuatro cero ocho; v, a favor del sefior CESAR MANUEL PALMA SALAZAR,
portador de la cédula de ciudadania ndmero uno fres cero nueve cero siete
nusve dos seis cinco, para que de manera conjunta o separada, lo represente
en la ejecucion de los siguientes actos,: a) Acministrar todas y cada una de
las cuentas bancarias, ya sean de ahoiros o corrigntes, gue mantengan el
poderdante en las instituciones del sistema financiero nacional o del
extranjero, quedandc ampliamente facuitada para depasitar, retirar vy
transferir dinero, sin [imite de monio, ya sea a cuentas necicnales o de
entidades financieras extranjeras, propias o de terceros, gire cheques, solicite
chegueras, reactive, cierre o cancele cuentas, realice cambios de cariola
cuando sea necesario o se requiera por pérdida o deterioro, solicite y retire
astados de cuenta, solicite y retire referencias bancarias, incluya su firma en
todas l2s cuentas bancarias de la mandante, solicite y retire tarjetas de débito
de cajero automélico, tarjetas de coordenadas para transferencias, solicite
claves de acceso a servicios bancarios electronicos (internet} o de banca
telefonica, retire tarjeta e-key, y en general firme todos Ics documentos
necesarios y requerides para los trémites sefialades en éste literal. b}
Aperture toda clzse de cuentas bancarias, ya sea de zhorros o corrientss, en
cualesaquiera entidad financiera nacional o extranjera, y ias administre segln

las facultades constantes en el literal a) del presente instrumento. ¢} Adguiera

cualquier tipo de bienés, muebles b inmuebles, de contado o con crédito para

e
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lo cual podré comparecer ante las instituciones del sistema fina

E~nzdaor. ssan Bancos, Mutuzlistas, Financieras, BIESS, etc.,

tscarios v prendarios o de cualquier otra indcle que
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consumo, suscriba solicitudes de crs
compraventa, escrituras de compraventa, de compraventa e hipoteca;
suscriba todas las obligaciones de créditos tales como Pagarg, Contraios de

Préstamos, Contratos de Mutuo, Tabla de Amortizacién, Endosos; Cesiones,

incluidos los que se contraten por seguros; y, en fin todos los documentos

inherentes a la negociacidn de la compraventa de inmuebles que se entiende

son parte de la misma, sin que su no designacion expresa, sea motivo da su

insuficiencia de poder. También le faculta para en caso de ser necesario

renove o refinancie todo tipo de crécito concedido previamente al mandante

3 s
ge v

y firme los documenios pertinentes respectivos. d} Venda cualquier tipo

bisnes, musebles & inmuebles de propiedad de la poderdante, de contado o a

crédito, para lo cual podra firmar las escrituras de promesa de compraventa

y las escrituras definitivas de compraventa; reciba el dinero producto de la

venta, pacte el precio, extienda recibos, y en fin todos los documentos

inherentes a la negociacién de la venta del bien que se entienden son parte

de la misma, sin gue su no designacién expresa, sea moiivo de su

insuficiencia de poder; e) Celebre transacciones e intervenga en todo lo
gue tengan por objeto los biesnes o derschcs Yy &ccicnes cuya S onas N
=dministracién se encomienda; ) Acepte © repudie  asignaciones '

hereditarias, legados, donaciones, stcétera; g) Dé o reciba dinerc en

oréstamo, depésito o por otro acto cualquiera; h) Exija el pago o

entrega de lo gue se debiera ala mandante; i} Reciba inmuebles, / a/
|5
dinero, especies, valores Yy ofros Hitulos similzres; j) Suscriba y cenfiera 5 .

= nombre dela mandante recibos, canceiaciones, levaniamisnios Ce S
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hipotecas, extinciones de natrimonio  familiar, insinuaciones,

.. .
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documenic o confrato que recuisra la firma del mandante, etcélera;

R S NE AL iy Sp—— i o~ 1= X R ——
ahdose, eicétera, cheoguss, leiras de cambio
H ¥ = ' 3

Lral

¢ Gire, cobre, cecs,

pagards, libranzas, accicnes, bonos, cédulas y toda clase de ftliulos

valores o documenios, incluyende pdlizas ce acumulacion, certificados a
plazo fijo o restringido y otros, gue estén a nombre del mandante; [}

Represenie al poderdante ante el Ssrvicio de Rentas Internas,
Superintendencia de Compafiias, Agencia Nacicnal de Transito y cualquier
ofra entidad ptblica o privada, presentando requerimientos o soliciiudes,
cormiestasionss, impugnaciones, recurscs, y en gensral represenie sus

derechos e intsreses ante toda autoridad administrativa plblica o privada; m)

Raconorca firmas del mandante; n)  Cobre sueldes dela mandante v .

mas beneficios de Ley; i) Represenie al péderdante en todo tramite
en aue ss requiera de su presencia en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Servicio de Rentas internas, solicite clave, concurra a
las cdependencias de las Fuerzas Armadas Ecuatorianas, oficings de
Migracion, Juzgados de la Nifiez y de la Adolescencia, Civil, Penal,
Embajadas, Consulados. Ministerios y otras de caracter administrativo,
judicial, y tramite cualquier documento a nombre del Mandante stcetera;
o} Celebre cualesquiera ofro acto o contrato, inclusive de trabajo y
aquellos que requieren poderes o clausulas especiales, ceiebre
escrituras de Posesiones efectivas, Particiones sean Judiciales o
Extrajudiciales, Extinciones de  Patrimonio, donacién, rectificacion,
aclaraciones, aceptaciones, modificatorios, entre otros actos y contratos. p}
Cobre vy reciba indemnizaciones de toda indole que le deban al

mandante por cualesquier  concepto, suscribiendo para eflo los

documentos  respectivos; g) Quedan ampliamente facultados fos

***** izs, daclarscionss juramentadas, v cualguier.ofro. oo
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Namero tgnico de identificacion: 0909413502

- Hambres dal cindadane: UDACNDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

Condicidn del cedulada: EXTRANIERD

T Thsdes1e50z

Lugar de nacimiento: ESPANA

S RCCHIT) JEFUT Jdven

WACKDE ARITE;
19-06-2024

Fecha de nacimiento: 12 DE FEBRERO DE 1954

Nacionalidad: ESPANOLA

Sexo: HOMBRE

tostruccién: BACHILLERATO

Profesidn: LAS PERMLPOR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cc’;nyuée: ECHAVE BARAYAZARRA MARIA FELIéA
Fecha de lfiatrimonic: 11 DE NOVIEMBRE DE 19881
Datos del Padre: UDAONDO MANUEL

Nacionalidad: ESPANOLA

Datos de la Madre: BASTERRECHEA MARIA JOSEFA
Macionalidad: ESPANOLA

Fecha de expedicién: 19 DE JUNIO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

"Informacian cértificade g la facha: 2 DE JULIO DE 2024
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARI - MANTA

N° de cartlfcado 242-035-82717

z,.ll."///

i IE.:UEE!(.HHM

24Z-055-2

Director Generar del Registro Civil, identificacion v Cedulacion
Dosumenis fimado electrénicamente

titucidn o persona ante quisn se presanie este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 yalatCE.
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mandatarios para delegar o sustituir el presente Poder Generg

mandatarics. TERCERA.- Expresamente declara el poderdanic\y
en el presente Poder General, faltare enunciar alguno dey
requerimientos exigidos por las Leyes ecuaforianas para
cumplimiento de este mandalo, se encuenfran los mandatarios
ampliamente faculiados para - realizar lo  necesario, sin qus
seieguisia de cldusula especial para ello, ni gue se ienga
como insuficiente este poder. CUARTA.- Las de estilo.- Usted Sefior
Motario agregara las demas clausulas de estilo para la perfecia validez de la
presente Escritura de Poder General.- Dr. César Palma Alcivar, Mg. Mat.
13-1884-4 F.A» (HASTA AGUI LA MINUTA). Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se obsservaron los preceptos legales dsl caso, y
leida gue le fue al compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo

en unidad de acto, quedando incorporada la presents escritura en &l profocolo

de la Notaria, de todo lo cual doy fe.-

Coennn S 0 - fojas fitiles

[y STERRE EA Maiita, ..
C.1. 0909413502 ' | 4,4/%4//
a

s Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue prcsentada y devuelta 2l interesado

wirasdumami aBiw

Dirsccion: “":» rre de Sel 201 Bewbesg uDr Fernandc Velez C g
Teléfono: Yy 2CEH Notario Publico Sexto

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta sscritura se otargd siife i, enfade

ello conriero esta SEGUNDE a0t ue I soll
signo y firmo Wit A el El Nota...

Manta, a03/2 =7 ,/{/Z/

Qr, Fernando Veler Cabezas

HA

Manta - Ecuadoi'

/ 2 | 21 Yo
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NOTARIA SEXTA
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2 .. Direccidn Ceneral da Regisiro Civil,
.. ldentificacién y Cedulacisn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Kimero Gnice de identificacion: 1801453802
Nombres dei ciudadano: MORALES RUIZ MARIO VICENTE
Condicion del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

PR L]

Facha de nacimiento: 8 DE ENERO DE _1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexor HOMBRE

Instruccién: BASICA

Profesién: EMPLEADO

Estado Civii: VIUDO

Conyuge: ZAMBRANC ZAMBRANOC ENA INDELIRA
Datos del Padre: MORALES JULIO MARIO
Nacionalidad: ECUATORIAMA

Dates de la Madre: RUIZ VICTORIA

Nacionaiidad: ECUATORIANA

fFecha de expedicion: 25 DE FEBRERO DE 2019

. Condicion de doenante: SI DONANTE

Informacidn cenificada ala fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB!-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de cerlificado; 247-077-56790

P ay
N WAL ety
A< ] =
n Leda. Ofian José Rivadeneira Gonzalez

237-077-5870 . . L .
Director Ganeral del Registre Civil, Identificacian y Codulacion
Decumento firmado electronicamente
Le inafifucidn o peraone ante quien se presente sate cortificade deberd volidarc on:kttps:ivittusl.registrosivit. gob.eo, tonfomo a fa LOGIOAD Art. 4, numeral 1 ¥ o la LGE.
Vigencia del documento 3 valldationes o 2 meses desde &l dia de su smisidn. En caso de presentar inconvenienies con este documento eseriba s enlinea@registrociviLgob.e




BIRE™ Direccidn Generz! de Registro Civil,
vl -~ ldentificacidn y Cedulacién

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/N

Fecha de nacimiente: 10 DE MARZO DE 15838

MOTALES TABUIAAC NATTR VIEFOTI

Nacicnalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORALES RUIZ MARIO VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre: ZAMBRANO ZAMBRANO ENA INDELIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 29 DE AGOSTO DE 2024

Condicidn de donante: NO DONANTE o

Informacion certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 240-077-56722 '
] i < : p
| s o A - /
Ui il b o il Lodo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez

e Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elecironicamenie
La institusion o g‘au:nm anta q Han ea pmz:cnln ania cartmcadn dabari validario an:htipe:ivirtual, Pagnetrm:wal ash.oe, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numaral 1y s la LOE
. . - n =~ Pty SERPRPEE. [ SEP PO SIS NN JRCNOUSIMENE SN NRY. . DI D e Rt T B,
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{Convention de Lz Have du § Octobre 1961}

Country: United States of America

This public document

has been signed by Audrey . Pheffer

acting in the capacity of County Clerk

bears the seal/stamp of the county of Queens
Certified

at New York Gity, New York 6. the 4ih day of September 2024

by Deputy Sectetary of State for Business and Licensing Services, State of New York
No, NYC-2384804

Seal/Stamp 10. Signature

Whitney A. Clark

Deputy Secretary of State for Business and Licensing Servie: ™

Apastille (REV: 09/25/12) . /



cbjeto y resultados de esta escritura, a la gue procede por sus propios derechos, y me presenta la
siguiente minuta que copiada textualmente dice: "SENOR NOTARIO PUBLICO” En el registro de escrituras
plblicas a su cargo, sirvase insertar una mas de PODER ESPECIAL para gue tenga plena validez en la
Republica del Ecuador, contenido al tenor de a3 siguientes eldusulas: PRIMIERA: OTORGANTE. -
interviens en la celebracidn de este instrumento piblics, el {la) sefiorla) MARIA VICTORIA MORALES
ZANMIBRANO, de nacionalidad ecuatoriano(a), estado civil SOLTERA, domiciliado(a) en los Estadaos
Unidos de Norteamérica, a quien més adelante se lo llamard simplemente “El (la) Mandante”- £l (ia)
compareciente declara ser mayor de edad y con capacidad legal cual en derecho se requiere para
contratar y obligarse- SEGUNDA: Por medio de este instrumento piblico, €l {la) sefior{z) MARIA
VICTORIA MORALES ZAMBRAND, confiere PCDER ESPECIAL, amplio v suficiente cual en derecho se
requiere, en favor del (1a) sefior{a) MARIO VICENTE WIOGRALES RUIZ portador{a) de la cedula de
identidad y ciudadania nimero 180145380-2, domiciliado(z) en la ciudad de MANTA, para que a su
nombre y representacién, puada realizar los siguientes actos y contratos: g) Para que administre sin
restriccion alguna todos los bienes muebles e inmuebles, presentes o futuros; b) Para que pieds,
comprar, vender, permutar, dar en arrendamiento o anficresis, recibir adiudicaciones, celebrar contrstos
de compraventa, respecto a dichos bienes muebles e inmuebles; ¢} Pars solicitar o contratar préstamas
a fiombre del mandanie con cualguier institucién del sistema financiero ecuatoriano para lo cual gueda
enteramente facuitado para paciar iibremente los términas v condiciones de tales créditos como mentos,
plazos, tasas de interds, etc, y para que en garantia de dichos préstamos o los que actuzimente tuviere
&l mandante o los que adauiera en el futuro, pueda hipotecar cuslauier inmueble de propiedad del
mandante o los que adguiera en el futurg, grave o acepte cuslguier limitacidn de dominio, 2 favor de
cualquier institucion bancaria o financiera del pais, sobre bienes muebles a inmuebles de propiedad del
mandante, y para gue suscriba todos los documentos relacionados con los préstamaos gue se otorguen &
hipoteca abierta, prohibicidn voluntaria de enajenar o gravamenss gue se conshituyan, tales como
pagarés, contratos de mutuo, tablas de amortizacidn, escrituras publicas, contrate péliza de seguros,
solicite avalios, firme cartas de autorizacién, asi como cualquier otro documento sea este publico o
privade que sea necesario para la obtencién de dichos présiamos y para la constitucion de tales garantias,
o gue fueren requeridos para recibir dinero a mutuo o dar en préstamo, cobrar créditos, pagar deudas, recibir
arriendos, extender recibos, finiguitos v cancelaciones, segin sea del caso; d) Para suscribir toda clase de
instrumentos  publicas o privados; e) Abrir o manejar, cuentas corrientes o de aharro en instituciones
bancarias, asociaciones mutualistas, cooperativas o instituciones andlogas; girar chegues, retirar dinero o
realizar depdsitos, endasar y cancelar cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y emitirlos, contratar,
sobregiros, efectuar transferencias, solicitar servicios y efectuar todo tipo de transaccioness y operacionss
bancarias permitidas por fa ey respecto de tales cuentas; para estos efectos, podran registrar su firma, para
gue pueda ejercer estas facultades; f} Para celebrar actos y contratos civiles, mercantiles, bancarios o
financieros permitidos por las leyes, sin limitacién alguna, sean estos locales o internacionales; g) Para
representarle al mandante, en las compatiias 2 las cuales pertenezca como socio o accionista, ejerciendo los

derechos que le corresponda por disposiciones de la Ley o de Jos Estatutos, endose titulos de acciones o cegia‘,’\
participaciones, intervenga en [%/

Cbnotaryservices e Netario Publico @ info.cinthyabosquez@gmail.com

—

.,
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STATE OF NEW YORK
COUNTY OF QUEENS ss:
COUNTY CLERK'S OFFICE

I, Audrey l. Pheffer, Cour;{y Clerk of the County of Queens, State of New
York and also Clerk of the Supreme Court in and for said County and State,
the same being a Court of Record and having a seal;

DO HEREBY CERTIFY THAT BOSQUEZ, CINTHYA 01806371554
Term 2/26/2022 to 2/26/2026

Whose name is subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificate
of acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn and
qualified to act as such throughout the State of New York; that pursuant to
law a commission, or a certificate of their official character, and autograph
signature, have been filed in my office; that as such the Notary Public was
duly authorized by the laws of the State of New York to administer oaths and
affirmations, to receive and certify the acknowledgment or proof of deeds,
mortgages, powers of attorney and other written instruments for fands,
tenements and hereditaments to be read in evidence or recorded in this State,
to protest notes and to take and certify affidavits and depositions; and that |
am well acquainted with the handwriting of such Notary Public or have
compared the signature on the annexed instrument with their autograph
signature deposited in my office,

IN WITNESS WHERE OF, | have hereunto set my hand and affixed my official
seal at Jamaica, Queens County, New York on September 4, 2024

QUEENS COUNTY CLERK |

L]

£ %
I ; o i
Y :



aumentos de capiial y, en genersl, todas las facultades secietarias, sin limitacién slguns; ki parf
intervenir como actora o demandada o tercera interesads, en cualquier clase de juicios e instanc

de cardcter civil, mercantil, tributaric o administrativo, suscribiendo demandas o peticiones o eseritos
necesarios, auspiciados por un profesional de dereche, y para delegar este Poder Gnicament
ser necesario en una persona de su confianza y reasumirlo a su arbitrio; i) Para -,/
presentando solicitudes, reclamos ¥y cuaiquier peticién o escrito ante autoridades ag

fiseales o mumupales a2 que pum re estar obligada; kj} Peﬁ realizar pcut:icm::s
patrimonio familiar, solicitar posesiones efectivas, particiones judicizles y exirajudicia .(
intinuaciones Judicieles o Notariales; [} Para gue solicite Ias declaratorias de propiedad |

9 privados, retacaonados con la obtenmon de este trdmite, asi mismo, si es del case, poder f;rmar
aclaratorias o modificatorias; i} Para que pueda adquirir vehiculos y prendarios, constituirlos en
arrendamiento mercantil o con reserva de dominio; m) Para que contrate seguros o respecto de los
existentes pague primas haga efectivo el cobro de los riesgos amparados por los seguros, renueve pdlizas
o presente reclamos atinentes a esta materia. n} Autorizo a mi apoderado para que firme las cartas de
auterizacion para revision del burd de crédito y Central de Riesgos. El presente Mandato incluye todas
las facultades accesorias inherentes al mismo, que sean propias v necesarias al pleno cumplimiento de
su objeto. Hasta aqui la voluntad expresa del mandante. Para el otorgamiento de este Poder se
cumplieron todos los requisitos legales y feido que fue por mi integramente al otorgante, se ratificé en
su contenido, valor y fuerza legal del mismo y aprobando sus partes firma conmigo al pie del presente,
esto para constancia, en cuyo acto lo sulerizo definftivamente, y de todo lo cual doy fe. -

23/ Vs, 4
X_// /’?".‘!"3/.:-:. Jj}?é"' [l

State of New York
County of 51 liaE RN “,5
Sworn to before meon 3 dayof :)C{)}‘@rf‘;h‘ 204 Registration m 61 3@53715&
Quatified in Quesns
Ceriificate Fiied in Naw York Causty
Wy Cominission Ewsreg Fob, 88, 2088

Cbnotaryservices e Notario Plblico e info.cinthyabosquez@gmail.com / ]
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TRABUSSION DEL TEXTO EN INGLES Y EN LOS DOCUNMENTDS ADJUNIDS

Apcstilla
{Gonvancion de La Haya del 5 da Octubrs da 7961}
1. Pais: Estados Unigos de América,
Este dagutnanto plblico.
2. Ha sido firmado por Audrey |, Phaffer
3. Actuandg en capacidad de Segretaria del Condado.
4, Lieva el sello de estampada dat condado de Queens
Certifica
5. EnNewYoikCity 6. Bi__¥_ de ST} det 2624
7. Par &l Secretario de Estado para Negoclog'y Servicios de Licencias del Estado de New York
8. No.nNve- 23 & &0 ¥
9. Sello/Estarnpa
10. Ffma.
Fima Hegible
iﬁ'ﬂ]mﬁi[ A, Cigty

Subsecreterio Oe Exted0 pars los Negeoios y Servicios ge Licencies

CERTIFICACION DE LA AUTENTICIDAD DE FIRMA DE NOTARIO

Estado de Nueva York
Condado de Queens
Yo, Audrey 1. Pheffer, Secretario el Condado de Queens, Estado de Nueva York, tembién Secretario del Tribunat Supremao eny para
dicho condado y Estado, siendo et misme un Tribunal de Registro y tenienda un selio;
CERTIFICO POR LA PRESENTE QUE BOSQUEZ, CINTHYA BT1B0OS371554
Terming 2/26/2022 a 2/26/2026
Cuyo nombre £s5t8 suscriio en 16 declaracien jursda deposicitn, cerificedo de reconocifmiento 0 prushbs de anexss, eff &l
momento de tomar el mismo, NOTARIO PUBLICO en v para ¢l Estado de Nueva York, debidamente comisionado y jurado ¥
celificado para actusr como tal en todo ef Estado de Nueva York; que de conformidad con {a ley una comisign o un certificado
de su caracter oficiat y firma autdgrafa han side archivados en mi oficina, que como i Notanio Puhtico, estaba debidamenta
autorizado para 1as leyes del gstado de Nueva York para administrar juramento y afirmaciones, para recibir y certificar el
reconocimiento o priseba de escrituras, hipotecas, poderes y oiros instumentos escritos de tierras, tenencias v herencias para
ser iefidos como prueba o registrados Bn esta Estado, para protestar notas y para tomar v certificar dectaracionss juradas y
deposiciones y gue connzco bien ta tetra de gdicho Notario Pihtico o he comparado ta tirma det instruments adjunto con su firma
autdgrafa depositaga en mi oficing.
En fe, de lo cual suscribo ta presente y estén por mi sello oficial en lamaica, condado ds Quaens, Nueva York et i de
M@_ de 2024.
Firma ttegible
AUDREY i, PHEFFER
CONDADO DE QUEENS

CERTIFICACION DE TRADUCCION

Yo, Gabriela Mauge, certifico que con conocimiento de tos idiomas inglés y espafiol soy competente para tragucir et
documento anexo esctito en ingiés. Esta traduccion es verdadera y precisa a mi saber y entander.
o1

4

X E 4 Es Certificacion el Documento, Exhibido en.CopiaCertlﬁcada ,
/o fue presgntada y devueltd al interesadn 3
. folas 1] NOTARY PUBLIC, STATE OF NEW YORK
an.. 87, m Soias itilea .
] | T Registration No. 91806371554
Manta, i Qualifiad tn Queens Cou

/ Certificats Fited in New Yotk Caunty
RPNV APTPITY My Corunission Expires Feb.26, 2426
“Br. Fernandc Velez Cabezas / |

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuadoi’ ™" S
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- - Hreccign General de Registro Civil,
Lo ldentificacién y Cedufacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS BDE IDENTIDAD

Ntmere Unico de identificacién: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA |
Condicidén del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR:’MANA‘BifMANTA)_‘MANTA

Fecha de nacimisnto: 2 DE JULIO DE 1974

S DIBERCIC

' e Nacionélidad: ECUATORIANA
W Sexo: MUJER
!nstruccfén: SUPERiﬁ)R
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacianalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABLMANTA-NT & - MANAR] - MANTA

N" de certificado: 241-077-56825

E ﬂ lm l!"ul Inmn ll uﬂmmﬁlm Lcdo. Cttén Josa Rivadeneira Gon_zélez

Z41-0T7T7-562 . N L. N o Y
Director Generat del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Doecumento firmado electrénicameante
La institucidn o perrana ante quian sa pracanta aste earificads debard validarlo sn;https:/ivirtualregictrocivil.gobse, confarma s la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a Ia LOE,
Viaencia del documianto 3 vabdaciones o 2 meses desde el dfa de su emisitn. En caso de oresenlar imconvanientes con este documents eseriba a enlinea@reolstrocivilaob.sc
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
— — s . ——— —]
i Esaritura N°: [20211761038P009C6 T
i “ACT0 O CONTRATO: i
FODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA i

T e S — s o
EFECHA DE OTORGARIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) ;

OTORGANTES

. E ; T OTORGADD POR™ ..

f & i e A Documento de Ko, " : Persona qua le

ersoha Nombres/Razén soclal Tipe nteiviniente idenitdad denileccidn Naclonglidad Calidad representa
{uridics | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADG POR [RUC 17590108370 | ECURTORIA lyapvoante (oot o |
; T AFAVORDE:
- o Documento do No. - . Persona qua
| Pergena HombresiRzzén sasial Tips interviniente tdentidad ldentificasién KNaclonalided Calidad reprasania
5 CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS FROFIOS | ECUATORIA |MANDATARIC '

Natwal [ o-opasta DERECHOS CEDULA 1307843035 {0 *) |
| UBICACION -
i : - Provincia v Canton Parrequla !
{FICHINCHA Quito IRAQUITO 1
DESCRIPCKIN DOCURENTO: ] i]a
DBJETO/OBSERVACIONES: i

INDETERMINADA

CUAHTIADEL ACTO O
CONTRATO:

>
e

PRESTACION DEL SERVICIO HOTARIAL FUERA DEL DESPACHQ (P)

ESCRITURA N 20211701038000908 — .
"EECHA DE DTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) )
OTDRGA: NOTARIA TRIGESIVA OCTAYA DEL CANION GEIT D
DESZRVACION: o =

A e Ll E

NOTARIO(A) [/4RIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ -
- Ao R A T —
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTGN QUITO
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Dpa. Viera Oy am 5 Vedle!
NOTARIA TRIGESIR fz

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A,, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
ElL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN U CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEQH

CUANTIA: INDETERMINADA

c

Bl .,y COPIAS

LA

En fa Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JUL[O DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Nofaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL/’A'F" *
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Dra. Marla (pisting Valiejo (2
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjunian como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-G0) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, {eléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega{n) al presente
ins{rumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece ai otorgamiento de esta escritura sin coaceldn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me pide
que eleve a escritura piblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sfrvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo 3l
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, l"ﬂEYOF
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas NOGmerc cuatro cinco seis cero (4560) y

-

,
Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con namero (.,,;;-‘é’f

o

r'/(
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Dra. Mapbla Ci‘“&‘[ ha Vallcjo K.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guidn nuev
cero (02 2 830-980). SEGUNDA PODER ESPEGCIAL..
Pichincha Compaiila Anénima, a través de su Gearents

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento

Presidente del Banco y por decisién del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que

E

en derecho se requisre, a faver de CEDERO LEON LIZMARINA

-GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UKHO.- UNG,
UKO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, ds
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédifo y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacidn
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UKO,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionades a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

OTAR\O

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o(“_,.,_,-;-

o

e o
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Dpa. Maria (risting Vali€o .
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos  ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS} Adquirir bienes muebles o inmuebles para efecios de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliaric y
mobiliario. DOS8.~- Celebrar y suscribir: DOS. UNO)} Contratos

~ de; sobregiro, avales, cartas de garantiia, fianzas y cartas de

crédito domésticas o internacionales, que hayan sido

autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como

- cualquier ofro contrato medianie &l cual e Banco Pichincha

C.A. preste servicios a deferminados clientes, tales" como, sin
ser la enumeracidn taxativa sine meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, confratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones ¢ actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracidn de
deudas, reserva de Intereses as! camo cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con [os productos o serviclos y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del ‘Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracidn, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de, fiducia

4

4
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mercantil, asi como cualquier tipo de contrate necesario para { .
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reuniones, comités y cualesquiera otro organismo
que se contemple en los respectivos contratos,
suscribir los documentos regueridos en el sjercicio de

funciones denitro de estos organismos; D08, CUATRO)

‘Confratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garaniias que se oforguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de carlera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en gsneral, para
garantizar cualquier fipo de operacién, acio o contrafo
bancario; DO&. CINCO) Coniratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los confratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con ios niveles de
aprobacidn correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demadas documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

P
documentacién relacionada con los créditos y servicios que(_;,.g”

5




OO <] O B W N e

[ B o e O o o I O L o T o S S T T S S e o N
QW N b Bk W N = O W O Ny th AW N = O

Dra. Maria Cristineg Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. HUEVE) Correspondencia dirigida a
enfidades publicas o privadas en materias que sean
perfinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago gque se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS8. ONCE)} Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran enfregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o confratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha G.A., en cumplimiento a negdciaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion ylo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o an procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédifo stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Acepfar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el ./
v
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giro del negocio del Bahco;, TRES. SIETE) Ceder 0 &
por valor en garantia o por valor recibido toda clase

valores a favor de la Corporacién Financisra

suscriba todo conirato necesario para instrumeniar dichas

operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco

Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones ds
visto bueno y cualguier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
peliticas internas y las decisiones de los drganos competentas
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde estia
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
Andénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continte el

/"_—“h\‘-

mandato que recibid del anterior Gerente General, en los |~ /
‘,.‘\ /‘:

tarminos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente ”

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos em—>

71
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los gque haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
peder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar oiros
apoderados especiales en cualquier momento. Ei apoderado
estqd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecidn a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato misntras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocade, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeferminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
cldusulas de estilo necesarias para {a completa validez del
presente instrumento y copia ceriificada de la protocolizacion
del nombramiento de! Gerente General det Banco, come
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebracién vy
oforgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

r . e (] *r / —‘..
mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién/
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REPUBLICA DEL ECUADOR

 Diracclén General dz Registra Civil, Identificacion y Cedulacisn

CERTIFICADO DIGITAL DEDATOS D

Condicién del cedulade: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITOQ/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Hacionakidad: ECUATORIANA

Sexog: HOMBRE

instruccidn: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Naci,gnaiidad: ECUATORIANA

Nomi;;'es de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expeadicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicidn de donante: S| DONANTE

/ /- \

[ ./ / \

{2t I
Infarmacidn ceriificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 \ /

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCCS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

il A

Ing. Fermando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificzcion y Cedulacion
Documento firmado elecirénicaments
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn Seneral de Registro Glvll, identificackdn v Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

KUL 1705254561

Mombre: - BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de aﬁacap&u:d@u.
liensaje: ; No se enconird persona con discapacidad %

.- La informacidn del carné de discapacidad es consulizda de manenz directa 2t Minlsterio dz Szlud Plblica - CONADIS en caso de
inconsisiencias acudir 2 ia fusnie de informacisn

Informacion certificada a la facha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

1 ?-439-40357
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NURERQ RUC: ) 1780010937001
RAZOMN SOCIAL: BANCO PICHINGHA CA 4
NOWERE COMERCIAL: EARCG PICHINCHA CA. .
CLASE CONTRIBUYEMYE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LESAL: BAYAS PAREDES SANTIAGD

CONTADROR: CHISAGUAND MARTINEZ EDVIN AUGUSTO

FEC. IKICIo ACTT ”e:a,n,s. 021917 FEC. CONSTITUCION; 01/02/1S17
3/40Me8y FECHA BE ACTUALIZACION: DR/OSZ013

FEC, INSCRIPCIOH:.

ACTIVIDAD ECONOMIOA PRINGIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DGIRICILIO TRIBUTARIO: ) .

Provincizy PICHINGHA Canién: QUITO Pamoguia: IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Caller AV, AMAZONAS Nimsro: N45-60
inferseecin IGHACIO PEREIRA Edifisie: BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referensia ubjeacian: FRENTE AL
MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefono Trabsjo: 022881132 Fax: 022984153 Talsiono Trabejo: G22989020 Anariade. Bostal 251
QUITO Ermall echisagu@pichincha.cont Teiefons T Trabgjo: 022050880

DORICILIO ERPECIAL:

CELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMSROS DEL DIREGTORIO Y ADMINISTRADORES
* AWEXO DE DIVIDENDGE, UTILIDADES O BENEREIOS - A
* ANEXO MOVIBIENTO INTERNAGIONAL DIE DIVISAS (MID)
* ANEXD REACION DEPENDENCIA
* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FIMANCIERAS
< ANEAG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACIGN DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDACES
* DECLARACION DE RETENCIONES SN LA FUSNTE
* DECLARACION MENSUAL DS VA
“MEUESTOA LA PRQPEmn DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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Bra. Maria Cristina Vallejo R.

ROTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se oforgd ante mi, yen fe de eﬂo confiero esta PRIMERA CCPIA CERTEF%GADA dela

escrira pibica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANca,'
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDESIO LEON -Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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ALCALDIA CEL CAMEBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble
BV IAY;
10864

AR,

"adq yeret
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034782
, Certifico hasta el dia 2024-10-14:

INFORMACION REGISTRAL . 2
. Cédigo Catastralindentif.Predial: 1163303080 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Aperiura: jueves, 08 enero 2009 Parroguia: MANTA

Informacién Municipai:

I ‘ID‘ iﬂE-_EQ_ S ‘BEG!SEBQ l ES .

Compraventa relacionada con EI DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO del condominio Torre del Sol, ubicado en la Segunda planta con un area
neta de setenta y ocho metros cuadrados tres decimetros cuadrados (78.03mts.2), cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Departamento
ubicado en la Segunda planta alta compuesto de sala , comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y bafo privado. Dormitorio y bafio
general ademas cuenta con un ducto interior cuya 4rea es de Cuarenta y dos decimetros Cuadrados (0.42 m2). Este departamento presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA, Lindera con el departamento trescientos uno. POR ABAJO; Lindera con el Departamento Ciento uno
y area comun de hall y vestuario. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacla el Oeste en cuatro metros siete centimetros, luego
gira hacia el Sur en tres centimetros y luego gira hacia el Oeste en tres metros cincuenta y ocho centimetros, lindando con vacio hacia area coman
de piscina. POR EL SUR: Lindera con area comiin de hall y escaleras en siete metros veintinueve centimetros. POR EL ESTE: Partiendo desde e!
vértice Nordeste hacia el Sur en tres metros sesenta centimetros, luego gira hacia el este en treinta y tres metros, luego gira hacia el Sur en dos
metros veintiocho centimetros, luego gira hacia el Oeste en Noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el Sur en ochenta y dos centimetros,
luego gira hacia el este en noventa y cinco centimetros , luego gira hacia el Sur en tres metros ocho centimetros , luego gira hacia el Oeste en
sesenta y nueve centimetros y luego gira hacia el sur en treinta y cuatro centimetros, lindando con &rea coman de ducto y vacio hacia terraza del
Departamento Ciento Uno. POR EL OESTE: Lindera con el Departamento doscientos dos en diez metros nueve centimetros. En consecuencia el
Departamento doscientos uno tiene una Alicuota o Cuofa de condominio equivalente al Un entero setenta y seis centésimas por ciento (1.76%),
sobre el sclar y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde 1a Clave catastral municipal numero Uno Uno Seis Tres
Tres Cero tres cero ocho cero (1163303080). AREAS: Area neta Setenta v ocho metros cuadrados tres decimetros cuadrados, area de terreno
veintisiete metros cuadrados diez decimetros cuadrados, &rea comin sesenta metros cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados, area total
Ciento Treinta y Ocho metros cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados (1 38.68m2).
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SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA A LA FECHA LIBRE DE GRAVAMEN

| Libro Acto Nimero y Fecha de inscripoion Folic Inicial  Fotio Final
4 s e
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 viemes, 01 octubre 2004 326 331
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viernes, 01 octubre 2004 820 913
. HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 385 viernes, 11 febrero 2005 5377 5410
OBRA
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 653 jueves, 14 mayo 2015 13328 13368
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1498 jueves, 14 mayo 2015 30057 30996
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 424 viernes, 12 abril 2019 0 0 P
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR /<5
f
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 marzo 2002 Nuamero de Inscripcion : 593 Folio inicial: 4849
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Nombre det Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 1075 Folio Final : 4860
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mares, 29 enero 2002
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Sifia de Barbasquilio de esta ciudad de Manta , con una superficie totat de Cuatro mil setecientos treinta y tres
metros cuadrados novenia y dos decimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

5
4
i
&
|

Catidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA REALNET $.A. 7 NO DEFINIDO MANTA
VENDEDQOR COMPANIA GASWORLD S.A. NC DEFINIDO MANTA

Registro de ;: COMPRA VENTA

[2 /8 ] DIVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002 Niimero de Inscripcién : 2013 Folio Inicial: 18336
Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: :
otorgada por la Compafiia Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en fa que manifiesta que s su voluntad de dividir lote de
terreno ubicado en et sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de (a siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros,
calle Sfn, por atras cincuenta y cuatro metros y hermanos Palaclos Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Compariia Gasworld SA, por ¢! Costado Izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas angulo de doscientas
setenia grados ¢On cuarenia y 0Cho metios mas angulo de rioventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos da fa Compafiia
Reainet, S.A. Con una superficie total de Mil quinientas cuarenta v dos metros cuadrados, setenta y acho decimetros cuadrados Solar denominado
Dos-Daos; Por el frente cuarenta v nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquilo, por atras veinliseis metros mas
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros mas anguta de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-ung de la Compartia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle pibtica
sin nombre, por et Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil cienlo noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 de! 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Caonstitucidn de Servidumbres que celebran fas Compafilas MANHOST S. A. Y REALNET $.A., autorizada el 06 de Octubre del 2603, ante ef Abg.
Eduardo Alberio Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo def Canton Guayaquil.

h.- Ansliidos, Nombhres v Domiciilo de las Partes:

% Calidad Nombres ¥/o Razén Secial Estado Civil Ciuidad )
1)

PROPIETARIO COMPANIA REALNET 3.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS 2
[3/8 ] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004 Nimero de Inscripcitn : 33 Folio Inicial: 326 %
Nombre dei Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 4473 Folio Finai : 331 g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA %
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004 g :
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: E
consiitucion de Piano, dei condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobra un lote de terreno ubicado en el sitic Barbasquiilo de ia Ciuc{ad_"de‘f'_‘_“*

Manta. P PP
b.- Apellides, Nombres y Domicllio de las Partes: f'[ "[/
- —
| Caiidad Nomibres y/o Razén Social Estada Civii Ciudad
PROPIETARIO UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDD MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004 Namero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 820

Pagina 2/5 - Ficha nro: 10864 Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370280, httips://portalcivdadanc.manta.gob.ec



ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado &
la Ciudad de Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Nombres y/o Razdn Social

Ciudad

COMPARIA REALNET S A.
COMPARNIA UNIFELSA S A,

Registro de : COMPRA VENTA

[5/8] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
Inscrito el: viernes, 11 febrero 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Compafiia Realnet S.A. representada por el Sr. Victor Naula Méndez en su calidad de Gerente General. La Compaiiia Unifelsa S.A.
representada en este acto por su Gerente Genereal Victor Naula Méndez. El departamento Doscientos Uno y Estacionamiento Doce del Edificio
Torre del Sol, ubicado en el sitio LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 385
Numero de Repertorio: 723

MANTA
MANTA

e ad

T

Folio Inicial: 5377
Folio Final : 5419

Nombres y/o Razdn Social

Ciudad

COMPARNIA UNIFELSA S, A,
COMPANIA REALNET S.A.

CONSTRUCTOR

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/8 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 14 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-EI Sefior Jesis Javier Udaondo Basterrechea, casado, con capitulaciones
matrimoniales. los siguientes bienes inmuebles EL DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO y el ESTACIONAMIENTO NUMERO DOCE, del
CONDOMINIO TORRE DEL SOL, de la Ciudad y Gantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de ias Paries:

Ndmero de Inscripcién : 653
Niamero de Repertorio: 3906

MANTA
MANTA
MANTA

e

ST

A B

e ipe

Folio Inicial: 13328
Folio Final : 13368

Nombres y/o Razdn Social

Ciudad

BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /8] COMPRAVENTA
inscrito el: jueves, 14 mayo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda ei originai: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienio/Providencia: miércoles, 29 abrii 2015

Nimero de Inscri
Nimero de Repertorio: 3905

Pagina 3/5 - Ficha nro: 10864
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Folio Inicial: 30957 L7
Folio Final : 30896
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-El Sefior Jesus Javier Udaondo Basterrechea, casado,
con capitulaciones matrimoniales. Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles EL DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO y ef
ESTAGIONAMIENTO NUMERO DOCE, del CONDOMINIO TORRE DEL SOL, de la Ciudad y Canion Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio da 1as Partes:

e e T e - e

% Cafidad Nombres y/o Razdn Social Estada Civil Ciudad

e e — e . . _ S Lo

COMPRADOR UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER CASADO(A) MANTA ,

VENDEDOR GUERRERC FARIND MEDARDO GUALBERTO CASADO(A) MANTA ;

VENDEDOR MENDEZ RODRIGO GABY ALEXANDRA CASADO(A) MANTA [ .
I;

i

Tre

Sty

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

(8 /8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 12 abril 2019 Nimero de Inscripeicn : 424 Folio Inicial: 0
Nombre del Canién: MANTA Nimero de Repertorio: 2124 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 abril 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
Cancelacitn de Hipoteca Abierta Prohibicion de Enajenar sobre Departamento Doscientos uno y Estacionamienta No. Dace Condominios Torre dal
Sol.

b.- Apsilidos, Nombres y Doimicilio de las Parles:

- B ) ;

' Calidad Nombres y/o Razén Social : : Estado Civil : Ciudad

ACREEDGR BANCO DE LA PRODUCCION PRODUBANGO S.A . o MANTA

HIPOTECARIO .

DEUDOR UDADNDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER ’ NOQ DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO '

- T - A - -y ~
Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones »»>

@W = = NI A

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendatiura, alteracion o modificacian al taxto de sste caftificado 16 livalida.
Emitido el 2024-10-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034782 certifico hasta el dia 2024-10-14, la Ficha Registral Niimero: 10864,
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ALCALDIA DEL CAMEIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

10868 ¥

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034783
Certifice hasta el dia 2024-10-14:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 3
Parroguia: MANTA :

Codigo Catastralfindentif Pradial: 1163303012
Fecha de Apertura: jueves, 08 enero 2009
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: CONDOMINIO TORRE DEL SOL

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacicnada con EI ESTACIONAMIENTO NUMERO DOCE del condominio Torre detl Sol del cantdn Manta, ubicado en el Stano con
un area neta de Doce metros Cuadrados Cincuenta Centimetros Cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Estacionamiento
ubicada en fa Pianta de Sotano el mismo que presenta jos siguientas finderos y medidas:

POR ARRIBA. Lindera con &rea comdn.

POR ABAJQ; Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con area comuin de circulacidn vehicutar en dos metros cincuenta centimetros.

POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en dos metros cincuenta centimetros.

POR EL ESTE: Lindera con area comiln en cinco metros.

POR Et OESTE: Lindera can drea comdn en cinco metros. En consecuencia ef Estacionamiento Mumero Doce tiene una Alicuota o Cuota de
condominic equivalente al cero enteros veintiocho centésimas por clento (0.28%), sobre el solar y demés bienes comunes. A |a referida unidad
inmobilizria le corresponde ia Clave catastral municipal nimere Uno Uno Seis Tres Tres Cero tres cerc una dos (1163303012). AREAS: Area neta
doce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, area de terrenc cuatro metros cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados, area

comin nueve metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados, érea totai Veinlidos metros cuadrados veintidos decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIOC DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

% Likra Acto NUmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4848 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 manas, 27 agosto 2002 18336 18344
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viemes, 01 octubre 2004 B20 913
HORIZONTALES
PLANOS PLANQ DE TERRENQOS 33 viemes, 01 octubre 2004 326 33
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 385 viemes, 11 febrero 2005 5377 5419
OBRA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1498 jueves, 14 mayo 2015 30957 309986
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 653 jueves, 14 maya 2015 13328 13368 . . .~
GRAVAMENES N
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 424 viernes, 12 abril 2019 0 o f e
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE i B
ENAJENAR L .
MOVIMIENTQS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA

Pégina 1/5 - Ficha nro: 10868
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ALCALDIA DEL CAMEIO

Inscrito el: viernes, 08 marzo 2002 Numero de Inscripcién : 583 Folio Inicial: 4849
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1075 Folio Fipat®=
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 enero 2002
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquilio de esta ciudad de Manta , con una superficie total de Cuatro mil s§
metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

g
COMPRADOR  COMPANIAREALNETSA.  nNooeewoo  wAaNtA
VENDEDOR COMPARIA GASWORLD S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /8] DIVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002 Ndamero de Inscripcion : 2013 Folio Inicial: 18336
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
otorgada por la Compafiia Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su voluntad de dividir lote de
terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por &l frente, seis metros,
calle S/n, por atras cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Compaiila Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés mefros y trece centimetros, mas angulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compania
Realnet, S.A. Con una superficie fotal de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado
Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas
angulo de doscientos setenta grades con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-uno de la Compariia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle pablica
sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil ciento noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Constitucion de Servidumbres que celebran las Compaiiias MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg.
Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Canton Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

1

|

1
oz

PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 01 octubre 2004 Namero de nscripcion : 21 Folio Inicial: 820
Nombre del Cantén: MANTA NGmero de Repertorio: 4472 Folio Final : 813
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un Iote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de
la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

g e r———
it el

A

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ) i
1 - i

PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A NO DEFINIDO MANTA PSS

PROPIETARIO COMPARNIA UNIFELSA S. A NO DEFINIDO MANTA ‘ /

Registro de : PLANOS
[4 / 8] PLANO DE TERRENOS
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gj% DIRECCION RECISTRO
vy g S LA PROFIEDAD
ALCALDIA DEL CAMDIO

Nimero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 326

Inscrite el: viernes, 01 octubre 2004

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
constitucion de Plano, def condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 4473 Folio Final : 331

5 Calidad Notmbres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad }
‘PROPIETARIO UNFELSASA. NODEFINDO MANTA '
PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
5781 COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA

Inscrito el: viernes, 11 febrero 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 15 noviembre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaclones:
La Compafita Realnet S.A. representada por et Sr. Victor Naula Méndez en su calidad de Gerente General. La Compania Unifelsa S.A.

representada en este acto por su Gerente Genereal Victor Naula Meéndez. El departamento Doscientos Uno y Estacionamiento Doce del Edificio
Tarre del Sol, ubicado en el sitio LA SILLA de Barbasquillo en la cludad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inseripcion : 385 Folio Inicial: 5377
Nimero de Repertorio: 723 Folio Final ; 5419

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MENDEZ RODRIG?) GABY ALEXANDRA SOLTERO{A) WMANTA
CONSTRUCTOR COMPARIA UNIFELSA 5. A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARIA REALNET S.A. WO DEFINIDO IMANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 14 maye 2015 Nimero de Inscripcion : 1498 Falio Inicial: 30857

Nombre del Cantén: MANTA NiOmero de Repertorio: 3905 Folio Final : 30898
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-EI Sefior Jesus Javier Udaondo Basterrechea, casado,

con capitulaciones matrimoniales. Compraventa relacionada con los siguientes bienes inmuebles EL DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO y el
ESTACIONAMIENTC NUMERO DOCE, del CONDOMINIO TORRE DEL SOL, de fa Ciudad y Canton Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Demicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad /4"1."7-',“‘*
COMPRADOR UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER CASADO(A) MANTA AT
VENDEDOR GUERRERO FARING MEDARDO GUALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MENDEZ RODRIGC GABY ALEXANDRA CASADO(A} MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /8 ) HIPOTECA ABIERTA
Inscrito ef: jueves, 14 mayo 2015 Nirmerc de Inscripeion : 653 Fofio Inicial: 13328

Nombre del Cantéon: MANTA NGmero de Repertorio: 3906 Folio Final : 13368

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 10868 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalcivdadanc.manta.gob.ec




Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 abril 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-EIl Sefior Jesus Javier Udaendo Basterrechea, casado,
matrimoniales. fos siguientes bienes inmuebles EL DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO y el ESTACIONAMIENTO Nijiv

CONDOMINIO TORRE DEL SOL, de la Ciudad y Canton Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T.__.
| Calidad Nombras yle Razdn Social Estado Civil Ciuda
| . *aqq ![e']g'loo
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Reaistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: viernes, 12 abril 2019

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 abril 2019

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Ndmero de Inscripcion : 424
Numero de Repertorio: 2124

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Cancelacion de Hipoteca Abierta Prohibicién de Enajenar sobre Departamento Doscientos uno y Estacionamiento No. Doce Condominios Torre del

Sol.
b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

Q.I-.

«-

(5

e

B "?isT‘(““

| B i S
| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
L DR O I - 08y AN S W il —_— 1 —
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION PRODUBANCO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA _ 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son las dnicos que se refisren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-10-14
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24034783 certifico hasta el dia 2024-10-14, la Ficha Registral Nimero: 10868.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspasc de dominio o
se emitiera un gravamen
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| ;-,ir GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU MK
CERTIFICADO DE AVALUO

T

==

O 1a5AT4_17Q0Q4
ISY FULULE-1 LYUY 4

N° ELECTRONICO : 237208

Fecha: 2024-10-22
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catas

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-080
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.201

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 78.03 m?
Area Comunal: 60.65 m2
Area Terreno: 27.1 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
909413502 UDAONDO BASTERRECHEA-JESUS JAVIER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,840.00
CONSTRUCCION: 43,183.53
AVALUO TOTAL: 54,023.53

SON: CINCUENTA Y CUATRO MIL VEINTITRES DOLARES 53/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".
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Direccién de Avallos, Catastro y Permisos I
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
130231Y VJY

1 PZZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Fecha de generacién de documento: 2024-10-23 09:00:35




.%‘ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
&% MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMEIC
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEBM!SOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

PEENT P TS S S

N 102024-129043
N° ELECTRONICO : 237208

Fecha: 2024-10-22 .
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en ef archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E! predio de la clave: 1-16-33-03-012

Ublcado en: ED.TORRE DEL SOL EST.12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?
Area Comunal: 9.72 m2
Area Terreno: 434 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0009413502 UDAQONDO BASTERRECHEA-JESUS JAVIER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENG: 1,736.00
CONSTRUCCION: 2,807.74
AVALUO TOTAL: 4,543.74
SON: CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES 74/100

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en &l lugar que
indica el solicitante; por fo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad ai certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”,

Direccion de Avalos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ‘ LYy
1 SQB

130230GT0Q

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web hiipsJiportalciudadano.manta.gab.ec
option validar documentos digitales o leyendo el cbdigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-10-23 09:02:21










£ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MAN A

Manta, miércoles 06 noviembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO QUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR 'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-080 perteneciente a UDAONDO
BASTERRECHEA JESUS JAVIER con C.C. 0909413502 ubicada en ED.TORRE DEL
SOL DPTQ.201 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-
16-33-03-012 avaluo $4.543,74 ED.TORRE DEL SOL EST.12 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $54,023.53 CINCUENTA Y
CUATRO MIL VEINTITRES DOLARES 53/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $110,000.00 CIENTO DIEZ MiL. DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
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Puede verificar |a validez de aste documento ingresande al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcidn | -' "_-’.%__ 1:&,_
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GOBIERNO AUTONOIVIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL D CANTON MANTA

Manta, jueves 24 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-080 perteneciente a UDAONDO
BASTERRECHEA JESUS JAVIER con C.C. 0809413502 ubicada en ED.TORRE DEL
SOL DPTO.201 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $b4 02353 CINCUENTA Y
CUATRO MIL VEINTITRES DOLARES 53/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

o Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
TR R T 'l
| IR TR AR UL
1130350CCDEWETY

Puede verificar |a valiJez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano.manta. gob.ec opeion
validar documentos digitales o feyendo el codigo QR
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R e R

Manta, jueves 24 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTO'NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-012 perteneciente a UDAONDO
BASTERRECHEA JESUS JAVIER con C.C. 0902413502 ubicada en ED.TORRE DEL
SOL EST.12 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $4,543.74 CUATRO MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES 74/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida. ;
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 L i
R
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Rcrola beL el * MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DR R T T

mIm e L LTRSS T L L

WO 10Z024-128859
Manta, viernes 18 octubre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepio de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER con cédula de ciudadania No.
0909413502.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. v ‘ !
Fecha de expiracién: lunes 18 noviembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

112987614 ; .

FXi6v

Puede varificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec cpcion
validar documentos digitales o leyendo el codiga QR




Gobierno Autonomao Descentralizadao Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 2 Av.4i3
- Ecuador

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

Fecha: 25/10/2024

Pericdo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/282813

DE ALCABALAS

Par: 830.00
Vence: 25/10/2024

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor:

Identificacién: 0209413502 Teléfono: S/N

UDACONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

Correa:

Adquiriente-Comprador: MORALES ZAMBRANO MARIA VICTCRIA

Identificacidn: 1312249327 Teléfono: SD Cerreo: info@manta.gob.ec
Detalie:
PREDIO: Faecha adguisicidn: 25/10/2024
Clave Catastral Avaluo Arez Direccién Precic de Venta
1-16-33-03-080 54,023.53 27.10 ED.TORREDELSOLDPTO.201 110,0600.00
TRIBUTOS A PACGAR
Afic Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 1,100.00 550.00 0.00 550.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICERCIA 330.00 0.00 0.00 330.00
Total=> 1,430.00 550.00 0.00 §£0.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 550.00
Totai=> 550,00
\ \5___,/;;/ .
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Direccign Financiera -Area Rentas

CALLE 5 Av.diz

- Ecuador

Gobierne Autonomo Descentratizado Municipal del Lanton Manta-

BUC: 1360000880001

Lligado a Havar Contabilidad: 51

Facha: 25/10/2024
Parjoda: 0L/0L/2024 hasis 31/12/2024

TITULO DE CREDITGC #: T/2024/2826153
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Poy: 1.00
Vence: 25/10/2024

J.

Tipo Contribuyente: |
ldentificacidn: < 0808413502
Direccién: SN y NULL

Datalle:

Base nponikie: 454374

Contribuyente: UDAONDD BASTERRECHES JESU
¥ J

Corres:

VE-124528
J '. E.

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Identificacién: 0802415302

tdentificacidn: 1312249327

Talé&fono: S/N

Teléfono: SD

Tradente-Vendedor: UDAORDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

Cofreo:

Adquiriente-Comprador: MCRALES ZAMBERAND MARIA VICTORIA

Cotreo: info@manta.gob.eC

Dataiia:
PREDIO! Fechs adauisicidn: 25/10/2024
Clave Catastral Avaiue Area  Direccion Precio de Venia
1-16-32-03-012 54,023.53 4,34 ED.TORREDELSCLEST.12 110,500.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afta Tributo zanto Descuento Recargos Sub Total
20234 A LA UTIUDAD POR (4 VENTA DE FREDIOS URELNDS Y PLUSVALYA 173.33 174.53 0.00 1.001
Tatal=> 175.83 174.83 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCICHNES
. Rubro Descripoion Exancion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA  Descusnic Terczra Edad T - 7 17£.93
DE PREDICS URBANOS ¥
PLUSVALIA
Totaf=> 174.93
DETALLE
PRECIO DE VENT, 4,543.74
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 4,543.74
MEIQRAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 454374
AROS TRANSCURRIDOS 2.044 68
DESVALORIZACION DE LA MOREDA R 0.00
BASE IMPONIBLE - /\2,499.06
(P, CAUSADS e Y 00
COSTC ADMIISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 1:00

07/11/2024 1502
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e Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
£k Direccion Financiera -Area Rentas
7 ) CALLE 9 Av.4t3

-7 = ¢ - Ecuador

RUC: 1360000980001

Chligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/282814

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PL
Fecha: 25/10/2024 Por: 1.00
Pericdo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/10/2024

Contribuyente: UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER
Tigo Contribuyenta: |
Identificacién: Cl 0202413502 Teléfono: S/N Corres:

Direccion: SN y NULL

Detalie:

Base imponibie: 110000.0

Tipo de Transaccidén:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

tdentificacién: 0803413502 Teléfono: S/N Correo:
Adguiriente-Comprador: MORALES ZAMERANO MARIA VICTORIA

Identificacion: 1312249327 Teléfono: 5D Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicidn: 25/10/2024
Clave Catastral Avaluao Area Direccian Precio de Venta
1-16-33-03-08¢€ 54,023.53 27.10 ED.TORREDELSOLDPTO.201 110,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Arfia Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2024 A L& UTILDAD PCR LA VENTA DE PREDICS URBANTS Y PLUSVALIA 7.731.00 7.702.00 0.00 1.00
Total=> 7,701.00 7,700.00 6.00 1.00
Szido a Pagar EXENCIONES
Rubro _Descripc%c'm - ~ Exencion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuanto Tercera Edad 7.700.00
DE PREDIOS URBANCS Y
PLUSVALIA
Total=> 7,700.00
DETALLE
PRECIO DE VEKTA 110,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 110,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA ' e 110,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS A =N 0.00
DESVALORIZACIOR DE LA MOKEDA {7 000
BASE IMPONIBLE < 110.000.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMIMISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 1 00|

07/11/2024 14:55 Page: 1/1 porka!_gzdmanta



Area
271

Cadigo Catastral
1-16-33-03-080

Nombre o Razdn Social
UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER

Avaliio Comerclal

$ 24083.85

Cédula o Ruc
0809413502

CANTON

Direccian
ED.TORRE DEL SOL DPTO0.201

Ao
2024

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
MANTA

2024-10-04 09:56:08

Control
741225

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Concepio

MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014
MEJORAS 2015

Fecha de pago: 2024-06-28 11:59:33 - MARTINEZ ALMEIDA ANA BELEN EI

iote se encuentra regisirado como 3ra edad

Saldo sujeto a variacién por reguraclones de ley

I
I

|

MEJORAS 2018
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021

MEJCRAS 2022
MEJORAS 2023
TASA DE SEGURIDAD

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

AR

MPT674352006856

AR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc. manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

by o 2
‘3'\\;- '{'b o5
Q - ~ P
< ¥ -

Y, STMAS,
2 O

N VoTARO

5y

. FVC

“2a do vere*

@

g

Valor Parcial

1.40
7.19
7.5
0.07
0.52
9.78
15.61
0.93
22.43
8,23

1.26
0.55

13.52

Recargas(+) Rebajas{-)

-0.70

-3.60

-3.76

-0.04

-0.26

-4.89

-7.81

-0.47

-11.22

312

-0.63

-D.28

0.00

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

N° Titulo
813256

Valor a Pagar
0.70
3.59
3.75
0.03
0.26
4.89
7.80
0.46

11.21
an
0.63
0.27

13.52

$50.22
$50.22
50.00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

,
eriy CANTON MANTA
MEIO
DSk S-SV I TS IR M LT T
f g g -y
Ll I B
Cod1gu Catzstmi Area | Avallio Comercial i |
1-16-33-03-012 | a3s | $3858.01) | Direccién Afio
ED.TORRE DEL SOL EST.12 2024
-l
"77 ______ Nombre o Razén Social Cédula o Ruc J | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE .J_C_)_é‘@ _I__ '36
UDAONDO EI.ASTERRECHEA JESUS JAVIER 0509413502 4_\ I Concepto | Valor Parcial Recargas(+) Rebaja\ aﬂo uam’a Paga
IMEJORAS 2012 0.10 (OTARIO 0.0
¢ MEJORAS 2093 0.50 4.2 0.25,
!MEJORAS 2014 0.52 -0.26/ 0.25)
Fecha de pago: 2024-06-28 11:58:19 - MARTINEZ ALMEIDA ANABELENE|  (MEJORAS 2018 oA -0.02| g.02
s lote se encuentra registrado como 3ra edad |MEJORAS 2017 0.78) -0.39 0.39|
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley @RAS 2018 1.25 -0.63] _ 0.62:
[MEJORAS 2013 0.07 -0.04 0.03)
MEJORAS 2020 1.79 - -0.90 _ oss
|MEJORAS 2021 048 o 023 023
EMEJQR.!‘\S 2022 0.09! -0.05 0.04
MEJORAS 2023 0.09| 005 004
B TOTAL A PAGAR - §2.82
| o VALOR PAGADO $2.82
_sapo | $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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"t r, E, 4-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o LI D B P LA I M A

H° TPRUS-10202404696
Manta, 23 de Qctubre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
0909413502 UDAONDO BASTERRECHEA-JESUS JAVIER 100 %
1]
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-16-33-03-080 -80.748893 '
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS — 0:949658
BARRIO Barbasquillo ' Lt e e
ED.TORRE DEL SOL
DIRECCION BPTO 201
AREA CATASTRAL  27.10 m? da
e
z
g
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

LINDEROS DEL PREDIO {DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 10864
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documente
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de comstruccion o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 23 de Octubre del 2025

go Seguro de Vesificacidn (CSV)

Puede verificar la validez de aste documento ingresando al poml W eb hnps fpostalciudadano.manta.gob.ec opcida validar
documenios digitales o leyendo e }ccg éo

Fecha de ene. lczon de documemo 2024-10-23 12 39 2
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y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

£ _‘\...rﬁ__“ VoL Al

“\'E’.} R LA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Compraven*a relacionada con EI DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO del condominio Torre del Sol, ubicado en la Segunda
planta con un area neta de setenta y ocho metros cuadrados tres decimefros cuadrados (78.03mts.2), cuyos linderos y
dimensrones son Ios SIgmentes Departamento ublcado en la Segunda planta a[ta compuesto de sala , cemedal i

gira hacia el Sur en tres centsmetros y luego gira hacia el Oeste en tres metros cincuenta y ocho centi
hacia area comun de piscina. POR EL SUR: Lindera con area comun de hall y escaleras eniki
centimetros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Sur en tres metros seseni
hacia el este en treinta y tres metros, luego gira hacia el Sur en dos metros veintiocho centimetros, lue
Noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el Sur en ochenta y dos centimetros, luego gira hacia el e¥
centimetros , luego gira hacia el Sur en tres metros ocho centimetros , luego gira hacia el Oeste en sesenta ‘
y luego gira hacia el sur en treinta y cuatro centimetros, lindando con area comun de ducto y vacio hacia ferraza del
Departamento Ciento Uno. POR EL OESTE: Lindera con el Departamento doscientos dos en diez metros nueve centimetros. En
consecuencia el Departamento doscientos uno tiene una Alicuota o Cuota de condominio equivalente al Un entero setenta y
seis centésimas por ciento (1.76%), sobre el solar y demas bienes comunes. A la referida unidad inmobiliaria e corresponde la
Clave catastral municipal numero Uno Uno Seis Tres Tres Cero fres cero ocho cero (1163303080). AREAS: Area neta Setenta y
ocho metros cuadrados tres decimetros cuadrados, area de terreno veintisiete metros cuadrados diez decimetros cuadrados,
area comln sesenta metros cuadrados sesenta y cinco decimetros cuadrados, area total Ciento Treinta y Ocho metros
cuadrados sesenta y Ocho decimetros cuadrados (138.68m2).

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
Ginicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 23 de Ocmbre del 2025
wdigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al pmm! weh hﬂpﬂ //portalciudadano.manta gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo ;?c(g:no

funcionamiento™.
_Fech echa de generacion de documento: 2024-10-23 12:39:
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ALCALDIA DEL CAMEIO _

Y FrL

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Multiple
USOS DE SUELO -
ESPECIFICO Multiple 1
Predio
Urbano No
Consolidado
Urbana
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO A1018
FORMA OCUPACION: AISLADA
LOTE MINIMO (m?): 1000
FRENTE MiNIMO {m): 22

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS 18
ALTURA (m): 72
COS (%): 55
CUS (%): 990

EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PISOS 22
ALTURA (m): 88
COS (%): 55
CUS (%): 1210

RETIROS

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1.

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):.

“El presente documente es vilido para la realizacin de trimites municipales. £s un documento
dnicamente informative, no otorga derechos pi es un permiso de construccion o permiso de

funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 23 de Octubre del 2025

| R 0 £

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

0 R
1GIFQTWBCQI

Puede verificar {a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalcindadano. manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo

kW

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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APROVECHAMIENTO DEL LOTE
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ALCALDIA DEL CAKEIC

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial,
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dent : &
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de d favqcei!'éd ario
inicial) tipo A, centros Infantifes, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y farii do vé
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacidon académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibiiotecas, museos de artes popuiares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de szalud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, igiesias hasia 500 puestoes.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y telefonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de fransmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
decarga. .
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion sUperior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas. [/

{inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1GIFQ7TWBCQI
documentos digitales o leyendo elgcé&iego %R
 Fecha de generacion de documento: 2024-10-23 12:39:2

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 23 de Octubre del 2025
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de culiura, museocs, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menaores, centros de rehabilitacion y repaso, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropofitano, jardin botnico, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religiosa Catedral o centro de culto religioso mds de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. L
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritates, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad {nfraestructura Estaciones de energia eféctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.
Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
Comercio Especlalizado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica,
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, fibrerfas, licorerias (venta de botella cerrada) mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévit (sin taller), venta de liantas, venta de pinturas, vidrietias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias .
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciciaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.
Comercio Temporal Ferias femporales, espectaculos teatrales, recreativos.
Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.
Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios medicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas piblicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento medio residenciates, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-athergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.
Alojamiento hoteles, complejos holeleras con o sin centros comerdiales y de servicios, aparihotel de mas de 30 habitaciones.
Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente en predios o lotes
independientes v edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via pblica o desde un
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarroliarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda .
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.
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fndustriat de Bajo impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (rvidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado v articulos de cuero en pequefiz escala, Ceramica en pequeiia escala, chanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivas (excepto {a manufactura de los componentes bdsicos). Productos de cera,
articuios deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, maltas, entre otros).
Armado de magquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automoirices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Taileres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y clores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y oiras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(didxido de carbono) o naturat.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales {vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres, Fabricacién y refinacion de aziicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeéticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Produetos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Cerdmica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales {impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccion de instrumentos y suminislros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en |3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de prugbas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos). Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatites, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
{herramientas, herrajes y accesorios, claves, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacitn de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos {desde la fundicién, aleacidn o reduccion de metales hasta ia fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, paries de
automéviles y camiones. Industrias de aluminic, asfalio o productos asfaiticos. Procesamienta de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes, Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
flantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados, Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sinteticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tiniurado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de getatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crusticeos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladritleras.
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alfo impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican

restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fébricas de acido sulfu
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radiocactivoy
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercia xacifh
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo \\
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabrivagic
de baterias de automotares. R
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolagico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacidénecolégica vy turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos pera la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la cosia constifuida por la zona infermareal que estd aliernativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubierios y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto
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Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesades, comercializacion de
materiales y acabados de [a construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos {con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados gue no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticlos y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de érea Gtil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucidn de Combustribies, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada [nsumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (til. Central de abastos.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion at detal de gas menos de 250
cilindros de 45 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automofriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotiiz, chapisteria, mecanica eléctiica, vulcanizadaras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos fivianos.

Alojamiento menor Cabafias ecologicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Residencial rurat Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales corespondientes a asenfamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial A5
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edif) gi& A l

I

‘. erﬁsson i gasa
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vigentes sobre la materia. O RS
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevewcscn y control de [a contaminacion
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacioff de las
industrias, se sujetaran y realizarén conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las dispos 1onEs-ﬂ
Municipal de Gestién Ambiente y demés organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposicio s e‘he{'agsqj@i&s
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismo mggfeﬂk-is en la
materia conforme a la Ley. N TARIO
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipes o herramienias industiales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosives e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Préactica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —cbtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental

obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su

construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y deméas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacion del uso equrpamlento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonifi cacnon del._
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tlpologua Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por Ia
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorat:l}o/
Direccidn de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

Ginicamente informativo, no oforga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten can areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por 1a
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
_En un radio no menar a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricotas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La impiantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en ef funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales ¢ zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion. i
-En todos los equipamientos es permitida fa implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiclones de implantacidn del uso Patrimonio
_Toda intervencion sobre bicnes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura det GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en ia construccién y debera contar con 1a respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion det inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz,
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos © actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por [a Direccion Municipal de Gestidn Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de préacticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
ermitida pot ia Direccion Municipal de Gestibn Ambiental segin cortesponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberén mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicionat al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiclones Generaies de impiantacion dei Uiso Comerciai y de Servicios
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara ef tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con 1a Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipat de Gestion Ambiental y ofros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a ia Legislacion Ambiental Local
vigente vy a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismas competentess/en_lk
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos’en un ™. *
radio de 1000 metros desde fa cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ™
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. [ }
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos. . ‘

Condiciones Especificas de implantacién del Uso Comercial y de Servicios / o
-Los centros de diversion gue correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones: "¢ ~— - .+

~ o
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-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes ;
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municip
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderogk
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detaila 2 res.p

ectivamentey 2

cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordgpanza\mhi § bS
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon ocTHl g, fido

representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes admi trégv
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular &
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area Util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
ios linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

.Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores,

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de fa rampa de los intercambiadores de trafico que se resueiven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empaime entre las vias urbanas arteriales
Yy EXpresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales),

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de ia pista principai hasta ia interseccion con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )

_En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

.Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a fas Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Reguiacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méaxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponibie en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar gue exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

“E| presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento
tnicmnente huformstive, po oforga derechos #l 25 un parmise de comsiruccidnm o permiso de
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Manta, 23 de Octubre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUE

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORC TA'ig Ve &

0909413502 UDAONDO BASTERRECHEA-JESUS JAVIER 100 % r
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-16-33-03-012 -80.748893

PARROQUIA MANTA -0.945658

BARRIO i COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

DIRECCION ED.TORRE DEL SOL EST.12

AREA CATASTRAL 4.34 m?

{—__‘
%
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 10868
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
{inicamente informativo, no otorga derechos mi es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.
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Compraventa relacionada con E! ESTACIONAMIENTO NUMERO DOCE del condominio Torre del Sol del canton Manta,
ubicado en el Sotanc con un drea neta de Doce metros Cuadrados Cincuenta Centimetros Cuadrados, cuyos linderos y
dimensiones son los siguientes: Estacionamiento ubicado en la Planta de Sotano el mismo que presenta los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA. Lindera con &rea comun. POR ABAJO: Lingera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
Area comun de circulacion vehicular en dos metros cincuenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en
dos metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con drea comun en cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con area
coman en cinco metros. En consecuencia e! Estacionamiento Nomero Doce tiene una Aficuota o Cuota de condominio
equivalente al cero enteros veintiocho centésimas por ciento (0.28%), sobre el sofar y demas bienes comunes. A la referida
unidad inmobiliaria le corresponde la Clave catastral municipal namero Uno Uno Seis Tres Tres Cero tres cero uno dos
(1163303012). AREAS: Area neta doce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, area de terreno cuatro metros
cuadrados treinta y cuatro decimetros cuadrados, 4rea comin nuéve metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados,
area total Veintidds metros cuadrados veintidds decimetros cuadrados.

“El presente documento es vilido para la realizacién de frimites municipales. Es un documento
dnicamente Informative, no olorgs derechos nl es um permiso de coustruceidn o permiso de
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REGULACION DE USQ DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Multiple
USOS DE SUELO Mttiole 1
ESPECIFICO itipie
E N
Predio S i ool d
Urbano No Vi = :
Consoiidado P s
Urbang ¢
Consolidado e el MGG
| / i Bt
A el AR A Fartcs
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO A1018
FOHMA ‘OCUPACéON AISLADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m )Z 1000 CSOUINERO  MEDIANERD
FRENTE MINIMO (m): 22 — F
R L ! i o Ha Lo ‘ Hetio | iata
EDIFICABILIDAD BASICA | | 1 3 B
i . | . il .
NUMERO DE PISOS 18 Joan E i ki
ALTURA (m): 72 2| & | & |5 | & Ela 12|
COS (%): 55 i | ; |
CUS (%): 990 -‘ { || .
| | . |
EDIFICABILIDAD MAXIMA s Pt | b

GRAFICO DE FDIFICARILIDAD BASICA Y MAXIMA

NUMERO DE PISOS 22 :
ALTURA (m)_ 88 5 EDFINABILINAD 1dAKIRA
COS (0/0)‘- 55 COMCARILIDAD LEMILIA
CUS (%): 1210 i
RETIROS
FRONTAL 5
POSTERIOR: 3
LAT 1: 4 P T
LAT 2: 4 S \
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6 : / :
“E| presente decumento es vilide parz la reslizacién de tramites municipales, Es un decumente
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescofar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consuftorios médicos y dentales.

Equipamlento Barrial Blenestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) ipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barriat Recreativo y Deportes Parques intantiles, escolar de bario, plaza civica y &reas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Captllas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC}).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, curses y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos,

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maxime de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consulforios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreative y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privados, pelideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Rellgioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas yfo plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos pablicos, centros de
revision vehicular, >

Equipamiento Sectorial infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radiveléctricas, Centrales fijas y de base de senvicios fijo y mavil ferrestre de radiocomunicacion, Subestacianes electricas,
antenas centrales de transmision y recepeitn ¢e telecomunicacionss. :

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio v superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacifacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacicn laboral, institutos técnices, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestes. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamlento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreaclonal Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivas y coliseos hasta 2500 personas, Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacion de transporte
de carga. T

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacion sup rior;"cehtﬂjs
de postgradoe, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas. i :

funcionamiento™.
}
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Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cullura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cing
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general més de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Sociai Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion priga —

ambientales. A
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin bot C ' Jqug e
fauna, flora silvestre y campos de golf. * =

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades public
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Conven
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematarios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Comercio bésicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristerfa, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcoholicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte: articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video), joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de baro, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapeuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de 4rea (tii, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banguetes y recepciones

Servicios Bésicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluauerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pUblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especiaiizados A Sucursaies bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios medicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.
Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a traves de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS - N

funcionamiento”,
O

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 23 de Octubre del 2025
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano. manta gob.ec opeidn validar
s e ;
documentos digitales o leyendo c-.kc gq‘(g%

finicamente informativo, no oforga derechos ni es un permise de construccion o permiso de
]
IRRUEOIRTIY
Fecha de generacion de documento: 2024-10-23 12:36:03




@@% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
"WLf“ALD'A DEL c;;f\s;; fV‘IUNiCiPAL DEL CANTON MANTA

[

Tt s £

Centros de Diversioni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccitn para aduftos

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
tnicamente informative, no otorga dercchos ol es un permiso de comstruccién o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 23 de Qctubre del 2025

Cddigo Seguro de Venﬁcamén (CSV) )

Puede verificar la validez de este documente mgresandc al portal web htr.ps Hportalcmdad.ano manta.gob.ec opcion vatidar
documentos digitales o leyendo eleddizo
el

Fecha de generacidn de documento; 2024-10-23 12:36:03




e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

B S ]

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos

A Redtiu B,
Firghento L musiezgles,

articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Opticos, relojes),
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, pug
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o simild
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Tallere
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares)
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y Q&S
mayor a los 80 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipy o)=er
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; asUase0sas,
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales v refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilies y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicas. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de pape!, carton y articulos (scbres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos astfaiticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcoholicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural 0 sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
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industrial de Alto Riesgo Industiias que producen aito impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de fos producios y
substancias wtilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro V1, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfarico, Acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion vy
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petr6leo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petr6leo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos fimpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arquecldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolgico o
arquitectonico. Dg acuerdo a ordenanza aspecifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugic de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
tas actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservaclon Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbdcea y en las gue se puede desarroliar
actividades sustentables cientificas, recreacidnecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a fa zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de 1as actividades externas y en la que en la que se parmite
ol ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el 4rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo da 15 metros en ambos costados a
partir dei borde exterior de 1as cuencas. :

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo ¢ pleamar y bajamar, de las aguas del mar. '

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de éarboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aduicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisiadas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas -y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: instaiaciones de estabios (cubierios y abiertos) para ganados de cuaiguier tipo; pastizaies; granjas de produccién
pecuarta: ganaderas {(establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de ahones y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios v para el personal de mantenimiento y
cuidado de fa propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, foricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Aimacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de ia materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biclogicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agrolorestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuéticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Expiotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto
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Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general. -
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no ##
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y PILE agible -
Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Gtil. Mercados Jeg cigh‘ales ceﬁf-@

FAN
sV

comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas. A — > ‘:;
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y§ utqgeg'im =
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en viYp pare (Please
y similares, centros de acopio de GLP. ) o EVC &
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y mac\jparidsg 8

g C
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora : ﬂsgf}ggs
cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de érea (til. Central de abastos.
Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.
Alojamiento menor Cabafias ecologicas, campamentos, refugios, hostales rsticos, menos de 6 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.
Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instataciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacion y las normas
vigentes sobre 1a materia.
-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, 1a prevencion y control de la contaminacion de las aguas de fas
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Lay.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de ios
organismos pablicos encargados de las 4reas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y fas Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como Ias disposiciones
de Ia Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales ¢
explosivos e Iinflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a ta Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-ceste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con ef cono de aproximacion.

implantacion Industria de Bajo limpacto
-Obtencion del Certificado ambienial a través del SUIA y Guia de Practica Ambientat emitida por la Direccidon Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y ias expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industiiales nuevas a implantarse en et Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccidon Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los iineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asf como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencitn del Registro Ambiental, 5 través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenida coni base a la
DeclaraciOn Ambiental— emitido par la Direccion Municipal de Gesti()n 'Ambiental

con el Certmcado Amblentai —obtentdo con base a Ia Declaracmn Ambnental-— emntldo por la DerOCIOFI Mummpal de
Gestion Ambiental,
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades mdustnales nuevas a implantarse en el Cantdén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previc a su consiruccion y funcionamiento.

Impilantacién Industria de Alto Impacto :
-Obtener g! Certificado Ambiental por Auditorias Amblentales, emitido por 1a D reccitn Municipal de Gastion Amblental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriaies nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento praventivo y de control de operaciones.
-Cumglir can los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacién, en el Reglamento de Prevencion de tncendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por e! INEN. los sistemnas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades,

Condiclones de impiantacion del uso equipamiento
-Los eqguipamientos tendran 1a misma asignacion de aprovechamienta urbanistico establecida en 1a zonifi cachchTr—F‘
poligong al que pertenece, T
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante ef SUIA; y, deberan contar con informe favorab(e
Direccitn de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

fubcionamiento™.
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades p
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autoriz
autoridad ambiental competente.

-En un radio no ‘menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantada:, instif

DU Sty S
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plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contammamo ell %ani
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de -"\ ImayAﬁ\@lq
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se Thoisa-en4ta
recta, desde los linderos mas préoximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales 0 zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiers la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por ia Direccidn Municipal de Gestion Ambiental seglin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generaies de impiantacion dei Uso Comerciai y de Servicios
-La instalaci6n y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacién vigentes gue les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos enun
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios /
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

funcionamiento™.
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
safud de cisdad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zanal
CZDA1 y CZD2 que formen parte 0 estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turtsmo y que
cuenten con 1a Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los
predios en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y tas disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de prapietario o
representante legal, 0 que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueftos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requerirén del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipat de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 metros cuadrados de area Gtil, no podran ubicarse a
menoes de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en finea recta desde
los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasofineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes: .
-Distancia a otros Centros de Distribucion det mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezcias, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depbsitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLPY: 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, eguipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianes, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir dei inicio-término de fa rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre [as vias urbanas arteriales
Yy 8Xpresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantenQra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordilio de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindere de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oesta de 400 m, de ancho medidos desde ¢l eje de ia pisia principal hasta fa interseccién con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. .

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniates;

-Los establecimientos destinados al comercio, aimacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petrdlec (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental iocal
vigente ¥ a las disposiciones de la Direccidén Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en fa
materia, conforme a 1a Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano; Gasolinera &rea de terreno 1.500 m2, frenie 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural; Gasolinera rea de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.

ALCALDIA DEL CARBLIO
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento infor,
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupaci
la construccién, consideraciones para la edificabilidad bésica y maxima, y sus afectaciones, doc
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virt
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desa
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvad

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
Gnicamente informsative, no oforgs derechos nl es un permise de comsGuccién o permiso de
funcionamiento™.
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COPROPETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL

TOHE del SO] Via a Barbasquillo §/N

LAPR L s uilen Telf. 052 678-320 /052 678-326
Mail: ctorredelsoldelmanta@yahoo.com
Manta - Manabi - Ecuador

Manta, Noviembré 5del 2024
CERTIFICACION DE EXPENSA

Tengo a bien certificar que el sefior: UDAONDO BASTERRECHEA JESUS JAVIER
con cédula de identidad 0909413502 propietario del Departamento 201
correlativa a la alicuota 1.76% y estacionamiento ndmerc 12 correlativo a la
alicuota 0.28% en el Edificio Torre del sol, se encuentra al dia en el pago de la
expensa comun.

El sefior Udaondo Jests pueden hacer uso de la presente certificacién,
cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente;

Lgl E\&\ V2 glg\m}
Yadira TiguaBozada
ADMINISTRADORA DEL EDIF.
TORRE DEL SOL.



COPROPIETARIOQS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
Direccion: Via a Barbasquilio /N ‘
Torre del Sol Telf: 052-678-320 / 2 678-324
ity P Mail: ctorredelsolmanta@yahoo.es

Manta, marzo 13 del 2024

Sefiora
Yadira Tigua Bozada
Ciudad.-

De miconsideracion:

Cumpleme informarle que los propietarios en Asamblea General del Edificiao Torre del Sol en
sesion ordinaria, celebrada el 13 de marzo del 2024, por unanimidad consideraron que usted se
mantenga en el puesto de ADMINISTRADORA. Desedndole éxitos en todas sus funciones y
esperando trabajar de la mejor manera en conjunto con los miembros de la junta administrativa.

Atentamente,

;L ;\-\“»-rj I"{" (':‘..'- '+
4 o
ing.Janeth Gllej!' Bravo
Cl. 1302566268

RAZON: Acepto el cargo para el cual he sido elegida, en los términos de nombramiento que
antecede:

NACIONALIDAD: Ecuatoriana

DOMICILO: Manta

Manta, marzo 13 del 2024

. e
::!;; 2 {_’_ S ') 337 I
e T

Yadira Tigua Bo%ada
Cl. 130565197-6
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Factura: 001-002-000025579 20241308007D02054

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20241308007D02054

Ante mi, NOTARIO(A} MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO de fa NOTARIA SEPTIMA | comparece(n) YADIRA
LANGLEY TIGUA BOZADA portador(a) de CEDULA 1305651976 de naclonalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado
civil CASADO{A), domicitiado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de PETICIONARIO(A); quien(es)
dsclara(n) que la(s) firma(s) canstants(s) en ei documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTARDORA, as(son}
suya(s), la(s) misma{s) que usa(n} en todos sus actos piblicos y privados, sfendo en consecuencia auténtica(s), para
constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la
atribugién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de fa Ley Notarfal -. El presente reconocimiento no se
refiere al contenida del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad aiguna, - Se

archiva un original, MANTA, a 22 DE OCTUBRE DEL 2024, {15:34).

. -

Tad, o € ‘.cé'f—“;j’i“—}ffv;-'*" e
YADIRA LANGLEY TIGUA BOZADA - cerlrmm A T
CEDULA: 1305651976 . LT

b .
St F e T e
LY e S

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDOREZ ZAMBRANG'
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA -+
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. REPUBLICA DEL ECUADOR B Menifcadion y Cequiacton

_: Direccion General de Registra Civil, Identificacién y Cedulasidin &y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero dnico de identificacién: 1305651976

Nombres del ciudadano: TIGUA BOZADA YADIRA LANGLEY
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/NOBOA
Fecha de nacimiento: 11 DE DICIEMBRE DE 1867 |

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: CONTADOR

Estado Civil: CASADO
Cényuge: MOLINA VEGA EDDY ANTONIO
Fecha de Matrimonio: 15 DE MAYQ DE 1991

Datos del Padre: TIGUA JORGE FEDERICO » Eaiido en Copia Carica

gion del chmem O
?zgers;?gasen tada y devuelta al interesad

Nacionalidad: ECUATORIANA o —OM = fmaqumea —
Datos de la Madre: BOZADA OLGA Mantaij BT
Nacionalidad: ECUATORIANA e '};ﬂéi:}iaﬁgg Vaiez Cabezas
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L MUNICIHPALIDA D DI MANTA

PROPIEDAD HO RIZONTAL

g con {echa septiembre 9 de 2004, ¢l Alcalde de Manta Enc., Ing, Carlos Veler Es

? wuso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propicdad Horizontal Ry
1 msado en el informe favorable No S4-DPUM-SVO. emitido por la Arq. Susana Vera
i ¢z Feijoo. Directora de Plancamiento Urbano; efectud la declaratoria, autorizando la
1 seorporacion al Régimen de Propiedad Horvizontal del fidificio denominado “Torre
]

]

4 g Sol”, solicitado por la Compania REALNET, propietaria del mencionado edificio,
‘g wicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, scctor Barbasquillo, codigo
4 Ko 128 de la parroquia Manta del Canton det mismo nombre.

-3

¥ posicriormenie, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, ol dia 13
le Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerente Téenico de
4 RONOBIS 5.A., en la que solicita a Ia L Municipalidad de Manta. Ia rectificacion de
1 Clve Catastral No. 1163302000 por la 1163303000 debido al ofrop involuntario por
parte de la referida compaiiia: particular que se trasladd a la Direccion de Plancamiento
4 Urbano para su andlisis respectivo,

Lon oficio No. 5S83-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suserito por Ia Ary.
-4 Susana Vera de I‘efjoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la 1 AN
2 Municipalidad de Manta, emite su pronunciamiento  favorable para proceder a Ia b ‘
retificacion solicitada. T

Aiento a to prescrito en el At 7 de Ja Ordenanza de Propiedad Norizontal, y de ., ¥
wiformidad 4l informe No, S83-DPUM-SVQ del 20 de Septicmbre de 2004, "L
fesentado por Ja Directora de Planeamiento Urtpino, el suscrito Alcalde de Manta

fie, de acuerdo a lo solicitado poi el Arg. Antonio Feraud, Gerente T'éenico de ‘t’*
FRONGBIS § A hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral ¢
Siperando al Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del SoI”

Wt en fa calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo

No 123 parroquia Manta del canton del mismo  nombre, con  clave calastral
63303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior,

3l

Hagpe saher de esta-declaratoria al seftor Directora de Avaltos, Catastros v Registros
% esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. dol mencionado
3 - 4 . |
T de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,

J Hanty, Sepricmbre 23 de 2004 S / i
i ~ i 7

L
{0 P Em e
wARIL N ) 7 S/ L. .
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pig. - Decturatorin af Régimen de Propicdad Horizontal Edificio “Torre del Yol ™.

4 o € criterio técnico establecido por la Dircecion de Plancamiento Urbano, en _

| pncordancia con el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el sefior Alealde .
1 ¢ Manta Enc., con fecha Septiembre 23 del afio 2004 declara la imcorporacion al
:_Régimen de Propicdad Horizontal al Edificio “Torre del Sa”, ubicado en la calle sin
{ gombre, barric Umifia Tenis Club, sector __Barbasquillo, codigo No. 128 parroquia

4 yenta del canton del mismo pombre, &on clave catastial 1163303000, .o Certifico.

RS- /

4 Manta, Septiembre 23 de 2004 ‘4,1_33";!';:4.“
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REGLAAENTD INTERNO DE COPROPILD ._ i)uL
EDIFICIO “TOXRE DEL SQL»

¥

PREANBULO
] Edificio TORRE DEL 30L es una modema odificacitn gue se lev ar'm sobre el lote Dos ¢

Uno que formd parte de uno de mayor extension identificado como DOS (B ubicado e e! sitio

LA SILLA dz Bubasquilloen [a ciudad de Mantz, Provincia de Marnabi,

El Edificio Torre del Sol (en lo posterior “l:i Edificio’ ") forma parte integrante del
megaproyesto y plan maestro arquitectnico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, ¢! cual
¢5td compuesto de tres solares, incluido el solar de “Ei Edificio™, plenamente identficados en 21
plano que s agrega 2 este Reglamento. Solares que se destinardn para proyecto e vivienda,
centro comercial, hotel, paiqueos y servicios.

E! Edificio Torre del Sol estd dividido en dos bloques o sectores, pecfectamente determinados
en los planos y sspecificaciones téenicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULD PRIMERQ

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

\RTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Intemo del Edificio TORRY

formula de acuerdo con ¢l siguiente ordenamiznto;

2) Laley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamenty;

b) Elarticuio 915 del Cédigo Civil;

¢) Las Orcdenanzas correspondientes;

d) La escritum constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al qupfe refier
este ordenemiento infemo.

A los fres primeros ordenamientos que sirven - base o fuenies de este Reglaniento Interna y
que forman parte del mismo, se los podrd Numar tambida indistintamente, de agui en adelante
como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, v al itimo ordenzmiento, “La Escritura
Constitutiva™,

ARTICULO SEGUNDO: Esie Reglamento Interno se splicard niientras subsista ¢! Réaimen
de Propiedad Hovzont! del edificio y su (,unphm'en:o es obligatorio para todas los
propietarios, arrendatarics, comod..:nncs usuarios, acreedores antcréticos, usufractnarios n
ocupantes, a cualquier tilo, de los aparmmentos, suites, locales comerciaks y
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que; ademds de
ellos, sus familiares, trabajudores, dependientes, visitas, etc. y demds personas que por cualguier
razdn o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
eglamento,

Todo propietario; amendatade, comodatario, usuaro, acreedor anticrético, usuffuctuario u
ocupants a cualquier fitulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que
sean cometidas por sus farniliares, t'abajador:s, clientes, visitantes, etc. . R
La responsabilidad por toda y cuaiqmer infraccién a lo previsio en Jf5 instrumetites

determinados como fuentes en el amticulo primero antetior o en este reglamentd, al myrpeh de )
que deberd asumir el arrendatado u cx:upu.nu: Tespectivo, recae so]ld..nament enel pni:pwuzu
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SRUMCELO TERUERG: s Riglamenio [nlermo endsl ferza ~blguora respento
RICEIOS adqu rCries 0 IR propivarios de otros durschos sales: ¥, consecuenemente, oéa
mersong, qua wdgquiera, a cualguier tituks, la popiedad, el usulTucts, el uso, ls hipomea & otro
Jeracho, comw en e case de los mrendatarios, sobre cualquiera de los apartamentos, suites, ¥
tocales comerciales en que se ha dividide <] edificio, quedard por este sclo hecho sometido a
este Reglarnento ¥ a la Lay,

CAPITULO SEGUNDO :
LE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES s

los pmpzemws de los dnefscs dcpa—mmemos, sites, bt\dera.s parquendeths v+ Iocalﬂs
comerciales que conforman el Edificio, los que constan on sus goms;aond:entes u'u‘us v_e

dominio debidamente inscritos en ¢l Registro de la Propiedad del Cantén Manta, én.j
se determinan la alicuoda y drew vl

departan m‘:os que ink g‘m uacL. plenta, de 2 pscina, é.feas socinies, Eas uspeuhca\:;
sspacios de clronlacin, instalaciones y Gemds

Los planos en referencia, forman parte complementasia del presente seelamesto e cual lo
acepian los copropietrios come taken para <l Régimen de Propiedad Hodrontal, su relacidn v
sus derechos.

A cada copropietara le corruaan*e'a’ cubri: por su cuents los gastos de admimstacion,
mantenimiento ¥ reparaeidn de sus bienes indi

Hviduales,

{ Para tmraducic modiffeaciones en los bisnes ndividuates es necesario que ;2 obra provectada oo
conmprometa lu esivuctin resistente, segurdnd selidez, o salubridad del tmueble declumde e

" propiecad horizoutal, saivo que dichas modificaciones adernds de no comprometerias, cuzute!
cen 1 rutorizacion de los copropietarios asistentes a Ts Asamblea de Copropietazios 2n la quc se
imte y aprugbe dicha solicitud y que ademis se cncwente de conformidad con Iz lev de
Propiedad Horizontal, ¢} Reglamente General v ol presente Reglamentn Intermo.

ARTICULO QUINTO. DE LGOS BIENES COMUNES.- Se reputan biznes comunes del
Edticio, wdos equatlos que no estin comprendidos en o ardeulo anterior v todos fos cle:ncnms
¥ partes del edificio que no ticnen caricter de bienes individuales, los cuales sometidos oo

esin al régimen de copropie lad, 1o sen susceptibles du apr:.pm».on individual ni exciusiva v
sobre elies cada copropiewario tiene un derecho Indivisible, comunitado y dependiente, cuya
cuoia se establece en ef presente reglamento.

A tada copropietario le corresponderd ¢ubor por su cuenta los gasios de admindsmmcidn,
Manterimiznto y reparacidn de los bisnss corumes, pem lo cual se aplicerd fa alicuon
correspondisnte a cads ung de los bienes individuzies.

Lz alicuota de derechos y obligaciones que, en mzéa de l \aior de sus b;enes i "’ﬁ%nc .

. \ i
de alicuotas que estublece lo que o da deparamento, csmcmnamrenm, bs:xzeaa 0 l
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p-)—c.-:r.n.mﬂwv ¢ cof :u’ux‘:ién al \.d'ﬁc:'n Lsies gu.;los & mz‘in con

nticadores ul aumento de indice de pmcios u oiras simacioucs u
racional, como =l aumento saladal por efectos de reformas en la u:mslacmﬂ lnboml
aprobacidn de la asamblea de copropietarios.

pegudiquc ;.1 uso .egzhmo de los demds duefios

Los copropietarios deberin observar las regulaciones de la Adminisracidn respecto al uso de
[ —— .
los mismas,

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en el drea de estacionamientos, &l .
causante resarcird log pastos respectvos al propietario del vehiculo perjudicade. En todo caso

los accidentes que se produjersn dentro del érea de estacionamienti serin de cuenta y mzsgo
exclusivo de los actores. En cuso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto gl -'evgg\ ™y

la competencia de los jusces respectivos.

St prohibe el uso excesivo de botinas, ularmas sonoms, equipos de sorido, reunipnes sociales, ,f!
elc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresategnte, lavay /
vehiculos dentro de esta zona. /

O ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes :df";n/me;

de los Copropietrios estdn sujetos al siguients régimen:

a) Les bienes Comunes Bisicos o Esenciales sen todos aguellos indispensables pam la
subsistencia de la coprcpiu-d como ¢l temreno, los cimientos, estructusa, tzchado,
m.l. da. instalaciones para servicios de electrividad, agua, weléfones. con sus respectivas
radesete.

Esta enumeracion no es de ninguna manerz taxativa.

b) Los Bienes Communes Necesarios son todos aquellos que sirven para ol _pwior
desenvelvimiento_del Edificio tales como los equipos pam scguridad, vigilancia,
manienimicnto y servicio del edificio o comodidad v recreacion de los copropiztarios y
usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:

Los propietarios de los departamentos o suites, no podrin darle o dstos, otro uso que no sea

vivienda familiar.

Para el caso de los locales comerciales, estos seriin destinados a To siguiente:

Local 1.- Heladeria duleeria y pastelerin

Local 2.- Tabacos, sorbreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria

Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de telzfonos v sus repuest

asi como articulos electronicos y sus accesorios

Local 5.- Florerin

Local 6.- Venta de attesanias v joyas de plata, asi como articulos de decoracion. ,;,';77'F:‘l_."}~\.
.‘. o PR
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destive Jeb misme,  awerdza-idn sie'a cusl o o ungianar sl estedesimionto, yucdando
cxpresemeni. faculiada fa Junta Administativa, «n cose de ineumpli; e, por medic ot
Administrador para suspender todos los servici
eifcmica, agua potable, aire acondicionade, grardia
encuentra al dia ¢n ol pego e las expensas comunes.

La funta podrd suspender ln autorizacidn pam el fancionamirato def local en los c‘.sa&qu.ﬂ c’
copropictario dei local lo dedicare o negoctos iHicitos o nmorcles, o e actividades comerciales
prohibidas por Ta ley o atentatorias 2 fas buenas costumbres y a i ol e genesl, 0 lo destine
a2 ot fin parz el cual fue autorizade o cuends afecten s aseo o salubridad del condominio o a la
seguzidad y busna conservacién del edificio v sus paries o afecien a los imtersses del
condomizio ¢ de Jos demés copropietarios, sin pequicio de aplicar las sanciones que se
establecan er of presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los fecales sean destinados 2 viyi y
1epese, csmaiecumcmcs ds.u.ados 2 I industda, comemio.de. a.imcrmsen alqu*cr esrado,
¢salvahelnderia dutleera y pasu.‘em discotecas, distraceidn y espartimiznto, bares, salones de
ma.af.fc, excepto centros de esiética profesioral, bafios de vapor, centros da;-i_—zi‘lﬁ“ﬁac;g\.b,)
cuaiquier actividad que atente al pudor, la étien, moml ¥ buenas costumbres, casardontmnio)
la Junta Directiva queda facultadn a suspender inmediazmente tal actividad < /

MU‘ICLLO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACL ON sﬁ/aDIZ
DESTING DE LOCALES.- La Jume Administtiva dicera el Reglamento perinfpé que
reguls la fornm, requisitos ¥ demis condiciones relacionados con &l dessino que s lg"litf'ﬂ a
‘oa Tocales de] EDIFICIO o o los cambies que, respecio al destine, solicitzren con pestedoridad
5us copropietarios.

La Junta Admsinistrativa, antes de resolver sobre el destine o cambio de desting de un local,
hard gonccer a todos los copropietrios el texto de la pezicidn del interesado para que dichos
copropietarios, deotro del plazo de ocho divs subsiguientes a In recepcién de este rexio, emitan
sw optaion. la que tendrd para la Junta cardeter meramente informative.

La violacidn de cuniguiera de estas uspos ciones pedrd ser sancionada en fa forma previsa ea

el presente Reglamento, sin perivicic de la que l junm Adwminisrativa instuya al
Administador para que inicie contra ef infractor las acciones legales pertinentes para lacer
cesar el urbitrio ¥ reponer lzs cosas o su estado primitivo, besindose para of efecto dicha Junt
en Ins disposiciones de L*y de Propizdad Horizontal, corcordante con el Cédigo Civil que se
aplicard para los casos de incuniplimients o dzsacaw a b previsto en Jos arfoulos precedentes,

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONS: kBH JDAD - Gl copr ﬁuwmﬁa de cada
apartamento, sufte o local comercial del Edificio serd persaraly pecuniariamente rusponsable
de los dafios causados a lus bienes de los demds copropietaries o 2 los bienes somunes, por acta
propic ¥ soliduriamente, si los datos provinieren de imprudencia o pegligencia de sus
dependientss, inguilines, usuftuctuarios o tenedores a cualyuier tintlo de la propiedad.

ARTICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas ¥
cormesponden 2 los copropietarios en materia de uso ¥ desting Je los bienss ¢
propios v de los comunes, mgirin iguaimente pora los nuevos adquirent 1‘11 u;«n"{?‘ o

sustiwios o tenedores a cualguier ttulo, @ quienes cada progietario deberd h{a{;n* .)nol.cr 2]
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(Decsies)

contenide e este Reglamenio ¥ de lay dispusiciones gu o adicioner v eoforen en ol

correspondiente centmto.
CAPYTULO TERCERO
DE LOS GRGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNU

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Paa a buera
edministracion y conservacion del Edificio v pam regular los derechos ¥ gbligaciones
reciprocas de les copropietarics, se csrabuceq los siguientes droanos de -:omeno _/
administracién y funeionarios administrativos.

1) La Asamblea de Copropietarics

h) LaJunta Administratva

¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d) Admimstador

Las facultades v oblignciones de tales drpanos y personas se detemminan en este Regd

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEX-
integrada por los copropictarios de los aparamenios, suites ¥ locales comerciales del Edifitio-
convocados y reunidos un la forma que se prevé a continuacidn.

ARTICULO  DECIMO  CUARTO.-  ASAMBLEAS  ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Aszmblea de Copropictacios se reunird en las oficiras
administrativas del  Edificio, ordinariamente cad2 aflo, en uno cuulguiera de sus cuatro
primeros meses ¥ extraordinaramenie, cuando lo soliciten los coprepistarics que represcnten
por lo menes ¢l 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Adminiszativa
imiciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO QVINTO.- CONVOCATORIAS.- Pama que la Asambiea pueda
reunisse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
zon ocho dins de anticipacion por lo menos, al de la reunidn.

La convocatoria debert efectnarse por medio de nofificacién eserita entregada ea ¢l domicilio
sefialado por cada copropietarios v, ademds por carteles fijos en tres de los lugares mis visibies
del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos de mayor circulacion en la
ciudad de Manta

En todo caso, lu convocatoria indicard e lugar, dia hora y objete de la reunién

La convocatora la hari el Administrador ¢ quien lo subrogue, En su falta, Ia bz
ia Asambiea o el Secretario de la misma.
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ARTICULE ORCIMO SEXNTE. U0 7T, Pary qur: hopn quinum se ceessitesd an nimero
de concurmentes cuyes derechos represer n mds el ciconent por cierro de las alicu:fas del
Edifivio,

Si hacha la convouatoria no conturiers un mimero de copropietazios que represeds :

menes dicho porcentajs, se bard una segunda convecatoda dentro de Jos OLLIO dus'
subsigutentes, en la misma forma y con la misma e c.pamon que i :mtenur. con B

adver‘emia de yue la reunidn se sfectuard con cua.qusua ﬁ.crc e m.mcm de copms*wmrcs

que 3515&31'& ) - e i ke

ARTICULO DECTMO SEPTIMO.- DEL DFRECHO 4 CONCURRIR Y YO’I‘AR Para.'k'
podar asistir y votar er fa Asambles, cada copropietatio deberd justficar encontrage ol i en el
pago de las EXPUTISS COIMLTICS, mukas, intereses de mora, y cuotas extnordinarizs;
clalqaiés ety Valtr que adeadare & 12 copropiedad, mediznte cerdficacidn otorzadi por la
Admimstracion

Carlz copropietario tendrd votos 2o proporcion a su wespectiva alicuota,

ARTICULO DECHVD OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada opmicurm\
podrd hacerse ropreseniic ¢n la sesidn por owa persong, mediante peder, cartd-; u- a simple | g
aus omacion 1 que se entregard a um instale o dirua Ll A..nmbka .

ARTTCHLO I)ECI;‘{!‘O NOVENQ.- DE LAS RESOLUCIONES, Salvo los™sasos éé’
excepoidn, fa Asambles adoptard sus resoluciunes por mayoria de votes de Ios L-oprc;)iz?jiﬁ’u& -
asistentes a la ounién //‘/
Todo acuerdo que entrafie la imposiciin de grvimenes extmordinarios, 1a construccion do
mejorzs voluniatias, cualguier sensibis alteracidn en el gocs de los bienes comunes, reparasitn
u otras que signifiquen modificacidn de ‘.'z esmuctum exisients, anmentos de edifieacién
horizontal ¢ vertical va soa en o fehads 0 £ ol propio departamento, suite o local del
-*z:nrow.t TG0 SErequerin gl o menos votos de les copropistarios concunentes a b
sambiea. Dicha resolucion se elevar 4 e cntum pubiica con el texlo inegro del acta
pcm:‘;t,nie.

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBLEA- La  Asambiea se
instalard en la hora sefialada en ln convocatorie, de existir el qudrum reglamentariv, Esta serd

tigida por un Director designado por clia y actuard somo secreraris el nombrado pot dicha
Asarablen, quiznes duaedn un afio 2a sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los diulares o de uno de ellos, ln Asamblea desisnacé un
Director o un Secreiario Ad Hoc,

ARTICULO VIGESEVO PRIMERQ.- DE LAS ACTAS DE LAS ASANBLEAS - De fas
resoluciones de la Asamblea v de los volos en contm y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redaciara ¥ aprobard ¢n 12 misma sesidn, 1 fin de que las resoluciones en
eila adnpmm_x. sugtan e{petos I‘ll’l»dl wmenie. Lizvarin las firmas awtderales del Director y del

cretas . Administrader [fevard bajo su ILSLOH:;.!'J( idad ef libro de Aclasenog
Secretar’n. Bl Adminiswad baj ilidad ef libro de Acta }y""\\

widnrg

ARTICULQ VIGESIMO SEGUNDO.- DEBEREFS DE LA ASAMBLEA /4 f Concs"or‘@; 2 \
1a Asambiea: ‘

3
P

'_:,:pagz;; ooy

m.r p,kpl._; F. L.

"



T

Elegir de =ntem sus micmbrs, 4 circo vooules | 'l Sus repect
par ang o iformen a Junty Aduunistabiva, gn wm‘ dhwardn un afio en el ¢f Ticio de sus
func_ones, pudiendo ‘e reefeyidos indefinidaments v cuntnuarin en sis Smcivnes hast se
debidamentc reemplazados.

En caso de que el copropietario sea una persopa juridica y e quisiere’ consideraria cf
miembro dz la Junta Administrativa, se entendera haberla sleyido al des:mar asy reprcse"
legal como voc:! de dicha Junta,

b) Distribuir enire lus copropieiarios las cuotas o cxpensar necesarias- qa.m Ia ad.-mmslmmo
conservacion y reparacion de los bienes comunes. 27 W% A 3

¢) Imponer gravimenes extmordinarios, cnando haya necesidad de- aﬂcs p:u-u fa.: n"e-rr
administracidn y censervacién de los bienes comunes, para su repmcmn- MEjoras
voluntarias,

d) Expedir, modificar o reformar &l Reglamento Intemo de Cepropiedad y Administracion del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 30% de! valor
total de las alicuots de los copropictarios concumentes a la Asamblea \\

) Auwtodzar la compra o vena dc bicnes inmuebles con una mayoeria de votos qui\zepres ..u!
por 1o menos, mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurernes” a fa
Asambiza.

¢) Exigir cuenias al Administrador cuando lo estime necesario.

g) Conceer y resolver sobre ¢l Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracion.

h) Ejercertodas los demds facultades que sean de interfs comiin y que no estén aribuidas en la
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a ofro de los érganos de [a Administracién v decidir
sobre cualguier asunio que haya sido planteado por dichos drganos de administeacidn 2 la
consideracidn de la Asamblea

i) Delegar una o mids de sus amibuciones a la Junta Adminisrativa para la cual se requerird
siempr ana votacién de los copropietarios asisientes gue representen mds del 50% de las
alicuotas del Edificio

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMG TERCERO.- COMPOSICION.- La Juntz Administrativa estard
formada por cince  miembros, con derecho a voz v voto. El Administrador, quien hard las
veces de Secretario en los Juntas Administrativas, rud.a CONCUITIr con vVoz pero sin voto. Los
suplentes actuardn solo en caso de falta o ausencia de los Prncipales. El Asesor Juridico de la
Junta Administrativa podré asistir a !as sesiones cuando fuese convocade. Tendrd voz pero no
voto.

ARTICULO YIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
enlre sus miembros a un Presidente y a un  Vicepresidente. Al Presidente le corresponderd
dirigir las sesiones y ei Administrador actuard en la Secretaria de la misma, En caso de falta de]

Presidents le subrogard el Vicepresidente y en falta del Secrewrio lo subroga
desiymada por dicho organismo, con cardcter de ocasional. 2




w.u-ﬁ.)

Lo elomids feuiinles v doberes def Presidente, Vieupresidente v Sekioinsmdor o Secranio, s
euz wigardn en w Reglamento o Reglamentes respestives qu. al =fecio se expidan o serdn
sijer de mesclucicnes @i adope: fa Junia Adminisimtiva,

ART !L‘L LO VIGESDHO QUINTO.- DE LAS SESIONES. La Junta ~\umm tativa se
reunird exgzordinadamente cuando las circunstancias lo extjan y. por lo mem)s, 0 forma
ordinaria, una vez cada sesenta dins -

ARTICULO  VIFESIEVIO SEXTO.- QC"JR‘J b~ Para que s crmmdii t
insmiada Jo Jumm Administradva sé requtrm lu presencia de s de sug rrie:m 108 y. ih
decisiones se tomardn por mayoria simpie de votes. Cada vocal tendrd derecho a un vato.! :

ARTICULD VIGESIMO SEPTIMO: CONYOCATORIAS.- Pare Ins sesianes ordiparias a
lua rmembres de la Junta Administrativa los convacard el Secretaric o e} Adminisirader; con
ocho dfas de anticipacidn pot lo menos, ¥ para s extraordinarias, los convocard iuslmente
cuniquiera de ellos, con cuarenta y ocho homs de anlicipacidn per o menos, 1 peticidn de uno
dv sus miembros, mediante note que contendrd, en ambics casos, el Jugor, dia, ko v objeto de
2 reunion. Poddd prefjarse un dia y how para,fos futims reuriones, no sfendo en tal caso
necesanas las conveeatorias. Tampoce lo Me/ M en el caso de que esién pressntes Ins cinco

vouales principales. /
ARTICULO VIGESIMO OCTAVOMATRIBUCIONES.- 1a Juniz Adminiswdfive oo

establedd” pam fa pronta y opormna esofucidn de todos los problemas Cadingsftes a

manenimiento, conservacién ¥ reparacidn de los bienes comunes y tendrd la calidad dg m-r;mo

consultiva del Administador, x.crrcspom.ipndcl principalmente; /

2} Ejercer Ia fiscalizacicn adminisirativa v contabie de la Adminismacién v dar coenta de o055~
la Asamblea. Y

hj Adoptar, en recesn de ln Asamblea, las medidas de cameteees vrgemes o importantds yue
S04l BECTSANAs, aunque ja comespondients tesotucitn que tome no sea e orden privativo de
Iz Junta; pero, &sta tendrd en la proxima reunicn Je la Asimblen la obligacion de informar
del particular,

o} Designar y remover al Administador  asi como fjar sus honomdos y emolzmentes,
respactivamente. El Administmdor podrd ser o no copropisterio v hdm las veces de
Secretario en fa Junta

d) Decidir In contruiacién de fas diferentes cobesturas que conended Ia Péliza~de Sejuro
Generl ubligatedo; y distribuir entre fos sopropictarios ks cuctas para o pags de la prima.

¢} Elborar ¢| proyecto de presupuesio amial de ingresos v egresos de la %d-nmzs*r cidn y
somsterlo ala aprobacion de ka Asamblea

) Autorizar o muficar, segin ¢] caso, loy actos v contratos del Administrador, cuando asi ko
solici®e o lo exija este Reglamento,

& EBjercer todas las atmbucionss que le delegue la Asambles de copropietarios y, en oxden de
ater<ler todas las necesidades urgentes wlativas a la administracitn del Edificio, intervenir
como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin Emitacién alzura. |

1) Autorizar Jos comtratos que fuere a celebrar ef Administrador cuando su cusntia excediere
de cinco remumerscionzs basicas unificadas de los trabajadores en genaral, v que no
estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

1} Antorizar la comprz de bienes, materiales, equipos gir. cuva adauisicion no estuviere
prevista en el presupuesto ordinaric de yastos. =S

j}  Autorizar Ia venta de hienes muebles que por 5&{ c,imdo ng cu ;;?qn la Fnalidad pama la cnal
fueren adquinidos o fuere menester su susmzu.:ﬁé ' }




) Auterizar los traslades de fondes de s v omo b del presy Ipuesio, cuanvu [uar

necesarnio,

iy} Reglamentar la constitucion v adi“ristracidn del foiclo de reserva ¥, decrminar la ~w
con la que cads propietario debert conmibuir para la formacitn de! mismo, 1z susl Sers:
proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes. o

m) Intervenir en los conflictos que ncumzn entre los copropietarios y que no haydn: sido
solucionados con la sela intervenciGn del Administador v ‘ratar de tL.r!-:..-; soh.c:on
conforme u las normes de equidad y Jjusticia,

n) Impener a los copropicirios las multas previstas en este Reglurento hasta por ura c.uanm,
no mayor de tres remunsmciones basicas unificadas para los tabajndores en ceneral, . :

o0} Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales v publicitarias dmgdas @ ida:mr
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . :

p) Planificar y ordenar la decoracion e;,pecm! de las dreas comunes dal Gdificia ef
ocasiones y circunsiancias que estime convenientes.

q) Determinar el horado de apertusa, cierre ¢ fluminacién de las distintas depeadencias del
Edificio y los dias de servicio al piblico.

1) Estabiecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstes.

5) Autorizar o negar teda clase de eventos de tipo secial, agistico o cultural que se pretenda
realizar en el Edificio.

0 Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacidn de avisos, letrercs, propagandas
fucra~de los lugares privatives de los copropictarios, siempre que no se afechd
omamentacion y estética del Edificio Y del Megaproyecto en general, pudieno ueg
colocacion de esos znuncios a su juicio si asi lo creyere converdente, quedando facultad
para ordenar st retiro en caso de contmavencion,

u) Delegar todas o parte de sus atribuciones ol Administrador, para el meior cumplintientg
su cometido.

v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir coma Procurador Comtin de
los copropistarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

715

w) Expedir reglamentos especiales para la mejor admmn'r"c:fon y conservacion del Fdificic
asi como para el mejor deseavolviimiento de los drgenos de Ad 3 lel Edificio y
también para la utilizacién de los bienes comunes.

x) Ejercer todas las demds faculades que le correspondieren de acuerdo 2 Iz wsturaleza de sus

funciones o de conformidad con este reglamente o los que expidiers la Asas

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION - El Administrader serd designado
por la Junta Administrativa.

Corresponde ¢ la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripeidn del
correspondiente poder para que ¢jerza ln Administracién, fjando las condiciones del mismo,
periedo de duracidn, garantias si fuere necesario, obligaciones y tesponsabilidades, asi como
establecer otros deberes y atribuciones del Administredor, a mds de los sefialados en csie
Reglamento

ARTICULO  TRIGESIMO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atribucig
Administrador: £
a) Ejercer las atibuciones conferidas por la Ley y este Regiamento, con todas lag mcn‘.m&sa

que Je delegue la asamblea y/o Ja Junra. N L




S

Citmm boe

5 Comgarseer 4 juicio, por delegeeidn -l2 fa Junti ante las sooridedes sdminisirinas,
judiciales o de policia
2} Celebrar contrains y conmer obligaciones denwo de ios limites de JTDHU'IGHE& que 5e
indican en este Reglamente, o que sean filados pur la funte Adminkseaneal |
d) Cuamplir y haocer cumphr las decisiones de la Asamblea de copmpxemos: } de Ja Juntz
T Administrativa, T
‘j %) -Cenvocar a las sesiones de Asamblea de Copropizturios ¥ Junta -\d:mmsmtw\ SR
) Recaudar los dineros de las contribuciones que cstdn obligados a pagar lgs cop'opzt:*:n'as,
asi como Ias pmvem:mms de lag centas de ia copropledad v manejar los fondos de Ta misma,:
con !as [imitaciones establecidas en esie Beglamento y con la obiigatoriedad de dewmdara! A
copropietaria que hubiere fncumido en una mom que exceda los dos meses-de expensas
ordinagias ¢ iniciar la zecion judictal enundo se cncontrare impaga por mas dsdos meses
alguna cuoia extraordinara o ia imposicidn de la mul.
g) Proyeotar la creacion de caczes azcesarios pacz la administracidn de la copropiedad, sus
funciones ¥ remunemacion.
h) Nombrar, dirigir y remover 2l personal de oubajsdors,
i) Presentar a la Junta Administraiiva ol proyecto de ingresos y gasios anuales con 60 dias de
anticipacién a la fecha prevista para Iz reunitn de lx Asamblen de copropiztarios,
5 Llewar los bbros de ko oadministracicn, wnto de Comtabilidad como
inmohbiiiaria.
k) Conzolar la persora que se burs vango du la vigilencia y limpieza del Edif
ol n_]undim preva autorizacion de la Junta. 4
% Bjecutzr las labores comentes de administacion de la eopropiedad, realizar o ordenar i»—é ''''
tareus que fuecen de urgeneia pant la conservacidn ¢ integrded del edificie, asi come uzy:far
de la conservacidn y heen funcionamisnto s fog bienes y servicios comunes ¥ la f‘\ Lena
presemiacion ded Edi Eua.
m} Contrafar, si;dendo las instuccinnes de la Junta Admindstativa, ¢! Sequro General
Chligatorio.
n} Impediv por tedos los medies la conformaciia de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sifio habitual par sus reuniones.
o} EBjercer ias denads funciones v cumplis con las obligaciones que le cormesponden duda la
naturaleza de su cargo v, cumplic con tede ko que le sea encomendade por le Asambiea de
copropiemrios v por fa Junta Adminisirativin

’ o
fatricula,

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHCS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE1.OS
COPROPIETARIOS

T ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS- Los Copropietares tendiin los
derechos estblecidos en b Ley ¥ Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opengan a lo presento en asie Reglamento.

Para poder gozar Jde estos derechos, asi como para recibir los servicios conumes de redes de
energia eléemien, telefbnizas, aire acondicionado, aeua potable, servicios de limpieza, misica
aembiental, y otros, el Copropietario deberd estar al Jia en el pago de las expensas comungs de
administmeidn y de cualquier ofro valor que adcudmf' o t‘,:sre la Asamblea de C@praple
Junta Adninistmtiva, e Administrador enco nn::,:. al dia en ¢l cumplinfienio de todas S6§
eiones y ro hober sido suspendido o sus dereehos de acuerdo con '-ae Re:.n'n“rm

obl:




ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGATIONES Y
Cupropietarios estdn sujetos a los deberes y obligacienes contenidos en Ta:. nuas EcLJI.es y
este Reglamente, ¥, en especial, a: e i

#) Conservar ¢l interior de sus departamentos, suites 3 locales en perfecto estdo de asec:
b) Ruporar de inmediato los desperfectos que se pmdumzcn en sus locales y que, ocasionet
puadan ecasianar perjuicio a sus vecines, 2 tercerus o 2 la presentacién general del Edificio.

¢) Resarcir. inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus '
familiaies, dependicntes o clientela, por su culpa o negligencia, « los demds copropienricso [ -/

_ alos bienes comunes del Edificio. L Py :

d) Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local. - g

e) Respetar los homries de apertura y cieme de actividades que deiermine-Ja-. Jhma

Administrativa.  No podrd abrrse o cemase un local fuera de tles horados y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horaro y/o para mantener cerrado su local.

© f) Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccidn
de basura y desperdicios, y otros que fijare la admiistracion.

- 2) Sefalar domicilio, dentro del tertitorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administativo  que por cualquier causa debe hacerde la administracién. Caso de
mcumplimicnto de esta obligacion, las notificaciones se hardn en su departamento, suite o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Ariculos Trgésimo Noveno y
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento. !

h) Notifiear de todo (raspaso ¢ fa propiedad o tenencia de su local pam el Regisffo quefebe h )

llevar el Administrador

i) Pager oportunaments las expensas por los gastos cormunes, contribuciones extraerdimnias,

mullas, intereses, recargos, indemnizaciones, ete, a gue estuviere obligado. Eswms custas

deberdn ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cadz mes. En caso de morz 8

cobrard el interds midximo comercial convencional leral sin prejuicio de la accién judicidl

correspondiente. El hecho de que ¢l -..:pmamcntu suite o local haya permanecido cerrddo,

por cualquier causa, no exonera al copropietaro de la obligacidn de pagar las expensas por
gastos comunas v eontribuciones extraordinarias

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICTONES.- Se prohibe terrinantemente

alos copropiemn'es:

a) Usar los bienes comunes ¢ sus bienes individuales para fines istintos de los autorizades
port iz Junta Administativa,

b) Utilizar los distintos locales o las dreas contunes del Edificio para reuniones de tipo politico,

n.bgmso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentractones o eventos del mismo

caricter,

Ejercer en los depariamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,

solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias

peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
humo o cvalguier clase de molestias a los demds,

d) Ocupar los pasillos ¢ corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demés bienes comunes,
con mercadarias, muebles u objetos que impidan ¢f libre tinsito o afecten 1z estética, buena
presentacidn y limpieza del Edificio, qu:.d:ndo facultado el Administrador para eﬁ.\.'\.ar su
‘inmediato retito, sin perjuicio de la sancidn que se le imponga.

) Conservar animales en otros locales del edificio-dUgay; los destinados para el efecto.
Sdlo se pernitind el uso de plantas o'-na.meﬂ'.:stéq cuzmna st pelragnencia en e‘i intedor dc los
apartamentos, suites o locales particulares 1
¥ buena conservacidn y presentacion del Ed)

)
—




B Arraji asugd ! tJusperdicios on gen u!em los pusillas, sscaleras, pasiies ¥ domdy
dr so comin «iel Bdificio o dejar desperdicios o costos de basum fucra de los locales. La
Addmizistracion rewailard fa forma ¥ oportumdad que e efecuard e servicio de recoleccing
<t husura =n &l Edificio, siendo obligatorio ahservar 5 dispesiciones.

¢ Instalar maquinsnia industriat pesada o que produsca uido o trepidacidnen el Edificio o que

pueda afectar la seguridad del misme o la comadidasd de sus ogupantes, & instalar méguings

que produzcan vibraciones, inteefieran ¢ distorsionen las ondas radiales o de televistom, oo

alteren &l flujo normal e la corriente eléetrica
de nfectar [a estética det edificio o comoadidad de los demds copropietrios. ‘
i) Colocar letreros, antenas, vemanas ¥ mampars de aluminio ¥ vidrio, log logales
comerciales, sin wijetarse a las normas ¢ instructive constantes =n ¢l Anexa D Pinwr 0

colocar totulos, careles, letreros, avisos, inscripelones o signos en la fachada del ‘égliﬁic{'d, :
e los

salvo von autorizascitn escri de le Asambica de Copropietados y en la forma ®
delimitaciones que vila lo permila;, ’ e
i1 Unilizar altoparlantes, misica en alto volumen, weceptorss de telovision y, e aeneral
cuxlguier oo dispesitivo que provegue muido, resonanciz o afects de o2 marera la
ranquilidad de los propietarias o usuarios del Edificio,
¥} Provocar emanacionss de olores molestos, nocivos o desagradables. Los propiemrios de
restannintes, cafés ¥ demés estblecimizatos similares instalordn exRructores de aire pam
impedic se provoquen @les molestias v, s de su obligacidn, conservarlos en perfens
condiciones de funuivnansentio.
I Oponerse a Ta estreds 2 sus lecnles del Adminisimdor de los obieros ¥ téenices (iusiggados\
por la Adminigmcidn para el contrel de fucicnamisnta y mpamcion de dog dafioy’
existentes en los bieney comunes. -
y Utilizar los servicios del personal dependiente de In Administrecidn pa
trabajos yle servicins de cardoter particulac. \ :
n) Poner o fliar claves, tormiiios o soportes e los mbiques divisorios o paredes mediapéras que
puzdan perjudicar i los demas hienes particulares o bienes comunes del Edificio. /7 /
tnstalur antenas de radio o wRlevision en iz fachada. paredes, termzas y, 0 g}’ncuj/f'i log

8,

@)
exieriores del edificio s
v Realizar actos conirarios a la moral ¥ 2 las buenus costumbres ¢ que afectenbtis normias de

sopviveneia y srmonia de os copropielaios ¥, e geneml, aguetles que desmanualiven e

plan estructural del Edificio; ¥,

q) Salvo casos de crmergencia, manipular los eguipos de seguritad fnsalados por 1o
Adminfstacion en las Zonas inlemas y exiemas del Edificio.

) Almacenar sustancias explosivas, tixicas, insalubres o contaminanies tante =n o3 bigntes
exclusivos como en 103 COmUnEs;

5} Munterer abizdas las puertas que comunican sus depaviomentos con fos gspacios de
circulacidn comin v utilizar Sstos como sala de esper o reanion;

1 Unlizar los vestibelos, corredores, escalera v wermaze del edificio como lugares de
almacenamiento, de recnién o de wabajc;

¢} Pintar o colecar letreres, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los deparfamentos del

sdificio, en los vestbules, comedores, escalems, en las puomas que comunican los

departamentos con los espacios de circulacion; v, en general, en los bienes comunes del

edificio. Cinicamente constard en la puert de cntrada al departamen Yo
idaptificarorio del mismo. que seréd ds cardeier wiiforme ¢ instalado pot 1}1_.{ 1
del adificio; / ff

i

¥

1 Colewur nlos sectores porticulares, con vista al extedor, ropa o cualouier oi)jr::t:{susccpﬁbie, E




vj Ceigar rogas, alfombras, 0 cosas similares en las venumas, paredes, termzmt v, en one
colocar cosa aiuna en las venmnes, balcones, o bienes comunes, m sacudix polvos en
mismas, i limpiar las cosas golpeando contra las paredes ¢xteriores del edificio;

debida; o
%) Usar los corredores y »scaleras para el almacenamiento de mateiales en zneral; * pu
reuniones, o algin proposito ajeno al trénsitc normal de las personas; :
y; Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la esiética del edificio;

CAPITULO QUINTO

DEL REGIVIEN ECONOMICO
ARTICULO TRIGESTMO CUARTO: DE LOS FONDQS.- Los fondos dr: -3 uopmm dnd —_:f
provienen de las siguicntes fientes:
a) Delas conm'buc ones ordinarias de los copropietarios para los zastos corrientes f necesarics
de la copropiedad;
b) De las contribuciunes sxtraordinarias que sean impuestas u los copropistarios;
¢) De las rentas que procduzcan los bicnes comunes y que por resolucidn de la Junm
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;
d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copmopiedad;
¢) De los demis ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como muitas,
indemnizaciones, intereses, etc.; Y,
) Los provenientes de contribuciones ¥ cualquier ota fuente livita.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Les
copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, ¢
del Administrador y uno cuaiquiera de los miembros de la Junta Administrativa designd
ésta. Sin embarge, la Juntz podri sefialar una suma prudencial p.J“.‘l irastos menores, quss

manejada per el Administrador poer el sistema de Caja Chica, con las limimciones estal

en este Reglamento.
CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULQ TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente para eswdio y aprobacién de
1a Asamblea General de Copropietarios el provecto de presupuestc de ingresos y gastos. El
monio del presupuesto aprobado se dividird proporcionaimente de acuerdo con las alicuotas de
cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Secrea esie
fondo comin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes v se
incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a
gastes comunes urgentes y reparaciones de bienes d2 dominio comin.
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ARTICULO TRICESIMO MOVEN n DE 1.4 RISPONSABILIG:D- Lu
Administatva y ¥ Admiristader sern ko sponsalies de T efecucifn dal y

de ingresos ¥ egTesns aprobados per fa Asazhlea de Copropicmdos.

CAPITULO SEPTIMO: :
DISPOSICIONES GENERALES Yy

w ARTICUT.0 CUADRAGESIMO: &l cabro de los valores que los propietarios seulen. segiin’
la ;.dmn!atmc.on, so hasin =0 juicio gjecwivo, 'y, los propiemrios son salidari, Fegypiaca,
persona! = Ulimimdaments msponsables por fa falta de cumpllmlentc de las unlzgacm
extablecidas ¢n este Reglamento v del incumplimisnio o infracsicn de la Ley v esté R
gor parte de sus familisces, indmdos, arrendniarios, parsonal y mds ocupantes de 5US mspe
propiedades exclusivas,

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMEROD: Cuzlquier propietmic podrd impugnar fos
acuerdos de la Asamblea General o de Iz Juntz Administrativa, qus considers contrarios a
Ley, 4 los reglumentos o & las Ordenanzas de I maleria; no obstante la cual, el acuerdo o
wesolucion sard giecutado baje la ,\.spm*.babmdau de los copmplhmms que bubjeren vetado a
favor, Dicka impugmacidn sdlo podal intemarse deniro de los dicz dins siguientes a Ja
pobificcion de! acaerdo o resoluwidn y J2 mierposicién de dicho recusso, se conceder
teicarnents oo ¢l efecto devolutive siende, por tal mzén, obligaterio el cumplimientg de-!
resalucion o aouerds impugnade, part poder intentar el recurso respectivo. La I‘O{}i“{: Aidn & \!\\
que se reflece este aniculo se bard y enteaderd kegainents realizada dejondo copia deffacverdn j/
cecolucisn en ¢l local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausgpeia del 7
copropietarie, dujar T holeta deatro del departamento o local. 7
’?f]

'XRTH“L”LO CUADRAGESIMO SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apa:‘:amﬁ:-‘fs-fe\,‘\__
wite ¢ local, s paeados Tos Lefbutos. pot sus respectives propleriries, com si s¢ aise de

i

predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Tedos los copropietartos sefilan cormo
domicilio, para ofestos v la eplicazion de cste reglament, su local, apartarmento o sulte dentro
del Edificio TORRE DtL SOL de la ciudad de Manta v, en case de controversia o diferenc
derivada de esic cORmata, 0 Gue guarde wlxeion con éste, serd resuela definitvame nte POr un
Tribupal de Ambitraje que se integrard y funcionatd de acuerde con i Loy de Arbimae ¥
Mediacion vigente oa Eouzdor, v el Reglemento pars el furcicnamients dei Coniro de Athi
v Congiliacién de la Cimazn ds Comermio de M:mta La sede serd Mamz, ¥ ¢l espado
idioma del proceso.

El Toibunal d= Arbitmie 4 cuva resolucitn en derecho s¢ sometes las partes, estard confonmudo
por tres drbiteos, de los cuales cada parte nombsd un Arkire, ¥ el tercero, que presidic el
Tribuna}, serd nombrado por ambos rbitros, de entre quisoes integran l Lista de Arbitros del
Cenfro de Arbitje, o, d no lograr un consenso, serd nembrado por el Direstor e dicho
Centio.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTQ: REPRESENTACION LEGAL- Ls

tepreseracion legal, fudical y extrajudicial de los Lcampzermos del inmueble constiteido &n

condominio o declards en p"opzedad horizonial fa gjerce, conjeniamente, ¢l PresigerETR oRS

Administradar en tode o rzhacionzdo al Régimen d Propmdad Horizonwad, quen;s‘&oﬁ:tsmama )

su personeriz con las copias certficadas de la parte pertinente del Aca enque ‘iltzmn et:;d E \
d

L]
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ARTEIULD CUADRAGESIMO QUINTO: L. establece en forica expresa que, dac |
condi ie mandatario que tiene el Administrador, sus relacionades con los copropietido

serdn de nammleza civil, por lo tme regirdn us relaciones con los condémings:lag
disposiciones de la Ley de Propiedad Horizental, sus regiamentos y ordenanzas ¥ las def Cadigo™ 1)
Civil y de Procudimiento Civil . ;

~ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Adminisrador deba cobrar el monto ~
de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas 0
sino 2l dei mAximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de a obligacion;

sobre el :nonto principal de ésws. De conformidad con lo dispuesio en la Ley de'Propiedad
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia conel Art. 6 del respectivo Reglimento; La-copiacs”
del Acta de la sesion de la 2samblea en que se acucrden las expensas comunes, teadni mérito
gjecutiva pam ¢l cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucion de cobrar por la via gjecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente
Reglamento Inemo.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTINO: Los casos no previstos en oste reglamenio y
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad hefiZngpsg
no encoatrarse estipulados en dichos instnunentos, serdn resteitos por la asamBiea general de”
copropietarios mediante resolucion adoptada por mayora simple de los f;’esiﬁstf:mes a gicha
sesion.

PRI i EETA LR MANTA
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N
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo .
DECIMA CUARTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Los gastos e impuestos que

2
3 demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
. 4 Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca,
5 cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
6 HIPOTECARIA, al igual que aquellos gue se ocasionen por los diversos contratos
7 que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
8 presente contrato.- DECIMA QUINTA: AUTORIZACION.- Queda facultado
9 cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de
10  este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad,- DECIMA SEXTA:
11 LICITUD.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/c Garantes Hipotecarios, de
12 haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que
13 se acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se
14 llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi
15 como tampoco consienten ni consentiran que terceros efectien depésitos o
16 transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA
17 SEPTIMA: JURISDICCION Y DOMICILIO.- Para el caso de controversias, la
18 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
19 gueda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a los
20 jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion
21 donde se encuentran ubicados los inmuebles, o a los jueces de |a ciudad de Quito,
22  a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefior
23 Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez
24  del presente instrumento”.- Hasta aqui la minuta que, elevada a escritura publica,
25 la misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa Moya Blondet,
26 con matricula nimero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (1&2018-130) del o
27  Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la celebracion y/ = \
28  otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que &l \‘
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caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las comparecientes, aquellos
se ratifican en la aceptacién de su contenido y firman conmigo en unidad de acto;
se incorpora al protocolo de esta Notaria ia presente escritura, de todo lo cual DOY
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