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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
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Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripcién:

Niimero de Repertorio:

DE LA PROPIEDAD

2860
7441

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha siete de Noviembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2860 celebrado entre:

Nro.Cédula
1310847106
1703356673
1700547209

Nombres y Apellidos

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
DEPARTAMENTO
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

jueves, 07 noviembre 2024

jueves, 07 noviembre 2024

- e E Firmado electronicamente por:

£ ?ﬁm-h:' GEORGE BETHSABE
3FHLLE MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Papel que desempeiia

NARANJO TACURI JHOAN ANIBAL COMPRADOR
FERRI SAONA BEATRIZ EUGENIA VENDEDOR
MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO VENDEDOR

Codigo Catasral Numero Ficha Acto
1163303094 86801 COMPRAVENTA
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Factura: 003-004-000057330

MUY

20241308003P0125

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [20241308003P01584
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]16 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Da_cumgnto de Identificacié | Nacionalidad Calidad Reérsana que le
identidad I representa
FERRI SAONA BEATRIZ . ECUATORIA |VENDEDOR(A | VICTOR AUGUSTO
P 2
Natural EUGENIA REPRESENTADO POR |CEDULA 1703356673 NA ) MUNOZ FERRI
MUNOZ DAVILA JAIME D ECUATORIA |VENDEDOR(A |VICTOR AUGUSTQO
POR -
Natural FERNANDO REPRESENTADO CEDULA 1700547209 NA ) MURNOZ FERRI
A FAVOR DE
Documento de . P
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente X § Identificacié | Nacionalidad Calidad arsonaque
identidad o representa
NARANJO TACURI EVELYN POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural TAMARA DERECHOS CEDULA 1310846603 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

IDESCRIPCIGN DOCUMENTO:

I OBJETO/OBSERVACIONES:

NARANJO TACURI .-

EVELYN TAMARA NARANJO TACURI COMPARECE EN CALIDAD DE AGENTE OFICIOSO DEL SENOR JHOAN ANIBAL

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

51000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20241308003P01584

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:47)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano. manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

hitps://portalciudadano.manta,gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) ALEXARKIRO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TEACERA DEL CANTON MANTA




2024 13 08 03

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA Y
BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA
A FAVOR DE
JHOAN ANIBAL NARANJO TACURI
CUANTIA: USD. $51.000,00

AVALUO: USD. $37.974,13

(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia dieciseis (16) de septiembre del dos mil veinticuatro, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO
TERCERO CANTON MANTA, comparece por una parte: UNO.- El sefior
VICTOR AUGUSTO MUNOZ FERRI, de estado civil divorciado,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, siete uno uno uno ocho uno dos
seis guion uno (171118126-1), por los derechos que representa a los sefiores
JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA Y BEATRIZ EUGENIA FERRI
SAONA, de estado civil casados entre si, segin Poder Especial que se adjunta
al presente contrato como documento habilitante, quien declara que los
Mandantes se encuentran vivos, y que el Poder Especial otorgado a su favor no
ha sido revocado hasta la presente fecha; y, DOS.- La sefiora EVELYN
TAMARA NARANJO TACURI, portadora de la cédula de ciudadania



numero uno tres uno cero ocho cuatro sets seis cero guion tres (131084660-3), de
estado civil casada, quien compra en calidad de Agente Oficioso del sefior
JHOAN ANIBAL NARANJO TACURI, portador de la cedula de ciudadania
ecuatoriana namero 131084710-6, de estado civil divorciado. Legalmente
capaces, habiles para contratar y obligarse, bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacién han sido verificados en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que
eleve a escritura ptblica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor
literal vy que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar una de
Comprav:enta de un bien raiz, conforme las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: OTORGANTES - Intervienen y suscriben el presente contrato,
por una parte el sefior VICTOR AUGUSTO MUNOZ FERRI, por los
derechos que representa a los sefiores JAIME FERNANDO MUNOZ
DAVILA Y BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA, segun Poder Especial
que se adjunta al presente contrato como documento habilitante, a  quienes
para efectos de este contrato, se los llamard la parte “VENDEDORA™; y, por otra
parte la sefiora EVELYN TAMARA NARANJO TACURI, quien compra en
calidad de Agente Oficioso del sefior JHOAN ANIBAL NARANJO TACURI,
a quien para los efectos de este contrato, se la llamara la parte
"COMPRADORA". Los comparecientes  declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliadas en este cantdn Mafa on
capacidad legal suficiente, cual en derecho se requiere para ejecutar
esta clase  de actos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los seftores
JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA Y BEATRIZ EUGENIA FERRI
SAONA son duefios y propietarios de un bien inmueble que consiste en el

Departamento Nimero Trescientos siete del condominio Torre del Sol ubicado en



la tercera planta con un drea neta de cuarenta y seis metros cua
un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones s
Departamento ubicado en la tercera planta alta compuesto de
diario, cocina, dormitorio y bafio general; ademas cuenta con un ducto interior
cuya area es de cuarenta y dos centimetros. Este departamento presenta los
siguientes linderos y medidas: Por arriba lindera con el departamento
cuatrocientos siete; Por abajo: lindera con el departamento doscientos siete ; Por
el norte partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste en cuatro metros
cincuenta centimetros; luego gira hacia el sur en veintisiete centimetros; luego
gira hacia el oeste en sesenta y seis centimetros; luego gira hacia el norte en

veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste. en un metro cincuenta y cuatro

centimetros, lindando con el departamento trescientos ocho y aérea comun de E

ductos; Por el sur: lindera con el departamento trescientos seis y drea comu de
ductos en cinco metros veintiocho centimetros; Por el este: lindera con vacio
hacia area comun de circulacion vehicular en siete metros treinta y tres
centimetros; Por el oeste: partiendo desde vértice noroeste hacia el sur en dos
metros treinta y cinco centimetros ; luego gira hacia el este en veinte centimetros;
luego gira hacia el sur en metros ocho centimetros; luego gira hacia el este en
veinte centimetros ; luego gira hacia el sur en un metro cincuenta y dos
centimetros; luego a hacia el oeste en ocho centimetros; luego gira hacia el sur en
dos metros ; luego gira hacia el este en un metro diez centimetros y luego gira
hacia el sur en treinta y ocho centimetros, lindando con 4rea comtn de hall y
ductos.- En consecuencia, el departamento TRESCIENTOS SIETE tiene una
alicuota o cuota de condominio equivalente al UN ENTERO, CINCO
CENTESIMAS POR CIENTO (1,05%) sobre el solar y deméas bienes comunes. A
la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral municipal nimero
UNO UNO SEIS TRES TRES CERO TRES CERO NUEVE CUATRO
(116.3303094).- AREAS: Area neta cuarenta y seis metros cuadrados cincuenta y
un decimetros cuadrados, 4rea de terreno dieciséis metros cuadrados quince
decimetros cuadrados, area comun treinta y seis metros cuadrados quince

decimetros cuadrados, area total ochenta y dos metros cuadrados sesenta y seis




decimetros cuadrados. Con fecha 11 de febrero del 2005, consta inscrita en el
Registro de la propiedad del canton Manta, bajo el nimero de Inscripcidon 371,
numere de Repertorio 702, la escritura publica de Compraventa y Entrega de
Obra, celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén Guayaquil el 14 de
enero del 2005, a favor de los sefiores JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA
Y BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA (casados). Encontrandose el bien
inmueble libre de todo gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes indicados, y por medio de este instrumento publico la parte
“VENDEDORA™, da en venta real y enajenacion a favor de la parte
“COMPRADORA”, todo el bien inmueble que consiste en el Departamento
Ntmero Trescientos siete del condominio Torre del Sol ubicado en la tercera
planta con un &area neta de cuarenta y seis metros cuadrados cincuenta y un
decimetros cuadrados del cantén Manta, con las mismas medidas, linderos y
ubicacion descritas en la clausula segunda del presente contrato.- CUARTA:
PRECIO Y CUANTIA - El precio pactado entre los contratantes para el
otorgamiento de la presente compraventa es de US$51.000,00 (CINCUENTA Y
UN MIL DOLARES CON 00/100), los mismos que son cancelados mediante
cheque certificado del Banco Bolivariano, cuenta numero 110-503002-6, con
pago a la orden del sefior JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA. Las partes de
manera libre vy voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesidn enorme
renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de
este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados anteriormente; El avalio del bien inmueble objeto de esta
escritura de compraventa esta dada por el avalu6 establecido por la Direccion de
avaltios, catastros y permisos municipales del Gobierno Autdénomo
Descentralizado del cantén Manta por US$37.974,13 (IREINTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON 13/100).-
QUINTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que Jos recursos que ha entregado, en
virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendrdn origen y objeto

licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas



e inscripcion del presente contrato seran cancelados por la parte
COMPRADORA a excepcion del impuesto de plusvalia que de existir sera de
exclusiva  responsabilidad de los VENDEDORES.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA, declaran que conforme consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta,
que se acompafa en calidad de documento habilitante, el lote de terreno materia
de la presente compraventa se encuentra libre de gravamenes, sin embargo de lo
cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- OCTAVA:

ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo

contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, |
gastos que ocasione la constitucion de esta escritura correrdn a cargo
de la parte “COMPRADORA”.- NOVENA: AUTORIZACION.- “LOS
VENDEDORES” autorizan expresamente a la parte “* COMPRADORA”
para que realice el f(rdmite pertinente para que obtenga la
inscripeion en el Registro de la Propiedad correspondiente. (Firmado) Abogada
ROSITA ESPINAL MERO. Matricula Numero: 13-2009-289 del Foro
de Abogados de Manabi. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA.  Para el otorgamiento de la presente escritura piblica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se
afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad dj acto, de todo lo cual doy fe.-

J

Rercidiat U
Por. JAIME PFERNANDO MUNOZ DA!
BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA

VICTOR AUGUSTO MUNOZ FERRI

c.c. 171118126-1
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; JHOAN ANIBAL NARANJO TACURI
EVELYN TAMARA NARANJO TACURI
c.c.131084660-3
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AB. ALEX A : VALLOS CHICA
NOTARIO PUBLIC® TERCERO DEL CANTON MAN

‘RAZON: se otorga ante mi y en fe de ello confiero

pste primer testimone qu seilo y firmo en la crudad
de su otorgamiento

AB, ALEX ARTYROCEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA




ESTADO CIVILCASADO .
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ROSEROC JARAMILLO k e 5

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION G’SNEHAL DE HEGISTRG aviL

CERTIFICADO DE VOTACION
21 DE ABRIL Dl: 21924 ;

[

NARANJO TACURI EVELYH e
TAMARA 18294563
PROVINCIA: MANABI

cmcuuscmpuoe. .
CANTON: MANTA

PARROQUIA: TARQUI

ZONA: 1 %
JUNTA No.0056 FEMENINO

<o 1310846603

INSTRUCCION mmnfocumum

SUPERIOR INGENIERA

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

NARAN.JO PINTA LUIS ANIBAL

APELLIDOS ¥ BRES OF u«m

TACUR| DIAZ uw

LUGAR Y FECHA DE EXP (

MANTA 3

2020-01-16
FECHA DE EXFIRACION

2030-01-16
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf’&'é:i?%lﬁi?%ﬁ'5‘331‘.’};1?2.1"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nombres del ciudadano: NARANJO TACURI EVELYN TAMARA
Condicion del cedulado: CIUDADANQ

L.ugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 7 DE JULIO DE 1683

Nacionalidad: ECUATORIANA

' Sexo: MUJER

| Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: ROSERO JARAMILLO JOSE DANIEL
Fecha de Matrimonio: 14 DE OCTUBRE DE 2003
Datos del Padre: NARANJO FIN A LUIS ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TACURI DIAZ NELL| JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 16 DE ENERO DE 2020 .

—-\nln‘l

Condicion de donanie: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N* de certificado: 249-061-32288
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CEDUI.}.S D[I; ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

IDENTIDA

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
CONDICION

APELLIDOS
FERRI
NOMBRES
!‘. FECHA DE NAGIMIENTO .l; sEx0 -
A 28 SEP 1971 i HOMBRE
LUIGAR DE NAGIMIENTO | MNo. DOCUMENTO
T FECHA DE VENCMENTO

m‘;ﬂ.‘:}’}lﬁ 11 SEP 2034

NATICAN
NUL1711181261 % AL -

|
|
P

© ﬁ CERTIFICADO DE VOTACION

il 21 DE ABRIL DE 2024

MuNOZ FERRI VICTOR AUGUSTO

~ 98083632

PROVINCIA: PICHINCHA

CIRCUNSCTRIPCION
CANTON: RUMINAHUL

PARROCUIA: SAN RAFAEL

LU

ZONA
mm— UNTA No. 0014 MASCULINO cow 1711181261

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE GODIGO DACTILAR
MUROZ DAVILA JAIME FERNANDO VA4L4Y 4248
. APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE O+

2

LUGAR Y FECHA DE EMISION

I<ECU0964092059<<<<<1711181261
7109289M3409110ECULS I<<L<L<L<L<<
MUNOZ<FERRI<<VICTOR<AUGUSTOL<KL

cnd) FES
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_ . REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

_

: Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| LNAOE FRAR VE TR HRATD

171118125F

11-09-2024

N° de certificado: 248-061-32038

lI

I

24B-05

1-

3

|

203

I

|

| m Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
In ]

Numero lnico de identificacién: 1711181261

Nombres del ciudadano: MUNOZ FERRI VICTOR AUGUSTO
Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD VISUAL MAYOR DE EDAD
LUgar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FERRI SAONA BEATRIZ EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

i vk Mo are 1 A~F qﬁn:ni—-— vl ldamtifinanidem v M™adold s
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LATELION GENCran OB REGISTT LIVIL, [Dentnicacion y Cedulacidn

Documento firmado electrénicamente

La institucldn o persona ante quien se presente este certificado debers validaro en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En casa de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL o
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e & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
AY Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/274554
DE ALCABALAS

Fecha: 11/09/2024 Por: 408.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 11/09/2024 I
Tipo de Transaccion: VE-129528
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO £
identificacion: 1700547209 Teléfono: 0996007576 Correo: fmunozd2@gmail.com oy

L
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Adquiriente-Comprador: NARANJO TACUR! JHOAN ANIBAL

identificacion: 1310847106 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 11/02/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-16-33-03-094 37,974.13 16.15 ED.TORREDELSOLDPTO.307

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 510.00 255.00 0.00 255.00

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 153.00 0.C0 0.00 153.00
Total=> 663.00 255.00 0.00 408.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencidén Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 255.00
Total=> 255.00
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

. g CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/274555
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 11/09/2024 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 11/09/2024 |
Contribuyente: MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO VE-229528
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: Cl 1700547209 Teléfono: 0996007576 Correo: fmunozd2@gmail.com

Direccién: Ed. Torre del Sol dpto. 307 y SD

Detalle:

Base Imponible: 51000.0

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO

identificacion: 1700547209 Teléfono: 0996007576 Correo: fmunozd2@gmaL
Adquiriente-Comprador: NARANJO TACURI JHOAN ANIBAL

Identificacion: 1310847106 Teléfone: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 11/02/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precioc de Venta
1-16-33-03-094 37,974.13 16.15 ED.TORREDELSOLDPTOQ.307 51,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 179.50 178.50 0.00 1.00
Total=> 179.50 178.50 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcidn Exencidén Concepto Vaior
A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 178.50
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=> 178.50
DETALLE
PRECIO DE VENTA 51,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 51,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 51,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 48,450.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,550.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

12/09/2024 17:12 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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MY GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
pb-Achd MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

I— e e

N° 092024-126446
Manta, martes 10 septiembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipa
cargo de MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO con cédula de ciudada
1700547209. /]

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 10 octubre 2024

Coadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadana.manta.gob.ec opcién
valfidar documentos digitales o leyendo e codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LCALDIA DEL CAMBIO

8 e T R S S — T ™

N°092024-126572
Manta, jueves 12 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro ;
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e A A
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-094 perteneciente a MUNQZ DAVIEAE
JAIME FERNANDO con C.C. 1700547209 Y FERRI SAONA BEATRIZ EUGENIA con
C.C. 1703356673 wubicada en ED.TORRE DEL SOL DPTO.307
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENT
asciende a la cantidad de $37,974.13 TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y CUATRO DOLARES 13/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $51,000.00 CINCUENTA Y UN MIL DOLARES 00/100.

Tesareria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
11 VJ

A ) 27647SEXVC B oy i

Puede verificar la validez de este documento ingresande al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

A& 2611 568 - 2611 471 - 2611479
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% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL;C:AMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092024-126365

N° ELECTRONICO : 236447

Fecha: 2024-09-09

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-094

Ubicadec en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.307

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 46.51 m2
Area Comunal: 36.15 m2
Area Terreno: 16.15 m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1700547209 MUNOZ DAVILA-JAIME FERNANDO
1703356673 FERRI SAONA-BEATRIZ EUGENIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6,460.00
CONSTRUCCION: 31,514.13
AVALUO TOTAL: 37,974.13
SON: TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 13/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u-omisién, eximiendo de-responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos.o-representaciones gréaficas erréneas, en ias solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
recha de expiracion: mmartes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 6 '._
B TR O A T AR YOO e
112744070ISKRB Py

1 0I1s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-09-10 10:40:48
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86801

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030015
Certifico hasta el dia 2024-09-03:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 03 septiembre 2024 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: S

(o i i

LINDEROS REGISTRALES:

El Departamento Numero Trescientos siete del condominio Torre del Sol ubicado en la tercera planta con un érea neta de cu it Eéis; metios
cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Departamento ubicado ¢ reera pla 5 t,
compuesto de sala, comedor diario, cocina, dormitorio y bafio general; ademas cuenta con un ducto interior cuya ar a ygos)

i

Rt

Pan quorgs

centimetros ; luego gira hacia el sur en veintisiete centimetros ; luego gira hacia el oeste en sesenta y seis centimetros ;
veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste . en un metro cincuenta y cuatro centimetros, lindando con el departa ;
area comun de ductos : Por el sur : lindera con el departamento trescientos seis y area comun de ductos en cinco metrdé\ eintiocho centimetrogy;
Por el este : lindera con vacio hacia area comun de circulacion vehicular en siete metros treinta y tres centimetros ; Por el 6estey; partiendo S

]

un metros ocho centimetros ; luego gira hacia el este en veinte centimetros ; luego gira hacia el sur en un metro cincuenta y dos centiffigtros ; luego
gira hacia el ceste en ocho centimetros ; luego gira hacia el sur en dos metros ; luego gira hacia el este en un metro diez centimetros y luego gira
hacia el sur en treinta y ocho centimetros, lindando con area comuin de hall y ductos.- En consecuencia, el departamento TRESCIENTOS SIETE
tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al UN ENTERO, CINCO CENTESIMAS POR CIENTO (1, 05%) sobre el solar y demas bienes
comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral municipal nimero UNO UNO SEIS TRES TRES CERO TRES CERO
NUEVE CUATRO (116.3303094) .- AREAS: Area neta cuarenta y seis metros cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados, area de terreno
dieciséis metros cuadrados quince decimetros cuadrados, area comun treinta y seis metros cuadrados quince decimetros cuadrados, area total
ochenta y dos metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados .

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 371 viernes, 11 febrero 2005 5079 5126
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/1] COMPRAVENTA
s Inscrito el: viernes, 11 febrero 2005 Numero de Inscripcién : 371 Folio Inicial: 5079
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 702 Folio Final : 5126

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
sCantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 enero 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA : REALNET S.A Interpuesta por el sefior Economista Victor Naula Mendez en calidad de Gerente
General parte que se le denominara como vendedora ; por otra parte Jaime Fernando Mufioz Davila , y la sefiora Beatriz Eugenia Ferri Saona de
Mufioz , parte a la que se le denominara compradora . Interviene también la compafiia UNIFELSA S.A representada en este acto por su gerente
General Economista Victor Naula Méndez , tnica y exclusivamente para la entrega de la obra . Eldepartamento Ntmero Trescientos siete ubicado
en la tercera planta con un area neta de cuarenta y seis metros cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son

R R T e e

Pégina 1/2 - Ficha nro: 86801 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

los siguientes: Departamento ubicado en la tercera planta alta compuesto de sala, comedor diario, cocina, dormitorio y bafic general, ademas
cuenta con un ducto interier cuya érea es de cuarenta y dos centimetros. Este departamento presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba
lindera con el departamento euatrocientos siete ; Por abajo : lindera con el departamento doscientos siete ; Por el norte partiendo desde el vértice
nordeste hacia el ceste en cuatro metros cincuenta centimetros ; luego gira hacia ef sur en veintisiete centimetros ; luego gira hacia el ceste en
sesenta y seis centimetros ; luego gira hacia el norte en veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste . en un metro cincuenta y cuatro
centimetros, lindando con el departamento trescientos ocho y drea comin de ductos ; Por el sur : lindera con el departamento trescientos seis y
area comun de ductos en cinco metros veintiocho centimetros ; Por el este : lindera con vacio hacia area comin de ¢irculacién vehicular en siete
metros treinta y tres centimetros ; Por el oeste : partiendo desde el vértice noroeste hacia ef sur en dos metros treinta y cinco centimetros ; luego
gira hacia el este en veinte centimetros ; luego gira hacia el sur en un metros ocho centimetros ; luego gira hacia el este en veinte centimetros ;
luego gira hacia el sur en un metro cincuenta y dos centimetros ; luego gira hacia el ceste en ocho centimetros ; luego gira hacia el sur en dos
metros ; luego gira hacia el este en un metro diez centimetros y luego gira hacia el sur en treinta y echo centimetros, lindando con area comun de
hall y ductos.- En consecuencia, el departamento TRESCIENTOS SIETE fiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al UN ENTERO,
CINCO CENTESIMAS POR CIENTO (1, 05%) sobre el solar y demas bienes comunes. A [a referida unidad inmobiliaria le corresponde a clave
catastral municipal numero UNO UNO SEIS TRES TRES CERO TRES CERO NUEVE CUATRO (118.3303084) .- AREAS: Area neta cuarenta y
sels metros cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados, area de terreno dieciséis metros cuadrados quince decimetros cuadrados, area
comun treinta y seis metros cuadrados quince decimetros cuadrados, area total ochenta y dos metres cuadrados sesenta y seis decimetros
cuadrados .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR MUROZ DAVILA JAIME FERNANDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR FERRI SAONA BEATRIZ EUGENIA CASADO(A) MANTA
CONSTRUCTCR UNIFELSA S.A, NO DEFINIDO ] MANTA
VENDEDOR COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nuamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

Total Inscripciones »> 1
Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PALACIOS MURILLO VICKY ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030016 certifico hasta el dia 2024-09-03, la Ficha Reglstral NGmero: 86801.

*#} GEORGE BETHSABE
"‘.: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 2/2- Ficha nro 86801

Vilido por 30 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o

L se emitierz un gravamen _ |
Puede verificar la validez de este Cddigo Seguro de Verificacién (CVS)
documento ingresande a https:/portaiciudad :
ane.manta.gob.ec/validar_cod_barras o]
feyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas, 21635386 JBTSI|Q
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. Notaria Publica Tercera del
' canton Ruminahui

Sangolqui,

| - copias

Dr. Marcelo Pazmino Ballesteros
NOTARIO
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Factura: 002-002-000169012 ~ 20241705003P04193

NOTARIO(A) SAMIR MARCELO PAZMIRO BALLESTEROS
NOTARIA TERGERA DEL CANTON RUMINAHUI-SANGOLQUI

EXTRACTO

i

|[Escritura N°: - |20241705003P04193

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2024, (11:55) .

lDTORGANTES . : : ]

= " z , Ry CL T
l Ty 5 ¢ . OTORGADO POR - - : . /‘;U';{”’\‘i{ NN

Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlente Du&i?;g;%de Identylz'aciﬁn Nacionalidad Calidad *vﬁé\rg:r;gue le“ 9 @J

L
FERRI SAONA BEATRIZ POR SUS PROPIOS A EGUATORIA " = p» 4

Natural EUGENIA DERECHOS CEDULA 1703356673 NA i‘»'hf\f\TEJAf&lTEJ - r-r_( 1.}‘1‘?7

| MUNOZ DAVILA JAIME POR 8US PROPIOS 2 ECUATORIA I35 B 4o

Nalural FERNANDO DERECHOS CEDULA 1700547209 NA - MANDANTE'{‘ FL "é \*‘%g_

A\ s
A FAVOR DE ‘\ e 16
-,
Persona Nombres/Razon social Tipo Intervinlen " Do;;‘;’;:;zde [dent%?:‘acién Nacionalldad Calidad %&g‘;ﬁ‘/ =
MUNOZ FERRI VICTOR POR SUS PROPI o - ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | MoR o b A di CEDYLA. 1711181261 |50 b
UBICAGION X ™S \
; Frovincia \ \  ganten  \ Parroquia
[ PICHINGHA RUMINAHUI-SANGOLQUT | N \ SANGOLQUI
N
\
\ \
DESCRIPCICN DOCUMENTO: \ \ ’ 7 .
OBJETO/OBSERVACIONES: Vo | ] 7
AR [
-y :
CUANTIA DEL ACTO O : i / SE e o
s INDETERMINADA \ \ # / \ Ve 7 \

/',‘7 ; A l i |

Y

2 b A Al

NOTARIO(A) SAMIR MARC LE&'P
|

=L. CANTON RUMINAHL ,‘SANGOLQUI

1

|

|
MIRO TJLESTEROS

NOTARIA TERCERA D




1 PROTOCOLO

2 [2024 17 05 03 20241705003P04193

3 | NOTARIA | PROVINCIA | CANTON NOTARIA | SECUENCIAL

4 FACTURA: 002-002-000169012

8 PODER ESPECIAL

10

11
. OTORGADO POR: BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA y JAIME
12

FERNANDO MUNOZ DAVILA.
43
14
15
16 A FAVOR DE: VICTOR AUGUSTO MUNOZ FERRL
17
18
19
CUANTIA: Indeterminada, -

20 DIL: DOS COPIAS
21 G.V.
22
23
24 ~ _
25 En la Ciudad de Sangolquf, Cabecera Cantonal de Rumifiahui,
) e

Reptblica del Eyaﬂor, hoy dia VIERNES TREINTA DE AGOSTO
26

DEL D%}\%H’L VEINTL Y CUATRO; ante mi, doctor MARCELO
21 PAZMIN® “BALLESTEROS, Notario Tercero de este Cantén,
' 28 compafecen/los sefiores conyuges BEATRIZ EUGENIA FERRI

Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros
1



SAONA, de nacionalidad ecuatoriana, de 73 afios de edad, de
2. ocupacién Jubilada; y, JAIME FERNANDO MUNOZ DAVILA, de
3 nacionalidad ecuatoriana, de 78 afios de edad, de ocupacién
4 Jubilado, domiciliados en la Avenida General Rumifiahui #14,

parroquia San Rafael, cantén Rumifiahui, teléfono 0996007576,

5]

convencional 022865959, correo electrénico: fmunozd2@gmail.com;
6

por sus propios y personales derechos, habiles y capaces para
1 contraer obligaciones, en calidad de “MANDANTES”.- Los
8

comparecientes son mayores de edad, capaces para contratar y
9 poder obligarse, a quien de conocerlos doy fe en virtud de haberme
10 exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, y

4q Autorizindome de conformidad con el articulo setenta y cmcp’deafu.
Rru LElg,

12
13

14

15 agrega como habilitante para su protocohzacnﬁn Advertldos que
16 fueron por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
47 escritura, asi como examinadi.s en forma aislada y separada, de que

comparecen al otorgamiento de la misma sin coaccién, amenazas,

18

temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a -
19

escritura ptblica el texto de la minuta que me entregan, cuyo tenor
20

literal y que transcribo a continuacién es el siguiente: SENOR
21 NOTARIO: Enel Registro de Escrituras Ptiblicas a su cargo, sirvase
22 insertar una de PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
23 clausulas: PRIMERA. - .COMPARECIENTE. - Comparece a la _
celebracion de la présente escritura de PODER ESPEC'CIAL en forma

24
- libre y voluntaria, por sus propios y personales derechgs los sefiores
cényuges BEATRIZ EUGENIA FERRI SAONA, con\cédula de
26
ciudadania nimero 1703356673, de nacionalidad ecuatoriana,~de 7,
27

28 MURNOZ DAVILA, con cédula de c1udad_ama nim

. . ’~ M
2 \ P“iﬁ pl'lﬁ'\‘



1,

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

de nacionalidad ecuatoriana, de 78 afios de edad, de ocupacién
Jubilado, domiciliados en la Avenida General Rumifiahui #14,
parroquia San Rafael, cantén Rumifiahui, teléfono 0996007576,
convencional 022865959, correo electrénico: fmunozd2@gmail.com,
en calidad de MANDANTES. SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.-
Los mandan’ces sefiores BEATRIZ FUGENIA FERRI SAONA, con
cédula de ciudadania namero 1703356673; y, JAIME FERNANDO
MUNOZ DAVILA, con cédula de ciudadania nimero 1700547209,
por sus prepios y personales derechos, tienena bien conferir Poder
Especial amplio y suficiente conforme en derecho se requiere, a
favor del sefior VICTOR AUGUSTO MUNOZ FERRI, con cédula de
ciudadanfa nimero 1711181261, con la finalidad de que a su
nombre y representacién realice los siguientes actos: 1.- Para que
venda el DEPARTAMENTO NUMERO TRESCINETOS SIETE del
tercer piso del edificio TORRE DEL SOL sujeto al régimen de
propiedad horizontal, asf como sobre el terreno y demds 4reas
comunes del citado edificio, alfcuota de condominio equivalente a
un entero cinco centésimas por ciento (1.05%), inmueble ubicado en
e} sitio LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, provincia
de Manabi, adquirido el catorce de enero del dos mil cinco ante el
doctor Cristian Quifiénez Basantes, Abogado, Notario Primero del
cantén Guayaquil (E); y acuda a cualquier Notaria del pafs y firme
la escritura o contrato correspondiente, as{ como también firme
acuerdos de uso de medios electrénicos o formularios de
transferencia de domunio; 2.- Para que realice todo tipo de tramite
en instituciones publicas o privadas en el cantén Manta que esté

relacionado a la venta del inmueble descrito en el numeral anterior.

o
- E?@nferimos anuestro Mandatario las mas amplias facultades

Ta que nadie pueda alegar insuficiencia de poder o falta de

cléusulas especiales. Usted sefior Notario se dignarad agregar las

/ demds cldusulas de estilo necesarias para la completa validez de

esta clase de instrumentos piiblicos. HASTA AQUI LA MINUTA.

Dr. Marcelo Pazmifio Batlesteros
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Los comparecientes se ratifican en todo su contenido, la misma que
estd firmada por el ABG. PEDRO PINO, MAT. 17611 C A.P., y que
queda elevada a escritura ptblica con todo su valor legal.- Los
comparecientes me presentan su respectivo documento de
identidad, cuyos niimeros se encuentran vigentes anotados al final
del presente instrumento ptblico.- Para la celebracién de esta
escritura ptblica se observaron todos los preceptos legales del caso;
y lefda que le fue a los comparecientes, por mi el Notario en todo su
contenide se ratifican y para constancia la firman conmigo en

unidad de acto, de todo cuanto yo, el Notario del Cantén

Rumifiahui, doy fe.-

CC. |poosyieeT

@WJM‘ 0

SRA. BEATRIZ EUGENIA FERRI SAQ
cc 70338 6673

/ : '// /"/
DR. MA CE 1/ Z<41N BALLESTEROS
7 P

N OTARIC%P B]’_f() TERCERO*RUMINAHUI

/

Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros
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Direccién General de Reglstro Civll, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~Numero tnico ‘clie-ideritiificacikén: 1703355673

F;l_ombres delmudadanoFERRl SAONA BEATRIZ EUGENIA
Condicion del cedulado: GIUDADANO - :

Lugar de nacimieRto: ECUADOR]F’ICHI“NC_'HNQUIfd/GO_NZALE_Z |

'SUAREZ "

Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1950

 Nacionalidad: ECUATORIANA -
_@% Sexo: MUJER %

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: QUEHACER. DOME_STi;:ds
Estado Civil: CASADO
Cér.ijliug.e:.MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO
Fecha_dé Matrimonio: 12 DE NOVIEMBRE DE 1970
Datos del Padre: FERRI FAGGIONI VICTOR MANUEL
Nacionalidlad: EbUAT_ORIANA
Datos de Ia Madrl'e:-S/_:i‘\ONA NAVAS BEATRIZ IRENE
‘Nacionalidad: ECUATORIANA
~ Fecha de-expedicién: 24 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

I'nfprmaclﬂm cerﬁﬂbada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE zozﬁw:'.. Tercers de

Emisor; EDWIN RAFAEL MOROMENACHO CAIZA - F

RUMINAHUI
& N°de certificado: 245-056-12610
! H HI || ”l II || ‘ ||l|| m l" Ledo. Oti6n José Rivadeneira Gonzzlez b
24s-0a8-12014, Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién §
Documento firmado electrénicamente RN P
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La instilucitn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:l.'vlrtual'.regislrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ad. 4, numeral 1y ata LCE.
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% Direccion General de Registro Civil,
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: . 1703356673

‘Nombre:  FERRI SAONA BEATRIZ EUGENIA

1. lnf;;)rrr{aéiéﬁ_r réfé.ren'cial de di'sc':ap_a_:_.cida‘d:
-Mensaje:_ S LAPERsoNA Np—_REGISTRAPIS(':APAC!DAD

1.- La informacién del caéme de cilscapamdad es consultada de manera dlrecta al Minlstenc de Salud Pubhca CONADIS en caso de
mconsmtencuas acudirala fuente de informacion e

Informacion certificada a la fecha; 30 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: EDWIN RAFAEL MOROMENACHO CAIZA - PICHINCHA-RUMINAHUI-NT 3 - PICHINCHA - RUMIRIAHUI

N°de cer’tlfcado 247 056 12628
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Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~NiUmero‘inico de |dent|f1cac10n 1?00547209

_ Nombres del c:udadano MUNOZ DAVILA JAIME FERNANDO

’ Condlc:on del cedulado CIUDADANO

: Lugar de nacxmlento ECUADORIPiCH!NCHNQU]TO/GONZALEZ
TSUAREZ ' 35

‘Fecha de nammlento 25 DE AGOSTO DE 1946

Nacmnalldad ECUATORIANA

Sexo: HQMBRE'

Instruccion: SL_J_PE-R[O‘R

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

E:ényugé:‘ FERRI SA_ONA BEATRI’ZEUGEN:A“
Fecha de Matrimonio 12 DE NO,V-.IEMlBRE DE 1970
Datos del Padre: MUNOZ CESAR AUGUSTO
Nacionalidad: ECV:U_A'I"ORIA.NA

Datos de la Madre: DAVILA ESPINOSA AMERICA ALICIA
Naciona_l_idad: ECUATORIANA

Fe;ha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2020

Cohdicié_n de donante: S| DONANTE

!nformaclén cerlificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2024

Emisor: EDWIN RAFAEL MOROMENACHO CAIZA - Pl
RUMINAHUI

N° de certificado: 244-056-12682
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|“ Ledo. Oitén José Rivadeneira Gonzdlez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién o ? .
Documento firmado electrénicamente s '9/r' Ps vm‘\'

La institucién o persona ante qmen se presente este certificado debera vaiidado en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LDG!DAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direceidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

|NF.o_RMACIO'NAD_Iél6fNAL DEL CIUDADANO
NU: o r7oosarage -

Nombre: © MUROZ DAVILA JAIME FERNANDO

1. lnformacmn referenmal de dlscapacldad

7 Mgnsajé: S LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

i-La mformaciﬁn del carné de’ dfscapac:dad Bs consuliada de manera dlrec{a al M|n|s1er|o de Salud Pubhca CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a |a fuente de mformacton :

Informaciéﬁ cerlificada a la fecha: 30 DE AGOSTCO DE 2024
Emisor; EDWIN RAFAEL MOROMENACHQ CAIZA - PICHINCHA-RUMINAHUJ-NT 3 - PICHINCHA - RUMINAHUI

Howwta Pobica Tercara vl
Cantdn Rumifiabl
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‘Se otorgd ante mi, en fe de lo cual/Sorfieko esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA DE SU ORWIINAL, \que obra en mi
protocolo correspondiente de escrf publicas. Sellada y




COPROPETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
TOIIE del SOI Via a Barbasquillo S/N
; . A Telf. 052 678-320 / 052 678-326
) Mail: ctorredelsolmanta@yahoo.com
Manta - Manabi - Ecuador

Manta, Septiembre 10 del 2024

CERTIFICACION

Por la presente, se certifica que los sefiores: MUNOZ DAVILA JALME

1703356673 son propietarios del Dpto. 307 correlativa a la alicuo
el Edificio Torre del sol, y se encuentran al dia en el pagos de |
comunes hasta la fecha.

Este certificado se emite a solicitud de los interesados para los fines que
estimen convenientes.

Atentamente,

O

aia Tigua Bozada
ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO
TORRE DEL SOL
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REGLAAENTD INTERNO DE COPROPIEDAT: DEL
EDIFICIO “TORRE DEL SOL*

PREAMBULO
£l Edificio TORRE DEL SOL es una moderna adificacion que se levanta sobre el lote Dos
Uno que formé parte de uno de mayor extension identificado como DOS (B) ubicado en el sitio
LA SILLA de Burbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

El Edificio Tome del Sol (en lo posterior “t Edificio”) forma parte integrante del
megaproyecto y plan maestro arquitectdnico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
estd compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinaran para proyvecto de vivienda,
centro comercial, hotel, parqueos y servicios.

El Edificio Torre del Sol estd dividido en dos bloques o sectores, perfactamente determinados
en los planos y especificaciones técnicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

\RTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Intemo del Edificio TORRE

tormula de acuerdo con ¢! siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal ¥ su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 dei Cédigo Civil;

¢) Las Ordenanzas correspondiantes;

d) La escritura constitutiva del Régimen de Propiedac Horizontal del Edificio al qugrse refiere
este ordenamiento interno.

A los tres primeros ordenamientos que sirven & base o fuentes de este Reglamento Interno y
que forman parte del mismo, se los peded lamar ambisn indistintamente, de aqui en adelante
como os “Fundamentos Legales” o “La Ley", y al dltimo ordenzmiento, “La Escritura
Constitutiva”,

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Interno se aplicard mientras subsista ! Régimen
de Propiedad Horizonta! de! edificio y su cumplimiento es obligaterio para todos los
propictarios, arrendatarios, comodaterios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupanies, a cualquier tizlo, de los apartamentos, suites, locales comerciales Y
estacionamientos en que se divide “El Cdificio”, quiencs se compromzien a gue, ademds da
ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demés personas que por cualquier
razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento.

Todo propietario, amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u
ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por ias infracciones que
searn cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc. Ot
La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsio en s instrumericgs
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al mgrgen,de I
que deberd asumir el arrendanario u ocupante respectivo, recae solidariamenteijen el pr&;-pietqrio. _
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SATICULO TERCERD:! Fste Reulamento Inteno tended [uerza aHligatoria resperto
terceros adquirenies o terceros propicarios de otros derechos szales; v, consecuentemente, tda
persana, que adquiera, a cualquier tituly, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteea v otro
dlerecho, como en e caso de los arrendatarios, sobn: cualquiera de los apartamentos, suites, y
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedard por este sale hecho sometido a
cste Reglamento y a la Ley.

CAPITULO SEGUNDO .
BE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES J

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES - Son bienes indjviduales de
los propietarios de los diversos depamamentos, suites, bodegas, parqueaderos y locales
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus cormspondierites titilos de
duminio debidarnente inscritos en el Registra de Ja Propiedad del Cantén Manta, én las cuzles
se determinan [a alicuota y drea tti], -

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de propiedad horizonta), se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de! edificio, distribucion de las plagtas en que
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo v la planta baj la dp
departamentos que integran cada planta, de It piscina, dreas sociales, las especificacimer
espucios de circulacion, instalaciones v demas bicnes comuncs del edificio.
Los planys en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual fo
2ceptan los copropietarios como tnico para <1 Régimen de Propiedad Herizontal, su relacién v

sus dezrechos.

A cada copropietario le corresponderd cubrr por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes individuales.

Parn inrodueir modificaciones en [os bicnes individuales es necesario que la obra provectada no
compromela 12 estructira sesisteute, seguridad, solidez, o salubridad del inmuzble declamda en
propicdad horizontal, salvo que dichas modificaciones adernds de no compromeierias, cuenten
con Ia autorizacidn de los copropietarios asistnics a Ta Asamblea de Copropietacios en la quie 5¢
fraiz y apruebe dicha selicitud y que ademds se encuentre de conformidad con [p ley de
Fropiedud Horizontal, ¢l Reglamento Generl v el preseate Reglamento Interno,

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se teputan bienss comunes del
Edilicio, todos aquelios que no estin comprendidos en el articulo anterior vtodos los elementos
¥ panies del edificio que no tienen cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos como
estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cadz copropietario tiene un derecho indivisible, comuitario y dependiente, cuya
cuota se establece en el presente reglamento,

A cada copropietario e corresponderi cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se aplicard [a ahicuota
correspondiente a cada uno de los bienes individuales.

La alicuota de derechos y obligaciones que, en tazén del valor de sus bienes indivi
¢ada copropictario respecta de los bienes comunes del edificio, se fjarin de acue
de alicuotas que establece Io que cada deparmento, estacionamiento, bodegao |
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porcentualmente con relacion al edificio.  Estes gastos estardn cor -aplados on el regpectivo
presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado por circunstancis supervinicntes necesarias -
v cuyo reaiuste se hard al aurnento de coste: generalizados para lo cual se tomardn como
indicndores el aumento de indice de precios u olras situaciones que alteren la economia
~acional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién labonl, previa
aprobacién de la asamblea de copropietarios. '

ARTICULO SEXTO. USQO DE 1.0S BIENES CIMUNES. Cada propietario podré servirie
de los correspondienies bienes comunes, siempre que los utilice segiin su destino ordinario y no
pegudique el uso legitimo de los demds duefios ‘

Los copropietarios deberan observar las regulaciones de la Administracidn respecto al uso de
los mismos.

En caso de producirse accidentes entre dos 0 més vehiculos, en el drea de estacionamientos, el
causanle resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionaniento serin de cuenta y resg
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto )ﬂa—k_

la competencia de los jusces respectivos. P

. d
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Sc prahibe el uso excesivo de bocinas, alammas sonoras. equipos de sonido, reunipnes soc
¢te. dentro del drea de estacionamiento, asi misme queda prohibide expresatmente,
vehiculos dentro de ¢sta zona.

- ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES,_ Los bicnes ¢
de los Copropietarios estdn sujetos al siguiente régimen: i\

a) Los bienes Comunes Bisicos o Esenciales son todos aquellos indispensables para
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado, N
fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc.

Esta enumeracion no es de ninguna manera taxativa,

b) Los Bienes Comunes Necesarios son lodos aquellos que sirven para el _mejor
desenvolyimiento del Edificio tales como los equipos pam scguridad, vigilancia,
mantenimiento v servicio del edificio o comodidad y recreacion de los copropietarios y
usuarios del mismo.

ARTICULQO OCTAVO: DESTINO Y USC DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propictarios de los depariamentos o suites, no podrédn darle a éstos, otro uso que no sea
vivienda familiar.

Para el caso de los locales comerciales, estos serdn destinados a lo siguiente:

Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria

Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos v sus repuestos,
asi como articulos clectronicos v sus accesorios

Local 5.- Floreria

Local 6.- Venta de artesanias v jovas de plata, asi como articulos de decoracion. LTI

7 e

Una vez que el local se encuentra en funcionamiento, podd en cun]qu_iéi‘?\ﬁeu\pﬁ'fsu
copropietario solicitar a la Junta Administrativa, por escrito, la autorizacion para 2l cambio de
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desting del misno, auterize=idn sir '3 cual no mouicd faacionar el estuslecimiento, yuedando
expresamens: facuitada la Junta Administrativa, ot caso de incumpliz -to,. por medic el
Administrador pama suspender todas los servicios comunales para la prestacion de encrgia
elécmica, agua potable, aire acondicionado, guardiinia, ete. aln cuando el Egpﬁ:gi&iarin 5
encuentra al dfa en el pago de las expensas comunes, o :

La junta podrd suspender la autorizacién para el funcionamicato def Jocal en los Casos que el
copropictario dei local o dedicare a negocios ificitos o inmorules, o en actividades comerciales
prohibidas por lu ley o atertatorias a las buenas costumbres y & la moral en general, o lo estine
a oty fin para ¢l cual fue autorizado o cuando afecten el asec o salubridad del condominicoa la
seguidad ¥ buena conservacion del edificio Y sus partes o afecten a los intereses del
condominio o de los demas copropietarios, sin perfjuicio de aplicar las sanciones que se
establecen en cl presente Reglamento.

Queda expresamente prohibide que los lecales sean destinados 2 vivienda, posada, lugares do

gposo, cstablecimientos dedicados @ Ja industria, comercio de alimenios en cualquier estado,
3alvaheladeria duleeria y pasteleriz, discotecas, distraceion ¥ esparcimiento, bares, salones de
masaje, excepto centros de estélica profesional, bafios de vapor, centros dé 5k
cualquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costembres, e
la Junta Directiva queda facultada a suspender inmediatamente tal actividad k Q

- N
ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZAX IONE
DESTINO DE LOCALES.- La Junia Administrtiva dictara el Reglamento pertinfpté que
regula la forma, requisitos v demas condiciones retacionadas con el destino que s g o
los tucales del EDIFICIO v a los cambios que, tespecto al destino, solicitaren con posterioridad
Sus copropietarios.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre e desting o cambio de destino de un local,
hasi conocer a todos los copropietarios el texio de la peticin del intercsado pare que dichos
copropietarios. dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a Ia recepcion de esie [2xto, emian
St apinion. fa que tendri para la Junta caricter meramente informativo,

La violacién de cunlguicra de estas disposiciones podz? ser sancicnada en T2 forma prevism en
el presente  Reglamento, sin perjuicio de fa que la Junta Adminisrativa instuya ai
Adminisuader para que inicie contrn el infractor las accicnes legales pertinentes para hacer
ccsar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basindose para el efecto dicha Junm
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontl, concordante con el Cédigo Civil que se
aplicard para los casos de incumplimiento o desacato a la previsto en los arteulos precedzntes.

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD- & copropistario de cada
dpartarento, suite o local comercial del Edificio serd personal ¥ pecuniariamente vsponsable
de los dafios causados a Tos bienes de los demds copropietarios o a fos bienes comunes, por acto
propio y solidartamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, inquilinos, usufrectuarios o tenedores a cualquier titule de [z propiedad,

ARTICULO UNDECIMO SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obligagigmermue
corresponden a los copropietarios en mateda de uso y destine de los bienes € waTdifichte.
propios y de los comunes, regirin igualmente para los nuevos adquirent ,w.‘l?lquiéinv; 0 "=\
sustittos o tenedores a cualquier riatlo, a quienes cada propietario deberd ,éé;.'zr coﬂ_bce’r el

:
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contenide Je este Reglamenio v de las dispuaiciones que lo adicioner y refornen en el
correspondiente contrato.

CAPY1I'ULG TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNU

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DU ADMINISTRACION.- Para la buema
administracién y conservacién del Edificio v para regular los dercchos y obligaciones
ceciprocas de los copropietarios, se esmblecen los siguientes 4rganos de gobiemo y
administracién y funcionarios administrativos.

a) La Asamblea de Copropietarios
b) LaJunta Administrativa
¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d) Administmdor

Las facultades y obligaciones de tales érganos y personas se determinan en este Reglamento,
DE LA ASAMBLEA DE COPRCPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA-
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del E
comvocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacion.

ARTICULO  DECIMO  CUARTO.-  ASAMBLEAS  ORDINARIAS Y

EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropicmrios se reunird en las oficinas

administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cuzlquiera de sus cuatro

primeros meses v extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen

por lo menos ¢l 253% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administativa o a
iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
reunirse v adoptar validamente sus reseluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunién.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en el domicilio
sefialado por cada copropietarios y, ademds por carteles fijos en tres de los lugares mds visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacidn, en uno de los periddicos de mayor circulacion en la
ciudad de Manta

En todo caso, la convocatora indicaré el lugar, dia hora y objeto de la reunién

la Asambleaoel Secmtnno de la misma.

f i-q By l..}]
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ARTICULC DRCTVIC SEXTO. (UL UYL Pam que: haya quonun se necesitard ur nimero
de cuncurrentes cuyos derechos represe .on mds del cincuenta por cierto de las alicuntas de]
Edificio.

Si hecha la convoratoria no corcurriere un nimere de copropietarios que represeiten por 16+

meros dicho porcentaje, se hard uma segunda convocatoria dentro de-los ocho dias
subsiguientes, en la misma forma y con la misma articipacion que la anterior, con la
advertencia de que I reunion se efectuaré con cualyuiera quu fuere ¢l nitmero de copropistarios
que asistiere. - o B o -

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y YOTAR. Pany
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase &} (i snel.
pago de [as expensas comunes, multas, intereses de mora, ¥ cuotas extraordinarias, :si como de
cualquier otro valor que adeudare a la capropiedad, mediante certificacion otorgada por fa
Administracidn

Carlit copropietario tendrd votos en proporcidn a sg respectiva alicuota,

ARTICULQ DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada 0,
podrit hacerse represe:.ic en Ia sesién por otra persona, mediante poder, carta~
auiorizacion que se entregard a quien instale o dirija 1 Asamblea. ’

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES, Salvo los sqsos
excepeion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropict
asistentes a la reunién

Todo acuerdo que entrade [a imposicion de gravinienes extraordinarios, Iz construceidn de
mejoras voluntarias, cualyuier sensible alterncidn en gece de las bienes comunes, reparacién
U olras que signifiquen modificacion de la estucthuiza existente, aumentos de edificacion
hovizontal o vertical ya soa e la fachada o en ef propio departamento, suite o Jocal del
copropictenio se requerisi por lo menes el 73% de votos de los COpropietarios concumentes a la
Asambiza. Dicha resolucién se elovam a escritur publica con el texs inegm del acta
periinente,

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMRBIFA- La Asambiea se
insi2lard en f hor sefalada en la convecatoria, de existic el quorum reglamenmrio. Esta serd
dirigida por un Director designado por ella y actuard come secretario el nombrado por dicha
Asambles, quienes durardn un afio en sus funciones.

Ln caso de faltn o impedimento de ios timiares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hoc.

ARTICULO VIGESIVMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De Jas
resoluciones de la Asambiea y de los votos en contm ¥y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redactara y aprobard en la misma sesidn, 4 fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. Llevarin las firmas autografas del Divector v dei

o

Secretar o, EY Administrador llevar bajo su responsabilidad el libro de Actas en oqm

o
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES DELA ASAN[BLEA./{SB
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, Elegir de ante sus micmbres, A Slico vOCaies rinuiles ¢ sus respestivos Suplenics,
para ue oo formen la Juat2 A \dministrativa, quicnes durarén un afio en el gf: icio de sus
fum. nes, pudiendo er reelegidos indefinidamente v ;onlinuardn en sus funciunes hasta se:
debidamentc reemplazados.

En caso de que el copropietario sea una persona juridica y wu guisiere considerarla como
miembro d: la Junta Administrativa, se entenderd habertla elt-gidu al designar a su representants
leyal como voctl de dicha Junta.

b) Distribuir entre lus copropietarios las cuotas o cxpensar necesarias para la administracién,
conservacion y reparacin de los bienes comunes.

¢) Imponer gravimencs extraordinarios, cuando haya necesidad de enos pam la mejor
administracién y conservacién de los bienes comunes, para su repamcion y méjoras
voluntarias.

d) Expedir, mmhf' icar o reformar el Reglamento interno de Copropiedad y Administracion del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropictarios concurrentes a la Asamblea. e

¢} Exigir cuenias al Administrador cuando lo estime necesario. e

f) Autorizar la compra o venta de bicnes inmuebles con una mayora de votos qu
por lo menos, mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios conewier
Asamblea.

g) Conocer y resolver sobre el Presupucsto Anual General de Gastos de la Administracid

h) Ejercer todas las demids facultades que sean de interés comin y que no estén amibuidas ¥
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los érganos de la Administracion v deci
subre cualquizr asunto que haya sido planteado por dichos érganos de administracién a la
consideracion de la Asamblea.

i) Delegar una o mas de sus atdbuciones a la Junta Administrativa para la cual sc requerid
siempr una votacion de los copropictarios asistentes que representen mis del 50% de las
alicvotas del Edificio.

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Juna Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho 2 voz y voto. El Adminisador, quien hard las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurmir con voz pero sin voio. Los
suplentes uctuardn solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Administativa podra asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no
voto.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
entre sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidente. Al Presidente le correspondera =
dirigir las sesiones y el Administrador actuard en la Secretaria de [a misma. En caso de falta del
Presidente le subrogard el Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrogag]
designada por dicho organismo, con cardcter de ocasional. .

Ayl o p‘ i
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Lus dlomds saoultnfes y deberes def Prasidente, Vieepresidente v Admisstader o Secrsiann, se
consignazdin en i Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expidan o serdn
abjetn de resaluciones que adope: ia Junta Administrativa,

ARTICULO VIGES[MO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administeativa se
reunira extraordinariamente cuando las circunstancias lg exijan y, por lo menos, en forma
orinaca, una vez cada sesenta dias,

ARTKULO  VIGESIIMO SEXTO.. QUORUM.- Para que se entienda lepalmente
instnlada R Junia A\dministativa se requerird 4 presencia de tres de sus miembros - Tus
decisionies se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un votg,

ARTICULD VIGESIMO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a

los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el Administrader, con

ocho dias ds anticipacién per lo menos, y para las extmordinarias, los convocard fyualmente
cualquiena de ellos, con cuarenta ¥ ocho horas de anticipacién por lo menos, a peticidn de uno
de sus miembros, mediante nom que contendrd, en ambaes casos, ef lugar, dia, hora y objeto de
la reunion, Podrd prefijurse un dia ¥ hor para fas futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias, Tampoco lo serih en el caso de que estén presentes los cinco
vocales principales, /

/

ARTICULO VIGESIMO OCTAVOM ATRIBUCIONES.- La Junta Admini

establece pam fa pronta y oportunz resolucion de todos los problemas &

mantenimiento, conservacién y reparacion de los bienes comunes ¥y tendrd la calidad de
consultivo del Administradar, correspondiéndole principalmente:

a) Ejercer la fiscalizacién adminisirativa v contable de la Administracion y dar cuenta de o[l
la Asamblea. 4

b) Adoptar, en recese de la Asamblen las medicas de famcteres argentes o impodantds gue

$Can necesartas, aunque la comespondiente resalueicn Gu tome 0o 323 de orden privativa de

la Junta; pero, ésta tendrd en la proxima reunicn de iz Asamblea fa obligacion de informar
dei particular.

Designar y remover al Administrador  asi coma Lijer sus honomrios y emolumentos,

respectivamente. El Adminisoador podrd ser o no copropietario v hard las veces de

ecrelano en la Junta

) Decidir la contratacidn de las diferentes coberturas que contendrl la Polizr de Seguro
General obligatorio; y dismibuir entre los copropictarios las cuotas para el pago de I prima.

¢) Elaborar ¢l provecto de presupuesto anuzl de ingresos y xmesos de la Administracidn y
someterlo a fa aprobacion de la Asamblea.

) Autorizar o mtificar, segin el caso, los actos ¥ contraros del Adminiswador, cuando asi lo
solicite o lo exija este Reglamento.

g} Ejercer todas las aribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios y, en orden de
atender todas las necesidades urgentes refativas a la administracion del Edificio, intervenic
coma delegado de la Asamblea, en su representacion, sin limitacion alguna. )

h) Autorizar los contratos que fuzre a celebrar el Administrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones bisicas unificadas de los mabajadores en general, y que no
estuviercn previstos en el Presupuesto Anual, ]

i} Autorizar o compr de bienes, materiales, equipos. ete. cuya adquisicién no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos. /:‘,T--.\ _

) Autorizar Ia vena de bienes muehles que por sy(‘gﬁtadqﬂng_ cﬁm\p'lgp la finalidad parz la cual
fueron adquiridos ¢ fuers menester su susrimcl ' . A ¢
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Autedzar los traslados de fondos de 5y olro rub. del presupuesto, cuan.o fusre
nécesano.

Reglamentar la constitucion y ad:.*nistracién del foudo de reserva y, determirar la ~uota
con la que cads propietario deberd conwibuir para la formacién del mismo, lz cual 3214
proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes.

m) Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido

n)
0)
p)
q)
1)
5)
f

u)
v)

solucionados con la sola intervencién del Administrador v :ratar de «Jarles solucion
. . L] ¥
conforme u las normas de equxdad Y justicia.

Imponer a los copropic+irios las multas previstas en este Reglunento hasta por una cuantia ]
no mayor de tres remunsraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general. 4
Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a lograr < 4
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio P
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Edificio en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dependencias del

Edificio y los dias de servicio al piblico.

Establecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan
colocar en éstos.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en el Edificio.
Autorizar, previo viste bueno del disefio, la colocacion de avisos, letreros, propagandas, g
fuera~de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afectd b
omamentacion y cstética del Edificio ¥ del Meguproyecto en general, pudierdo ne
colocacién de esos anuncios a su juicio 3 asi lo creyere conveniente, quedando ﬁacu
para ordenar su retiro en caso de contravencion.

Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cump[imicnt
su cometido.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; ¢, instituir como Procurador Comun de
los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion v conservacion del Edificio
asi como para ¢l mejor desenvolvimiento de los drganos de Administracion del Edificio v
también para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le comrespondieren de acuerdo a la nsiuraleza de sus
funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

4’4 (,\5
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DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Adminisirador serd designado
por la June Administrativa.

Corresponde 4 la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripeicn del
cormrespondiente poder para que ejerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracion, garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a més de los sefalados en este
Reglamento

ARTICULO TRIGESIMO: FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DEL

ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones v atribuci
Adminisu'ndor' 7

que le delczu:: la as.lmblea ylola Iunl:::
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b} Cuommparscer a juicio, por delepncitn -2 lz Juntt ante oy sutoridades adminislmts as,
judiciales o de policta.

¢) Celebrar contratns ¥ conmer obligaciones dentro de los limite: de atribuciones que se
mmdican en este Rugiamento, o que sean fijados pur la Junte Administrativa, .

d)} Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asarnblea de copropigtarios ¥ de Ja Junt

T Administrativa. ‘ /

w)_Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropictarios y Junta Administrativa.

t} Recaudar los dineros de las contribuciones que cstin ohligades a pagar los copropietarios,

asi como Jas provenientes de las rentas de la copropiedad ¥ manejar los fondos de fa misma, |

con las limitacicnes establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad dé demadar 21 «
copropietario que hubiere incurrido en 1na mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias ¢ iniciar la accién judicial cunndo se cnieontrare impaga por més de dos meses
alguna cyota extraordinatia o Ja imposicién de la multa.

Proyectar la creacién de cargos necesarios paca la administracion de la copropiedad, sus

funciones y remuneracion.

h) Nombrar, dirigir y remaver al personal de trmbajadours,

i) Prescntar a la Juata Administatva el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacién a la fecha prevista para 1a reunion de la Asamblea de copropictarios.

i) Llevar los libros de M administracién, tanio de Contabilidad como
inmobiliaria, (

X} Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edifi¢io yo
naturad o juridica, previa autorizacion de la Junta. :

i} Ejecutar las labores cordentes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar
tareas que fueren de urgencia pur: la conservacion e integridad del edificio, asi como cujdar
de Ia conservacidn ¥ buen funcionamiento te los bienes y servicios comumes v la Fiem
presentacion de! Edificio.

m) Contratar. siguisade las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro General
Obligziorio.

n) Impedir por todos los medios la conformacian de grepos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reeniones,

©) Ejercer las demds funciones v cumpliv con las vbligaciones que le comresponden dada fa
maturaleza de su caigo y, cumplic con todo lo que le sca encemendado por It Asamblex de
copropietarios ¥ por la Junta Administrativa,

©

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO PRIVMERQ: DERECHOS.- Los Copropicwaros tendrin los
derechas establecidos en fa Ley y Ordenanza (e Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan 1 lo preseriio en este Reglamento.

Para poder gozar e estos derechos, asi como pam recibir los servicios comunes de redes de
energia eléetrica, telefdnicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, misica
ambiental, y otros, el Copropietario deber estar al dia en el pago de las expensas comunss de
administracién v de cualquier atro valor que adeudare o fiare la Asamblea de/GéﬁEBpigﬁ'ﬁ'C}S{i?
Junta Administrativa, el Administrador encontrarse al dia en et cmnplir;‘;rénio de todas sus
obligacicnes y no haber sido suspendido en sus derectios de acuerdo con este Reglamento.

Ry
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGATIONES Y DEBERES- Los

Copropietarios cstdn sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas legales y

este Reglamente, v, en cspecial, a: :

1) Conscevar el interior de sus departamentos, suite 3 locales en perfecto estado de aseo.

b) [cparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen 1)
pucdan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Edificio.

c) Resarcii, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus
familiaics, dependicntes o clientela, por su culpa o negligencia, u los demis \.opmpteumos o

- alos bienes comunes del Edificio.

d) Adonptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su loca!.

€) Respetar los horarios dc apertura y cierre de actividades que deiermine -la Junta
Administrativa. No podrd abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador ¥ obtener autorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

f) Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracién.

g) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrative que por cualquier causa debe hucerle la administracion. Caso de
incumplimicnto dc esta obligacion, las notificaciones se hardn en su departamento, suité o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno
Cuadragésimo Primero del presente Reglamento.

h) Notificar de todo traspaso di: la propiedad o tencncia de su local para el Regisfro quefieb
llevar el Administrador

i) Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordi
multas, intereses, recargos, indemnizaciones, etc., a gue usluwn_re obligado. Estas custas

correspondicnte. El heche de que ¢l departamento, suite o local haya permanecido ¢
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente

a los copropictarios:

a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines «istintos de los autorizados

por la Junta Administrativa.

Utilizar los distintos locales o las dreas comunes del Ldificio para reuniones de tipo politico,

religioso o sindical o efectuar en ellos mitines. concentraciones o eventos del mismo

cardctsr.

¢) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,

solidez v salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias

peligrosas, cxplosivas, inflamables, antihigiénicas 6 que produzean humedad, malos olores,

humo o cualguier clase de molestias a los demis.

Ocupar los pasillos o corredores de circulacién, escaleras, pasajes y demds bienes comunes,

con mercaderias, muebles u objetos que impidan ¢l libre trdnsito ¢ afecten la estética, buena

presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Administrador para efectuar su

‘inmediato retiro, sin perjuicio de la sancion que s le imponga.

€) Conservar animales en otros locales del edificipquE og, los destinados para el efecto.
Sélo se permitiri el uso de plantas ormaments s cuando su Pt siRanencia en el interior de los
apartamentos. suites o locales particulares r n‘fecre el aseo Y no esarmonice con la estética
y buena conservacion v presentacién del E ff‘-tlo ¥

b)
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Avruie basura v desperdicios un gen ral en los pasillos, escaleras, pasajes y demds Lienes
d- uso comdn «del Edificio o dejar desperdicios o ¢cestos de basum fuera de los locales. La
~dministracién rectilard 1a forma y oportmidad +Jue se efectuard el servicia de recoleccion
de basura en et Edificio, siendo obligatorio observar us disposiciones.

Instular faguinaria industrial pesada o que produzca rido o trepidacién en el Edificio o que
pueda ntectur la sepuridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes, 6 instalar miyuinas
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de television, o
alteren el flujo nosmal de Ia corriente elécwica

Colouar 20 108 sectores particulares. con vista al exterior, ropa o cualquier objete susceptible
de afectar la cstética del edificio o comedidad de los demds copropietarios.

Colocar leireros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vudrio, en los locales
comerciales, sin sujetarse a Jas normas e instructivo constantes en el Anexo D Pintar o
colocar Totulos, careles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del edificio,
salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la forma y con las
delimitaciones que ella lo permita;, .
Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de television y, en general,
cunlquier otro dispositive que pravoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios ¢ usuarios del Edificio.

Pravocar emanaciones de alores molestos, nocivos o desagradables. Los propiemrios de
restaucindes, cafis v demnis establecimientos similares instalardn extractores de aire para
impedir s¢ provoquen les molestias y, es du su obligacién, conservarlos en perfectas
condiciones de funcivnamiento.

Oponerse o la entrada a sus locales del Adminisirador de fos obreros y técnicos designadesy
par la Administacién pera el control de frcionamiento y reparacion de ke dafioy/
existentss vn los bicnes comunes. - /’
Utilizar los servicios del persomal dependiente de la Adminismacion pa:%x actj\fid/aqes,
trabajos /o servicios do caricter patticular. h S
Foner o fijar clavos. tornillos o seportes en los tebiques divisorios o paredes mé’iay_éﬂs élue
ruedan pegudicar a los demds bienes particulares 0 bienes ¢amunes del Cdificio. -

Ingtalar antenas de radio o television en la fachada, paredes, termzas y, ¢n g*ﬂcml)én tos
oxtenieres del edificio R
12ealizar actos contrarios a fa moral y a fus Luenas cosumbres & que afected 145 normias de
convivencia y armonia de los copropietarios vy, en venerl, aquetlos que desnatulicen et
plan estructurat del Edificio; v,

Salvo casos de emergencia, manipulur los cquipos de seguridad instalados por la
Administracion en los zonas intemas v externas el Edificio.

Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusives como en los cormines,

Mantener abiertas las pucnas que comunican sus deparamentos con los espacios de
circulzcién comtn v utilizar éstos come sala de esperm o reunion;

Utilizar los wvestibulos, corredores, escaizra y twrraza del cdificio como lugares de
almacenamiento, de repnion o de tabajo;

Pintar o eolocar letrcros, $ignos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, coredores, escalems, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacias de circulaci6n; y, ¢n general, en los bienes comunes del
edificio. Ulnicamente constard en la puerta de entrada al departamentgeAet, AuFIETS
identificatodio del mismo, que serd de caricter uniforme ¢ instalado por la ‘igrﬁi'ni}sgq;ié?ﬁ
del edificio; "5 .
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vj Colgar ropas, alfombras, o cosas similares ¢n las ventanas, parcdes, terraza v, en general,
colocar cosa aiuna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
mismas, ~i {impiar las cosas golpeando contra las paredes uXteriores del edificio;

w) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin 1 proteccion
debida;

x) Usar los cortedores y “scaleras para el almacenamiento de materales en aeneral, puca®
reuniones, o algin proposito ajeno al trédnsito normal de las personas;

y) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio;

CAPITULO QUINTO

DEL REGIMEN ECONOMICO 7
ARTICULQ TRIGESIMO CUARTO: DE LOS FONDQS.- Los foncos de la cupmpndnd .,-‘
provienen de las siguicntes fuentes: ]
a) De las contrbuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corientes y necesarios
de la copropiedad;
b) De las contribucivnes extraordinarias que sean impuestas a los copropisiarios;
c) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucidn de le Junta /";.‘_-, \,VE'E/E\\"\_
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;
d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
e) De los demds ingresos que resulten de la aplicacién de cste reglamento, como multag
indemnizaciones, intereses, etc.; y,
f) Los provenientes de contribuciones v cualquier otra fuente licita, /

copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, cdg fa firm;
del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junty Administrativa desi
ésta. Sin embargo, lz Junta podri sefialar una suma prudencial pam gastos menores, qu
manejada por el Administrador por el sistena de Caja Ctuca, con las limitaciones establciclas
21 estz Reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los %;iiso:e ]
|
2n

CAPITULO SEXTO
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTD ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La junta Administrativa presentard anualmentz pam estudio y aprobacién de
la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de
cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horzontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-Dgs? con
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontzl, la administracidn, d,e:manera ?Ohbl
contratara y mantendra vigente, el seguro contra incendio del Edificio To;rg del sy w4 °- 2




Citrwn s57e5)

ARTICCLO TRICESIMO HOVEN'» DE A HESPONSABILILD.- Za Junta
Administrativa y ¢! Administ-ador serdn s responsables de la ejecucidn del 1 ssuptesto anmu
de ingreses v egresss aprobados pos la Asamblea de Copropictarios.

CAPITULO SEPTIMO:
DISPOSICIONES GENERALES

= ARTICUT.0 CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que ios propietarios adeuden segiin
la administracion, se hamn en juicio cjecutivo, v, los propietarios son solidaria, pecunjaria,
pesonal e ilimitadamente rsponsables por la falta de cumplimiento de las abiigaciones
establecidas :n ¢ste Reglamento y del incumplimiento o infraceitn de lz Ley y esté Reglamento
por parte de sus familiares, invitados, amrendatarios, personal y més ocupantes de sus respectivas
propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podrd impugnar los
acuerdos de la Asamblea Gereral 0 de la Junta Administrativa, que considere corirarios a fa
Ley, a los reglumentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual, €l acuerdo ¢
resolucion serd gjecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor, Dicha impugnacidn solo podrd intemarse dentro de los dicz dias siguieates a la
natificacion del acuerde o resolucidn y fa interposicidn de dicho recurso, se concederd
tricamente en el efecto devolutivo siendo, por tal mzén, obligatorio el cumplimiento ded=e,
resalucidn o acuerdo impugnado, pum poder intentar el recurse respective. La nuqﬁyﬁn 1 '.\
gue sc rafiere este agiculo s hard y entenderd legalmente realizada dejando copia delfacuerdo
resolucion en ¢l local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausgneia del //
copropictarie, Jujar fa holeta dentro del departamento o local, ’

/
ARTICULO CUADRAGESMO SEGUNDO: 1.08 TRIBUTOS. Por cada apanamefop.
suite o local, serin pagados los tribulos. por sus rexpectivos propietaros, como si se tratase de
predios alslados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESINVIO TERCER(: Tudos !vs copropietarios sefialzn como
Jamizifio, para efectos v la aplicacidn de esie reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Mania y, en caso de controversia o diferencia
derivada de este contraio, 0 que wsarde relacidn con éste, serd resuelta definitivamente por uz
Tribupal de Arbilmje que se integrerdt y funcionard de acucrde con la Ley de Arbimale v
Medizeion vigente en Ecuador, y el Reglamento pam ¢l furcionamiento det Centro de Arbimaje
y Conciiacion de la Caman de Corercio de Manta, Lz sede serd Manta, y el espadiol el
idioma del proceso.

El Tribunal de Arbitraje a cuva resolucién en derecho se someten las partes, estard conformado
por tres arbimos, de [os cuales cada parte nombrard un arbitro, v el tercero, que presidird ¢l
Tribunal, serd numbrado por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del
Centro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Director de dicho
Centro.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL- Ia
represenmcién legal, judicial v e*ctrajudicia] de fos wpropietarios del inmueble consl:ituido 2n

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Pmplecad Horizentat, qu1°ng§ hgmmaran K 6
su gersoneria con lus copias certificadas de la parte pertinente del Acta en que tuelrcn eleggdos« %
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ARTICULD CUADRAGESDIYO QUINTO: .. cstablece en foura expresa que, dads la
condicién de mandatario que tirne el Administrador, sus relacionados con los copropietarios
seran de naturaleza civil, por lo tanto regirdn us relaciones con los condéminos das
disposiciones du la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y crdenanzas y las del Codigo *
Civil y de Procudimiento Civil.

—ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar el monto

de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas
sino al dei maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, -
sobre el :nonto principal de ¢stas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad ;
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia cenel Art. 6 del respectivo Reglamento; La copia=
del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mérito
ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucion de cobrar por la via gjecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente
Reglamento Intemo.

T

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en cste rcg]amumo y
que no puedcn ser resueltos de conform dad con la l¢ ,' ¥ reg]zunemo de pmpmdad

sesion.
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