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COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3557 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1001332053 MORENO LIMA RAMIRO FABIAN COMPRADOR
0963385711 CHAVEZ GLORIA GRISELDA VENDEDOR
1301506083 CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1163303028 43434 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163303117 27530 COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrItura N°: |20221308004P01BQ4

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE OCTUBRE DEL 2022, (10:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR
; i ! 4= Documento de No. ; : : Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad repressrita
CHAVEZ PILOZO VIC?OR POR SUS PROPIOS < VENDEDOR(A

Natural HUGO DERECHOS CEDULA 1301506083 ECUATORIANA )

POR SUS PROPIOS - ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural CHAVEZ GLORIA GRISELDA DERECHOS CEDULA 0963385711 SE )

A FAVOR DE
: - = e Documento de No. 3 - z Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad represants

POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural MORENO LIMA RAMIRO FABIAN DERECHOS CEDULA 1001332053 JECUATORIANA (A)
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O II
GONTRATO: 103000.00

5N

!
X
o
NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA




REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

\

Ab, Felipe Marting

= NOTARIOCY:
DEL OANTON

—
RO

b

...13)

o)

Vei

e [§e] (9] ] —_ bt
(V5] 3] p—t o O oo

[N
=

25

2022-13-08-04-P1894

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA DEPARTAMENTO

Y _ESTACIONAMIENTO: OTORGADA POR LOS CONYUGES

SENOR VICTOR HUGO CHAVEZ PILOZO Y SENORA GLORIA

GRISELDA CHAVEZ; A FAVOR DEL SENOR RAMIRO FABIAN

MORENO LIMA. CUANTIA: CIENTO TRES MIL DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. DOS COPIAS.-.-..-..-.-

En la ciudad de Sgn Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
diecisiete de octubre del afio dos mil veintidés, ante mi Abogado Felipe Ernesto Martinez
Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, comparecen por una parte, por los que
tienen formado en la sociedad conyugal que poseen en virtud del matrimonio los conyuges
sefior VICTOR HUGO CHAVEZ PILOZO, de ocupacion empleado jubilado, y sefiora
GLORIA GRISELDA CHAVEZ, de ocupacion actividades permitidas por la ley, de

<t nacionalidad ecuatoriana y estadounidense, en su orden, con domicilio en los Estados

3 Unidos de América, de transito ocasional por ésta ciudad de Manta; y, por otra parte, el

sefior RAMIRO FABIAN MORENO LIMA, de estado civil divorciado, de ocupacion empleado
particular, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en los Estados Unidos de America, de
transito ocasional por ésta ciudad de Manta. Los comparecientes declaran ser ciudadanos
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
personalmente previa la presentacion de sus documentos de identidad, doy fe; v,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Orgénica de Gestion
de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a través
del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos
de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Publica, que celebran, a la que
intervienen de manera libre y voluntaria para que sea elevada a instrumento publico, los
comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo
siguiente: SENOR NOTARIO PUBLICO:  En el Registro de Escrituras Piblicas de la

Notaria a su cargo, sirvase usted incorporar una en la que conste un Contrato de
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PRAVENTA DE DEPARTAMENTO Y ESTACIONAMIENTO, contenida en las
entes  clausulas:  CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en Ia
glebracion y suscripcion del presente Contrato, por una parte, los conyuges, sefiores:
VICTOR HUGO CHAVEZ PILOZO y GLORIA GRISELDA CHAVEZ por sus propios y

5  personales derechos, en calidad de “VENDEDORES”" quienes declaran ser de

ab.FeipeEmeste O Nacionalidad ecuatoriana y estadounidense, en su orden, portadores de las cédulas de

Martinez Vera

7 ciudadania y de identidad No. 1301506083 y No. 0963385711, respectivamente, mayores de
8  edad, de estado civil casados entre si, domiciliados en los Estados Unidos de América y de

9 transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte, comparece el sefior RAMIRO FABIAN

10 MORENO LIMA, por sus propios y personales derechos, en calidad de “COMPRADOR':

11 quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, portador de la cédula de ciudadania No.

12 1001332053, mayor de edad, de estado civil divorciado, domiciliado en los Estados

;\\ é o4 ..;!_3:3 Unidos de América y de transito por Manta. Los comparecientes son ciudadanos habiles y

?’ _ 3 g g@ capaces como en derecho se requiere para celebrar esta clase de actos y
(- §\§'§S contratos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- Los VENDEDORES
‘%? declaran ser legitimos duefios y propietarios de la Alicuota de Condominio de uno punto
| ’s’z? = 47 setenta y cinco por ciento que corresponde al Departamento nimero SEISCIENTOS DOS
I‘\ 18 'y la Alicuota de Condominio de cero punto veintiocho por ciento que corresponde  al

.’/
—_
Ne)

Estacionamiento nimero VEINTIOCHO del Condominio “Torre del Sol”, ubicado en el sitio
20 La Silla de Barbasquillo de la parroquia y cantén Manta, adquirido por compra que
21 hicieran al sefior Leonardo Armando Chéavez Pilozoy a los herederos de la sefiora
22 Blanca Modesta Lopez Mero, segin consta de la Escritura Publica de Compraventa
23 de Gananciales y de Derechos y Acciones celebrada en la Notaria Cuarta del cantén
24 Manta, con fecha treinta y uno de octubre del afio dos mil dieciséis, inscrita en el Registro
25  de la Propiedad del cantén Manta, el catorce de diciembre del afio dos mil dieciséis, bajo el
26 namero tres mil setecientos diez. Dos. Dos.- Con fecha veintiuno de enero del afio dos mil
27  veintidos, en la Notaria Cuarta del canton Manta, se celebra la Escritura Publica de

28  Terminacion de Comunidad Hereditaria, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el

(9]
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: dis de enero del afio dos mil veintidos, bajo el nimero doscientos setenta y cinco;
orffituyéndose dichos bienes inmuebles en cuerpos ciertos y determinados. Dos. Tres.-
De conformidad a las certificaciones extendidas por el sefior Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, sobre los bienes inmuebles objeto de la venta, no se
halla inscrita ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda que afecte su dominio,
ni son objeto de embargo, ni estan constituidos en anticresis, ni en patrimonio
familiar, por lo que se encuentran libres de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA:
DE LA VENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, los
conyuges VENDEDORES, sefores: VICTOR HUGO CHAVEZ PILOZO y GLORIA
GRISELDA CHAVEZ, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal que tienen formada por efectos del matrimonio, tienen a bien
vender, ceder y transferir en forma real y perpetua, a favor del COMPRADOR, sefior
RAMIRO FABIAN MORENO LIMA, quien por sus propios derechos, compra, adquiere y
acepta para si, la Alicuota de Condominio de uno punto setenta y cinco por ciento que
corresponde al Departamento nimero SEISCIENTOS DOS vy la Alicuota de Condominio
de cero punto veintiocho por ciento que corresponde al  Estacionamiento nimero
VEINTIOCHO del Condominio “Torre del Sol”, ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo de
la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, singularizados de la siguiente
manera: El DEPARTAMENTO niimero SEISCIENTOS DOS esta ubicado en la Sexta Planta
Alta del Condominio TORRE DEL SOL, con un area neta de setenta y siete metros
cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados. Compuesto de sala, comedor,
cocina, comedor diario, dormitorio master y bafio privado, dormitorio y bafio general; ademas
cuenta con un ducto interior cuya area es de cuarenta y dos centimetros cuadrados.
Presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con el departamento
Setecientos Dos. POR ABAJO: Lindera con el departamento Quinientos Dos. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Oeste en tres metros cincuenta y ocho
centimetros, luego gira hacia el Norte en tres centimetros y luego gira hacia el Oeste en

cuatro metros siete centimetros, lindando con vacio hacia area comun de ingreso vehicular.
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R Partiendo desde el vértice Sudeste hacia el Oeste en cuatro metros veintitrés

. ""“'-‘geﬁﬁ ef0s, luego gira hacia el Norte en treinta centimetros, luego gira hacia el Oeste en

A
&

NTON MANTA

@)

sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur en treinta centimetros, luego gira hacia el Oeste
en dos metros cuarenta y seis centimetros, luego gira hacia el Norte en treinta y cuatro
centimetros y Iuego gira hacia el Oeste en sesenta y nueve centimetros, lindando con el
departamento Quinientos Tres B y area coman de hall y ductos. POR EL ESTE: Lindera con
el departamento Cuatrocientos Uno en diez metros nueve centimetros, POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el Sur en tres metros sesenta centimetros, luego
gira hacia el Oeste en treinta y tres centimetros, luego gira hacia el Sur en dos metros
veintiocho centimetros, luego gira hacia el Este en noventa y cinco centimetros, luego gira
hacia el Sur en ochenta y dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en noventa y cinco
centimetros y luego gira hacia el Sur en tres metros ocho centimetros, lindando con area
comin de ductos y vacio hacia areas exteriores. En consecuencia el departamento
Seiscientos Dos tiene una ALICUOTA o Cuota de Condominio equivalente a uno punto
setenta y cinco por ciento (1.75%) sobre el solar y demas bienes comunes. AREAS: Area
Neta: Setenta y siete metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados. Area de
terreno. Veintisiete metros cuadrados con cuatro centimetros cuadrados. Area comin:
sesenta metros cuadrados con cincuenta y un centimetros cuadrados. Area total: CIENTO
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SEIS CENTIMETROS
CUADRADOS (138.36 m2). EI ESTACIONAMIENTO nimero VEINTIOCHO esta ubicado en
el Sotano del Condominio TORRE DEL SOL. Presenta los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con &rea comin. POR ABAJO: Lindera con terreno del Edificio. POR
EL NORTE: Lindera con area comun en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con el
estacionamiento Veintisiete en cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con area comin de
circulacion vehicular en dos metros cincuenta centimetros POR EL OESTE: Lindera con
area comun en dos metros cincuenta centimetros. En consecuencia el Estacionamiento
numero Veintiocho tiene una ALICUOTA o Cuota de Condominio equivalente a cero punto

veintiocho por ciento (0.28%) sobre el solar y demas bienes comunes. AREAS: Area neta:
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5  de haberse determinado superficie y linderos en la compraventa de estos bienes inmuebles,

- ::Pe‘e‘;mh 6 se establece que estos se venden como CUERPO CIERTO. Asi mismo declaran los

7  Vendedores que transfieren los referidos bienes inmuebles con todas sus medidas,

8 linderos y areas comunes, sin reservarse nada para si, ni para terceros, y, el

9  Departamento lo entregan amoblado completamente, cuyos muebles y enseres se
10 encuentran en perfecto estado de conservacion.- CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO.-
11  El precio de la presente  compraventa pactado de mutuo acuerdo por los

contratantes, es por la suma de CIENTO TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA (USD. $103,000.00); sin perjuicio de que los Avallos determinados por el

R
tmea Yera |

— —
Ab. Feﬁpsi«lﬁ '

GADM del cantén Manta, para dichos bienes inmuebles sean por la cantidad de: SESENTA

Y DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS

NOTARIO CUA

DEL GENYAN MENTAS

UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS ($62.485,44). El pago

_

17  total del precio se ha realizado de la siguiente manera: A) Un pago de DOS MIL CIEN
18  DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($2,100.00) a través del Cheque No.
19 000002 de la Cuenta Corriente No. 980-063019-0 del Banco Internacional, girado de la

20  cuenta del Comprador, sefior Ramiro Fabian Moreno Lima, recibido a satisfaccion por el
21  Vendedor, sefior Victor Hugo Chavez Pilozo; B) La suma de CIEN MIL NOVECIENTOS
22  DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($100,900.00), se cancelaran
23 mediante transferencia bancaria, desde la cuenta del Comprador, sefior Ramiro Fabian
24 Moreno Lima, a favor de la cuenta del Vendedor, sefior Victor Hugo Chavez Pilozo; quien
25  declara recibirlos a su total y entera satisfaccion, renunciando por sus propios derechos a
26  realizar cualquier tipo de reclamo por tal concepto, inclusive a proponer accion
27  rescisoria por lesion enorme, pues expresan que ya no existe ningun valor pendiente de

28  pago, pues el COMPRADOR ha cumplido con todas las obligaciones. CLAUSULA QUINTA:
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RENCIA DE DOMINIO Y SANEAMIENTO.- Los VENDEDORES, conformes con
forma de pago pactados, TRANSFIEREN como CUERPO CIERTO, en favor
COMPRADOR, el dominio sobre el Departamento nimero SEISCIENTOS DOSy el
Estacionamiento nimero VEINTIOCHO ubicados en el Condominio TORRE DEL SOL de
la  parroquia y canton Manta, Provincia de Manabi: con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, areas comunes y de circulacion, y todo
cuanto por su naturaleza, destino o accesion se reputan inmuebles, sin reservarse nada
para si, ni para terceros, y, sin ninguna limitacion de dominio que pueda obstaculizar
el libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara conocer muy
bien lo que compra. De igual manera, los VENDEDORES declaran que los
INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de conformidad con la Ley. CLAUSULA SEXTA: ENTREGA DEL
BIEN INMUEBLE. - EI inmueble, objeto del presente contrato, ha sido entregado al
COMPRADOR con el primer pago que realizo a los VENDEDORES y del que se ha
mencionado en la Clausula Cuarta, sin perjuicio de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad. CLAUSULA SEPTIMA : ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI COMPRADOR, sefior RAMIRO FABIAN MORENO LIMA,
acepta la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los
mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas comunales del Condominio “Torre
del Sol", sin tener nada que reclamar al respecto; por lo tanto, adquiere la calidad de
copropietario con relacion a los bienes comunes, esto es, que pasa a tener el dominio
indivisible de todo aquello que es necesario para la existencia, seguridad y conservacion del
edificio y los que permitan el normal uso y goce del terreno, cimientos, muros, paredes,
techumbre, piso, instalaciones generales de energia eléctrica, agua potable, escaleras,

ascensor y todas sus dependencias; comprometiéndose expresamente a mantener dichos
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todas sus partes. CLAUSULA OCTAVA: LICITUD DE FONDOS.- Los contratantes
declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo al principio de la buena fe en
los negocios, que tanto los valores como el Departamento y su correspondiente
Estacionamiento que se intercambian con motivo del presente contrato, tienen wun
origen y un destino que, de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion,
fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas. Asimismo, se autorizan reciprocamente para que, en caso de
investigaciones, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas
competentes, toda la informacion que ellas requieran sobre la presente transaccion.-
CLAUSULA NOVENA: DE LOS SERVICIOS BASICOS.- Los VENDEDORES autorizan al
COMPRADOR, para que, con el uso de este instrumento publico, pueda solicitar a la
Corporacion Eléctrica del Ecuador - CNEL EP, el cambio de propietario del medidor de
energia eléctrica, que existe en el Departamento No. 602, objeto de este contrato, asi como
también a la Empresa Publica Aguas de Manta - EPAM. CLAUSULA DECIMA: DE LOS
GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion de la presente Escritura Piblica de
Compraventa, tales como: Pago de Alcabalas, derechos notariales y la inscripcion en el
Registro de la Propiedad, seran de cuenta del COMPRADOR, sefior RAMIRO FABIAN
MORENO LIMA; excepto el pago de honorarios profesionales, Plusvalia y contribucion
especial de mejoras, que, de haberlos, sera asumido por los VENDEDORES. CLAUSULA
DECIMO PRIMERA: DOMICILIO, JURISDICCION Y TRAMITE- En caso de suscitarse
controversias entre las partes, éstas renuncian fuero y domicilio y se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite que corresponda de acuerdo a la Ley.
CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: ACEPTACION.- Las partes contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas

en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de esta
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1 escritura publica. CLAUSULA DECIMO TERCERA: DE LA INSCRIPCION- Los
2 VENDEDORES facultan al COMPRADOR, sefior RAMIRO FABIAN MORENO LIMA, para

% 3 que por si o por interpuesta persona, solicite al sefior Registrador de la Propiedad del
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

4 canton Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE

5  ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, anteponer y agregar las demas clausulas de

ab.reipeemeste O ©Stll0 que necesarias sean para la perfecta validez de esta escritura, como es la

Martinez Vera
7 voluntad de los comparecientes.- firmado por Abogada Zobeida Cedefio. Reg. Prof. No.

8  13-1996-53. Foro de Abogados. Hasta aqui la minuta. Para la celebracion y otorgamiento de
9 la presente escritura se observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan sus
10 efectos legales las clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en
11 altay clara voz de principio fin, firmando conmigo el Notario Publico, en un solo acto, De lo

12 cual doy fe

13

14

15 VICTOR HUGO CHAVEZ PILOZO
16  C.C.#130150608-3. VENDEDOCR -

19 GLORIA GRISELDA CHAVEZ

20  C..#096338571-1. VENDEDORA-

.

21 / >
2N D 4’2_\\;&%\4&&

23 RAMIRO FABIAN MORENO LIMA

25

26 i e \j (\V’\ "N

27 ) -
Ab, Felipe Martines Vera

28 NOTARIO CUARTO

DEL GANYON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, miércoles 12 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-117 perteneciente a CHAVEZ PILOZO
VICTOR HUGO con C.C. 1301506083 ubicada en ED.TORRE DEL SOL DPTO.602
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-33-03-028
avaluo $4.936,22 ED.TORRE DEL SOL EST.28 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $57,549.22 CINCUENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 22/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $103,000.00 CIENTO TRES MIL DOLARES 00/100.
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ES FIELLOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. DEL CANTON A A

Fecha de expiracion: viernes 11 noviembre 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

000 A0 O O 0 O
176756FI1JLO e

TW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado 2 Hevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000580001

Contribuyente Especial: NC

Fecha: 04/10/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITOC #: T/2022/096137

DE ALCABALAS

Por: 824.00
Vence: 04/10/2022

Tipe de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO

Identificacion: 1301506083 Teléfono: NA

Adguiriente=-Compradern: MCRENO LIMA RAMIRC FABIAN

Correc: A@HOTMAIL.COM

Identificacion: 1001332053 Telefonoe: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adguisicien: 14/12/2018
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-16-33-03-117 57,549.22 27.04 ED.TORREDELSOLDPTO.502 103.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Manto Descuenic Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 1.030.00 515,00 0.00 515,00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 308.00 0.00 0.00 309.00
Tolai= 1,332.00 515.00 0.00 824.00
Saldo a2 Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Cenceplo Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 515.00
Total= 515.00

— \_?\('\J\ "\(’}Q \

ES EL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON i\nf\l\ A

13/10/2022 11:31

Page: 1/1
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a lievar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidg

.NU'

COMPROBANTE DE PAGO #: 001019/012725

Contribuyente: MORENO LIMA RAMIRO FABIAN
Identificacion: Cl 1001332053 Teléfone:
Correo:

Direccidn:

Referencia:

Afe  Trans. Tribute Valor Desc. Rec. Multa iInterés PorPagar Cancelade
2022  T/2022/096137 DE ALCABALAS 515.00 0.00 0.00 0.00 0.00 515.00 515,00
2022 T/2022/096137 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 309.00 0.00 0.00 0.00 0.00 308.00 302.00
Total: 824.00 824.00
FORMA DE PAGO
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Namero Valor % Comision Total
Efectivo 12/10/2022 824.00 0.00 0.00 824.00
Total: 824.00 0.00 824.00
kerly_intriago 12/10/2022 12:33:53 EXENCIONES
Conceptc Valor
Descuento Tercera Edad 515.00
Total: 515.00

L8R KN

ES FIELCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
NEL CANTON tAn A

13/10/2022 11:39

Page: 1/ 1

peortal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 8 Av.4ta
- Ecuacor

BE

RU

Obligado a llevar Contabilidad: SI

C: 1360000980001

Centribuyente Especial: NO

Fecha de Resol

TITULO DE CREDITO #: T/2022/096138

Por: 1.00
Vence: 04/10/2022

Fecha: 04/10/2022
Pericde: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUS\ NE

Contribuyente: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO
Tipe Contribuyente: PERSONA NATURAL | FERSONA NATURAL

Identificacien: Cl 1301506083
Direccion: NA y NULL

Teléfono: NA Correo: A@HOTMAIL.COM

Detalle:

2

Base Imponible: 50581

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO
identificacion: 1301508083 Telefono: NA

Adquiriente-Comprader: MORENO LIMA RAMIRO FABIAN

Correo: A@HOTMAIL.COM

Identificacién: 1001332053 Telefone: Correo;
Cetalle:
PREDIO: Fecha adguisicion: 14/12/2016
Clave Caiastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-03-028 57.548.22 4.34 ED.TORREDELSQOLEST.28 103.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tricuto Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALA UTILIDAD FOR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 27.13 26.13 0.00 1.00
Total= 27.13 26.13 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripeian Exencion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LAVENTADE  Descuento Tercerz Edad 25.13
PREDIOS UREANOS ¥ PLUSVALIA
Total= 2613
DETALLE
PRECIO DE VENTA 102.000.00
PRECIC DE ADQUISICION 52.418.80
DIFERENCIA BRUTA 50,581.20
MEJORAS 45,450.70
UTILICAD BRUTA 5,120.50
ANOS TRANSCURRIDOS 1,646.04
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
SASE IMPONIELE 3.482.48
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
12/10/2022 10:19 Page: 1/1 NOTAR‘A CUMJ&‘;admanIa

DEL CANTON MAR A



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hlevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NC Fecha de Reso

TITULO DE CREDITO #: T/2022/096139
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 04/10/2022 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/10/2022 |
Contribuyente: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO VE-613334
Tipo Coniribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacion: Cl 1301506083 Teléfono: NA Correo: A@HOTMAIL,COM

Direccidn: NA y NULL

Detalie:

Base Imponible: 50581 2

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO

Identificacion: 1301506083 Teléfono: NA Correo: A@HOTMAIL.COM
Adquiriente-Comprador: MORENO LIMA RAMIRO FABIAN

Identificacion: 1001332053 Telefono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 14/12/2016
Clave Catastral Avaiuo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-03-117 5754922 27.04 ED.TORREDELSCLDPTO.602 103,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 28.42 2742 0.00 1.00

Total=> 28,42 27.42 0.00 1.00

Saido a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Conceptlo Valor
ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE Descuento Teicera Edad 2742
PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA

Total=> 27.42

DETALLE
PRECIO DE VENTA 103.000,00
PRECIO DE ADQUISICION 52.418.80
DIFEAENCIA BRUTA 50.581.20
MEJORAS 45,450,70
UTILIDAD BRUTA 5.130,50
ANOS TRANSCURRIDOS 1,475.02
ESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3.655.48
IMP, CAUSADO Q.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PACAR 1.00

S ke -

12/10/2022 10:18 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ia
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resoluc
COMPROBANTE DE PAGO #: 001023/001098
Contribuyente: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO
Identificacion: Cl 1301506083 Teléfono: NA
Correo: A@HOTMAIL.COM
Bireccion: NA
Referencia:
Aflo Trans. Tributo Valor Desc. Rec. Multa Interés PorPagar Canceledo
2022 T/2022/096139 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1.00  0.00 0.00 0.00 0.00 1.00 1.00
2022 T/2022/096138 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.00 1.00
Total: 2.c0 2.00
FORMA DE PAGOC
Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comisién Total

Efectivo 12/10/2022 2.00 0.00 0.00 2.00
Total: 2,00 0.00 2.00

delia_macias 12/10/2022 02:50:02 EXENCIONES

Concepio Valer
Descuento Tercera Edad 53.55
Total: 53.55
e
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA

DEL CANTON nAn A
12/10/2022 10:17 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



AAARTFTH GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
el MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES |
CERTIFICADO DE AVALUO

N° ELECTRONICO : 216167

Fecha: 2022-01-20 A
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catadt sbdé &gg'?g. \
vigencia, en el archivo existente se constaté que: T
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-117

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.602

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 77.85 m2
Area Comunal: 60.51 m2
Area Terreno: 27.04 m?2
PROPIETARIOS
Documento ? Propietario
[1301506083 'CHAVEZ PILOZO-VICTOR HUGO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8.652.80
CONSTRUCCION: 48,896.42

AVALUO TOTAL: 57,549.22

SON: CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES 22/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

&N

2 e /, C
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos ,
Municipales ES HEL CU Dfl. OR!GW
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON nAn A
s
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida e
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 a :
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV _ﬁz‘ﬁ

) ::ip:i"-;' 4 i
VYT T 00 A O O OO 2
155356PM4CQFG :i;—tfj ek

S [
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec E'.:#‘ T}p
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR i 2

Fecha de generacion de documento: 2022-10-03 10:45:51



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° ELECTRONICO : 216170

Fecha: 2022-01-20
El suscrito Director de Avaltos, Catastros Y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Caiblsi
vigencia, en el archivo existente se constato que: 1
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-028 ks _,
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL EST.28 A e s

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2

Area Comunal; 9.72 m?

Area Terreno: 4,34 m?2

PROPIETARIOS

‘ Documento i Propietario
1301506083 'CHAVEZ PILOZO-VICTOR HUGO

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,388.80
CONSTRUCCION: 3.547.42

AVALUO TOTAL: 4,936.22

SON: CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES 22/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.

. 1“?-,‘_::- - k' —— ’—\ ",\ ‘.{_ -
\?;_ — ,;o .3 \ ’l \
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos i
Municipales ES F{EL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA .
nFl CANTON "ﬂf\l\ 'H
AL T
| _ _ y C g e
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida H"*"-'ir'. a4 :-.”-!u:-
Fecha de expiracion: sébado 31 diciembre 2022 L gl T A
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) O ea e B E@;j s
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec E;’I‘-';H.';#ri- " _‘-,1:- -'-l'!_::?:_
opcion validar documentos digitales o leyenda el cadigo QR brg- ﬁi’:‘w 1
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Fecha de generacion de documento: 2022-10-03 10:47-46



TR, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, lunes 03 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUl
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO con cédula de ciudadania No. 1301506083.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
NFL CANTON rAn A
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 noviembre 2022
E!Er.. 3:1@
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

: g-, 2
@iﬁﬁ. lﬁ_\c’.




oF Bg,
0
%,

CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERICDO
115481 2022/10/12 10:03 12/10/2022 10:03:00a. m. 791425 2022/10/12
A FAVOR DE CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO C.I.: 1301506083
MANTA CERTIFICADO N° 8452
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpq de

Bomberos : e i)
USD 3.00

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/11/11 "

SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

MENENDEZ MERO ANA MATILDE

a |
| =

SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL/’\
e T

ES FIEL COPHA DEL ORIGINAL
"NOTARIA CUARTA
(M CANTON fan A




Codigo Catastral Area
1-16-33-03-117 27.04

Nombre o Razén Social
CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Avaluo Comercial
$ 65649.5

Cédula o Ruc
1301506083

Fecha de pago: 2022-01-06 09:15:39 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES

El lote se encuentra registrado como 3ra edad
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de |

IMVARATRE

ey

Direccion

ED.TORRE DEL SOL DPTO.602

Afio Control
2022 545521

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Concepto
COSTA JUDICIAL
INTERES POR MORA
MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014
MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
TASA DE SEGURIDAD

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

T3573133681

41

6

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

Valor Parcial

2022-01-11 16:28:59
N° Titulo
535275

Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.0C
1.52 -0.76 0.7¢
7.72 -3.86 3.8¢
7.98 -3.99 3.9¢
0.08 =0.04 0.0«
0.54 -0.27 0.2
12,10 -6.05 6.0!
18.35 -9.18 9.1
1.02 -0.51 0.5
2579 -12.90 12.8!
8.17 -4.09 4.0
19.69 0.00 19.6!
TOTAL A PAGAR $61.3
VALOR PAGADO $61.3
------ 5000

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Catastral Area
1-16-33-03-028 4.34

Nombre o Razén Social
CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Avalio Comercial
$4791.2

Cédula o Ruc
1301506083

Fecha de pago: 2022-01-07 09:25:49 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES

El lote se encuentra registrado como 3ra edad
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

.7; ’\W \\t}‘

ES FIEL CHP1A DEL ORIGINAL

NOTARI

A CUARTA

DEL CANTON tohAn A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Direccian
ED.TORRE DEL SOL EST.28

2022-01-11 16:30:37

Afo Control
2022 547967

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Concepto
COSTA JUDICIAL
INTERES POR MORA
MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
TASA DE SEGURIDAD

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

MPT2886414171792

0.00
0.00
0.1
0.54
0.56
0.04
0.95
1.45
0.08
2.03
0.60
D.48

Recargas(+) Rebajas(-)
0.00
0.00
-0.06
-0.27
-0.28
-0.02
-0.48
£0.73
-0.04
-1.02
-0.30
0.00
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

P
STt L

l&huﬁ'ﬁ%

LY

'f!"ﬁi-‘ﬁ]:... u:
AT )
i i

T

A

N° Titulo
535365

Valor a Pagar
0.00
0.00
0.05
0.27
0.28
0.02
0.47
0.72
0.04
1.01
0.30
0.48

$3.64
5364
$0.00



Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030993
Certifico hasta el dia 2022-10-03:

Codigo Catastralindentif.Predial: 1163303117 Tipo de Predio: Departamento

| Ficha Registral-Bien Inmueble

Certificado de Solvencia

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: lunes, 04 abril 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: condominio torre del sol

LINDEROS REGISTRALES:

La alicuota de condominio de uno punto setenta 'y cinco por ciento que corresponde al DEPARTAMENTO, nimero SEISCIENTOS DOS,, del sexto
piso del CONDOMINIO TORRE DEL SOL. ubicado en el sitio La Silla de Barbasquillo en la ciudad de Manta, provincia de Manabi. Formando parte
del Condominio Torre del Sol se halla el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS, ubicado en la Sexta planta con un drea neta de setenta y siete
metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados , cuyos linderos y dimensiones son los siguientes. Departamento ubicado en la sexta
planta alta compuesto de sala, comedor, cocina, comedor diario, dormitorio master y bafio privado, dormitorio y bafo general, ademas cuento con
un ducto interior cuya area es de cuarenta y dos centimetros cuadrados. Este Departamento presenta los siguientes linderos y medidas;

POR ARRIBA; lindera con el departamento setecientos Dos.

POR ABAJO; lindera con el departamento Quinientos Dos.

POR EL NORTE; partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste en tres metros cincuenta y ocho centimetros, luego gira hacia el norte en tres
centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros siete centimetros, lindando con vacio hacia area comun de ingreso vehicular.

POR EL SUR; partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en cuatro metros veintitrés centimetros, luego gira hacia el norte en treinta
centimetros, luego gira hacia el oeste en sesenta centimetros, luego gira hacia el sur en treinta centimetros, luego gira hacia el oeste en dos metros
cuarenta y seis centimetros, luego gira hacia el norte en treinta y cuatro centimetros y luego gira hacia el oeste en sesenta y nueve centimetros,
lindando con el departamento Quinientos Tres, B8 y area comun de hall y ductos.

POR EL ESTE; lindera con el departamento cuatrocientos Uno en diez metros nueve centimetros.

POR EL OESTE; partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en tres metros sesenta centimetros luego gira hacia el oeste en treinta y tres
centimetros, luego gira hacia el sur en dos metros veintiocho centimetros, luego gira hacia el este en noventa y cinco centimetros, luego gira hacia
el sur en ochenta y dos centimetros luego gira hacia el oeste en noventa y cinco centimetros y luego gira hacia el sur en tres metros ocho
centimetros. lindando con area comdn de ductos ¥y vacio hacia areas exteriores. En consecuencia el departamento seiscientos dos tiene una
alicuota o cuota de condominio equivalente al uno punto setenta y cinco por ciento sobre el solar y demas bienes comunes. AREAS; Areas neta;
setenta y siete metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros cuadrados. area de terreno veintisiete metros cuadrados con cuatro centimetros
cuadrados, area comun sesenta metros cuadrados con cincuenta y un centimetros cuadrados. area total; ciento treinta y ocho metros cuadrados
con treinta y seis centimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 viernes, 01 octubre 2004 326 331
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viernes, 01 octubre 2004 820

HORIZONTALES
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COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 2120 lunes, 29 agosto 2005 29048

OBRA
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 208 jueves, 13 octubre 2016 4374
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 3710 miércoles, 14 diciembre 2016 B6267

DERECHOS Y ACCIONES

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 275 migrcoles, 26 enero 2022 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: vieres, 08 marzo 2002 Numero de Inscripcion ; 593 Folio Inicial; 4849
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1075 Folio Final : 4860
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 enero 2002
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un terrena ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta » €on una superficie total de Cuatro mil setecientos treinta y tres
metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR COMPARIA REALNET S.A, ~ NoDEFINIDO MANTA

VENDEDOR COMPARNIA GASWORLD §.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /8] DIVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002 Nimero de Inscripcién : 2013 Folio Inicial: 18336
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344

Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucién:

a,-Observaciones:

calle S/n, por atras cincuenta Yy cuatro metros y hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,

denominado dos-uno de la Compafia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle publica
sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil ciento noventa y un metros Cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Constitucién de Servidumbres que celebran las Compariias MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg.
Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Canton Guayagquil,

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[3/8]PLANO DE TERRENOS

Inscrito el: viernes. 01 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 32

- Numero de Repertorio: 4473 Folio Final : 331
No'mbre del Cantén: MANTA p rinal: BIN—( K .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA A )

ES FIENOPIA DEL ORIGIVAL
NOTARIATUARTA
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Cantén Notaria: MANTA
Feecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 27 septlembre 2004

Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo &

Manta.
b.= Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Estado Civil Cludad

Calldad Nombres y/o Razén Secial
PROPIETARIO  UNIFELSASA. 'NODEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO COMPANIA REALNET 3.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Ndmero de Inscripeion : 21 Folio Inicial: 820

Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004

Fecha Resoluclén:

a,-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de

la Ciudad de Manta.
b.- Apcliidos, Nombres y Demicllie de las Partes:

NUmero de Repertorio: 4472 Folio Final ; 913

calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA REALNET 5.A. ¥ NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA UNIFELSA 5, A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
Inserito el; lunes. 29 agosto 2005
Nembre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 abril 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Comparifa Realnet Sociedad Anénima, debidamente representada por el Sr. Economista Victor Naula Mendez, Gerente General y como tal

Representante Legal de la indicada entidad. La Compaiiia Unifelsa Sociedad andnima, representada igualmente por el Sr. Economista Victor Naula
Mendez, Gerente General y como tal representante legal de la indicada entidad, Unica y exclusivamente para la entrega de la obra. *Los conyuges
Don Leanardo Armando Chavez Pilozo y dofia Blanca Modesta Lopez Mero, casados entre si, debidamente representados en este acto por su
Apoderada, la Sra. Mirta Enma Lopez Mero de Cedefio. La alicuota de condominio de uno punto setenta y cinco por ciento que corresponde al
DEPARTAMENTO, numero SEISCIENTOS DOS, y la alicuota de condominio de CERO PUNTO VEINTIOCHO POR CIENTO, que corresponde a
el ESTACIONAMIENTO, nimero VEINTIOCHO de uso privativo y demas bienes de uso comun del CONDOMINIO TORRE DEL SOL. ubicado en
el sitio La Silla de Barbasquillo en la ciudad de Manta, provincia de Manabi,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndamero de Inscripeion : 2120 Folio Inicial; 20048
Numere de Repertorie: 4113 Folie Final : 29079

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ MERO BLANCA MODESTA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CHAVEZ PILOZO LEONARDO ARMANDO CASADO(A) MANTA
CONSTRUCTOR COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDOQ MANTA

Registro de : SENTENCIA

[6 /8] POSESION EFECTIVA - &
Inscrito el: jueves, 13 octubre 2016 Numero de Inscripcion : 208 Folio Inicial: 4374

l
ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
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Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6066
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 octubre 2018
Fecha Resolucion:
a.~Observaciones:

Sentencia de Posesion Efectiva de bienes dejados por la Sra. Blanca Modesta L.épez Mero
b.- Apellidos, Nembres y Bomiclllo de las Partes:

Calidad Nombras y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO CHAVEZ PILOZO LEONARDO ARMANDOQ VIUDO(A) MANTA
BENEFICIARIO CHAVEZ EVA ORFELINA SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO CHAVEZ ARMANDO RAUL CASADO(A) MANTA
BENEFICIARIO CHAVEZ LEONARDO ARMANDO SOLTERO(A) MANTA
BENEFICIARIO CHAVEZ MANUEL ANTONIO CABADO(A) MANTA
CAUBANTE LOPEZ MERO BLANCA MODESTA MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[718] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES
Inserite el: miéreoles, 14 diclembre 2016 Nimero de Inseripeldn : 3710 Folle Iniclal: 86267
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7464 Folio Final : 86307
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 31 octubre 2016
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES Departamento numero 602 del sexto piso y Estacionamiento numero 28 dal
Condominlo Torre del Sel, ubicade en el Sitie La Sills de Barbasquilie en la cludad de manta.

k.= Apellides, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE LOPEZ MERO BLANCA MODESTA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ EVA ORFELINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CHAVEZ LEONARDO ARMANDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEROR CHAVEZ ARMANDO RAUL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ PILOZO LEONARDO ARMANDQ SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{8/ 8] TERMINACION DE COMUNIDAD
Inscrito el: miércoles, 26 enaro 2022 Nimero de Inscripcién : 275 Folio Inicial; 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 643 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 enero 2022

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA De conformidad con lo que dispone el numeral primero del articulo dos mil doscientos doce del
Cédigo Civil Ecuatoriano en vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hacen, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en la
norma legal antes invocada se ha producido la Terminacion de Comunidad que exisitla sobre dichos bienes inmuebleas por lo tanto se transforman

en cuerpo cierto y determinado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cil:_t:l_a_;i_ -

N
ES FIELSOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA

. . . . . . DEL CANTQN A A
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PROPIETARIO CHAVEZ GLORIA GRISELDA CASADO(A) < MANTA
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MANTA

PROPIETARIO CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIF|CADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
SENTENCIA 1
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-10-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030993 certifico hasta el dia 2022-10-03, la Ficha Registral Namero: 27530.
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Registrador de la Propiedad
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Ficha Registral-Bien Inmueble

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030993
Certifico hasta el dia 2022-10-03:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastrallndentif.Predial: X0OOOOOCOOOOOOOOOKK Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 04 diciembre 2013 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: CONDOMINIO TORRE DEL SOL

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO NUMERO VEINTIOCHO DEL CONDOMINIO TORRE DEL SOL, ubicado en el sitio la Silla de Barbasquillo en la ciudad de
Manta.

Estacionamiento ubicado en la planta de sétano el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas.
POR ARRIBA. Lindera con area comun

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio

POR EL NORTE: Lindera con area comun en cince metros.

POR EL SUR: Lindera con el estacionamiento veintisiete en cinco metros.

POR EL ESTE: Lindera con érea comun de circulacion vehicular en dos metros cincuenta centimetros.
POR EL OESTE: Lindera con area comun en dos metros cincuenta centimetros.

En consecuencia el estacionamiento numero veintiocho tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero punto veintiocho por ciento
sobre el solar y demas bienes comunes.

AREAS: Area neta: Doce metros cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados AREA DE TERRENO: Cuatro metros cuadrados con treinta y
cuatro centimetros cuadrados. AREA COMUN: Nueve metros cuadrados con setenta y dos centimetros cuadrados AREA TOTAL: VEINTIDOS
METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 593 viernes, 08 marzo 2002 4849 4860

COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344

PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 viernes, 01 octubre 2004 326 331

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viernes, 01 octubre 2004 820 913

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 2120 lunes, 29 agosto 2005 29048 29079
OBRA

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 208 jueves, 13 octubre 2016 4374 4425

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 3710 miércoles, 14 diciembre 2016 86267 P 86307

DERECHOS Y ACCIONES

£S 1EL CONJA DEL ORIGINA
"NOTARIACUARTA
NFL CANTON AN
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COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 276 miércolss, 26 enero 2022 0

MIENTOS REGI L
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernss, 08 marzo 2002 Namero de Inscripcién : 583
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1075
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 enero 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terreno ublcado en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta ciudad de Manta , con una superficle total de Cuatro mil seteclentos treinta y tres
metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA REALNET S.A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA GASWORLD S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /8] DIVISION DE TERRENQ
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002 Niamero de Inscripcion : 2013 Folio Inicial: 18336

Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
otorgada por la Compania Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su voluntad de dividir lote de
terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros,
calle S/n, por atras cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Comparila Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas angulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compafiia
Realnet, S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrades, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado
Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atras veintiséis metros mas
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-uno de la Compafiia Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle publica
sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberén. Con una superficie total de
Tres mil ciento noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Constitucion de Servidumbres gue celebran las Comparifas MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg.
Eduardo Alberto Falquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Cantén Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. NO.DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[3/8]PLANO DE TERREMNOS
Inserito el: viernes, 01 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 326

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4473 Folio Final : 331
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004

Fecha Resolucién:

a.~Observaciones:
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de

Manta.

-~ - ' : D
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Secial Estade Civil
PROPIETARIO UNIFELSA S.A. NO DEFINIDO
PROPIETARIO COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO

Registre de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4/8]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004

Nembre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
Constitucion de Propiedad Horlzental del Condominlo Denominade TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terréno ubicado en el sitio Barbasqulilo de

la Ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 21
Ndmere de Repertorio: 4472 Felio Final ;: 91

Calidad Nembres y/o Razén Seclal Estado Civil Cludad
PROPIETARIO  COMPARIAREALNETSA.  NODEFNIDO MANTA o
PROPIETARIO COMPANIA UNIFELSA S, A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
Inscrito el: lunes, 29 agosto 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 abril 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Comparifa Realnet Sociedad Andénima, debidamente representada por el Sr. Economista Victor Naula Mendez, Gerente General y como tal

Representanle Legal de la indicada entidad. La Compaiiia Unifelsa Sociedad anénima, representada igualmente por el Sr. Economista Victor Naula
Mendez, Gerente General y como tal reprasentante legal de la indicada entidad, Gnica y exclusivamente para la entrega de la obra. *Los cényuges
Don Leonardo Armando Chavez Pilozo y dofia Blanca Modesta Lopez Mero, casados entre si, debidamente representados en este acto por su
Apoderada, la Sra. Mirta Enma Lopez Mero de Cedefio. La alicuota de condominio de uno punto setenta y cinco por ciento que corresponde al
DEPARTAMENTO, nimero SEISCIENTOS DOS, y la alicucta de condominio de CERO PUNTO VEINTIOCHO POR CIENTO, gue corresponde a
el ESTACIONAMIENTO, nimero VEINTIOCHO de uso privativo y demas bienes de uso comuin del CONDOMINIO TORRE DEL SOL. ubicado en
el sitio La Silla de Barbasquillo en la ciudad de Manta, provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripeién : 2120 Folio Inicial: 29048
NGmero de Repertorio: 4113 Folio Final : 29079

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LOPEZ MERO BLANCA MODESTA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CHAVEZ PILOZO LECNARDO ARMANDO CASADO(A) MANTA
CONSTRUCTOR COMPANIA UNIFELSA S. A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : SENTENCIA
[6/8] POSESION EFECTIVA

Inscrito el: jueves, 13 octubre 2016 Numero de Inscripcién : 208 Folio Inicial: 4374

‘Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 6066 Folio Final : 4425

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA J—

Cantén Notaria: MANTA il 2(‘\{\1\\0\6

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 octubre 2016

Fecha Resoluclén: ES HH lA DE,, ORIGI

a.-Observaciones:
NOTARIA CUARTA
NFI CANTON NAR Ta
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Sentencia de Posesidn Efectiva de bienes dejados por la Sra, Blanca Modesta | dpez Mero
b,~ Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvii

BENEFICIARIO CHAVEZ PILOZC LEONARDO ARMANDO VIUDO(A)
EENEFICIARIO CHAVEZ EVA ORFELINA SOLTERO(A)
BENEFICIARIO CHAVEZ ARMANDO RAUL CASADO(A)
BENEFICIARIO CHAVEZ LEONARDO ARMANDO SOLTERO(A)
BENEFICIARIO CHAVEZ MANUEL ANTONIO CASADO(A)
CAUSANTE LOPEZ MERO BLANCA MODESTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/8] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: miércoles, 14 diciembre 2016 Ndmero de Inscripcién : 3710 Folio Inicial: 86267
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7464 Folio Final : 86307
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES Departamento numero 802 del sexto piso y Estaclonamiento nimero 28 del
Condominio Torre del Sol, ubicado en el Sitio La Silla de Barbasquillo en la ciudad de manta.

b.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
CAUSANTE LOPEZ MERO BLANCA MODESTA NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ EVA ORFELINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CHAVEZ LEONARDO ARMANDRO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ MANUEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CHAVEZ ARMANDO RAUL CASADO(A) MANTA
VENDEDQR CHAVEZ PILOZO LEONARDO ARMANDO SOLTERO(A) MANTA

Reglstro de : COMPRA VENTA
[8/8] TERMINACION DE COMUNIDAD
Inserito el: miércoles, 26 enero 2022 Numero de Inscripeién : 275 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 643 Folio Final : 0
Oflcina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 enero 2022

Fecha Resolucion:

a~Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD HEREDITARIA De conformidad con lo que dispone el numeral primare del articulo dos mil doscientos doce del
Cadigo Civil Ecuatoriano en vigencia, tiene a bien declarar como en efecto lo hacen, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en Ia
norma legal antes invocada se ha producido la Terminacién de Comunidad que exisitia sobre dichos bienes inmuebles por fo tanto se transforman
en cuerpo cierto y determinado.

b.= Apellidos, Nombres y Domileillo de las Partes:

Calidad Nembres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CHAVEZ GLORIA GHISELDA CASADRO(A) . MAI\;TA
PROPIETARIO CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA
L IE : _ — = /‘\(\/\
Libro: Numero de Inscripciones: C i f\
COMPRA VENTA 5
PLANQS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 ES HEL CO DEL ORl 3

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON nAK A
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Total Inscripciones >>
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-10-03
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030993 certifico hasta el dia 2022-10-03, la Ficha Registral NGmero: 43434,

Pagina 5/5- Ficha nro 43434

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA NOTARIA CUARTA
Registrador de la Propiedad NEL CANTON MAW A

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
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COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
Direccidn: Via a Barbasquillo s/n

T del SOI Telf: 05 2678-320 movil 593 96 964 1503
A |)()111rel S e mail:ctorredelsolmanta@yahoo.com

Manta, Octubre 05 del 2022

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el Sefior CHAVEZ PILOZO VICTOR
HUGO con cédula de identidad 1301506083 es propietario del
departamento 602 correlativo a la alicuota 1.75% vy parqueo
numero 28 correlativo a la alicuota 0.28% en el Edificio Torre del
Sol, quien se encuentra al dia en los pagos de las expensas
comunes hasta el mes de octubre del presente.

El Sefor: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO, puede hacer uso de la
presente certificacion, cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente,

!f\ ’ \ : _ /-

ES IELCOPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MAn A

Yadira Tigua Bozada
ADMINISTRADORA
EDIFICIO TORRE DEL SOL.
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EIJ uso de In fnculldéd que le otorga &l Arl. 7 de la Ordenanza de Propiedad 1!
blsado en e!l?nibr_ibe favorable Nou. 544-DPUM-SVQ, emilido po:r la Arq.
de Feﬁoo,_Dlrectdra de Planeamiento Urbano; efectud la declaratoria, m
incorporacion al Tiégime“ de Propiedad Horizontal del Edificio denominade “Torre
del Sol”, solicitadb por la Compafiia REALNET, propictaria del mencionado edilicio.
ubicado cn la cal!é sin nombre, barrio Umina Tenis Club, sectot Darbasquillo, codigo
Ng. [28 dela parrigquia Manta del Canton del mismo nombre i
i .

Posteriormente, miediante comunicacian ingresada al Despacho de la Alcaldia. ¢l dia
de Sepiiembre dé 2004 suscrita por el Arq Antonio Feraud, Gerente Técnico
PRONOBIS S.A.; en Iz que solicita a [a 1. Municipalidad de Mama. la reclificacian
iz Clave Calasirali No. 1163302000 por la 1163303000 debido al errar invaluniatio pol

parie de la rel'eridla compafiia; particular que sc traglado a la Direccion de Plancamiento
Urbane para su ardlisis respectivo

|
. ! O W . :
Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito pot la Arg

Con fecha sepiieni!Jre 9 de 2004, el Alcalde de Mama Enc., Ing. Cnrlus‘

orizontal, v,
Susana Voia
Horizandu (a

=%
Susana Vera da| Feijoo, responsable de la Dircccion de Planificacion de fa 1 &
a » - 1 . - . i

Municipalidad del{ Manta, emite su pronunciamienla Tavorable para proceder a la \ “
reclificecion solicifada. N
¥ . ’? !g i

: il . . &3
Alento 2 lo pre#:rsio en el Ait. 7 de la Ordenanza de Prdpiedad oizomal, y de N

v

q.
Ricy ic;..

conformidaé al ;lni‘orme No. S583-DPUM-SVQ decl 20 de. Sepliemnbie de 2001,
presentado pcir.-i'lsI Direclora de Planeamiento Urlymo, ol sisciito Alcalde de Manta
Enc., de acuerdH a lo solicilado por el Arg Antonin Feraud, Gerente Téenico de
PRONOBIS Sf’\", hace ests declaraloria, considerandn cf cambic de la clave calastial ¢
incorporando &l ‘Régimen de Propiedad florizontal al [idificio "Torre el Sol”
ubicado en 1z celle sin nombre, barrio Umifia Tenis Club. sector Barbasquilio, codigu
No. 128 parroguiz Manta del canton del mismo nombie, con clave calastral
1163303000, dejando insubsistente la declaraturia antetior
I

mj"; :
Mg, Ia

Hagase saber de esla declaratoria al sefior Dircctara de Avaluos. Catastios v Registios
de esta Municip"alidad para que proceda como o deternuna el inciso 27 del mencionado
Art. 7 de la Ordénanza de Propiedad Tlorizontal

/ . -

i * "./ 1.5

| Dadden 1t

! ing. Cgilas {1 dez 1iscubar

| ALCALDEME MANTA ENC.
' =
i‘

i

Manta, Septicmpre 23 de 2004

o —— - -

- ——

L

' : . 2611479 - 2641558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4032
Calle 8 Av. 4 *"'é'%’;?:éﬁ};ﬂ;gnfcc:- imm@municipiodeinania.com
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Bajo el 'criterio técnico establecido por la I)ircccix’m de Plancamicny,
concordancia con el Arl. 7 de la Ordenanza d Propiedad Horizont
v de MauﬁLEnc., con fecha Sepliembre 21 del aflo 2004 declara la incorpgpy.
; Régiment ¢ Propiedad Horizonlal al Edificic “Torre del Sol”, ubicado ¢y I
nombre, :_Lnrﬁo Uminta Tenis Club, seclor Barbasquillg, codigo No, | ]cﬂlle i
Manta dc!l canton del mismo nowbre, on clave calasital <63303000, Lo Cc"lilﬁﬂc:u"' i

IJ;'||
In
Flf, ¢l Seiir A Uy

| i

I g
Mania, Sii::pliembre 23 de Zp04

wraniaf,
.4,".‘ 'y I«t!pf’( (\.&.,

i 5 - ' 4 &
1[1 Sty #y X
Ve A [ (.4
il 4 i ~ . =

! ! ( / - =
—5;,,".; i Patricta Gon pez """;..
e | SECRETARIA MUBICIPAL NG, &
AL Il / 'f,‘. TRTEE
! [ RIS
b _ j
F ‘
| TR
o ! 1:
; * P .
A :
L ' _f . i
2 ‘ [ \
it I I N
1L t 6
B Co
ot f ' I
J'E- ‘: I;I
! |
; Hi
, ¥
]
|

Pk FE Que el ducumenito u
I untecede en numero de 0 g

I cumpg.m de la copia que

T e

fue pres
Hanta,
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RE;GLA}LE NTO INTERNO DE COPROPIED.

: EDIFICIO “TORRE DEL SOL™

e ,{ PREANBULO

El Edificio TORRE DEL SOL es una modema edificacién que se
Uno que formd pnm!é de uno de mayor extensidn identificado comec D

LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

El Edificio Torre Lﬂe[ Sol (en lo posterior “El Edificio") forma parte integrante del
megaproyecto y plarn maestro arquitectdnico denominada PLAZA DEL SOL-VANTA, el cuzl
estd compuesto de cs solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificades en el
plano que se agrega|a este Reglamento. Solares que se destinarin para provecto de vivienga,
centro comercial, hotel, DAIqueos y servicios.

El Edificio Torre de( Sol estd dividido en dos bloques o sectores, perfectamente determinados
en los planos y EFP?CiﬁCﬂCfOHES t€cnicas que se anexan, estos son. BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL ¥ BLQQU’E O SECTOR DE VIVIENDAS

|
{ CAPITULO PRIMERO

| DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥

DELiA.Dr[Bl'T O DE VIGENCIA DE ESTE REGLANENTO

\RTICULC P RL‘rI;ERO: El presente Reglamiento Intemo del Edificio TORRE DEL SOL

formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectvo Reglamento;

b) Elarticulo 815 del Cédigo Civil;

c¢) Las Ordenanzas comrespondientes;

d) La escritura cons#itut[va del Régimen de Propiedac Horizontal del Edificio al que se refiere
este ordena.mientcln interno.

A los tres primeros d]fdenamientos que sirven de base o fuentes de este Reglamento [ntemo y
que forman parte del: mismo, se los podrd llamar también indistintamente, de aqui en adelante
como los “Fundamef-tos Legales” o “La Ley”, v al dlimo ordenamiento, “La Escritura
Constitutiva”, {

ARTICULO SEGIH‘;IDO: Este Reglamento Interno se aplicard miéntras subsista el Régimen
de Propiedad Horzontal del edificio v su cumplimiento es obligatorio parz todos los
propietarios, arrendagﬁos, comodatarios, usuarios, acreedores anticrétices, usufructuarios u
ocupantes, a cua]cfv._lier tiulo, de los apartamentos, suites, locales comerciales vy
estacionamientos en Que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen 2 que, ademéas de
ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitzs, etc. y demds personas que por cualquier
razon o circunstancia ‘acudan 2 dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de esie

Reglamento. !

i
Todo propietario, arfendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuzrio u
ocupante 2 cualquier fitulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que
sean cometidas por sus farniliares, trebajadores, clientes, visitantes, etc.

La respousabilidad }i)OZ' toda y cuzlquier infraccién z lo previsto en
determinados como Alentes en el articulo primero anterior o en este reglamenfo, al

i = 1
; Ra&! Gongsdies ;‘s;eigi;,ri t
; Musardol 2. F N i "
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ARTICULO TERL’“ERO: Este Reglamento [nterno tendrd fuerza nhligatona respecty

t dquirentes o terceros propiclarios de oros derechos reales; v, consecuentementle, tod,
ercergs a -

persona, que adquierf, a cualquier tulo, a propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u gy

. re cualquiera de los apartamentos, suites y
derecho, como en &l caso de los prlis c}a o S-'Ob- ok solo hecho so __,‘y"
' ' ha dividido el edificio, quedara por este solo sometidg z

locales comerciales en que se
este Reglamento y a la Ley.

l CAPITULO SEGUNDO |
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COMUNES s
I

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES.- Son bienes| iritividual
los propietarios de llos diversos departamentos, suites, bodegas, pzu'queac'i es{py ~
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus corges;:onche &Y 4
dominio debidamcntj'. inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, emas:
se determinan la alic lota y drea udl.

En los planos del EJiﬁcio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de propiedad horizontal, se
fijan los linderos. dimensiones v ubicacién del edificio, distribucion de las plantas en que esta
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo v la plania baja v la de jos
departamentos que integran cada planta, de la piscina. dreas sociales, las especificaciones de [os
espacios de circulacion, instalaciones v demds bienes comunes del edificio.

1

!L . . »
Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual o

aceptan los copropietdrios como tnico para 2| Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion v
sus derechos. H ’

. lI' . .
A cada copropietarid le comesponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y repatacion de sus bienes individuales.

Para introducir modificaciones en los bienes individuales es nec
cqurzzaeLa Ig esu-uf!:‘tma tesistente, segLuid?d, solidez, o salubridad del inmueble declarado en
prOlee d h'onz.c.’mal? 'salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten
con la autorizacion di los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se

icha solicitud y que ademds se encuente de 'ormid
i ~ i contormidad con la ley d
Propiedad Honzontai,cl Reglamento General y el presente Reglamento Intemo gy, 1~

esario que la obm proyeciada no

ARTICULO QUINTO. DE LOS B

IENES COMUNES.- Se re uran bi
TT ; ; lenes comunes del
Edificio, todos aquelios que no estan comprendidos en el ariculo antzrior v todas los elementos

aricter de bienes individuales

J i
La alicuota de derechos y obligaciones

u : s o IR
cada copropietario rlﬁPCCto de los bicneq e g elor de sus bienes indivi
fra}

A

! ‘ . :
: \ e
| — \__i_
| D (ARBE LT
|
|
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i
porcentualmente cr%? relacidn al edificio. Estes gastos esizrin conrcrmplados en el respectiva
presupuesto SN ?l TUSMO que podrd ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias
3 iy reaJustB_ se‘éam al aumento de costos generalizados para lo cual se tormardn como
;ndz.cadorcs = 0B e mdlc_e de precios u otras situaciones que alteren la economia
nncxonal_, como el !aumentcz salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa
aprobacion de la aszilmb]ea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podrd servire
de los ccrrespondle:nFe_s bienes comunes, siempre que los utilice segun su destino ordinario ¥ no
pegjudique el uso legitimo de los demds duefios

Los copropietarios ‘deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al uso de
los mismos. :

En caso de produci;rsc accidentes entrz dos o més vehiculos, en el area de estacionamientg di{ o O
causante resarciré 1s gastos respectives al propietario del vehiculo perjudicado. En todofdasq’ ¥ O \
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento serin de cuenta v rldsgo \X (e (.
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la leX\e . '
la competencia de lbs jueces respectivos. . 0, "
1
|
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras. equipos de sonido, reuniones sociales,
etc. dentro del a’u-ég de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente. lavar
vehiculos dentro de;esta zona. 3

1

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES._ Los bienes comunes

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente tégimen: :

a) Los bienes Cbmunes Basicos o Esenciales son todos aquellos indispensables pam (a
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, insr&!iaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes etc.

Esta enumera¢ion no es de ninguna manera taxativa.

b) Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiente del Edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,
mantenimientd y servicio del edificioc o comodidad y recreacién de los copropietarios v
usuarios del rn;lr';rno,

ARTICULO OCT:AVO: DESTINC Y USO DE LOS BIENES DE USQO PRIVATIVO:
Los propietarios déilos departamentos o suites, no podrédn darle a éstos, oo usu que no sea
vivienda familiar.

Para el casc de fos l‘qc;ales comerciales, estos serdn destinados a o siguiente:

Local 1.- Heladeria,dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y O:rfebmria

Local 4.- Servicio dé Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos y sus repuestos,
asi como articulos €lectronicos y sus accesorios

Local 5.- Floreriz 1!
Local 6.- Ventz de artesanias y joyas de plata, asi como articulos de decoracién. ﬁ
l ==m|':-‘h.‘g SR

A =N

= : . ; WA CANY
Una vez que el jocal se encuentra en funcionamiento, podré en cualquir tiemgo ™su '}\;.\
‘-

copropietario solicitar 2 la Junta Administrativa, por escrito, Iz autorizacién pa#x‘gl camt iode -

A

B AaS
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destino del mismo, iﬂutUnZﬂClOﬁ sin la cual no podrd funcionar el establecimienlo, quedasige
expresamentc facultada la Junta Administrativa. en caso de incumpliminnta, por-medio dizf:
Administrador pam 'suspender todos les servicios comunales para la prestacidn de enefﬁa. )

eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. ain cuando el coprapietariq s
encuentra al dia en el-pago de las expensas comunes. ¢

La junta podrd suspender la autorizacion para el funcionamirnto del local en l0s casos que ¢]
copropietario del local lo dedicare 2 negacios ilicitos o inmorales, o en actividades comerciales
25 2 las buenas costumbres y a la moral en general, 0 lo dest

prohibidas por la ley ‘o atentatori
a otro fin para el cual fue autorizada o cuando afecten el aseo o salubridad del ccndo :

seguridad y buena lconservacion del edificio y sus partes o afecten 2 los intedéed det o

condominio o de lgs demas copropietarios, sin periuicio de aplicar las sancio

establecen en €l presénte Reglamento.

{
I
)

Queda expresamente:, prohibido que los locales sean destinados a vivienda. posada, Wdgars
1EpOS0, establecimie;;nos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualquier ey
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, distraccion y esparcimiento, bares, salones d
masaje, excepto CENIOS de estética profesional, bafios de vapor, centros de salud. Ademds
cualquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres, en caso COﬂtmriq:
la Junta Directiva qu:eda facultada a suspender inmediatamente tal acnvidad

14
ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DE
DESTINO DE LOﬁ.-\LES.- La Junta Administrativa dictara ¢l Reglamento pertinente que
regula la forma, requisitos ¥ demas condiciones relacionados con el destno que se asignard a
los locales del ED]EICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con posterioridad

SuS COpropietarios.

La Junta Administrr.'!nva, antes de resolver sobre el destuno o cambio de destino dec un lecal.
hara conocer a todoilos copropietarios el texto de la peticion del interesado para que dichos
copropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcion de este (exio, emilan
su opinién, la que ter%@r:'l para la Junta caricter meramenie informativo.

e estas disposiciones podra ser sancionada en la forma prevista en
o de la que la Juna Administrativainstruya al
Administrador para gue inicie contra el infractor las acciones legales pertinentes par hacer

cesar el arbitrio y reponer las cosas 2 U estado pamitivo, basandose para el efecto dicha Junia

en las disposiciones :dc Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cédigo Civil que s
aplicard para los casos de incumplimiento o desacato 2 lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cad?
apartamento, suite olocal comercial del Edificio serd personal y pecuniariamente responsable
de los dafios causados a los bienes de los demds copropietarios o 2 los bienes comunes, por act
propio Y solidariamente, si los danos provinieren de imprudencia 0 ncgj.igencin de sus
dependientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de 1a propiedad.

0S DEL REGLAMENTO. Todas las obligagies
materia de uso y destino de los bienes €

los nuevos adquiren
da propictario deberd

La violacion de cualquiera d
el presente  Reglamento, sin perjuici

ARTICULO UNDECIMO SUJET

corresponden a 108 Q:Opmpic:a.rios en I
propios y de los comunes, TEgIRN igualmente par2
sustitutos o tenedores a cualquier titulo, 2 qUIENES ca
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contenidc de este E!{eglamentu y de las disposiciones que lo adicionen y reformen en el
comrespondiente conirato.

i CAPITULO TERCERO

DE LC‘)S ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

A_RTICULO DUODECYMO ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Pam la buena
sdministracion ¥y cohservacxon del Edificio y para regular [os derechos y obligacigres
reciprocas de los jﬂpwmemnos se establecen los s:gumntes érganos de gobierno ¥
administracién y mnuzonanos administrativos,

a) La Asamblea de Egopropzetanos

b) Lalunta Adminiis;trativa

¢) Presidentey Vicé:;presidente de la Junta Administrativa
d) Administrador 2 ‘

Las facultades y obligaciones de tales drganos y personas se determinan =n este Reg!

; DE LA ASANBLEA DE COPROPIETARIOS
ARTICULO DEC'[.\EO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA.- Estd
integrada por los coproptet;mos de los apartamentos, suites v locales comerciales del Edificio

convocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacion.
!

ARTICULO D}ZCIMO CUARTO.- ASAMBLEAS  ORDINARIAS Y
EXFRAORDINAQH-‘&S.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en las oficinas
administrativas del | Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
primeros meses y eﬁraommanamentc cuando lo soliciten los copropietarios que representen
por lo menos el 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa ¢ a
iniciativa del P—esxde;qp o de quien haga sus veces.

ARTICULQO DEC}!II\'IO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Parm 'que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar valmzme'lte sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunién.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domicilio
sefialado por cada ccﬁpropiemrios y, ademads por carteles fijos en tres de los Jugares més visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacion, en uno de los periddicos de mayor circulacidn en la
ciudad de Mantza |

En todo caso, 12 corqs'ocaton'a indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunidn

Cuando estuvieren bresentes todos los copropietarios o sus representantés o m
manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no serd necesaria la convocafor

La convocatora Ia h:lu-a el Administrador o quien lo subrogue, En su falta, la

la Asamblea o el Secretario de [a misma.
il
|

ABQ t;"j{ A T

Rafif Goyys = cfmo,.n e e

hMOTARIQ § S ‘}'_"__-_ Hayay oy
SARTON MAWY. .

i
E? S EICi00
i .'!

Escaneado con CamScanner



i (Diesio i

i QAL L) e leceel [, %\2

ARTICULO DECHUIO SEXTQ. QUORUM. Pama que haya quérum se necesitard un Nimer,
de concurrentes cuy(';# derechos represenien mds del cincuenta poricierto de las alicugtag Gt

Edificio. |
Si hecha la convoua‘égm'a no concurriere un nimero de copropietarios que representen par I
menos dicho porcel’ntaje, se hard una segundz? convoc'at-oria. dentro de los ochp diag
subsiguientes, en la misma forma y con la misma anncipacion que la antedor, cop k 4
advertencia de que [:J]I reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarigs p

que asisbere. |

ARTICULO DECI’E;\’IO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Pary
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrase al dia e el
pago de las expensas comunes, multas, intereses de morz, y cuotas extraordinarias, asi como ¢
cualquier otro valor;que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién otorgada o

Administracién

|
1
. . | . .. . ‘
Cada copropietano te{ndm volos en proporcion a su respectva alicucta.
!

ARTICULO DECI;LD«IO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada copropietario
podré hacerse represeutar en la sesién por otra persona, mediante poder, carta-poder o simple
autorizacion que se entregard a quien instale o dirija la Asamblea. k

|
ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los casos de
excepcion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayora de votos de los copropietanos

asistentes a la reunidn

i

Todo acuerdo que entrafie la imposicion de gravimenes extraordinarios, la construccion de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, reparacion
u otras que significuen modificacion de la estructura existente, aumentos de edificacion
horizontal o vertical ya sea en la fachada o en el propio departamento, suite o local del
copropietario se requerird por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea. Dicha resolucién se elevara a escritura publica con el texto integro del acta

pertinente. f
ARTICULO V‘IGE:SIMO.- INSTALACION DE LA ASAVMBLEA.- La  Asamblea se
instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quorum reglamentario. Esta serd
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado por dicha
Asamblea, quienes ditrardn un afio en sus funciones.

|
En caso de falta o ir:n"pedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secne'tario Ad Hoe.

i |
ARTICULO WGEﬁmo PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las
resoluciones de la A:slgmblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que s¢redactara y aprobard en la misma sesion, a fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan Lfectos inmediatarmente. Llevardn las firmas autégrafas del Director ¥ del

Secretario. El Ad.m.i.rflfstrador Ilevard bajo su responsabilidad el libro dé Actas en o

I pco TN

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASANBLEA. Fé)mSY?ﬁ?? A5
Sl B

la Asamblea:
\ .
o, 1//

nlg .,
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4j Elegir de entmE sus muembrps, z c_inco vocales principales con sus respectivos Suplentes,
para que cenformen la Junta Administrativa, quienes durardn un afio en el gjercicio de sus

funciones, pudJEndo ser reelegidos indefinidamente v sontinuardn en sus funciones hasta ser
debidamente rezmplazados. ‘

En caso de que e;l co?rc-pi.etario $ea una persona juridica y se quisiers considerarla como
miembro de la Funt,a anﬂmmlstmnv; se entenderd haberla elegido 2l designar a su representante
legal como vocal de dicha Junta.

b) Dism'bwsnﬁ'el los ccrgropietarios las cuotas o expensas necesarias para la administracigrL,
conservacion ylrepammon de los bienes comures.

! ;

c) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la mejor
admimstracicn |y conservacién de los biemes comunes, parz su reparacion vy mejo —
voluntanas. |

13 g . >
d) Expedir, modificar o reformar el Reglamento Intemo de Copropiedad y Administrac \D, d 7 -\
Edificic con un2 mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 30% d
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

1
e) Exigir cuentas 31% Administrador cuando lo estime necesario.

Autorizar la coh!'lpm o venta de bicnes inmuebles con una mayvotia de votos que represente
por lo mcnos,‘;!més del 75% de las alicuoms de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea

oh

8

g) Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de [a Administracién.
i .

|
h) Ejercertodas lajé demis facultades que sean e interés comin y que no estén atribuidas en fa
Ley, Ordr:nanzzj§ y en este Reglamento a otro de los 6rganos de 2 Administracién v decidic
sobre cualguier asunto que haya sido planteado por dichos érganos de administracion 2 la

cansideracion dtj: la Asamblea.
i

1) Delegaruna o mds de sus atribucicnes a la Junta Administrativa -para la cual se requerird
siempre una vgtacion de los copropietarios asistentes que representen mds del 50% de las
alicuotas del Ecificio.

I
| DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION - La Junt Administrativa estard
formada por cinco! miembros, con derecho a voz v voto. El Administrador, quien hara las
veces de Secretaric en las Juntas Administrativas, podrd concurmir con voz pero sin voto. Los
suplentes actuzrén Solo en caso de fzlta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Adndnisuatiﬁ'a podra asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no

vote. '

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
entre sus miembros 2 un Presidente y a2 un  Vicepresidente. Al Presidente le corresponderd
dirigir las sesiones ¥ ¢l Administrador actuaré en la Secretaria de la misma. Ea caso de falta del

Presidents le subrogaré el Vicepresidente y en falta del Sectetario lo subrog
designada por diché organismo, con carécter de ocasional. ; g

Las subrogaciones f1o previstas en este Reglamento, las resolvera la Junta A
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sidente, Vicepresidente y Administrador o Secretarig, 4 )
amentos respectivos qu al efecto se expidan o sers,

|
Las dernds facultades y deberes del Pre
consignardn en ¢l Reglamento o Regl  [espec
objeto de resoluciones que adopte la Junta Administrativa.

ARTICULO WdESE'IO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administrative e
‘eunird extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos, en fom,
ordinaria, una vez cida sesenta dias.

| . =
ARTICULO VIGESIVMO SEXTO.- QUORUNL- Para que se entienda legalmens

instalada la Junta Admirﬁsuativa se requerird la presencia de tes de sus miembros | L ——
decisiones se tomar::m por mayoria simple de votos. Cada vocal tendra derecho a un vf6. " i 7¢

los miembros de Ia!,Tunta Administrativa los convocard el Secretario o el A
ocho dias de anrici'p:acién por lo menos, v para las extraordinarias, los convo
cualquiera de ellos, Gon cuarenta y ocho horas de anticipacion por lo menos, a
de sus miembros, mediante nota que contendrd, en ambos casos, e lugar, dia, ho
la reunién. Podrd prefijarse un dia y hora pama las futuras reuniones, no siendo ¢
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco
vocales principales. | !

I

ARTICULO VIGIIEZSE\/IO OCTAYO: ATRIBUCIONES.- La :Junta Admunistativa se

establece para la Ebronm y oportuna resolucion de todos los: problemas atinentes al

mantenimiento, comservacion v reparacion de los bienes comunes v tendra la calidad de érgano
consultivo del Admfﬁisﬂ'nd:)r. correspondiéndole principalmente:

a) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracidn v dar cuenta de ellaa
la Asamblea. |

b) Adoptar, en receso de la Asamblea, las medidas de caracteres urgentes o importantes que
sean necesarias, aunque la correspondiente resalucién que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, €sta tendrd en la proxima reunion de la Asamblea la obligacion de informar
del particular. |

¢) Designar y ren":tover al Administrador asi como fijar sus honorarics v emolumentas,
respectivamente; El Administrador podrd ser o no copropietario y hard las veces de
Secretario en la Junta

d) Decidir la contfatacidn de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza de Seguro
General obligatario; y distribuir entre los copropietarios las cuotas para el pago de la prima.

e) Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos v egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea.

f) Autorizar o ratificar, segiin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo
solicite o lo exija este Reglamento.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios v, en orden de
atender todas la§ necesidades urgentes relativas a la administracion del Edificio, intervenis
como delegade de la Asamblea, en su representacién, sin limitacién alguna.

h) Autoﬁza: los co;ntatps que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones basicas unificadas de los trabajadores en’ general, y que no

_ estuvieren previstos en el Presupuesto Anual,

1) Autorizar la compra de bienes, materiales, equipos, etc. cuya- adquisicion no estuvier®
previstz en el presupuesto ordinario de gastos. ,

j) Autorizar la venta de bienes muebles que por
fueron adquiridds o fuere menester su sustituc

CANTOR »A'h g8
—MANTA - MANASL - BEY
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k) Autorizar los traslados de fondos de uno YV otro tubro del p
necesario. i "

1) Reglamentar Ia constitucidn y adininistracién del fond i ¢y
con la que cada propietario deberd contribuir parz Ia ?‘oiz::?t::?le};} :;;n:l?; rcLaailL;:ri
proporcional 2 su alicuota sobre los bienes comunes. '

m) Intervenir en log conflictos que ocurran entre los copropietarios ¥ que no hayan sido
solucionados corj{ la sola intervencién del Administrador v tatar de darles solucidn
conforme a las noimas de equidad v justicia. T '

n) Imponer "1_105 Co] _.I'UPEC':‘-!'?DS las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de fes femuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

©) Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigidas a lograr
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio |

p) Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Edificio en las
ocadsiones y circu%lstancia.s que estime convenjentes.

@) Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dependencias del
Edificio ¥ los dias de servicio al publico. ‘

r) Establecer pautas para los avisos que los propietarios de los locales comerciales pue
colocar en &stos. !

s) Autorizar o negar loda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretend
realizar en el Edificio.

f) Autorizar, previo; visto bueno del disefio, la colocacién de avisos, letreros. propagandas, etc.,
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afecte 2 la
omamentacion y,estética del Edificio y del Megaprovecto en generzl, pudiendo negar la
colocacion de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere conveniente, quedando facultada
para ordenar su r&tiro en caso de contravencion ;

u) Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimiento de
su cometide. i

v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir como Procurador Comtin de
los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

w) Expedir reglamentos especiales para lz mejor administracién y conservacién del Edificio
asi como para cl_ﬁmejor desenvolvimiento de los organos de Administracion del Edificio y
también para la u%lizacion de los bienes comnunes.

x) Ejercer todas las demés facultades que ie cormrespondieren de acuerdo 2 la naturaleza de sus

funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiers la Asamblea.

!
i

resupuesto, cuando fuere

; DEL ADNMINISTRADOR
ARTICULC VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador serd designado
por 1z Junta AdminisiTativa.

Comesponde 2 la Junta Administrative, a mavés de su Presidente. la suscripcidn del
correspondiente poder para que gjerza la Adm.inistmc_iém_ﬁjando las.condiz?jones del mismo,
periodo de duracién; igarantias si fuere necesario, obligaciones y r:sponsa‘t_zuidades, asi como
establecer otTos deb?‘ms y amibuciones del Administrador, 2 més de los sefialados en ese

Reglamento
ARTICULO  TRIGESIMO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funtiones y atribucig 7

Admiistador. | ' 207 i
a) Ejercer las awibuciones conferidas pot la Ley y este Reglamento, con todas %C‘ﬂ‘ifva

que le delegue iz :'aisamblea yio Ia Juntz. L

<

i
1
i
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b) Comparecer a juicio, per delegacion de la Junta, ank las autoridades admmasn—auy%_._; ——
. diciales o de pelicia. o S

o) Jgell:émr cour.rgzhs y contraer obligaciones den@o de los lmu.te‘s de.am‘oumonesqug se

indican en este Reglamento, 0 que sean fijados por la Junta Admmjsu'a:twa.. , ol

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de copropietarios y de la Juna 1)

Administrativa. !
¢) Convocara las sgsion

f) Recaudar los dineros
asi como las provenientes de las rentas de la copropi \.
; das en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
g

con las limitaciones estableci

copropietario que hubiere incwrido en una mora que exceda los dos meses de expensas— |

ordinacias € iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga por mas de dos g e CANTH
dinaria o la imposicién de la multa.

alguna cuota exraor
g) Proyectar la creacion de cargos necesarios para la administracion de la copropigdad, ;

funciones y remuneracion.
h) Nombrar, dirigiriy remover al personal de trabajadores.
Presentar a la Juhta Administrativa el proyecto de ingresos y
anticipacion a la fecha prevista para la reunion de la Asamblea de copropietarios.
j) Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de matrict
inmobiliaria. |
k) Controlar la persona que se haga cargo
natural o jun‘dicai previa autorizacion de la Junta.
l) Ejecutar fas labores corrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar las

ren’ de urgencia para la conservacion e integridad del edificio, asi como cuidar
s comunes v |2 buena

de Copropietarios y Junta Administratva. ;
tin obligados a pagar los copropietacios,
iedad v manejar los fondos de la misma,

es de Asamblea
de las contribuciones que &s

gastos anuales con 60\

de la vigilancia v limpieza del Edificio ya sea ¢sa E

tareas que fue
de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes v servicio

presentacion del }Iidiﬁcio.
m) Contralar, siguiendo las instruccione

Obligatorio. ,
n) Impedir por todaos los medios la conformacion de grupos de personas que ocupen 1as dreas

comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.
o) Ejercer las demis! funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su £arg0 ¥, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de

COpropietarios y por la Junta Administrativa.
|
I

DE LOS DEERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

s de la Junta Adminismativa, el Seguro Genenal

CAPITULO CUARTO

COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESEVIO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tezdrin 103
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no €
opongan a lo prescrito en este Reglamento.
Para poder gozar de; estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefonicas, aire acondicionado, agua potzble, servicios de lirapieza, music2
ambiental, y otros, €] Copropietario deberd estar al dia e el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de f‘ﬁ};ﬁ%lw
Junta Administrativd, ! Administrador encontrarse al dia en el cump irffento de tadas 55,
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglarhento.

)
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los
Copropietarios estan; sujetos 2 los deberes y obligaciones contenides en las normas legales ¥
este Reglaments, ¥, €0 especial, a:

z) Conservar el interior de sus departamentos, suites y locales en perfecto estado de 2s¢o.

b) Reparer de mmed.xam 1_°§ desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen 1

. puedan oca_ston . PSTJUICIO A sus vecinos, 2 terceros oz la presentacién general del Edificio.
¢) Resarcir, mmed{afamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, 5us
familiares, der:ilcntes o clientela, por su culpa o negligencia, a los demés copropietarios @
a los bienes comunes del Edifcio.

d) Adoptar todas la$ medidas necesarias para [a seguridad interior de su local.

¢) Respeter los homrios de apertura y cieme de actividades que determine [z Junw
Administrativa. * No podri abrirse o cerrarse un local fuer de tales horarios y el
Copropietario deserd notificar al Administrador y obtener autorizacidn previa de la Jun@
Administrativa, pzlm cambiar el horaric y/o para mantener cerrado su local.

f) Respetar los hor?.%ics de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basurz y desperdicios, y otros que fijare 12 administracidn.

g) Seiialar domicili’ld, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter [f
administrative  Que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso del =
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su departamento. suite O \\
local del Edificio y en concordancia con lo dispuests en los Asticulos Trigésimo Noveno v
Cuadragésimo Pr:' ero del presente Reglamento. i

h) Notificar de todo jiraspaso de la propiedad o tenencia de su local para el Registro que debe
llevar el Administrador :

i) Pagar opom.lnarr_énte las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordinarias,
multas, intereses| recargos, indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Esms cuotas
deberan ser satisfechas dentrc de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrari el inters$ méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accidn judicial
correspondiente. E! hecho de que el departamento, suite o local haya petroanecido cerrado,
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes ¥ contribuciones extraordinarias.

1

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminzantemente

2 los copropietarios:

2) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

AP
por la Junta Admimstratva.

b) Utilizar los distinitos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o smd.f_cal o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
cardcter. '

¢) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan [a seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, aptihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
humo o cuzlquier clase de molestias a los demés.

d) Ocupar los pasillos o corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demds bienes comuzes,
con mercadeﬁas,fmucblcs u objetos que mpidan el libre trénsito o afecten la estéticz, buena
presentacidn y litnpieza del Edificic, quedando facultado el Administrador para efectuar su
inmediato retiro, 'sin perjuicio ds I sancién que se le mponge.

e) Conservar amimzles en otros locales del edificiogUE A
S6lo se permitird e! uso de plantas omamen
zpattamentos, suites o locales particularss
¥ buena conservacion y presentacion del E

i
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f) Amojar basura y Idespf:rdic‘icls cn general en los pasillos, escaleras, pasajes y detags 51mes :
dc uso comin del Edificio o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de s focales. I
Administracién régulard la forma y oportunidad que se efectuard el servicig de recaleedion
de basura en el E(Jliﬁcio, siendo obligatorio observar sus djsposicionesf.- '

g) Instalar maquinaria industrial pesada o que produzea ruido o trepidacidn en eF Edific

-dificiologire
pueda afectar Ja seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupanies, ¢ m'st;}ar MAquinag
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o d‘a“tel_evisia% o

alteren el flujo m:JiimaI de la corriente eléctrica i ' ‘

h) Colocar en los seClores particulares, con vista al exterior, ropa o cu'alqu.ler objeto susce
de afectar la estética del edificio 0 comodidad de los demas copropietarios. ) ;ff\",";:é

) Colocar letreros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y Vidnto'cai 14
comerciales, s;m| Sujetarse a las normas e instructivo constantes en el AN x6 D *
colocar ratulos, rarteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fathada detg e
salvo con autorizacién escria de Ja Asamblea de Copropietarios v en {4 \
delimitaciones qie ella lo permia: i gl

j) Utlizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de televisidh i,
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de ‘it
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edificio.

k) Provocar emanaciones de olores molestos,
restaurantes, cafés v demés establecimient
impedir se provoquen tales molestias v,
condiciones de funcionamiento.

) Oponerse a la entrada a sus locales de| Administrador de los obrero
por la Administracién pam el ¢
eXistentes en los bienes comunes.

m) Utilizar los servicios del personal dependiente de g A
trabajos y/o servicios de cardcter particular. ‘

n) Poner o fjar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o

nocivos o desagradables. Log propietarios de
Os similares instalarin extractores de aire pan
es de su obligacién, conservarlos ep perfectas

$ v técnicos designados
onwol de funcionamiento v reparacion de los dufios

dministracion para actividades,

0) Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes
exteriores del edificio

P) Realizar actos contrarios a la moral
convivencia y armonia de los co
plan estructural del Edificio; y,

Q) Salvo casos de emergencia, manipular log equipos de se
Administracién ¢n las zonas intemas ¥ extemas del Edificig.

1) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contarninantes tanto en los bienes
exclusivos comd en los comunes:

y a las buenas costumbres o que afecten las normas de
propietarios y, en general, aquellos que desnarumlicen el

guridad instalados por la

: » corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, |de reunién o de trabajo;

u) Pintar o colocar elreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de |os departamentos del
edificio, en los:  vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacién; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicimente constard en I Puerta de entrada al departamen ET TSR
identificatorio del mismo, que seré de cardcter uniforme ¢ instalado por la/rtinistracios, Y

e

del edificio; ’I (: E I Y
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v) Colgar ropas, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas, paredes, termaza y, en general,
colocar cosa alguna en las venianas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
rnismmas, T hmpia': las cosas golpeando contra las paredes exteriorss del edificio;

w) Colocar la basu.ra fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin Ia proteccién
debida; '

x) Usar los corredores Y escaleras para el almacenamiento de materiales en general, pa@
reuniones, o nJgﬁ.n proposito ajeno al transito normal de [as personas;

y) Instalar cortu:lﬂs que distorsionen la armonia y la estética del edificio;

CAPITULO QUINTO

' DEL REGIVMEN ECONONMICO
ARTICULO TRIGESE!IO CUARTO: DE LOS FONDOQS.- Los fondos de la copropiedad
provienen de las mgmentes fuentes:
2) Delas conm'bucmnes ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesario
dela copmplcd:a’d
b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;
¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes v que por resolucion de la
Administrativa sean destinados 2 un fin lucrativo;
d) Delos rendirmientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
e) De los demsés Ingresos que resulten de la aplicacion de este reglamento, como mult
mdemmmcxonc‘ls intereses, etc.; v,
f) Los proven.ienteis de contribuciones v cualquier vtra fuente licita. -

—

ARTICULO TRI([;ESD&O QUINTO: MANEJO DE LOS FOWOS Los fondos de la
copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, con la firma
del Ad:mmstradorx‘ luno cualquierz de los miembros de la Junta Administrativa designado pot
ésti. Sin embargo,’ !a Junta podré sefialar una suma prudencial para’ gastos menores, que serd
manejada por el Adm:mstmdor por el sistema de Caja Chica, con las limitaciones establecidas

en este Reglamento: |

i CAPITULO SEXTO
| Vot
i |
DEL PRESUPUES 0, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIG MO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente pafa estudio y aprobacién de
la Asamblea Geneza.l de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIIVIO SEPTINVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 de! reglamento General de a Ley de
PrOpleda.d Horizon se formard con el 3 % de recargo sobre los gastos comumes y se
incrementari con e’ﬁ;mducto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinard a
gastos comunes urggntgs y reparaciones de bienes de dominio comtin.

ARTICULO mc;r:smo OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.- e
lo dispuesto en 1z Ley de Propiedad Horizontal, la administracién, d;;mm ob

contratara y mantendra vigente, €l seguro contra incendio del Edificio Tqm; - del Sa!‘ \kq A\

e_
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TRIGESIMO ONSA 7
i?gﬁigsggfa y el Administrador serdn los responsables de la ejecucion del pfesquesto, anual

de ingresos y egreso$ aprobados por la Asamblea de Copropietarios.

l CAPITULO SEPTIMO:

{
| DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin
la administracién, s¢ hardn en juicio ejecutivo, y, los propietarios son solidaria, pecuniaria,
personal e ilimitadamente responsables por la falta de curnplimiento de las obli :

establecidas 2n este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley v este Regidmenn ¥
por parte de sus fa.milr’ares, invitados, arrendatanios, personal y rds ocupantes de sysfe
propiedades exclusivis.

ARTICULO CUA%RAG‘ESE\IO PRINMERQ: Cualquier propietario podra
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere ¢
Ley, a los reglamentos v a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual, eN .
resolucion serd Ejecl;l‘ﬂdo bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren vetade
favor. Dicha impignacion solo podri intemarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacién del acubrdo o resolucion y la interposicion de dicho recurso, se conceder
linicamente en el efé'cto devolutivo siendo. por tal razén, obligatorio el cumplimiento de fa
resolucion o acuerdolimpugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La notificacion a
que se refiere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia del acuerdo
resolucién en el local u oficina respectiva. siendo suficiente. en caso de ausencia del
copropietario, dejar [a boleta dentro del departamento o local.
|
ARTICULO CUA.!:)RAGﬁSD\[O SEGUNDO: LOS TRIBUTOS.- Por cada apartamento,
suite o local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
predios aislados divisibles.
i

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios sefialan como
dommil_xo, par efectos y la aplicacion de este reglamento, su local, apartamento o suite denio
j:ldid;ft:: ez:OeRi-rE{‘u]-?:iL SOL de 1a ciudad de Mam_a ¥, en caso de controversia o diferencia

; VORAD, Qque B'Uﬂfdff relacion con éste, serd resuelta definitivamente por un
Tnbt_xngl'de Arbitraje que se integrard y funcionara de acuerdo con [a Ley de Arbimaje v
Medjac%CEn vigente en E‘cuador. yel ReglaFnemo pan el funcionamiento del Centro de Arbitraje
¥ Conciliacién de la Cémara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, v el espaiiol el
idioma del proceso. i
pox e s, d 1o sl o s e 5 Someten s pats, s conlormco
Tribunal, serd nc,}mb;mdo por ambos :igbiu'os Oérn A -a.rbm-?, ¥4, temmctor qie S

: + 4€ enlre quienes integran la Lista de Arbitros del

s Yl
gcntro de A.!'blt[?!.jﬂ% 0, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Director de dicho
entro.

ARTICULO CUAEJ?R{&QES]MO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de |os copropietarios del immueble constitido €a

s 1

condominio o declarado en propiedad horizonta] la ejerce, conjuntimente, el Presi

-

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal N ’fag?ui' pi 4 2
3 - Lo

Su personeria con insi: copias certificadas de la parte pertinente de| Acta en que fu 4508 f-*&i
| Ik
| \

—
Pl ,ﬂ B %ﬁ: -
- 1 Raur‘(ﬂ]l dtey

| SRR VT 7 S = i
f , cete | CANTON MAwTA: 4
t len SANTA - MANARY .\ BCU

= opan! - BCUALCR

Escaneado con CamScanner

NOVENO: DE LA RESPONSABILIDAD. Lz Jumi' '

1
3

. P& A




3 (ueivn 51 rz'

, 047689
ARTICULO CUAﬂRﬁGESﬂ\’IO QUINTO: Se establece en forma expresa que, dada Iz
condicion de mandalzmo que tiene el Administrador, sus relacionados con los copropietarios

seran de n-‘-‘mmlm civil, por lo tanto regiran sus relaciones ;con los conddminos las

disposiciones de la L‘il’ de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y o'rdenanzas y las del Cédigo
Civil y de Pmct:dum to Civil.

ARTICULO CUADRAGESE'IO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar el manto
de las °°°m5“°‘°“es’° cuotas. el copropietario quedard sujeto no sdlo al pago de las mismas
sino al del méaximo interés permitido por Iz Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacidn,
sobre ¢l monto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su ﬁu't 13, en concordancia conel Art 6 del respectivo Reglamento, La copig ‘
del Acta de la sesion de 12 asamblez en que se acuerden las expensas comunes, tendrd mEAG -~

gjecutivo pam el cobm de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Admini
tene 1z atmbucién ae cobrar por la via ejecutiva las expensas v cuotas referidas en el prg
Reglamento Interno.;

I

qur: no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad bs X
no encontrarse estipilados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asambled ceneral de:
copropietarios medtante resolucién adoptada por mayoria simple de los as1stentes a dicha

sesion. ;

& £ = 5 T
1 H < S e S

L Muwici3I1nT 0 D MANTA

Plarezmisn'n Uha"u povislibda,

2451 & o
e et a"ﬂdﬂwﬂ
eniecede entium ero de 0 e

es
f zgf” ge la copiz que ofas
'en ara si oo me,
Mang nSiglecidn

T
’“*'ilﬂ Etuadar

Escaneado con CamScanner






SABICA EMPLEADC va3savazag
130150608-3

CHIDADANIA CHANET LEORARDO
CHAVER PILO2OD 02T RDSA
WCTOR HUGT

SATE SACIATEAT PORTOVIELD
mm:‘- 01 ST

MANTA ; _ WRLDa 28 .
2 19820815 i
ECUATORIGNA g

T T — S

.

S IELCOPIA DELORIGINAL

NOTARIA CUARTA
NF!I CANTON hAW &



Z4F . Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registre Civil, identificacién v Ceduiacién Coty

Namero Gnico de identificacién: 1301506083 s P

Nombres del ciudadane: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGQO
Condicién del cedulado: CIUDADANG
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 15 DE JUNIQ DE 1952

5 e Nacionalidad: ECUATORIANA
%\) " Sexo: HOMBRE

a
f:)“ () Instruccién: BASICA

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHAVEZ GLORIA GRISELDA

Fecha de Matrimonio: 28 DE AGOSTO DE 2000

Datos del Padre: CHAVEZ CHAVEZ LEONARDO ARMANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PILOZO BAILON ROSA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE MARZO DE 2018

Condicion de donante: SI DONANTE

informacion certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

« fiiiiiiis 7 Aea

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente

228-778-08576

La mSwucron © persons ante quien se presente este cenmcado aebera valdario en:nitps:A/virtual.registrocrvit.gobp.ec, conforme a 1a LOGIDAT AN, 4, numeral Ty a la Lce,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documentoc escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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2. Direccién General de Registro Civil,
< ldentificacign y Cedulacion

e REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién &

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDED

Numero Unico de identificacién: 0963385711
Nombres del ciudadano: CHAVEZ GLORIA GRISELDA
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: EL SALVADOR

Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1966

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

_ Sexo: MUJER
7 |
' Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CHAVEZ PILOZO VICTOR HUGO
Fecha de Matrimonio: 28 DE AGOSTO DE 2000
Datos del Padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra

MNacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 2 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor; FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-778-08772 f

Ing. Fernando Alvear C.
Director General deil Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
__Documento firmado electrénicamente

226-778-08772

La mStucion 0 persona ante quien se presente este certmcago debera validarto en:ntps!vIrtuatregrstroervit.gob.ec, Conforme a fa LOGIDAL An. 4, numeral 1 y a @ LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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£E4 . Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR

. Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién i%‘"

Numero Unico de identificacion: 1001332053

Nombres del ciudadano: MORENO LIMA RAMIRO FABIAN
10013232053 : Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAGRARIO

13-08-2022

Fecha de nacimiento: 5 DE JULIO DE 1962

AREND LSS RO FABLA

MNacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: MORENO ERAZO MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LIMA OVIEDO LUZ ANGELICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificada: 223-778-08410 ;/

o Ing. Fernando Alvear C.
223 FE-08410 " " - ; 2z o
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La mstucion o persona ante quien $& Dresente este cenmcado debera Valldaro en:nps:/virual.registrocivit.gob.ec, CoNforme a fa LOGIDAT Art. 4, numerat T y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA COPIA,

an la misma fecha de su otorgamiento.

-l 2> (YWD
6 />

Ab. Felipe Ernesto

Martinez Vera Ab. Fe fp¢ M@rﬁnﬁ/ﬁem
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