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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diecinueve de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2412 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0501180574 CHIRIBOGA CHIRIBOGA CRISTIAN JOSE COMPRADOR
0954633590 SEMENOV IL YA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1163303119 34638 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO: vy, O
COMPRAVENTA - LCAN™
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE MARZO DEL 2022, (13:36)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i P Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR 5US PROPIOS VENDEDOR(A
Natural [ SEMENQV ILYA DERECHOS CEDULA 0954633590 |RUSA )
A FAVOR DE
A % Documento de No. i Persona que
_Perscma Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad iR
CHIRIBOGA CHIRIBOGA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural  §opiSTIAN JOSE DERECHOS s 0501180574 * s A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA : MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

56650.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308005P00655

FECHA DE
OTORGAMIENT
Q:

8 DE MARZO DEL 2022, (13:36)

B s |nttpsuiportaiciudadano.manta gob.ec/portalciudadanolsenviclosdiglialestregisiroPropledadiver_certficado_solvencla/2G02viDwdmzGLyPENaeZ kaeHta
ELECTRONICO 3915XxPEP175HI7nz 1fwOWESSGJU; htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-881382;
1 https:/iportalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/VE-981382 l
b T —
PAGINA WEB : . _
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P00655

COMPRAVENTCS% - ;
f‘tgﬁ
QUE OTORGQ
ILYA SEMENO‘@
A FAVOR DE
CRISTIAN JOSE CHIRIBOGA CHIRIBOGA

CUANTIA: USD. $56.650,00

(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy ocho (08) de marzo del dos mil veintidos (2.022); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena capacidad,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de
la presente escritura; por una parte, el sefior ILYA SEMENOYV, ruso, estado

civil divorciado, 49 afios de edad, portador de la cédula de identidad nimero

cero, nueve, cinco, cuatro, seis, tres, tres, cinco, nueve, guion cgro
(095463359-0), ocupacioén actividades particulares, por sus propi

personales derechos, con domicilio en: Direccién: Avenida Flavio R




Avenida 16, Bl. Toally Bl 6 Dpto. 302, Manta — Manabi — Ecuador;
Teléfono: 0980414720; Correo Electrénico: semilinov 1972 gmail.com;
en calidad d¢ VENDEDOR; vy, por otra parte, el sefior CRISTIAN JOSE
CHIRIBOGA CHIRIBOGA, ccuatoriano, estado civil divorciado, 43 afios
de edad, portador de la cédula de ciudadania niimero cero, cinco, cero, uno,
uno, ocho, cero, cinco, siete, guion cuatro (050118057-4), ocupacion
actividades particulares, por sus propios y personales derechos, con
domicilio en: Direccién: Republica del Salvador y Portugal Apartamento
3G, Quito — Pichincha — Ecuador; Teléfono: 0983015083; Correo
Electrénico: chrisbiker02@hotmail.com; en calidad de COMPRADOR;

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. — Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad rusa y ecuatoriana, mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana
del Registro Civil, documentos que se agregan al presente instrumento
publico. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura piblica la minuta que me entregan cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente. — “SENOR NOTARIO: En el registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una d¢ COMPRAVENTA,
la misma que estd contenida dentro de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparece al otorgamiento

la presente escritura, por una parte, el sefior ILYA SEMENOV, ruso, esta

civil divorciado, 49 afios de edad, portador de la cédula de identidad ni
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

cero, nueve, cinco, cuatro, seis, tres, tres, cinco, nueve, guion cero

(095463359-0) y pasaporte nimero siete, seis, cuatro, Cero, uno, uno, siete,

personales derechos; habil y capaz como en derechgf@e reCpara
©

contratar y obligarse, a quien en adelante y para efectos_qde esieintEgto sé?g‘:

llamara simplemente como la parte VENDEDORA%y, pRE B

sefior CRISTIAN JOSE CHIRIBOGA CHIRIBOG & ccfiatoriah; estgfo
civil divorciado, 43 afios de edad, portador de la cé i
nimero cero, cinco, cero, uno, uno, ocho, cero, cinco, siete, guién cuatro
(050118057-4), ocupacion actividades particulares, por sus propios y
personales derechos; habil y capaz como en derecho se requiere para
contratar y obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le
llamara simplemente como la parte COMPRADORA. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad rusa y ecuatoriana,
comparecen con el objeto de firmar la presente escritura de
COMPRAVENTA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - El sefior
ILYA SEMENOV, en su estado civil de divorciado, adquirio el
DEPARTAMENTO N° 604, del Condominio “TORRE DEL SOL”, en el
Sitio La Silla de Barbasquillo, en la Ciudad de Manta, en la sexta planta,
compuesto de sala, comedor diario, cocina, dormitorio y bafio general,
ademads cuenta con un ducto interior cuya area es de Cero Metros Cuadrados
Cuarenta y Dos Decimetros Cuadrados. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el departamento
Setecientos Cuatro. POR ABAJO: Lindera con el departamento Quinientos
Cuatro. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste

en un metro cincuenta y cuatro centimetros; luego gira hacia el Sur en cgro

metros veintisiete centimetros; luego gira hacia el Oeste en cero m

sesenta y seis centimetros, luego gira hacia el norte en cero



veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros cincuenta
centimetros, lindando con el Departamento Seiscientos tres, y drea comiin de
ductos. POR EL SUR: Lindera con el departamento Seiscientos cinco y 4rea
comun de ductos en cinco metros veintiocho centimetros. POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros treinta y cinco
centimetros; luego gira hacia el oeste en cero metros veinte centimetros;
luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros; luego gira hacia
el Oeste en cero metros veinte centimetros; luego gira hacia el Sur en un
metro cincuenta y dos centimetros; luego gira hacia el este en cero metros
cero ocho centimetros; luego gira hacia el Sur en dos metros, luego gira
hacia el oeste en un metro diez centimetros y luego gira hacia el Sur en cero
metros treinta y ocho centimetros, lindando con area comtn de hall y ductos.
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comun de circulacion
exterior en siete metros treinta y tres centimetros. En consecuencia, el
DEPARTAMENTO 604, tiene una alicuota o cuota de condominio
equivalente a un entero cero cinco centésimas por cientos (1.05%), sobre el
solar y demas bienes comunes. AREAS: AREA NETA: Cuarenta y seis
metros cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados. AREA DE
TERRENO: Dieciséis metros cuadrados quince decimetros cuadrados.
AREA COMUN: treinta y seis metros cuadrados quince decimetros
cuadrados. AREA TOTAL: Ochenta y dos metros cuadrados sesenta y seis
decimetros cuadrados. Inmueble adquirido de la siguiente manera: 1. —
Mediante Compraventa, otorgada el 17 de marzo del 2.014, ante la Notaria
Publica Cuarta del Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad,
el 21 de mayo del 2.014, con el namero de inscripcion 2.394 y repertorio
numero 3.918; y, 2. — Mediante Subrogacion de sustento de visa, otorgada e
22 de marzo del 2.016, ante el Ministerio de Relaciones Exteriores

Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad, el 07 de octubre



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2.016, con el nimero de inscripcion 6 y repertorio numero 5.901. Con los
linderos, superficie, dimensiones y demds especificaciones constantes en la
FICHA REGISTRAL N° 34638 que se agrega a la &{ : c}e como
habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. - Cogblos [\ ol
expuestos en la clausula precedente, la parte VENDICQ;BO RA L,.

SEMENOYV, por sus propios y personales derechos, eg\cand i "’ Bk
goce de todas sus facultades fisicas y mentales, por Iﬁ;gi
tienen a bien dar en venta real y perpetua enajenacion, a (féx
COMPRADORA, sefior CRISTIAN JOSE CHIRIBOGA CHIRIBOGA,
el bien inmueble antes descrito, mismo que consiste en el
DEPARTAMENTO N° 604, del Condominio “TORRE DEL SOL”, en el
Sitio La Silla de Barbasquillo, en la Ciudad de Manta, en la sexta planta,
compuesto de sala, comedor diario, cocina, dormitorio y bafio general,
ademas cuenta con un ducto interior cuya area es de Cero Metros Cuadrados
Cuarenta y Dos Decimetros Cuadrados. Circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con el departamento
Setecientos Cuatro. POR ABAJO: Lindera con el departamento Quinientos
Cuatro. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste
en un metro cincuenta y cuatro centimetros; luego gira hacia el Sur en cero
metros veintisiete centimetros; luego gira hacia el Oeste en cero metros
sesenta y seis centimetros, luego gira hacia el norte en cero metros
veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros cincuenta
centimetros, lindando con el Departamento Seiscientos tres, y area comun de
ductos. POR EL SUR: Lindera con ¢l departamento Seiscientos cinco y area
comun de ductos en cinco metros veintiocho centimetros. POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros treinta y cifico
centimetros; luego gira hacia el oeste en cero metros veinte centim

luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros; luego gira Macia



el Oeste en cero metros veinte centimetros; luego gira hacia el Sur en un
metro cincuenta y dos centimetros; luego gira hacia el este en cero metros
cero ocho centimetros; luego gira hacia el Sur en dos metros, luego gira
hacia el oeste en un metro diez centimetros y luego gira hacia el Sur en cero
metros treinta y ocho centimetros, lindando con area comiin de hall y ductos.
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comun de circulacion
exterior en siete metros treinta y tres centimetros. En consecuencia, el
DEPARTAMENTO 604, tiene una alicuota o cuota de condominio
equivalente a un entero cero cinco centésimas por cientos (1.05%), sobre el
solar y demas bienes comunes. AREAS: AREA NETA: Cuarenta y seis
metros cuadrados cincuenta y un decimetros cuadrados. AREA DE
TERRENO: Dieciséis metros cuadrados quince decimetros cuadrados.
AREA COMUN: treinta y seis metros cuadrados quince decimetros
cuadrados. AREA TOTAL: Ochenta y dos metros cuadrados sesenta y seis
decimetros cuadrados. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El
precio pactado entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA 00/100 (USD. $56.650,00), que la parte
COMPRADORA, paga de la siguiente manera: La totalidad, a la firma de la
presente, de contado, en dinero en efectivo, moneda de curso legal y de uso
normal y corriente de la Repiblica del Ecuador, y que la parte
VENDEDORA, declara tenerlo recibido de manos de la parte
COMPRADORA a su entera satisfaccion, sin tener que formular reclamo
alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este concepto. QUINTA:
TRANSFERENCIA. — La parte VENDEDORA, una vez que ha recibido el
dinero correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccion, (@r la

venta del bien inmueble antes descrito, transfiere a favor de arte
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

COMPRADORA, el total dominio, posesion, uso y goce del bien inmueble
anteriormente mencionado y singularizado, con todos sus derechos anexos,

entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas, en consecucq 18

gravamen alguno ni prohibicion de enajenar como aparece del Certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad y que se agrega como
documento habilitante a la presente escritura publica. SEPTIMA: GASTOS
E IMPUESTOS. — Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la
presente escritura publica, hasta la inscripcion del titulo en el Registro de la
Propiedad correspondiente, son y serdan de cuenta unicamente de la parte
COMPRADORA. OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE. - Para
todos los efectos legales de este contrato y en caso de controversia, las partes
renuncian fuero y domicilio, se someten a los jueces competentes del Canton
Manta, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, a eleccion de la parte actora.
NOVENA: AUTORIZACION. - La parte COMPRADORA, queda
facultada y autorizada, para que por si o por interpuesta persona solicite la
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, del inmueble que
adquiere en virtud de este contrato. DECIMA: ACEPTACION. — Las
partes contratantes, por sus propios derechos y estando presentes, y por asi
convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada
una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni
en el presente ni en el futuro. DECIMA PRIMERA: DOCUMENTQS
HABILITANTES. — Se agregan los siguientes documentos como part,
este acto: Certificado del Registro de la Propiedad, Certificado de Sol¥e




Municipal, Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avalio
Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y Adicionales, Copias de cédulas
de la vendedora y de la compradora, copias de los certificados de votacion de
la vendedora y la compradora. DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO. - Los
comparecientes, para efectos de notificaciones, sefialan el siguiente
domicilio: Parte Vendedora: Direccion: Avenida Flavio Reyes y Avenida
16, Bl. Toally Bl 6 Dpto. 302, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono:

0980414720, Correo Electrénico: scmilinov]972@email.com; Parte

Compradora: Direccién: Republica del Salvador y Portugal Apartamento
3G, Quito — Pichincha -~ Ecuador; Teléfono: 0983015083; Correo
Electrénico: chrisbiker02@hotmail.com. DECIMA TERCERA: LAS DE
ESTILO. - Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo, necesarias para la plena validez de este tipo de contratos”. — (Firmado)
Abogada Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y seis guién
cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados de Manabi. — HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica d¢ COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman
Junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

‘F) SR. ILYA SEMENOV
C.1. 095463359-0
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. REPUBLICA DEL ECUADOR iy s

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero dnico de identificacion: 0954633590

Nombres del ciudadano: SEMENOQV ILYA
.,:eﬂ

Condicién del cedulado: EXTRANJEROS
a .

Lugar de nacimiento: FEDERACION D%RU ¥

[ 6554633500

Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 19

Nacionalidad: RUSA

. Sexo: HOMBRE
M " Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: SEMENOV PETR PAVLOVICH
Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: SEMENOVA VERA DMITRIEVNA
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicién: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Condiciéon de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 224-687-50696 /
| II III | | |||||| ||| ||| I I ||l| Ing‘ Fernando Aivear C‘
4-687-50696

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

| a instihicién 0 nersnna ante auien se presente este certificado debera validario en:httbs:/ivirtual.reaistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 0501180574
Nombres del ciudadano: CHIRIBOGA CHIRIBOGA CRISTIAN JOSE

[ oeorisssia Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: CHIRIBOGA JOSE RUBEN
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: CHIRIBOGA MATEUS CINTIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE MARZO DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

. N° de certificado: 224-687-50724 //}
534-6E7-50724 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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A DIRECCION REGISTRO
; | DE LA PROPIEDAD

M A ;fféﬂ&q i%?é M \

LiCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

34638

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006570

Certifico hasta el dia 2022-02-24: o ChdMo,,,
¢ %%
™~
Q «
INFORMACION REGISTRAL o -O‘—
=
Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1163303119 Tipo de Predio: De%;artam a
Fecha de Apertura: martes, 22 mayo 2012 Parroquia: MANTAZ &
Informacién Municipal: ‘?; -
Direccién del Bien: CONDOMINIO TORRE DEL SOL 2 $
&%, X &

- Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO SEISCIENTOS Ci Aqu('CS‘, u
TORRE DEL SOL., en el sitio La Silla de Barbasquillo en la ciudad de Manta, en la sexta planta, compuesto de sala, comedor diario, cocina,
dormitorio y bafio general, ademas cuenta con un ducto interior cuya 4rea es de Cero Metros Cuadrados Cuarenta y Dos Decimetros Cuadrados.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con el departamento Setecientos Cuatro.

POR ABAJO: Lindera con el departamento Quinientos Cuatro.

POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste en un metro cincuenta y cuatro centimetros; luego gira hacia el Sur en cero
metros veintisiete centimetros; luego gira hacia el Oeste en cero metros sesenta y seis centimetras, luego gira hacia el norte en cero metros
veintisiete centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros cincuenta centimetros, lindando con el Departamento Seiscientos tres, y area
cemiin de ductos.

POR EL SUR: Lindera con el departamento Seiscientos cinco y drea comtn de ductos en cinco mefros veintiocho centimetros.

POR EL ESTE: Partiende desde el vértice nordeste hacia el sur en dos metros treinta y cinco centimetros; luego gira hacia el oeste en cero
metros veinte centimetros; luego gira hacia el Sur en un metro cero ocho centimetros; luego gira hacia el Oeste en cero metros veinte centimetros;
“luego gira hacia el Sur en un metro cincuenta y dos centimetros; luego gira hacia el este en cero metros cero ocho centimetros; luego gira hacia el
Sur en dos metros, luego gira hacia el oeste en un metro diez centimetros y luego gira hacia el Sur en cero metros treinta y ocho centimetros,
lindando con area comun de hall y ductos.

. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comun de circulacién exterior en siete metros treinta y fres centimetros.

‘En consecuencia el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS CUATRO, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al un entero cero cinco
centésimas por cientos (1.05%), sobre el solar y demas bienes comunes. AREAS: Area neta: Cuarenta y seis metros cuadrados cincuenta y un
decimetros cuadrados, AREA DE TERRENO, Dieciséis metros cuadrados quince decimetros cuadrados, AREA COMUN, freinta y seis metros
cuadrados quince decimetros cuadrados, AREA TOTAL, Ochenta y dos metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE SUSTENTO DE VISA

; Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA DIVISION DE TERRENO 2013 martes, 27 agosto 2002 18336 18344
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viernes, 01 octubre 2004 820 913
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 33 vienes, 01 octubre 2004 326 331
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 944 jueves, 14 abril 2005 13264 133112
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2394 miércoles, 21 mayo 2014 47502 47529
SUSTENTO DE VISA SUBROGACION 6 viemes, 07 octubre 2016 34 40

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6]DIMVISION DE TERRENO
Inscrito el: martes, 27 agosto 2002 Nimero de Inscripcion : 2013 Folio Inicial: 18336
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3870 Folio Final : 18344
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Paginat/id Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec



DE LA PROPIEDAD

MANTA | sis 44

LCALD I A

A DIRECCION REGISTRO

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2002
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
otorgada por la Compafila Realnet S.A, representada por Ing. Edgar Santos Cevallos, en la que manifiesta que es su voluntad de dividir lote de
terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, quedando de la siguiente forma: Solar denominado 2-1: Por el frente, seis metros,
calle S/n, por atrés cincuenta y cuatro metros y hermanos Palacios Barberan, por el costado derecho, cuarenta y nueve metros y trece centimetros,
y lote de terreno No. Uno de la Compaiiia Gasworld SA, por el Costado izquierdo veintitrés metros y trece centimetros, mas angulo de doscientos
setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintiséis metros y solar denominado dos- dos de la Compafiia
Realnet, S.A. Con una superficie total de Mil quinientos cuarenta y dos metros cuadrados, setenta y ocho decimetros cuadrados Solar denominado
Dos-Dos; Por el frente cuarenta y nueve metros, con quince centimetros, Via Escuela de Pesca Barbasquillo, por atrds veintiséis metros mas
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y ocho metros mas angulo de noventa grados con veintitrés metros trece centimetros y solar
denominado dos-uno de la Compafila Realnet S.A, por el costado derecho ochenta y ocho metros, con cuarenta y dos centimetros y calle ptiblica
sin nombre, por el Costado izquierdo cuarenta y cuatro metros con catorce centimetros y hermanos Palacios Barberan. Con una superficie total de
Tres mil ciento noventa y un metros cuadrados, catorce decimetros cuadrados. Con fecha Septiembre 20 del 2004, bajo el No. 1, tiene inscrito
Constitucién de Servidumbres que celebran las Compaiiias MANHOST S. A. Y REALNET S.A., autorizada el 06 de Octubre del 2003, ante el Abg.
Eduardo Alberto Faiquez Ayala, Notario Titular Séptimo del Cantén Guayaquil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO * COMPARIA REALNET S A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /6 } PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 01 octubre 2004 Namero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 820
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4472 Folio Final : 913
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de

la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. ' NO DEFINIDO ' T manTA
PROPIETARIO COMPARIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3 /6] PLANO DE TERRENQOS
Inscrito el: viemes, 01 octubre 2004 Ndmero de Inscripcién : 33 Folio Inicial: 326
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4473 Folio Final : 331
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
constitucion de Plano, del condominio denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO " UNIFELSASA. . NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /16 ] COMPRAVENTA

Pagina2/4 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, hitps./portalciudadanc.manta.gob.ec



M R, A FIRMES CON M A.DIRECCION REGISTRO
: ELCAMBIO AL DE LA PROPIEDAD

ALCALD

Inscrito el: jueves, 14 abril 2005 Numero de Inscripcion : 944 Folio Inicial: 13264
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1747 Folio Final : 133112
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 abril 2005

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
La Sra. Mercedes Marita Rivero Mero, Casada, a nombre y en representacion del Sr. MENDELSSOHN ALEJANDRO GONZALEZ MERO, Soltero.,
la alicuota de condominio de Un entero cero cinco centesimas por ciento (1.05%) que corresponde al Departamento SEISCIENTOS CUATRO, y la
alicuota de condominio de cero enteros veintiocho centesimas por ciento (0,28%) que corresponde al estacionamiento nUIQAKATREINTA, de uso
privativo y demas bienes de uso comun del Condominic TORRE DEL SOL. Formando parte del Condominioe re 'ge

Departamento nimero SEISCIENTOS CUATRO, ubicado en la Sexta planta con un érea neta de Cuarenta y seis ?«Js cuadr@glos cincuehfg y un
0 o .

decimetros cuadrados. EL DEPARTAMENTO Y EL ESTACIONAMIENTO tiene inscrita con fecha 14 de Abril del 5 bajg
favor del Banco del Pichincha. Actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 11 de Marzo del 2 bajo §

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - 8
[=] o
- e i i " i AL e = I I b oy =3
7,
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil "%7 / §"
COMPRADOR GONZALEZ MERO MENDELSSOHN ALEJANDRO SOLTERO(A) (1 VA@
VENDEDOCR COMPANIA REALNET S.A.
Registro de : COMPRA VENTA
[5/6] COMPRAVENTA
Irrscrito el: miércoles, 21 mayo 2014 Numero de Inscripcién : 2394 Folio Inicial: 47502
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3918 Folio Final : 47529

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 marzo 2014

Fecha Resolucion:

-a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS CUATRO y ESTACIONAMIENTO TREINTA, ubicados en el CONDOMINIO

TORRE DEL SOL, en el Sitio La Silla de Barbasquillo de esta Ciudad de Manta.
_b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Givil Ciudad
] ——

COMPRADOR SEMENOV ILYA  DIVORCIADO(®) MANTA
VENDEDOR GONZALEZ MERO MENDELSSOHN ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

Registro de : SUSTENTO DE VISA

[6 /6 ] SUBROGACION
Inscrito el: viernes, 07 octubre 2016 Namero de Inscripcién : 6 Folio Inicial: 34
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5901 Folio Final : 40
Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 marzo 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUBROGACION DE UN SUSTENTO de inversion de Propiedad, singularizada como el Lote de Terreno ubicado en el Sitio La Cercada
Actualmente Barrio Los Gavilanes, de la parroquia y canton Manta se subrroga con el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS CUATRO, UBICADO EN
EL CONDOMINIO TORRE DEL SOL.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad

'AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y NO DEFINIDO T " MANTA o
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE SEMENOV IL YA NO DEFINIDO MANTA

Pégina3/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec



DE LA PROPIEDAD

M' B 2 A FIRMES CON
AL EL CAMBIO

B A | DIRECCION REGISTRO

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
SUSTENTO DE VISA 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-24
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : SEMENOV ILYA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22006570 certifico hasta el dia 2022-02-24, la Ficha Registral NGmero: 34638.

"f'# Firmado electrénicamente por:
223> GEORGE BETHSABE

MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédlgo Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras | | l | I“I lI ||I I||
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 4 3 915 MO0G1TQPN

existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

*LCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

i

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (032022-058820
N° ELECTRONICO : 217397

Fecha: 2022-03-02
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-119

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.604 Q‘\’Z’
o
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA 2
Area Neta: 48.51 m?2 % J
. 2 j_
Area Comunat: 36.15m -a;é ‘
Area Terreno: 16.15 m? %o, |
W24 gy asS
D
PROPIETARIOS ELCH
Documento Propietario
0954633590 SEMENOV-ILYA

TUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5,168.00
CONSTRUCCION: 27,479.28
- AVALUO TOTAL: 32,647.28
SON: TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccioén en el lugar que
*indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.

Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
CDHOYT

159466U

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digilales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-03-07 12:46:53




M Al e oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- o camBlo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LCALDI A

By 1

Manta, lunes 07 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SEMENOV ILYA con cédula de ciudadania No. 0954633590.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 07 abril 2022
159850GWKTJBK

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSVY)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELEANRM MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SRR R e BRI R e

ALCALDI A

N° 032022-059206

Manta, lunes 07 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I_\UTONOMO DESCEN
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-119 perteneciente a SEMENOV ILYA
con C.C. 0954633590 ubicada en ED.TORRE DEL SOL DPTO.604 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $32,647.28 TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA
Y SIETE DOLARES 28/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$56,650.00 CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 06 abril 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

o

1569852HCIEBAS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portat web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
4 CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

RUC: 1360000980001

L Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyenie Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/059753

DE ALCABALAS
Fecha: 03/03/2022 Por: 736.45
Periodo: 01/01/2022 hasta 81/12/2022 Vence: 03/03/2022 |
Tipo de Transaccion: VE-881382
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SEMENOV ILYA " _‘ '
identificacion: 0954633590 Teléfono: S/E Correo: g{% b
L R T
Adquiriente-Comprador: CHIRIBOGA CHIRIBOGA CRISTIAN JOSE E]ﬁ.’.éq- _::'IE;'
Identiticacion: 0501180574 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/04/2014
Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-03-119 32647.28 16.15 ED.TORREDELSOLDPTQ.604 56,650.00

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANC

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 566.50 0.00 0.00 566.50

2022 APORTE ALA JUNTA DE BEENEFICENCIA 169.95 0.00 0.00 169.95
Total= 736.45 0.00 0.00 736.45

Saldo a Pagar

07/03/2022 12:45 Page: 1/1 portal_ciudadano



CALLE g Av.dta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Contribuyente Especial: NO

RUC: 1360000980001

Fecha de Resolucion:

Fecha: 03/03/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/059754

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 7.06
Vence: 03/03/2022

Contribuyente: SEMENGV ILYA L
Tipo Contribuyente: | -
Identificacion: Cl 0954633590 Teléfono: S/E Correo
Direccion: S/E y NULL
Detalle:
Base Imponible: 25334.75 ‘“‘?
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA 4
Tradente-Vendedor: SEMENOV ILYA
Identificacion: 0954633590 Teléfono: S/E Correo:
*| Adquiriente-Comprador: CHIRIBOGA CHIRIBOGA CRISTIAN JOSE
ldentificacion: 0501180574 Teléfono: Correo:
. | Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/04/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-33-03-119 32647.28 16.15 ED.TORREDELSOLDPTQ.604 56,650.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenlo Recargos Sub Total
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 7.0 0.00 0.00 7.06
Total=> 7.08 0.00 0.00 7.08
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 56.650.00
PRECIC DE ADQUISICION 3131525
DIFERENCIA BRUTA 25.334.75
MEJORAS 24,007.25
UTILIDAD BRUTA 1,327.50
ANOS TRANSCURRIDOS 519.94
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.0
BASE IMPONIBLE 807.56
IMP. CAUSADO 6.06
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 7.06
07/03/2022 12:37 Page: 1/1 portal_ciudadano



COPROPETARIOS DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
TOITC de] SQ] Via a Barbasquillo S/N
RS TR Telf. 052 678-320 / 052 678-326
" i Mail: ctorredelsolmanta@yahoo.com
Manta - Manabi - Ecuador

Manta, Marzo 8 del 2022
CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el sefior: SEMENOV ILYA con C.I. N2. 0954633590
es propietario del departamento 604 correlativa a la alicuota 1.05% en el

Edificio Torre del sol, quien se encuentra al dia en los pagos de las
expensas comunes del 2022.

El sefior Semenov llya pueden hacer uso de la presente certificacion, cuando a
bien lo crea conveniente.

Atentame/rpte;

W

Yadlra‘T}gua B.
ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO
TORRE DEL SOL
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incerporncién al Régimen de Propiedsad HMorizontal del B Qinad e S 8
=4 .1 ictiad i ' affia REALNET wrouiotaria ol rekdcicns - i -
el Sui*, solicitado por o Compaitia REALNET propetasia dof q..;mn =y s S
ubicade en le calle sin nombre, Larro Limita Teais Club, secion B Thasq IS Rligo g
No. 128 de la parrequia Mante del Canton del misme o 9,? :
Posteriormente, mediante comunicacion ingresada 2l Despacha de 1a Algglh. el din QS ¥
de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Anionoc Feraud Ceorente Félﬁu&bﬁﬂﬁe

. PRONOBIS S.A; enla que solicita 2 lo . Munieipalicad de W :

- rectificucion solicitada. s

fick: “Torre def Sal™  §
ubicadw en la celle sin nombre, barro Umilla Teris Chub, sector Darbasquillo, codig !
‘Nl 128 parroquis ' Manta dei canton del wismo sombor, con cluve colastral
JHE 3%‘300& dejando insubsisienie Ia declaratoria antedor.
A Hifgins daber de esta declaratoria al sefior Directora de Avaiios. Cuiastros v Registros £
N ﬁgs i Municipalidad pera queproceda como o determing e incise 2% dal mencionida 4
W\}% &‘@Iéﬁe Ordenanza de Propiedad Horizoutal, | |
i et ' - . ' . : w
* Man gﬁpaienxbre 23 de 2004
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Con fichia deptiembre’®/de 2004, ot Alcalde de Manta Enc., Ing. Carios Vilez liscobar,
cogi s 2 p

e uso }}&;‘iﬁ?&g_ﬁl‘mﬁ;ﬁﬁe le otorga el Art, 7 de ia Qvdevanza d= 'y
basade en el TifGrme favorable No, 544-DPUM-SVOQ, emitido por s

fq;Clav‘ﬁf Qlatﬂsiré! -N‘G._"‘H i'f)"iUlG‘JU _fgor'-li} _:i_l‘_t"GBf.'iG'.'.‘ ¥ debide st oo involindario o
‘pATle de la referids compefts; particuler que se irasfads 2 in Doeccion de Planeamianty
Urbano para su andlisis respectivo,

Con oficio No, $83-DPUM-8VQ. del 20 de Septiemiiz ¢
Susana Vera de Feijoo, respousable de la Uireccion
Municipalidad' de Mants, emite su

o 5
P

suscrito por la Arg.

sifteacion de la L

ronunciamierte favorab's oara proceder o la
|

' ¥

"

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanze de Propiedad i g

le Propizdad Honzomal, y de
conformidad al informe No. 583-DPUM.SVQ de! 20 de Sepiimmbie de 2004, o
presentado por la Directora de Planeemiento Urbpao. 2 suscrito Alcalde de Mania j
Enc., de acuerdo a lo solicitade por el Arq. ;\i : G i

2 in clave calnsival e ¥

9
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273q wisd
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Rzum »mNTo INTERNO DE COPROPIEDAD DELZFa sy

EDIFICIO “TORRE DEL SOL" i a8
T 8 Y,
" "
PREAMBULO ’ ' ;% %
D&

A E!Eﬁﬁcxo TORRE DEL SOL es una modema adificacién que se .eva.nta; ‘-"‘Jbﬁf el- lote
Uno « que formo parts de uno de mavor sxtension identificado como DOS (B) aki
I-A SILLA de Barbasquiilo en la ciudad de Mant, Proviacia de Manabi,

El Ed!ﬁc'o Torre del Sol  {en lo postenor “El Edificio™) forma integrants dei
megaproyecto ¥ plan maestro arquitcctdnico denominado PLAZA DEL SDL-VL-\.I\?I‘A el cual
esti compuesto de tres selares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente idena

plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinarin para pro;

centro comercial, hotel, parqucosysemmos 2° |
'El Edificio Torre del Sol esta dividido en dos bloques o sectores, pcrrcc@-nc-; T

cn_k;_s_'_ plancs v c-:pccmcauoncs ecnicas gue se anexan, 2SI0S soOn,
COMERC AL v BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y

ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Interno del Edificic TORRE DEL (e
‘ormula de acuerdo con el siguiente orden :um'enrc-
La Lay de Propiedad Hoerizontal ¥ su respectivo Reglamentc;
El ardeuio 913 dei Cicigo C.‘na.

Las Ordenanzas comrespondientss,

1a Sscrinim constunva del Rigimen de Propiedad Horizonial del Edificio al que se celiez
este ordenamientc miemoe.

LI = I
N s

Ay

A los I2s :z meros ordenamisnos que sven U 2ase o Alentes de 2ste R
que forman paree del mismo, se los podna ’Lx..
como los “Fundamentos Legales” o “La Lev”, v al dlumo orcenamiento,

_c.l. L
Consgava’

mmbién indistintamente

('J

ARTICULO SEGUND{): Este Regiamento [neemo se aplicara muentras
de Propisdad Henmzort! dei adificio y i cumplimienio s .mg:z
comodamrios, usuarios, acresderes anacTeRcos,
de los IPATTIMENLOS, U iwes, lecales comerciales
Fl Edificia”, quicnes se comprometsn 1 Jue, 1demas de
y demas "c.eon._» que per cualquier

wms de 2ste

ro cara ©Cos oS

gSuUTUCTUANOS U

propietanios, arrendatancs,
ocupantes, a cualquer timlo,

estacionamientos en que se diade
ellcs, sus familiares, rabajadores, dependientes, visins, ic.
razdn o circunsmncia acudan a dichas propiedades, :Ls*g.ue“, fielmente las disposic

Reglamento.

Todo propiemrio, arrendatario, comedalano, usuario, acres dor anbcretico, usufucnanc U
ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidaniamente responsable par las infracciones que
sean cometidas por sus familiarss, trabajadores, clientes, visitantes, 2IcC. :

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previso en s mm.:n
-demmnnados como fuentes en &l ardculo primero anterior 0 en este reglamen, ai 'nz}rgcn-ﬂc

-,-\
el amptcta.ro :

que debera asumir el arrendatzrio u ocugante respectivo, recae soiidariamen : en :
0 oA
7



racional, uamo el mzmum um mmm

mmbam _ deil mmhlu deuapmptem ¢ i o
mndn.o SEXTO. USO DE LOS BIENES cummxs,_m"
de los cormespondientes bienes comunes, siumim que los uﬁlica segun. s ¢
p@qu&qwdmkgmdﬂadmhdum i Sir

los mmmaa.
e 2 o] e P

£ a3s de producinse scoidentes - snrs dos o mds "-hica!m, = cl m de e:stnmn..

causante resarcid los gastos respectvos al propietario del VChiﬂﬂO ‘perjudicado. |
los ac::dmm que se pmdujerm dentro del drea de estacionamiento serdn de cuenta y
ciusivo de los actores. En caso denopoaczscd:ncucrdo se sstard a lo dispumeuh_kwy

ia competencia de los jueces reSpectvos.

Se prohibe el uso excesivo de bocimas, alarmas sonoras, cqumos de anrudo, :eumones soctalcs _
eic. dento del drea de esmcionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lawlg‘__

vehiculcs dentro de est zona. ; : : o

ARTICULO SEPTILVIO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES. a.os blm cﬂmunes ey

de los Copropietarios #stin sujetos al siguiente régimen: s

2) Los bienes Comunes Bdsicos o Esenciales son todos aqueiles *nﬂ.suensahlm rar 12 Gt
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cumientos, estructum, mh&do 2
fachada, msmiaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonas, con sus msaecnvas 3
-”es eIc. - : e o e

Tsta enumeracion no es de umguna manera taxagva, _
Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven pam =i me;or 2

desenvolvimiento del Edificio wmles como los squipos pam seguridad, wgilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacion de los copropietancs ¥

\i}‘.

usuarios def mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIV-\'I'IVO
Los propietarios de los departamentos 0 suites, no podran darie a 2stos, OTO USO que 00 &3

vivienda Samibar
Para ¢l caso de los locales comerciales, estos serin destinados a lo a;guamte

Local 1.- Heladeria duiceria y pasteleria
Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria
Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos v sus reouesms, -

asi como articulos electronicos y sus accesorios

Local 5.- Floreria
Local 6.~ Venta de artesanias y joyas de plata, asi como articulos de dcc'or_acxon. :
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I. MUNICIPALIDAD DE MAMNTA

{~iramel)

=2 1 FROPIEDAD BORIZOMNTAL

Can ‘:::}\;ha. s’:;;:'lié:nbrcﬁ de 2004, ol Alcalde de Manta Enc., Ing. Carlos Viles iZscobar,
enuso dela faceligd que le otorga el Arl. 7 de i Qudenanze de Prapisdad Horizoutad, iy
basade zn 2l Hiforme favorable No. §44.0PUM-SVQ, emitido por Y Arq Susana Vg

de Feijoo, Directorn de Planeamisnio Urbano; efectud is deelaratoris, aniorizand
incorporacion al Régimen de Prapiedsd Horizoutal del Edifizia dencminado "y

; ot ; ; . &7 <

“Wel Bul®, soliciiado por lo Compafitn REALMET propetaria del wiencicnado &iilgial) S,

ubicade en la calie sin nambre, Larrio Lmilla Teuis C‘.u!:‘ sector Bubasquillofigd 5

No. 128 de la parrequia Manta del Canton del mismo nombis g
-’ &

Postedormente, medizante comunicacion ingresada 2l Daspacha de ia Alosidin, efdia 13 5

de Septiembre de 2004 suserity por el Arq. Anlonio Feraud, Gerents ey, de \\\h‘?‘

) PRONOBIS S.A., enia que solicita a s L Municipalicad de Manta, I3 rectificaeion ShDEL cANTO
ta Clave Catastral No, } 163302000 porla 1163302000 debido 81 eivor involuntans poi

parte de ta referdds coinpedia; particulsr que se (raaladd & i Dirncsion de Plaeamiantn
Urbano para su andlisis respectivo,

Con oficio Mo 583-DPUM-SVQ, def 20 de Septiemtie de 2004, suscrite por fa Arg
Susina Vera de Feijoo, respounsable de la Direscién de Manificacion
Municipalidad de Manta, emite
. rectificacion solicitada.

de fa L
su pronunciamiento favorable para proceder a i

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propietad torizomal, v de

conformidad &l informe No. 583-DPUM.SVQ del 20 de Seplismbie de 2004,

presentade por fa Direclora de Planeamieato Urbpao, el suserito Alcalde de bl et

Enc., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Abtonio Feraud, Gerente Téemern de ‘-'ﬁ-*h ;

PROMNOBIS 5.4, bace asta declaratoiia, considerandu el cambic de Ja ciave catastvai ¢ i

meorporende al Régimen ds Propiedad Horizontal al Edificie “forre  del SolI”

ubicado e la celle sin nembre, barde Umifia Tenis Club, sector Garbasquitle, codig:

MNiE 128 parroguie Manta dei cantdn del wismo nombrs,
(3383000, dejando insubsisiesie Iz declaratoria anterior:

n S

con cisve omtasiral

=
e

|~ Hegnse daber de esta declaratonia al sefior Directora de Avaitios, Catastros v Kopisiros
+, d¢ Esi@ Municipalidad para que proceda como 1o determina el inciso 2°. dul insncionado
O L it 3 S 5

2 AT Taiella Ordenanza de Propiedad Horizontst, |

13

b A PR \ i
2 o= B . ; ¥
Manta; Sepliembre 23 de 2004 / Eo
=l 3 . A
o / / }'j/ * .
R (Gyg oldecs B
LA PO O R TG, L | ('f ‘ ia "y )
: T\ g, Gifrlo Aléler Gscebar
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AL!CUOTAS

CUADRO DE CALCJL C e AR&AS Y

Lo R aodega vn
" [Bodega VilI
: [Bodega 1X
lBodega X ' 1,95 0.0004
{Scdega X . 1,95 0,0004
|Bodega Xl 1,87 0,0004
Bodega X ) 2,43 0,0005
Bodega Xiv 2,37 0,0005
~. |Bodega XV 2,32 0,0005
Bodega XV 4,03 | 0,0009
Boedega XV 3,10 02,0007
{Bodega xvir 1 4,26 0,0010
Bodega XiX 3,30 0,0007
Bodega X 3,30 0,0007
Bodega XXI - ) 3,55 0.0008
Bodega XX 3,55 0,0008
Bodega XX|i| 3,55 0,0008
fBodega XXIV 370] " 0,0008
Local Comercial 1 92,05 00207 |
Local Com Comercial 2 26,68 0,00€0
Eual Comercial 3 27,20 0,0081
iLocal Comercial 4 26,83 0,0060
Local Comergial 5 - , 20,08 0,0045
l.ho_t;a_l_g_ta_merual 6 16,95 0.0038
Departamento 101 N 72,17 00162
iDepartamento 102 f 77,85 | o,aﬁ{
iDeparlamento 103 1 4801 | 0,0108
Departamento 104 | 46,51 00105 |
gDouar’wnemo 10o N 78,03 0,0176
Uepantamentc 10 | el l natrel
bgg_ag.xmento 107~ N 48,51 0010=]
iDepartamento 108 - | 48,04 0,008
Departamenta 103 3 23,31 0,0052
(-lepartamento 103 b - <= 23,31 0,0052
Departamento 201 - 78,03 0,0176
Oepartamento 202 77,85 0,0175
}Depaﬁamento 203 48,01 0,0108
. @uepartamen:o 204 46,51 0,0105
Jepartamento 205 78,03 0,0176 27,10 60,65 138,
Departamento 206 : 7803} - 0,0176 27,10 60,65 138,
-1Departamento 207- 48,51 0.0105 16,15 36,15 82,
[Departamento 208 ' , 48,04 0,0108 16,68 37,34 85.:
{Departamento 301 78,03 00176 27,10 60,65 138l |
Degartarnento 302 © 77,85 C.017s el
Departamanta 30
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t smuuuauucmu.c _ ,{"_" (i, oad U |
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" [Estacionamiento17 1 11,36 | ool 3,55 5,33 |
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Estacionamiento 18 17,11 | 0,002 2,503 | 8,54
- |Estacicnamiento 20 R 1031 oeeoRl Al !
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104
Dcoanamento 'afj4 0, O - ‘}%‘ﬁq E:;} & -
’ Departamento.sos = 0\ ;‘:g; fJ.{Jlu5 1615 e < 3
|Repartamento 806 | - | 78,03 2078 27,10 £0.85 | vrg
{Departamento 307 7 5.5 2.0176 2710 60,65 | vy
Departamento 308 &/ 2.2 0105 16,15 36 15 2222 |
Dapariarenio 3084 28,04 0.0108 16,66 373 82,88 4
Jepartamenle 303 b .23'0'; 0,0052 8,10 ":}ff‘ 85'3§_l
Ciepartamento 401 22,31 0,0052 8,1C ;TE‘ £4,43 |
Deparlaments 402 18,04 0,0476 27‘1'\ (CE1 = f‘_l-.’ﬁ-‘
Departamanto 403 77,85 | 0,0175 o 21.95 136,68 |
Departamenio 404 r i 0.0168 | 6.7 3‘;3’: . 139,36 |
Degartamento 405 i _4351) " 00108 P 3,22 35.33 |
Uepartamento 408 £8:0% 0,0176 27.1C | 5 = 82,66
Departamento 407 - 78.03 0,0175 27 16 .‘oqu 138,68 |
Departamento 408 48,51 (0105 | 16,13 ?(?',J? +38 68 |
|Deparamento 501 4804y 00108} T £y TR0
Depa famento 502 /8,03 _2.0178 opy 4 )
Doartamentg 503 T el e 5085 12883 |
Degartaments 504 ’ 48,01 | 0,0108 | a7 1 s ?;1 138,36 |
Degartamento 505 46,57 0,105 . use| 8]
Deparamento 506 78,02 00176 1 ?T—‘_TLE i 36,158 ]. 62 a5 i
Departamento 507 78,03 0,0175 ~7 10 6965 | 13636 |
[Depar tamento 508 46,51 U,C-‘E\’Jé_fh 1:-.1; 52,611 196 60 ¢
Departamento 503 a 48,04 " 5.0108 e 1:15 2,66 |
Depanamento 5035 23,81 00652 310 7,341 . 8630
[IL'PH‘TulTIGnIO 601 23.31 052 8‘10 13 : ; 4147
Copartamento 602 78,05 c,om, ot s '[ 41,43 |
ID ..3,=f:5ml..nt0 503 . ?'_J'Ig:“«, 0.0175 Ll ﬁ{_,‘,.-:b ! B
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ANEXO B 0011107

ESPECTICACTONES GEMNERALES DEPARTAMENTOS TORRE DEL SOL
Hammpon acnace
Cubin: o Losas de hormigdn armads ' .
Pasies: Mamposieria de bloques de ercilia y/o hornigén
idos Morteros de arena, cementina y cements

fistpic e

Tnlucides: :
‘Jf: * Losas de: hormigdn armado
Fuchadas: Mamposterfa eniucida y Ventanas de aluminio v vidnio
Subrepisos: Hall de ingreso: Porcelanato y/o cerdntica nacicral de alio trafice

Departan entos: Baldosas cle cerdmica nacional

SSHH: Cerdmica nacional de alta tréfico

Escaleras: Homaigon con :ellador cudurceador
Piniuras: D2 ciushio :
Aulejos SSHIH: Blancos, decorativos, nacionales ©

Cocinias: Blancos, decoralivos, nucionales &
Tumbados Half uxcensores Planchas de GYPSUM tipo Josa -

SSHM: Planchas de fibia minerai sobye cstruciad d= 1y

* retilicos
Ceemas: Planchas de Gbe mineral sobze e:m'u-.':uo@ de el
mietdlicos %

Drzpastameritos: Pianchas de GYPSUM tipo 1osa o losa enludig

Pucrtas: Exteriores: Vidrio y metal ¢n planta baja
- Madera maciza en plentas altas

fnzripres: Lisas de madera cen laca

Haoaleras: Metdlicas donde sean necesarias
Carpinteria: Muebles de clesel v cocing cen tableros LOF y melamina
£ i

Macionales de prinicra
MNacional, decortiva
De mwdera y/o honmigon revestidus con fSrmice decorutiva
cacionades, decsrativas de primets
irnportadas de acne inoxidable
gt Sialens de paquetes para cada departamento
Slstewa de consva en cada deparag nen.o
: En S8HH
in L Sandtariy Sisternas de cisteraa » bembas idroneumativas v tanque alevads
Tubeda empotrada de agua fiz y ealienie
i medider pon s S63 doperitmento

st Tedefonian: Sistenn de wirneutacion con 2 pares pua? loeas por cada depariamiento
Caca pronietario debe cancelor ef valor de las Hieas
s BElisireca sumsnasey de !y 220 paee cacn departaments

fanely medidor ndepeedicnie pua ada departunzuto

- Energia e emerg ecia jara servicios gensrales y aseonse
Cirewtos de tomcorrentas de 110 voltics polamizados
Cuda propietario nstala sus lmparas y lwninarias
Quedan los puntes de roma para las idmparas v Juminarias

Scguridad: Sistema contr incendio de cajetines con mangueras y extinlores
Intercomunicado: entre porteria y cada departamento
Aseznsores: Una unidad capacidad determinada por estudio de trifico vertical
Lo astons 1 vivim os & %3 . A 2 . £ H
Lxteriores; Plaza d2 plaria baja con jardwenia ¥ pavimenros decorativos
Sistema de it 101 & 1 e TR
Sistema de HUTnacion xwenar P L m
T T , , . ; o T A U
S0t hstas especificaciones estan sujcas a cambio en funcion de las cirmunstancias Hemcas, de
— § 't .o N T . ’ J \
mereado o de facilidud de enmepa, Los cumbios serfu diseresionales por parte el p fetar, b !
e
" ; of
SN FRL Qe ds fotocopin que citeceds ea Ipval a) "% o
e ot L
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fCSponsabics gy 1, Blecuzion we g,
la Asamelen de Ct}pmpjr.-m::os.

CAPITULQ SEPTING.
DISPOSICIONES

ARTICUT.0 CUAIJRAGESEMO: El colbro
la aciminis',tracién, ¢ hardn en Juicio ejecyr:

de los valg e qQue ios Popictarog 2deen
Yy, los Propiats iy son Solidariy Pecuyi.

F oo 5 ;.uh].a
persopa! @ mzmradamente fusponsables Por la falta de SUmpiimiento ae las *ﬂsiigar;‘g
establezidag este Reglamenty ¥ del incumpiims'enm 0 infraceity de fa Lew v ugre Regiana

POt patte de g5 fami Iares, Env‘imdcs, Anendataripg, Petsanal y imag Ocupantes de 545 resnzots.
- DODIEdzdeg exclisivig,

Cualgujer Prapietario podpg Py
2cticrdos de Ja Asambleg Genezai o dr. la Juntg .f\dn':imsh’aliw:, Gue congigorn Cottirariog 3 ¢
Ley, a los reglamentos o 4 lag Crdenanzag de la Malena; o Obstante I Cual, g AUy
TeS0lUCIon sery ejecutaco oujo la Tespoasabilida, e log “OPIOpietaiag aue hithiep..,
Dichy J'myjugnacié:i $0lo padh s inlemarse dentre de

favor.
notificacign del acyeyds, O resolucisn ¥ ia CHEOSICEn o

valtady o

108 i ding 18I,
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Mouryy, A f:;'&.!“.:"f‘(j.{;:g

tnicamente U efecig develntivy Sieido, por tai razan, obligateri i SUmplimien., de I
Iesolucidn o dcuerdo impugmdo, Para poder ntentar o recirsy fespectivy, 7, i feacis, i

QUE se yefiere “Sie articulo ge fps
resolucian en 2l local y oficing
cn,nrm)aeraﬁc, dejar Iy holeta dentro

Y entendersi legaimenge realizads dejande CoOMa gial
respestivy, Siendo sufizienge, N caso e
del denattameng ¢ {ocal
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vea ‘e 1 |
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ARTICULO CUADRAGESIVO SEGUNDQ.
Suite ¢ local, serin Pagados Jog Tibutos,
Predios aizlades divisibles,

.08 MUTOS.- POr sads

PO SUS tespectiyes Propieta;ing, fumg g «

SOPTOpietariog S
domizitio, pary 3 oSte reglamentg, 4, local, Ipartamento ¢ o e dentrg
del Edificig TORRE DEL sor. de la ciydag de Manta Y. encasg de Ceroversa o dilorenei,
detivada de eSte connate, ¢ QU puarde relacion cop €ste, sers “esuelia c.'eih::iivm'nente por L
- Trbuna) e Arbitraje que se integrarg ¥ fencionars de acuzyds Con la Ley 4 Arditraji .
X Medjacion vigente op Ecuador, ¥ €l Reglamento para g ﬁmcionamfento del Cenpg e Atiriiras
3 Conciliacion ge la Cdmary ga Comercin da Mania, s gaqe Serd Maniz
iomy de] Procese.
g "Tribumaj de Arbitraje o cuya resolucign en derechg ga Someten las bartes, egiapg
3 P fres drbitros, de Jog Claies cada paye

el espuial g

conformadn
eirbitro, y el tercer, qQue presidin o

> Tribunai, sers Mombrado por 4mbos drbitros, de enle quienee integran la Lista ge Arhitros del
= Goniro de Arbitraje, 0, de np lograr up Censinso, sery nombmdo. POr ¢l Director de aichy
% Genm
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representacigy, legal, Judicia| Y eXtrajudicia) de 98 COPTOpiElariag de! iy

SR propiedad ROrizon:a a 2jerce, Conjuntame

s ’ v . ; ; A ™
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b ATtOfe, hasurs  despendicios G g el en og pasillos, S3tilorny, Pasajes demay
U LSO comiin (o) Edificio o dejar des; erdicios o cestoy e basure fugrg de ing ety
Administraciay, Tegulard a furmg Y opertunidag ‘G 5¢ electuar o Sevisio dg 20 g
LY

d¢ basura en ef Edificio, stendo obligatorig Chasrvar |4 disposiciones.

8) Instalar maquinaria industrial Peiada o que Produzes myjcio o

_ ! - Tepidacion en, of Bddifii,,
P " . Pueda ajectar )g Seguridad del myjsmg 0 la comuidag de sus OSUpantes, & instajy, Dy
Ve et <+ que produzcan v:'braciones_. intefiepan O distorsioner; fas ongag lédizles o go re;g\,-;‘s;d:
J g . alteren el flujo normal de Ja corrienta eléehrien :
[-0% o= 1) Colociir on Jos sectores particularas, ¢op vista af exterior, "OP2 0 cualquier g hjay, SuSinpg
“de afeclar iy estética del edifeje 0 Comodidad dg |og temds Copropietarips.
A il 2 1) Colocar letreros, Anienas, venianas Y mampams de aluminjo ¥ vildo, e 03 e

’comerci:—xles, $in sujetarce g las nomag o MStrictye constantes ¢
S colocar rétulos, carteies, letreros, avisps, inscripcioncs © Signos ey ik
salvo con auterizacién eseripy de Ia Asambleg (e Cr;pm,iniclarf@? Vi
te) imifaciones que 2lla Jo permila; Q.@ :
J} Utilizay a]topar!antcs, misica en ajto Volttmen, eeeptores; de f
cualquier otro dispositivo que provogus Tuido, esonanchy o “
trmquilidad de 1og Drepictarios o Hsvarios del B ficio, z

K) Provoear Cinanaciones de olores molestos, hoeives o deseodmiag

<8 e
: A &
S Lol wm:im-‘ &
‘r ,,_-“p-.-q :f.n-- s £ v Vo
[Rel¢ u{q&% e -”.L- ;..,."

. ‘ Sy ¥ sy v ¥
fCsairantes, cafgs ¥ demds estadiecimienins Sittilareg 1zistalargy .
I ?‘-}Qﬂ;’; LEXEL S

Hup

i < o
€L Anexa n) [

Imipedy g TOVOQUEn tleg moiestisy Yies de s omig.-;cfén.
condicione; de funcionamienso, i

) Oponerse 4 iy enlradz 2 sus lnegjes dej Adminisivador o i08 oby
POr la Administacion Paia el contro] g Eincionamientg ¥
eXistentes en loa bienesg Comiunes,

m) Utilizar Jog Serviciog de! personal Cependisnge
tabajos y/g S&rvicios de caricter particular.,

n) Ponero fiiar Claves, torniflog 9 Soportes e jog abigues divisorios o PATCdeEs mediyneray i
puedan pequdicar 2 los detnas pi FICS particularey o bienes Comunes de; Edificig,

Q) Instalar antenas de radip television gy |y ﬁ:cimd&, paredes, elrazas v, 0 generu!, wi; o
Caterieres de eq; ficio

P} Realizar actos contrarios 4 I moral y a Jas buenas costum
convivenciy Y atmonia de Jog Copropistaring Yoen g
Pian estruciupg) del Edificio, ¥

q) SRalvo Casos de cMmergencia, manipular Jog 2Yuipos de
Admim’stmcién en las zonas niemag Y eXternas dej Edificio,

& Almacenay Slstancias SXplosivag, Wxicas, ing

S Pxclusivas comy en lns Comunes;

81 iniletier abiertas lag puertas quq tomumnicar, sus dcpar’amenm cn g LEpaeg o

' iBulacisy Comin y ugilizar €stos comg sala de espery O reunigy, '

by 3
PN

B8 ¥ técnico, desigmae:

feparacidn 4, S5 dar,

de la f\dmini.‘;imcidn

wa o, v aseks S
[RL4 bars B CE.'.'\’E(L."_H'. %

bres o QU aficter g ROIMas o
Crarai, aquellas due dess

;
Caliviliney o
Seguridag Histatados o,

alubres o COllaminane. an

I eh HBIN Meran

ana

_,,_-..,...._
E

Hle

Lt

2 &ldlizar o Vestibulos, Corredares, escalera ¢ ez g edificio comyg Nigares de
- = .‘q‘ﬁr’;accnamiento, de reunién o de rabajo; - -

wy Hintar o colocar letrerog, S1Znos, avisos O anuncios ep jo %
oo hsedlificio, e los vestibulog, Corredores, sCalers, e Jag
e Uepartamenios con os espacios de circuiacién; Y €N generai, op los bieneg Somupes del
eI A L, p - oy
= edificig, Unicamenge COUSEIA en |3 puepg de enmruda ) departamenyy N
\idenﬁﬁcmorz'o del mismo, que serd de carderer Uniforme o BEaI50n i
del edificin

drios de 108 departazm:nmc dle:
plentas que CORlitican jos
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L/ GErnm 7T RES A

ARTICULG 'TI?‘LIGE'S‘SI}'I(}’ S.‘c;f.‘;_?.ll‘ﬂ}(): “O'B_Lii'}.-kCIOl‘{_ES Y DRBERES- Lus
Cupropietarios usiin SUjcies. a1 ’O.S debe?fss y obligaciones wontenicdos en lug nuimas legale
este Reglamente, ¥, en especial, A .

a) Conscrvar clinterior de sus departanientos, suites v !gcaics i pertecto estado de aseo,

b) Reperar de inmediuto tos desperfecﬁas que se produjeren 2n sus locajes ¥ que ocasionen .

| prudan ocasionar perjuicio a sus VeCinos, a tercercs 0 a la Presentacién general del Edificio.

Resarcir. inmediatamente, los gastos por dafios ocasionadas por ellus misgos, sug,

familizies, dependicntes o clientels, por su culpa o negligencia, a Jog demés copropietarios o

a los bienes comunes del Edificio.

d) Adopur todas las rm'edidas necesarias para l_a seguridad i{at_eriOr de su local.

e) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que delemiine fa Junz
Admmistrativa, No podrd abrirse o cemarse un local fuera e tales horarios v el
Copropietario deberd notificar al Administrador Y obtener autorizacign previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horarig ¥/ para mantener cerrado sg local.

f} Respstar los horarios de aprovisionamiento,-carga ¥ descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracion,

g) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para lag notificaciones de cardcter
administativo  que por cualquier ‘causa debe hacede Ja administracion.  Caso de
incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se hardn en g departamenio. suite o
local del Edificie v en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno ¥
Cuadragésimo Primero del rresente Reglamento,

h) Motificar de wdo iraspaso i la propiedad o tenencia de su local para e] Registo que debe
Hevar el Administador

1} Pagar opertunamente las Cxpensas por los gastos comunes, contribuciones elraordinarias,
mullas, intereses, recargos indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Estas cuotas
deberdr ser satisfechas dentro de Jos primeros cinco dias de ¢ada mes. En naso 2 mora se
Gobrara el interés maximo comercial convencional legal sin Prejuicio de la accion Judicial
cuirespendicnte. El hecho de Gue ¢l departamento, suite o loza] haya permanecido cerrado,
por cualquier causa, no exonera aj copropietario de la-obligacién de pagar las expensas nor
SH5108 comunes y contbuciones exiraordinarias,

7
<

c)

ARTICULO TRIGESIMO TERCERQ: PROHIBICTONES.- Se prohibe terminantemenic
Ies copropistaris: . g’

1 Usar ins bienes Lomunes o sus bienes individuales para fines distingog de jos auronizados
oor la Junea Administrativa, i

ilizar los distintog locales o las dreas comunes dei Edificio para Ieuniones de tipo politico,

-~

+ 0 sindicel o efectuar en ellos mitines, concentraciones G eventos del nusmo

e X

-

T en log depyriamentos, suies o locales actividades Hue Comprormetan Ja seguricad,
¥ sadubridad de! edifici, asi ceme conservar o depositar Sustancias o mercaderus
0n explosivas, mdamabies, anutigiénicas o que vroduzean numedad, malos oiores,
iii:m-:l & 2unlguier clase de molestias a los demads.

weupar los pasitios o corredores ds cireuiacion, escaleras, Pasajes y demas bienes coaMmIncS,
0T nercaderias, ruchles u objeros que impidan ci libre tinsjto 0 afecten Ja astética, buena
MICSERICIan v lirmpieza dal Editicio, qusdando facuitado ef Administrador para efectiar su
nedige fedro, sin vequicio de ia sancidn que se le impm%.

o

¥ Conserear anjmples en ofros localey dei c:di.fig,g;q’ti@?’ los destinados para el efecto.
it AT Ay / = o * 3 :
o e 2 € pennititA o) us‘b:dqplan{as cmamentaes cuando su peanencia en el inferior de [os
AR r’ém‘}”*‘:’ﬂkcsrﬁuﬁcs 0loeiies particulares T g&cctcfl asko ¥ 1ie Yesarmonice con ia estética
' L R CEnservacion y presentacion del Edffitio. 1} R : ‘
R T i
P : W .

. MR il i r; L 2 . —
~.. : 4 o A\ v, Q ’ .
o a SWorwihMm B oG ADng
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Cornamene g ficig, POY celouncily g & funly il AR Ges
judicizies o de B,

Ceisbigr CROLEANS Y Conirner chlisaciones dente de jos limites ¢ .-p_q-;'i_n,t,r;;;,n,m
medican on este R::gi;zmemo, & Que fean fijurlng corla ypps Adininiseyy v

Cumolny ¥ hacer cumplir Jas decisiones da 2 Asarnhlea de SHpreniztan,. ¥ ode |
Administrativa

), Convecar i 183 sesioney de Asambioa de L‘(‘»pm;::icfmu‘os ¥ funn Adminjety AR
! ~Recaudar |og cineros de fas o, minbuzioney quie cstin obligadaos a bagar log S proy;,
ng , % zii:icnmo ing Provenicries da i enlas de g copropiciad Mansiar las fondoc e 1 i

~con tas lim itaciones establecide s en &ste Regiamento Yconla uhiigatoricesa
Sopropiaiaria Qi hibiere incymide &N MR mors Aue exeeda jog R
Srdinariag e Miciac Iz AWCION judiciaj Ciindy ge SleContrare impagé},-- '
alguna cugla EXraordinaria o Jy Mposicicn de | miulta, &
8 Proyectar 1y creacidn da CArgos necesarjos paca la aciministr:zciog d
_Tuncioneg Y remuneracion. %

h) Nowmbrar, dinigir y removesr al pessonal (e Rabajady;. %

1) Presentar g Ja Junsa Administrativg & proyecto de Inpresoy ¥ gastos

anticipacion a Ja fecha previgty Pata la reunian ., ke Asambjon de copdoss

J}
4]

"

Y

)y

1)

2)

2

3
-2

.,

fdministracigp ¥ de cualquier otro valer que adeudaze ¢ Bjure Ja Asemblea dn’.:/C,{’.’Sfﬁ’D.-ltr’:taz'ft}'S- Ja
Jita Administrativa, o Adminismrador encontarse al dig oy el ¢ 23 ;s
obligaciones ¥ 1o haber sido suspendido en syg derechos de acugr

Lievar log libros de 1a arkni.';isr:'acf:ﬁn. lan n C’!!lmiaii.--:i:ad SO e iy
inmobiliara.

Controlar )a ACsona gus e haga Srgn de [a vigiiuneis ¥ limpiezy dei Edifizie Vi gey
vatural o juidie, Previy autorizacin de @ Junta,

Ejzcutar Jae laborag corrientes e o minigtracian de Iz Copropiedad, i urde

lareas que fueren de drgencia par In Conservacion o Mtegidad del edificio, ag) coeme i,
de la Conservacida ¥ buen ﬁJantJ;‘.a;‘nfE‘.‘::‘fl de los blencs Y servicios Comtines 3 'y g
Presentacion del B ficio,

Contaay, siguiendo lag mstruccinnes de la Juntg Adn".-inisir;ztiva, el Segurn T
Qbiligatorio, ‘ C
Impedir Por tados los medijos fa co:‘.ﬁamm_cién de gruges do Parsenas que 02upen fng ave:
“omunes del Bdifeie “ome sitic habing) PRW sus revpjones

Eiercer lag Zdemds lunciones ¥ cumplir con |gg obiigacirmcs que o YRt psndey g i
naturaisza de sy CATEO Y, cumpliy egn todo I que le soy cncomendagia nor Iz . B0
COpropietarios y Por ia Jupta Administrativa

CAPITULD CUARTO

DEI.0S DERECHOS, OBLIGACIONES v PRO|IRICIONG DY Los
: COPROPIETARIOY

;:g.';‘in_;;‘ccm; TRIGESIVIO PRIMER(; DERECHOS.. Los Copropietarjog eadrdn joo
fgé@igms ¢stablecidos ep |5 Ley y Ordenangs de Propiedad Hoﬁzonm!, siempre que [0 se
Bpéhiun a 1o Prescrito en ggge Reglamento,

_,aé:'! épder §ozar de estog derechos, agj COmo pary recibir lag Servicios COmunes de rodeg de
fhaigia elgetrica, elef6nicas, ajre acondicipnado, agua potable, Strvicios de limpleza, nigioa

s
-.,"’."!"-::"\

licital, Y otrgs, ¢] Cobrapietarig deberd estar a dia en ] Pago de lus EXPensas copmanns o
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-~\D?.Y;L[Q{;.’;-/1?;vm(}p_- No olistipte i dicho, se establecen como funciones y atribucigg
AR, =) P
AR R A A, o (ol oo
A7 ‘.13~uf;;:.3as dtibuciones conttridss per la Ley y este Reglamento, con todas Ea{ ipcaitadesoy LY
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" secpserio. o o )

) Replamentar f a:onsnmcu?n ¥ ade. mistracion dei fondo de reserva ¥, determirar la ruoin
con la que cads propictario deberd contribuir para la formacisn dej aismo, & cual serd
proporcional a su aiicun{a gocre los biznes comu nes.

i) Inervenis en fos conflictos que ocurran euwe los copropietatios ¥ que a0 hayan sido

" solucionedos von 4 sola intervencién del Administrador ¥ ratar de darles edolucion
conforme u las noemas de equidad y justicia.

n) Imponer a los copropictivios las mulias previstas en esie Regiumento hasta por una cuantia
ne mayor de es remunsraciones bisicas unificadas para los trabajidores en generl.

o) Flanificar y ordenar toda clase de can.pafias promocionales ¥ publicitarias dirigidas a logcar
et mayor éxito de ios sstablecimicntos comerciales del Edificio .

o) p;mﬁf‘;’par y ordenar lz_t dccomci_(m 55pucia} de las dreas comunes del Edificio en lus
ocasiohes y clrcunstansias que estime convernzentes.

q) Desternunar 2i horatio de apertura, cierre € ilustivacion de las distintas dependencias del
Edificio y los dias de gervicio al piblice, ,

¢} Establecer pautas pava los avisos que los propictarios de los locaies comercinles puedan

‘colosar-en ¢sfos.

§} Attonizar o negar loda class de everos de Ipo seeial, artistico o cultural que s pretenda
reaiizar en &} Bdificio.

Y Antorizar, previo visio bueno de! discfio, ta colocacién de wvisos, letreros, propagandss, e,
fuera de les lugares privatives de los copropietarios, siempre que no se afece a ja
omemeniacion ¥ estética del Edificio y del Meguproyecto en general, pudiendc negar la
voicaion de eses anuncios 2 su iuicio si asi io creyere conveniente, quedando facultadn
PaTE CrGsar su retito en caco de contiavencion.

¢ Delegar iodag o parte de sus atibuciones al Administeador, para ef mejor cumpiimicnto de
s eometido.

vl Dezignar ol Asesor Juridico y Gjar sus toneraries, ¢, instiuir como Procurador Comin de
s copropietadoas a Adminmstrador, cuando o estime necesario,

i fir reglamienios cepeciales para Iz wejor administracion y conservacion del Fdifizio

Cdifizio v

L

paet

dal eomno paie el nrgor desenvolvimisato da los drganas die Adiministacion del
bl pera 2 uitlizacion de los bierss comunes.

et udas las demas faculiadas gue le certespondieren de acuerdw a lu naturalera de sus
Ptz o de contormidad con este rsglnnemo o los que expidiere la Asambize,

CEL AJMINISTRADUR

.-",.':'\‘"l.‘i CULD VIGESIMG NOVENO: DESIGNACION.- Bl Adminisnador serd designado
SO Junts  dmindsirativa,

“erEEnone @ la Junta Adminighativi, a wavés de su Presidente, Ja suscripeiGn  ded
espondient: poder para yue ejerza lz Adiministracién, fijando las condiciones del miste,
besiodo de durasion, garantias si fuere necesario, obligaciones y respensabilidades, ast como
: .‘l.:Eecer ames deberes y amibuciones del Admiistrador, a mds de los sefialados en cste
~CRlamenty

ARTICULO ~CORIGESIMG:  FINCIONES ¥ ATRIBUCIONES  DEL

i Cijte Ylalme i N
v leelepue Y asamblza w6 Ia Junia. ;{ ; E;_ ] T
. ; T A e ¥ -

P, 2 i .

B s

Y

i . g L ——



Lan deman ‘Aenitles ¥ithorey Uiy Prcsidcmt—, Vic:.-prr;‘:sidcnm ¥ .f\u;n:'r:.':;tmdur c
SUsignardy ey e Reglamenyq o) Reglamr:nms respectiveg W al e 5€ ex
objeurde Soluciopes qUT adepie g Junta Adminjsrmtiva.

ARTICULO VIGESIMC: QUINTG.- DE LAS SESIONE.S.- L
reunivg exrfaordjnariamr:nra Cuando lag circunsrar:c'fa
ordinagia, s 12 Vez cady Sesemia diay.

»LR'I‘I’CT..’I.,O VIGESIIMO SEXTO.. QUORY; «~  Para que ge entiend,
nstalaga l Junta Administratiyy $€ reyuerirg 1, Presencia de g de sus e,

decisiones ga lemardn por Mayoria simple de Voins. Cada vocal tendrs derecho 5 -

ARTICUL(} VICESIMO SEPTHX’IO: C’ONVOCATGZ{MS,— P,
los miembros de la Junia Administraliva log Convocarg gf Secreta

& Junta Adry
S lo exijup Y Por lo mey,

ara lag seyip,
TIp

Nes ¢

de sus mieimnbrog, medianie pot, que contendrs, oy am}
la reunigg, Podra Prefijarse un iy Y hora pagy las fonirase,,

NeCesarias lag tanvocatariag Tampoce 10 serin en el
vocales Princip:les,

; A
’ N
ARTICULO VIGESINIG OCTA VO, ATRIBU\,IONES.« Q ?Qﬁkﬁ‘\».c?minis;::-
establece pary la pronty ¥ Oportung esolicion o fdos Jog
miEntenimigngg, “Onservacign y feparacion de loq bicnes coim uncs
Lonsultivg dej Adminislrador, corTespondiéndole pn‘nc:‘palmt:n!e:
4} EBjercor I fiscalizacion addmimsir vy Y contable de I Admj
Ia Asambijen.

5) Adoptar, en recese de I Asamblea, i medidas ge CamClres urge jes © importays
S2an necesariay, 2unque I Comespondiante resolucion que fome no Sea de ordep Priva
fa Juntg; PE0, Ssta tendeg 0 proximg reUNidn (e Iy Asambleq {a obligacion de nf
el Pariicyla;,

¢ Desipnar y lemover ) Administracor asi como (jjgp
‘Tspectivamenty, Ei Adminisﬁ‘adox Pedid ser o no cop

Secretaris ep 1a Junez

Problemag atine
Y tendrd |a calidad e

aistracién ¥ dar cuenty !

SUs honerarjos Y oemelume
Ciietarig Y hard jag vece

d) Decidir i conrataciin (. lag diferengeg Coberirag U contendrg i Péliza o Sz
Genera) ol:{éga:pr.’a; ¥ distibuir e los “Opropivtarios las erotag PAYE &1 nagy de la prin

2} Elabory ¢l proteeto de Presupursio anyal de ingreggs Y 2aresos de |y Adminigtracis
Sorheterds 4 Ja ERrobacion de ja Asimnble, :

oA Uiz .o mhificar, seziin ¢f €230, los aatgg ¥ contratpe
$0icitz o CXija 2stp Reglamento,

% Bjerser f0das lug AMDlicioney que le delem, la Asampleg de copr
atender todag Jag Jecesidades Urgentss relativas y |y adini
€omo deiegacie do la Asumblea, ep S4 Tepresentacion, $in limitaeig

hi Autorizas 'os contrages que fuere. 5 celebrar o] Adminiszrador Cuando gy Cuntia excegjer

e eineo *CMUneracioneg bdsicas tmificadas de. los trabajadoreg € gene, Y que w

dnj deim‘sﬁ'ad.':er, Suando agj

a adquisigign N estuviers
. : ’ ] T nian; :.\-: )

) Auterizar 1 venta de bigpes muebles gire pors f’{fstadu._ng cuﬁ@g‘n la finalidag Para Ja cual
fueron adquirigas 0 ers menester o Sustitucin” o o
y i ) L ] -
s : o g
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ara nue crformen la Jr..m.: r\r'm:mshan‘n QUIENES GUTATLn un afio 2n el eisreieo de sua

pe

func wnes, pudiendo ser reelegidos indefnidamente y continuardn en sus Rinciones iz sl 56
* g

debidamente recinplazados.

En caso dwque el copropietario sea una pessona Juridica y s quisicte considerarla coeni
mismbro,dg la Jufita Adinistrativa, se entenderé hiberla 31‘«31(10 al designar a su representuntl,
leyal comu VOT: ll de dicha .Tuntﬂ

bY D.stnbuzr eutr" fos uopmplelanos las cuotas o eXpensas necesarias para la adminisicacion,
cnnsewaclf‘ﬂ- y repuracion de 10s bienes comunes.
G 1
¢) {mpoﬂew gmvamch‘c' ‘extra mdmdnos, cuando haya necesidad de elins para la mejor
administracion ¥ conservacion de los bicnes comunes, ara su repagacion y mejoras

volurntarias.

d) Expedir, modificar o reformar e} Reglamento Interno de Conropiedad y Administacion del
Edificio con una maycria de votos que represente, por ic menos, mas dei 30% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurzentes a la Asamblﬂa

) Exigir cuentas al Administradar cuendo Io estime irecesario,
f;  Antovizar la compra o vente de bicnes inmusbles con una ayoiia de votos represens
por lo menos, mas del 75% de las alicuotus de los covropietatios con uu: eu 3 o la

Asambica. E

Conocer y wsolver sobre el Presupuesto Anal General de Gastos de la Administracién

=,

—
=3
—

Ejercer todas las demds facultudes gue sean de interés comdr: ¥ que no esien atibuidas en ja
Ley, Ordenanzas y 2n este S\E:i,iamemo a otre de l0s drgancs de ja Adminisgacion v decidi

subre cualguier asunto que haya sido planteado por dichos drganos de adminisnacién 2 E:-.
consideracion de fa Asambiea,

U Delegar una ¢ més do sus atribuciones a la Junta Administativa Fara la cual se reguennd
siempr una volacidn de los copropielanios asistentes que fepresenten mas del 500 Ga jan
d!d.lmras del Edificio.

JE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

U"TICL&@ VIGESIVMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta ﬁ\dmxmsmu va esmat
formagd; l'ocmw miembros, con derecho a voz v voto. Ej Adminiswador, Guien hard i

eces diy § Qictarm en las Juntas Administrativas, podréd concurrir con voz Pero sin voto, .oz
""Upiem a ruarur' ;500 en caso de falta o auseacia de ios Princ: pales. E} Asesor Juridico de in

lunla ’\ﬂ"ﬂ Hisfig biv.. podcd asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pere nn
vole, z

ARTLCULD: VI(:ESIMO CUARTO.- DE LOS FUNLIONARIOS La funta designard de
GIe s mighbios a un Presidente y & un VlLﬂprewdenm Al Presidente ic corresponderi
l Wi las seffnes y 5] Adrninistrador actuard en la Secreraria de la misma, En caso de £33

Tesidente 1° 3 5'?11" Br‘fﬂt:ﬁpn.‘udeme y en [alta del Secretario lo sub.-opa{:;,

\
dels W;‘_gt'%& c ol ur-'amsmo 4}\\1 cardcter de ocasional / :
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}
i

* f

4 "
s p

109

by
by

5t
o

On w1ty
ON wiN

4

7
H

i
k

Pty .-—-.—-



T

ngf«sfszz')
, S P I “ x Tov Niser 452 e IANES W seling a o v i ) P
contenide de esE Replamono v de las dispuaiciones g W0 adicianer v orelonmn {096

dience conirnlo.
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CAPITULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNG

‘ %

ARTICULO DUGDECIMG  ORGANOS DT ADMIMISTRACION.- Fara‘ls l;uen%

.ministracion y conservacién del Edificio y para regular los derechos y c.lipaciones

;cinrocas‘ de los copropietarios, se establecen los siguientes Organos de ygobismo ¥
procas

administracién y funcionarios administrativos. '
a) La Asamblea de Copropictarics .
G e ol 8
h) LaJunta Administratva ) 3
e z
¢) Presidente y Vicepresidente de Ja Junte Administrativa S
| YN

i) Adminisirador 3

v,

f.as facultades y obligaciones de tales érganos y personas se detemminan en este Reglament
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARNIOS

ARTICULG DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA - Esid
integrada por los copropietarios de los apanamentos, suites y locales comerciales del Gdificio
convecados y reunidos er: la forma que s¢ prevé a continuacion.

ARTICULO DECINVO CUARTO.- . ASAMBLEAS ORDINARIAS ¥
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunicd en las oficinas
administrativas de!  Edificlo, ordinariomente cada afle, en uno cualquiera de sus cuawe
crimeros meses ¥ extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que Tepresenten
por lo menes e 25% de las alicutoas o tres do los miembros de la Junta Administrativa oa
imiciabiva del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULG DECIMO QUINTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asarnblea pueda
reunivse y adoptar validamente sus wesolucionies, deberd mediar convocaloria prev, cursada
con ocho dias de anticipacion por lo menos, al de la reunion,

Li convocatoria dehers efectuarse por medio de notificacian sserifa entregada n el domicilio
sefiiado por cada copropietarios v, adernds por carteles {ijos en wes de los tugares mds visibles
del EDIFICIO) o con igual anticipacidn, en uno de los periddicos de mayor circulacién en Ja
ciudad de Mant

Britoiclo om - ST . r . Vg
“ntedo case, a convocatoria indicard el lugar, dia hora y objeto de la reunién

("13a 5 I— . »
-uando estuvieren presentes todos los copropietarios o sus representantes o ma
Tnantiestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no serd necesaria la convoc/-‘; )
/
/

°
1 -

— , [
de cunvocato/ga—“{g‘_l?hu:afe_]‘{?}gq;mrusb:ador o quien lo subrogue, En su falta, la harff &1 D1re<}tor de
la Asamb!erg'ei-f;_f'Sizfc‘ijeta"ri6-.‘;193.:%&&misma. S
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sercentualirmie can retcion Al edificio. Fsios « SUBIUS LN ot apiados on o fEspeelivy
pft SUpULSLO anual, el misiio que pocrd ser revi u-ido PUT Circunstanciag SUPETVICINGS necesarioy
y cuyd wmainsle 5¢ hard al sunien g coste: generalizados paa lo cual se tomardn como
‘”d“.., Iores el aumento de indize da [Frecios u olras situaciones que alteren la economig
sciceal, coreo el aumento salarial Dot eictos de reformas en la legislacion labg orzl, previa
1,,,01,“.9;-; de la asamblea de copropietrrios, i .
i ik
RTICULO SEXTO. USO DE 1.OS BIENES CUMUNES, Caila propietaro podrd servirse .
de los wmspoud:emcs bienes comuaes, siempre que los utjlice segun su destino ordi INario y ng
peyjudique el uso legitimo de los demas duedics

Los copropietanos deberdn observar [ regulaciones de la Adminiztacion respecto a use de
ios mismos.

Eu caso de producirse sccidentes entre Cos 0 mds ve hiculos, en el dren de estacionainientos, el
causanie resarcird los gastne respectivos al pwpxemrm del vehiculo pegjudicado. En iedo casn
iog accidantes gue se produseren denmo del area de estacionamient, se N ge cuenta y re;rm

clusivo de los aclores, Bn cuso de no ponerse do actierdo, se estard a o dispuest en I leyya
< Julp\.l*:.ﬂ..id te Jos jueces respectivos.

Se prohibe el uso mxecesivo de boeinag, alummag s WSS, Lquipos de g on:ido, reuniones sox tules,
SIDL Geidre del dren de s cionemienty, asi mis O queda prohilide expresanieale, lavar
vetucuins dentro de esia zona.

A P'Fi"'“’f'I O SEPTIMO. REGIVIEN DE LOS BIENES C OMUNES. Lo bie § comunes

2 os Copropiztarios estin Sujeres 'Il sifiuiente pgimen:

::} Los benes Comunss Bisicos ¢ Bsenciales son tados aquelios indispensallc: para fa
subsistencia de la “eprepiedad, como el errene, ios cimientos, estructs ira, lechadan,
achada. insinlnciones para servicios de ele mufiae, agua, 'f‘lli‘fhnGS ¢an sus respectivas

CHuamerucion ng es de MAZina manera taxativa.

Bienes (o dunes. Mecesarios son  tados aquellos que  sirven para el mejor
Sevenvoivimieno del Edificio wies como ios equipos para  seyuridad, a.“g'r"t ia,
TRLZNNCRe y serviciy dol edificio. o cenodidad Y reerencion de log L.OD"O.J“'&.; &

u* .4;“( Lo 1\‘; ‘”E\h?d
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FREANMBULO
£ Haificio TORRE DEL E0L ¢s una moci.f:rmg ediﬁfacs’én que st j_ma.n.z sobre el {o_[c Dr_m‘
e e forme orrte de une de maye: extensidn identificade coino DGS (B) ubicado en'el sitio ‘
LJ:St;mx A de B‘:u-hns:;uiﬁo eit 12 etuded de Menta, Provincia de Manabi, i 8
E] Edificio Torre del Sol (en_ lo 'p(_}sterior “1"51 Edificio”) forma parte ilztalgrante clc‘[
megaproyecto y plan maestro arquitectonico denor‘r}mado-PI_tAfiA DEL SOL;W}*J A, el cual
esta compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Ednﬁcxf: , ;')ienaments :dczmﬁcadlos en el
plano que se agrega a este Regl&mento._ ,Sola.res que se destinarin para proyecto de vivienda,
centro comercial, hotel, parqueos y servicios, '
El Edificio Torre del Sol estd dividido en dos bloques o sectores, perfectamente determin
en los planos y especificaciones técnicas que-se anexan, estos son, BLOQUE O SE

COMERCIAL y BLOQUL O SECTOR DE VIVIENDAS © 4

2 2,

CAPITULO PRIMERO & gjf/ 2

/ 1%2]

'u - . DELOSFUNDAMENTOS LEGALES Y 3 Ty C
¥ DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLANENTO % \ é~

\RTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Interno del Edificio TORRE DEI SOL
. {ormula de acuerdo con el siguiente ordenarmiento: -

®) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 del Cédigo Civil;

) ¢) Las Ordenanzas carrespondientes;
d) La escrium constitutiva del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio al que se reficre
esfe ordenamiento intemo. .
‘
A los es primeros ordenamientos que sirven ok buse o fuentes de este Reglamento Interno y
. ue forman parte del mismo, se los pudré llamar también indistintamente, de aqui en adelante
como los "“Fundamentos Legales" o “La Ley", y al ltimo ordenamiento, “La Escritura
. Lunstinutiva', ‘

ARTICULO SEGUNDO: Lste Reglamento Infermo se aplicar mientas subsista ei Régimen
e Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento s obligators pera wdes Ios
Fropietanss, agendararios. comodatari 38, vsuarics, acreedores ar ICréticns, wsufiuciuarios o
Peipanies,  n cualquisr o, de los ACANAMERIOs, suites;, locales comerciaies ¥
FIRClenAmienos en que so divide “E! Editicio”, quienes se comprometen a que, ademds de
il sus familinres, trabajadores, dependientes, visitas, ete, y demds persones que per cualquier
1200 0 cireunstaseia acudan a dichas nropisdades, respeten fielimente Ias disposiviones de este

Replamento

H0 propietro, sirendatario, comodatario, usuarie, acreecor anticrético, usufrucuario u
BELPANie A cuaiquier tiulo, serd persenal 7 solidariamente responsable por las inRacciones que

sean Comendas-porsug, familiares, trabasadores, clientes, visitarres, etc. {/,::‘"fl"" .
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MANTA CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO * PERIODO
83552 2022/03/02 15:01 02/03/2022 03:01:00p. m. 779241 2022
CONTRIBUYENTE SEMENOV ILYA. C.L: 0954633590
CLAVE CATASTRAL 011633031190000000
UBICACION Direccion: MANTA / BARBASQUILLO | ED.TORRE DEL SOL DPTO.604
DETALLE EDF. TORRE DEL SOL DPTO. 604
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
|~ Certificado de Solvencia par Predio $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL(2) $3.00
(-)Descuento $ 0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emislén 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
,_.»1.\ : ' "
SUBTOTAL 1 (! nﬂ 4 susroTALE 3.00
iR : g FORMA DE PAGO: EFECTIVO
: MENENDEZ MERO ANA MATILDE
\ _ SELLOY FIRMADE CAJERO TITULO ORIGINAL
. » ® ¢ d
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5?95523335 Balos:45 .. o
CONVENID: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIENTE
REFERENCIA: 1297481601
Concepto de Pagg; 110206 DE ALCABALAS

HA: 76 - HANTA (RG.) OP:kpalit
INSTITUCION DEPOSITANTE: UTAHIﬂ auxﬂra
FORMA DE RECAUDO: Efect1uu
Efectivo: ! 1.00
Comision Efectivo: 0.51
g % ?.gg

TOTAL:
SUJETD R VERIFICACION

v

na A

1!,\ .}

AGENCY

-
15 “,,?

DETALLE DE FACTURR ELECT gé'
No. Fac :

Fecha; 0?/03/2022 04:06:05 p [

No. Autorizacisn;

0703202201¥?68183520001205652?0000961432021160613

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

1D :19999999999999

Dir AV, 24 Y AY. FLAVIO REYES

Descripcion Total

Recaudo .01

SubTotal USD 0.51
U, 0.06

TOTAL USD 0.57

*kxx GRACIAS POR SU VISITA #xxx
Sin Derecho & Credito Tributario



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga ILYA SEMENOV a favor de CRISTIAN JOSE CHIRIBOGA







