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FSPINOZA - MURTTRA

m da ciudad de San Pablo de Manta, cabecerz def canton
Manta, Provincia de Manabi, Repahlica del Ecuador, ¢l dia de
hoy microodes seis (06) de Mavo del afio dos mil quince, ante

mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,

NOTARIA PUOBLICA TERCLRA DEL CﬁNIO?_\T MANTA,
comparccen  por o una i;dric;" la  sefiora ZOILA BLANCA
ESPINGZA RIVERA, de estado ¢ivil divorciada, por o sus

propios v personales derschos, eon Ldi]dlld de VFNDEDOIU&

¥, par olra purle, la %umrltabeSﬁN A ADELAIDA MORFEIRA

%JLR;U\ dc calido n:nﬂ( bottcra pur sus propios ¥ personales

R —

da,rcchm en calrdad de '“CDMPRADDR;& tricn uutrml:la% por

mi la Notaria, sobre ¢! objete vy resuliados de csla cscritura
puibhica  a  Ja  que proceden de  unn manera  Gibre ¥
volunitsria, - Lus comparccientes declaran ser dec nacionalidad
ccuatoriana, mavores de edad, domiciliadas la vendedora cn el
canton Bl Triunfo de la Provincia det Guavas, de transito por
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esta ciudad de Manta, y la compradora sn esta ciudad de Manta,

legalmente capaces para contratar y obligarse; a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus .
documentos de identificacitn, cuyas copias certificadas se
adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura

publica el contenide de la minuta que me presentan, cuyo tener

literal que transcribo integramente a continuacién es el
siguiente: SENORITA NOTARIA: BEn ¢l registro de escrituras
piublicas a su cargo, sirvase incorporar una de compraventa, al
tenor  de  las  siguientes  clausulas:  PRIMERA:
. COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la
presente escritura piiblica de compraventa, por una parte, la
sefiora ZOILA BLANCA ESPINOZA RIVERA, de estado civil

dw-:)rclada por sus propios y personales derechos, en calidad

ADELAID&_ _MDRElR'A SIERR% de estado civil soltera, por

sus  propios ¥y  personales derechos, en calidad de
,'“CDMPRADDR&L( domiciliadas la vendedora en el cantén El

Triunfo de la Provincia del Guayas, v la compradora en esta
ciudad de Manta, legaimente capaces para contratar y obligarse,
quicnes en forma libre y voluniaria, celebran y suscriben el
presente  contrato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
Historia de dominio: “La sefiora ZOILA BLANCA ESPINOZA
RIVERA, en su actual eslado civil de dwc:rcxada adquiric el
EPﬂRTAW[ENTD nhmero SETLQENW{ perteneciente

MMNDMINADD EDIFICIO TORRES DEL

los conyuges sefiores Cesar Romeo Tuf:ker Farfan v Carmen

Marilin Manzo Santos, mediante escritura piiblica celebrada en
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Registro de la Propiedad del Canton Manta cl treec (03) de

Noviemhre de dos mil doce (2012, B) Medidas v lindercs: El
imueble objete de csia compraverla tiene un drea netn de
cuarcain ¥ ocho metros  cuadrados  cere un  decimetros
Euudrndns? cuyas  medidas v linderos son fas slgulenics:
Departamentio ubicade en fa Sépuma plania alta compuesto de
salia, comedot diativ, cocina, dc;l'mimrim v bhafio general, ademias
cucnfa con un duclo inmterior cuya area ¢s de Cere molros
cuadrados  cuarenta v dos  decimetros  cuadrades | cste
departwmento presenta los siguienles linderos v medidas, por
ARRKIBA, lindera com drea comin mstring_icﬁa? por ALASD,
lindera con el departamento seiscicntos ires, por el NORTIL
particnde desde el vértice nordeste hacia @l Ogsle_en un metro
treinta centimetros, luego gira hacia ¢l Sur en cero metros
treinta ¥ cualro centimelros, tuego gira hacia el Qeste en cero
metras setenta centimelros, luepo gira hacla ¢l Norie en cero
netros treinta ¥ cuatro centimetros ¥y luego gira hacia cl Ocste
S0 CURiro meiros cuarenta ¥ sete contimetros, Lindande con ¢l
departamenio seiscientos tres A y darea comin de ducta, por cl
SUR, particndo desde el vértice sudesie hacia ol (Jesic en un
metro cincuenta ¥ cuatro centimetros, luego gira hacia ol Norte
G o0 molra veintisietc ;:.cnﬁrm-:trus._ liego gira hacia ¢f Goeste
Cnocero metres sesenta ¥ seis centimetros, lucgn gira hacia el
SUF en cero meiros veintisiete centimetros ¥ luego gira hacia el
Dheste en cuatro metros cincyenta centimetros lindande con el
departamento quinientos cuatlre v area comun de ducta, por el
1--LS'E‘E-:Z, particnde desde ¢l vértUice nordeste hacia 2l Sur cn oun

metre cero dos cevtimetros, laego gira hacia el Iiste cn cero

Lad




metros vemte centimetros luego pira hacia el Sur €0 un metro

—— _——— N

CerD ﬁlﬂtﬁ centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros

cuarenta centimetros, luego gira hacia el Sur en un metro

novents y cmce centlmeirns luego gira hacia el este en cero

metros "-.-'Et]ntﬁ centimetros, luege gira hacla el Sur en un metro

Cero ucho centimetros, luego gira hacia -::I Este en cero metms

vamte wnt1metros ¥ luego pira hacia el Sur en dos metros

treinta vV CInco c&ntimetros lindando con area comun de hall y

ductos, por f:l OESTE ., partiendo desde ¢l vcrtme noroeste hacta

cl Sur en cero mctros catorce centimetros, luego gira hacia E:l

Sur en smle metms treinta y tres centimetros, lmdando con

VACTD hacla areg cumun de circulaciéon exterior. FEn

consecuencia el DEPARFAMEN'I(} SEI}:CIFNTDS TRES

tiene zna almunta 0 cuota de condominio equivatenie a un

—— ———

etttero cero ocho centésimas por mcnm sobre el solar ¥ demds

- [N [R———

bienes comunes. A la l’f:if:l’lj:iﬂ umdad. immohiligria e

corresponde la Clave Catastrgl Municipal nimere Uno Uno

Seis, Tres - Tres Cero Tres Uno Dos Seis, Areas: Area neta:

Cuarenta y ocho melros  cuadrados  cero un_decimetros

e

"cuadrados irea de terreno dieciséis melros cuadrad{:-s sesenta y

___—,_u—.—.—-'-—-__.— _—

snete decimetros cuadrados, 4rea comin treinta ¥ siete mctr{}s

—_—
JR—— — - _—
—_— .

-“cuadrados treinta_y dos _decimetros  quad rados, drea tota]

ochcnta a_y cxncﬂ metrn_s cuadrados treinta v _tres demmetms

cuadrados - C) EI Cnndﬁmmm TDRRE DET. SOL, fue dec¢larade
bajo régimen de Propiedad Horizontal, mediante escritura
publica celebrada el veintisiete de Septiembre del afio dos mil
tuatro, en la Notaria Tercera del Canién Manla, e inserita en el

Registro de la Propiedad del mismo Cantén, e} primero (01) de

S
ctubre del afio dog mil cuatm.—’@ﬂ;&\/

4
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CUMTEAVIE Hfa - Con los gniccedenties L\;juﬁbf,ﬂ’b ch ‘b#ﬁ(}r&a C

Trre o

'l;lnrf‘ ra df’fn

“ZGI A BLANCA ESPINOZA RIVERA, vends y da F.m pﬂ:ipmua‘:"’

endajenicion, sin reservarsc nada  para mua fdvur_cié_ la

compradora sefiorita SUSANWA S AL Lf'alD:"m .IMTOREIR)&

SILRRA, el DEPARTAMENTO ndmero ErI'.IE*JC_,li_-l\I_l'{_f_Jh ]H] ‘:

R

del L{]IcLLOIT‘:lﬂlij _denominado ERIFICIG TORRES DL kaD‘]_

ubicade cn el Sitio La Silla de Barbasquille de esia ciudad do

Mants, il.j_calizadq o ta Sdépbima planta, que ha  side
pi'ﬁ\-’iﬁ;ﬂCﬂtﬂ individualizado en Ja clausula amcrmr tanio con
su ubicacion coma on sus superficies, huduu& v oaltenotas,
CHART A PRECTE.- LY justo precio que las partes hibiomente
acucrdan por ¢l Bepartamento nimero SETECIENTOS TRES,
materia de este conlrato, es of de TREINTA Y DOGS MIL
TRESCIENTOS VEINTISEIS DOLARES DI LOS ESTADOS
UNIDGS DE AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS DE
DOLAR {USDE 32.326,40), los mismos gue son pagados al
momenio de la suseripeion de la presenie escrilura publica al
conlado v on moneda de curso legal, sin lugar a ningdn
reclamo posterior de ias partes, renunclando inclusive a ia
accion por lesidn enorme, QUINTA: TEREANSFERENCEA DE
ROMENTG.- Por lo tanto, fa vendedora, iranstiere a favor de
la compradora ¢l derecho de dominio usoe, roce vy poscsion, del
Departomentio namero  gelecicnlos fres del CONDOMINIOD
DIEWOMINATIO }'E'D.T.PICH'J'P TORRLES ML SOL, sin reservas de
ninguna clase v tal como fue adquirido con todas las entrodas ¥
sabidas, A pesar de sclialarse superficies, dimensiones,
aliceotas v linderos la compraventa sc la reabiza como cuerpo
cicrlo- BEXTA: SOMETIMIENTO.- “La Compradora”™ declars
expresamenic que sc sujcta y scosomaten a las disposiclones de

la Ley v Reglamento de Propiedad Horizontal, v al Reglamenio
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Interno de Copropietarios, que por conocerlas las aceptan,
SEPTIMA: GRAVAMENES - La vendedora declara que el

Departamento nimero SETECIENTOS TRES DEL
CONDOMINIO DENOMINADG EDIFICIO TORRES DEL $01,

materia de la  presente compraventa, no se encuentira

embargado, hipotecado, ni prohibide de cnajenar, por lo que

no existe limitacidn alguna del dominio, de conformidad con el
certificade  del Registro de la Propiedad que se adjunta como
documento habilitante, OCTAVA: SANEAMIENTO.- La
vendedora se obliga al saneamiento por eviceidn y vicios
redhibitorios en los términos de Ley. NOVENA.- GASTOS.-
Todos los gastos e impuestos que ocasione Ja celebracién de
la presente escri.tura, hasta su inscripcion v registro seran
de cuenta de la compradora, a excepcion de la Plusvalia
que cn caso de haberla scra de cuenta de la vendedora.
DECIMA.- FACULTAD PARA LA INSCRIPCION.- La
vendedora, por este acto, faculta a la compradora para que
pueda realizar todos los tramites para perfeceionar la
compravenia materia de cste contrato, hasta la inscripeidn
de la misma en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de este
contrato por estar de acuerdo a las estipulaciones pactadas y a
sus intereses. DECIMA SEGUNDA.- JURISDICCION Y

DOMICILIO.- En caso de existir controversias gue se deriven

de la presente escritura piblica, los comparecientes se someten
a los jueces competentes del canton Manta y al tramite
gjecutivo o verbal sumario a eleceidn del actor. LA DE
ESTILO.- Usted Sefiorita Notaria se servird agregar las demés

formalidades de estilo para la plena validez del presente
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ingirumento. (Hrnnado) Abogada Maria Elizabeth H’]“ﬂw’

parigidoera de la mairicula profesional ndriere irece gu:'fl\»'n' dos
mil doce guldn noventa y dos del Foro de Abopados de
Manabi - HASTA AQUI £L CONTENINDO IME LA MINGT A, la
misma que queda clevada a escritura pablica con todo el valor
legal.- Para el otorgamiento de (2 prescnic escritura publica, sc
observaron todos vy cada une de los preceptos legales que cl
caso requiere. vy, leida que des fuc a [las comparecientes
integramente por mi la Notaria en zlta v elara vox de princinio
o fin aquelias se afirman y ratifican cn ¢l total contenido v para
constancia fioman junto conmigo en unidad de acio, de tode lo

cual doy ic.-
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Empresa Fobtica b deing]
- Registro de s Proviedad de
C fdanta-El

756
VR

Avenida 4 y Calle 11

“Conforme a la salicitnd NGmero: 95959, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 734;

. : B
INFORMACION REGISTRAL e oz ?ﬂg

TFecha de Aperlura: mﬁémes, 289 de febrero de 2008 ¥ e
Parroguiz: Manta | "-T;;
i
Tipo de Predia; Urbana =z
Cidel Carastral/Rol Ident. Pradial: [163305124 A M T

_ By 4 bl S

LINDEROS REGISTRALES: d, -?.ra S

..-p\
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO No. SETECIENTOS FRESG

pancnccmnte al LDNDDMINID DFNDMINADD EDIFICIO TORRES DEL SDL ubncado en

-— —_—

drca neta ctf: Lua; enta_}f Dc]m metros cuadrados cam un dcmmetms cuadradm cu}ros 11r1demq

y dumensiones son los mgu;entes Departdmentn uhmado enla Septlma planta alta compueslo

interior cu}ra area es de Cero ‘*-fj[etros cua{iradus cuarenta y dcls Deumetros cuadrad{)s _este

-

departamenm prmenta 105 mgmentes llnderos ¥ ﬂ‘lE‘.dld&S pﬂr ARRIBA, lindera con drea

partiendo desde el vértice nordeste hacia cl Oesta en un metro tremta cemun;tms !uegc} gira

hacia el Sur en cero metros treinta ¥ cuatro centimetros, luf:go g1ra hacia el Oeste en cero

",

metros setenta centlmetros luego gira hacia el Norte en Cf:m metros treinta y cuatro

céntimetros ¥y luego glr'l 1mc1a el Oeste #N1 cuatre metros cuarenta y siete centimetros, ]mdando

con ¢l departamento seiscientos tres A y drea cormin de ducto, por el SUR, partiendo desde el

vértice sudeste hacia el Oeste en un metm cineuenta ¥ cuatro centimetros, luego glra hacia el

Norte en Cero metros veintisiele _cjnumctms luego gira hacia ¢l Ocste en Cero metros sesenta

n

¥ seis cenlimetros, Tuego gira hacia el Sur en :..am me:iros ‘v’ﬂlﬂflSIﬁiB centlmetrcs 5 luagp oira,

hacia ¢l Qeste en Cuatro Metros cincuenta cennmf:trns lindando con el depaﬂamento qmmentﬂs

—_———n

cuatro ¥ drea comun de ducto, por el ESTE, partiendo desde el vértice nordeste hacia el S &n

un metro cero dns cmmmetrm luego pira hacia el Late 8N _Cero metros veinte centimetros

——

luego g:ra hama el Sur en un metro ¢ero siete centimetros, luegn gira hacia e} DS_Ui‘a..ﬁnJ.‘IEEl; e
..... I:r‘lr.-TEE-'-‘ heSLAL HIH!
lerlied d&
metros cuarenta centimetros, lucgo gira hacia ol Sur en un mf:tros nnvent:{@@}?ﬂmﬂﬁﬁ eeoge \

|
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&%ﬁ spaniaci oftste en core welros veinte c;cnt]mu]m lueye gira hacia et Sur en o mf*hr:n
'}b»)’ Wl e
oL mhglwrﬁ‘mﬂms mego givs hacis €l sie on cero metros veinle cenlimetros v hmgu mm

hacia ol Sur en dos wetrog treinta ¥ umo centimetres, lindando con drga comin de hil]l ¥
vuclos, por {,]’Df %I E, pactigndn desde ¢l uunqc noroesie hacia el Sur en ecio matros I:atr.vu,
wmnmtma ]LngU gira hacia ol Oeste e cer (HITCLOS Cero res ceptimetros ¥ luego gira hm:m I:‘E
Sur co sicte metros treinia v tres centimeatros, lindando con vacia hacia drca comoh de
circulacion extecior, 1 consecuencla. el DEPARTAMENTO SETECIENTOS TIES, llene
una zlicusta ¢ cucta Je condomins equivalenie a un entern cero Ocho centésimas por ciento
sobre ¢l solar y demis bivnes comuanes. A la referida wnidad inmobiliaria le coricsponde la
Clive Catastral M unim’pal mlaero Une Ling Sels Tres - res Cero res Lino Dos Seis, Ar Cas:
Arca neta: € uarenty ¥ ocho melros umdxadm Core U {iccnml]m cuadrados, area de lerrens

Dicciséi 5 Metros Cuadrados sesenla v sicte decimetros uuac_l:'ﬂdm;, arca comen treinta v sicte
metros cuadrados treinta v dos decimetros cuadrades, drea Lotal Ochenta y Cliren metros
cuadrades lreinta v tres deeimetros cuadrados, SOLVENCIA: LL DEPARTAMENTO
DLESCRITO SE § T\' CUENTRA LTR 1{. EoDE GRAWVAM LN
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Muralire el Cantdn: ¥ania %E:. ; @1.- @-?Q
‘el il eamign i Broviclensin: %, 27 fe septip : UL
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ubiecado e el sitin Barbasguillo de la Ciudad de Mania.

P Apellisheg, Moeelees v Bomicilio de s Partes
Tl ol CEdula g LI Sumhee i [aedn Sociul Tstado Civel Nomivilin
Projetativ _ ER-UNADN042 15 Compania Realnel § A
Prafpiclarin SENDOLOSNCN 351 Conepufis Daifelsa § 4
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Emgresa Pabiicz Municipa
Reuistro ds i Fropiedad de

tanta-EF
I w.u'é':r.:':
Libro: No.lnseripeidn:  Fec. Inscripelan: Folig Imlclals  FHolio Ninal:
Carmpra Venla 5493 OF-mar-2002 45849 JE60
Compra Yenta 213 1T-ago-2002 18336 18344
27 I Compravents - gl

Fogerite el - midreoles, 22 de diciembre de 26004

Tamo: 1 Folio Inicial: 14,122 - Bolio Finnl: 141069

MNamera de Inscripeitn: 2,795 Mimers e Repertorio: 5090

Ceicing donde se gusrda ¢l eriginal:  Notaria Trigésima Quinta

Mo be del Cantén: Guaynquil

TFecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de noviembre de 2004
. Eserituratluicio/Mesolucidn:

Irecha de Resolucibn:
o.- CHservacianes: :
Compraventa de d¢ tos departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre de! 2,004 bajo ei T, 1385 f

predio deserito tigng inserite Hipoleca Abierta y probibicion voluntaria de enajenar ¥ antiresis & favor del Banco
Internaciongl, aclualmente dicha hipoteca s¢.encuentra caneelada con fecha 29 de Febrero ded 2,008 bajo g1 M. 236

b.- Aprellidas, Nombeees y Domicilie de B Turtes:

Calidad Cédmedn o RUC,  Nonshee w/'o Rizdn Social Egtudg Civil Inimizilig
Compradar &0-0000000030251 Manze Santos Carmen barilin Casado Manta
Comprider E0-0003000000250 Tucker Fartun Cesar Romen Casado Manta
Yendedar BO-0000000002278 Compaiia Realnet 5 A hlanta

o,- Esta inscopeign se retigre a |als} que constaln en;
Libiro: Mo dngeripeidn:  Fee, Inscripoidn: Falip Inigial:  Folio final:
Propiedades Horrzoniales 21 01-gct-2004 820 903"

Gty -
SF aegag, Vi
- o, S
¢ 2 Compraventa 0% "'-'?&d‘g

[nserito ed 1 maetes, 13 de noviembre de 2012

Tz 138 Folio Lnicial:  60.726 - Folio Final: 6746
Mimera de Inscripetion: 3196 Mimera de Répertorio: FALELL
Oficina donde se guarda o pripinal:  Notarle Tercers

Mombire el Cantbn: Banta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de septiembee de 2012
Eseritura/Iuiciof/Resolucidn:

Ficha de Resolucidn:
- (Ibservaciones: .
Compravenid relzcionada con ¢l DEPARTAMENTS Mo, SETECIENTOS TRES, pertencrienis al CONDOMINIO

DEWOMIMNADG EDIFICIO TORRES DEL SOL, ubicads cn cl Sitio La Silla de Barbasquiilo, de esta Ciudad de
hanta, oo la Séptima Plania con un drea neta de Cuarenta y oche metros cuadrados cero un decimatros chadradas,

b~ Apeblldeos, Mombres y Domletlio de las Partes:

Culidnd Clduln o RILC.  Mombre yio Razin Social Estndo Civil  Domicilio
Coinprador 03-00091782 Espinpza Rivers Loilw Blanca Divorciado  Manta
Viended e 0907287117 Maneo Santos Carmer Flarilin Casado hianta
Verdedor RO-0000000000250 Tucker Farfan Cesar Ronteo Casado banta
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GOBIERNQC ALITONOMO DESCEMTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOM{O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de . ..
ZSFINOZA RIVERA ZOILA BLANCA N

Por consigniente sc estableee que no ez deudor de esta Municipalidad,

Manta,.. .. 5..de... . Maya_ . de?20.
VELIDD) PARA LA CLAVE
1183303126 ED.TOREE DEL 50L DPT0.703
Msanta, cinco de mayoe r.lel_ dos mil quince
AT
R L TR T AT |‘:I.gl:._‘rr4rll-_n:.l_: L

anlarbals ot

:f__f‘._' '}"{""i"':“""'.‘-r':f I ;
Ul e Tludvigues
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A peiicion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que come a mi carge, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito peridiente de

15 .
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DIRECCION DI AYALLOS, CATASTRD o B
- WORIELIS TR No. Certificacidn: 179423
a . e A
G A CERTIFICADO DE AVALUG =~ _@;%::-'F SALORADA ¢

o USD 1,25 o=
S, )

} . . Mo, Flecirdniear 1) 4a0
Fechi: 4 de nigon oo 20035 g ! 144

El suserito Divector e Avalios, Cotastras 3 Registros Certifivar (e revisandy vl Canastro de
Prodios en vigencia, en el arehivo ovisiente se constato qare

B Prodio de la €Javer  1-16-33.032124
Dlbivaido eorr EDECRRE DI SO DETE) 763

Aren totol def predia segun escritura:

cArea Netu: 43,04 M2

Ares Contunal: 37320 A2

Area Terrena: 16,8700 M2

Pertenvcicnte ul

Dacrmenta Tdentiad Frapletario

LA 7o 2 ZONTLA HLANCA ERPINCR.A RIVER A

CUYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES Dii

TERRENG: 4167,50
CONSTRIUCCION: IB158,90
32326,40

Sous TREINTA Y DOS MU TRESCINNTOS VN TISEIS DO ARES CON CUARENT
CXNTAVON
“Este dlngtiiienio ne o u.us..l.uf},e recolinciiniento | fraccionanifenio w otorgamianio da fu
titwbariduid del predia: volo evpresa al wirlor de ﬂlem'a sty de ocuerdo o ta Ovidenanze de
Aprofiacion del Piune del Valor dt .5-::9.{0 fancionadd el 27 e dicienthre def aife 2013,
crinrme & le axtalieeida e .!'.:;r Lm= g..n_ﬂ .:‘rw-*r: prﬂ it el !j:.sn.zf; /r),i'q - 2(,',-'1
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERMD AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICITAL DEL CAPpTON MANMTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado ¢] Catasuo de Predios

en vigeneia, se cneuentia registrada una propiedand gue consiste sn . URBAND
pertensciente a ] ~ SQLAR Y COMSTRUCCION
ZOILA BLANCA ESPINOZA RIVERA
ubicada o o :
ED. TORRE DEL SOL DPTOD. 703 ) )
cuyo AVALUD COMERCIAL PRESENTE . . asciettde & la contidad
de . 53232640 TREINTAY DOS MIL TRESCIERTOS VEEMTISES 4D{'1EIID

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NG CAUSA IMP. DE Lll [LIDALD POR TH
ULTIMA TRANSFEREMCIA DE DOMINIO COM ELpAISMO VALOR DEL AVALUO COMEREIAL AQ

MPARRAGA,

05 DE WIAYC DE 2015

el 200

MER LA
TUAL
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L e nl - F L I e L g Ky yee T
WHES 1T
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Mianta, Abril 21 gel 2015,
CERTIFICACHSN

Tengo s bien certificar gue la sefora Zoila Blanca Espinoza Rivera portadora de ia Cedula de
tlentidad M2, 03000917832 e propiotaric del departamento 703 correlativa 3 ia alfcuota 1.08% en
el Edificic Torre del sol, guien se encuentran al dis en los pages de las expensas comunes.

La sefiora Zeila Espinoza puede hacer usc de la presente certificacion, cuande a bien lo cres
conveniente.

Atentamente,
i

“1. .

l:.u-;llnpbctlwadHiﬂh'[pﬂl[ A

< L '\;I I:_.l B

le.l.n.t

FIAMA 'm .

LN
?atiajja Centeno L.
ANMENISTEADOCRAS DEL EDIFICED
TORRE DEL 3L

C.l. N2, 130851207-6
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I MUNICIPALIDAD DE MANTA

(- ‘“{.i:‘f':})'

RROPIEDAD HORIZONTAL

‘K ﬁﬂ;faﬁf-ra se;ﬁi@tn[:_:_ﬁa Q. d._e' 2004, ¢l Alcalde de Manta Ene.,

2 | Ing. Carlos Vélez Bscabar
{muso de la facultad. que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal; v,

psado en el informe favorable Mo 344-DPUM-SVO, emirida por la Arg, Susana Vera .
d is Feijoo. Directara. de P.!an%mi_enti_:t__.Uf]ﬁ_ﬁn__ﬂ;_e_Femué la declaratoria, autorizando 1a
| jcorporacién al Régimen de Propiedad Horizoatal el Edificio denominado “Torve

4 et Sol”, solicitadp por la Compania REALMET, propiciariz del mencionado editicio,
wigade en fa calle sin nombre, barrio Uniifia Tenis Club, sector Rarbasquillo, codigo
fio. 128 de la parroguia Manta de! Camén del rmisna noimbre,

Ak Septiembre de 2004 suscrita por el
@ IRONOBIS S.A., enla que solicita 4 |a |
> i Clave Calastral No. 1163302000 por
saté de la referida compafiia; particular
Iibano para su anakisis respectivo,

‘Postericrriente, mediante comunicacion ingresada at Despacho de ia Alealdia, el dia 12

Arq. “Antomio Fersud, Gerente Teécnico de
- Municipalidad de Manta, Ja rectificacion de
la 1163303000 debido al error nvolunlario pot ~
que se trasladd a la Direccian de Planeaimienta

| Cot oficio No. 583-DPUM-SVO. del 20 de Septiembre de 2004, susc

! _ tito por la Arg. W
_{SuSana Vera de Fetjoo, respansable de la Diveccion de Manificacion de 1. _é&i"

4 Municipalidad de Manta, emiie su prommciamiento favorabie para proceder a la .

| iectificacion solicitada. - ' o
o . N
Mﬂ:{_lm- #-lo preseritc en el Art. -7 de la Ordenanza de Propiedad Herizomal, y de N

conformiidal. .4l - informe . No. IB3DPUM-SVY del 20 de Septiembre de 2004, Ll
pesesitado - parda - Pirectora’de Planedmiento Urlpno, el suscrito Alcalde de Manta,
tne.; de doverdo a lo solicitado porel Arq. Antonio Feraud, Gerente Técnico de 5
1 PRONOBIS 5.4, hace esta declaratoria, considerando el cambio de I clave catasiral & =~
‘f;-_}_iﬂct}rpnﬁmdo al Régimen de ‘Propiedad Horizontal al Edificio “Torre dr! Sol™
3 _i-'llhicaduén_'ia calle sin nombre, barfio Umifia Tenis Ciub, sector Barbasquille, eddigo

‘Ho. 123 barroquia Manta del cantén del mismo nombre, cont clave calastral
e, {5.[163313306{.1, dejando insubsistente [a declaratoria anterior ;

?Iﬁgﬁs&'saber de esta-declaratoria al sefior Direciora de Avaliios, Catasiros vy Registros
gl tsta Municipalidad para que proceda como lo determina e inciso 2°. del mencionado
5 A, 7.de la Qrdenanza de Propiedad Horizontal, .

of it Septientbre 23 de 2004 o
il . ./ J,f'I‘ 4 N I _."-
= . Eh-i__. %;iff_{{ -’*“{%}E"}{ -
WAL Moy e AT
P j‘jﬁ’,’,ﬁh Tng. Lf riq{:ﬂ?e}ez Fescobar
J“;ﬂfrr-v;,'u;“":tw% ALCALDE/DE MANTA ENC,
H{.rq_fs-:.r {’\'G ‘:r_*m /"
B F oo BB w
wIE rgff g
Fﬂ'& dj\:i gi : & .
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.. frecluratosria af fideiies de Propicdad Huvizonle! Sdificio “Tarve del Sol”.-

feic © ariteriy téenico esiablecido por t Dircocion de Planeannento Uibano, on
-4 geordancia cafi ol Art. 7 de la Urdenanza de Propiedad Horivonial, of sefor Alcalde
4 je Masta Enc., con fecha Sepliemtbre 23 ded sfio 2004 declara in incorporacion af
- Aégimed de Propiedad Horzontal al Bdilicie “Torre ded Sab", ubicada en la colic s
gambre, barrio Uminia Tenis Club, sector _ Harbasquilie, codige Moo 128 parroqua

; “yanta del-cantdn del mistg nqpﬁar&'fﬁﬁn clave cat_ahsﬁ“ﬂl"kl_iyg?ﬂ}{}m]_ 1.0 Certilico. !
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REGLAABNTD INTERNG DE COPROPIELAS pEL- .
EDIFICIO “TORRE DEL SOL” g0
o PREANMBULO S
%] Edificlo. TORRE DEL SOL es una moderna edificacidn que se levanta sabre el lote Das - 7
Uno que fatmé parte de uno de maynr extension identificado comg DOS (B) ubicado-en el sifig -
LA SILLA de Bubasquillg en [a ctudad de Manta, Provingia de Manabi, e, R

El Edificio Towre del Sol {en fo postetior “Ll Edificio™) forma parte intsgrante del
Megaproyecto y plan maesoo srqititectdnico denominado PLAZA DEL SOL-MANT A, el cunl
Usti compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plénamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento, Solares que se destinadn para nroyecto do vivienda,
centeo comercial, hotel, parquecs v servicios. L

El Bdificio Torre del Sol astd dividido en dos blaques o seciores, perfectamente determinados
en los planos y especificaciones tenicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOGUE O SECTOR DE VIVIENDAS

 CAPITULO PRIMERG

) DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y , / \ B
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO /

[/
- ARTICULO FRIMERO: El presente Reglamento Initerna del Bdificio TORRY E@L’ $OL s%
formula de acuerde con ef sigmients ardenamrients: T ~

a} La Ley de Propiedad Horzonta! ¥ Su espectivo Reglamento:

- b} Elarticulo 915 del Cddigo Civil;

¢} Las Ordensnzag corespondientes; o

.. d)- La gscritira constitutiva del Regmen de Propiedad Harizontal del Edificio al qugrse reflere
ekt ordendmiento mterno, o ‘ : -

S
-\H‘-\""-a..._

Alos es primeros ordenamientos que sirven & base o foentes de este Reglamente Intemo y
. que formman parte del mismo, se 16s podrf Hamar tamnbidn indistintaments, de aqui en adelante
CoComo __.j_ﬂs_-'.»_'_-':H:l’,rndﬂnmni_'ﬂs Legales” a “La Ley”, v al Gltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitubiva™ 507007

ARTICULO SEGUNDO; Este Reglamento Interno se aplpath mientras subsista of Régimen
de Propiedad Horizontal del edificic. ¥ su cemplimiento es obligatorio para todos los
propietarioy, arrendatatios, comodatanos, usuarios, acreedores antieréticos, usuftuctarios u
otupantes, a cualquier timio, de los. apartamentos, suites, locales comerciales ¥
esticionamientos en que se divide “Bj Edificio”, quienes se comprometen a que, ademas Jde
ellos, sus familiares, rabajadores, dependientes, visitag, etc. ¥ demds personas que por cualquier
razdn o cireunstancia acudan a dichag propiedades, wespeten fielmente jas disposiciones de esto
Reglamento, ol
s

Todo propistario, arrendatario, comadatario, usuztio; acreedor antierético, nsufcwmato u
otupante a-cualquier titulo, serd persanal y solidatiamente responsable por las infracciones que
sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, ate,

La ‘tesponsabilidad por toda ¥ cualquier inffaccién a lo previsto en
deterrninadas como fuentes on el articulo primero anterior o en este reglamento, al ngreh,de I4b
que deberd asumir ¢l arrendatario U peupante respective, recae solidariament l}'zn el pr'c{})piet;ﬂo.

gl
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SUTRCULD TR ERD Eri Rizlarcento hinmo izndct [uesa - shligs Jr}r{a'\f *mdf**‘:f' G 3,/:
iGreams adquivtites o mroegos provicwrics de otros detechos szles; v, wnueuqm,bma 1 P
peviona, que sduuisra, = cualquicr Gluln, g wroptedad, el usufiucio, el usn, o ﬁipmmcﬂimﬁ '

dereciio, como en ¢l cuso de o smendemy 108, sobrm cuzlcuica do log apariamenihs, aﬁii'ﬂqrfus’ fed
locales comerciales cn que se ha dividido ef sdificto, quederd por este solo ]IEuﬂG sameuuo g

cste Reglamento v s la __;f ey

LAPITULD SEGUNDG ' o
D3 LS BIENES IFIDIWDUALES Y COMUNES r
SREICULO CUARTOr DE LOS BIFNES INDEVIDUALES.- Son hicnes m&wmualrs e
los propigtarios de los diversos Jepartarnentos, suites, bodggas, patqueaderos v - lochles
comerciates que conforman e Gdificio, los que cOnstan en sus corrcapﬂndlent&s ttilgs de
dorzinic debidamsnte inseritas en ol Ro gisto de 2 Propiedad de] Canton Manta, én ]EI.S ELuﬂE.‘S" i
s¢ determinan la aticusla v drgu Gt f-f—;jf it

Ed -
-

\

Lin les plenos deol Fdificio, de acusrde con ol Reglamento Interno de pmpmdad( hotizontal, Frll
A fos Imderos, dimensiones ¥ ubicacidn del edificio, distibucion de lag Dlﬂi tas en ¢ue Bt
dividide, dz los esiscionamienios ubicades en el subsuelo y la planta lm}:(\}f la d Ii}b
dc,pas_mmentcs que inleyran cada plenta, de e siscina, drcas saciales, las espectlicac ﬂr:}gﬁ: las
sspacios de ciretilacsin, instaiuciones ¥ demiis bienes eomuncs de! edilicio, e T
-
Los plaves zn refessnciy, farman parte vormplementuia del presenic reglamento ol cual o
aceptan (05 copropiat srias COMe unico par el Régimen da Propledad Hovizonial, su roiasidn W
sud dercchios.

A cada copropietario Ie corresnouderd cubrie DOF 56 cucnta los pastos de acministracian,
MAMtemiento ¥ reparacién de sus bienes ndividuales,

Paca imtroducir modificaciones en los biencs individuwles es necesanc que la obea provectada nn

compromota [a sstatetura resistenle, soguridad, solidez, o salubridad dol mrueble declardo wn

- mopizdad homzontal, salve que Jiches modificaciones ademas de go compromederias, cusnten

com la autotizacion de los COpInpictacios aaistentes ol Asambien de O opropietacios en la gue se

ale ¥ apruche dicha solicitud vy que ademds se encucnte de conformidad con s ley de
F'mrnedud Harizontaj, ol ?ﬂg[.lmcm-n Genera! y el presente Reulamento Micmo.

ARTICULO GUINTO. DE 1.0S BIENTS CONMUNES.- Se repulan bicnes cormunes deb
Edificin, todos aquellng due oo estar conyrendidos en ol aniculo anleriar v tedos [os elernentos

¥ partes del edificin que a0 tienen cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos como
esmn al régimen de copropiedad, na son suseeptibies de apropiacion individual ni exclusiva ¥
sobre cllos cada copropienns tene un derecho indivisibly, comunitario y dependients, Cilya
cunta 5o :.sLal::-lc.Le cn el #rasente reofamento.

A cada eopropictario le corespatdstd cubeir por st cuenta los gasios de adinimstracidn,
MARIENIMIEIIO ¥y repacncion de los biones comupes, parn lo cual se aplicard Ta alicuots
correspandiene a cada uno dz los benes intividuales.

La alicuoia ds derechos v obligaciones que, ca wzdn del valor de ses Rienes indivi

e fione \\\\

cadda copropistaris wespecto de s Yietes comunes del edificio, se Fmran de acuerttdhn Lrtatia y
de alicuotas que estabiese o s cagly LLpﬂ[mm“‘r]m cstacionamicnto, bodsga o llnml epr %551 ta E
SR N .
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porcentualmente con celacion al edificie. Lstus mslos sstudn cos saplados on ¢l aneczivo

“presugesto anal, el mismo que podrd ser revisndo por circunarancias su Ervinienles pecusEiae™
P p I s

¥ cuyo rediuste se hard ab avmento de costo: generalizados pare lo cual se fomarin Tomo
wiliendores 2l aumento de indice de precios u olras situaciones que alteeen 14 éconnmia -
racional, come el awmento salarial por efectos de eeformas en la legisiacion laboral, previa
aprobacion de la usamblea de copropietarios. S "
ARTICULO SEXTO. USQ DE LOS BIENES CUMUNES, Cada prapistario podés servirie
de los corrsspondientes bienes comunes, siempre que los utilice seguin su desting urclln_zggiu ) e .

pegudique el uso legitimo de los demis duefivs

* Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respects al uso de

rhu

tos mismios.

En caso de producirse accidentes entre dos o més vehiculos, en sl dres de estacionamientos; ¢l
causante resarcitd los gastos respectivos al propietario del vehicnlo nerjudicads. En todo caso
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamients serin do cuenta y i
exclusivo de los actores. Fneaso de no ponerse de acuerdo, se estard a Io dispuesto grilaleys a

la competencia de los jueces respeciivos. ' /fo \

T

.

Se proliibe el iiso excesivo de bocinas, aularmas SOROTS, equipes de sonido, reuntgnes sociales, /i
cie. dentro del dvea de estaclonamiento, asi mismo queda prolubide expresaimente, fav /
vehiculos dentro de estd zona. ‘\\ >//

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES.  Los bisnes ca’hﬁ?"---

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente régimen: :

2) Los bienes Comunes Basicos o Esencigles son fodos aguellos indispensables para la
subsistencia de 1a copropiedad, como el terrend, los cimientos, estuctura, techado,
fachada, instalaciones para servicios de clectricidad, agua, teléfonos, con sus respectivag
redes ete,

Esta enumeracion no es de ningina manera taxativa.

b) Los Bienes Comunes Necesarios son todos aguellos que . sirven para el mejor
desenvolvimiento , del Edificio tales como los equipos para seguridad, * vigilanciz,
mantenimienta y servicio del edificio o comodidad ¥ recreacion de los copropietarios y
usuarios del misme, '

ARTICULQ OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:

Los propietarios de los depattamentos o suites, o podrin darle a éstos, olro uso que no sea

vivienda fumiliar,

Para el caso de los losales comerciales, estos serin destinados a To siguiente:

Local 1.- Heladeria dulfeéria v pasteleria

Local 2.- Tabacos, sornbreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Qrfebreria

Local 4.~ Servicio de Telefonia celular, telecomunicasiones, venta de teléfonos v sus repuestos,

asi como articulos electrénicos y sus accesorios o

Local 5.- Fiareria

Local 6.- Venta de axtesanias y joyas de plata, asi como articulos de dacoracidn, T
" =]

ANy T
a1 -

o
. . R - |
Una vez que el local se encuentra sn fancionamiento, podrd en culquier” tlemBo TR Y

sopropietario solicitar a la Junta Administrativa, por escrito, la autorizacion pais et cambio de T %

2 -
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desting del misin,  suledzedn sin o cosl a0 pooe PAGETAL L: cslaectiento] diddangdo e AR
crpresament: (Lotliada fa Junt Adminiseeiva, o cosn e menmpiig ne pqr,u::_*:d%- {Ei Frana
Aedminisieadar pare suspendor iodos [os servigins comamsies pare 1o prostseion. 4o ende 5” -g?é*réa
SIECTIsn, agla poiaic, aie acenalgionado, guardiania, ele, alin cuando el_mpmpmt&m}jérj R
X . T e a T e A
cncuenirg al dia en el sgo de las GADENSAS COTTIUNSS. T ™

La junta 5odré suspender (2 aworizacion para el funcionamirnto def local en los tases aue elf
copropretans del local lo dedisare a aegosing ilicitos o inmoraies, o on actividades comerciales
prohibidas por la fey o arentatorias a las buenas costurnlies ¥ a la moval on weneral, u Iy desting
et fin para ¢l cual fus antorizado o cuando afecten el aseo o salubridac de] condommio o a'lz
szgundad v buend conscrvacidn dei sdificio Y osus partes o agcten a los intereses del
condomiric o de los demas copropietarios, sin peguicio do aplicar ias sanciones que sc
cstablecen en of presenic Reglamento, :
\
{Juneds expresaments prohibido que Tos locales sean destinados o vivignda, posada, lugares de
reposo, establecimientos dedicados 2 13 industria, comercio de alimentos.en sualguier estad,
“salvo heladeriy dulceris y pasteleris, discotecas, distraceion v esparcimiento, bitres, salores de
Aldsdje, excepto centos de estética profesional, baflos de vapor, centros de . LT(ITEB_.__Q@&&,
cualquier actividad aue atents al udor, la ética, maral ¥ buenas costumbres, &l cas.@fé?ﬁl‘-,l'{lfi_loz]

la fuata Dircetiva queda ticultada a suspender jnmediatments tal actividad v .'/

N\ . !
ARTICULO NOVENG.- DE L.0OS REGLAMENTOS PARA AUTORIZACIONES DF
DESTING DE LOCALFES.- Ta Junta Administativa dictaea of Reglamento pe lpente que
regila ta formaa, requisitos v demas condiciones relacionados con of desting que sgasizvand o
les locales del EDIFICIO o 4 los cambios que, respacto al destine, solicitaren con postedsridad
SUE Coproprateios.

La Junta Administrativa, wivs de rosolver sobre el desting o cambio de desting de un loeal,
hawd conacer a2 kodas os copropistatios el texto de la poticidn dal intoreado rara gue dizlics
coprepietartos, dentra del slaze de ogko dias subsipulentes a la seeepcion de este exto, emitan
Sl opinidn, la gue tendsd niTa fa Junia cardcter meramenle informativa,

La violacida de cuaicuivr de cstag disposiciones podrt ser sancionada e Ta forma prevista en
el presente  Reglamonto, sin pejuicic de la gue la Junta Administativa lshuya af
Adtministrador para quiee inicie contm e mftacior las acciones legaics parinentes para hager
sesar el arbitio ¥ wponer fas cosas 4 su estado primitivo, basindose para ef efecto dicha Tunta
en las disposiciones de Ly de Propiedad Horizontal, concordante con of Cadige Civil que se
aphicard para los casos de ineumplirvicnto o desacato g o previsto en los articulos precedenics.

ARTICULD DECINVMIC - DE LA RESPONSABILIDAD.. FI copropieiato de cada
dpartameanto, suits o loce| comersial del Bdificin sesd persenal ¥ pecuniaramente responsable
de los dafios causacios a los bisnss de los demas copropictarios o a tos bienes comunes, pOr asto
propio ¥ solidariamente, ¢ Jos dafios provimeren de imprudenciz o azgligencia de sus
dependientes, inunilines, usulfuctasios o tencdares a cualquier titulo de [a sromedad.

ARTICULG UNDECIMG  SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas izg ooligagipe 3
corresponden 2 Tos copropietatios en wmatena de use ¥ desting ds los blenes = kﬂﬁéﬁ]ﬁﬂt};‘“\
propios ¥ de los comunes, remran iguzlnente para los nusvos admuirznt ,Q\:!:E‘.I{[llﬂlh!@a‘__ 0o ﬁ
ustiflos o lencdores o clilquier titzlo, & quienes cada Prcietario deberd flfé‘m cuﬁhc-&r pt 33\':
IR 4

i




{Distesicw )

contenide Je este Reglamsnio v de lag diseusicionss yus 1o adiclonen v raftkawen en el
correspondients vontraty.

CAPYIULO TERCERD
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION ¥ GOSIERNO

ARTICULO DUODECIMO  ORGANGS DU ADMINISTRACION.- Para’ 17 buenass .,
adininistracién y conservacion del Edificle v para reguiar los derechos ¥ obligacidnes + ¢
ceciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes drganos  de, ‘wobiemas ™ y

admimstracion y funcionatos administrativos. SRS

a} La Asamnblea de Copropietarios

b) La Juntz Administrativa
c) Presidente y Vicepresidente de ta Junta Administrativa
d) Admimstrador

Las facultades y obligaciones de tales drpanos y personas se deteninan en este Reglafmento, !

4

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ﬂ

Y

: e
ARTICULG DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEM: Fith
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites ¥ locales cemerciales del Egffizto- ..
convodados y reunidos en [a formna "q_ue 5 preve a continuacion.

ARTICULO . DECIMO  CUARTO.- - ASAMEBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropictarios se reunitd en las oficinas
administativas del  Edificio, ordinaramente cada afle, ¢n uno coalquiera de sus cuntra .
primeros meses ¥ extraordinariamente, cuando o soliciten los copropietirios que represehien
por lo menos el 25% de las alicutoas o tres de Jos mismbros de la Juntn Administrativa o a
iniciativa dsl Presidente o de quien hapa sns veces,

ARTICULG DECIMO Q¥ INTO.: CONVOCATORIAS. Para que la Asamblen pueda
[EURITSE ¥ adaptnr validamente sus resolociones, deberi mediar convocateria previa, cursada
con acho dias de anticipacion por lo menas, ab de la reunidn.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificanion escrita entregada en el domisilio
sefizlado por cada copropictarios v, ademas por catkzles fijos en tres de los lugares mas visibles
del EDEFICIO o con igual anticipacion, en uno de los periddicos de mayor circulacién en la
cindad de Manta

En toda caso, la convocatoria indicard el ugar, dia hora y objeto de la reunidn

Cuando estuvieren prosentes todos los copiopictarios a sus representantes o ma

’.
-

manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no serd necesaria la convocgloria. . 4
¥ .t T
3 ] L. . [ . Vv . _,_E
La convocatoria la hard €l Administrador o quien lo subrogue, En su falta, fa harff &l Dl'l.'f:tiﬂ)!‘ de ¥
la Asamblea o el Secretardo de la misma, &
. r
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de tuneuneates chivos derasios TLprERS wn ends del Sincugrta por cigrtg Je ins e‘.liﬁl_miﬂst:ﬁiﬂ"""” P*Téf:ﬂjj P
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B hechu i comvesatona oo concurriers un ndmero de coprapiztaios que FepreseAtErEpar %}1( : E-;eé‘.,
meros diche portenjy, se bam una szgunda convocatoria  denio de »los - _ﬂni{iifr‘i;‘;f_liiésf 1_:_\-.31-‘:{1;?
subsipwientss, en lu misma forma ¥ con la misma anticipacion qQue i antgnay, _h|:i_;i‘fh:{r:jg':,';?;ﬁ}a;"ﬁ‘-
advertencia de que fa n:unidn ss efctart con Cualbuiend g fuere of ninerd de copropisands ¥+ E“‘f;

] I;:'Llf.‘il.é-;i':iﬂ&ri?.. - e e R . . ;:' . I;
ARTICULG DECIVQ SEFTIMO.- DEL DFRECHO A CONCURRIR Y VOTAR, Para® . '-”‘ /

puder asistir v vodar en Asamblea, cada copropistario deberd justificar sncontrase aiufeiel o -
pago du las expensas comures, muttas, wcreses de mora, ¥ Cuotas extraordingrias; 08 tomo de -

cualguist 6tzo valor que adeudars a la copropiedad, mediante certificasion olargada por {a
Admimslracion : .

Caciz copropistario tendrd votos e PLOpOICIon a su respectiva alicuoty,

ARTICULO DECEHHY OCTAVG.- DE LA REPRESENTACION - Cada gj@pr-:rf:‘]‘:ilﬁhﬁ}h
podr haverss roprese: i en [a sesidn por 0 persona, mediauts poder, cana-pider o simple
totizicitn que 55 eniregard a qQuisn instale o dirija la Asamblea. R {

b

_ _ N ;
ARTHCULD DECIVIO NOVENG.- D= LAS RESOLUCIONES. Salvo 0% "ENg0s de

exeescion, fa Asambien adontars sng resoluctonss por mayorta de votos de las r:o]:nr'opin:fﬁ;'-irﬂa.h ;
¥

asistantes u (2 reunion o

Talo acuerdo que entinfe ja imposicién de gravimenes exlmordinarios, la construccidn de
mejoras volungarias, cuilquier sensibis altemeidn e of £0ce de los bienes comunes, teparaciin
U olras que sumitigzen wodifeacion de la estryctera existents, aumentos de edificasian
honzontal o vertical ya s en & lachada o en el propio departamento, saite o [ueal Jel
capropictanio se requanitd ot 1o tnencs el 75 e vatos de los copropictarios sonchmentes a in
Asamblea, Dicha resolugidn se shevard a cseritum publica con ¢! fextn eme del acta
PSrtinenls. '

ARTICULD YIGESING.. INSTALACION DR LA ASAMBIFA - La Asambics sc
wmstalard on horu seiialada en la Coavocatozi, de existic el quebmm reglameniario, Eusin sera
dingide por ur Director des; gnage porella ¥ actuard come secretario ol nombrade por dichs
Asamblea, quienes duracin un ajio en sus flunsionss,

i Bt caso de falta o impedimento de 103 titutares o de une de cllos, la Asemblea designard un
-1 Dircctor via un Secretario Ad Floe

ARTICULO VIGESIMO PRIMIRO ~ DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS - De lus
resoiuciones de la Asarbles ¥ de los votos on contra ¥ walos salvados se defard constangia en
actl, & misma que s redactara ¥ Aprovard en {2 misma sesion, 3 fin de que las rasolucicnes on
zilz adoptades surtan efretos inmeditamente. Lisvaran las fimag attdgracas del Divector v dei

Secietaron Bl Administradar Hovard bajo su responsabilidad el libro de Acias en od ,:\Emﬁ\
g it T

/.rr L"“u ".‘-.
ARTICULO VEGESIMO SEGUNDO. DEBERES DE LA ASAMBLEA /CSrresgrttg o

(s

la Asammblag- ﬁ E : !
I,{ R L A
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T Blegtr de entis sus relemines, a cince vorwles rinelanles o sus respeciivos Snplenis,
pare que coaformen la Juatz Adiministrativa, aunenes Jumndn un afo en el g oicio de sus
{unc:ones, pudiendo ser resleridos indefinidaments y continuardn en sus Amelunes hasta ser
debidamente rsemplazados.

En caso de que el copropietario sea una persana juridica ¥ s qQuisiers” _chnéfgiaﬁrla._fﬁhgjy)
miembro di: [a unta Administrativa, se entendera haberla elegido al desigmaga su representants
lzyal como vaenl de dicha Junta, ' ST T T e
b} Distribuir entre [os copropietarios las cuotas o CXpeTEAT necesarias para la admmi‘stmﬁ:zén, :

congervacion y raparacidn de los bienes comunes. BNE ' :

Hr EE
T

. \':. '_>‘." falfmn R

¢ [mponer gravimenes extzaordinarios, cuando haya necesidad de“.';ﬂu._s___pam_ la zifgtor

administracion y conservacidn de los bienes comumes, ‘para st reparacion y-méjoras
voluntanas.

4} Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracidn del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los COpropietanios concumentes a la Asamblea. L ﬁ;_{\—“\}

. )

¢} Exigir ceentas ai Administrador cuando [o estime necesario, 4 /i

. ’ i

f) Autorizar la compra o venta de bicnes inmuebles con una mayoria de votos qué@pmge’n /

por lo menos, més del 75% de las alicuctas de los copropaetarios com:urrem}e,s\‘f yz

Asamblea. _ : _ f// \

g} Conocery resolver solis gl P_resu_pucmm Anual Genewal de Gastos de Ia Admimstracion,

) Ejetcer todas Jas demds Facultades que sean de interés comun ¥ que o esten atrthuidas en fa
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otto de los frganos de la Administracion v decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos drganos de administracién a la
consideracion de la Asamblea.

i) Delegar una o méds de sus atdbuciones a la Junta Adminisativa para la cual se reqoericd
siempre una volacion de los copropietarios asistentes quu representen mis del 30% de las
alicuotas det Edificro. :

DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCEROQ.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho a voz v votw, Ef Administrador, quien hard las
veces de Secrelano en las Tuntas Administativas, podrd concurric con voz pero sin voto. Los
suplentes acfuardn solo én case de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la .

Junta Administrativa podri asistir a las sesiones cnando fuese convocado. Tendrh voz pere oo
vota, '

ARTICULC VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designard de
enire sus miembros a un Presidente v a un  Vicepresidente,. Al Presidente le comrespondera
dirigir las sesiones y el Administrador actuard en la Secretaria de 1 misma. En caso de falta del
Presidente le subrogari el Vicepresidente y en falla del Secrstaria la subrogari-d

designada por dicho organismo, con caracter de neasional,

- " L-‘. '.

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, fus resolvers la Junta Adx{:/in”istmtii/a. o
) s L

;
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ARTICULO VIGEZSIMO QUINTO- DE LAS STSIONES.- Lo lunta Adiifibiivetse: Lk
.. . - . - - - oo e P S A
reuniTd. exaotdinanamente cuande las cicunstancias ls exijan v, por lo :n;-r_10sf-'&ﬁ“’*m@,‘ﬂ-’:\:ﬁ"—'*h‘L' .
R P 1 p s i
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ARTICULO  VISESIHMG SEXTD. QUORUN.-  Para que se entienda:. lapalmahre -
. o . - 1. . : YR ST
instalada la Junta Sdministrativa sé reguenrd o presencia de tres de sus Thidmtions vitas -
decisiones s¢ lomasin por mayofa simple de votos, Cada vocal tendpd detecho a un vorg, 7 -

ARTICULS YIGRSIVO SEPTIVO: CONVOCATORIAS.- Pare [us sesiones ordinariis a
ws miembros de la funta Administrativa los convouard el Secretaro o el Adminfstrador; con
ocho dias de anticizacién per lo menos, vy para fas extraordinarias, los convocard jpuatmenie
cuakjpuera de ellos, con cuarenla v ocho horas de anticipaciin por o menos, o peticion de uno
i sus miembros, mediante mote que contendrd, en ambos casos, el lugar, dia, hora y obiels de
lis reunidn. Podrd prelijarse un dia v hom par{x/[as futuras reuniones, ne siendo e tal caso
NeCosanias las convuenterias,  Tampecy o sauin en el caso de que estdn pressates Ios einco
vocules priceipakss, '

ARTICVLD VIGESDVC GOTAVD: ATRIBUCIONTS - L2 Junt ,—ﬁdmi{ja‘ﬁﬁ'ﬁ‘ﬂ,_ {E\
sstzbicce pam (& promia v ooporimna resolucidén de lodos los problemas “afingrites al™, |
mantenimiento, consenacién ¥ reparacitn de fos Mencs comunes y teneded la calidad de Srgana };

comsulave del Adminisradar, correspondigad ole srincipalmente: Sl A
- - . -a . - ] a - " -r -H-"'\—_"
a)  Ejseeer |a fiscalizacion adminisirativa ¥y contable de la Administracion » dar cueniz de el ———
ta Agambles. : i

by Adoptar, snoreceso do la Asamibles. jag medidis de caracteres urgentes o mpaianldy que
KON BCCesanias, aungue la comespondicnte resolucién que tome ne sea de ovded privativa de
la Junta; pera, Ssta tendrd en o prowimia reunion de la Asamiies la ablizicion de infrmor
=] parlicular,

cy Designar v oremover ol adminisaader asi como fiar sus honoratios v emolumentos,
respestivamente. G Administrador pedsd ser 0 no copropiefario ¥ bard las veces de
Secretario en la Junta

d} Decidir {a convratacidn de las diforentes cobesfuras que contendedl la Polizrde Sepumn

General obligatsio; v distibuir enbe los Copropietanos lus cuotas para o] peygo de la prima,

Elaborar et proyvecio de presupuestn aaual de ingresos v egreses de la Administrcidn Y

someterio a la eprobacién de T Asamblea.

) Autonizar o muificar, sagidn el caso, log actos v contraios del Adrministador, cuands asi lo
soliciie 0 1o exifa ese Realamento,

oy Ejercer todas las alobuciones que le delegue la Asamblen de copTopetarios v, en orden de
ateader tadas las oecesidades wgentes telativas o fa administracion del Edifiio, inlervenir
comn delegado de i Asamiblea, en su representacion, sin limitacion alguna,

G} Austtonzar los conTatos qus {uere a celsbrr el Adminisrador cuendo st cuantia excedise
de cinco remuncracionss bdsicas unificadas de los trabajadores on general, ¥ qus no
esluvisren previstos on el Prestpuesto Anual,

1) Autodzar la compea de bivnes, materiaies, equipos. ete. cuya adguisicion no eshiviens

rrevista on el presupuesto ardinesio de mastos, W:\m

e
-

I} Awiorizar i venra de hienos muebles Que por ?5( fstidsn no cureptan [a Gnalidad para ia cua;
fieron adquitidos o fiere menester su su:;timn:{,'{ég‘. E KT :
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H) Autvrizar los waslades de fondos de se v otro b del DIESUpMESIO, cuaruy ficre
BHIGCSATTO.
} Reglamentar Ia constitucidn y adi.-niswacidn del fordo de reserva ¥, detenmirar la ~uota

con la que cadu propietario deberd contribuir para la formacion del s, ks cual sefd - -

proporeional & su alicuota sobre los bienes comungs.

m) Intervenic en fos conflictos que ueurran entre los copropistarios y que né hayan side:
soluciomados con la sola intervenciGu del Administrador v iratar de ictes soldcidon

conferme « (48 normas de equidad y justicia,

u) Imponer a los copropietirios las multas previstas en este Reghunento hasta pﬂg.u_ri:a cuhﬁj:ga '

ne mayor de tres Temunetaciones bisicas imificadas para los trabajadores en general. ;.

0} Plarificar y ordenar toda clase de campafias promocionales v publicitarias dirigidis a loggar
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio | A

P} Planificar y ordenar la decoracion ewpecial de las dreas comumes del Giificio en jas
Ocasiones y citcunstancias que estime convenientes. :

q) Determinar el horario de aperiura, cieme e fuminacién de las distintas dependencias del
Edificio y tos dias.de servicio al pibtico. .

v} Establecer pavtas para los avisos. que los propictarios de los locales comertiales puedan
colocar en €stos. :

) Autorizar o negar toda class de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en e Edificio. -

t) Autorizar, previo visto hueno del disefio, la colocacion de avisos, letreros, pmpagandasage.,

fuera de los lugares privativos de los copropistarios, siermpre que no se ?c&d’ 2 la /‘:\
S

amamentacion y estétiea del- Bdificio v del Mepaproyecto en peneral, pudigado neﬁar la

colocacion de esgs abuncins.a su juicio s asf lo creyere conveniente, quedanda mcuIta%;
v £

para oprdenar su refice en ¢aso de contravencidn,
suwcometido. ' ‘

v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; e, instituir comna Procurador Comtn de
los tapropietaﬂns al Administrador, cuando lo estime necesario. . .

w) Bxpedic mglamentos especiales para la- mejor administracidn y conservacion del Edificio
ast como para el mejor desenvalvimiento de los drganas de Administiacidn del Edificio v
tambien pars la utilizacién de los bieties comunes.

x) Ejercer todas las demdas facuitades que le correspondieren de acuerdo 2 1a namraleza de sus
funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiers Ja Asambleq.

. . ’ Irf
- 1) Delegar-todas o parts de sus atribuciones al Administrador, para ot mejor cumplimientgy

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENQ: DESIGNACION.- El Administzador sem designado
por la Junta Administrativa,

Comesponde a la Junte Administrativa, a través de su Presidents, ln suscupcidn del
cotrespondiente poder para que ejerza la Administracién, fijando las condicipnes del mismo,
periodo de duracion, garantiss si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi come
astabiecer otros deberes'y atribuciones del Administrador, a mas de los sedslados en uste
Regiamento

ARTICULG  TRIGESIMO: FUNCIONES Y  ATRIBUCIONES  DEL

ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como fusiciones v atribucignes

Administrador: . -

a) Ejercer las atrbuciones conferidas por la Ley v este Reglamento, con todas lag
que le delegue Ia asamblea y/o la Junta.

e
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bl Comgareeer o jnicios por dclemucita 3l Juntn unte b atoridacdes ALY ot
judiciales o de |;.r_;.15;- iz,

Iy <
) Celebrr conlrab v oconwesr obligaciones dentro de jos Hrndtes de 'Tt‘II:ILI.tlm.‘I'Ef. ?ﬁﬁﬁil‘?

rwiican on este o it r*mufo o gue sean f)zdos sur la funts ﬂ"mdmlmmﬂm&. ":'
() Cumalic y hacer cumplic fas decitinaes de ia Asamblea de muraptnmvoa f,

R “
iz)_AConvoear a las sesiones de Asamblea de Copropietarios v Junts s’kdvriini'atratiﬂ M .;s
B Recaudar los dineros Qe las contibucioness que ostin abligados a pagal tbs mpmpml'znm 2

231 cetra les provealenies de ks rentas do 2 copropicdsd y maoejac los fondas de fa misma,
cen lug hmitscicnes estsblecidas =n este Reglamento v can fa ohl:-mtnnedad dé Aemandaral -

coprupieiatio que Lubiere incurido en ima mora que exceda los des miesssde cxpensas
nedinanas o miciar 2 accidn 1ud1€]ﬂ] sunndn se encoptrare rmpaua pas mids deang meaeq
atgund cuotz extrzordinena o Ja imposicidn de la muli, -

g} Proyectar fs creacidm de cargos necssacios pars |a administracion de la copropiedad, sus
Tunctones ¥ remuneracion.

h] MNowmbrar, dicigir v retnover al persoral de Sabajadores,

) Presentar a le Juntz Administrativa el proyecio de ingresos ¥ gastos anuales con 6) dias de
antcipacion 4 la fecha prevista para la reurtion de la Asamblea do copropietarios. -

I3 Lizvar los libros de b administacidn, tanto de Conwbilidad como d:}f" mumuum
inmoiliara. 4 1 JI

%) Controlar 1a persona que se haga cargo oz la vigilancia v lirnpieza del Edificio yd\mi L-&wﬂ_" |
maiucal o Juridica, peovia autonizacion de L Juma, e -‘

A

t) - Ejecutar lns labores condentes de administracion de 1a copropiedad, realizar u ordenar ].-.LS

targas que faeren de trggucia puea la conservacidn e interridad del edificin, asi corn Lmdm
e Ja eonservacida v buen funcionamicnto dg los bisncs y servicins somunes y la mena
mrasentanion del Edificin,

e} Coentratar, siguisnde las instucciones de la Junta Administrativa, el sepuro Genera)
Obligatos,

) Impediv por todos o5 medios la conformacidn de grupos de persowas que ocupen las dreas
comues def [dilfcio cone sitio halilual para sus reuniones.

o Ejercer las dumds Mogiones v cumplic con las oblizactones que ¢ corresponden dada s
naturaleza de su cigo v, cumplic con todo o fquu fe seu encomendada por ia Asambles de
copropieiarios ¥ por la Junta Administrativa.

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES ¥ PROHIBICIONES DIL LOS
COPROPIETARIOS

© ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS~ Los Copropietarios fendria los

derechos establecidos en la Ley v Ordenanza de Propiedad Horzontal Siemprs que N 56
opongan a lo presceto on este Replamanto.,

Para poder gozar de cstos devechos, asi como para recibir los servicios cormunes de rodes do
eneria slectricn, telefbnicas, atre acondicionado, agua potable, servicios de limpicza, musica
ambicpai, y atras, el Copropictaric deberd estar at dia en ¢! pago de las expensas comunes de
sdviinistracion y de cualyuies oteo valor aue adeudars o [jare 1a Asamblen de & @pmpm*'ﬁ:ﬁm i
Junia Administrative, «f Administrador  cncontmrse al dia en el cumplintfenio de togas sk
abligaciones y no haber sida suspendido en sus derechos de acuerdo eon esfe Rerrl.mﬂnro

n |]r:-ﬂrd‘,1""‘, : '15' AL

i
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ARTICULO TRIGESIMO  SEGUNDO:  OBLIGATIONES ¥ NrREars. Los
Cupropietariog estdn sujetos a los deberse ¥ obligaciones vontenidos an las nomas iegales
ests Reglamente, v, en espeeial, a: T
1) Conservar el interior de sus departamentos, suites ¥ focales en perfecto estado dé-iiseo.

N
----- T
L

b} Reparcar de inmediato [os desperfectos que se produjeren en sus locales ¥ que ocasionen’n .

pucdan neasianar petjuicio a $us veemos, a tercerns o a ln presentacidn genesal del Edificio.
¢} Resarcir, inmediatamente, fos gastos por dafios ocasionades por ellos mismds,” sus

familiaies, dependicntes o clientels, por su culpa o neglipencia, a los demds dopropietarias
. alos bienes comunes del Edifici. Ch PR
d} Adoptar todas las medidas necesarias para 1a seguridad intedior de sz loca!.

tifios o ¢

€) Respetar los horarios de . apertura vy clere de actividades que delermingla- Junm

Admimstrativa.  No podrd abrirse o cemrarse un Tocal fuer de tales horaros v el
Copropietario deberé notificar 8l Administeador y obtener awtorizacién previa de la Junta
Adrninistrativa, para cambiar €l horario y/o pata mantener cerrado o tocal _
f} Respetar los horarios de aprovisionamiento, carpi y descarga de mercaderias, recoleccidn
de basura y desperdicios, ¥ utros que tijare la administracién,
~ &) Seflalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardoter
adminisrative  que por cualquier cavsa debe hacerde i administracién.  Case de
meumpliniento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su departamentn, suite o
tocal del Edificio v en concordancia con In dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveuo ¥

h) Notificar de todo traspaso ¢ la propiedad o tenencia de su local

Cuadragésimo Primero del presente Reglamento. {f"‘:\‘\
ara el Regisfro que debe % -
P 2 q i | ;

llevar et Administrador _ :

-1} Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contrtbuciones exiraordingrias,
minilas, intereses, recargos; Indemnizaciones, ete., a que estuviere obligndo. Bstas culatas
deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. Bn caso de mors 8

cobrard €] miterés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la aceidn judicid] -

correspondiente. E] hecho de que ¢l departamento, suite o-local haya permanecido ¢ do,
por cualquier causa, no exonera al copropietaris de I obligacidn de pagar las expensas poe
£38t0s comunes ¥ contribuciones extraordinaias.

ARTICULO TRIGESIVMO TERCERO: PROHIBICIONES. Se prohibe terinantemente

a los copropictarios;

a} Usar los bienes comunes o sus hienes individuales para fines distintos de los autorizados
por [a Junta Administrativa, _

by Utilizar los distintos Jocales o las Areas comunes del Bdificia para reunicnes de tpo politico,
zeligioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentracionss o cventos del mismo
caricter. '

¢} Ljercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la sepuridad,
solidez y salubridad de! edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
humno o cualquier clase de motestias a los demés,

d) Ocupar los pasillos o corredores de cirGulacion, escaleras, pasajes y demds bienes comunes,
con mereaderias, nuebles u objetos que irnpidan ei libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultada el Administrador parl efectuar su
inmediato retiro, sin perjuicio de la sancion que se ls im onga;

e} Conservar animnales en oiros locales del edificio:qUE Ho s
S56lo se permitird ¢l uso de plantas ornamen 2 e‘é cuandg ; su P y
apatamentos, suites o locales particularés ng ifecte of aseo Y g

105 destinados pama e] afecto.
anencia en el interior de los
esarmomice con la estética

d I

¥ buena conservacion y presentacion del Edifitio.
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[ Awroje Sasum: v duspendicios un gers il 2a los pusitles, escidorns, pasajos y Jstnag s .j.ﬁm
e uso cormnn sl Gdifioio o tlt"'u:' desperdicios n cosios de besum nmm de J‘.{:,:a meals, (i
r'xr}miniﬁ'qc:icn rewtlard ls fomma v oportunided gwe se clecivacd of servis 19 dif:rﬂqal{*m;m?

iz basuca en el Tdiliclo, siendo obiigatorio observar s dispusicicnes. . : |Ilﬁf_.

1) I_-mm;_r maqum'l ia industrial pesada o que produea wido o epidacita o J E‘IEL H\D{‘uft"‘\:" _
rueda alkctar iz ssyundad del mismo o 11 comedidad de sus ocupantes, & instalarimd um?q\\,_ W
cue prodimsan vibez cicnes, interfleran o distocsionen las ondas rﬂdlﬂlﬂs o de [Elﬂ-’] B0
ateren el {Ijo noanzl e i comrionle eléctrica :

B Colowar wnlos sectores pariiculares, con vists ai ox fedor, ropa o cuslguiar objsio suscepiiale.
de afecar la estéticn del edificio o comodidad de los dewids ORI 08,

i} Coloear ifcireros, animnas, ventanas y TRMpards de alwsigic ¥ ovidnie, 0 los Jecodes
comerciales, S sujstarss a las normas e instuctiva conskmiss e of Asexe. D Pintar o
colocar rhbitos, carcles, lefrerns, avisos, imscripciones o sipnas en (& fach: c[z_: dei Bdificin, _
salvo con autorizacion esctita de la Asamblea de Copropictarios v =n o forma Ly l:}(j]’fl”!é_ls ]
delmnitaciongs qoe clla lo mmnta ot .

i) Utitizar altopaclacles, misica en alto volumen, rec epteres de televizidr ¥, en Jtt‘ﬂt’._.,
cuaiquier otte dispositive que provoque niide, fosonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propictados n usuabos del Edificio.

It} Provovar emanaciones de olores molestoes, nocivos o desagradables. Los propictarios de

resianrantes, cafis v demis cstablecimientos similzes nsialacin extructores de afre P

mmpedic s PIOvOCuCH fales melestias v, &8 do su obligacidn, conscrvarlos en nerfosiag

cotddicianes de Lncionanuento, .

i Oporerse a la catredz a sus foeales del Ac iminisirader de los obeos ¥ lecnicos dgu}rmdm
por la Admimistracidn para ol conirol de finrcionzmients ¥ TEparacion de l@.l\umw

r_
-.',,'"
= L i

existentes en los biznes comanes, i “\/
m; Utilizar ios senvizios del pecsonal depondiente de la Adminishacidn paI ac! md;&tet
trafiezos wo servicios dc LG::]ULE" |articalar. N, s ;

1) Poner o fjur clavos, lormiilog o sepoTes el s tabiques divisorios o paredes medianéras ¢ fue
puedan pegudicar = loy demss bienes particulares 0 bienes comunes del ]."csmcu‘i/ '

o) Instalar anienas de radio o television en i fachada, paredes, temteans y, en go mlfnm s
cxtereres del cdificin J;f -

r o Realizar actos sontmanos a la moral ¥ a las buenas costumbres o oue alpctend- [ nomias de
convivenstia ¥ semonia de los copropetanos v, en geners!, aqueilos gue desaaturalicen e
pian estruciuial de! Eelifiein; ¥,

Q1 Salve casos de omergsocia, wampular los ecquipes de seguridad instalados nor fu
Administractdn en ias wonas internas y externas def Fdificio,

T} Almacenar sustancias explosivas, tixices, msalubres o contaminanies tanlo en los Hisnes
gxelugives como en 193 comunes:

s) Mantener abiertas las puerias que comunican sus depactamentos con los espacios de
cirewlacion cormdin v utilizar ésios como safa de ESPESTD ¢ FTLnI;

ty Utilizar los vestibuios, coredores, escalarg ¥ leraza de! oedificio como lugares de
alrnacenamiento, d= reunion o de Lrahaj:}

ul Pintar o eolocar lsireros, SLZRGS, aVIS0S 0 ANuncios oft los vidrios de log departamentos del

cdificio, en los vestibulos, corredores, escalarns, on o lis puena:s que cormmican los
deparlatmentos ¢on oz espacios de circulacidn; v, en general, en {os bignes comunes del
edificto.  Unicament constard en la puerta de entrada al departamenoese LW
wdentifoainro de! mismo, que seri e cericter uniforme e instalado or s };‘ilf!.-it'f"]ﬂ]ﬁ*'r..il. Iﬂm
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v Lolgar ropas, alfombras, o cosay similares en b ventanas, paredes, leimaza ¥, en general,
colocar eosa aypma en las ventanas, baleones, o Menes comunes, ol sacucdic poivos en las
mismas, »i fimpiar 28 cosas golpeande contra las paredes =Xieriores dal edificio;

w) Colocar la basura fuera de as instalacionies destinadas part el efecto ¥ sin k1 proteccion
debida: ' e

X} Usar los comredores v sscaleras para &l almacenamiento de matesales en-Generdl; - pam.
reuniienes, o algin propdsita ajeno al trdnsite normal de las pesonas, Lot o, D

¥} Instalar sortinas que distarsionen la armonda v Ia estética e edificio; /7.0 T F

CAPITULG QUINTD

, DEL REGIMEN ECONCMICO T MNange L
ARTICULO TRIGYSIMO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos d&fg’.ﬂﬁg{bpi%;gg&c
provienen de las siguientes fuentes: : Co TR TR
a) De las contribuciones ordinarias de log capropietanios para 1os pastos cormentes v necesarios
de la copropiedad;
b} De las contribuciones extracrdinarias quUE Seat impuestas a los copropistarios;
¢} De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por tesolucidn de la Junta
Administrativa sean destinados & un fin luerativo, .
d} De tos rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
¢} De los demis ingresos que resulten de la aplicacién de oste reglamento, como mudtas,

indemnizaciones, intereses, etc.; v, : gy
f)  Los prevenientes de contribuciones v cualquier ot fuente licita, / f T}

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS. Los fondos de Ia
copropiedad serdn necesariamente mansjados a través de cuenta corriente bancaria, Stm la firm
de} Administrador y uno cualquiera de los miembros de fa Junt: Adminishiativa designg

“esta. Sin embargo, Ia Junta podrd sefialar una stroa prudencial para gastos menores, qu
manejada per ol Administrador por el sistama de Cajz Chica, con las limitaciones esta
en.este Reglamento. '

- _,.;:‘
i

CAPITULO SEXTCG
DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDQ DE. RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentara anualmente para estudic y aprobacisn de
la Asamblea General de Copropietarios &l proyecto de presupuesto de ingresos ¥ gastos. Bl
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acverdo con las alicuctas de
cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIVMO: FONDG COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo coimin de acuerdo con 1p estipulado en el articulo 31 del reglamento General de iz Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los pastos cotnunes v se
incrementard con el prodacto de multas, intereses Y ¢on aportes voluntarios. Se destinard a
Zoslos cormunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comin,

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.De.

lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracidn, dﬁiﬁﬁeﬂ b @a(g} o

contratara y mantendra vigente, ¢l segure contra incendio del Edificio Tt}ffg‘dﬂl Safwg G,
U 5 S
P8 ¥ P
)
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DISPOSHCIONES GENERALES

ARTICTUTO CUALR, RLE‘:I‘H-D Hi cobre de los valores que los propetarios ade e *cr*un
la adminisiracion, s hema oa juicio gecutiva, v, los propietarios son soliddara, pECLI‘TJELTla
parsonal e lunitedaments spﬂnsﬂblcs por la [dlta de cumplimicnto de las™ “odlinaciones
establecicas i este Reglamento v del incumplimicnto o infraccion de la Lay v este Reg[arnmtr_‘i
por parte de sus famitiares, nvitedos, amendatanos, personal v mds ocupanies de sus TEspoctivas
mopicdades exclusivas.

ARTICULD CUADRAGESTAG PRIMERO: Cualquier propictadio pedss rnpugnar 1os
:L{;L:rardos ds fa Asamblea Generl o de la Junfa Administrativa, que considere contarios a la
Ley, a 1os rughunentos ¢ a las Oulenanzas de la maleria; ne sbstante la cual, el acusrdn o
redoiueion serd ejecutade bujo fa responsabiiidad de los copeopietarios que hubleren vetade a
tavor,  Dichua impugracidn sélo podrd intemarse dentro de Jos diez diss siguientes 2 ia
nofilicecion det acuendo o resolucién v fa interposicidn de dicho recurso, se concodera
Unicamente en ¢l efecio devolutive sicndo, por tal razdn, obligatorio el cumpiimis mn{,deﬂhn
resclucidn o acuerdo impuagnado, para poder ientar ol recurso respectivo, a not: [1'/ ERGion 4 .)
cue e Tetlgrs este aitfcuio s¢ lanl v sntenderd legalments reatizada dejando copia daj acuerdn
rmsoiucion en ¢l local u ofisinn tespectiva, sizde suficienie, en caso do 'ELlsancm del
copromictane, dojar i Solels denire del departamento o local, '

ARTICULD CUADRAGESIMIC SEGUNDO: 1.0S TRIGLTOS - Por cada Apar anm“tm
sutte 0 locel, serdn pagades los nibuws, por sus respeciivos propiesatios, coma & s¢ trainse de
predias aisiados divisilles.

ARTICULG CUADRAGESIMO TERCERO: Todes los copropictarios sefinlan como
domicilin, para eloctes v in :1p55<:'t-;;:f3[1 de csie reglamente, sulocal, aparlamento o suite Jenio
de! Edificio TORRE DEL SOOI de Ta ciedad de Manta v, en caso de controversia o difzrencia
derrvaiia de esle congaio, o que guarde relaciin con éste, scrd resuelia defintivamente por un
Trbunal d= Arbitmje que se inteprerd y funclonard de scuerde con la Ley de Acbitaje v
Meginion vigents cu Ecuador, v el Reglaments pam el Hincionamiento dei Centra de Arhitafe
¥ Conciliacisn de la Cimar Jo Comercio de Manta, La sede serd Mantz, v ol cspafol el
idioms d2l prosese,

£l Trbumal de Ashitrgji 2 cuya esolueion en deeecho se sarmeten las partes, cstard confomnado
por fres drbiteos, de los cuales cada parte nombrard un ddbitva, v el toroero, que presiditd o
Trbural, serd nomirade por ambos &ibitres, de entre quicnes itltegram la Lista de Arbitros del
Conito de Arbitraje, o, de no lograr wn consenso, sevd nombrado por ol Director de dicho
Contro. '

ARTICULO CUADTAGESIMO CUARTO:  REPRESENTACION LEGAL.-  La
representicion legal, judicial v extrajindicial de los copIop: :etarios del immuetle constituide en
condominio o dectasidn en propiedad horzontal la gisrce, conjuntamente, el Presidee g anr

S w4
5Y Fevsoaena con las conias cerificadas de la parte perfinente dot Acta en que Eu{,*mn elbrma ; L}\
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ARTICLO CUADRAGESTVIO QUINTO: 1. estublecs en forua expresa que, dada a
condicidn de mandatano que tene el Administiader, sus relacionados con los copropietarios
serdn de nuturaleza oivil, por 1o tanto regirin s relaciones con log conddminos. Jdas
disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglameates i ordenanzas y'las del Codigs -
Civil y de Procedimiento Civil, o e

~ARTICULO CUADRAGESIVIO SEXTO: Cuando el Administmdor deba cgbrar el moiito
de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las. misias
gino al del méximp interds permitido pur la Ley, vigente a la fecha de page e Ta obligadidn, o
sobre el inontn principal de éstas. De confarmidad con lo dispuesto en la"L eg,;_ld&*-i”“ropi_e'daq:,
Hoerzental, en su Art. 13, én concordancia conel At 6 del respectivo Reglamdite; La-copia: i~
det Acta de 1a sesion de la asumblea en que se acucrden Jas expensas comungs, (AR mérto
gjecutivo para et cobro de las mismas, pasados treinta dias dé acordadas v el Administrador
tiene ta atribucitn de cobrar por ke via gjecutiva Jas expensas y cuotas referidas en el Presents
Reglaments Intemo. .

ARTICULO CUADRAGESPVMO SEFTIMO: Los casos no previstos en cste reglamento v
que no pueden sor tesueltos de conformidad con la loy v reglamento de propiedad b Ti7 5
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serin tesuelios por la asambled peneral de™ -

copropictarios mediante resolueidén adoptada por mayoria simple de los _?.‘éiét{mte_s a {Jay;:ﬁiﬂ') i
, . It : ;
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confierc esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escritura piblica de COMPRAVENTA que otorga la sefiora ZOILA
BLANCA ESPINOZA RIVERA a favor de la sefiorita SUSANA ADELAIDA
MOREIRA SIERRA.- Firmada v scllada en Manta, a los seis dias de! mes de
Maye del anio dos mil quince.-

Ab. Martha Inés Ganchozo'Moncayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO




