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contenide Je este Replamenio v de las dispusiciones g 1o adicionen y refonnen en el

corregpondiente contrato. ( i OGN

CAPY{ULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

ARTICULO DUODECIMO ORGANOS DE APDMINISTRACION.- Para la buena
adminjstracion y conservacion del Edificio y para regular los derechos y obligacignes

reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes organos de goblemo y

adminjstracién y funcionarios administrativos.
a) La Asamblea de Copropietarios
b) La/Junta Administrativa

c) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d) Administrador
Las facultades y obligaciones de tales drganos y personas se determinan en este Regl4
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEA
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del Td
convocados y reunidos cn la forma que se prevé a continuacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO.-  ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en las oficinas
administrativas del  Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen
por lo menos ¢l 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa o a

iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO QY INTO.- CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada

con ocho dias de anticipacion por lo menos, al de la reunion.

La conyocatoria debera efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domicilio
sefialadp por cada copropietarios y, ademas por carteles fijos en tres de los lugares méas visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacidn, en uno de los periddicos de mayor circulacion en la

ciudad de Manta
En todg caso, la convocatoria indicara el lugar, dia hora y objeto de la reunion

Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios o sus- representantes o ma
manifedtaren su voluntad de constituirse en Asamblea no sera necesaria la convocgtori
I

La convocatoria la hard ¢l Administrador o quien lo subrogue, En su falta, la har, el Dne(ltor de
la Asamblea o el Secretario de la misma. . :
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ARTICULC DECIMO SEXTO. (QUTC UV Para que haya qudrum se necesitard un nimero
de concuirentes cuyos derechos represer..cn mas del cincnenta por cierto de las alicuotas del

Edificio.

St hecha la convocatoria no concurriere un nimero de copropietarios que represefiter

menos dicho pOI’CGntI\)L se hard una segunda convocatoria dentro de -los’ ocho dias:
subsiguientes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la anterior, co’ la
advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropistarios

que asistiere,

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR. Para”
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrase al dii‘eh el
pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordinarias, 8 c,omo de
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacion otorgadd por la

Admlmsh acion

Ca(,l:n copropietario tendra votos en proporcion a su respectiva alicuota.

asistentes a la reunion

Todo acuerdo que entrafie la imposicion de gravérﬁén?s extraordinarios, la construccion de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracion‘en el goce de los bienes comunes, reparacién
u otras que signifiquen modificacién de la estructura existente, aumentos de edificacién
horizontal o vertical ya sca en la fachada o en el propio departamento, suite o local del
copropictario se requerird por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea. Dicha resolucnon se elevara a escrtura pubhca con el texto integro del acta

-

pertinente. -

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La Asambled se
instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérum reglamentario. Esta sera
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado por dicha

Asamblea, quienes durardn un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hoc.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS. .- De las
resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redactara y aprobara en la misma sesion, a fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. Llevardin las firmas autégrafas del Dlrector y del
Secretariv. El Administrador llevard bajo su responsablhdad el libro de Actas en on

ARTIC ULO VIGESIMO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASA[\’[BLEA
la Asamblea:
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DE DEPARTAMENTO UBICADO EN EDIFICILO 1ORRE DEL 0L LEL CANION mMAnLA.

v ' . LOS SRS. CESAR TUCKER FARFAN Y CARMEN MANZO
O’IT*ORGA TES:
SANTOS .







NUMERO : (3.761)

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES CESAR ROMEO
TUCKER FARFAN Y CARMEN MARILIN MANZO SANTOS A FAVOR DEL
SENOR PAVEL POPKOV .-

CUANTIA: §$32.547,80

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles veintinueve de
Agosto del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Piblico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte los

conyuges sefiores CESAR ROMEO TUCKER FARFAN Y CARMEN MARILIN
MANZO SANTOS, casados entre si; ambos por sus propios derechos y quienes se
les denominard simplemente como “LOS VENDEDORES”; y por otra parte el
sefior PAVEL POPKOV, de estado civil casado, por sus propios derechos y a quien

se le denominard simplemente como “EL COMPRADOR?”.- Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana a es; domiciliados en esta ciudad
sin parentesco entre las partes, hdbiles y capaces excepcion del sefior PAVEL
POPKOV de nacionalidad RUSA con legal residencia en ecuador, habiles para
ontratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a
elebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico,
uyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, dignese incorporar una d¢ COMPRAVENTA, contenida en las
siguientes  clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
intervienen, otorgan y suscriben, por una parte los conyuges sefiores CESAR
ROMEO TUCKER FARFAN Y CARMEN MARILIN MANZO SANTOS,
ambos por sus propios derechos y quienes se les denominara simplemente como
“LOS VENDEDORES”; y por otra parte el sefior PAVEL POPKOV, por sus
propios derechos y a quien se le denominara simplemente - comc  “EL

COMPRADOR”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los vendedores, son duefios




y propietarios de DOS CONDOMINIO perteneciente al CONDOMINIO
DENOMINADO TORRE DEL SOL, adquirido por compra a la COMPANIA
REALNET S.A., mediante escritura celebrada en la Notaria TRIGESIMA QUINTA
de Guayaquil en fecha treinta de Noviembre del dos mil cuatro é inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta en fecha veintidés de Diciembre del afio
dos mil cuatro.- Formando parte del condominio torre sol se halla el
Departamento SETECIENTOS TRES B, ubicado en la Planta Azotea- Formando
parte del condominio Torre del Sol se halla, el departamento nimero
SETECIENTOS TRES A, ubicado en la séptima planta.- TERCERA: VENTA:
Enunciado lo anterior y por medio del presente im
manifiestan que hoy tienen a bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor
del comprador los Condominios que se describen a continuacion: Formahdo parte
del condominio torre sol se halla el Departamento SETECIENTOS TRES B,
ubicado en la Planta Azotea con 4rea neta de veinticinco metros cuadrados cero tres
decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes : drea de
dormitorio ubicado en la pianta azotea, el cual consta de dormitorio y bafio, el mismo
que presenta los siguientes linderos y medidas; Por Arriba, lindera con cubierta del
mismo, Por abajo, lindera con el departamento setecientos tres A; Por el Norte,
partiendo del vértice nordeste hacia el oeste en dos metros cincuenta centimetros,
luego gira hacia el Norte en cero metros veintidés centimetros luego gira hacia el
oeste en tres metros sesenta y nueve centimetros, luego gira hacia el sur en cero
metros veintidés centimetros y luego gira el Oeste, en cero metros dieciocho
centimetros, lindando con area comiin de Jacuzzi; Por el sur, partiendo desde el
vértice sudeste hacia el oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego gira hacia
el norte en cero metros cero dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros
sesenta y seis , luego gira hacia el Sur en cero metros veinte centimetros luego gira
hacia el oeste en un metro cero dos centimetros , luego gira hacia el Norte en cero
metros veinte centimetros luego gira hacia el oeste en cero metros veintisiete

-centimetros y luego gira hacia el oeste en tres metros veinte centimetros lindando

con area comiin de doctor y 4rea restringida; Por el Este, lindera con 4rea comiin de




doctor y 4rea restringida; Por el Este, lindera con drea comtn de hall en tres metros
sesenta y ocho centimetros; Por el Oeste, lindera con vacio hacia area comun de
irculacién interior en tres metros ochenta y siete centimetros. En consecuencia el

Departamento Numero setecientos Tres B, tiene una alicuota o cuota de condominio

—— T
equivalente al cero enteros cincuenta y seis centésimas por ciento sobre el solar y
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demas bxenes comunes a la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave
.

atastral numero uno uno seis t_ms\trfi cero tres uno tres tres. Area Neta: veinticinco
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etros cuadrados cero tres decimetros cuadrados area de terreno ocho metros
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uadrados sesenta y nueve decimetros cuadrados, drea comin : diecinueve metros

uadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados. Area total: cuarenta y cuatro
W

etros cuadrados cuarenta y ocho decimetros cuadrados.- Formando parte del

D -
ondominio Torre del Sol se halla, el departamento niimero SETECIENTOS

RES A, ubicado en la séptima plamm
:uadrados treinta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: Departamento de dos niveles ubicado entre la Séptima planta alta y
azotea, el cual consta en esta planta de sala, comedor diario, cocina y bafio social, el
mismo que presenta los siguientes linderos y medidas, por ARRIBA, lindera con el
4rea de dormitorios (setecientos tres B).- por ABAJO, lindera con el departamento \
quinientos tres B, por el NORTE, lindera con el departamento setecientos dos y 4rea
omun de ductos en seis metros treinta y siete centimetros por el SUR, lindera con el
departamento setecientos tres drea comun de ductos en seis metros treinta y siete
metros, por el ESTE, lindera con drea comun de hall en tres metros sesenta y seis
entimetros, por el OESTE, lindera con vacio hacia drea comin de circulacién
interior en tres metros sesenta y seis centimetros. En consecuencia el departamento
amero SETECIENTOS TRES A, tiene una alicuota o cuota de condominio
equwalente al Cero entre cch sobre el solar y

demés bienes comunes. A la referida unidas le corresponde la clave catastral nimero
1a reierida unidas e corresponde a & lave v

U

no Uno Seis tres tres cero Tres Uno Tres Dos. Area neta Veintitrés metros
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zuadrados treinta y un decimetros, cuadrados, area de terreno Ocho Metros cuadrados

ot oL

diez decimetros  cuadrados, 4rea comun dieciocho metros cuadrados doce
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decimetros, 4rea total Cuarenta y Un Metros Cuadrados cuarenta imetros

cuadrados. - No obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza
como cuerpo cierto  bajo los linderos ya determinados cualesquiera que sea su
cabida ; Por lo tanto la parte Vendedora transfiere a la parte compradora el
dominio, uso, goce y posesion, en los inmuebles descritos como el vendido;
comprendiéndose en esta venta, todos derechos reales como bien propio de los
enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles, en consecuencia en esta
venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y
mensuras declaradas.- CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa
convenido entre las partes es la cantidlad de: TREINTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS
DE DOLARES; que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin opcién por
este concepto a reclamos posteriores; declara ademas la parte vendedora que los
inmuebles materia del presente contrato se encuentra libre de gravdmenes;
obligdndose no obstante al saneamiento por eviccion de conformidad
con laLey. - QUINTA: La parte vendedora declara, que el bien materia de este
contrato se encuentra libre de todo gravamen el mismo que no es materia de
juicio y se obliga al ‘saneamiento en los términos de Ley.- SEXTA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de
este Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte
compradora para que solicite la inscripcion de esta Escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demds cldusulas de estilo para la completa validez de este contrato.
(Firmado) ABG. XAVIER VOELCKER CHAVEZ, con Matricula Numero: 575-
MANABI.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto

a sus documentos habilitantes queda elevada a escritura piblica con todo el valor

.. legal. Se.comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas,.Patridticos y sus.. ..

Adicionales de acuerdo con la Ley consignados en la Tesoreria Municipal del




I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

Con fecha sepliembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc., Ing. Carlos Vélez Liscobar,
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y,
asado en el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera

de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano; efectué la declaratoria, autorizando la

incorporacion al Régimen de Propiedad llorizontal del Edificio denoninado “Torre
el Sol”, solicitado por fa Compaiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,
bicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
0. 128 de la parroquia Manta del Canton del mismo nombre.

Yosteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 13
e Septiembre de 2004 suscrita por el Arq Antonio Feraud, Gerente Técnico de
PRONOBIS S A, en la qu 1c1(a a la 1. Municipalidad de Manta, la rectificacion de
la Clave Calns(ral No.’ 0 'la 1163303000 debido al crror involuntario por
parte de la refetida cbmpania parucular gue se traslado a la Direccion de Plancamiento
Jrbano para su anahsm~ respectivo. o

!
2

Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, “del 20" de Septiembre de 2004, suscrito por la Arq.
Susana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la L
unicipalidad de Manta, emite su pronunciamiento f(avorable para proceder a la
ectificacion solicitada. :
&
Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad llorizomal, y de
conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ idel 20 de Sepliembre de 2004'T
wresentado por la Directora de Planeamiento Uil pno, ¢l suscrito Alcalde de Manta ™

de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Ahtonio Feraud, Gerenle Técnico (Ie i

PRONODBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral ¢
incorporando al Régimen ‘de Propiedad Horizontal al Edificio “Torre del Sof”
blcado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
Ne. 128 - iz Manta del canton del rmsmo nombre con clave catastral

o %aga;;a saber de esta declaratoria al sefior Directora de Avalios, Catastros y Registros
de esta MI‘J icipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado
7 de; rdenanza de Propiedad Iorizoutal.

ﬁﬁla Se embre 23 de 2004
;/,3_
ln&, (drlo Kélez Escobar
ALCM/ EADE MANTA ENC.
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EEGLAAENTO INTTRNO DE COPROPIEDAL DEL:

EDIFICIO “TORRE DEL SOL” R 4\)? |

PREAMBULO ‘ -
Tl Edificio TORRE DEL SOL es una moderna sdificacién que se levanta sobre el lote Dos © -
Uno que [formé parte de uno de mayor extension identificado como DOS (B) ubicado en el sitio -
LA SILLA de Barbasquillo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, L

El Edificio Tome del Sol (en lo posterior “L:I Ldificio”) forma parte integiante” del
megaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
estd compuesto de tres solares, incluido el solar de “El Edificio”, plenamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinardn para proyecto de vivienda,
centro comercial, hotel, parqueos y servicios.

El Edificio Torre del Sol esta dividido en dos bloques o sectores, perfectamente determinados
en los planos y especificaciones técnicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR

COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS
CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LECALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DF. ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Interno del Edificio TORRE

formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 del Cadigo Civil; re F

¢) .Las Ordenanzas comrespondientes; SR

d) La es¢ritura constitutiva del Réginen de Propiedad Horizontal del Edificio al qugrse refiere

estec ordenamiento interno.

A los tres primeros ordenamientos que sirven o base o fuentes de este Reglamento Interno y
q

que forman parte del mismo, se los podri lamar también indistintamente, de aqui en adelante

como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al dltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitutiva™.

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Interno se aplicara mientras subsista el Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todos los
propietatios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los apartamentos, suites, locales comerciales 'y
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de
ellos, sus familiares, .trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demds personas que por cualquier
razon o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento.

Todo ptopietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u
ocupante 2 cyalquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que,
sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc.
La tesponsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en
inados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamex}lG,
4 asumir el arrendatario u ocupante respectivo, recae so]idariamemei_'en el pr)pietz}n’o.




(cnronce )

ARTICULO TERCERO: Este Reulamento [nterno tendra fuerza shligatoria respecto
terceros adquirentes O tCIceros propicurios de otros derechos ccales; ¥, consecuentemente; toda
persona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca 1 olro
derecho, como en el caso de los awendatarios, sobrc cualquiera de los apartamentos, suites, y
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedara por este solo hecho sometido a

cste Reglamento y a la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
- DE LOS BIENES [NDIVIDUALES Y COMUNES
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES INDIVIDUALES - Son bienes individuales de
los propietarios de los diversos departamentos, suites, bodegas, parqueade"r'_b "y locales
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus correspondient s titdlgs de
dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, € ales-

se determinan la alicuota y drea util.

Iin los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedaf

fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que &%
dividido, de los estacionamientos ubicados en el subsuelo y la planta baj la d¢/los
dcpartamentos que integran cada planta, de la piscina, drcas sociales, las especificaciongs

espacios de circulacion, instalaciones y demis bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo

aceptan los copropietarios como Gnico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion v
sus derechos. { : PP

i
.' : . . i -
"y . -

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes individualcs.

Para introducir modificaciones en los bienes individuales es necesarto que la obra proyectada no
comprometa la estructura resisteate, seguridad, solidez, 0 salubridad del inmueble declarado en
propicdad horizontal, salvo que dichas modificacioncs ademds de no comprometerlas, cuenten
con la autorizacion de los copropietarios asistentcs a ta Asamblea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademids se cncuentre de conformidad. con’ la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del
Edificio, todos aquellos que no estan comprendidos en el articulo anterior y todos los clementos
y partes del edificio que no tienen caricter de bienes individuales, los cuales sometidos como
estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni &xclusivay
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuota se establece en el presente reglamento. |

A cada copropietario le corresponderd cubrir por st cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se aplicard la alicuota
correspondiente a cada uno de los bienes individuales. L e :

La alicuota de derechos y obligaciones que, €n razén del valor de sus bienes indiviggdle o 'fi€ne
cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuergd don latabla
de alicuotas que establece lo que cada departamento, estacionamiento, bodega o lgfcal ;eprk}senta
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porcentualmente con relacion al edificio.  Esles gastos estardn cor .nplados cn el
presupuesto anual, el inismo que podré ser revisado por circunstancias superviniente§ n"cvsén
y cuyo reajuste se hard al aumento de costc: generalizados para Io cual se tommarari’ com
indicndores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economla
racional, domo el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral previa

aprobacion de la asamblea de copropietarios.

ARTICULO SEXTO. USO DE LOS BIENES COMUNES. Cada propietario podfé servirse
de los cotrespondientes bienes comunes, siempre que los utilice segiin su destino ordinagio y no”
perjudique el uso legitimo de los demads duerios o o

Los copropietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto al uso de

los mismos,

En caso de|producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el area de estacionamientos, el
causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso
los accidentes que se produjerzn dentro del drea de estacionamiento serdan de cuenta
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto

la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reunipnes sociales,
etc. dentro|del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expiesaiente, lavay

vehiculos dentro de esta zona.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE L.OS BIE NES,}COMUNES._ Los bicnes cdfmunes

de los Copropietarios estin sujetos al siguiente régimen’

a) Los bienes Comunes Bdsicos o Eseritiales $on todos aquellos mdmpenqables para la
subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas
redes clc
Esta enumeracion no es de ninguna manera taxativa.

Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquetlos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los equipos para seguridad, vigilancia,.
mantenimicnto y servicio del edificio o comodidad y recreacion de los copropietarios y

usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podran darle a €stos, otro uso que no sea
viviénda familiar.

Para el caso de los locales comerciales, estos seran destinados a lo siguiente:

Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria

Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar

Local 3.- Joyas y Orfebreria

Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos y sus repuestos,
asi comd articulos electronicos y sus accesorios

Local 5 .- Floreria
Local 6.- Venta de artesanias y joyas de plata, asi como articulos de decoracion.
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destino del mismo, autoriza:ion sin fa cual no noded tuncionar el csmule(,mnento qm,dando
expresamenic: facultada la Junta Administrativa, =n caso de incumplim “nto,. por medic cic
Administrador para suspender todos los servicios comunales para la prestéclon dé energia -
eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. atin cuando él éopt‘o etano se..

encuentra al dia ¢n el pago de las expensas comunes.

La junta podrd suspender la autorizacién para el funcionamirato del local en los Easossque
copropictario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en actividades comerciales
prohibidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general, o lo destine
a ofto fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del condominio o a la
“seguridad y buena conservacién del edificio y sus partes o afecten a los intereses del
condominio o de los demas copropietarios, sin pcquncxo de aplicar las sanciones que sc

establecen en ¢l presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, lugares de
reposo, establecimientos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, distraccion y esparcimiento, bares, salones de
masaje, excepto centros de estética profesional, bafios de vapor, centros de 3 >
cualquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres, ef

tppte que ~

DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pe
regula la forma, requisitos y demas condiciones relacxonados con el destino que sg
los locales del EDIFICIO o a los camblos que, respeeto Al destino, solicitaren con postenondad

Sus copropietarios. ER

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local,
hard conocer a todos los copropietarios el texto de la peticién del interesado para que dichos
copropietarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcion de este texto, emitan
st opiniodn, la que tendcd para la Junta cardcter meramente informativo.

La violacidn de cualquiera de estas dxspos:cxones podra ser sancionada en la forma prevista en
el presente Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones. legales pertinentes para hacer
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basandose para el efecto dicha Junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Codigo Civil que se
aplicard para los casos db incumplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes.

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada
apartamento, suite o local comercial del Edificio serd personal y pecuniariamente 1esponsable
de los dafios causados a los bienes de los demas copropietarios o a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de la propiedad.

ARTICULO TINDECIMO _SUJETOS DEL REGLAMENTO. Todas las obliga !
corresponden a los copropietarios en materia de uso y destino de los bienes exs
propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos adquirent ,o.‘mqmlm'os o
sustitutos o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera aéér co:\ocet el

i
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contenidd Je este Reglamenio y de las dispusiciones gu 1o adicionen y refoien en ¢l
correspondiente contrato.
sponaient ( [GXN\L AN

CAPY{ULO TERCERO
DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNOD

ARTICULO DUODECIMO  ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Pura la buena
administracion y conservacién del Edificio y para regular los derechos y obligaciones
reciprocas de los copropietarios, se establecen los siguientes organos de ‘gobiemo 'y . -
administracién y funcionarios administrativos. e o

a) La Asamblea de Copropietarios

b) La Junta Administrativa

c¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d) Administrador

Las facultades y obligaciones de tales 6rganos y personas se determinan en este Regla
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLEMN
intcgrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del
convocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacion.

i

ARTICULO DECIMO CUARTO.-  ASAMBLEAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en las oficinas
administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen
por lo menos ¢l 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa o a

iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.

ARTICULO DECIMO QUINTO.: CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, debera mediar convocatoria previa, cursada

con ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunion.

La convocptoria debera efectuarse por medio de notificacion escrita entregada en el domicilio
seftalado por cada copropietarios y, ademas por carteles fijos en tres de los lugares mas visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos de mayor circulacion en la

ciudad de Manta
En todo caso, la convocatoria indicara el lugar, dia hora y objeto de la reunién

Cuando estuvieren presentes todos los copropietarios o sus-representantes o ma

manifestaren su voluntad de constituirse en Asamblea no sera necesaria la convocgtori
/.R :'

el Direcitor de

<

La convocatoria la hard el Administrador o Qllieﬁ lo“s"dbrogﬁé, En su falta, la har
la Asamblea o el Secretario de la misma. .
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ARTICULC DECIMO SEXTO. (UG “UM. Para que: haya quérum se vecesitard un nimero
de concurrentes cuyos derechos represei..en més del cinenenta por cierto de las alicuotas del

Edificio.

St hecha la convocatoria no concurriere un niimero de copropietarios que represefiten p

menos dicho porcentajt, se hard una segunda convocatoria dentro de -los ocho _dias-
subsiguientes, en la misma forma y con la misma anficipacién que la anterior, con' la
advertencia de que la reunidn se efectuara con cualyuiera quc fuere el nimero de copropietarios

que asistiere.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VOTAR'" Para”
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase al ( iii'eh el
pago de las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas extraordinarias, ngi t.omo de
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacion otozgadd pot la

Admlmshacxon
Cad:x copropietario tendra votos en proporcion a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada ¢
podrd hacerse represeniar en la sesion por otra persona, mediante poder, carta-pfider o simple

autorizacion que se enucg,am a quien instale o dirija la Asamblea.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los sasos ,-
excepeion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropictfe

asistentes a la reunidn

Todo acuerdo que entrafie la imposicion de gravamenés extraordinarios, la construccion de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracion‘en el goce de los bienes comunes, reparacién
u otras que signifiquen modificacién de la estructura existente, aumentos de edificacion
hotizontal o vertical ya sca en la fachada o en el propio departamento, suite o local del’
copropictario se requeriri por lo menos el 75% de votos de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea. Dicha resolucnon se elevara a escritura publica con el texto integro del acta

-

pertinente. _

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBLEA.- La Asambled se
instalard en la hora sefialada en la convocatoria, de existir el quérum reglamentario. Esta sera
dirigida por un Director designado por ella y actuard como secretario el nombrado por dicha

Asamblea, quienes durarédn un afio en sus funciones.

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un
Director y/o un Secretario Ad Hoc.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS - De las
resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en
acta, la misma que se redactara y aprobara en la misma sesion, a fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatarmente. Llevaran las firmas autografas del Dlrector y del
Sectetariv. El Administrador llevard bajo su responsablhdad el libro de Actas en on

ARTICULO VIGESIVIO SEGUNDO.- DEBERES DE LA ASAMBLEA.// /GorreS{JOIfag a
la Asamblea:
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les ¢ sus [e°pechwos dlup'e'lta,i 60“

Elegir de entie sus miembres, A Cinco vocaies oonci
parp que cciformen la Junte Administrativa, quienes durardn un afio en el ej cicio de sus
{unc:ones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente y continuardn en sus funciones hasta ser

debidamentc reemplazados.

/

En caso de que el copropietario sea una persona juridica y s¢ quisiere uonsuleraxla oo

miembro du la Junta Administrativa, se entendera haberla elegido al designar a su representante
legal como vocal de dicha Junta. -

b) Distribuir entre los coproplelanos las cuotas o expensa: necesanas para la '1dm1mqtracxon '
conservacion y reparacion de los bienes comunes. C

Imppner gravamenes extraordinarios, cuando haya nccesidad de ellos
administracidn y conservacion de los bienes comunes, para su reparacié

voluntarias.

Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del
Edifjcio con una mayoria de votos que represcente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

Autorizar la compra o venta de bicnes inmuebles con una mayoria de votos qu
por lo menos, mads del 75% de las alicuotas de los copropietarios concutret

Asamblea.

Congcer y resolver sobre el Presupucsto Anual Genggal'tle Gastos de la Administracion.
.Ejercer todas las demds facultades que séan de interés comun y que no estén atitbuidas en la
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los érganos de la Administracion y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos drganos de administracion a la

consideracion de la Asamblea.

Delegar una o mis de sus atribuciones a la Junta Administrativa para la cual sc requerira
siempr~ una votacidn de los copropietarios aswtentes que representen mas del 50% de las

alicuotas del Edlﬁuo
DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estara
formada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien hara las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin voto. Los
suplentes jactuarin solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Administrativa podrd asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no

voto.

ARTIGULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designara de
entre sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidente. Al Presidente le comrespondera
dirigir las sesiones y el Administrador actuara en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente le subrogara el Vicepresidente y en falta del Secretario lo subrogan

designada por dicho organismo, con caricter de ocasional, -

. . ” . O N
Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolvera la Junta Adl({lmstmtd/a.

(3o .
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Luas demas facuitrles y deberes del Presidente, Vicepresidente y Administrador o Secretario, se
consignardn en ci Reglamento o Reglamentos respectivos que: al efecto se expldan 0 serdn
objeto de resoluciones que adopt: la Junta Administrativa. . SR

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Adminis trativa se
reunird extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos en forma

ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESOMO SEXTO.- QUORUM.- Para que se entieﬂga,le’};a
instalada la Junta Administrativa s€ requerird lu presencia de tres de sus mle
decisiones se tomarin por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un voto

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocard el Secretario o el Administrador; con
ocho dias de anticipacion por lo menos, y para las extraordinarias, los convocara igualmente
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacion por lo menos, a peticién de uno
de sus miembros, mediante nota que contendrd, en ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de
la reunion. Podréd prefijarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco

vocales principales.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Admipi
establece para la pronta y oportuna resolucion de todos los problemas
mantenimiento, conscrvacion y reparacion de los bienes comunes y tendra la calidad
consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:
a) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de tt Administracion y dar cuenta de ell
la Asamblea. L :
b) Adoptar, en receso de la Asamblea ]as medxdds de caracteres urgentes o importantds que
scan neccsarias, aunque la correspondiente resolucion que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunion de la Asamblea la obligacién de mformar

organo

del particular.
Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y emolumentos,

respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropietario y hard las veces de

Secretario en la Junta
Decidir la contratacion de las diferentes coberturas que contendrd la Poliza de Seguro
General obligatorio; y distribuir entre los copropictarios las cuotas para el pago de la prima.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea.
Autorizar o ratificar, segiin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo-
solicite o lo exija este Reglamento.
Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios y, en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracion del Edificio, intervenir
como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin limitacion alguna. _
Autorizar los contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones basicas wnificadas de los trabajadores en general, y que no
estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

~ Autorizar la compra dé bienes, materiales, equipos, été. cuya adquisicién no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos. /;";';‘"’*\ )
Autorizar la venta de bienes muebles que pors -§st‘ado no cufmptan la finalidad para la cual

P o T PR
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X) Autodzar los traslados de fondos de :ive: v otro rubee del presupuesto, cuanco fu(:}e, 6{)&)

negesario. :

Reglamentar la constitucion y ad.~nistracién del foudo de reserva y, detcrminar la ~ue

con la que cada propietario deberi contribuir para la formacién del mismo, la cual aeié'
praporcional a su alicuota sobre los bienes comunes.

m) Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido -
solucionados con la sola intervencion del Administrador v iratar de uJarles solucidn
conforme u las normas de equidad y justicia.

n) Imponer a los copropictirios las multas previstas en este Reglumento hasta por.una cuantla_
no mayor de tres remunetaciones basicas unificadas para los trabajadores en general. .

0). Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dlrlgxdas a iograf’ -
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . o

p) Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Edificio e
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dependencias del

Edificio y los dias de servicio al publico.
Establecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan

colocar en éstos.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en el Edificio.
Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacion de avisos, letreros, propagandas , Bie
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afcgtd
omamentacién y estética del Edificio y del Megaproyecto en general, pudigado ne
colocacion de esos anuncios a su juicio st asi lo creyere conveniente, quedando facu

para ordenar su retiro en caso de contravencion.
Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumplimientg

s -

ltads

su cometido.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarlos e, instituir como Procurador Comuin de

los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacidon del Edificio
asi gomo para ¢l mejor desenvolvimiento de los 6rganos de Administracion del Edificio y
también para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funcjones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador scré designado

por la Junta Administrativa.
Comresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripcion del

correspondiente poder para que ejerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracion, garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a mas de los sefialados en cste

Reglamgnto

ARTICULO - TRIGESIMO: FUNCIONES Y - ATRIBUCIONES = DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atribucig
’Admlms dor: :

N qirq,l elegue la asamblea y/o la Junta.
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b) Comparecer a juicio, por delegacion Je la Junta. ante las autoridades adminisirativas,
judiciales o de policia.

c) Celebrar contratos y contraer obligaciones cdentro de los limites de \mbucmnes qu se
indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta Administrativa: :

Cumplir y hacer cumplir las decisiones de Ia Asamblea de copropletanos y dé la Juma

Administrativa. -
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropictarios y Junta Admmlstratlva ' ‘
Recaudar los dineros de las contribuciones que cstin obligados a pagar los copmpletanes
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de fa mis
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obllgatonedad dd deimnhd
copropxetano que hubiere incurrido en ima mora que exceda los dos meses de expensaé
ordinarias ¢ iniciar la accién judicial cuando se cncontrare impaga por més de dos meses
alguna cuota extraordinaria o Ja i |mp051c1on de la multa,
Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir y remover al pexsonal de trabajadou,s
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion a la fecha prevista para la reunion de la Asamblea de copropietarios.
Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como
inmobiliaria.
Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio ya
natural o juridica, previa autorizacion de la Junta. :
Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar
tareas que fueren de urgencia para la conservacion ¢ integridad del edificio, asi como cyf
de la conservacién y buen tuncnonam:ento de los-hienes y servicios comunes y la b

presentacion del Edificio. soer f
m) Contratar, siguiendo las instrucciones de a Junta Administrativa, el Seguro General

Obligatorio.

n) Impedir por todos los medlos la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.

0) Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de
coptopietarios y por la Junta Administrativa.

CAPITULO CUARTO

a

DE LLOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrin los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
“administracidn y de cualquier otto valor que adeudarc o fijare fa Asamblea de Gépropietanoe a
Junta Administrativa, el Administrador encontrarse al dia en el cumphmrento de todas sus.
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con eqt;e Reglarhento. s

i
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ARTICIULO TRIGESIMO SxGUNDO: OBLIGACIONES Y DEBERES.- Los_
Copropietarios cstin sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas legalas(y
.este Reglamiente, v, en especial, a: )
1) Conservar el interior de sus departamentos, suites v locales en perfecto estado de-aseo. ™~
b) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus locales y que ocasionen o . . -
pucdan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Edificio. .
c) Resargit, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus
familia;es, dependicntes o clientela, por su culpa o ncghgcnua a4 los demas copropletanos o
a los bienes comuncs del Edificio. Gl e
Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.
Respetar los horarios  dc apertura y cierre de actividades que determine-la- Junta -
Administrativa. No podra abrirse o cerrarse un local fuera de tales horarios y el
Copropietario debera notificar al Administrador y obtener autorizacion previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.
Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracion.
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo  que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de
incumplimicnto de esta obligacion, las notificaciones se hardn en su departamento, suite o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y

Cuadm ésimo Primero del presente Reglamento

llevar el Administrador
Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordirkti

multas,| intereses, recargos, indemnizaciones, etc., a que,_estuvieré obligado.

por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacidn de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente

a los copropietatios:
a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

por la Jyunta Administrativa.

b) Utilizar|los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
caricter

c) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores, -
humo o tualquier clasc de molestias a los demas,

Ocupar los pasillos o corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demas bienes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan ¢l libre transito o afecten la estética, buena
preseritacién y limpieza del Edificio, quedando facultado el Administrador para efectuar su
inmediato retire, sin peguicio de la sancién que sele-imponga. - SRR
Caonservar animales en otros locales del edlﬁcxp,que o, los destinados para el efecto.
Sélo se permitira el uso de plantas omamenw}és cuandg s su pedanencia en el interior de los
apartamentos, suites o locales particulares r}(: dfecte &1 aseo y no esarmonice con la estética

/»-»/"y;huena conservacion y presentacién del Edfﬁtlo
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Avrojz. basura v desperdicios wn gen:val en los pasillos, escaleras, pasajes y demds bienes
d+: uso comdin del Edificio o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de los locales. La
Administracién regulard la forma y oportunidad que se efectuara el servicio de recoleccion
de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar ‘us disposiciones.

Instalar maquinaria industrial peqada o que produzca ruido o trepidacion en el Edificio o que
pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes, 6 instalar maquinas
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de te]evxsmn 0
alteren el flujo normal de la corriente eléctrica AT
Colocur cnlos sectores particulares, con vista al cxterior, ropa o cualqmer objeto susceptxble
de afectar la estética del edificio o comodidad de los demas copropietarios. -
Colocar letreros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidrio, en lo_s locales
comerciales, sin sujetarse a las normas e instructivo constantes en el Ancxo D-Pintar o
colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del éd;f' icio,
salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la form
delimitaciones que ella lo permnta '

Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de televisién y, en ge" T
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edilicio.

Provocar emanaciones de olores miolestos, nocivos o desagradables. -Los propietarios de
restanrantes, cafés y demds establecimientos similares instalarin extractores de aire para
impedir se provoquen tales molestias y, es de su obhigacion, conservarlos en perfectas

condiciones de funcionamiento.
Oponerse a la entmda a sus locales del Administrador de los obreros y técnicos designad

O

trabajos y/o servicios de cardcter pamcuiar

Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes me
puedan pegjudicar a los demds bienes particulares o bienes comunes del Edificio.
Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes, terrazas y, en g
exteriores del edificio )

Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecter
convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el
plan estructural del Edificio; vy,

Salvo casos de emergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la
Administracion en las zonas internas y externas del Edificio.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes; ‘
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacién comin y utilizar éstos como sala de espera o reunién;

Utilizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién o de trabajo;

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios eft los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
_edificip. Unicamente. constard .gn la.puerta de entrada al departament

identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme e instalado por Iy

del edificio;

4s normas de
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Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, parcdes, terraza y, en zeneral,
las

colotar cosa aijuna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en
'misrnas, ni {impiar las cosas golpeando contra las paredes cxteriores del edificio; C Y\UUN)
Colgcar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la proteccion

debida; ’ ,

Usat los corredores v #scaleras para el almacenamiento de materiales en weneral, " p
reuniones, o algin propusito ajeno al trénsito normal de las personas;
Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; /

CAPITULO QUINTO

DEL REGIMEN ECONOMICO IR RIS

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de ]'”a‘*cqpyropig d.

provienen de las siguicntes fuentes: .

a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios pata los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad;

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;

¢) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucion de la Junta
Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad,

e) De los demas ingresos que resulten de la aplicacién de cste reglamento, como multas,
indemnizaciones, intereses, etc.; y,

f) Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los
copropiedad seran necesariamente manejados a través,de Gienta corriente bancaria, cOy
del Administrador y uno cualquiera de Ios_‘miembr(i)s de la Junta Administrativa designa
ésta. Sin embargo, la Junta podrd sefialar una suma prudencial para gastos menores, qug
manejada por el Administrador por el sisterna de Caja Chica, con las limitaciones establl

en este Reglamento.
CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente para estudio'y aprobacion de
la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a
gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comtin.

“ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-D
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracion, d
contratara y mantendra vigente, el seguro contra incendio del Edificio To/flf.

i
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ARTICULO TRITESIMO NOVEN'): DE LA RESPONSABILIDAD.- La Junta
Administrativa y el Administrador serdn Jos responsables de Ja ejecucion del prosupuesto anual
de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropictarios. R

CAPITULO SEPTIMO:
DISPOSICIONES GENERALZES

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propictarids adeuden segu
la administracién, se hardn en juicio ejecutivo, 'y, los propietarios son solidaria, -";)qg‘\!xpgan :
petsonal e ilimitadamente responsables por la faita de cumplimiento de las *obligacior
establecidas en esté Reglamento y del incumplimiento o infraccidn de la Ley y esté'Reglaménto
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podré impugnar los
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que corsidere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la mateda; no obstante la cual, el acuerdo o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor.  Dicha impugnacién sélo podrd intemarse dentro de los diez dias siguientes a la_
notificacién del acuerdo o resolucién y la interposicién de dicho recurso, se concedera
unicamente en el efecto devolutivo siendo, por tal razon, obligatorio el cumplimi de—tn
resolucién o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La nolj

que se reliere este articulo. se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia dg]
resolucion en cl local u oficina respectiva, siendp, suficiente, en caso de ause
copropietario, dejar Ia holeta dentro del departamenty 6 local.

ARTICULO CUADRAGESIVIO SEGUNDO: 1,0S TRIBUTOS.- Por cada apartamerfio,
suite o local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de

predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios seiialan como
domicilio, para cfectos y la aplicacion de cste reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de la cjudad de Manta y, en caso de controversia o diferencia
derivada de estc contrato, o que guarde relacién con éste, ser resuelta definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionari de acuerdo con la Ley de Arbitraje y -
Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacién ‘de la Camara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, y el espafiol el
idioma del proceso, ' -
El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en derecho se someten las partes, estara conformado
por tres érbitros, de los cuales cada parte nombrard un drbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd nombrado por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del
Centro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, sera nombrado por el Director de dicho

Centro. : .

o

ARTICULO, CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL.- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en

i rado en propiedad horizontal la ejerce, conjuntamente, el Presiderfey )
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, quien;{‘l}s'g?ﬁn(}gﬁléu O
Su personeria con las copias certificadas de la parte pertinente del Acta en que ﬁlg'mﬁ e]egido,?.g ,

.
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ARTICTLO CUADRAGESIVIO QUINTO: Lo cstablece en forina cxpresa que, dad la
condicion de mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los copropietarios

seran de natuialeza civil, por lo tanto regirdn -us relaciones con los condériinos

RDD (A%

disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas y las del Cddigo -

Civil y de Proccdimiento Civil.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador déba cobrar el monto

de las contribuciones o cuotas, ¢l copropietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas

sino al del maxlmo mtcres pem‘nhdo por la Ley, vigente a h fecha de pago de la obhgacV

del Acta de la sesion de la asamblea en que se acumden las expensas comunes,
ejecutivo |para ¢l cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las ¢xpensas y cuotas referidas en el presente

Reglamento, Intemo.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en cste reglamunto y
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad.b 12000}
no enconlrarse cshpulados en dlchos instrumentos, serdn resueltos por la asamBlea [,eneml de""

sesion.

gUCIPITInT D DT MANTA
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Mumctpal Del Cantén Manta , Avenida 4 y Calle 11

"Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36538

o - INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: martes 28 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1163303133

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del condominio torre del Sol se halla el departamento SETECIENTQS TRES

. : , C . . Y 0q
B, ubicado en la planta azotea con un 4rea neta de Veinticinco Metros Cuadrados Cero THeE

“decimetros cu drados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes, area de dormitorio
ubicado en la planta azotea, el cual consta de dormitorio y baiio, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas; por ARRIBA, lindera con cubierta del mismo, por ABAJO,
lindera con el departamento setecientos tres A, por el NORTE, partiendo desde el vértice
nordeste hacia ¢l Oeste en dos metros cincuenta centimetros, fuego gira hacia el Norte en Cero
‘metros veintidds centimetros luego gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y nueve
centimetros, luego gira hacia el Sur en cero metros Vemtldos centimetros, y luego gira hacia el
Oeste en cero metros dieciocho centimetros, lmdando con area comun de Jacuzzi, por el S UR
partiendo desde ¢l vértice Sudeste hacia el Oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego
gira hacia el Norte en Cero metros cero dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero
metros sesenta y seis centimetros, luego gira hacia el Sur en Cero metros veintén centimetros
luego gira hacia el Oeste en un metro cero dos centimetros, luego gira hacia el Norte en cero
metros veintisiete centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros veintisiete
centimetros, y Juego gira hacia el Oeste en tres metros veinte centimetros lindando con area
comun de doctor y area restringida, por el ESTE, lindera con area comun de hall en tres metros
sesenta y ocho centimetros, por el OESTE, lindera con vaci6 hacia drea comin de circulacion
interior en tresmetros ochenta y siete centimetros. En consecuencia el departamento -
- Nimero Setecientos tres B, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero
enteros cincuenta y seis centésimas por ciento sobre el solar y demas bienes- Comunes.
A la referlda‘umdad inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis Tres
Tres Cero Tres|Uno Tres Tres. Areas Area neta: Veinticinco Metros Cuadxados Cero tres
decimetros cuadrados, area de terreno Ocho metros cuadrados sesenta y nueve decimetros
cuadraaﬁ.s, z;}:é “epomun diecinueve metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadlados
are 3
6.LVEN e Al EH DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENT RA

R

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36538




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES
‘ bro - .
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
. Compra Venta o Cgﬂggve_nlil

MOVIMIENTOS REGISTRAL

TRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
'/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 01 de octubre de 2004 ) P e e
y ubre %,\EDADE;}Q’
2 L

Tomo: 1 Folio Inicial: . 820 - Folio Final: 913 \-&‘\e
Nimero de Inscripcién: 21 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de! Cantén: Manta

&

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOl..

Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquille de la Ciudad de Manta.

h.—-Apcllidns. Nombres y Domicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A Manta
Propietario 80-0000000004351 Compaitia Unifelsa S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Juscripcion:  Fee. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta ' 593 08-mar-2002 4§:19 4860
-.Compra Venta 2013 27-ago-2002 +~ 18336 18344

ir
"

2/ 1 Compraventa

"Inscrito el 1+ miéreoles, 22 de diciembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicinl:  14.122 - Folio Final: 14.169
Nimero de Inscripcion:  2.798 Nimero de Repertorio: 5.996
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 30 de noviembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo c¢f N. 1385 ¢}
predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abicrta y prohibicion voluntasia de enajenar y antiresis a favor del Banco

Internacional, actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo ¢l N. 236

b.- Apellidus, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC, Nombhre y/o Razén Social ' bEstado Civit - Domicilio
Comprador 80-0000000000251 Manzo Santos Carmen Marilin Casado Maiita
Comprador b 80-0000000000250 Tucker Farfan Cesar Romeo Casado Manta
Vendedor 80-0000000002278 Compaiiia Realnet S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: .
~ Libro:, : No.Inscripcién: - Fec. Inscripcion: - Folio Inicial: ~ Folio finah

Propiedades Horizontales 21 01-0ct-2004 . 820

A W
<
" Saeie®

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36538 Pagina: 2 de




TAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimer«

‘s'[ Compra Venla

Propiedades Horizontales
Los movimiento

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invall'd_'?\,

Emitido a las: 15:11:59  del martes, 28 de agosto de 2012 “""l m" ”ml'mm""ﬂm

A peticion de: /2| (| Copy - /7‘ cau VALOR TOTAL PAGADO FOR EL
Q )(Aé ' CERTIFICADO: § 7
\ A FANT

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
O@x T . Propiedad.
C A
Q/.

N
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

[4

Municipal Del Cantdn Mapta ( Avenida 4 y Calle 11

YOO L

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstl al Num

]NFORMACION REGIS TRAL

Fecha de Apertur: martes, 28 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd. Catastral/Rol/ldent. predial: 1163303132

LINDEROS REGIST
Formando parnte del LOﬂdOHllnlO Torre del Sol s€ halla, el departamento nuamero

SETECIENTOS T RES A, ubicado en la séptima planta con uh area neta de veintitrés metros
— .
cuadrados treinfa y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones SO0 Jos siguientes:
Departamento (€ dos niveles ubicado entre la Séptima planta alta y azotea, el cual consta en
esta planta de ala, comedor diario, cocinay bafio social, €l mismo que presenta los siguientes
linderos 'y medidas, pov ARRIBA, lindera con el 4rea de dormitorios (setecientos tres B).- pot
ABAJO, lindera con el departamento quinientos tres B. por el NORTE, lindera con el
dep’xrlamento setecientos dos 'y 4 area comun de ductos en seis melros treinta y siete centimetros,
por el SUR, lindera con el departamento setec1enlo<; tres ymei\ comun de ductos en seis metros
{reinta y siete centimetros, por el ESTE, lindera con area comun de hall en tres metros sesenta
y seis cenfimetros, por el OLESTE, lindera con vacio hacia area comun de circulacion interiot
en tres metros sesenta y S€is centimetros. En co:mecuencia el departamento numero
SETECIENTOS T RES A, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al Cero
enteros cincuenta 'y dos centésimas por ciento sobre €l solar y demas bienes comunes. A la
referida unidas inmobiliaria le corresponde la clave catastral namero Uno Uno Seis tres treds
cero Tres Uno Tres Dos. Areas: Area neta: Veintitrés metros cuadrados treinta y un decimetros
cuadrados, area de terreno Ocho Metros cuadrados diez decimetros cuadrados, area comun
dieciocho metros cuadrados doce decimetros cuadrados, area total Cuarenta'y Un Metros
Cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados. SOLVENCIA; L DE PARI/\MLNIO
DESCRITO S L. ENCUENT RA LIBRE 1 GRAVA

RLSUMLI\ DL \l() lMllL'\ I ()S RL(y > \

{ Libro ' Actn Namero y fecha de inseripeion Folio Inicial

Propie ades Horizontales PmplcdadHorizontal 21 01/10/2004 820
‘Compraventa , AR ,22,/,‘?’,2,009 o2

Compra Venta

\IOVI\HLN TOS REG)

,REGI.ST R0 DE PROPIEDADES HORIZONTALES "

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36537 Pagina:




! Propiedad Horizontai

Inscrito el :  Viernes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 820 - Folio Final: 913
Nimero de Inscripcién: 21 Niémero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantéu: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004
Escritura/‘luicio/Resoluci()n: ,

Fechs de Resolucién:
a.- Observaciones:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil ~ Domicitio
Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A ) Manta
Propietario 86—000000000435] Compafia Unifelsa S A Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: - Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 593 08-mar-2002 . 4849 * 4860

Compra Venta 2013 27-ago-2002 18336 18344
2/ 1 Compraventa

Inscrito el : miércoles, 22 de diciembre de 2004

. Tomo: i Folio Inicial:  14.122 = - Foljo Final: - 14.169
Niimero de Inscripcién:  2.798 Niimero de Repertorio: 5.996
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de noviembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

,r

Fecha de Resolucién:
.- Observaciones:
Compraventa de de los departamemos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. 1385 el

predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco
Internacional, actualmenis dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo el N. 236

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o R.ULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domieilio
Comprador 80-0000000000251 Manzo Santos Carmen Marilin Casado Manta
Comprador 80-0000000000250 Tucker Farfan Cesar Ronteo Casado . Manta

Vendedor 80-0000000002278 Compaiiia Realnet S A : Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:  Folio Iniciali  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 01-0ct-2004 820 913

ove

A i
S 0
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fOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

’ Libro Niimero de [lrkcffﬁciOIre.v
Compra Venta|  q
Propledades H nzontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:06:03  del martes, 28 de agosto de 2012 ”""I m'um”m"ml ,m ,",

- Qo
A peticion de: '30%\ (o,“ Y- Vﬁ.,y.ml 3 VALOR TOTAL PAGADO POR EL

/% CERTIFICADO: § 7
T ( ¥
Elaborado por ; Mayra Dblores Saltos Mend 3 Validez det Certificado 30 dfas, Excepto

131013711-0 . que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

o )
S "m!ln E N

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 365317







4 Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 000084598

Ruc: 1360000980001

Direccién: Av, 4la. y Calle 9 - TeM.: 2611-479 { 2611.477
812912012 11:24

[T oBservacion CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TiTuLO w°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION ubicada|  116.39.03.133 8.69 1685090
en MANTA de la parmoquia MAN —

T venpebor T ALCABALAS Y ADICIONALES

R soo. | o]
[raraon[rickenraces e [eo o oe sor 7|
0931638522 L Sin

{ Goblerno Autbnomo Descentralizado

R A 1S

EMISION: 8/29/2012 11:24 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Wuniopal ol Garién Manta ~ TITULO DE CREDITO o, 000084599

Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta. |y Calle 9 . Tell.: 2611-479 / 2611.477

AT 0t 30,01 e

8/29/2012 11:24

OBSERVACION ’ CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-133 3 16850,90 31661
en MANTA de I3 parmoquia MANTA

VENDEDOR

NOMBR DIRECCION
1301915003 | TUCKER FARF ED.TORRE DEL SOL DPT0 7038
0931638522 |POPKOV PAVEL SN

EMISION: 8/29/2012 11:24 “NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




e

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO No. 00008 4 5 g7

Ruc: 1360000980001
Direceién: Av. 4ta, y Calte 9 - Telf.: 2611-479 72611477

b LA R e e

8/29/2012.14:23

OBSERVACION . CONTROL TTULO N
G

na escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada - - , 31659
en MANTA de la panroquia MANTA .

VENDEDOR

1301915003 TUCKER FARFAN CESAR Y SRA. ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A

ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta
NOMBRE O RAZON SOCIAL m TOTAL A PAGAR 92,92
0931638522,  [POPKOV PAVEL _ VALOR PAGADO 92,92

EMISION: 8/20/2012 11:23 NARCISA CABRERA .

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

il
ie

Goblerno Auténomo Descentrallzado

, Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO no. 000084596

Rucs 1360000980001
DBireccidn: Av, 4ta. y Calle 9. Tett.: 2611.479 / 2611.477

8/29/2012 11:23

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | miuLo we
Una esciitura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ GONSTRUGCION unicada | 1se990 | a1ese |  sasos |

en MANTA de la paroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

TUCKER FARFAN CESAR Y SRA, £0.TORRE DEL SOL DPTO.703A
, ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil
O O 1) RN T
i

EMISION: 8/2912012 11:23 NARCISA CABRERA

i
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES. DE LEY




Torre del Sol

A part-suite

Manta, Agosto 28 del 2012.

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el sefior CESAR ROMEO TUCKER
FARFAN portador de la Cedula de Identidad N2. 1301915003 es
propietario del departamento 703a cortelativa a la alicuota
0.52% y el departamento 703b correlativa a la alicuota 0.56% en
el Edificio Torre del sol,' quien se encuentran al dia en los pagos

de las expensas comunes.

El sefior César Tucker puede hacer uso de la presente

certificacion, cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente,
'(t"'p ictario £dif ( o
-0pranictario Editiclo T, -iﬁ?
= ‘o, . ‘

———

Yadira Tigua
ADMINISTRADORA ( E )
DEL EDIF. TORRE DEL SOL

C.I. N°. 130565E978.3

'l
"
e




009992156

LA DIREC

: pcm’ncumk a

~-——-TUCKER~FAR AT
bicada _ '

Jmoreira

ncjero Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNILIPAL _
'DEL CANTON MANTA S

DIRECCION DE AVALUOS, CM’A'E’R@Y& =5 TROS

Fecha: 28 de agosto de 2012 No. Electrénico: 6550

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave: ~1-16-33-03-132
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTQ.7034

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 23,31

Area Comunal: 18,12

Area Terreno: 8,10

Perteneciente a:

Documento ldentidad l’ropwmrm »y

L

1301915003 5 TUCKER FARFAN CESAR Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2025,00
CONSTRUCCION: 13671,90
15696,90

Son: QUINCE MII, SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

F ste documento no comlltuye remnnctmlenlo fm( cmnmme

S aclSrdo W ades
g@gfn &29 d§2f?;1 para el

Impreso por: MARIS REYES 28/08/2012 16:31:33
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ; =
- DEL CANTON MANTA : ‘

DIRECCION DE AVALUOS, CATI\S'H RO Y REGI‘%TROS

E . ESPECIE VALORADA
0309992670 , 'No. Cert
: CERTIFICADO DE AVALI’JO

Fecha: 28 de agosto de 2012. No Electrémco 6549 .

El suscrito Director de Avaluos Catastros y Registr os Cer tifica: Que revzsando el Catastro de
Predios en-vigencia, en el archivo existente se constato que: ‘ C

El Predio de la Clave: 1-16-33-03-133
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 25,03

Area Comunal: 19.45

Area Terreno: 8,69

Perteneciente a:

Documento Identulad Proptetarm . w it

Lo
¥

?1301915003 . TUCKER FARI"AN;CES‘AR Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES LS DE:

TERRENO: 2172,50
CONSTRUCCION: , 14678,40
16850,90

Son: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS oM D .

" at&r‘“g”a%évﬂ@ 7

Impreso por: MARIS REYES 28/08/2012 16:29:41
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO N UNIC]PAL
'DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REGISTROS
ESPECIE

009993000 No. Certific

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 28 de agosto de 2012 No. Electrdnico: 6550

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro fe
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Ll Predio de la Clave: 1-16-33-03-132
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.7034

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 23,31

Area Comunal: 18,12

Area Terreno: 8,10

Perteneciente a:

Documento ldentidad ‘I’ropletarm 1

4
\

1301915003 ‘ | TUCKER FARFAN CESAR Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2025,00
CONSTRUCCION: 13671,90
15696,90

QUINCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

Son:

Impreso por: MARIS REYES 28/08/2012 16:31:33
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G()BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
“"" DELCANTON MANTA S

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

009992670

Fecha: 28 de agosto de 2012 No Electromco 6549

El suscrito Director de A valuos Catastros y Registros Certlf ca: Que rewmndo el Catastro de
Predios en wgencza en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: | 1-16-33-03-133
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTQO.7038

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 125,03

Area Comunal: - 19,45

Area Terreno: 58, 69

Perteneciente a:

s

Documento Identulad gPropletarw . Ly
51301915003 ] UCKER‘ RFAN’CESAR Y SRA.

CUY() AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2172,50
CONSTRUCCION: 14678,40
16850,90

Son: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES CON.NO VENTA -
CENTAVOS . Zwomo ,,F o

mediante Ordenanza por el Concejo 4
Bienio 2012-2013.

161 ,Sh
)0 SS
219, Oé

Impreso por: MARIS REYES.ZB/OS/ZOIZ 16:29:41
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CowAsE IDENTIDAD *EXT
APEIDOS ¥ NOMERES
PORXOV

PAVEL
WIS DF S PENTD

FECR OF WACHNENTL: 1981-08-12
PACIVALIDA D RUSA

SEXO M

ESTADG C1ve CA3ADO
POPKOVA

GULMIRA

STRUN TGN PROEFS KN
SECUNDARIA APODERADO

APELLIDOS Y NOMBRES DEL Aoows
POPKOV VITALTY

APFILICOS ¥ OMBIES € LA Mapwe
POPKOVA NATALIYA

LGAR ¥ FECHA DE EXPEDICICWY i
GUAYAQUTL e
2010-09-13 . Iy

FECHA DE EXPIRACION iy
202209-13 - . 2 FIRMA oR DfeC R FIRRRA 08 GOWIrena)
CORP. RFG. CIVIL DE QuaTACEM GENFRAL SECOONM,

1DECUO931638522<<<<<<<<<<<<<<<

810812"220913ECU<<<<<<<<<<<<<<
POPKoQk<PAVEL<<<<<<<<<<<<<<<<<
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respectivo Canton.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en su contenido y firman junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C.No. 130191500-3

Wi i <

CARMEN MARILIN MANZO SANTOS

C.C.No. 0907887¢1-1

C.I.No. 093163852-2

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE'
SELLO 'Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

MOTARIQ JERCHRO DT AL







<DZ’£/NU£(/F )

iales ¢ sus (espectivos Suplentc§, 6*’“

Elegir de entis sus miembros, a Citco voCaivs iin
ara que corformen la Juata Administrativa, quienes Jdurardn un afio en el ej-rcicio de sus
nc:ones, pudiendo ser reelegidos indefimdamente y continuardn en sus funciones hasta ser

debidamentc reemplazados.

’

En caso de que el copropietario sea una persona juridica y se quisiere uonsu]eratla como

miembro du la Junta Administrativa, se entendera haberla elegido al designar a su representante
leyiallcomo voc:tl de dicha Junta. C

b) Distribuir entre los copropletanos las cuotas o expensa: necesanas para la admmz';tracnon
cnnservacion y reparacion de los bienes comunes. : '

administracién y conservacion de Ios bienes comunes, para su 1eparaclo )oms

voluntanas.

Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracion del
Edificio con una mayoria de votos que represcnte, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

Autorizar la compra o venta de bicnes inmuebles con una mayoria de votos qu
por lo menos, mas del 75% de las alicuotas de los copropietarios concurrer

Asamblea.

Conocer y resolver sobre el Presupucsto Anual Gengtal'le Gastos de la Administracion.
.Ejercer todas las deméds facultades que séan de interés comun y que no estén atribuidas en la
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los drganos de ta Administracion y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos 6rganos de administracion a Ia

consideracion de la Asamblea.

Delegar una o mas dc sus atribuciones a la Junta Administrativa para la cual se requerird
siempre una votacién de los copropietarios asistentes que representen mas del 50% de las

alicuotas del Edificio.
DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estara
formada por cinco miembros, con derecho a voz v voto. El Administrador, quien hara las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin voto. Los
suplentes actuarian solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Administrativa podra asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no

voto.

ARTIGULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designara de
entre sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidente. Al Presidente le correspondera
dirigir las sesiones y el Administrador actuara en la Sccretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente le subrogara el Vicepresidente y .en falta del Secretario lo subrogari.-

designada por dicho organismo, con carécter de ocasional.

Las subrogaciones no previstas en este Reglamento, las resolvera la Junta Ad




(UJmn:)

Las dernds thcuitrdes y deberes del Presidente, Vicopresidente y Administrador o Secratario, se
consignaran en ci Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expldan 0 seran
objeto de rescluciones que adopi: la Junta Administrativa, RN

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativé se
exijan y, por lo menos,.en forma

reunira extraordinariamesnte cuando las circunstancias lo
ordinaria, una vez cada sesenta dias.

ARTICULO VIGESIIMIO SEXTO.- QUORUM.- Para que se entlehda Iegalmcnte
instalada la Junta Administrativa s€ requerird Ju presencia de tres de sus mie bros ¥ las -
decisiones se tomardn por mayoria simple de votos. Cada vocal tendrd derecho a un Voto. ! :

ARTICULO VIGESIVIO SEPTIMO: CONVOCATORIAS.- Para las sesiones ordinarias a
los miembros de la Junta Administrativa los convocara el Secretario o el Administrador; con
ocho dias de anticipacion por lo menos, y para las extraordinarias, los convocar igualmente
cualquiera de ellos, con cuarenta y ocho horas de anticipacién por lo menos, a peticién de uno
de sus miembros, mediante nota que contendrd, en ambos casos, el lugar, dia, hora y objeto de
la reunion. Podrd prefijarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo en tal caso
necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco

vocales principales.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Admipi

establece para la pronta y oportuna resolucion de todos los problemas Sati

mantenimiento, conservacion y reparacion de los bienes comunes y tendra la calidad

consuitivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:

a) Ejercer la fiscalizacion admmlslr'mva y contablc de kit Administracion y dar cuenta de el
la Asamblea.

b) Adoptar, en receso de la Asamblea las medxdds de caracteres urgentes o importantds que
scan necesarias, aunque la correspondiente resolucion que tome no sea de orden privativo de
fa Junta; pero, ésta tendrd en la proxima reunion de la Asamblea la obligacién de informar
del particular.

Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y emolumentos,
respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropietario y hard las veces de

Secretario en la Junta ,
Decidir la contratacion de las diferentes coberturas que contendrd la Poliza de Seguro

General obligatorio; y distribuir entre los copropictarios las cuotas para el pago de la prima.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacion de la Asamblea.

Autorizar o ratificar, segtin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo-
solicite o lo exija este Reglamento.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios y, en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracién del Edificio, intervenir
como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin limitacion alguna. _

Autorizar los contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones basicas nnificadas de los trabajadores en general, y que no
estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

* Autorizar la compra dé bienes, materiales, equipos, eté. cuya adquisi¢ién no estuviere
prevista en el presupuesto ordinario de gastos. i
Autorizar la venta de bienes muebles que por sif thadqfno cufn
fueron adquiridos o fuere menester su sustituciép. -

an la finalidad para Ja cual

“
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<) Autorizar los traslados de fondos de v y olro ruby del presupuesto, cuancy ﬁm}e 61)&)

ccesario. _

) Reglamentar la constitucion y ad:.~nistracién del foudo de reserva y, determinar la ~uota
con la que cada propietario deberd contribuir para la formacién del mismo, la cual oera‘ "
proporcional a su alicuota sobre los bienes comunes.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan SldO' _
solucionados con la sola intervencién del Administrador y :ratar de larles soluuon' -
donforme u las normas de equidad y justicia. ' '
mponer a los copropiciitios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantxa‘,
o mayor de tres remunetaciones basicas unificadas para los trabajadores en general. ..

. Planificar y ordenar toda clase de campafias promocionales y publicitarias dirigiclas iograf’ :

el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . :

Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Edificio en

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dependencias del

dificio y los dias de servicio al publico.
Hstablecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan

colocar en éstos.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en el Edificio..
utorizar, previo VlStO bueno del disefio, la colocacién de avisos, letreros, propagandas, 2

fuera de los lugares privativos de los copropictarios, siempre que no se afgetd
omamentacion y estética del Edificio y del Megaproyecto en general, pudienrdo ne
colocacion de esos anuncios a su juicio 3i asi lo creyere conveniente, quedando facu

para ordenar su retiro en caso de contravencion. -
Delegar todas o parte de sus atribuciones al Admmzstmdor para el mejor cumplimientg 7
su cometido. Vi

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honoranos e, instituir como Procurador Comuin de

los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion del Edificio
asi como para el mejor desenvolvimiento de los drganos de Administraciéon del Edificio y
también para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le cortespondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

ltadis

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador scra designado

por la Junta Administrativa.
Comresponde a la Junta Administrativa, a través de su Presidente, la suscripcion del

correspondiente poder para que ejerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracion, garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establgcer otros deberes y atribuciones del Administrador, a mas de los sefialados en csie

Reglamgnto

ARTICULO - TRIGESIMO: = FUNCIONES Y - ATRIBUCIONES - DEL
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y dlrlbUClO ‘

Admx istrador:
scer las atibuciones conferidas por la Ley y este Reglamento, con todas lag X

elegue la asamblea y/o la Junta.
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L) Comparecer a juicio, por delegacion Je la Junta. ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

c) Celebrar contratos y contraer obligaciones dentro de los limites de \fnbucmnes qu se
indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta Administrativa. . * :

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de Ia Asamblea de copropnetanos y de la Jun
Administrativa. :
Convocar a las sesiones de Asamblea de Copropictarios y Junta Admlmstratwa
Recaudar los dineros de las contribuciones que cstin obligados a pagar los c.oproptetanes
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de ia misma,
con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la obhgatonedad dé demund g
copropletano que hubiere incurrido en nna mora que exceda los dos meses de expensas
ordinarias ¢ iniciar la accién judicial cuando se cncontrare impaga por més de dos ineses
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa.

Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la copropiedad, sus
funciones y remuneracion.
Nombrar, dirigir y remover al pelsonal de trabajadores.,
Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 60 dias de
anticipacion a la fecha prevista para la reunion de la Asamblea de copropietarios.
Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como ds
inmobiliaria.
Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y llmpleza del Edlﬁc'o ya

natural o juridica, previa autorizacion de la Junta. :
Ejecutar las labores corrientes de administracion de la copropiedad, realizar u ordenar
tareas que fueren de urgencia para la conservacion ¢ integridad del edificio, asi como cy;
de la conservacién y buen tuncnonamlento de los.-bignes y servicios comunes y la b
presentacion del Edificio. st

m) Contratar, siguiendo las instruccionies de la Junta Administrativa, el Seguro General
Obligatorio.

n) Impedir por todos los medlos la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas
comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.

0) Ejercer-las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea de
copropietarios y por la Junta Administrativa.

CAPITULO CUARTO

o

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULOQ TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrin los
derechos establccidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, misica
ambiental, y otros, el Copropietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
“administracién y de cualquier otto valor que adeudare o fijare 12 Asamblea de Gepropxemnos Ja
Junta Administrativa, el Administrador encontrarse al dia en el cumphmre:nto de togas sus.
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con eg@e Reglarhento. "'

FTANVIYN N .
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES Y OFEBERES- Los_
Copropietarins cstin sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas Jegalg

.este Reglamente, v, en especial, a:
1) Conservar el interior de sus departamentos, suites; v locales en perfecto estado de aseo

b) Rgparar de inmediato los desperfectos que se pr«)dlljt,rcn en sus locales y que ocasionen v .
pugdan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Edificio. .

c) Resarcit, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos, sus
familiases, dependicntes o clientela, por su culpa o ncghpcncna a los demds (,opropletanos o ¢
a los bienes comuncs del Edificio. et
Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine“la -Junta ~
Administrativa. No podra abrirse o cerrarse un local fucra de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacion previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.
Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracién.
Sefialar domicilio, dentro del tertitorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de
incumplimicnto de esta obligacion, las notificaciones se haran en su departamento, suite o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Asticulos Trigésimo Noveno y

Cu dmgésimo Primero del presente Reg]amento

llevar el Administrador
Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordir

multas, intereses, recargos, indemnizaciones, etc., a que_estuviere obligado.

deberéan ser satisfechas dentro de los primeros cinco dfas de cada mes. En caso de mora st
cobraré el interés maximo comercial convericional legal sin prejuicio de la accién judicél
cortespondicnte. El hecho de que ¢l departamento, suite o local haya permanecido certddo,
por cualquicr causa, no exonera al copropietario de la obligacidn de pagar las expensas por

gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente

a los copropietarios:
a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

por la Junta Administrativa.

b) Utilizar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo
caracter.

c) Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la seguridad,
solidez y salubridad del edificio, asi como conservar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores, -
humo o cualquier clasc de molestias a los demas.

Ocupar los pasillos o corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demas bienes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan ¢l libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, quedando facultado el Administrador para efectuar su

‘inmediato retire, sin perjuicio de la sancion que se le-imponga. S e

Conservar animales en otros locales del edlﬁc;o,que 10,

Sélo se permitiri el uso de plantas omamema}és cuando s sup L

apartamentos, suites o locales particulares r}b glecte el aseo y no

“huena conservacion y presentacion del Edfﬁtlo :

los destinados para el efecto.
anencia en el interior de los
esarmonice con la estética
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Avroja. basurz v desperdicios en geriral en los pasillos, escaleras, pasajes y demas bienes
d=: uso comtin el Edificio o dejar desperdicios o cestos de basura fuera de los locales. La
Administracion regulard la forma y oportunidad fue se efectuara el servicio de recoleccwn
de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar us disposiciones.

Instalar maquinaria industrial pesada o que produzca ruido o trepidacién en el Edificio o que
pueda afectar la seguridad del mismo o la comodidad de sus ocupantes, 6 instalar maquinas
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de televmon“t
alteren el flujo normal de la corriente eléctrica SR
Colocur e:n los sectores particulares, con vista al cxterior, ropa o cualqmer objeto suscepuble. ‘.
de afectar la estética del edificio o comodidad de los demis copropietarios. .
Colocar letreros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidrio, g ,los locales
comerciales, sin sujetarse a las normas e instructivo constantes en el Anexo,. D Pmtar
colocar rdtulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del %d;ﬁcxo\
salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la forma
delimitaciones que ella lo permita;

Utilizar altoparlantes, misica en alto volumen, receptores de television y,
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Editicio. -

Provocar emanaciones de olores miolestos, nocivos o desagradables.
restanrantes, cafés y demés establecimientos similares instalaran extractores de aire para
impedir se provoquen tales molestias y, es de su obligacién, conservarlos en perfectas

condiciones de funcionamiento.
Oponerse a la entrada a sus lecales del Administrador de los obreros y técnicos designad

en gener

-Los propietarios de

trabajos y/o servicios dc caracter partlcuiar

Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes me
puedan perjudicar a los demds bienes particulares o bienes comunes del Edificio.
Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes, terrazas y, en g
exteriores del edificio _

Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecter
convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el
plan estructural del Edificio; y,

Salvo casos de cmergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la

Administracion en las zonas internas y externas del Edificio.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes

4s normas de

exclusivos como en los comunes;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacms de -

circulaciéon comin y utilizar éstos como sala de espera o reunion;
Utilizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabajo;

* Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios efi los vidros de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
dEpartamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
. -edificip. Unicamente constard_.en. la. puerta. de .entrada al departamentge&l

identificatorio del mismo, que serd de cardcter uniforme e instalado por la/Ad#in

del edificio;

e i e
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v} Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terraza v, en gencral,
ccolocar cosa a:,,runa en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
‘mismas, ni {impiar las cosas golpeando contra las paredes cxteriores del edificio; ( Y\UU"/)
w) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin In proteccion
debida;
x)| Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en: f’cnexal
reuniones, o algin propusito ajeno al trdnsito normal de las personas;
y)| Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; i

CAPITULO QUINTO
DEL REGIMEN ECONOMICO Yy
RTICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LOS I ONDOS.- Los fondos de Ia- coprop
provienen de las siguicntes fuentes: :
a) | De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad;
b) | De las contribucivnes extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;
¢) |De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucion de la Junta
Administrativa scan destinados a un fin lucrativo;
d) | De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la copropiedad;
e) |De los demas ingresos que resulten de la aplicaciéon de cste reglamento, como multas,
1ndemmzac10nes intereses, etc. A
) |Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita,

TICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE 1LOS FONDOS.- Los f
copropiedad serdn neccsariamente manejados a través,de Slienta corriente bancaria, cdg
del| Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta Administrativa designa
ésta. Sin embargo, la Junta podréd sefialar una suma prudencial para gastos menores, qug
manejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las limitaciones establ

en gste Reglamento.
CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- La Junta Administrativa presentard anualmente para estudio y aprobacion de
la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a
gastos.comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comtin.

"ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: SEGURO OBLIGATORIO.-D
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracion, dgen
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ARTICULO TRIGESIMO NOVEN: DE LA RESPONSABILIDAD.- La Junta
Administrativa y el Administrador serdn los responsables de la ejecucion del pr ‘supuesto anual

de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropictarios.

CAPITULO SEPTIMO:
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores que los propictirids adeuden segl
la administracion, sc hardn en juicio ejecutivo, 'y, los propietarios son solidaria, pea\mmn
personal e ilimitadamente rosponsables por la falta de cumplimiento de las bli
establecidas <n este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de la Ley y esté Reglan’le to°
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podra impugnar los
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere contrarios a la
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la matera; no obstante la cual, el acuerdo o
resolucion serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacién sélo podrd interarse dentro de los diez dias siguientes a la_
notificacién del acuerdo o resolucion y la interposicién de dicho recurso, se concedera
unicamente en ¢l efecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimiento_de
resolucién o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La nofjfica€i
que se reliere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia dg]
resolucion en cl local u oficina respectiva, siendg, suficiente, en caso de ausd
copropietario, dejar la holeta dentro del dt.panamcntb & local.

ARTICULO CUADRAGESH\'[O SECUND(): LLOS TRIBUTOS.- Por cada apartames
suite o local, serin pagados los tributos, por sus respectivos propictarios, como si se tratase de

predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios sefialan como
domicilio, para efectos y la aplicacion de cste reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta y, en caso de controversia o diferencia
derivada de este contrato, 0 que guarde relacion con éste, sera resuelta definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje v -
Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el funcionainiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacion ‘de la Camara de Comercio de Manta, La sede serd Manta y el espafiol el
idioma del proceso.

El Tribunal de Aibitraje a cuya resolucién en derecho se somelen las partes, estard conformado
por tres arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd nombrado por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista de Axbitros del
Centro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Director de dicho

Centro.

ARTICULO, CUADRAGESIMO CUARTO: REPRESENTACION LEGAL.- La
representacién legal, judicial y e(trajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propledad Horizontal, qulengé 1eg1€1ma;an “ "6 %
su personeria con las copias certificadas de la parte pertinente del Acta en que fuemn eleg;dos 5
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ARTICULO CUADRAGESIVIO QUINTO: L. establece en founa cxpresa que, dad |
condicion de mandatario que tiene el Admlmstxadm sus relacionados con los copropietarios
serdn de natutaleza civil, por lo tanto regirin “us relaciones con los condériinos ]
dispasiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos v ordenanzas y las del Cddigo

Civil y de Procedimiento Civil.

)
QD

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador deba cobrar el monto

de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedard sujeto no sélo al pago de las mlsmas
sino al del max:mo mtcrcs penmhdo por la Ley, vigente a la fecha de pago de la, obhga"m ]

Horizontal, en su Art. 13, en concordancua conel Art. 6 del respectivo Reglam knto; La coplan
del Acta de la sesidn de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, téndid mérito
ejecutivo para ¢l cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las cxpensas y cuotas referidas en el presente

Reglamento, Intcrno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en cste reglamento y
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad,

no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea g genem[ d
copropietarios mediantc resolucion adoptada por mayora simple de los asxstcntes a g

sesion.
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Goblerno Auténamo Descentralzado Sk B [T e

Munvcupal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 3653

- ]NFORMACION RLGISTRAL

Fecha de /\p tra: martev 28 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predia: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1163303133

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del condominio torre del Sol se halla el departamento SE

. , .o \ . OOWI
B, ubicado en la planta azotea con un area neta de Veinticinco Metros Cuadrados Cero T¥és

O

“decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes, area de dormitorio
ubicado en la planta azotea, el cual consta de dormitorio y bafio, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas; por ARRIBA, lindera con cubierta del mismo, por ABAJO,
lindera con el departamento setecientos tres A, por el NORTE, partiendo desde el vértice
nordeste hadia el Oeste en dos metros cincuenta centimetros, luego gira hacia el Norte en Cero
‘metros veintidos centimetros luego gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y nueve
centimetros, luego gira hacia el Sur en cero metros vemt!dos centimetros, y luego gira hacia el
Oeste en cero metros dieciocho centimetros, lmdando con area comun de Jacuzzi, por el SUR,
partiendo desde ¢l vértice Sudeste hacia el Oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego
gira hacia e] Norte en Cero metros cero dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero
metros seserla y seis centimetros, fuego gira hacia el Sur en Cero metros veintén centimetros
luego gira hacia el Oeste en un metro cero dos centimetros, luego gira hacia el Norte en cero
metros veintisiete centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros veintisiete
centimetros, y luego gira hacia el Oeste en tres metros veinte centimetros lindando con érea
comun de doctor y area restringida, por el ESTE, lindera con drea comun de hall en tres metros
sesenta y ocho centimetros, por el OESTE, lindera con vacid hacia area comin de circulacion
interior en tres metros ochenta y siete centimetros. En consecuencia el departamento -
- Niimero Setecientos tres B, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero
enteros cincy enta y seis centésimas por ciento sobre el solar y demés bienes- Comunes.
A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis Tres
Tres Cero T es Uno Tres Tres. Areas Area neta: Veinticinco Metros Cuadladoe Cero tres
decimetros cuadrados, area de terreno Ocho metros cuadrados sesenta y nueve decimetros

edspmun diecinueve metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros Luadlados.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36538




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALE

i | TAM T Nimero y fecha de inscripeitn Folio Tnicial
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal

. Compra Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE PROPIEDADES HORI ZONTALES
1/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el ¢ viernes, 01 de octubre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 820 - Folio Final: 913

Nimero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

col 3 x
Fecha de Resolucién: Vg O(IVZI'\‘-'I“
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL.

Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.

b.-.,\pcllidns. Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédala o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicitio
Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Reainet S A Manta
Propietario 80-0000000004351 Compaifiia Unifelsa S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inscripcién: - Folio Inicia¥: - Folio final:

Compra Venta v 593 08-mar-2002 4849 4860
.Compra Venta 2013 27-ag0-2002 « - 18336 18344

A
%

27 1 Compraventa

Inscrito of : - miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: - 14,122 - Folio Final: 14.169
Namero de Inscripeion:  2.798 Nimero de Repertorio: 5.996
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fechn de Otorgamicnto/Providencia: martes, 30 de noviembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo ¢I N. 1385 ¢l
predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abicrta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco

Internacional, actualmente dicha hipoteca sc encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo ¢l N. 236

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de tas Partes:

Calidad Cédula o RAULC. Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civit . Domicilio
Comprador 80-0000000000251 Manzo Santos Carmen Marilin Casado Mania
Comprador ' 80-0000000000250 Tucker Farfan Cesar Ronico Casado Manta
Vendedor 3 80-0000000002278 Compaitia Realict S A Mama

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

.~ Libro:. : No.Inscripcidn: - Fec. Inscripcion: Folio Inicial: - Folio final

Propiedades Horizontales 21 01-oct-2004 820

5

&
W EgvIw e

Certificacion impresa por: AMays Ficha Registral: 36538 Pagina: 2 de 3




F'AL DEEMOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro

«{ Compra Venta

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invali :

Emitido a las: 15:11:59 del martes, 28 de agosto de 2012 ”""I ml"

6 rgered ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL,

CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mena Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 \ que s¢ diera un traspase de dominio o se

cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

ana, - tev
S

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36538







(ZAD - MNHOINTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

IN FORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: martes, 28 de agosto de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1163303132

LINDEROS REGISTRALES: v
Formando parte del condominio Torre del Sol se halla, el departamento nimero

SETECIENTOS TRES A, ubicado en la séptima planta con un area neta de veintitrés metros

cuadrados treinta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
Departamento de dos niveles ubicado entre la Séptima planta alta y azotea, el cual consta en
esta planta de sala, comedor diario, cocina y bafio social, el mismo que presenta los siguientes
_linderos y medidas, por ARRIBA, lindera con el area de dormitorios (setecientos tres B).- pot
ABAJO, lindera con el departamento quinientos tres B. por el NORTE, lindera con el
departamento setecientos dos y area comun de ductos en seis metros treinta y siele centimetros,
por el SUR, lindera con el departamento setecnenlos tres yaneﬁ comun de ductos en seis metros
treinta y siete centimetros, por el ESTE, lmdera con area comin de hall en tres metros sesenta
y seis centimetros, por el OESTLE, lindera con vaci6 hacia area comin de circulacién interiot
en tres metrps sesenta y seis centimetros. En consecuencia el departamento numero
SETECIENTIOS TRES A, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al Cero
enteros cincuenta y dos centésimas por ciento sobre el solar y demas bienes comunes. A la
referida unidas inmobiliaria le corresponde la clave catastral niimero Uno Uno Seis tres treds
cero Tres Uno Tres Dos. Areas: Area neta: Veintitrés metros cuadrados treinta y un decimetros
cuadrados, area de terreno Ocho Metros cuadrados diez decimetros cuadrados, area comun
dieciocho metros cuadrados doce decimetros cuadrados, area total Cuarenta y Un Metros
Cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados. SOLVENCIA; EL I)lEI’AR'IiAMENTO
DESCRITO SE. ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA

RLSUM! NDE ’\IO\I lll:,n I

Libro | Nuimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 21 01/10/2004
Compraventa - 2798 22/!»2(20074 7

MOVYIMIENTOS REGISTRALES:

MGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES

Certificacifn impresa por: Mays Ficha Registral: 36537 Pagina:




/ ) Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 01 de octubre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 820 - Folio Final: 913
Namero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

by
152
e

3 T NQ
YO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion: |

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: W ogvare®
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL.

Sobre un lote de terfeno ubicado en el sitio Barbasquitlo de la Ciudad de Manta.

b.- Apeflidos, Nombres'y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o R.U.C. Neombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000004210 Compaiiia Realnet S A , Manta
Propietario 80-0000000004351 Compafiia Unifelsa S'A Manta

¢.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial:  Folio finak
Compra Venta 593 08-mar-2002- 4849 * 4860
Compra Venta 2013 27-ago-2002 - 18336 18344

2/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 22 de diciembre de 2004

., Tomo: i Folio Inicial:  14.122 - Folio Final: 14.169 v
Numero de Inseripcién: 2.798 Niimero de Repertorio: 5.996
Oficina dende se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nomibre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 30 de noviembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. 1385 el

predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco

Internacional, actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero det 2.008 bajo el N.:236

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000251 Manzo Santos Carmen Marilin Casado Manta
Comprador 80-0000000000250 Tucker Farfan Cesar Romeo Casado - Manta
Vendedor 80-0000000002278 Compaiiia Reainet S A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 01-oct-2004 820 913

4y
Ogvzees”

© ‘Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36537 Pigina: 2 de 3




fOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
) ! Libro Nemero }ieirllr;cé;i;l)ci()lre\s: ' Libro
Compra Venta N
Propiedades| Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

el martes, 28 de ngosto de 2012 DO

A peticién de: Ross (grn po-sano 05'(3*-“4 : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Emitido a las: 15:06:03

{ @@F%
Elaborado por : Mayra Dblores Saltos Mendod®g Validez del Certilicado 30 dias, Excepto
131013711-0 . que se diers un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

-
A R \"\
Canrrepa v o0

’ A
"‘\\;:’"”‘“-" .,E"

Certificacién impresa por: Aays Ficha Registral: 16537







 Municipal del Ganton Manta TITULO DE CREDITO no. 000084598

Ruc: 1360000980001
Direceién: Av, dta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 [ 2611.477

8/29/2012 11:24

[ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TWITULO N°
16950,90 31680 54598

ENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1-16-33-03-133 5 _
en MANTA de 1a pamoquia MANTA S

— ADQUIRIENTE Junta de Benaficencia de Guayaquil
C.C/RU.C. NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR

0931638522 POPIKKOV PAVEL

EMISION: 8/29/2012 11:24 | NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténomo Descentratizado TlTU LO D E C R E D I TO No. U D D 0 8 4 5 9 9

Municlpal del Cantén Manta

Ruc: 136000098D001
Direccibn: Av. 4ta, y Calle 9. Tell.: 2611-479 / 2611.477

oA 28N s

812972012 11:24

BSERVACION ° CODIGO CATASTRA! AREA AVALUO CONTROL NTULO N°
84599

Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-133 869 16?}59,90 31661 ]

en MANTA de 1a parroquia MANTA

VENDEDOR
1301915003 | TUCKER FARFAN ED TORRE DEL SOL DPTO 7038
0931638522 | POPKOV PAVEL SN
.

EMISION: 8/29/2012 11:24 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

lf)




Cobierno Auténomo Descentralizado p, :
3l Municipal dol Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 000084597
=, Ruc: 1360000980001
Direcelén: Av, 8ta. y Cafte 0 - Telf,; 2611-479/2611.477

8/29/2012 11:23

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL CONTROL | TITULO N°

Un3 escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 15698,90
enMANTA de la panogquia MANTA ;
e e e
__towereommonsoom [ bmeotw | eowero | v ]
et [menen eareav cesar v St JeovormpesoLorroren | oersmommsmama] i)
L saso[ o]

EMISION: 8/29/2012 11:23  NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. dts. y Calle 9 . Telf.; 2611.479 / 2611-477

Goblerno Auténomo Descontralizads ‘ T I T UL 0 D E C R E D l TO No. O 0 O O 8 4 5 9 6

e

82012012 11:23

OBSERVACION CODIGO CAT, AL AVALUO CONTROL TIFO N
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-132 8,10 15696,90 31656

en MANTA de la parroguia MANTA
Toratens
‘ Y T T

_ ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL m TOTAL A PAGAR
0031638522 POPKOV PAVEL _ VALOR PAGADO

EMISION: 8/29/2012 11:23 NARCISA CABRERA

.
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

’g“?g,

-




'ibne del Sol

Apart-suites

Manta, Agosto 28 del 2012.

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el sefior CESAR ROMEO TUCKER
FARFAN portador de la Cedula de Identidad N2. 1301915003 es
propietario del departamento 703a correlativa a la alicuota
0.52% y el departamento 703b correlativa a la alicuota 0.56% en

el Edificio Torre del sol, quien se encuentran al dia en los pagos

de las expensas comunes.

El seflor César Tucker puede hacer uso de la presente

certificacion, cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente, ‘
Coprnictario Edificlo Toree &\
D

Yadira Tig(]a)/
ADMINISTRADORA ( E)
DEL EDIF. TORRE DEL SOL
C.I. N9 130@,@%7@5 \

i
Hi o




GOBIERNO AUTONOMO DES
DELCAN

£ VALORAD

UTONOMO DESCENTRALIZAD
MATITA |

“en vlg,nm,m, se encuentra regmtl <1da uha propl' 1

,.pertPno« ientea -‘*—*TUCKER FAR .
abicada :

-.;..__*_a._____SO/DOL B s S
CERTIFICADO. OTORGADOPARA TRAMITE DE COMPRAVENT

Jmoreira




(D (EEV-ARY
GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNI CIPAL
- DEL CANTON MANTA i

DIRECCION DE AVALUOS, L”\M\ E’RQVR =315 TROS

ESPEC!

No. C emﬁcgg

009993000 Sl
CERTIFICADO DE AVALU_() &

No. Efectrénico: 0550

Fecha: 28 de agosto de 2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: * 1-16-33-03-132
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A4

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 23,31
Area Comunal: 18,12
Area Terreno: 8,10
Perteneciente a:

Documento Identidad I’roptetarlo ~
1301915003 , TU(KER I"ARFANCFS‘AR Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQO: 2025,00
CONSTRUCCION: 13671,90
15696,90

Son: QUINCE MII SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

Illulm idad del predio; mlo expresa el
medmnte Ordenanza por el Concejo Ca

Impreso por: MARIS REYES 28/08/2012 16:31:33
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALQ
" DEL CANTON MANTA i i

DIRECCION DE AVALUOS, *CATAQ‘J ROY REGISTROS

1E VALORADA '

009992670

Fecha: 28 de agosto de 2012. No. Electrémco:. 6549

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Regzstr os Certifica: - Que revzsando el Catas!ro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se cons‘tato que: ©o

El Predio de la Clave:  1-16-33-03-133
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 25,03

Area Comunal: 19,45

Area Terreno: 8,69

Perteneciente a:

:Documento Idenndad I’ropletarm . o ¥t

L

é1301915003 | TUCKER FARFAN CES’AR Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2172,50
CONSTRUCCION: . 14678,40
16850,90

Son: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES CQN NOVENTA‘

CENTAVOS QRO PEC
O vl ats;‘g‘br(;ﬂ

161,54
0,55

St

Sz

Impreso por: MARIS REYES 28/ 08/2017 16:29:41
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO % UNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

0039333000

Fecha: 28 de agosto de 2012 No. Electrénico: 6550

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro fle
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-16-33-03-132
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.7034

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 23,31
Area Comunal: 18,12
Area Terreno: 8,10

Perteneciente a:

Documento ldentidad ’l’ropletarm e 1

1301915003 | TUCKER FARFAN CESAR Y SRA. ‘
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2025,00
CONSTRUCCION: 13671,90
15696,90

Son: QUINCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA
CENTAVOS

Impreso por: MARIS REYFS 28/08/2012 16:31:33




009992670

(

Fecha: 28 de agosto dé 2012, Na L‘lectromco 6549

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Cert;/ica: Que revtsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existenie se constato que:

El Predio de la Clave: ~1-16-33-03-133
Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.7038B

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: o 125,03

Area Comunal: ’ 19,45

Area Terreno: >8, 09

Perteneciente a:

Documento Idenndad ‘ ‘Propletarm . .
21301915003 - UCKER FA-RFAN CESAR Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2172,50
CONSTRUCCION: 14678,40
' 16850,90

Son: - DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES CO NOVENTA
CENTAVOS :

mediante Ordenanza por el Concejo .
Bienio 2012-2013.

167,51
50, 55_
59,06

Impreso por: . MARIS REYESVZ8/O8/2012 16:29:41
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REPUBLICA DEL ECUADOR -
mmwmnM#ﬂﬁmé&g““ ks
CExaaDe  IDENTIDAD *EXT ¥ 193163852-2
338 AFEILINOS ¥ 80N
i POPKOV
PAVEL
RHGER DF SACIENTO
RUSIA
RUSIA

FECI OF NACHWENTE: 1981-08-12
PACRYALTWD RISSA

N0 M

ESTADO CIVR CARADO
POPKOVA

GULMIRA

NSTRINCION PANEFSKM
SECUNDARIA APODERADO
APELLIDUS Y IOMBRES DEL MO
POPXOV VITALIY
APELLIDOS Y MOMBRES OF LA MALRE
POPKOVA NATALIYA
1GAR ¥ FECHA OF EXFEDR I
GUAYAQUIL
2010-09-13
FECHA DE EXPIRACHUNY

2022-69-43 - . - o J . IRETICR FOAPA 8 COBEntR)

CORP. RFG. (IVIt DX QATACHM GENFRAL SECCIONAL
IDECUO931638522<<<<<<<<<<<<<<<
B10812M220913ECUC<<CCCc<<<ccc<
POPKOFCCPAVEL <<<<<<ccc<cccc<<cq
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respectivo Canton.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en su contenido y firman junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C.No. 130191500-3

Whcdd iz <

CARMEN MARILIN MANZO SANTOS

C.C.No. 0907887¥1-1

PAVEL POP KOV
C.I.No. 093163852-2

EL NOTARIO

SE OTORGO ANTE Mt Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

4
"(1';“1' Rardl Gonfiiler N ,{}!‘,
MOTARMQ ERCHRO R MAMIS




