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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1148

Niimero de Repertorio: 2541

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1148 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1803038528 ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY COMPRADOR
0931638563 POPKOVA GULMIRA VENDEDOR
0931638522 POPKOV PAVEL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1163303133 36538 COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO 1163303132 36537 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 28 abril 2023

Fecha generacion: martes, 02 mayo 2023

%I GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000057573

20231308006000285

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20231308006000285

NOTARIO OTORGANTE:

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 21 DE ABRIL DEL 2023, (10:52)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MORALES HOYOS FAUSTO
HUGO

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1802213643

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

[DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 15.04-2016
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |FAUSTO MORALES
N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1802213543
[CBSERVACIONES:

?ﬁfv

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE ABRIL DEL 2016, (14:59)
OTORGANTES
—
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do::dl:::'::c:’de I dm&:; cién Nacionalidad Calidad Pe::;';:;"::"
POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Nalural POPKOV PAVEL DERECHOS CEDULA 0931638522 RUSA )
POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural POPKOVA GULMIRA DERECHOS CEDULA 0931638563 |RUSA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dolcdl:'r‘::ztle " denla'li:;clén Nacionalidad Calidad P;';:';:g:"
ACO§?—A MORALES MARCO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Nalural ) ovanNy DERECHOS CEDULA R Ina )
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: DEPARTAMENTO 703A-7038 DEL EDIFICIO TORRE DEL SOL
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL AGTO O
l CONTRATO: |53°°°‘°° ,

- o - ]
s /
R
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: P00532
FACTURA NUMERO: 002-003-000001310

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
PAVEL POPKOV Y GULMIRA POPKOVA
A FAVOR DE:
MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES
CUANTIA: $53.000,00
ARAY ARAY

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy QUINCE DE ABRIL DEL
DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte en calidad de VENDEDORES los sefiores PAVEL POPKOV Y
GULMIRA POPKOVA; de estado civil casados entre si, por sus propios
derechos; y por otra parte en calidad de COMPRADOR, el sefior MARCO
GIOVANNY ACOSTA MORALES, de estado civil soltero, por sus propios
derechos. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en este Canton Manta y ciudad de Quito,
respectivamente, legalmente capaces a quienes conozco de que doy fe,
quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes, y

me solicitan eleve a escritura plblica, una de COMPRAVENTA, contenida en
I

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com

~
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la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En
el registro de escrituras publicas a su cargo dignese incorporar una de
COMPRAVENTA al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion y suscripcién de la
escritura de compraventa, por una parte los sefiores conyuges PAVEL
POPKOV Y GULMIRA POPKOVA, por sus propios derechos, quienes se
denominaran VENDEDORES; y por otra parte el sefior MARCO GIOVANNY
ACOSTA MORALES, de estado civil soltero, por sus propios derechos,
quien en adelante se denominara el COMPRADOR.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- Los VENDEDORES sefiores PAVEL POPKOV Y
GULMIRA POPKOVA, son propietarios de un departamento de dos plantas
ubicado en el Edificio Torre del Sol, Via Barbasquillo de esta ciudad de
Manta, el cual consiste en: a) El departamento nimero SETECIENTOS
TRES A, ubicado en la séptima planta con un area neta de veintitrés metros
cuadrados treinta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones
son los siguientes: Departamento de dos niveles ubicado entre la Séptima
planta alta y azotea, el cual consta en esta planta de sala, comedor diario,
cocina y baio social, el mismo que presenta los siguientes linderos y
medidas, por ARRIBA, lindera con el area de dormitorios (setecientos tres
B).- por ABAJO, lindera con el departamento quinientos tres B, por el
NORTE, lindera con el departamento setecientos dos y area comun de
ductos en seis metros treinta y siete centimetros, por el SUR, lindera con el
departamento setecientos tres y area comun de ductos en seis metros treinta
y siete metros, por el ESTE, lindera con drea comtn de hall en tres metros
sesenta y seis centimetros, por el OESTE, lindera con vacié hacia area
comun de circulacion interior en tres metros sesenta y seis centimetros. En
consecuencia el departamento SETECIENTOS TRES A, tiene una alicuota o
cuota de Edificio equivalente al Cero entre cincuenta y dos centésimas por
ciento sobre el solar y demas bienes comunes. A la referida unidad

2



) NOTARIA SEXIA DE MANTA
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I inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis tres t NOTARIO

2 cero Tres Uno Tres Dos. Areas: Area neta: Veintitrés metros cuadrados
3 treinta y un decimetros cuadrados, area de terreno Ocho metros cuadrados
4  diez decimetros cuadrados, area comun dieciocho metros cuadrados doce

5 decimetros cuadrados, area total Cuarenta y Un metros cuadrados cuarenta
6 y tres decimetros cuadrados; b) El departamento niimero SETECIENTOS
7  TRES B, ubicado en la planta Azotea con un area neta de Veinticinco Metros
8 Cuadrados Cero Tres decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones
9 son los siguientes, area de dormitorio ubicado en la planta azotea, el cual
10 consta de dormitorio y barfio, el mismo que presenta los siguientes linderos y
Il medidas, por ARRIBA, lindera con cubierta del mismo, por ABAJO, lindera
12 con el departamento setecientos tres A, por el NORTE, partiendo desde el
I3 vertice nordeste hacia el Oeste en dos metros cincuenta centimetros, luego
14  gira hacia el Norte en Cero metros veintidos centimetros luego gira hacia el
15 Oeste en tres metros sesenta y nueve centimetros, luego gira hacia el Sur
16 en cero metros veintidos centimetros, y luego gira hacia el Oeste en cero
17 metros dieciocho centimetros, lindando con area comun de Jacuzzi, por el
18 SUR, partiendo desde el vertice Sudeste hacia el Oeste en un metro
19  veinticuatro centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros cero dos
20  centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros sesenta y seis, luego
21  gira hacia el Sur en cero metros veinte centimetros luego gira hacia el Oeste
22 en un metro cero dos centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros
23 veinte centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros veintisiete
centimetros, y luego gira hacia el Oeste en tres metros veinte centimetros
con area comin de doctor y area restringida por el este lindera con area
comun de doctor y area restringida. POR EL ESTE, lindera con area comun
de hall en tres metros sesenta y ocho centimetros, por el OESTE, lindera
28  con vaciod hacia area comun de circulacion interior en tres metros ochenta y

29 siete centimetros. En consecuencia el departamento Numero Setecientos
3
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Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) //

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com
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Tres B, tiene una alicuota o cuota de Edificio equivalente al cero enteros
cincuenta y seis centésimas ‘por ciento sobre el solar y demas bienes
comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
numero Uno Uno Seis Tres Tres Cero Tres Uno Tres Tres-. Areas: Area
neta: Veinticinco Metros Cuadrados Cero Tres Decimetros cuadrados, area
de terreno ocho metros cuadrados sesenta y nueve decimetros cuadrados,
area comun diecinueve metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros
cuadrados, area total Cuarenta y Cuatro Metros Cuadrados y Ocho
Decimetros Cuadrados. Departamento que fue adquirido por el sefior
PAVEL POPKOV mediante compraventa realizada en la Notaria
Trigésima Quinta de Guayaquil el dia martes treinta de noviembre del
dos mil cuatro, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el dia miércoles veintidés de diciembre del dos mil cuatro.-
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos los
VENDEDORES sefiores PAVEL POPKOV Y GULMIRA POPKOVA, libre
y voluntariamente, dan en venta real y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR sefior MARCO GIOVANNY ACOSTA MORALES, la totalidad
del departamento descrito en la clausula inmediata anterior, ubicado en el
Edificio Torre del Sol, Via Barbasquillo de esta ciudad de Manta, con las
mismas medidas, y linderos especificados en la clausula segunda de este
contrato. CUARTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y POSESION.- Los
VENDEDORES transferiran el dominio y posesion del bien inmueble materia
de la presente escritura a favor del COMPRADOR, como cuerpos ciertos,
con todos sus usos, entradas, salidas, costumbres y servidumbres que les
son anexos, sujetandose al saneamiento por eviccién de conformidad con la
Ley.- QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- E| precio total acordado
entre las partes contratantes por el bien inmueble materia de la presente
compraventa es de CINCUENTA Y TRES MIL DOLARES DE
NORTEAMERICA ($53.000,00), quienes declaran haberlos recibido en

4
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CiVIL, ,- W
IDENTIFICACION Y CEDULACION

CEDULA DE 093163852 2
IDENTIDAD'EXT

APELLIDOS ¥ NOMBRES
POPKOV
PAVEL

LUGAR DE NACIMMENTO

K2
-

Federacion de Rusia

Hovosibirsk (Siberia)
FECHA DE NACIMIENTO  1981-08-12
MACIONALIDAD RUSA
SEXO M b=
ESTADO CiviL CASADO g

LT e
ot POPKOVA

INSTRUCCION FROFESION / OCUPACION
BACHILLERATO LAS PERMI.POR.LA LEY V233vaznz

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE
POPKOV VITALIY

AFELLIDOS ¥ NOMBRAES DE LA MADRE
POPKOVA NATALIYA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2014-03-06

FECHA DE EXPIRACION
2024-03-06

* uzpusucn DEL ECUADOR V=
L CONSEJO NACIONAL Eﬁfﬁfé‘i‘” cned
093 CERTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES SECCIONALES 23.FER-2014 .
= 003 - 0230 0931638522 |
5 NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA |
' POPKOV PAVEL |
=
% MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
gg MANTA ' MANTA 5
== canon PARROQUIA 20N4
—
= =
A TAJE DE LA JUNTA
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7~ REPUBLICA DEL ECUADOR e
m DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, Wi
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION &
CEDULA DE n. 093163856-3

IDENTIDAD*EXT
APELLIDOS Y NOMBRES

POPKOVA

GULMIRA

LUGAR DE NACIMENTO

Federacion de Rusia

Novosibirsk (Siberia)
FECHA DE NACIMIENTO  1981-12-21
NACIONALIDAD RUSA
SEXO F 3
ESTADO CIVIL CASADA f ;

TNV
POPKOV

INSTRUCCION PROFESION # OCUPACION
BACHILLERATO LAS PERMI.POR.LA LEY V433312222
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE SR
ISANBAEY RASHIT
APELLIDOS Y HOMBAES DE LA MADARE
ISANBAEVA NURIYA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2014-03.06

FECHA DE EXPIRACION
2024-03-06
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Conforme a ln Orden de Trabajo: RPM-16006291, certifico hasta el dfa de hoy 09/04/2016 15:04:56, Ia Ficha l‘qglsh"il Nlh.qg
36538. o caeno Ruy, e
(9 ,.

Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1163303133
FFecha de Apertura: martes, 28 de agosto de 2012

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del condominio torre del Sol se halla el departamento SETECIENTOS SH’&% B, ubicado

en la planta Azotea con un drea ncta de Veinticinco Metros Cuadrados Cero Tres decimetros cuadlados,
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes, drea de dormitorio ubicado en la planta azotea, el cual
consta de dormitorio y baiio, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas; por ARRIBA,
lindera con cubicrta del mismo, por ABAJO, lindera con el departamento setecientos tres A, por el
NORTE, partiendo desde el vértice nordeste hacia el Oeste en dos metros cincuenta centimetros, luego gira
hacia el Norte en Cero metros veintidoés centimetros luego gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y
nueve centimetros, luego gira hacia el Sur en cero metros veintidés centimetros, y luego gira hacia el Ocste
en cero metros dieciocho centimetros, lindando con drea comin de Jacuzzi, por el SUR, partiendo desde el
vértice Sudeste hacia el Oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego gira hacia el Norte en Cero
metros cero dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros sesenta y seis, luego gira hacia el Sur
en Cero meltros veinte centimetros luego gira hacia el Oeste en un metro cero dos centimetros, luego gira
hacia el Norte en cero metros veinte centimetros, luego gira hacia el Oeste en cero metros veintisiete
centimetros, y luego gira hacia ¢l Oeste en tres metros veinte centimetros lindando con drea comin de
doctor y drea restringida por el este lindera con drea comin de doctor y érea restringida., POR EL ESTE,
lindera con drea comin de hall en tres metros sesenta y ocho centimetros, por el OESTE, lindera con vacio
hacia darea comin de circulacion interior en tres metros ochenta y siete centimetros. En consecuencia el
departamento -Niimero Setecientos tres B, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero
enteros cincuenta y scis centésimas por ciento sobre ¢l solar y demas bienes- Comunes. A la referida
unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis Tres Tres Cero Tres Uno Tres
Tres. Areas: Area neta: Veinticinco Metros Cuadrados Cero tres decimetros cuadrados, drea de terreno
Ocho metros cuadrados sesenta y nueve decimetros cuadrados, arca comin diecinueve metros cuadrados
cuarenta y cinco decimetros cuadrados, drea total Cuarenta y Cuatro Metros Cuadrados Cuarenta y Ocho
Decimetros Cuadrados. SOLVENCIA: EL. DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

>90 “ANag . t“’"«s*‘\

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Ntmero y fecha de Inscripeién Folio Inicial olio Flun1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 01/oct./2004 820 9213
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2798 22/dic./2004 14.122 14.169
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2610 26/sep./2012 49,132 49.157
IMIE EGISTRALES: -

Registro de : PROPIEDADES oo ir;np'u s -J:"l":"f;m?"“'f‘:;f;r’::ﬂ
HORIZONTALES [ l_,:f..’ ,: :,'

[t /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES i

Inscrito el : viernes, 01 de octubre dec 2004 Namero de Inscripeiénd 21 0 g Aﬂ)‘\ior {mb

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:] 4472 Folio Inicial:820 B

------ "”'Foho qu_l 91‘3”" -

Oficina donde se guarda el oviginal:  NOTARIA TERCERA i

Certificacién lmpresa por maira_saltos Ficha Registral: 36538 sibado, 09 de abril de 2016 15:04 PPag 1 ded




O
Cnnlén:?lﬁ
Escriluiih!.fl

Fecha Resbluci ;
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a.- Obscrvnclcf?lﬂzugl,) a0
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno

ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
PROPIETARIO 8000000000042 10ZAMORA R FLERIDA CLEMENTINA NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 800000000004351COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Lihro Niimero Inscripeitn Fecha Inseripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/oct./2004 820 913
COMPRA VENTA 2013 27/ago./2002 18.336 18.344
COMPRA VENTA 593 08/mar./2002 4.849 4.860
Registro de : COMPRA VENTA

[2 73 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 22 de diciembre de 2004 Nimero de Inscripeién: 2798 Tomo:1

Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 5996 Folio Inicial: 14.122
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Folio Final:14.169
Cant6n Notaria: GUAYAQUIL i

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de noviembre de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. J385 el
predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco
Internacional, actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo el N. 236

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000000250TUCKER FARFAN CESAR ROMEO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 80000000000025 1 MANZO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 300000000002278COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/0c1./2004 820 913
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /3 | COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 26 de septiembre de 2012 Niimero de Inscrlpcién- f__6uL A Mﬁl‘ clpal

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Reperto 1} Ez:l:?—ﬁmf&:llo Hriwilitied 152
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA {(f Manta B Eolio Final:49.15
Cantén Notarfa: MANTA 09 ADR. 2016
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agostode 2012 | e

Fecha Resolucidn:

n.- Observaciones:

Certificacién Impresa por :malra_saltos Ficha Registral: 36518 sibado, 09 de abril de 2016 15:04 Pag2ded
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Empresa Pdblica Municipal 5 ‘
Registro de la Propiedad de 3 0 «
i Manta-EP

f;(,ﬁ RAVENTA del departamento setecientos tres B, setecientos Tres A del condominio torre del sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R L =L =
F:llidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ‘J\‘ R|mm¢h‘ o
COMPRADOR 0931638522 POPKOV PAVEL NO DEFINIDO hif\N'fﬁ Ry -
VENDEDOR $00000000000250TUCKER FARFAN CESAR ROMEO CASADO(A) z\mﬂ.f »3
w

VENDEDOR 907887111 MANZO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) MﬁlN'lQ C
n. i ?
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: 0{ 9
- N
F,ibro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién / S Fq!;o
- COMPRA VENTA 2798 22/dic./2004 T 8l .
Yigi038
. P v 0S CERTIFICADOS: &
Libro Ntimero de Inscripciones \‘;""'
hd
COMPRA VENTA 2 :,:’ ” |/
=)
PROPIEDADES HORIZONTALES | -4 ) W 6.;.'
<<Total Inscripciones > 3 " &
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. '

Cunlquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:04:56 del siibado, 09 de abril de 2016
A peticion de: KRUGLOVA L ({!0\’

g QL
}':fﬁL 1 omno
. PR /
Q

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El mteresudo debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Emprosa .n Pablica Municipal
Reglstro de la Propledad do
Manta-EP

UJABR 20106 -

Certificacidn lmpresa por :maira_sallos Fichn Reglstral:36538 sdbado, 09 de abril de 2016 s_:_'qg__ [— - T W TS S //
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#'*iol . Empresa Pablica Municipal

330

L j

";‘Eichn Registral-Bien Inmueble

Calle 11 y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16006291, certifico
36537,

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: 1163303132 Tipo de Predio: LOTE DEETE
Q,
Fecha de Apertura: martes, 28 de agosto de 2012 Parroquia: MANTA L&
Informacion Municipal: A
Vg Nag . €V,
LINDEROS REGISTRALES: Oy 51930

Formando parte del condominio Torre del Sol se halla, el departamento niimero SETECIENTOS TRES A,
ubicado en la séptima planta con un drca ncta de veintitrés metros cuadrados treinta y un decimetros
cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Departamento de dos niveles ubicado entre la
Séptima planta alta y azotea, el cual consta en esta planta de sala, comedor diario, cocina y baiio social, el
mismo que presenta los siguientes linderos y medidas, por ARRIBA, lindera con el drea de dormitorios
(setecientos tres B).- por ABAJO, lindera con ¢l departamento quinientos tres B. por el NORTE, lindera con
el departamento setecientos dos y drea comin de ductos en seis metros treinta y siete centimetros, por el
SUR, lindera con el departamento setecientos tres y drea comin de ductos en seis metros treinta y siete
metros, por el ESTE, lindera con drea comin de hall en tres metros sesenta y seis centimetros, por el
OESTE, lindera con vacid hacia drea comin de circulacién interior en (res metros sesenta y seis
centimetros. En consecuencia el departamento nimero SETECIENTOS TRES A, tiene una alicuota o cuota
de condominio equivalente al Cero entre cincuenta y dos centésimas por ciento sobre el solar y demés
bienes comunes. A la referida unidas inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis
tres tres cero Tres Uno Tres Dos. Areas: Area neta: Veintitrés metros cuadrados treinta y un decimetros
cuadrados, drea de terreno Ocho Metros cuadrados diez decimetros cuadrados, drea comin dieciocho
metros cuadrados doce decimetros cuadrados, drea total Cuarenta y Un Metros Cuadrados cuarenta y tres
decimetros cuadrados. SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE M HENTOS RE T S:
rl..llu'o Acto Nimero y fecha de Inseripelén Folio Inicial Folio Fina
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 0l/oct./2004 820 913
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2798 22/dic./2004 14.122 14.169
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2610 26/sep./2012 49.132 49.157
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : PROPIEDADES /

HORIZONTALES ‘

[ 1 /3 ]PROPIEDADES [HORIZONTA

Inscrito el : viernes, 01 de octubre de 2004 Nimero de Inscripcion: 21 Tomo:|

Numero de Repertorio: 4472 Folio Inicial:820

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:913

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de septiembre de 2004 - ,1,'; - En“;“‘,:}); Lﬁg,l',;:i.ii:*u f{fﬂ'ﬂa
Fecha Resolucion: M’_— 5 M?:.; EP

Sy

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SQL. Sobn:%lhﬂ& dg%tﬁrcno
ubicado en ¢l sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta.

Certificacién impresa por tmalra_sallos Fleha Reglstral: 36537 sdbado, 09 de abril de 2016 15:
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Nombres N!zﬁﬂ%lv aet / Estado Civil Ciudad Dircecidn Domicilio
0000042 10ZAMORA R F ATE
PROPIETARIO 800000000004351 COMPANIA UNIFELSA S. A. NO DEFINIDO MANTA

A NO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Niimero Inscripeion Fecha Inseripeion  Folio Inicial Folio Final
21 01/oct./2004 820 913

2013 27/ago./2002 18.336 18.344

593 08/mar./2002 4.849 4.860

Libro
PROPIEDADES HORIZONTALES

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito cl miércoles, 22 de diciembre de 2004 Niimero de Inscripeién: 2798 Tomo:|
Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 5996 Folio Inicial: 14,122

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Folio Final:14.169
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de noviembre de 2004

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. 1385 el
predio descrito tiene inscrito Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco
Internacional, actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo el N. 236

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
COMPRADOR £00000000000250TUCKER FARFAN CESAR ROMEO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 80000000000025 1 MANZO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR $00000000002278COMPANIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripeion  Falio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 21 01/0c1./2004 820 913
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /3 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 26 de septiembre de 2012 Numero de Inscripeién: 2610 Tomo:111
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5750 Folio Inicial:49.132
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:49.157
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA del departamento setecientos tres B, setecientos Tres A del condominio torre del sol.
i a  Emprosa Pablica Municipal

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: tdﬁ\ Reglstro de 1n Propledad de
Fllidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cinfld’/4 Direccion Domicilio
COMPRADOR 0931638522 POPKOV PAVEL NO DEFINIDO v ABR 2016
VENDEDOR $00000000000250 TUCKER FARFAN CESAR ROMEO CASADO(A)

VENDEDOR 007887111 MANZO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) TA N eecanassanacnas

.= Esta inseripeidn se refiere o la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por imaira_saltos Ficha Registral: 36537 sibado, 09 de abril de 2016 15:08 Pag 2ded
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@ik Empresa Pablica Municipal by ) Dy o tunlies ” .S
ny 9‘} Registro de la Propiedad de 5304

20 Manta-EP

oy

t'\nll\ v d

Pﬂj’&‘" Numero Inscripeion Fecha Inscripcion

COMPRA VENTA 2798 22/dic /2004

TOTAL DE DOS:
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2 A> -

GRS

PROPIEDADES HORIZONTALES | 90 “Wap) . LC\)‘ ‘\’
<<Total Inscripcioncs >> 3 41519739

Los maovimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las : 15:08:08 del sdbado, 09 de abril de 2016

A peticion de: KRUGLOVA L IUB})V
Validez del Certiflicado 30 dias, Excepto

Elaborade por :MAIRA SALTO \IENDOZA I
que se diera un traspaso de dominio o se
emitlera un gravamen.

1310137110

1 W &
oo “1” 8 ”/f 4‘@

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Qnda Vé‘e’ff
NoTAR\O

X _ En_qu‘v:..Tx“F'T'Ji:I\‘c-u I{m;\icfp:\l
_D\_ Ryyletro de la Propledad de
-.-," vy Manta.Bp

09 ABR. 2016

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 36537 sdbado, 09 de abril de 2016 lsm'f‘t """""""" Pag ¥ ded - ”._J






SR R I e s e e R e T D e L e e T e D A
*

W = RS . ) -
= o Municipal del Cantén Manta T TU LO DE CREDITO 0 4 7 9 7 7 /
1) v
U Ru.c: 1360000980001 I No.
a” Diceccion: Av. dtay Calla 9 - Neldl: 2611 - 4791 2611 - 417
u_'..‘,:,;'._.; Yo -,\ _\"1,.'|l ..1‘\._':1 L e B N .
5 3 o v
411372016 11.48
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TiTULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-33-03-133 869 16850,00 207340 479777
en MANTA da la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
cciruc. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0931638522 | POPKOV PAVEL ED.TORRE DEL SOL DPTO 7038 impuesta pancipal 168,51
) ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaqud 50,55
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 219,08
1803038528  |ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY |SM VALOR PAGADO 219,08
EMISION: 4/13/2016 11:48 JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
L
LA AT
=
~
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//
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*
TR O
‘Lr.a,.\f R”&'élil‘:;g'ﬁ:ogkéz Canton Manta T' '
M RuG: 136000090001 ITULO DE CREDIT 79
id Dirgccldn: Av Atay Cae 9 - Teldl: 3011 - 4707 2611 - 417 NO- 0 7 8
S YY11(3 V38 0| W 110 SO ((V MR B ik
L 4
41132016 11 49
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
U ascaara plbiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada |  1-16.3303:132 8,10 16696,90 207341 470778
en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. |  NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0931638522 | POPKOV PAVEL ED TORRE DEL SOL DPTO.703A impuesto pncipal 156,97
e ADQUIRIENTE Junta da Beneficencia de Guayaqul 47,00
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 204,06
1803038528 | ACOSTA MORALES MARCO GIOVANNY |SM VALOR PAGADO 204,06
EMISION: 4/13/2016 11:49  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

—— ———— o
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= e

*
I , , M’unic?l;t;jrszrc'mlf'm Manta 4 z
d o n.u.c.:istizoooussoootl il TITU LO DE CRED'TO No. 0463071
a* Direccidn: Av. dtay Calle 9 - TeMdl - 2641 - 4121 2611 - 417
= = l"r‘rll.l"' Yol \)Jr 141 .4t
r
530
211212016 10 54
RS DIRECCION ARO | conTROL TITULO N
R fas COMERCIAL  £D TORRE DEL SOL DPTO 7038 2006 | 232208 463071
1-16-33-03-133 8,69 § 16.850.90 IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. T i 1, :Am a:em-l : v::g::
POPKOV PAVEL 0931638522
Casla Juteial
21272018 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER IMPUESTO PREDIAL $590 ($0.47) $543
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora .
' MEJCRAS 2011 $1.59 {$ 0.64) $0.95
i MEJORAS 2012 $139 ($ 0.56) §083
MEJORAS 2013 $251 ($ 1,00) $1.51 -
: ME.CRAS 2014 $268 ($ 1.08) $160
! MEJORAS 2015 $002 ($0.01) $0.01
MEJORAS HASTA 2010 $2068 (5827 snz4a
TASA DE SEGURIDAD $253 $253
TOTAL A PAGAR $2527
VALOR PAGADO $2527
SALDO $000

NOTAR\O




0463073

o R S R A RS T RERT S De o ph

: | Gablerno Auté 2] l
Municipal del Canton Manta

r '
\ R.U.C.: 1360000980001 ‘TI TU LO D E C R E D ITO No.
. » Direccin: Av. dtay Calie 9 - Teldl: 2600 - AT9 1 2610 - 417 4 ! ‘
. : "LLULUJ wal L ‘::-‘v-e-..-&-d_-—‘-i-' )
530!
211212016 10 54
AVALUO DIRECCION ARO |  CONTROL TITULO N’
Qdoeac CAARIRAL e COMERCIAL  !ep TORRE DEL SOL DPTO 703A 2016 232200 463073
1:16-33-03-132 8.10 §15696.90 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRU.C. o ey ;%co& R:g::.lo%aé?. : VALOR A
POPKOV PAVEL 0931638522
Costa Judicial
A0IEALI0 T ALLIVARIRCIAS SAYER IMPUESTO PREDIAL $549 (5044) $505
. SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Tares por Mora
MEJORAS 2011 5148 (5059) 5089
MEJORAS 2012 5120 (3052) 5077
s i MEJORAS 2013 $233 1$0,03) 140
{ MEJORAS 2014 s247 (5 0.99) $1.48
MEJORAS 2015 $003 (80,01) 5002
MEJORAS HASTA 2010 s 1924 (§7.70) $ 11,54
: TASA DE SEGURIDAD $235 $235
TOTAL A PAGAR $2350
VALOR PAGADO 52350
I SALDO $0,00
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 230!
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Tolstono. 5621717 - 2641747 000097299
cm&g IBUCION"PREDIAL - 2016

DATOS DEL PREDI

DATOS DEL CONT

v
POPKOV PAVEL CLAVE CATASTRAL: $ 15,696.90

CI/RUC:
RAZON SOCIAL: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
N o s s
REGISRP:4E PAGO r. IMPUESTO BEBHRIICION VALOR 35
N°® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES 0.00
CAJA: 12/02/2016 11:08:15 DESCUENTO 0.00
FECHA DE PAGO: EMISION 0.00
$§ 2.35
TOTAL A PAGAR J

AT e /7

ORIGINAL CLIENTE
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 531
Emergencias Teléfono: Rg&c:%g?gfi?;‘)gm COMPROBANTE DE PAGO

" entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

000097301

DATOS DEL CONT DATOS DEL PREDIQy, 1 c22nnia annne.
POPKOV PAVEL )| | oveeeRs o
! CURUC: CLAVE CATASTRAL: $ 16,850.90
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD: ED. TORRE DEL SOL DPTO. 1p3B
RAZON SOCIAL: ~ ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B DIRECCION PREDIO:
« DIRECCION :
NS
—— ————_—ﬁ\
REGISTROPE PAGO M’o" oL 5;

N°® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES S ' 00

CAJA: 12/02/2016 11:09:20 DESCUENTO 0 .00

FECHA DE PAGO: EMISION 0 00

B e —
—$ 2.53
TOTAL A PAGAR

-
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 2311
Emergencias Teléfono:  RUC: 1360020070501 COMPROBANTE DE PAGO

3&1' Teléfono: e Y St 000097303
CERTIFICADO"DE" SOLVENCIA - .

FECHA DE PAGO:

('_
N
/ DATOS DEL CONT DATOS DEL PREDIO
POPK
CURUC: 2N BAvEL CLAVE CATASTRAL
NOMBRES : e AVALUO PROPIEDAD: g
RAZON SOCIAL: . DEL SOL DPTO.703A DIRECCION PREDIO:
\DRECCION: 7
' REGISFR@G PE PAGO ( onrnn DESCRIPCION VALQR )
UU
N* PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 12/02/2016 11:10:15

TOTAL A PAGAR

AL DO—HASPi-+—amerres—3 2 —to—mauo—adeo-—20-1F

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

T
ORIGINAL CLIENTE
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7/ DATOS DEL CONTRIBUVENTEZ

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

Teléfono: 2621777 - EIM 1747

53 1%
RUC: 1360020070001
fono: 2621777 - 2 000097302

nidamid

DATOS DEL PREDIO N\

POPKOV PAVEL

CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : A — AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: =P L DIRECCION PREDIO: ‘
DIRECCION :
e ——— =4
e B TR T
REGISTREPE PAGO =l DESCRIPCION VALOR )
N PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAIA: 12/02/2016 11:09:54
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE

NOoTar\O
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

E
e S5

- "\lr" o
ESPECIE VALORADA
_USD 1

A
s

\"7':\\\_ A ,%‘

=

N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON M ANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredHRBANO
, : ’ " . SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pL‘I‘IL‘IICCiﬁHVEL POPKOV

ubicada ED. TORRE DEL SOL DPTO. 703A —703B

cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de $32547.80 TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE 80/100

' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP. DE

UTILIDADES POR TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON UN AVALUO
IGUAL AL ACTUAL
MPARRAGA

13 DE ABRIL DE 2016

Manta, de ' ) del 20
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y-

‘SPECIE VALORADA 4

U i

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
POPKOV PAVEL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 1B de ABRIL e 20 2038

VALIDO PARA LA CLAVE
1163303133 ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B

Manta, trece de abril del dos mil diesiseis
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

SPECIE VALORADA e

Ne 107148 0

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por conceplo de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
POPKOV PAVEL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

ABRIL 2016

13
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1163303132 ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A

Manta, trece de abril del dos mil diesiseis
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I. MUNICIPALIDAID DIE MANTA

Con fecha septiembre 9 de 2004, el Alcalde de Manta Enc., Ing. Carl
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad ]
basado en el informe favorable No. 544-DPUM-SVQ, emitido por la Arq. Susana Vera
de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano; efectud la declaratoria, autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad llorizontal del Edificio denominado “Torre
del Sol”, solicitado por la Compaiia REALNET, propietaria del mencionado edificio,
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo
No. 128 de la parroquia Manta del Canton del mismo nombre.

Posteriormente, mediante comunicacion ingresada al Despacho de la Alcaldia, el dia 113
de Septiembre de 2004 suscrita por el Arq. Antonio Feraud, Gerenle Técnico de
PRONOBIS S.A, en la que dlicita a'la 1. ‘Municipalidad de Manla, la rectificacion de
la Clave Calastral No.' |16390200f) por_ Ia 1163303000 debido al error involuntario por
parte de la refetida compaﬁ'fa parllcu'lnr qne se trasladd a la Direccion de Plancamiento
Urbano para su anilisis respeclivo.

Con oficio No. 583-DPUM-SVQ, del 20 de Septiembre de 2004, suscrito por la Arq.
Susana Vera de Feijoo, responsable de la Direccion de Planificacion de la L
Municipalidad de Manta, emile su pronunciamiento [avorable para proceder a la )
rectificacion solicitada. %

Atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenapza de Propiedad Ilorizontal, y de \\'
conformidad al informe No. 583-DPUM-SVQ idel 20 de Seplicmbre de 2004, &tf
presentado por la Directora de Planeamiento Ui ]mo el suscrito Alcalde de Manta "
Enc., de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Ahtonio Feraud, Gerenle ‘T'écnico de % !

PRONOBIS S.A., hace esta declaratoria, considerando el cambio de la clave catastral ¢
incorporando al Régimen -de Propiedad llorizontal al Edificio “Torre del Sol”
ubicado en la calle sin nombre, barrio Umiiia Tenis Club, sector Barbasquillo, codigo

 No. 128 rarrgouiz Manta del ccanton del mismo nombre, con clave calasiral

gt e Mg i

e ;I 163303000, dejando insubsistente la declaratoria anterior.

>4

i Hagase saber de esla declaraloria al sefior Direclora de Avaliios, Calastros y Registros
“de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°. del mencionado
. Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Iorizontal. ) )

-

ln;, Cirlo '(/elczl SLUhﬂl
ALCA!/ EADE MANTA ENC.

v

Manta, Sepllcmbre 23 de 2004

Talélonoa 26114?1 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
-t,.m‘;ewE'}bclrm]l(.o mimm@municipiodemanta.com
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REGLAAENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DE&J sl

PREAMBU I 0

LA SILLA de Bdlbanmuo en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,

El Edificio Torre del Sol (en lo posterior “liI Edificio”) forma parte integiante™ del
megaproyecto y plan maestro arquitecténico denominado PLAZA DEL SOL-MANTA, el cual
estd compuesto de tres solares, incluido el solar de “Til Edificio”, plenamente identificados en el
plano que se agrega a este Reglamento. Solares que se destinardn para proyecto de vivienda,

centro comercial, hotel, parqueos y servicios.
El Edificio Torre del Sol estd dividido en dos bloques o sectores, perfectamente determinados

b 1
en los planos y especificaciones técnicas que se anexan, estos son, BLOQUE O SECTOR
COMERCIAL y BLOQUE O SECTOR DE VIVIENDAS

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y
DEL AMBITO DE VIGENCIA DE. ESTE REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento Intemo del Edificio TORRE
formula de acuerdo con el siguiente ordenamiento:

a) La Ley de Propiedad Horizontal y su respectivo Reglamento;

b) Elarticulo 915 del Cddigo Civil;

¢) Las Ordenanzas correspondientes;
d) La escritura constitutiva del Régimen de Propiedac! Horizontal del Edificio al qug/se reficre

esfc ordenamiento intemo.

| 4
A los tres primeros ordenamientos que sirven d:: base o fuentes de este Reglamento Interno y
que forman parle del mismo, se los podrd [lamar también indistintamente, de aqui en adelante
como los “Fundamentos Legales” o “La Ley”, y al dltimo ordenamiento, “La Escritura

Constitutiva”,

ARTICULO SEGUNDO: Este Reglamento Interno se aplicard mientras subsista el Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio y su cumplimiento es obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los apartamentos, suites, locales comerciales y
estacionamientos en que se divide “El Edificio”, quienes se comprometen a que, ademds de
ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitas, etc. y demds personas que por cualquier
razén o circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de estc

Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u

ocupante a cualquier titulo, serd personal y.solidanamente responsable por las_infracciones que .

sean cometidas por sus familiares, trabajadores, clientes, visitantes, etc.
La responsabilidad por toda y cualquncr infraccion a lo previsto en
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al mgrgen.de I
que deberd asumir el arrendatario u ocupante respectivo, recae sohdanamenl{_ enel pxlplet-m

EDIFICIO “TORRE DEL SOL” Hr S S 3N
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ARTICULO TERCERO: Este Reslamento [nterno tendrd fuerza shligatoria respecto

terceros adquirentes o terceros propicarios de otros derechos weales; y, consecuentemente, toda
nersona, que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca v olro
rlerecho, como ¢n el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los ap “mtes y
locales comerciales en que se ha dividido el edificio, quedard por est

este Reglamento y a la Ley.
CAPITULO SEGUNDO |
DE LOS BIENES INDIVIDUALES Y COlV

los propietarios de los dwcrsos dcpartamentos suites, bodegas par
comerciales que conforman el Edificio, los que constan en sus conespondtenth§ hnllgs de

dominio debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ¢én las cua]es

se determinan la alicuota y drea util.

espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tinico para ¢l Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién y

sus derechos.

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bicnes individualcs.

Para introducir modificaciones en los bienes individuales es necesario que la obra proyectada no
compromela la estructura resisteute, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en
propicdad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten
con la autorizacidn de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

ARTICULO QUINTO. DE LOS BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes del
Edificio, todos aquellos que no estén comprendidos en el articulo anterior y todos los elementos
y partes del edificio que no tienen cardcter de bienes individuales, los cuales sometidos como
estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles dv apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietatio tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya

: cuota se establece en el presente reglamento.

. A cada copropietario le corresponder'\ cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, para lo cual se aplicard la alicuota

correspondiente a cada uno de los bienes individuales. wrwe s amoen 4

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes indivigd
cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijarén de acuer won latabla
de alicuotas que establece lo que cada departamento, estacionamiento, bodega o Iffcal rcpr%senta

——

s

wibMipFle 5 P TER3 g
CANTFRICEN s o1

o WEANTN e RN S B, B0 L e

i
CERNaGhRwAi e eigar. 7 ;




sk Y‘.rﬂ",(\}u\\j B S TLa TS\ ('LC'U%{D

. -E,EXT:-;;\\ . 0 ysouam

ptkc‘e:g almente con relacién al edificio. Estes gaslos estardn cor. wnplados en el rcgpes:‘vo
(Esupu sto anual, el mismo que podré ser revisado por circunstancias supemmcntes nenusemﬂs A,

F'\ Lp
“” o/feaiuste se hard al aumento de costo: generalizados para lo cual se tomaran (,:qmol_

?\ J))
%, FVC; éfr'\ res ¢l aumento de indice de precios u olras situaciones que alteren la économia

>
. al, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legslacnon Iaboml prevm
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2 Bbacidn de la asamblea de copropietarios. e
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ARTICULO SEXTO. USO DE 1.0OS BIENES COMUNES. Cada propietario podré seryiric . '-'___
de los cotrespondientes bienes comunes, siempre que los utilice segiin su destino. ordmapo Yy no-‘ '_;'.}"”

perjudique el uso legitimo de los demds duerios § e

Los copropietarios deberdn observar las regulacioncs de la Administracion respecto al uso de
los mismos.
En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el area de estacionamientos, el

causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo caso

los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento serdn de cuenta
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto gl

la competencia de los jueces respectivos.

velm.ulos cleuno de esta zona.

ARTICULO SEPTIMO. REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES. _ Los bienes cd

de los Copropietarios estén sujetos al siguiente régimen:
Los bienes Comunes Bésicos o Esenciales son todos aquellos mdlspensables para la

subsistencia de la copropiedad, como el terreno, los cimientos, estructura, techado,
fachada, instalaciones para servicios de electricidad, agua, teléfonos, con sus respectivas

a)

redes etc.

Esta enumeracién no es de ninguna manera taxativa.

Los Bienes Comunes Necesarios son todos aquellos que sirven para el mejor
desenvolvimiento del Edificio tales como los equipos para sepuridad, vigilancia,
mantenimiento y servicio del edificio o comodidad y recreacién de los copropietarios y

b)

usuarios del mismo.

ARTICULO OCTAVO: DESTINO Y USO DE LOS BIENES DE USO PRIVATIVO:
Los propietarios de los departamentos o suites, no podran carle a éstos, otro uso que no sea

vivienda familiar.
Para el caso de los locales comerciales, estos seran destinados a lo siguiente:

Local 1.- Heladeria dulceria y pasteleria
Local 2.- Tabacos, sombreros y articulos de bazar
Local 3.- Joyas y Orfebreria
- Local 4.- Servicio de Telefonia celular, telecomunicaciones, venta de teléfonos y sus repuestos,
asi como articulos electronicos y sus accesorios

- Local 5.- Floreria . Tl 2 N
Local 6.- Venta de nﬂesanms y joyas de plata asi como articulos de decoracmn f"ﬁ%
e ot "

‘Una vez que el local se encuentra en funcnonammnto, podrd en cuzllqurerQ tlerr\[:o"‘Su '1";‘-.‘
* copropietario solicitar a la Junta Administrativa, por escrito, la autorizacion pah el cam 10 de - 7%

--_..1...
..-
'\ -

¥
.J
e
e

‘ =5 B[ ;\A{u\hﬂ .3.'

: E'.'::ri (0 TR0 1 SO tH

haefmd! Jl— CARTON -J '
e neBBLTTA e MANIME T, mrn




¢ Peess A/

destino del mismo, autoriza=ién sin 'a cual no noded fincionar ¢l es stanlecimiento, quedando E '{f
expresameni: facultada la Junta Administrativa. =n caso de incumplim -nto, por mr‘dl(‘ det * 7\
Administrador para suspeudel todos los servicios comunales para la prestétlon dé energia - ° 'f
eléctrica, agua potable, aire acondicionado, guardiania, etc. atin cuando e] dopwplclano se;. ¢

encuentra al dia en el pago de las expensas comunes. 5 qe

copropictario del local lo dedicare a negocios ilicitos o inmorales, o en activida

prohibidas por la ley o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en gen
a ofro fin para el cual fue autorizado o cuando afecten el aseo o salubridad del ¢ dcgf@ 4 H o
seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes o afecten a log intg &7
condominio o de los demds copropietarios, sin petjuicio dc aplicar las san
establecen en ¢l presente Reglamento.

Queda expresamente prohibido que los locales sean destinados a vivienda, posada, lugares de
reposo, establecimientos dedicados a la industria, comercio de alimentos en cualquier estado,
salvo heladeria dulceria y pasteleria, discotecas, distraccion y esparcimiento, bares, salones de
masaje, excepto centros de estética profesional, batios de vapor, centros de sa 2

cualquier actividad que atente al pudor, la ética, moral y buenas costumbres, ¢
la Junta Directiva queda facultada a suspender inmediatamente tal actividad

ARTICULO NOVENO.- DE LOS REGLAMENTOS PARA AUTORIZA

DESTINO DE LOCALES.- La Junta Administrativa dictara el Reglamento pe
regula la forma, requisitos y demds condiciones relacionados con el destino que s i
los locales del EDIFICIO o a los cambios que, respecto al destino, solicitaren con postenondad

Sus copropietarios.

La Junta Administrativa, antes de resolver sobre el destino o cambio de destino de un local,
hard conocer a todos los copropietarios el texto de la peticién del interesado para que dichos
copropictarios, dentro del plazo de ocho dias subsiguientes a la recepcidn de este texto, emitan
st opinién, la que tendrd para la Junta cardcter meramente informativo.

La violacién de cualquiera de estas disposiciones podra ser sancionada en la forma prevista en
el presente Reglamento, sin perjuicio de la que la Junta Administrativa instruya al
Administrador para que inicie contra el infractor las acciones legales pertinentes para hacer
cesar el arbitrio y reponer las cosas a su estado primitivo, basandose para el efecto dicha Junta
en las disposiciones de Ley de Propiedad Horizontal, concordante con el Cddigo Civil que se
aplicard para los casos de incumplimiento o desacato a lo previsto en los articulos precedentes,

ARTICULO DECIMO - DE LA RESPONSABILIDAD.- El copropietario de cada
apartamento, suite o local comercial del Edificio serd personal y pecuniariamente 1esponsable
de los dafios causados a los bienes de los demas copropietarios o a los bienes comunes, por acto
propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, inquilinos, usufructuarios o tenedores a cualquier titulo de la propiedad.

ARTICULQ TNDPCIMQ SUJETOS DEL REGLAM]:NTO Tod'is las obliga

propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos adquirent q‘mqu:lmo’s 0 "—‘ ‘
sustitutos o tencdores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd lt‘téEr corjocer: el

! .\u-u.; 5;:.;, .
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f.*.on’ep ido dc este Rc.;flamr:mo y de las dispusiciones que lo adicionen y rcfonen en cl

DE L0OS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y GOBIERNO

ARTICULO DUODECIMO

administracion y conservacion del Edificio
reciprocas de los copropietatios, se establecen (os siguientes Organos de ;Ipbwmo s

CAPY{'ULO TERCERO ~ .

ORGANOS DE ADMINISTRACION.- Para I buena:
y para regular los derechos y oblugucmnr’s X ;

administracién y funcionarios administrativos. N o
o Mg gt v

a) La Asamblea de Copropietarios

"~ 1) LaJunta Administrativa

" '<.' “ A st g / H gvy 24" g 5
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¢) Presidente y Vicepresidente de la Junta Administrativa

d) Administrador

Las facultades y obligaciones de tales érganos y personas se determinan en este Regla

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO DECIMO TERCERO - COMPOSICION DE LA ASAMBLE:
integrada por los copropietarios de los apartamentos, suites y locales comerciales del
convocados y reunidos en la forma que se prevé a continuacion.

ARTICULO DECIMO  CUARTO.- ASAVMBLEAS  ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.- La Asamblea de Copropietarios se reunird en las oficinas
administrativas del Edificio, ordinariamente cada afio, en uno cualquiera de sus cuatro
primeros meses y extraordinariamente, cuando lo soliciten los copropietarios que representen
por lo menos ¢l 25% de las alicutoas o tres de los miembros de la Junta Administrativa 0 a

iniciativa del Presidente o de quien haga sus veces.
ARTICULO DECIMO QUINTO.: CONVOCATORIAS.- Para que la Asamblea pueda
reunirse y adoptar validamente sus resoluciones, deberd mediar convocatoria previa, cursada
con ocho dias de anticipacién por lo menos, al de la reunion.

La convocatoria deberd efectuarse por medio de notificacién escrita entregada en el domicilio

sefialado por cada copropietarios y, ademés por carteles fijos en tres de los lugares més visibles
del EDIFICIO o con igual anticipacién, en uno de los periédicos de mayor circulacion en la

ciudad de Manta

En todo caso, la convocatoria indicara el lugar, dia hora y objeto de la reunion

. .""'-::_"-”"lr:f. o
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ARTICULC DECIMO SEXTO, QUG “UM. Para que baya quérum se necesitard un niimero
de concurrcntes cuyos derechos represer..cn mds del cincuenta por cierto de las alicuotas del -

Edificio.

Si hecha la convocalotia no concurriere un niimero de copropietarios que representen po: 16 In

menos dicho pt)rcenta}u, se hard una segunda convocatoria dentro de +los ocho dras R
subsiguicntes, en la misma forma y con la misma anticipacién que la‘ anterior, coni’ la’ ".'},\“3;;
advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niimero decopronlf'tanos '3"

que asistiere,

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL DERECHO A CONCURRIR Y VO’I‘AR Para ,
poder asistir y votar en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrase al Jid: .
pago dc las expensas comunes, multas, intereses de mora, y cuotas c*{traordmarms ;
cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad, mediante certificacién ot

Administracion

Cadla copropietario tendrd votos en proporcion a su respectiva alicuota.

ARTICULO DECIM{O OCTAVO.- DE LA REPRESENTACION.- Cada X
podra hacerse represeniar en la sesién por oftra persona, mediante poder, carta-
autorizacién que se entregard a quien instale o dirija la Asamblea.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS RESOLUCIONES. Salvo los™s
excepeion, la Asamblea adoptard sus resoluciones por mayoria de votos de los copropi

ietipfe
/

Todo acuerdo que entraiie la imposicion de gravimenes extraordinarios, la construccion de
mejoras voluntarias, cualquier sensible alteracién en el goce de los bienes comunes, reparacién
u otras que signifiquen modificacion de la estructura existente, aumentos de edificacién
horizontal o vertical ya sca en la fachada o en el propio departamento, suite o Jocal del
copropictario se requerird por lo menos el 75% rde votos de los copropietarios concurrentes a la
Asamblea. Dicha resoluc16n se elevara a escritura publica con el texto integro del acta

asistentes a la reunién

pertinente. ~

ARTICULO VIGESIMO.- INSTALACION DE LA ASAMBILEA.- La
instalard en la hora sefalada en la convocatoria, de existir el quérum reglamentario, Esta sera

dirigida por un Director designado por clla y actuard como secretario el nombrado por dicha
Asamblea, quienes durardn un afio en sus funciones.

Asamblea se

En caso de falta o impedimento de los titulares o de uno de ellos, la Asamblea designard un

Director y/o un Secretario Ad Hoc.,
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De las
resoluciones de la Asamblea y de los votos en contra y votos salvados se dejard constancia en

acta, la misma que se redactara y aprobaré en la misma sesion, a fin de que las resoluciones en
ella adoptadas surtan efectos inmediatamente. Llevaran las firmas autografas del Director y del

Secretario. El Administrador llevard bajo su lesponsabilidad el libro de Actas en o?'{giﬁm‘%\
G

ARTICULO VIGESIVIO SEGUNDO DEBER]ZS DE LA ASANMBLEA. ./ f‘}orresi:on'dp a
la Asamblea: ,{ =
1l
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cir de entee sus miembres, A <inco vocaivs princiles o sus tespectivos Suplenics,
n que cciformen la Junte Administrativa, quienes durardn un aiio en el ej-<cicio de sus
-omes, pudiendo ser reelegidos indefinidamente y continuardn en sus funciones hasta ser

bidamente reemplazados.

n caso de que el copropietario sea una persona juridica y se quisicre uonsnderarla cm..u
miembro du la Junta Administrativa, se entendera haberla elegido al designar a su rcpresentdnte
legal como voeil de dicha Junta. e

: F] - I .l!'

l

) b) Distribuir entre los copropielarios las cuotas o cxpensas necesanas para la admmlstracion
‘n

N
3 RN N

conservacion y reparacion de los bienes comunes. , Lk y
3 :‘ ) .-‘)' E Ly i ]

"Ht )

¢) Imponer gravimencs extraordinarios, cuando haya nccesidad dciﬂlles para Ia‘mﬁfor
administracion y conservacion de los bienes comunes, para su mparacl,éu -y méjoras

voluntarias.

Expedir, modificar o reformar el Reglamento Interno de Copropiedad y Administracién del
Edificio con una mayoria de votos que represente, por lo menos, mas del 50% del valor
total de las alicuotas de los copropietarios concurrentes a la Asamblea.

¢) Exigir cuentas al Administrador cuando lo estime necesario.

f) Autorizar la compra o venta de bicnes inmuebles con una mayoria de votos que
por lo menos, mds del 75% de las alicuotas de los copropietarios concuirentieg

Asamblea.

g) Conocer y resolver sobre el Presupuesto Anual General de Gastos de la Administracién.

| h) Ejercer todas las demés facultades que sean de interés comin y que no estén atribuidas en la
Ley, Ordenanzas y en este Reglamento a otro de los 6rganos de la Administracion y decidir
sobre cualquier asunto que haya sido planteado por dichos érganos de administracion a la

consideracion de la Asamblea.

Delegar una o mds de sus atribuciones a la Junta Administrativa para la cual se requerird
siempre una volacion de los copropietarios asistentes que representen mds del 50% de las

alicuotas del Edificio.
DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- COMPOSICION.- La Junta Administrativa estard
formada por cinco miembros, con derecho a voz y voto. El Administrador, quien hara las
veces de Secretario en las Juntas Administrativas, podrd concurrir con voz pero sin voto. Los
suplentes actuarin solo en caso de falta o ausencia de los Principales. El Asesor Juridico de la
Junta Administrativa podrd asistir a las sesiones cuando fuese convocado. Tendrd voz pero no

voto.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- DE LOS FUNCIONARIOS.- La Junta designaréd de
entre sus miembros a un Presidente y a un Vicepresidente. Al Presidente Ic correspondera

dirigir lds sesiones y el Administrador actuaré en la Secretaria de la misma. En caso de falta del
Presidente le subrogara ¢l Vicepresidente y en falta del Secremno lo subrogari-
designada por dicho organismo, con caricter de ocasional. s TN

P N

Las :,ubrogacmms no previstas en este Reglnmcnto las resolverd la Junta Ad

A}
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Las dernds incultivles y deberes del Presidente, Vieepresidente y Administrador o Secretario, se

consignardn en vi Reglamento o Reglamentos respectivos que al efecto se expidan o serdn
objeto de resoluciones que adopi: la Junta Administrativa. , -
ARTICULO VIGESIMO QUIN.T O.- DE LAS SESIONES.- La Junta Administrativa se
reunird extraordinariamente cuando las circunstancias lo exijan y, por lo menos, en forma
ordinaria, una vez cada sesenta dias. ‘ ;

ARTICULO VIGESIIMO SEXTO.- QUORUM.- Para que se cnheqda legal Ln!e g ,
instalada la Junta Administrativa s€ requerira Ju presencia de tres de sus miqm gél‘eﬁau A

decisiones se tomardn por mayoria simple de votos, Cada vocal tendrd derecho a un ép" b it

la reunion. Podrd prefijarse un dia y hora para las futuras reuniones, no siendo en tal ¢z

necesarias las convocatorias. Tampoco lo serdn en el caso de que estén presentes los cinco

vocales principales.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: ATRIBUCIONES.- La Junta Admipie
establece pam la pronta y oportuna resolucién de todos los problemas Safi
mantenimiento, conscrvacion y reparacion de los bienes comunes y tendra la calidad di

consultivo del Administrador, correspondiéndole principalmente:
a) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién y dar cuenta de

organo

/

ellg7a
la Asamblea. /

b) Adoptar, en receso de la Asamblea, Jas mcd:das de caracteres urgentes o importantés que
scan necesarias, aunque la correspondiente resolucion que tome no sea de orden privativo de
la Junta; pero, ésta tendrd en la préxima reunion de la Asamblea la obligacién de informar

del particular.
Designar y remover al Administrador asi como fijar sus honorarios y emolumentos,

respectivamente. El Administrador podrd ser o no copropictario y hara las veces de

Secretario en la Junta
Decidir la contratacion de las diferentes coberturas que contendrd la Péliza de Seguro

General obligatorio; y distribuir entre los copropictarios las cuotas para el pago de la prima,
Elaborar ¢l proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y

someterlo a la aprobacidn de la Asamblea.
Autorizar o ratificar, segiin el caso, los actos y contratos del Administrador, cuando asi lo

solicite o lo exija este Reglamento.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de copropietarios y, en orden de
atender todas las necesidades urgentes relativas a la administracién del Edificio, intervenir
como delegado de la Asamblea, en su representacion, sin limitacion alguna, _

h) Autorizar los contratos que fuere a celebrar el Administrador cuando su cuantia excediere
de cinco remuneraciones basicas unificadas de los trabajadores en general, y que no

estuvieren previstos en el Presupuesto Anual.

Autorizar la compra de bicnes, miaterialés, equipos, etc. cuya adquisicién no’ estuviere

prevista cn el presupuesto ordinario de gastos. rmionins o .
(estado no C“‘Qﬂ’ la finalidad para la cual

Jj) Autorizar la venta de bienes muebles que por
fueron adquiridos o fuere menester su sustitucjoy: vy
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entar la constitucion y adi.nistracién del fondo de reserva y, determinar la ruota

ue cada propietario deberi contribuir para la formacién del mismo, lu cual Serd " ..
cional a su alicuota sobre los bienes comuines. e
enir en los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan sido - Loy
solucionados con la sola intervencién del Administrador y ‘ratar de ularlcs solucién : ¢}
conforme 1 las normas de cqmdad y justicia. : o
Imponer a los copropict:itios las multas previstas en este Reglamento hasta j)or una cuantlaf'_:‘
no mayor de tres remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general. .,
Planificar y ordenar toda clase de campaiias promocionales y publicitarias dmgtdés a fcfgra{’ - _
el mayor éxito de los establecimientos comerciales del Edificio . Sk . et
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Edificio eri 145

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dependencias del .

Edificio y los dias de servicio al publico.
r) Establecer pautas para los avisos que los propictarios de los locales comerciales puedan

\
\
\

colocar en éstos.
s) Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en el Edificio.,
~t) Autorizar, previo visto bueno del disefio, la colocacion de avisos, letreros, propagandas, gte
fuera de los lugares privativos de los copropietarios, siempre que no se afeetd
ornamentacion y estética del Edificio y del Megaproyecto en general, pudien
colocacion de esos anuncios a su juicio si asi lo creyere conveniente, quedando fi cultad

para ordenar su retiro en caso de contravencion.
u) Delegar todas o parte de sus atribuciones al Administrador, para el mejor cumphmlent

su cometido.
v) Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios; €, instituir como Procurador Comtin de

los copropietarios al Administrador, cuando lo estime necesario.
w) Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion del Edificio
asi como para ¢l mejor desenvolvimiento de los érganos de Administracion del Edificio y

también para la utilizacién de los bienes comunes.
x) Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo a la n: aturaleza de sus

funciones o de conformidad con este reglamento o los que expidiere la Asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DESIGNACION.- El Administrador scrd designado

por la Junta Administrativa.
Corresponde a la Junta Admlmstrahva, a través de su Presidente, la suscripcion del

correspondiente poder para que ejerza la Administracion, fijando las condiciones del mismo,
periodo de duracién, garantias si fuere necesario, obligaciones y responsabilidades, asi como
establecer otros deberes y atribuciones del Administrador, a més de los sefialados en cste

Reglamento

~ARTFICULO- TRIGESIVO: FUNCIONES * Y- - ATRIBUCIONES " DEL <
ADMINISTRADOR.- No obstante lo dicho, se establecen como funciones y atnbucm

Administrador: ¥
a) Ejercer las awibuciones conferidas por la Ley y este Reglamento, con todas la facultafs\.»

,que le delegue la asamblea y/o la Junta.

TR £ 120K VR P
Wt e— ]
EaANThx « . g /



CUbrwry s o )

b) Comparecer a juicio, por delegucion Je la Junta. ante las autoridades administrativas,

Judiciales o de policia.

¢) Celebrar contratos y conttaer obligaciones dentro de los limites de 1rr1bu0|ones que\ se

indican en este Reglamento, o que sean fijados por la Junta Administrativa

d) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de co;;rop:elauos y dé la Junm:f ;
Administrativa. R

3) Convocar a las sesiones de Asamblea de l"‘opropu.tanos y Junta Admunstratwa
Y

con las hmntacxones Ps!ablecndas en estc Reglamento y con la obhgatonedad de deinupear:

ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare unpaga por més d"'
alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa,

Proyectar la creacién de cargos necesarios para la administracién de la copr
funciones y remuneracion.

h) Nombrar, dirigir y remover al personal de trabajaclores,

Presentar a la Junta Administrativa el proyecto de ingresos y gastos anuales con 6
anticipacién a la fecha prevista para la reunion de la Asamblea de copropietarios.
J) Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como ds

2)

inmobiliaria.
k) Controlar la persona que se haga cargo de la vigilancia y limpieza del Edificio ya
natural o juridica, previa autorizacién de la Junta.

tareas que fueren de urgencia para la conservacion e integridad del edificio, asi como cyj
de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes y la Piiena

presentacion del Edificio.
m) Contratar, siguiendo las instrucciones de la Junta Administrativa, el Seguro General

Obligatorio.
n) Impedir por todos los medios la conformacion de grupos de personas que ocupen las dreas

comunes del Edificio como sitio habitual para sus reuniones.
0) Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sca encomendado por la Asamblea de

copropietarios y por la Junta Administrativa.

CAPITULO CUARTO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: DERECHOS.- Los Copropietarios tendrdn los
derechos establecidos en la Ley y Ordenanza de Propiedad Horizontal, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, telefénicas, aire acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica

Recaudar los dineros de las contribuciones que cstin obligados a pagar 16s coproplctanos
asi como las provenientes de las rentas de la copropiedad y manejar los fondos de 'la misma,’

ambiental, y otros, el Copropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas s comunes de

- admuinistracion y de cualquiér otro valor que adeudare o [ijare la Asamblea de G{ﬁropnetanoskis

Junta Administrativa, el Administrador encontrarse al dia en el cumplinfiento de todas sis

obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este .Reglm’nento
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(o ¥ A R{’{fgi O TRIGESIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES Y ORBERES.- Los
piethrios cstan sujetos a los deberes y obligaciones contenidos en las normas legal.,.s X

[\ "3' " [H t.@gl;zg nente, v, en especial, a:
A\Y "‘R ff VG) Eongérvar el interior de sus departamentos, suites ¥ locales en perfecto estado de aseo
N\ vl 1? arar de inmediato los despcrfectos que se pmdujucn en sus locales y que ocasionen u

S Vorany
U Afedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general del Edificio.

inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mlsmos, ‘sus o

c) Resarcir,
familiascs, dependicntes o clientela, por su culpa o negligencia, u los demds copropwtanos o, oF

.
N¢
{

. .
e

i
-, b i ae

a los bienes comunes del Edificio.
Adoptar todas las medidas necesarias para la seguridad interior de su local.
Respetar los horarios - dc apertura y cierre de actividades que determine: Ia Tunta:

Administrativa. No podréd abrirse o cerrarse un local fucra de tales horarios y el
Copropietario deberd notificar al Administrador y obtener autorizacién previa de la Junta
Administrativa, para cambiar el horario y/o para mantener cerrado su local.

Respetar los horarios de aprovisionamiento, carga y descarga de mercaderias, recoleccion
de basura y desperdicios, y otros que fijare la administracién.

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo  que por cualquier causa debe hacerle la administracién. Caso de
incumplimicnto de esta obligacion, las notificaciones se hardn en su departamento, suite o
local del Edificio y en concordancia con lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Noveno y

Cuadragésimo Primero del presente Reglamento.
Notificar de todo traspaso di: la propiedad o tenencia de su local para el Regisfro que

llevar el Administrador

i) Pagar oportunamente las expensas por los gastos comunes, contribuciones extraordi
multas, intereses, recargos, indemnizaciones, etc., a que estuviere obligado. Estas cu
deberén ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora sy
cobrard el interés médximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accidn judicil
correspondiente. EI hecho de que el departamento, suite o local haya permanecido cerrddo,
por cualquier causa, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por

gastos comunes y contribuciones extraordinarias.

d i
°)

g)

h)

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PROHIBICIONES.- Se prohibe terminantemente

a los copropietarios:
a) Usar los bienes comunes o sus bienes individuales para fines distintos de los autorizados

por la Junta Administrativa, A
Utilizar los distintos locales o las dreas comunes del Edificio para reuniones de tipo politico,

b)
religioso o sindical o efectuar en ellos mitines, concentraciones o eventos del mismo

cardcter.
Ejercer en los departamentos, suites o locales actividades que comprometan la scgundad

solidez y salubridad del edificio, asi como conscrvar o depositar sustancias o mercaderias
peligrosas, explosivas, inflamables, antihigiénicas o que produzcan humedad, malos olores,
humo o cualquier clasc de molestias a los demas.

d) Ocupar los pasillos o corredores de circulacion, escaleras, pasajes y demés bienes comunes,
con mercaderias, muebles u objetos que impidan ¢l libre trinsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del Edificio, qucdzmdo facultado el Administrador para efectuar su

inmediato zehro sin-petjuicio de-la sancién que se le im '

8




g)

h)

)

k)

l)

m) Utilizar los servicios del personal dependiente de la Administracién pa

. edificio.

O Vi 7 €UN )

e ea
de uso comdn ¢[el F dlf' icio o dejar dt.sperdlcms 0 LcstOS dc ba:.um ﬁxera de Ios lqghales.&
Administracion rcgulam la forma y oportunidad rue se efectuara el servici de rcco
de basura en el Edificio, siendo obligatorio observar wus disposiciones. i\ e BN ” ’I‘
Instalar maquinaria industrial pceadn o que produzca ruido o trepidacion en e(\Edificio s
pueda afectar la seguridad del mismo o la comaoclidad de sus ocupantes, 6 ins
que produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de t

alteren el flujo normal de la corriente eléctrica _
Colocur znJos sectores pumcu[are con vista al cxterior, ropa o cualqmer objeto susccpttble TR

de afectar la estética del edificio o comodidad de los demés copropietarios. ,ri."
Colocar lcueros, antenas, ventanas y mamparas de aluminio y vidrio, gn los locales
comerciales, sin sujetarse a las normas e instructivo constantes en el Ane*(o D* P:ntar 0
colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachacla del ?:gl}f“ icio, * . <
salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de Copropietarios y en la forma 9, conlas T
delimitaciones que ¢lla lo pcnmta o g
Utilizar altoparlantes, musica en alto volumen, receptores de television y, en gel’!eral
cualquier otro dispositivo que provoque ruido, resonancia o afecte de otra manera la
tranquilidad de los propietarios o usuarios del Edilicio.

Provocar emanaciones de olores miolestos, nocivos o desagradables. Los propietarios de
restanrantes, cafés y demds establecimientos similares instalardn extractores de aire para
impedir se provoquen tales molestias y, es dc su obligacién, conservarlos en perfectas
condiciones de funcionamiento.
Oponerse a la entrada a sus locales del Administrador de los obreros y técnicos design

por la Administracién para el control de funcionamiento y reparaciéon de
existentes en los bienes comunes.

\, %
4 1

trabajos y/o servicios dc cardcter particular.
Poner o fijar clavos, tornillos o soportes en los tabiques divisorios o paredes medi

puedan perjudicar a los demis bienes particulares o bienes comunes del Edificio.
Instalar antenas de radio o television en la fachada, parcdes, terrazas y, en go
exteriores del edificio _

Realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que afecter
convivencia y armonia de los copropietarios y, en general, aquellos que desnaturalicen el

plan estructural del Edificio; y,
Salvo casos de cmergencia, manipular los equipos de seguridad instalados por la

s normas de

- Administracion en las zonas internas y externas del Edificio.

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes

exclusivos como en los comunes;
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de

circulacién comin y utilizar éstos como sala de espera o reunion;
Utilizar los vestibulos, corredores, escalera y terraza del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunién o de trabajo;
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios ef los vidrios de los departamentos del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
dcpartamcntos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
Unicamente. constari_en la, puerta e, entrada al departament

:fgimmstrglém \

identificatorio del mismo, que serd de cardicter uniforme e instalado por |
del edificio;

z} fJ‘tm, J J g
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LColgar ropas, alfombras, o cosas similares ¢n las ventanas, paredes, terraza y, en gencral,

.35- Alm g
,I} 1, 2, golocar cosa aijuna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
& ¥ {{f, “mismas, ni limpiar las cosas golpeando contia las paredes usteriores del edificio;
% '_"Tﬁ\' §V locar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el cf'ecto y sin I proteccxon
VI § dbida; -
n, FVC X) Ysar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en: "cneral pura\-
e yire® euniones, o algin propusito ajeno al transito normal de las personas; - . ' XY
Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio; /- '-"j,;'\.;}
{i o h
CAPITULO QUINTO oo il
AC N L
o - A, ; ’}‘*:"l

- en este Reglamento.

" "ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO:SEGURO OBLIGATORIO. Dm‘qugﬁ?a ¢on
lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, la administracion, def7 Janera gbl ja

A

WV HEERD

“ésta. Sin embargo, la Junta podré seiialar una suma prudencial para gastos menores, qu

copropiedad serdn necesariamente manejados a través de cuenta corriente bancaria, cdg la firmg

dhigne

DEL REGIMEN ECONOMICO
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: DE LOS FONDOS.- Los fondos de la- cop[opzcdad

provienen de las siguicntes fuentes: St
a) De las contribuciones ordinarias de los copropietarios para los gastos corrientes y necesarios
de la copropiedad,

b) De las contribuciones extraordinarias que sean impuestas a los copropietarios;
c) De las rentas que produzcan los bienes comunes y que por resolucién de la Junta

Administrativa sean destinados a un fin lucrativo;

d) De los rendimientos que produzcan las inversiones que haga la coproplcdad

e) De los demds ingresos que resulten de la aplicacién de este reglamento, como multas,
indemnizaciones, intereses, etc.; y,

) Los provenientes de contribuciones y cualquier otra fuente licita.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: MANEJO DE LOS FONDOS.- Los ftndos de la

i i

del Administrador y uno cualquiera de los miembros de la Junta Administrativa designate

manejada por el Administrador por el sistema de Caja Chica, con las limitaciones establ€cidas

CAPITULO SEXTO

DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y

APROBACION.- La J unta Adminishativa presentard anualmente para estudio y aprobacién de

la Asamblea General de Copropietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con las alicuotas de

cada propietario.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este
fondo comiin de acuerdo con lo estipulado en el articulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formard con el 5 % de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intercses y con aportes voluntarios. Se destinard a

gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin.

contratara y mantendra vigente, el seguro contra incendio del Edificio T(}(‘rg del SFI B )
> a
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ARTICULO TRICESIMO NOVEN:: DE LA R '"ST")‘\’\)ABH,H, \D- La Junta

Administrativa y el Administrador scrén ius responsables de Ja gjec
de ingresos y egresos aprobados por la Asamblea de Copropictag

ARTICULO CUADRAGESIMO: El cobro de los valores qt
la administracion, sc hardn en juicio ejecutivo, 'y, los propie
personal e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimie
establecidas ¢n este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de la Leyy esté chlan’mntcw"r

por parte de sus (amiliares, invitados, arrendatarios, personal y més ocupantes de sus respectivas

propiedades exclusivas.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Cualquier propietario podrd impugnar los
acuerdos de la Asamblea General o de la Junta Administrativa, que considere contrarios a Ja
Ley, a los reglamentos o a las Ordenanzas de la materia; no obstante la cual, el acuerdo o
resolucion serd t,jecutaclo bajo la responsabilidad dc los copropietarios que hubieren votado a
favor. Dicha impugnacién sélo podrd intemarse dentro de los diez dias siguientes a la
notificacion del acuerdo o resolucién y la interposicién de dicho recurso, se concedera
tinicamente en ¢l efecto devolutivo siendo, por tal razén, obligatorio el cumplimi =i
resolucién o acuerdo impugnado, para poder intentar el recurso respectivo. La notjé
que se refiere este articulo se hard y entenderd legalmente realizada dejando copia dk
resolucion en el local u oficina respectiva, siendo suficiente, en caso de ausd

copropictario, dejar la boleta dentro del departamento o local.

ARTICULO CUADRAGESIVMO SEGUNDO: I.0S TRIBUTOS.- Por cada apartame#
suite o local, serdn pagados los tributos, por sus respectivos propietarios, como si se tratase de

predios aislados divisibles.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Todos los copropietarios seiialan como
domicilio, para efectos y la aplicacién de cste reglamento, su local, apartamento o suite dentro
del Edificio TORRE DEL SOL de la ciudad de Manta y, en caso de controversia o diferencia
derivada de estc contrato, o que guarde relacidn con éste, sera resuelta definitivamente por un
Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionard de acuerdo con la Ley de Arbitraje y
Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje
y Conciliacién de la Cimara de Comercio de Manta, La sede serd Manta, y el espaiiol el
idioma del proceso.,

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en derecho se someten las partes, estard conformado
por tres drbitros, de los cuales cada parte nombrara un érbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd nombrado por ambos drbitros, de entre quienes integran la Lista de Arbitros del
Centro de Arbitraje, o, de no lograr un consenso, serd nombrado por el Director de dicho

Centro.

ARTICULO CUADRAGESIVIQ CUARTO: REPRESENTACION LEGAL.- La
representacion legal, judicial y extrajudicial de los wpropietan'os del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ¢jerce, conjuntamente, el Prcs;d N

Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal, qmen;é 1eg1tu;nqag_n 6

su personeria con las copias certificadas de la parte pertinente del Acta en que t‘up‘rcm c]cgidos &
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ARTICULO CUADRAGESIVIO QUINTO: i establece en founa cxpresa que, dada la
condicitn de mandatario que tiene el Administrador, sus relacionados con los copropietarios
seran de naturaleza civil, por lo tanto regirdn “us relaciones con los condéminos:.las
disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, sus reglamentos y ordenanzas y las del C ddlgo i ¥

Civil y de Procedimiento le

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Cuando el Administrador dcba cobrar el monto 30
de las contribuciones o cuotas, el copropietario quedara sujeto no sélo al- pago ‘de las mismas ; .|
sino al del méximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de ‘la, obhgacnén, |
sobre el nonto principal de éstas. De conformidad con lo dispuesto en la’ Ley de’ Proptc d
Horizontal, en su Art. 13, en concordancia conel Art. 6 del respectivo chlamcnto; La, copla.c.v
del Acta de la sesién de la asamblea en que se acucrden las expensas comunes, teidrd mérito
ejecutivo para el cobro de las mismas, pasados treinta dias de acordadas y el Administrador
tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las cxpensas y cuotas referidas en el presenle

Reglamento Interno.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los casos no previstos en cste reglamento y
que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad botizgii@
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asanlglea geneml “de”

coproplemnos mediante resolucién adoptada por mayoria simple de los amstcntcs a_gicha

sesion.
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/|b|rl\u|l-..~.

Manta, Abril 13 del 2016.

NoTarIO

CERTIFICACION

Tengo a bien certificar que el sefior PAVEL POPKOV portador de
la Cedula de Identidad N2. 0931638522 es propietario del
departamento 703A correlativa a la alicuota 0.52% vy el
departamento 703B correlativa a la alicuota 0.56% en el Edificio
Torre del sol, quien se encuentran al dia en los pagos de las
expensas comunes del mes de Abril del 2016,

El sefior PAVEL POPKOV hacer uso de la presente certificacion,
cuando a bien lo crea conveniente.

Atentamente,
Lopropletaﬂo !:mlu:lo To ﬁ

’ -F-ll;ﬁ; %rnn
Tatiana Centeno Lopez.

ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO
TORRE DEL SOL.

a3t
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notariasextamanta@gmail.com

NOTARIO

moneda de curso legal y en su totalidad, motivo por el cual, y por estal
acuerdo en el precio y forma de pago, deslindan y renuncian a cualquier tipo
de accion legal por concepto de lesion enorme.- SEXTA.- SOMETIMIENTO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los compradores declaran
que se someteran a las normas pertinentes del Régimen de Propiedad
Horizontal y del Reglamento Interno del Edificio Torre del Sol. SEPTIMA.-
GASTOS.- Todos los gastos que demande la celebracion de la presente
compraventa hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad de Manta,
incluido el pago de los impuestos de plusvalia, seran de cuenta del
comprador. OCTAVA.- ANULABILIDAD.- Cualquier clausula o disposicion
anulable que pudiere contener este contrato, no afectara al resto de sus
estipulaciones o convenciones, que quedara en plena vigencia. NOVENA.-
CONVENIO COMPLETO.- Las partes expresamente declaran que este
contrato constituye el acuerdo y entendimiento completo en relacion a su
contenido, y que reemplaza a cualquier otro acuerdo, entendimiento o
declaraciones que entre las partes se haya dado. DECIMO.- CONVENIO
ARBITRAL.- En caso de controversias surgidas por efecto o como
consecuencia de la celebracion del presente contrato y que no puedan ser
solucionados por las partes en forma directa y amistosa, los contratantes
renuncian a fuero y competencia de los jueces y tribunales comunes, y se
someten en forma expresa a los procedimientos de mediacién y/o arbitraje
administrado en derecho, a eleccion del demandante, a través del Centro de
mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, a cuya
resolucion desde ya se someten, pues reconocen que la misma tendra el
caracter y efectos de sentencia ejecutoriada pasada por autoridad de cosa
juzgada. DECIMO PRIMERO.-ACEPTACION.- Los comparecientes aceptan
el total contenido de este contrato por estar de acuerdo a sus mutuos
intereses. DECIMO SEGUNDO.- INSCRIPCION.- Se faculta al portador de la

copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Registrador de la
5

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473
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Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley
correspondan.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez del presente documento.
Minuta firmada por el Abogado Victor Tuarez Chica, Registro nimero 1247
del Colegio de Abogados de Manabi.-" (HASTA AQUI LA MINUTA) Los
sefores otorgantes se afirman y ratifican en el contenido integro de la minuta
inserta, la misma que junto con sus documentos habilitantes quedan
elevados a escritura publica con todo el valor legal.- Leida que le fue esta
escritura a los otorgantes por mi, el Notario, de principio a fin en alta y clara
voz, la aprueban y habiéndose ratificado en su contenido integro, firman en

unidad de acto. DOY FE.-

—d—

PAVEL POPKOV
CED.- 093163852-2

, /cf/ "

l
GULMIRA POPKOVA
CED.- 093163856-3
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
El nota---

L}



Dn. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

ESCRITURA NRO. 2023130800600285
FACTURA NRO. 002-003-000057573

Razén: Esta escritura se otorgd ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO PUBLICO DEL
CANTON MANTA, en fe de ello confiero esta TERCERA copia en
donde no consta ninguna razén marginal, la cual sello, signo y firmo.
MANTA, VIERNES VEINTIUNO DE ABRIL DEL ANO 2023.

—_

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) |§g notariasextamanta@gmail.com
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MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

D (.

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-090771
Manta, jueves 27 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de POPKOV PAVEL con cédula de ciudadania No. 0931638522,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 27 mayo 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento mgresando al porlal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

\ ® 2515582611471 -2611 479 (@) portalciudadano@manta.gobec @ Calle9y Avenida 4ta @ hupsimantagob.ec

|
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iy o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-090695

N° ELECTRONICO : 226415

Fecha: 2023-04-26

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-133

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25.03 m?
Area Comunal: 19.45 m2
Area Terreno: 8.69 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0931638522 POPKOV-PAVEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,780.80
CONSTRUCCION: 17,678.30
AVALUO TOTAL: 20,459.10
SON: VEINTE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 10/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 —2023".

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) F,
5432HZ80UT :

191

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-27 13:56:03

@ 2611558-2611471-2611479 () portaciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenida 4ta @ nupsiimanta gobeec
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Attt ru MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-090773
Manta, jueves 27 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-133 perteneciente a POPKOV PAVEL
con C.C. 0931638522 ubicada en ED.TORRE DEL SOL DPTO.703B BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $20,459.10 VEINTE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE DOLARES 10/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ngresmdo al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ 2611558-2611471- 2611470 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Callo9yAvenidadta ) htipsimantagob.ec




M’Z’, —~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-090771
Manta, jueves 27 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de POPKOV PAVEL con cédula de ciudadania No. 0931638522.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 27 mayo 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcioén validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ 26115582611 4712611470 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Calle9y Avenida st htpsimanta.gob.oc
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iy MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 042023-090694

N° ELECTRONICO : 226414

Fecha: 2023-04-26

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-33-03-132

Ubicado en: ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 23.31 m?2
Area Comunal: 18.12 m2
Area Terreno: 8.1 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0931638522 POPKOV-PAVEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,592.00
CONSTRUCCION: 16,466.09

AVALUO TOTAL: 19,058.09

SON: DIECINUEVE MIL CINCUENTA Y OCHO DOLARES 09/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

E ; # .. L
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) gL
R T ] s
191542IA Q

66FR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-04-27 13:56:41

® 26115582611 471-2611479 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenidadta i} hups:imanta.gob.ec
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ALE LDk | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-090772
Manta, jueves 27 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-33-03-132 perteneciente a POPKOV PAVEL
con C.C. 0931638522 ubicada en ED.TORRE DEL SOL DPTO.703A BARRIO OTRAS
AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $19,058.09 DIECINUEVE MIL CINCUENTA Y OCHO DOLARES 09/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

191620PJNVDG1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

® 26115582611 4712611479 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle 9y Avenidadta i} htips:imanta gob.ec
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ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

36537

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010895
Certifico hasta el dia 2023-04-20:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163303132 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 28 agosto 2012 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: condominio Torre del Sol

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte del condominio Torre del Sol se halla, el departamento niumero SETECIENTOS TRES A, ubicado en la séptima planta con un area
neta de veintitrés metros cuadrados treinta y un decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Departamento de dos
niveles ubicado entre la Séptima planta alta y azotea, el cual consta en esta planta de sala, comedor diario, cocina y bafio social, el mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas, por ARRIBA, lindera con el drea de dormitorios (setecientos tres B).- por ABAJO, lindera con el
departamento quinientos tres B. por el NORTE, lindera con el departamento setecientos dos y area comun de ductos en seis metros treinta y siete
centimetros, por el SUR, lindera con el departamento setecientos tres y area comun de ductos en seis metros treinta y siete metros, por el ESTE,
lindera con area comun de hall en tres metros sesenta y seis centimetros, por el OESTE, lindera con vacié hacia 4rea comtin de circulacién interior
en tres metros sesenta y seis centimetros. En consecuencia el departamento niimero SETECIENTOS TRES A, tiene una alicuota o cuota de
condominio equivalente al Cero entre cincuenta y dos centésimas por ciento sobre el solar y demas bienes comunes. A la referida unidas
inmobiliaria le corresponde la clave catastral nimero Uno Uno Seis tres tres cero Tres Uno Tres Dos. Areas: Area neta: Veintitrés metros
cuadrados treinta y un decimetros cuadrados, area de terreno Ocho Metros cuadrados diez decimetros cuadrados, area comun dieciocho metros
cuadrados doce decimetros cuadrados, area total Cuarenta y Un Metros Cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viemes, 01 octubre 2004 820 913

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2798 miércoles, 22 diciembre 2004 14122 14169

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2610 miércoles, 26 septiembre 2012 49132 49157
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[1/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004 Nimero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 820
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4472 Folio Final : 913
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de
|a Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  COMPARIA REALNET S.A. - NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA UNIFELSA S. A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
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[2/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 22 diciembre 2004

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 noviembre 2004

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. 1385 el predio descrito tiene inscrito

Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco Internacional, actualmente dicha hipoteca se encuentra
cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo el N. 236
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2798 Folio Inicial: 14122
Numero de Repertorio: 5996 Folio Final : 14169

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR TUCKER FARFAN CESAR ROMEO . CASADO(A) . MANTA
COMPRADOR MANZO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA REALNET S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2012
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 agosto 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del departamento setecientos tres B, setecientos Tres A del condominio torre del sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2610 Folio Inicial: 49132
Numero de Repertorio: 5750 Folio Final : 49157

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR POPKOVPAVEL NODEFINDO MANTA .
VENDEDOR TUCKER FARFAN CESAR ROMEO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MANZQO SANTOS CARMEN MARILIN CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-04-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MORALES HOYOS FAUSTO HUGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010895 certifico hasta el dia 2023-04-20, |a Ficha Registral Nimero: 36537,

Pagina 2/3 - Ficha nro: 36537 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

-




ALCALDIA

Pégina 3/3- Ficha nro 36537

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

) GEORGE BETHSABE
4: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vialido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Ficha Registral-Bien Inmueble

36538

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010895
Certifico hasta el dia 2023-04-20:

INFORMACION REGISTRAL
Caodigo Catastral/Indentif.Predial: 1163303133 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 28 agosto 2012 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: condominio torre del Sol

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte del condominio torre del Sol se halla el departamento SETECIENTOS TRES B, ubicado en la planta Azotea con un area neta de
Veinticinco Metros Cuadrados Cero Tres decimetros cuadrados, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes, area de dormitorio ubicado en la
planta azotea, el cual consta de dormitorio y bafio, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas; por ARRIBA, lindera con cubierta del
mismo, por ABAJO, lindera con el departamento setecientos tres A, por el NORTE, partiendo desde el vértice nordeste hacia el Oeste en dos
metros cincuenta centimetros, luego gira hacia el Norte en Cero metros veintidos centimetros luego gira hacia el Oeste en tres metros sesenta y
nueve centimetros, luego gira hacia el Sur en cero metros veintidds centimetros, y luego gira hacia el Oeste en cero metros dieciocho centimetros,
lindando con &rea comin de Jacuzzi, por el SUR, partiendo desde el vértice Sudeste hacia el Oeste en un metro veinticuatro centimetros, luego
gira hacia el Norte en Cero metros cero dos centimetros, luego gira hacia el Oeste en cera metros sesenta y seis, luego gira hacia el Sur en Cero
metros veinte centimetros luego gira hacia el Oeste en un metro cero dos centimetros, luego gira hacia el Norte en cero metros veinte centimetros,
luego gira hacia el Oeste en cero metros veintisiete centimetros, y luego gira hacia el Oeste en tres metros veinte centimetros lindando con area
comun de doctor y drea restringida por el este lindera con area comun de doctor y area restringida., POR EL ESTE, lindera con area comun de hall
en tres metros sesenta y ocho centimetros, por el OESTE, lindera con vacié hacia area comun de circulacion interior en tres metros ochenta y siete
centimetros. En consecuencia el departamento -Numero Setecientos tres B, tiene una alicuota o cuota de condominio equivalente al cero enteros
cincuenta y seis centésimas por ciento sobre el solar y demas bienes- Comunes. A la referida unidad inmobiliaria le corresponde la clave catastral
nimero Uno Uno Seis Tres Tres Cero Tres Uno Tres Tres. Areas: Area neta: Veinticinco Metros Cuadrados Cero tres decimetros cuadrados, area
de terreno Ocho metros cuadrados sesenta y nueve decimetros cuadrados, area comun diecinueve metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros
cuadrados, area total Cuarenta y Cuatro Metros Cuadrados Cuarenta y Ocho Decimetros Cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 viemes, 01 octubre 2004 820 913

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2798 miércoles, 22 diciembre 2004 14122 14169

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2610 miércoles, 26 septiembre 2012 49132 49157
MOVIMIENT -

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[1/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 01 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 820

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4472 Folio Final : 913
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 septiembre 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio Denominado TORRE DEL SOL. Sobre un lote de terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de

la Ciudad de Manta.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

Calidad
'PROPIETARIO  COMPARNIA REALNET S.A.
PROPIETARIO COMPARIA UNIFELSA 5. A.

Registro de : COMPRA VENTA
[2/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 22 diciembre 2004
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 noviembre 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

DE LA PROI

Estado Civil Ciudad
NO DEFINDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 14122
Folio Final : 14169

Numero de Inscripcion : 2798
Numero de Repertorio: 5996

Compraventa de de los departamentos 703, 703 A, 703 B, con fecha 22 de Diciembre del 2.004 bajo el N. 1385 el predio descrito tiene inscrito
Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y antiresis a favor del Banco Internacional, actuaimente dicha hipoteca se encuentra

cancelada con fecha 29 de Febrero del 2.008 bajo el N. 236
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

Calidad
COMPRADOR  TUCKER FARFAN CESARROMEO
COMPRADOR MANZO SANTOS CARMEN MARILIN
VENDEDOR COMPARIA REALNET S.A.

Registro de : COMPRA VENTA

[3/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 agosto 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad
CASADOA)  MANTA
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 49132
Folio Final : 49157

Ndamero de Inscripcion : 2610
Numero de Repertorio: 5750

COMPRAVENTA del departamento setecientos tres B, setecientos Tres A del condominio torre del sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

Calidad
COMPRADOR  POPKOV PAVEL . o
VENDEDCR TUCKER FARFAN CESAR ROMEO
VENDEDOR MANZO SANTOS CARMEN MARILIN
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Ciudad |

Estado Civil
- = B . - - — J
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-04-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MORALES HOYOS FAUSTO HUGO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010895 certifico hasta el dia 2023-04-20, la Ficha Registral Nimero: 36538,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &F

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000467523

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
PAVEL POPKOV O9xXXXXXXX2 000002025 467523

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-04-21 Expiracion 2023-05-21
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-04-21 13:24:30 con formal(s) de pago: EFECTIVO Saldo $OOO

(Valido por 30 dias)
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA {5-%5

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000467522

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
PAVEL POPKOV 09xXXXXXXX2 000002024 467522

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-04-21 Expiracion 2023-05-21
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-04-2113:23:35 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $000

(valido por 30 dias)

¢ Firmado electronicamente por

2k¢ MARIA VERONICA
> CUENCA VINCES




