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NUMERO: ( 1.376 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS SENORES: JOSE LUIS

CEDENO ANDRADE Y GLENDA GIGGLIODA BALLESTERO ALCIVAR A

FAVOR DEL SENOR ANDRES MAURICIO ESPARZA GONZALES.-
CUANTIA: USD $ 32,725.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR

ANDRES MAURICIO ESPARZA GONZALES A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciydad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes doce de
Noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por
una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en répresentacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mahdataria, segun
consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura
como habjlitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL

BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra el sefior JOSE LUIS CEDENO
rechos vy

ANDRADE, de estado civil divorciado, por sus propios y pérsonales de

; BT ————
por los que representa de su ex conyuge sefiora GLENDA GIGGLIODA

BALLESTERO ALCIVAR. de estado civil divorciada, con%orme consta de la copia

certificadal del poder Especial que forma parte de esta escfitura como documento

habilitante, y a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES”, y por

otra parte el sefior ANDRES MAURICIO ESP NZALES, de estado civi

soltero, par sus propios derechos y a quien se denominara “COMPRADOR O

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria
Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura

de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
S — e e

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve é escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo
dlgnese incorporar una de un Contrato de COMPRAVENTA CONSTITUCION DE

PRIMERA HIPOTECA _ ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA  DE

T

ENAJENAR, al tenor de las siguientes estipulaciones que se detallan a
continuacion:  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, el sefior JOSE LUIS CEDENO ANDRADE de estado

civil divorciado, por sus propios y personales derechos y por. los 0s que representa de
'\_—————* it _— e

su ex conyuge sefiera GLENDA GIGGLIODA BALLESTERO ALCIVAR, de- - .=

\h____________
estado civil divorciada, conforme consta de la copia certificada del poder Especial
(“"\———-———“

que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quienes en

adelante se le llamara “LOS VENDEDORES" y, por otra parte el sefior ANDRES

MAURICIO ESPARZA GONZALES, de estado civil soltero, que en lo posterior se
————— T —

le llamara “EL COMPRADOR” quien conviene en suscribir este contrato de

compraventa conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-
Los ex conyuges JOSE LUIS CEDENO ANDRADE 'y GLENDA GIGGLIODA
BALLESTERO ALCIVAR, son legitimos propietarios de un lote de terreno,
signado con el nimero CERO OCHO, de la manzapa H, ubicado en wf'a
Universitaria, de la Parroquia Urbana Manta, cantén Manta, Provincia de Manabi.

Inmueble que lo adquirieron dentro de la sociedad conyugal, que tuvieron formada

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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/90‘1 )

entre ellos, y que hasta al momento no ha sido liquidada, por compra a los

conyudes Manuel Antomo Santos Santlbanez y Sandra Biviana Cedefio Cedeno
S c‘_.—-——“"""""“" —_—

segln |se desprende de la Escritura publlca de compraventa, celebrada y
autorizada por el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercero, del Cantdén Manta, el treinta y uno de marzo de mil noy_e;_gi_entos noventay
ocho, e inscrita el veintinueve de Abril de mil novementos noventa Yy ocho, en el
/Reglstr de la Propiedad del cantén Manta. W&
base a|los antecedentes expuestos, el sefior JOSE LUIS CEDENO ANDRADE,

et

por sus pl’OplOS y personales derechos y por los que representa de su ex conyuge
GLEN DA GIGGLIODA BALLESTERO ALCIVAR, dan en venta y perpetua ‘

R S et e e
T i

enajen C|on a favor del sefior ANDRES MAURICIO ESPARZA GONZALES un

lote de [terreno signado con el niumero CERO OCHO, de Ia manzana H, ublcado

—— _.._..,,_,

———

en la ciudadela Umversntana de la Parroqwa Urbana Manta, cantdn Manta,

Provincia de Manabi, que tiene las siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: Catorce metros y calle U-ocho. POR ATRAS: Los mismos catorce
\\N,A

metros y lote nimero siete de propledad de Pedro Mora. POR EL COSTADO

DERECHO: Veinticinco metros y !ote numero cero nueve de propledad de la Lcda.

Ana I\/la |a Santlbanez y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos vemtlcmcp

metros y avemda U-seis. Teniendo una Superficie total_de TRES”Q_I_E_NIQ§W

CINCUE N?Z\——*IVI’ETROS CUADRADOSTERCERA PRECIO: E| precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 32.725,00) valor que el sefior ANDRES MAURICIO ESPARZA
GONZALES, paga A LOS VENDEDORES los ex conyuges JO_S,E_LLUS.C_EDLENO
ANDRADE y GLENDA GI(jES_L_I_ODA BALLESTERO ALCIVAR, con préstamo

hxpotecano que le otorga el BIESS, el cual sera acred;tado en la cuenta bancaria

Pamle vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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tienen reclamo alguno que hacer sobre el‘ precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida vy dimensiones del inmueble materia de este
co‘ntrato, la transferencia ‘de dominio se efectla E:omo cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: ;EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
obligandose por tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
a que pudieran estar sometido el indicado ihmueble. SEPTIMA: DECLARACION.
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
- instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni-prohi,bido de. enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble no esta sujeto a copdiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen
esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago
de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que

en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES,

autorizan AL COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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.
el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del

bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones

se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o
PRIMERA

verbal |sumario a elecciéon del demandante. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida
en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionari’a de la Oficina Especi‘al

del BIESS ‘en Portoviejo, en représentacién del Banco d‘el Instituto Ecuatoriaﬁo

de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominaréd “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vylo “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparece el sefor
ANDRES MAURICIO ESPARZA GONZALES, a quien en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato| de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una -institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior ANDRES MAURICIO
ESPARZA GONZALES, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican

obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en terreno signado con el ndmero CERO OClig_)w,_w_qgwl_gwmg_r]zana H,
I S
ubicado en la Ciudadela Universitaria de la Parroquia Urbana Manta, cantén
Manta, Provincia de Manabi. Mdentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
1 al presente documentb como habilitante. SE“GUND' HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo véncido, bien se trate de obligaciones
- contraidas en forma directa. o indirecta, ya sea como . obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado

por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

prorrogas o reduccion de plazos, mbdificaci()n de las obligaciones,

consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIME} A sobre el

inmueble de su propiedad descrito e clausula de antecedentes de

este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR . ’
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_
O)
GENERALES: POR EL FRENTE: Catorce metros y calle U-ocho. POR ATRAS:

Los mismos catorce metros y lote nimero siete de propiedad de Pedro Mora. POR

m
EL COSTADO DERECHO: Veinticinco metros y lote nimero cero nueve de

propiedad de la Lcda. Ana Maria. Santibanez y POR EL COSTADO IZQUIERDO:

Los mismos veinticinco metros y avenida U-seis. Teniendo una Superficie total de

TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria

e p— e

solo seb aleva;ltadacuandohayn sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta
cauciéﬁ hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA

mantuviere algtin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el cansentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese

momento|y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
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obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futt:Jro y, en general, a fodo lo que se considére inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
- prohibicién de.enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCO, tanto la integridad de dichojbien, el avallo actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por.
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier|institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o ‘juridica 0
fidéicomio mercantil, asi:como las cesiones poéteriores que éstos reaficen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los
efectos lggales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier |otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propoésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traépasr derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o

icional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




sobre tales créditos. OCTAVA: VENC!MIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atn
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los éiguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,‘
secuestrado,‘embargado 0 prohibifjo de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligapién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportesipatronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contrja de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acfeedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
. fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

juicio de EL BANCO; g) Si se promovierefcontra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o dé dominio con relaciébn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de ekpropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
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accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le siganéciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido| en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado |0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
“ de mejor privilegio en“ la prelacion de créditds, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que Lé PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o jal autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del

presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

.DEUDORA, |acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare |para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
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hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucidén de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inrﬁuebles que se hipoteqﬁen como garantia por"las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
. dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran. de cuenta de LA PARTE, ., . .
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio 0 accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Ginicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, CCmo consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos y Buros de

informacion  crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacion
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personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) CLén/;a(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
informacién a autoridades

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
competentes, organismos de control, Burés de Informacion Crediticia y otras

instituciones o personas juridicas legal o‘reglamentariamente faéultadas, asi como
para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les-otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO |CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Progfetshson de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA

~,
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PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, Seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para

los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y

se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de Ia'que elija EL BANCO.

La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercndas y cobradas a elecmon de EL BANCO, ejerClendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de Ios jueces competentes ‘de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones:pertinentes del Codigo de Procedimiento

Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
| numero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos Yy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD RN RE g5 1y
Gobierno Auténomo Descentralizado - r” : }
Municipal Del Cantdn Manta . Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nﬁmgro: 95952, certi

Fecha de Apertira: mfte;v., 22 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0,0.0.0:0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno, signado con el ntimero cero ocho de la Manzana "H", ubicado en la Ciudadela

Universitaria de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta, que tiene los siguientes

linderos y medidas: Por el frente, catorce metros y calle U-ocho; por atras, los mismos catorce

metros lote nimero siete de propiedad de. Pedro Mora;

Por el costado derecho, veinticinco metros y lote nimero cero nueve de propiedad de la Leda.

Ana Maria Santibafiez; y, Por el costado izquierdo, los mismos veinticinco metros y avenida U-
seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS

. CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUIENTRA LIBRE DE‘G——W

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto i Nuamero y fecha de inscripcion __ Folio Inicial

Compraventa ’ 23/03/1998 331

N Compraventa 482
Compraventa 687  29/04/1998 471

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el: lunes, 23 de marzo de 1998 -
Tomo: 1 Folio Inicial: 331 - Folio Final: 331
Niimero de Inscripcién: 482 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de julio de 1992

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
El lote de terreno ntimero cero ocho de trescientos cincuenta metros cuadrados ubicado en la manzana H en las
inmediaciones de la Universidad, que mide de frente, catorce metros y de fondo veinticinco metros linderando por el
frente, con la calle u ocho; por atrs, lote n. 07 de propiedad de Pedro Mora; por el costado derecho, lote n. 09 de

propl;la ff&*asl cda. Ana Maria Santibafiez; y, por el costado izquierdo, la Avenida u seis.

oNZeH,
b.- Ap/dns‘%ombr i vQDmm io de las Partes: .
. /,-: Cahdad L "\ CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

q _énpradg%} : § 80-0000000052326 Santos Santibafiez Manuel Antonio Casado(*)  Manta
Wéﬁdedor?‘; ¥ i 80-0000000000075 Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi \(/\ Manta

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 34658 Pigina: 1




2/ 2Compraventa - » B
Inscritoel : miércoles, 29 de abril de 1998
Tomo: 1 . Folio Inicial: 471 - Folio Final: 472
Numero de ‘Insrcripcién_: 687 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de marzo de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién: :

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Totalidad del terreno signado con el lote niimero Cero Ocho de la Manzana H, ubicado en la Ciudadela

Universitaria de la Parroquia y Cantén Manta, con una Sup. de Trescientos Cincuenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-07321826 Cedefio Andrade Jose Luis Casado(*) Manta
Vendedor 13-01939599 Cedeifio Cedefio Sandra Biviana Casado Manta
Vendedor 13-06339704 Santos Santibafiez Manuel Antonio Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 482 . 23-mar-1998  33i 331

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: |

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

/5rt—'~«d£'£u;.ét_ .
£z VALOR TOTAL PAGADO POR EL
5 CERTIFICADO: $ 7

Eide 15 100714 oy 00 201 gt

AT OF3 R

o por : Zaida Azucena Saltos Pac Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se

130730043-2 ' 3 u
) 3 emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 34658 Pigina:




TESTIMONIO DE ES€it

ESPECIAL OTORGADO POR GLENDA GIGGLIODA
BALLESTERO ALCIVAR A FAVOR DE JOSE LUIS
CEDENO ANDRADE.-

CUANTIA: Indeterminada

NUMERO 625 En la parroquia Sucre, cantén 24 de Mayo,

provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy jueves
" veintiséis de Julio de Dos Mil Doce, ante mi ABOGADO
" PEDRO DANIEL MONTUFAR PALOMEQUE, Notario

Pablico Primero Interino del Cantén, comparece, por sus
| propios derechos y en calidad de Mandante, la sefiora
GLENDA GIGGLIODA  BALLESTERO  ALCIVAR.-La
compareciente es ciudadana ecuatoriana, portadora de su
- respectiva Cédula de Ciudadania que me fue presentada y

devuelta; mayor de edad, de estado civil divorciada,

.l Palemerue

- e ae e o W K

domacxh da en la ciudad de Guayaquil y de transito por esta

% ciudad; idénea; habil y capaz para contratar y obligarse; a

Coniéd 24 ds W

LA v

boPero Mor.

%‘;

- MNUTARIO PRIMERO D”

quneﬂ de coﬁ%erla por su respectma Cedula de Ciudadania

/o ‘
dd e eiﬁnﬁrwda por mi el Notano de la naturaleza,

[
e
‘ '("




efectos y resultados deestaescntura de Poaer”Espé’t:iaL‘*que
procede a otorgar libre y voluntariamente, sin  mediar
fuerza, ni coaccién 'élguna y me presenta para que sea
elevada a Escritura Pdblica, la 'Minuta que copiada
textualmente, dice: Sefior Notario: En el Protocolo de
Escrituras Puablicas de la Notaria a su cargo, sirvase incluir
una mas de la cual conste la presente escritura de PODER
ESPECIAL que se dtorga de confcrm'idad a las clausulas y
demas esﬁpulaciones que a continuacidén se detallan:
PRIMERA: Otorgante.- Comparece y Qforga él pres»ent‘e .
PODER ESPECIAL, la sefiora GLENDA GIGGLIODA
- -BALLESTERO. ALC!VAR, a quien: para los efectos de este
instrumento se la denominard “LA MANDANTE® o
“PODERDANTE”, la comparecién"ce eé ecuatoriana, mayor
de edad, de estado c:vxl dlvorcxada, domiciliada en la ciudad
de Guayaquxl y de transito por esta cxudad y con capacidad
suficiente cual en derecho se requiere para e)ecutar esta clase
de actos. SEGUNDA. -DEL PODER ESPECIAL.- Por medio del
presente documento ycj, GLENDA GIGGUODA |

‘BALLESTERO ALCIVAR hbre y voluntarxamente otorgo

'Poder Especial ampho y suﬁcxente cual en derecho se




o

- requiere, a favor de mi ex. Cényuge el sefior JOSI:(LUIS

CEDENO ANDRADE, con Cedula de ciudadania numero
uno tres cero siete tres dos uno ocho dos guion seis
(130732182-6) para que a mi nombre y representacion
proceda a vender el bien inmueble de nuestra propiedad
ubicado en la Ciudadela Universitaria, de la parroquia y
cantén Manta; bien que fue adquirido dentro de:la extinta
sociedad conyugal formada con el mandatario, mediante
escritura publica de compra-venta celebrada en la Notaria
Tercera del cantén Manta, el treinta y uno de Marzo de Mil
Novecientos Noventa y Ocho, cuyas medidas, linderos y
mas especificaciones se detallan en la escritura antes
mencionada. Queda también ampliamente facultado el
mandatario, para que pacte precios, reciba el dinero

producto de la venta, suscriba las respectivas escrituras

ﬁ%-—-nﬂﬂﬂ“‘

publicas de compra~venta, promesa de compra-venta y de

Pedro Montdfar Palomegue

ser el caso realice rectificaciones, aceptaciones, extinciones

J
NOTARIO PRIMERO DEL
Contén 24 de Mayo

Y. *

Rby.

de patrimonio familiar, relacionado con la venta del bien
meng .-- ; acuda ante Mumcnpxos Notarias, Registro de
dé&gy solicite los documentos requeridos para

det%xdo traspaso de dominio; y en fin efectuara




todo tramite tendiente a dar cumplimiento al mandato
encomendado. Las facultades sefialadas tienen el cardcter de
enunciativas y no limitativas por lo que, cualquier
disposicibn no sefialada que limite este mandato se
entenderd agregado al mismo; mandato que contiene un
acto de voluntad, que no podré ser interpretado de modo
alguno ni afectar su efectividad juridica. Usted sefior
Notario, se servird agregar las formalidades de estilo,
necesarias y convenientes para dar perfecta validez y eficacia .
legal a este instrumento (Firmado) Ange! Mera Mieles;_

ABOGADO, con Registro del Foro de Abogados 13-1993-

79. Hasta aquf la minuta.- la minuta que antecede -es-fiel.... . .

copia de su original, la misma que fue presentada para este

otorgamiento y que se archiva.- la otorgante se afirma yv |
ratifica en el contenido integro de la minuta preinserta, la
misma que se eleva a escritura publica a fin de que surta
todos los efectos legales lo declarado en ella; asi mismo se
agregan como documentos habilitantes, la Partida de
Matrimonio 'y los de . identificacién personal, en

[ 24
consecuencia se eleva a escritura publica con todos los

- efectos legales. leida que fue esta escritura, por mi el




Notario, en alta y clara voz de principio a fin, ésta se afirma

y ratifica en todo lo expuesto y para constancia de su
aceptacién, firma en unidad de acto conmigo el Notario

Pablico que de todo lo cual doy fe.-

a
)
- {/
S et Y
¥ S

.
s

e R
> et

Glenda Cntghoda Ballestero Alcivar,
C.C. 091852587-4

EARIO PRIMERO DEL
Cantén 24 de Maye
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SE OTORGO ANTE MI, ABOGADO PEDRO DANIEL

MONTUFAR PALOMEQUE, NOTARIO PUBLICO

PRIMERO INTERINO DEL CANTON 24 DE MAYO Y
EN FE DE LO CUAL CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA CERTIFICADA QUE SELLO, SIGNO Y FIRMO

EN LA MISMA FECHA DE SU ORTORGAMIENTO.-

Cantén 24 de Mayo




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

i
ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 3 ¢ COPIAS)
P.R.
Pod Pacheco
En la ¢iudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (()4) de JUILIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica |a la que comparece de una mane-ra_.libre y voluntana.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberm; exhibido su

documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este l
AT )

instrumento piblico y me pide que eleve a escritura pblica el conténido de

que me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribo es el ..,




siguiente.'— “SENOR NOTARIO: FEn el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRII\’IERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoniana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea e‘l Banco del Instituto }f-lcu;imn'ano de Segundad So‘cia] (BIESS), como
institucion financiera piblica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversidnm, los fondc;s previsionales del Instituto
Ecuatoniano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Ecuatoriéno de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Adaricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecef a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segunidad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

N
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete e&

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

9

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portovicjo, de
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

RIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NOTA
TRITO METROPOLITANO

D1S
an. HO
lante LA MANDATARIA para que, 2 ,nornbgre e

ahora en ade

Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo swu At

nombre del BIESS, en Ja jurisdiccion de la proyl

matrices | de hipoteca ¥ contratos de mutuo pard

favor del BIESS, en todas sus variantes y

inmuebles, que se otorgan &

productos, contempladas en el Manual de¢ Crédito del BIESS. Para la

ejecucio del presente mandato,

del BANCO DEL INSTITUTO }*CUA'I ORIANO DE

suscribir |a nombre

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las 1ablas de amortizacion,

hipoteca, h1potec,as y cualqmel documento 1egd1

las notas de

cesion, cancelaciones de
publico ¢ privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o
inmuebles, que se otorguen 2 fa

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
TITUTO bCUATORIANO DE

mutuo, sobre bienes
INSTITUTO ECUATORIANO DE
Suscribir| a nombre del BANCO DEL INS

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

otecatios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda €l

hip
BIESS alsus prestatarios, en la jurisdiccién de Ja provincia de Manabi; asi

mento publico o privado relacionado con la

BANCO DEL INSlIlUlO

como lambién cualquier docu
adquisicion de cartera transferida a favor del
TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

e endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

ECUA
de ello ld suscripcion d

fuera menester a efectos de que S€ pe

favor del BANC O DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento pubhco 0 pnvado 3) El presente poder

otal o parmalmente tinicamente previa autorizacion
egal del MANDANTF CUAR’IA—

lquier

pocis ser delegado t

expresa y escrita del representante 1

mandato podra ser revocado en cua

—rB.EVOC ABILIDAD: El presente
sin nec,esuiad de- que LA MANDAIARIA sea | otlﬁcadaq:vv

LA MANDATARIA estd autorizada para -

vor del BANCO. DEL

rfeccione la transferencia de cartera a

/-
L




previamente sobre ese paniéular. Ademas este poder se entendera
automéaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, €n
sus funcidnes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevadd a escritura ptiblica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leo6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

cc. Oqo7T49 83'424-
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"ER DS
Banco del IESS

~~ AETADEPOSESION No:002- - - - -

En Quito, Distrito Mefmpolfténo, a los siete dias del mes de julio del afio dos {nil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
lidad legal por pare de [a

Sequridad Social y, previa calificacion de su habi _
Bancos y Seguros, segtin Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de

Superintendencia de

juio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada & 8 de Jutiip de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en ¢l articulo 19 de su

.

Estatuto.

+~ - Para constancia fira con los’sefiares M{_ethb?os del Di
- infrastrito Prosecrétario Ad-Hoc que cerfifica. .

rectorio del Banco-del IESS y el g

s TS

* Ec. Leonardo H, Vicufia lzquiedo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO ~

Cliv)

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENT, ANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de
la copia certificada que me fue presentada en
LA fojds utiles y que luego devolvi al
interesado, en f& de ello canfiero Ja présente.
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DR, HOME OBANDR

HeTA &-vx};‘g&g%a o
gt BANTON QURE.

W

Iy N
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Se ptorgd -ante el doctor Homero Lépez- Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conflero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCI: .-

/
Qo“l?’l_ éz%§ !
S

' fadradgeror -a-éa gazteta-Mo]ina. )
NOTARIA-VIGESINIO S ’f%%PLE NTE' DEL CANTON QUITO.
N

NOTARIA VIGESIMA SEXTE
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G{}BEERN{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU’\HCEAL
DEL CANTON MANTA

N 6983531

LADIRECCIONF ENAN CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parie interesada, CERTIFICA: Querevisadoel Catas“rg de ?R;ecﬂoglo
en vigencia, se encuentra regisirada una propieCEDERNCANDRADE_JOSE LUIS
CIUD. ULEAM LOTE #08MZ. H.
AVALUO COMERCIAL PTE.
$32725.00 TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS VE fl5 ;I'ﬁlf g(P g%d%%d
de DOLARES’ T
e CERTIFICADO-OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA:

pertenecientea
. ubicada

CUyo

X de

Jmoreira. 07 NOVIEMBR

iy macw:m Municipal




Municipalidad de Manta
Direccion de Planeamiento Urbano

W

Valor $1,00

CERTIFICACION

0036787

No. 01067

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JOSE LUIS

CEDENO ANDRADE, corn clave C’az‘qstral 1171008000, ubicado en la manzana H lote 08

de la|Ciudadela Universitaria,  parroquia Manta = Cantén Manta, dicha propiedad se

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 14m. Calle U-8.

Atras. I4m. Lote 07 del Sr. Pedro Mora.

Costado derecho. 25m. Lote 09 de la Sra. Ana Maria Santibdiiez
Costado izquierdo. 25m. Avenida U-6

Area. 350m2

Manta,| 16 de Mayo del 2012.

DI/Q’EC”C".LON DE' P ANEA/% ENTO URBANC.
AREA DE CONTROL LRDANO '

El presenie documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al certificante. si se

comprobate que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




: obier. Vu('mm scentralizado " - r\,d
Municipal del Canton Manta  ~ TITULO DE CREDITO wo. 00010336
Ric: 1360000980001 ’ - g
Direc 3 Av, 4ia. y Calle & « Tell.: 2611.478 /2611477

A » OBSERVACIGN. - . CODIGO GATAS “AvALuo . - conTROL | T
Una éscriturapublica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de Ia 350,00 3272500 1] - -42333.

parroquia MANTA EOR

[ oo vmor ]
|

ESPARZA GONZA E : . VALOR PAGADO

i . .. VENDEDOR s ALCAB, ( s

EMISION: 11/7/2012 8:55 VIADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i “ mo e-s.cen ra‘ A:za:; o : N » f ' -y r
s";'l:mic‘i\;;a! depl Ca;l’tlér? Manta TITULO DE CREDITO ne. 00 j 033 62
Auc: 1360000880001 - o
Direccién: Av. 4ta. y Caife 9.- Telf.: 2611-479 / 2611-477 . .

111712012 8:55

_ OBSERVACION _ CODIGOCATASTRAL | area | Avalo | ConTROL | TiTuLons
350,00 42334 103362 | -

Una éscritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada -17-10-08-000 3272500 .
en MANTA dé Ia parroguia MANTA . P T T PR ; - - %

VENDEDOR

CCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

1307321826 CEDENO ANDRADE JOSE Luis . H 1 GASTOS ADMINISTRATIVOS
ADQUIRIEN ) Impuesto Principal Compra-Venta .
. ESPARZA GONZALES ANDRES . e - . # ) 96,49
1200201089 [mAURicio , EvTeG ‘ T

EMISION: 11/7/12012 8:55 VLADIMIR LEON

" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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que cofre a mi cargo, no -
Crédito pendiente

nes a cargo de
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VALIDA PARA LA CLAVE
1171008000 CIUD. ULEAM LOTE # 08 MZ H

Manta, diez y ocho de mayo del dos mll doqe

11 |

;e
i

i
i
|
|
!
i
1

1307321826
CEDENO ANDRADE  JOSE LuIs

) .,,_,,_._.__,,.g_,,w.nuz., o
VALIDO HASTA: Mlercoles, 30 de Enero de 2013
! CERTIFICADO DE SOLVENCIA

COPIA EMISOR




i ﬁREECPCIL(gN GENERAL DE REGISTRO CVIL, WSTRUCCION FROFESION / GCUPACION
.@! IDENTIFICACION Y.CEDULACION -, SUPERIOR ING. ADM EMPRESAS
) h APELLIDOS Y MOMERES DELPADRE
130829406-9 ESPARZA NESTOR HONORIO
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
GONZALES DORA MAGDALENA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION .*
MANTA .
. 20110204 .
N FECHA DE EXPIRACION.

[ATEERI

249-0025 1308291089
NUMERO CEDULA

ESPARZA GONZALES ANDRES
MAURICIO RES

MANABL MANTA

PROVINCIA

TARQUI
PARROQ

ECUATORTANAS+¥¥34
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i e 4 00287 & g 21709/2019
MANABI/ MANTA - 09/201
e '

13073213828

252-0048 CEDULA

NUMERO
CEDENO ANDRADE JOSE LUIS

SAANABI MARTA
PROVINCIA CANTON

MANTA 7 -
PARROCUIA Y / 2084

[
; RO
TN




Qe

en altaly clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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. e
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
‘ C.C 171976532-1

Apoderada Especial del BIESS

JOSE LUIS CEDENO ANDRADE
_ ’C.C.1307321826
APODERADO DE SU EX CONYUGE

i
ANDRES MAURICIO ESPARZA GONZALES -
C.C.130829106-9

7

NOTARIO ENCARGADO -

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO

DE /MANTA
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Firma del Inspector
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. Firma del Director de.Avaluos y Catastro




I{EGISTRO DE LA PROPI DAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal Del Cantén Manta

INF ORMAC' ‘ON REGISTRAL

“Techa eApemra: artes, 22 de mayo de

Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/I1dent. Predial: );0,9.0.6.0.0.0.9.0.9.9.9.9.0,.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno, signado con el nimero ocho de la Manzana "H", ubicado en la Ciudadela
Universitaria de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta, que tiene los siguientes
linderos y medidas:

Por el frente, catorce metros y calle U-ocho;

Por atras, los mismos catorce metros y lote niimero siete de propiedad de Pedro Mora;

Por el costado derecho, veinticinco metros y lote niimero cero nueve de propiedad de la Leda.
Ana Maria Santibafiez; y,

Por el costado izquierdo, los mismos veinticinco metros y avenida U-seis. Teniendo una
superficie total de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: El predio antes descrito a la presente fecha tiene vigente gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
ompra Verta
Hipotecas y (Gravamenes Hipoteca Abierta 259 14/03/2003

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
U/ 1Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 29 de abril de 1998
Tomo: 1 Folio Inicial: 471 - Folio Final: 472
Nimero de Inscripeién: 687 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de marzo de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

La Totalidad del terreno signado con el lote niimero Cero Ocho de la Manzana H, ubicado en la Ciudadela
Universitaria de la Parroquia y Cantén Manta, con una Sup. de Trescientos Cincuenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-07321826 Cedefio Andrade Jose Luis Casado(*) Manta
Vendedor 13-01939599 Cedefio Cedefio Sandra Biviana Casado Manta
Vendedor 13-06339704 Santos Santibafiez Manuel Antonio Casado Manta

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 34658 Pigina:




2/ I Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 14 de marzo de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 2,302 - Folio Final: 2,314
Niamero de Inscripcion: 259 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 7 de marzo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucioén:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta y prohibicién Voluntaria de anajenar.

La sefiora Econ. Jeannet Fasce de Changkuon, en su calidad de Gerente de la Asociacién de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Mutualista Pichincha.

Bien inmueble que consiste en un lote de terreno, signado con el niimero ocho de la Manzana "H",
ubicado en la Ciudadela Universitaria de la Parroquia Urbana Manta del Cantén Manta, que tiene los
siguientes linderos y medidas: Por el frente, catorce metros y calle U-ocho; por atrés, los mismos catorce
metros y lote nimero siete de propiedad de Pedro Mora; por el costado derecho veinticinco metros y lote
nimero cero nueve de propiedad de la Lda. Ana Maria Santibéfiez; y, por el costado izquierdo, los mismos
veinticinco metros y avenida U-seis. Teniendo una superficie total d¢ TRESCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Acreedor Hipotecario 80-0000000001688 Asociacion de Ahorro y Credito Para la Vivi Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000061057 Ballestero Alcivar Glenda Gigglioda Manta
Deudor Hipotecario 13-07321826 Cedeiio Andrade Jose Luis Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 687 29-abr-1998 471 472

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro : Niimero de Inscrtpcwnes Libro Numero de Inscrtpctone.s

Compra Venta Hlpotecas y Gravamenes
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modlﬁcaclon al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 17:19:55  del martes, ZZ de .; de 2012 ”""I ||||| I"ll IIIII |"|| |||| I“l

M{‘ S Epenau Goen
A peticién de: A Prie g 7 / VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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/ CORPORACION NACIONAL DE
CIVEL ecrmons

REGIONAL MANABI

Manta, 18 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticibn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr.
CEDENO ANDRADE JOSE LUIS con Numero. de Ced. 130732182-6 se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema Comercial SICO, con nimeros de servicio 390419, 390427, los mismos
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atentamente
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